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Eiendomsmegler

Kirsti Naess Olsen

Mobil 464 00 865
E-post  kirsti.olsen@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

TLF. 463 00 046

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 4 680 000,-
Kr 118 350,-
Kr 4798 350,
Kr 4 300,-
Ingrid Solvang
Sture Weernes

Eierseksjon
Eierseksjon

1999

87/92 kvm
1328.4 m?

2

3

Gnr. 410, bnr. 283
23

1710250182

Nedre Mgllenberg gate 91

Velkommen til
Nedre Mollenberg gate
91!

Aktiv Eiendomsmegling v/Kirsti N. Olsen har gleden av & presentere
Nedre Mgllenberg gate 91. Dette er en stor og pen 3-roms
selveierleilighet, med god og gjennomgéende planlgsning i 4. etasje.
Her bor man sveert sentralt, i kort gangavstand til tog, buss,
spisesteder og et rikt utvalg butikker. Utenfor stuen har leiligheten en
delvis overbygd balkong, og her finner man enkelt roen i en hektisk
hverdag. Balkongen vender ut mot gaten, og pa motsatt side har
sameiet en koselig bakgdrd med benker.

Verdt & merke seg:

- Like ved skoler og barnehager

- Apen, sosial stue-/kjgkkenlgsning
- Heis i bygget

- Mulighet for parkering

- Kjgkken fornyet i 2024

- Godt med oppbevaringsplass

- De fleste hvitevarer integrert

- Romslig bad med gulvvarme

- Helfliset, med dusjkabinett

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 87 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 92 m?
TBA: 6 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller:
BRA-e: 5 m2- Bod i kjeller.

4. etasje:
BRA-i: 87 m2 - Entré, bad, kjgkken, stue, 2 soverom og bod.

TBA fordelt pa etasje
4. etasje:
6 m?2 - Balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Bod i kjeller blir malt/ avrundet til ca. 5 m? og medtatt som BRA-E.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1328.4 m?

Tomtebeskrivelse

Beliggenheten er utmerket, med gangavstand til alt man trenger i hverdagen. Like
utenfor dgra har man tilgang pa et rikt utvalg kafeer, butikker og restauranter. Sameiet
har en koselig bakgard, opparbeidet med traer, benker og grgntarealer.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et sentralt boligomrade pa Nedre Mgllenberg i Trondheim
kommune, i gangavstand til sentrum og Solsiden. Bydelen er meget populeer blant
studenter, og fra leiligheten er det ca. 2,5 km til NTNU Glgshaugen. Nabolaget bestar
for det meste av sjarmerende, gamle bygarder og rolige gater, som gjgr Mgllenberg til
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en hyggelig bydel & vandre rundt i. Her kan du blant annet finne spennende brukt- og
vintagebutikker.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Fra leiligheten er det ca. 7 minutters gange til Bispehaugen barneskole, og for elever i
ungdomestrinnene er det ca. 13 min til Rosenborg ungdomsskole. Det ligger flere
videregaende skoler i neerliggende omréder, blant annet Bybroen og Thora Storm, samt
et godt utvalg av bade private og kommunale barnehager. Lademoen barnehage er den
neermeste.

Fra leiligheten er det ca. 12 minutter pa sykkelsete til NTNU Glgshaugen. Det er kort
gangavstand til historiske Bakklandet, med trivelige trehus, brosteinsgater og et rikt
utvalg av hyggelige kafeer og unike butikker. Herfra kan du ta turen over Gamle bybro,
gjennom Lykkens portal og over til Midtbyen. Lademoparken ligger rett ved leiligheten,
og byr pa fin rekreasjon.

@nsker du en pust i bakken i grgnnere omgivelser er det heller ikke langt 8 ga til
arverdige Kristiansten festning med flotte rekreasjonsomrader og betagende utsikt
over byen. For hyggelige sendagsturer anbefales bade Bymarka og Estenstadmarka,
som ligger i kjgreavstand fra omradet. En tur til Pirbadet eller Sjgbadet er heller ikke &
forakte, og fra leiligheten er det kort gange til Feel24 Buran, 3T-Solsiden og Sit Portalen
treningssenter.

Buranbanen Aktivitetspark ligger kun 3 min unna. Bade Rema 1000 Solsiden og
Bunnpris Buran (Post i butikk) ligger i umiddelbar naerhet, og det er gangavstand til
Solsiden og Midtbyen som har et rikt og variert utvalg av fasiliteter og servicetilbud. Pa
Solsiden finner du vinmonopol og et moderne kjgpesenter, samt flere restauranter,
utesteder og kafeer. Lade, med ytterligere shoppingmuligheter, er kun en kort busstur
unna.

Offentlig kommunikasjon

Kollektivtilbudet pa Mgllenberg bestar av buss, tog og flybuss. Neermeste holdeplass
er Buran, som ligger ca. 3 min unna til fots. Solsiden er et viktig knutepunkt for
kollektivtransporten i Trondheim og har blant annet bussforbindelser til alle de stgrste
utdanningsinstitusjonene i byen. Gar du i ca. 5 minutter kommer du til Lademoen
stasjon, med togavganger mot Vaernes.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag AS v/ Rune Normannseth

Nedre Mgllenberg gate 91



6

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Rune Normannseth opplyser om fglgende byggemate: Lavblokk oppfart i 4.
etasjer over kjeller. Grunnmur er oppfart i stgpt betong. Veggkonstruksjon er oppfert i
bindingsverk og betong, utvendig pusset, samt kledd med en kombinasjon av
fasadeplater og teglstein. Taket har saltaksform, tekket med papp. Etasjeskille er et
betongdekke. Vinduer med 2-lagsglass.

Sammendrag selgers egenerklaering

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasije,
rate, lukt eller soppskader?

Svar: Ja

Beskrivelse: Lgse fliser pa vegg.

3. Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?
Svar: Ja
Beskrivelse: En gang fra suk under dusjkabinett.

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: Spilte hos oss og naboen

Arbeid utfgrt av: Husker ikke navn.

20. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser
vedrgrende eiendommen?

Svar: Ja

Beskrivelse: Vedovn er fjernet. Dersom ovn ikke gnskes ma hull i mur tettes

Innhold

ENTRE

Velkommen inn i en funksjonell leilighet med mye plass, utmerket for bade ny- og
veletablerte. Leiligheten ligger i fjerde etasje og har adkomst via en felles svalgang.
Ved inngangsdgren er det belysning og plass til et koselig kafésett.

Entreen ble oppgradert i 2023 med nytt vinylgulv og en praktisk garderobelgsning. Den
gir et godt fgrsteinntrykk, med vegger malt i en lys og trendy gultone. Gulvet har et
flismgnstret vinylbelegg som bade er slitesterkt og stilfullt. Det er ogsa plass til
ytterligere skap eller andre garderobelgsninger, dersom det er gnskelig.

Tilliggende entreen ligger en bod utstyrt med Elfa hyllesystem, som egner seg ypperlig
til oppbevaring av kjgkkenutstyr, verktgy og annet diverse utstyr.
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STUE

Sammen med kjgkkenet utgjer stuen et stort og dpent allrom, med klart avdelte soner
og godt lynnslipp fra to sider. Vinduene inkluderer en glassdgr, som tar deg ut til en
delvis overbygd balkong vendt ut mot gaten.

Belysning og utestikk er montert, og balkongen har levegg mot naboen og et areal pa
ca. 6 kvm. Mgbleringsfriheten i stuen er god, og parkett pa gulvet kombineres med
vegger malt i lyselgratt og en dus grgnnfarge. Rommet er naturlig inndelt i ulike soner,
og det passer utmerket a innrede med spisebord utenfor kjgkkenet.

KJZKKEN

jokkenet ligger noe tilbaketrukket, med mulighet for bade sosial matlaging og skjermet
arbeidsro. Oppfgrt i en smart U-form har kjgkkenet godt med skap- og skuffeplass.
Innredningen ble fornyet i 2024 med glatte beige fronter (Hedy beige), nye benkeplater,
vask, armatur og hvitevarer. Kjgkkenet er fra NOREMA og har et stilrent uttrykk med
vitrineskap og oppvaskkum nedfelt i benkeplaten. Over benk og kokesone er det
montert belysning, hvite fliser og ventilator. Integrert i innredningen er det platetopp,
stekeovn og oppvaskmaskin. Alt av hvitevarer, unntatt kjgleskapet, fglger med salget.

BAD/WC/VASKEROM

Badet har god stgrrelse, innredet med hvite veggfliser og gra fliser pa gulvet. Opplegg
for vaskemaskin er etablert, og badet har toalett, dusjkabinett og varmekabler. Den
gvrige innredningen bestar av en stor servantbenk med hvite underskap, et matchende
hgyskap, to veggskap i samme stil og et speil med belysning over servanten. Skapene
gir god plass til oppbevaring av handklaer og hygieneartikler.

SOVEROM OG GARDEROBE

To soverom ligger pa hver sin side av entreen. Rommene maler henholdsvis ca. 8,5 og
11 kvm, malt i duse, tidsriktige farger for en behagelig atmosfzere. Hovedsoverommet
har to skyvedgrsgarderober med skuffer, oppfart pa hver sin side av den avsatte
plassen for dobbeltseng. Ogsa det andre soverommet er innredet med
skyvedgrsgarderobe, og ekstra lagringsplass finnes i en bod ved entreen og i en
disponibel kjellerbod pa ca. 5 kvm.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Etasjeskille og gulv pa grunn:

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert et avvik pa ca. 20 mm pa stue. Videre
gjeres det oppmerksom pa hgydeforskjeller mellom rom. Det er likevel ikke tegn til
skader eller problemer av praktisk betydning. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
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standardens krav til godkjente maleavvik
Det er ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller
krav til planhet av underlaget, ma tiltak paregnes.

- Kjgkken:
Avtrekket fungerte ikke etter en enkel test. Rengjgring av filter anbefales da det
mekaniske anlegget for gvrig fungerte som tiltenkt pa befaringsdagen.

- Avlgpsrgr:

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men avlgpsanlegg har passert halvparten av
forventet brukstid(25 ar) og skader / lekkasjer kan oppsta. Lufting av kloakk over tak er
ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig med sjekk av
vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med
bakgrunn i dette a vaere ivaretatt. Staking kan gjennomfgres via avlgp til installasjoner
og sluk. Jevnlig tilsyn, samt vedlikehold anbefales.

- Vannledninger:

Anlegget fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Stoppekran er plassert i
rgrskapet og fungerte som tiltenkt. Vannrgr har passert halvparten av forventet
brukstid(25 ar) og skader kan plutselig oppsta pa anlegg av eldre argang. Det gjgres
ogsa oppmerksom pa at det mangler sprutdeksel i skapet som er et krav. Krever
oppfelging med jevnlig ettersyn i pdvente av utskiftninger grunnet alder.

- Elektrisk:

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon for utfgrelsen pa anlegget
(samsvarserklzering). Det er et krav at huseier skal oppbevare dokumentasjon pa alle
arbeider utfgrt pa anlegget etter 01.01.1999. Det gjgres ogsa oppmerksom pa at
deksel mangler pa en stikkontakt pa kjskken.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede
og\begrensede kontrollen som forskriften inneholder og framlagt dokumentasjon.

Med bakgrunn i manglende dokumentasjon bgr det gjennomfgres en utvidet el-kontroll
av en kvalifisert elektrofaglig person. Samsvarserkleering pa utfgrt arbeid bgr
fremskaffes.

- Ventilasjon:

Leiligheten har etablert mekanisk avtrekk med aggregatet datert 1999 plassert i
kjokkenskap. Anlegget fungerte som tiltenkt pa befaringsdagen. Ventilasjonsaggregat
har en forventet levetid pa ca 25 ar og med bakgrunn i alder er det gkende risiko for feil

Nedre Mgllenberg gate 91



som krever utbedring/utskifting. Service pa ventilasjonsanlegget anbefales.

- Vatrom:

Oppsummering av overflater: Det er ikke fall til sluk. Gulvet er tilnaermet flatt utenfor
dusjsonen og begrenset fall i dusjsonen. Det registreres "hullyd" pa enkelte gulvflis
(mangelfull heft mot underlag), mindre riss stedvis pa sementfuger, samt noe
retningsavvik . Ingen tiltak vurderes a veere pakrevd slik det fremstar pa
befaringsdagen. Grunnet paviste forhold ma dusjkabinett med avrenning til sluk
fortsatt benyttes. Jevnlig rengjgring av sluk er viktig for a sikre god avrenning.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk: Kontroll av sluket er fglgelig noe
begrenset, men ingen tegn pa skader blir registrert. Med tanke pa byggearet forventes
det likevel at membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis og er pafgrt pa en
fagmessig god mate etter leggeanvisning. Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder
pa tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer.

Oppsummering av saniteerutstyr: Det er fuktskader i nedre del pa servantskapet
grunnet vannsgl. Sanitaerutstyr vurderes likevel a fungere som tiltenkt. Utskifting av
servantskap er paregnelig.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

- Kjgkkeninnredningen ble fornyet i 2024.
- 194 liters varmtvannsbereder fra 2017.
- Kjgkkeninnredningen oppgradert i 2011.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale.

Parkering
| kjelleren er det plass til bade sykkel- og bilparkering. Det fglger ikke med egen
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parkeringsplass med leiligheten, men kan leies av Karl Ove Bjgrnstad Eiendom.
Leieprisen i dag er kr. 1 479,- per maned.

@vrig parkering etter omradets gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
Fremtind Forsikring AS

Polisenummer
26716027

Diverse

AREAL

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kjgper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjppers D-nummer fra Skatteetaten.

Sgknad om D-nummer i forbindelse med tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjar
og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om
at D-nummer blir gitt, samt at dette kan medfgre forsinket utbetaling til selger.
Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
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av hjemmel.

ERVERVSBEGRENSNINGEN | EIERSEKSJONSLOVEN § 23

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi

Oppvarming

Leiligheten oppvarmes elektrisk med stedvis panelovner og gulvvarme pa
baderommet.

Energikarakter
D

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 680 000

Kommunale avgifter
Kr19 344

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Arsbelgp for kommunale avgifter er beregnet med utgangspunkt i faktura for mai som
var pa kr. 1 612,-. Kommunale avgifter og gebyrer kan avvike fra en termin til en annen.
Eiendomsskatten skrives ut arlig innen 1. mars, derfor blir det ikke fakturert
eiendomsskatt for manedene januar og februar, men den blir belastet tre maneder pa
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fakturaen for mars. Faktura for mars inneholder ogsa avregning pa vann og avlgp, her
blir det en avregning fra stipulert forbruk til eksakt forbruk. Mars vil ogsa inneholde
feiing som blir fakturert kvartalsvis i manedene mars, juni, september og desember.

Formuesverdi primaer
Kr1161015

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 644 059

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
88/3736

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene inkluderer blant annet diverse drift- og serviceavtaler, energi/strgm i
fellesareal, renholdstjenester, kabel-TV/internett, renhold i fellesareal,
vaktmestertjenester og felles bygningsforsikring.

Felleskostnadene er fordelt som fglger:
Fellesutgifter kr. 11 130,-
Vedlikeholdsfond kr. 1 350,-
Kabel-tv/Internett kr. 420,-

Totalt kr 12 900,- per kvartal.
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Felleskostnadene har til forfall 1. fgrste maned i hvert kvartal.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4300

Andel fellesformue
Kr 18 871

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Nedre Mgllenberggate 91

Organisasjonsnummer
984 515 464

Om sameiet

Sameiets navn er Nedre Mgllenberg gt. 91, heretter omtalt som SNM 91. Sameiet er

opprettet ved seksjonsbegjzering tinglyst den 19.10.99.Sameiet bestar av 35 seksjoner

av gnr 410 bnr 283 i Trondheim kommune. For hver seksjon er det fastsatt en
sameiebrgk som uttrykker sameieandelens stgrrelse.

Forkjopsrett
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Sameiets gkonomiske status per 31.12.2023 var som fglger:
- Arsresultat: Kr 570;-

- Egenkapital: Kr-127 258,-

- Disponible midler: Kr 769 942,-

- Arets endring i disponible midler: Kr 184 170,-

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.
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Forretningsforer
Forretningsfgrer
Sparebank 1 Regnskapshuset Smn AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 410, bruksnummer 283, seksjonsnummer 23 i Trondheim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

HEFTELSER

14.07.1887 ERKLARING/AVTALE

Bestemmelse om benyttelse av den over nzerv. gards
grunn ned

til Nedre Mgllenberggate fgrende vei.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 50017 GNR: 410 BNR: 283

27.11.1894 ERKLARING/AVTALE

Avstaelse av grunn til Trondheim kommune.
Vedlikehold av avlgpsgrgftene.

Bestemmelse om gjerde

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 5001 GNR: 410 BNR: 283

27.11.1894 ERKLARING/AVTALE

Avstaelse av grunn til Trondheim kommune.
Vedlikehold av avigpsgrofter

Bestemmelse om gjerde

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 5001 GNR: 410 BNR: 283

19.10.1999 ERKLARING/AVTALE
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

GRUNNDATA

19.10.1999 SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:

SNR: 23
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Formal: Bolig

Sameiebrgk: 88/3736

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon nr. 2-35

RETTIGHETER

ERKLZARING/AVTALE

Rettighet hefter i: KNR: 5001 GNR: 410 BNR: 568 FNR:
0 SNR: 1-40

Bestemmelse om adkomstrett til/fra lekeomradet ved
Buranparken.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 5001 GNR: 410 BNR: 283

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for Nedre Mgllenberg gate 91-97, datert 01.08.2012.

Vei, vann og avigp
Eiendommen har adkomst via offentlig vei.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett, via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er underlagt fglgende reguleringsplaner:

Planid: r0229

Plannavn: Verneplan for Mgllenberg / Kirkesletten / Rosenborg gjennom midlertidige
reguleringsbestemmelser for dette omradet. (1.9.1986)

Reguleringsformal: Vern.

Planid: r0229d

Plannavn: Nedre Mgllenberg 99-101 og Gamle Kirkeveg 12B-14A Forslag til
reguleringsplan. (29.3.2001)

Reguleringsformal: Annet fellesareal og blokkbebyggelse.

Det er igangsatt fglgende planleggingsarbeid pa et omrdde som inkluderer/bergrer
eiendommen:

Planid: r20190002

Plannavn: Planprogram fornying Innherredsveien

Reguleringsformal: Heve standard slik at ny utforming og tilrettelegging for bruk bidrar
til & nd nullvektsmal i Bymiljpavtalen.

Planid: r20250002

Plannavn: Nedre Mgllenberg gate 99 og 101

Reguleringsformal: Formalet med planarbeidet er & viderefgre boligformal og
tilrettelegge for en fortetting med nye boliger innenfor eiendommen. Forslaget apner
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for nye boliger som skal integreres i murkvartalet ved a erstatte eksisterende trehus
med ny bebyggelse. Mulighetene for a flytte de gamle trehusene vil bi vurdert som en
del av planarbeidet.

Eiendommen ligger i et omrade som i kommuneplanen er avsatt til bevaring
kulturmiljg.
Eiendommen har ikke antikvarisk klassifisering.

Eiendommen ligger innenfor hyblifiseringssone i Trondheim kommune. Innenfor
omradene Rosenborg, Mgllenberg, Singsaker, Kalvskinnet, @ya, Elgseter, Lademoen,
Berg og Bakklandet, kreves tillatelse fra kommunen for & dele opp bolig til hybler. Ved
avgjerelsen av om tillatelse skal gis, skal det tas hensyn til om det etter kommunens
skjgnn er en forsvarlig utnytting av boligmassen. Dersom bolig er oppdelt til hybler i
strid med bestemmelsen, kan kommunen paby at den settes i stand slik at den kan
tjene sitt opprinnelige formal. Konferer megler for evt. spgrsmal knyttet til dette.

Adgang til utleie

Leilighetene i SNM91 er bygd som familieleiligheter. Det er ikke tillatt & utleie eller
fremleie seksjoner til bofellesskap. SNM91 styre kan allikevel godkjenne slik utleie,
dersom sameier sannsynliggjgr at utleien ikke vil medfgre vesentlige ulemper for de
andre sameierene. Styret star i slike tilfeller fritt & bestemme at seksjonen svarer for en
hgyere andel av fellesutgiftene enn det som er vedtatt. Jfr. SNM 91 vedtekter § 7 tredje
ledd.

Sameieren plikter ved fremleie & gjore leietaker oppmerksom pa SNM 91 vedtekter,
husordensregler og gvrige bestemmelser som gjelder for sameiet og a vedlegge SNM
91 vedtekter enhver utleiekontrakt. Ved utleie plikter sameieren & oversende en kopi av
den til enhver tid gjeldene leiekontrakt, vedlagt SNM 91 vedtekter pafgrt leietakerens
aksept i form av underskrift, til styret.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Nedre Mgllenberg gate 91
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i
etterkant av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4 680 000 (Prisantydning)

Omkostninger

117 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))
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118 350 (Omkostninger totalt)
129 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
132 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4798 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 809 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 812 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr118 350

Betalingsbetingelser

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
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help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1% av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 14 950,- oppgjgrshonorar kr 5 990,- og visninger kr 1 990, - pr.
stk. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 45 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 28 522,-. Alle belgp er inkl.
mva.

Ansvarlig megler
Kirsti Naess Olsen
Eiendomsmegler
kirsti.olsen@aktiv.no
TIf: 464 00 865

Ansvarlig megler bistas av
Kirsti Naess Olsen
Eiendomsmegler
kirsti.olsen@aktiv.no

TIf: 464 00 865

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
25.06.2025
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Nedre Mgllenberg gate 91 (Snr.23)

4 Etasje

Stue/ kjokken
42,5 m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er starre enn summen av rommenes gulvareal.

Svalgang

=

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Nabolagsprofil

Nedre Mgllenberg gate 91 - Nabolaget Buran vestre - vurdert av 44 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Buran 3min #
Totalt 13 ulike linjer 0.3km
@ Lademoen stasjon 5min %
Linje R60, R70 0.5km
@ TrondheimS 16 min %
Linje F6, F7, R60, R70, R71 1.4 km
® St Olavs gate 24 min %
Linje 9 2 km
x  Trondheim Vaernes 30 min &
Skoler
Bispehaugen skole (1-7 kl.) 7 min %
269 elever, 15 klasser 0.6 km
Lilleby skole (1-7 kl.) 12 min 4
216 elever, 17 klasser 0.9 km
Trondheim International School (1-10 kl.) 13 min #
219 elever, 12 klasser 1.1 km
Lade skole (1-10 kl.) 20 min #
663 elever, 36 klasser 1.7 km
Rosenborg skole (8-10 kl.) 13 min &
539 elever, 38 klasser 1.7 km
Bybroen videregaende skole 18 min %
210 elever 1.6 km
Thora Storm videregaende skole 18 min %
1100 elever 1.6 km

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 77/100
Opplevd trygghet
R Veldig trygt 66/100
» Naboskapet
== Hpflige 52/100
Aldersfordeling

13.7 %
14.5%

83%

44.8 %

28.7 %
21.2%
31.9%

2.7 %
6.3 %
72%

36.2 %

389%

12.4%
15.1%
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Buran vestre 518 380
. Trondheim 192 462 103 688
I Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Lademoen barnehage (0-5 ar) 3min %
48 barn 0.3 km

Svartlamon Kunst- og kulturbhg. (1-54r) 6 min %

41 barn 0.4 km
Nedre Elvehavn barnehage (1-5 ar) 6 min %
27 barn 0.5km
Dagligvare

Bunnpris Buran 3min %
Post i butikk 0.3 km
Rema 1000 Solsiden 4 min %
Post i butikk, spndagsapent 0.4 km
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Primaere transportmidler

1. Buss

K 2. Gaende
&= 3. Egen bil

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 92/100

v Kvalitet p4 barnehagene
“7 Bra74/100

? Gateparkering
@ Vanskelig til tider 72/100

Sport

@ Buranbanen 3 min 4
Fotball 0.2 km

@ Bispehaugen skole -gymsal 8 min %
Aktivitetshall 0.7 km

& Feel24 Buran 1T min 4

& 3T-Solsiden 5min A&

Boligmasse

Il 100% blokk

Varer/Tjenester
Solsiden Kjgpesenter 7 min A&
@ Apotek 1 Solsiden 6 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 44% i barnehagealder
W 32%6-124r
W 11%13-1548r

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO (o))
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Enslig m. barn

-

|

|

Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier

|

]

|

0% 53%

[l Trondheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 13% 33%
lkke gift 75% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710250182

Selger 1 navn Selger 2 navn

Sture Weaernes Ingrid Solvang

Nedre Mgllenberg gate 91

Poststed
TRONDHEIM 7068

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2016

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Lose fliser pa vegg

Initialer selger: SW, IS

Document reference: 1710250182
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1"

12

13

14

15

16

17

18

19

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
[T Nei Ja

Beskrivelse | En gang fra suk under dusjkabinett

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Spilte hos oss og naboen
Arbeid utfert av | Husker ikke navn

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [Jva

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [JJa

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva

Initialer selger: SW, IS
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20

21

22

23

24

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
[ Nei Ja

Beskrivelse Vedovn er fiernet. Dersom ovn ikke gnskes ma hull i mur tettes

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [JJa

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei []va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [1ua
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei ] va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: SW, IS 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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BRA: 87 m?
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Samlet vurdering
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n 9
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Nedre Mgllenberg gate 91, 7068 Trondheim 2av 17



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/32615

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Etasjeskille og gulv pa grunn

Kjekken

Avlgpsror

Vannledninger

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert et avvik p& ca. 20 mm pa stue. Videre gjeres det
oppmerksom pa haydeforskjeller mellom rom. Det er likevel ikke tegn til skader eller problemer av praktisk
betydning.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Anbefalte tiltak

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget,
ma tiltak paregnes.

Oppsummering av avtrekk

Avtrekket fungerte ikke etter en enkel test.

Anbefalte tiltak avtrekk

Rengjering av filter anbefales da det mekaniske anlegget for gvrig fungerte som tiltenkt pa
befaringsdagen.

Oppsummering

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men avlepsanlegg har passert halvparten av forventet brukstid(25
ar) og skader / lekkasjer kan oppsta. Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med
nedspyling i klosett samtidig med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av
kloakk vurderes med bakgrunn i dette & veere ivaretatt. Staking kan gjennomferes via avlgp til installasjoner
og sluk.

Anbefalte tiltak

Jevnlig tilsyn, samt vedlikehold anbefales.

Oppsummering

Anlegget fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Stoppekran er plassert i rerskapet og fungerte som
tiltenkt. Vannrer har passert halvparten av forventet brukstid(25 &r) og skader kan plutselig oppsta pa
anlegg av eldre &rgang. Det gjgres ogsa oppmerksom pa at det mangler sprutdeksel i skapet som er et
krav.

Anbefalte tiltak

Krever oppfaelging med jevnlig ettersyn i pvente av utskiftninger grunnet alder.
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Elektrisk

Ventilasjon

Vatrom

& Supertakst

Oppsummering

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon for utferelsen pa anlegget (samsvarserkleering). Det er et krav at

huseier skal oppbevare dokumentasjon pa alle arbeider utfert pa anlegget etter 01.01.1999. Det gjeres ogsa

oppmerksom pa at deksel mangler p& en stikkontakt pa kjekken

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder og framlagt dokumentasjon.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i manglende dokumentasjon ber det gjennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person. Samsvarserkleering pa utfert arbeid ber fremskaffes.

Oppsummering

Leiligheten har etablert mekanisk avtrekk med aggregatet datert 1999 plassert i kjgkkenskap. Anlegget
fungerte som tiltenkt p& befaringsdagen. Ventilasjonsaggregat har en forventet levetid pa ca 25 &r og med
bakgrunn i alder er det gkende risiko for feil som krever utbedring/utskifting.

Anbefalte tiltak

Service pé ventilasjonsanlegget anbefales.

Oppsummering av overflater

Det er ikke fall til sluk. Gulvet er tiineermet flatt utenfor dusjsonen og begrenset fall i dusjsonen. Det
registreres "hullyd" p& enkelte gulvflis (mangelfull heft mot underlag), mindre riss stedvis pa sementfuger,
samt noe retningsavvik . Ingen tiltak vurderes a vaere pakrevd slik det fremstar pa befaringsdagen.

Anbefalte tiltak overflater

Grunnet paviste forhold mé dusjkabinett med avrenning til sluk fortsatt benyttes. Jevnlig rengjering av sluk
er viktig for & sikre god avrenning.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Kontroll av sluket er felgelig noe begrenset, men ingen tegn pa skader blir registrert. Med tanke péa
byggeéret forventes det likevel at membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis og er pafert pa
en fagmessig god mate etter leggeanvisning.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav ekt risiko for lekkasjer.
Oppsummering av sanitaerutstyr
Det er fuktskader i nedre del pa servantskapet grunnet vannsel. Saniteerutstyr vurderes likevel & fungere

som tiltenkt.

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr

Utskifting av servantskap er paregnelig.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

12.6.2025 17.6.2025
Hjemmelshavere

Navn: SOLVANG INGRID Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Navn: WZARNES STURE Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Rune Normannseth Telefon: 47380371

TAKST -
Firma: Takst-Forum Trendelag Epost: rune@tft.no FORUM
Adresse:  Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal TRENDELAG

Om bygningssakkyndig:

Takstmann/ Temrermester

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Nedre Mgllenberg gate 91, 7068 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gérdsnr: 410 Bruksnr: 283 Festenr:
Seksjonsnr: 23 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1999

Boligtype: Leilighet i boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:

Byggemate: Lavblokk oppfert i 4. etasjer over kjeller. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk og betong, utvendig
pusset, samt kledd med en kombinasjon av fasadeplater og teglstein. Taket har saltaksform, tekket med papp. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med
2-lagsglass.

5. Arealinformasjon

s Super’raks’r Nedre Mgllenberg gate 91, 7068 Trondheim 6av 17
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Leilighet 87 87 0 0 6
Kjellerbod 5 0 5 0 0
Totalt m?2 92 87 5 (0] 6
Bygning: Leilighet

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

4. Etasje 87 87 0 0 6

Totalt m?2 87 87 (o] (o] 6

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

4. Etasje 87 82 (5} Entré, bad, kjskken, stue, 2 soverom. Bod.

Totalt m? 87 82 5

Bygning: Kjellerbod
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Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Kjeller 5 0 5 0 0

Totalt m?2 5 o 5 o [0}

Kommentar til arealberegning

Bod i kjeller blir malt/ avrundet til ca. 5 m? og medtatt som BRA-E.
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

6.2 Vinduer og darer

& Supertakst

Type

Balkong med utgang fra stue.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er det krav til rekkverk?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Balkong

Nei

Nei

Det ble ikke observert synlig vesentlige svekkelser annet enn det som kan forventes og omfattes

av normalt vedlikehold.

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Nei

Nei

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold. Bedre festing av

derhandtaket, samt justeringer av ytterderer anbefales utfert.

Nedre Mgllenberg gate 91, 7068 Trondheim
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6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert et avvik p& ca. 20 mm pa stue. Videre gjeres det
oppmerksom pa haydeforskjeller mellom rom. Det er likevel ikke tegn til skader eller problemer av
praktisk betydning.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av
underlaget, ma tiltak paregnes.

6.4 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Type pipe Element
Er det montert ildsted? Nei
Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
Er det péavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei

Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen

Det registreres ikke noen sprekker eller tegn til skader ved en visuell inspeksjon av innvendige
overflater pa pipa. Sotluke har ukjent plassering.

6.5 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredningen ble oppgradert av tidligere eier i 2011, samt fornyet 2024. Fremstar med
normal aldringsmessig slitasje uten behov for tiltak.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
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6.6 Lovlighet

6.7 Avlgpsrar

& Supertakst

Er det registrert avvik p& avtrekk? Ja

Oppsummering av avtrekk TG-2

Avtrekket fungerte ikke etter en enkel test.

Anbefalte tiltak avtrekk

Rengjering av filter anbefales da det mekaniske anlegget for evrig fungerte som tiltenkt pa
befaringsdagen.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Ferdigattest er datert 01.08.2012.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

Type avilgpsrer Plast, Stepejern
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Ukjent
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av avlepsrer TG-2

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men avigpsanlegg har passert halvparten av forventet
brukstid(25 &r) og skader / lekkasjer kan oppstd. Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er
foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen
endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med bakgrunn i dette a vaere ivaretatt. Staking kan
gjennomfgares via avlep til installasjoner og sluk.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Jevnlig tilsyn, samt vedlikehold anbefales.

6.8 Vannledninger

Type anlegg Rer i rer system
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pé& stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Anlegget fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Stoppekran er plassert i rerskapet og
fungerte som tiltenkt. Vannrer har passert halvparten av forventet brukstid(25 ar) og skader kan
plutselig oppsta pa anlegg av eldre drgang. Det gjgres ogsa oppmerksom pa at det mangler
sprutdeksel i skapet som er et krav.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Krever oppfelging med jevnlig ettersyn i pavente av utskiftninger grunnet alder.

6.9 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
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Er det manglende kursfortegnelse? Nei

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei

Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? lkke besvart
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? lkke besvart
Oppsummering av elektrisk TG-2

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon for utferelsen pé anlegget (samsvarserkleering). Det er et
krav at huseier skal oppbevare dokumentasjon pa alle arbeider utfert pa anlegget etter 01.01.1999.
Det gjeres ogs& oppmerksom pé at deksel mangler pa en stikkontakt pa kjekken

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder og framlagt
dokumentasjon.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Med bakgrunn i manglende dokumentasjon ber det gjiennomferes en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person. Samsvarserkleering pé utfert arbeid ber fremskaffes.

610 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Bod

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2017

Sterrelse

194 liter
Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
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Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei

Er bereder over 20 &r? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

611 Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Leiligheten har etablert mekanisk avtrekk med aggregatet datert 1999 plassert i kjgkkenskap.
Anlegget fungerte som tiltenkt pa befaringsdagen. Ventilasjonsaggregat har en forventet levetid pa
ca 25 &r og med bakgrunn i alder er det gkende risiko for feil som krever utbedring/utskifting.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Service pa ventilasjonsanlegget anbefales.

612 Vatrom

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flis pa gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
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Oppsummering av overflater

TG-2

Det er ikke fall til sluk. Gulvet er tiineermet flatt utenfor dusjsonen og begrenset fall i dusjsonen. Det
registreres "hullyd" pd enkelte gulvflis (mangelfull heft mot underlag), mindre riss stedvis pa

sementfuger, samt noe retningsavvik . Ingen tiltak vurderes & veere pékrevd slik det fremstar pa

befaringsdagen.

Anbefalte tiltak overflater

Grunnet paviste forhold mé dusjkabinett med avrenning til sluk fortsatt benyttes. Jevnlig rengjering

av sluk er viktig for & sikre god avrenning.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Nei

Plast

Nei

Nei

Ja

TG-2

Kontroll av sluket er felgelig noe begrenset, men ingen tegn pa skader blir registrert. Med tanke pa
byggearet forventes det likevel at membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis og er

péfert pa en fagmessig god mate etter leggeanvisning.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer.

Sanitaerutstyr

Er det skader pa utstyr og innredning? Ja

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Det er fuktskader i nedre del pd servantskapet grunnet vannsel. Saniteerutstyr vurderes likevel &

fungere som tiltenkt.

Anbefalte tiltak sanitserutstyr

Utskifting av servantskap er paregnelig.

Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
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613 Rom under terreng

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstatende rom. Undersekelsen viser ingen tegn til
skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

Tilgjengelighet Ikke relevant

614 Loft (konstruksjonsoppbygging)

6.15 Toalettrom

616 Trapp

617 Vannbaren varme

& Supertakst

Tilgjengelighet Ikke relevant

Tilgjengelighet Ikke relevant

Tilgjengelighet Ikke relevant

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.18 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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ENERGIATTEST

Adresse Nedre Mgllenberg gate 91
Postnummer 7068

Sted TRONDHEIM
Kommunenavn Trondheim
Gardsnummer 410

Bruksnummer 283

Seksjonsnummer 23

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 10573335
Bruksenhetsnummer H0406

Merkenummer Energiattest-2025-134995
Dato 13.06.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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VEDTEKTER
FOR
SAMEIET NEDRE M@LLENBERG GT 91
(fastsatt i forbindelse med sameiermete den 26. april 2001,
sist endret pa ekstraordinzert sameiermste den 20. juni 2002)

§1
NAVN OG OPPRETTELSE
Sameiets navn er Nedre Mellenberg gf. 91, heretter omtalt som SNM 91,

Sameiet er opprettet ved seksjonsbegjering tinglyst den 19.10.99.

§2
EIENDOMMEN

Sameiet bestér av 35 scksjoner av gnr 410 bor 283 i Trondheim kommune. For hver
seksjon er det fastsatt en sameiebrek som uttrykker sameieandelens storrelse.

Med Fellesareal forstds de deler av eiendommen som ikke inngdr i den enkelte
bruksenhet, Til fellesarealene herer séledes hele bygningskroppen med vegger,
trapperom, ganger og andre fellesrom. Stamledningsnettet for vann og avlep frem til
avgreingspunktene til de enkelte bruksenhetene og elektrisitet frem til bruksenhetenes
sikringsskap, er fellesanlegg. Det samme gjelder andre innretninger som skal tjene
beboerenes eller bebyggelsens felles behov.

§3
RETTSLIG RADIGHET OVER SEKSJONENE
Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte
sameier full rettslig ridighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og

panisettelse, Rideretten begrenses i.h.t. SNM 91 vediekter jfr. § 4 ferste og annet
ledd.

Ved salg plikter sameieren 4 melde dette til styret for registrering.

Vedtektene skal ved eierskifte tiltres av nye seksjonseiere.
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§4
UTLEIE / FREMLEIE

Leilighetene i SNMO1 er bygd som familieleiligheter. Det er ikke tillatt & utleie eller
fremleie seksjoner til bofeliesskap, SNMO91 styre kan allikevel godkjenne slik utleie,
dersom sameier sannsynliggjar at utleien ikke vil medfare vesentlige ulemper for de
andre sameietene. Styret stér i slike tilfeller fritt 4 bestemme at seksjonen svarer for
en hevere andel av fellesutgiftene enn det som er vedtatt. Jfr. SNM 91 vedtekter § 7
tredje ledd.

Enhver form av ombygging av eierseksjoner, med formalet om wtieie, méd skje med
formell byggesgknad vedlagt plantegninger. Seknaden m4 godkjennes av SNM 91
styre, for innsending til Trondheim Kommune Byggesakskontoret for endelig
innvilging. Kopi av innvilget byggeseknad sendes SNM 91 styre.

Sameieren plikter ved fremleie & gjore leietaker oppmerksom pd SNM 91 vedtekter,
husordensregler og svrige bestemmelser som gjelder for sameiet og & vedlegge SNM
91 vedtekter enhver utleickontrakt,

Ved utleie plikter sameieren 4 oversende en kopi av den til enhver tid gjeldene
leickontrakt, vedlagt SNM 91 vedtekter pafort leietakerens aksept 1 form av
underskrift, til styret.

§5
BRUK AV BRUKSENHETEN OG FELLESAREALER

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til 4 nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

Bruk av fellesarealer er underlagt sameiermetets nermere bestemmelser.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene mé ikke pé en urimelig eller ungdvendig
méte vere til skade eller ulempe for andre sameiere.

Fellesarealene ma ikke brukes pd en slik méte at andre sameiere hindres i 4 bruke
dem. Alle enringer og installasjoner pd fellesarealene ma pa forhdnd godkjennes av
sameiet.

Ledninger, rer og liknende installasjoner kan feres gjennom bruksenheten hvis det
ikke er til vesenlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten
for nedvendig ettersyn og vedlikehold av installasjoner.

Sameiermetet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmene.
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Sameierne plikter 4 foige de til enhver tid fastsatte husordensregler og vedtekter. De
er innforstatt med at brudd pé disse medferer brudd pd samierens forpliktelser overfor
sameiet. Jir. SNM 91 vedtekter § 11.1 og § 11.2 med bakgrunn i § 26. 0g § 27.1
eierseksjonsioven av 23. mai 1997 nr. 31.

§6
VEDLIKEHOLD OG PAKOSTNINGER

Det pahviler den enkelte sameier & besarge og bekoste vedlikehold av sin bruksenhet
og andre arealer som sameieren har enerett til 4 bruke, Sameieren har ogsd
vedlikeholdsansvaret for vann- og avlgpsledninger fra forgreinspunktet pd
stamledningsnettet inn til bruksenheten og for sikringsskapet og elektriske ledninger
og opplegg i bruksenheten. (Endringer og/eller omfattende vedlikeholdsarbeid pd
vann- og avlepsledninger samt sikringsskap og elektriske ledninger skal meldes til
styret for registrering.)

Sen enkelste sameier skal holde bruksenheten forsvarlig vedlike slik at det ikke
oppstér skade eller ulempe for de andre sameierene.

Ved nedvendig utskifting av vinduer, bekostes utvendige materialer av sameiet, mens
arbeidskostnader i forbindelse med utskiftingen dekkes av den enkelte seksjon.

Sameiet tegner huseierforsikring pd vegne av alle sameierne. Ved innvendig skade
som dekkes av forsikringer betaler sameieren egenandelen. Innvendig skade som
skyldes ytre forhold, dekkes av sameiet. Den enkelte sameier tegner forsikring for
innbo og lesere.

§7
FORDELING AY FELLESKOSTNADER OG FELLESINNTEKTER

Som felleskostnader regnes alle kostnader ved eiendoramen som ikke knytter seg til
den enkelte bruksenhet.

Felleskostnadene skal fordeles likt pd hver enkelt seksjon.

Sameiermatet fastsetter sterrelsen pa det a konto belep som den enkelte sameier skal
betale forskuddsvis pr. méned til dekning av felleskostnadene. Regnskapsforer skal
pése at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forgaller, slik at
man unngér at kreditorer gjer krav gjeldene mot den enkelte sameier for sameiemnes
felles forpliktelser.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles likt pd den enkeite seksjon.

For SNM 91 felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrok.
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§8
PANTERETT FOR SAMEIERNES FORPLIKTELSER

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som
felge av sameterforholdet.

§9
BESLUTNINGSMYDIGHET / SAMEIERMOTE
Den averste myndighet 1 sameiet uteves av sameiermetet,

9.1  Berammelse og innkalling,

Ordinzrt sameiermate i SNM 91 er fastsatt til siste torsdag i april, med siste fist for
innlevering av saker som gnskes behandlet torsdag andre uke i april. Styret skal sende
ut pdminnelse om det drlige sameiermate min. 4 uker for fastlagt matedato, innkalling
med saksliste senest 1 uke for sameiermetet. Ekstraordinert samelermste holdes nir
styret finner det nedvendig eller nar minst to sameiere som til sammen har minst 1/10
av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de snsker behandlet.

Sameiermetet innkalles av styret med varsel som skal veere minst 8 og hayst 20 dager.
Ekstraordinert sameiermete kan om nedvendig innkalles med kortere frist, som dog
skal veere minst 3 dager.

Styret skal pa forhdnd varsle sameierne om dato for mete og om siste frist for
innlevering av saker som enskes behandlet.

Saker som en sameier gnsker behandlet pd sameiermater som det er innkalt til, skal
sendes skriftlig til styret minst 2 dager for matet.

9.2  Deltagere
Foruten sameierne, har deres ektefelle, samboer eller annet medlem av sameierens
husstand rett til & vaere tilstede og til 4 uttale seg. En sameier kan mate ved fullmektig,

9.3 Stemmeberegning og flertaliskrav
I sameiermetet regnes stemmene etter antall seksjoner, slik at hver seksjon har en
stemme.

Nér loven setter strengere krav, treffes alle vedtak med vanlig flertall av de angitte
stemmer. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Str
stemmene likt, avgjeres saken ved loddtrekning,

For fastsettelse og endring av vedtektsbestemmelser kreves minst 2/3 flertall av de
avgitte stemmene.

Likeledes kreves det 2/3 flertall av de avgitte stemmene for vedtak om

a) ombysgging, pibygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gir ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,




b)

©)

4

g)

a)
b)

<)

Side S5av7

omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilherer eller skal tithere sameierene i felleskap,

andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig
forvaltning,

samtykke til endringer av formdl for en eller flere bruksenheter fra boligformal
til annet formal eller omvendt,

samtykke til reseksjonering etter eierseksjonsloven § 12 annet ledd annet
punktum,

tiltak som har sammenheng med sameierense bo- eller bruksinteresser og som
gar ut over vanlig forvaitning og vedlikehold nér tiltaket forer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for sameicrene & mer enn 5% av de érlige
fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebasrer vesentlige endringer i sameiets karakter, krever tilslutning fra
samtlige sameiere,

9.4 Ugildhet

Ingen kan selv eiler ved fullmektig elier som fullmektig delta i avstemning om avtale
med se selv eller nerstiende eller om sitt eget eller naerstiendes ansvar. Det samme
gielder for avstemming om pélegg om salg eller krav om fravikelse etter
eierseksjonsloven §§ 26 og 27.

9.5 Saker som skal behandles i det ordinere sameiermptet.
P4 det ordinere sameiermeotet skal folgende saker behandles:

Behandle styrets drsberetning

behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende
kalenderér,

velge styremedlemmer og

d) behandle forslag nevnt i innkallingen
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§10
SAMEIETS STYRE

Styret star for forvaltningen av sameierenes felles anliggender i samsvar med lov,
vedtekter og vedtak av sameiermatet.

Det herer under styret 4 ansette, si opp og avskjedige forretningsforer og andre
funksjonerer, gi instruks for dem, fastsette deres lenn og fare tilsyn med at de
oppfylier sine forpliktelser.

Styret i SNM91 skal normalt bestd av fire personer valgt av sameiermetet. Dersom
spesielle omstendigheter foreligger og sameiemetet godkjenner det, kan styret bestd
av tre personer. Styrets leder velges seerskilt. Tjenestetiden oppharer ved avsiutningen
av det ordingere Sameiermetet i det ar tjenestetiden utloper.
Styrets medlemmer velges for en periode pa to ar.
Styreleder og minst ett styremedlem innehar sameiets signatur.
Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av medlemmene er tilstede.
Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjer metelederens stemme
utslaget.
§11

MINDRETALLSVERN

Sameiermatet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 43 representerer

sameiet kan ikke treffe beshutning som er egnet til 4 gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pd andre sameieres bekostning,
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§12
MISLIGHOLD
11.1 Palegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
pélegge vedkommende 4 selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til 4 kreve seksjonen solgt,

Pélegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved
tvangssalg hvis pélegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes
kortere enn 6 maneder fra palegget er mottatt. Er palegget ikke etterkommet innen
fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom namsmyndighetene etter reglene om
tvangssalg s langt de passer.

11.2 Krav om fravikelse (utkastelse)

Medferer sameierens oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens evrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelsesloven kap. 13, Krav om fravikelse kommer ogsa til anvendelse i -
forhold til bruker som ikke er sameier s som leier eller annen bruker.

§ 13
LOV OM EIERSEKSJONER
Sameiet skal falge lov om eierseksjoner om ikke annet er bestemt i disse vedtekter.
§14
TVISTER
Tvist om forstéelse av vedtektene eller forholdet meliom sameiet og den enkelte

seksjonseier eller seksjonseierne imellom skal sgkes lgst i minnelighet. Dersom det
etter dette skulle oppstd tvist om spersmél, skal disse avgjeres ved Trondheim byrett.
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SAMEIET NEDRE M@LLENBERGGATE 91
984 515 464

Resultatregnskap

Driftsinntekter
Salgsinntekt

Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Driftskostnader

Lannskostnad

Energi og stram

Renhold

Kabel-TV/internett
Revisjonshonorar
Regnskapsfgrerhonorar og system
Vaktmestertjenester

Forsikring

Reparasjon og vedlikehold
Avsetning til fremtidig vedlikehold
Heiskostnader

Annen fremmed tjeneste

Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter
Annen renteinntekt
Annen finansinntekt
Sum finansinntekter

Finanskostnader

Annen rentekostnad

Sum finanskostnader
Netto finans

Resultat for skattekostnad
Arsresultat

Overforinger

Annen egenkapital

Udekket tap
Sum overferinger

Note 2023

0
1244 400
1244 400

1,2 -34 230
-93 801

-85 661

-210 566

-17 500

4 -80 853
-209 269

-158 531

5 -96 929
5 -183 600
-35 791

0

3 -39 468
-1 246 199

-1 799

2369
0
2369

2369
570

570

6 570
570

BankID Signing

Ase @degard

2024-04-11

BankID Signing

Karen Carla Cunningham Dahl-
2024-04-15

BankID Signing
Vegard Svarva
2024-04-16

BankID Signing
Andreas Andersen
2024-04-17

901 816
138 584
1 040 400

SIS S

-34 230
-74 938
-70 890
-178 510
-15 000
-85 338
-78 144
-150 327
-358 702
0

-100 014
-12 850
-56 544
-1 215 486

-175 086

1623

70
1693

-44

-44

1649

-173 437

-173 437

-45 609

-127 828
-173 437



SAMEIET NEDRE M@LLENBERGGATE 91
984 515 464

Balanse

EIENDELER

Omlgpsmidler
Fordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

Note 31.12.2023
7 284 850
284 850

6 763 448

10 763 448
1048 298

1 048 298

BankID Signing
Ase @degard
2024-04-11

BankID Signing

2024-04-15

BankID Signing
Vegard Svarva
2024-04-16

BankID Signing
Andreas Andersen
2024-04-17

SIS S

266 848
266 848

719 923
719 923
986 771

986 771

Karen Carla Cunningham Dahl-
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BankID Signing

SAMEIET NEDRE M@LLENBERGGATE 91 @é‘;;fgiﬂi"’
984 51 3 464 @ﬁzpekrlwr’c?rlg;iggnningham Dahl-
2024-04-15
BankID Signing
Balanse O
Note 31.12.2023 @Eiﬂé‘iﬁ\%ﬂz?sen
EGENKAPITAL OG GJELD 2024-04-17
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Udekket tap 6,8 -127 258 -127 828
Sum opptjent egenkapital -127 258 -127 828
Sum egenkapital -127 258 -127 828
Gjeld
Avsetning og forpliktelser
Andre avsetninger for forpliktelser 5 897 200 713 600
Sum avsetning for forpliktelser 897 200 713 600
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 214 220 338 908
Annen kortsiktig gjeld 6,9 64 136 62 092
Sum kortsiktig gjeld 278 357 401 000
Sum gjeld 1175 557 1114 600
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1048 298 986 771
Andreas Andersen Vegard Weeraas Svarva Karen Carla Cunningham Dahl-
styrets leder nestleder Jorgensen

styremedlem

Ase @degard
styremedlem



BankID Signing
Ase @degard

SAMEIET NEDRE M@LLENBERGGATE 91 2024-04-11

984 515 464 @ BankID Signing

Karen Carla Cunningham Dahl-

2024-04-15
BankID Signing

Noter

Vegard Svarva
2024-04-16

. . @ BankID Signing
Andre Andersen
Regnskapsprinsipper fndreas Ancierss
Regnskapsprinsipper og virkning av prinsippendringer

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

Fordringer og gjeld er klassifisert som omlgpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter
regnskapsavslutningstidspunktet.

@vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og gvrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Arets tall er direkte sammenlignbare med fjorarstallene.
Felleskostnader inntektsfares etter opptjeningstidspunktet.

Note 1 - Antall arsverk

Selskapet har ikke hatt ansatte i lgpet av regnskapsaret.

Note 2 - Lennskostnader

Spesifikasjon av Iennskostnader 2023 2022
Lenn 30 000 30 000
Arbeidsgiveravgift 4 230 4230
Pensjonskostnader 0 0
Andre relaterte ytelser 0 0
Sum 34 230 34 230

Mer om arsverk og lenn
Sameiet er ikke forpliktet til & ha tjenestepensjon etter lov om tjenestepensjon.

Note 3 - Annen driftskostnad

Renovasjon, vann, avigp o.l. 1989
Nokkeloppbevaring 18 953
Brannsikringstiltak 3749
Bank- og kortgebyr 3928
Porto 683
Driftsmateriale 9 641
Annen kostnad 527
Sum annen driftskostnad 39 468

Note 4 - Regnskapsfererhonorar og system

Lgpende regnskapsfarsel 69 461
Bistand 4 245
Systemkostnader 7 147
Sum regnskapsfegrerhonorar 80 853
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SAMEIET NEDRE M@LLENBERGGATE 91
984 515 464

Note 5 - Vedlikehold

Avsetning pr 01.01
Arets avsetning

SIS S

BankID Signing

Ase @degard

2024-04-11

BankID Signing

Karen Carla Cunningham Dahl-
2024-04-15

BankID Signing
Vegard Svarva
2024-04-16

BankID Signing
Andreas Andersen
2024-04-17

UV vuu

Avsetning pr 31.12 -897 200
Kostnadsfert vedlikehold for 2023 er kr 96 929.
Note 6 - Disponible midler

2023 2022
Disponible midler fra foregaende ar 585 772 759 209
Arets resultat 570 -173 437
Vedlikeholdsavsetning 183 600 0
Disponible midler pr 31.12. 769 942 585 772
Arets endring i disponible midler 184 170 -139 207

2023 2022
Omlgpsmidler 1048 298 986 771
Kortsiktig gjeld -278 357 -401 000
Disponible midler pr 31.12. 769 942 585772
Note 7 - Andre fordringer
Andre fordringer gjelder forskuddsbetalte kostnader for 2023, og fordeler seg slik:
Kabel-TV/Internett, Telenor 109 932
Forsikring, Fremtind 169 808
Nokkeloppbevaring, Securitas 5111
Som forskuddsbetalte kostnader 284 850
Note 8 - Egenkapital

Udekket tap Sum

Egenkapital 31.12.2022 -127 828 -127 828
Arsresultat 570 570
Egenkapital 31.12.2023 -127 258 -127 258

Note 9 - Kortsiktig gjeld

Annen kortsiktig gjeld bestar av forskuddsbetalte felleskostnader og stramkostnad for desember, fordelt slik:

Strgm desember
Forskuddsbetalte kostnader
Avsetning styrehonorar
Sum annen kortsiktig gjeld

Note 10 - Bankinnskudd

Bankinnskudd bundet til skattetrekk utgjer pr. 31.12. kr 14, og utgjorde i fjor kr 14.
Totale bankinnskudd fordeler seg slik:

Driftskonto
Sparekonto
Skattetrekkskonto
Sum bankinnskudd

-13 106
-16 800
-34 230
-64 136

25293
738 140
14

763 448
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TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

Delegasjonssak nr: FBR FER 3313/12

Karl-Ove Bjornstad Eiendom AS

Frostaveien 3 FERDIGATTEST

N-7043 TRONDHEIM

Var saksbehandler Var ref. Deres ref. Dato
Anne Brit Varland Storli 12/36522 01.08.2012
oppgis ved alle henvendelser

Nedre Mollenberg gate 91-97, ferdigattest, boligblokk

Byggested: Nedre Mollenberg gate 91-97 Gnr./Bnr.: 410/283
Bygningsnummer:

Ansvarlig seker:  Karl-Ove Bjornstad Eiendom AS

Tiltakshaver: Karl-Ove Bjornstad Eiendom AS

Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt i medhold av plan- og bygningsloven § 8 og Trondheim
kommunes delegasjonsreglement, behandlet og fattet vedtak 1 pafelgende sak.

Deres anmodning om ferdigattest er mottatt byggesakskontoret 27.07.2012.

I folge plan- og bygningsloven1985 § 99 skal ferdigattest gis nar tiltaket er ferdig utfort i samsvar
med tillatelsen og gjeldende bestemmelser.

Arbeidet ble besiktiget den 23.08.1999, og midlertidig brukstillatelse ble utstedt 27.08.1999.
Saksnummer den gang var 96/39913.

VEDTAK:
ANMODNINGEN OM FERDIGATTEST GODKJENNES.
Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i vedtak i delegasjonssak nr. DB 1534/96.

Det vises til plan- og bygningsloven1985 § 99.

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565
Byggesakskontoret .

Postboks 2300 Sluppen E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

7004 TRONDHEIM Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesak/
159119/12



Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Viér dato
Byggesakskontoret 12/36522 01.08.2012

159119/12

Vedtaket kan paklages av alle involverte parter innen 3 uker. For n@rmere orientering, se vedlagte
melding om rett til & klage pa forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Steinulf Hoel Anne Brit Varland Storli
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Vedlegg:
Melding om rett til & klage pé forvaltningsvedtak
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Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Viér dato
Byggesakskontoret 12/36522 01.08.2012

159119/12

MELDING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Denne meldingen gir viktige opplysninger hvis De onsker a klage pa vedtak De har fatt underretning om.

Klagerett
De har rett til 4 klage pé vedtaket.

Hvem kan De klage til?
Klagen sendes byggesakskontoret, som tar standpunkt til den.

Blir klagen ikke tatt til folge, sendes den til endelig avgjerelse i klageinstansen, som er Fylkesmannen i Ser-Trendelag.

Klagefrist
Klagefristen er 3 uker fra den dag De mottar vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt for fristen gar ut. Dersom De
klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om De har klaget i rett tid, ber De oppgi datoen for nir De mottok dette brevet.

Dersom De klager for sent, kan vi se bort fra klagen. De kan seke om & fa forlenget fristen. I s& fall ma De oppgi arsaken til
at De onsker dette.

Rett til 4 kreve begrunnelse
Dersom De mener byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan De kreve en slik begrunnelse for fristen gar ut. Ny
klagefrist blir da regnet fra den dagen De mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
De ma presisere:
- hvilket vedtak De klager over
- arsaken til at De klager
- den eller de endringer som De gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomferingen av vedtaket
Selv om De har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfores straks. De kan imidlertid seke om a fa utsatt
gjennomforingen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf. forvaltningsloven § 42.

Rett til 4 se saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har De rett til & se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i forvaltningslovens
§§ 18 og 19. De mé i tilfelle ta kontakt med byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til & klage, om framgangsmaten og om reglene for
saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken
De kan sgke om & fa dekket utgifter til nodvendig advokathjelp etter reglene om fritt rettsrdd. Vanligvis gjelder visse
inntekts- og formuesgrenser. Fylkesmannen eller Deres advokat kan gi neermere opplysninger om dette.

Det er ogsa adgang til & kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken. Forutsetningen er da
vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i forvaltningsloven
§ 36. Klageinstansen kan orientere Dem om retten til & kreve slik dekning.

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565

B kskontoret

P())/sgt%iskas ;3(())?) grl?lppen E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
7004 TRONDHEIM Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesak
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GJELDENDE REGULERINGSPLANER

TRONDHEIM KOMMUNE

INNSENDTE REGULERINGSPLAN ER EN ENDRING AV
DEL(ER) AV FOLGENDE PLAN(ER) .

ARKIVMR. VEDTAK = TEKST
R229 br. 06.03.84
Verneplan for Mallenberg / Kirkesletten /
i . Alertidi
reguleri ::’ Iser for dette did
R 229b br. 02.07.96

Reguleringsplan for eiendommene
Nedre Mollenberg gate 91 - 97,

R 306 stf. 12.06.14
Reguleringsplan for de astlige og
sydlige bydeler.

R 536 stf. 26.03.55
Regulering av omridet Tautragata -
Gamle Kongevei - @vre Mollenberg gate
uil friomradet.

R 1104 stf. 11.03.76
Reguleringsplan for Innherredsvegen pd
kni Fjmregata - Lev
og Mellomvegen pd strekningen
Innherredsvegen - Jon Raudes gate,
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bakkeniva
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Kommunalveg gatenavn .
Avslag dispensasjon

RpAngittHensynGrense

Planlagt bebyggelse

Bevaring av bygninger

Almennyttig formal -
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Gang-/sykkelveg
Felles lekeareal
Bevaring kulturmiljg

Restriksjonsomrade flyplass
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bakkeniva

RpOmrade vedtatt - under

bakkeniva

Veg

Privatveg gatenavn .
Plan mindre endring

RpGrense

Bebyggelse som inngar i
planen

Bolig

Almennyttig formal -
forsamlingslokale

Parkeringsplass
Felles gardsplass

Boligbebyggelse
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RpOmrade vedtatt - under
bakkeniva

Eiendomsgrense god
nayaktighet

Fylkesveg gatenavn .

Plan dispensasjon punkt
RpFormalGrense

Bygg, kulturminner, mm som
skal bevares

Midlertidig trafikkomrade

Blokkbebyggelse

Kjoreveg

Felles avkjorsel
Annet fellesareal

RpGrense
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MIDLERTIDIGE REGULERINGSBESTEMMELSER FOR OMRADET MJLLENBERG/
KIRKESLETTEN/ROSENBORG I TRONDHEIM KOMMUNE, VIST PA KARTBILAG.

Siste revisjon:

Bystyrets vedtak:

FORMALET MED REGULERINGEN.

Formilet med verneplanen og de tilherende regulerings- G?
bestemmelsene er:

1.

1.

A sikre en best mulig forvaltning av bygningsmassen
som bevarer og videreutvikler omradets bygnings-
messige sarpreg og helhetlige milje. Den sammen-
hengende trehusbebyggelsen er spesielt viktig & bevare.

A 3pne for en bedring av bomiljeet ved & hindre ekning
og muliggjere reduksjon i utnyttelsesgraden i de
tettest utbygde delene av omradet.

A bevare den karakteristiske blanding av boliger
og mindre nzringsvirksomheter p& en slik mate at
innslaget av disse ervervsfunksjoner ikke belaster
omr &dets bofunksjon.

A legge forholdene til rette for en lesning av trafikk-
og parkeringsproblemene pa en mate som best mulig

ivaretar beboernes behov for & benytte ubebygde areald#,
inklusive gategrunn, til oppholds~ og rekreasjonsformal.

REGULERINGSBESTEMMELSER.

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for det omradet
som er vist med reguleringsgrense pa& plankartet.

Byggeonmr dder .,

2.

Omrddet reguleres til spesialomrade for bevarings-
verdig bebyggelse.

3.1. Omrédet forutsettes utnyttet som tidligere, til bolig!?

omrdde med mindre forretninger, verksteder og sosiale
formal til betjening av omréadet.

R22




3.2.

3. 3.

o Bl o

"nen
Bygningsradet kan tillate bruksendring bare nar dette 0480
vil styrke omradets karakter og funksjonsdyktighet
som bevarings- og boligomrade.

Etablering av virksomhet som etter bygningsradets
skjenn kan gi ulemper ved stey, reyk, lukt, trafikk,
parkering m.m. er ikke tillatt innenfor omradet.

Eksisterende bebyggelse.

4.1-

4.2.

501.

Eksisterende bygninger og murbygninger fra fer 1925,

inngar i bevaringsomradet. De skal bevares, og kan
istandsettes under forutsething av at husenes malestokk,
takform, fasader, vindusdeling, der- og vindusutforming

og materialvalg opprettholdes eller mest mulig tilbakfizres.

Ved vindusutskifting m& det pésees at det ved lavt-
sittende vinduer over fortau velges typer som ikke
i apen stilling er farlige for forbipasserende.

Utvendige trapper skal bevares. Det samme gjelder
opprinnelige plankegjerder med porter mellom husene

ut mot gate, veg og offentlig plass. Apne gardsplasser
pad bakkeniv& skal sa langt mulig beholdes.

Utstikkende trapper og utvendige apne kjellernedganger
som kan vare en fare ved ferdsel pa fortau, skal
mar keres eller sikres.

Bygninger innenfor bevaringsomradet tillates ikke
revet uten at det foreligger sarskilte grunner for
det.

Alle rivingsseknader innenfor bevaringsomr&det skal g?
undergis antikvarisk vurdering fer de behandles i '
bygningsradet.

Ny bebyggelse.

6. l.

Bygningsrddet kan tillate nybygg og tilbygg under
forutsetning av at dette neye tilpasses omkringliggende
bygg med hensyn til heyde, etasjeheyde, materialvalg,
form, farge og gjeldende krav til brannseksjonering

og brannsikring.

Dette gjelder ogsd for gjenreisning etter brann eller
nedvendig riving.

Bebyggelse oppfert etter 1925 inngar ikke i bevarings-
bestemmelsene. Etter eventuell brann eller riving

skal disse husene erstattes med ny bebyggelse i henho
til bestemmelsene i pkt. 6.1. ig

Inntil bygningsradet har fastsatt parkeringsnorm
for omradet bestemmer bygningsradet krav til par k-
ering i hver enkelt byggesak.
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Mot offentlig veg, gate og plass skal eventuell ny £80
bebyggelse oppferes i sammenhengende rekke, med apning

i rekken i samsvar med opprinnelig tomtesterrelse,

husplassering og hussterrelse i omradet.

Utnyttingsgraden skal ved nybygg eller ombygging

ikke oke pa de tomter som etter bygningsradets skjenn
har hegy utnyttingsgrad fra fer. -
Hvor byggegrense mot vegareal ikke er vist, folger
byggegrensen det idag eksisterende veggliv.

Der ny bygning erstatter tidligere inntrukket bygning,
skal veggliv i nybygget ligge i regulert byggegrense.
Nybygg kan ikke trekkes lengre inn pa tamten.

Bygningene.

8.1.

Vinduer i takflate mot beboelsesrom p& loft kan tillates
mot gate, likevel bare under forutsetning av at vinduene
etter bygningsradets skjenn ikke forringer husets
karakter i seg selv eller som en del av et helhetlig
gatebilde.

Takflater skal tekkes med skifer, tegl eller stemmate-
riale som 1 farge og form harmonerer med disse.

Ved trebygninger skal det 1 fasadene bare brukes g
materialer og farger som harmonerer med den bestaende
eldre trebebyggelsen. Det samme gjelder for utforming
av trapper, porter, derer og vinduer. Alle vinduer
skal deles i fag med separate rammer, der proporsjonene
tilsvarer de opprinnelige vinduene. Alle utvendige
trapper skal vare utfert i steinmateriale og forsynt
med tradisjonelt utformet rekkverk i stél.

Alt utvendig treverk skal males i dekkende farge.
Utvendige farger pd alle bygninger skal godkjennes
av bygningsréadet.

Fellesareal.

9.1.

9. 2'

Kvartalenes indre omrader kan benyttes til fellesareal

for flere eiendommer, der forholdene ellers tilsier

at bakbygninger kan fijernes i nedvendig omfang uten
4 skade karakteren av bevaringsomr ade. ®

Apne offentlige plasser skal holdes ubebygd og gies
parkmes ig utforming.

K




. = Kedd 6
N
«vO
9,3, Gater, veger og plasser ma disponeres slik at til-

gjengeligheten for brannvesenet til enhver tid er
sikret.

Fellesbestemmelser.

10,1, utformingen av forstetningsmurer, gjerder, skilt,
reklame, utvendig belysning og gatebelysning skal
skje under hensyn til strekets karakter, og godkjennes
av bygningsradet. Frittstdende og veggmonterte skilt
skal std min. 2.20 m over gangareal, markiser ma
vare montert sa de kommer min. 2.5 m over gangareal.

10.2.Planting av trar og busker skal godkjennes av anleggs-
og driftskontoret.

11.l.unntak fra disse bestemmelsene kan tillates av bygnings-
rddet innenfor rammen av bestemmelsene i bygningsloven
og bygningsvedtektene nar sarlige grunner taler for
det.

11.2.Etter at denne regquleringsplanene med sine bestemmel séf
er sta festet, kan det ikke inngdes privatrettslige
avtaler som er i strid med planen og dens bestemmelser.

11.3.Nye reguleringsplaner innenfor omradet avleser disse
reguleringsbestemmel sene.

TRONDHEIM KOMMUNE
Teknisk avdeling
Plankontoret, 10.10.1983,
korrigert av bygningsré&det 18.10.1983.

031B203
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TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

Arkivsak:09/11699

BU/300/14248.99

NEDRE MOLLENBERG GATE 99-101, GAMLE KIRKEVEI 12-16 OG
INNHERREDSVEIEN 59, TRONDHEIM
REGULERINGSBESTEMMELSER

ITILLEGG REGULERINGSBESTEMMELSER FOR MINDRE
REGULERINGSENDRING AV R229d

Planen er datert : 18.05.1999
Dato for Bystyrets vedtak :29.03.2001
Dato for siste revisjon av plankartet :25.09.2009
Dato for siste revisjon av bestemmelsene : 25.09.2009

Dato for bygningsradets vedtak (mindre reguleringsendring)
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Side 2

Mellom Gamle Kirkevei 12B - 14A og Ovre Mollenberg gate 78 avsettes en 5 meter bred spalte
som skal sikre nedvendig adkomst til Buranparken.

Parkering
I bebyggelsen skal det innpasses parkeringsplasser i henhold til Trondheim kommunes vedtekter.

Avkjarsel til parkeringskjeller foregar fra Nedre Mollenberg gate som vist pa plankartet.
Det skal i parkeringskjeller ogsa settes av nedvendig plass for sykkelparkering.

§3 FELLESOMRADER

Gardsplass
Omradet merket fellesomrade er felles for beboere i de tilliggende boligene rundt gardsrommet, og

nyttes til felles uteareal/gardstun/avfallscontainerplass.

Annet grent fellesareal
Omradet er felles for alle beboere innen planomradet.

For igangsettingstillatelse for tiltak i planomrddet kan gis, skal en detaljert utomhusplan som viser
utforming av hele fellesomridet vare godkjent av kommunen.

Gérdsrommet skal ferdigstilles samtidig med bebyggelsen innenfor planomradet.
§4 ANDRE BESTEMMELSER

Med seknad om rammetillatelse for tiltak innenfor planomradet, skal det framlegges dokumentasjon
pa sol -, skygge- og lysforhold for nye boliger, nabobebyggelse og uteomrader.

Steymaling skal utfores, og dokumentasjon pa tiltak som tilfredstiller de offentlige krav til
stayavskjerming framlegges i forbindelse med byggeseknad.

§5 HENSYNSSONE - BEVARING KULTURMILJ®

Generelt
For omradet avmerket som hensynssone pa plankartet kombineres “Byggeomrader —
boligbebyggelse” med "hensynssone — bevaring kulturmilje”.

Bygninger som er angitt som bevaringsverdige pa plankartet tillates ikke revet. Omradet forutsettes
brukt til boligomrade med mindre forretninger, tjenester og lignende.

Alle seknads — eller meldepliktige arbeider skal forelegges antikvarisk fagkyndig til uttalelse for
godkjenning.

Istandsetting

Eksisterende bygninger kan istandsettes under forutsetning av at husenes malestokk, takform,
fasader, vindusdeling, der — og vindusutforming og materialvalg opprettholdes eller mest mulig
tilbakefores.

Ved vindusutskifting ma det pases at det ved lavtsittende vinduer over fortau velges typer som i
apen stilling ikke er farlige for forbipasserende.
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Side 3

Utvendige trapper skal bevares. Det samme gjelder opprinnelige plankegjerder med porter mellom
husene ut mot gate, veg og offentlig plass. Apne gérdsplasser p4 bakkeniva skal si langt som mulig
beholdes.

Eventuell gjenreising
Bestemmelsene under gjelder for gjenreising av bebyggelse innenfor hensynssone — bevaring av
bygninger, dersom eksisterende bebyggelse er brent ned til grunne eller fysisk ikke bestar.

Bebyggelsens plassering pa tomta, heyde og takvinkel

Ved gjenreisning av bebyggelse skal plassering pa tomta og heyde vare lik eksisterende volum.
Heyder pé eksisterende bebyggelse er for bygning B1 kote +18 (mene) kote +15,5 (gesims), og for
bygning B2 kote +20 (mene) kote +17,5 (gesims). Det skal vare saltak tilsvarende tidligere
trebebyggelse.

Bebyggelsens utforming

I fasadene skal det bare brukes materialer og farger som harmonerer med den bestiende eldre
trebebyggelsen. Det samme gjelder for utforming av trapper, porter, derer og vinduer.

Alle utvendige trapper skal vare utfort i steinmateriale og forsynt med tradisjonelt utformet
rekkeverk i stal.

Alt utvendig treverk skal males i dekkende farge. Utvendige farger pé alle bygninger skal
godkjennes av Trondheim kommune.

Alle vinduer skal deles i fag med separate rammer, der proporsjonene tilsvarer de opprinnelige
vinduene.

Vinduer i takflate pa beboelsesrom pa loft kan tillates mot gate, under forutsetning av at vinduene
ikke forringer husets karakter eller det helhetlige gatebildet.

Takflater skal tekkes i skifer, tegl eller steinmateriale som i farge og form harmonerer med den
bestaende eldre trebebyggelsen.

Forslag til utforming av gjenreist bebyggelse skal forelegges antikvarisk fagkyndig til uttalelse for
godkjenning,
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Retningslinje for behandling av spknader
etter pbl. § 31-6 c)

Trondheim kommune har vedtatt at plan- og bygningsloven § 31.6 c) skal tas inn i
bestemmelsene til kommuneplanens arealdel (KPA). Bestemmelsen er inntatt som § 29.2:

Innenfor omrddene Rosenborg, Mgllenberg, Singsaker, Kalvskinnet, @ya, Berg, og Elgeseter,
naermere avgrenset pd kartet i vedlegg 1, kreves tillatelse fra kommunen for @ dele opp bolig

til hybler.

Ved avgjgrelsen av om tillatelse skal gis , skal det tas hensyn til om det etter kommunens
skjgnn er en forsvarlig utnytting av boligmassen.

Dersom bolig er oppdelt til hybler i strid med bestemmelsen her, kan kommunen péby at den
settes i stand slik at den kan tjene sitt opprinnelige formdl

Ved avgjgrelsen av om tillatelse skal gis vil blant annet fglgende
vurderingsmomenter tillegges vekt:

Pavirkning pd omgivelsene

Det skal gjgres en skjgnnsmessig vurdering av hvilke ulemper tiltaket kan medfgre for
omradet. Blant annet skal det legges vekt pa om det vil medfgre gkt stgy, trafikkbelastning,
eller pa annen mate pavirke omgivelsene negativt.

Tilgjengelig uterom

Nar boligen tilrettelegges for bruk av flere personer ma det vurderes om beboerne har
tilstrekkelig tilgang til utearealer. Kravene til tilgjengelig uterom i KPA ma oppfylles. Dersom
det etableres ny boenhet vil kravet til tilgjengelig uterom gkes i trad med KPA. | vurderingen
av hva som er “forsvarlig utnytting” vil det kunne kreves mer tilgjengelig uterom enn
minstekravet i KPA.

Bokvalitet
| vurderingen ma det tas hensyn til om tiltaket gir tilstrekkelig god bokvalitet.

Tilgjengelig parkering

Nar boligen tilrettelegges for flere beboere ma det vurderes om det er tilstrekkelig med
parkeringsplasser, bade for sykkel og for bil. | vurderingen vektlegges boligens beliggenhet



og antallet beboere som skal bebo boligen. For at utnyttingen skal anses a vaere forsvarlig
kan det vaere aktuelt med strengere krav enn minstekravet i KPA.

Konkret vurdering

Listen ovenfor er ikke uttgmmende og ogsa andre forhold kan fa betydning ved kommunens
vurdering. Det ma gjgres en helhetlig vurdering av sgknaden. Vurderingen er underlagt
kommunens skjgnn for hva som anses a veere forsvarlig utnytting av boligmassen jf. pbl. §
31-6.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Nedre Mgllenberg gate 91 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7068 TRONDHEIM Saksbehandler: Kirsti Naess Olsen
Telefon: 464 00 865
Oppdragsnummer: E-post: kirsti.olsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fedselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



