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behov. Flott utsikt.

oppussings




Tjensvoll - leilighet med
oppussingsbehov. Flott
utsikt.

Kjekk leilighet i etterspurt omradet med flott utsikt og sentral
beliggenhet pa Tjensvoll.
Leiligheten har behov for oppussing.

Eiendomsmegler MNEF
Monica Thomassen

Mobil 41519615
E-post monica.thomassen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Stavanger
Kongsgata 10, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 1 950 000-
Fellesgjeld: Kr 189 401,-
Omkostn.: Kr 9 563-
Total ink omk.: Kr 2 148 964, -
Felleskostn.: Kr 5 553-
Selger: @yvind Strand
Salgsobjekt: Andelsleilighet
Eierform: Andel
Byggear: 1978

BRA-i 56 kvm
Tomtstr.: 7099 m?
Soverom: 1

Antall rom: 2

Gnr./bnr. Gnr. 25, bnr. 157
Andelsnr.: 19
Oppdragsnr.: 1404250002
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA -i: 56 m?

BRA totalt: 56 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
3. etasje

BRA-i: 56 m2

Terrasse- og balkongareal
3. etasje:

TBA: 9 m2.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
7099 m?2

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for borettslaget/aksjelaget/eierseksjonssameiet. Fellesarealer er
ryddig og pent opparbeidet med asfalterte internveier og parkeringsarealer.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et ettertraktet omradet pa Tjensvoll. Her har man kort avstand til
flere butikker, treningssentre, kirken, DNB arena og Tennishallen. Gode
bussforbindelser. Gaavstand til flotte turomrader som Stokkavannet, Mosvannet og
ikke minst Sgrmarka.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av naering, blokkleiligheter, eneboliger,

tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid
Barnehage

4 Tjensvolltorget 6



Tjensas barnehage (0-5 ar) 3 min

Hannes Lekestue Tjensvoll bhg. (1-5 ar) 4 min
Hakkebakkeskogen private bhg. Tjensvoll... 7 min
Skole

Tjensvoll skole (1-7 kl.) 11 min. 0.8 km
Madlavoll skole (1-7 kl.) 15 min. 1.1 km
Madlamark skole (1-10 kl.) 15 min. 1.2 km
Wang Ung Stavanger (8-10 kl.) 12 min. 0.9 km
Gosen skole (8-10 kl.) 21 min. 1.6 km

Wang Toppidrett Stavanger 12 min. 0.9 km

St. Svithun videregdende skole 18 min. 1.4 km

Fritid

Hockeysvingen ballgkke 3 min. Ballspill. 0.3 km
Folkeviseveien ballgkke 4 min. Ballspill 0.3 km
MOVA Tjensvoll 2 min

SATS Madla 15 min

Offentlig kommunikasjon
Buss: Tjensvolltorget 1 min. 0.1 km
Tog: Stavanger stasjon 7 min. 4 km
Fly: Stavanger Sola 17 min

Bygningssakkyndig
Alexander Tgnnessen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Bygningen har malte ytterdgrer i tre.

Balkong i betong konstruksjon.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Innhold
3. etasje: Entré, kjgkken, bod, toalettrom, bad, soverom, stue

Standard

Utvendig

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. Bygningen har malte ytterdgrer i tre.
Balkong i betong konstruksjon. Det gjgres oppmerksom pa at tekking/tettesjikt,
forhold rundt sluk, og oppbygning i forhold til ventilering av konstruksjonen, ikke er
kontrollert i rapporten.
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Vedlikeholdsplan for sameiet/borettslaget.

Innvendig

Innvendig er det gulv av belegg. Veggene har tapet og betong. Innvendige tak har
malte plater og betong. Etasjeskiller er av betongdekke. Boligen ligger minimum tre
etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Leiligheten har slette innvendige dgrer.

*Vatrom

Bad

Badet er fra byggear. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har malte plater. Taket er malt. Gulvet har vinylbelegg. Det er plastsluk og
synlig vinylbelegg som tettesjikt. Rommet har servant, badekar og opplegg for
vaskemaskin. Det er mekanisk avtrekk. Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold. Bilde av maleapparatet viser tre streker, eller ingen utslag. For a fa utslag ma
det veere noe fukt som leder spenningen mellom piggelektrodene. | dette tilfellet er det
altsa ingen malbar fukt som kan lede spenning.

Kjgkken

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat og metall.
Mekanisk avtrekk i boenheten eller i bygget. Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er
gjennomfgrt en teknisk kontroll av ventilasjonsanlegget. For en

teknisk gjennomgang av funksjon, styrken pa avtrekk osv ma egnet firma kontaktes.

*Tekniske installasjoner

Innvendige vannledninger er av kobber. For naermere kontroll av rgr(faglig, teknisk og
lovlighet) ma rgrlegger kontaktes(Se ogsa tekst under "Gjelder spesielt for denne
rapporten"). Etablert stakeluke er ikke lokalisert. Staking kan ogsa utfgres via de fleste
sluker eller fra avlgpsrgr via vannlds. Avigpsrgr er bygget inne i vegg og er derfor ikke
kontrollert. Tilstandsgrad er kun satt med bakgrunn i alder. Boligen har naturlig
ventilasjon. Det er sentralanlegg for varmt vann.

*k%k

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
*Utvendig

Dorer
Bygningen har malte ytterdgrer i tre.
Vurdering av avvik:
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+ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak
- Det ma foretas lokal utbedring.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong i betong konstruksjon. Det gjgres oppmerksom pa at tekking/tettesjikt,
forhold rundt sluk, og oppbygning i forhold til ventilering av konstruksjonen, ikke er
kontrollert i rapporten.

Vurdering av avvik:

- Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder. Avskalling av
maling samt noe lgs puss i tak over balkong.

Konsekvens/tiltak

« Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

*Innvendig

Overflater

Innvendig er det gulv av belegg. Veggene har tapet og betong. Innvendige tak har
malte plater og betong.

Vurdering av avvik:

« Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak

- Overflater ma utbedres eller skiftes.

Bad -overflater vegger og himling

Veggene har malte plater. Taket er malt.

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Malte betong vegger og spon plater. Veggene er ikke fuktsikret mtp dagens krav.
Konsekvens/tiltak

+ Tiltak:

Det bgr paregnes utskiftning/oppgradering til dagens krav.

Kjgkken - overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat og metall.
Vurdering av avvik:

« Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.
Kjokkenet bzerer preg av slitasje.

Konsekvens/tiltak

+ Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Forhold som har fatt TG3:
*Innvendig
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Bad- Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist tegn pa utettheter pa vatrommet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen. Sprekker i
belegg ved sluken.

Konsekvens/tiltak

- Vatrommets tettesjikt/membran star foran utbedring/utskiftning.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Generell kommentar

Tg 3 settes ettersom inntak i skap ikke er tette. Det er ogsa usikrede ledninger i
himlingen pa to plasser.

Tg 2 gis som en fglge av at det ikke foreligger samsvarserkleering pa alt av, eller pa
deler av det elektriske arbeidet som er utfgrt etter 1/1-1999(da kravet til
samsvarserklaering kom). For en faglig tilstandsvurdering av det elektriske anlegget
ma autorisert elektro virksomhet kontaktes. Pa ett generelt grunnlag anbefales det
alltid en el kontroll av sertifisert el firma i forbindelse med kjgp/salg av bolig/leilighet/
fritidsbolig.

Forhold som har fatt TG2 - avvik som ikke krever umiddelbare tiltak:
*Utvendig

Andre utvendige forhold

Vedlikeholdsplan for sameiet/borettslaget.

Vurdering av avvik:

+ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i
bygget. Det er ukjent om det er utarbeidet en vedlikeholdsplan, men denne foreligger
ikke pa befaringen.

Konsekvens/tiltak

« For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/
vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til borettslag/sameie a
rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

Tjensvolltorget 6



*Innvendig

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:

- Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Avvik registrert pa
soverom.

Konsekvens/tiltak

« For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskijeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig

som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Bad - overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist at gulvoverflaten har sprekker.

* Det er avvik:

Belegget har manglende heft til underlaget rundt sluken. Sprekker i belegg rundt
sluken(se kommentar under «sluk, membran og tettesjikt»).

Konsekvens/tiltak

« Overflater ma utbedres eller skiftes.

*Tekniske installasjoner

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber. For naermere kontroll av rgr(faglig, teknisk og
lovlighet) ma rgrlegger kontaktes(Se ogsa tekst under "Gjelder spesielt for denne
rapporten”).

Vurdering av avvik:

 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Stoppekran er trolig fra byggearet, det er plassert en gryte under som kan veere for
vannoppsamling.

Konsekvens/tiltak

+ Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa anlegget. Det
anbefales kontroll av rgrlegger.

Avlgpsror

Etablert stakeluke er ikke lokalisert. Staking kan ogsa utfgres via de fleste sluker eller
fra avlgpsrer via vannlas. Avlgpsrar er bygget inne i vegg og er derfor ikke kontrollert.
Tilstandsgrad er kun satt med bakgrunn i alder.

Vurdering av avvik:

 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avilgpsledninger.
Konsekvens/tiltak

Tjensvolltorget 6
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+ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Informasjon under "standard" er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av takstmann
Alexander Tgnnessen datert 16.01.25.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Det er vedtatt pa ekstraordinaer generalforsamling 16.09.2024 innglassing av alle
balkonger i borettslaget. Borettslaget vil lanefinansiere arbeidet, og andel fellesgjeld vil
gradvis gke med ca. kr 585 000 for de minste leilighetene til ca. kr 825 000,- for de
storste leilighetene, frem mot ferdigstillelse av prosjektet. Dette kommer i tillegg til
naveerende andel fellesgjeld.

TV/Internett/Bredband
Kollektivt tilknyttet Telia -

Parkering

Begrensede parkeringsmuligheter.

Borettslaget har noen garasjer som leies ut. Det er egne leiekontrakter for garasjene,
og plassene skal tilbakeleveres borettslaget etter endt leietid eller ved salg av leilighet.
Ref informasjon fra forretningsfgrer.

Styreleder opplyser i melding pr 22.01.25 om fglgende: Det er pr na venteliste pa
parkering med ca 8 stk pa listen. Utdeles fortlgpende.

Forsikringsselskap
IF Skadeforsikring

Polisenummer
SP 562673

Diverse
*Det gjgres oppmerksom pa felgende:
Det er vedtatt pa ekstraordinaer generalforsamling 16.09.2024 innglassing av alle
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balkonger i borettslaget. Borettslaget vil lanefinansiere arbeidet, og andel fellesgjeld vil
gradvis gke med ca. kr 585 000 for de minste leilighetene til ca. kr 825 000,- for de
storste leilighetene, frem mot ferdigstillelse av prosjektet. Dette kommer i tillegg til
naveerende andel fellesgjeld.

Leiligheten selges ved fullmektig pa vegne av eier som ikke lenger bor i leiligheten.
Fullmektig har ikke bebodd leiligheten og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den.
Det kan derfor veere skader og andre forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt
opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Leiligheten vil ikke bli ytterligere ryddet eller vasket til overtagelsen.

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse
Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 1950 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 662 199

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 648 796

Tjensvolltorget 6
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Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi
Formuesverdien er oppgitt av Skatteetaten og er gjeldende for inntekstaret 2023.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Styrehonorar, Ignn etc.
Avskrivninger
Forretningsfgrerhonorar
Tilleggstjenester forretningsfgrer
Revisjonshonorar
Vaktmestertjenester

Drift og vedlikehold

TV og/eller internett
Forsikringer

Kommunale avgifter
Kontingent Boligbyggelag
Administrasjonskostnader

Felles varmtvann er inkludert i felleskostnadene, iflg informasjon fra forretningsfgrer

*Det gjgres oppmerksom pa falgende:

Det er vedtatt pa ekstraordinaer generalforsamling 16.09.2024 innglassing av alle
balkonger i borettslaget. Borettslaget vil |anefinansiere arbeidet, og andel fellesgjeld vil
gradvis gke med ca.

kr 585 000 for de minste leilighetene til ca. kr 825 000,- for de stgrste leilighetene, frem
mot ferdigstillelse av prosjektet. Dette kommer i tillegg til ndveerende andel fellesgjeld.

*Styret har i ekstraordinzer generalforsamling 16.09.2024 orientert om at vedtatt
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innglassing av balkonger vil medfgre at felleskostnadene vil gke minimum med kr. 2
684,- for de minste leilighetene og minimum med kr. 3 786,- for de stgrste leilighetene.

Felleskostnader pr. mnd

Kr 5 553Styret har i ekstraordinaer generalforsamling 16.09.2024 orientert om at
vedtattnnglassing av balkonger vil medfgre at felleskostnadene vil gke minimum med
kr. 2 684,- for de minste leilighetene og minimum med kr. 3 786,- for de stgrste
leilighetene

Andel Fellesgjeld

Kr 189 401

Det er vedtatt pa ekstraordinzer generalforsamling 16.09.2024 innglassing av alle
balkonger i borettslaget. Borettslaget vil lanefinansiere arbeidet, og andel fellesgjeld vil
gradvis gke med ca. kr 585 000 for de minste leilighetene til ca. kr 825 000,- for de
storste leilighetene, frem mot ferdigstillelse av prosjektet. Dette kommer i tillegg til
navaerende andel fellesgjeld

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
10.01.2025

Kommentar fellesgjeld

Det er vedtatt pa ekstraordinaer generalforsamling 16.09.2024 innglassing av alle
balkonger i borettslaget. Borettslaget vil lanefinansiere arbeidet, og andel fellesgjeld vil
gradvis gke med ca. kr 585.000 for de minste leilighetene til ca. kr 825.000,- for de
storste leilighetene, frem mot ferdigstillelse av prosjektet. Dette kommer i tillegg til
naveerende andel fellesgjeld

Andel fellesformue
Kr 35418

Andel fellesformue dato
21.12.2023

Borettslaget

Borettslagsnavn
Borettslaget Mercur

Organisasjonsnummer
951359483

Tjensvolltorget 6
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Andelsnummer
19

Om borettslaget
**|Informasjon fra forretningesfgrer:

- Blokkbebyggelse. med 129 andeler
- Del av sameiet Tjensvollsenteret som har eget styre.
- Kommunen kan eie 50 % av andelene .

- Felles varmtvann inkludert i felleskostnader.

- Kollektivt tilknyttet Telia - kontakt selger for mer informasjon

- Parkering: Borettslaget har noen garasjer som leies ut. Det er egne leiekontrakter for
garasjene, og plassene skal tilbakeleveres borettslaget etter endt leietid eller ved salg
av leilighet.

- Medlem av sikringsordning i Klare Finans AS

- Styret i borettslaget vil ikke godkjenne kjgpere som har til hensikt & drive
boligspekulasjon

- Det er vedtatt pa ekstraordinaer generalforsamling 16.09.2024 innglassing av alle
balkonger i borettslaget. Borettslaget vil |anefinansiere arbeidet, og andel fellesgjeld vil
gradvis gke med ca. kr 585 000 for de minste leilighetene til ca. kr 825 000,- for de
stgrste leilighetene, frem mot ferdigstillelse av prosjektet. Dette kommer i tillegg til
naveerende andel fellesgjeld.

- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjgper ved eierskifter.
Kjgper skal betale felleskostnader fra og med overtakelsesdato, og mottar faktura i
eget navn.

Heis til leilighet

*k*

Styrets arbeid i perioden

Mgtevirksomhet:

Det har i denne perioden veert avholdt 14 styremgter hvor i alt 45 protokollerte saker
har vaert behandlet.

3 mgter med OBOS Prosjekt og Balkongentreprengrene AS angaende innglassing av
balkonger

*1 befaring hos Hemmingstad Borettslag i Haugesund, 4 styremedlemmer deltok
sammen med OBOS Prosjekt og Balkongentreprengrene AS

-Styreleder har deltatt pa 4 byggemgter med OBOS Prosjekt og Kaph Entreprengrene
AS

-Styreleder har deltatt pa 6 styremgter i sameiet Tjensvollsenteret, samt byggemgter
med Link arkitektene og Teknisk prosjektleder fra Bate.

Tjensvolltorget 6



Arrangementer:

+Det har veert avholdt 1 informasjonsmgte for beboere hvor OBOS prosjekt var invitert
for & informere om tilstand pa bygg og arbeid utfgrt vedrgrende lekkasje
problematikken de siste 4 ar.

Styret har arbeidet med fglgende viktige saker i perioden:

* Rehabilitering av lekkasjer og fuktskader

+ Oppgradert heiser etter heiskontroll rapport

* Oppgradert atriumi nr. 28

Utfgrt brannvern kontroll av alle leiligheter og felles areal, utfgrt av Norsk Brannvern
- Oppgradert kamera overvakning ved innganger og garasjer

« Byttet automatikk i noen defekte dgrer

* Byttet garasjeport

- Oppgradere svalganger pga lekkasjeskader (settes i gang etter paske)
+ Behandlet klager fra beboere vedrgrende stgy/brak

+ Kontainer for avfall

* Info skriv

+ Inspeksjoner i leiligheter

Ellers, tatt i mot henvendelser fra beboere

HMS-arbeid:

+ Norsk Brannvern kontroll

+ Kontroll av brannslukkere og slanger
* Rydding i garasje

* Rydding i inngangspartier

+ Fulgt opp HMS-Plan i portalen

Styrets planer fremover

Informasjonsmgte uke 22 med OBOS, Balkongentreprengrene og representant fra
Hemmingstad borettslag

*Fortsette planlegging av oppgradering av fasader for a sikre mindre lekkasjer i
fremtiden

* Holde jevnlige informasjonsmgter

+ Fortsette godt samarbeid med sameiet Tjensvollsenteret

Lanebetingelser fellesgjeld
Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 13560483, Husbanken
Annuitetslan, 2 terminer per ar.
Rentesats per 10.01.2025: 4.68% pa.
Antall terminer til innfrielse: 38
Saldo per 10.01.2025: 25 158 048
Andel av saldo: 189 402

Tjensvolltorget 6
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Forste termin/fgrste avdrag: 30.06.2014 ( siste termin 31.12.2043 ) pt.rente

Sikringsordning fellesgjeld
Medlem av sikringsordning i Klare Finans AS

Forkjgpsrett

Medlemmer av boligbygglaget har forkjgpsrettt. Forkjspsretten er utlyst pa forhand.
For de som har meldt forkjgpsrett er fristen 5 hverdager for & benytte forkjgpsretten
etter at boligbyggelaget har fatt melding om salg. Dersom aksept av bud skjer mer enn
3 maneder etter at varsel om forhandsutlysing ble sendt boligbyggelaget, ma
forkjgpsretten utlyses pa nytt. Det vil da kunne ga noe lenger tid fgr forkjspsretten er
avklart. Kontakt megler dersom det er behov for ytterligere informasjon.

Regnskap/budsjett

*Det gjgres oppmerksom pa fglgende:

Det er vedtatt pa ekstraordinaer generalforsamling 16.09.2024 innglassing av alle
balkonger i borettslaget. Borettslaget vil lanefinansiere arbeidet, og andel fellesgjeld vil
gradvis gke med ca. kr 585 000 for de minste leilighetene til ca. kr 825 000,- for de
storste leilighetene, frem mot ferdigstillelse av prosjektet. Dette kommer i tillegg til
navaerende andel fellesgjeld.

Styret har i ekstraordinaer generalforsamling 16.09.2024 orientert om at vedtatt
innglassing av balkonger vil medfgre at felleskostnadene vil gke minimum med kr. 2
684,- for de minste leilighetene og minimum med kr. 3 786,- for de stgrste leilighetene.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
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boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Det er tillatt med dyr i boligselskapet under forutsetning av at eier aksepterer
boligselskapets regler for dyrehold.

Forretningsferer

Forretningsforer
Bate Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 25, bruksnummer 157 i Stavanger kommune.Andelsnr. 19 i Borettslaget
Mercur med orgnr. 951359483

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt midlertidig brukstillatelse datert 27.11.1978.
Det er utstedt ferdigattest nedgravd avfallscontainer, datert 09.02.2016.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
27.11.1978.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til annet kombinert formal. Dette ifglge
reguleringsplan:

Id: 1183

Navn: Reguleringsplan for Tjensvollsenteret.
Plantype: 30 - Eldre reguleringsplan

Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 09/19/1988

Delarealer

-Areal 7.24 kvm

Feltnavn

Regform 319 - Annen veigrunn
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-Areal 1978.22 kvm

Feltnavn 111

Regform 990 - Annet kombinert formal
-Areal 2.59 kvm

Feltnavn

Regform 320 - Gang-/sykkelvei
-Areal 154.6 kvm

Feltnavn

Regform 331 - Torg

-Areal 25.55 kvm

Feltnavn

Regform 333 - Parkeringsplass
-Areal 123.63 kvm

Feltnavn

Regform 331 - Torg

-Areal 4498.14 kvm

Feltnavn II

Regform 990 - Annet kombinert formal
-Areal 5.74 kvm

Feltnavn

Regform 320 - Gang-/sykkelvei
-Areal 35.98 kvm

Feltnavn

Regform 322 - Gangvei

-Areal 6.69 kvm

Feltnavn

Regform 331 - Torg

-Areal 259.93 kvm

Feltnavn

Regform 310 - Kjgrevei

*Reguleringsplaner under arbeid
Id: 2839

Navn: Tjensvolltorget 25 ? 27
Plantype: 35 - Detaljregulering
Status 1 - Planlegging igangsatt

*Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten (100 meter)
Id: 2839

Navn: Tjensvolltorget 25 ? 27

Plantype: 35 - Detaljregulering

Status: 1 - Planlegging igangsatt
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**Kommuneplan

Id: KP 2023-2040

Navn: Kommuneplanens arealdel 2023-2040
Plantype: 20 - Kommuneplanens arealdel
Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 11/11/2022

Bestemmelser KPA bestemmelser og retningslinjer vedtatt 28.06.2024.pdf
Delarealer

Areal 7098.31 kvm

Hensynsonenavn H110

Kpsikring 110 - Nedslagsfelt drikkevann

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
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ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Det gjgres oppmerksom pa at leiligheten ikke vil bli ytterligere ryddet og utvasket til
overtagelsen.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
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30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 950 000 (Prisantydning)

189 401 (Andel av fellesgjeld)

2 139 401 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 213 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 200 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 563 (Omkostninger totalt)
16 763 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
19 563 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 148 964 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 156 164 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 158 964 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr9 563

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 40 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 16 000,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag stort kr 7 900,- utfgrt arbeid samt gvrige avtalte vederlag og utlegg.
Alle belgp er inkl. mva.
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Oppdragsansvarlig

Monica Thomassen
Eiendomsmegler MNEF
monica.thomassen@aktiv.no
TIf: 41519 615

Ansvarlig megler

Monica Thomassen
Eiendomsmegler MNEF
monica.thomassen@aktiv.no
TIf: 41519 615

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS avdeling Stavanger, Kongsgata 10
4005 Stavanger
TIf: 517 78 000

Salgsoppgavedato
22.01.2025
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Tjensvolltroget 6

Kjgkken

Soverom

Balkong

Plantegningen er en illustrasjon. Avvik kan forekomme.
Selger/megler fraskriver seg t for feil ved pl i

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

© Tijensvolltorget 6, 4021 STAVANGER
(17 STAVANGER kommune
# gnr. 25, bnr. 157

Sum areal alle bygg: BRA: 56 m? BRA-i: 56 m?

Befaringsdato: 15.01.2025 Rapportdato: 21.01.2025 Oppdragsnr.: 12301-2940 Referansenummer: FS4857

Autorisert foretak: Rogaland Takstpartner AS Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

NG B e
WMME
Alltexander Tgnnessen
Uavhengig Takstingenigr
alex@rogalandtakstpartner.no

47238733

Norsk takst

Oppdragsnr.:  12301-2940 Befaringsdato: 15.01.2025

Side: 2 av 19



Tjensvolltorget 6, 4021 STAVANGER Rogaland Takstpartner AS ‘
Gnr 25 - Bnr 157 Neptunveien 13 A |\ I I
1103 STAVANGER 4026 STAVANGER  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Rogaland Takstpartner AS
Neptunveien 13 A
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Leiligheten baerer stedvis preg av alders slitasje/vedlikeholds

mangler. Det ma paregnes betydelige pakostninger for a
oppgradere til dagens standard.

Leilighet

Ga til side
UTVENDIG
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Bygningen har malte ytterdgrer i tre.
Balkong i betong konstruksjon.
Det gjgres oppmerksom pa at tekking/tettesjikt,
forhold rundt sluk, og oppbygning i forhold til
ventilering av konstruksjonen, ikke er kontrollert i
rapporten.
Vedlikeholdsplan for sameiet/borettslaget.

Ga til side

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av belegg. Veggene har
tapet og betong. Innvendige tak har malte plater
og betong.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Boligen ligger minimum tre etasjer over
bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.
Leiligheten har slette innvendige dgrer.

Ga til side

VATROM

Bad

Badet er fra byggedr. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Veggene har malte plater. Taket er malt.

Gulvet har vinylbelegg.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som
tettesjikt.

Rommet har servant, badekar og opplegg for
vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold. Bilde av maleapparatet viser tre streker,
eller ingen utslag. For a fa utslag ma det veere noe
fukt som leder spenningen mellom
piggelektrodene. | dette tilfellet er det altsa ingen
malbar fukt som kan lede spenning.

Ga til side

KIBKKEN

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat og metall.

Mekanisk avtrekk i boenheten eller i bygget. Det
gjgres oppmerksom pa at det ikke er gijennomfgrt
en teknisk kontroll av ventilasjonsanlegget. For en
teknisk gjennomgang av funksjon, styrken pa
avtrekk osv ma egnet firma kontaktes.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 12301-2940

Befaringsdato:

15.01.2025

Innvendige vannledninger er av kobber. For
narmere kontroll av rgr(faglig, teknisk og
lovlighet) ma rgrlegger kontaktes(Se ogsa tekst
under "Gjelder spesielt for denne rapporten").
Etablert stakeluke er ikke lokalisert. Staking kan
ogsa utfgres via de fleste sluker eller fra avlgpsrgr
via vannlas. Avlgpsrgr er bygget inne i vegg og er
derfor ikke kontrollert. Tilstandsgrad er kun satt
med bakgrunn i alder.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Leilighet

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Ga til side

Side: 5av 19
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

10 | rapporten beskrives vann og avlgpsrgr og det informeres om
alder visst informasjonen er tilgjengelig. | forbindelse med det
elektriske anlegget stilles det spgrsmal til eier visst dette er
8 mulig. Disse beskrivelsene ma ikke forveksles med kontroll av
hverken rgr eller elektrisk anlegg. Undertegnede har ikke
6 kompetanse pa omradet og kan ikke si noe om det faglige,
teknisk eller lovlighet rundt vvs og elektrisk. Det oppfordres pa
ett generelt grunnlag til a foreta egne kontroller med elektriker
" og rgrlegger.
For rapporter som gjelder leilighet/rekkehus i et sameie eller
2 aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene begrenset til
innvendig i leiligheten/rekkehuset og dennes tilleggsdel
-_ = (boder/kott/altan eller lignende). Igynefallende
0 3 vedlikeholdsmangler eller skader utvendig eller i fellesarealene
B 760: Ingen awik i atkomsten til leilighetens hoveddel og tilleggsdel skal
bemerkes.
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak Oppsummering av avvik
TG2: Awik som kan kreve tiltak Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
. TG3: Store eller alvorlige avvik rapporten.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Lei"ghet
(' 38 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Anslag pa utbedringskostnad 0 Vatrom > 3. Etasje > Bad > Sluk, membran og G4 til side
5 tettesjikt
4 @  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gé til side
3 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
2
] AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
5 @ Uutvendig > Dgrer Ga til side
0 <
Ingen umiddelbare kostnader 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 ©  Innvendig > Overflater Gatil side
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 0 Vatrom > 3. Etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
®  Tiltak over kr 300000 himling

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

Kjgkken > 3. Etasje > Kjpkken > Overflater og G til side
innredning

&

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn a til si
Vatrom > 3. Etasje > Bad > Overflater Gulv a til si
Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr a til si

Oppdragsnr.: 12301-2940 Befaringsdato:  15.01.2025

Rogaland Takstpartner AS
Neptunveien 13 A
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Tilstandsrapport

LEILIGHET
UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Dgrer

Bygningen har malte ytterdgrer i tre.

Vurdering av avvik:
¢ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong i betong konstruksjon.
Det gjgres oppmerksom pa at tekking/tettesjikt, forhold rundt sluk, og oppbygning i forhold til ventilering av konstruksjonen, ikke er kontrollert i

rapporten.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Avskalling av maling samt noe Igs puss i tak over balkong.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Andre utvendige forhold
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Tilstandsrapport

Vedlikeholdsplan for sameiet/borettslaget.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Det er ukjent om det er utarbeidet en vedlikeholdsplan, men denne foreligger ikke pa befaringen.

Konsekvens/tiltak
* For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av belegg. Veggene har tapet og betong. Innvendige tak har malte plater og betong.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Awvik registrert pa soverom.

Konsekvens/tiltak
 For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

D Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Innvendige dgrer

Leiligheten har slette innvendige dgrer.

VATROM

3. ETASJE > BAD

Generell

Badet er fra byggear. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

3. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater. Taket er malt.
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Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Malte betong vegger og spon plater. Veggene er ikke fuktsikret mtp dagens krav.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr paregnes utskiftning/oppgradering til dagens krav.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

3. ETASJE > BAD

Overflater Gulv
Gulvet har vinylbelegg.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at gulvoverflaten har sprekker.

¢ Det er avvik:

Belegget har manglende heft til underlaget rundt sluken.
Sprekker i belegg rundt sluken(se kommentar under «sluk, membran og tettesjikt»).

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

3. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist tegn pa utettheter pa vatrommet.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Sprekker i belegg ved sluken.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommets tettesjikt/membran star foran utbedring/utskiftning.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 12301-2940 Befaringsdato: 15.01.2025
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Tilstandsrapport

3. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant, badekar og opplegg for vaskemaskin.

3. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

3. ETASJE > BAD
(35D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Bilde av maleapparatet viser tre streker, eller ingen utslag. For a fa utslag ma det vaere noe fukt som
leder spenningen mellom piggelektrodene. | dette tilfellet er det altsd ingen malbar fukt som kan lede spenning.

KI@KKEN

3. ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning
Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat og metall.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Kjgkkenet baerer preg av slitasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Tilstandsrapport
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3. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Mekanisk avtrekk i boenheten eller i bygget. Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er gjennomfgrt en teknisk kontroll av ventilasjonsanlegget. For en
teknisk gjennomgang av funksjon, styrken pa avtrekk osv ma egnet firma kontaktes.

SPESIALROM

3. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber. For naermere kontroll av rgr(faglig, teknisk og lovlighet) ma rgrlegger kontaktes(Se ogsa tekst under "Gjelder
spesielt for denne rapporten").

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Stoppekran er trolig fra byggearet, det er plassert en gryte under som kan vaere for vannoppsamling.

Konsekvens/tiltak
* Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa anlegget.

Det anbefales kontroll av rgrlegger.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Avlgpsrgr

Etablert stakeluke er ikke lokalisert. Staking kan ogsa utfgres via de fleste sluker eller fra avigpsrgr via vannlas. Avigpsregr er bygget inne i vegg og er derfor
ikke kontrollert. Tilstandsgrad er kun satt med bakgrunn i alder.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
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Tilstandsrapport

Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann.

QD Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
0 Ukjent, men sikringer er av nyere dato.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Ja

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei
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Generell kommentar

Tg 3 settes ettersom inntak i skap ikke er tette.

Det er ogsa usikrede ledninger i himlingen pa to plasser.
Tg 2 gis som en fglge av at det ikke foreligger samsvarserklaering pa alt av, eller pa deler av det elektriske arbeidet som er utfgrt etter 1/1-1999(da kravet

til samsvarserklaering kom). For en faglig tilstandsvurdering av det elektriske anlegget ma autorisert elektro virksomhet kontaktes. P3 ett generelt grunnlag
anbefales det alltid en el kontroll av sertifisert el firma i forbindelse med kjgp/salg av bolig/leilighet/fritidsbolig.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12301-2940

Befaringsdato:  15.01.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Leilighet

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmM (TBA)
3. Etasje 56 56 9
SUM 56 9
SUM BRA 56
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Entré , Kjgkken , Bod , Toalettrom, Bad,
3. Etasje
Soverom , Stue
Kommentar

TBA(terrasser/balkonger) males der det er mulig. Plattinger, terrasser der det ikke er klare avgrensninger som f.eks rekkverk, blomsterkasser
kan veere krevende @ male og vil noen ganger ikke bli malt. Sngdekte terrasser og plattinger der det er uklart hvor denne slutter males ikke.
Oppmaling av balkonger og terrasser i sollys vil i noen tilfeller ikke vaere mulig, eller svaert krevende. Avvik i arealene kan derfor forekomme.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 54 2
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
15.1.2025 Alexander Tgnnessen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1103 STAVANGER 25 157 0 AREAL HENTET FRA Ikke relevant
EIENDOMSBASE
(Ambita)
Adresse

Tjensvolltorget 6

Hjemmelshaver
@yvind Strand

Boligselskap Organisasjonsnr
Borettslaget Mercur 957359483

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet i lavblokk beliggende pa Tjensvoll.
Adkomstvei

Offentlig

Tilknytning vann

Kommunalt

Tilknytning avigp

Kommunalt

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Ikke utfylt grunnet salg med fullmakt. Finnes ikke Nei
Tegninger 15.01.2025 Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 12301-2940 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/FS4857

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Stavanger (gammel)

Oppdragsnr.

1404250002

Selger 1 navn

Bard Sturla Thomsen

Tjensvolltorget 6

Poststed
STAVANGER 4021

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?

1 Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | @yvind Strand

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: BST 1

Document reference: 1404250002



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en sezerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: BST

Document reference: 1404250002
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Del av

BYGNINGSSIEFEN | STAVANGER

LARS HERTERVIGS GT. 3 — TELEFON: 28 020

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Bygning som er oppfgrt pi eiendommen .. B¥s 23, bor. 138, Tjeasvolltorget 6
Vestblokken
tilhgrende ... POyettalaget Mexeur v/8BBL . . .. og utfort etter

bygningsridets vedtak av ..3.+40,76 88K 3323 ... gis hermed midlertidig
brukstillatelse ifplge bygningslovens § 99, pkt, 2.

For ferdigattest kan utskrives mi fplgende arbeider utfores:

Utvendiy varmeisolasjon under leidigheter i 2.etasje med balkong full~

foxes.
Vegger i rgmningsveier skal ha tennvernende kledning, kryssfiner mé

£jernes.

Hedutgang fra atriun mi markeres med tpdelige og belyste skilt.
Bkap for brannslanger i atrium merkes.

Brannventilasjon i topp av trapperom tilkoples.

Sanmtlige branndgrer utfgres selvliukkende.
Brannslokningsapparater plasseres i samrid med brannvesenet.
Kopperrgr til brannslangetromler § garasje varmeisoleres.
Brannvarslingssentral tilknyttes med direkte linje til brann-

stasjonen.
Attest for sanitaranlegget fra byingenigren fremskaffes.

Wb, Tillatelsen omfatter bare vestblokken og mellonbygy ried ialt
40 lellicheter oy helscsenter.

2. januar 1979
Pépekte mangler mé vaere utfort innen:  .........iveivoriierrnrnrenrens

27. november 1978
BYGNINGSSJEFEN I STAVANGER, ....ccoviueeviennnsanes

Reidar Haukalil

Magne Kr. Dgrhein
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STAVANGER KOMMUNE

Kultur og byutvikling

Byggesak
Leiv Molven
Plan og anlegg Dato: 09.02.2016
Postboks 8001 Saksnummer:  16/04525-2
4068 STAVANGER Deres ref.:
Ferdigattest - Nedgravde avfallscontainere
Gnr/Bnr 25/157
Byggestedsadresse Tjensvolltorget 24
Tiltakshaver Plan og anlegg/ Leiv Molven

Vi viser til din sgknad om ferdigattest, mottatt 04.02.2016.

Kommunens vedtak
Sgknaden er godkjent. Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl) § 21-
10, ferste og andre ledd.

Det er Byggesaksavdelingen som har behandlet saken, jf. kommuneloven § 23.4 og
delegeringsreglementet.

Ferdigattesten er gitt pa bakgrunn av innsendt dokumentasjon som bekrefter at tiltaket er
utfert i samsvar med byggetillatelsen, datert 03.02.2015.

Du kan klage pa vedtaket

Som part i saken har du rett til & klage pa vedtaket. Fristen for a klage er 3 uker fra du
mottar dette brevet. Hvis du ensker a klage, sender du en skriftlig klage pa e-post til
postmottak.kbu@stavanger.kommune.no eller per post til Byggesak, Stavanger kommune,

Postboks 8001, 4068 Stavanger. Du finner mer informasjon om klageretten pa siste side.

Med hilsen
Ingrid Overegseth Foss Oddvar Wersland
byggesakssjef saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur

Postadresse Telefon: +47 51 50 70 90

Postboks 8001, 4068 STAVANGER postmottak kbu@stavanger. kommune.no
Besoksadresse www.stavanger.kommune.no

Clav Kyrresgate 23 Qrg.nr: 964965226



INFORMASJON OM KLAGERETT

Hvem kan klage?

Du har rett til & klage pé et vedtak hvis du er part eller har rettslig
klageinteresse i saken

Hvem sender du
klagen til?

Det er Fylkesmannen i Rogaland som er klageinstans, men du
sender klagen til Stavanger kommune péa
postmottak.kbu@stavanger.kommune.no eller Byggesak,

Stavanger kommune, postboks 8001, 4068 Stavanger.

Dersom kommunen ikke endrer vedtaket som fglge av klagen,
sender vi klagen videre til Fylkesmannen for avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dagen du mottok eller ble gjort kjent
med vedtaket. Det holder at klagen er postlagt far fristen laper ut.

Du har rett til 4 fa en
begrunnelse

Hvis du har fatt avslag pa segknaden, skal du f& en begrunnelse for
avslaget. Dersom du mener at avslaget ikke er tilstrekkelig
begrunnet, kan du be om en mer utfyllende begrunnelse. Du mé be
om dette far klagefristens utlgp. Ny frist begynner & lgpe fra det
tidspunktet du mottar begrunnelsen.

Hva skal vaere med i
klagen?

Nar du sender inn en klage, skal du skrive hvilket vedtak du klager
pa, og den eller de endringene du gnsker. Du ma skrive hvorfor du
klager, og oppgi andre opplysninger som kan ha betyding for &
vurdere klagen. Du ma skrive under pa klagen.

Du kan be om
utsetting av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres
straks. Du kan be om & f& utsatt iverksettingen av vedtaket til
klagefristen er utlgpt, eller til klagen din er ferdigbehandlet. Hvis du
far avslag pa sgknaden om utsatt iverksetting, kan du ikke klage pa
denne.

Du har rett til & se
sakens dokumenter
og fa veiledning

Du har rett til & se dokumentene i saken, det er bare enkelte
dokumenter som er unntatt offentlighet. Du kan henvende deg til
Servicetorget (innsyn@stavanger.kommune.no) for a fa mer
informasjon om innsyn i saker, fa vite mer om reglene for
saksbehandling og fa veiledning.

Du kan sgke om & fa
dekket kostnader ved
klagesaken

Som part skal du i utgangspunktet f& dekket vesentlige og
ngdvendige kostnader hvis enkeltvedtaket gjgres om til din fordel, jf.
forvaltningsloven § 36. Du kan ogséa sgke om a fa dekket utgifter til
ngdvendig advokatbistand etter reglene om fri rettshjelp. Ved fri
rettshjelp er det din inntekt og formue som avgjgr om du har rett til &
fa dekket advokatutgiftene. Du kan ta kontakt med Fylkesmannen
for & f& mer informasjon om retten til & fa dekket saksomkostninger.

Henvisninger

Plan- og bygningsloven 88 1-9 og 21-8

Forvaltningsloven 88 18, 24, 28, 29, 30, 32, 36 og 42

Saksnummer: 16/04525-2 side 2 av 2
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Grunnkart

Adresse:  Tjensvolltorget 6, 4021 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  25/157/0/0 kommune
Dato: 2025-01-10

Malestokk: 1:2,000
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Tone Hartvedt

Dato utkjnrt: 10.01.25 Side 1 av 2

Borettslaget Mercur V3rref.: 137119
Tjensvolltorget 6 Type: Borettslag
4021 STAVANGER Eiere: dyvind Strand
Organisasjonsnr: 951 359 483 Andelsnr: 19

[1: Felleskostnader

Tot. innev. m3 ned: 5553
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning

Felleskostnader: ~ Felleskostnader 5553
Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare Finans AS
|3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 189 401 Gjeld siste 3 rsoppg.: 192 143
Klient ajourf. B n: 25158 048 Klient gj. s. 3rsoppg.: 25968 053
S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 13560483, Husbanken
AnnuitetsB n, 2 terminer per3r.
Rentesats per 10.01.2025: 4.68% pa.
Antall terminer til innfrielse: 38
Saldo per 10.01.2025: 25 158 048
Andel av saldo: 189 402
Fnrste termin/fprste avdrag: 30.06.2014 ( siste termin 31.12.2043)
ptrente
|4: SN rskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Kaj Erik Bringeland
Adresse: Tjensvolltorget 28
Postnr/-sted: 4021 STAVANGER
Telefon: Mob.: 41103119
E-post: borettslaget.mercur@ gmail.com
|5: Restanse felleskostnader pr. 10.01.2025
Utest3 ende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse: 0
Gebyr: 0 Forskudd: 0
Rente: 0 Overdekning:
|6: Ligning - 2023
Gjeld: 192 143 Andre inntekter: 1125
Annen formue: 35418 Utgifter: 6081
[7: P3lydende
P3lydende: 100 Opprinnelig innskudd: 65 100
Andelsnr: 19 Partialobligasjonsnr: 19
|8: Bygning/eiendom
Bygge3r: 1978
G3 rds/bruksnr: 25/157
Bygningstype: Blokk med heis
[9: Forsikring
Forsikret i: IF Skadeforsikring Polisenr: SP562673
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstillt: 07.10.1978 SSBnr: H0312
Etasje: 3 Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Ja BOA 56
Parkeringstype: Snknad til styret ()
SystemPs: Nei Antall rom: 2
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Tone Hartvedt Dato utkjnrt: 10.01.25 Side 2 av 2
Borettslaget Mercur V3rref.: 137119
Tjensvolltorget 6 Type: Borettslag
4021 STAVANGER Eiere: dyvind Strand
Organisasjonsnr: 951 359 483
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Husdyrhold: Ja Oppr. antall rom: 2
Livsinp standard: Nei Kategori: 2-roms Type G1 P-rom 56

Ansiennitetsregler: 1 - Andelseier i borettslaget
2 - Medlem i Storby
2 - Medlem i Bate
Fasiliteter:

- Blokkbebyggelse. med 129 andeler

- Del av sameiet Tjensvollsenteret som har eget styre.

- Kommunen kan eie 50 % av andelene .

. Felles varmtvann inkudert i felleskostnader.

- Kollektivt tilknyttet Telia - kontakt selger for mer informasjon

- Parkering: Borettslaget har noen garasjer som leies ut. Det er egne leiekontrakter for garasjene, og plassene skal tilbakeleveres
borettslaget etter endt leietid eller ved salg av leilighet.

- Medlem av sikringsordning i Klare Finans AS

- Styret i borettslaget vil ikke godkjenne kjnpere som har til hensikt 3 drive boligspekulasjon

- Deter vedtatt p* ekstraordinN r generalforsamling 16.09.2024 innglassing av alle balkonger i borettslaget.

Borettslaget vil B nefinansiere arbeidet, og andel fellesgjeld vil gradvis nke med ca. kr 585.000 for de minste leilighetene til ca. kr
825.000, - for de stnrste leilighetene, frem mot ferdigstillelse av prosjektet.

Dette kommer i tillegg til n3 vN rende andel fellesgjeld.

- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjnper ved eierskifter. Kjnper skal betale felleskostnader fra og med
overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.

Heis til leilighet



Vedtekter

for Borettslaget Mercur, org nr 951 359 483, tilknyttet Bate Boligbyggelag

vedtatt pa generalforsamling den 3. mars 2005. Sist endret pa generalforsamling
17.03.2015.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som stér i sammenheng
med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Stavanger kommune og har forretningskontor i Stavanger
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Bate Boligbyggelag som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil 50
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe
boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap,
stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller
kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter og
ordensregler.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett il & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.
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(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de avrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjopsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjgpsretten kan heller ikke gjores gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til
a gjore forkjapsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen
fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om
at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager,
men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjopsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilharer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.
4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten



(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en

maned etter at sesknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som

godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
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5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ror, sikringsskap
fra og med farste hovedsikring/-inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og
innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
ror, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer med karmer.
(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o
l.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Hvis det er
usikkerhet om hvordan skaden er oppstatt, utbedrer borettslaget skaden og har
adgang til boligene for kontroll og utbedring.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilharer
laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
nagdvendig utskifting av ruter, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller utskifting
av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er
bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til unagdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.



(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget
rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 (4). andre

medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.
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8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammegtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. 4 ta opp l&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utaves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.



9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
matet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier ansker behandlet pa ordinzer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3

(1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mateleder. Mgtelederen skal sagrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate
ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn
en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pé& forhand fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjares ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe
spagrsmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse.
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(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for
seg selv eller neerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-283.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfaerer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjapsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.



Ordensregler for Mercur borettslag.

1. Formal og omfang
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i boligselskapet, og for a sikre et godt bomiljg ved at
alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i boligselskapet. Andelseierne er ansvarlig for
a etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere
gjeres kjent med og overholder dem.

2. Aktiviteter og stoyniva

Beboerne i boligselskapet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene. Det skal vaere ro i boligselskapet mellom klokken 23:00—-06:00. | dette tidsrommet skal
det ikke spilles hay musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa
annet vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medferer ekstra
sty etter klokken 23:00, varsles beboerne i tilstgtende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfarer banking, boring, sliping,
saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

e Pa hverdager klokken 07:00-20:00.
e Lgrdager klokken 10:00-18:00.
e Sgndager og andre helligdager tillates ikke stgyende arbeid.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

e At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at
- vann/avilgpsrgr ikke blir frostskadet.
- avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for @ unnga kondensskader

og muggdannelse i boligen.

A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstéar brann i boligselskapet.
Straks & melde fra til Tjensvoll servicesentral dersom det oppdages veggedyr,
kakerlakker eller lignende i boligen. Andelseier ma for egen regning s@rge for
desinfeksjon.

e Atristing av tay, teppebanking og lignende fra balkong eller giennom vinduer ikke
forekommer.

e At balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende. —og
Beboer star ogsa ansvarlig for a fierne sng og is fra balkong /terrasse.

Side 1
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e Ristene (slukene) pa balkongene ma til enhver tid holdes rene for skitt slik at overvann
ikke trenger inn i boligen. Oppstatte skader av slik forsemmelse kan medfare skonomisk
ansvar.

o A melde alle skadesaker til Tjensvoll servicesentral. Servicesentralen avklarer hvorvidt
det er forsikringsdekning for skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan vaere skadet.

e A begrense skaden, for eksempel & kontakte rarlegger for & stanse en lekkasje.

Eieren skal sgke styret/generalforsamling om adgang til & gjere inngrep i yttervegger/utearealer,
som & sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til &8 holde det rent og ryddig pa boligselskapet eiendom, inklusive
fellesarealene.

Kildesortering skal benyttes i starst mulig grad. Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsa i
egne beholdere for dette formalet. Avfall skal ikke settes ved siden av s@ppelstasjonene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Ganger, trapper og svalganger
er rgmningsveier og skal til enhver tid vaere fri for gjenstander som kan veere til hinder for
remming. Sykler skal plasseres pa angitt sted.

Mat skal ikke legges ut pa boligselskapets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til
boligene.

Fellesdgrer skal alltid vaere last. Lyset slukkes etter bruk i kjeller.

5. Kjering og parkering

Dersom boligselskapet har innfgrt bestemte omrader for parkering og kjgring av motorkjgretay,
benyttes disse. De som eventuelt er tildelt garasje eller egen plass, tar fgrst i bruk den far
fellesparkeringen benyttes. Kjgring og parkering pa gardsplasser, gang- og sykkelveger er ikke
tillatt, bortsett fra nadvendig nyttekjaring.

6. Dyrehold

Det er tillatt med dyr i boligselskapet under forutsetning av at eier aksepterer boligselskapets
regler for dyrehold. Signert sgknad om dyrehold med erkleering sendes styret.

Eventuell klage pa dyrehold ma skje skriftlig. Styret kan innkalle partene til samtaler i saken.
Styret kan palegge paklaget om & fjerne dyret.

Side 2
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7. Brannvern
I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal boligselskapet sgrge for at bygningen er
utstyrt og vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av brann.

Roykvarsler skal veere plassert slik at den kan hgres fra alle soverom med dar lukket.
Raykvarsler skal vedlikeholdes av eier ved at batteri skiftes hvert ar. Rgykvarsleren ma testes
fra tid til annen. Brannslukkingsapparat plasseres slik at det er lett tilgjengelig, gjerne i tilknytning
til soverom.

Dersom det oppstar feil ved brannvernsutstyr, ma dette umiddelbart meldes til Tjensvoll
servicesentral.

Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sta igjen i boligen.

8. Brudd pa ordensreglene
Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.

Side 3
Revidert 12. desember 2017
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Innkalling til generalforsamling

Styret innkaller til ordinaer generalforsamling i Borettslaget Mercur.

Innkallingen inneholder borettslagets &rsregnskap for 2023, og informasjon om de
sakene som skal behandles p& generalforsamlingen.

Styret ber om at du leser ngye igjennom heftet og viser din interesse for borettslaget
ved & mgte opp p8 generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i
diskusjonen og velge det styret som skal forvalte ditt bomiljg det kommende &ret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

Alle andelseiere har rett til 8 delta p& generalforsamlingen med forslags-, tale-, og
stemmerett. For boligene har ogsd andelseierens ektefelle, samboer eller et annet
medlem av andelseierens husstand rett til & vaere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. andel.

Du har rett til & mgte ved fullmektig. Ingen kan stille med mer enn én fullmakt.



Torsdag 11.04.2024, kl. 18:00

Fellesrommet i 2 etasje
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekretaer
1.2 Valg av 1 eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av mgtedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 Rrsregnskapet for 2023
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjgrelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av leder for 2 &r
5.2 Valg av 2 varamedlemmer for 1 &r
5.3 Valg av valgkomité

5.4 Valg av delegert/delegerte til Bate sin generalforsamling

Styret
Borettslaget Mercur
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2. Arsregnskapet for 2023

Forslag til vedtak: Arsregnskapet vedtas som borettslagets regnskap for 2023.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 250.000,-.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

5. Vaig

5.1 Valg av leder for 2 ar
5.2 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
5.3 Valg av valgkomité

5.4 Valg av delegert/delegerte til Bate sin generalforsamling



Fullmakt

(bruk blokkbokstaver)

& mgte og avgi stemme pa mine vegne pd generalforsamling den............... 2024.

(bruk blokkbokstave)

e LT P

Borettslagets Navn: ...

Dato: ....ovcvvviniinnn 2024

(andelseiers underskrift)

Det m3 ikke gjgres endringer pa dette fullmaktsskjemaet —eller fores pa utfyllende tekst i
forbindelse med saker som skal opp pd mgtet. Dette vil kunne medfare at fullmakten blir
annullert.

Alternative fullmakter ma ha samme innhold. En eventuell representant for andelseier
o . o .
ma kunne dokumentere at denne kan signere pa vegne av andelseier.
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137 Borettslaget Mercur

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2024
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 7 459 092 7464717 7 831 864
Leieinntekt garasje 227 350 231 562 147 000
Leieinntekt lokaler 62 593 58 226 58 226
Tillegg felleskostnader 1200 1750 0
Leieinntekter fra antenner 48 789 45 386 48 790
Beboeroppdrag 6 485 7751 0
Sum Inntekter 7 805 509 7 809 392 8 085 880
Kostnader
Styrehonorar, Innn etc. 1 228 200 182 560 278 200
Avskrivninger 6 34 500 34 500 0
Forretningsfnrerhonorar 159 444 153 756 164 068
Tilleggstjenester forretningsfnrer 55135 52 525 51909
Revisjonshonorar 15939 6334 10 000
Vaktmestertjenester 332512 237 337 336 006
Drift og vedlikehold 3460 765 3224217 4064 200
TV og/eller internett 627 487 503 596 627 486
Forsikringer 817 821 679 559 902 975
Kommunale avgifter 951 866 939 095 1150027
Kontingent Bolighyggelag 38700 38 700 38700
Administrasjonskostnader 102 270 29 245 45 000
Sum kostnader 6 824 638 6081423 7 668 571
Driftsresultat 980 872 1727 969 417 309
Finansielle poster
Renteinntekter 152 058 50411 30 000
Rentekostnader 821903 325675 1109 216
Netto finanskostnader 669 845 275 264 1079 216
Resultat 5 311026 1452 705 -661 907
| i rsregnskap




137 Borettslaget Mercur

Note Regnskap Regnskap
2023 2022

EIENDELER
Anleggsmidler
Tomter 6 180 300 180 300
Bygninger 6 30983 158 30983 158
Parkeringsanlegg 6 1626 800 1626 800
Andre driftsmidler 6 14 375 48 875
Finansielle anleggsmidler
Andel i vaktmesterselskap 3 70 025 70 025
Langsiktige fordringer 7 1005734 1098 060
Sum anleggsmidler 33880392 34007 218
Ominpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 81802 13521
Forskuddsbetalte kostnader 1552 557 1411 487
Andre fordringer 41212 76 305
Bankinnskudd og kontanter
Innest3 ende p3 driftskonto 4861 040 4792 532
Sum omlnpsmidler 6536 611 6293 844
SUMEIENDELER 40 417 002 40 301 062

Balanse 2023
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137 Borettslaget Mercur

Note Regnskap Regnskap
2023 2022

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt andelskapital 12 900 12 900
Opptjent egenkapital 3268102 2957 075
Sum egenkapital 8 3281002 2969 975
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Husbanken 9 25968 054 26 860 064
Borettsinnskudd 8 868 000 8 868 000
Garasje innskudd 465 700 465 700
Sum langsiktig gjeld 35301 754 36 193 764
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 9984 4680
Leverandnrgjeld 1824 263 1125615
Annen kortsiktig gjeld 0 7028
Sum kortsiktig gjeld 1834 247 1137323
Sum gjeld 37136 001 37331087
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 40 417 002 40301 062

Stavanger 31.12.23
Bate bolighyggelag

Sted: , dato:

Margrethe Mnlstre
Styreleder

Kaj Erik Bringeland
Styremedlem

Solveig Malmin
Styremedlem

Balanse 2023
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Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk samt forskrift om 3 rsregnskap og 3 rsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Ominpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett 3 r etter balansedagen.
dvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel eller langsiktig gjeld.

Ominpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p* etableringstidspunktet.

Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Avsetning for p? Inpt vedlikehold klassifiseres som gjeld.

Fordringer

Restanser og andre fordringer er oppfrt i balansen til p? lydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjnres p* grunnlag av

individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Anleggsmidler

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig? ende. Anskaffelser av varige
driftsmidler med vesentlig verdi avskrives over driftsmidlets levetid. Vedlikehold av driftsmidler kostnadsfnres Inpende under driftskostnader, mens

p? kostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Bygninger

Avskrivningssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomfnrt faktisk vedlikehold som oppveier verdiforringelse p? bygningene, skal det
regnskapsfnres en tilsvarende avsetning for borettslaget. S lik avsetning vil da vN re balansefnrt som vedlikeholdsavsetning under avsetning for forpliktelser.

Inntekter
Inntekter fyrt i regnskapet fnlger opptjeningsprinsippet.

Disponible midler.

Disponible midler vises i sN rskilt note. Med disponible midler menes ominpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over disponible midler fnlger fnlgende oppstillingsplan:

A. Disponible midler fra foreg3 ende 3 rsregnskap.

B. Endring i disponible midler

C. Disponible midler 3 rets regnskap.

Note 1 - Styrehonorar, Innn etc.

Regnskap Regnskap

2023 2022

Styrehonorar 200 000 160 000
Arbeidsgiveravgift 28 200 22 560
Sum personalkostnader 228 200 182 560

Boligselskapet har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.

Note 2 - Revisjonshonorar
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.

Noter 137 Borettslaget Mercur
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Note 3 - Tjensvoll Servicesentral

Regnskap Regnskap

2023 2022

Innest® ende 31.12 70025 70025
Netto driftskostnader 7514748 7 047 846
Innbetalt driftskapital i3 r 320616 312792
Andel drift 332512 237 337

Skylder/Til gode hos TSS

Skylder 11 896

Til gode 75 455

Note 4 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap

2023 2022

6360 Renhold 93 000 145 375
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 2123413 2 361 863
6610 Driftsutgifter til Tjensvollsenteret 932 326 605 022
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomr de 70913 0
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 19 205 47 190
6730 Honorar for teknisk r® dgivning 142 373 29 196
6780 Lnpende drifts- og serviceavtaler 79 536 35571
Sum 3460 765 3224217

[ Noter 137 Borettslaget Mercur
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Note 5 - Disponible midler

Regnskap Regnskap
2023 2022
DISPONIBLE MIDLER
Resultat 311 026 1452705
Avdrag p? Bn -892 010 -1350 791
Tilbakefnring av avskrivning 34500 34500
Endring disponible midler -546 484 136 414
Ominpsmidler 6536 611 6293 844
Kortsiktig gjeld 1834 247 1137323
Disponible midler 4702 364 5156 522
Note 6 - Varige driftsmidler
El-bil ladeanlegg Bygninger Tomter Parkeringsanleg, Fliser Nedgravd
halkanaar/cyala. cnnnalanlaca
A A AL A N TPPeTTee s
Anskaffelseskost pr.01.01 : 172 500 28 876 683 180 300 1626 800 1300 000 806 475
i rets tilgang : 0 0 0 0 0 0
i rets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 172 500 28 876 683 180 300 1626 800 1300 000 806 475
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 158 125 0 0 0 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Bokfyrt verdi pr.31.12: 14 375 28 876 683 180 300 1626 800 1300 000 806 475
i rets avskrivninger : 34 500 0 0 0 0 0
Anskaffelses3r: 2019 1979 1979 1979 2012 2015
Antatt levetid i3r: 5
Note 7 - Langsiktig fordring
Regnskap 31.12.2022 1098 060
Resultat Tjensvollsenteret 2023 -92 326
Regnskap 31.12.2023 1005734

Noter 137 Borettslaget Mercur
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Note 8 - Egenkapital

Regnskap i rets resultat Regnskap
31.12.23 31.12.22
Andelskapital 12 900 0 12900
E genkapital 3268102 311 027 2957 075
Sum Egenkapital 3281002 311 027 2 969 975
Note 9 - Langsiktig gjeld
Kreditor: Husbanken
Form3 . Renovering
L3 nenummer: 13560483
L3 netype: Annuitet
Opptaks3r: 2013
Rentesats: 3.873 %
Beregnet innfridd: 30.12.2043
Opprinnelig B nebelnp: 35914 940
L3 nesaldo 01.01: 26 860 064
Avdrag i perioden: 892 010
L3 nesaldo 31.12: 25 968 054
Saldo 53 r fremii tid: 21458 620

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfnrte gjeld er kr 35 301 754,- sikret ved pant.
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr31.12.2023 en verdi p3 kr 33 880 392,-
Virkelig verdi av pantsatt eiendom antas 3 vN re hnyere enn balansefnrt verdi.
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Resultat og balanse med noter for Borettslaget Mercur.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Borettslaget Mercur

Styreleder Margrethe Mgistre (sign.)
Styremedlem Kaj Erik Bringeland (sign.)
Styremedlem Solveig Malmin (sign.)

19.03.2024
19.03.2024
19.03.2024
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Informasjon fra styret

Om Borettslaget Mercur

Borettslaget Mercur ligger i Stavanger kommune og bestar av 129 enheter.
Boligselskapets organisasjonsnummer er 951359483.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfgrer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, Margrethe Mglstre
Styremedlem, Solveig Malmin
Styremedlem, Kaj Erik Bringeland
Vaktmester, Jone Tgnnesen
Varamedlem, Truls Amodt

Varamedlem, Jone Wigestrand Jakobsen

Styrets arbeid i perioden

Mgtevirksomhet:

e Det har i denne perioden vart avholdt 14 styremgter hvor i alt 45 protokollerte
saker har veert behandlet.

* 3 mgter med OBOS Prosjekt og Balkongentreprengrene AS angdende innglassing
av balkonger

e 1 befaring hos Hemmingstad Borettslag i Haugesund, 4 styremedlemmer deltok
sammen med OBOS Prosjekt og Balkongentreprengrene AS

e Styreleder har deltatt pd 4 byggemgter med OBOS Prosjekt og Kaph
Entreprengrene AS

e Styreleder har deltatt pa 6 styremgter i sameiet Tjensvollsenteret, samt
byggemgter med Link arkitektene og Teknisk prosjektleder fra Bate.

Arrangementer:

e Det har vaert avholdt 1 informasjonsmgte for beboere hvor OBOS prosjekt var
invitert for & informere om tilstand p& bygg og arbeid utfgrt vedrgrende lekkasje
problematikken de siste 4 &r.

Styret har arbeidet med fglgende viktige saker i perioden:
Rehabilitering av lekkasjer og fuktskader

Oppgradert heiser etter heiskontroll rapport

Oppgradert atrium i nr. 28

Utfgrt brannvern kontroll av alle leiligheter og felles areal, utfgrt av Norsk
Brannvern

Oppgradert kamera overvdkning ved innganger og garasjer

Byttet automatikk i noen defekte dgrer

Byttet garasjeport

Oppgradere svalganger pga lekkasjeskader (settes i gang etter paske)
Behandlet klager fra beboere vedrgrende stgy/brak

Kontainer for avfall

Info skriv

Inspeksjoner i leiligheter

Ellers , tatt i mot henvendelser fra beboere

HMS-arbeid:

Norsk Brannvern kontroll

Kontroll av brannslukkere og slanger
Rydding i garasje

Rydding i inngangspartier



e Fulgt opp HMS-Plan i portalen

Styrets planer fremover
* Informasjonsmgte uke 22 med OBOS, Balkongentreprengrene og representant fra
Hemmingstad borettslag
« Fortsette planlegging av oppgradering av fasader for & sikre mindre lekkasjer i
fremtiden
¢ Holde jevnlige informasjonsmgter
e Fortsette godt samarbeid med sameiet Tjensvollsenteret

Forsikringsavtale
Borettslaget Mercur er forsikret i IF Skadeforsikring med polisenummer SP562673.
Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker.

Beboer ma selv sgrge for & ha innboforsikring.

/Krsmeldingen er godkjent av styret 19.03.2024
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Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Borettslaget Mercur torsdag 11.04.2024 kl. 18:00 -
Fellesrommet i 2 etasje.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer

Vedtak:
Arne E. Gundersen ble valgt til mgteleder og sekreteer.

1.2 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Havard Knoph ble valgt til & signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere

Det var 20 andelseiere og 3 godkjente fullmakter representert. Totalt 23
stemmeberettigede.
Dessuten mgtte styreleder Margrethe Mgilstre og Arne E. Gundersen fra Bate

boligbyggelag.

Vedtak:
Tatt til orientering

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Generalforsamlingen ble erklzert lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2023

Mgteleder presenterte hovedpostene i arsregnskapet.

Vedtak:

,&rsregnskapet ble vedtatt som borettslagets regnskap for 2023.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Styreleder orienterte fra styrets arbeid og planer.

Vedtak:
Tatt til orientering.

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Borettslaget Mercur.

Side 1/2



4. Godtgjgrelse til styret

Vedtak:

Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr 250.000,-.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

5. Vaig

5.1 Valg av leder for 2 ar

Margrethe Mglstre stilte til gjenvalg som styreleder, og det kom et benkeforslag pa Kaj
Erik Bringeland som styreleder.

Etter skriftlig avstemming, fikk Kaj Erik Bringeland flertallet av de avgitte stemmene.
Da Kaj Erik Bringeland ble valgt inn som styreleder, matte det velges inn et nytt
styremedlem.

Jone Wigestrand Jakobsen ble foreslatt som styremedlem for 2 r.

Vedtak:
Kaj Erik Bringeland ble valgt til leder for 2 &r.

Jone Wigestrand Jakobsen ble valgt som styremedlem for 2 ar.

5.2 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
H&vard Knoph og Ingebjgrg Lunde ble foreslatt som varamedlemmer for 1 ar.

Vedtak:

H&vard Knoph og Ingebjgrg Lunde ble valgt til varamedlem for 1 &r.
Etter dette bestar styret av:

Styreleder: Kaj Erik Bringeland - valgt for 2 &r i 2024
Styremedlem: Jone Wigestrand Jakobsen - valgt for 2 ar i 2024
Styremedlem: Solveig Malmin - valgt for 2 8r i 2023

Varamedlem: Havard Knoph - valgt for 1 8r i 2024

Varamedlem: Ingebjgrg Lunde - valgt for 1 ar i 2024

5.3 Valg av valgkomité

Vedtak:
Gina Nordbg Bringeland og Solveig Malmin utgjgr boligselskapets valgkomité.

5.4 Valg av delegert/delegerte til Bate sin generalforsamling

Vedtak:
Styreleder Kaj Erik Bringeland ble valgt som delegat til Bate sin generalforsamling

Stavanger 11.04.2024

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Borettslaget Mercur. Side 2/2
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Protokoll for Borettslaget Mercur

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Arne Eirikson Gundersen (sign.)
Protokollvitne H&vard Knoph (sign.)

12.04.2024
12.04.2024



Protokoll

Fra ekstraordineer generalforsamling i Borettslaget Mercur mandag 16.09.2024 kl. 18:00 -

mgterom Mercur.
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Arne Eirikson Gundersen ble valgt til mgteleder.

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Arne Eirikson Gundersen ble valgt til sekreteer.

1.3 Valg av 1 eier til 3 undertegne protokollen sammen med

mogteleder

Vedtak:
Irene Haaland ble valgt til & signere protokollen.

1.4 Registrering av frammgtte

Det var 45 andelseiere og 8 godkjente fullmakter representert. Totalt 53
stemmeberettigede.
Dessuten mgtte Arne E. Gundersen fra Bate boligbyggelag.

Vedtak:
Tatt til orientering

1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste
Det fremkom ingen merknader til innkalling og saklisten.

Vedtak:
Ekstraordineer generalforsamling ble erklaert lovlig innkalt og satt.

Protokoll fra ekstraordinaer generalforsamling 2024 - Borettslaget Mercur.

Side 1/2
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2. Innglassing av balkonger

Mgteleder og styreleder presenterte innmeldt sak om innglassing av balkonger.

Etter presentasjon, foretok generalforsamlingen en avstemming over om det skulle
gjennomfgres en felles innglassing som nevnt i alternativ 1 i innkalling.

Alt. 1. Budsjett Balkongentreprengren inkl varmegjenvinning

Sum budsjett kr 88.800.000,-

Sum 1an kr 88.800.000,- Igpetid 30 ar - rente 5,60% (mulighet for lavere ved gitte krav)
Dette vil gi en &rlig 18nekostnad kr 6.130.000,-

Minimum gkning felleskostnader kr 4.900.000,-

Dette vil utgjgre en gkning pd 62,58% (utgjer ca. kr 2.684 for de minste og ca. kr 3.786 for
de stgrste leilighetene)

Vedtak:

Generalforsamlingen godkjenner at styret kan gjennomfgre innglassing av balkonger i
borettslaget.

Vedtatt med 41 stemmer for, 12 stemmer mot.

Stavanger 16.09.2024

Protokoll fra ekstraordinaer generalforsamling 2024 - Borettslaget Mercur. Side 2/2



Protokoll ekstraordinaert mgte for Borettslaget Mercur

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Arne Eirikson Gundersen (sign.)
Protokollvitne Irene Haaland (sign.)

17.09.2024
17.09.2024
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Reguleringsplan pa grunnen

Adresse:  Tjensvolltorget 6, 4021 STAVANGER

Gnr/Bnr:  25/157/0/0

Dato: 2025-01-10 Planident: 1183
Malestokk: 1:2,000 Ikraftiredelsesdato:  19.9.1988

Stavanger
kommune




Tegnforklaring

Reguleringsplan side 1

BEBYGGELSE OG ANLEGG

1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse

Boligbebyggelse-frittiggende smahusbebyggelse

Boli ggelse-ke ert smahusbeb I
Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/frtidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittiggende
Frnitidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk
Kolonihage

Sentrumsformal

Kjepesenter

Forretninger

Offentlig eller prival tienesleyting
Bamehage

Undervisning
Helse-/omsorgsinstitusjon
Kulturinstitusjon
Farsamlingslokale for religionsutevelse
Administrasjon

Annen offentlig eller privat tienesteyting
Fritids- og tunstformal

Utleiehytter

Forneyelsespark eller temapark
Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinming

Steinbrudd og masseuttak
Nezeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager
Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen naering

Idrettsanlegg

Skianlegg

Skileypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Gollbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

AREALFORMAL

Andre typer bebyggelse og aniegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjemvameanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og aviepsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Aviapsanlegg
Renovasjonsanlegg

Ovrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg

Smabatanlegg i sje og vassdrag

Smabatanlegg 1 sj@ og vassdrag med tilherende strandsone

Uthus/naust/badehus

Annen saerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Gardsplass

Parsellhage

Annet uteoppholdsareal

Grav- og urnelund

Krematorium

Noedvendige bygg og anlegg for grav- og umelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Bolig/forretning

Bolig/forretning/kontor

Bolig/tienesteyting

Bolig/kontor

Forretning/kontor

Forretning/kontor/Industri

Forretning/industri

Forretning/kontor/tjenesteyling

Forretning/tjenesteyting

Neering/tienesteyting

Kontor/lager

Industri/lager

Kontor/industri

Kontorftjenesteyting

Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med

andre angitte hovedforma)
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Tegnforklaring
Reguleringsplan side 2

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRAST

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (areafer) _
Veg

Kjereveg

Fortau

Torg

Galetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gagale
Sykkelanlegg

Annen veggrunn - fekniske anlegg
Annen veggrunn - gronlareal -
Bane (na@rmere angitt baneformal) -
Trasé for jernbane -
Trase for sporveg/forstadsbane -
Trase for taubane -
Stasjons-/terminalbygg -
Holdeplass/plattform -
Leskur/plattfiormlak -
Tekniske bygg/konstruksjoner -
Annen banegrunn - tekniske anlegg -
Annen banegrunn - grentareal -
Lufthavn -
Lufthavn - landings-/taxebane -
Lufthavn - lerminalbygg -
Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg -
Landingsplass for helikopter o.a -
Havneterminaler H
Havnelager . il _ﬂ
Molo -
Navigasjonsinstallasjon -
Hovednett for sykkel

Kollektivnett -
Trase for narmere angitt kollektivtransport -
Kollektivknutepunkt -
Kolleklivanlegg -
Kollektivterminal -
Kollektivholdeplass -
Pendler- /innfarisparkering -
Parkering

Rasteplass

Parkeringsplasser

-

Parkeringshus/ -anlegg

Teknisk nfrastruktur 1 ol

Energinett
Fjemvarmenett

Vann- og avlepsnett
Vannforsyningsnett
Aviapsnett
Overvannsnett
Avfallssug
Telekommuntkasjonsnett

Siknngsanlegg

Andre leknisk infraslrukturtraseer
Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for  samferdselsanlegg  og/efler
teknisk infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer
kombinert med andre gitte hovedformal

GRONNSTRUKTUR

3. Grennstruktur
Blagrennstruktur
Naturomrade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park
Vegetasjonsskjerm
Vannspeil
Overvannstiltak

Infiltrasjon/fordrayning/avledning

Kombinerte grennstrukturformal

=
Lo
)
-
e
e
[
L
]
=X

Angitt grennstruktur kombinert med andre angitte hovedformal

FORSVARET

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militeere formal
Skytefelt/avingsomrade

Fortegning/leir

Kombinerie militaerformal

Angitt militeert formal kombinert med andre angitte hovedformal &]




Tegnforklaring
Reguleringsplan side 3

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL

SAMT REINDRIFT
5. Landbruks-, natur og friluftsomrader samt reindrift (LNFR)

LNFR-areal for nedvendige titak for landbruk og reindrift og
gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

Landbruksformal
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade
Gartnen
Peisdyraniegg
Naturformal
Frluftsformai
Reindnftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, ftids- eller naerngsbebyggelse mv
Spredt bolighebyggeise

Spredt fritidsbebyggelse

Spredt naeringsbebyggelse

Naturvem
Jordvem
Seerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kullurmilje

LNFR-formal kombinert med andre angitte hovedformal

INl--- RECHER

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDREAG
MED TILHBGRENDE STRANDSONE

6. Bruk og vern av sjg og vassdrag

Bruk og vem av sjo og vassdrag med tilherende strandsone
Ferdsel

Anknngsomrade

Opplagsomrade

Opplagsomrade

Farled

Hoved- og biled

Havneomrade | sjo

Smabathavn

Boyehavn

Fiske

Fiskeorrade

Lassettingsplasser

Gytefelt eller oppvekstomrade for yngel

Akvakultur

Akvakulturanlegg | sj@ og vassdrag

Akvakulluranlegg i sj@ og vassdrag med tilharende landanlegg
Fangstbasert levendelagning

Drikkevann

Naturomrade

Naturomréde | s|@ og vassdrag

Naturomrade i sj@ og vassdrag med tilherende strandsone
Friluftsomrade

Friluftsomrade 1 sjo og vassdrag

Friluftsomrade | sje og vassdrag med tilherende strandsone
Idrett og vannsport

Badeomrade

Kombinerte formal i sjo og vassdrag med eller uten tiherende

strandsone

Angitt formal 1 sjo og vassdrag med eller uten tiharende strandsone

kombinert med andre angitte hovedformal
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Reguleringsplan side 4

HENSYNSSONER

FLATER

Flater

Obiektype e
7)8///

RpFareSone £7 /

RpSikringSone

RpStoySone

RplinfrastrukturSone

RpGjennomferingSone

RpAngittHensynSone

RpBandleggingSone

RpDetaljeringSone {Planid)

Sma flater, alle
hensynssoner

PUNKTSYMBOL
RpJuridiskPunkt
Vegslengning/fysisk kjeresperre | |
Stenging av avkjersel | |
Avkjorsel -
Innkjering —>
Ulkjoring -

Brukar

Tunnelapning ] (

Eksisterende tre som skal bevares

Regulert nytt tre

SO

Regulert meneretning

ANDRE JURIDISKE FLATER OG LINJER

Flater
Objekttype/Egenskap

PbIMidIByggAnieggOmrade

Linjesymbol

RpGrense

RpFormalGrense
RpSikringGrense,
RpSteyGrense
RpFareGrense,
RplinfrastrukturGrense,
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomfaringGrense,
RpDetaljeringGrense,

RpBestemmelseGrense

RpRegulertHayde

RpJuridiskLinje
Reguilert tomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves
Bygg, kullurminner, mm som skal bevares
Byggegrense

Planlagt bebyggelse

Bebyggelse som inngar i planen

Bebyggelse som forutseties fiernet

Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert kant kjprebane
Regulert kjarefelt
Regulert parkeringsfelt
Regulert fotgjengerfelt
Regulert stayskjerm
Regulert stattemur

Sikringsgjerde

Tunnel

Male og avstandslinje
Strandlinje sjo
Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

Flatesignatur, navarende




BYGGEOMRADER (PBL §25, 1. ledd nr. 1)

BYGGEOMRADER

Omrdder for boliger m/tilhorende anlegg
Frittliggende smahusbebyggelse
Konsentrert smahusbebyagelse
Blokkbebyggelse

Garasjer i boligomrader

Omrader for forretning

Omrader for kontor

Omréder for industri / lager

Qmrader for fritidsbebyagelse

Omréade for offeritliy betyggelse (stat,
fylkeskommune, kodmmune)

Offentlig barnehage

Offentlig undervisning {skole, universitet mv.)

Offentlig institusjon (sykehus, aldershjem, sykehjem
mv.)

Offentlig kirke
Offentlig forsamlingslokale (kino, teater mv.)
Offentlig administrative bygg

Omrade for sarskilt angitt allmennyttig formal

2
3
o
E]
3
2
=
@
3
B
5
@
-]
®

Allmennyttig undervisning (skole, universitet mv.)

sykehjem mv.)

- Allmennyttig kirke
- Allmennyttig administrasjon

- Omrdder for herberger og bevertningssteder

- Hotell med tilherende anlegg
B e

==

|

(sykehus,

mv.)

Omrdde for garasjeanlegg og bensinstasjoner

Garasjeanlegg

X "“ Bensinstasjoner

1A

i Annet byggeomrade

LANDBRUKSOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 2)

LANDBRUKSOMRADER
Omrdde for jord- og skogbruk
Omréde for reindrift

Omrade for gartneri

Omrdde for parsellhager

Annet landbeuksomirdde

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (PBL § 25,
1. ledd nr. 3)

- OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
— -
. Gate med fortau
Annen veagrunm
| Gang- / sykiehveq
| Sydketeeg
| Gangueg

' Gatetun

Torg

Rasteplass

Parkeringsplass

Kollektivanlegg (for buss og drosje)
Bussterminal

Bussholdeplass

Drasjeholdeplass

Jernbane

Sporvei / farstadsbane

Flyplass med administrasjonsbygninger
Flyplass / taxebane

Hangar, verksted, administrasjonsbygg
Havneomréde (landdelen)

Kai

Smabatanlegg (landdelen)
Trafikkomrde i sje og vassdrag
Skipsled

Havneomréde i sjo

Annet trafikkomrdde | sjo/vassdrag

Annet trafikkomrade

FRIOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 4)

FRIOMRADER

Park

Turveg

Skiloype

Anlegg for lek

Anlegg for idrett og sport
Leirplass

Annet friomride
Friomradde i sjo og vassdrag
Badeomréde
Smabathavn
Regattabane

Annet friomrade i sjo/vassdrag

FAREOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 5)
FAREOMRADER

N Hoyspenningsanlegg ( hayspentlinje,
AN transformatorstasjon, kablingsstasjon)

\\ Skytebane

N Ildsfarlig opplag g andre innretninger som kan
veere farlige for allmenheten

\\ Omrade med rasfare

\\ Omrade med fiomfa
\ m lomfare
\\ Omrdde med scerskilt angitt annen fare

Reguleringsplan PBL 1985

- Campingplass

Friluftsomedde (p4 land)
Friluftsomréde i sjo og vassdrag

Idrettsanlegg som ikke er offentlig tilgjengelig
Golfbane

Grav- ag urnelund

ENER

Privat sm3btanlegg (land)

Privat smabatanleag (sjo)

‘Omréde for anlegg i grunnen

Omrdde for anlegg og drift av kommunalteknisk
virksomhet

Drikkevannsmagasin

| Vann- og avlgpsanlegg
Omidde for bygging og dnift av fiemvarmeanlegg

. Anlegg for televerket (telekpmimunikasjon)

Duingsomride med tilhorende antégg for forsvaret /
sivilforsvaret

= Omride og anlegq for drift av
© radionavigasjonshjelpemidler utenfor fyplass

Fiskebruk

Andre omrdder for anlegg i vassdrag eller sjo

Restriksjonsomrade rundt fiyplass

Frisiktsone ved vei

Grunnvannsmagasin

Nedslagsfelt for drikkevann
Naturvernomréde (pd land)
Naturvernomrdde i sjg og vassdrag
Klimavernsone

Bevaringsomrdde for bygninger og anlegg
Bevaring av bygninger

Bevaring av anlegg

Bevaring av landskap og vegetasjan

Omride for steinbrudd og masseuttak

Andre omrdder for vesentlige terrenginngrep
Omrade for reindrift

Pelsdyranlegg

Handelsgartneri

Omrade for sarskilt anlegg

Taubane

Fornayelsespark

Vindkraft

Annet spesialomrdde

FELLESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 7)
'/5/; FELLESOMRADER

m Felles avkjorsel
/// Felles gangareal
m Felles parkeringsplass
BB s ekeareat forban

SPESIALOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 6) T e s

SPESIALOMRADER

' I I Parkbelte i industristrok

Fellesareal for garasjer

- Felles grantareal

p .
/:‘// Annet fellesareal for flere eilendommer

FORNYELSESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 8)

/y FORNYELSESOMRADER
N

KOMBINERTE FORMAL

KOMBINERTE FORMAL

Bolig / Forretning

\ Bolig / Forretning / Kontor
‘ Bolig / Kontor
S
\ Bolig / Offentlig
‘ ‘ Forretning / Kontor
. -
‘ Forretning / Kontar / Industri
‘ Forretning / Indusiri

k‘ Forretning / Kantor / Offentlig
k‘ Forretning / Diffentlig
- Kontor / Industri

- Kontor / Offentlig

i Kontor/Bensinstasjon
]

‘ Veiserviceanlegg (Bevertning / Bensinstasjon)

“. Annet kombinert forma)

+-* Rekkefolgebestemmelser
m Midlertidig trafikkomrdde

Unyansert formal

Offentlig / Allmennyttig

Begrensninger grense

— — Reguleringsplan faregrense

— — — Reguleringsplan restriksjonsgrense
— = Reguleringsplan bevaringsgrense

Reguleringsplan fornyelsesgrense

— — Reguleringsplan rekkefoigegrense

Reguleringsformal

N \ 500 - Fareomrdde

N \ 510 - Hayspenningsanlegg

520 - Skytebane

530 - Iidsfarlig opplag ol

540 - Rasfare

550 - Flomfare

590 - Saerskilt angitt fare

640 - Frisiktsone

641 - Restriksjonsomrade flyplass
645 - Grunnvannsmagasin

646 - Nedslagsfelt for drikkevann

660 - Bevaringsomrader

662 - Bevaring av anlegg

l 661 - Bevaring av bygninger
| 663 - Bevaring av landskap og vegetasjon

X

800 - Fornyelsesomrader
N

_I_| 991 - Formalsrekkefolge
HZH 992 - Midlertidig trafikkomrade
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Kommuneplan

Adresse:  Tjensvolltorget 6, 4021 STAVANGER

Gnr/Bnr:  25/157/0/0
Dato: 2025-01-10 Planident: KP 2023-2040
Malestokk: 1:2,000 Ikrafttredelsesdato:  11.11.2022

Stavanger
kommune
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Tegnforklaring
Kommuneplan side 1

AREALFORMAL
BEBYGGELSE OG ANLEGG

1. Bebyggelse og anlegg i L

Arealformal  Arealformal

Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Sentrumsformal

Kjepesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Rastoffutvinning
Neeringsbebyggelse

Idrettsanlegg

Andre typer nammere angitt bebyggelse og
anlegg

Uteoppholdsareal

Grav og umelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

2. Samferdselsanieqg og teknisk exsistorende Nytt
infrastruktur Arcalformal  Arealformal

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(arealer)

Veg

Bane

Lufthavn

Havn

Molo

Hovednett for sykkel
Kollektivnett
Kollektivknutepunkt
Parkering

Trase for teknisk infrastruktur

Kombinerte format for samferdselsanlegg
og/eller teknisk infrastrukturtraseer 3

)

GRONNSTRUKTUR

3. Gronnstruktur

Eksisterende Nytt
Arealformil Arealformal

Blagrenn struktur
Naturomrade
Turdrag
Friomrade

Park

Overvannstiltak

Kombinerte grennstrukturformal

FORSVARET
4. Forsvaret g...m'."..ﬁ.' Araalformal
Forsvaret

Ulike typer militsere formal

SkytefeltVavingsomrade

S— S 5]

Kombinerte militaere formai

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL

SAMT REINDRIFT
5. Landbruks-, natur- og friluftsformal eksisterende Nyt
samt reindrift (LNFR) Areatformdl  Arealformal

LNFR-areal for nedvendige tiltak for
landbruk og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunniag

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse mv.

Spredt boligbebyggelse

Spredt naeringsbebyggelse

Spredt fritidsbebyggelse O
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Tegnforklaring
Kommuneplan side 2

BRUK OG VERN AV 5J@ OG VASSDREAG,
MED TILHORENDE STRANDSONE

6. Bruk og vern av sje og vassdrag, med Exsisterende Nyt
Arealformdl  Arcalformil

tilherende strandsone

Bruk og vem av sjo og vassdrag med
tilherende strandsone

Ferdsel
Ankringsomrade
Opplagsomrade
Riggomrade
Farted
Havneomrade i sje
Smabathavn
Fiske
Akvakuttur
Drikkevann
Naturomrade

Friluftsomrade

Kombinerte formal i sjgp og vassdrag med
eller uten tilharende strandsone

HENSYNSSONER OG J
FLATER

Flater
Objekttype

KpFareSone

KpSikringSone

KpSteySone

KpinfrastrukturSone \Eﬁggﬂ\\

KpGjennomferingSone |

URIDISKE LINJER

Flatesignatur, Flatesignatur,
navarende fremtidig

555,

\\ \

A # /
KpAngittHensynSone )"(g? _"‘/
LTS

KpBandleggingSone

H{20] 2 H120[ 2

(Arealst 1 og 2)

KpDetaljeringSone

- (Viderefering av

reg.plan)
Sma flater, alle

. hensynssoner

Linjesymbol
Objekttype

KpGrense
KpArealGrense
KpFareGrense
KpSikringGrense
KpSteyGrense
KpAngittHensynGrense
KpGjennomferingGrense
KpinfrastrukturGrense
KpBandleggingGrense
KpDetaljeringGrense

KpBestemmelseGrense

KpRegulertHoyde

(Planid)

Symbol

o — — — — . —




Tegnforklaring

Kommuneplan side 3

Linjesymbol

Tunnel
1

Navzerende

Pa bakken Bro mv.
2 3

KpSamferdselLinje
Fiernveg

Hovedveg
Samleveg
Adkomstveg
Gang/sykkelveg
Sykkelveg
Gangveg
Turveg/turdrag
Skitrekk "
Jernbane
Sporveg
Taubane
Kollektivtrasé
Farled

Smabatled

KpJuridiskLinje
Byggegrense

Forbudsgrense sje

Forbudsgrense
vassdrag

Strandlinje sjo
Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

Kpinfrastrukturlinje

Vann
Aviep
Kraftledning

Overvannstrasé

Punktsymbol

KpSamferdselPunkt

Vegkryss

Kollektivknutepunkt

e & o o

| HEEE S SN EE O O N o I'I..llll:l'llll.lll- - E . geEmEmema

‘esecsncens 6 & 0 5 0 0 9

T = = o= om0

:}:

Fremtidig
Tunnel Pa bakken Bro mv

1 2 3

8 8 § ¢ 5 FIROROEASER 5 B B 8 O 8 @
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= b e e e i o o e

i
P
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g
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Ciav. L5 Puv. 63

ADVOKATENE £
GEORG SELMER PER JAN SELMER ERIK MAURITZEN
= =y e ——— % =S BT |
MEDLEMMER AV DEN NORSKE AUVORATEORLNING 9 Py b Lo it ; N ¥ |
FFLivar 4 _- |
o/ - ¥ J ) bk '
HANDELENS HUS M £
TELEFON (045) 29090
E Bank: Stavanger Sparekasse
Byfogden i Stavanger BANKGIRO: 3201.05.01775
Tinghuset KLIENTKTO: 3201.07.0036C
Benytiet telex: 33335 eredi N
4000 STAVANGER
BV idabe o o aie .
30 DES 80 192 39 ; 4000 STAVANGER, den 19. november 18&
CYFOGUEN I |
6S/rk | STAVANGER

BEGJERING OM OPPDELING OG OPPRETTELSE AV EGET GRUNNBOKSBLAD FOR HVER SEKSJON
PA EIENDOMMEN GRN. 25, BNR. 157, 158 0G 160, STAVANGER MED PASTAENDE BYGNING.

Borettslaget Mercur og Stavanger Inudstri- og Forretningsbygg A/S eier sammen
bnr. 157, 158 og 160 i Stavanger.

Pd denne eiendommen har Borettslaget Mercur og Stavanger Industri- og Forret-
ningsbygg A/S under oppfering et bygg bestédende av 1 etasje som inneholder
butikklokaler og kontorer for helsetjeneste m.v., 1 kontoretasje og boliger

fordelt pd 6 etasjer. Det er garasjeanleag i kjelleren, videre.tekniske rom

ag boder for beboerne i boligetasjen. Garasjeanlegget skal eies av Borettslaget
ercur.

Eiendommen skal deles i seksjoner, slik at hver sameier blir eier av sin seksjon. |
Nedenfor felger oppstilling over antall seksjoner med angivelse av hvilken sam- |
eiepart seksjonshaveren skal ha i hele eiendommen gnr. 25, bnr. 157, 158 og 160.
' Seksjon 1 bestar av felgende lokaler:

SamtTige boliger med trapperom, garasjeanlegg og boder i underetasjen og vakt-
mestersentral i 1. etasje, sameiebrgk 58/1oc0.

|
Seksjon 2. Helsesenter i 1. etasje ostblokk og delvis midtblokk, sameiebrek 21/1o:
Seksjon 3. Butikklokaler i 1. etasje og kontorlokaler i 2. etasje i utbygg vest.
Seksjon 4. Banklokaler i 1. etasje, sameiebrek 1.35/100.
Samtlige lokaler er merket med seksjonsnr. pd vedlagte plantegninger over bygget.
Seksjon 2 svarer til de lokaler som er betegnet som A i1 sameieavtalen mellom
Borettslaget Mercur, Stavanger kommune, Stavanger Industri- og Forretningsbygg A/S
Stavanger Sparekasse og Hetland Sparebank. Seksjon 4 svarer til de lokaler som
er betegnet som B i sameieavtalen.

Fellesrom er ikke avmerket.

Med hilsen

|
o' UW,(/;
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Nabolagsprofil

Tjensvolltorget 6 - Nabolaget Tjensvolltorget - vurdert av 65 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 87/100
e Etablerere l _ .
e Eldre Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100
Offentlig transport s Naboskapet
2 Tjensvolltorget 1T min % Godt vennskap 69/100
Linje 4, X73 0.1 km
®@ Stavanger stasjon 7 min & AlderSfordelmg
Linje F5, L5 4km R
X Stavanger Sola 17 min & 2 52 8o 2
® 5 ® o N
Iw SRR N
B 5o 80 50 N < =
S SRR _
Skoler s i Ll
. mm
TjenSVOH skole ('I -7 kl) 11 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
385 elever, 19 klasser 0.8 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
Madlavoll skole (1-7 kl.) 15 min 4 B Tensvolltorget 267 414 9
373 elever, 39 klasser 1.7km B Stavanger/Sandnes 229178 103 563
Madlamark skole (1-10 kl.) 15min % W Norge Saz a2 2654586
362 elever, 23 klasser 1.2 km
Wang Ung Stavanger (8-10 kl.) 12 min 4 Barnehager
180 elever, 7 Klasser 09 km Tjensés barnehage (0-5 ar) 3min %
Gosen skole (8-10 kl.) 21 min % 46 barn 0.2 km
353 elever, 28 klasser 1.6 km Hannes Lekestue Tjensvoll bhg. (1-54&r) 4 min %
Wang Toppidrett Stavanger 12 min % 67 barn 0.3 km
175 elever, 6 klasser 09 km Hakkebakkeskogen private bhg. Tjensvoll... 7 min %
St. Svithun videregdende skole 18 min % 17 barn 0.5km
616 elever, 22 klasser 1.4 km
Dagligvare
Ladepunkt for el-bil Bunnpris Tjensvoll 1 min #&
&  P-Siddis 7 min £ Post i butikk, PostNord 0.1 km
&  Forum P-hus 12 min £ Rema 1000 Mosvannet 11 min &
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester

AMFI Madla 15 min &
1. Buss

_ @ Vitusapotek Madla 14 min %
&= 2 Egen bil

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

o Stgynivaet

< Lite stgynivda 91/100 B 24% i barnehagealder
W 32%6-124r

W 25%13-15&r

Turmulighetene
19% 16-18 ar

o
Al Neerhet til skog og mark 87/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 87/100

Familiesammensetning

Sport
Par m. barn
@ Hockeysvingen ballgkke 3min % ———
Par u. barn
@ Folkeviseveien ballgkke 4 min & —
[
BallSpill 0.3km |
&  MOVA Tjensvoll 2 min % Enshg m. barn
|
& SATS Madla 15 min % -
Enslig u. barn
|
|
Flerfamilier
|
|
B 57% enebolig
B 35% blokk
B 9% annet 0% 54%
B Tjensvolltorget
B Stavanger/Sandnes
¥ Norge
Sivilstand
«Utrolig sentralt, en glemt skatt i Norge
Stavanger med mange og gode Gift 31% 33%
muligheter!»
. o .
Sitat fra en lokalkjent lkke gift 48% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A 02¢
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Elsker du boligen?

Vi har konkurransedyktige betingelser, personlig radgivning,
knallgod kundeservice og kundeutbytte.

Det er mange grunner til a sjekke ut om vi er rette banken for deg.
Ta kontakt pa kundeservice@rogalandsparebank.no eller 51 67 67 00
og be om et uforpliktende tilbud.

Du kan ogsa legge inn lanesgknad pa rogalandsparebank.no.

Da far du raskere svar — fortsatt helt uforpliktende.
@ Roga land
Sparebank

Velkommen til oss!

(@22 fasett
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&dndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 420074 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: 1jensvolltorget 6 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4021 STAVANGER Saksbehandler: Monica Thomassen
Telefon: 41519615
Oppdragsnummer: E-post: monica.thomassen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



