Movegen 124, 8704 NESNASTRANDA

Fritidsbolig med havutsikt,
naustrettighet, innlagt vann/
strom/septik, kun ca. 4min med bil
unna Nesna.
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Fritidsbolig med havutsikt,
naustrettighet, innlagt

vann/strom/septik, kun ca.
4min med bil unna Nesna.

- Kan brukes hele aret

- Bilveg helt frem med gode parkeringsmuligheter
- Havutsikt

Tomi Christian Johansen - Solrikt

- Naustrettighet

- Innlagt vann via brgnn

- Innlagt strgm

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF

Mobil 41601710
E-post  tomi.johansen@aktiv.no

- Septik

Aktiv Mo i Rana - Varmepumpe

Nordahl Griegs gate 6, 8622 Mo i Rana . TLF. 75 -2 soverom )

5778 80 - Bad med opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel
- Stor terrasse pa ca. 70kvm(ALH)
- Eiet tomt

Nokkelinformasjon Kort om avstander.

. Mo i Rana: Ca. 54 min

Prisant.: Kr 650 000,- Coop Prix Nesna: Ca. 4 min

Omkostn.: Kr17 512,-

Total ink omk.: Kr 667 512,-

Selger: Alf Johan Hanssen

Salgsobjekt: Fritidseiendom

Eierform: Eiet

Byggear: 1976

BRA-i/BRA Total  50/56 kvm

Tomtstr.: 936.3 m?

Soverom: 2

Antall rom: 5

Gnr./bnr. Gnr. 54, bnr. 10

Oppdragsnr.: 1802250090
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 50 m?

BRA - e: 6 m?

BRA totalt: 56 m?
TBA: 70 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 50 m2 Gang, Soverom, Soverom 2, Bad, Stue/kjgkken
BRA-e: 6 m2 Bod m/utvendig adkomst

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
70 m2 Terrasse/balkong

Ikke malbare arealer
Hems Hemsrom - 8 ALH

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Fritidsbolig:

Det foreligger godkjente bygningstegninger fra 1976 som ikke
stemmer med dagens bruk.

- Godkjente bygningstegninger har ikke rombenevnelse og
lovligheten av rominndelingen er derfor ikke vurdert.

- Hytta er tilbygget i ettertid, det foreligger ingen tegninger
for tilbygg. Tilbygget er derfor & anse som ulovlig oppfart.
Utvendig:

- Terrasse er ikke inntegnet pa godkjente tegninger. Terrasser
som har en gjennomsnittlig hgyde over planert terreng pa
over 50 cm. er sgknadspliktig.

- Hytta er inntegnet/godkjent med pipe. Hytta har i dag ingen
pipe, fjerning av pipe er sgknadspliktig.

- Det er utfgrt fasadeendringer pd samtlige fasader i form av
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endringer pa vinduer/dgrer. Det er ogsa utfgrt fasadeendring
pa takvinkel/bygningens form.

Det foreligger ikke ferdigattest eller brukstillatelse for hytta.
Anbefaling:

- Eiendomsmegler anbefaler & sgke kommunen om
bruksendring/godkjenning av alle nevnte sgknadspliktige plan
-/bruksendringer. Dette med mal og fa godkjent nye
bygningstegninger i trdd med dagens virkelighet.

Tiltak/saksomkostninger kan forekomme i sakens anledning.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
936.3 m2

Tomtebeskrivelse
Eiet tomt pa 936 m2.
Tomten var ved befaring noe overgrodd.

Beliggenhet
Hytta ligger pa "Herset" langs Nesnastranda i Nesna kommune ca. 5-6 km nordgst for
Nesna sentrum.

Nesna kommune ligger sentralt pd Helgelandskysten og har ca. 1800 innbyggere.
Kommunesenteret og tettstedet Nesna ligger langs Rv.12, ca. 67 km vest for Mo i
Rana. Nesna bestar i tillegg til fastlandet ogsa av gyene Huglgy, Handnesgya og
Tomma. Nesna byr pa rike naturopplevelser bade til havs og pa fjellet, og har ogsa et
aktivt kultur- og idrettstilbud. P& Nesna finnes de mest ngdvendige servicefasiliteter
samt barnehagerog skole.

Fra Nesna er det regelmessig ferje- og hurtigbatforbindelsen til gyriket pa
Helgelandskysten, samt ogsa daglige anlgp av Hurtigruten i bade nord- og sgrgédende
retning.

Adkomst
Privat stikkvei fra offentlig vei.

Bebyggelsen

Bebyggelsen bestar av en fritidsbolig fra 1976.

Bebyggelsen i neeromradet bestar i hovedsak av tilsvarende fritidsboliger og spredt
boligbebyggelse.
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Offentlig kommunikasjon
Coop Prix Nesna, ca. 4min med bil.
Spar Nesna, ca. 5min med bil.

Bygningssakkyndig
Verdi Eiendomstakst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Enkel beskrivelse:

Bjelkelag fundamentert pa sgyler av tre og betong.

Yttervegger av bindingsverk av tre utvendig tekket med liggende kledning.
Saltak takkonstruksjon av tre utvendig tekket med profilerte takplater av metall.
For ytterligere beskrivelse; se avsnittet "Tilstandsrapport".

Verditakst
Kr 650 000

Sammendrag selgers egenerklaering

Har du kjennskap til eiendommen?

Ja

Nar kjgpte du boligen?

2000

7. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Ja. Eldre hytte.

8. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen
som: rotter, mus, maur eller lignende?

Ja. Det er lagt musband ved bytting av isolasjon og bordkledning.

10.1 Har det vaert utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke
tiltak som er utfart.

Ja. Inngangsparti.

10.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Dugnad.

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontrollav el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

Ja. Ma utbedres.

Innhold
Fritidsbolig: Gang, 2 Soverom, Bad, Stue/kjgkken, Bod, Hemsrom

Movegen 124



Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK:

Veggkonstruksjon:

- Det er registrert apninger i musesperren som er stgrre enn dagens krav tilsier.

- Det er lagt isolasjon i hjgrnet pa stuen, noe som tyder pa kaldtrekk.

- Det mangler hjgrnekasser pa deler av hytta.

- Under befaringen ble det oppdaget spor etter mus i hytta (muselort). Pa generelt
grunnlag er det alltid usikkert mht. hvilke skader mus kan ha forarsaket i yttervegger
og andre lukkede konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak:

- Kaldtrekk bgr undersgkes narmere og eventuelt tettes/isoleres pa en fagmessig
mate.

- Det ma monteres hjgrnekasser der det mangler.

- Konstruksjonene ma sikres mot skadedyr/mus ved montering av musesperre eller
lignende.

- Yttervegger bgr apnes og kontrolleres for eventuelle museskader. Det ma utfgres
tettetiltak slik at ikke mus kommer seg inn i konstruksjonen.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Utvendige trapper:

- Konstruksjonene har skjevheter.
Konsekvens/tiltak:

- Lokal utbedring ma utfgres.

Overflater:

- Det er noe fuktmerker i himlingen.

- Det er registrert noe gjenstaende arbeider.
Konsekvens/tiltak:

- Utskifting av enkelte overflater ma paregnes
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Innvendige dgrer:

- Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
- Enkelte dgrer subber mot karmen.

- Det er registrert en del slitasje pa dgrkarmer/terskler.
Konsekvens/tiltak:

- Enkelte dgrer ma justeres.

- Det bor foretas tiltak pa enkelte dgrer

Vannledninger:
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- Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak:

- Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa anlegget.

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Avigpsror:

- Det er pavist ufagmessig utfgrelse av avigpsledninger.
Konsekvens/tiltak:

- Anlegget bgr sjekkes av fagperson.

Ventilasjon:

- Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Konsekvens/tiltak:

- Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Andre VVS-installasjoner:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er oppbrukt.

- Forventet levetid pa varmepumper er ca. 12-15 ar.

Konsekvens/tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden VVS-installasjonen(e) fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre VVS-installasjoner.

Varmtvannstank:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

- Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Fuktsikring og drenering:

- Det er noe lav frihgyde under hytta, som medfgrer begrenset inspeksjonsmuligheter,
men det er registrert noe lavere terreng under hytta. Dette kan medfgre oppfukting og
eventuell frostspreng av fundamenter dersom overflatevann ikke ledes bort fra
konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak:

- Neermere undersgkelser anbefales.

- Det ber utfgres terrengjusteringer slik at det blir tilstrekkelig fall bort fra
konstruksjonen.

Terrengforhold:
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- Det er registrert noe lavere terreng under hytta.
Konsekvens/tiltak:
- Det bgr etableres tilfredsstillende fall bort fra konstruksjonen.

Septiktank:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.
Konsekvens/tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom:

- Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.
Konsekvens/tiltak:

- Ved renovering av vatrommet ma det foretas naermere undersgkelser av lukkede
konstruksjoner. (kostnadsestimat for renovering av badet ligger under punktet
"generell").

Stue/kjgkken > Overflater og innredning:

- Kjgkkenskap tar i komfyren

- Det er registrert noe bruksslitasje pa kjgkken.
Konsekvens/tiltak:

- Kjgkkenskap ber justeres/flyttes slik at det ikke tar i komfyren.

Stue/kjgkken > Avtrekk:

- Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.
Konsekvens/tiltak:

- Mekanisk avtrekk bgr etableres.

- Uten forsert avtrekk fra kokesonen kan matos og forurensninger fra matlaging spre
seg i boligen, noe som blant annet forringer inneklimaet.

Forhold som har fatt TG3 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK:

Taktekking:

- Det er pavist bulker i enkelte metallplater pa taktekking.

- Takplatene er ikke skrudd i henhold til leggeanvisning.

- Lektene er ikke lagt i henhold til leggeanvisning da skruene er pa feil plass og det er
registrert nedbgying i takplatene.

- Det er registrert noe rust i taktekke.

Konsekvens/tiltak:

- Taket ma demonteres og lekter ma monteres i henhold til leggeanvisning. Montering
av nye takplater ma paregnes pa grunn av hull etter feilskruing og nedbgyinger.

- Takplater med rust ma overflatebehandles eller skiftes.

- Utskifting av takplater med bulker bgr vurderes.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Nedlgp og beslag:

- Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.
- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa
byggemeldingstidspunktet.

- Det mangler takrenner pa deler av hytta.

Konsekvens/tiltak:

- Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

- Det ma monteres sngfangere for & oppfylle byggearets krav.

- Det ma monteres takrenner der det mangler.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Takkonstruksjon/Loft:

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

- Det er ingen lufting i konstruksjonen.

- Det er avvik:

- Det er registrert fuktmerker i innvendig himling. Det er usikkerhet om dette kommer
av en eventuell lekkasje eller av urin fra mus.

- Det er registrert spor etter skadedyr/mus i hytta.

- Takkonstruksjonen er dpen i raftkasser og det er fri tilgang for skadedyr.

- Det er ikke registrert ventilering/luftespalte mellom isolasjon og undertak/taktro.
Konsekvens/tiltak:

- Konstruksjonene bgr apnes og kontrolleres for eventuelle lekkasjer eller skader fra
skadedyr/mus.

- Det ma utfgres naerme undersgkelser angaende eventuelle skader som skadedyr/
mus kan ha forarsaket.

- Det ma utfgres tettetiltak inn i takkonstruksjonen for @ unnga trekk og skade fra
skadedyr.

- Det ma etableres lufting mellom isolasjon og undertak/taktro.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Vinduer:

- Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

- Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

- Utvendig omramming rundt vinduer mangler.

- Innvendig foringer og/eller lister mangler pa enkelte vinduer.

- Det er lagt isolasjon mellom vinduskarm og glass, dette tyder pa kaldtrekk.
Konsekvens/tiltak:

- Utskifting av vinduer ma paregnes.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Dorer:

- Det er pavist der(er) med fukt/rateskader.

- Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
- Terrassedgren har rateskader.
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- Inngangsdgren mangler foringer og lister.

- Boddgr er utvendig vaerslitt og mangler utvendig omramming.
Konsekvens/tiltak:

- Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.
- Utskifting av terrassedgr og boddgr ma péregnes.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:

- Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

- Det er ikke montert rekkverk.

- Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

- Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og balkong/terrasse.

- Terrassedekke er montert uten avstand mellom bordene, noe som farer til
vannansamling pa terrassen.

- Det er noe gjenstadende arbeider pa gapahuk/utestue.

- Terrassen er understgttet med sg@yler av tre som er skrudd pa siden av bjelkene uten
direkte understgttelse under bjelkene.

- Konstruksjonen bzeres dermed i hovedsak av skruene, noe som gir redusert
baereevne.

Konsekvens/tiltak:

- Rekkverk ma monteres for & lukke avviket.

- Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

- Beslag ma skiftes ut/monteres.

- Det ma etableres fagmessig understgttelse, der sgylene plasseres under bjelkene.
- Gjenstaende arbeider ma ferdigstilles.

- Det bgr etableres avstand mellom terrassebordene.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Etasjeskille/gulv mot grunn:

- Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Malt hgydeforskijell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Det er begrenset inspeksjonsmuligheter under hytta pa grunn av lav frihgyde.
Konsekvens/tiltak:

- For & fa tilstandsgrad 0 eller T ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere
undersgkelser ma foretas for & fa kartlagt omfanget for utbedring.

- Naermere undersgkelser under hytta anbefales.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Elektrisk anlegg:

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget
etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en
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el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)?
Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
El-installasjonen er fra forskjellige arstall.

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Nei Det er registrert ufagmessig utfgrelse pa anlegget. Noe DLE bekrefter.

4. Er det elektriske anlegget utfert eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske
anlegget etter 1.1.1999?

Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?

Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE)
eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
kontrollen er over 5 ar?

Ja Siste kontroll fra Linea (Helgeland Kraft AS) ble utfgrt den 05.08.2020. Det ble
avdekket feil som ikke er bekreftet utbedret.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa
deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?

Ukjent Det er registrert svimerke i sikringsskapet.

Generelt om anlegget

8. Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk
tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa
langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne kapslinger?

Ukjent

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ukjent

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand
og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja Kommentar fra DLE: DLE har registrert at store deler av el.installasjon ikke er utfgrt
av fagmann. HELE anlegget ma rettes slik at fagmessig utfgrelse oppnas. Kabler
rettes, festes og sjekkes for mekanisk pakjenninger som knappe bgyer og stiftmerker.
Alle koblinger i bokser, brytere, stikk og lyspkt ma sjekkes for rett moment, rett
fargemerking, riktig lederforlegging, jordfeilbryter pa kurs, osv.
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Generell kommentar

Det elektriske anlegget er kun gjenstand for en enkel visuell kontroll i henhold til NS
3600. Ingen elektriske komponenter er demontert, og det tas forbehold om eventuelle
skjulte feil eller mangler. TG3 er satt pa bakgrunn av visuell kontroll og basert pa
rapport fra DLE. Utskifting/kontroll av hele det elektriske anlegget ma paregnes.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Utvendige vann- og avigpsledninger:

- Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

- Info fra kommunen: | byggesoknad fra 1976 opplyses det at det ikke skal legge inn
vann eller avlgp. Heller ikke registrert noen sgknad om utslippstillatelse i ettertid.
Konsekvens/tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- Foreta kontroll av brgnnvann.

- Vannkvalitet ma dokumenteres

- Det ma registreres at hytta har vann/avlgp, ta kontakt med kommunen for registrering
og sgknad om utslippstillatelse.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Etasje > Bad > Generell:

- Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

- TG3 settes pa grunn av standardens strenge krav til vatrom. Mer enn forventet
brukstid p4 membran/tettesjikt er oppbrukt.

- Varmekabel/termostat er defekt.

Konsekvens/tiltak:

- Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres.

- Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene
ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. - Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Forhold som har fatt TG IU KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT:
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter:

- Hytta er fundamentert pa sgyler av betong og tre.

- Det er noe lav frihgyde under hytta, og dermed begrenset inspeksjonsmuligheter av
fundamenter.

- Det bgr utfgres inspeksjon av fundamenter under hytta ved hjelp av kamera eller
lignende slik at man far kontrollert pa trange steder.

- Skjevhetene i etasjeskiller tilsier at det kan vaere skade pa enkelte fundamenter.
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering pa egen tomt.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Hytta blir varmet opp med luft-til-luft varmepumpe og annen elektrisk oppvarming.

Energikarakter
F

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi
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Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 650 000

Info kommunale avgifter

Type abonnement:

Fritidsrenovasjon.

Arsgebyr renovasjon/septik, kr 1113,-

Eiendomsskatt
Kr 966

Formuesverdi primaer
Kr 199 589

Formuesverdi primaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og fyll inn eventuelle
andre relevante punkt, palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 54, bruksnummer 10 i Nesna kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1828/54/10:

04.04.2023 - Dokumentnr: 358162 - Bestemmelse om medlemskap i velforening/
huseierforening

Rettighetshaver: Hersethasen Hytteforening

Org.nr: 922 827 842

Gjelder denne registerenheten med flere
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29.10.1992 - Dokumentnr: 5631 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1828 Gnr:54 Bnr:3

11.01.1993 - Dokumentnr: 133 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:1828 Gnr:54 Bnr:3
Best. om naustplass.

04.04.2023 - Dokumentnr: 358162 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:1828 Gnr:54 Bnr:3

Bestemmelse om sngbrgyting/strging

Bestemmelse om vedlikehold

04.04.2023 - Dokumentnr: 358162 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighet hefter i: Knr:1828 Gnr:54 Bnr:3

Ferdigattest/brukstillatelse

Fritidsbolig:

Det foreligger godkjente bygningstegninger fra 1976 som ikke
stemmer med dagens bruk.

- Godkjente bygningstegninger har ikke rombenevnelse og
lovligheten av rominndelingen er derfor ikke vurdert.

- Hytta er tilbygget i ettertid, det foreligger ingen tegninger
for tilbygg. Tilbygget er derfor & anse som ulovlig oppfart.
Utvendig:

- Terrasse er ikke inntegnet pa godkjente tegninger. Terrasser
som har en gjennomsnittlig hgyde over planert terreng pa
over 50 cm. er sgknadspliktig.

- Hytta er inntegnet/godkjent med pipe. Hytta har i dag ingen
pipe, fjerning av pipe er sgknadspliktig.

- Det er utfgrt fasadeendringer pa samtlige fasader i form av
endringer pa vinduer/dgrer. Det er ogsa utfgrt fasadeendring
pa takvinkel/bygningens form.

Det foreligger ikke ferdigattest eller brukstillatelse for hytta.
Anbefaling:

- Eiendomsmegler anbefaler a8 sgke kommunen om
bruksendring/godkjenning av alle nevnte sgknadspliktige plan
-/bruksendringer. Dette med mal og fa godkjent nye
bygningstegninger i trad med dagens virkelighet.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
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sgkt for 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppfgrte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen har privat vann.

Felles brgnn med nabogarden

Kommentar fra kommunen: | byggesgknad fra 1976 opplyses det at det ikke skal legge
inn vann eller avigp.

Heller ikke registrert noen sgknad om utslippstillatelse i ettertid.

Eiendommen har privat avlgp med septiktank.

Kommentar fra kommunen: | byggesgknad fra 1976 opplyses det at det ikke skal legge
inn vann eller avigp.

Heller ikke registrert noen sgknad om utslippstillatelse i ettertid.

Regulerings- og arealplaner

Reguleringsformal: Fritidsbebyggelse-frittliggende
Feltbetegnelse: BFF

Plannavn: Herset hyttefelt

Planidentifikasjon: 20050003

Ikrafttredelsesdato: 23.03.2022

Planidentifikasjon: 19980001
Ikrafttredelsesdato: 23.10.2003
Plannavn: Kommuneplanens arealdel
Planstatus: Endelig vedtatt arealplan
Plantype: Kommuneplanens arealdel

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Movegen 124
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
650 000 (Prisantydning)
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Omkostninger
15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

15 900 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
18 700 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

650 000 (Totalpris. inkl. omkostninger)

665 900 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkj@perforsikring - fem ars varighet))
668 700 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr17 512

Betalingsbetingelser
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
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Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 90 329,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. Dersom
handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket
vederlag stort kr 2 500,- per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 25 000,-, samt
gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Tomi Christian Johansen

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
tomi.johansen@aktiv.no

TIf: 416 01 710

Ansvarlig megler bistas av

Tomi Christian Johansen

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
tomi.johansen@aktiv.no

TIf: 416 01 710

Oppdragstaker
Nord-Norge Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 924825782
Nordahl Griegs gate 6, 8622 Mo i Rana

Salgsoppgavedato
15.09.2025
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Vi legger til rette for gode visninger med

tid til alle. Meld deg pa visning i knappen

«Visningspamelding» dersom du gnsker
a komme pa visning. Er du forhindret

i 8 komme, ta kontakt med megler.

Velkommen

akuiv.

Tar deg videre
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363mx3.23m
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/
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214 m % 2.07.m 20t m x 2.0 T 4.69 m x 2.05m
I | 1 Terrasse
- = I 9.05mx 13.77 m
Veranda 1
421 mx1.44m
Stue !
4.70mx 2.82 m I L
.
= =
1. ETASIE Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Rom
2.01 m x 3.99

2. ETASIE Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Y@ Fritidsbolig
@ Movegen 124, 8704 NESNASTRANDA
(17 NESNA kommune

# gnr. 54, bnr. 10 MarkEdsverdi
650 000

Sum areal alle bygg: BRA: 56 m? BRA-i: 50 m?

Befaringsdato: 20.08.2025 Rapportdato: 04.09.2025 Oppdragsnr.: 12315-2440 Referansenummer: TQ9747

Autorisert foretak: Verdi EiendomsTakst AS Sertifisert Takstingenigr: Dag Ottar Mikalsen Var ref: Jgrgen Kulstad

VET.NO

Eiendomstakst

ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Verdi Eiendomstakst

Norsk takst

Hos Verdi Eiendomstakst far du ikke bare takstrapporter av hgy kvalitet, men ogsa en opplevelse av trygghet, troverdighet,

tilgjengelighet og kundeservice i saerklasse.

Var visjon er klar: Vi gnsker a levere trygge og troverdige takstrapporter over hele Helgeland. Dette gjgr vi pa en slik

mate at du som

kunde skal unnga reklamasjoner, konflikter eller tvistesaker i etterkant av eierskiftet. | tillegg til a tilby takstrapporter av hgy kvalitet gir

vi ogsa radgivende anbefalinger i bade salgs- og kjgpsprosessen.

Vare verdier definerer hvem vi er og hva vi star for:

- Leveringsdyktig: Vi leverer raskt og effektivt, med kort responstid og leveringstid etter befaring.

- Troverdig: Vi er en palitelig og aerlig aktgr som du kan stole pa.

- Ngyaktig: Vare takstrapporter er grundige, presise og ngyaktige.

- Tilgjengelig: Vi er alltid tilgjengelige for vare kunder, enten det er for spgrsmal, veiledning eller oppfglging.

Mer om oss pa www.vet.no.

Medansvarlig

A S [Grger) kp 1
s YT Klkstad
Dag Ottar Mikalsen Jgrgen Kulstad

Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
dagottar@vet.no jorgen@vet.no

41111 466 955 55 229

k I I F nenergiattest‘nn

BVN imEee

GODKJENT
VATROMSSEDRIFT

Norsk takst

Oppdragsnr.:  12315-2440 Befaringsdato: 20.08.2025

Verdi g
Eiendomstakst [

Side: 2 av 35



Movegen 124, 8704 NESNASTRANDA Verdi EiendomsTakst AS ‘
Gnr 54 - Bnr 10 Postboks 227 k I I
1828 NESNA 8601 MO | RANA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Hytta fremstar som noe mangelfullt vedlikeholdt og har noe
konstruksjonsfeil og gjenstaende arbeider.

For konkret informasjon om hver enkelt bygningsdel anbefales
det at tilstandsrapporten leses grundig.

Fritidsbolig - Byggear: 1976

UTVENDIG G4 til side

Taket er tekket med profilerte takplater av metall.

Renner og nedlgp av metall og plast.

Yttervegger av bindingsverk av tre fra byggear. Yttervegger er
utvendig tekket med liggende kledning.

Saltak og pulttak takkonstruksjon av tre.

Ukjent undertak.

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra 80 tallet og
trevinduer med koblet glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr, malt balkongdgr i tre og enkel
boddegr i tre.

Terrasse pa ca. 70 m2 med rekkverk av tre. Rekkverket har en hgyde
pa ca. 90 cm.

Terrassen er fundamentert pa lettklinkerblokker og sgyler av tre
anlagt pa betongstein.

Terrassen har en gapahuk/utestue pa ca. 12 m2. fra ca. 2022.

Utvendig trapp av tre.

INNVENDIG Ga til side

Gulv er tekket med laminat og belegg.

Vegger er tekket med trepanel og malte plater.

Himlinger er tekket med trepanel og himlingsplater.
Etasjeskillet/gulvet i bygget er konstruert med trebjelkelag med
stubbloftskonstruksjon.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer og speildgrer.

VATROM G til side

Bad

Baderommet er fra eldre arstall, trolig 1994 da tilbygget ble bygget.
Ingen dokumentasjon foreligger.

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre awvik i
vatsonen.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat.

Kjgkkenvask med ett-greps blandebatteri.

Det er komfyr og platetopp.

Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Hovedstoppekran montert i kott.

Det er avigpsrgr av plast.

Hytta har naturlig ventilasjon.

Luft-til-luft varmepumpe av merket Zibro fra ukjent arstall, montert i

Oppdragsnr.: 12315-2440
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stuen.

Varmtvannsbereder plassert i kott.
Merke: Ctc.

Liter: 40.

Watt: 1500.

Produsert: 1997.

El-skap plassert i gangen.
Automatsikringer og maler.
Overbelastningsvern 20 amp. 3-pol.
- 1 stk. fordelerkurser med 20 amp.
- 4 stk. fordelerkurser med 16 amp.
- 1 stk. fordelerkurser med 10 amp.
Hytta er tilfredsstillende utstyrt med rgykvarslere og
brannslukningsapparat.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.

Drenering av naturlig avrenning/drenerende masser. Boligen har
ikke kjeller/rom under terreng, og drenering av naturlig
avrenning/drenerende masser ansees som tilstrekkelig.

Hytta er fundamentert pa sgyler av betong og tre.

Det er noe lav frihgyde under hytta, og dermed begrenset
inspeksjonsmuligheter av fundamenter.

Det bgr utfgres inspeksjon av fundamenter under hytta ved hjelp av
kamera eller lignende slik at man far kontrollert pa trange steder.
Skjevhetene i etasjeskiller tilsier at det kan veere skade pa enkelte
fundamenter.

Eiendommen ligger i terrassert/skranende terreng.

Utvendige avigpsrgr er av plast Det er septiktank med overlgp til
groft. Utvendige vannledninger er av plast. Det er privat grunnboret
brgnn fra nabogarden.

Det er etablert varmekabel i vannrgr.

Septiktanken er av glassfiber fra ukjent arstall.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 56 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 56 m?

Totalpris 650 000

Arealer Gé til side

Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 900 000

Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Side: 5 av 35
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Gé til side

Fritidsbolig

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det foreligger godkjente bygningstegninger fra 1976 som ikke
stemmer med dagens bruk.

- Godkjente bygningstegninger har ikke rombenevnelse og
lovligheten av rominndelingen er derfor ikke vurdert.

- Hytta er tilbygget i ettertid, det foreligger ingen tegninger
for tilbygg. Tilbygget er derfor & anse som ulovlig oppfgrt.

Utvendig:

- Terrasse er ikke inntegnet pa godkjente tegninger. Terrasser
som har en gjennomsnittlig hgyde over planert terreng pa
over 50 cm. er sgknadspliktig.

- Hytta er inntegnet/godkjent med pipe. Hytta har i dag ingen
pipe, fierning av pipe er sgknadspliktig.

- Det er utfgrt fasadeendringer pa samtlige fasader i form av
endringer pa vinduer/dgrer. Det er ogsa utfgrt fasadeendring
pa takvinkel/bygningens form.

Det foreligger ikke ferdigattest eller brukstillatelse for hytta.

Anbefaling:

- Verdi Eiendomstakst AS anbefaler & spke kommunen om
bruksendring/godkjenning av alle nevnte spknadspliktige plan
-/bruksendringer. Dette med mal og fa godkjent nye
bygningstegninger i trad med dagens virkelighet.
Tiltak/saksomkostninger i sakens anledning vil kunne
tilkomme. Dette til orientering.

Oppdragsnr.: 12315-2440 Befaringsdato: 20.08.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Alle arstall som fremkommer i denne rapporten, for eksempel
knyttet til taktekking, vinduer, drenering, bordkledning og
andre bygningsdeler eller installasjoner, er basert pa
opplysninger gitt av eier/rekvirent, tidligere salgsopplysninger
eller pa arstall som fremgar direkte av merking/pastempling pa
produktet. Opplysningene er ikke naermere kontrollert av
takstmann, med mindre annet er spesifikt angitt i rapporten.

15

10

Det bemerkes at markedsprisen er vurdert med den
forutsetning at alle eiendommens bygg og planlgsninger er
lovlig satt opp/ lovlig & bruke. Det er med andre ord ikke gitt
fratrekk for manglende brukstillatelser, ferdigattester,
bruksendringer og lignende.

Antall

| B

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

- Verdi Eiendomstakst AS anbefaler pa generelt grunnlag a sgke
kommunen om bruksendring/godkjenning av alle
sgknadspliktige endringer (endring fra tilleggsdel til hoveddel
eller fra hoveddel til tilleggsdel) . Kostnader i sakens

TG2: Avvik som ikke krever tiltak forbindelse; byggeteknisk radgivning, kommunale

TG2: Awvik som kan kreve tiltak saksbehandlingsgebyr, eventuelle plan- og fasadetegninger og
I TG3: Store eller alvorlige awvik juridisk bistand, vil tilkomme. Kostnader til eventuelle
byggetekniske endringer/utbedringer eller andre uforutsette
utgifter vil ogsa kunne tilkomme.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
Anslag pa utbedringskostnad rapporten.

Fritidsbolig

L AEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ Utvendig > Taktekking Ga til side
Det er avvik:

3 Det er pavist bulker i enkelte metallplater pa

taktekking.

Takplatene er ikke skrudd i henhold til
leggeanvisning.
Lektene er ikke lagt i henhold til leggeanvisning da
skruene er pa feil plass og det er registrert

0 nedbaying i takplatene.
Ingen umiddelbare kostnader Det er registrert noe rust i taktekke.

Tiltak under kr 10 000 % Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Antall

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 P
@© Utvendig > Nedlgp og beslag Gitil side

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 taknedIgp ved grunnmur.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

9O

Tiltak over kr 300 000 Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. noe som var krav pa byggemeldingst‘idspunktet.

Det mangler takrenner pa deler av hytta.
®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

Det er ingen lufting i konstruksjonen.
Det er avvik:
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Det er registrert fuktmerker i innvendig himling. Det
er usikkerhet om dette kommer av en eventuell
lekkasje eller av urin fra mus.

®  Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Det er registrert spor etter skadedyr/mus i hytta. ©  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Galilside
Takkonstruksjonen er apen i raftkasser og det er fri .
tilgang for skadedyr. El-skap p!a;sert I gangen.
Det er ikke registrert ventilering/luftespalte mellom gl\jg’r?;tasgg:i?%z:/g?nn;glz%p 3-pol
isolasjon og undertak/taktro. - 1 stk. fordelerkurser med 20 amp.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000 - 4 stk. fordelerkurser med 16 amp.

- 1 stk. fordelerkurser med 10 amp.
Utvendig > Vinduer Ga til side Q Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av © Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger CGatilside
enkelte vindusglass. Det foreligger ingen dokumentasjon pa
Utvendig omramming rundt vinduer mangler. vannkvaliteten pa brgnnvannet.
Innvendig foringer og/eller lister mangler pa enkelte Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
vinduer. ) ) ] pa utvendige avigpsledninger.
Det er lagt isolasjon mellom vinduskarm og glass, Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
dette tyder pa kaldtrekk. pa utvendige vannledninger.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000 Info fra kommunen: | byggeseknad fra 1976

opplyses det at det ikke skal legge inn vann eller
Utvendig > Dgrer Ga til side avlgp. Heller ikke registrert noen sgknad om

tslippstillatelse i ettertid.
Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader. utslippstila ?se tettert
Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er ®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
sprekker i trevirket.
Terrassedgren har rateskader. © vitrom > Etasje > Bad > Generell Galilside
Inngangsdgren mangler foringer og lister. Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
Bodder er utvendig veerslitt og mangler utvendig etter dagens krav.
omramming. 163 dard ‘ |
L settes pa grunn av standardens strenge krav ti

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000 vatrom. Mer enn forventet brukstid pa

membran/tettesjikt er oppbrukt.
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gé til side Varmekabel/termostat er defekt.
balkonger % Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter.
Dot or ikke montert rekkverk. KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen. o Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter G til side
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.
Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og
balkong/terrasse.

(3559 AWVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Terrassedekke er montert uten avstand mellom 4
bordene, noe som farer til vannansamling pa Lo
terrassen. 9P @ Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
Det er noe gjenstaende arbeider pa Det er avvik:
gapahuk/utestue. . L .
Terrassen er understgttet med sgyler av tre som er Det er registrert apninger i musesperren som er stgrre
skrudd pa siden av bjelkene uten direkte enn dagens krav tilsier.
understgttelse under bjelkene. Konstruksjonen Det er lagt isolasjon i hjgrnet pa stuen, noe som tyder
bzeres dermed i hovedsak av skruene, noe som gir pa kaldtrekk.
redusert baereevne. Det mangler hjgrnekasser pa deler av hytta.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000 Under befaringen ble det oppdaget spor etter mus i

hytta (muselort). Pa generelt grunnlag er det alltid

) L. Ga til side usikkert mht. hvilke skader mus kan ha forarsaket i
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn yttervegger og andre lukkede konstruksjoner.
Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en .
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i % Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele @ utvendig > Utvendige trapper Ga til side
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i Konstruksjonene har skjevheter.
standardens krav til godkjente maleavvik.
Det er begrenset inspeksjonsmuligheter under hytta
pa grunn av lav frihgyde.
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Innvendig > Overflater
Det er awvik:

Det er noe fuktmerker i himlingen.
Det er registrert noe gjenstaende arbeider.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Innvendig > Innvendige dgrer
Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak
pa enkelte dgrer.

Enkelte dgrer subber mot karmen.
Det er registrert en del slitasje pa dgrkarmer/terskler.

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr
Det er pavist ufagmessig utfgrelse av avigpsledninger.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner
Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-
installasjoner er oppbrukt.

Forventet levetid pd varmepumper er ca. 12-15 ar.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering
Det er avvik:

Det er noe lav frihngyde under hytta, som medfgrer
begrenset inspeksjonsmuligheter, men det er
registrert noe lavere terreng under hytta. Dette kan
medfgre oppfukting og eventuell frostspreng av

fundamenter dersom overflatevann ikke ledes bort fra

konstruksjonen.

Tomteforhold > Terrengforhold
Det er avvik:

Oppdragsnr.: 12315-2440
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Det er registrert noe lavere terreng under hytta.

Tomteforhold > Septiktank Gatil side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa septiktank.
Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Gatilside
vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist
andre awvik i vatsonen.
Kjgkken > Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og sl
innredning
Det er avvik:
Kjskkenskap tar i komfyren
Det er registrert noe bruksslitasje pa kjgkken.
Kjgkken > Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Gatil side
Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra
kokesone i kjpkkenet.
Side: 9 av 35
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Boligens energimerking

48

Beskrivelse

Verdi Eiendomstakst AS har bistatt eieren med & energimerke boligen gjennom en enkel
registrering pa Enovas energimerkeportal, Energimerking.no. Denne prosessen har involvert en
gjennomgang av boligens konstruksjonsoppbygging og energikilder.

PS! "Malt energiforbruk" for de siste 3 arene ikke er opplyst i energiattesten. Dette skyldes at
energiforbruket i stor grad kan variere basert pa bruk og antall i husstanden, og at
energikarakteren i stor grad er basert pa boligens energieffektivitet.

ENERGIMERKE

Energimerke

ARo FY )

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: B a
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe 5
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
darligst. :
: @D

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er  : F 2 6
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. § —_—

[Erer—

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grann, hvor grgnn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.
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FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

1976 Byggearet er basert pa tegninger
datert 20.05.1976

Anvendelse

Hytta var ved befaring benyttet som fritidsbolig av eier.

Standard

Hytta holder normal standard alder tatt i betraktning. Enkelte oppgraderinger ma likevel paregnes for a imgtekomme dagens krav til standard.

Vedlikehold
Hytta fremstar som darlig/mangelfullt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

1994 Tilbygg Hytta er tilbygget, Eier opplyser at tilbygget er bygget i ca. 1994. Det foreligger ikke tegninger eller brukstillatelse/ferdigattest for
tilbygg. Tilbygget er & anse som ulovlig oppfert.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taket er tekket med profilerte takplater av metall.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

* Det er pavist bulker i enkelte metallplater pa taktekking.
Takplatene er ikke skrudd i henhold til leggeanvisning.

Lektene er ikke lagt i henhold til leggeanvisning da skruene er pa feil plass og det er registrert nedbgying i takplatene.
Det er registrert noe rust i taktekke.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Taket ma demonteres og lekter ma monteres i henhold til leggeanvisning. Montering av nye takplater ma paregnes pa grunn av hull etter feilskruing og
nedbgyinger.

Takplater med rust ma overflatebehandles eller skiftes.

Utskifting av takplater med bulker bgr vurderes.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Det er registrert noe rust og bulker i taktekke. Taktekke er feilmontert og det er registrert nedbgying i taktekke.

Nedlgp og beslag
Renner og nedlgp av metall og plast.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.
Det mangler takrenner pa deler av hytta.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

* Det ma monteres sngfangere for 3 oppfylle byggearets krav.
Det ma monteres takrenner der det mangler.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Deler av takrennen mangler.

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa

Ufagmessig utfgrelse av taknedlgp.
byggemeldingstidspunktet.

(32 veggkonstruksjon

Yttervegger av bindingsverk av tre fra byggear. Yttervegger er utvendig tekket med liggende kledning.

Vurdering av avvik:
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¢ Det er avvik:

Det er registrert apninger i musesperren som er stgrre enn dagens krav tilsier.

Det er lagt isolasjon i hjgrnet pa stuen, noe som tyder pa kaldtrekk.

Det mangler hjgrnekasser pa deler av hytta.

Under befaringen ble det oppdaget spor etter mus i hytta (muselort). Pa generelt grunnlag er det alltid usikkert mht. hvilke skader mus kan ha forarsaket i
yttervegger og andre lukkede konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kaldtrekk bgr undersgkes naermere og eventuelt tettes/isoleres pa en fagmessig mate.

Det ma monteres hjgrnekasser der det mangler.

Konstruksjonene ma sikres mot skadedyr/mus ved montering av musesperre eller lignende.

Yttervegger bgr dpnes og kontrolleres for eventuelle museskader. Det ma utfgres tettetiltak slik at ikke mus kommer seg inn i konstruksjonen.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Det er registrert spor etter mus i hytta. Det er registrert spor etter mus i hytta.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Saltak og pulttak takkonstruksjon av tre.
Ukjent undertak.
Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen lufting i konstruksjonen.

¢ Det er avvik:

Det er registrert fuktmerker i innvendig himling. Det er usikkerhet om dette kommer av en eventuell lekkasje eller av urin fra mus.
Det er registrert spor etter skadedyr/mus i hytta.

Takkonstruksjonen er apen i raftkasser og det er fri tilgang for skadedyr.
Det er ikke registrert ventilering/luftespalte mellom isolasjon og undertak/taktro.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Konstruksjonene bgr dpnes og kontrolleres for eventuelle lekkasjer eller skader fra skadedyr/mus.

Det ma utfgres naeerme undersgkelser angdende eventuelle skader som skadedyr/mus kan ha forarsaket.
Det ma utfgres tettetiltak inn i takkonstruksjonen for & unnga trekk og skade fra skadedyr.

Det m3 etableres lufting mellom isolasjon og undertak/taktro.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra 80 tallet og trevinduer med koblet glass.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
Utvendig omramming rundt vinduer mangler.

Innvendig foringer og/eller lister mangler pa enkelte vinduer.
Det er lagt isolasjon mellom vinduskarm og glass, dette tyder pa kaldtrekk.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Utskifting av vinduer ma paregnes.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

L
Det er tegn til innvendig kondensering pa vinduer. Det er lagt isolasjon mellom vinduskarm og glass, dette tyder pa kaldtrekk.

Dorer

Bygningen har malt hovedytterdgr, malt balkongdgr i tre og enkel boddgr i tre.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Terrassedgren har rateskader.
Inngangsdgren mangler foringer og lister.
Boddgr er utvendig veerslitt og mangler utvendig omramming.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.
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Utskifting av terrassedgr og boddgr ma paregnes.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Terrassedgren har rateskader. Dgrvrider er Igs.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse pa ca. 70 m2 med rekkverk av tre. Rekkverket har en hgyde pa ca. 90 cm.
Terrassen er fundamentert pa lettklinkerblokker og s@yler av tre anlagt pa betongstein.
Terrassen har en gapahuk/utestue pa ca. 12 m2. fra ca. 2022.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

® Det er ikke montert rekkverk.

e Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

* Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og balkong/terrasse.

Terrassedekke er montert uten avstand mellom bordene, noe som fgrer til vannansamling pa terrassen.

Det er noe gjenstadende arbeider pa gapahuk/utestue.
Terrassen er understgttet med sgyler av tre som er skrudd pa siden av bjelkene uten direkte understgttelse under bjelkene. Konstruksjonen baeres dermed

i hovedsak av skruene, noe som gir redusert baereevne.

Konsekvens/tiltak

¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

¢ Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

* Beslag ma skiftes ut/monteres.

Det ma etableres fagmessig understgttelse, der sgylene plasseres under bjelkene.

Gjenstdende arbeider ma ferdigstilles.
Det bgr etableres avstand mellom terrassebordene.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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o
Terrassen er understgttet med sgyler av tre som er skrudd pa siden av  Det mangler beslag mellom bordkledning og terrasse.

bjelkene uten direkte understgttelse under bjelkene. Konstruksjonen
baeres dermed i hovedsak av skruene, noe som gir redusert baereevne.

Det er noe gjenstaende arbeider pa utestue/gapahuk.

Utvendige trapper
Utvendig trapp av tre.

Vurdering av avvik:
¢ Konstruksjonene har skjevheter.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

e,

oy IR s
Konstruksjonene har skjevheter.

INNVENDIG

Overflater

Gulv er tekket med laminat og belegg.
Vegger er tekket med trepanel og malte plater.

Himlinger er tekket med trepanel og himlingsplater.

Vurdering av awvik:
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¢ Det er avvik:
Det er noe fuktmerker i himlingen.
Det er registrert noe gjenstaende arbeider.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utskifting av enkelte overflater ma paregnes
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Det er fuktmerker i himlingen. Det er registrert noe ufagmessige avslutninger mot dgrer.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillet/gulvet i bygget er konstruert med trebjelkelag med stubbloftskonstruksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Det er begrenset inspeksjonsmuligheter under hytta pa grunn av lav fringyde.

Konsekvens/tiltak
 For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.

Nzermere undersgkelser under hytta anbefales.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Det er begrenset i

frihgyde. frihgyde.

Stgrste malte planavvik er malt i stuen.

frihgyde.
Innvendige dgrer
Innvendig har boligen malte glatte dgrer og speildgrer.
Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Enkelte dgrer subber mot karmen.
Det er registrert en del slitasje p& dgrkarmer/terskler.
Konsekvens/tiltak
* Enkelte dgrer ma justeres.
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
W
Det er registrert en del slitasje pa dgrkarmer/terskler.
VATROM
ETASJE > BAD
Generell
Baderommet er fra eldre arstall, trolig 1994 da tilbygget ble bygget.
Ingen dokumentasjon foreligger.
Oppdragsnr.: 12315-2440 Befaringsdato: 20.08.2025
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Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

TG3 settes pa grunn av standardens strenge krav til vatrom. Mer enn forventet brukstid pa membran/tettesjikt er oppbrukt.
Varmekabel/termostat er defekt.

Konsekvens/tiltak

* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

S

Det er registrert ujevnheter/utbuling i veggplater i dusjsonen. Kontroll av sluk.

Det er registrert motfall mot sluken.

ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Ved renovering av vatrommet ma det foretas naermere undersgkelser av lukkede konstruksjoner. (kostnadsestimat for renovering av badet ligger under
punktet "generell")

KI@KKEN

ETASJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat.

Kjpkkenvask med ett-greps blandebatteri.

Det er komfyr og platetopp.

Vurdering av avvik:
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¢ Det er avvik:

Kjskkenskap tar i komfyren
Det er registrert noe bruksslitasje pa kjpkken.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kjgkkenskap bgr justeres/flyttes slik at det ikke tar i komfyren.

Hakk i benkeplate. Kjgkkenskap tar i komfyren.

ETASJE > STUE/KJBKKEN
Avtrekk

Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjpkkenet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.
o Uten forsert avtrekk fra kokesonen kan matos og forurensninger fra matlaging spre seg i boligen, noe som blant annet forringer inneklimaet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.
Hovedstoppekran montert i kott.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa anlegget.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Hovedstoppekran er montert i kottet.

Avigpsrgr
Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist ufagmessig utfgrelse av avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Anlegget bgr sjekkes av fagperson.

Utett overgang.

Ventilasjon
Hytta har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Andre VVS-installasjoner

Oppdragsnr.: 12315-2440 Befaringsdato: 20.08.2025
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Luft-til-luft varmepumpe av merket Zibro fra ukjent arstall, montert i stuen.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er oppbrukt.

Forventet levetid pa varmepumper er ca. 12-15 ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden VVS-installasjonen(e) fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre VVS-installasjoner.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder plassert i kott.
Merke: Ctc.

Liter: 40.

Watt: 1500.

Produsert: 1997.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

(D Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

El-skap plassert i gangen.

Automatsikringer og maler.

Overbelastningsvern 20 amp. 3-pol.

- 1 stk. fordelerkurser med 20 amp.

- 4 stk. fordelerkurser med 16 amp.

- 1 stk. fordelerkurser med 10 amp.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
El-installasjonen er fra forskjellige arstall.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei Det er registrert ufagmessig utfgrelse pa anlegget. Noe DLE bekrefter.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ja Siste kontroll fra Linea (Helgeland Kraft AS) ble utfgrt den 05.08.2020. Det ble avdekket feil som ikke er bekreftet utbedret.
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6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Ukjent
7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Ukjent Det er registrert svimerke i sikringsskapet.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Ukjent

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ukjent

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Kommentar fra DLE: DLE har registrert at store deler av el.installasjon ikke er utfgrt av fagmann. HELE
anlegget ma rettes slik at fagmessig utfgrelse oppnas. Kabler rettes, festes og sjekkes
for mekanisk pakjenninger som knappe bgyer og stiftmerker. Alle koblinger i bokser,
brytere, stikk og lyspkt ma sjekkes for rett moment, rett fargemerking, riktig
lederforlegging, jordfeilbryter pa kurs, osv.

Generell kommentar

Det elektriske anlegget er kun gjenstand for en enkel visuell kontroll i henhold til NS 3600. Ingen elektriske komponenter er demontert, og det tas
forbehold om eventuelle skjulte feil eller mangler. TG3 er satt pa bakgrunn av visuell kontroll og basert pa rapport fra DLE.

Utskifting/kontroll av hele det elektriske anlegget ma paregnes.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Ufagmessig utfgrelse av el-anlegg.

|

Skade pa lysbryter. Svimerker i el-skap.
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Tilstandsrapport

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Hytta er tilfredsstillende utstyrt med rgykvarslere og brannslukningsapparat.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Drenering av naturlig avrenning/drenerende masser. Boligen har ikke kjeller/rom under terreng, og drenering av naturlig avrenning/drenerende masser
ansees som tilstrekkelig.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Det er noe lav frihgyde under hytta, som medfgrer begrenset inspeksjonsmuligheter, men det er registrert noe lavere terreng under hytta. Dette kan

medfgre oppfukting og eventuell frostspreng av fundamenter dersom overflatevann ikke ledes bort fra konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Naermere undersgkelser anbefales.
Det bgr utfgres terrengjusteringer slik at det blir tilstrekkelig fall bort fra konstruksjonen.

Det er registrert noe lavere terreng under hytta.

Grunnmur og fundamenter

Hytta er fundamentert pa sgyler av betong og tre.
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Tilstandsrapport

Det er noe lav frihngyde under hytta, og dermed begrenset inspeksjonsmuligheter av fundamenter.
Det bgr utfgres inspeksjon av fundamenter under hytta ved hjelp av kamera eller lignende slik at man far kontrollert pa trange steder.
Skjevhetene i etasjeskiller tilsier at det kan vaere skade pa enkelte fundamenter.

Terrengforhold

Eiendommen ligger i terrassert/skranende terreng.
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Det er registrert noe lavere terreng under hytta.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres tilfredsstillende fall bort fra konstruksjonen.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast Det er septiktank med overlgp til grgft. Utvendige vannledninger er av plast. Det er privat grunnboret brgnn fra
nabogarden.
Det er etablert varmekabel i vannrgr.

Vurdering av avvik:

* Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Info fra kommunen: | byggesgknad fra 1976 opplyses det at det ikke skal legge inn vann eller avigp. Heller ikke registrert noen sgknad om utslippstillatelse i
ettertid.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

* Foreta kontroll av brgnnvann.
¢ Vannkvalitet ma dokumenteres
Det ma registreres at hytta har vann/avlgp, ta kontakt med kommunen for registrering og sgknad om utslippstillatelse.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Hovedstoppekran montert i kottet.

(32 septiktank

Septiktanken er av glassfiber fra ukjent arstall.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
56 m2/50 m?

Fritidsbolig: Gang, 2 Soverom, Bad, Stue/kjgkken,
Bod, Hemsrom

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 900 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Oppdragsnr.: 12315-2440

Befaringsdato:

Markedsverdi

Kr 650 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 650 000

Konklusjon markedsverdi 650 000
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Markedsvurdering

Hytten ligger i et omrade med spredt bolig og fritidsboligbebyggelse, og markedet for denne type objekter er normalt sett bra.
Antatte markedsverdi som fremkommer pa side 1 i rapporten (forsiden), er det som undertegnede takstmann mener er en riktig
skjpnnsmessig markedspris i dagens boligmarkedet, dette tatt i betraktning alle forhold som nevnt i denne rapport.

FORKLARING TIL BEGREPENE « MARKEDSVERDI» OG «TEKNISK VERDI»

MARKEDSVERDI refereres til befaringsdatoen, hvor det blant annet er tatt hensyn til beliggenheten hvor utsikt, solforhold,
kommunikasjonstilbud, avstand til butikker, barnehager og skoler m.m. vurderes. | tillegg vil standard, stgrrelse, vedlikehold, utidsmessigheter,
awvik, heftelser/servitutter m.m. ogsa pavirke markedsprisen. Spesielle forhold som pabegynte, naert forestaende eller kjente
reguleringsplaner i omradet vil naturlig nok ogsa kunne pavirke markedsprisen enten opp eller ned. Inkludert i markedsprisen er ogsa
tomteverdien som er vurdert i henhold til teknisk verdi for ratomt inkludert tilknytning, infrastruktur, opparbeiding, beplantning,
terrengforhold etc. samt ogsa markedstilpasning for attraktivitet/beliggenhet. Begrepet «markedsverdi» er den pengeverdien som
takstmannen skjgnnsmessig mener eiendommen normalt kan forventes a bli omsatt for pa det dpne boligmarkedet.

TEKNISK VERDI ma ikke forveksles med «markedsverdi». «Teknisk verdi» er basert pa normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)
minus fradrag for alder, utidsmessigheter, vedlikeholdsmangler, tilstandssvekkelser, gjenstaende arbeider etc. | tillegg kommer tomteverdien
som er vurdert i henhold til faktorer som nevnt i avsnittet over. Som et eksempel kan nevnes at «teknisk verdi» for en eiendom som ligger i et
pressomrade, dvs. populaert og/eller sentrumsnaert omrade, ofte vil veere relativt lik den antatte markedsverdien (kun noen fa hunder tusen
hgyere). For en eiendom som ligger i et mindre pressomrade eller langt fra «<normale behovsrelaterte fasiliteter» (skole, barnehage, butikk,
lege m.m.) sa vil normalt den tekniske verdien veere betydelig hgyere enn antatt markedsverdi. Eller sagt pa en annen mate; den antatte
markedsverdien vil veere betydelig lavere enn den tekniske verdien.

Merknad:

Det er den antatte markedsverdien, som pa folkemunne ofte kalles for «takst» eller «verditakst», som normalt er utgangspunktet for
prisantydningen som settes i forbindelse med salg pa det apne markedet. Det er derimot ingen ting i veien for at prisantydningen som
annonserer ut i markedet kan vaere bade hgyere og lavere enn taksten som fremkommer i denne rapporten.

Teknisk verdi derimot, har liten eller ingen relevans i forhold til eiendommens antatte markedsverdi/salgsverdi, men sier noe om hva det vil
koste a bygge de ulike bygg samt ogsa fradraget mht. elde og slitasje som de enkelte bygg har. Samlet sett gir dette en "teknisk na-verdi". Til
orientering.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
1828-54/8/0/0 134 ,8700 NESNA
38 m? 1970 2 sov 09-08-2016 450 000 400 000 400 000 10 526
Skogsgyvegen 36,8704 NESNASTRANDA
2 2 07-08-2024 590 000 550 000 550 000 10 185
54 m 1973 3 sov
Silaveien 19,8735 STOKKVAGEN
2 06-04-2025 550 000 500 000 500 000 9615
52m 1985 2 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Fritidsrenovasjon iht. prisliste fra HAF; kr. 1 113,- er lagt til grunn: Kr. 1113
Temming av septiktank. Kr. 8 004
Kommunale avgifter: Kr. 966
Forsikring; belgp estimert av takstingenigren: Kr. 8 000
Normale arlige vedlikeholdskostnader av eiendommen; belgp estimert av takstingenigren: Kr. 18 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 36 000

Teknisk verdi bygninger
Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 1600 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1140000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 460 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 460 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 450 000

Beregnet tomteverdi Kr. 450 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 900 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 12315-2440

Befaringsdato:  20.08.2025

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal

asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
Etasje 50 6 56 70 56
Hems 8 8
SUM 50 6 70 8 64
SUM BRA 56

Romfordeling

Etasje

Internt bruksareal

Eksternt bruksareal

Innglasset balkong

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Gang, Soverom, Soverom 2, Bad, .
Et
asje Stue/kjpkken Bod m/utvendig adkomst
Hems Hemsrom
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: Det foreligger godkjente bygningstegninger fra 1976 som ikke stemmer med dagens bruk.
- Godkjente bygningstegninger har ikke rombenevnelse og lovligheten av rominndelingen er derfor ikke vurdert.
- Hytta er tilbygget i ettertid, det foreligger ingen tegninger for tilbygg. Tilbygget er derfor & anse som ulovlig oppfert.
Utvendig:
- Terrasse er ikke inntegnet pa godkjente tegninger. Terrasser som har en gjennomsnittlig hgyde over planert terreng pa over
50 cm. er sgknadspliktig.
- Hytta er inntegnet/godkjent med pipe. Hytta har i dag ingen pipe, fierning av pipe er spknadspliktig.
- Det er utfgrt fasadeendringer pa samtlige fasader i form av endringer pa vinduer/dgrer. Det er ogsa utfgrt fasadeendring pa
takvinkel/bygningens form.
Det foreligger ikke ferdigattest eller brukstillatelse for hytta.
Anbefaling:
- Verdi Eiendomstakst AS anbefaler & sgke kommunen om bruksendring/godkjenning av alle nevnte spknadspliktige plan
-/bruksendringer. Dette med mél og fa godkjent nye bygningstegninger i trdd med dagens virkelighet. Tiltak/saksomkostninger
i sakens anledning vil kunne tilkomme. Dette til orientering.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

[¥]1a  [INei

Hemsrom ftilfredsstiller ikke dagens krav til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde.
Det bemerkes at takhgyden pa kjgkkenet er kun ca. 205 cm.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og

til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Oppdragsnr.: 12315-2440 Befaringsdato:  20.08.2025
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P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 55 1

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.8.2025 Jgrgen Kulstad Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1828 NESNA 54 10 0 936.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Movegen 124

Hjemmelshaver
Hanssen Alf Johan

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Hytta ligger pa "Herset" langs Nesnastranda i Nesna kommune ca. 5-6 km nordgst for Nesna sentrum.

Nesna kommune ligger sentralt pa Helgelandskysten og har ca. 1800 innbyggere. Kommunesenteret og tettstedet Nesna ligger langs Rv.12, ca.
67 km vest for Mo i Rana. Nesna bestar i tillegg til fastlandet ogsa av gyene Huglgy, Handnesgya og Tomma. Nesna byr pa rike
naturopplevelser bade til havs og pa fjellet, og har ogsa et aktivt kultur- og idrettstiloud. Pa Nesna finnes de mest ngdvendige servicefasiliteter
samt barnehagerog skole. Fra Nesna er det regelmessig ferje- og hurtigbatforbindelsen til gyriket pa Helgelandskysten, samt ogsa daglige
anlgp av Hurtigruten i bade nord- og sgrgaende retning.

Adkomstvei
Privat stikkvei fra offentlig vei.
Tilknytning vann

Eiendommen har privat vann.
Felles brgnn med nabogarden
Kommentar fra kommunen: | byggesgknad fra 1976 opplyses det at det ikke skal legge inn vann eller avlgp. Heller ikke registrert noen sgknad
om utslippstillatelse i ettertid.

Tilknytning avigp

Eiendommen har privat avigp med septiktank.

Kommentar fra kommunen: | byggesgknad fra 1976 opplyses det at det ikke skal legge inn vann eller avlgp. Heller ikke registrert noen sgknad
om utslippstillatelse i ettertid.

Regulering

Reguleringsformal: Fritidsbebyggelse-frittliggende
Feltbetegnelse: BFF

Plannavn: Herset hyttefelt

Planidentifikasjon: 20050003

Ikrafttredelsesdato: 23.03.2022

Om tomten

Eiet tomt pa 936 m2.
Tomten var ved befaring noe overgrodd.
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Kommuneplan

Planidentifikasjon: 19980001
Ikrafttredelsesdato: 23.10.2003
Plannavn: Kommuneplanens arealdel
Planstatus: Endelig vedtatt arealplan
Plantype: Kommuneplanens arealdel

Servitutter

Takstingenigren besitter ingen informasjon om kjente servitutter tilhgrende eiendommen.

Servitutter kan omfatte rettigheter eller begrensninger knyttet til eiendommen, for eksempel bruksrettigheter, adkomstrettigheter,
restriksjoner pa bygging eller andre forhold som kan ha en innvirkning pa eiendommens verdi eller bruk.

Rekvirent/eier/selger plikter a lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente servitutter eller andre opplysninger som kan vaere relevante for
eiendommen.

Heftelser

Takstingenigren besitter ingen informasjon om kjente heftelser pa eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter & lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente heftelser eller andre opplysninger som kan vzere relevante for
eiendommen.

Bebyggelsen

Bebyggelsen bestar av en fritidsbolig fra 1976.

Bebyggelsen i naeromradet bestar i hovedsak av tilsvarende fritidsboliger og spredt boligbebyggelse.
Oppvarming

Hytta blir varmet opp med luft-til-luft varmepumpe og annen elektrisk oppvarming.

Parkering

Parkering pa egen tomt.

Byggemate

Enkel beskrivelse:

Bjelkelag fundamentert pa sgyler av tre og betong.

Yttervegger av bindingsverk av tre utvendig tekket med liggende kledning.
Saltak takkonstruksjon av tre utvendig tekket med profilerte takplater av metall.
For ytterligere beskrivelse; se avsnittet "Tilstandsrapport".

Naustrett

Hytta har naustrett og fglgende er opplyst i grunnboken:
1993/133-2/72

11.01.1993

BEST. OM ADKOMSTRETT

RETTIGHETSHAVER: KNR:1828 GNR:54 BNR:10

Best. om naustplass.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
250 000 2000
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Sel klaeri kontrollert . .
Egenerklaering 03.09.2025 eggrs egt?ner &fring er kontroflert av Gjennomgatt 8 Nei
takstingenigren.
I k kk inf j . .
Megler 20082025  Samlet dokumentpakke med informasion oo osi 93 Nei
om eiendommen.
E i Verdi Ei k
Energiattest 04.09.2025  Cnergiattestutfort av Verdikiendomstakst o o osy 6 Nei

AS v/ undertegnede.

Tilsynsrapport fra Helgeland Kraft AS
Helgeland Kraft AS (Linea) 25.08.2025 (Linea) Gjennomgatt 1 Ja
vedrgrende boligens el-anlegg.

Tilsynsrapport fra Helgeland Kraft AS
Helgeland Kraft AS (Linea) 25.08.2025 (Linea) Gjennomgatt 5 Ja
vedrgrende boligens el-anlegg.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 04.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 12315-2440 Befaringsdato:  20.08.2025 Side: 33 av 35

71



72

Movegen 124, 8704 NESNASTRANDA
Gnr 54 -Bnr 10
1828 NESNA

Postboks 227
8601 MO | RANA Norsk takst

Verdi EiendomsTakst AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 12315-2440

Befaringsdato: 20.08.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 12315-2440

Befaringsdato: 20.08.2025

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/TQ9747

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Returadresse:

LI N EA Postboks 702 DEoitOZ 25.08.2025
8654 Mosjeen Var ref.: Rune Larsen Aune  Saksnummer: 114741
VERDI EIENDOMSTAKST AS
V/Jergen Kulstad
Postboks 227

8601 MO I RANA

Foresporsel om elektrisk anlegg i Movegen 124, 8704 NESNA.

Navn nettkunde: HANSSEN ALF JOHAN

Malernummer: 6970631402349293

Anlegget ble sist kontrollert: 05.08.2020

Kontrollresultat: Det ble avdekket feil som ikke er bekreftet utbedret.

Vi gjor oppmerksom pa at anlegget i ettertid kan vare endret og anbefaler generelt at en
registrert elvirksomhet gjennomfoerer en kontroll ved eiendomsoverdragelser, samt periodisk
kontroll av anlegget hvert tiende ar.

Kontrollen er utfort i samsvar med retningslinjer, gitt av Direktoratet for samfunnssikkerhet
og beredskap (DSB), for offentlig kontroll av elektriske anlegg. Kontrollrapporten beskriver
eventuelle feil/mangler som ble papekt under kontrollen. Det kan likevel ikke utelukkes at
anlegget har feil/mangler utover det som eventuelt er beskrevet i kontrollrapporten.

Med hilsen
Det lokale eltilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent og krever ikke signatur

Rune Larsen Aune

Tilsynsingenior

Linea AS Besoksadresse: www.linea.no

Postboks 702 Industrivegen 7 post@linea.no

8654 Mosjoen 8657 Mosjoen +47 751 00 400 Side 1 av 1
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DLE - det lokale eltilsyn

Returadresse: Anleggsnummer: Saksnummer:

Det Lokale Eltilsyn 5620096-099 90398

Helgeland Kraft Mo i Rana Malernummer: PIN-kode
6970631402349293 0900

Postboks 84 Kontrolldato: Kontrolltype:

8601 MO IRANA 05.08.2020 PERIODISKE KONTROLLER

HANSSEN ALF JOHAN Anleggsadresse:

Revelheigata 18 A Hytte Hersethasen
Nesnastranda

8610 MO I RANA 8700 NESNA

Kontrollert av: Telefonnummer: E-post:

Dag Sakshaug 751 000 33 dag.sakshaug @helgelandkraft.no

Kontrollen er utfprt i samsvar med retningslinjer, gitt av Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB), for offentlig kontroll av
elektriske anlegg. Kontrollrapporten beskriver de feil/mangler som ble papekt under kontrollen. Det kan likevel ikke utelukkes at anlegget har
feil/mangler utover det som er beskrevet i kontrollrapporten.

TILSYNSRAPPORT

1 Gang

Sikringsskap

Det var ikke tilfredsstillende tilgang til utstyr/anleggsdel. Jf. fel § 17

Gjelder tilgang til sikringsskap, fryseskap ma flyttes. I tillegg ma der til sikringsskap
monteres. Sikringsskapet ma kontrolleres med tanke pa kapslinger, tettinger ol.

2 Gang
Sikringsskap
3 Gang
Sikringsskap
4  Kjgkken

Utstyr/anleggsdel manglet allpolig bryter. Jf. fel § 30
Overbelastningsikring mangler.

DLE har registrert at De har et eldre sikringsskap med gamle automatsikringer. DLE
anbefaler at sikringsskapet renoveres.

gamle automatsikringer har ikke innebygd ekstra sikkerhet som jordfeilbrytere.

Nye skap/renoveringsinnsatser har sikringer med jordfeilbrytere som legger ut kurs som
har feil, dermed reduseres berarings- og brannfaren. | tillegg har slike skap
overspenningsvern som beskKytter elektrisk utstyr mot for hay spenning. Utstyr som TV,
elektronikk osv blir dermed bedre beskyttet.

Det var i for stor utstrekning lagt opp til bruk av bevegelig ledning. Jf. fel § 16

Stasjoneere bruksgjenstander, som komfyr, skal tilkoples uten bruk av skjoteledning.
Flere stikkontakter ma monteres.

Saksnummer: 90398 Side 1 av 5
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DLE - det lokale eltilsyn

5  Kijokken Utstyr/anleggsdel var ikke betryggende festet. Jf. fel § 28
Kabel var ikke tilfredsstillende festet.

6 Stue Installasjonen manglet ngdvendig utstyr for jordfeilvern. Jf. fel § 21
Gjelder tilkopling av varmepumpe.

7  Stue Utstyr/anleggsdel var ikke betryggende festet. Jf. fel § 28
Kabel var ikke tilfredsstillende festet.

Saksnummer: 90398 Side 2 av 5
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8  Soverom Anlegget var provisorisk og oppfylte ikke forskriftens sikkerhetskrav. Jf. fel § 10
Installasjonen ma gjennomgds av registrert installasjons-virksomhet.

9 Gang Anlegget var provisorisk og oppfylte ikke forskriftens sikkerhetskrav. Jf. fel § 10
Installasjonen ma gjennomgas av registrert installasjons-virksomhet.

10 Bod Jordelektroden manglet. Jf. fel § 19

Jording Kunne ikke finne jordelektrode eller utjevningsforbindelse til hovedvannrer. Det ma
kontrolleres om tilkoplingene finnes, og at disse er tilfredsstillende utfort.

11 Bod Isolasjonsresistansen pa utstyr/anleggsdel var for lav. Jf. fel § 21

Varmtvannstank Isolasjonsresistansen pa utstyr/anleggsdel var ikke tilfredsstillende. Stopsel til
varmtvannstank er dratt ut. Ma ikke innkoples for varmtvannstanken er reparert.

Saksnummer: 90398 Side 3 av 5
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/‘\\I HELGELAND

" KRAFT

DLE - det lokale eltilsyn

12 Bod Installasjonen manglet ngdvendig utstyr for jordfeilvern. Jf. fel § 21
Gjelder varmekabel for vannror.

13 Ute Utstyr/anleggsdel manglet allpolig bryter. Jf. fel § 30
Gjelder utelys.

14 Ute Anlegget var ikke tilpasset forventede ytre pavirkninger. Jf. fel § 28

Kabel hadde ikke tilfredsstillende mekanisk beskyttelse. | tillegg var det for darlig jording
pa stikkontakt pa rostvegg.

Saksnummer: 90398 Side 4 av 5
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15 Ute Utstyr/anleggsdel var ikke betryggende festet. Jf. fel § 28

16 Generelt

Gjelder inntakskabel.

Anlegget var provisorisk og oppfylte ikke forskriftens sikkerhetskrav. Jf. fel § 10

Hele installasjonen DLE har registrert at store deler av el.installasjon ikke er utfort av fagmann. HELE
anlegget ma rettes slik at fagmessig utforelse oppnds. Kabler rettes, festes og sjekkes
for mekanisk pakjenninger som knappe boyer og stiftmerker. Alle koblinger i bokser,
brytere, stikk og lyspkt ma sjekkes for rett moment, rett fargemerking, riktig
lederforlegging, jordfeilbryter pa kurs, osv.

Rettingsarbeidet skal beskrives punkt for punkt, enten pa tilsynsrapportens bakside eller pa eget ark, og returneres sammen med rapporten.

Isolasjonsmotstand ma pdfpres rapporten

ved retur, jfr, §§ 20, 21 og 22.

ELEKTROENTREPREN@R: Isolasjonsmotstand ved kontroll:  Etter utbedring:
Mohm e M ohm
. Dato e UnderSknft mom m ............................. T
05.08.2020 Dokument.et er e.lektronisk godkjent av Dag Sakshaug
og krever ikke signatur
Dato Stempel og underskrift elektroentreprengr | | Dato Underskrift DLE

Saksnummer: 90398
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79



EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

J Oppdragsnr. L—‘

Postnr. |:| Sted |

Er det dgdsbo? m Nei Ja
salgved fullmakt? [ANE] Ja

Har du kjennskap til eiendommen? [ ] Nei []Ja

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

Nar kjopte du boligen? Hvor lenge har du bodd i boligen? l.f_‘“

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei [JJa

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? [ C ] ;,,;-‘U'S/ Py C/, = I Polise/avtalenr. LQ f ’.- ‘7_ ‘: 5 3’7 /; —‘
Selger 1 Fornavn I Z}U”: -/Tc HAN ] Etternavn r-'_/,c.\, wes (—-r'/\} .
Selger 2 Farnavn l | Etternavn I_ [

SPPRSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsm3l som besvares med «lan, skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vitr , f.eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt ellersoppskader?

ENei [ia Beskrivelse | |
2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vitrom? Hvis nei, g4 til punkt 3.

[ENei Jia Beskrivelse [ ‘
21 Redegjgr for drstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse | |
22 Ble tettesjikt/membran/siuk oppgradert/fornyet?

[Nei [Jia Beskrivelse r
2.3 Hvem er arbeidet utfert av? E It fir og navn p3 hindverker opplyses.

Beskrivelse r —l
2.4 Erarbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglart eller ved i /d d?

[OONei [Ja Beskrivelse [ |
25 Er forholdet byggemeldt? [JNei []la
3. Kjenner du til om det er/har vart tilbakeslag av aviepsvann i sluk eller lignende?

[Nei [Jia Beskrivelse | I
4, Kjenner du til om det er feil ved/utfart arbeid/eller vaert kontroll pd vann/avigp? His nei, ga videre til punkt5,

EnNei e Beskrivelse | ‘

Initialer selger: Initialer kigper (ved oppgjersoppdrag):
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41 Erarbeidet utfgrt av ufaglaert eller ved egeni fdugnad?
[OOnei [ia Beskrivelse
4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa hindverker opplyses.
Beskrivelse
5. Kjenner du til om det er/har vart problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?
Enei [J)a Beskrivelse ‘
6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?
[EANei [Jia Beskrivelse |
7., Kjenner du til om det er/har vart f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ONei [FJa Beskrivelse | c L‘Lr'e .{ o bz
u,;;,é—r
B. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?
Nei J Beskrivel — \ \ |- . .
[nei [ia esRveRE [ et e | Lu}*' Mmunband. pest o }‘h‘ e o 1Solwe 1A (T
9. Kjenner du til om det er/har vart skjeggkre i boligen? © LNIS"\@L-C"—L““- e )
ENei [Jia |
10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei [Jla Beskrivelse |
10.1 Har det vaert utfert arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Huis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfort.
[INei [da Beskrivelse [ [ g g oo
7 ar
10.2  Hvem er arbeidet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn pa hindverker opplyses.
Beskrivelse l DU {j ;:W‘T y
11. Kjenner du til om det er/har vaert utfart arbeider pa el-anlegget eller andre installasj (f.eks. oljetank Ifyr, ilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12.
ENei [Jla Beskrivelse
111 Hvem er arbeidet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn pa hindverker opplyses.
Beskrivelse
11.2  Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
ONei [JJa Beskrivelse |
12, Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasj (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
[ Nei la Beskrivelse l M f.':,- \)-.T L{A%
13. Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider som normalt ber utferes av faglarte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pd
drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?
Nei [Jla Beskrivelse |
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
ENei [Jia Kommentar |
15. Kjenner du til forslag eller ved guleringspl , andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
iend eller av eiend givelser?
[ANei [J)a Beskrivelse [
Initialer selger: Initialer kjpper (ved oppgjdrsoppdrag):
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16. Kjenner du til om det foreligger pibud/heftelser/krav/i glende tillatelser ved, le eiend ?

IﬂNei Oia Beskrivelse

17. Er det nedgravd oljetank pd eiendommen?

ENei [ Beskrivelse [

17.1 Hvis Ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde olj ken tg 3
saneres eller fylles igjen med masser?

[Onei Jia Kommentar K

18, Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.1.? Hvis nei, g4 videre til punkt 18.2.

[EINei [Jia Beskrivelse

18.1 Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

[Cnei [Jla Beskrivelse I

18.2  Erdetforetatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

Enei [Jia Beskrivelse I —] Siste malte radonverdi |:|

19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, gé videre til punkt20.

ENei [Jla Beskrivelse [
191 Erinnredningen/utbyggingen godijent hos bygni dighetene?
Onei [Jua Beskrivelse |

20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

ENei [Jta Beskrivelse | ]

21. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

@Nei [ Beskrivelse |

22, Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
awvtaler)? Hvis ja, redegjer:

[xINei [Jia Beskrivelse

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BOR ETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

23. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

[XINei [Jia Beskrivelse l

24, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gktfellesgjeld?

ENEJ Oia Beskrivelse L

25.  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i iet/laget/selskapet (fell | eller i andre boliger) som: rotter, mus,
" maur eller lignende?
Einei e Beskrivelse |

26. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

BINei [Jla Beskrivelse |

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om elendommen, vil selskapet kunne spke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkdr for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

leg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, e etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. leg er ogsa kiar over at premietilbudet farst kan piberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngielse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nir premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikr ingsselskapet mi egenerklzeri ki signeres
Pa nytt og eventuelle endringer piferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene p3 ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kj@per (ved oppgj@#rsoppdrag):



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i felgende tilfeller:

- 1] ktefeller eller slektni irette igende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

= nir salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- ved salg av helars- og fritidsbolig m3 det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse,

For gvrig oppfordrer selger p ielle kjppere til & underspke eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kjgpsl § 20 {aksjeboliger).

B Jeg ensker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkirene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. leg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naringseiendom, at den ikke selges som ledd i naringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. leg
erinnforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 4 gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

[ Jeg ensker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 3 tegne slik forsikring.

O leg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

|Dam 20.08. 2n2s | F“’d MMy 1 RAA

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

el e
/.4 L;,L if/{{* - %b}%‘a é

Initialer selger: Initialer kjpper (ved oppgjersoppdrag):
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VILKAR - BOLIGSELGERFORSIKRING

Iht. lov om avhending av fast eiendom.
Pr. 03.10.2022

Med "Selskapet" menes forsikringsgiver(e) som fremgar pa forsikringsbeviset.

1

1.1

1.2

1.3

1.5

21

22

4.2
4.3

44

4.5

5.1

5.2

HVEM FORSIKRINGEN GJELDER FOR

Forsikringen gjelder for selger av den boligeiendom som fremgar av forsikringsbeviset som felger megleroppdraget, nar
salget ikke skjer som ledd i selgers naeringsvirksomhet. Med nzeringsvirksomhet menes tilfeller der det selges mer enn 4
boenheter pr. &r ogleller selger driver omsetning/utvikling/utieie av eiendom som nzering. Gyldig forsikring forutsetter at

premie er betalt. Forsikringen kan kun tegnes pa eiendom som selges i Norge.

Gyldig forsikring forutsetter al tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er
fremvist for kjeper fer budaksept. Dette gjelder ikke ved salg av ubebygd tomt.

Forsikringen gjelder ikke salg mellom ektefeller, slekt i opp- eller nedstigende linje, sesken eller personer som har eller
har hatt felles husstand, samt personer som tidligere har bebodd eller bor p& eiendemmen.

Ved salg av landbrukseiendom og smabruk er det kun vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte tilherende garasje og
tomt som omfaties av forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer
selskapet for skader pa den delen av boligen som er regulert og/eller benyttet til boligformal.

Boligselgerforsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene.

NAR FORSIKRINGEN GJELDER

Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger, dog maksimalt 12 maneder fer overtagelsen.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, dog maksimalt 12 maneder fer
overtakelse. Forsikringen leper deretter i den perioden kjeper kan reklamere, maksimalt 5 ar fra overtakelsen av
eiendommen.

Forsikringen dekker forhold som konstateres i forsikringstiden.

HVILKE SKADER SELSKAPET SVARER FOR

Selskapet svarer for sikredes (selgers) mangelsansvar elter avhendingsloven med de begrensninger som eventuelt er
inntatt i kjepekontrakten og/eller som felger av disse forsikringsvilkar,

HVILKE SKADER SELSKAPET IKKE SVARER FOR

Forsikringen dekker ikke feil ved arbeider som er utfert av sikrede etter avtale med kjeper, eller for arbeider som sikrede
patar seg a utfere etter avtale med kjeper, Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfert av/pa vegne av sikrede eller
kjeper, og uavhengig av om arbeidet faktisk er utfert.

Dersom sikrede gir lovnader vedrarende tilstand eller utferelse sa kan ikke selskapet holdes ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som felge av darlig/mangelfull rengjering eller rydding av eiendommen, eller krav knyttet til
tilbeher som skal felge med eiendommen.

Forsikringen dekker ikke skade som oppstar eller paferes eiendommen i perioden mellom budaksept og kjepers
overtagelse. Som skade regnes her ogsa komponenter som fiernes i denne perioden,

Forsikringen dekker ikke verditap som felge av forekomst av insekter.

FORSIKRINGSSUM OG EGENANDEL

Selskapets ansvar er begrenset til eiendommens salgssum, dog oppad begrenset til NOK 14.000.000 inkludert
merverdiavgift, for alle mangler inklusive dokumenterte omkostninger palopt i forsikringstiden. Maksimalbelepet gjelder
ogsa som begrensning i et evenluelt hevingsoppgjer. Begrensningen i forsikringssummen kan ogsa paberopes direkte
overfor kjeper, jfr. FAL § 7-6 (4.ledd, 2. pkt.)

Dersom kjoper far rett til 2 heve kjepet, og kjspesummen er mindre enn maksimalbelepel i henhold Lil punkt 5.1,
aksepterer sikrede at restitusjon av eiendommen kan skje overfor selskapet eller én selskapet utpeker. Ved selskapets
restitusjon av kjepesummen | disse tilfellene, overtar selskapet eiendomsretten til eiendommen, og star fritt til 4 foreta
eventuelle utbedringer og gjennomfare videresalg av elendommen,

Dersom kjspesummen er sterre enn maksimalbelepet som angitt i punkt 5.1, kan selskapet ogsé da kreve & gjennomfare
hevingsoppgjeret i henhold til prinsippene i punkt 5.2 1. ledd, slik at selskapet uavhengig av maksimalbelapet kan
restituere hele kjppesummen.

Dersom selskapet velger 4 gjennomfare hevingsoppgjar som beskrevet ovenfor, vil det kunne skje et elterfelgende
SIDE1AV 3



5.3

54

5.5

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

71

7.2

7.3

7.4

8.1

8.2

oppgjer mellom selskapet og sikrede dersom del endelige tapet averstiger NOK 14 000 000,- med tillegg av renter som
nevnt i pkt. 5.5.

Alle mangelskrav som inngér i kjopers krav mot sikrede regnes som ett forsikringstilfelle.

Er forsikringsbelepet NOK 5.000,- eller mindre, foretas ingen forsikringsutbetaling. Ved forsikringsutbetaling pa mer enn
NOK 5.000 -, fratrekkes ingen egenandel.

Begrensningen i forsikringssum gjelder likevel ikke for eventuelle renter i henhold il FAL § 8-4.

BEHANDLING AV KRAV UNDER BOLIGSELGERFORSIKRINGEN

Reises mangelskrav mot sikrede, eller kan det etter skriftlig melding fra tredjemann ventes at krav vil bli reist, skal
Selskapet underrettes uten ugrunnet opphold. Sikrede er forpliktet til & gi alle opplysninger som harfkan ha betydning for
sakens behandling, jf. FAL § 4-10.

Selskapet blir fritt for ansvar dersom sikrede ikke fremsetter sitt krav mot Selskapet innen ett ar etter at sikrede fikk
kunnskap om de forhold som begrunner kravet mot han, og kravet etter sin begrunnelse faller inn under forsikringen jf.
FAL § 8-5, 1. ledd.

Uten Selskapets skriftlige samtykke ma sikrede verken helt eller delvis innremme ansvar, eller forhandle om utbetaling til
skadelidte (kjoper). Selskaper er ikke bundet av sikredes erkjennelse av ansvar, forhandlinger eller avtalte om utbedringer
etc.

Blir krav reist mot Selskapet og ansvaret omfattes av forsikringen, betaler Selskapet de nadvendige omkostninger for
avgjerelse av mangelskravet. Som nedvendige omkostninger regnes i denne forbindelse ikke utgifter til selgers
advokatbistand.

Blir krav reist mot sikrede og ansvar omfattes av forsikringen, har Selskapet rett til 4

« behandle kravet;

* utrede om ansvar etter avhendingsloven foreligger;
« forhandle med kravstiller, og

» prosedere saken for domstolene.

Inngar Selskapet avtale om a ordne en sak i minnelighet, eller det betaler den maksimale forsikringssummen, svarer
Selskapet ikke for videre utgifter ved tvisten, og heller ikke for omkostninger som senere paleper.

Selskapet har rett til & forela enhver forsikringsutbetaling direkte til skadelidte (kjoper).

REGRESS /| AVKORTING

Dersom Selskapet foretar utbetaling til kjeper, forbeholder Selskapet seqg rett til a kreve regress overfor sikrede. Regress
er begrenset til forhold om svik, misligholdt opplysningsplikt og unnlatelser som er regulert i FAL §§ 4-1, 4-2, 4-9, 4-10, 8-
1 og B-5. Selskapet kan ogsa si opp forsikringen, jfr. FAL § 4-3.

Forsikringen dekker ikke sikredes utgifter til advokatbistand dersom det, som falge av forhold beskrevet under pkt. 7.1,
oppstar interessekonflikt mellom sikrede og selskapet.

Kan sikrede forlange at tredjemann erstatter tapet, inntrer Selskapel ved forsikringsutbetaling i sikredes rett mol
tredjemann. Sikrede skal gjere det som er nedvendig for & sikre kravel mot tredjemann inntil Selskapet selv kan ivareta
sin tarv,

Dersom et krav som fremsettes under boligselgerforsikringen har oppstatt som falge av svikaktig opptreden fra sikrede
eller noen som har handlet pa hans vegne, eller sikrede har forsemt sin opplysningsplikt for 4 oppna fordeler under
boligselgerforsikringen, vil forsikringsgivers ansvar kunne settes ned eller falle bort i sin helhet/bli sagt opp i samsvar med
bestemmelsene i forsikringsavtaleloven.

ANDRE BESTEMMELSER
Lowvalg

Norsk lovgivning gjelder for forsikringsavtalen i den utstrekning detle ikke er i strid med lov av 27. november 1992
nr. 111 om lovvalg i forsikring, eller det er gjort annen aviale.

Verneting

Tvister etter forsikringsavtalen avgjeres ved norsk domstol, med mindre det er i strid med ufravikelige regler i gjeldende
lovgivning, eller det er gjort annen avtale.

SIDE2 AV 3
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8.3

Registrering og behandling av personopplysninger

Forsikringsgivere som felle betegnes som Selskapet behandler personopplysninger som felles behandlingsansvarlige i
henhold til gjeldende regelverk, herunder personopplysningsloven (LOV-2018-06-15-38) med personvernforordningen
(GDPR). Personopplysningene vil bli registrert og behandlet av de felles behandlingsansvarlige for det formal 4
administrere og gjennomfare forsikringsavtalen, herunder behandle eventuelle krav under forsikringsavtalen, for &
handtere utbetalings- og faktureringsrutiner og for & oppfylle regulatoriske og eller andre krav etter lov. Dette kan
inkludere overfersel av personopplysninger dersom det er nedvendig, for eksempel til reassuranderer, finansinsitusjoner,
tienesteytere, medkontrahenter, agenter, offentiige myndigheter og andre selskaper i konsernet. Det kan veere nedvendig
a overfere personopplysningene til en tredjepart utenfor EU, i sa fall vil disse overferingene vaere i henhold fil de kravene
som stilles etter gjeldende lovgivning.

Vi samler inn personopplysningene dine fra forskjellige kilder, for eksempel fra deg selv, fra din familie, andre
forsikringsgivere, forsikringsmeglere, reassuranderer, kredittselskaper, anti-hvitvaskingsdatabaser, sanksjonslister, andre
databaser eller andre offentlige registre. Behandling av personopplysninger er nadvendig for & kunne oppfylle
forpliktelsene i henhold til forsikringsavialen, i tillegg til regulatoriske- og lovkrav. Slike personopplysninger kan vaere
kontakt-, identifikasjons-, bolig-, transaksjons-, finansiell- og annen relevant nedvendig informasjon. Personopplysningene
vil ikke bli lagret lengre enn formélet for behandlingen, eller slik gvrig lovgivning palegger. Som regel vil dette vaere s
lenge som det er mulig at du, vi eller en tredjepart kan fremme eller mete et krav knyttet til forsikringsavtalen, eller dersom
del er regulatoriske eller andre krav etter lov til oppbevaringen

Forsikringstaker har i henhold til gjeldende regelverk rett til & f& innsyn i hvilke opplysninger om en selv de felles
behandlingsansvarlige behandler, og hvilke sikkerhetstiltak de felles behandlingsansvarlige har iverksatt. Man kan nar
som helst kontakte HDI Global Specialty SE, p4 vegne av de felles behandlingsansvarlige, for retting av mangelfulle
opplysninger, for utlevering av disse opplysningene (herunder dataportabilitet) eller sletting/anonymisering i den
utstrekning det er mulig.

Kontaktinformasjonen til de felles behandlingsansvarlige er HDI Global Specialty SE co/ Séiderberg & Partners, Lysaker
Torg 15, Pb 324 1366 Lysaker. Henvendelser vedrarende behandling av personopplysninger kan rettes til nevnte adresse
eller til dpo@soderbergpartners.no. Dersom du mener at dine rettigheter etter personopplysningsloven ikke er ivaretatt
kan du klage til Datatilsynet, se www.datatilsynet.no.

BISTAND | KLAGESAKER

Dersom sikrede mener Selskapet har gjort feil ved behandlingen av en sak, og dette ikke blir avkiart gjennom den vanlige
saksbehandlingen, har sikrede rett til 4 klage til Finansklagenemnda.
| forste omgang kan du ta kontakt med:

Finansklagenemnda,
Postboks 53 Skeyen
0212 Oslo.

Besgksadresse: Drammensveien 145A,

Finansklagenemnda er opprettet ved aviale mellom Forbrukerradet, Finans Norge, Neeringslivets Hovedorganisasjon,
Finansieringsselskapenes Forening, Verdipapirfondenes forening og Virke. Finansklagenemndas hovedoppgave er 4 lese
tvister mellom finansselskap og deres kunder. Klager som gjelder boligselgerforsikring vil ferst bli vurdert av sekretariatet
for Finansklagenemnda, avdeling for forsikring - Eierskifte/Kombinert. Saker som ikke lpses i sekretariatet, kan bli
fremlagt for Finansklagenemnda Eierskifte. Finansklagenemnda uttalelser er rAdgivende, og er gratis for forbrukeren.
Forsikringsselskapene dekker kosinadene for denne behandlingen.
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ENERGIATTEST

Adresse Movegen 124
Postnummer 8704

Sted NESNASTRANDA
Kommunenavn Nesna
Gardsnummer 54

Bruksnummer 10

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 188208614
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer Energiattest-2025-164153

Dato 04.09.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte til sparepaerer pa utebelysning
= Bruk varmtvann fornuftig

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg
- Velg hvitevarer med lavt forbruk

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 1976
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 50

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tiltak 11: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 14: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 18: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.
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T Skiste"

I

= Kartverket

Doknr: 133 Tinglyst: 11.01.1863 Emb. 072 i EETE
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM _ DAGBCK Ma: <%
. Kommunenr.| Kommunenavn Seksjonsnr, Tcleell andel
NESNA 54 10
Omsemingen gjelder bygg pa festet grunn: Ja X I Nei l Beskalfenhet: 1 Bebygd e Ubebygd
Bruk av grunn:
Bolig- Fritids- Forvetning/ I - 1 —
B ciendom X F ciendom L V kontorer LT Industri L Landbruk | K Off vei LA Annet
Type bolig:
Frintliggende Tomanns- Rekke- Blokk —
L FB coebolig TB bolig || RE hus/kjede || BL leilighet AN Annet )

Rromner Uthyse vil salg pi et frie marked

kr.2500,00/kronertotusenfemhundre

Omsemingstype
e Gave (helt Ekspro- Dangs- 1 Skifte-

X1 Friu salg |2 eller delyis) 3 priasjon L4 auksjon 6 appRjer 8 Annet

L

Kiopesummen er oppgjort pi avialt mite

3. Salgsverdi/avgiftsgrunnlag
Kroner

Fodsclsnr.,/ Foretaksor. { j siffer)” | Navn Idecll andel

270730 1R Erling Herseth

Iddeell andel

Fesdselsnr./ Foretaksnr. (11/7 siffer)” | Nawn O‘:?C.-‘.l _3"(%

i 4150_951_-_ _ Frank Johansen og Trude Magster

. | 6. Serskilte avtaler *
|

Motorisert adkomst til fritidseiendommen samt naustrett

og adkomst til naust beliggende pa gnr.54 bnr.3.

Nr. 727 B Rich Andvord
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N
M Kertuerket Attesteringstidspunkt 2025-08-08 10:40

[~ Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

\ Hersetdsen Nesna Kommune

8. Kjopers/erververs erklzring ved overdragelse av boligseksjon

Jeg v erklerer at mite v erver
"Ingen kan erverve m

v seksjonen ikke er i strid med besteminelsen i § 10 4. ledd § lovav 4. mars 1983 nr. 7 (elerseksjonsloven):
oner @ sameiet. Arbeidsgiver kan erverve flere seksjoner nir formilet er i deie ut il sine ssate.”

Sted, dato

Kjopers/ erververs nndrr? I Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Frank JOhansen
Trude Mgogster

(0. Erklzring om sivilstand *'
r 7 Vier gift med hverandre og ) Jeg er gift, men overdragelsen gielder ikke felles bolig. Heller ikke

| Jeg/vi er ugift(e) L begge skal underskrive L er chefellens eller begges ervervsvirke knyuet tl eiendommes.
L

[ 10. Underskrifter og bekreftelser ™

Sted, dato J
Nesna /?. —'?/

Utsteders underskrift l Gientas med maskin eller blokkbokstaver

Erling Herseth

jmw

Jer/vi bekrefier at uistedierepde) er over 18 dr, og har underskrever eller vedkjent seg sin underskrift pa dene dod 0t | mity/ vt neerveer.
Jeg/vi er myndigie) og bostit § Norge.

1. vitmeunderskrift | Gientas med maskin eller blokkbokstaver
x/%‘f?{/ Lz ergrianr? AENE  BAUMANA .
Adresse

%ﬁm 30 86/¥ STTECEY.
2hameunderskrifi rl;;ull.u med maskin eller blokkbokstver

VoL Lot detizeins UNDIS sm&u&g

e Saslontlilen /B, Sboo Mo 2 M\_

Som ckelelic uml\!i.t =t jeg | overdragelsen

(Ekiefetlens underskrift | Gientas med maskin eller blokkhokstaver

Fud Hereth

Jeg/vi bekvefter at ektefellen er over 18 dr og har underskrever eller vedkjent seg sin underskrift pa dewe dokument § min/ vire narveer.
Jeg/vier myndigle) og bosai i Norge.

1. vitnennderskrift [fi_jruma med maskin eller blokkbokstavers

Hhne Boeoisnn ARNE BAUMANN.
Adresse

Zobhannezb 30 46/4 YrTeREN
2 Aitvennderskeift ( sentas med maskin eller blokkbokstver

N Ll S svanes YNDIS SIaNES .

= Gaclonlde [0 Féoo e v o s
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/358162/200 Sidelavs
[ Rartveriet Attesteringstidspunkt 2025-08-08 10:46

TR

T AL . 2
isen hyttefelt og grunneier Geir Ténder

AVTALE mellom grunneier Geir T@nder og hytte- og tomteeiere i Hersetasen

hyttefelt i Nesna kommune. Avtalen omfatter ogsa alle forhold mellom hytte-

og tomteeierne. Avtalen fglger gards- og bruksnummer

Disse gards og bruksnummer omfattes i avtalen (eier pr. i dag star ogsa her): = L

1. g.nr.54 / b.nr. 08 i Nesna kommune Vigdis Svaleng L0

2. g.nr.54/b.nr.09 i Nesna kommune Kim M. og Jgrn Isaksen 27 (bt /nu;._

3. g.nr. 54/ b.nr. 10 i Nesna kommune Alf J. og Heidi Hansen (204 53

4. g.nr.54 /b.nr. 11 i Nesna kommune Bulle Baumann  2g o} d

5. g.nr. 54/ b.nr. 12 i Nesna kommune Astrid Onsgien 9 00 I

6. g.nr.54/b.nr. 13 i Nesna kommune Wenche og Tore Wetting o-w-w,-llloas‘-
7. g.nr.54 /b.nr. 14 i Nesna kommune Trine og Dag Helge Hansen ‘11051*1{-/”0‘1‘-
8. g.nr.54 / b.nr. i Nesna kommune (tomt)

9. g.nr. 54/ b.nr. i Nesna kommune (tomt) Grete Aptonsen

10. g.nr. 54 / b.nr. i Nesna kommune (tomt) Grete Antonsen

11. g.nr. 54 / b.nr. i Nesna kommune (tomt) Gretée Antorisen

12. g.nr. 54 / b.nr. 3 i Nesna kommune (friomrdader) GeirTender 0704 -

: TR
1. AVTALEN GIELDER: Gar.SY bard quc garSy bne ¥ bubiore g hlva
Avtalen gjelder Vei — og bruksrett til veier iht. til reguleringsplan godkjent i
formannskapsmgte 08.04.22 og som ligger vedlagt denne avtale. Avtalen gjelder og tillatelse
og framtidig rett til vedlikehold av veien. Den gjelder ogsa mulighet til a legge kummer (vann
og/eller avigp), ledninger for vann og/eller avlgp, bygge pumpestasjon (vann og/eller avigp) i
Hersetasen hyttefelt som omfattes av gjeldende reguleringsplan i samsvar med vilkar i denne
avtalen og vedlagt kart og reguleringsbestemmelser. For alle hytteeiere og tomteeiere i
Hersetasen er det pliktig medlemskap i Hersetasen Hytterforening og gjeldende vedtekter

ma folges. eS8 Enen V\Dﬁ&\cfﬂfvyﬂ Vs L’Jc.:j- ne. AL 323 SUL .

2. VEIANLEGG OG PARKERING. VEI OG BRUKSRETT:
Opparbeiding er skjedd med hensyn til terreng og skjaeringer skal tilsas med stedegen
vegetasjon. De to vegtraseene er vist pa vedlagt kart. Eventuelle endringer pa vegtraséene
skal tas opp med grunneier. Samlet veilengde er pa 220 meter. Det er laget en
parkeringsplass ved riksveien som vist i reguleringsplan. Parkingsplasser ellers opparbeides
pa egen hyttetomt. Det gis, vei- og bruksrett til grunneier og alle hytte- og tomteeiere, som
reguleringsplanen omfatter gjennom denne avtalen. Vei — og bruksretten falger gards og
bruksnummer og vil falge med eiendommene ved et eventuelt salg av hytte/tomt. Bruk av
parkeringsplass, Vei -og bruksrett skal vaere gratis, unntatt innbetaling til nedvendig
vedlikehold.

3. LEDNINGSNETT, R@R OG ANLEGG
Det gis gjennom denne avtale tillatelse til ngdvendige r@r og kabeltraseer for vann, strom og
avlgp, selv om de krysser tomten til en annen grunneier. Gravd trase skal tilbakefgres til
opprinnelig tilstand av den som star ansvarlig for gravingen. Fremfaring av strem til nye
hytter skal skje med jordkabel. For graving foretas skal Hytterforeningen og grunneier
foresporres, og det skal informeres til de bergrte grunneierne. Rgr og kabeltraseer tegnes inn
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pa et felles kart. Eventuelle kummer/pumpestasjoner skal drgftes i Hersetasen hytteforening
og med Grunneier. Kummer/pumpestasjoner skal tilpasses terrengniva.

For avlppspumpestasjoner gjelder spesielt at ngdvendig tiltak for luktulemper skal
iverksettes.

4. ANDRE VILKAR.

Omradet der veiene gar skal fremdeles tilhgre grunneier. Grunneier kan ikke plante eller bygge
naarmere midtlinja av veien gar enn 3 — tre - meter uten at det blir gjort szerskilt avtale med
Hersetasen Hytteforening om dette.

Hersetdsen hytteforening ved hytte- og tomteeiere har ansvaret for vedlikehold av veiene,
vedlikehold og utbedring av ledningsnett, kummer og tekniske installasjoner.

Det avtales i Hersetasen Hytterforening et arlig belpp, som innbetales til vedlikehold og sngrydding.
Belgpet betales inn fgrste gang varen 2023.

Bruk av parkeringsplass, vei- og bruksretten skal gjelde for all fremtid og skal vaere gratis overfor
grunneier. Unntatt er utgifter til vedlikehold og sngrydding.

Om det i framtida blir behov for oppgraving av kabel- og r@rtraseer skal dette skje i samrad med
grunneier.

Grgnnstruktur:

Eksisterende vegetasjon skal i st@rst mulig grad bevares. Det tillates ikke oppfert bygninger i
grgnnstrukturen, med unntak av bygning for avigpsrenseanlegg. Etter at arbeidet er ferdig, skal
omradet der anleggsarbeidet er ufgrt planeres og i storst mulig grad settes tilbake i den stand
omradet var tidligere.

Denne avtalen skal tinglyses pa alle gards og bruksnummer i Hersetdsen hyttefelt. Dette-inkluderer
Grete-Antonsensine-tomter-Gards- og bruksnummer-blir- tillagt denne-avtalen-tomtene-eroppmait—

Nesna den: -2 )

Grunneier (2 &7 bad S-g.nr.54 / b.nr. 3

Geir Tender

. Hytte- og tomteeiere:
g.nr.54 / b.nr. 13;&Miwr 54/ b.nr.14 DM )lelﬂ’ Manwn/ \""'\-Lt— H"MQV\

Wenche/ I etting Trine og Dag Helge Hansen
g.nr.54 / b.nr. 11 ‘%ﬁ\pnr. 54/ b.nr.12 "5{3{6'}]2} f : 0/';0([3(()//1 7
2

- Bulle Baumann Astrid Onsgien
g.nr. 54 / b.nr. 08 Va.f M&D u g.nr. 54/ b.nr.09 WV L&
is Svalen Kim M. t;g J?rn Isak
g.nr. 54 / b.nr. 10 ﬁgy,f ~$5¢~ 4 tomter g.nr./ b.nr. :ﬁé&i %//lé‘/fﬁ(ﬂ/
Alf 1. og HEidl Hansen Grete Antonsen

S&iraﬂr&am Vljlr&c&aﬁr\ir\% - Org-ar AL T M2
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TEGNFORKLARING

LINJESYMBOLER OG FORMAL | henhold til PBL§ 12-5 nr 1-6 og § 12-6

iﬂi;—ﬁ.!:
T

—
[0 pakenngsplasser
Gronnstrukiur (PBL § 12-5, nr. 3)

N Fronice

FORSLAGSTILLER

Linjesymbol
— = Plangense

teknisk PBLG 125, 0 2) = Fomingres
© Reguler tomiogiene

= = = Bypgegremse
—— - — Regulert sentorinje

Punitaymool

v Ml 0g avslandsiing

~—=  Avjarselbide inn o utyering

UTARBEIDET AV:

HERSETASEN HYTTEFORENING  Norconsult 43

REGULERINGSPLAN FOR PLANID
HERSET HYTTEFELT 20050003
SAKSMR DATO
Beshkart; N1
Heydegrunnlog: MM 2000
NESNA KOMMUNE I g T s S0 BoreiO9
@ Exvidistanse: | m

Mitestoki: 1:1000

DATO,

13.09.2005

SIST REVIDERT:

1211.202)
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Oversikt over Organisasjonsnummer og fedselsnummer

1. Hersetdsen hytteforening:

2.

Géards og bruksnummer

ol o ol A

for:

g.nr
g.nr
g.nr
g.nr
g.nr
g.nr

g.nr. 54 / b.nr.
.54 / b.nr.
.54 / b.nr.
.54 / b.nr.
.54 / b.nr.
.54 / b.nr.
.54 / b.nr.

08
09
10
11
12
13
14

g.nr.54/b.nr. 3

Navn

Vigdis Svaleng

Kim M. og Jgrn Isaksen

Alf ). Hansen

Arne «Bulle» Baumann
Astrid Onsgien

Wenche og Tore Wetting
Trine og Dag Helge Hansen

Grunneier av omradene veiene ligger p:

Geir Tgnder

Organisasjonsnummer 922 827 842. Bedr.nr. 923 352 716

Fgdsel og personnummer medlemmer av Hersetasen hytteforing som avtalen skal gjelder

Fedselsnummer:

160762
22096771255

030453

201073
200561
040162 271065
220574 I/ 170470

021269

Side5av b



Kommunale avgifter 2025

Eiendom 54/10/0/0 - Movegen 124

» Informasjon fra KTF

Elerrepresentant
Hanssen Alf johan
Revelhelgata 182
EBG10 Mo LRana

Regningsmottaker
Hanssen Alf johan
Revelheigata 18a
8610 Me I Rana

Aktive gebyr Eksporterte getwyr Hendelser
Kilde Kjering Gebyrtype Vare
September Lepende 802 - Eiendomsskatt fritidsbolig
Totalbelop

Terminoppsett
4 terminer (3,6,9,11) @

Bygningsnummer Grunnlag

586 040,00 Kr

@ Totalt aktive gebyr

Aviale
636 [ 241,50 kr
Gjelder fra - til Termin fra - til Belop (m/MVA)
01.07.25- 311225 01.07.25- 30.09.25 241,50
241,50

vis belep med wva (D)

Avtaledetaljer
Arsbelop (m/MVA)
966,00 ~
966,00
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Se vedlegg med meglerinfo for gnr. 54/10, Movegen 124

Merknader:

Kartutsnitt:

Vedlagt

Eiendomsopplysninger / Matrikkelbrev:

Vedlagt matrikkelbrev for eiendommen.

Godkjente bygningstegninger:

Tegning av nybygg 1976.

Ferdigattest / midlertidig brukstillatelse:

Finnes ikke.

Restanser og legalpant, kommunale avgifter og eiendomsskatt:

Se vedlegg med oversikt. Renovasjon faktureres av HAF.

Gjeldende regulering med bestemmelser:

Se vedlegg med reguleringskart og bestemmelser for Herseth hytteomrade.
Vei, vannforsyning og avlgpsforhold:

Adkomst fra fylkesvei. | byggesgknad fra 1976 opplyses det at det ikke skal legge inn vann eller avigp.
Heller ikke registrert noen spknad om utslippstillatelse i ettertid.

Tilsyn pipe/ildsted:

Ikke registrert noe fyringsanlegg.

Mvh

Dag Ivar Lillevik

avd.ing. Plan og utvikling

Nesna kommune

tlf: 75067021/95181181
dag.ivar.lillevik@nesna.kommune.no




V matrikkelrapport  maToon1  Matrikkelbrev ~

Kartverket

For matrikkelenhet:
Kommune: 1828 - NESNA Utskriftsdato/klokkeslett: 08.08.2025 kl. 10:38
Gardsnummer: 54 Produsert av: Dag Ivar Lillevik
Bruksnummer: 10 Attestert av: Nesna kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Oom fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

08.08.2025 10:38 Side1av 6
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn:

Etableringsdato: 29.10.1992

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar

Beregna areal for 54 / 10 936,3 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 030453 HANSSEN ALF JOHAN H0102 Revelheigata 18A 1/1

8610 MO | RANA

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 33

Lgpenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader
1 Teig Ja 7346841 414595 936,3 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 29.10.1992
Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1828 - 54/3 -937
Mottaker 1828 - 54/10 937
08.08.2025 10:38 Matrikkelbrev for 1828 - 54 / 10 Side2av 6
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Adresser

Adressetype Adressenavn
Adressetilleggsnavn Kildekode
Vegadresse Movegen 1110

Adressekode Adressenr

Koord.syst. Nord
124

EUREF89 UTM Sone 33
7346837

Kretser Atkomstpunkt
Pst Nei
Grunnkrets 0105 Nesnastranda
Stemmekrets: 5 NESNA
Kirkesokn: 10040401 Nesna
414597 Postnr.omrade: 8704 NESNASTRANDA

Tettsted:

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 188 208 614 Bebygd areal: 52 Ant. boliger: 0 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 52 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 7346837 @st: 414597 Bruksareal totalt: 52 Avlgp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Fritidsbygg(hyttersommerh. ol Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2

HO1 0 0 52 52 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

1110 Movegen 124 H0101 Fritidsbolig 52 0 00 54/10

08.08.2025 10:38 Matrikkelbrev for 1828 - 54 / 10

Side3av 6
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08.08.2025 10:38 Matrikkelbrev for 1828 - 54 / 10 Side4av 6
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7346880

7346860

7346840

7346820

7346800

\

20m

414540

414560

eig 1 (Hovedteig

54 /10

414580

+54 /10

188208614
Mavegen 12:

414600 414620

°

Malestokk 1:50

EUREF89 UTM Sone/33

+54/13

414640

08.08.2025 10:38

Matrikkelbrev for 1828 - 54 / 10

Side5av 6
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Areal og koordinater

Areal: 936,3 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7346841 @Pst: 414595
Gr punkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 7346820,58 414601,09 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 14
26,93
T2 T T73ses3ias sws7633 G Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt "7 T TTTT 1w ]
33,61
77737 73ue86202 4ms8970 € Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7777777 1w ]
13,84
T4 734685991 swe0338 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt T 7777 1w ]
13,1
75 734essis2 sweizzo Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 777 1w ]
33,69
08.08.2025 10:38 Matrikkelbrev for 1828 - 54 [ 10 Side6av 6
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR HERSETASEN HYTTEOMRADE, PLANID 20050003
Plan datert 13.09.2005, sist revidert 12.11.2021.

Bestemmelser datert 18.02.2004, sist revidert 12.11.2021.

§ 1. GENERELT

Omradets begrensning

Omradet som bestemmelsene gjelder for, er vist med reguleringsgrense pa plankartet.
Reguleringsformal
BEBYGGELSE OG ANLEGG

Fritidsbebyggelse frittliggende BFF

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Kjgreveg SKV

Parkering SPA
GRONNSTRUKTUR

Friomrade GF

§ 2. REKKEF@LGE

Fgr det kan gis ferdigattest til adkomstvei skal avkjgrsel fra fylkesvei vaere etablert i henhold til
vegnormalene.

Det kan ikke gis ferdigattest til fritidsbolig far tilstrekkelig antall parkeringsplasser er opparbeidet pa
felles parkeringsareal.

§ 3. EIERFORM

Formal med felles eierform: f_SKV, f_SPA, f_GF
@vrige formal i planen har annen eierform (privat)
§ 4. BEBYGGELSE OG ANLEGG

Fritidsbebyggelse (private hytter)

Den samlede bebyggelse pa hver hyttetomt skal ikke overstige 160 m2 BYA, der parkering er
inkludert i bebygd areal med 18 m2 pr plass. Hyttene skal oppf@res i 1 etasje med maksimalt 100 m2
BYA. Det tillates bod/anneks med maksimalt BYA pa 30 m2 pr bygning.

Tak utfgres som saltak med takvinkel 18-35 grader og mgneretning tilpasset byggets hovedform.
Uthus/anneks skal harmonere med hovedbygning.

Bygningene skal falle best mulig inn i terreng. Grunnmurshgyde skal holdes sa lav som mulig,
gjennomsnittlig under 70 cm. Der grunnmur pa grunn av terreng blir liggende for lavt, skal den
forblendes med torv eller grastein.
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Utvendig kledning skal vaere tammermannspanel eller lignende. Alle bygningsdeler farges i dempede
farger tilpasset omgivelsene. Tak skal ha matt, mgrk farge. Pipe fgres ikke hgyere enn
brannforskriftenes krav.

Det er tillatt & opparbeide parkeringsplasser for bil pa egen tomt. Pa felles parkering skal det veere
0,2 parkeringsplasser pr fritidsbolig.

Terreng og vegetasjon pa omradet skal i stgrst mulig utstrekning bevares slik opprinnelig.

Framfgring av strgm til nye hytter skal skje med jordkabel. Eventuelle ledninger for vann og avigp
skal legges pa minst synlige mate.

Det tillates innlagt vann og wc i hytte eller bod/anneks. Avlgp fgres til felles avligpsanlegg med
renseprosess. Utslippstillatelse ma foreligge.

§ 5. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Det tillates opparbeidet kjgreveier og parkeringsplass. Opparbeiding skal skje med hensyn til terreng,
og skjaeringer skal tilsds med stedegen vegetasjon.

Felles veiformal er felles for hyttetomter som har regulert avkjgrsel til veien.
Felles parkeringsformal er felles for alle hyttetomter i planomradet.
§ 6. GRONNSTRUKTUR

Eksisterende vegetasjon skal i stgrst mulig grad bevares. Ngdvendige inngrep i terreng og vegetasjon
ved fremfgring av vann- og avlgpsledninger, gangstier o.l. skal revegeteres. Det tillates ikke oppfert
bygninger i grgntstrukturen, med unntak av bygning for avigpsrenseanlegg.

Felles friomrade er felles for alle hyttetomter i planomradet.



TEGNFORKLARING

LINJESYMBOLER OG FORMAL i henhold til PBL § 12-5 nr 1-6 og § 12-6

0069vEL

Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5, nr. 1) Linjesymbol
- — = Plangrense

Samferdsclsanlegg og teknisk infrastrukur (PBL § 12-5, nr. 2) Formalsgrense
AL Kipreveg Regulert tomtegrense

[ Parkeringsplasser — — — Byggegrense

Grannstruktur (PBL § 12-5, nr. 3) — - — Regulertsenterlinje

[ Friomrade ~———— Male og avstandslinje

Punkisymbo
<~ Avkjersel-bade inn og utkjoring
FORSLAGSTILLER UTARBEIDET AV:

HERSETASEN HYTTEFORENING  Norconsult 45

REGULERINGSPLAN FOR PLANID
HERSET HYTTEFELT 20050003
SAKSBEHANDLING IFLG. PLAN- OG BYGNINGSLOVEN SAKSNR DATO

av oppstart av planarbeidet

1. gangsbehandling i PR-utvalget

Offentlig ettersyn

2. gangs behandling i PR-utvalget

Offentlig eftersyn

3. gangs behandling i PR-utvalget

414600

414

700

Kommunestyrets vedtak:

NESNA KOMMUNE

N

&

Basiskart: N1
Hoydegrunnlag: NN 2000
Koordinatsystem: UTM sone 33/Euref89

Ekvidistanse: 1 m

Malestokk: 1:1000

SAKSBEHANDLER:
Dag Ivar Lillevik

DATO: SIST REVIDERT:
13.09.2005 12.11.2021

111



08.08.2025, 12:24 Utskrift

Situasjonskart FKB
77 4

}
I
!
!

!

A Notika © 2025 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti —
© Mapbox © OpenStreetMap

https://www.kommunekart.com/klient/utskrift/?funksjon=vispunkt&x=66.22988804586907&y=13.100978934645127&zoom=18.394489738745214... 11
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Helgeland
Avfallsforedling
IKS

Mo iRana 11.08.2025
Kommune: 1828|Gnr: | 54|Bnr: | 10|Fnr: | 0|Snr: | 0
Eiendom/gate: Movegen 124
Bestilt produkt  Arsgebyr renovasjon/septik
BESKRIVELSE 'RENOVASION
Type abonnement 1x Fritidsrenovasjon
Arsgebyr inkl. mva 1113
Antall terminer 1
Fakturert t.o.m 31.12.2025
BESKRIVELSE SEPTIK
Type abonnement/tank Tank opp til 4 m3
Gebyr pr.tgmming inkl. mva 4002
Siste tgmming 05.05.2025
Tpmmefrekvense 2-arlig



Nabolagsprofil

Movegen 124

Avstand til sjg

190 m (

Offentlig transport

X Mo i Rana lufthavn Rgssvoll Tte

&2 Herseth 6 min #
Linje 100 0.6 km

&2 Lunde 9 min #
Linje 100 0.9 km

Avstand til byer

Mo i Rana 54 min &

Sandnessjgen 1151 min &

Mosjgen 2t4min &

Ladepunkt for el-bil

& Havblikk camping, Nesna 5min &

& | AD OPP - Utskarpen - AC 20 min &

Vintersport

Langrenn

Alpin

* Skillevollen Alpinsenter
* Kjgretid: 47 min

» Skitrekk i anlegget: 2

Sport

©® Nesna 4 min &
Aktivitetshall, fotball 49km

@ Nesna stadion 5min &
Ballspill, fotball, friidrett, sandvolle... 5.2 km

Dagligvare

Coop Prix Nesna 4 min &

Post i butikk 5.1 km

Spar Nesna 5min &

PostNord 5.2 km
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Movegen 124 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
8704 NESNASTRANDA Saksbehandler: Tomi Christian Johansen
Telefon: 41601710
Oppdragsnummer: E-post: tomi.johansen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



