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Eiendomsmegler MNEF/Salgsleder
Linda Torp Skogli

Mobil 41424189
E-post linda.torp.skogli@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Halden
Storgata 10, 1771 Halden. TLF. 69 21 19 50

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 3 490 000 -

Omkostn.: Kr 88 600,-

Total ink omk.: Kr 3 578 600,-

Felleskostn.: Kr 850,

Selger: Marianne Valseth @stensvig

Jan Kristian @stensvig

Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2016
BRA-i/BRA Total 79/84 kvm
Tomtstr.: 203 m?
Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 60, bnr. 43
Snr. 7
Oppdragsnr.: 1101250165

2 Lille-Edet 25

Moderne 3-roms leilighet
med pabygd ekstra stue -
perfekt for deg som vil bo
lettvint!

Velkommen til Lille-Edet 25.

En bolig som byr pa en praktisk planlgsning med &pen stue- og
kipkkenlgsning, plass til badde spisegruppe og sofakrok. Vedovn og
varmepumpe for komfortabel oppvarming. Fra stuen er det utgang til
veranda, og i tilknytning til kjgkkenet ligger et tilbygg som i dag
fungerer som TV-stue. Kjgkkenet har integrerte hvitevarer og
spiseplass. Badet fremstar moderne med nytt badekar fra 2024,
varmekabler. Boligen har to soverom — ett hovedsoverom med
skyvedgrsgarderobe og ett barnerom. | tillegg finnes et praktisk
vaskerom med innredning og plass til vaskemaskin, samt en
funksjonell gang med garderobemuligheter.

Dette er en bolig som passer for deg som gnsker en lettstelt og
funksjonell hverdag — med moderne kvaliteter og alt pa ett plan!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 79 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 84 m?
TBA: 35 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 79 m2 Gang, soverom, soverom 2, bad, bod/teknisk rom, stue/kjskken og
tv-stue.

BRA-e: 5 m2 Utvendig bod.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
35 m2 Terrasse

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealene er malt i henhold til standard NS 3940:2023

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
203 m?

Tomtebeskrivelse
Eiet tomt opparbeidet med asfaltert gardsplass, terrasse, gressplen og gjerde.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Lille-Edet — et ettertraktet, nyere utviklet boligfelt vest for Halden
sentrum. Omradet fremstar som stille, rolig og familievennlig, med en gjennomfgart
moderne standard pa bebyggelsen. Du har kort gangavstand til hgyskolesenteret pa
Remmen, noe som er sveert praktisk for studenter eller ansatte ved Hggskolen i
@stfold. Barne- og ungdomsskole ligger ogsa neer boligen. | neeromradet finnes
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dagligvarebutikker — praktisk for hverdagsinnkjgp uten behov for bil. Boligen grenser til
grenne rekreasjonsomrader og turterreng, ideelt for turgaing, sykling og friluftsliv.
Perfekt for aktiv fritid med familie og kjaeledyr. Omradet har enkel adkomst til E6, noe
som gjor det til et strategisk valg for pendlere. | tillegg er det kort kjgreavstand til
Halden sentrum

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Barnehage/Skole/Fritid

Flere barnehager i omradet som tilbyr trygge miljger, vennskap og lek for barn. Det kan
nevnes blant annet Karrestad barnehage, Isebakke barnehage, Laeringsverkstedet
Redsveien idrettsbarnehage.

Skolekrets
Ta kontakt med skolekontoret i Halden kommune.

Offentlig kommunikasjon
Fra eiendommen er det kort gangavstand til bussholdeplass.

Bygningssakkyndig
Havard Hoff-Hansen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Fglgende er hentet fra takstmanns tilstandsrapport:
Enderekkehus pa ett plan plassert pa Lille-Edet i Halden kommune.

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling pa fjellgrunn. Ringmur av isolert elementer
med armert betongkjerne. Tomten er flat og noe skraende.

Taktekkingen er av betongtakstein. Takpapp pa tilbygg. Takrenner, nedlgp og beslag av
stal. Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.

Fasade/kledning har liggende bordkledning. Saltak takkonstruksjonen med W-takstoler
i tre. Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. Isolert ytterdgr med 2-lags
isolerglass.

Balkongdgr med brystning og 3-lags isolerglass. Skyvedgrer med stort glassfelt av
3-lags isolerglass. Terrasse mot gst oppfgrt med imp.trekonstruksjon. Rekkverk i
trekonstruksjon.

| henvendelse fra Elvia fremkommer fglgende informasjon:
Det er ikke registrert noen palegg om utbedringer av el-anlegget
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Det er ikke registrert noen kontroll av el-anlegget

Byggemate og oppgitte arealer er hentet fra vedlagte tilstandsrapport og megler har
ikke kontrollmalt boligen.

Se vedlagte tilstandsrapport datert 04.11.2025 der byggemate er neermere beskrevet,
0g ogsa gitte tilstandsgrader fremkommer.

Nedenfor fglger informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig

Veggkonstruksjon,TG2:

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende
bordkledning. Boligen er utvendig malt i 2019/2020. Utvendig bod er utfgrt med
bindingsverk direkte pa betonggulv.

Vurdering av avvik:

- Behov for @ male vindskier mot sgr. Utvendig bod er utfgrt med imp.bunnsvill direkte
pa betong. Dette anses ikke som en god Igsning nar terrenget utenfor er hgyere enn
betonggulvet.

Tiltak

- Utfgre maling av vindskier for & bevare den forventede levetiden. Lgsning forhold til
utvendig bod kan medfgre til fuktbelastning pa trevegg mot bod. Konstruksjonen ma
derfor holdes under oppsikt.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger, TG2:
Terrasse mot gst oppfert med imp.trekonstruksjon. Fundamentert pa steinfylling/
tilfgrte masser. Rekkverk i trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

- Deler av mark terrassen mot sgr er fundamentert direkte pa asfaltert dekke. Dette
medferer til stor fuktbelastning pa trekonstruksjonen. Rekkverk er utfgrt med 93cm
hayde, kravet pd oppferingstidspunktet var 1 meter.

Tiltak

- Rekkverkshgyde ma endres for 4 tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

- Ingen umiddelbart behov for tiltak, men det anbefales a utfgre lgsning som medfgrer
til at imp.trekonstruksjon har avstand fra asfaltert dekke. Dagens Igsning vil forringe
levetiden pa terrassen. Siden deler av terrassen er over 50cm over terreng, ma det
utferes rekkverkshgyde ihht gjeldende forskrifter.
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Innvendig

Overflater, TG2:

GULV:Parkett og fliser.

VEGG: Malte slette vegger og fliser.

TAK: Mdf-panel.

Alle rom bortsett fra vaskerom er malt i overflate malt over tid.

Vurdering av avvik:
- Stedvis noe bruksslitasje/merker pa parkettgulv fra byggearet.

Tiltak
- Ingen umiddelbart behov for tiltak.

Etasjeskille/gulv mot grunn, TG2:
Det er stgpt armert betonggulv. Det er utfert malinger med linjelaser pa
befaringsdagen.

Vurdering av avvik:

- Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Det er malt 17mm retningsavvik i stue. Forgvrige er det kun registrert retningsavvik pa
mellom 3-9mm pa gvrige rom.

Tiltak

- For & fa tilstandsgrad 0 eller T ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

- Ingen umiddelbart behov for tiltak, det kan vurderes & utfgre avretting neste gang
parkettgulv skal skiftes.

Vatrom

1.etasje > Bad

Saniteerutstyr og innredning, TG2:

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og badekar. Toalett
har safety bag Igsning, det er derfor ikke utfgrt drenshull. Montert badekar i 2024.

Vurdering av avvik:
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- Det er pavist skader pa innredning.
- Skade pa speilskap.

Tiltak
- Ingen umiddelbart behov for utbedringer, siden dette ikke har noe praktisk betydning.

Kjgkken

1.etasje > Stue/kjgkken

Overflater og innredning, TG2:

Kjokkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Flisplater pa
vegg. Det er integrert oppvaskmaskin, komfyr og platetopp. Frittstdende kjgl-/
fryseskap. Ny komfyr i 2023. Kjgkkeninnredning innehar en normal standard.

Vurdering av avvik:
- Stedvis merker pa benkeplate og svellet skjgt i hjgrne.

Tiltak
- Skal dette utbedres ma benkeplate skiftes.

Tomteforhold
Grunnmur og fundamenter, TG2:
Ringmur av isolert elementer med armert betongkjerne.

Vurdering av avvik:

- Utfgrelsen av fundamentering til tilbygget pa fasaden mot gst er ikke utfgrt etter
Byggforsk sine anbefalinger. Byggforsk anbefaler at fylling gar 1 meter ut i fra tilbygget
og at videre helning pa maks 1:1,5

Tiltak
- Ved en slik Igsning pa fundamenteringen er det risiko for at det kan oppsta setninger.
Kostnadsestimat : 20 000 - 100 000,-.

Forhold som har fatt TG3: Ingen.

Sammendrag selgers egenerklaering

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Svar: Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Byttet ut dusj med badekar, 2024.

Arbeid utfgrt av: VVS installatgren.
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11. Kjenner du til om det er/har veert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks oljetank, sentralfyr eller ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av faglaert.

Beskrivelse: Satt inn varmepumpe, 2024.

Arbeid utfgrt av: VVS installatgren.

11.1. Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift og elektrisk
lavspenningsanlegg)?
Svar: Ja.

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks oljetank, sentralfyr og ventilasjon)?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Utfgrt rens og service pa ventilasjonsanlegg av Airon, 2024.

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja.
Beskrivelse: Ladeboks Saptos. Utfgrt av Rik elektro AS; 2025.

16. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja., kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad.
Beskrielse: Utvidet den delan av verandaen som strekker seg over asfalten.

18. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller pa loft eller
andre deler av boligen?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Bygget et tilbygg/vinterhage.

18.1. Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Svar: Ja.
Beskrivelse: Spkt og fatt godkjent i kommunen.

Innhold

Boligen har en gjennomtenkt planlgsning med god plassutnyttelse. Du gnskes
velkommen inn i en romslig gang med praktisk oppbevaringsplass. Videre finner du to
gode soverom, et bad med badekar, samt et separat vaskerom. Stue og kjgkken ligger i
apen Igsning og gir en sosial og lys atmosfeere.

I tillegg er boligen pabygd med en ekstra stue — perfekt som TV-stue, hobbyrom eller et
ekstra oppholdsrom. Fra begge stuene er det utgang til veranda, som gir fine
muligheter for uteplass og avslapping.

Utvendig finner du ogsa en bod med god lagringsplass.
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Standard

Gang:

Gangen gir et godt fgrsteinntrykk med plass til bade yttertgy og sko. Her er det rom for
garderobelgsninger som bidrar til en ryddig og funksjonell entré. En praktisk inngang
som binder boligen godt sammen.

Kjgkken:

Kjokkenet fremstar som praktisk og innbydende, med glatte fronter og benkeplate i
slitesterk laminat. Flisplater pa veggen gir et moderne uttrykk og gj@r rengjgringen
enkel. Her finner du integrerte hvitevarer som oppvaskmaskin, mikrobglgovn, platetopp
og stekeovn — sistnevnte er ny fra 2024. | tillegg medfglger et frittstaende kjgl-/
fryseskap. Kjgkkenet har en normal standard og god plass til spisebord, noe som gjar
det til et naturlig samlingspunkt i hverdagen. Dusjhode pa kjgkken er skiftet oktober
2025.

Stue:

Stuen har en apen og luftig Igsning mot kjgkkenet, med god plass til bdde sofagruppe
og spisebord. Her finner du bade vedovn og varmepumpe som gir fleksibel oppvarming
og hyggelig atmosfeere. Fra stuen er det direkte utgang til veranda - perfekt for & nyte
solrike dager. I tilknytning til kjpkkenet er det et pabygd tilbygg som i dag benyttes som
ekstra oppholdsrom, og som gir ekstra rom for avslapning eller sosiale soner. En av
plisegardinene i stue er gdelagt, selger kan erstatte denne med ny dersom det er
gnskelig fra kjgper. Det skal byttes et stk. vindu i stue + verandadgr av selger.
Vindusglass pa verandader er bestilt og skal skiftes. Stuevindu naermest verandadgr er
utbedret av glassmester oktober 2025.

Bad:

Badet har et stilrent uttrykk med flislagte vegger og gulv, kombinert med tak i
MDF-panel som gir en lun atmosfaere. Elektriske varmekabler sgrger for behagelig
gulvvarme aret rundt. Rommet er innredet med hvit baderomsinnredning med nedfelt
servant, veggmontert toalett og nytt badekar fra 2024 — en perfekt plass for
avslapning. Balansert ventilasjon og tilluft via luftespalte under dgren bidrar til et godt
inneklima. Et funksjonelt og komfortabelt baderom med god standard.

Vaskerom:

Rommet har en hvit og funksjonell innredning med vask, benkeplass og skap for
oppbevaring. Det er tilrettelagt for vaskemaskin, noe som gjgr rommet godt egnet som
vaskerom med praktiske Igsninger for hverdagen.

Soverom:

Boligen har to soverom, hvor hovedsoverommet er romslig og utstyrt med
skyvedgrsgarderobe som gir god oppbevaringsplass. Det andre soverommet har en
stgrrelse som passer perfekt som barnerom, gjesterom eller kontor — alt etter behov.
Begge rommene har gode lysforhold og mulighet for personlig tilpasning.
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Tekniske installasjoner:

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rar).
Det er avlgpsrgr av plast.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Boligen har balansert ventilasjon.

Plassert pa bod/tek.rom.

Plassert pa bod/tek.rom.
Luft-til-luft varmepumpe i stue fra 2024.

Skjut elektrisk anlegg i boligen.

El.skap er plassert pa tek.rom.

40A hovedsikring og 14 fordelingskurser pa 25A/16A/12*15A med
automatsikring

El.billader utvendig pa husvegg.

Utfgrt gulvvarme i flislagt gang, tilbygd stue, bad og tek.rom/bod.

Det er rgykvarslere i boligen.
Brannslukningsapparat plassert pa hovedsoverom.

Eksempler pa innvendig materialvalg:

Gulv: Parkett og fliser

Vegger: Malte slette vegger og fliser

Himling: Mdf-panel

Alle rom bortsett fra vaskerom er malt i overflate malt over tid.

For ytterligere opplysninger om standard, se vedlagt tilstandsrapport datert 04.11.25
og selgers egenerkleeringsskjema datert 06.11.25

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Fglende medfglger ikke:
- Taklampe pa barnesoverom.

Lille-Edet 25
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- Liten postkasse ved inngangsparti.
- Vaskemaskin.

- Kjgl og fryseskap i bod.

- Alarmsystem.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte. Kjgl og fryseskap i
bod medfglger ikke.

TV/Internett/Bredband
Grunnpakke inkludert i felleskostnader. Evt oppgraderingspakker betales av den
enkelte seksjonseier.

Parkering
Pa egen gardsplass.

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmalinger. Eiendommen ligger i et omrade med moderat til lav
aktsomhetsgrad av radongass.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Elektrisk. Varmekabler i gulv i gang, pa bad og vaskerom. Vedovn og luft-til-luft
varmepumpe plassert i stuen.
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Info strgmforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, falger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWww.nve.no

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3490 000

Kommunale avgifter
Kr 25 341

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Eiendomsskat-bolig: Kr 3 632,-
Avstandstillegg utover 5 m: Kr 207,76,-
Avstandstillegg for papirbeholder: Kr 103,88,-
Avfallsgebyr volumdel: Kr 2 280,31,-
Avfallsgebyr grunndel: Kr 2 104,91,-
Feie-og tilsynsgebyr 1,2,3 etg: Kr 570,-
Vanngebyr: Kr 4 294,56,

Arsgebyr fastledd vann: Kr 2 898,-
Avlgspgebyr: Kr 6 995,68,-

Arsgebyr fastledd avlgp: Kr 2 254,00,-

Total arsprognose 2025: Kr 25 341,10,
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Prognose for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at
enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet
for nytt ar.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt er medberegnet i kommunale avgifter (Prognose 2025 - Kr 3 632,-)

Formuesverdi primaer
Kr611177

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 444 709

Formuesverdi sekundaer ar
2025

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og fyll inn eventuelle
andre relevante punkt, palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/10

Felleskostnader inkluderer
Kabel tv, internett, klipping av plen lekeplass/fellesareal og filterpakker til
ventilasjonsanlegg (2 ganger i aret).

Felleskostnader pr. mnd
Kr 850
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Kommentar fellesgjeld
Sameiet har ingen fellesgjeld.

Sameiet

Sameienavn
LILLE-EDET 13-31 BOLIGSAMEIE

Organisasjonsnummer
918 550 771

Om sameiet
Lille-Edet 13—-31boligsameie bestar av praktiske rekkehus boliger med god beliggenhet
pa et nyetere etablert boligomrade. Sameiet bestar av 10 seksjoner.

Ta kontakt med styreleder for informasjon om styrets fremtidige planer vedr.
vedlikehold/rehab som kan pavirke felleskostnader og fellesgjeld.
Styreleder: Halvar Haugen,tlf. 47820447.

Forkjopsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Styregodkjennelse
Ihht. sameiets vedtekter §4 har den enkelte sameier raderett over sin seksjon,
herunder ogsa salg. Erverer skal meldes styret for registrering.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Det fremkommer diverse bestemmelser av sameiets vedtekter §26 om utseende pa
fasade.

"Farger pa utvendig bygningsmasse skal vaere fglgende: Vegger: Gra labrador: S
7502-Y. Dgrer, vindu, rekkverk og vindskier: Bomull S 0502-Y. Alternativt kan rekkverk
oljes/beises (enstemmig vedtatt ved sameiermgte 07.06.17). Det ble i oktober 2021
enstemmig vedtatt at rekkverk kan vaere av metall(av typen glassrekkverk). Det skal
veere klart glass, materialet pa handlister og stolper skal vaere av typen aluminium,
lakken som skal brukes pa rekkverket heter “antrasitt”, og fasadeendringen gjelder kun
pa veranda pa baksiden av leiligheten".

Dyrehold

Det er ikke kjent at det foreligger bestemmelser i sameiet osm er til hinder for
dyrehold.

Lille-Edet 25
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 60, bruksnummer 43, seksjonsnummer 7 i Halden kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

18.02.2016 - Dokumentnr: 145687 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 7

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Grunn

Sameiebrgk: 1/10

05.09.2019 - Dokumentnr: 1034675 - Reseksjonering
Snr: 7

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Grunn

Sameiebrgk: 1/10

Vederlag: NOK 0

Omsetningstype: Uoppgitt

Endring av tilleggsdel

Endring av tegninger

Deler av fellesareal overfgres til snr. 3 og 5

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 11.11.2016.

LOVLIGHET

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nei.

Kommentar: Tegningen som er utarbeidet ved sgknad pa tilbygget, stemmer med
dagens planlgsning. terrassen er noe utvidet mot sgr, men dette er ikke sgkmadspliktig
tiltak siden det er under 50 cm ned til terreng.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk
forskrift?

Nei
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Nyere hdndverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Ja

Kommentar: Det er utfgrt tilbygg i 2024.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Nei

Vei, vann og avigp
Tilkomst til eiendommen fra kommunal vei. Eiendommen er tilknyttet offentlig
vannforsyning og avlgpsnett via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen fglger kommuneplanens arealdel 2023-202, arealbruk: Bebyggelse og
anlegg, navaerende.

Eiendommen omfattes ogsa av reguleringsplan G-690 Lille Edet med formal boliger
(1696 kvm), Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse (1233 kvm), frisikt (33
kvm), Frisikt (24 kvm), Veg, (2 kvm),

Boligfeltet bestar hovedskakelig boligbebbyggelse, samt naturomrade/grgnnstruktur.

Adgang til utleie
| hht. sameiets vedtekter §4 har den enkelte sameier raderett over sin seksjon, evt.
leketaker av seksjonen skal meldes styret for registrering.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
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tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

87 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

88 600 (Omkostninger totalt)
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99 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
102 300 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 578 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 589 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 592 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 88 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
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av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris kr 47 500,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 7 990,- oppgjgrshonorar kr 5
500,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale totalt kr 26 439,-. Utleggene omfatter fotograf, kommunale
opplysninger, opplysninger forretningsfgrer og utskrift av heftelser. Dersom handel
ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa & fa dekket vederlag
stort kr 15 000,-. for utfgrt arbeid, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er
inkl. mva.

Ansvarlig megler

Linda Torp Skogli

Eiendomsmegler MNEF/Salgsleder
linda.torp.skogli@aktiv.no

TIf: 414 24 189

Ansvarlig megler bistas av

Linda Torp Skogli

Eiendomsmegler MNEF/Salgsleder
linda.torp.skogli@aktiv.no

TIf: 414 24 189

Oppdragstaker
Aktiv Halden AS, organisasjonsnummer 985485925
Storgata 10, 1771 Halden

Salgsoppgavedato
06.11.2025
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Utvendig bod i tilknytning til inngangsparti.
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Du har kort gangavstand til hgyskolesenteret pa Remmen, noe som er sveert praktisk for studenter eller ansatte ved
Hggskolen i @stfold. | nseromradet finnes dagligvarebutikker — praktisk for hverdagsinnkjgp uten behov for bil.
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Eiendommen ligger i Lille-Edet - et ettertraktet, nyere utviklet boligfelt vest for Halden sentrum. Omradet fremstar som stille,
rolig og familievennlig, med en gjennomfgrt moderne standard pa bebyggelsen.
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Soverom

Uteplass

Tegringen Lages Med Cubicasa-teknalogl. ikke Malbar Tegning. Avvik Kan Ferekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.
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Gangen gir et godt forsteinntrykk med plass til bade yttertgy og sko. Her er det rom for garderobelgsninger som bidrar til en
ryddig og funksjonell entré.

En praktisk inngang som binder boligen godt sammen.
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Lys og trivelig stue med god apen Igsning.

\ =

| stuen finner du bade vedovn og varmepumpe som gir fleksibel oppvarming og hyggelig atmosfzere.
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Stuen har en apen og luftig lgsning mot kjgkkenet, med god plass til bade sofagruppe og spisebord.
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Kjpkkenet fremstar som praktisk og innbydende, med glatte fronter og benkeplate i slitesterk laminat. Flisplater pa veggen
gir et moderne uttrykk og gjgr rengjgringen enkel.

Pa kjgkkenet finner du integrerte hvitevarer som oppvaskmaskin, mikrobglgovn, platetopp og stekeovn — sistnevnte er ny fra
2024. | tillegg medfglger et frittstdende kjgl-/fryseskap.
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Trivelig kjgkken som inveterer til matlaging.

Kjokkenet har en normal standard og god plass til spisebord, noe som gjgr det til et naturlig samlingspunkt i hverdagen.
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| tilknytning til kjgkkenet er det et pabygd tilbygg som i dag benyttes som et ekstra oppholdsrom, og som gir ekstra rom for

avslapning eller sosiale soner.
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Fra tilbygd stue er det utgang til veranda.
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Boligen har to soverom, hvor hovedsoverommet er romslig og utstyrt med skyvedgrsgarderobe som gir god
oppbevaringsplass.

Soverommet har godt lysforhold og mulighet for personlig tilpasning.
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Soverom 2 har en stgrrelse som passer perfekt som barnerom, gjesterom eller kontor — alt etter behov.
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Badet har et stilrent uttrykk med flislagte vegger og gulv, kombinert med tak i MDF-panel som gir en lun atmosfaere.
Elektriske varmekabler sgrger for behagelig gulvvarme aret rundt.
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Rommet er innredet med hvit baderomsinnredning med nedfelt servant og veggmontert toalett.
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Nytt badekar fra 2024 — en perfekt plass for avslapning.

Vaskerom/teknisk rom har en hvit og funksjonell innredning med vask, benkeplass og skap for oppbevaring. Det er
tilrettelagt for vaskemaskin, noe som gjgr rommet godt egnet som vaskerom med praktiske lgsninger for hverdagen.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Halden

Oppdragsnr.

1101250165

Selger 1 navn Selger 2 navn
Jan Kristian Dstensvig Marianne Valseth @stensvig
Lille-Edet 25
Poststed
HALDEN 1783
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2016

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Tryg |
Polise/avtalenr. | 8885149

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: JKO, MVO

Document reference: 1101250165
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13

14

15

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Byttet ut dusj med badekar, 2024.
Arbeid utfert av |VS installatgren

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Satt inn varmepumpe, 2024
Arbeid utfert av |VVS installatgren

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Utfert rens og service pa ventilasjonsanlegg av Airon, 2024

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Ladeboks Zaptec Utfert av Rikelektro AS, 2025.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1ua

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: JKO, MVO

Document reference: 1101250165
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Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Utvidet den delen av verandaen som strekker seg over asfalten.
Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Bygget et tilbygg/vinterhage.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

[ Nei Ja

Beskrivelse |S¢kt og fatt godkjent i kommunen.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei []Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei ] Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: JKO, MVO 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JKO, MVO
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Tilstandsrapport

& Del av vertikal delt tomannsbolig
@ Lille-Edet 25, 1783 HALDEN

(I HALDEN kommune

# gnr. 60, bnr. 43, snr. 7

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 84 m? BRA-i: 79 m?

Befaringsdato: 23.10.2025 Rapportdato: 04.11.2025 Oppdragsnr.: 19972-1908

Autorisert foretak: Ingenigr Havard Hansen AS Sertifisert Takstingenigr: Havard Hoff-Hansen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Referansenummer: YU2522

Var ref: Havard Hoff-
Hansen



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Ingenigr Havard Hansen AS

Rapportansvarlig

Havard Hoff-Hansen
Uavhengig Takstingenigr
post@inghhansen.no

402 23 246

Norsk takst

Oppdragsnr.:  19972-1908 Befaringsdato: 23.10.2025

4 Havard

i M Hansen
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Lille-Edet 25, 1783 HALDEN Ingenigr Havard Hansen AS ‘
Gnr 60 - Bnr 43 Lundestadtoppen 2A |\ I I
3101 HALDEN 1613 FREDRIKSTAD ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Lille-Edet 25, 1783 HALDEN Ingenigr Havard Hansen AS
Gnr 60 - Bnr 43 Lundestadtoppen 2A
3101 HALDEN 1613 FREDRIKSTAD  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Lille-Edet 25, 1783 HALDEN
Gnr 60 - Bnr 43
3101 HALDEN

Beskrivelse av eiendommen

Enderekkehus pa ett plan plassert pa Lille-Edet i Halden
kommune.

Eiet tomt opparbeidet med asfaltert gardsplass, terrasse,
gressplen og gjerde.

Boligen ble tilbygd mot @st i 2023.

Innvendig innehar boligen en standard fra byggearene.
De fleste rommene er malt i senere tid.

Utvendig er det standard fra byggearene.
Stedvis noe behov for utvendig vedlikehold/utbedringer.
Forgvrige fremstar boligen i forventet stand.

Muligheter for parkering pa gardsplass.

Del av vertikal delt tomannsbolig - Byggear: 2016

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av betongtakstein.
Takpapp pa tilbygg.
Takrenner, nedlgp og beslag av stal.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Saltak takkonstruksjonen med W-takstoler i tre.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Isolert ytterdgr med 2-lags isolerglass.

Balkongdgr med brystning og 3-lags isolerglass.
Skyvedgrer med stort glassfelt av 3-lags isolerglass.

Terrasse mot gst oppfgrt med imp.trekonstruksjon.
Rekkverk i trekonstruksjon.

INNVENDIG G4 til side

Alle rombortsett fra vaskerom er malt i overflate malt over tid.
Det er stgpt armert betonggulv.

Boligen har isolert stalpipe.
Vedovn plassert i stue.

1-speils innerdgrer i boligen.
Skyvedgrer inntil stue med glassfelt.
Skyvedgrsgarderobe med innredning pa hovedsoverom.

| bod/tek.rom er det utfgrt vanntett gulv.

Det er montert innredning med utslagskum og opplegg for
vaskemaskin.

Avtrekksventil i himling og tilluft under dgrblad.
Varmekabel i gulv.

VATROM G4 til side

Bad

Veggene har fliser. Taket har mdf-panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett

Oppdragsnr.: 19972-1908

Befaringsdato: 23.10.2025

Ingenigr Havard Hansen AS
Lundestadtoppen 2A k l
1613 FREDRIKSTAD Norsk takst

og badekar.

Montert badekar i 2024.

Det er balansert ventilasjon.

Tilluft via luftespalte under dgrblad.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt pa soverom.
Ingen utslag pa skadelig fukt ved fuktmalinger i bunnsuvill.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat.

Flisplater pa vegg.

Det er integrert oppvaskmaskin, komfyr og platetopp.
Frittstaende kjgl-/fryseskap. Ny komfyr i 2023.
Kjgkkeninnredning innehar en normal standard.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er avigpsrgr av plast.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Boligen har balansert ventilasjon.
Plassert pa bod/tek.rom.

Plassert pa bod/tek.rom.
Luft-til-luft varmepumpe i stue fra 2024.

Skjut elektrisk anlegg i boligen.

El.skap er plassert pa tek.rom.

40A hovedsikring og 14 fordelingskurser pa 25A/16A/12*15A med
automatsikring

El.billader utvendig pa husvegg.

Utfgrt gulvvarme i flislagt gang, tilbygd stue, bad og tek.rom/bod.

Det er rgykvarslere i boligen.
Brannslukningsapparat plassert pa hovedsoverom.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling pa fjellgrunn.
Ringmur av isolert elementer med armert betongkjerne.
Tomten er flat og noe skraende.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2016.
Det er offentlig avlgp via private stikkledninger.

Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2016.
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
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Lille-Edet 25, 1783 HALDEN
Gnr 60 - Bnr 43
3101 HALDEN

Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

Lovlighet

Del av vertikal delt tomannsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Tegningene som er utarbeidet ved sgknad pa tilbygget,
stemmer med dagens planlgsning.

Terrassen er noe utvidet mot sgr, men dette er ikke
spknadspliktige tiltak siden det er under 50cm ned til terreng.

Oppdragsnr.: 19972-1908 Befaringsdato: 23.10.2025

Ingenigr Havard Hansen AS
Lundestadtoppen 2A I
1613 FREDRIKSTAD Norsk takst
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Lille-Edet 25, 1783 HALDEN
Gnr 60 - Bnr 43
3101 HALDEN

Ingenigr Havard Hansen AS
Lundestadtoppen 2A
1613 FREDRIKSTAD  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 19972-1908

25

20

15

10

Antall

0.8

0.6

0.4

0.2

Antall

Befaringsdato:

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Del av vertikal delt tomannsbolig

(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Uutvendig > Veggkonstruksjon Ga il side

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga il side
balkonger

© innvendig > Overflater Gatilside

@) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatilside

0 Vatrom > 1.etasje > Bad > Saniteerutstyr og Gatil side
innredning

0 Kjgkken > 1.etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Galilside
innredning
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Lille-Edet 25, 1783 HALDEN
Gnr 60 - Bnr 43
3101 HALDEN

Tilstandsrapport

Ingenigr Havard Hansen AS ‘ I I

Lundestadtoppen 2A

1613 FREDRIKSTAD  Norsk takst

DEL AV VERTIKAL DELT TOMANNSBOLIG

Byggear
2016

Standard
Standard fra byggearet

Vedlikehold
Fremstar som notmalt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2023 Tilbygg

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra taket.
Takpapp pa tilbygg.

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag av stal.
Sngfangere pa begge sider av taket der hvor det er betongtakstein.
Ikke behov for sngfangere der hvor det er takpapp.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.
Boligen er utvendig malt i 2019/2020.

Utvendig bod er utfgrt med bindingsverk direkte pa betonggulv.
Vurdering av avvik:

® Det er awvik:

Behov for @ male vindskier mot sgr.

Utvendig bod er utfgrt med imp.bunnsvill direkte pa betong.
Dette anses ikke som en god Igsning nar terrenget utenfor er hgyere enn
betonggulvet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utfgre maling av vindskier for a bevare den forventede levetiden.
Lgsning forhold til utvendig bod kan medfgre til fuktbelastning pa

trevegg mot bod.
Konstruksjonen ma derfor holdes under oppsikt.

1

Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Saltak takkonstruksjonen med W-takstoler i tre.
Tilkomst til loftet via loftsluke i gang.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Dgrer

Isolert ytterdgr med 2-lags isolerglass.
Balkongdgr med brystning og 3-lags isolerglass.
Skyvedgrer med stort glassfelt av 3-lags isolerglass.
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse mot gst oppfert med imp.trekonstruksjon.
Fundamentert pa steinfylling/tilfgrte masser.
Rekkverk i trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
® Det er awvik:

Deler av mark terrassen mot sgr er fundamentert direkte pa asfaltert
dekke.
Dette medfgrer til stor fuktbelastning pa trekonstruksjonen.

Rekkverk er utfgrt med 93cm hgyde, kravet pa oppferingstidspunktet
var 1 meter.

Konsekvens/tiltak

¢ Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

o Tiltak:

Ingen umiddelbart behov for tiltak, men det anbefales a utfgre Igsning
som medfgrer til at imp.trekonstruksjon har avstand fra asfaltert dekke.
Dagens Igsning vil forringe levetiden pa terrassen.

Siden deler av terrassen er over 50cm over terreng, ma det utfgres
rekkverkshgyde ihht gjeldende forskrifter.

Oppdragsnr.: 19972-1908

Ingenigr Havard Hansen AS ‘ I I

Lundestadtoppen 2A
1613 FREDRIKSTAD  Norsk takst

INNVENDIG

_ Lkl Overflater

GULV:Parkett og fliser

VEGG: Malte slette vegger og fliser

TAK: Mdf-panel

Alle rom bortsett fra vaskerom er malt i overflate malt over tid.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:
Stedvis noe bruksslitasje/merker pa parkettgulv fra byggearet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbart behov for tiltak.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Det er stgpt armert betonggulv.

Det er utfgrt malinger med linjelaser pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Det er malt 17mm retningsavvik i stue.
Forgvrige er det kun registrert retningsavvik pa mellom 3-9mm pa gvrige
rom.

Konsekvens/tiltak
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e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Ingen umiddelbart behov for tiltak, det kan vurderes a utfgre avretting
neste gang parkettgulv skal skiftes.

m Radon

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon
foreligger.

Pipe og ildsted

Boligen har isolert stalpipe.
Vedovn plassert i stue.

Innvendige dgrer

1-speils innerdgrer i boligen.
Skyvedgrer inntil stue med glassfelt.

Andre innvendige forhold

Skyvedgrsgarderobe med innredning pa hovedsoverom.

Bod/tek.rom

| bod/tek.rom er det utfgrt vanntett gulv.

Utfgrt lokalt fall pa 1:50 til sluket og vanntett terskel er hevet over 2,5cm
over topp slik.

Det er montert innredning med utslagskum og opplegg for vaskemaskin.
Avtrekksventil i himling og tilluft under dgrblad.

Varmekabel i gulv.

VATROM
1.ETASJE > BAD

Generell

Oppdragsnr.: 19972-1908

Befaringsdato: 23.10.2025

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Det foreligger faktura fra
rgrlegger ved utksiftning til badekar.

1.ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har mdf-panel.

1.ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 20mm i en avstand pa 80cm fra sluk.

Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 48mm.

1.ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran. Det foreligger dokumentasjon i
forhold til uavhengig kontroll.
Synlig klemt membranmansjett i sluket.

1.ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
badekar.

Toalett har safety bag lgsning, det er derfor ikke utfgrt drenshull.
Montert badekar i 2024.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist skader pa innredning.
Skade pa speilskap.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Ingen umiddelbart behov for utbedringer, siden dette ikke har noe
praktisk betydning.

Side: 10 av 19
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1.ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.
Tilluft via luftespalte under dgrblad.

1.ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt pa soverom.
Ingen utslag pa skadelig fukt ved fuktmalinger i bunnsvill.

KJPKKEN
1.ETASJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Flisplater pa vegg.

Det er integrert oppvaskmaskin, komfyr og platetopp.

Frittstaende kjgl-/fryseskap.

Ny komfyr i 2023.

Kjgkkeninnredning innehar en normal standard.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Stedvis merker pa benkeplate og svellet skjgt i hjgrne.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Skal dette utbedres ma benkeplate skiftes.
1.ETASJE > STUE/KJ@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannledninger

Oppdragsnr.: 19972-1908

Befaringsdato: 23.10.2025
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Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.
Stoppekran er plassert pa bod/tek.rom

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.
Plassert pa bod/tek.rom.

Skiftet filter i oktober i 2025.
Utfgrt service pa anlegget i 2024.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Plassert pa bod/tek.rom.

Andre installasjoner

Luft-til-luft varmepumpe i stue fra 2024.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Skjut elektrisk anlegg i boligen.

El.skap er plassert pa tek.rom.

40A hovedsikring og 14 fordelingskurser pa 25A/16A/12*15A med
automatsikringer.

El.billader utvendig pa husvegg.

Utfgrt gulvvarme i flislagt gang, tilbygd stue, bad og tek.rom/bod.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei
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Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2016 Anlegget pa tilbygget er fra 2023.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Eier opplyser om at samsvarserklaeringer ligger i boligmappa.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Anlegget har en standard fra byggearet.

(m Utstyr for varsling og slukking av brann

Oppdragsnr.: 19972-1908

Befaringsdato: 23.10.2025

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er rgykvarslere i boligen.
Brannslukningsapparat plassert pa hovedsoverom.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling pa fiellgrunn.

Grunnmur og fundamenter

Ringmur av isolert elementer med armert betongkjerne.

Vurdering av avvik:

* Det er awvik:

Utfgrelsen av fundamentering til tilbygget pa fasaden mot @st er ikke
utfgrt etter Byggforsk sine anbefalinger.

Byggforsk anbefaler at fylling gar 1 meter ut i fra tilboygget og at videre
helning pa maks 1:1,5

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ved en slik Igsning pa fundamenteringen er det risiko for at det kan
oppsta setninger.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Tomten er flat og noe skraende.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige avigpsrgr er av plast og er fra 2016.
Det er offentlig avlgp via private stikkledninger.

Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2016.

Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Oppdragsnr.: 19972-1908

Befaringsdato: 23.10.2025
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19972-1908

Befaringsdato:  23.10.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Del av vertikal delt tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
1.etasje 79 5 84 35
SUM 79 5 35
SUM BRA 84
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Gang, soverom, soverom 2, bad
1.etasj ! ! ; ’ ! Utv.bod
Stase bod/tek.rom, stue/kjgkken, tv-stue V00
Kommentar

Arealene er malt i henhold til standard NS 3940:2023

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Tegningene som er utarbeidet ved sgknad pa tilbygget, stemmer med dagens planlgsning.
Terrassen er noe utvidet mot sgr, men dette er ikke sgknadspliktige tiltak siden det er under 50cm ned til terreng.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Det er utfgrt tilbygg i 2024.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Del av vertikal delt tomannsbolig 75 9
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
23.10.2025  Havard Hoff-Hansen Takstingenigr

Marianne Valseth Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal
3101 HALDEN 60 43 7 203.1 m?
Adresse

Lille-Edet 25

Hjemmelshaver
@stensvig Jan Kristian, @stensvig Marianne
Valseth

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen er beliggende i et nyere boligfelt pa Lille Edet i Halden kommune.
Omrade bestar i all hovedsak av boligbebyggelse.

Normale solforhold og utsikt gstover mot Remmen.

Kort vei til hggskolen, matbutikk, barneskole, ungdomsskole og idrettshaller.
4,5 km til Halden sentrum

6,5 km til E6.

Adkomstvei

Tilkomst til eiendommen fra kommunal vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Reguleringsplan: Del av Lille Eidet.
Regulert til boligformal.

Om tomten

Eiet tomt opparbeidet med asfaltert gardsplass, terrasse, gressplen og gjerde.

Skattetakst og formuesverdi

Skattetakst Ar
1210 800 2025
Oppdragsnr.: 19972-1908 Befaringsdato:  23.10.2025

Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
TRYG
Kommentar
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Lille-Edet 25, 1783 HALDEN
Gnr 60 - Bnr 43
3101 HALDEN

Ingenigr Havard Hansen AS ‘
Lundestadtoppen 2A k I I

1613 FREDRIKSTAD Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 19972-1908

Befaringsdato: 23.10.2025

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 19972-1908

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/YU2522

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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LILLE EDET 13-31 BOLIGSAMEIE

VEDTEKTER

§1

Sameiets navn er Lille Edet 13-31 Boligsameie. Sameiet bestar av 10 eierseksjoner (boligseksjoner) pa

eiendommen gnr. 60 bnr. 43 i Halden kommune i henhold til lov om eierseksjoner.
§2

Formalet med dannelsen av sameiet er a:

1. lvareta driften av sameiet.

2. Administrere og vedlikeholde fellesanlegg og fellesarealer.

3. Ivareta alle andre saker av felles interesse.
§3

Innehaver av den enkelte seksjon overtar sin seksjon i henhold til sameiebrgken.
§4

Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon, herunder rett til salg og pantsettelse.
Erverver og eventuell leietaker av seksjon skal meldes styret for registrering.

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
sameierne etter sameiebrgken med mindre szerlige grunner taler for a fordele kostnadene etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til

folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Jfr. for gvrig lov
om eierseksjoner § 25.

§5
Sameiets gverste myndighet er sameiermgtet.
§6

Ekstraordinaert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar minst 2 —to —
av sameierne skriftlig krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaert sameiermgte med minst 3 — tre — dagers varsel.
Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet og de saker som vil bli behandlet.
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§7

| sameiermgtet har sameierne stemmerett med 1 stemme for hver seksjon de eier

(hver boligseksjon gir en stemme uavhengig av ant. medlemmer i husstanden). Sameierne har rett til
a mgte med fullmektig som ma veere myndig. Ingen kan ha mer enn 1 — en — fullmakt. Fullmakten
skal legges frem skriftlig og datert. Fullmakten anses a gjelde pa fgrstkommende sameiermgte med
mindre det fremgar at noe annet er ment. Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake.

§8
Sameiermgtet ledes av styrets leder.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
treffes pa sameiermgtet. Protokollen skal leses opp f@r mgtets avslutning og underskrives av
mgtelederen og minst en av de tilstedevaerende sameiere. Protokollen skal holdes tilgjengelig for
sameierne.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av sameiermgtet med
vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet er mgtelederens stemme avgjgrende. Det
kreves minst 2/3 flertall av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,
c) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal
eller omvendt,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens §12 annet ledd annet punktum,
g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over

vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

§9

Ingen kan som sameier eller fullmektig delta i noen avstemning pa sameiermgtet om rettshandel
overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemning om rettshandling
overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar, dersom vedkommende har en fremtredende
personlig eller gkonomisk szrinteresse i saken.



LILLE EDET 13-31 BOLIGSAMEIE

§10
Til & foresta driften av eiendommens fellesanliggender velger sameierne pa sameiermgtet et styre.

Styret skal bestd av minst 3 medlemmer, hvorav én styreleder og styremedlem(er). Styreleder velges
saerskilt.

Styremedlem tjenestegjgr i 2 ar om ikke annet er bestemt av sameiermgtet. Styret skal fgre protokoll
over sine forhandlinger. Protokollen underskrives av de fremmgte styrerepresentanter.

§11

Avgjgrelse som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger
av lov eller vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder sameiernes
felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfgringen av vedtak truffet av sameiermgtet eller styret
og rettigheter og plikter som angar fellesareal og fast eiendom for gvrig.

§12
Styret skal sgrge for tilstrekkelig regnskapsfgrsel.

§13

Sameierne/beboerne plikter & fglge de eventuelle regler som til enhver tid er fastsatt i sameiet, og er
inneforstatt med at brudd pa disse anses som brudd pa sameierens forpliktelser overfor sameiet.

§14
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
styret rett til 3 kreve seksjonen solgt. Palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan
kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes
kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt. Jfr. for gvrig lov om eierseksjoner § 26.

§15

Forgvrig kommer lov av 23. mai 1997 nr. 31 om eierseksjoner til anvendelse.

§16
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Farger pa utvendig bygningsmasse skal veere fglgende: Vegger: Gra labrador: S 7502-Y. Dgrer, vindu,
rekkverk og vindskier: Bomull S 0502-Y. Alternativt kan rekkverk oljes/beises (enstemmig vedtatt ved
sameiermgte 07.06.17)

Det ble i oktober 2021 enstemmig vedtatt at rekkverk kan vaere av metall(av typen glassrekkverk).
Det skal vaere klart glass, materialet pa handlister og stolper skal vaere av typen aluminium, lakken
som skal brukes pa rekkverket heter “antrasitt”, og fasadeendringen gjelder kun pa veranda pa
baksiden av leiligheten.



Var referanse var saksbehandler.
1101250165 Linda Torp Skogli

akuv.

Telefon: Var dato.
414 24 189 24.10.2025

Megleropplysninger pa Lille-Edet 25 - gnr. 60, bnr. 43, snr. 7 i Halden kommune

\'art firma har for salg ovennevnte eiendom lilherende:

Navn
Mananne Valseth @stensvig
Jan Kristian Oslensvig

Lille-Edet 25, 1783 Halden

Adresse Fedselsdato
Lille-Edet 25, 1783 Halden 29.06.1981
26.04.1983

Unaer henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om felgende opplysninger:

Navn pa 4‘
:Slyreleder N_a,wt_h Hewcyan T“'q FHL A4y 3 A Tf:il'cuf ¥laqe & .' e . CC --

Informasjon om eiendommen ll

Gnr. Bnr. Snr. Kommune
hSameiets eiendommer: b0 “3 3 Pal dea '
Sameiets org.nr: Tomten er [{] eiet [] festet ﬁ.
1

Navn pa bortfester: Festekontrakten utleper: |
[ ) — | Fvis ja. hvem har sendt varselel”

Har sameiet mottatt nabovarsel? B4 Ja [] Nei [ (is+ion

t

Foreligger de! ferdigatiest? [A Ja [] Nei

Falger det saerskilte forplikielser med = .
denne seksjonen? [ Ja B&J Nei

Forsikring for sameiet

Forsiknngsselskap og polisent

Har sameiet hussoppforsikring?

[] Ja [A Nei

Hwis 12, oppa forsiknngsselskan og polisent

Parkering og garasje

Medfalger det p-igarasjeplass?

[] Ja [A Nei |Plassens nummer: ll

Hvordan blir kjeper eier av plassen?

Er det mulig for el-bil lading | sameiet?

Bolon kr

[]Ja [ Nei |Ewt ekstra kostnac: \J ' |

www akiiv no

T 69211950
hakieni@aklv no

Org nr 985485925 Side 113
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| Dyrehold
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Er dyrehold tillatt? [X] Ja [ Nes S 7 i |L bl

| \ . —

i Fremieie/godkjennelse ‘

s i ) ] f

Er fremiese tillati? [W] Ja [[] Ne i Eut vilkar for fremiele? |""|rj T’ T SR ey

§ A T Fivis 1, hvor skl seknarden sendes

Kreves styregodijenning av ny eiet? ll []Ja [¥] Ne
| Lan. andel fellesgjeld og formue J
st 128 — i :
Samerets langiverie) J Saldo Nedbel. dato: | Rentesals. | Avdrag Bet. fo.m
i - || —

|
Hvis ja. hvor mye gjer‘smr av

Betaler sameiel avdrag pa fellesgjelden? ID Ja [J Nei | nedbetalingstiden
Hvis ner. hva biir de manedlige felleskosinadene etier avdragstn pen

" nel nar begynner get a lope avarag

Hva er seksjonens andel fellesgjeld? Kr
Hvis ja* Hva er lotal formue? Seksjonens andel formue
Har sameiet formue? ]Ja [ Nei 'Kr":,'l 1S2 9 301224 |k
I Fellesutgifter og andre kostnader
Kr Hvis ja resianse kr
Fellesutgifter pr. mnd. | g 50 Er det restanse? [ Ja [ Nei
Fellesutgifiene inkluderer:

l .
Forfallsdato | WiFD, GruanRiie +£1Mh,;1:;uef~g2+,l vend, [a on KLPP o

[[] ya [F] Nei | Er det planlagt endringer av fellesutg.? JJa B'I Nei
L Dato

Avregnes fellesutg.? [

Kr
| Hvis ja, ny fellesutgift: Nar trer eventuell endring i kraft?

' felles
CHSTrT 4
Uroruised e
9

|
[ Poster til skattemeldingen

FGEKSJOHSHS renteinntekter k. L Seksjonens renteutgifter kr:

’Gebyr

[ Hwis jia, ke Romtonummer for betaling

Tas det et gebyr for eierskiftel? [[] Ja [ Nei
- Il-'.r|~‘_|.| ki Konlonummer 1o belahng

J Tas det el gebyr for opplysningene? [[] Ja [ Nei
T Beskiaelse L hontonummar for betaling

Eventuelle andre gebyrer.
_nr' 69211950 Qrg nr 9R5485925 o Sde 213

haldeniTaktiv.no
www Akly no
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Protokoll

Arsmote Lille Edet boligsameie 13-31

Dato. 16.06.2025.

Styreformann Liselotte Vikran. Nestleder Freddy Karlsen. Kasserer Ann
Kristin Granberg

Deltakere:

*Liselotte Vikran nr31

*Freddy Karlsen nr29

*Ann Christin Granberg nr17

*Arne Hovland nr19

*Halvor Haugen nr21

*Solvor Skagen nr23

*Marcus Moberg og Marte Feddersen nr13

*Jan Kristian @stensvig nr25

Saker: Punkter jf. innkalling til &rsmgte.
1. Kasserer gikk giennom regnskapet for 2024 og godkjente det.
2. Mgteleder Liselotte Vikran, Referent: Jan Kristian @stensvig, signatur: Arne Hovland
3. Info om status fra siste ar.

-Flere rapporterte problemer med ventillasjonsanlegget som na er utenfor
garantitid.

-Bunnduk i sandkassene er ikke et krav ifglge leverandar som ikke godkjente
reklamasjon. Ikke avklarte planer enna.

-Arbeidet med elvestein langs gata er utfort.

-Parkeringen og sgppelkassene i svingen forblir et ulgst problem pga
kollisjonsfare. Det jobbes videre med saken. Arne Hovland sjekker med
kommunen.

4. Forslag til forbedringer:
Arne Hovland skal sjekke om kommunen har skilt med «barn leker» og kriterier for at vi
kan sette opp et slikt skilt i svingen for a fa ned farten i gata og vil sette opp et slikt skilt i
svingen dersom dette er mulig.



-Lenn til styre for & fa lettere fa til styreverv. Diskutert men liten interesse for gkning av

fellesutgifter for 8 dekke dette. -Oppgradering av lekeplassen. Det ble nevnt
muligheter for & sgke om tilskudd til lekeapparater. Det nye styret sjekker med

kommunen om mulighetene for dette. Dugnad ma paregnes.

Valg av nytt styre for de neste 2 ar, fra juni 2025
-Ny styreleder Halvor Haugen.

-Ny nestleder Marthe Feddersen
-Kasserer Ann Christin Granberg blir sittende i ny

periode.
Halden 18.06.2025.

Signert protokoll: Jan Kristian @stensvig Arne Hovland
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! UTGIFTER 2024
Gebyr

Telenor

|Arbeid og Vekst
Luftfilter/Optimera
Totale utgifter

f INNTEKTER 2024
Renter

‘Boligsameiet

‘Totale inntekter

|

{ BALANSE:
|Inntekter

\Utgifter

'Saldo pr 31.12.2024

12,00
69245,26
5503,00
6 773,00
81533,26

156,00
82 300,00
82 456,00

82 456,00
81533,26
31152,71
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Attestert kopi av dok.nr. 2016/145687/200

Attesteringstidspunkt 2025-10-21 09:53

Kartverket

¢pb (¢ 992

. Melding til tinglysing

Det er fort en seksjonering i matrikkelen Lepenummer for forretning: 601953812
Det er fert med brukstilfelle: Seksjonering Vedlegg: Ja

Rekvirent av tinglysing
( Inisasjq : - Navn . i =k ] ~ Adress
959159092 HALDEN KOMMUNE

"Postboks 150, 1751 HALDEN

Rekvirent(er) av forretning

Fadselsdato/Orgnr Navn : oy
960647645 GG PROSJEKT AS brygga 3, 1767 HALDEN
Matrikkelenhet(er) som er seksjonert

0101 60 43

Nye seksjoner

0101 60 43 0 1 nei Ja
0101 60 43 0 2 1710 Boligseksjon nei Ja
0101 60 43 0 3 1/10 Boligseksjon nei Ja
0101 60 43 0 4 1/10 Boligseksjon nei Ja
0101 60 43 0 5 1/10 Boligseksjon nei Ja —
0101 60 43 0 6 1/10 Boligseksjon nei Ja —
0101 60 43 0 7 1710 Boligseksjon nei Ja —_=
0101 60 43 0 8 1/10 Boligseksjon nei Ja =—-c:°
0101 60 43 0 9 1/10 Boligseksjon Ja Ja ===gcu
0101 60 43 0 10 1/10 Boligseksjon Ja Ja ——pog”.
Melding til tinglysing er hjemlet i Matrikkelloven § 24 — .m, w
2 S EE
\ " 3
Fw Qﬁ@mxﬁ.\ \Nm NN..\NW_)N ‘w A e
\EQNS =—23=~
—_— w
16.02.2016 09.16 Side 1 av 1
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N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2025-10-21 09:53

Rl erq 159057092

Begjaering om [x] oppdeling i eierseksjoner [ reseksjonering
Etter lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31
Mawvn pa (ek\n'rum Plass for tinglysingsstempel
OST BQLIGPROSJEKT AS
Adresse

Svinesundsyeien 334

Postnr, | Posts
1788 ' Hald
3 F WY
(Und g
998125529  \

LT

Ref.nr

Opplysninger i feltene 1-4 registeres i grunnboken

1. Elendommen(e)
Ki : Gnr. Bnr, Festenr. | Seksjnr.
0101 HALDEN 60 43
2 Hjemmelshaver(e)
Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) 2) MNawn Ideell andel 3)
960 647 645 GG PROSJEKT AS 111
3. Begjmring
Eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgér av etterstaende fordelingsliste.
s-| For- | Brak | ™ |s-| For- | Brex | 7= |s-| For- | Brek | T |s-| Fer | Brak | ™" |s-| For- | Brek | T+
nr | mal | etlen | 995 Lnr | mal [ celier) [ 939% |ar | mal | geller) | 'S99 o | mal | telien) | 955 |ne.| mal | (eetier) | ‘2355
4) 5) 6) 4) 5) 8) 4) 5) 8) 4) 5) 6) 4) 5) 6)
1| B 1 G |13 25 37 49
2 B 1 G |14 26 38 50
3 B | G |15 27 39 51
4| B 1 G |16 28 40 52
5| B 1 G |17 29 41 53
6 B | G |18 30 42 54
7 B | G |19 31 43 55
8] B | G |20 32 44 56
9| B 1 BG |21 33 45 57
10| B 1 BG |22 34 46 58
11 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellere: 10 | = nevner: ] 10 |

4. Supplerende tekst 7)
OBS| Her pafares kun opplysninger som skal og kan tingly Ved | skal di oppgis hva ingen bestar i og tuelt
pé hvilken méte fellesarealene endres.

Dato [ Utsted underskrift

L/

Nr. 7030342 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 2-2014 POF Side 1av4




Attestert kopi av dok.nr. 2016/145687/200 Side 3 av 13

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2025-10-21 09:53

5. Egenerklaering
Undertegnede erklaerer at

a) E seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt
eller
D seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) [X] seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

< |Z] inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

d) @ bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal
eller

D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvendig til bruk for andre bruksenheter | eiendommen,

< [X] eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastslatt 4
skulle tjene beboernes eller bebyggelsens felles behov
f) [E areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fell I. Fell | fatter ikke

vakimesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kj@perett (§ 14)

g) E hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

M) [X] hver boligseksjon har kjekken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er i eget eller egne rom
eller
[[] boligseksjonen er en friidsbolig
eller
[[] alle boligene inngér i en samleseksjon bolig

) [x] det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklring (straffeloven § 189 og § 190)

~ 6. Tegninger mv.
Alle vedlegg skal vaere | A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjeeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og lofi. P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).
c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i elendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke felge med til tinglysing.)
e) Samitykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

[ 7. Underskrifter _ =
Sted ag dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/ragistrert partner [Ved reseksjonering kreves
Halden 1.2.2016 samtykke fra ektefelia/ragisirert partner for da seksjoner

PorR GG PROS A k= A | hver semeiebraken rodusores)

Dot s

A AW -SRIV« \-‘Eﬂr‘;

Nr. 703034e Sem & Stenersen Prokem AS, Oslo  2-2014 PDF Side 2av 4
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Side 4 av 13

8. Styrets samtykke mv. ved raseksjonering &)

[] Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller

[] Styret erklaerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted og data Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjoneringireseksjonering

[] Befaring er foretatt

D Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt 9)
[X] Tilatelsen er inntatt nedenfor

[[] Tilatelsen falger vediagt

Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr. [enr. [ Festenr. |Seksinr. |Komnmune

60 43 NAL DL

Dato | Stempel og underskrift
/ Halden kommune
16.02.26¢6 D o

125 Matrikkelmyndigheten
Noter: r

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjaeringen til tinglysing.
Begjaering, situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer .

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.
3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.
4) B=boligseksjon, N=naeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naring.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en iebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Setl B dersom tillaggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis
tilleggsarealet gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare retisstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven
§ 25 forste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf. § 25 tredje ledd.
Panterett inntatt i oppdelingsbegjaeringen gir ikke tvangsgrunniag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemetets
samtykke er n@dvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf. § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Plass for tinglysingsattest, pategninger mv.

Dato | Utstederens underskrift

Had

Nr. 703034e Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 2-2014 PDF

Side 3av 4
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Attestert kopi av dok.nr. 2016/145687/200
Attesteringstidspunkt 2025-10-21 09:53

Vedlegg til: Begjaering om oppdeling i eierseksjoner/reseksjonering

Side5av 13

1. Eiendommen(e)
Gnr. Bnr. Festenr. | Seksjnr.
0101 HALDEN 60 43
3 Begjaring
Eiendommen begjaeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgér av etterstaende fordelingsliste.
S | e e ] | o (S o | e e | 5 | o | ] | |
61 91 121 151 181
62 92 122 152 182
63 93 123 153 183
64 94 124 154 184
65 95 125 155 185,
66 96 126 156 186
67 a7 127 157 187
68 98 128 158, 188,
69 99 129 159, 189
70 100 130 160 180
M 101 1 161 191
72 102 132 162 192
73 103 133 163 183
74 104 134 164 194
75 105 135 165 195
76 106 136 166 196
77 107 137] 167 197
78 108 138 168 198
7 109 139 169 199
80 110 140 170 200
81 m 141 171 m
82 112 142 172 202
83 13 143 173 203
B4 114 144 174 204
85 115 145 175 205
86 118 146 176 206
87 17 147 177 207
88 118 148 178 208
8 119 149 179 209
% 120 150 180 210]
Sum tellere: 10 | = nevner: ]

e o
Nr. 7030342 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 2-2014 PDF Side 4 av4
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Attestert kopi av dok.nr. 2019/1034675/200

Attesteringstidspunkt 2025-10-21 09:54

Kartverket

Cph (9 \_.w:u\\

. Melding til tinglysing

Det er fort en reseksjonering i matrikkelen Lepenummer for forretning: 602583947
Det er fart med brukstilfelle: Reseksjonering Vedlegg: Ja

Rekvirent av tinglysing

Organisasjonsnr Navn Adresse
959159092 HALDEN KOMMUNE Postboks 150, 1751 HALDEN

Rekvirent(er) av forretning

Fadselsdato/Orgnr Navn Bruksenhet  Adresse
918550771 LILLE EDET 13 31 BOLIGSAMEIE Lille Edet 13-31, 1783 HALDEN

Seksjonert(e) :._m:.mrr@_m_._:mnm:

Knr Gnr Bnr

0101 60 43

Melding til tinglysing er hjemlet i Matrikkelloven § 24
E———1
E——p
_—
=2
———————— 2
—————8
= m.
—_—
— O
—
===
—
=3¢
———a
— LW
—_— O
— mm

02.09.2019 13.36 Side 1 av 1
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= Kartverket Side 2 av 9

Sg¢knad om reseksjonering

S lysingsrekvirenten (kommunen)

KD skal fylle ut dette feltet og sende skj til Kartverket.
3| >Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson
HALDEN .§j{Qr’<‘f’. “ 122¢ A(A(j"l-—« Jau-.(vcmO/_cch

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vaere eierne av de seksjonene som omfattes av
reseksjoneringen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat eller annen med fullmakt fra disse. Det kan ogsa vare styret.

Nawn Fadselsnr.fOrg.nr. Samelets org.nr. Telefonnummer
'
'“‘"‘a_ GG Prosjekt AS 960647645 918550771 90606425
Eﬂ\. Adresse Postnummer Poststed
= c/o GG Regnskap AS, Svinesundsveien 334 1788 Halden
@ 2. Opplysninger om eiendommen
@ Q 2 navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr,
= 0 0101 Halden 60 43
3 55
D =<5 Hvem eier seksjonene som skal endres? (Hjemmelshaver(e))
v Seksjons- Fadselsnr./ Navn Dagens eierandel
nummer Org.nr. (11/9 siffer) (oppgis som brok)
h* 3 992725257 A-M-B HOLDING AS * 1/10
5 061093 | OLE JACOB HERFT 1/10

T [ YT T T s e R T S e T,

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne
seksjonen ikke fremkomme. Dersom flere enn ti seksjoner skal endres, ma du fortsette utfyllingen pa sgknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formdl Samelebrok (teller) Tilleggsareal
B= | {omf; Her skriver du telleren til seksjoner som blir Fyll ut denne kolannen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal,
opsd fritidsboliger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B = tilleggsareal | bygning
N = naeri & vaere vendret. Nederst skriver du G = tilleggsares! i grunn (krever oppmilingsforretning)
58 = samieseksjon bolig , $0m vil vaere summen av tellerne til BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samieseksjon naring samtlige seksjoner | sameiet

3 B 1

5 B 1

Newner = 10

Dato ]Innsenderens derskrift
S A= oy M

A3

Fastsatt av Ki |- og moderniseri

med hj i forskrift

17, desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering

Side1avs
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Attestert kopi av dok.nr. 2019/1034675/200

Attesteringstidspunkt 2025-10-21 09:54
5. Kort forklaring pa hva reseksjoneringen gar ut pa
Eksempel 1: Del av seksjon 1 overfares til seksjon 2. Ingen endringer i sameiebraken. Ingen andre endringer.
Eksempel 2: Ny seksjon 3 apprettes pd areal som tidligere var fell I N i lebrgken pker. Ingen andre endringer.
Eksempel 3: Deler av fellesareal overfares til seksjon 1 og seksjon 2. Sameiebraken endres. Ingen andre endringer.
Deler av fellesarel overfgres til seksjon 3 og 5, jfr tegning. Ingen endringer i sameiebrgken. Ingen andre endringer.
6. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med reseksjoneringen
Her skal det bare gis opplysninger om dok som er ngd ige for atr j ingen skal kunne tinglyses.
7. Egenerkizring om at vilkirene i eierseksjonsloven er oppfylt
Hjemmelshaver(ne) erklarer at:
a) hver seksjon fortsatt har enerett til 3 bruke en bestemt bruksenhet
b) hver bruksenhets hoveddel fremdeles er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning p4 elendommen og
fortsatt har egen inngang fra fellesareal, fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel
c) IS_EI det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 3 sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller
plangrunnlaget
d) alle bruksenhetene pa eiendommen fortsatt er seksjonert og del av sameiet etter reseksjoneringen
e) reseksjoneringen omfatter bare én gr iendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra
Kartverket har gjort unntak fra vilkaret
f) det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med
arealplanformalet, eller annen bruk det er gitt tillatelse til
£) rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom reseksjoneringen gjelder etablering av ny(e) seksjon{er) eller
spknadspliktig ombygging av eksisterende seksjoner, eller at dette ikke er aktuelt
h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles
uteoppholdsareal, opprettholdes som fellesareal
Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklaering, jf. straffeloven § 365
Dato I Innsenderengdnderskrift
CA-w vl
E : t
Fastsatt av I- og moderniseri med F | i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Side2avs
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8. Egenerklzring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklaerer at:

Hver boligseksjon ogsa etter reseksjoneringen er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og we
innenfor hoveddelen av bruksenheten og at bad og we er i eget eller egne rom

eller
D boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

[[] alle boligene inngér i en samleseksjon bolig

9. Vedlegg som skal falge sgknaden

a) Eksi e seksjoneringstegninger (over hele eiende ) - bade situasjonsplan og plantegninger. Disse kan bestilles hos
Kartverket

b) Ny situasjonsplan over eiendommen ved endringer pa bakkeplan. Dette gjelder bade ved endringer av omrisset til bebyggelsen og
endringer av grenser mellom utvendige tilleggsdeler eller fellesareal

c) Nye plantegninger over alle etasjer i bygninger, inkludert kjeller og loft hvor det gjgres endringer i grensene mellom bruksenheter

eller fellesareal. Plantegningene skal tydelig angi de nye grensene for bruksenhetene og bruken av de enkelte re

d) Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom bruksenheten(e) skal ha nye/endrede utenders tilleggsdeler

e) Dokumentasjon pa at alle boligseksjonene er lovlig etablerte boenheter etter plan- og bygningsloven, jf. punkt 8. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller
annet dokument kan tjene som dokumentasjon.

f) Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklaring som gér ut pd at seksjonen(e)ikke kan disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g) Samtykke fra bank/panthaver

h) Samtykke fra samtlige hjemmelshavere | det utgdende eierseksjonssameiet dersom reseksjoneringen gjelder sammenslding av to
eller flere eierseksjonssameier

i} Dokumentasjon som viser hvem som kan undertegne pa vegne av styret dersom det er ngdvendig med samtykke fra drsmatet eller
styret, jf. punkt 12.

10. Innsendte plantegninger

[X] som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planigsningen

11. Underskrifter
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelsh; / Gjenta navn med blokkbokstaver
3 Halden, 23/05 2014 A-M-B Holding AS/Asle M. Berg
Seksjonsnummer Sted og dato Gjenta navn med blokkbokstaver
5 Halden, 23/0 5-2014 Ole Jacob Herft
Seksjonsnummer Sted og dato T Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer ] Ete?ibig]atg T _-—'ﬁjemmelshaverfstwe_t ______ R Gjenta navn med blokkbokstaver

Dato | innsen s underskrift

S /A= J&A
Fastsatt av med it i forskrift
17. desember 2017 om bruk av slandardusen sgknad om seksjonering Side3avs
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12. Styrets erklzring/samtykke

Naermere informasjon om nar samtykke eller erklaering fra styret er ngdvendig, finner du i «Veiledning til utfylling av seknad om
reseksjonering»

Styret erklzrer at Arsmatet har samtykket til reseksjonering

og/eller 9 1‘ ﬂ" E .(

|:| Styret samtykker til reseksjonering (skal bare krysses av dersom fellesarealene blir starre)

& r
Sted og dato undefskrif:t__ - Gjenta navn med blokkbokstaver (
Halden , 4 2/05-2014 //"/ " W 9LF Jacea0 HERET
Sted ogdato ktl‘r‘l?.'lerérlfﬂ:-/ Gjenta navn med blokkbokstaver

}t! s 13/65- lorq %’F@' Ej‘m Zlv Gj ed blokkbok: (
”autn, A3/65-2019 d,@,{_ )Qm { ”—v@ ~

13. Samtykke fra ektefelle/registrert partner
Fylles inn dersom reseksjonering av boligseksjon som ektefellene/registrerte partnere bruker som felles bolig blir mindre, braken
reduseres eller formalet endres fra bolig til naering

Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift e Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato . ~ |underskrit Gjenta navn med blokkbokstaver

14. Kommunens saksbehandling
a) Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler

b) m Brev med orientering om vedtaket er sendt til i deren

15. Kommunen bekrefter at tillatelse til reseksjonering er gitt for (ma fylles ut):

ol | navn Gérdsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnummer
Dato | Underskrift Stempel

Halden kommune

& y -
035 08 2049 Ozt Matrikkelmyndigheten

Dato | tnnsenderens ugderskrift
S s MJ

Fastsatt av |- og moderniseringsdep tet med hj 1if s
17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering Sidedavs
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4, Spknad (gnsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom), fortsettelse

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne

Lz 1 ikke fremk

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrek (teller) Tilleggsareal
B = Boligseksj . Her skriver du telleren Uil seksjoner som blir Fyll ut denne kolonnen hyis seksjonen har efler skal ha tilleggsareal.
ogsd fritidsholiger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B = tilleggsareal i bygning
N= I et vaere pendret. Nederst skriver du G = tilleggsareal i grunn (krever oppmdlingsforretning)
58 = samleseksjon bolig nevneren, som vil vaere summen av tellerne til B6 = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon nasring samtiige seksjoner i sameiet.

Nevner =

nam( /\ Py ilnnmmn/‘

Fastsatt av Ki I-og

med hj 11 forskrift

17. desember 2017 om bruk av standaﬂ;lseﬂ' saknad om seksjonering

Side5avs
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Erkleering

Det vises til kjppekontrakt datert 21.06.2019. Som ny eier av Lille-Edet 15, gnr. 60 bnr. 43
snr. 3 i Halden kommune fra og med 07.08.2019, samtykker jeg til denne reseksjonering.

Halden, )\6/07 - QOIC{

'Tilaws G Lowd-

Thomas Glomsrgd

Side 7 av 9
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Utskriftsdato: 21.10.2025
Halden kommune
Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 69 17 45 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 60 Bruksnr. 43 Festenr. Seksjonsnr. 7
Adresse Lille-Edet 25, 1783 HALDEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlgp 10 053,00 kr
Byggesaksgebyr 5900,00 kr
Eiendomsskatt 3 638,00 kr
Feiing 489,33 kr
Renovasjon 4 385,24 kr
Vann 7 818,00 kr
Sum 32 283,57 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose

Eiendomsskatt-bolig 0% 1210800 prom 3.00 11 0% 3 632,00 kr
Avstandstillegg utover 5 m 25% 15m 207.76 11 0% 207,76 kr
Avstandstillegg for papirbeholder 25% 15m 103.88 11 0% 103,88 kr
Avfallsgebyr volumdel 25% 1 Beh. 2280.31 11 0% 2 280,31 kr
Avfallsgebyr grunndel 25% 1 stk 2104.91 11 0% 2 104,91 kr
Feie- og tilsynsgebyr 1,2,3 etg 0% 1 stk 570.00 1 0% 570,00 kr
Vanngebyr 15% 160 m3 26.84 11 0% 4 294,56 kr
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Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose
Arsgebyr fastledd vann 15% 1 stk 2898.00 11 0% 2 898,00 kr
Avlgpsgebyr 15% 160 m3 43.72 11 0 % 6 995,68 kr
Arsgebyr fastledd aviep 15% 1 stk 2254.00 11 0% 2 254,00 kr
Sum 25 341,10 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt &r.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 60, Bruksnr 43, Seksjonsnr 7 Kommune: 3101 Halden

Adresse:

Veiadresse: Lille-Edet 25, gatenr 4345 Grunnkrets: 107 Remmen

(fra bruksenhet) 1783 Halden Valgkrets: 3 Laby

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 2020702 Berg
Tettsted: 1 Halden

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 18.02.2016 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: 203,1 kvm Skyld: Sameiebrok: 110
Arealkilde: Beregnet Areal Areal felles tomt: 1 058,5 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:

Rolle Fedsels-/Org.nr. Eier Andel Type
Hjemmelshaver 290691 Jstensvig Marianne Valseth 1/2 Bosatt i Norge
Lille-Edet 25, 1783 Halden

Hjemmelshaver 260493 Jstensvig Jan Kristian 1/2 Bosatt i Norge
Lille-Edet 25, 1783 Halden

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.10.2025 07:48 — Sist oppdatert 21.10.2025 07:48
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 13
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Forretninger:
Type Dato

Omnummerering Forretning:
Matrikkelfgrt:
Omnummerering Forretning:
Matrikkelfgrt:
Annen forretningstype Forretning:
Matrikkelfart:
Seksjonering Forretning:
Matrikkelfgrt:

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

02.09.2019
02.09.2019

16.02.2016
16.02.2016

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Bergrt
Bergrt

Avgiver
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Matrikkel
3101/60/43
3101/60/43/0/1
3101/60/43/0/2
3101/60/43/0/3
3101/60/43/0/4
3101/60/43/0/5
3101/60/43/0/6
3101/60/43/0/7
3101/60/43/0/8
3101/60/43/0/9
3101/60/43/0/10

3101/60/43
3101/60/43/0/1
3101/60/43/0/2
3101/60/43/0/3
3101/60/43/0/4
3101/60/43/0/5
3101/60/43/0/6
3101/60/43/0/7
3101/60/43/0/8
3101/60/43/0/9
3101/60/43/0/10

3101/60/2
3101/60/43
3101/60/43/0/1
3101/60/43/0/2
3101/60/43/0/3
3101/60/43/0/4
3101/60/43/0/5
3101/60/43/0/6
3101/60/43/0/7
3101/60/43/0/8
3101/60/43/0/9
3101/60/43/0/10
3101/60/55

3101/60/43
3101/60/2
3101/60/42/0/1
3101/60/49
3101/60/55
3101/60/43/0/1
3101/60/43/0/2
3101/60/43/0/3
3101/60/43/0/4
3101/60/43/0/5
3101/60/43/0/6
3101/60/43/0/7
3101/60/43/0/8
3101/60/43/0/9
3101/60/43/0/10

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

-1701,5
0,0
0,0
0,0
0,0

299,5
111,9
179,8
171,3
101,7
193,4
203,1
108,9

69,6
262,4



Gardsnummer 60, Bruksnummer 43, Seksjonsnummer 7 i 3101 HALDEN kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Tomannsbolig, vertikaldelt
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type

Lille-Edet 25 Bolig

Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

BRA Kjokkenkode
75,0 Kijokken

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal:
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig:
Energikilde: Elektrisitet BRA annet:
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming  BRA totalt:
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis:
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk

Bygningsnr: 300536713

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt
HO1 1 86,8 86,8
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.10.2025 07:48 — Sist oppdatert 21.10.2025 07:48
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

98,2
86,8

86,8
Nei

BTA:

Antall rom
3

Rammetillatelse:
Igangset till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad wcC
1 1
24.08.2015
11.11.2016
1

1

Annet Totalt

Side 3av 13
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Gardsnummer 60, Bruksnummer 43, Seksjonsnummer 7 i 3101 HALDEN kommune

Oversiktskart

Symboler

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
— 201-500cm == Vannkant e Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt

== 10 cm eller mindre
A Sefrak kulturminne

= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant = Punktfeste
— 31 — QUU cm — |k|'(E angftt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.10.2025 07:48 — Sist oppdatert 21.10.2025 07:48
Side 4 av 13

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Gardsnummer 60, Bruksnummer 43, Seksjonsnummer 7 i 3101 HALDEN kommune

Teig 1 (Hovedteig)

-3

8.9

B0/

|2m|

G043

LR K

14

1:117

[}
&

@8

Ngyaktighet [standardavvik)

10 cm eller mindre = 201-500cm
=— 11-30cm. = QOver 500 cm
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.10.2025 07:48 — Sist oppdatert 21.10.2025 07:48

Hjelpelinjer
== Vannkant
Veikant

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

s Fiktiv/ Teigdeler
st Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5av 13
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Areal og koordinater

Areal: 203,10m2

Ytre avgrensing

Punkt Nord

1 6 557 262,35
2 6 557 260,77
3 6 557 260,47
4 6 557 258,82
5 6 557 267,33
6 6 557 265,86
7 6 557 261,50
8 6 557 254,06
9 6 557 260,71
10 6 557 269,67
11 6 557 274,05
12 6 557 271,55
13 6 557 268,79
14 6 557 267,79

Ost
634 482,23

634 486,02

634 485,90

634 489,85

634 493,39

634 496,98

634 495,28

634 492,45

634 472,29

634 475,46

634 477,01

634 483,24

634 482,09

634 484,50

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Lengde!
411m

0,32m

4,28m

9,22m

3,88m

4,68m

7,96m
21,23m
9,50m
4,65m

6,71m

2,99m

2,61m

5,89m

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode

Frih&ndstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm

Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm

Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm
Frih&ndstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm
Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm
Frih&ndstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm
Frih&ndstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm
Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm
Frih&ndstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm

Géardsnummer 60, Bruksnummer 43, Seksjonsnummer 7 i 3101 HALDEN kommune

Noyaktighet
200

200

200

200

200

200

200

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.10.2025 07:48 — Sist oppdatert 21.10.2025 07:48
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Radius

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Fiell
Fiell
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket
Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Side 6 av 13



Gardsnummer 60, Bruksnummer 43, Seksjonsnummer 7 i 3101 HALDEN kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

G043

| im |

1:117

LLURKY

Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer

10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. = Over 500 cm Veikant
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.10.2025 07:48 — Sist oppdatert 21.10.2025 07:48
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

s Fiktiv/ Teigdeler
st Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 7 av 13
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Géardsnummer 60, Bruksnummer 43, Seksjonsnummer 7 i 3101 HALDEN kommune

Areal og koordinater

Areal: 225,90m?
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt

1

Nord

6 557 195,99

6 557 198,99

6 557 200,52

6 557 205,65

6 557 204,22

6 557 207,11

6 557 208,58

6557 213,30

6 557 208,18

6 557 200,57

6 557 192,35

6 557 183,98

6 557 187,66

6 557 190,33

6 557 191,85

6 557 197,20

Ost
634 445,53

634 447,92

634 445,99

634 450,07

634 451,97

634 454,23

634 452,34

634 456,02

634 462,59

634 456,66

634 450,11

634 443,64

634 439,13

634 441,31

634 439,44

634 443,80

Arealmerknad:

Lengde!
3,84m

2,46m

6,55m

2,38m

3,67m

2,39m

5,99m

8,33m

9,65m

10,51m

10,58m

5,82m

3,45m

2,41m

6,90m

2,11m

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode

Frih&ndstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm

Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm

Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm
Frih&ndstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm
Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm
Frih&ndstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm

Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm
Frih&ndstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm
Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm
Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm
Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm

Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm
Frih&ndstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm

Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm
Frih&ndstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm
Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm

Noyaktighet
200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.10.2025 07:48 — Sist oppdatert 21.10.2025 07:48
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Radius

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Side 8 av 13



Gardsnummer 60, Bruksnummer 43, Seksjonsnummer 7 i 3101 HALDEN kommune

Teig 2 felles tomt
1:190
[T R
| 2m |
[T
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cmeller mindre = 201-500cm == Vannkant wen Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt

= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant w Punktfeste A Sefrak kulturminne

- 31-200cm — |kke ang\tt se ambila.com/sefrak for fargeforklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.10.2025 07:48 — Sist oppdatert 21.10.2025 07:48
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 9 av 13
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Géardsnummer 60, Bruksnummer 43, Seksjonsnummer 7 i 3101 HALDEN kommune

Areal og koordinater

Areal: 591,00m?
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt

1

20

21

22

23

24

Nord

6 557 296,88

6 557 299,76

6 557 300,23

6 557 304,14

6 557 303,63

6 557 307,00

6 557 303,92

6 557 293,68

6 557 283,60

6 557 281,98

6 557 273,88

6 557 275,32

6 557 267,33

6 557 258,82

6 557 260,47

6 557 260,77

6 557 262,35

6 557 267,79

6 557 268,79

6 557 271,55

6 557 270,57

6 557 276,16

6 557 277,18

6 557 279,69

Ost
634 495,34

634 496,46

634 495,25

634 496,77

634 498,08

634 499,39

634 507,28

634 503,25

634 499,27

634 503,26

634 500,10

634 496,75

634 493,39

634 489,85

634 485,90

634 486,02

634 482,23

634 484,50

634 482,09

634 483,24

634 485,49

634 487,90

634 485,53

634 486,61

Arealmerknad:

Lengde!
3,09m

1,30m

4,20m

1,41m

3,62m

8,47m

11,00m

10,84m

4,31m

8,69m

3,65m

8,67m

9,22m

4,28m

0,32m

4,11m

5,89m

2,61m

2,99m

2,45m

6,09m

2,58m

2,73m

7,00m

Malemetode

Frih&ndstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm

Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm

Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm
Frih&ndstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm
Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm
Frih&ndstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm

Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm
Frih&ndstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm
Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm
Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm
Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm

Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm
Frih&ndstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm

Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm
Frih&ndstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm
Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm
Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm
Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm

Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm
Frih&ndstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm

Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm
Frih&ndstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm
Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm
Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm

Noyaktighet
200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.10.2025 07:48 — Sist oppdatert 21.10.2025 07:48
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Radius

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Side 10 av 13



Gardsnummer 60, Bruksnummer 43, Seksjonsnummer 7 i 3101 HALDEN kommune

25 6557 282,46 634 480,18
26 6 557 286,67 634 481,81
27 6557 292,49 634 484,25
28 6557 300,08 634 487,43

Indre avgrensing

Punkt Nord st

1 6557 285,25 634 492,39
2 6557 282,67 634 498,90
3 6557 279,88 634 497,80
4 6557 277,09 634 496,69
5 6557 279,67 634 490,19
6 6557 282,46 634 491,29

4,51m

6,31m
8,23m

8,53m

Lengde’
7,00m

3,00m

3,00m

6,99m

3,00m

3,00m

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Frih&ndstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Frih&ndstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm

Malemetode
Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm
Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm

Frih&ndstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm

Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm
Frih&ndstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm
Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm

200

Noyaktighet
200

200

200

200

200

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.10.2025 07:48 — Sist oppdatert 21.10.2025 07:48
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Radius

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Nei

Nei
Nei

Nei

Hjelpelinje
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Grensepunkttype

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Side 11 av 13
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Gardsnummer 60, Bruksnummer 43, Seksjonsnummer 7 i 3101 HALDEN kommune

Teig 3 felles tomt
1:109
12
G4
15
| 1m |
Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cmeller mindre = 201-500cm == Vannkant wen Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt

= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant w Punktfeste A Sefrak kulturminne

- 31-200cm — |kke ang\tt se ambila.com/sefrak for fargeforklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.10.2025 07:48 — Sist oppdatert 21.10.2025 07:48
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 12 av 13




Areal og koordinater

Areal: 241,60m?
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt

1

20

Nord

6 557 235,16

6 557 236,60

6 557 237,58

6 557 240,04

6 557 239,05

6 557 243,29

6 557 244,33

6 557 245,31

6 557 247,77

6 557 246,79

6 557 251,32

6 557 248,07

6 557 239,93

6 557 231,87

6 557 223,88

6 557 227,21

6 557 228,28

6 557 229,24

6 557 231,89

6 557 230,89

Ost
634 471,12

634 471,71

634 469,40

634 470,45

634 472,78

634 474,61

634 475,05

634 472,70

634 473,73

634 476,07

634 477,96

634 485,76

634 482,31

634 478,82

634 475,41

634 467,62

634 468,07

634 465,82

634 466,95

634 469,30

Arealmerknad:

Lengde!
1,56m

2,51m

2,67m

2,53m

4,62m

1,13m

2,55m

2,67m

2,54m

491m

8,45m

8,84m

8,78m

8,69m

8,47m

1,16m

2,45m

2,88m

2,55m

4,64m

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode

Frih&ndstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm

Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm

Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm
Frih&ndstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm
Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm
Frih&ndstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm

Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm
Frih&ndstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm
Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm
Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm
Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm

Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm
Frih&ndstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm

Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm
Frih&ndstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm
Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm
Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm
Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm

Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm
Frih&ndstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i kartutskriften.

Noyaktighet
200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

Radius

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket
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Utskriftsdato: 21.10.2025
. Halden kommune

Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN

Telefon: 69 17 45 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 60 Bruksnr. 43 Festenr. Seksjonsnr. 7
Adresse Lille-Edet 25, 1783 HALDEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id G-KPLAN

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2035.

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 04.03.2024

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3101/dokumenter/2521/Planbestemmelser%20for%20kommuneplanens%20arealdel%20Halden%202023-2050.%20KDD%204.3.24.pdf
Delarealer Delareal 2932 m?

Arealbruk  Bebyggelse og anlegg,Naveerende

OmradenavnBA15

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id G-690

Navn Del av Lille Edet

Side1av?2
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Plantype Detaljregulering
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  09.04.2015
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3101/dokumenter/117/Reguleringsbestemmelser_del%20av%20Lille%20Edet_vedtatt%20plan.pdf

Delarealer Delareal 1696 m?
Formal Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavh BK 3

Delareal 1233 m?2

Formal Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Felthavh BK 4

Delareal 33 m?
RPHensynsonenavnH140_2
RPSikring Frisikt
Delareal 24 m?
RPHensynsonenavn H140_1
RPSikring Frisikt

Delareal 2 m?
Formal Veg
Feltnavnh o_V1

Side2av?2
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Reguleringsplankart

Eiendom: 60/43/0/7
Adresse: Lille-Edet 25
Utskriftsdato: 21.10.2025
Malestokk: 1:1000

005p€9 3

N-1 8624m2
a00 Naturomrade-
grentstruktur

N 6557200

16

\ 1 1 "n' ' —
= ]
[<ONorkart 2025 '
. .
R { 5 l"l j I}** g4z ]
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Rﬁ!enngspfan/Bebyg_?e!sespian PBL 1985

Omride for offentlige bygninger (stat,fylkesk
Requieringsplan PBL 2008
o Sikringsonegrense
Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyge
Boligbebyggelse - konsentrert srnihusbebyag
e Energianlegg
P Lekeplass
Veg
Kjsreveg
Gang/sykkelveg
P Annenveggrunn - tekniske anlegg
P Annenveggrunn - gréntareal
P Holdeplass/platform
Naturornride
Park
Vegetasjonsskjem
N . Sikringsone - Frisikt
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
B Regulerings- og bebyggelsesplanormride
-~ Planens begrensning
""" Formilsgrense
- Regulerttomtegrense
B Eiendomsgrense som skal oppheves
A Byggegrense
_ Regulert senterlinje
—_— Frisiktslinje
.- Regulertkantkjgrebane
" Regulert stgttemur
" Milelinje/Avstandslinje
Abe Paskriftfeltnavn
Abc Paskrift reguleringsform 31/ arealformil
Abe Piskrift areal
Abc piskrift utnytting
Abec PAskrift bredde
Abe Paskriftradius

Bygningsmessige anlegg
\/\

Vegg frittst3ende
8ygninger
-~ TaksprangBunn
Bygning

- Takkant
— ™ Bygningsdelelinje
Takoverbygg
—~—  Takoverbygg kant
""" Veranda
— "  Bygningslirje
—" Taksprang
e Mgnelinje
~" Livebru
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Kommuneplankart N

Eiendom: 60/43/0/7
Adresse: Lille-Edet 25
Utskriftsdato: 21.10.2025
Halden kommune Malestokk:  1:1000 UTM-32

- T

15

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedeiplan  PBL 200¢

-~ Faresone grense
Faresone - Ras- og skredfare
P ~ Faresone - Flornfare
- Bindlegginggrense
Bebyggelse og anlegg - nSvaerende
Boligbebyggelse - n3vaerende
Tjenesteyting - ndvaerende
LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - fremtidi
eee”""  Kraftledning - ndvirende
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
- Grenseforarealformil
""" Hovedveg-nivamrende

Bygningsmessige anlegg
- Veggfrittstiende

Bygninger

— ™  TaksprangBunn
Byagning

" Takkant

-~  Bygningsdelelinje
Takoverbygg

-~ Takoverbygg kant

“—" " \Veranda

—~— Bygningslirje

~" ~  Taksprang

- Mgnelinje

—""  Livebru
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Halden kommune

REGULERINGSBESTEMMELSER

for

"Del av Lille Edet"

detaljregulering

Bestemmelsene er datert: 20.8.2014

Dato for siste revisjon av bestemmelsene: 2.10.2014, 17.12.2014
Dato for Kommunestyrets vedtak: 9.4.2015

Plan-ID: G-690

1 PLANENS AVGRENSING
Det regulerte planomradet er pa kartet vist med reguleringsgrense.

2 REGULERINGSFORMAL, JFR. PLAN OG BYGNINGSLOVEN §§ 12-5.

§ 12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse: Frittliggende smahusbebyggelse (Rp1111)
Boligbebyggelse: Konsentrert smahusbebyggelse (Rp1112)
Lekeplass (Rp1610)

§ 12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Vei (Rp2010)

§ 12-5. Nr. 3 - Gronnstruktur
Naturomrade (Rp3020)

§ 12-6 Hensynssone
Frisiktisone (H_140)
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3 REKKEFQLGEBESTEMMELSER, (pbl § 127, nr. 10)

1.

3.

Hovedatkomst og teknisk infrastrukiur skal veere etablert for det gis
brukstillatelse for nye boliger innen planomradet.

Lekeplassene skal veaere ferdig opparbeidet ihht. utomhusplan for det gis
brukstillatelse for bebyggelse innen delfeltet. Beplantning, tilsding og evt. andre
arbeider pa uteomradene som er arstidsavhengig skal veere gjennomfart senest
farste vekstsesong etter at boligene er tatt i bruk.

Adkomest til N1 fra V1 skal etableres for det gis brukstillatelse for BK1.

4 FELLESBESTEMMELSER

41

4.2

1.

Universell utforming, (Jf. pbl § 12-7, nr. 4)

Ved utbygging og gjennomfgring av alle typer tiltak innenfor omradet skal
universell  utforming/tilgjengelighet til bygninger, anlegg og utendars
oppholdsarealer sgkes oppnadd i starst mulig grad.

Miljo, (pbl § 12-7, nr. 3)

Leke- og uteoppholdsarealer skal utformes slik at trafikkstgynivaet ikke
overstiger Loen 55 dB.

2. Alle nye kabler innenfor planomradet skal legges i bakken.

4.3

4.4

4.5

Klimatilpassing, (pbl § 12-7, nr. 2)

Takvann og overflatevann skal infiltreres i grunnen p& egen tomt, og mé ikke
tifgres kommunens ledninger uten samtykke fra kommunen. Bortledning av
overvann og drensvann skal skje slik at det ikke oppstar oversvemmelse eller
andre ulemper ved dimensjonerende regnintensitet.

Oppfylling av byggegrunn, (pbl § 12-7, nr. 12)

Det tillates ikke oppfylling av byggegrunn utover marine avsetninger uten at det
gjares egne geotekniske vurderinger, jf. figur 8 i planbeskrivelsen.

Utomhusplan (Jf. pbl §12-7, 1 ledd nr. 1)

Kommunen skal ved behandling av byggesgknader pase at bebyggelsen far en
god form og materialbehandling, og at bygninger i samme byggeflukt eller gruppe
far en harmonisk utforming. Som en del av byggesgknaden skal det for hver av
lekeplassene L1 — L3 og hvert enkelt delfelt BK1 — BK4 utarbeides utomhusplan
i hensiktsmessig malestokk. Utomhusplanene skal i ngdvendig omfang vise:

e Avgrensninger for planen med framtidige og omsgkte bygg/tiltak markert,
pafart piler for adkomst- og inngangsforhold. Hayde ved inngangspartiet skal
veere malsatt.

e Terrengforhold med eksisterende koter, prosjekterte koter og ngdvendige
punkthgyder og snitt.

e Trafikkforhold med kjgrbar veg og gangarealer. Hovedadkomst for gaende,
vegbredder, fremkommelighet for utrykningskjeretay m.m. samt parkering
for sykkel.

e Tekniske forhold som vann- og avlgpstrasé, avrenning og handtering av
overflatevann.

e Plassering av sgppelkasser/felles sgppelhandtering.

117



118

o Eksisterende og ny vegetasjon.
e Beplantning og mablering av lekeplassene.

5 BEBYGGELSE OG ANLEGG, (PBL § 12-5 NR.1)

5.1

1.

5.2

1.

5.3

1.

Krav til parkeringsdekning (Jf. pbl § 12-7, nr.7)

For hver boenhet skal det anlegges minimum 2 sykkelplasser pr. 100 m?
bruksareal. Sykkelparkering inngdr ikke i BYA.

Det skal avsettes 1 parkeringsplass per boenhet innen BK1-5 og 2
parkeringsplasser pr. boenhet innen BF. Det beregnes 18 m? BYA pr. plass
dersom disse er apne parkeringsplasser pa terreng, og ikke i carport/ garasje.

Frittiggende smahusbebyggelse (BF) (Ji. pbl § 12-5, nr.1)

Innenfor byggeomrdde BF tillates oppfert frittiggende enebolig eller
tomannsbolig med tilhgrende anlegg.

Maksimal arealutnyttelse er pafart plankartet.

Storste tillatte byggehoyde er 7,5 m over gjennomsnitilig planert terreng.
Bebyggelsen skal ha saltak eller pulttak med en takvinkel pa maksimalt
25 grader.

Storrelse og heyde pa verandaer/terrasser skal ftilpasses terreng-
/landskapssituasjonen pa den enkelte tomt.

Garasje/carport og utebod skal veere tilpasset bolighuset med hensyn til,
materialvalg, form og farge. Maksimal tillatt gesimsheyde pa garasje er 2,7 m
og maks ftillatt mgnehgyde er 4,5 m malt fra overkant gulv. Maks. BYA for
garasje/carport er 50 m? per tomt.

Garasjeport som er orientert vinkelrett mot tilliggende vei mé ligge minimum 5m
fra vei. Frittliggende garasje, carport eller uthus kan plasseres inntil 1m fra
tomtegrense.

Konsentrert smahusbebyggelse (BK1-4) (Jf. pbl § 12-5, nr.1)

| omradene avsatt til konsentrert smahusbebyggelse kan boligene oppfares
som rekkehus, kjedehus eller flermannsboliger. Bebyggelsen skal i volum,
materialbruk og farge fremsta med et helhetlig preg.

For & sikre utsyn mellom bygningene tillates ikke samstilling av mer enn tre
boenheter som rekke- eller kjedehus. Underordnede bygningselementer som
boder og carporter tillates mellom husrekkene.

Maksimal arealutnyttelse er pafart plankartet.

Sterste tillatte byggehoyde pa bolig er 8,5 m over gjennomsnittlig planert
terreng. Bebyggelsen skal ha saltak eller pulttak med en takvinkel p4 maksimalt
25 grader.

5. Der terrenget naturlig ligger til rette skal boligene ha underetasje.

6. Garasje/carport og utebod skal veere tilpasset bolighuset med hensyn til,

materialvalg, form og farge. Maksimal tillatt gesimsheyde pa garasje er 2,7 m



og maks tillatt menehgyde er 3,5 m malt fra overkant gulv. Maks. BYA for
garasje/carport er 30 m? per boenhet.

7. Nodvendige fyllinger og forstatningsmurer med en hgyde pa inntil 2 meter over
eksisterende terreng tillates innenfor felt BK2. Innen BK1, BK2 og BK4 tillates
ikke fyllinger og forstatningsmurer mot lavereliggende naturomrade (N). Se
0gsa § 4.4.

8. Innen BK1 tillates 2 nye boenheter, innen BK2 - 18 nye boenheter, innen BK3 -
6 nye boenheter og innen BK4 - 4 nye boenheter.
5.4 Lekeplasser (L1 —-L3) (PBL § 12-5 NR.1).

1. Anlegg for lek (L1 - 3) skal veere felles for alle beboere i planomradet (Jf. pbl §
12-7, nr.14).

2. Lekeplassene skal som et minimum mgbleres med sittebenker, sandkasse,
sklie og huskestativ eller tilsvarende. Eksisterende vegetasjon bevares i starst
mulig grad. (pbl § 12-7. nr. 4).

3. Lekeplass L1 og L2 skal sikres med gjerde mot tilstagtende terreng og
trafikkarealer.
6 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL § 12-5 NR.2).

6.1 VeiV1i-V2
Vei V1 er offentlig (Jf. pbl § 12-7, nr.14).

2. Vei V2 er felles adkomst for tilstatende boenheter. V2 skal veere apen for
alminnelig ferdsel til lekeplassen L2 og grennstrukturen i omradet (Jf. pbl § 12-7,
nr.14).

7 GRONNSTRUKTUR (PBL § 12-5 NR. 3)

7.1 Naturomrader (N1)

1. | naturomrdde N1 skal eksisterende terreng og vegetasjon bevares. En
begrenset skjotsel i form av tynning, beskjeering eller nyplanting tillates (Jf. pbl §
12-7, nr.9).

2. Det tillates opparbeidet sti, sittebenker o.l. innen N1.
8 HENSYNSSONER (Jf. pbl § 12-6)

8.1 Frisikt (H140_1 - 4)

| frisiktsone H140_1 — H140_4 skal det veere fri sikt i en hgyde av 0,5 meter over
tilstatende vegers planum.

Utarbeidet av Stenseth Grimsrud arkitekter AS
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3101-60/43/0/7, Lille-Edet 25,
1783 HALDEN

A Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status
K_ultgrmlnner - Lokaliteter, Enkeltminner og 13.10.2025 Vaer oppmerksom
Sikringssoner

Radonutsatt omrade 13.10.2025 Veer oppmerksom
Steysoner 26.05.2025 Veer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert Status Nzrmeste kjente

forekomst
Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 28.03.2025 Ikke funnet 1.3 km
Aktsomhetsomrader for sngskred 17.02.2025 Ikke funnet 0.77 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 1.6 km
Flomfaresoner 13.10.2025 Ikke funnet 0.03 km
Forurenset grunn 13.10.2025 Ikke funnet 0.2 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 06.10.2025 Ikke funnet 0.38 km
Kvikkleire 13.10.2025 Ikke funnet 0.02 km
Skredfaresoner 13.10.2025 Ikke funnet 92.4 km
Stormflo 23.09.2025 Ikke funnet 1.4 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

21.10.2025 side 1av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

Sist sjekket: 13.10.2025
Kulturminnelokaliteter Nei

Enkeltminner Nei

Sikringssone for kulturminner Nei Ja

L3 8A)

Tegnforklaring

~
ﬁ Enkeltminne @ Kulturminnelokalitet | % Sikringssone for kulturminner

Beskrivelse

Datasettet Kulturminner — Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner inneholder alle kulturminner pa fastlands-Norge og
Svalbard (bortsett fra kulturminner som har begrenset offentlighet) som er registrert i Riksantikvarens offisielle database over
kulturminner og kulturmiljger, Askeladden, uavhengig av vernestatus. Et kulturminne er i denne sammenhengen en helhet
bestaende av en lokalitet med et eller flere enkeltminner, samt sikringssoner (hvis vernestatus tilsier det).

Overordnet kan man si at et enkeltminne representerer et fysisk kulturminne, med dets geografiske utstrekning og informasjon
som er spesifikt for det. En lokalitet representerer et geografisk omrade som inneholder et eller flere enkeltminner som harer
sammen pa en eller annen mate. Lokaliteten inneholder generell informasjon om dette omradet, samt informasjon om hgyeste
vern («hgyesteVern») blant enkeltminnene innenfor.

Eksempelvis vil et gravfelt utgjere en lokalitet, mens gravhaug(er)/gravrays(er) i gravfeltet utgjer enkeltminner. For nyere tids
kulturminner kan lokaliteten veere ett anlegg som er representert av et enkelt bygg, et gardstun bestaende av flere bygninger,
eller én eller flere bygninger med et vedtaksfredet omrade rundt (park, hage, o.l.).

En sikringssone er et geografisk omrade rundt automatisk fredede kulturminner. Omradet er ment for & gi et ekstra vern mot
tiltak, og er derfor seerlig viktig & ta hensyn til.

Kilde: Riksantikvaren

21.10.2025 side 2 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS

121



122

ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 13.10.2025
A-ktsomhetsgrad for radon pa UET0er elaanies Middels til lav Hay aktsomhet Seerlig hgy
eiendommen aktsomhet aktsomhet
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Tegnforklaring
Usikker Middels til lav % Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet % aktsomhet

Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

21.10.2025 side 3av4 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Stoysoner

Sist sjekket: 26.05.2025

Stoy fra veg Ingen Gul stgysone Red stgysone
Stoy fra jernbane Ingen Gul stgysone Rad stgysone
Stay fra lufthavn Ingen Gul stgysone Rad stgysone
Stay fra skytefelt Ingen Gul stgysone Red stgysone

00‘:'00":% 00::0
G0 0.0.4.0.0.0.9
o ’0,0.:.:.?.0,0..@0,0‘

Tegnforklaring
|/'_J Gul stgysone ﬁ Rad stgysone
)

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over simulerte staysoner fra veg, lufthavn, jernbane, skyte- og @vingsfelt. Datasettene er utarbeidet
etter Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging (T-1442).

Datasettet for veg viser beregnet red der gjennomsnittsstay gjennom degnet er starre enn 65 desibell (Lden>65dB) og gul
(Lden>55dB) staysone langs riks- og fylkesveg. Stgyvarselkartene fra Statens vegvesen viser en prognosesituasjon 15-20 ar
fram i tid. Det vil si at trafikkvolum beregnet i rsdegntrafikk (ADT), som er en av de viktigste parameterne i
stayberegningsmodellen, er fremskrevet (basert pa prognoser) til oppgitt beregningsar. Beregningshayden er 4 meter. De
viktigste parameterne er ADT, tungtrafikkandel og hastighet.

Datasettet for lufthavn gir opplysninger om stay i innflyvningssoner og stey ved bakken i tilknytning til flyplasser.

Datasettet for jernbane inneholder stgysonekart for Bane NORs jernbanenett, og viser beregnet rad (Lden>68 dB) og gul
(Lden>58dB) staysone.

Datasettet for skyte- og gvingsfelt angir red sone for omrader som er sterkt bergrte av stgy, der det frarades a etablere
stayfglsom bebyggelse. Gul sone angir omrader som i noen grad er bergrte av sty og der etablering av steyfglsom
bebyggelse kan vurderes dersom det utfgres steyreduserende tiltak. Nye steyberegninger skal gjeres hvert 5. ar eller dersom
det skjer forandringer i skytefeltet/skytebanen som pavirker stgybildet.

Kilde: Avinor, Bane NOR, Statens Vegvesen, Forsvarsbygg

21.10.2025 side4av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Nabolagsprofil

Lille-Edet 25 - Nabolaget Laby/Remmen - vurdert av 87 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
&2 0dde bro 7 min &
Linje 34, 630, 633 0.6 km
@ Halden stasjon 9 min &
Linje RE20 3.9km
Skoler
Laby skole (1-7 kl.) 16 min %
254 elever, 13 klasser 1.3 km
Strupe ungdomsskole (8-10 kl.) 4 min &
396 elever, 16 klasser 2.4 km
Rgdsberg ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
338 elever, 15 klasser 3.4 km
Halden vgs - avd. Porsnes 8 min &
1200 elever, 61 klasser 4.1 km
Halden vgs - avd. Risum 11 min &
400 elever 5.9km
Ladepunkt for el-bil
= Hggskolen i @stfold nr. 2 11 min %

«Neerhet til byen. God kommunikasjon.
Neerbutikker. Gang og sykkelveier. Kort
vei til skog og mark»

Sitat fra en lokalkjent

124

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 69/100

Aldersfordeling

11.8%
13.1%
14.5%
26.8 %
19.6 %
21.2%
36 %

6.4 %
7.3%
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

38.4%
38.9%

21.6%

19.1%
183 %

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Laby/Remmen 2009 1461
B Halden 26 346 13 906
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Rgdsveien idrettsbarnehage (1-5 ar) 18 min %
30 barn 1.6 km
Trolltangen naturbarnehage (0-5 ar) 21 min &
33 barn 1.8 km
Karrestad barnehage (1-5 éar) 21 min &
45 barn 1.9 km
Dagligvare
Spar Halden 8 min %
Coop Extra Braveien 3 min &
Post i butikk, PostNord 2.2 km



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

K 2. Gdende

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 89/100

v Trafikk
Lite trafikk 86/100
v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 86/100
Sport
@ Hgyskolen i @stfold 13 min %
Aktivitetshall, fotball 1.1 km
@ Laby skole 15 min %
Aktivitetshall, ballspill 1.3 km
& Spenst Halden avd. Brgdlgs 4 min &
& Niva Trening 6 min &
Boligmasse

B 45% enebolig

B 11% rekkehus

B 16% blokk
28% annet

Varer/Tjenester
Tista Senter 6 min &
0 Apotek 1 Bradlgs Halden 3 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 18% 13-154ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

o
o))
-
o
oY)
=
5

Par u. barn

Ensligm. barn

|
|
|
Enslig u. barn
|
_____________________________________________________________|
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 53%
Il Laby/Remmen
B Halden
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Lille-Edet 25 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1783 HALDEN Saksbehandler: Linda Torp Skogli

Telefon: 41424189

Oppdragsnummer: E-post: linda.torp.skogli@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



