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Ditt nye hjem?

Dersom du er ute etter den perfekte kombinasjonen av det klassiske,
sjelfulle og moderne, sé vil du fgle deg hjemme her pa et gyeblikk.

Leiligheten ligger skjermet til i fgrste etasje mot indre gardsrom, med
sveert lite innsyn. Her finner du forrige arhundres romslighet,
takhgyde og vakre former kombinert med moderne design og smarte
lpsninger. Her bor du med alt du matte gnske deg i neerheten.
Storbyens fasiliteter er kun en liten rusletur unna, enten du gnsker
handlemuligheter, parkliv eller restaurantbesgk.

-Peis

-Ny parkett fra 2021

-Ny platetopp og stekeovn fra 2024
-Varmtvann og internett inkl. i felleskostnadene
-Rolig, grenn beliggenhet i indre gardsrom

-To boder pé til sammen 12 kvm

-Hyggelig, skjermet og idyllisk bakgard

-Felles s@rvendt takterrasse

-Felles selskapslokale
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Plantegningen er kun en illustrasjon av etasjen og er ikke i malestokk.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Lekkert kjokken fra IKEA med glatte fronter og heltre Integrert i innredningen er platetopp og stekeovn (nytt i
benkeplate. 2024), samt oppvaskmaskin.

|
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Takhgyden pa 2,88 meter kombinert med store vindusflater sgrger for rikelig med naturlig lys og en behagelig romfglelse.
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Boligen holder et lys og tidlgst fargepalett som gjor det Varmtvann og internett er blant annet inkludert i
enkelt & innrede. felleskostandene.

I 2021 ble det lagt ny kvalitetsparkett fra Timberwise. Underlaget ble avrettet og det ble etablert fuktsperre i forkant av
leggingen. Arbeidet er utfgrt av profesjonelt gulvleggingsfirma.
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Leiligheten ligger meget fint til, og er i sin
helhet vendt mot lukket indre gardsrom.
Utenfor stuevinduene er det en liten gronn
hageflekk som per definisjon er en del av
fellesarel men som i praksis sjelden brukes
av andre enn selger.

8 Schweigaards gate 79C
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Her er de vakre klassiske elementene godt bevart. Takrosett, stukkatur og peis er tre ting enhver Oslo-beboer vet a sette pris

pa.
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Peisovnen i stuen sgrger for knitrende hygge og varme nar gradestokken kryper nedover.
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Stue og kjokken ligger i en dpen losning,
som gjor boligen sosial og luftig, med plass
til bAde sofa- og TV-krok i tillegg til
spisebord.

Bldmalte vinduskarmer tilforer rommet et
saerpreget uttrykk.

Schweigaards gate 79C
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Soverommene ligger praktisk til pa hver sin side av Her finner du ogsa nydelig rosett og stukkatur.
gangen, som gir en god og funksjonell planlgsning.

Hovedsoverommet er romslig med god plass til dobbeltseng, nattbord og garderobeskap.
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Den lyse blafargen pa veggene kombinert
med den store vindusflaten gjor rommet
bade luftig og innbydende.
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Soverom nummer to er ogsa av god stgrrelse. Det kan fungere som et ekstra soverom med plass til dobbeltseng, barnerom
eller hjemmekontor.
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Soverommet vender i sin helhet mot rolig indre gardsrom - her sover du godt.

Det er godt med plass til garderobeskap og skrivepult for hjemmekontor.
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Lyst og tidlpst baderom av god storrelse.
Boligen har vindu i hvert eneste rom, til og
med pa badet - det skal man ikke kimse av!

16  Schweigaards gate 79C




Badet bestar av servant, dusj med dgrer i herdet glass, Varmekabler i gulv.
klosett og opplegg for vaskemaskin.

Pa badet er det montert et smart og funksjonelt hyllesystem som gir bade ekstra oppbevaring og en svzert effektiv
utnyttelse av plassen.

Schweigaards gate79C 17
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Entréen er av god stgrrelse med plass til oppbevaring av sko og yttertgy. Her ble det i 2024 installert tre led-spotter med
dimmer.
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Borettslaget

Her kan man nyte solfylte sommerdager
med fantastisk utsikt!

Borettslaget har en flott felles takterrasse
som er svert solrik. God plass til & invitere
venner pa grilling. Terrassen har grill, samt

tilgang til kjokken.

Schweigaards gate 79C
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Hyggelig inngangsparti fra lukket brostensbelagt Leiligheten ligger fint til i indre gardsrom i en klassisk,
gardsrom med sykkelparkering. eerverdig bygard fra 1897.

I tilknytning til takterrassen er det ogsa et festlokale til felles bruk for beboerene i borettslaget.
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Naeromradet

Flotte Klosterenga park ligger kun et
steinkast unna og ble omfattende ombygget
og rehabilitert i 2022/23.

Populzre Fuglen, kombinert kaffebrenneri,
kafé og coctailbar, ligger rett i naerheten.

S

AT fEaie FUGLEN
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ZZ pizza ryktes a vaere Oslos beste.

innnnn
T
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Det er ogsa kort vei til Bjgrvika og Munch brygge som har blitt et eldorado for spisesteder, barer, kultur og badeliv.
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En av Oslos minste kaffebarer, Kiosk, ligger noen fa minutter unna og blir nok fort din favorittkaffebar!

Schweigaards gate 79C 23
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 54 m?
BRA-e: 12 m?

BRA totalt: 66 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 54 m2 Entré, stue/kjgkken, to soverom og bad.
BRA-e: 12 m2 To kjellerboder.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa
+/- 1 mm. Rommene betegnes slik de fremstar og blir benyttet som under befaringen,
selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende
byggeregler. Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebaerer ikke
ngdvendigvis at rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med
dagens forskriftskrav. Arealmalingen er ikke kontrollert opp mot godkjente
plantegninger. Eksterne boder er vist frem av selger, men bruksretten er ikke
kontrollert.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1070.9 m?

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for borettslaget pa ca. 1070,9m2. Pent opparbeidet tomt og
fellesarealer rundt byggene.

Beliggenhet

Leiligheten ligger meget fint til i Gamlebyen, omradet er sentralt, samtidig som at det
oppleves akkurat langt nok unna kjernen til at det er et rolig omrade der det er godt &
bo. Her har du flere grgntomrader for bade hygge og trening i naerheten, i tillegg til at
det er gangavstand til alt av fasiliteter og servicetilbud.
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Du behgver ikke & ga mange meterne ned i gata, fgr det bugner av spennende
serveringssteder og sma koselige kaféer. Allerede pa hjgrnet av bygget leiligheten
ligger i kan du spise brunsj og bestille hjiemmelagde bakevarer pa KUMI. Noen fa
minutters gange fra boligen kan du for eksempel nyte en god espresso og ferskt brgd
pa Stockfleths, Cafékontoret eller Fuglen. Fuglen forvandles fra et av byens beste
kaffe-steder til en avslappet cocktail- og vinbar fra torsdag-sgndag etter kl.18.00. Pa
torsdager har de dessuten livemusikk, DJ, pop-ups eller andre arrangementer for &
bidra til mer liv til Gamlebyen.

De deiligste oster far du hos Gamle Oslo Delikatesse og byens beste pizza i ekte New
York-stil fas pa Mad love i Grgnlandsleiret. Pa vei hjem fra jobb kan du legge turen
innom Grgnland for byens beste og rimeligste utvalg av frukt og grent, eller du plukke
med deg fersk sushi fra Sushi Deluxe.

Hyggelige naeringslokaler ligger spredt langs alléen i Schweigaards gate og i
sidegatene. | 1991 ble Schweigaards gates gvre del ombygd til landets fgrste
"miljggate”, som en del av det statlige og kommunale samarbeidsprosjektet Miljgbyen
Gamle Oslo. Fartsgrensen ble satt ned til 30 km/t og det ble plantet traer langs
kjgrebanen. Det som en gang var "rgyk og gass pa Harald Hardrades plass” er i dag et
friskt, grgnt og trivelig nabolag.

Det gode kollektivtilbudet i omradet gjgr at du enkelt kan forflytte deg bade rundt i
byen og ut av byen enten du skal til Nordmarka for en skitur eller om du skal pa ferie.
37-bussen gir tilgang pa store deler av byen pa kort tid, og har avgang hvert sjette
minutt. Oslo S, landets stgrste knutepunkt, ligger fa minutters gange fra leiligheten
eller kun to stopp med bussen. Det er ogsa flere bysykkelstativi omradet som gjgr det
mulig a trille ned til Sgrenga pa rundt 7 minutter pa fine sommerdager.

Dersom du er glad i turer i skog og mark trenger du heller ikke a reise langt.
Ekebergparken starter ved foten av Gamlebyen, og byr pa en rekke fine turstier med
kanskje byens flotteste utsikt. Svartdalesparken er et annet fint alternativ for lgpe- eller
gaturer.

Nzeromradet kan ogsa by pa en rekke grgnne parker som for eksempel Klosterenga
park, Botsparken, vakre Botanisk hage og Middelalderparken.

Klosterenga park er nemlig naeermeste nabo, og parken ble nyapent i samarbeid med
arkitektfirmaet Dronninga Landskap. Hovinbekken gar gjennom sentrum av
Klosterenga park med gressletter, skulpturer og beplantning rundt. Malsettingen med
parken har veert 4 tilfgre bydel Gamle Oslo et rekreasjonsomrade av hgy kvalitet og &
synliggjgre de verdiene som kulturminnene, naturen og levende bomiljger utgjar.
Prosjektet startet som et lokalt initiativ for utvikling av bydel Gamle Oslo. lldsjeler i
bydelen og Gamlebyen beboerforening fikk sammen med billedhugger Bard Breivik
ideen til & hente frem Hovinbekken og la den renne gjennom Klosterenga i et system

Schweigaards gate 79C
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av renner, kar, vanntrapper og basseng som Bard Breivik utformer.

De siste arene har det skjedd mye i bydel Gamle Oslo, og spesielt omradet mot sjgen,
s@rvest for Gamlebyen har hatt en enorm forvandling som har bidratt sveert positivt til
bydelen. Det er nemlig ikke sa veldig lenge siden Bjgrvika var konteinerhavn preget av
tett trafikk. | dag ligger motorveien i tunnel under bakken, sikten mot sjgen er apnet
opp og bygninger og byliv har naermest vokst opp fra fjorden.

Er du interessert i moderne arkitektur, er Bjgrvika rene godtebutikken. Det hvite
operahuset, hgyhusrekken i Barcode som har gitt byen en ny skyline, den
karakteristiske gangbroen Akrobaten som binder sammen Grgnland og Bjgrvika er
yndede fotomotiver for bade lokalbefolkning og besgkende.

Over veien for Barcode, ut mot fjorden og ved siden av det nye Munchmuseet, ligger
Oslobukta:

En rusletur langs kanalene mellom byggene gir de besgkende en fglelse av & ga langs
kanalene i Venezia eller mellom rorbuene i Lofoten. Her ligger ogsa gallerier, butikker
og opplevelser tett, og man kan nyte et bredt tilbud av mat og drikke i alle prisklasser
ved fjorden, her finner du blant andre KUMI, Holzweiler Platz, Sumo og Maemo med tre
stjerner i Michelin guiden.

Til glede for de badeglade har det nylig ogsa kommet to tilskudd av bademuligheter;
Oslobukta med bryggekant, flytebrygge og badestige pa baksiden av Munchmuseet,
samt den nye sandstranden Operastranden pa fremsiden av operabygget.

Rusler du utover til Sgrenga, er det muligheter for saunabesgk og kajakkpadling. Her
finner du dessuten det som omtales som Europas flotteste bryggeanlegg med Oslos
stgrste utendgrs badeanlegg og sandstrand for de minste. P4 motsatt side av Sgrenga
star kunstlandsbyen SALT for et rikt kulturprogram - og en vedfyrt badstue som er blitt
meget populeert for Osloborgere aret rundt.

Det har med andre ord de siste arene skjedd store positive endringer i bydelen, og slik
vil det ogsa fortsette i arene fremover. Velkommen til et spennende omrade i rivende
utvikling!

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid
Barnehager:
Munkenga barnehage (1-5 ar) - 0.4 km
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Internasjonal kulturbhg. Akeberg (3-5 &r) - 0.5 km
Nonneseter idrettsbarnehage (0-5 ar) - 0.5 km

Skoler:

Gamlebyen skole (1-7 kl.) - 0.3 km
Valerenga skole (1-7 kl.) - 1 km
Kampen skole (1-7 kl.) - 1.1 km
Jordal skole (8-10 kl.) - 0.6 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) - 2.3 km
Etterstad videregaende skole - 1.5 km

Offentlig kommunikasjon

Buss fra Harald Hardrades plass (Linje 2N, 3N, 4N, 37,100, 110) - 0.1 km
Trikk fra Oslo Hospital (Linje 13 og 19) - 0.6 km

T-bane fra Grgnland (Linje 1,2, 3,4, 5) - 1.2 km

Tog fra Oslo S (Totalt 24 ulike linjer) - 1.5 km

Bygningssakkyndig
Theodor Bugge @stlie

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Utvendig: Felles bygningsdeler: Grunnmur i murverk. Yttervegger i pusset og malt
murverk. Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

Innvendig: Felles bygningsdeler: Etasjeskiller i trebjelkelag. Felles varmtvann. Trapper i
trekonstruksjon. Dgrcalling.

Beskrivelse av byggemate er hentet fra tilstandsrapport datert 27.10.2025, utfgrt av
Theodor Bugge @stlie.

Tilstandsrapporten angir ogsa byggetekniske tilstandssvekkelser (tilstandsgrader-TG).

For denne eiendommen er det gitt ikke tilstandsgrad TG 2 (avvik som ikke krever
umiddelbare tiltak) for fglgende bygningsdeler-’komponenter.

Det er gitt tilstandsgrad TG 2 (avvik som kan kreve tiltak) for fglgende bygningsdeler-/
komponenter:

* Utvendig > Vinduer: Vinduene har passert mer enn halvparten av forventet levetid og
har bruksslitasje. Eldre vinduer har vanligvis hgyere varmetap og st@rre behov for
vedlikehold sammenlignet med nyere vinduer. Utskifting ma paregnes pa sikt, men det
er vanskelig & si ngyaktig nar dette vil bli ngdvendig.

Schweigaards gate 79C
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* Utvendig > Dgrer: Dgren har passert mer enn halvparten av forventet levetid og har
bruksslitasje. Eldre dgrer har vanligvis hgyere varmetap og stgrre behov for
vedlikehold. Utskifting ma paregnes pa sikt, men det er vanskelig & si ngyaktig nar
dette vil bli ngdvendig.

* Innvendig > Innvendige dgrer: Innvendige dgrer har bruksslitasje med enkelte sar/
merker som kan kreve tiltak.

* Tekniske installasjoner > Vannledninger: Vannledningene har passert halvparten av
forventet levetid. Eldre rgr har gkt risiko for lekkasjer, men hvor lenge de holder videre
avhenger av kvalitet, vanntrykk og bruk. Utskiftning ma derfor paregnes pa sikt, uten
at det kan angis en presis dato.

* Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr: Rgrene har passert halvparten av forventet
levetid. Eldre rgr har gkt risiko for lekkasjer, men det er vanskelig & si ngyaktig nar
utskifting blir ngdvendig.

* Tekniske installasjoner > Ventilasjon: Boligen har oppdriftsventilasjon (naturlig
ventilering), noe som var vanlig da den ble bygget, men regnes som avvik etter
rapportens referanseniva. Ventilasjonen drives av trykkforskjeller mellom inne- og
uteluft, ofte pavirket av temperatur og vind. Dette gir ofte svakere og mer ujevn
luftutskifting enn mekaniske ventilasjonsanlegg. Det er ikke tilfredsstillende ventiler pa
yttervegger i oppholdsrom. Begrenset tilluft kan gjgre det ngdvendig & &pne vinduer for
ventilering. Kjskkeninnredningen er flyttet i et annet rom, men ventilasjonskanalen star
igjen der det tidligere kjokkenet var. Dermed har det nye kjokkenet ikke eget avtrekk,
noe som avviker fra kravene som gjaldt da boligen ble bygget. Manglende avtrekk kan
fere til at matos og fuktig luft blir hengende i rommet. Boligens samlede luftutveksling
er ikke tilfredsstillende. Begrenset ventilasjon kan gi hgyere fuktighet og lavere
luftkvalitet.

* Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg: Det presiseres at undertegnede ikke har
elektrofaglig kompetanse. Elektriske installasjoner er strengt regulert med tekniske
krav til installasjoner og kompetansekrav for de som utfgrer arbeidet. Kun fagfolk med
ngdvendige kvalifikasjoner, i henhold til forskrift om elektroforetak og
kvalifikasjonskrav, kan utfgre el-kontroll.

*Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og himling: Riss er observert i flisefuger.
Dette kan skyldes flere arsaker, for eksempel bevegelser i underlaget, normal slitasje,
temperaturendringer eller fuktrelaterte skader. Det er registrert svertesopp pa fuger.
Soppen bgr fiernes ved grundig vask eller utskifting av fugemasse avhengig av hvor
dypt den sitter. Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har
bruksslitasje. Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.

* Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv: Det er registrert svertesopp pa fuger.
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Soppen bgr fiernes ved grundig vask eller utskifting av fugemasse avhengig av hvor
dypt den sitter. Heydeforskjell mellom topp slukrist og overkant gulv ved dgren er
lavere enn 25 mm. Dette gjgr at nzerliggende konstruksjoner er mer utsatt for
vannskade, hvis en lekkasje skulle oppstatt. Fallet mot sluket er ikke tilfredsstillende.
Nar gulvet utsettes for vann, kan dreneringen begrenses, noe som fgrer til
vannansamlinger. Dette reduserer sklisikkerheten og gker fuktbelastningen pa
konstruksjoner — bade direkte og via fuktig luft. Konstruksjonen har passert halvparten
av forventet levetid og har bruksslitasje. Alder og bruksslitasje kan gke behov for
vedlikehold og tiltak.

* Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt: Membranen har oversteget
normal brukstid, og slitasje ma paregnes. Nar membranen eldes, svekkes den gradvis
og kan utvikle mindre utettheter som slipper fukt ned i konstruksjonen. Hvor raskt
dette skjer avhenger av kvalitet, utfgrelse og bruk, men regelmessig tilsyn er viktig. En
full oppgradering med nytt tettesjikt ma pa grunn av alderen paregnes innen naer
fremtid.

* Vatrom > 1. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning: Armaturer har passert
halvparten av forventet levetid. Eldre utstyr far gradvis mer slitasje og kan over tid fa
feil som krever utskifting eller reparasjoner.

*Vatrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon: Avtrekket skjer via naturlig
oppdriftsventilasjon. Ytelsen avhenger av veer, vind og temperatur og kan periodevis bli
svak. Dette kan fgre til opphopning av fuktig luft. Fuktig luft gker generelt muligheten
for

skader i rommet og tilstgtende vegger/himlinger. Lgsningen er vanlig i eldre boliger,
men klassifiseres som tilstandsgrad 2 (TG 2) i NS 3600.

* Vatrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom: Det er observert
fuktskjolder i vegg. Det ma paregnes jevnlig overvakning for eventuelle endringer. Ved
endringer kan ikke tiltak utelukkes.

* Kjpkken > 1. etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk: Rommet har kun kullfilterventilator, uten
forsert avtrekk som leder luften ut. Uten forsert avtrekk reduseres ventileringen av
fuktig luft og matos, noe som kan redusere luftkvaliteten.

Det er ikke gitt tilstandsgrad TG 3 (store eller alvorlige avvik) for noen bygningsdeler-/
komponenter.

For ytterligere/detaljerte beskrivelser av avvik (herunder ogsa konsekvens/behov for

tiltak), @vrige tilstandsgrader og bygningsteknisk utfgrelse, ogsa ved eventuelle andre
bygninger, se tilstandsrapport som er et vedlegg i salgsoppgaven.
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Sammendrag selgers egenerklaering
Selger har utarbeidet en egenerklaering (vedlagt salgsoppgaven) som kjgper ma gjgre
seg kjent med fgr budgivning. Selger har i egenerklaeringen bemerket fglgende:

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vadtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?

Svar: Ja.

Beskrivelse: - Riss er observert i flisefuger. Dette kan skyldes flere arsaker, for
eksempel bevegelser i underlaget, normal slitasje, temperaturendringer eller
fuktrelaterte skader. - Det er registrert svertesopp pa fuger. Soppen bgr fjernes ved
grundig vask eller utskifting av fugemasse avhengig av hvor dypt den sitter. - Det er
observert fuktskjolder i vegg. Det ma paregnes jevnlig overvakning for eventuelle
endringer. Ved endringer kan ikke tiltak utelukkes.

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Svar: Ja, av faglaert og ufagleert/egeninnsats/dugnad.
Beskrivelse: Montering av ny stikkontakt pa badet.
Arbeid utfgrt av: EL & ROR SERVICE AS.

3. Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?
Svar: Ja.

Beskrivelse: Tilbakeslag av avlgpsvann i dusjsluk som kommer fra klesvaskemaskin
nar i bruk. Dette skjer kun hvis dusjsluket er tett og ma renses for smuss, fett og har.

8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Svar: Ja.

Beskrivelse: Gulvet var skjevt da vi flyttet inn, men ble avrettet med avrettingsmasse da
nytt gulv ble lagt i 2021 under vart eie.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleaert.

Beskrivelse: Byttet ut 2 sikringer med jordfeilautomater, gang.

Arbeid utfgrt av: Boligelektrikeren.

11.1. Foreligger det samsvarserkleaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Svar: Ja.

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja.

Beskrivelse: -Sjekk av stikkontakter i leilighet i 2025, i regi av styret. Ingen avvik:
formidlet muntlig av kontrollgr. -Bytte av detektor (i leilighet) pa brannalarm-anlegget,
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regi av styret i 2025. -Rens av ventiler til ventilasjonskanalene i leilighet. Regi av styret i
2025.

Innhold
Leiligheten ligger i byggets 1. etasje og inneholder:
Entré, stue/kjgkken, to soverom og bad.

Utover leilighetens interne areal disponerer leiligheten:
To kjellerboder pa totalt 12 m2.

Standard
For gvrig beskrivelse av standard, se bildebeskrivelser.

Innbo og lgsgre

Losere/tilbehgr som gardinstenger/oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og
modem fglger i utgangspunktet ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere
borettslagets/aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen
garantier i forhold til medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Integrerte hvitevarer pa kjpkken medfglger i handelen.

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Borettslaget har kollektiv avtale med GlobalConnect for leveranse av internettsignaler.

Parkering

Borettslaget har to parkeringsplasser til disposisjon for andelseiere per i dag. Plassen
til hgyre er i hovedsak en tiltenkt plass til styreleder eller styrerelatert arbeid, men
ettersom styreleder ikke disponerer bil ble det bestemt at begge gar under "fgrstemann
til mglla"-prinsippet sist generalforsamling (2024). Det har veert bestemt av plassene
kun kan reserveres ved flytting. . Borrettslaget disponerer ogsa 1
MC-parkeringsplasser, som er tilgjengelige pa rullering for borrettslagets andelseiere
etter «fgrstemann til mglla»-prinsippet.

Gateparkering etter gjeldende bestemmelser. Det er beboerparkering i omradet. Ved
anskaffelse av beboerparkering kan man parkere dggnet rundt ogsa utover det som er
maksimal parkeringstid - pa parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka

og Sagene:
Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 5700 kroner for ett ar
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Motorsykkel og moped: 2850 kroner for ett ar
El-bil : 1920 kroner for ett ar
El-motorsykkel og el-moped: 960 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon se: https://
www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/parkering/beboerparkering/.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP586896

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Boligen har elektrisk oppvarming og peis. Varmekabler i bad.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 4 850 000

Formuesverdi primaer
Kr 1205413

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 821 651

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Kr. 4327,- per maned.

Felleskostnader inkluderer:

Varmtvann, internett, renhold fellesarealer, vaktmestertjenester, felles
bygningsforsikring, drift og vedlikehold, styrehonorar, forretningsfgrsel, kommunale
avgifter og betjening av andel fellesgjeld.

Herav:

Kr. 3124, - Felleskostnader
Kr. 472,- Renter felleslan

Kr. 324,- Avdrag felleslan
Kr. 150,- Internett

Kr. 100,- Barnevognetasje
Kr. 127,- Ventilasjonsanlegg
Kr. 30,- Dugnadsfond

Det gjgres oppmerksom pa at felleskostnadene varierer over tid, og justeres normalt
etter borettslagets faktiske kostnader.
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Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 327

Andel Fellesgjeld
Kr111 404

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
08.12.2025

Andel fellesformue
Kr 21 062

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Schweigaardsg 79 Borettslaget

Organisasjonsnummer
951547093

Andelsnummer
127

Om borettslaget

Borettslaget Schweigaards gate 79 ligger i Oslo kommune, og har
organisasjonsnummer 951547093.

Borettslaget Schweigaards gate 79 bestar av 32 boliger og 1 naeringslokalet.

Borettslaget har 6 barnevogn skur som kan leies, men per na er kun ett ledig og ingen
pa venteliste. Det er ogsa ekstra boder i trappeoppgangene som kan leies til 100kr i
maneden. Takterrassen kan bookes for private arrangementer. Her er det urter pa
sommerstid som man kan stelle med og forsyne seg av, i tillegg til en gassgrill. Det er
dugnad en til to dager i Igpet av aret.

Det ble pa forrige generalforsamling vedtatt fglgende:

Styret gnsker 1-2 personer som sammen med styreleder kan formulere en sgknad til
USBLs bomiljgfond for oppgradering av felleslokalet (sgknadsfrist 1.mai). USBLs
bomiljgfond kan dekke inntil 50% av utgiftene (maks 50 000kr).
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Styret informerer per mail den 16.12.25 om fglgende:

Ved forrige generalforsamling mai 2025 ble det vedtatt gkning av felleskostnadene
med et omtrent belgp pa kr 500 i maneden fra 1.august, for a betale ned pa naveerende
gjeld. Prosjekter som er planlagt men ikke iverksatt enda er a skifte ut sikringene i
borettslaget og skifte ut lys i fellesareal til LED, da lysstoffrgr er utfaset for noen ar
siden. Dette Igfter borettslagets verdi i form av baerekraft og trygghet ikke minst. Ellers
skal kun nedre del av fasade ogsa etter hvert tas, men heller ikke iverksatt forelgpig.
Det er ingen store vedlikeholdsprosjekt gjennomfgrt de siste arene, men vi har den
siste tiden renset ventilasjonsanlegget, byttet ut alle pulverapparat i oppgang og
fellesareal, skiftet ut brann detektorer og fatt innvilget Usbl bomiljgfond for &
oppgradere loftsrommet som er felles for alle i borettslaget. Oppussing av felles
takterasse og stue vil gjgres i Igpet av vinteren 2026.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 12137382529, DNB Bank ASA
Annuitetslan: 4 terminer per ar

Rentesats per 08.12.2025: 5.14% pa.

Antall terminer til innfrielse: 72

Saldo per 08.12.2025: kr 3 784 918,-

Andel av saldo: kr 111 405;-

Fgrste termin/fgrste avdrag: 30.03.2019
Siste termin 30.09.2043

Sikringsordning fellesgjeld

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfert.

Forkjgpsrett
Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de @vrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Schweigaards gate 79C

35



36

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Dyrehold
Husdyr kan fgrst anskaffes eller medbringes etter at sgknad om det er innvilget fra
styret. Det gjelder ogsa eventuell gjenanskaffelse.

Forretningsferer

Forretningsforer
Boligbyggelaget USBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 233, bruksnummer 404 i Oslo kommune.Andelsnr. 127 i Schweigaardsg
79 Borettslaget med orgnr. 951547093

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/233/404:
23.04.1889 - Dokumentnr: 912166 - Bestemmelse om deleforbud
Bestemmelse om benyttelse. Bestemmelse om veg.

27.01.1960 - Dokumentnr: 501822 - Skjgnn
Gjelder denne registerenheten med flere

18.01.1974 - Dokumentnr: 501055 - Erkleering/avtale
OM AT KVZARNER BRUG AS GIS FORTRINNSRETT TIL A LEIE LEDIGE
LEILIGHETERIDE

28.06.1995 - Dokumentnr: 34095 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:398 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:398 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:398 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:398 Snr:4
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:398 Snr:5
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:400
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Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:

Knr:0301 Gnr:233 Bnr:402 Snr:1
Knr:0301 Gnr:233 Bnr:402 Snr:2
Knr:0301 Gnr:233 Bnr:402 Snr:3
Knr:0301 Gnr:233 Bnr:402 Snr:4
Knr:0301 Gnr:233 Bnr:402 Snr:5
Knr:0301 Gnr:233 Bnr:402 Snr:6
Knr:0301 Gnr:233 Bnr:402 Snr:7
Knr:0301 Gnr:233 Bnr:402 Snr:8
Knr:0301 Gnr:233 Bnr:402 Snr:9
Knr:0301 Gnr:233 Bnr:402 Snr:10
Knr:0301 Gnr:233 Bnr:402 Snr:11
Knr:0301 Gnr:233 Bnr:402 Snr:12
Knr:0301 Gnr:233 Bnr:402 Snr:13
Knr:0301 Gnr:233 Bnr:402 Snr:14
Knr:0301 Gnr:233 Bnr:402 Snr:15
Knr:0301 Gnr:233 Bnr:402 Snr:16
Knr:0301 Gnr:233 Bnr:402 Snr:17
Knr:0301 Gnr:233 Bnr:402 Snr:18
Knr:0301 Gnr:233 Bnr:406
Knr:0301 Gnr:233 Bnr:408
Knr:0301 Gnr:233 Bnr:410
Knr:0301 Gnr:233 Bnr:412
Knr:0301 Gnr:233 Bnr:414
Knr:0301 Gnr:233 Bnr:417
Knr:0301 Gnr:233 Bnr:419
Knr:0301 Gnr:233 Bnr:422
Knr:0301 Gnr:233 Bnr:423 Snr:1
Knr:0301 Gnr:233 Bnr:423 Snr:2
Knr:0301 Gnr:233 Bnr:423 Snr:3
Knr:0301 Gnr:233 Bnr:423 Snr:4
Knr:0301 Gnr:233 Bnr:423 Snr:5
Knr:0301 Gnr:233 Bnr:423 Snr:6
Knr:0301 Gnr:233 Bnr:423 Snr:7
Knr:0301 Gnr:233 Bnr:423 Snr:8
Knr:0301 Gnr:233 Bnr:423 Snr:9
Knr:0301 Gnr:233 Bnr:423 Snr:10
Knr:0301 Gnr:233 Bnr:423 Snr:11
Knr:0301 Gnr:233 Bnr:423 Snr:12
Knr:0301 Gnr:233 Bnr:423 Snr:13
Knr:0301 Gnr:233 Bnr:423 Snr:14
Knr:0301 Gnr:233 Bnr:423 Snr:15
Knr:0301 Gnr:233 Bnr:423 Snr:16
Knr:0301 Gnr:233 Bnr:423 Snr:17
Knr:0301 Gnr:233 Bnr:423 Snr:18
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Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:423 Snr:19
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:423 Snr:20
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:423 Snr:21
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:423 Snr:22
BEST VEDR. BRUK AV GARDSROM.

28.06.1995 - Dokumentnr: 34122 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:402 Snr:1-18
BEST. VEDR. BRUK AV GARDSROM.

23.04.1889 - Dokumentnr: 900031 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:233 Bnr:192

22.03.1993 - Dokumentnr: 12525 - Erklaering/avtale

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:423 Snr:1-22

Bestemmelse om adkomstrett. Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen ved
direkter for etat for eiendom og utbygging. Ubebygget areal pa d.e. tillates ikke brukt til
parkering av motorkjgretgy eller lagring. Vedlikehold av tekniske ledninger. Gjelder
denne registerenheten med flere.

28.06.1995 - Dokumentnr: 34145 - Erklaering/avtale

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:408

BEST. VEDR. BRUK AV GARDSROM M.FL. BESTEMMELSER
Kan bare slettes av Oslo kommune, etat for eiendom og utbyg.

28.06.1995 - Dokumentnr: 34147 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:410
Best. om gardsrom.

12.01.1999 - Dokumentnr: 1668 - Erklaering/avtale

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:406 Snr:1-11

Bruksrett til fellesareal. Bestemmelse om parkering. Med flere bestemmelser. Kan ikke
slettes uten samtykke fra Oslo kommune ved direktgr for etat for eiendom og
utbygging. Gjelder denne registerenheten med flere.

06.06.2000 - Dokumentnr: 31807 - Erklaering/avtale

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:417

Bestemmelser om bruk av gardsrom. Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av
ledninger m.m. Med flere bestemmelser. Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo
Kommune v/direktgren for Bolig- og eiendomsetaten.

06.07.2000 - Dokumentnr: 38784 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:414
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Gardsromsavtale. Bestemmelse om bruksrett. Bestemmelse om anlegg og vedlikehold
av ledninger m.m. Bestemmelse om adkomstrett. Bestemmelse om garasje/parkering.
Plikt til @ utbedre eiendommen i samsvar med kommunale krav til bostandard ved
utbedring (30 ar) og kommunens minstekrav ved utbedring av boligkvartal i indre by.
Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune ved direktgren for Bolig- og
eiendomsetaten.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ekspedisjonsdokument fra 1890 for vaningshus, samt fra 1935 for
WC-anlegg. Det foreligger ogsa ferdigattest fra 2015 for installasjon av
brannalarmanlegg, samt ferdigattest fra 2019 for rehabilitering av skorsteiner.

Det er fremvist godkjente plantegninger, men det er registrert fglgende avvik: Kjgkken
er flyttet til stue. A anvende et rom eller en bygning til et formal som avviker fra den
godkjente bruken, kan kreve en sgknad om bruksendring.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig med tilhgrende anlegg, samt omrade avsatt til
jernbaneformal etter bestemmelsene i S-2255 fra 28.07.1977.
Reguleringsbestemmelser i tilknytning til endret reguleringsplan for Oslo sentrum og
indre sone i Oslo kommune (planen er helt eller delvis opphevet som fglge av bystyrets
vedtak 23.09.2015, sak fra 262(Kommuneplan 2015 - Oslo mot 2030 - Smart, trygg og
grgnn)).

Eiendommen omfattes av kommuneplan for Oslo kommune 2015-2030, hvor
eiendommen er avsatt/utnyttet til ndvaerende bebyggelse og anlegg, samt
eksisterende bane.

Det gjgres oppmerksom pa at eiendommen ligger i hensynssone H190_2 for andre
sikringssoner (restriksjoner for anlegg i grunn), mens deler av eiendommen ligger i gul
og rgd hensynssone for stgy fra bane og vei.

Det gjgres ogsa oppmerksom pa at eiendommen omfattes av kulturminnevern og
ligger i et omradde med avklarte nasjonale kulturminner.

Offentlige planer:
St. Halvards gate 28 - bruksendring og ombygging til omsorgsinstitusjon
Saksnummer 2025/08957 - Byggesak

Mottatt sak 13.09.2025
Kobling: Denne saken er en fortsettelse av sak 202119514
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Status: Under behandling

Myklegardgata 1 - vedlikehold og reparasjon av brannbalkonger
Saksnummer 2025/13053 - Byggesak

Mottatt sak 21.10.2025

Kobling: Denne saken er en fortsettelse av sak 202555905
Status: Under behandling

Schweigaards gate 84 B - reparasjon av etasjeskille mellom kjeller og 1. etasje
Saksnummer 2025/13088 - Byggesak

Mottatt sak 21.10.2025

Kobling: Denne saken er en fortsettelse av sak 202555745

Status: Under behandling

Schweigaards gate 82 B - oppdeling av sammenslatte boenheter. Reetablering av
brannskiller, gjenmuring av dpninger. (H401)

Saksnummer 2025/12606 - Byggesak

Mottatt sak 17.10.2025

Kobling: Denne saken er en fortsettelse av sak 202317644

Status: Under behandling

Verneklasse/SEFRAK
Eiendommen er pa gul liste.

At bebyggelsen er pa gul liste innebaerer at reguleringsbestemmelsene setter
begrensning pa endringer av fasade med mer.

For mer informasjon se www.byantikvaren.oslo.kommune.no.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
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sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
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for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4850 000 (Prisantydning)

111 404 (Andel av fellesgjeld)

4961 404 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

7 728 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))
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2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 078 (Omkostninger totalt)
17 978 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
20 778 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 970 482 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 979 382 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4982 182 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr9 078

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,9% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget inkl. ev. andel av fellesgjeld. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 19390,-, oppgjgrshonorar kr 6900,-
og visninger/overtagelse kr 2800, - (pr. visning). Utlegg utgjer 16990,-. Dersom handel
ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag
og avtalte utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Tam Le

Partner / Eiendomsmegler
tam.le@aktiv.no

TIf: 402 15 826

Ansvarlig megler bistas av
Kaisa Strom
Eiendomsmeglerfullmektig
kaisa.strom@aktiv.no

TIf: 480 61 076

Oppdragstaker
Fremtiden Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 982253896

Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO

Salgsoppgavedato
08.01.2026
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INTERVJU MED SELGER

Det er ikke sa lett & vite hvordan det er a bo et sted, kun ved a se pa leiligheten. Det forteller tross alt
ingenting om naboene, styret eller omradet. Derfor har vi latt selgerne fortelle med egne ord hva de
har satt pris p3, slik at du fgler deg litt tryggere pa at dette kan bli ditt neste hjem.

Nar kjgpte dere eiendommen?
August 2021.

Hva var avgjgrende for valget deres?

Vi falt umiddelbart for beliggenheten — utrolig
sentralt, men samtidig rolig og fredelig.
Omradet har en sterk arkitektonisk identitet,
med mange vakre og seerpregede bygarder.
Innvendig skilte leiligheten seg ut med svaert
god takhgyde, som gj@r at den oppleves
betydelig romsligere enn andre leiligheter av
tilsvarende stgrrelse. Planlgsningen var ogsa et
viktig moment, seerlig det andre soverommet
som har god plass til dobbeltseng. Vi satte stor
pris pa bade det praktiske og estetiske ved
badet, spesielt at det har et vindu, noe som
var viktig for oss. Til slutt vil vi trekke frem
selve bygget, som har flotte, unike detaljer og
fremstar solid, trygt og godt bygget.

Hvorfor skal dere flytte?

Vi flytter til Storbritannia, hvor én av oss
opprinnelig kommer fra, for 8 komme
naermere familie. Hadde det ikke veert for
dette, ville det veert sveert vanskelig & forlate
Gamlebyen.

Hva har dere likt spesielt godt med boligen og
kommer til & savne mest?

Byggets karakter og detaljer er helt spesielle,
og det blir vanskelig a finne en leilighet som
kan male seg. Tregulvene vi har lagt gir varme
og en naturlig flyt giennom hele boligen. Vi
elsker ogsa de store vinduene, som slipper inn
rikelig med lys, samtidig som de er sveert
effektive til 3 holde ute bade stgy og kulde.
Nar det er sagt, er det selve gaten — og
Gamlebyen som helhet — vi kommer til a savne
aller mest.

Hvordan er naboene?

Vi har et godt og hyggelig forhold til naboene
rett overfor oss og flere andre i bygget, og har
ogsa tilbrakt tid sammen sosialt. Det er et ekte
fellesskap her for dem som gnsker & engasjere
seg, samtidig som det er fullt mulig a ha
privatliv. Styret er imgtekommende,
tilgjengelig og hjelpsomt.

Hvordan er solforholdene i og rundt boligen?
Solforholdene inne i leiligheten varierer med
arstidene, hvor tidlig var og hgst gir mest
direkte sollys. Takket vaere de store vinduene
har plantene vare trivdes godt selv i de
mgrkeste vintermanedene. Siden leiligheten
vender mot bakgarden og ikke gaten, er det
ingen bygninger rett overfor som stenger for
lyset.

Hva har veert deres stremforbruk sommer og
vinter?
Sommer, ca 250 kWh. Vinter, ca 850 kWh.

Hva har dere likt best med omradet?
Gamlebyen har en fantastisk miks av
mennesker og et sterkt fellesskap som man
ikke alltid finner i andre deler av Oslo. Det
investeres tydelig og kontinuerlig i omradet, og
det utvikler seg positivt ar for ar. Arkitekturen
er bade vakker og interessant, og det finnes
flere sveert gode lokale steder som fortjener a
nevnes: kaféer som Galgen, KUMI og Arv &
Fuglen, ZZ Pizza rett rundt hjgrnet, samt
Klosterenga Café, som arrangerer lokale
musikk-kvelder hver sgndag. Sgrenga og
Bjgrvika ligger ogsa kun en kort spasertur
unna —om sommeren nar vi et badeomrade
pa under 15 minutter.
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Vinter — var — sommer hgst: hvordan
oppleves de ulike arstidene i boligen og
omradet?

Hver arstid har sin egen sjarm. Om vinteren er
omradet godt opplyst, bdde med funksjonell
gatebelysning og hyggelig sesongbelysning, og
veiene er godt vedlikeholdt, noe som gjgr det
enkelt a ferdes selv ved sngfall. Var, sommer
og hgst forvandler nabolaget pa ulike mater.
Klosterenga park er spesielt magisk, med vakre
hgstfarger og livlige leke- og mgteplasser om
sommeren — en ekte solfelle. Et annet
favorittsted i de varmere manedene er
omradet rundt Valerenga kirke, hvor folk
samles for a slappe av og nyte solen.

Til slutt — beskriv boligen med tre ord!
Ikonisk, vakker og lun.
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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Om oss

Boligtilstand er en uavhengig bedrift som spesialiserer oss pa tilstandsvurderinger i forbindelse med eierskifte. Vare rapporter
utarbeides av erfarne takst- og bygningstekniske ingenigrer med solid bransjeerfaring og hgy kompetanse innen byggteknikk.

Vi er en del av Norske Boligrapporter, et faglig fellesskap av bygningssakkyndige som leverer grundige og objektive vurderinger
av boliger.

Var faglige bakgrunn omfatter tgmrerfaget, videreutdanning som bygningsteknisk fagskoleingenigr og medlemskap i NITO —
Norges Ingenigr- og Teknologorganisasjon.

Vart mal er 4 levere presise og palitelige vurderinger som gir et tryggere grunnlag for bolighandel.

Rapportansvarlig

e
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Uavhengig Takstingenigr
post@boligtilstand-as.no
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

S0

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Boligtilstand AS
Fjellstuveien 51 B { 3
0982 OSLO

OM VURDERINGER

Tilstandsgradene (TG) reflekterer resultatet av undersgkelser
utfgrt etter forskrift til avhendingsloven (Tryggere
bolighandel). Rapporten viser hvilke bygningsdeler som
omfattes av oppdraget. Les hele rapporten, inkludert
forutsetningene, for en helhetlig forstaelse av bade
vurderingene og oppdraget.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1897
UTVENDIG G til side

Felles bygningsdeler:

- Grunnmur i murverk.

- Yttervegger i pusset og malt murverk.

- Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

INNVENDIG G til side
Felles bygningsdeler:

- Etasjeskiller i trebjelkelag.

- Felles varmtvann.

- Trapper i trekonstruksjon.

- Dgrcalling.

Rapporten omfatter kun den aktuelle boligen. Felles bygningsdeler
under boligsammenslutningens ansvar er ikke vurdert. Unntak kan
gjores hvis boenheten har vedlikeholdsplikt for en bestemt
bygningsdel (og dette er opplyst til undertegnede), eller der en
bygningsdel etter var faglige og skjgnnsmessige vurdering har
saerlig naer tilknytning til boligen. Unntak gjgres kun for
bygningsdeler som etter forskriften (Tryggere Bolighandel) skal
vurderes. Rapporten viser senere hvilke bygningsdeler som er
vurdert og inkludert.

Det anbefales & undersgke om det foreligger informasjon om
tilstanden til fellesdeler i bygget, og om det er planlagt vedlikehold
eller rehabilitering som kan pavirke boligsammenslutningens
gkonomi og kostnadsfordeling.

Innvendig overflater:

- Gulv: Parkett.

- Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.

- Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.

- Himlingshgyde: Ca. 2,88 meter, malt i stue/kjgkken.

Innvendige overflater, utover det som eventuelt er saerskilt
beskrevet og vurdert i rapporten, er ikke tilstandsvurdert.
Vurdering av slike overflater eller maling av eventuelle skjevheter i
gulv, vegger eller himlinger inngar ikke i oppdraget. Slitasje og
skjevheter kan forekomme uten a veere omtalt. Tilstand og
bruksslitasje er subjektivt — gjgr egne vurderinger pa visning.

Overflater har imidlertid en del slitasje enkelte steder, som kan
kreve tiltak ved eventuell utbedring. Vurder dette under visning.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Oppvarming:
- Boligen har elektrisk oppvarming og peis.
- Varmekabler i bad.

Pipe og ildsted er ikke undersgkt eller vurdert i denne rapporten.
Undersgkelse av pipe og ildsted anbefales utfgrt av kvalifisert
fagperson, i samrad med brann- og feiervesen eller annen offentlig
godkjenningsmyndighet.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Ga til side

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter
» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

Det er fremvist godkjente plantegninger, men det er registrert
fglgende avvik:
Kjgkken er flyttet til stue.

A anvende et rom eller en bygning til et formal som avviker fra
den godkjente bruken, kan kreve en sgknad om bruksendring.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

e

Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv a til si

15
o Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og atil si
tettesjikt
o Vatrom > 1. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og atil si
10 innredning
@ vatrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon atil si
5 o Vatrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende atil si
konstruksjoner vatrom
_ = @ Kjokken > 1. etasje > Stue/kjpkken > Avtrekk 4 til si
0o <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
(3575 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Vinduer Ga til side
@ Utvendig > Dgrer Ga til side
@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Avigpsrar Gé til side
@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
o Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
himling
Oppdragsnr.: 22491-1043 Befaringsdato: 27.10.2025 Side: 6 av 19
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1897 Kilde: Ambita Infoland, Norges
Eiendommer

UTVENDIG

Vinduer

Type: Vinduer med isolerglass.
Alder: Produsert i 1984 og 1989.

Vinduer er undersgkt ved stikkprgver.
Det er sett etter punkterte glass, men merk at dette kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, @ oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av vinduer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Vinduene har passert mer enn halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Eldre vinduer har vanligvis hgyere varmetap og stgrre behov for vedlikehold sammenlignet med nyere vinduer. Utskifting ma paregnes pa sikt, men det er
vanskelig a si ngyaktig nar dette vil bli ngdvendig.

Dgrer

Type: Brann- og lydklassifisert entrédgr.
Alder: Entrédgren er av eldre dato.

Det er sett etter punkterte glass, men merk at dette kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, 8 oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av dgrer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Dgren har passert mer enn halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Eldre dgrer har vanligvis hgyere varmetap og stgrre behov for vedlikehold. Utskifting ma paregnes pa sikt, men det er vanskelig a si ngyaktig nar dette vil
bli ngdvendig.

INNVENDIG

Innvendige dgrer

Type: Profilerte innvendige dgrer. Glatt innvendig dgr mot bad.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

- Innvendige dgrer har bruksslitasje med enkelte sar/merker som kan kreve tiltak.

VATROM

1. ETASIE > BAD

Generell

Alder: Ifglge eier ble rommet pusset opp i 2004. Modernisert med nye varmekabler og fliser pa gulv i 2014.

Rommet har nadd en alder der konstruksjonene svekkes som fglge av naturlig aldring og bruk. Dette gker risikoen for fuktproblematikk, og jevnlig
overvaking anbefales. En totaloppussing med nytt vanntett sjikt ma paregnes innen naer fremtid. Tilstanden pa overflater henger sammen med sluk og
membran/vanntett sjikt, som ma fornyes samtidig ved en eventuell oppgradering.

Oppdragsnr.: 22491-1043 Befaringsdato: 27.10.2025 Side: 7 av 19
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Tilstandsrapport

Vurderinger er i hovedsak begrenset til det som var synlig under befaringen.

1. ETASIE > BAD

L) Overflater vegger og himling

Vegger: Fliser.
Himling: Slette overflater.

Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta. For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Riss er observert i flisefuger.
Dette kan skyldes flere arsaker, for eksempel bevegelser i underlaget, normal slitasje, temperaturendringer eller fuktrelaterte skader.

- Det er registrert svertesopp pa fuger.
Soppen bgr fiernes ved grundig vask eller utskifting av fugemasse avhengig av hvor dypt den sitter.

- Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.

1. ETASIE > BAD

L L= Overflater Gulv

Gulv: Fliser pa betong.

Det er utfgrt enkel horisontalmaling med linjelaser for & vurdere fall mot sluk og hgydeforskjellen mellom gulv ved dgr og topp slukrist. Fall er malt
punktvis som stikkprgve, sa ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg, er ngdvendigvis fanget opp. Det er vurdert om hgydeforskjellen mot en eventuell
membran kan veere tilfredsstillende. Membranens plassering eller ngyaktige hgyde kan imidlertid ikke bekreftes uten inngrep i konstruksjonen.

Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta. For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

- Det er registrert svertesopp pa fuger.

Soppen bgr fiernes ved grundig vask eller utskifting av fugemasse avhengig av hvor dypt den sitter.

- Hgydeforskjell mellom topp slukrist og overkant gulv ved dgren er lavere enn 25 mm. Dette gjgr at naerliggende konstruksjoner er mer utsatt for
vannskade, hvis en lekkasje skulle oppstatt.

- Fallet mot sluket er ikke tilfredsstillende.
Nar gulvet utsettes for vann, kan dreneringen begrenses, noe som fgrer til vannansamlinger. Dette reduserer sklisikkerheten og gker fuktbelastningen pa
konstruksjoner — bade direkte og via fuktig luft.

- Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.
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1. ETASIE > BAD
(32 sluk, membran og tettesjikt

Sluktype: Sluk i metall.

Membran: Synlig membran klemt i klemringen.

Alder: Ifglge eier fra 2004.

Tilgjengelighet (sluk): Sluket er tilgjengelig for inspeksjon og rengjgring.

Membran er et fuktsperrende sjikt som skal hindre vann i d trenge underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse og full tilstand kan ikke vurderes ved

visuell inspeksjon i rommet.

Vurdering av awvik:
¢ Det er avvik:

- Membranen har oversteget normal brukstid, og slitasje ma paregnes.
Nar membranen eldes, svekkes den gradvis og kan utvikle mindre utettheter som slipper fukt ned i konstruksjonen. Hvor raskt dette skjer avhenger av
kvalitet, utfgrelse og bruk, men regelmessig tilsyn er viktig. En full oppgradering med nytt tettesjikt ma pa grunn av alderen paregnes innen naer fremtid.

1. ETASIE > BAD
m Sanitaerutstyr og innredning

Innredning:
- Skap med glatte fronter.

Saniteerutstyr: Dusj pa gulv med dgrer i herdet glass, servant, klosett og opplegg for vaskemaskin.

Undersgkelsen er i hovedsak visuell uten full funksjonstesting.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Armaturer har passert halvparten av forventet levetid.
Eldre utstyr far gradvis mer slitasje og kan over tid fa feil som krever utskifting eller reparasjoner.

1. ETASJE > BAD
(32 ventilasjon

Avtrekk: Naturlig oppdriftsventilasjon.
Tilluft: Luftespalte under dgr for lufttilfgrsel.

Avtrekksventil er enkelt testet med papir. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

- Avtrekket skjer via naturlig oppdriftsventilasjon.
Ytelsen avhenger av veer, vind og temperatur og kan periodevis bli svak. Dette kan fgre til opphopning av fuktig luft. Fuktig luft gker generelt muligheten for
skader i rommet og tilstgtende vegger/himlinger. Lgsningen er vanlig i eldre boliger, men klassifiseres som tilstandsgrad 2 (TG 2) i NS 3600.
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1. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det i soverom tilstgtende bad er inspeksjonluke bak dusjsone.
Veggen mellom bad og soverom er foret ut og pa grunn av rgropplegg er det ikke tilkomst for fuktmaling med pigg i treverk.
Det er registrert enkelte fuktskjolder pa treverk i veggen, disse bgr kontrolleres jevnlig for videre utvikling.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

- Det er observert fuktskjolder i vegg.
Det ma paregnes jevnlig overvakning for eventuelle endringer. Ved endringer kan ikke tiltak utelukkes.

KIBKKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Alder pa innredning: Ifglge tidligere annonser er kjgkkenet flyttet og pusset opp et sted mellom 2011 og 2015.
Produsent innredning: IKEA.

Innredning:
- Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Heltre benkeplate med nedfelt kum.

Integrerte hvitevarer:
Platetopp, stekeovn og oppvaskmaskin.

Undersgkelsen omfatter i hovedsak kontroll for fuktskader i gulvet. Det er utfgrt visuell vurdering uten a flytte inventar eller demontere bygningsdeler.
Fuktsgk med overflateindikator er gjort stikkprgvevis ved vanninstallasjoner, men ikke hele gulvet er malt. Innredningen er kun vurdert skjgnnsmessig og
overfladisk, uten funksjonstesting. Hvitevarer er ikke kontrollert. Egne undersgkelser av slitasje og funksjon anbefales generelt fgr kjgp.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Avtrekk: Kjgkkenet har avtrekk fra kjpkkenventilator, plassert over platetoppen.

Her undersgkes prinsippene for ventilasjon og avtrekk fra kjskkenet, uten luftmalinger eller tekniske undersgkelser av ventilatorer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

- Rommet har kun kullfilterventilator, uten forsert avtrekk som leder luften ut.
Uten forsert avtrekk reduseres ventileringen av fuktig luft og matos, noe som kan redusere luftkvaliteten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Type rgr: Plast og kobber.

Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Hovedstoppekran: Hovedstoppekranen er lokalisert og enkelt funksjonstestet.
Lekkasjesikring: Automatisk vannstopper i kjgkken.

Der innvendige vannrgr er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa rgrinstallasjoner, og det kan
veaere forhold som ikke oppdages. Der rgr er skjult, baseres vurderingen pa alder. Vanntrykk er skjpnnsmessig vurdert ved & apne to tappesteder samtidig,
men uten & male faktisk trykk. For en teknisk kontroll anbefales vurdering av kvalifisert fagperson.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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- Vannledningene har passert halvparten av forventet levetid.
Eldre rgr har gkt risiko for lekkasjer, men hvor lenge de holder videre avhenger av kvalitet, vanntrykk og bruk. Utskiftning ma derfor paregnes pa sikt, uten
at det kan angis en presis dato.

LA Avlgpsror

Type rgr: Synlige avlgpsrgr av plast.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Stakeluker og lufting:
Ukjent.

Lukt fra avigpssystem:
Det er ikke registrert unormal lukt fra avlgpssystemet.

Avlgpskapasitet:
Avlgpskapasitet er enkelt testet ved bruk at to tappesteder samtidig.

Om kontrollen:

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet. Kun boligens innvendige
rgranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke inspiseres ved befaringen. For en mer detaljert kontroll,
ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Rgrene har passert halvparten av forventet levetid.
Eldre rgr har gkt risiko for lekkasjer, men det er vanskelig a si ngyaktig nar utskifting blir ngdvendig.

{ Ventilasjon

el

Avtrekk: Boligen har naturlig oppdriftsventilasjon med ventil i bad og soverom (tidligere kjgkken).
Tilluft: Via spaltevetil i ett vindu.

Spgrsmal til eier:
- Nar var anlegget nytt, og er det eventuelt fornyet? Anlegget er fra byggearet.
- Nar det sist ble inspisert eller rengjort? Ukjent.

Det er sett etter ventiler for tilluft og avtrekk i rom som krever det. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller tekniske vurderinger ved denne typen kontroll.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

- Boligen har oppdriftsventilasjon (naturlig ventilering), noe som var vanlig da den ble bygget, men regnes som avvik etter rapportens referanseniva.
Ventilasjonen drives av trykkforskjeller mellom inne- og uteluft, ofte pavirket av temperatur og vind. Dette gir ofte svakere og mer ujevn luftutskifting enn
mekaniske ventilasjonsanlegg.

- Det er ikke tilfredsstillende ventiler pa yttervegger i oppholdsrom.
Begrenset tilluft kan gjgre det ngdvendig a dpne vinduer for ventilering.

- Kjskkeninnredningen er flyttet i et annet rom, men ventilasjonskanalen star igjen der det tidligere kjpkkenet var.
Dermed har det nye kjgkkenet ikke eget avtrekk, noe som avviker fra kravene som gjaldt da boligen ble bygget. Manglende avtrekk kan fgre til at matos og
fuktig luft blir hengende i rommet.

- Boligens samlede luftutveksling er ikke tilfredsstillende.
Begrenset ventilasjon kan gi hgyere fuktighet og lavere luftkvalitet.

L_L) Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Type sikringer: Sikringsskap med automatsikringer og skrusikringer.

Andre elektriske varmekilder: Varmekabler er ifglge eier lagt i baderomsgulvet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Det er fremvist samsvarserklaering for fglgende arbeid:
Installere og koble til stekeovn + montering av stikk.
Byttet ut to sikringer med jordfeilautomater.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ukjent

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Pa grunn av anleggets alder, manglende samsvarserklaering pa arbeid utfgrt etter 1.1.1999 og da kursoversikt er uoversiktlig, bgr en el-
takstmann kontaktes for en utvidet el-kontroll av det elektriske anlegget slik at eventuelle avvik og tiltak kan kartlegges. Pa grunn av alderen
bgr pakostninger knyttet til fornying paregnes.

Generell kommentar
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Det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.

Elektriske installasjoner er strengt regulert med tekniske krav til installasjoner og kompetansekrav for de som utfgrer arbeidet. Kun fagfolk med
ngdvendige kvalifikasjoner, i henhold til forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav, kan utfgre el-kontroll.

(3 Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Hentet fra Forskrift om brannforebygging:

Eieren av boliger og fritidsboliger skal sgrge for at byggverkene har brannalarmanlegg eller et tilstrekkelig antall rgykvarslere. Det skal vaere minst én
detektor eller rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjgkken, stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom. Alarmen skal kunne hgres
tydelig pa oppholdsrom og soverom nar dgrene mellom rommene er lukket.

Eieren skal sgrge for at boliger og fritidsboliger er utstyrt med minst ett av fglgende slokkeutstyr som kan brukes i alle rom:

a.formfast brannslange med innvendig diameter pa minst 10 mm fast tilkoblet vannforsyningsnett
b.pulverapparat pa minst 6 kg med ABC-pulver

c.skum- eller vannapparat pa minst 9 liter

d.skum- eller vannapparat pa minst 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21A

e.annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet.

| denne boligen:
Brannslukningsutstyr: Ja, fremvist under befaring.
Reykvarsler: Ja.

TG 0 er gitt da det denne kontrollen ikke avslgrte avvik, i samsvar med NS 3600, men merk at graden for denne vurderingen har ingen sammenheng med
utstyrets alder eller tilstand. For vurdering av slikt utstyr ma en med spesialisert kompetanse engasjeres.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Schweigaards gate 79 C, 0656 OSLO
Gnr 233 - Bnr 404
0301 OSLO

Boligtilstand AS
Fjellstuveien 51 B
0982 OSLO

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA'i)
| [_/ Bod
= Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
A Nl = (BRA-e) slik som for eksempel boder
¥ o
Garasje /18 BRA-i ] Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) - Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - (BRA-b) boenheten(e)
Bad —z
/1 Teknisk i !
rom
s y gglrlzta)zsg?arzgl Arealet av terrasser, apne balkonger
:3 \. o - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o3 (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i ) | méleverdig areal, som skyldes skratak
: Bod B /' innglasset | Vel '8 Y
balkong og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeantegg pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22491-1043
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 14 av 19



Schweigaards gate 79 C, 0656 OSLO Boligtilstand AS
Gnr 233 - Bnr 404 Fjellstuveien 51 B { i
0301 OSLO 0982 OSLO Fenant®

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)

1. etasje 54 54

Kjeller 12 12

SUM 54 12

SUM BRA 66

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

1. etasje Entré, to soverom, bad, stue/kjgkken

Kjeller To eksterne boder

Kommentar

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa +/- 1 mm.

Rommene betegnes slik de fremstar og blir benyttet som under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente
byggetegninger og gjeldende byggeregler. Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebaerer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller
kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med dagens forskriftskrav.

Arealmalingen er ikke kontrollert opp mot godkjente plantegninger.

Eksterne boder er vist frem av selger, men bruksretten er ikke kontrollert.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Det er fremvist godkjente plantegninger, men det er registrert fglgende avvik:
Kjgkken er flyttet til stue.

A anvende et rom eller en bygning til et formal som avviker fra den godkjente bruken, kan kreve en sgknad om bruksendring.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Eier er bedt om a fremlegge dokumentasjon pa handverkertjenester utfgrt siste 5 ar.

Det er fremvist dokumentasjon pa fglgende opplyste arbeider:
Mindre arbeider pa elektrisk anlegg.
Lagt nytt gulv og hevet entrédgr.

Dokumentasjonskontrollen er begrenset til & bekrefte bruken av handverkere for de arbeidene selger/eier opplyser om, i trad
med § 2-19 i Tryggere Bolighandel. Dokumentasjonen kan veaere en skriftlig bekreftelse, som for eksempel en faktura, uten
detaljer om selve utfgrelsen og kvaliteten pa arbeidet.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei
Kommentar:
Oppdragsnr.: 22491-1043 Befaringsdato: 27.10.2025 Side: 15 av 19

62
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 54 0
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Fastsetting av P-rom og S-rom utfgres i henhold til Takstbransjens retningslinjer for arealmaling

(2014).

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.10.2025 Theodor Bugge @stlie Takstingenigr

Thomas Larsen Torheim Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 233 404 0 1070.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Schweigaards gate 79 C
Hjemmelshaver

Borettslaget Schweigaardsgt 79
Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/BORETTSLAGET 951547093 Torheim Thomas Larsen
SCHWEIGAARDSGT 79

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
127

Eiendomsopplysninger
Tilknytning vann
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.
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Boligtilstand AS 3
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
E i .
generkleering gjennomstt Nei
Ordrebekreftelse Fremvist Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 05.11.2025
2 05.11.2025
3 19.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Boligtilstand AS
Fjellstuveien 51 B { :
0982 OSLO Fenant®

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

« Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er
darligere enn referansenivaet. Positive sider ved boligen,
ut over det som kommer frem av tilstandsgradene, blir
normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Rapporten viser
hvilke elementer som er undersgkt og inkludert i
oppdraget. For & kartlegge tilstanden til elementer og
forhold som ligger utenfor rapportens dekning, anbefales
det & innhente ytterligere fagkyndige vurderinger. For
valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til
grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller
uriktig informasjon, som har betydning for
tilstandsvurderingen.

PRESISERINGER

» Anslag pa utbedringskostnader ved er sjablongmessig,
og ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller
tilbud fra entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa
avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget.
Tilleggsbygninger, for eksempel garasje, gis kun en enkel
beskrivelse og blir ikke tilstandsvurdert.
Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles som
en tilleggstjeneste.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble
oppfert, med mindre annet er spesifisert i forskrift til
avhendingslova, eller gjeldende versjon av NS 3600.
Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre
bygningsdeler, krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av
tilgjengelige flater. Den bygningssakkyndige gjer ikke
fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de som er
beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir
ingen garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller
mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate
utilgjengelig, blir ikke kontrollert. Det blir ikke utfart
funksjonsprgving av bygningsdeler, med mindre dette
kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke
bygningssakkyndig undersgke taket fra utsiden.
Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar,
blir ikke vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehar.
Stikkpravetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebzere
kontroll under overflaten med et spisst redskap eller
lignende. Selv om stikkprgver ikke viser avvik, gir dette
ingen absolutt garanti og avvik kan fortsatt forekomme.

.

.

.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

» Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand

Oppdragsnr.: 22491-1043

Befaringsdato: 27.10.2025
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et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjerere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.
Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som
fuktindikator eller visuelle observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet
maleutstyr, blant annet hammerelektrode og pigger.
Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i
overflaten, basert pa enkle, visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og
gjeldende versjon av NS 3940 (areal- og
volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken,
uten at dette far betydning for om arealet males og
oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om
bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre
sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist
eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa
at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt
saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-
e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for
beregning av markedsverdi.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Tilstandsgradene (TG) gjenspeiler undersgkelser utfgrt i henhold
til forskrift til avhendingsloven (Tryggere bolighandel). Metoder og
omfang felger forskriftens krav, men undersgkelsene avdekker
ikke ngdvendigvis alle mulige avvik eller skader. Oppdraget
omfatter de bygningsdelene og forholdene som fremgar av
rapporten. For forhold utenfor rapportens omfang anbefales det &
innhente vurdering fra fagfolk.

Kostnadsestimatene er sjablongmessig vurdert og gjelder
rimeligste utbedring av de beskrevne avvikene som gir TG 3, ikke
oppgradering til hayere standard. For mer presise kostnader ber
det innhentes tilbud etter neermere undersgkelser. Rapporten
angir normalt ikke konkrete tiltak.

Bildene i rapporten er eksempler og er ikke uttemmende for alle
avvik/skader.

Horisontal- og vertikalmalinger av gulv (med unntak av vatrom),
vegger, himlinger og andre konstruksjoner inngar ikke i dette
oppdraget. Skjevheter er derfor ikke dokumentert. Dersom
planlagt bruk eller ombygging forutsetter rette gulv, etasjeskillere,
vegger eller himlinger, bgr det gjgres nadvendige vurderinger
med malinger av fagkyndig under visning for kjap.
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Forutsetninger

Pipe og tilknyttede ildsteder er ikke undersgkt eller vurdert i
denne rapporten. Undersgkelse av pipe og ildsted anbefales
utfert av kvalifisert fagperson, i samrad med brann- og feiervesen
eller annen offentlig godkjenningsmyndighet.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjonene
er forenklet, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse
pa disse omradene. For grundigere vurderinger bgr en kvalifisert
spesialist kontaktes.

Rapporten viser kun synlige avvik og mangler basert pa
oppdragets omfang og synlige forhold under befaringen, uten a
garantere for skjulte eller fremtidige problemer. Mindre forhold
som er apenbare og uten stor betydning, kommenteres vanligvis
ikke.

Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mabler og inventar
ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle avvik eller
skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i rapporten.

Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mabler og inventar
ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle avvik eller
skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i rapporten.
Rapporten beskriver eiendommens tilstand pa
befaringstidspunktet og gir ingen garantier for fremtidige forhold
eller skader som ikke oppdages med undersgkelsesmetoden.
Endringer eller skader etter befaringen er selgers ansvar @ melde
fra om, slik at rapporten kan oppdateres. Rapporten gjelder kun
for ett salg og kan ikke brukes senere innen gyldighetsperioden.

Utfgrende er ikke ansvarlig for manglende eller feil informasjon
fra selger eller deres representant. Rapporten fritar ikke kjgper fra
undersgkelsesplikten. Selger eller deres representant ma ga
gjennom rapporten og melde fra om feil eller mangler for bruk.
Ved mulige problemomrader anbefales det a hente inn fagfolk for
videre undersgkelser og tiltak.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grgnland/Bjervika

Oppdragsnr.

1002250337

Selger 1 navn Selger 2 navn

Harriet Elsom Thomas Larsen Torheim

Schweigaards gate 79C

Poststed
OSLO 0656

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |4

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 90786534

Spegrsmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: HE, TLT 1

Document reference: 1002250337
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Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

- Riss er observert i flisefuger. Dette kan skyldes flere arsaker, for eksempel bevegelser i underlaget, normal
slitasje, temperaturendringer eller fuktrelaterte skader. - Det er registrert svertesopp pa fuger. Soppen ber fiernes
ved grundig vask eller utskifting av fugemasse avhengig av hvor dypt den sitter. - Det er observert fuktskjolder i
vegg. Det ma paregnes jevnlig overvakning for eventuelle endringer. Ved endringer kan ikke tiltak utelukkes.

Beskrivelse

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av faglaert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Montering av ny stikkontakt pa badet.
Arbeid utfert av | EL & ROR SERVICE AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei O Ja

Er arbeidet byggemeldt?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Tilbakeslag av avigpsvann i dusjsluk som kommer fra klesvaskemaskin nar i bruk. Dette skjer kun hvis dusjsluket er
tett og ma renses for smuss, fett og har.

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Gulvet var skjevt da vi flyttet inn, men ble avrettet med avrettingsmasse da nytt gulv ble lagt i 2021 under vart eie.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Byttet ut 2 sikringer med jordfeilautomater, gang.
Arbeid utfert av | Boligelektrikeren

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

-Sjekk av stikkontakter i leilighet i 2025, i regi av styret. Ingen avvik: formidlet muntlig av kontrollgr. -Bytte av
Beskrivelse detektor (i leilighet) pa brannalarm-anlegget, regi av styret i 2025. -Rens av ventiler til ventilasjonskanalene i
leilighet. Regi av styret i 2025.
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Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Schweigaards gate 79C
Postnummer 0656

Sted OSLO

Kommunenavn Oslo

Gardsnummer 233

Bruksnummer 404

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 80609140
Bruksenhetsnummer HO0102

Merkenummer Energiattest-2025-192651

Dato 24.11.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk 7 679 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

6 619 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
0 kg bio (pellets/halm/flis) 800 liter ved



Vedtekter
for
Borettslaget Schweigaards gate 79 org nr 951 547 093
Tilknyttet Boligbyggelaget Usbl

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 30. juni 1988, sist
endret den 12. oktober 2004

1 INNLEDENDE BESTEMMELSER

1-1 Formal

Borettslaget Schweigaards gate 79 er et samvirkeforetak som har til formal &
gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive
virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Oslo kommune og har forretningskontor i Oslo
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Usbl som er forretningsferer.

2 ANDELER OG ANDELSEIERE

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil 10% av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens §4-2
(1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir
ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale
med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.
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2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jfr vedtektenes pkt 4-2.

2-3 Overfegring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding
om dette komme fram til erververen senest tyve dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det
er rettskraftig avgjort at erververen har rett til a erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det
er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3 FORKJGPSRETT

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle,
til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller
noen annen som i de to siste arene har hgrt tiil samme husstand som den
tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjeres gjeldende nar andelen
overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens §3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far
anledning til & gjegre forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjere retten
gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes pkt 3-2, jfr borettslagslovens §4-
15, forste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er tyve dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig



forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til
laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at
andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjopsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star
flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst
ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjopsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet
mate.

4 BORETT OG BRUKSOVERLATING

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe
for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

75



76

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,
har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar.

- andelseieren er en juridisk person.

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner.

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen.

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens
§68 eller husstandsfellesskapslovens §3, andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har
laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som
godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5 VEDLIKEHOLD

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rer,
sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med fagrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.



(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger
av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jfr borettslagslovens §§ 5-13 og
5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til &
fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdarer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og

utfgring av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jfr borettslagslovens §5-18.

6 PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jfr borettslagslovens
§5-22, forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.
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6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7 FELLESKOSTNADER OG PANTESIKKERHET

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den
til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr
100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset
til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8 STYRET OG DETS VEDTAK

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre
medlemmer med 3 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives
av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak



(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjgr matelederens stemme utslaget. De som stemmer for
et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere
har veert benyttet til utleie, jfr borettslagslovens §3-2, andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av
de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9 GENERALFORSAMLINGEN

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal veere pa minst atte og hgyst tyve dager. Ekstraordinaer generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.
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(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordineer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det
etter vedtektenes pkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
Godkjenning av arsberetning fra styret.

Godkjenning av arsregnskap.

Valg av styremedlemmer og varamedlemmer.

Eventuelt valg av revisor.

Fastsetting av godtgjarelse til styret.

Andre saker som er nevnt i innkallingen.

ook wh =

9-5 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgateleder. Matelederen skal sgrge for
at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i pkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
10 INHABILITET, TAUSHETSPLIKT OG MINDRETALLSVERN

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spersmal der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende
personlig eller gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller neerstdende
eller om ansvar for seg selv eller neerstaende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.



10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning
som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade
for andre andelseiere eller laget.

11 VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLDET TIL BORETTSLOVENE

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jfr borettslagslovens §7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget.

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget.

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag
av 06.06.2003 nr 39, jfr lov om boligbyggelag av samme dato.
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HUSORDENSREGLER FOR BRL. SCHWEIGAARDSGT. 79

Det er i hver enkelt borettshavers interesse at bestemmelsene i husorden blir fulgt, og at
leilighetene ikke brukes slik at den sjenerer andre. Ver oppmerksom pa at husordensreglene
utgjor en del av leiekontrakten.

RO I LEILIGHETEN:

Brak og stoy fra leilighetene ma unngas. Det skal i alminnelighet vare ro i leiligheten fra kl. 22.00 til
kl. 06.00. Musikkundervisning tillates bare etter godkjennelse fra styret, og med samtykke av naboer
over, under og ved siden. Musikkevelser er ikke tillatt etter k1. 22.00 og pa sen- og helligdager.

HUSDYRHOLD:
Husdyr kan forst anskaffes eller medbringes etter at seknad om det er innvilget fra styret. Det gjelder
ogsa eventuell gjenanskaffelse.

HUSHOLDNINGSAVFALL:
Husholdningsavfall legges i anviste beholdere. Storre gjenstander er beboerne selv ansvarlig for blir
fjernet.

RENHOLD:
Trapper og gelendere vaskes to ganger i uken. Vinduer i oppgangen vaskes en gang i maneden. Sa ofte
som det er nedvendig rengjores uteder, mellomder, trapperomsvegger og heisestolvegger (der dette
finnes) i opptil 1,5 m heyde. Borettslaget bestemmer selv om arbeidet med utvendig renhold skal
fordeles mellom beboerne eller utfores for borettslagets regning.

Meldinger fra borettslagenes styrer eller fra Boligbyggelaget USBL, gjennom skriv eller oppslag,
gjelder pa samme mate som husordensreglene.

Inntil generalforsamlingen i borettslaget bestemmer noe annet, gjelder ovenstaende generelle
husordensregler.



Fra ordinzer generalforsamling i Borettslaget Schweigaards gate 79 onsdag 02.04.2025 kl.
:00 - Schweigaards gate 79.

18

1.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Borettslaget Schweigaards gate

79.

Protokoll

Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Vidar Karlstad

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Vidar Karlstad

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Elisabeth Andersen

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfgrer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Tatt til orientering

Antall fremmgtte med stemmerett: 10
Antall fremlagte fullmakter: 0
Totalt: 10

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

Side 1/5
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2. Godkjenning av arsregnskap 2024

/Krsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. /&rsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Vedtak:

Arsregnskapet for 2024 ble gjennomgatt.
Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2024

,&rsmeldingen fra styret er frivillig og fglger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfares i
regnskapet for 2025.

Vedtak:
Styrehonorar pa kr 50.000,- ble godkjent

5. Andre saker

5.1 Sgppelbgtter ved postkassene

Sgppelbgtter ved postkassene blir brukt til ymse avfall, ikke sortert og skaper odgr i
oppgangene.

Vedtak:
Forslaget ble vedtatt.

Antall stemmer for: 10

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Borettslaget Schweigaards gate Side 2/5
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5.2 Parkeringsplass til utleie

Vi har to parkeringsplasser til disposisjon for andelseiere per i dag. Plassen til hgyre er i
hovedsak en tiltenkt plass til styreleder eller styrerelatert arbeid, men ettersom styreleder
ikke disponerer egen bil ble det bestemt at begge gar under "fgrstemann til mglla"-
prinsippet sist generalforsamling (2024).

Det har veert bestemt at den kun kan reserveres ved flytting.

Vedtak:
Forslaget ble ikke vedtatt.

Antall stemmer for: 3

Antall stemmer mot: 5

5.3 Vedlikehold

Det har veert en elektriker pd besgk for & se p8 el-rom. Strem-rommet er utdatert og
potensielt farlig. Det vil vaere ngdvendig & foreta en stgrre oppgradering av det elektriske i
Igpet av dette 8ret (2025).

Lys i kjeller m@ ogsd utbedres da vi fremdeles har lysstoffrgr. Lysstoffrgr ble faset ut fra
2023 og vil derfor ikke vaere mulig & drifte. Det vil vaere ngdvendig 8 bytte alle armaturer
til LED i Igpet av 2025/2026.

Vi kommer til 8 oppleve flere lekkasjer da vannrgr er av eldre 8rgang. IF skadeforsikring
har anbefalt & skifte ut anlegget ved neste lekkasje.

Fasade ble sist utbedret mellom 2005 og 2010, og trenger oppgraderinger som
igangsettes om 4-6 ar.

Etter flere befaringer fra ulike selskap konkluderer alle med at ingen strukturell forandring
haster innen dette 8ret. Likevel er det ngdvendig at 1.-2. etasje far ny murpuss da
tidligere bruk av feil maling skader fasaden med fglge feil i form av mugg, fukt, lekkasje
mm.

N&r fasaden skal tas vil det Ignne seg & ta tak, vinduer og hele fasaden samtidig, p& grunn
av stillaskostnader mm. i tillegg til samlerabatt.

Det skal stemmes over hvordan vi som borettslag kan gke egenkapital, slik at vi best
mulig unngdr hgyt 18n og pafglgende renter nér uhellet er ute.

Vedtak:

@ke felleskostnadene og sette inn pengene p8 hgyrentekonto som skal g3 til egenkapital
ved oppussing.

Forslag 1:
Ikke gke felleskostnader, og heller ta opp 1&n ndr vedlikeholdet tas.
Forslag 2:

@ke felleskostnadene med 500kr i maneden (fra 01.08.2025), som tilsvarer om 5 ar ha 1
millioner (pluss/minus).

Forslag 3:

@ke felleskostnadene med 1000kr i m8neden (fra 01.08.2025), som tilsvarer om 5 &r litt
over 2 millioner.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Borettslaget Schweigaards gate Side 3/5
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Det ble fremmet benkeforslag om et alternativ 4 hvor man gker felleskostnadene fra
01.08.25 med snitt kr 500,-/andel, men korter ned lgpetiden pa eksisterende 18n og
nedbetaler raskere pa dette.

Alternativ 4 ble enstemmig vedtatt.

5.4 Godkjenne borettslagets ordensregler
Lese gjennom, eventuelt revidere og godkjenne borettslagets ordensregler.

Vedtak:
Forslaget ble vedtatt.

Antall stemmer for: 10

5.5 Oppgradere fellesareal

Styret gnsker 1-2 personer som sammen med styreleder kan formulere en sgknad til
USBLs bomiljgfond for oppgradering av felleslokalet (sgknadsfrist 1.mai). USBLs
bomiljgfond kan dekke inntil 50% av utgiftene (maks 50 000kr).

Et innbydende felleslokale vil gke generell bruk og trivsel. Det vil ogsd gke verdien av
leiligheter ved salg.

Vedtak:
Enstemmig vedtatt.

6. Valg

6.1 Valg av mediemmer til styret

Styreleder Lisa M Norbeck (oppg. C) skal ikke opp til valg, da styreleder er valgt for 2 ari
2024.

Ida Fredrikke Pettersen Olsen (oppg. A) - gjenvalg styremedlem 1 3r.
Johan Caspar Carlsen (oppg. C) - styremedlem 1 3r.

Vedtak:
Valgt ble: Ida Fredrikke P. Olsen for 1 &r.

Valgt ble: Johan Caspar Carlsen for 1 &r.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Borettslaget Schweigaards gate Side 4/5
79.



6.2 Valg av varamedlemmer til styret
Marcus Carlsen (oppg. B) - gjenvalg varamedlem 1 ar

Marte Haugen (oppg. A) - gjenvalg varamedlem 1 8r
Cecilie Kristin Haugen (oppg. D) - varamedlem 1 &r

Vedtak:
Valgt ble: Marcus Carlsen for 1 &r.

Valgt ble: Marte Haugen for 1 3r.
Valgt ble: Cecilie K. Haugen for 1
ar.

6.3 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 5 mai 2025

Vedtak:
Valgt ble: Delegeres av styret.

6.4 Valg av valgkomite

Silje Malen Sandvik (oppg. D) - gjenvalg 1 ar
Marte Haugen (oppg. A) - gjenvalg 1 &r

Liv Adams (oppg. B) - gjenvalg 1 &r

Trond Egil Hustad (oppg. C) - 1 ar

Vedtak:
Valgt ble: Silje M. Sandvik, Liv Adams, Marte Haugen og Trond Egil Hustad.

Protokollen er godkjent.

Vidar Karlstad/s/
Mgteleder

Elisabeth Andersen/s/

Protokollvitne

Mgteleder Protokollvitne

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Borettslaget Schweigaards gate

79.
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INNKALLING 2025

Borettslaget Schweigaards gate 79

Onsdag 02.04.2025 kl. 18:00
Schweigaards gate 79
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Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

e Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets

midler.
e Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Inkasso.

¢ Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til budsjett.

e Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

¢ Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

e Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

e Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso.no. Dersom en eier dgr, ma Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfgrt til gjenlevende ektefelle/samboer.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige
felleskostnader.
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Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinzer generalforsamling i Borettslaget Schweigaards gate 79
Tid og sted: Onsdag 02.04.2025 kl. 18:00 - Schweigaards gate 79
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2024
3 Arsmelding 2024
4 Godtgjgrelse til styret
5 Andre saker
5.1 Sgppelbgtter ved postkassene
5.2 Parkeringsplass til utleie
5.3 Vedlikehold
5.4 Godkjenne borettslagets ordensregler
5.5 Oppgradere fellesareal
6 Valg
6.1 Valg av medlemmer til styret
6.2 Valg av varamedlemmer til styret
6.3 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 5 mai 2025

6.4 Valg av valgkomite

En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til borettslagsloven § 7-3 fgrste ledd.

Side 1 av 20



Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p& generalforsamlingen.

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes.

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfares i
regnskapet for 2025.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr. 50 000 ,- godkjennes.

Styrets innstilling: Velger 8 ikke gke etter KPI, ettersom borettslaget har mange
utgifter per i dag.

5. Andre saker

5.1 Sgppelbgtter ved postkassene

Sgppelbgtter ved postkassene blir brukt til ymse avfall, ikke sortert og skaper odgr i
oppgangene.

Styrets innstilling: Fjerne sgppelbgttene ved neste dugnad.

Tgmming av beholderne er en ungdvendig ekstra utgift, og
behgves ikke ettersom det er sgppelcontainere i bakgdrden
som kan brukes.

5.2 Parkeringsplass til utleie

Vi har to parkeringsplasser til disposisjon for andelseiere per i dag. Plassen til hgyre
er i hovedsak en tiltenkt plass til styreleder eller styrerelatert arbeid, men ettersom
styreleder ikke disponerer egen bil ble det bestemt at begge gér under "fgrstemann til
mglla"-prinsippet sist generalforsamling (2024).

Det har veert bestemt at den kun kan reserveres ved flytting.

Forslag til vedtak: For 8 gke inntekt til borettslaget fores|ar styret av p-plass til
venstre leies ut eksternt. Dette vil gi en inntekt pd 20 000-50
000 kr i dret. Parkeringsplass til hgyre fortsetter med samme
ordning som i dag.

Styrets innstilling: Styret ser det som ngdvendig ut i fra regnskapet & gke

Side 2 av 20
91



92

inntekten pd denne maten.

5.3 Vedlikehold

Det har veert en elektriker pd besgk for & se pa el-rom. Strem-rommet er utdatert og
potensielt farlig. Det vil veere ngdvendig & foreta en stgrre oppgradering av det
elektriske i Igpet av dette aret (2025).

Lys i kjeller m& ogsd utbedres da vi fremdeles har lysstoffrgr. Lysstoffrar ble faset ut
fra 2023 og vil derfor ikke vaere mulig & drifte. Det vil vaere ngdvendig & bytte alle
armaturer til LED i Igpet av 2025/2026.

Vi kommer til 8 oppleve flere lekkasjer da vannrer er av eldre &rgang. IF
skadeforsikring har anbefalt & skifte ut anlegget ved neste lekkasje.

Fasade ble sist utbedret mellom 2005 og 2010, og trenger oppgraderinger som
igangsettes om 4-6 3r.

Etter flere befaringer fra ulike selskap konkluderer alle med at ingen strukturell
forandring haster innen dette aret. Likevel er det ngdvendig at 1.-2. etasje far ny
murpuss da tidligere bruk av feil maling skader fasaden med fglge feil i form av
mugg, fukt, lekkasje mm.

N&r fasaden skal tas vil det Ignne seg & ta tak, vinduer og hele fasaden samtidig, pa
grunn av stillaskostnader mm. i tillegg til samlerabatt.

Det skal stemmes over hvordan vi som borettslag kan gke egenkapital, slik at vi best
mulig unngdr hgyt 18n og pafglgende renter ndr uhellet er ute.

Styrets innstilling: Jke felleskostnadene og sette inn pengene pé hgyrentekonto
som skal ga til egenkapital ved oppussing.

Forslag 1:

Ikke gke felleskostnader, og heller ta opp 18n ndr vedlikeholdet
tas.

Forslag 2:

@ke felleskostnadene med 500kr i maneden (fra 01.08.2025),
som tilsvarer om 5 &r ha 1 millioner (pluss/minus).

Forslag 3:

@ke felleskostnadene med 1000kr i maneden (fra 01.08.2025),
som tilsvarer om 5 &r litt over 2 millioner.

Obs: dette er utregninger basert pa tilbud som vi har fatt na.
Dette vil endre seg de neste drene da det gkonomiske aspekt
stadig er i endring.

5.4 Godkjenne borettslagets ordensregler
Lese gjennom, eventuelt revidere og godkjenne borettslagets ordensregler.

Forslag til vedtak: Lese gjennom og godkjenne ordensreglene.

Styrets innstilling: Styret ser det ngdvendig med gjennomgang etter utfordringer
med flere brudd pa ordensreglene. Sak om parkeringsplass ma
oppdateres dersom det vedtas endring i avtale om
borettslagets parkeringsplasser.
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5.5 Oppgradere fellesareal

Styret gnsker 1-2 personer som sammen med styreleder kan formulere en sgknad til
USBLs bomiljgfond for oppgradering av felleslokalet (sgknadsfrist 1.mai). USBLs
bomiljgfond kan dekke inntil 50% av utgiftene (maks 50 000kr).

Et innbydende felleslokale vil gke generell bruk og trivsel. Det vil ogsd gke verdien av
leiligheter ved salg.
Forslag til vedtak: 1-2 personer som kan bruke tid pa dette.

Styrets innstilling: Styret foreslar at det brukes penger pa maling til lunere farger,
nytt gulv og oppgradering av mgbler. (Dersom vi far noe
godkjent dekning av USBLs bomiljgfond.)

Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Lisa Mathilde Norbeck
Styremedlem, Anders Hgybraten
Styremedlem, Ida Fredrikke Pettersen Olsen
Varamedlem, Samy Elias Seba
Varamedlem, Marte Haugen

Varamedlem, Marcus Carlsen

6.1 Valg av medlemmer til styret

Styreleder Lisa M Norbeck (oppg. C) skal ikke opp til valg, da styreleder er valgt for 2
ari2024.

Ida Fredrikke Pettersen Olsen (oppg. A) - gjenvalg styremedlem 1 3r.

Johan Caspar Carlsen (oppg. C) - styremedlem 1 &r.

6.2 Valg av varamedlemmer til styret
Marcus Carlsen (oppg. B) - gjenvalg varamedlem 1 ar

Marte Haugen (oppg. A) - gjenvalg varamedlem 1 8r

Cecilie Kristin Haugen (oppg. D) - varamedlem 1 ar
6.3 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 5 mai 2025

6.4 Valg av valgkomite
Silje Malen Sandvik (oppg. D) - gjenvalg 1 &r

Marte Haugen (oppg. A) - gjenvalg 1 &r
Liv Adams (oppg. B) - gjenvalg 1 &r

Trond Egil Hustad (oppg. C) - 1 &r
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Arsregnskap 2024 Borettslaget Schweigaards gate 79

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2024 2023
A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap 714 384 669 714
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil 123 822 163 681
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -113 542 -119 011
B. Arets endring disponible midler 10 280 44 670
C. Disponible midler 724 664 714 384
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 822 982 808 028
Kortsiktig gjeld -98 318 -93 644
C. Disponible midler 724 664 714 384

Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet.

De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

| 174 Borettslaget Schweigaards gate 79 Org. nr 951547093
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Resultatregnskap 2024 Borettslaget Schweigaards gate 79

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 1585924 1 558 269 1576 932 1739 540
Leie forretningslokaler 1 84 000 84 000 84 000 96 000
Sum leieinntekt 1669 924 1642 269 1660 932 1835 540
Annen inntekt
Sum inntekt 1669 924 1642 269 1660 932 1835 540
KOSTNAD
Lonnskostnad
Lgnnskostnad 2 7 050 7 050 7 050 7 050
Styrehonorar 2 50 000 50 000 50 000 50 000
Driftskostnad
Energikostnad 216 575 259 478 275 000 230 000
Kostnad eiendom/lokale 4 169 422 147 557 169 660 158 600
Kommunale avgifter/renovasjon 310 905 267 409 283 000 330 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser 5 14 550 14 550 0 8 000
Verktay, inventar og driftsmateriell 6 12 638 88 059 13 000 12 000
Reparasjon og vedlikehold 7 128 518 74 539 110 000 95 000
Revisjonshonorar 5810 5 549 6 000 7 000
Forretningsfgrerhonorar 108 118 102 579 110 000 112 000
Andre honorar 8 1018 11 554 14 000 10 000
TV/bredband 57 600 57 600 65 000 60 000
Kontingent og gaver 10 600 10 600 11 500 21 500
Forsikring 240 524 208 094 211 000 305 000
Eiendomsskatt 4528 0 0 0
Andre kostnader 9 10 929 3788 5000 2684
Sum kostnad 1348 785 1 308 406 1330 210 1408 834
Driftsresultat 321139 333 863 330722 426 706
FINANSPOSTER
Renteinntekt 24 868 17 897 0 0
Rentekostnad 222 184 188 079 204 647 216 000
Netto finansposter 197 317 170 182 204 647 216 000
Arsresultat 123 822 163 681 126 075 210 706
Overfort til/fra annen egenkapital 123 822 163 681 0 0
SUM OVERFQRINGER 123 822 163 681 0 0

174 Borettslaget Schweigaards gate 79 Org. nr 951547093
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Balanse 2024 Borettslaget Schweigaards gate 79

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 3 19 570 766 19 570 766
Sum anleggsmidler 19 570 766 19 570 766
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 3923 63
Andre kortsiktige fordringer 4130 0
Forskuddsbetalte kostnader 88 962 78 284
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 725 967 729 681
Sum omlgpsmidler 822 982 808 028
SUM EIENDELER 20 393 748 20 378 794

174 Borettslaget Schweigaards gate 79 Org. nr 951547093
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Balanse 2024 Borettslaget Schweigaards gate 79

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 3200 3200
Sum innskutt egenkapital 3200 3200
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 11 498 981 11 375 159
Sum opptjent egenkapital 11 498 981 11 375 159
Sum egenkapital 10 11 502 181 11 378 359
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 11 3874 250 3987 791
Borettsinnskudd 4919 000 4919 000
Sum langsiktig gjeld 8 793 250 8906 791
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 4124 0
Leverandgrgjeld 91 974 91 814
Palgpne renter 1194 1767
Annen kortsiktig gjeld 1026 63
Sum kortsiktig gjeld 98 318 93 644
Sum gjeld 8 891 567 9 000 435
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 20 393 748 20 378 794
Pantstillelser 12 8 793 250 8906 791
Sted: Dato:

Lisa Mathilde Norbeck Ida Fredrikke Pettersen Olsen Anders Haybraten
Styreleder Styremedlem Styremedlem

174 Borettslaget Schweigaards gate 79 Org. nr 951547093
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Schweigaards gate 79

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om
arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende.

Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes Igpende under driftskostnader,

mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Leieinntekter bokfgres og inntekstsfares i takt med opptjening.
Inntektsfering ved salg av varer/tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lennskjering overfares skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

| 174 Borettslaget Schweigaards gate 79 Org. nr. 951547093
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Schweigaards gate 79

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
3600 Innkrevde felleskostn. drift 1137 312 1137 312
3617 Barnevogngarasje/Bod 10 800 10 700
3650 Innkrevde felleskostn. renter 220 342 184 754
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 115 266 123 299
3690 Andre leieinntekter 102 204 102 204
3605 Leie forretningslokaler 84 000 84 000
Sum 1669 924 1642 269
Note 2 - Leannskostnader og styrehonorar
2024 2023
5400 Arbeidsgiveravgift 7 050 7 050
5330 Honorar tillitsvalgte fra lannssystemet 50 000 50 000
Sum 57 050 57 050
Personalkostnader omfatter lanns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0
Note 3 - Varige driftsmidler
Boligeiendom (inkl. tomt) Barnevogngarasje
Anskaffelseskost pr.01.01 : 19 570 766 72375
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 19 570 766 72 375
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 72375
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 19 570 766 0
Anskaffelsesar : 1988 2017
Antatt levetid i ar : 5

Borettslagets eiendommer er forsikret i If Skadeforsikring AS. Forsikringsavtale nr. SP586896.
| tillegg har boligselskapet hussoppforsikring.

Borettslaget eier tomten. Tomtens areal er 1 071 kvm. G.nr 233, b.nr 404 i Oslo kommune, og utgjer kr. 3 522 738 av byggets verdi. Antall enheter er 32.

174 Borettslaget Schweigaards gate 79 Org. nr. 951547093
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Schweigaards gate 79

Note 4 - Kostnad eiendom/ lokaler

2024 2023
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 72 576 72 576
6360 Annet renhold 22750 0
6361 Fast renhold 42036 37 863
6364 Matteleie 11 352 9144
6391 Sngmaking/streing/feiing 8125 12 375
6392 Containerleie/temming 6 688 11 260
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 5895 4 340
Sum 169 422 147 557
Note 5 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2024 2023
6420 Lisens HMS E-post 14 550 14 550
Sum 14 550 14 550
Note 6 - Verktay, inventar og driftsmateriell
2024 2023
6550 Lyspeerer, lysrer, sikringer o.1. 0 2099
6551 Neokler, laser, navnskilt, postkasser o.l. 11 950 85 960
6552 Driftsmateriell 688 0
Sum 12 638 88 059
Note 7 - Reparasjoner og vedlikehold
2024 2023
6602 Vedlikehold VVS 20 189 0
6603 Vedlikehold elektro 12125 0
6607 Vedlikehold bad 5322 0
6613 Vedlikehold grentanlegg/lekeplasser/uteomrade 0 3613
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 10 064 7424
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 0 22 690
6630 Egenandel forsikring 30 000 30 000
6641 Malerarbeider 0 1569
6644 Fasade/balkonger 4622 9244
6648 Vedlikehold dgrer og porter 22614 0
6663 Vedlikehold ventilasjon 23 583 0
Sum 128 518 74 539
Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 8 - Andre honorar
2024 2023
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 1018 2514
6720 Juridisk honorar 0 9 040
Sum 1018 11 554

174 Borettslaget Schweigaards gate 79 Org. nr. 951547093
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Schweigaards gate 79

Note 9 - Andre kostnader

2024 2023

7718 Fellesarrangement 1756 848
7720 Generalforsamling/Arsmate 0 1506
7770 Betalingskostnader 978 1009
7772 Omkostninger inkasso 6 000 0
7773 Omkostninger innkreving 2204 425
7795 Husleietap -9 0
Sum 10 929 3788

174 Borettslaget Schweigaards gate 79 Org. nr. 951547093
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Schweigaards gate 79

Note 10 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 3200 0 3200
Sum innskutt egenkapital 3200 0 3200
Opptjent egenkapital
Arets resultat 11 375 159 123 822 11 498 981
Sum opptjent egenkapital 11 375 159 123 822 11 498 981
Sum egenkapital 11 378 359 123 822 11 502 181

174 Borettslaget Schweigaards gate 79 Org. nr. 951547093
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Schweigaards gate 79

Note 11 - Langsiktig gjeld

Kreditor: DNB Bank ASA
Formal: rehab av piper,
refinansiering lanenr

1213.32.47430

Lanenummer: 12137382529
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2018
Rentesats: 5.64 %
Beregnet innfridd: 30.09.2043
Opprinnelig lanebelgp: 5050 000
Lanesaldo 01.01: 3987 791
Avdrag i perioden: 113 542
Lanesaldo 31.12: 3874 250
Saldo 5 ar frem i tid: 3200 376

Langsiktig gjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 12137382529

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
1 166 873 166 873

3 156 262 468 786

1 135 258 135 258

3 130 925 392775

1 125752 125752

5 122 480 612 400

13 114 034 1482 442

2 105 633 211 266

3 92 899 278 697

Lan 1213.73.82529 i Dnb er tatt opp for refinansiering av 1an 1213.32.47430 og rehabilitering av piper.
Lanet betales med 4 terminer i aret og har flytende rente. Beregnet innfridd i 2043.

174 Borettslaget Schweigaards gate 79 Org. nr. 951547093
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Schweigaards gate 79

Note 12 - Pantstillelser
Bokfert verdi pr. 31.12.2024

Bokfert langsiktig gjeld 3874 250
Innskuddskapital 4919 000
Boligselskapets pantesikrede gjeld 8 793 250
Bokfort verdi av pantsatt eiendom 19 570 766

Borettslagets bokfgrte gjeld er sikret ved pant. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld.
Borettslagets eiendom er stillet som pantesikkerhet.

Borettsinnskuddet er sikret med pant pa kr. 5 476 000.

174 Borettslaget Schweigaards gate 79 Org. nr. 951547093
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Resultat og balanse med noter for Borettslaget Schweigaards gate 79.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Borettslaget Schweigaards gate 79

Styreleder Lisa Mathilde Norbeck (sign.) 19.03.2025

Styremedlem Anders Hgybraten (sign.) 12.03.2025

Styremedlem Ida Fredrikke Pettersen Olsen (sign.) 11.03.2025
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Arsmelding 2024 - Borettslaget Schweigaards gate 79

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2024 bestatt av fglgende representanter:

Styreleder, Lisa Mathilde Norbeck
Styremedlem, Anders Hgybraten
Styremedlem, Ida Fredrikke Pettersen Olsen
Varamedlem, Samy Elias Seba
Varamedlem, Marte Haugen

Varamedlem, Marcus Carlsen

Styret i Borettslaget Schweigaards gate 79 bestr av 2 kvinner og 1 mann.

Virksomhetens art

Borettslaget Schweigaards gate 79 er organisert etter de bestemmelser som fglger av
loven, og har til formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne.
Borettslaget Schweigaards gate 79 ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer
951547093

Borettslaget Schweigaards gate 79 bestdr av 32 boliger og 1 nzeringslokaler.

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring
Borettslaget Schweigaards gate 79 er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr

SP586896. Skade pa bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved skadesaker
skal henvendelse gjgres til styret med informasjon om arsak til skade.

Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke merkostnader
hvis en leilighet blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er p%lagt 3 arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Borettslaget Schweigaards gate 79 har et system som tilfredsstiller myndighetenes krav
innen helse, miljg og sikkerhet.

Arsmeldingen er godkjent av styret.

Side 17 av 20
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Ordensregler for
Borrettslaget Schweigaards gate 79

1. Formal og omfang
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i borrettslaget, og for & sikre et godt bomilje ved at alle tar
hensyn til hverandre. Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borrettslaget. Andelseierne
er ansvarlig for & etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og
leietakere gjares kjent med og overholder dem.

2. Aktiviteter og stoyniva
Beboerne i borrettslaget oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene.
Det skal veere ro i boligselskapet mellom klokken 23:00-07:00. | dette tidsrommet skal det ikke spilles
hay musikk eller utgves annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet vis virker
sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfarer ekstra stoy etter klokken 23:00,
varsles beboerne i tilstatende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering, eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring, sliping,
saging etc. varsles naboer og det tillates i tidsrommet: hverdager klokken 07:00 - 20:00 og lgrdager
klokken 10:00-18:00.

Helligdager: | helligdagsfredsloven § 3 fremgar det at “Pa helligdag fra kI 00:00 til kl 24:00 samt
pdske-, pinse- og julaften etter kl 16:00 skal det veere helligdagsfred som ingen noe sted ma forstyrre
med utilbarlig larm”.

3. Regler tilknyttet brannvern og sikkerhet
Det er forbudt & plassere private gjenstander pa fellesomrader. Herunder trappelep, loft og kjeller.
Dette gjelder blant annet sykler, ski, sappel, barnevogner og lignende. Det finnes egnede steder &
plassere bade sykler og barnevogner pa borrettslagets eiendom.
Det skal ikke oppbevares lettantennelig materiale i bodene.
Sarg for at det er luft mellom vegg og gjenstander som plasseres i bodene. Dette for & forhindre fukt.
Styret kan palegge beboerne & rydde bodene hvis den respektive bod pavirker brannsikkerheten eller
at det er fare for fukt.

Borrettslagets stikkontakter i fellesomradene skal ikke benyttes til ladning av privateid utstyr.

4. Fellesarealer
Beboere kan ikke pa eget initiativ ta seq il rette eller gjare endringer som pavirker fellesarealene uten
at dette er sgkt om og godkjent av styret. Eventuelle kostnader ved en tilbakefaring som falge av ikke-
godkjente endringer vil bli viderefakturert til beboer.
Gjenstander som oppbevares i trappelep, utenfor boder i kjeller eller pa loft, kan bli fiernet uten varsel.
Beboere oppfordres til & holde det rent og ryddig pa borettslagets eiendom, inklusive fellesarealene og
boder.
Det er ikke tillatt & slippe uvedkommende inn i bygget og beboerne bes om a veere bevisste pa hvem
de slipper inn.

5. Fellesrommet og takterrassen
Fellesrommet og takterrassen pa loftet kan reserveres for private sammenkomster ved & benytte
schweigaardsgate@gmail.com. (Kan ikke reserveres for 17.mai eller nyttarsaften).

Den som reserverer fellesrommet/takterrassen plikter a informere borrettslagets andre beboere om
klokkeslett og dato for arrangementet, samt opplyse om et telefonnummer vedkommende kan nas pa.
Dette gjores pa oppslagstavlene i alle fire trappelap.
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Beboere som benytter seg av takterrassen og fellesrommet er selv ansvarlig for rydd og vask etter
bruk. Dette gjelder ogsa rengjaring av grillen og felles toalett.

6. Husholdningsavfall
Soppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne beholdere.
Glass og metall, samt annet spesialavfall som elektronikk og maling, skal kastes ved kommunens
miljgstasjoner med beholdere for dette formalet. Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene.

Saeppel skal ikke mellomlagres utenfor leilighetenes inngangsdarer i oppgang.

7. Boder
Hver enkelt andel har disposisjonsrett til 2 boder. Disse skal fortrinnsvis veere fordelt med en bod pa
loft og en i kjeller. Andelseiere kan sgke styret om & fa disponere boder kun i kjeller eller kun pa loft,
dersom seerskilte behov skulle tilsi dette.

Bodene er borettslagets eiendom. Det er det til enhver tid det sittende styres ansvar a fordele disse
etter beste skjonn.

Boder i oppganger er en del av fellesarealene og tilhgrer borettslaget. Bodene kan leies for 100 kroner
i maneden og styret kan kontaktes ved interesse.

8. Husdyrhold
Husdyrhold ma sgkes om pa forhand. Det er i utgangspunktet tillatt & ha innekatt og hund i
borettslaget.
Hunder skal fares i band gjennom borettslagets omrade.
Hundeeiere skal etterstrebe at hunden ikke gjor sitt forngdne i hagen.

9. Renhold
Vi har avtale om renhold i oppgangene. Andelseiere bes varsle styret pa
schweigaardsgate@gmail.com dersom renholdet ikke er tilfredsstillende.

10. Parkeringsregler
Borrettslaget disponerer 2 biloppstillingsplasser, der den naermest blokken er avsatt til disposisjon for
styreleder, og den andre er tilgjengelig pa rullering for borrettslagets andelseiere etter «farstemann til
mgalla»-prinsippet. Borrettslaget disponerer ogsa 1 MC-parkeringsplasser, som er tilgjengelige pa
rullering for borrettslagets andelseiere etter «fgrstemann til mglla»-prinsippet. Parkering skal kun skje
innenfor oppmerket omrade.

Man kan kun parkere med gyldig bevis og plassen kan ikke gis til andre utenfor borrettslaget, utenom
korttids-gjesteparkering. Parkeringskortet ma ligge synlig i frontruten. Ved ugyldig eller manglende
bevis kan kjgretayet bli fiernet for eiers regning og risiko.

Reservasjon av parkeringsplass kan kun gjores ved inn/ut-flytting, eller ved behov for plass for
handverkere som er hentet inn for & gjennomfare arbeid for hele borrettslaget. Privat innleide
handverkere, o.l. ma benytte gateparkering. Ved behov for reservasjon, kontakt styret 2 dager far
inn/ut-flytting.

Parkeringsplassene er ment som midlertidig parkering og kan benyttes i maks 2 degn
sammenhengende. Plassene er ikke til bruk for vinterlagring av biler eller MC-er. Ingen andelseierne
har rett til & okkupere eller benytte de gvrige plassene som fast, privat parkering. Beboere oppfordres
til & ha gyldig gateparkering.

Ved brudd pé borettslagets vedtatte parkeringsregler kan andelseiernes kjgretay bli fiernet. Dette skjer
da for eiers regning og risiko.

Borttauing av kjgretgy, pa vegne av Borettslaget, kan kun bestilles av medlemmer av det til enhver tid

sittende styre. Dersom noen andre enn styrets medlemmer bestiller borttauing vil dette skje for egen
regning og risiko.

Side 19 av 20



11. Fremleie
Framleie ma godkjennes av styret. Andelseieren har det hele og fulle ansvar for eventuelle skader eller
ulemper pafart borettslaget eller naboer av leietaker. Hvis framleietakeren ikke retter seg etter
husordensreglene, kan godkjenningen trekkes tilbake.

Rettslig utgangspunkt for utleie i borettslag

Utgangspunktet er at andelseiere i borettslaget skal bo i sin bolig selv: | borettslagsloven gjelder det
med andre ord et brukereierprinsipp. Andeler kan unntaksvis overlates til andre/leies ut dersom vilkar
for bruksoverlatelse er oppfylt. Overordnet oppstiller loven tre ulike alternativ for nar utleie kan godtas,
med falgende vilkar: se borettslagsloven § 5-4, § 5-5 og § 5-6.

12. Brudd pa ordensreglene

Brudd pa ordensreglene er a anse som mislighold, og kan fare til sanksjoner.

13. Henvendelser til styret:
Alle henvendelser til styret skal skje skriftlig via e-post til schweigaardsgate@gmail.com
Henvendelser vil bli behandlet pa styremater og skriftlig besvart.

Klager om andre andelseiere rundt for eksempel husbrak eller annet, bar sa langt det er mulig rettes
direkte til den det gjelder. Gjentatte irritasjonsmomenter kan klages skriftlig inn til styret, som vil
behandle klagen pa neste styremate.

14. Soknader til styret:

Seknader til styret bar veere tydelig merket SGKNAD i emnefeltet, og saken som gnskes fremlagt ma

deretter tydelig, strukturert og kortfattet presentere:

- Problemstilling (Presis beskrivelse av hvorfor saken skal behandles, og hva det skal tas stilling til)

- Vurderinger (Gi en kort beskrivelse av de sentrale elementene i saken, fremhev anbefalt lasning,
alternative lgsninger samt argumenter for og imot, begrunnelse og avgjerende vurderinger,
konsekvenser av anbefalt lgsning)

- Prosess (ved behov beskrive videre prosess)

- Forslag til vedtak (Skriv det ngyaktige vedtaket som gnskes fattet av styret)
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fadselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mgte og stemme pa

generalforsamling/arsmgte Onsdag 02.04.2025.

For magter som skal gjennomferes digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i
ditt borettslag/sameie innen hagringsperioden starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette
Min Side-bruker via Usbl.no.

NB: Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for & kunne avgi stemme i

digital generalforsamling/arsmate.

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.aa).

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfgrerselskap u
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STEMMESEDDEL 1 STEMMESEDDEL 2
STEMMESEDDEL 3 STEMMESEDDEL 4
STEMMESEDDEL 5 STEMMESEDDEL 6
STEMMESEDDEL 7 STEMMESEDDEL 8
STEMMESEDDEL 9 STEMMESEDDEL 10

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfgrerselskap u
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usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfgrerselskap u
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Nabolagsprofil

Schweigaards gate 79C - Nabolaget Klosterenga - vurdert av 157 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Etablerere
e Studenter

Offentlig transport
& Harald Hardrades plass 1min &
Linje 2N, 3N, 4N, 37,100, 110 0.1 km
® Oslo Hospital 7 min %
Linje 13,19 0.6 km
@ Grgnland 14 min %
Linje1,2,3,4,5 1.2 km
@ OsloS 18 min %
Totalt 24 ulike linjer 1.5km
*  Oslo Gardermoen 35 min &
Skoler
Gamlebyen skole (1-7 kl.) 3min %
303 elever, 21 klasser 0.3 km
Véalerenga skole (1-7 kl.) 13 min %
499 elever, 26 klasser 1Tkm
Kampen skole (1-7 kl.) 14 min %
495 elever, 21 klasser 1.7 km
Jordal skole (8-10 kl.) 8 min #
616 elever, 46 klasser 0.6 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 6 min &
429 elever, 30 klasser 2.3 km
Etterstad videregdende skole 18 min %
588 elever, 41 klasser 1.5km
Hersleb videregdende skole 20 min %

P Opplevd trygghet
Veldig trygt 78/100
Kvalitet pa skolene
Bra 70/100
* Naboskapet

== Hpflige 64/100

Aldersfordeling
5 s 53
;—: 'f—\f “3’ NN ) 52 E e
N 2 I
.I ml I J
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Kiosterenga 1565 811
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Munkenga barnehage (1-5 ar) 5min %
59 barn 0.4 km

Internasjonal kulturbhg. Akeberg (3-54r) 6 min %

42 barn 0.5km
Nonneseter idrettsbarnehage (0-5 ar) 6 min %
77 barn 0.5km
Dagligvare

Matkroken Schweigaardsgate 1 min &
Spndagsépent 0.1 km
Joker Gamlebyen 5min %
Spndagsépent 0.4 km
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Primaere transportmidler

1. Buss

2. Gdende

. Kollektivtilbud

Veldig bra 93/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 77/100

Vedlikehold veier

Godt velholdt 73/100
Sport
@ Gamlebyen skole 3min %
Ballspill 0.3km
@ Klosterenga (vest) ballgkke 4 min %
Ballspill 0.3km
& Grip Gym 9 min 4
& Fresh Fitness Grgnland 9min #
Boligmasse

114

Il 100% blokk

Varer/Tjenester
Grgnland Basar 11 min %
l@ Vitusapotek Grgnland Basar 12 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 42% i barnehagealder
B 33%6-12ar
B 15%13-154r

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

i
@
3
©
3.
=
@

o

% 48%

B Klosterenga
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 20% 33%
Ikke gift 72% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

115



! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: SChweigaards gate 79C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0656 OSLO Saksbehandler. Kaisa Strgm
Telefon: 480 61076
Oppdragsnummer: E-post: kaisa.strom@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



