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Ditt nye hjem? 

Velkommen til Støperiveien 22! En stor 3‑roms selveierleilighet 
beliggende midt i Strømmen sentrum. Her bor du i toppetasjen med 
utsikt fra en herlig, solrik balkong på hele 20 kvm. Det er heis til 
kjelleretasjen hvor du finner både garasjeplass og bod som medfølger 
leiligheten. 

Den gode planløsningen gjør at leiligheten rommer mye på sine 97 
kvm. Beliggenheten er attraktiv med umiddelbar nærhet til Strømmen 
Storsenter med alle servicetilbud og fasiliteter. Det er også kort vei til 
treningssentre, turområder og offentlig kommunikasjon. Med buss tar 
det ca. 8 minutter til Lillestrøm.

Merk deg dette:
‑Toppleilighet
‑2 romslige soverom
‑Flislagt bad og separat toalettrom
‑Gode solforhold
‑Garasjeplass
‑Kjellerbod
‑Heis fra garasjen til etasjeplan
‑Svært sentralt på Strømmen

Nøkkelinformasjon

Prisant.: Kr 6 500 000,‑
Omkostn.: Kr 162 500,‑
Total ink omk.: Kr 6 663 850,‑
Felleskostn.: Kr 4 495,‑
Selger: Trond Tørres
 Torhild Munthe‑Kaas

Salgsobjekt: Leilighet 
Eierform: Eierseksjon
Byggeår: 2005
BRA‑i/    BRA Total  97/    102 kvm
Tomtstr.: 5533.5 m²
Soverom: 2
Antall rom: 3
Gnr./    bnr. Gnr. 77, bnr. 1601
Snr. 29
Oppdragsnr.: 1008250048

Klaus Westersund
Daglig leder /     Eiendomsmegler /     Partner

Mobil 926 10 585
E‑post klaus.westersund@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Grünerløkka
Sofienberggata 17, 0558 OSLO
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Lys og romslig stue med store vindusflater som slipper inn rikelig med naturlig  
lys. Peisen er en lekker detalj som løfter stemningen i stuen.

I stuen er det mulighet for å innrede med en romslig spisegruppe.Her ligger alt til  
rette for å nyte en hyggelig kveld med familie og venner.
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Lyst og funksjonelt kjøkken med plass til en  
romslig spisegruppe.

Kjøkkeninnredning består av profilerte  
fronter, laminert benkeplate,  

oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn og  
aquastop.

Stuen og kjøkken i delvis åpen løsning gir en  
sosial sone.
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Det er utgang fra både stuen og soverom II  
til denne herlige terrassen på hele 20 kvm. 

Her er det god plass til å møblere med  
utemøbler i flere soner.

Terrassen oppleves som usjenert med flotte  
solforhold.
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Flislagt baderom med behagelig gulvvarme.

Baderomsinnredning med nedfelt servant,  
toalett, dusj med 

dører, mekanisk avtrekk og  
opplegg for vaskemaskin.
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Leiligheten har også et praktisk separat toalettrom.
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Hovedsoverommet er av god størrelse med plass til dobbeltseng, tilhørende  
møblement og et romslig garderobeskap.

Vinduet sørger for et behagelig lysinnslipp på soverommet.
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Soverom II er også av generøs størrelse med plass til dobbeltseng, tilhørende  
møblement og garderobeskap/   oppbevaring.

Rommet tar seg godt ut som gjesterom og/  eller kontor. Herfra er det utgang til  
balkong. 
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Leiligheten har en innvendig bod med rikelig med plass til oppbevaring.
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Stor og romslig entré med godt med  
lagringsplass. Her føler du deg hjemme med  

en gang du kommer inn døra.

Gangen fremstår som lys og romslig.
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Svalgang med plass til en koselig 
sittegruppe utenfor døren.
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Leiligheten disponerer også en parkeringsplass i felles garasjeanlegg.
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Plantegning
5. etasje

Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan forekomme. 
Megler/       selger tar ikke ansvar for evt. feil.



Et hjem er mer verdt 
enn et hus, og et hus  
er mer enn bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner preget av trivsel,  
omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det 
naturlig å engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for  
å gi flere barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til  
SOS-barnebyers arbeid.

+



Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA ‑ i: 97 m²
BRA ‑ e: 5 m²
BRA totalt: 102 m²
TBA: 20 m²

Bruksareal fordelt på etasje
Underetasje
BRA‑e: 5 m² 
Kjellerbod. 

5. etasje
BRA‑i: 97 m² 
Entré, gang, toalettrom, bad, bod, 2 soverom, stue og  
kjøkken.
TBA: 20 m² 
Balkong.

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Bruksrett til gitter bod i kjeller merket 505. Størrelse  
ca. 5 m² (BRA‑e). 

Takstmannens kommentar til arealoppmåling
Arealet er beregnet ut i fra oppmåling på stedet.  
Arealer beregnes etter bruken av rommet på  
befaringstidspunktet, uavhengig av hva som er  
godkjent av bygningsmyndighetene. Rom som ligger  
utenfor boenheten, men som eier har påvist og/    eller  
opplyst at tilhører boenheten, er oppmålt og  
inkludert i BRA‑e. Det er ikke fremvist  
dokumentasjon på at rommet tilhører boenheten.  
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av  
borettslaget/    sameiet og dette
kan påvirke boligens BRA. 

Tomt
Felles eiet tomt på 5 533.5 kvm som er flat og  
opparbeidet med plen og beplantning. Det er  
asfaltert gårdsplass.

Beliggenhet
Leiligheten i Støperiveien 22 ligger i  
sentrumskjernen i Strømmen, med gangavstand til  
alle moderne fasiliteter. Her har du kort gåavstand  
til blant annet skole og barnehager, alt av  
shoppingmuligheter, treningssenter, cafeér,  
restauranter og offentlig kommunikasjon som tog  
og buss. I byggets 1. etasje ligger det bibliotek, og  
Folkets Hus med hyggelig café. Strømmen  
Storsenter med over 200 butikker og tilknyttede  
virksomheter ligger rett på andre siden av veien.

Området ligger nært Lillestrøm, Lørenskog, Oslo og  
Gardermoen, og er i sterk utvikling med flere  
boligkomplekser under oppføring. Bor du her, er du  
heller ikke avhengig av bilen. Fra boligen er det  
under 10 minutters gange til Strømmen togstasjon  
og bare 2 minutter til nærmeste bussholdeplass.

Gode shoppingmuligheter:
Bor du her, trenger du ikke gå langt for å handle inn  
dine daglige innkjøp. Det er umiddelbar nærhet til  
Kiwi, Meny, og Rema 1000. Fra leiligheten er det kun  
150 meter til Strømmen Storsenter som i dag  
fremstår som landets mest innholdsrike kjøpesenter  
med over 200 butikke. Videre er det nærhet til bank,  
post, vinmonopol, kino, puber og flere spennende  
restauranter. Det er også kort vei til Lørenskog med  
både Metro og Triaden/     Lørenskog Storsenter samt  
Lillestrøm med alle bymessige servicetilbud.
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Umiddelbar nærhet til tog og buss:
Området innehar et godt kollektivtilbud som  
forenkler det å leve et aktivt liv uten bil. Det er kort  
vei til både buss og togmuligheter, hvor nærmeste  
bussholdeplass er "Sagdalen skole" som ligger ca. 5  
min gange unna. Gangavstand til Strømmen  
togstasjon med forbindelser til blant annet Oslo og  
Gardermoen. Reisetid til Oslo S fra Strømmen  
stasjon er kun 21 minutter, fra Lillestrøm stasjon  
kun 11 min og til Gardermoen er det 40 min med  
lokaltog eller du kan ta flytoget fra Lillestrøm. Tar du  
bilen fra Strømmen kjører du til Lillestrøm på 4  
minutter, 8 minutter til Lørenskog, 17 min til Oslo S  
og 24 min til Oslo lufthavn.

Fritid og trening:
Strømmen har et rikt utvalg av fritid‑ og idrettstilbud,  
og leiligheten har bla. nærhet til flotte tur ‑og  
friluftsområder langs Sagelva, badevann, skiløyper  
og turstier som gir gode rekreasjonsmuligheter. Det  
er også nærhet til lekeplass, skøytebane,  
svømmehall, fotballbaner, akebakker, hesteridning,  
skateramp, golfbane, tennisanlegg og flere  
treningssentre. I tillegg har både Rælingen og  
Lillestrøm egen skiklubb, med muligheter som  
alpint, langrenn og hopp. Flere treningssentre i  
området som SATS, Fresh Fitness og Wellness gym.

I 2020 åpnet området ved Lørenskog stasjon  
verdens kanskje råeste helårsarena for  
snøopplevelser ‑ SNØ. Fra Strømmen bruker du bare  
noen minutter inn til Lørenskog. Parken har et areal  
på totalt 50 000 kvm, fire alpine nedfarter, stolheis,  
koppheis og bånd, bigjump, samt langrennsspor på  
rundt 2 km og et fantastisk lekeområde. Anlegget er  
åpent hver dag, hele året, alltid nypreppet og alltid  
gøy. 

I tilknytning til skihallen er det bygd et resorthotell,  
skigymnas og næring rettet mot skisporten.

Skoler og barnehage:
Det er kort gangavstand til Sagdalen barneskole  
med SFO, og for elever i ungdomstrinnene er det  
kort vei til nybygde Bråtejordet ungdomsskole som  
ligger ca. 10 min med sykkel unna eiendommen. Det  
er også kort vei til Strømmen, Skedsmo og  
Lillestrøm Videregående skole, samt OsloMet som  
har beliggenhet på Kjeller ved Lillestrøm. Det er flere  
barnehager i nærområdet, både private og  
offentlige. Hagan barnehage, Strømmen barnehage  
og Nye Sagdalen barnehage ligger inne 10 minutters  
gange fra eiendommen.

Avstander fra boligen:
Ca. 3,2 km. til Lillestrøm
Ca. 3,5 km. til Skjetten
Ca. 20 km. til Oslo sentrum
Ca. 35 km. til Oslo Lufthavn
Ca. 2,8 km. til Ahus

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved  
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primært leilighets‑/     gårdsbebyggelse i  
området.

Bygningssakkyndig
Frode Grønning

Type takst
Tilstandsrapport
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Byggemåte
Hovedbærekonstruksjon i betong, fasadene er  
forblendet med teglstein og kledning. Bygningen har  
malte trevinduer med 2‑lags glass. Entredør  
klassifisert B30 ‑ 35dB (brann‑ og lydklassifisering).  
Balkongdører med trekarm og 2‑lags glass. 

Beskrivelse av byggemåte er hentet fra  
tilstandsrapport utført av Frode Grønning. 
Tilstandsrapporten angir også byggetekniske  
tilstandssvekkelser (tilstandsgrader ‑TG). For denne  
eiendommen er det gitt tilstandsgrad TG 2 (avvik  
som ikke krever umiddelbare tiltak) for følgende  
bygningsdeler‑/     komponenter:
*Etasjeskille/     gulv mot grunn: Det er målt  
høydeforskjell på mellom 15‑30 mm gjennom hele  
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i  
standardens krav til godkjente måleavvik.
*Overflater og innredning på kjøkken: Det er påvist  
skader/     fuktskjolder i kjøkkengulvet. Innredning og  
hvitevarer fra byggeår med normal bruksslitasje.
Fuktmerker i parkett ved kjøleskap. Fuktmerkene var  
tørre på befaringsdagen.

Det er gitt tilstandsgrad TG 2 (avvik som kan kreve  
tiltak) for følgende bygningsdeler‑/     komponenter:
*Innvendige overflater: Bruksslitt parkett.  
Opphengsmerker på vegger.
*Sluk, membran og tettesjikt på bad:
‑Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert  
på membranløsningen.
‑Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert  
på slukløsningen.
‑Synlig mansjett over klemring er ikke smurt med  
smøremembran slik.
våtromsnormen anbefaler.
*Vannledninger: Det er ikke tett rundt drensrør fra  
rørskap. Vannrør på kjøkken er ikke plugget (ende  

muffer) mot varerør.
*Varmtvannstank: Det er påvist at varmtvannstank  
er over 20 år.

For ytterligere/     detaljerte beskrivelser av avvik,  
øvrige tilstandsgrader og bygningsteknisk utførelse,  
også ved eventuelle andre bygninger, se  
tilstandsrapport som er et vedlegg i salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklæring
Eiendommen er en del av et dødsbo og selges via  
arvinger. Arvingene har ikke bebodd eiendommen  
og har således ikke spesifikk kunnskap om denne.  
Egenerklæringsskjema er derfor ikke utfylt/     besvart  
og interessenter oppfordres derfor til å foreta nøye  
undersøkelser av eiendommen, helst med
bistand av bygningskyndig, før bud gis.

Innhold
Leiligheten ligger i 5. etasje og inneholder entré,  
gang, bod, 2 soverom ‑ ett med utgang til balkong,  
bad, toalettrom, delvis åpen stue‑ og kjøkkenløsning  
med utgang til balkong. I tillegg disponerer  
leiligheten en kjellerbod. 

Standard
‑Gulv med parkett. 
‑Vegger med malte flater.
‑Himling med malte flater. 

For øvrig beskrivelse av standard, se  
bildebeskrivelser.

Innbo og løsøre
Bransjens liste over løsøre og tilbehør legges til  
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av  
salgsoppgaven. Listen følger vedlagt  
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som  
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skal følge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis  
hvitevarer og/    eller annet teknisk utstyr medfølger,  
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,  
funksjonalitet og levetid på disse. 

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i  
salgsoppgaven, følger med. Dette gjelder uavhengig  
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som  
integrerte.

TV/    Internett/    Bredbånd
Kabel‑TV og internett fra Telia er inkludert i  
felleskostnadene. 

Parkering
Det medfølger parkeringsplass (nr. 505) i felles  
garasjeanlegg. Parkeringsplassene i garasjen har  
fått infrastruktur som gjør det mulig for alle med
parkeringsplass å få installert ladeplass. Dette kan  
bestilles for egen regning gjennom styret som  
formidler bestillingen. 

Sameiet har i tillegg besøksparkering ute.

Radonmåling
Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkenivå  
og radonmålinger er ikke relevant. 

Diverse
Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjøpe en  
boligseksjon hvis kjøpet fører til at man, direkte eller  
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i  
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke  
kjøp av fritidsboliger. Det finnes også enkelte andre  
unntak i bestemmelsen.

Energi
Oppvarming
Leiligheten varmes opp med panelovner,  
varmekabler på bad og toalettrom samt vedfyring.

Energikarakter
Ikke angitt 

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom må som  
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en  
energiattest. Unntak gjelder blant annet for  
frittstående bygninger med bruksareal på mindre  
enn 50 m². Det er eier som plikter å fremlegge  
energiattest og eier er selv ansvarlig for at  
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon  
se www.energimerking.no. Dersom eier har  
energimerket boligen vil komplett energiattest fås  
ved henvendelse til megler.

Økonomi
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 6 500 000

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter utgjør kr. 556,‑ for 2025. I disse  
inngår feie‑ og tilsynsgebyr. 

Eiendomsskatt
Eiendomsskatt utgjør kr. 3 720,‑ for 2025. 
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Formuesverdi primær
Kr 1 453 214 pr. 31.12.2023.

Formuesverdi sekundær
Kr 5 812 856 pr. 31.12.2023.

Info formuesverdi
Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en  
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk  
sentralbyrå (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi  
uttrykk for en estimert markedsverdi pr.  
kvadratmeter og bygger på statistiske opplysninger  
om omsatte boliger (boligtype, areal, geografisk  
beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter  
Skatteetaten årlige kvadratmetersatser. Disse  
satsene vil utgjøre hhv. 25% av kvadratmeterprisene  
for primærboliger (der boligeier er folkeregistrert pr.  
1. januar) og 100% for sekundærboliger (alle andre  
boliger).

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet  
«Felleskostnader», påløper kostnader til for  
eksempel strøm, innboforsikring, innvendig  
vedlikehold og abonnement til tv og internett  
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og  
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med  
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av  
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler  
for formidling av et uforpliktende tilbud om  
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon  
ved formidling av finansielle tjenester. 

Boenheten
Eierbrøk
98/    8056

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader utgjør kr. 4 495,‑ pr. mnd. 
I disse inngår kommunale avgifter, kabel‑TV/    
internett, felles bygningsforsikring, renhold,  
vaktmestertjenester, drift og vedlikehold av  
fellesarealer, styrehonorar og forretningsførsel. 

Kommentar fellesgjeld
Det er ikke fellesgjeld på boligen.

Det gjøres oppmerksom på at fellesgjeld og  
felleskostnader kan variere over tid som følge av  
beslutninger foretatt i sameiets styre og/     eller  
generalforsamling.

Andel fellesformue
Kr 60 114 pr. 31.12.2024.

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Strømmen Torg

Organisasjonsnummer
986 767 827

Om sameiet
Eierseksjonen er en del av Sameiet Strømmen Torg  
(org.nr. 986 767 827), bestående av totalt 79  
boligseksjoner og 4 næringsseksjoner. Sameiet  
hadde et årsresultat i 2023 på kr ‑523 519,‑. De  
disponible midlene var per 31.12.2023 kr 4 685 212,‑  
og viser sameiets likviditet.
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Vi oppfordrer alle til å sette seg inn i vedtekter,  
regnskap, budsjett og årsberetning, som kan ses  
hos meglerforetaket. Ta kontakt med  
meglerforetaket dersom du ønsker utlevert dine  
egne kopier av disse dokumentene. Det gjøres  
oppmerksom på at felleskostnader og eventuelt  
fellesgjeld kan variere over tid som følge av for  
eksempel generelle kostnadsendringer, endringer i  
tjenestetilbud og beslutninger foretatt i sameiets  
styre og/    eller årsmøte.

Det gjøres oppmerksom på at fellesgjeld,  
felleskostnader og forpliktelser for seksjonseierne  
kan bli endret som følge av for eksempel generelle  
kostnadsendringer, endringer i tjenestetilbud og  
beslutninger foretatt i eierseksjonssameiets styre  
og/    eller årsmøte. Budsjettering av felleskostnader  
for kommende år foretas gjerne mot slutten av  
inneværende år og ofte med ikrafttredelse fra og  
med 01.01 kommende år. Årsmøter avholdes som  
regel i perioden mars‑mai. Det kan dermed foreligge  
endringer, være fremmet forslag til tiltak og/    eller  
eksistere vedtak om tiltak som ikke fremgår av  
opplysninger mottatt fra forretningsfører (grunnlag  
for opplysninger i denne salgsoppgaven).

NOEN SAKER SOM HAR VÆRT OG ER UNDER  
ARBEID:
‑Utbedring av branntekniske installasjoner (Firesafe  
Easy)
‑Forsikringssaker
‑Budsjett
‑Sjekk og vedlikehold av samtlige skillevegger i  
sameiet
‑Sjekk og utskifting av råttent utvendig panel før  
maling
‑Utvendig maling av vegger, vinduer og dører
‑Høytrykksvakta utført spyling av tette felles rør

‑Utskifting av rør mellom biblioteket og 2. etasje
‑Service og vedlikehold av ventilasjonsanlegget ved  
GK
‑Service og vedlikehold av heiser i oppgang 22 og 24
‑Videre oppfølging av vedlikeholdsplan
‑Løpende vedlikehold 

Forkjøpsrett
Øvrige seksjonseiere har ikke forkjøpsrett 

Regnskap/    budsjett
Vi oppfordrer alle til å sette seg inn i regnskap,  
budsjett og årsberetning. Dokumentene vil være  
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjøres  
oppmerksom på at fellesgjeld og felleskostnader  
kan variere over tid som følge av beslutninger  
foretatt av styret/    årsmøtet/    generalforsamling.

Styregodkjennelse
Erverver og leier av seksjon må meldes til styret for  
registrering.

Vedtekter/    husordensregler
Vi oppfordrer alle til å sette seg inn i gjeldende  
vedtekter og husordensregler. Dokumentene følger  
vedlagt i salgsoppgaven. 

Dyrehold
Det er tillatt å holde husdyr i overensstemmelse  
med norsk lov. Det skal vises aktsomhet ovenfor  
naboer. Tilfredsstillende hygiene/    renhold må  
ivaretas.

Forretningsfører
Forretningsfører
Boalliansen Forvaltning AS;
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Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 77, bruksnummer 1601,  
seksjonsnummer 29 i Lillestrøm kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og  
rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved  
overskjøting til ny hjemmelshaver:

3205/     77/     1601/     29:
24.01.1986 ‑ Dokumentnr: 660 ‑ Erklæring/     avtale
MED FLERE BESTEMMELSER 
RETT FOR TELEVERKET TIL Å SETTEOPP HUS FOR  
RSU SENTRAL 
Overført fra: Knr:3205 Gnr:77 Bnr:1601 
Gjelder denne registerenheten med flere 

27.02.2003 ‑ Dokumentnr: 3179 ‑ Best. om  
adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:77 Bnr:640 
Bestemmelse om garasje/     parkering 
Bestemmelse om bebyggelse 
Overført fra: Knr:3205 Gnr:77 Bnr:1601 
Gjelder denne registerenheten med flere 

02.07.2003 ‑ Dokumentnr: 11002 ‑ Erklæring/     avtale
Bestemmelse om trafostasjon/     kiosk 
Best om plassering, vedlikehold m.v. 
Overført fra: Knr:3205 Gnr:77 Bnr:1601 
Gjelder denne registerenheten med flere 

02.07.2003 ‑ Dokumentnr: 11004 ‑ Erklæring/     avtale
Best om offentlig ferdsel i hht reguleringsplan 
Med flere bestemmelser 
Overført fra: Knr:3205 Gnr:77 Bnr:1601 
Gjelder denne registerenheten med flere 

26.08.2004 ‑ Dokumentnr: 14366 ‑ Erklæring/     avtale
Denne seksjon har tilleggsdel ‑ bygning. 
Gjelder denne registerenheten med flere 

21.12.2004 ‑ Dokumentnr: 21683 ‑ Bestemmelse om  
bebyggelse
Med flere bestemmelser 
Gjelder denne registerenheten med flere 

22.06.2018 ‑ Dokumentnr: 928510 ‑ Erklæring/     avtale
Bestemmelse om vedlikehold og kostnadsfordeling  
av torget 
Bestemmelse om biloppstillingsplass for brannbil  
på torget 
Gjelder denne registerenheten med flere 

26.08.2004 ‑ Dokumentnr: 14366 ‑ Seksjonering
Opprettet seksjoner: 
Snr: 29 
Formål: Bolig 
Sameiebrøk: 98/     8056 
Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter. 
Gjelder seksjon nr. 1‑83 

Ferdigattest/    brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest på nybygg, kontorer,  
biblotek og boliger (Støperiveien 22‑32) datert  
03.12.2009.
Det er mottatt byggetegninger fra kommunen.  
Innholdet i disse er i samsvar med dagens bruk.

Vei, vann og avløp
Offentlig vei, vann og avløp. 

Regulerings og arealplaner
Eiendommen omfattes av reguleringsplan for  
Folkets hus Strømmen, fra 2002. 
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Reguleringsformål for eiendommen er annet  
kombinert formål. Eiendommen omfattes av  
kommuneplan for Lillestrøm kommune, hvor  
eiendommen er avsatt/     utnyttet til sentrumsformål. 

Adgang til utleie
Det følger av eierseksjonsloven § 24 at  
korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90  
døgn årlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke  
for fritidsboliger. Med korttidsutleie menes utleie  
inntil 30 døgn sammenhengende. Grensen på 90  
døgn kan fravikes i vedtektene og kan i så fall settes  
til mellom 60 og 120 døgn. Slik beslutning krever et  
flertall på minst to tredjedeler av de avgitte  
stemmene på årsmøtet. Ta kontakt med megler  
dersom du ønsker kopi av vedtektene for nærmere  
informasjon om hvilke vedtak som er fattet i dette  
sameiet om korttidsleie. 

Legalpant
De andre sameierne har panterett i seksjonen for  
krav mot sameieren som følger av sameieforholdet.  
Pantekravet kan ikke overstige et beløp som for hver  
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens  
grunnbeløp). Kommunen har legalpant i  
eiendommen for forfalte krav på eiendomsskatt, og  
kommunale avgifter/    gebyrer. 

Kommentar bo‑ og driveplikt
Ikke aktuelt.

Kommentar konsesjon
Ikke aktuelt.

Kommentar odelsrett
Ikke aktuelt.

Kontraktsgrunnlag
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med  
det som er avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg  
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder  
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers  
egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som  
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold  
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke  
påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av  
om kjøper har lest dokumentene. Alle interessenter  
oppfordres til å undersøke eiendommen nøye,  
gjerne sammen med fagkyndig, før bud inngis.  
Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som  
hovedregel ikke gjøre gjeldende som mangel noe  
kjøper burde blitt kjent med ved undersøkelse av  
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i  
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,  
anbefaler vi at kjøper rådfører seg med  
eiendomsmegler eller en fagkyndig før det legges  
inn bud. 

Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til  
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe særskilt, kan  
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik  
kjøper må kunne forvente ut ifra blant annet  
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme  
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige  
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i  
tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at  
opplysningen har virket inn på avtalen. En bolig som  
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt  
for slitasje, og skader kan ha oppstått. Slik  
bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan  
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjør  
utbedringer nødvendig. 
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Normal slitasje og skader som trenger utbedring, er  
innenfor hva kjøper må forvente, og vil ikke utgjøre  
en mangel.

Boligen kan også ha en mangel hvis opplyst areal  
avviker fra faktisk størrelse. Avviket må være minst  
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel  
ikke en mangel dersom selger godtgjør at kjøperen  
ikke la vekt på opplysningen, jf. avhendingsloven §  
3‑3 (2).
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller  
erstatning, må kjøper selv dekke tap/    kostnader opp  
til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel  
kommer først på tale når det er konstatert mangel  
ved eiendommen. 

Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen  
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.  
avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (2) fravikes,  
og hvorvidt et innendørs arealavvik karakteriseres  
som en mangel vurderes etter avhl. § 3‑8.  
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt,  
herunder oppfordringen om å undersøke  
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som  
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjøp  
menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk  
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i  
næringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 
Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/    
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av  
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold 
Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk.  

Dette gjøres på eiendommens hjemmeside på  
aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved  
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til  
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal  
legge til rette for en forsvarlig avvikling av  
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en  
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag  
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30  
anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter.  
Bud bør legges inn i god tid før konkurrerende buds  
akseptfrist utløper. For øvrig henvises til  
forbrukerinformasjon om budgivning i  
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til å  
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men å henvise  
budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få  
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent  
for kjøper og selger i handelen. Øvrige budgivere kan  
be om å få en kopi av budjournal i anonymisert  
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold 
Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk.  
Dette gjøres på eiendommens hjemmeside på  
aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved  
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til  
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert  
bud har en akseptfrist som muliggjør en forsvarlig  
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30  
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til  
å ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men å  
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av  
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til  
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne  
sammen med fagmann før bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli  
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meddelt de som ev. måtte etterspørre denne.  
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig  
ved overføring av hjemmel.
 

Omkostninger kjøpers beskrivelse
6 500 000 (Prisantydning)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Omkostninger
162 500 (Dokumentavgift)
260 (Panteattest kjøper)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjøte)
10 900 (Boligkjøperforsikring – fem års varighet  
(valgfritt))
2 800 (Boligkjøperforsikring Help Pluss ‑ ett års  
varighet (valgfritt))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
163 850 (Omkostninger totalt)
174 750 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års  
varighet)
177 550 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år  
med Help Pluss)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
6 663 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)
6 674 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med  
Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet))
6 677 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med  
Boligkjøperforsikring inkludert ett år med Help  
Pluss))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett  
pantedokument og at eiendommen selges til  
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i  
offentlige avgifter/ gebyrer.

Omkostninger kjøpers beløp

Kr 161 350

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at  
kjøpesum inkludert omkostninger er innbetalt og  
disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen  
overtakelse. Kjøpesummen skal innbetales fra norsk  
finansinstitusjon og/    eller fra kjøpers egen konto i  
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis  
kjøper ikke bidrar til at megler får gjennomført  
kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke  
kan gjennomføres eller blir forsinket, misligholder  
kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet  
vesentlig. Dette gir selger rett til å heve og  
gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med  
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker  
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset  
oppad til MNOK 14. I den forbindelse har selger  
utarbeidet en egenerklæring som kjøper bør gjøre  
seg kjent med før budgivning.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om  
Boligkjøperforsikring og Boligkjøperforsikring Pluss  
fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og  
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages  
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem  
årene. Boligkjøperforsikring Pluss har samme  
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dekning som boligkjøperforsikring, med tillegg av  
fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i  
privatlivet. Boligkjøperforsikring Pluss betales årlig.  
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell  
eller på help.no. Det gjøres oppmerksom på at  
boligkjøperforsikring kun kan tegnes av forbruker.  
Meglerforetaket mottar kr 4 900/    5 100/    5 800 i  
kostnadsgodtgjørelse, avhengig av boligtype, samt  
et tillegg på kr 1 000 ved salg av  
Boligkjøperforsikring Pluss.

Dødsbo
Det gjøres spesielt oppmerksom på at boligen  
selges for et dødsbo. Arvingene (selgerne) har ikke  
bebodd eiendommen og har ingen kunnskap  
vedrørende eiendommen og eiendommens  
beskaffenhet utover det som her fremgår av  
salgsoppgaven. Kjøper oppfordres til å foreta en  
særlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand fra  
teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag
Det er avtalt en provisjon på 0,75% på salgssummen  
for gjennomføring av salgsoppdraget på denne  
eiendommen. 

I tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
Tilretteleggingsgebyr: kr. 19 900,‑
Visninger: kr. 2 990,‑
Oppgjørshonorar: kr. 7 990,‑
Markedspakke: kr. 19 980,‑
Garantipremie/    inneståelse: kr. 3 000,‑
Søk eiendomsregister og elektronisk signering: kr. 2  
490,‑
Kommunale opplysninger fra: kr. 3 400,‑
Tinglysningsgebyr pantedokument med urådighet:  
kr. 585,‑
Utlegg opplysninger forretningsfører avg pliktig: kr. 6  

350,‑
Eierskiftegebyr: kr. 6 350,‑

Dersom handel ikke kommer i stand har  
oppdragstaker krav på dekning påløpte utlegg, samt  
vederlag for utført arbeid med kr. 3 490,‑ pr. time  
inkl. mva begrenset oppad til kr. 34  
900,‑.Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av  
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til  
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne  
sammen med fagmann før bud inngis. 

Oppdragsansvarlig
Klaus Westersund
Daglig leder /     Eiendomsmegler /     Partner
klaus.westersund@aktiv.no
Tlf: 926 10 585

Gabrielsen & Partners Løkka AS, Sofienberggata 17
0558 OSLO

Salgsoppgavedato
11.03.2025
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Nabolagsprofil
Støperiveien 22 - Nabolaget Strømmen - vurdert av 45 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Godt voksne

Offentlig transport

Frydenlundsgata 2 min
Linje 100, 110 0.2 km

Strømmen stasjon 8 min
Linje L1 0.6 km

Oslo S 24 min
Totalt 24 ulike linjer 22.4 km

Oslo Gardermoen 29 min

Skoler

Frydenlund skole og ressurssenter (1-10 ... 7 min
50 elever, 20 klasser 0.5 km

Sagdalen skole (1-7 kl.) 8 min
643 elever, 32 klasser 0.5 km

Skjetten skole (1-7 kl.) 26 min
739 elever, 43 klasser 1.9 km

Bråtejordet skole (8-10 kl.) 16 min
389 elever, 16 klasser 1.2 km

Stav skole (8-10 kl.) 6 min
423 elever, 16 klasser 2.5 km

Strømmen videregående skole 14 min
515 elever, 45 klasser 1 km

Lørenskog videregående skole 6 min
850 elever, 39 klasser 2.5 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 81/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 79/100

Naboskapet
Høflige 55/100

Aldersfordeling

11
.5

 %
15

.9
 %

14
.5

 %

5.
2 

%
8 

%
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2 
%

27
.3

 %
20
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 %

21
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 % 35
.5

 %
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 %

38
.9

 %

20
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 %
14

.4
 %

18
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Strømmen 2 755 1 424

Skedsmokorset 39 003 16 933

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Noahs Ark barnehage (1-5 år) 8 min
27 barn 0.6 km

Strømmen kommunale barnehage (1-5 ... 8 min
87 barn 0.6 km

Hagan barnehage (1-5 år) 9 min
54 barn 0.7 km

Dagligvare

Kiwi Strømmen 2 min

Rema 1000 Strømmen Storsenter 2 min

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

3. Tog

Kollektivtilbud
Veldig bra 84/100

Støynivået
Lite støynivå 81/100

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 80/100

Sport

Sagdalen barneskole 7 min
Aktivitetshall, ballspill 0.5 km

Stalsberg skole 8 min
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km

Fresh Fitness Strømmen 5 min

Just Padel Fjellhamar 5 min

Boligmasse

1% enebolig
54% blokk
45% annet

Varer/Tjenester

Strømmen Storsenter 2 min

Apotek 1 Strømmen Storsenter 2 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

37% i barnehagealder
32% 6-12 år
16% 13-15 år
15% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 46%

Strømmen
Skedsmokorset
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 34% 33%

Ikke gift 49% 54%

Separert 11% 9%

Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

40

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

41



OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.

7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, 

om nødvendig.

Andelsbolig/aksjeleilighet:   Kr 7 900

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 10 900

Ene-/tomannsbolig, tomt:   Kr 15 900

Har du spørsmål? Kontakt HELP på help.no/minside, 

telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Vi tar forbehold om pris- og vilkårsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli 
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkår, se help.no.

Boligkjøperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil 

5 år etter overtakelse. Forsikringen betales som del av 

oppgjøret ved boligkjøpet. PLUSSdekningen fornyes årlig 

ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 påløper ved takst, tvist eller 10 

timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer 

først. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i 

kostnadsgodtgjørelse, avhengig av boligtype, samt et 

tillegg på kr 1 000 ved salg av PLUSS.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Samme dekning som HELP Boligkjøperforsikring.

• I tillegg får du advokathjelp på de viktigste 

rettsområdene i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud 

i og utenfor domstolene. Få advokathjelp når du 

trenger det fra Norges største advokatmiljø for 

privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med 

boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg. 

PLUSS fornyes årlig.

Vi unner ingen å stå alene

Fritidsbolig følger øvrige boligtyper.

• Samboeravtale, ektepakt og arv

• Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

• Utleie og naboforhold

• Tomtefeste, veirett og andre servitutter

• Plan- og bygningsrett

• Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

• Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS dekker også disse rettsområdene

HELP Renteforsikring
Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne 

ikke er solgt tre måneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett år fra 

tidspunktet hvor du har overtatt din nye primærbolig og du har markedsført din gamle primærbolig 

sammenhengende i minst tre måneder.

• Utbetaling gis i inntil ni måneder

• Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per måned

• Gjelder fast eiendom regulert til boligformål og som er registrert som din primærbolig

• Forsikringen gjelder i Norge

Bud på 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslås, og forsikringsdekningen gjelder da til 

ny eier overtar (begrenset til 3 måneder etter budaksept). Det gjøres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag på 

rentekostnader og renter og omkostninger som følge av mislighold av lån. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre lån som 

ikke direkte relaterer seg til primærboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen 

ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid på tre måneder. Tegning av HELP 

Renteforsikring tilbys kun til boligkjøpere som har kjøpt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Bestilling gjøres av boligkjøper på www.help.no/renteforsikring. Forsikringen må 

bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges 

allerede er markedsført før budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.  

 

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tlf. 22 99 99 99. 



Forbrukerinformasjon om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning 
på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomføring av budgivning

Viktige avtalerettslige forhold

1. På forespørsel vil megler opplyse om 
aktuelle bud på eiendommen, herunder om 
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdrags- 
giver. Kravet til skriftlighet gjelder også 
budforhøyelser og motbud, aksept eller 
avslag fra selger. Før formidling av bud til 
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig 
legitimasjon og signatur fra budgiver. 
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt 
for budgivere som benytter e-signatur, eks- 
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger 
som e-post og SMS når informasjonen i 
disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens  
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, 
budgivers kontaktinformasjon,  
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato 
og eventuelle forbehold som for eksempel 
usikker  salg av nåværende 

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for- 
behold bli akseptert før forbeholdet er 
avklart. Konferer gjerne med megler før  
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag 
etter siste annonserte visning. Etter denne 
fristen bør budgivere ikke sette en kortere 
akseptfrist enn at megler har mulighet til, 
så langt det er nødvendig, å orient- 
ere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. Det 
bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud 
inngis med en frist som åpenbart er for kort 
til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver 
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag 
for sine handlingsvalg, vil megler fraråde 
budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av 
det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, 
når budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og 
mulig holde budgiverne skriftlig orientert 
om nye og høyere bud og eventuelle for- 
behold. Megler skal så snart som mulig 
bekrefte skriftlig overfor budgivere at 
budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller 
dersom en budrunde avsluttes uten at 
handel er kommet i stand, kan en budgiver 
kreve kopi av budjournalen i anonymisert 
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og  
selger uten ugrunnet opphold etter at  
handel er kommet i stand. Dersom det er 
viktig forbudgiver å bevare sin anonymitet, 
bør budet fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp 
av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 
selger har fått kunnskap om budet), kan  
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens  
utløp, med mindre budet før denne tid 
avslås av selger eller budgiver får melding 

om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på  eien-
dommer samtidig dersom man ikke ønsker 
å kjøpe  enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til å akseptere høyeste bud. 

4. Når en aksept av et bud har kommet frem 
til budgiver innen akseptfristens utløp er det 
inngått en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger 
til kjøper (såkalte "motbud"), avtalerettslig 
er et bindende tilbud som medfører at det 
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av 
kjøper. 

Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Budskjema

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Støperiveien 22
2010 STRØMMEN

Aktiv Eiendomsmegling Grünerløkka
Klaus Westersund

926 10 585
klaus.westersund@aktiv.no 

 




