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Eiendomsmegler

Tomas Hoin

Mobil 481 45822
E-post  tomas.hoin@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Steinkjer
Torggata 2, 7713 Steinkjer. TLF. 474 79 990

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 1825 000-

Omkostn.: Kr 47 010-

Total ink omk.: Kr1872010-

Selger: Mona Elisabeth Jegtvolden
Solfrid Jegtvolden
Eva Irene Jegtvolden

Hokstad

Salgsobjekt: Fritidseiendom

Eierform: Eiet (Festet naust)

Byggear: 1962

BRA-i/BRA Total  48/86 kvm

Tomtstr.: 701.9 kvm

Soverom: 1

Gnr./bnr. Gnr. 7, bnr. 17

Oppdragsnr.: 1708260117
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Borgenfjorden - Koselig
hytte med anneks og
naust. Vann og strom

Meget attraktiv fritidseiendom ved borgenfjorden
Gode solforhold

Flott utsikt

Bilveg helt frem

Velkommen pa visning




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Plantegning . ... ... .. 34
Tilstandsrapport . ... .. 37
Egenerklaering . . ... .. ... ... 65
Energiattest . ... ... . ... 68
Kommunaleavgifter . ... ... . ... ... 73
Eiendomsskatt ... .. 74
Kommunaltilknytning. . ... ... 75
EL-tilsyn Tensio. . ... . 76
Feie- og tilsynsrapport. ... ... ... ... ... ..., 77
Matrikkelrapport .. ... ... 78
Byggemeldinger ... ... 81
Bygningsskisser ... 89
Planopplysninger ... ... . ... 99
Kart . 101
Detaljereguleringsplan - Lgnnum Nedre. . ............... 105
Tinglyste erklaeringer . ... .. 112
Festekontrakt Naust (ikke tinglyst) ................... .. 120
Nabolagsprofil. . ....... .. ... ... ... ... . ... 124
Budskjema. ... .. ... . .. 132

Lgnnvikvegen 31

3



Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 48 kvm
BRA - e: 38 kvm
BRA totalt: 86 kvm
TBA: 25 kvm

Fritidsbolig

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 48 kvm Vindfang, vaskekott, stue, kjgkken, bod og soverom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
23 kvm Terrasse- og balkongareal

Naust
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 21 kvm Naust

Uthus/ anneks

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 17 kvm Soverom, oppholdsrom og 2 boder

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
2 kvm Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Fritidsbolig:

Byggetegninger: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer
ikke med dagens bruk.

Kommentar: Endringer av inngangspartiet, samt bruk av rom. Deler av stue er utvidet
mot altan.
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Naust:
Byggetegninger: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer
med dagens bruk

Uthus/anneks

Byggetegninger: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer
ikke med dagens bruk

Kommentar: Tilbygde boder er ikke tegnet inn. Endringer av uthuset.

Boder er ikke malbart areal, lav himlingshgyde.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).

De forskjellige rom i boligen er beskrevet av takstmann etter dagens bruk av rommet
pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan vaere i strid med tidligere eller
gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom fastsettes etter skjgnn fra
takstmann. Naermere beskrivelse av arealbegrepene fglger under, samt i
tilstandsrapport.

BRA-i: Internt bruksareal er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, loftsrom, innvendig bod og ganger mellom
disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal
de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan vaere
en enebolig med adskilt utleieenhet.

BRA-e: Eksternt bruksareal er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen
inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilhgrer boenheten, men som ikke
er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan for eksempel vaere garasje,
naust eller utvendig bod.

BRA-b: Innglasset balkong er innglassede balkonger, verandaer, og altaner som
disponeres av boenheten.

Andre arealer (ikke en del av bruksareal)
TBA: Terrasse- og balkongareal er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne

balkonger som er tilknyttet av boenheten.

GUA: Boligens gulvareal er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde. ALH
er areal uten krav til minste himlingshgyde.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
701.9 kvm
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Tomtebeskrivelse
Eiertomt pa ca. 701,9 kvm pa hytte og uthus/anneks.

Det er festetomt pa naust i rekke. Festekontrakten er ikke tinglyst og vil ikke bli tinglyst
i forbindelse med eierskiftet. Det vil derfor ikke vaere mulig a ta pant i naust. Kjgpere
som gnsker tinglyst festekontrakt ma baere alle kostnader for etablering av matrikkel
og tinglysning og ma gjgres etter at hytten er overtatt. Kjgpere plikter a signere
festekontrakt vedlagt i salgsoppgaven som er signert av grunneier fgr overtakelse.
Fglgende er avtalt i signert festekontrakt:

Grunneier/bortfester: Nina Hermann og Cumaravelu Rajasingham

Arlig festeavgift: Kr. 3.000;-

Regulering av festeavgift: Kan reguleres hvert 5 ar i festetiden i samsvar med endringer
i konsumprisindeksen.

Neste regulering av festeavgift: 2031

Forkjgpsrett: Grunneier gnr. 7, bnr. 1 har forkjgpsrett til naust i henhold til salgstakst pa
naust.

Kreves samtykke til overdragelse fra grunneier: Ja

Festekontrakten utlgper etter 10 ar. Regnet fra 15.05.2026 utlgper festekontrakten den
15.05.2036. En eventuell forlengelse av festet, skjer etter avtale mellom partene og
bestemmelsene i §9 og §10 i tomtefesteloven. Dette er kjgpers risiko og ansvar.

Festeren har ikke innlgsningsrett. Bortfester kan kreve innlgsning av tomta og skal da
skje i samsvar med bestemmelse i paragraf 41 i tomtefesteloven.

Festeren har rett til & benytte gangadkomst til naust. Det er ikke biladkomst til naust.
Festekontrakten i sin helhet fglger som vedlegg til salgsoppgaven.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gj@res oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et hyttefelt ved Borgenfjorden, med utsikt mot omkringliggende
spredt bebyggelse og bygder. Den har neerhet til sjgen, med en avstand pa kun 47
meter.

Offentlig transport er lett tilgjengelig, med Sparbu stasjon 4,2 km unna, hvor linje R70
kan benyttes. Maere landbruksskole ligger 1,4 km unna og betjenes av linje 640, mens
Maere er 2 km unna og betjenes av linje 640 og 680.
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Dagligvarebutikker som Coop Extra Meere og Coop Prix Sandvollan ligger henholdsvis
2 og 4 minutters kjgring unna. For gvrige varer og tjenester er AMFI Steinkjer
tilgjengelig innen 11 minutter.

Aktiviteter i omradet inkluderer Dampsaga Bad og Kulturhus, Bowling 1 Steinkjer, og
Steinkjer Golfklubb, alle innen 15 minutters kjgring. For sportsaktiviteter finnes
Maerehallen og Maere stadion i naerheten, med henholdsvis 2 og 3 minutters kjgring.

Eiendommen har ogsa tilgang til ladepunkter for el-bil, med Extra Maere og Recharge
St1 Sparbu som de neermeste alternativene.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt boligbebyggelse/fritidsbebyggelse og
gardsbruk.

Bygningssakkyndig
Stian Hallan Iversen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Fritidsboligen er en hytte fra 1962, bestaende av én etasje og krypkjeller. Bygningen
har en grunnmur av betong og overbygning av trekonstruksjoner. Grunnen bestar av
ukjent byggegrunn, med en grunnmur av sparemur med betong og grastein.
Fundamenteringen er av ukjent type. Det er observert bruk av grunnmursplast, men
ytterligere informasjon om drenering og fuktsikring er ikke tilgjengelig.
Veggkonstruksjonen bestar av tre, med utvendig stdende bordkledning.
Takkonstruksjonen er et sperretak med saltakform, tekket med profilerte takplater fra
rundt 2001-02. Konstruksjonen er et kaldtloft med plassbygde sperrer og undertak av
bord. Takrenner og nedlgp er utfgrt i stal, med en gradrenne i plastbelagt stal og
heldekkende pipebeslag over tak.

Etasjeskilleren er et trebjelkelag. | krypkjelleren er det et stubbloft av trebord.
Bygningen har trevinduer med koblet glass, samt vinduer med isolerglass i vindfang og
vaskekott. Ytterdgren til vindfanget er utadsldende og har integrert isolerglass.
Eiendommen inkluderer en altan fra 2010, fundamentert pa stgpte pilarer. Altanen er
oppbygd med et trebjelkelag, spaltegulv av terrassebord, rekkverk av trevirke og en
plassbygd trapp. Eiendommen har ogsa et naust oppfort i trekonstruksjoner pa pilarer,
med saltak tekket med takplater. | tillegg finnes et anneks/uthus med saltak tekket
med profilerte takplater og utvendig staende trekledning.
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TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Taktekking

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Det er avvik: Noe misfarging pa tekking. Ukjent undertak. Noe avskalling/ veerslitasje
pa vindskier.

- Nedlgp og beslag
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
Misfarging pa spillblikk. Skjevheter i nedlgp.

- Takkonstruksjon/Loft
Avvik: Det er avvik: Ingen lufting langs raft, gker faren for kondensering. Spor etter
mus.

- Vinduer

Avvik: Det er avvik: Det er registrert fuktmerker/malingsavskallinger i vinduskarmer.
Veerslitasje, gkende pa eldre stuevinduer. Eldre vinduer og innsettingsdetaljer gker
faren for skjulte skader som fglge vanninntrengning over tid i tilstgtende
konstruksjoner. Dette lar seg som oftest ikke oppdage uten inngrep. Kjgper gjgres
oppmerksom pa dette. Det ble ikke registrert punkterte vinduer med isolerglass pa
befaringsdagen. Det gjgres oppmerksom pa at punkterte vinduer tidvis kan vaere svaert
vanskelig a avdekke.

- Innvendig - Overflater

Avvik: Det er avvik: @kende bruksslitasje pa gulv.

Til orientering:

Befaringen er avholdt ved mgblert hytte, det er utfgrt tilfeldig kontroll med flytting av
matter/ potteplanter etc. Fullstendig kontroll av overflater er ikke utfgrt ihht. de
begrensninger med mgbler og inventar utgjgr ved en slik befaring. Kjgper gjgres
oppmerksom pa dette og at skjulte skader/ mangler kan forekomme.

- Pipe og ildsted

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe. Opplyses om at
spjeld er rustet fast pa peis, peis kan ikke benyttes. Ihht. oppbygging kan peis vaere
tiltenkt som sotluke, viktig at spjeld kan dpnes.

- Innvendig - Blindkjeller
Avvik: Krypkjeller har en uavklart situasjon, konstruksjon med skadepotensiale

- Innvendig - Innvendige dgrer
Avvik: Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
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- Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og innredning

Avvik: Det er avvik:

Det er normale alders og brukslitasjer som daglig bruk vil gi over tid. Eldre vann og
avlgp. Alder har en vesentlig betydning i forhold til lekkasjer og skader, alle materialer
og tetteanordninger har levetidsbetingelser og fglgelig naturlig slitasje. Utslag ved
fuksegk foran oppvaskbenk, avtagende ut pa gulvet. Skjevheter i bunnplate i
oppvasksroget.

- Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Avtrekk
Avvik: Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger

Avvik: Det er avvik: Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en
risikokonstruksjon. Synlige vannledninger i krypkjeller er ikke isolert.

Fare for frost/kondensering.

- Tekniske installasjoner - Avlgpsrgr

Avvik: Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en
risikokonstruksjon.

- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering
Avvik: Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet. Ingen
klemlister.

- Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter
Avvik: Det er avvik: Grunnmuren har oppnadd en alder pa ca. 64 ar. Normal tid for
utbedring og vedlikehold av betongmur er 20-60 ar. Avskallinger.

- Tomteforhold - Terrengforhold

Avvik: Det er avvik: Det anbefales a sikre fall pa utvendig terreng ut i fra grunnmur med
et fallforhold pa min. 1:50 i 3 meters bredde, dette for @ unnga ungdvendig
fuktbelastning pa grunnmuren. Dette er ikke opprettholdt alle steder.

- Tomteforhold - Gravannskumme

Avvik: Det er avvik: Ingen dokumentasjon, ukjent alder og tilstand. Opplyses kun &
brukes til gravann.
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TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Takstige
Avvik: Det er avvik: Mangler adkomst til pipe.

- Veggkonstruksjon

Avvik: Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. Det er
pavist spredte rateskader i bordkledningen. @kende rateskader ned mot grunnmur. Evt.
trekk/ utettheter i konstruksjonen er vanskelig & oppdage ved en befaring som i all
hovedsak begrenses til visuell kontroll. Utvendige omramningsbord er satt helt ned pa
vassnese rundt vinduer, reduserer levetiden. Rate registrert. Ingen beslag rundt flere
vinduer.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Avvik: Det er avvik: Veerslitasjer, med avskallinger. Rateskader i rekkverk og levegg.

- Etasjeskille/gulv mot grunn
Avvik: Malt hgydeforskjell pd over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Se punkt krypkjeller.

- Krypkjeller

Avvik: Det er avvik:

Ved tilfeldig kontroll, er vektprosent fukt i stubbloft malt til over 30%. Piggmalinger
viser vanninnhold i trevirke og males i vektprosent.

0-16% betegnes som tort trevirke.

16-21% Fare for utvikling av sopp og rate.

21-30% Stor fare for sopp og rate (Trevirket er flbermettet ved 28%).

Trevirke med rateskader er registrert liggende pa terreng i krypkjelleren. Det anbefales
og fjerne all organisk materiale og rydde opp i rommet og legge ut plast pa terrenget.
Mangelfull utlufting av krypkijeller, generelt fuktig miljg. Edderkopper og kokonger
relatert til fuktproblemer, er registrert. Pakjent trebjelkelag, med rate. Krypkjellere er
generelt & betrakte som en risikokonstruksjon. Ofte beheftet med fukt, sopp og
rateproblemer. Dette skyldes i hovedsak for darlig ventilering og jordfukt transport fra
grunnen. Krypkijellere har behov for jevnlig inspeksjon for & kunne stoppe
skadeutvikling pa et tidlig tidspunkt.

- Varmtvannstank
Avvik: Det er avvik: Opplyst defekt.
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TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Takkonstruksjon/Loft - 2

Avvik: Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover

alder og observasjoner fra underliggende etg.
- Utvendige vann- og avlgpsledninger

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen selges som et dedsbo

Selger har ikke kjennskap til eiendommen
Boligen selges med fullmakt

Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller
andre forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklaeringen.
Interessenter oppfordres til 8 underspke eiendommen saerlig grundig.

Er det bestilt Norgespris pa strem? Nei

Kommentar fra selger: Har ingen kjennskap til eiendommen.
Innhold

BRA-i 48 kvm: Vindfang, vaskekott, stue, kjgkken, bod og soverom

TBA 23 kvm: Terrasse og balkongareal

Naust:
BRA-e 21 kvm: Naust

Uthus/ anneks:
BRA-e 17 kvm: Soverom, oppholdsrom og 2 boder
TBA 2 kvm: Terrasse og balkongareal
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Standard

Kjgkken

Kjgkkenet i hytten er av eldre dato. Kjgkkeninnredning med folierte skrog og glatte
fronter, og benkeplater med heldekkende oppvaskbeslag i stal. Det er avsatt plass til et
kjgleskap og det er en frittstdende, enkel koketopp med stekefunksjon. Vedr. hvitevarer
se pkt. "l@sgre og tilbehgr" i salgsoppgaven. Kjgkkenet har naturlig avtrekk.

Innvendige overflater

Gulv: Lakkert tregulv.

Vegger: Malt panel.

Himling: Malt panel.

Vegger og himlinger er malt opp.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Synlige innvendige vannledninger er i kobber, med synlig del av
vanninntak i krypkjeller. Det er utvendig stoppekran i hagen. Det opplyses om at
vanntilfgrsel kun er benyttet som sommervann.

- Avlgpsrgr: Synlige innvendige avlgpsrgr er av plast.

- Ventilasjon: Hytten har naturlig ventilasjon.

- Varmtvannstank: Liten benkbereder pa kjokken.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2018:

- Skiftet noen vinduer i gavlvegg pa stue, opplysti 2018.

2010:
+ Altan opplyst fra 2010.

2009:
+ Vann opplyst tilkoblet hytten i ca. 2009. (Kun til kjgkkenkrane).
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2002:

+ Vindu med isolerglass i vindfang og vaskekott, reg. stemplet 2002 i vaskekott.
+ Tilbygd vindfang i ca. 2001-02.

* Taket er tekket med profilerte takplater, opplyst fra ca. 2001-02.

Parkering
Biloppstillingsplass pa egen eiendom.

Diverse

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dgdsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Hytten leveres slik den fremstar pa visning uten videre vasking/rydding. Innventar
medfglger.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges ved fullmektig.
Fullmaktshaver(e) (selger(e)) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar
av salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strgm og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning
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Energi
Oppvarming
Vedfyring er hovedoppvarmingskilden. Boligen har en vedovn og en apen peis i stuen.

Informasjon om stremforbruk

Selger har ikke avtale om Norgespris for strgm som fglger eiendommen. Dersom
avtale er gjort, vil avtalen veere bindende, fglge eiendommen (malepunktet) og Igpe til
og med 31.12.2026. Interessenter oppfordres til selv &8 undersgke dette nsermere.

Energimerke
G

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 1825 000

Omkostninger kjgper
1 825 000 (Prisantydning)

Omkostninger

45 620 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

47 010 (Omkostninger totalt)

63 910 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

66 710 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

1 872 010 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 888 910 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1 891 710 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 3 885 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer:

Renovasjon fritidsbolig - steinkjer: kr 1250,00
Vann hytte: kr 964,16

Vann fast del: kr 1670,95

Totalt: kr 3885;-

Lgnnvikvegen 31
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Eiendomsskatt pa ca. 2.529,- og Feie- og tilsynsavgift pa ca. kr. 500,- kommer i tillegg.
Det betales andel av drift og vedlikehold til vannledning iht. tinglyst avtale som fglger
som vedlegg til salgsoppgave.

Eiendomsskatt
Kr 2 529 for ar 2024

Formuesverdi primzerbolig
Kr 133 100 for &r 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primzerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett. Kostnader for brgyting/strging tilkommer

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 7, bruksnummer 17 i Steinkjer kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5006/7/17:

29.11.2010 - Dokumentnr: 935729 - Bestemmelse om vannledning

Fullverdige deltakere mht. rettigheter og forpliktelser i avtale om felles vannledning,
inkl. vedlikeholdsplikt/-rett for vannledning

Uteglemt registrert og registrert pa feil mate

Rettet etter tingl. §18

28.10.2025 Arkivref. 25/37448-2

Gjelder denne registerenheten med flere

Dokumentnr: 900276 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:5006 Gnr:7 Bnr:1

07.05.1997 - Dokumentnr: 2342 - Malebrev

01.01.2018 - Dokumentnr: 80664 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1702 Gnr:7 Bnr:17

01.01.2020 - Dokumentnr: 1666875 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5004 Gnr:7 Bnr:17

08.09.2009 - Dokumentnr: 662834 - Bestemmelse om vannrett
Rettighet hefter i: Knr:5006 Gnr:3 Bnr:2

Rettighet hefter i: Knr:5006 Gnr:4 Bnr:1

Rettighet hefter i: Knr:5006 Gnr:7 Bnr:1

Rettighet hefter i: Knr:5006 Gnr:7 Bnr:4

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ekspedisjonsdokument for oppfgring av tilbygg til fritidsbolig pa 6 m2 pa
Gnr. 7, Bnr. 17, datert 05.08.2002.

Det foreligger ekspedisjonsdokument for byggetillatelse for 4 naustenheter, datert
25.08.1997.

Lgnnvikvegen 31
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Vei, vann og avlgp

Tilknytning vann: Offentlig vann

Tilknytning avlgp: Ingen avlgp/septik fra hytten, utover gravann fra kjgkken. Kummen er
av ukjent type. Opplyses kun a brukes til gravann.

Eiendommen har privat adkomst langs eksisterende veg. Foreligger ingen tinglyst rett
til adkomst frem til hytte over grunneiers eiendom. Ma antas at brukere av
adkomstvegen ma dele pa kostnadene til drift og vedlikehold som brgyting, strging
etc. Kjgpers risiko og ansvar.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Fritidsbebyggelse, Navaerende

Folger Kommuneplanens arealdel Kommuneplanens arealdel (2024 - 2037),
ikrafttredelse 17.12.2025. 702 m2 er i kommuneplanen avsatt til Fritidsbebyggelse,
Néaveerende med omradenavn FB.

Eiendommen bergres av hensynssone H570_1 Kvitvangvagen knyttet til bevaring av
kulturmiljs, H310_2 knyttet til ras- og skredfare, og H550_9 Bgrgin - Toldnes - Maere
knyttet til hensyn for landskap.

Det gjgres oppmerksom pa at eiendommen ligger i omrade hvor ny Detaljeregulering
"Lgnnum Nedre" er vedtatt, men paklaget til Statsforvalteren. Plankart og
reguleringsbestemmelser fglger som vedlegg til salgsoppgaven og interessenter bes
sette seg inn i planene.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut. Fremleie av naust er ikke tillatt uten bortfesters samtykke.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.
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Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
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av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Megler gjor seerlig
oppmerksom pa at selger ikke har bebodd den eiendom som legges ut for salg. Selger
har derfor ikke spesifikk kunnskap om eiendommen, og har i begrenset grad kunnet
supplere og/eller kontrollere opplysningene i denne salgsoppgaven. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst.
Kjoper oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av
teknisk sakkyndig.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.
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Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dgdsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til 4 foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,00% av kjspesum for
gjiennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
1 875 Betalingsutsettelse

1 250 Digital annonsering

7 000 Kommunale opplysninger

18 900 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

5000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

4 500 Tilretteleggingsgebyr

2 500 Visninger per stk. og overtakelse med megler tilstede

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

3 800 Utlegg fotograf

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter pr. stk

Totalt kr: 83 425

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 25 000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Tomas Hgin
Eiendomsmegler
tomas.hoin@aktiv.no
TIf: 481 45 822

Oppdragstaker
Boli Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 993609145
Torggata 2, 7713 Steinkjer

Salgsoppgavedato
21.05.2026
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Plantegning

BOD

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

SOVEROM

STUE

Lgnnvikvegen 31
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Plantegning

.

TERRASSE

SPISESTUE KJGKKEN

SOVEROM

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Hos oss far du

MER BANK FOR PENGENE!

# GODE PRISER @ PERSONLIG RADGIVER # GODE DIGITALE LASNINGER

« Verdal
s Steinkjer
Namsos
Grong
Rarvik
Mosjoen
Mo i Rana

KONTAKT OSS FOR FINANSIERING - ENKELT, RASKT OG EFFEKTIVT

D 743128 60

GIRONG

SPAREBANK
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Tilstandsrapport

'@ Fritidsbolig

@ Lgnnvikvegen 31, 7710 SPARBU
(1) STEINKJER kommune

# gnr. 7, bnr. 17

Sum areal alle bygg: BRA: 86 m? BRA-i: 48 m?

TAKST ...

Takst og Eiendom

Befaringsdato: 08.05.2026 Rapportdato: 15.05.2026 Oppdragsnr.: 20346-1771 Referansenummer: Q16401

Autorisert foretak: Takst Midt AS Sertifisert Takstingenigr: Stian Hallan Iversen

& TaksT ..

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Takst Midt AS

Takst Midt AS ble etablert i 2019.

Takstgruppen bestar i dag av totalt 5 personer.

Enkelte av oss har drevet med taksering siden 2006 har derfor lang erfaring.

Vi dekker de fleste omrader innenfor taksering av bygg- og eiendom.

Vi utfgrer oppdrag primaert over hele Trgndelag, men kan bista med skadesaker i resten av landet etter avtale.

Vart kontor ligger i sentrum av Verdal.

& 1aksT

Rapportansvarlig

Stian Hallan Iversen

stian@takstmidt.no
473 74 562

& kst

Oppdragsnr.: 20346-1771 Befaringsdato: 08.05.2026 Side: 2 av 28



Takst Midt AS
Nordgata 17
Lgnnvikvegen 31, 7710 SPARBU 7650 VERDAL
Gnr7-Bnr17
5006 STEINKJER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20346-1771 Befaringsdato: 08.05.2026 Side: 3 av 28



Takst Midt AS
Nordgata 17
Lgnnvikvegen 31, 7710 SPARBU 7650 VERDAL
Gnr7-Bnr17
5006 STEINKJER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Takst Midt AS
Nordgata 17
Lgnnvikvegen 31, 7710 SPARBU 7650 VERDAL
Gnr7-Bnr17
5006 STEINKJER

Beskrivelse av eiendommen

Taksert objekt er en hytte pa en etasje, pluss krypkjeller.
Hytten har grunnmur av betong og overbygning av
trekonstruksjoner, utvendig kledd med tgmmermannskledning.
Sperretak med saltakform, tekket med takplater.

Av oppgraderinger utfgrt de senere arene, opplyses fglgende
ved befaring:

- Tilbygd vindfang i ca. 2001-02.

- Skiftet taktekking i samme periode.

- Skiftet noen vinduer i gavlvegg pa stue, opplyst i 2018.

- Altan opplyst fra 2010.

- Vann opplyst tilkoblet hytten i ca. 2009. (Kun til kjgkkenkrane).
- Innvendig maling.

Presiseres om at dette er gitte opplysninger av selger og er ikke
narmere undersgkt.

HOVEDKONKLUSJON:

Noe vedlikeholdt eiendom.

Imidlertid har fortsatt flere bygningsdeler og overflater preg av
alder og bruksslitasje.

De fleste bygningsdeler har en gjennomsnittlig levetid pa 15-40
ar, fortlgpende vedlikehold ma derfor paregnes.

For videre info. henvises det til rapportens enkeltpunkter.
Fritidsbolig - Byggear: 1962

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side
Oppvarming med vedfyring.

Arealel’ Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G4 til side
Naust

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Fritidsbolig
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Endringer av inngangspartiet, samt bruk av rom.
Deler av stue er utvidet mot altan.

Uthus/ anneks
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Tilbygde boder er ikke tegnet inn.
Endringer av uthuset.
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Takst Midt AS
Nordgata 17
Lgnnvikvegen 31, 7710 SPARBU 7650 VERDAL
Gnr7-Bnr17
5006 STEINKJER

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere

bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,

bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik

15 som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling. Det gjgres
oppmerksom pa at reguleringsbestemmelser/Kommunedelplan
og grunnboksutskrift ikke er gijennomgatt og at eventuelle

20

10 forbehold som matte fglge ikke er tatt med i betraktningen.
Opplysninger om arstidenes virkning pa bygningen er ikke
kjent.
5 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
-_ 3 rapporten.
0o <
B 7G0: Ingen awvik Fritidsbolig
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak L' JEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
B 7G3: store eller alvorlige awvik ©  Utvendig > Takstige Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o Utvendig N Veggkonstruksjon Ga til side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
Anslag pa utbedringskostnad
3 @© nnvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gitil side
© innvendig > Krypkijeller Gitil side
2 T
@ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
1
© utvendig > Takkonstruksjon/Loft - 2 Ga til side
g © Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Satilside
0
Tiltak under kr 20 000 '
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 ©  Utvendig > Taktekking Gallside

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Utvendig > Nedlgp og besla Ga il side
Tiltak over kr 500 000 0 g @p og g
i i @ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
0 Utvendig > Vinduer Ga til side
@ Innvendig > Overflater Ga til side
@ nnvendig > Pipe og ildsted Ga til side
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Takst Midt AS
Nordgata 17
Lgnnvikvegen 31, 7710 SPARBU 7650 VERDAL
Gnr7-Bnr 17
5006 STEINKJER

Sammendrag av boligens tilstand

@ Innvendig > Blindkjeller Ga til side
@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
O Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side
O Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
@ Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
@ Tomteforhold > Gravannskumme Ga til side
0 Kjokken > 1. Etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning
@ Kjokken > 1. Etasje > Kjpkken > Avtrekk Ga til side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i  Ga til side
henhold til krav i dagens forskrifter.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.
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Takst Midt AS
Nordgata 17
Lgnnvikvegen 31, 7710 SPARBU 7650 VERDAL
Gnr7-Bnr17
5006 STEINKJER

Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

1962 Ukjent- Ingen Ferdigattest. Opplyst
ved befaring

Anvendelse

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taket er tekket med profilerte takplater, opplyst fra ca. 2001-02.

Bemerkes om at tekking er besiktiget fra bakkeniva med de begrensninger dette medfegrer.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse
pa taket kan avdekke.

Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.
Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Det er avvik:

Noe misfarging pa tekking.

Ukjent undertak.
Noe avskalling/ vaerslitasje pa vindskier.

Konsekvens/tiltak
e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Lgpende vedlikehold.

Noe ufagmessig avslutning pa gradrenne.
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Takst Midt AS
Nordgata 17
Lgnnvikvegen 31, 7710 SPARBU 7650 VERDAL
Gnr7-Bnr17
5006 STEINKJER

Tilstandsrapport

(32 Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Takrenner og nedlgp er av stal.

Gradrenne i plastbelagt stal.
Heldekkende pipebeslag over tak.

Tak, renner, nedlgpsrgr og takbeslag, er vurdert fra bakkeniva.
Eventuelle lekkasjer pa renner er ikke undersgkt.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Misfarging pa spillblikk.
Skjevheter i nedlgp.
Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For & f4 tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om.

Vedlikehold.

Takstige

Beskrivelse

Ingen takstige montert.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Mangler adkomst til pipe.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Montere takstige.
Kostnadsestimat: Under 20 000
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Takst Midt AS
Nordgata 17
Lgnnvikvegen 31, 7710 SPARBU 7650 VERDAL
Gnr7-Bnr17
5006 STEINKJER

Tilstandsrapport

ek &

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse.
Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

e Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

@kende rateskader ned mot grunnmur.

Evt. trekk/ utettheter i konstruksjonen er vanskelig & oppdage ved en befaring som i all hovedsak begrenses til visuell kontroll.
Utvendige omramningsbord er satt helt ned pa vassnese rundt vinduer, reduserer levetiden. Rate registrert.

Ingen beslag rundt flere vinduer.

Konsekvens/tiltak

» Rateskader i bordkledningen kan fortsette a utvikle seg bade i tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom en ikke foretar
tiltak.
¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

e Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.
e Lokal utbedring ma utfgres.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Takst Midt AS

Nordgata 17

Lgnnvikvegen 31, 7710 SPARBU 7650 VERDAL
Gnr7-Bnr17

5006 STEINKJER

Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Kaldtakskonstruksjon i saltaksform, oppf@rt med plassbygde sperrer over vindfang og kott.
Undertak av bord.

Ingen isolasjon.

Adkomst til kaldloft via luke uten stige i vindfang.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Ingen lufting langs raft, gker faren for kondensering.
Spor etter mus.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring.

Takkonstruksjon/Loft - 2

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon for store deler, uten muligheter for naermere kontroll. Baerende konstruksjoner, samt oppbygging av isolering
og lufting er ikke kjent. Eventuell feil oppbygging av konstruksjonen kan medfgre kondens og fuktproblemer.

Vurdering av avvik:
¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har trevinduer med koblet glass.
Vindu med isolerglass i vindfang og vaskekott, reg. stemplet 2002 i vaskekott.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert fuktmerker/malingsavskallinger i vinduskarmer.

Veerslitasje, gkende pa eldre stuevinduer.

Eldre vinduer og innsettingsdetaljer gker faren for skjulte skader som fglge vanninntrengning over tid i tilstgtende konstruksjoner. Dette lar seg som oftest
ikke oppdage uten inngrep.

Kigper gjgres oppmerksom pa dette.

Det ble ikke registrert punkterte vinduer med isolerglass pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksom pa at punkterte vinduer tidvis kan vaere sveaert
vanskelig @ avdekke.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Lgpende vedlikehold, vinduer med kobla glass ma paregnes utskiftninger.

Vinduer - 1

Beskrivelse

Noen vinduer med isolerglass som er skiftet i senere tid pa stue, opplyst i 2018.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Dgrer

Beskrivelse
Utadslaende ytterdgr til vindfanget, dgren har integrert isolerglass.

Normale aldersslitasjer, Igpende vedlikehold ma paregnes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Altan fundamentert med stgpte pilarer, oppbygd med et trebjelkelag og spaltegulv av terrassebord.
Rekkverk av trevirke.
Plassbygd trapp.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Veerslitasjer, med avskallinger.
Rateskader i rekkverk og levegg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lgpende vedlikehold.
Utbedringer.

Estimat gjelder skifte av rateskadet rekkverk og levegg.
Kostnadsestimat: Under 20 000
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Takst Midt AS
Nordgata 17
Lgnnvikvegen 31, 7710 SPARBU 7650 VERDAL
Gnr7-Bnr17
5006 STEINKJER

Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Gulv: Lakkert tregulv.
Vegger: Malt panel.
Himlinger: Malt panel.

Tatt alder i betraktning fremstar overflater pent brukt.
Vegger og himlinger er malt opp.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

@kende bruksslitasje pa gulv.
Til orientering:
Befaringen er avholdt ved mgblert hytte, det er utfgrt tilfeldig kontroll med flytting av matter/ potteplanter etc.

Fullstendig kontroll av overflater er ikke utfgrt ihht. de begrensninger med mgbler og inventar utgjgr ved en slik befaring.
Kjgper gjgres oppmerksom pa dette og at skjulte skader/ mangler kan forekomme.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lgpende vedlikehold.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Se punkt krypkjeller.

Konsekvens/tiltak
e For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Hytten har en mursteinspipe.
Ingen sotluke registrert.
Hytten har installert en vedovn pa stuen, samt en dpen peis.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Opplyses om at spjeld er rustet fast pa peis, peis kan ikke benyttes.
lhht. oppbygging kan peis vaere tiltenkt som sotluke, viktig at spjeld kan dpnes.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Kontroll av peis med spjeld.

L8

i
Krypkjeller

Beskrivelse

Krypkjeller med tilkomst via en utvendig luke.
Krypkjelleren har 1. kammer.
Stubbloft av trebord.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Ved tilfeldig kontroll, er vektprosent fukt i stubbloft malt til over 30 %.
Piggmalinger viser vanninnhold i trevirke og males i vektprosent.

0-16 % betegnes som tgrt trevirke.

16-21% Fare for utvikling av sopp og rate.

21-30% Stor fare for sopp og rate (Trevirket er fibermettet ved 28 %).

Trevirke med rateskader er registrert liggende pa terreng i krypkjelleren.

Det anbefales og fjerne all organisk materiale og rydde opp i rommet og legge ut plast pa terrenget.
Mangelfull utlufting av krypkjeller, generelt fuktig miljg.

Edderkopper og kokonger relatert til fuktproblemer, er registrert.

Pakjent trebjelkelag, med rate.

Krypkjellere er generelt a betrakte som en risikokonstruksjon. Ofte beheftet med fukt, sopp og
rateproblemer. Dette skyldes i hovedsak for darlig ventilering og jordfukt transport fra grunnen.
Krypkjellere har behov for jevnlig inspeksjon for @ kunne stoppe skadeutvikling pa et tidlig tidspunkt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utbedringer og renovering ma paregnes.
Stor fare for skjulte skader.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Lgnnvikvegen 31, 7710 SPARBU
Gnr7-Bnr17
5006 STEINKJER

Tilstandsrapport

35 Blindkjeller

Beskrivelse
Blindkjeller under tilbygg.

Vurdering av avvik:
¢ Krypkjeller har en uavklart situasjon, konstruksjon med skadepotensiale

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Innvendige dgrer
Beskrivelse

Innvendig har hytten malte fyllingsdgrer og tredgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Dgrer ma paregnes justering.
KJBKKEN

1. ETASJE > KJPKKEN
(32D overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkken i hytten er av eldre dato.

Kjgkkeninnredning med folierte skrog og glatte fronter.
Benkeplater med heldekkende oppvaskbeslag i stal.

Avsatt plass til et kjgleskap.

Videre er det en frittstdende, enkel koketopp med stekefunksjon.

Hvitevarer er ikke funksjonstestet og omfattes ikke av tilstandsvurdering.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er normale alders og brukslitasjer som daglig bruk vil gi over tid.

Eldre vann og avlgp.

Alder har en vesentlig betydning i forhold til lekkasjer og skader, alle materialer og tetteanordninger har levetidsbetingelser og fglgelig naturlig slitasje.
Utslag ved fuksgk foran oppvaskbenk, avtagende ut pa gulvet.

Skjevheter i bunnplate i oppvasksroget.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lgpende vedlikehold.
Tiltak ma paregnes.

1. ETASJE > KI@KKEN

(3D Avtrekk

Beskrivelse
Det er naturlig avtrekk fra kjgkken.

Vurdering av avvik:
* Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Synlig del av vanninntak i krypkjeller, synlige innvendige vannledninger i kobber.
Utvendig stoppekrane i hage.
Opplyses om at vanntilfgrsel kun er benyttet som sommervann.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Synlige vannledninger i krypkjeller er ikke isolert.
Fare for frost/kondensering.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
Avstengt vann ved befaring, ukjent funksjon og tilstand. Neermere undersgkelser ma utfgres.
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Avlgpsrgr

Beskrivelse
Innvendige avlgpsrgr som er synlig er av plast.
Bemerkes om at avlgpsrgr i all hovedsak ligger skjult inne i vegger/ gulv og ikke er besiktiget utover enkel funksjonstesting.

Vurdering av avvik:
¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Beskrivelse
Hytten har naturlig ventilasjon.

D Varmtvannstank

Beskrivelse

Liten benkbereder pa kjgkken.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Opplyst defekt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skiftes.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Enkel sikringstavle pa soverom.
Skrusikringer.
Maler montert.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier
2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Eldre anlegg.

Generell kommentar
Alder pa anlegget tilsier at en utvidet El- kontroll anbefales. dette for og kartlegge anleggets fullstendige tilstand.
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Det er ukjent byggegrunn.

(m Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Det foreligger ingen informasjon om fuktsikring/ drenering rundt boligen.

Av naturlig arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset.

Om det er lagt drenering, eventuelt type materiale i drenering er ikke kjent, dette gjelder ogsa
drenerende masser.

Det er observert bruk av grunnmursplast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Ingen klemlister.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Montere klemlister.

-
R

(32 Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmur av sparemur med betong og grastein.
Ukjent vedrgrende fundamentering.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Grunnmuren har oppnadd en alder pa ca. 64 ar. Normal tid for utbedring og vedlikehold av betongmur er 20-60 ar.
Avskallinger.
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikehold og lokale utbedringer ma paregnes.

Terrengforhold

Beskrivelse

Terrengforholdene rundt hytten er skranende.
Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Det anbefales & sikre fall pa utvendig terreng ut i fra grunnmur med et fallforhold pa min. 1:50 i 3 meters bredde, dette for & unnga ungdvendig
fuktbelastning pa grunnmuren.
Dette er ikke opprettholdt alle steder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Jevnlig kontroll og tiltak ved evt. oppsamling av overvann inn mot grunnmur.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Det er ikke foretatt kamerakontroll eller lignende, av bunnledninger (ledningsanlegg under hytten), eller utvendig ledningsanlegg, og materialbruk og
tilstand er derfor ikke kjent.

Opplyst tilkoblet felles brgnn for kattberget og omkringliggende bebyggelse.

Sommervann, stenges med utvendig soppekrane.

Ingen avlgp/ septik fra hytten, utover gravann fra kjgkken.
Vann opplyst tilkoblet i ca. 2009.
Brgnn med mere er ikke kontrollert, avstengt vann ved befaring.

TGIU som fglge av dette.
Nzermere undersgkelser anbefales.

Gravannskumme

Beskrivelse

Kummen er av ukjent type.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Ingen dokumentasjon, ukjent alder og tilstand.
Opplyses kun & brukes til gravann.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Naermere undersgkelser.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa @ avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke

skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljp og sikkerhet
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7650 VERDAL

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

e Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens forskriftskrav.
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Lgnnvikvegen 31, 7710 SPARBU
Gnr7-Bnr17
5006 STEINKJER

Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

o

Innglasset ~ & srAb
balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Naust

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

(BRA-b)
1. Etasje 21

SUM 21
SUM BRA 21

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

JER (BRA-i) (BRA-e)

1. Etasje Naust

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB(:Altzl)kong
1. Etasje 48
SUM 48
SUM BRA 48
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
] (BRA-i) (BRA-e)
) Vindfang, vaskekott, stue, kjskken, bod,
1. Etasje
soverom
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: Endringer av inngangspartiet, samt bruk av rom.
Deler av stue er utvidet mot altan.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Uthus/ anneks
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?::::l)kong
1. Etasje 17
Oppdragsnr.: 20346-1771 Befaringsdato:  08.05.2026
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Terrasse- og balkongareal

sum .

21

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [“]Nei

Terrasse- og balkongareal

—— (TBA)
48 23
23

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [“]Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
17 2
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Gnr7-Bnr17 Nordgata 17
5006 STEINKJER 7650 VERDAL
SUM 17 2
SUM BRA 17

Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Bod, bod 2, soverom,
1. Etasje
oppholdsrom
Kommentar

Boder er ikke malbart areal, lav himlingshgyde.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Tilbygde boder er ikke tegnet inn.
Endringer av uthuset.
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.5.2026 Stian Hallan Iversen Takstingenigr
Mona Strand Kunde
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
5006 STEINKJER 7 17 0 701.9 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)
Adresse

Lgnnvikvegen 31

Hjemmelshaver
Jegtvolden Solveig Hanne

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendom beliggende i et hyttefelt ved Borgenfjorden.
Utsikt mot omkringliggende spredt bebyggelse og bygder.
Parkering ved hytten.
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Bygninger pa eiendommen

Naust
Anvendelse
Byggear Kommentar
1999 Ukjent- Ingen Ferdigattest. Opplyst ved
befaring
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.
Vedlikehold
Beskrivelse

Naust et lite stykke nedenfor hytten.
Oppfort i trekonstruksjoner pa pilarer.
Salltak, tekket med takplater.
Adkomst via plassbygd port/ der.

Det er registrert skjevheter i konstruksjoner.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Uthus/ anneks

Beskrivelse

Anneks/ uthus ovenfor hytten.

Brukes til soverom etc.

Malt panel pa vegger og himling.

Lakkert tregulv.

Salttak som er tekket med profilerte takplater.
Utvendig kledd med stdende trekledning.

Tiltenkt utedo, ikke i bruk, og et vedskjul til annekset
Lav himlingshgyde, ikke malbart areal.

Takst Midt AS
Nordgata 17

7650 VERDAL
Anvendelse
Byggear Kommentar
1997 Ukjent- Ingen Ferdigattest. Opplyst ved
befaring
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Gnr7-Bnr17 Nordgata 17
5006 STEINKJER 7650 VERDAL

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Energirapport 08.05.2026 Gjennomgatt Nei
Kommunalinformasjon 06.05.2026 Ik.ke . Nei

gjennomgatt

Egenerklaeringsskjema 06.05.2026 Ikke fylt ut. Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. 08.05.2026 Eﬁz:‘ijgeg"etr’";z'i:tgo‘:%;’.’;%?;_i”g avtilbyse i ec ikke Nei
Infoland.no 08.05.2026 Annekset er bygd helt pa tomtegrense. Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 15.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20346-1771

Befaringsdato: 08.05.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 28 av 28
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Mads Kristian Strand

BOl |geﬂ + Boligen selges som et dadsbo
« Selger har ikke kjennskap til eiendommen

« Boligen selges med fullmakt

Lannvikvegen 31
/710 Sparbu

Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

*

5006-//17/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1708260117

1
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Selger har ikke kjennskap til eiendommen

Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklaeringen. Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen seerlig grundig.

Generelt

1. Er det bestilt Norgespris pé strem?
*Nei

2. Tilleggskommentar

Har ingen kjennskap til eiendommen.



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ;
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Adresse
Lennvikvegen 31, 7710 SPARBU

Dato for energimerking Merkenummer

08.05.2026 Energiattest-2026-293098
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 184935392

Gardsnummer Bruksnummer

7 17

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1962 Fritidsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
48,0 m? 48,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Ved

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
507,33 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
637,21 kWh/m? 30 586 kWh



A
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G)

Lonnvikvegen 31, 7710 SPARBU

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Lonnvikvegen 31, 7710 SPARBU
v— Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Termografering og tetthetspraving

Bygningens Iufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 2: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 3: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 5: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Brukertiltak

Tiltak 6: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.



Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Felg med pa energibruken i boligen
Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke megbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 15: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjskkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 16: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak utendoars

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 19: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.
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Tiltak 20: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 21: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med degr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
ensket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Tiltak 22: Montering av peisinnsats i apen peis

| dpen peis (murt peis uten stepejernsinnsats og uten dgrer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved & montere et lukket,
rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette dgrer) reduseres varmetapet og energien i veden utnyttes mer effektivt - opptil 75 %
virkningsgrad. | tillegg reduseres rgykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.

Om grunnlaget for & Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfering av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking




Utskriftsdato: 30.04.2026
Steinkjer kommune
Adresse: Seviceboks 2530, 7729 Steinkjer
Telefon: 74 16 90 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Steinkjer kommune
Kommunenr. 5006 | Gardsnr. 7 Bruksnr. 17 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Lennvikvegen 31, 7710 SPARBU

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p3 ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Eiendomsskatt 2 528,67 kr
Renovasjon 1 150,02 kr
Vann 2749,81kr
Sum 6 428,50 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Renovasjon fritidsbolig - Steinkjer | 25% 1ab 1250.00 11 0% 1 250,00 kr 416,66 kr
Vann hytte 15% 40 m3 2410 11 0% 964,16 kr 321,39 kr
Vann fast del 15% 1ab 1670.95 11 0% 1 670,95 kr 556,98 kr

Sum 3 885,11 kr 1 295,03 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt &r
eller at noen gebyr forelopig ikke er opprettet for nytt &r.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Del kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Steinkjer kommune
Adresse: Seviceboks 2530, 7729 Steinkjer
Telefon: 74 16 90 00

Opplysninger om eiendomsskatt

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 30.04.2026

Kilde: Steinkjer kommune

Kommunenr.

5006 Gardsnr.

7

Bruksnr.

17

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse

Lennvikvegen 31, 7710 SPARBU

Eiendomsskatt registrert pa eiendommen
Taksten gjelder for det kalenderaret den er vedtatt.

Takst 1149 000,00 kr
Skatt 2 533,00 kr
Bunnfradrag 0,00 kr
Antall boenheter 0
Dato vedtatt 02.02.2023
Eiendomsstype Fritid
Promillesats 3.15 %o
Fritak Ingen

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Steinkjer kommune
Adresse: Seviceboks 2530, 7729 Steinkjer
Telefon: 74 16 90 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 30.04.2026

Kilde: Steinkjer kommune

Kommunenr. 5006

Gardsnr.

7

Bruksnr.

17

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse Lennvikvegen 31, 7710 SPARBU

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer

Stand

Dato | Avlesningstype

Ingen treff p& vannmaélere.

Offentlig vann Ja
Offentlig avigp Nei
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 7 ‘ Bruksnr: ‘ 17 Festenr: ‘ 0 ‘ Seksjonsnr: | 0
Adresse: | Lgnnvikvegen 31, 7710 SPARBU
Dato: 04.05.2026 | Malernummer: |
’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG
Ja Nei

Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg

I tilfelle ja, hvilke?

Dato for siste kontroll av anlegget:

10.08.2018

Merknader:

Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer
Besgksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer

Telefon: +47 74 121500 ¢ Org.nr.: 988 807 648

Nettsted: tensio.no

E-post: firmapost.tn@tensio.no




Brannvesenet
Midt IKS

Seilmakergata 10, 7725 Steinkjer

Telefon 464 46 000

Ambita AS

Infoland

Arkiv: M88 Saksbehandler: Marian Brekke Rennan Dato: 20.05.2026
MEGLEROPPLYSNINGER
Ordrenr.: 9170183
Kommune: 5006 Steinkjer
Gardsnr; 7
Bruksnr: 17
Festenr: 0

Adresse: Lennvikvegen 31, 7710 Sparbu
I matrikkelen registrert som «fritidsboligy».
Ildsted som er registrert: lukket ildsted og murt peis pa stua.

Det ble gjennomfert feiing og tilsyn av denne eiendommen 27.11.18.
Eier har ikke tilrettelagt for besek 01.10.25.

Avvik eller anmerkninger er ikke registrert.
Arlig avgift 500.-.

Brannvesenet Midt IKS tar forbehold om skjulte feil og mangler, og endringer ved
fyringsanlegget som er skjedd etter siste besek av oss.

Ved oppussing av hytta, oppfordres ny eier og ta kontakt med feiervesenet.

Vennlig hilsen

Brannvesenet Midt IKS
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ( N Ork a rt
Steinkjer kommune: Grunneiendom 5006-7/17 ’ 1
Utskriftsdato: 30.04.2026 09:17

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn KARINAPLASSEN Beregnet areal 701.9
Etablert dato 15.05.1961 Historisk oppgitt areal 702,3
Oppdatert dato 16.09.2025 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst M7
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Omnummerering 01.01.2018 Tinglyst 7
Omnummerering 01.01.2018 02.01.2018
Fradeling av grunneiendom 15.05.1961 71 (-730), 7/17 (730)
Kart- og delingsforretning

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7092874.38 616757.13 0 Ja 701.9

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
JEGTVOLDEN SOLVEIG HANNE Hjemmelshaver (H) Ded (D)
F300140***** i

Vegadresse: Lonnvikvegen 31 Adressetilleggsnavn:

Poststed 7710 SPARBU Kirkesogn 09150403 Meere

Grunnkrets 111 Vist Tettsted

Valgkrets 2 Meere

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

184935392 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Tatt i bruk (TB)
2 18311704 Garasjeuth.anneks til fritidb (182) Tatt i bruk (TB) 01.12.1997

1: Bygning 184935392: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Tatt i bruk

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Steinkjer kommune: Grunneiendom 5006-7/17

. Norkart

Utskriftsdato: 30.04.2026 09:17

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 51

Kulturminne Nei BRA Totalt 51
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 03.10.2006

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert Lennvikvegen 31 - 717 - - - - -
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 51 51 0 0
2: Bygning 18311704: Garasjeuth.anneks til fritidb (182), Tatt i bruk 01.12.1997

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 20

Kulturminne Nei BRA Totalt 20
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Privat ikke innlagt BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Annen energikilde Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Rammetillatelse 11.08.1997 [11.09.1997

Igangsettingstillatelse 01.09.1997 (11.09.1997

Tatti bruk 01.12.1997 |11.09.1997

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 717 - - - -
Etasjer

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av 3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Steinkjer kommune: Grunneiendom 5006-7/17

. Norkart

Utskriftsdato: 30.04.2026 09:17
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 20 20 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3



STEINKJER KOMMUNE
Avdeling for brannvern og byggesak

Ola G. Jegtvold
Restadlia @vre 54

7600 LEVANGER

Vir ref: Arkiv Deres ref; Dato:
02/03181-2/T™MT 7 17 05.08.02

Godkjent melding om oppfering av tilbygg til fritidsbolig

Gnr.: Bnr.:. |Fnr: |Snr.: |Adresse:
7 17 Vist
Tiltakshaver: ’ ’
Ola G. Jegtvol
Tiltakets art: Bruksareal i m* | Byggets art:
Tilbygg 6 m2 Fritidsbolig

Det vises til melding om tiltak, mottatt av kommunen 05.07.02.
BygIHngsmyndigheten'har ingén Iﬁerlélader til arbeidet som er meldt.
Meldingen er behandlet i samsvar med reglene i plan- og bygningslovens § 86 a.
@vrige opplysninger: e e

Dersom det under arbeidene pétreffes kulturminner av noe slag, m arbeidet stanses og
vememyndighetene varsles.

Naboer/gjenboere har frist pd 14 dager til 4 komme med merknader. Fristen regnes fra den
dato nabovarsel er underskrevet eller rekommandert varsel er sendt. Nar fristen er utlept
uten at det er innkommet merknader, kan arbeidet padbegynnes.

Tiltaket skal gjennomfares i samsvar med reglene i plan- og bygningsloven og teknisk
forskrift. Tiltakshaver er selv ansvarlig for riktig prosjektering og utferelse av tiltaket.

For behandling av meldingen skal det betales saksbehandlingsgebyr jfr. gjeldende
betalingsregulativ og vedlagte fakturagrunnlag,

Belepet bes innbetalt til @konomiavdelingen i Steinkjer kommune med vedlagte
giroblankett.

212 mva

Radhuset Telefon 74 16 90 00 Bankgirokonto 4410.06,00444
Serviceboks 2530, 7729 Steinkjer Telefax 74 16 91 02 Org.nr. 840 029

E-mail Postmottak@steinkjer.kommune.no
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INKJER KOMMUNE

MOTEBOK
Delegert vedtak
Rf. Utvalg Metedato | Arkivsaksnr. Utvalgssak
1 Delegerte saker - Bygge- og 25.08.97 |97/07143-2 97/211
oppmaélingssaker

Saksbehandler: Geir Gilde

OLAV SALTHAMMER/ KARE LORAS/ OLA JEKTVOLDEN -
V/LONNVIKA MAZRE - BYGGETILLATELSE FOR 4
NAUSTENHETER.

Vedtak:
Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 93 og kommunestyrets vedtak av 08.02.95 -

sak 04/95 (delegasjon av myndighet) godkjennes seknad om byggetillatelse av 4 naustenheter
under falgende forutsetninger:

- Vedlagte skjema “Ansvarsrett” m4 returneres i undertegnet stand for byggestart, jf. plan- og
bygningslovens § 98.

- Tillatelsen omfatter riving av eksisterende naustrekke.
- Plankravet i kommunedelplanen er fraveket med hjemmel i bestemmelsenes pkt. 1.1.2. En

ytterligere utbygging ut over 4 naustenheter vil veere i strid med arealplanen, o g utlase krav
om bebyggelsesplan.

Rédhuset Telefon 74 16 90 00 Postgirokonto 0808 59 41802
Postboks 234 Telefax 74 16 51 98 Bankgirokonto 4410.06.00444
7701 STEINKJER Org.nr. 840 029 212 mva




S A

o

ksopplysninger:

Seknad mottatt:
Arbeidets art:
Byggets art:

Brutto grunnflate:

Planstatus:
Planformal:

10.07.97

Nybygg, riving av eksisterende bygg
4 naustenheter

25m2*4  til sammen 100 m2

Kommunedelplan Bergin, nordre del
Naust

Omrédet er i dag bebygget med ei naustrekke. Bygningen er i si darlig forfatning at den
innebezerer fare, og den skal na rives.

Arealplanbestennelsene har krav om utarbeidelse av bebyggelsesplan ved oppfering av
fritidsbebyggelse/naust. Planbestemmelsene hjemler for & kunne fravike dette kravet ved

mindre utbyggingsprosjekter.

Saksvurdering:

Det vil vaere riktig 4 ikke kreve bebyggelsesplan for en utbygging som er begrenset til 4 gjelde
4 naustenheter. De nye naustene vil legge beslag pé et noe sterre omrade enn i dag, men
allikevel ligge innenfor formalsgrensen i planen. Kravet om bebyggelsesplan ber gjeres
gjeldende dersom det i fremtiden blir sekt om ytterligere utbygging.

Hallgrim Bremset
bygningssjef
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STEINKJER KOMMUNE
Utviklingsetaten
Brannvern, byggesak og oppmaling

Olav Salthammer
Salthammer nedre

7600 LEVANGER

Vir ref: Arkiv Deres ref: Dato:
97/07143-3/GGI 25.08.97

SARUTSKRIFT : Olav Salthammer/ Kire Loris/ Ola Jektvolden - v/Lennvika
Mzzre - byggetillatelse for 4 naustenheter.

Bygningssjefen har i delegasjon den 25.08.97 i sak 97/211 fattet folgende

Vedtak:

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 93 og kommunestyrets vedtak av 08.02.95 -

sak 04/95 (delegasjon av myndighet) godkjennes sgknad om byggetillatelse av 4 naustenheter
under folgende forutsetninger:

- Vedlagte skjema “Ansvarsrett” md returneres i undertegnet stand fer byggestart, jf. plan- og
bygningslovens § 98.

- Tillatelsen omfatter riving av eksisterende naustrekke.

- Plankravet i kommunedelplanen er fraveket med hjemmel i bestemmelsenes pkt. 1.1.2. En
ytterligere utbygging ut over 4 naustenheter vil vare i strid med arealplanen, og utlgse krav
om bebyggelsesplan.

Merknader:
Arbeidet skal gjennomfores i trdd med bestemmelsene i plan- og bygningslovens og
teknisk forskrift.

Byggetillatelsen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er satt i gang innen 3 4r, Det
samme gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 &r, jf. pbl § 96.

Radhuset Telefon 74 16 90 00 Postgirokonto 0808 59 41802
Postboks 130 Telefax 74 16 51 98 Bankgirokonto 4410.06.00444
7701 STEINKIJER Org.nr. 840 029 212 mva




STEINKJER KOMMUNE

For behandling av seknaden skal det betales et gebyr for saksbehandling, jf. gjeldende
betalingsregulativ og vedlagte fakturagrunnlag. Belopet bes innbetalt til
gkonomiavdelingen i Steinkjer kommune med vedlagte postgiroblankett.

For igangsetting skal det gis beskjed hit, for kontroll av byggearbeidet.

Saken refereres i forstkommende meote i Hovedutvalg for teknisk sektor.

Med hilsen
Hallgrim Bremset "
Y{& bygnings- og oppmalingssjef éﬁm 67( dk-/
Geir Gilde
avdelingsingenier
Kére Loras Gullhaugvn. 23 7560 VIKHAMAR
Ola G. Jegtvolden Restadlia 7600 LEVANGER
Ola Legnnum Lennum 7710 SPARBU
Réadhuset Telefon 74 16 90 00 Postgirokonto 0808 59 41802
Postboks 130 Telefax 74 16 51 98 Bankgirokonto 4410.06.00444
7701 STEINKJER Org.nr. 840 029 212 mva
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STEINKJER KOMMUNE

For behandling av seknaden skal det betales et gebyr for saksbehandling, jf. gjeldende
betalingsregulativ og vedlagte fakturagrunnlag. Belapet bes innbetalt til
ekonomiavdelingen i Steinkjer kommune med vedlagte postgiroblankett.

Fer igangsetting skal det gis beskjed hit, for kontroll av byggearbeidet.

Saken refereres i ferstkommende mete i Hovedutvalg for teknisk sektor.

Med hilsen
3 OV
Hallgrim Bren?sjét .
bygnings- og oppmalingssjef ¥
Geir Gilde
avdelingsingenior
Kare Loras Gullhaugvn. 23 7560 VIKHAMAR
Ola G. Jegtvolden Raestadlia 7600 LEVANGER
Ola Lennum Lennum 7710 SPARBU
Radhuset Telefon 74 16 90 00 Postgirokonto 0808 59 41802
Postboks 130 Telefax 74 16 51 98 Bankgirokonto 4410.06.00444
7701 STEINKJER Org.nr. 840 029 212 mva



STEINKJER KOMMUNE
Utviklingsetaten
Brannvern, byggesak og oppméling

Olav Salthammer
Salthammer nedre

7600 LEVANGER

Var ref: Arkiv Deres ref: Dato:
97/07143-3/GG1 25.08.97

SARUTSKRIFT : Olav Salthammer/ Kire Loris/ Ola Jektvolden - v/Lennvika
Mz=re - byggetillatelse for 4 naustenheter.

Bygningssjefen har i delegasjon den 25.08.97 isak 97/211 fattet felgende

Vedtak:
Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 93 og kommunestyrets vedtak av 08.02.95 -
sak 04/95 (delegasjon av myndighet) godkjennes seknad om byggetillatelse av 4 naustenheter

under folgende forutsetninger;

- Vedlagte skjema “Ansvarsrett” ma returneres i undertegnet stand fer byggestart, jf. plan- og
bygningslovens § 98.

- Tillatelsen omfatter riving av eksisterende naustrekke.

- Plankravet i kommunedelplanen er fraveket med hjemmel i bestemmelsenes pkt. 1.1.2. En
ytterligere utbygging ut over 4 naustenheter vil vare i strid med arealplanen, og utlase krav
om bebyggelsesplan.

Merknader:
Arbeidet skal gjennomferes i trdd med bestemmelsene i plan- og bygningslovens og
teknisk forskrift.

Byggetillatelsen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er satt 1 gang innen 3 ar. Det
samme gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 ar, jf. pbl § 96.

Radhuset Telefon 74 16 90 00 Postgirokonto 0808 59 41802
Postboks 130 Telefax 74 16 51 98 Bankgirokonto 4410.06.00444
7701 STEINKIER Org.nr. 840 029 212 mva
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Saken refereres i ferstkommende mete i Hovedutvalg for teknisk sektor.

Med hilsen

Geir Gilde

avdelingsleder —
laq < lm\qs*ocQ
Terje Tangstad
saksbehandler

Vedlegg: Fakturagrunnlag/giroblankett
Tegninger
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Utskriftsdato: 30.04.2026
Steinkjer kommune
Adresse: Seviceboks 2530, 7729 Steinkjer
Telefon: 74 16 90 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Steinkjer kommune
Kommunenr. 5006 Gardsnr. 7 Bruksnr. 17 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Lennvikvegen 31, 7710 SPARBU

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner

O Reguleringsplaner under bakken @ Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner
@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2024003

Navn Kommuneplanens arealdel (2024 - 2037)

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 17.12.2025

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/3717/Bestemmelser%200g%20retningslinjer.pdf

Delarealer Delareal 702 m?2
KPAnNgittHensyn Bevaring kulturmiljg
KPHensynsonenavnH570_1 Kvitvangvagen

Delareal 3m?
KPHensynsonenavnH310_2

KPFare Ras- og skredfare
Delareal 702 m?

KPAnNgittHensyn Hensyn landskap
KPHensynsonenavn H550_9 Bgrgin - Toldnes - Meere

Side1av?2



Delareal 702 m?
Arealbruk  Fritidsbebyggelse,Naveerende
OmradenavnFB

Side2av?2
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Kommuneplankart |

Eiendom: 7717

Adresse: Lgnnvikvegen 31
Utskriftsdato: 30.04.2026
Steinkjer kommune Malestokk: 1:2000 UTM-32

009919 3

-y

N 7#2800 N 7082800
m
©Norkart 2026
2
S
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-8egyggelse og anlegg (PBL2t
Bolighebyggelse - ek sisterende
Fritidsbebyggelse - ek sisterende
Andre typer anlegg - eksisterende

Kormmuneplan-Landbruk-,natur- og frifuftsfc
LNFR-areal - ek sisterende

Kommuneplan-Bruk og vern av sj@ og vass
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag medtilhgren

Kommunep.fan Hensynsoner (PBL2008 §11-

Faresone - Ras- og skredfare

/ Angitthensynsone - Hensyn landskap
Vd Angitthensynsone - Bevaring kulturmile
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL
e Faresone grense
et Angitthensyngrense
o Forbudsgrense sjg

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Planomride
- Planens begrensning
" Grenseforarealformil




Reguleringsplankart N
f
. {
Eiendom: 77 I}
Adresse: Lgnnvikvegen 31
Utskriftsdato: 30.04.2026 UTM-32
Steinkjer kommune | Malestokk:  1:1000
m | Uy
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©Norkart 2026 3
=)
S
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-Bebyggelse og anlegqg (PBL
Frittliggende fritidsbebyggelse

Requieringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
Veg
Parkering
Requieringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
I

Regulerings- og bebyggelsesplanomride

g Planens begrensning
- Forméilsgrense
- Byggegrense

Sl Regulert senterlinje
- Avkjersel
Abc Paskrift feltnawn
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@ Steinkjer kommune ’ STEINGER

apen, lys og glad

Revisjonsdato: 07.10.2024
Saksnr: 2020/936

DETALIREGULERING — LONNUM NEDRE
REGULERINGSBESTEMMELSER VEDTATT 18.09.2024

Plantype:
Forslagsstiller:
Utarbeidet av:
Nasjonal planid:

Revisjonshistorikk:

Detaljregulering

Cumaravelu Rajasingham og Nina Hermann
Norconsult AS, avd. Steinkjer
5006_50042019007

Beskrivelse av revisjon Dato

Hgringsversjon 15.12 2023
Revidert etter offentlig ettersyn 28.05.2024
Oppdatert iht. vedtak i Kommunestyret 18.09.2024 07.10.2024

§1 GENERELT

§1.1 Planens avgrensning

Det regulerte omradet utgjgr to separate arealer ved henholdsvis Kattbergstien og
Lgnnvikvegen. Planomradets avgrensing er vist med reguleringsgrense pa plankartet
og utgjer ca. 16 daa.

§1.2 Arealformal og hensynssoner

Innen planomradet er fglgende arealformal og hensynssoner regulert ), jfr. PBL § 12-

50g12-6:

e Bebyggelse og anlegg:

(6]
(©]
(©]

Boligbebyggelse (B,1110)
Fritidsbebyggelse - frittliggende (FBF, 1120)
Uthus/naust/badehus (UNB,1589)

o Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:

(¢]
(¢]
(¢]
O

Veg (V, 2010)

Kjgreveg (KV, 2011)

Annen veggrunn— grgntareal (AVG, 2019)
Parkering (P, 2080)

e Landbruk-, natur, og friluftsomrader:

o

Landbruk, natur og friluftsomrade (LNFR, 5100)

e Hensynssoner:

(¢]
(¢]
(0]

Sikringssone (Frisikt, H140)
Bevaring av kulturmiljg (H570)
Bandlegging etter lov om kulturminner (H730)

(1) Feltnavn/hensynssonenavn og SOSI-kode er angitt i parentes.
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§2 FELLESBESTEMMELSER

§2.1 Eieform (§12-7 nr. 14)

Fylkesveg 6954 med sideareal er regulert til offentlig formal (o_KV1). Private
adkomster og driftsveger er regulert som felles veg (f_V1).

§2.2 Byggegrenser (§ 1-8)

Hvor det ikke er angitt byggegrense i plankartet, gjelder angitte formalsgrenser for
byggeomrader og veggrunn som byggegrense mot sjg jfr. plan- og bygningsloven § 1-
8, 3. ledd.

§2.3 Automatisk fredete kulturminner (§12-7 nr. 6)

Dersom det ved arbeider i marken blir patruffet automatisk fredete kulturminner jfr.
lov om kulturminner § 3, 4 og 14, ma arbeidene straks stanses i den utstrekning de
kan bergre kulturminnene. Tiltakshaver star ansvarlig for at rette
kulturminnemyndighet varsles umiddelbart, jfr. lov om kulturminner § 8, 2. ledd.

§2.4 Stay/stgv (§12-7 nr. 3)

Krav til stgyforhold skal tilfredsstille Klima- og miljgdepartementets skriv, T-
1442/2021 «Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging» eller senere
vedtatte forskrifter, vedtekter eller retningslinjer.

Under bygge- og anleggsperioden skal omgivelsene sikres mot eksponering for stgy
og stgv som overstiger anbefalingene i T-1442/2021 tabell 4 (utendgrsstgy) og tabell
5 (innendgrsstgy), samt «Retningslinje for behandling av luftkvalitet i
arealplanlegging» T-1520 tabell 1.

Driftstiden i bygge- og anleggsperioden skal veere i trad med retningslinjer for
behandling av st@y i arealplanlegging T-1442/2021.

§2.5 Fremmede arter/Forurenset grunn (§12-7 nr. 3)

Dersom det oppdages omrader med fremmede arter (jfr. Forskrift om fremmede
organismer) eller forurensede grunnforhold, skal det under anleggsarbeidet gjgres
tiltak slik at disse ikke spres.

§2.6 Terrengtilpasning og anleggsmetode (§12-7 nr. 3)

Naturlig terreng pa byggetomter skal i stgrst mulig grad bevares. Nye anlegg skal
tilpasses til eksiterende terreng.

Det skal benyttes miljgforsvarlige anleggsmetoder i samsvar med prinsippene i
naturmangfoldsloven § 11 og 12.

§2.7 Krav om naermere dokumentasjon

Til byggesgknader skal det leveres situasjonsplan i minst malestokk 1:500 som viser
bebyggelsens plassering og utforming, adkomstforhold, parkeringslgsning, Igsning for
handtering av overvann, utearealer og evt. forstgtningsmurer. Situasjonsplan skal
angi kotehgyder for ferdig terreng, med 0,5 m-koter, og i ngdvendig grad ta med
tilstgtende arealer selv om disse ligger utenfor aktuelt tomteomrade. Plan- og
bygningsmyndighetene kan kreve supplerende materiale i form av snitt, oppriss og
tre-dimensjonal framstilling som belyser planlagte tiltak i forhold til naboskap.

Til byggesak skal det foreligge en geoteknisk prosjektering av tiltaket i henhold til
Byggteknisk forskrift (TEK17).
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§3

§3.1

§3.2

§3.3

§4

§4.1

Ved byggesgknad skal det for alle nye boliger og hytter i omradet framlegges
dokumentasjon pa at valgt avlgpslgsning tilfredsstiller gjeldende rensekrav gitt av
kommuneplanens arealdel og forurensningsforskriften. Videre skal rensekravene
felge opp nye fgringer og sikre at det ikke tilfgres nitrogen og fosfor i indre deler av
Bgrgin.

OMRADER FOR BEBYGGELSE OG ANLEGG

Bolighebyggelse (B)
Pa omrade B kan det bygges bolig med inntil to boenheter.
Tomta kan utnyttes med inntil 25%-BYA.

Byggehgyde pa tomta skal ikke overstige kote 30. Eventuell takterrasse kan ikke
etableres pa byggets gverste etasje. Bygninger skal plasseres og orienteres slik at
man oppnar mest mulig apne siktlinjer fra regulert kulturminne mot sjgen. Farge pa
bygninger skal harmonere med omgivelsene.

Det skal etableres minimum 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet pa tomta.

Frittliggende fritidsbebyggelse (FBF)
Omradene FBF1-5 pa plankartet kan pa hvert omrade bebygges med en fritidsbolig.

Byggeomrade FBF1 (som ligger innenfor 100 m beltet mot sjg) kan bebygges med et
samlet areal pa inntil 80 m2 BRA. | tillegg kan det etableres biloppstillingsplasser uten
overbygg med inntil 20 m? BRA.

Hver av byggeomradene FBF2-5 kan bebygges med et samlet areal pa inntil 100 m2
BRA. | tillegg kan det etableres biloppstillingsplasser uten overbygg med inntil 20 m2
BRA.

Bebyggelsen kan ha maksimal mgnehgyde pa 5,2 m og maksimal gesimshgyde pa 3,5
malt til gjennomsnittlig planert terreng. For hytter med pulttak kan gverste gesims
veere 5,2 m over gjennomsnittlig terreng.

Til taktekking skal det brukes matte ikke-reflekterende materialer i mgrke farger.

Byggeomrade for naust (UNB)

Bebygd areal for naust skal ikke overskride BYA=25 m2 pr enhet.
For naust er maksimum bredde 4,0 m. Maksimum tillatt gesimshgyde er 2,5 m og
maksimal mgnehgyde er 3,5 m over gjennomsnittlig ferdig terreng.

OMRADER FOR SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Veg (V) og kjgreveg (KV)

Kjgreveger kan etableres som regulert pa plankartet. Vegene er apne for
allmenheten til sykling/gaing i samsvar med friluftslovens regler.

Veg (gruset kjgrebane) kan opparbeides med bredde inntil 2,5 m. Vegenes sideareal
skal legges med stabile skraninger og tilpasses mot naerliggende skogs- eller
jordbruksareal. Ngdvendige fyllinger/skjeeringer skal tildekkes med lokale masser slik
at de kan vokse til med naturlig vegetasjon.



§4.2

§5

§6
§6.1

§6.1.1

§6.2

§6.2.1

Regulert felles vegareal er adkomstveger for nye og eksisterende hytter, naust,
boliger og landbrukseiendommer i omradet. Samtlige brukere av vegene har felles
ansvar for vedlikehold. Grunneier kan gi andre aktuelle brukere rettighet til a benytte
veger pa sin grunn.

Fglgende eiendommer har adkomstrett til regulerte veger:

- f_V1 (Kattbergstien) er driftsveg for eiendom 7/1 og adkomstveg for B1, FBF1-2-3,
UNB (naust), samt de eksisterende eiendommene gnr/bnr. 8/1, 7/6, 7/11, 7/,13,
7/14,7/15 og 7/16.

- f_V2 er driftsveg for eiendom 7/1 og adkomst for B1

- f_V3 erdriftsveg for eiendom 7/1 og adkomst for FBF2, 3, gnr/bnr. 7/14

- f_V4 er driftsveg for eiendom 7/1 og adkomst for FBF1, gnr/bnr. 7/6 og 8/1

- f_V5 (Lgnnvikvegen) er driftsveg for eiendom 7/1, er adkomst for FBF4 og 5 samt
de eksisterende eiendommene gnr/bnr. 4/1,7/4,7/5,7/7,7/8, 7/10, 7/12, og
7/17.

Parkering (P)
P1 er parkeringsplass for FBF3

Pa P2 kan det etter avtale med grunneier opparbeides felles gjesteparkering.

LANDBRUK- NATUR- OG FRILUFTSOMRADER (LNFR)

Landbruk-, natur- og friluftsomrader tillates brukt til landbruksdrift og stedbunden
naering. Det tillates ikke ny bebyggelse pa LNFR omrader innenfor planomradet.

HENSYNSSONER
Sikrings-, stgy- og faresoner (§ 11-8 a)

Frisiktsoner (H140)

Innenfor frisiktsone tillates ikke sikthindringer med stgrre hgyde enn 0,5 meter over
planniva pa tilstgtende veger. Enkeltstaende skilt, lysstolpe eller oppstammede tre
kan likevel tillates.

Omrader bandlagt etter annet lovverk (§ 11-8 d)

Bandlegging etter lov om kulturminner (H730)

Kulturminnene H730_1 og H730_2 er automatisk fredet etter kulturminnelovens § 4.
Det samme er en sikringssone i et 5 meters bredt belte fra kulturminnenes ytterkant
jfr. kulturminnelovens § 6.

Det er ikke tillatt a sette i gang tiltak som er egnet til a skade, gdelegge, grave ut,
flytte, forandre, tildekke, skjule eller pa annen mate utilbgrlig skiemme de
automatisk fredete kulturminnene eller framkalle fare for at dette kan skje. Inngrep i
grunnen eller andre tiltak som kan virke inn pa det automatisk fredete kulturminnet
innenfor hensynssone H730 er ikke tillatt uten etter dispensasjon fra
kulturminneloven. Sgknad skal sendes regional kulturminneforvaltning i god tid fgr
arbeidet er planlagt igangsatt.
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§6.3

§6.3.1

Annen angitt hensynssone

Bevaring av kulturmiljg (H570)

Innen omrade for hensynssone H570 — bevaring kulturmiljg - ma det ikke foretas
terrenginngrep, planering, oppfgring av bygg og installasjoner som kan ha uheldig
innvirkning pa kulturminneomradet. Eventuelle ngdvendige mindre tiltak innen
hensynssonen ma gjgres rede for saerskilt og ma godkjennes av regional
kulturmiljgmyndighet (fylkeskommunen).
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Attestert kopi av dok.nr. 2009/662834/200 Side 1 av 4

Attesteringstidspunkt 2026-04-30 09:15

Doknr: 662834 Tinglyst: 08.09.2009

ERKLZRIN G STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

= Kartverket

. Undertegnede eiere av:
Gnr. 3, bnr. 2=Gnr. 4, bnr. 1= Gnr. 7, bnr. 4 og Gnr. 7, bnr. 1 - i Steinkjer
kommune
gir herved

gnr.7, bnr. 4, bnr. 5, bnr.7, bnr. 8, bnr. 10 og 19, bnr. 12 og bnr. 17 i Steinkjer
kommune

rett til & tilknytte, legge, ha liggende og a vedlikeholde vannledning over sine
eiendommer.

Gnr.7, bnr.1 skal ha rett til uttak av vann fra planlagt kum inne i
hytteomradet for eventuell forsyning av 1 ny hytteeiendom. Ved evtl.
tilkopling skal det betales en forholdsmessig andel av investeringskostnaden
for vannforsyningsanlegget til de gvrige som er tilknyttet anlegget.

. Disse rettigheter medfgrer forpliktelse for den som til enhver tid eler gnr. 7,
bnr.4,5,7,8,10/19,12 og 17 og evtl. senere utskilte eiendommer som gnsker
tilknytning til vannforsyningsanlegget til 3 sgrge for a gjenopprette eventuelle
skader pa gnr.3,bnr.2, gnr.4,bnr.1, gnr.7,bnr.4 og gnr.7,bnr.1 i Steinkjer

kommune. U
&/9 -9 Dzl {Kins
Erklzeringen kan tinglyses.

09.0%-9% |
/fj Lonvika, den 77-07 ﬁﬂ%""" igb‘q
Y it s Ao C{;jﬁ@f?t .
' Gnr. 4, bor. 1
(2t ot s e O LEENNUM
Gnr. 7, bnr. 4 g 7. bn:léy

Vi bekrefter at ovenst3ende er undertegnet i mitt/vart naervaer, og at underskriverne er over 18 ar og

myndige.
® Cflfbwf&wd- o, ackw. Y1 ac
Navn/adresse

U
h
—x?ffffgz Getloaetn. 23, 7580 U bingrene. SCovr.
avn/adres: Id i
Umkﬁ{ﬁ ij-fa éj‘amay 506!::047 g Bodll BStrao bLeotduio-
.0.09 -
WCAW Muuﬂg ;
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Attestert kopi av dok.nr. 2009/662834/200 Side 2 av 4

N
B Kartverket  yecteringstidspunkt 2026-04-30 09:15

RIKTIG KO

S AL LULULON

3 LRAR

Anne Cathrine Menne
Statsaut.eiendomsmegler
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Attestert kopi av dok.nr. 2009/662834/200 Side 3 av 4

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2026-04-30 09:15

SITUASJONSPLAN 1 :5000

(CT 138-5-1)
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Attestert kopi av dok.nr. 2009/662834/200 Side 4 av 4
L~ Karteriest Attesteringstidspunkt 2026-04-30 09:15 -

RIKTIG KOPT
Ol i

Anne Cathrine Menne
Statsaut.eiendomsmegler
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= Kartverket

JOKUME THR el Mo Aaree

STATENS KARTVERK

Attestert kopi av dok.nr. 2010/935729/200
Attesteringstidspunkt 2026-04-30 09:15

30 JUNI 2010 AVTALE OM FELLES VANNLEDNING

Gnr.7/bnr.6, gnr.7/bnr.11, gnr.7/bnr.13, gnr.7/bnr.14, gnr.7/bnr.15 og gnr 7/bnr.16
som er hytteeiendommer pa Kattberget (innenfor Lennum Nedre - gnr.?{bnr.f},

opptas som nye deltakere i vedlagte/eksisterende avtale (erklering) pr. 07.05.2007, vedr. legging og
vedlikehold av vannledning, fra Mzre landbruksskole ned til Borgenfjorden.

Ovennevnte6 hytteeiendommer blir dermed fullverdige deltakere mht. rettigheter og forpliktelser i
ovennevnte avtale/vannledning, herunder varig rett til tilkobling og vannforsyning gjennom nevnte
vannledning, samt vedlikeholdsplikt/-rett for ledningen.

Vanntilkoblingen for ovennevnte nye 6 abonnementer (hytteeiendommer) skjer med utgangspunkt i
eksisterende vannkum nederst ved Borgenfjorden, iht. vedlagte kartblad.

Vederlag for ovennevnte tilslutning og framtidig vedlikehold fordeles iht. vedlagte spesifikasjoner.

Vederlag for tilknytningen til eksisterende vannledning fra ovennevnte 6 hytteeiendommer, innbetales
til Kére Lorés, pa vegne av og for videre betaling til nivaerende eiere av vannledningen,
kto.nr.

Sistnevnte innbetaling forfaller til betaling nér Steinkjer kommune har godkjent opplegget for
vannanleggene til ovennevnte 6 hytteeiendommer.

Denne avtalen kan tinglyses som omforent servitutt (rettigheter og forpliktelser) pa samtlige av de ' 3
eiendommene som avtalen omfatter. Tinglysningskostnaden dekkes av ovennevnte 6 nye andelshavere
i vannfellesskapet.

NURUAMIETO . ..

Doknr: 935729 Tinglyst 29.11.2010
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Dinke Swu 99

Sidelav 4



N
B Kartverket  yecteringstidspunkt 2026-04-30 09:15

Attestert kopi av dok.nr. 2010/935729/200

Side 2 av 4

Steinkjer/Sparbu, den 15. mai 2010:

For naveaerende 7 andelshavere i vannlag (oppgi p.

nnummer — 11 siffer - ved underskrift):

Gnr.7,br.4: !520()2 5'lﬁ'—-

Gnr.7/bnr 5: J 2 : ‘< 4 1/07 ylo =_
Z \Z%Al—kz_) o2 oSS

Gnr.7/bnr.7: “U-'LQ-’ LAl R 06 (057 - __

Gnr.7/bnr.8: 'r Jod Ll__

Gnr.7/bnr. 10 og 19:

0%s 7 IR

Gnr.7/bnr.12:

Z9es5s2

Gnr.7/bnr.17:

%4 |

O /e 0}, \A{L f[![l v el o

For nye/tiltredende 6 andelshavere i vannlag (oppgi personnummer — 11 siffer - ved underskrift):

Gnr.7/bnr.6: Vegtet tes 310837 I
Gnr.7/bor.11: Af}’tw u/u@b 201052 IR
Gnr.7/bnr.13;

« Gnr.7/bnr.14; 6&‘3@) Prer U)‘?M 270933 IR
Gar.7/bnr.15: M.,—,% /4 wlrie ; LA0€ A
Gar 7/bnr.16: { | Mﬂ_-

V \

GneHbnc 1S Tenc tﬂﬁ)m'
onr cZ/bm’ /057 /9 fd/&
G F/bnr, 11V igaes TTuseth

x Gn# Z/ bire 1L [ ok i

’w"{éb

ah gov 7 o €.

o/[/ Lo U
9/44&1 '?5‘/ /0

s Sattharancer KRS

2 11c e T

y
olo556 1 R

DORUMENY - i gz E é '

30 JUNI 2010
STATENS KARTVERK

I;L)c & ko {.,',L

Dl \Lu.dtfy
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Side 3 av 4

Attestert kopi av dok.nr. 2010/935729/200

Attesteringstidspunkt 2026-04-30 09:15

Kartverket

VEDLESS

Kostnader for vannforsyningsanlegget og fordeling av disse ved tilkopling av 6 hytteeiere pa Kattbergai

Regnskap mars 2008 188 740,25
fradrag Tinglysing -1548,00
fradrag innbetaling kum -9 125,00
Kostnad til fordeling 178 067,25

Vannforsyningsanlegget er delt i 2 deler med hver sin eierstruktur : ’ &
Del | : Fra Maere tom. kum ved de to fastboende. Denne delen eies idag av to parter, hver med 50 % eierandel. )
Del Il : Fra kum ved de to fastboende ned til kum ved sjg, hvor Kattbergan har koplet seg pa. Denne delen eies av 5 hytteeiere, med hver sin like andel. =

Forslag til ny eierfordeling : \.UM
Del | : Eierandelene endres fra to parter til tre parter, med hver sin 1/3-del. 2
Del Il : Eierandelen endres fra 5 like deler til 11 like deler.

ZEZ )& rJL.L -:‘.&07_

Del | Del 1l Sum
Nedlagt kostnad (mars 2008) 74700,00 103 367,25 178 067,25
Indeksjustert kostnad (mars 2010) 79182,00 109569,29 188 751,29

Kattbergan betaler seg inn i del | som en tredjepart, men inn i del Il enkeltvis.
Del | deles da pa 3 deler, hvorav Kattbergan betaler 1/3-del.
Del Il deles da pa 11 deler, hvorav Kattbergan betaler 6/11-deler.

Del | Del Il Sum
Andel Kattbergan 26 394,00 59 765,06 86 159,06

Fordeling av eventuelle frentidige vedlikeholdskostnader :
For del | fordeles vedlikholdskostnadene med 1/3-del pa hver av partene.
For del Il fordeles vedlikeholdskostnadene med 1/11-del pa hver av eierne.

Eventuelle senere endringer av eierforhold :

Del I : En ny eier ma betale seg inn hos den av de tre partene som anses naturlig, avhengig av tilkoplingspunkt. Belgpet fordeles likt mellom eierne av parten.
Del Il : En ny eier md betale seg inn med sin forholdsmessige andel. Belgpet fordeles likt mellom eierne.
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Side 4 av 4

Attestert kopi av dok.nr. 2010/935729/200

Attesteringstidspunkt 2026-04-30 09:15

Kartverket

VEDLECC

OPPSETT OVER KONTO FOR VANNLEDNING MZRE

NAVN INNBET.DATO BEL@P UTBET.DATO BEL@P KONTO
=y
Salthammer 10.04.2007 20000 20000 &J
01.04.2008 8392,25 28392,25 ; 3
Loras 11.04.2007 20000 48392,25 3 e
07.04.2008 8392,25 56784,5 < ;
Jektvolden 20.04.2007 20000 76784,5 & fm%
02.04.2008 8392,25 85176,75 & ~
Scheide 30.04.2007 20000 105176,75 ﬂﬂu
10.04.2008 8392,25 113569
Jessen 11.04.2007 20000 133569
07.04.2008 8392,25 141961,25
Lein 18.04.2007 10000 151961,25
03.03.2008 8675 160636,25
Laugen 16.04.2007 10000 170636,25
14.03.2008 8675 179311,25
lversen 13.03.2008 9125 188436,25
Kreditrente 31.12.2007 166,68
31.12.2008 175,69
beregnet 26.05.2009 7,57 349,94
Faktura Bragstad 28.02.2008 53070
gebyr 29.02.2008 2
Faktura Bragstad 10.04.2008 129116,25
gebyr 30.04.2008 2
Maere Lbs. Utgifter til etablering tilkobling 26.05.2009 5000
gebyr 2
Tinglysingsgebyr Statens kartverk for erklaering 26.05.2009 1548
SUM 188740,25 188786,19
Overskytende v/avslutning av konto 45,94
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Festekontrakt

[ Kontrakten gjelder framfeste "

Innsenders navn (rekvirent): Plass for tinglysingsstempel
XXX

Adresse:

XXX

Postnummer: | Poststed:

XXX XXX

Fadselsnr./Org.nr. | Ref.nr.

Opplysninger i feltene 1-7 registreres i grunnboken

1. Eiendommenie)

Kommunenr. | Kommunenavn [ Gnr. [ Brr. | Festenr.

5006 Steinkjer XX XX XX

Beskaffenhet; Tomtens areal: Tomteverdi:

[/ 1 Bebygd [ |2 Ubebygd 25 kvm 150.000,-

Hwva skal grunnen brukes til:

Bolig- Fritids- Forretning/ S

|71 B eiendom [ | F eiendom [ |V kontor [T 1 Industri [1L Landbruk | | K Off.vei [X A Annet

2. Bortfestes av

Fedselsnr./Org.nr. | Navn | Ideell andel
Nina Hermann 1/2
Cumaravelu Rajasingham 1/2

3. Til

Fedselsnr./Org.nr. | Navn | Ideell andel

XXX KK

4. Festeavgift pr. ar

kr 3 000,-

6. Festetid ¥

Antall &r | Regnet fra — dato
10 &r 15.05.2026

6. Panterett for festeavgiften *

Bortfester har panterett i festeretten og bygninger pa tomten for inntil 1 ars forfalt festeavgift.

[] Bortfesterens panterett skal ha prioritet etter:

7. Supplerende tekst. *

Obs! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Benytt evt. vedlegg.

Framleie av tomta er ikke tillatt uten bortfesters samtykke. Ved salg av hytte Gnr 7 Bnr 17, har grunneier av Gnr 7 Bnr 1 i Steinkjer
kommune forkjopsrett til naust i henhold til salgstakst pa naust. Dersom forkjopsretten ikke benyttes, skal kjeperen av naustet ha rett
til overta festekontrakten som fester.

Dato | Borlfesters underskiift | Festers underskrift
18.05.2026 ( Ll '

Kartverket — rev 11/14 Wﬁesmmnmn Side 1av 3
Fd
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8. Rettigheter og vilkar (som ikke skal tinglyses)

Feste- Datert
kontrakten eri Oppmalingsforretning i
samsvar med:
Tomten er pavist pa vedlagt kart.
XX
Reguienig dv [X| Bortfester kan regulere festeavgiften etter tomtefestelovens bestemmelser, jf. §15.
festeavgift

[ Bortfester kan regulere festeavgiften etter falgende besternmelser som fraviker fra tomtefesteloven § 15:

Festeavgiften kan kreves regulert hvert 5.4r i festetiden.

Innlgsningsrett

| | Rett til innlgsning og forlengelse falger bestemmelsene fra tomtefesteloven fullt ut. jf. tomtefestel. kap. V.

[X Rett il innlgsning og forlengelse avviker fra bestemmelsene | tomtefestel. kap. VI med falgende
bestemmelser:

Festeren har ikke innlesningsrett. En eventuell forlengelse av festet, skjer etter aviale mellom partene og
bestemmelsene i §9 og 10.

Overdragelse
og pantsettelse

Vilkar til fordel
for panthavere

Festere har rett til 4 overdra og pantsette festeretten. Pantsettelsen av festeretten skal skje sammen med alle
festerens rettigheter, samt bygninger som er eller blir oppfert, jf. tomtefesteloven §18 og panteloven § 2-3.

De rettigheter og plikter som er tillagt partene gar ved overdragelsen over pa deres rettsetterfalgere.

NBI Begrensninger i retten til overdragelse fares opp under felt 7 pa farste side.

S4 lenge det lgper 1an med pant i festeretten skal:

a) festekontrakten ikke lepe ut, selv om kortere festetid er avtalt,

b) tomten ikke kunne forlanges ryddiggjort,

c) bortfesteren bare ha prioritet for inntil ett ars forfalt festeavgift, foruten retten til fremtidig avgift, med prioritet
foran panthaveme.

Omkostninger Utgifter i forbindelse med tomten og festekontrakien dekkes av:
Festeren
(herunder gebyr for oppmalingsforretning, pristakst, dokumentavgift, tinglysingsgebyr og eventuell tariffmessig
meglerprovisjon)
Tvister etc. Eventuelle tvister som matte utspringe av denne festekontrakten avgjeres etter bestemmelser i lov om
tomtefeste, som gjelder helt ut for denne kontrakt. Den rettskrets som eiendommen ligger i vedtas som verneting.
Det er forutsetning for denne festekontrakten at festeren far konsesjon dersom bortfestet er konsesjonspliktig.
Elektronisk Partene samtykker i bruk av elektronisk kommunikasjon, jf. tomtefestel. § 6a.
kommunikasjon
Qv::ige Festeren har rett til & benytte den gangadkomst til naust som eksisterer i omradet. Det er ikke biladkomst til
rettigheter og

vilkar (som ikke
skal tinglyses)

naust. Festekontrakten gjelder naust-tomta for Gnr 7 Bnr 17. Festeren kan ikke gjere innsigelser mot framforing
av vann og avlopsledninger eller kabler for elektrisitet eller annen framtidig utvikling i omradet.

Festeavgifta betales forskudsvis den 01.01 hvert &r. Avgifta reguleres | samsvar med endringer i konsumpris-
indeksen hvert 5.4r.

Dat§ ersters underskrift | Festers underskrift
05- 202 gf

Kartverket — rev 11/14 Lﬂ_/- Festekomrakt SideZav3
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Denne festekontrakten er utstedt i to eksemplarer, ett til hver av partene.

9. Underskrifter

Sted [ Dato

Sparbu 18.05.2026

Bortfesters underskrift | Gjentas med blokkbokstaver

U{Z‘M" /5 o Nina Hermann
Cumaravelu Rajasingham

Sted | Dato

Festers underskrift | Gientas med blokkbokstaver

| Dato
St%dpﬁwz:rw D/e‘;" 0K 2036

Grunneier samlykke | Gjentas med blokkbokstaver

M{z«‘, /A ﬁ&"'m Nina Hermann
/Cﬁ/tw " R Cumaravelu Rajasingham

Noter

1)  Med framfeste er ment festeforhold der bortfesteren kun har leierett til tomten, se tomtefesteloven § 42.

2) Dersom tomten er bebygd skal det som hovedregel sendes inn et skjste pa bebyggelsen sammen med festekontrakten.
Det skal svares dokumentavgift av bygningens antatte salgsverdi pa tinglysingstidspunktet, jf. tinglysingsloven §§ 13 og
15,

3) For nye festeavtaler som gjelder feste av tomt til bolig eller fritidshus gjelder festet til det sies opp av fester eller tomten
innl@ses. Det samme gjelder avtaler som er forlengel etter tomtefestelovens § 33. | disse tilfellene er det ikke nedvendig a
fylle ut pkt. 5. For andre festeavialer se tomtefestelovens kapittel I1.

4) Dersom dette feltet ikke fylles ut har man lovfestet pant for 3 ars forfalt festeavgift iht. tomtefesteloven § 14.

5) Her pafares kun rettsstiftelser som er gjenstand for tinglysing, jf. tinglysingsloven § 12. Som eksempel kan nevnes
begrensninger i retten til overdragelse av festeretten, veg- ag vannretter, forkjspsretter og lignende. Rettighetshaver
identifiseres med fadselsnummer (11 siffer) eller organisasjonsnummer (9 siffer), if. tinglysingsforskriften § 4a ferste ledd.
Rettigheter og heftelser som er knyttet til deler av fast eiendom skal stedfestes, enten ved tekstlig beskrivelse eller ved
inntegning pa kart/skisse, Jf. tinglysingsforskriften § 4 sjette ledd.

Karverket — rev 11/14 Festekontrakt Side3av3a
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Utskrift fra Norkart AS kartklient

Dato: 18.05.2026 Malestokk: 1:750 Koordinatsystem: UTM 32N

—

|

© 2026 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © OpenStreetMap

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.
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Nabolagsprofil

Lennvikvegen 31

Avstand til sjo Havner i omradet
47 m (  Skjelvagen gjestehavn
Aktiviteter
Offentlig transport _
Dampsaga Bad og Kulturhus 13 min &
*  Trondheim Vaernes 1113 min &
Bowling 1 Steinkjer 13 min &
@ Sparbu stasjon 4 min &
Linje R70 4.9 km Steinkjer Golfklubb 15 min &
2 Meere landbruksskole 16 min 4 Solheim Rideleir 15 min &
Linje 640 1.4km . )
Stiklestad Golfklubb 19 min &
& Meere 2 min & o _
Linje 640, 680 2 km Sandslia ridesenter 22 min &
Steinkjer Racingpark 22 min &

Avstand til byer

Steinkjer 12 min & Sport
Trondheim 1140 min & ® Meerehallen 2min &
Aktivitetshall 2.4km
. ® Meere stadion 3 min &
Ladepunkt for el-bil Ballspill, fotball 2.9 km
= ExtraMeere 2 min & & Motus Treningssenter 10 min &
& Recharge St1 Sparbu 4 min & & 3T-Steinkjer 11 min &
Dagligvare
Coop Extra Meere 2 min &
Post i butikk, PostNord 2.1 km
Coop Prix Sandvollan 4 min &
PostNord 5km
Varer/Tjenester
AMFI Steinkjer 11 min &
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Lonnvikvegen 31 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7710 SPARBU Saksbehandler: Tomas Hgin
Telefon: 481 45 822
Oppdragsnummer: E-post: tomas.hoin@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



