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E-post  karianne.amlie@aktiv.no
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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Eiriks gate 14

Kr 7 490 000,
Kr12302-

Kr 188 940,

Kr7 691 242-

Kr 6 358,

Stian Kristoffer Ruud
Anita Hvam Michelsen

Eierseksjon
Eierseksjon

2005

70/76 kvm

2

3

Gnr. 231, bnr. 619
Gnr. 231, bnr. 619
132

1002260025

Sjelden mulighet!
Lekker 3-roms
toppleilighet med to
solrike terrasser

Velkommen til Eiriks gate 14! Her far du en stilfull leilighet i et nyere
bygg med alt du trenger for en komfortabel hverdag - og litt til. Den
store balkongen byr pa sol helt til solnedgang, mens balkongen pa
hovedsoverommet gir et luftig fristed perfekt for morgenkaffen. Her
har du sol hele dagen! Forgvrig byr leiligheten pa flislagt bad, et
stilrent kjokken, og dpne, innbydende oppholdsrom. Store vindusflater
gir et fantastisk lys- og solforhold i leiligheten.

Her bor du i et attraktivt nabolag med et levende miljg, kort vei til
Tgyen Torg, Botanisk hage, populeaere spisesteder, kafeer og gode
treningsmuligheter.

Heydepunkter:

- Parkering m/ lader

- Fantastiske lys- og solforhold

- To solrike uteplasser pa tot. ca. 26 kvm
- Pakostet kjpkken fra 2017

- Oppvarming og bredband inkl. i FK
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Plantegning



3,80 m

5,19 m , 2,69 m i

Balkong

3,95m

Kjokken

1,71m

1,88 m

542 m

Soverom

253 m

Soverom

Balkong

240 m

2,68 m

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 70 kvm
BRA - e: 6 kvm
BRA totalt: 76 kvm
TBA: 26 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 6 kvm Kjellerbod.

6. etasje

BRA-i: 70 kvm Entré, stue, kjgkken, bad, to soverom og omkledningsrom.

TBA fordelt pa etasje
6. etasje
26 kvm Vestvendt balkong pa ca. 12 kvm, samt gstvendt balkong pa ca. 14 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Leiligheten har ogsa tilgang til en felles bakgard. Felles takterrasse.

Tomtetype
Eiet

Tomtebeskrivelse

Fellestomt for sameiet. Bakgarden er pent opparbeidet med asfalterte internveier,
plenareal, treer, beplantninger og felles sykkelparkering, samt lekeplass, felles
sittegrupper og utegrill for et sosialt miljg.

Beliggenhet

Eiriks gate 14 ligger i det attraktive omradet Nedre Tgyen/Nedre Kampen, som er
spesielt anbefalt for enslige, studenter og etablerere. Nabolaget er kjent for sitt
mangfold av mennesker og neaerhet til store, fine parker, samt skogsomrader som gir
gode muligheter for rekreasjon og friluftsliv.

Offentlig transport er lett tilgjengelig med Teyen T-banestasjon kun 7 minutters gange
unna, hvor du finner linje 1, 2, 3, 4 og 5. Det er ogsa flere busslinjer i naerheten, inkludert
linje 5N og 60, som ligger 0.4 km fra eiendommen. Oslo S kan nas pa 15 minutter med
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offentlig transport, noe som gjgr det enkelt 8 komme seg rundt i byen.

For familier med barn er det flere skoler i naerheten, inkludert Tgyen skole som ligger
bare 5 minutters gange unna, og Vahl skole som er 9 minutter unna. Det finnes ogsa
flere barnehager i omradet, som Min Arbi og Langleiken barnehage, begge innen 6
minutters gangavstand.

Dagligvarehandelen er praktisk med Joker Jens Bjelkesgate og Coop Extra Borggata
kun 2 minutters gange fra eiendommen, begge med posttjenester tilgjengelig. Forgvrig
finner du Rema1000 og Kiwi like i naerheten, med ca. 3 minutters gangavstand.
Rema100 har ogsa posttjeneste. Tgyen Torg med et godt utvalg av butikker og
serveringssteder, ligger 6 minutter unna, og gir gode shoppingmuligheter. Her finner du
0gsa apotek.

Omradet tilbyr ogsa gode sportsfasiliteter med Schubelersgate friomrade og Tgyen
Fitness og Treningssenter innen kort gangavstand. Aller nzermest finner du Gamlebyen
CrossFit/Play. Dette gjor Eiriks gate 14 til et ideelt sted for de som gnsker a bo sentralt
med gode fasiliteter og transportmuligheter.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Pal Morten Pedersen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Yttervegger oppfert i baerende murkonstruksjoner. Vinduer med energiglass i
trerammer med utvending aluminium kledning. Taktekking med antatt sveisemembran
(takpapp eller folie). Etasjeskiller i betong/ huldekke. Det er ingen ngyaktig kjennskap
til hvilken type byggegrunn det

er pa eiendommen. Antatt fundamentert pa stgpte saler pa fast grunn eller faste,
komprimerte masser.

Sammendrag selgers egenerklaering

Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere? Ja.
Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2017

Firmanavn: Ukjent
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Beskrivelse av arbeidet: Bytte av komplett servant av forrige eier i 2017 ifm med
overtakelse. Ble utfgrt av firma som vi ikke har navnet pa.

Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dgrer, garasje, tilleggsbygninger eller lignende? Ja.

Vannlekkasje i stue i 2013 som ble utbedret av forsikringsselskap (ny parkett ble lagt i
hele stua)

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Ja.
Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2013

Firmanavn: Ukjent

Beskrivelse av arbeidet: Skifte av hele gulvet i stua.

Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere? Ja.
Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2017

Firmanavn: Vestby Rgrleggerservice AS

Beskrivelse av arbeidet: Lagt opp nye rgr ifm. nytt kjgkken i 2017.

Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller
andre installasjoner, enten av deg eller tidligere eiere? Ja.

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2017

Firmanavn: Vestby Rgrleggerservice AS

Beskrivelse av arbeidet: Fjerning av et stk radiator ifm med nytt kjgkken i

2017.

Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere? Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2017

Firmanavn: Fagleert elektrikker

Beskrivelse av arbeidet: Ifm med nytt kjgkken i 2017 ble det gjort endringer og
oppgradinger utfgrt av fagleert elektriker som vennetjeneste. Foreligger ingen
dokumentasjon.

Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger? Ja.
Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger? Ja.

Pa gar tiltak frem til april 2026 som er ngdvendig for a beskytte
betongkonstruksjonene og forlenge garasjens levetid.
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Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Firmanavn: Consolvo og OPAK

Beskrivelse av arbeidet: Utbedringer av garasjeanlegget som ferdigstilles april 2026

Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmalene? Ja.

Ufagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Nytt vindu installert pa hovedsoverom 2025. Egeninnsats,
samt Storo blikkenslagerverksted AS som lagde utvendig blekk. Godkjent fra Plan &
Bygg, samt godkjent av &rsmgte i sameiet. Dokumenter er delt med takstmann.

Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris
pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen
gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier
fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

Innhold
Entré, stue, kjokken, bad, to soverom og omkledningsrom.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2.

Forhold som har fatt TG2:

- Bad > Overflater gulv: Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig
topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm. Det er pavist avvik i fallforhold til
sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

- Bad > Sluk, membran og tettesjikt: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa membranlgsningen.

For gvrig beskrivelse av standard, se bildebeskrivelser.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Sameiet har bredbandsavtale pa 1000/1000 mbps for 129kr/mnd. Denne er inkludert i
felleskostnader.

Parkering

Leiligheten disponerer én plass i felles garasjeanlegg med elektrisk port. Installert
Zaptec pro elbillader pa garasjeplass (2020). @vrig parkering etter omradets gjeldende
bestemmelser.

Det ma paregnes eierskiftegebyr fra forretningsfgrer, manedlige felleskostnader og
strgmutgifter tilknyttet plassen.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige Forsikring, polisenummer 83978938

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Boligen er oppvarmet via fjernvarmeanlegg med radiatorer, samt elektriske
varmekabler i bad. Varmtvann og fjernvarme er inkludert i felleskostnader.

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
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www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 7 490 000

Omkostninger kjgper
7 490 000 (Prisantydning)

12 302 (Andel av fellesgjeld)

7 502 302 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

187 550 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

188 940 (Omkostninger totalt)

200 840 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

203 640 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

7 691 242 (Totalpris. inkl. omkostninger)

7 703 142 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
7 705 942 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Informasjon om eiendomsskatt

Oslo kommune har eiendomsskatt, og noen leiligheter er pavirket av dette. Det ma
derfor paregnes at eiendomsskatt kan palgpe. Beregning av eiendomsskatt vil kunne
avhenge av om boligen er primaer- eller sekundeerbolig. | borettslag, boligsameier og
boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til borettslaget, boligsameiet eller
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boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
okning i felleskostnadene.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1 537 948 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 6 151 790 for ar 2024

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
825/100668

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er pa kr 6 358,- pr. maned og er fordelt slik:
- Felleskostnader kr 4.733,-

- Bredband kr 129,-

- Oppvarming kr 1.146,-

- Parkeringsplass kr 350,-

Felleskostnader som ikke er spesifisert dekker leilighetens andel av sameiets
driftskostnader. Det gjgres oppmerksom pa at felleskostandene vil kunne endres i
samsvar med de til enhver tid gjelde kostnader og vedtak.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6 358

Andel Fellesgjeld
Kr 12 302
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Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2025

Andel fellesformue
Kr 36 732

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Borghaven

Organisasjonsnummer
987 456 256

Om sameiet
Sameiet bestar av 140 seksjoner. Borghaven Sameiet er registrert i Foretaksregisteret i
Brgnngysund med organisasjonsnummer 987456256, og ligger i bydel Gamle Oslo.

Hjemmeside: www.borghaven.com
Sameiet praktiserer dugnadsgebyr.

Garasje

| Igpet av 2024 har styret gjennomfgrt en rekke rehabiliteringstiltak i garasjen. Dette
har blitt finansiert gjiennom en svaert vellykket reforhandling av leieavtalen med Viken
Fiber, som gjorde at kostnadene for disse rehabiliteringstiltakene ble dekket utenfor
felleskostnadene. Disse tiltakene var svaert viktig & fa gjennomfert, da det stanset
begynnende skadeutvikling i betongens armeringsjern, noe som ville blitt svaert
kostbart om forholdene hadde fatt utvikle seg noen ar til. Dette viser viktigheten av
malrettede tiltak og at vedlikehold gjgres sa tidlig som mulig, som reduserer
kostnadene sameiet ma betale. | tillegg har styret ogsa fatt gjennomfgrt en grundig
utredning av permanente Igsninger for overvannshandtering. Dette viste seg ikke
regningssvarende pa navaerende tidspunkt, men vil bli vurdert utfgrt pa et senere
tidspunkt som en sentral del av et stgrre rehabiliteringsprosjekt for garasjen.

@konomi

Styret har hatt et malrettet fokus pa a gjere driften sa kostnadseffektiv som mulig, slik
at kostnadsgkninger pa felleskostnadene ut til beboerne blir sa liten som overhodet
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mulig (noen boligselskap har mattet gke felleskostnadene med 20-30% - slike
dramatiske gkninger gnsker ikke vi). Styret har derfor bl.a byttet til Solibo som
forretningsferer, og dette er noe som sparer sameiet for betydelige arlige belgp. Styret
har ogsa vaert aktiv pa reforhandling av andre eksisterende kontrakter med fokus pa
kostnadsreduksjoner, og byttet andre leverandgrer, verifisert at eksisterende avtaler er
pa markedsmessige vilkar, eller & verifisere at kvalitet svarer til pris. Dette sikrer at
beboerne i sameiet ma betale sa lite som mulig samtidig at tjenesteleverandgrer gir
oss gode tjenester tilbake. Vi haper at beboerne er forngyde med styrets malrettede
innsats for en kostnadseffektiv drift av sameiet.

Sikkerhet

For & styrke den fysiske sikkerheten i sameiet har styret skiftet ut dgrene i garasjen til
sikkerhetsdgrer. Fgr dette byttet ville en brann i garasjen ha medfgrt at det kom
brannrgyk inn i trappelgpene, med potensielle fglger det kunne ha fatt for helse og
sikkerhet. Sikkerhetsdgrene tilfredsstiller na brannklassifiseringer, slik at en brann i
garasjen ikke vil sette beboernes helse i fare. | tillegg har styret gjennomfgrt en stgrre
brannsikring i taket i garasjen. Fgr denne brannsikringen ble utfgrt, ville en brann kunne
medfere at brannrgyk ogsa gikk inn i leiligheter via reropplegg, men dette er na
utbedret. Det er ogsa satt inn en ny garasjeport med dgr, slik at vi har na fatt enda en
ny remningsvei. Disse tiltakene gjorde at det ble helt tett i garasjen, og det skapte
problemer med at dgrene ikke gikk i 13s. Dette har tatt tid & utbedre, men alt skal veere i
orden pr. nd. Styret beklager de ulempene det har medfgrt at derene ikke gikk i 13s,
men haper at beboerne setter pris at det na skal vaere mye tryggere a bo i sameiet fra
et brannvernperspektiv. | tillegg har sameiet veert utsatt for en rekke innbrudd i aret
som var, og de nye sikkerhetsdgrene er svaert motstandsdyktige mot innbrudd, og
ogsa pa dette punktet antar vi at den gkte sikkerheten gir en gkt fglelse av trivsel i
sameiet.

Energieffektivisering

Styret har inngatt dialog med en rekke leverandgrer om bestilling av en omfattende
EN@K-rapport. Underveis i denne dialogen har bade Arbeiderpartiet og Hgyre foreslatt
fastprismodeller pa strgm som gjgr at omfattende investeringer i energieffektivisering
ikke ngdvendigvis vil lsnnsomt. Styret har derfor besluttet a stanse alt videre arbeid
med energieffektivisering og solcellepanel frem til regelverket omkring energiinnkjgp
har blitt avklart, da styret gnsker ikke gnsker & investere penger pa tiltak som ikke er
regningssvarende. Foruten dette ser vi at etterisolering av varmebaerende
rgrkomponenter og andre EN@K:-tiltak gir sameiet betydelige besvarelser i form av
f.eks lavere fyringskostnader, samt at varmtvannet kommer raskere i springen, saerlig i
leiligheten i de gvre etasjene.

Vedlikehold

| 2024 har styret sgrget for installasjon av en ny garasjeport, samt overgang til en
moderne 4G-basert portapner. Dette har forbedret bade driftssikkerhet og
brukeropplevelse for beboerne. | tillegg har styret igangsatt innkjgp av oppdaterte
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vedlikeholdsrapporter bade pa betongen i garasjen (som har kjente feil) og
bygningsmassen forgvrig. Reduksjon av skaderisiko. Styret har gjennom montering av
fuktmalere avverget en rekke vannlekkasjer i 2024, sa status pa dette er at prosjektet
har vaert sveert vellykket og spart sameiet og beboere for betydelige belgp og ulemper.

Dugnader
Styret har gjennomfgrt var- og hgstdugnader, og containerutsett hvor beboere kan
kaste sgppel.

Rettslige prosesser

Styret handterer en rettsprosess med en seksjonseier som bestrider plikt til & betale
egenandelen ved en vannlekkasje, til tross for at vedkommende har
vedlikeholdsansvar for forholdene som forarsaket skaden (styret har innhentet juridisk
bistand fra OBOS Advokatene pa dette punktet). Selv om tvistesummen er relativt
beskjeden (ca. 13 000 kr), anser styret det som prinsipielt viktig a sikre likebehandling
av alle beboere ved at seksjonseiere ikke kan fremme grunnlgse krav mot sameiet og
dermed oppna sarbehandling i strid med regelverket. Det er viktig for styret at
fellesskapets midler forvaltes i trad regelverket og pa en betryggende mate. Nar
eierseksjonsloven fastslar at seksjonseiere "skal" dekke kostnader de selv er
vedlikeholdsansvarlige for, og sameiets vedtekter slar fast at seksjonseiere "skal"
dekke egenandel ved forsikringstilfeller som skyldes deres eget ansvar, har ikke styret
annet valg enn & avvise seksjonseierens krav. Foruten dette gjennomfgrer styret
tvangssalg av en leilighet for a kreve inn ubetalte felleskostnader.

Hjemmelsforhold i garasjen

Styret gjennomfgrer ogsa en opprydding i hjemmelsforholdene i garasjeseksjonens
grunnboksblad, slik at en garasjeplasseier far

tinglyst parkeringsplassen sin (det er fysisk 84 parkeringsplasser men kun 83 ideelle
andeler i grunnboksbladet).

Uvedkommende pa sameiets arealer

Det har i perioden vaert meldt inn en rekke tilfeller hvor uvedkommende har oppholdt
seg pa sameiets arealer for & bruke rusmidler,

seerlig ndr det har veert kaldt ute. Styret oppfordrer derfor alle til & sgrge for at dgrer
gar i las bak seg, og ikke slippe inn uvedkommende. Observerer man uvedkommende
pa sameiets arealer sa anbefaler styret at vektertjenesten kontaktes, de vil vaere pa
plass innen 10. minutter fra utrykning (kontaktinfo pa borghaven.com/leverandorer).
Styret anbefaler at beboere ikke forsgker & bortvise disse selv.

Lanebetingelser fellesgjeld
Ingen felles lan registrert for selskap.

Sikringsordning fellesgjeld
 tillegg til den panterett som fglger direkte av eierseksjonsloven § 31 skal Sameiet ha
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panterett for tap eller omkostninger Sameiet matte bli pafgrt i tilknytning til sameiers
mislighold eller erstatningsbetingende opptreden, jfr. §§ 11 og 12 over. Sameiets
legalpanterett fglger til enhver tid lovgivningens maksimum.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Det er ikke oppgitt regler som ikke tillater dyrehold, vi tar derfor utgangspunkt i at
dyrehold er tillatt.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
Solibo AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 231, bruksnummer 619, seksjonsnummer 132 i Oslo
kommune.Gardsnummer 231, bruksnummer 619, seksjonsnummer 141 i Oslo
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/231/619/132:

13.08.2004 - Dokumentnr: 54965 - Erklzering/avtale
Bestemmelse om veg

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:619

Gjelder denne registerenheten med flere

13.08.2004 - Dokumentnr: 54965 - Erklzering/avtale
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Best om rettigheter og plikter til fellesareal.
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:619
Gjelder denne registerenheten med flere

13.08.2004 - Dokumentnr: 54965 - Erklzering/avtale

Forbud mot innhegning

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune Plan- og
bygningsetaten.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:619

Gjelder denne registerenheten med flere

13.08.2004 - Dokumentnr: 54966 - Erklzering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.
Gjelder denne registerenheten med flere

13.08.2004 - Dokumentnr: 54966 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 132

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 825/80984

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjonnr. 1,4,5,6,8,10,11, 13, 15,98, 99,

100, 101, 102, 104, 106,107,109, 111,112,114, 115, 116,
119,120, 121,122, 123, 124,125, 128, 129, 132, 133, 134,
135,136, 137, 138, 140.

09.12.2005 - Dokumentnr: 84938 - Resek/tilleggssek
Nye seksjoner:

Snr: 141

Formal: Naering

Sameiebrgk: 19684/100668

Formal/ sameiebrgk for denne seksjon:

Snr: 132

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 825/80984

09.12.2005 - Dokumentnr: 84938 - Resek/endring formal/brgk/tilleggsdel
Endret seksjon:

Snr: 132

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 825/100668

11.10.2006 - Dokumentnr: 485691 - Resek/sammenslaing
Sammenslatt til:
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Snr: 1

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 787/100668
Sammenslatt til:

Snr: 2

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 508/100668
Sammenslatt til:

Snr: 3

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 514/100668
Sammenslatt til:

Snr: 4

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 811/100668
Sammenslatt til:

Snr: 5

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 620/100668
Sammenslatt til:

Snr: 6

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 640/100668
Sammenslatt til:

Snr: 7

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 265/100668
Sammenslatt til:

Snr: 8

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 409/100668
Sammenslatt til:

Snr: 9

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 335/100668
Sammenslatt til:

Snr: 10

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 621/100668
Sammenslatt til:

Snr: 11

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 640/100668
Sammenslatt til:
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Snr: 12

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 265/100668
Sammenslatt til:

Snr: 13

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 408/100668
Sammenslatt til:

Snr: 14

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 335/100668
Sammenslatt til:

Snr: 15

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 758/100668
Sammenslatt til:

Snr: 16

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 393/100668
Sammenslatt til:

Snr: 17

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 324/100668
Sammenslatt til:

Snr: 18

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 578/100668
Sammenslatt til:

Snr: 19

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 562/100668
Sammenslatt til:

Snr: 20

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 320/100668
Sammenslatt til:

Snr: 21

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 308/100668
Sammenslatt til:

Snr: 22

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 260/100668
Sammenslatt til:

Eiriks gate 14

45



46

Snr: 23

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 991/100668
Sammenslatt til:

Snr: 24

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 724/100668
Sammenslatt til:

Snr: 25

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 492/100668
Sammenslatt til:

Snr: 26

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 463/100668
Sammenslatt til:

Snr: 27

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 774/100668
Sammenslatt til:

Snr: 28

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 774/100668
Sammenslatt til:

Snr: 29

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 526/100668
Sammenslatt til:

Snr: 30

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 566/100668
Sammenslatt til:

Snr: 31

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 526/100668
Sammenslatt til:

Snr: 32

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 773/100668
Sammenslatt til:

Snr: 33

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 774/100668
Sammenslatt til:
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Snr: 34

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 566/100668
Sammenslatt til:

Snr: 35

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 526/100668
Sammenslatt til:

Snr: 36

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 526/100668
Sammenslatt til:

Snr: 37

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 773/100668
Sammenslatt til:

Snr: 38

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 661/100668
Sammenslatt til:

Snr: 39

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 539/100668
Sammenslatt til:

Snr: 40

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 440/100668
Sammenslatt til:

Snr: 41

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 409/100668
Sammenslatt til:

Snr: 42

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 751/100668
Sammenslatt til:

Snr: 43

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 729/100668
Sammenslatt til:

Snr: 44

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 307/100668
Sammenslatt til:
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Snr: 45

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 390/100668
Sammenslatt til:

Snr: 46

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 440/100668
Sammenslatt til:

Snr: 47

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 785/100668
Sammenslatt til:

Snr: 48

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 991/100668
Sammenslatt til:

Snr: 49

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 724/100668
Sammenslatt til:

Snr: 50

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 492/100668
Sammenslatt til:

Snr: 51

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 463/100668
Sammenslatt til:

Snr: 52

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 774/100668
Sammenslatt til:

Snr: 53

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 774/100668
Sammenslatt til:

Snr: 54

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 526/100668
Sammenslatt til:

Snr: 55

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 566/100668
Sammenslatt til:
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Snr: 56

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 526/100668
Sammenslatt til:

Snr: 57

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 773/100668
Sammenslatt til:

Snr: 58

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 774/100668
Sammenslatt til:

Snr: 59

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 566/100668
Sammenslatt til:

Snr: 60

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 526/100668
Sammenslatt til:

Snr: 61

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 526/100668
Sammenslatt til:

Snr: 62

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 773/100668
Sammenslatt til:

Snr: 63

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 661/100668
Sammenslatt til:

Snr: 64

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 539/100668
Sammenslatt til:

Snr: 65

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 440/100668
Sammenslatt til:

Snr: 66

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 409/100668
Sammenslatt til:
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Snr: 67

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 751/100668
Sammenslatt til:

Snr: 68

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 729/100668
Sammenslatt til:

Snr: 69

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 307/100668
Sammenslatt til:

Snr: 70

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 390/100668
Sammenslatt til:

Snr: 71

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 440/100668
Sammenslatt til:

Snr: 72

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 785/100668
Sammenslatt til:

Snr: 73

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 991/100668
Sammenslatt til:

Snr: 74

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 724/100668
Sammenslatt til:

Snr: 75

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 492/100668
Sammenslatt til:

Snr: 76

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 463/100668
Sammenslatt til:

Snr: 77

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 774/100668
Sammenslatt til:
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Snr: 78

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 774/100668
Sammenslatt til:

Snr: 79

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 526/100668
Sammenslatt til:

Snr: 80

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 566/100668
Sammenslatt til:

Snr: 81

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 526/100668
Sammenslatt til:

Snr: 82

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 773/100668
Sammenslatt til:

Snr: 83

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 774/100668
Sammenslatt til:

Snr: 84

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 566/100668
Sammenslatt til:

Snr: 85

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 526/100668
Sammenslatt til:

Snr: 86

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 526/100668
Sammenslatt til:

Snr: 87

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 773/100668
Sammenslatt til:

Snr: 88

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 661/100668
Sammenslatt til:
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Snr: 89

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 539/100668
Sammenslatt til:

Snr: 90

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 440/100668
Sammenslatt til:

Snr: 91

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 409/100668
Sammenslatt til:

Snr: 92

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 1480/100668
Sammenslatt til:

Snr: 94

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 307/100668
Sammenslatt til:

Snr: 95

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 390/100668
Sammenslatt til:

Snr: 96

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 440/100668
Sammenslatt til:

Snr: 97

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 785/100668
Sammenslatt til:

Snr: 98

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 907/100668
Sammenslatt til:

Snr: 99

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 506/100668
Sammenslatt til:

Snr: 100

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 631/100668
Sammenslatt til:
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Snr: 101

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 1028/100668
Sammenslatt til:

Snr: 102

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 714/100668
Sammenslatt til:

Snr: 103

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 526/100668
Sammenslatt til:

Snr: 104

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 311/100668
Sammenslatt til:

Snr: 105

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 526/100668
Sammenslatt til:

Snr: 106

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 745/100668
Sammenslatt til:

Snr: 107

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 714/100668
Sammenslatt til:

Snr: 108

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 526/100668
Sammenslatt til:

Snr: 109

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 311/100668
Sammenslatt til:

Snr: 110

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 526/100668
Sammenslatt til:

Snr: 111

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 745/100668
Sammenslatt til:
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Snr: 112

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 420/100668
Sammenslatt til:

Snr: 113

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 646/100668
Sammenslatt til:

Snr: 114

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 338/100668
Sammenslatt til:

Snr: 115

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 300/100668
Sammenslatt til:

Snr: 116

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 555/100668
Sammenslatt til:

Snr: 117

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 638/100668
Sammenslatt til:

Snr: 118

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 307/100668
Sammenslatt til:

Snr: 119

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 302/100668
Sammenslatt til:

Snr: 120

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 331/100668
Sammenslatt til:

Snr: 121

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 701/100668
Sammenslatt til:

Snr: 122

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 877/100668
Sammenslatt til:
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Snr: 123

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 806/100668
Sammenslatt til:

Snr: 124

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 844/100668
Sammenslatt til:

Snr: 125

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 849/100668
Sammenslatt til:

Snr: 126

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 513/100668
Sammenslatt til:

Snr: 127

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 525/100668
Sammenslatt til:

Snr: 128

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 635/100668
Sammenslatt til:

Snr: 129

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 849/100668
Sammenslatt til:

Snr: 130

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 513/100668
Sammenslatt til:

Snr: 131

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 353/100668
Sammenslatt til:

Snr: 132

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 825/100668
Sammenslatt til:

Snr: 133

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 919/100668
Sammenslatt til:
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Snr: 134

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 345/100668
Sammenslatt til:

Snr: 135

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 257/100668
Sammenslatt til:

Snr: 136

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 351/100668
Sammenslatt til:

Snr: 137

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 513/100668
Sammenslatt til:

Snr: 138

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 304/100668
Sammenslatt til:

Snr: 139

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 330/100668
Sammenslatt til:

Snr: 140

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 786/100668
Sammenslatt til:

Snr: 141

Formal: Naering
Sameiebrgk: 19684/100668
Sammenslaing av:

Snr: 1

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 787/100668
Sammenslaing av:

Snr: 2

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 508/100668
Sammenslaing av:

Snr: 3

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 514/100668
Sammenslaing av:
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Snr: 4

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 811/100668
Sammenslaing av:

Snr: 5

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 620/100668
Sammenslaing av:

Snr: 6

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 640/100668
Sammenslaing av:

Snr: 7

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 265/100668
Sammenslaing av:

Snr: 8

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 409/100668
Sammenslaing av:

Snr: 9

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 335/100668
Sammenslaing av:

Snr: 10

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 621/100668
Sammenslaing av:

Snr: 11

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 640/100668
Sammenslaing av:

Snr: 12

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 265/100668
Sammenslaing av:

Snr: 13

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 408/100668
Sammenslaing av:

Snr: 14

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 335/100668
Sammenslaing av:
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Snr: 15

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 758/100668
Sammenslaing av:

Snr: 16

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 393/100668
Sammenslaing av:

Snr: 17

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 324/100668
Sammenslaing av:

Snr: 18

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 578/100668
Sammenslaing av:

Snr: 19

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 562/100668
Sammenslaing av:

Snr: 20

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 320/100668
Sammenslaing av:

Snr: 21

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 308/100668
Sammenslaing av:

Snr: 22

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 260/100668
Sammenslaing av:

Snr: 23

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 991/100668
Sammenslaing av:

Snr: 24

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 724/100668
Sammenslaing av:

Snr: 25

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 492/100668
Sammenslaing av:
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Snr: 26

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 463/100668
Sammenslaing av:

Snr: 27

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 774/100668
Sammenslaing av:

Snr: 28

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 774/100668
Sammenslaing av:

Snr: 29

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 526/100668
Sammenslaing av:

Snr: 30

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 566/100668
Sammenslaing av:

Snr: 31

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 526/100668
Sammenslaing av:

Snr: 32

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 773/100668
Sammenslaing av:

Snr: 33

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 774/100668
Sammenslaing av:

Snr: 34

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 566/100668
Sammenslaing av:

Snr: 35

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 526/100668
Sammenslaing av:

Snr: 36

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 526/100668
Sammenslaing av:
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Snr: 37

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 773/100668
Sammenslaing av:

Snr: 38

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 661/100668
Sammenslaing av:

Snr: 39

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 539/100668
Sammenslaing av:

Snr: 40

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 440/100668
Sammenslaing av:

Snr: 41

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 409/100668
Sammenslaing av:

Snr: 42

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 751/100668
Sammenslaing av:

Snr: 43

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 729/100668
Sammenslaing av:

Snr: 44

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 307/100668
Sammenslaing av:

Snr: 45

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 390/100668
Sammenslaing av:

Snr: 46

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 440/100668
Sammenslaing av:

Snr: 47

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 785/100668
Sammenslaing av:
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Snr: 48

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 991/100668
Sammenslaing av:

Snr: 49

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 724/100668
Sammenslaing av:

Snr: 50

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 492/100668
Sammenslaing av:

Snr: 51

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 463/100668
Sammenslaing av:

Snr: 52

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 774/100668
Sammenslaing av:

Snr: 53

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 774/100668
Sammenslaing av:

Snr: 54

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 526/100668
Sammenslaing av:

Snr: 55

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 566/100668
Sammenslaing av:

Snr: 56

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 526/100668
Sammenslaing av:

Snr: 57

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 773/100668
Sammenslaing av:

Snr: 58

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 774/100668
Sammenslaing av:
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Snr: 59

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 566/100668
Sammenslaing av:

Snr: 60

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 526/100668
Sammenslaing av:

Snr: 61

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 526/100668
Sammenslaing av:

Snr: 62

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 773/100668
Sammenslaing av:

Snr: 63

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 661/100668
Sammenslaing av:

Snr: 64

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 539/100668
Sammenslaing av:

Snr: 65

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 440/100668
Sammenslaing av:

Snr: 66

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 409/100668
Sammenslaing av:

Snr: 67

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 751/100668
Sammenslaing av:

Snr: 68

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 729/100668
Sammenslaing av:

Snr: 69

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 307/100668
Sammenslaing av:
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Snr: 70

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 390/100668
Sammenslaing av:

Snr: 71

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 440/100668
Sammenslaing av:

Snr: 72

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 785/100668
Sammenslaing av:

Snr: 73

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 991/100668
Sammenslaing av:

Snr: 74

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 724/100668
Sammenslaing av:

Snr: 75

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 492/100668
Sammenslaing av:

Snr: 76

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 463/100668
Sammenslaing av:

Snr: 77

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 774/100668
Sammenslaing av:

Snr: 78

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 774/100668
Sammenslaing av:

Snr: 79

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 526/100668
Sammenslaing av:

Snr: 80

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 566/100668
Sammenslaing av:
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Snr: 81

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 526/100668
Sammenslaing av:

Snr: 82

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 773/100668
Sammenslaing av:

Snr: 83

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 774/100668
Sammenslaing av:

Snr: 84

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 566/100668
Sammenslaing av:

Snr: 85

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 526/100668
Sammenslaing av:

Snr: 86

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 526/100668
Sammenslaing av:

Snr: 87

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 773/100668
Sammenslaing av:

Snr: 88

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 661/100668
Sammenslaing av:

Snr: 89

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 539/100668
Sammenslaing av:

Snr: 90

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 440/100668
Sammenslaing av:

Snr: 91

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 409/100668
Sammenslaing av:
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Snr: 92

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 751/100668
Sammenslaing av:

Snr: 93

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 729/100668
Sammenslaing av:

Snr: 94

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 307/100668
Sammenslaing av:

Snr: 95

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 390/100668
Sammenslaing av:

Snr: 96

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 440/100668
Sammenslaing av:

Snr: 97

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 785/100668
Sammenslaing av:

Snr: 98

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 907/100668
Sammenslaing av:

Snr: 99

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 506/100668
Sammenslaing av:

Snr: 100

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 631/100668
Sammenslaing av:

Snr: 101

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 1028/100668
Sammenslaing av:

Snr: 102

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 714/100668
Sammenslaing av:
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Snr: 103

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 526/100668
Sammenslaing av:

Snr: 104

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 311/100668
Sammenslaing av:

Snr: 105

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 526/100668
Sammenslaing av:

Snr: 106

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 745/100668
Sammenslaing av:

Snr: 107

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 714/100668
Sammenslaing av:

Snr: 108

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 526/100668
Sammenslaing av:

Snr: 109

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 311/100668
Sammenslaing av:

Snr: 110

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 526/100668
Sammenslaing av:

Snr: 111

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 745/100668
Sammenslaing av:

Snr: 112

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 420/100668
Sammenslaing av:

Snr: 113

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 646/100668
Sammenslaing av:
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Snr: 114

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 338/100668
Sammenslaing av:

Snr: 115

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 300/100668
Sammenslaing av:

Snr: 116

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 555/100668
Sammenslaing av:

Snr: 117

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 638/100668
Sammenslaing av:

Snr: 118

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 307/100668
Sammenslaing av:

Snr: 119

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 302/100668
Sammenslaing av:

Snr: 120

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 331/100668
Sammenslaing av:

Snr: 121

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 701/100668
Sammenslaing av:

Snr: 122

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 877/100668
Sammenslaing av:

Snr: 123

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 806/100668
Sammenslaing av:

Snr: 124

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 844/100668
Sammenslaing av:
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Snr: 125

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 849/100668
Sammenslaing av:

Snr: 126

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 513/100668
Sammenslaing av:

Snr: 127

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 525/100668
Sammenslaing av:

Snr: 128

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 635/100668
Sammenslaing av:

Snr: 129

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 849/100668
Sammenslaing av:

Snr: 130

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 513/100668
Sammenslaing av:

Snr: 131

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 353/100668
Sammenslaing av:

Snr: 132

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 825/100668
Sammenslaing av:

Snr: 133

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 919/100668
Sammenslaing av:

Snr: 134

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 345/100668
Sammenslaing av:

Snr: 135

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 257/100668
Sammenslaing av:
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Snr: 136
Formal: Bolig

Sameiebrgk: 351/100668
Sammenslaing av:

Snr: 137
Formal: Bolig

Sameiebrgk: 513/100668
Sammenslaing av:

Snr: 138
Formal: Bolig

Sameiebrgk: 304/100668
Sammenslaing av:

Snr: 139
Formal: Bolig

Sameiebrgk: 330/100668
Sammenslaing av:

Snr: 140
Formal: Bolig

Sameiebrgk: 786/100668
Sammenslaing av:

Snr: 141
Formal: Neering

Sameiebrgk: 19684/100668

13.08.2004 - Dokumentnr: 54965 - Erklzering/avtale

Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:0301 Gnr:231 Bnr:28 Snr:1
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:28 Snr:2
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:28 Snr:3
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:28 Snr:4
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:28 Snr:5
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:28 Snr:6
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:28 Snr:7
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:28 Snr:8
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:28 Snr:9
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:28 Snr:10
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:28 Snr:11
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:28 Snr:12
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:28 Snr:13
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:28 Snr:14
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:28 Snr:15
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:28 Snr:16
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:28 Snr:17
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:28 Snr:18
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:28 Snr:19
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Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:28 Snr:20
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:28 Snr:21
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:28 Snr:22
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:28 Snr:23
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:28 Snr:24
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:28 Snr:25
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:28 Snr:26
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:28 Snr:27
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:28 Snr:28
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:28 Snr:29
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:28 Snr:30
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:28 Snr:31
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:28 Snr:32
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:28 Snr:33
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:28 Snr:34
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:28 Snr:35
Bruksrett til grunn for reaparasjon og vedlikehold
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:619

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for BORGGATA 7, "oppfering av blokk/bygard/terrassehus”,
datert 16.10.2008.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at et sgknadspliktig tiltak
er ferdigstilt. At ferdigattest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfgrt arbeid
pa boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Byggetegninger:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens
bruk. Boden er gjort om til omkledningsrom.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
16.10.2008.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avilgpsnett. Offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig med tilhgrende anlegg etter reguleringsplan med

reguleringsbestemmelser S-3873, datert 19.12.01.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler. Det
anbefales a sette seg inn i pagaende plan- og byggesaker under planinnsyn pa Oslo
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kommunes nettsider. Spk med adresse og se alle plan- og byggesaker i naeromradet:
https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut. Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er
ikke tillatt.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,25% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
2 000 Digital annonsering

6 500 Fotograf

1 910 Garantipremie/innestaelse

19 900 Markedspakke INKL BLINK -PREMIUM

6 900 Oppgjgrshonorar

4 500 Opplysninger fra forretningsferer

5000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

19 390 Tilretteleggingsgebyr

3 000 Utleggsgebyr

3 500 Visninger/overtakelse per stk.

6 725 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

9 875 Utlegg takst/tilstandsrapport

Totalt kr: 166 378

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa et
rimelig vederlag for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Karianne Amlie

Partner / Eiendomsmegler
karianne.amlie@aktiv.no
TIf: 977 57 259

Ansvarlig megler bistas av
Karianne Amlie

Partner / Eiendomsmegler
karianne.amlie@aktiv.no
TIf: 977 57 259

Oppdragstaker
Fremtiden Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 982253896
Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO

Salgsoppgavedato
17.02.2026
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Vedlegg



Tilstandsrapport
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Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Vannmannen AS
Heggelibakken 4

Eiriks gate 14, 0650 OSLO 0375 OSLO
Gnr 231 - Bnr 619
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Vannmannen AS
Heggelibakken 4
Eiriks gate 14, 0650 OSLO 0375 OSLO
Gnr 231 - Bnr 619
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Vannmannen AS
Heggelibakken 4
Eiriks gate 14, 0650 OSLO 0375 OSLO
Gnr 231 -Bnr 619
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

En lys og pen leilighet beliggende i ett populaert boligomrade pa
Tgyen. Det er gangavstand til godt besgkte Tgyenbadet og
Sgrenga bad. Man finner ogsa flotte turomrader i Tgyenparken,
Kampen og Ola Narr.

Leiligheten ligger i 6. etasje i et bygg fra 2005. Det er heis i
bygget.

Det er god standard over innredninger, overflater og utstyr, men
naturlig vedlikehold ma paregnes noen steder.

Inngang: Nytt callingsystem med video (2022) og Yale Doorman
dgrlas (2024)

Leiligheten har ogsa tilgang til en felles bakgard. Bakgarden er
pent opparbeidet med asfalterte internveier, plenareal, treer,
beplantninger og felles sykkelparkering, samt lekeplass, felles
sittegrupper og utegrill for et sosialt miljg. Felles takterrasse.

Boligen er oppvarmet via fjernvarmeanlegg med radiatorer, samt
elektriske varmekabler i bad. Varmtvann og fjernvarme er
inkludert i felleskostnader.

Denne leiligheten har parkering pa reservert plass i felles
garasjeanlegg med elektrisk port. Installert Zaptec pro

elbillader pa garasjeplass (2020). @vrig parkering etter omradets
gjeldende bestemmelser.

Yttervegger oppf@rt i baerende murkonstruksjoner.

Vinduer med energiglass i trerammer med utvending aluminium
kledning.

Taktekking med antatt sveisemembran (takpapp eller folie).
Etasjeskiller i betong/ huldekke.

Det er ingen ngyaktig kjennskap til hvilken type byggegrunn det
er pa eiendommen. Antatt fundamentert pa stgpte saler pa fast
grunn eller faste, komprimerte masser.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G til side
Lovlighet G4 til side

Bolighbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Boden er gjort om til omkledningsrom

Oppdragsnr.: 18206-1066 Befaringsdato: 11.02.2026 Side: 5av 17
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Vannmannen AS
Heggelibakken 4
Eiriks gate 14, 0650 OSLO 0375 OSLO
Gnr 231 -Bnr 619
0301 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

. . HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Fordelmg av hIStanngrader Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

15
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
forhold til dagens krav.
10
5
0 =
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og
felles loft.
Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske
bruk, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Vvatrom > 6. Etasje > Bad > Overflater Gulv Galtilside
0 Vatrom > 6. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side

tettesjikt

Oppdragsnr.: 18206-1066 Befaringsdato:  11.02.2026 Side: 6 av 17



Vannmannen AS
Heggelibakken 4
Eiriks gate 14 , 0650 OSLO 0375 OSLO
Gnr 231 -Bnr 619
0301 OSLO

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2004

Anvendelse
Standard
Vedlikehold

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med 2-lags glass produsert i 2004.

Nytt vindu installert pa hovedsoverom 2025. Egeninnsats, samt Storo blikkenslagerverksted AS som lagde utvendig blekk. Godkjent fra P&B, samt
godkjent av arsmgte i sameiet.

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Dgrer

Balkongdgrer med 2-lags glass produsert i 2004.
Lyd og brannklassifisert entredgr med kodel3s, kikkehull og sikkerhetslas.
Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Det trekker noe fra den gstvendte balkongdgren, og det er noen fuktmerker pa terskelen. TG 2.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Vestvendt flislagt balkong pa ca. 12 m2 med utgang fra stuen.
Det er utelys og stikkontakt pa balkongen.
Hgyden pa rekkverket er 107 cm.

@stvendt balkong i murkonstruksjon med oppforet tregulv pa ca. 14 m2 med utgang fra hovedsoverommet.

Deler av balkongene var dekket av sng pa befaringsdagen.

INNVENDIG

Overflater

Det er 3-stavs parkett pa gulvene.

Det er normal bruksslitasje i forhold til alder. Fuktmerke i parketten ved entredgren.
Nytt stuegulv fra 2013 etter en lekkasje (forsikringssak.

Nytt gulv pa soverom fra 2018 og ny innredning.

Det er malte slette veggoverflater.
Veggoverflatene er pusset opp og malt i nyere tid og er godt vedlikeholdt.

Det er maltge takoverflater.
Takhgyden er244 cm.

Oppdragsnr.: 18206-1066 Befaringsdato: 11.02.2026 Side: 7 av 17
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Vannmannen AS
Heggelibakken 4
Eiriks gate 14 , 0650 OSLO 0375 OSLO
Gnr 231 -Bnr 619
0301 OSLO

Tilstandsrapport

84

Etasjeskille/gulv mot grunn

Boligen har etasjeskille i prefabrikkerte betongelementer.

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <10mm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

Innvendige dgrer

Det er hvite glatte innerdgrer.

Dgrene er normalt godt vedlikeholdt, men det er noe bruksslitasje enkelte steder.

VATROM

6. ETASJE > BAD
Generell

Originalt prefabrikert badekabin fra 2005.

6. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

6. ETASJE > BAD
1i°8 Overflater Gulv

Det er fliser pa gulvet med varmekabler.

Det er en hgydeforskjell pa ca. 2 cm fra topp slukrist til topp flis ved dgren.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet.
Oppbrett av membran ved dgr er mindre enn 15 mm.

Konsekvens/tiltak

* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

e Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

6. ETASJE > BAD
2= Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk. Membranen er festet til klemringen pa sluket.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Oppdragsnr.: 18206-1066 Befaringsdato: 11.02.2026 Side: 8 av 17



Vannmannen AS
Heggelibakken 4
0375 OSLO

Eiriks gate 14, 0650 OSLO
Gnr 231 -Bnr 619
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
* Overvik tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

6. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Pa badet er det servant med servantskap, toalett, hjgrnedusj med innfellbare glassdgrer.
Opplegg for vaskemaskin.

Sanitaerutstyret er normalt godt vedlikeholdt.

6. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Det er felles mekanisk avtrekk. Det er tilluft ved dgren.

6. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da badet er en prefabrikkert baderomskabin.

Det er utfgrt spk med fuktindikator i overflater med synlig tettesjikt (fliser, belegg, tapet, baderomsplater) i og omkring vatsoner. Undersgkelsen viser

ingen tegn pa fukt.

KI@KKEN

6. ETASJE > KIBKKEN

Oppdragsnr.: 18206-1066 Befaringsdato: 11.02.2026

Side: 9av 17
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Vannmannen AS
Heggelibakken 4
0375 OSLO

Eiriks gate 14 , 0650 OSLO
Gnr 231 -Bnr 619
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Overflater og innredning

Hvit kjgkkeninnredning med folierte glatte fronter. Integrert kjgleskap med fryser, komfyr, induksjonstopp og oppvaskmaskin.
Vaskekum nedfelt i laminat benkeplate.

Ny kjskkeninnredning i 2017 som er godt vedlikeholdt.

Det er montert lekkasjestoppere i kigkkenbenken, og komfyrvakt.

6. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Mekanisk kjgkkenvifte med avtrekk ut i kanal.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Det er rgr i rgrsystem med fordelerskap i entre. Det er stoppekraner i fordelerskapet.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved veggjennomfgringer.
Resterende er sameiet/borettslaget sitt ansvar

Avlgpsrgr

Det er plast og stgpejern avigpsror.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved veggjennomfgringer. Resterende er sameiet/borettslaget sitt ansvar.
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Vannmannen AS
Heggelibakken 4

Eiriks gate 14, 0650 OSLO 0375 OSLO

Gnr 231 -Bnr 619
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon med klaffventiler pa yttervegg.

Mekanisk avtrekk pa kjgkken, styrer ogsa avtrekket pa badet.

Vannbaren varme

Boligen er oppvarmet via fijernvarmeanlegg med radiatorer, samt elektriske varmekabler i bad.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert

elektrovirksomhet.

Originalt elektrisk anlegg. Sikringskapet er plassert i hovedsoverommet med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Inntak og sikringsskap
2. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Det er foretatt en kontroll av det lokale el tilsyn i april 2025.

Oppdragsnr.: 18206-1066 Befaringsdato: 11.02.2026 Side: 11 av 17
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Vannmannen AS
Heggelibakken 4

Eiriks gate 14, 0650 OSLO 0375 0SLO

Gnr 231 -Bnr 619
0301 OSLO

Tilstandsrapport

88

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljp og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hgy, og det utfares ikke underspkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa

befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
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Eiriks gate 14 , 0650 OSLO
Gnr 231 -Bnr 619
0301 OSLO

Vannmannen AS
Heggelibakken 4
0375 OSLO

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18206-1066 Befaringsdato:

11.02.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 13 av 17
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Eiriks gate 14 , 0650 OSLO
Gnr 231 -Bnr 619
0301 OSLO

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
6. Etasje 70 6
SUM 70 6
SUM BRA 76
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e)
6. Etasje E'ntre, gang, bad, sovergm, soverom 2, Bod 2
kjgkken, stue, omkledningsrom
Kommentar

Disponibel bod pa ca. 6 kvm i felles kjeller.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: ~ Boden er gjort om til omkledningsrom

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Vannmannen AS
Heggelibakken 4
0375 OSLO

Terrasse- og balkongareal

sum e
76 26
26

Innglasset balkong
(BRA-b)

Ja DNei

Kommentar: Nytt vindu installert pa hovedsoverom 2025. Egeninnsats, samt Storo blikkenslagerverksted AS som lagde utvendig blekk.

Godkjent fra P&B, samt godkjent av arsmgte i sameiet (se vedlegg)

Oppdragsnr.: 18206-1066 Befaringsdato:  11.02.2026
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Eiriks gate 14, 0650 OSLO Vannmannen AS
Gnr 231 - Bnr 619 Heggelibakken 4
0301 OSLO 0375 OSLO

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.2.2026 Pal Morten Pedersen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 231 619 132 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Eiriks gate 14

Hjemmelshaver
Michelsen Anita Hvam, Ruud Stian Kristoffer

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et attraktivt og sentralt boligomrade pa Tgyen i Oslo kommune.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Leiligheten har ogsa tilgang til en felles bakgard. Bakgarden er pent opparbeidet med asfalterte internveier, plenareal, treer, beplantninger og
felles sykkelparkering, samt lekeplass, felles sittegrupper og utegrill for et sosialt miljg. Felles takterrasse.

Tinglyste/andre forhold
Ikke undersgkt.

Oppdragsnr.: 18206-1066 Befaringsdato:  11.02.2026 Side: 15 av 17



Eiriks gate 14 , 0650 OSLO
Gnr 231 -Bnr 619
0301 OSLO

Kilder og vedlegg

Vannmannen AS
Heggelibakken 4
0375 OSLO

Dokumenter
Beskrivelse
Plantegninger

Egenerklaeringsskjema

Kommunalinformasjon

Dato

08.02.2026

12.02.2026

12.02.2026

Kommentar Status Sider Vedlagt
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 12.02.2026
2 17.02.2026
3 17.02.2026
4 17.02.2026

Kommentar

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 18206-1066
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Eiriks gate 14 , 0650 OSLO
Gnr 231 -Bnr 619
0301 OSLO

Vannmannen AS
Heggelibakken 4
0375 OSLO

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 18206-1066

Befaringsdato: 11.02.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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(=<2 banki

i Ruud, St Kris

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Stian Kristoffer Ruud
Anita Hvam Michelsen
Boligen + Boligen ble kjgpt 2017

Eiriks Gate 14
0650 Oslo

0301-231/619/0/132

Fremting

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1002260025 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2017

Firmanavn: Ukjent

Beskrivelse av arbeidet: Bytte av komplett servant av forrige eier i 2017 ifm med overtakelse. Ble utfert av firma
som vi ikke har navnet pa.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, dgrer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Vannlekkasje i stue i 2013 som ble utbedret av forsikringsselskap (ny parkett ble lagt i hele stua)

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2013
Firmanavn: Ukjent

Beskrivelse av arbeidet: Skifte av hele gulvet i
stua.

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pé vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2017
Firmanavn: Vestby Rarleggerservice AS

Beskrivelse av arbeidet: Lagt opp nye rer ifm. nytt kjgkken i
2017.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pé sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2017
Firmanavn: Vestby Rarleggerservice AS

Beskrivelse av arbeidet: Fjerning av et stk radiator ifm med nytt kjgkken i
2017.

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
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+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2017
Firmanavn: Fagleert elektrikker

Beskrivelse av arbeidet: Ifm med nytt kjgkken i 2017 ble det gjort endringer og oppgradinger utfert av fagleert
elektriker som vennetjeneste. Foreligger ingen dokumentasjon.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

P& gér tiltak frem til april 2026 som er ngdvendig for & beskytte betongkonstruksjonene og forlenge garasjens
levetid.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026
Firmanavn: Consolvo og OPAK

Beskrivelse av arbeidet: Utbedringer av garasjeanlegget som ferdigstilles april
2026

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Nytt vindu installert pd hovedsoverom 2025. Egeninnsats, samt Storo
blikkenslagerverksted AS som lagde utvendig blekk. Godkjent fra Plan & Bygg, samt godkjent av a&rsmate i
sameiet. Dokumenter er delt med takstmann.

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strgm?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris pa 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Nabolagsprofil

Eiriks gate 14 - Nabolaget Nedre Tgyen/Nedre Kampen - vurdert av 264 |lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport
& Toyen skole 5min %
Linje 5N, 60 0.4 km
O Tgyen 6 min %
Linje1,2,3,4,5 0.5km
® Oslo Hospital 13 min %
Linje 13,19 1.1 km
@ Tgyen stasjon 16 min &
Linje RE30, R31 1.3km
@ OsloS 17 min %
Totalt 24 ulike linjer 1.4 km
Skoler
Toyen skole (1-7 kl.) 5min %
351 elever, 17 klasser 0.4 km
Vahl skole (1-7 kl.) 8 min %
199 elever, 13 klasser 0.6 km
Kampen skole (1-7 kl.) 12 min %
495 elever, 21 klasser 0.9km
Jordal skole (8-10 kl.) 13 min #
616 elever, 46 klasser 1km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 16 min 4
429 elever, 30 klasser 1.4km
Hersleb videregdende skole 11 min %
Elvebakken videregaende skole 20 min %
576 elever 1.7 km

100

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 73/100

* Naboskapet
AN .
i Heflige 62/100

Kvalitet pa skolene

Bra 55/100

Aldersfordeling

147 %
14.5%

12%

4.3%
6.5 %
72%

41.8%

25.6 %
1.2%

N

36.8%
39.3%
38.9%

1%
18.3%

a

%
14

mll
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-184r) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

I Nedre Toyen/Nedre Kampen 3857 2218
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Min Arbi 5min 4
Sommerfryd barnehage (1-5 &r) 5min %
83 barn 0.4 km
Langleiken barnehage (1-5 &r) 5min &
29 barn 0.4 km
Dagligvare
Joker Jens Bjelkesgate 2 min #&
PostNord, sendagséapent 0.1 km
Coop Extra Borggata 3min #&
Post i butikk, PostNord 0.2 km



Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
K 2. Gdende
£} 3 Buss

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 95/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
@ Schubelersgate friomrade ballgkke 5min %
Ballspill 0.4 km
® Sverresgate park ballgkke 5min %
Ballspill 0.4 km
& CrossFit Gamlebyen 2 min %
& Tgyen Fitness og Tr.senter 5min %
Boligmasse

B 99% blokk

Varer/Tjenester
Teyen Torg 5min %
@ Boots apotek Tgyen 5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 38% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 12%13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

«Et stort mangfold av mennesker, et nabolag i
neerheten av store, fine parker og til og med
skog! Et absolutt undervurdert omrade der man
fint kan bo med barn!»

Sitat fra en lokalkjent

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 19% 33%
Ikke gift 71% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 12.02.2026

Bruker: FME

Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 3

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottiD/Best.nr: 153092/ 86526722

Deres ref.:

Adresse: Eiriks gate 14

Kommentar:

Gnr/Bnr: 231/619

6642900
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som he!
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

@ Oslo
Ekvidistanse 1m

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 3 (dvs. over bakkeniva). I tillegg finnes

det regulering i vertikalniva 2

- Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Dato: 12.02.2026
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

PlottiD/Best.nr: 153092/ 86526722

Deres ref.:

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Adresse: Eiriks gate 14

Kommentar:

Originalformat: A3

Gnr/Bnr: 231/619

Se tegnforklaring pa eget ark




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park
72 - Felles lekeareal
74 - Felles gardsplass

75 - Felles garasjeanlegg - P-hus

20/ T6 - Felles underjordisk anlegg

110 - Bolig m.tilh. anlegg

121 - Forretning og kontor

140 - Bolig/forr./kontor

144 - Forr./bolig

149 - Offentlig/allmennyttig

150 - Industri m.tilh.anlegg

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjarebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

316 - Gatetun/gagate

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

1110 - Boligbebyggelse

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2011 - Kjereveg

2012 - Fortau

2014 - Gatetun

2015 - Gang-/sykkelveg

2016 - Gangveg/gangareal/gagate

2017 - Sykkelveg/-felt

[ 2019 - Annen veggrunn - grentareal

3040 - Friomrade

A7/ 664 - Spesialomrade bevaring blandet

RbBevaringGrense

| RpBestemmelseOmrade

RpBestemmelseGrense

/" RpAngittHensynSone

— + — - — RpAngittHensynGrense
— + — + — RpinfrastrukturGrense
™. ™. ™\ RpSikringSone

— + — - — RpSikringGrense

1

©

76 - Felles underjordisk anlegg
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
325 - Veigrunn i tunnel

913 - Formalavgrensning

925 - Gesimslinje

930 - Reguleringslinje

964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

RpRegulertHayde

Grense for bebyggelse

Byggegrense

Bygning som forutsettes revet

Bygg, kulturminner mm. som skal bevares
Byggegrense

Bebyggelse som forutsettes fiernet
Regulert parkeringsfelt

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Oppheving av eiendomsgrense

Inn-/utkjering
Avkjersel

Eksisterende tre som skal bevares
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
@ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A

Dato: 12.02.2026 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - N ? =
Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

PlottID/Best.nr: 153092/86526722

Deres ref.: Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

I H570 - Bevaring kulturmilje

A

IR SO DL ENONNEEN

HP4

[,

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

1 H320_2 - Elveflom

H390 - Deponi
-
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HUSORDENSREGLER

Endret pé ordinzert sameiermgte 07.04.2010, 03.04.2013 og 10.03.2015.

Disse husordensreglene er & anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid
gjelder for sameiet Borghaven boligsameie.

Hensikt

Husordensreglene har til hensikt a skape gode forhold innen sameiet og mellom naboer, i
tillegg til & verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt a bevare et enhetlig preg i
eiendommen. Vis ngdvendig hensyn overfor de gvrige som bor eller oppholder seg i

bygget!

Hensynet til gvrige beboere

Enhver sameier plikter & pase at leiligheten brukes slik at det ikke oppstar ulempe
eller ubehag for andre beboere. Det ma tas hensyn til det alminnelige behov for hvile
og sgvn. Det skal vere alminnelig ro etter kl 23.00.

Ved stgrre private arrangementer bgr naboer varsles i god tid, og eventuelle
etterlatenskaper (sigarettstumper, tomgods, emballasje m.m.) i fellesareal plukkes
opp senest dagen etter arrangementet. Det er ikke tillatt & rgyke i heisen eller andre
fellesomrader innendgrs. Selv om det er hengt opp nabovarsel ma man ta hensyn til
naboene og det skal vere ro i bygget pa natten.

Orden i fellesomradene

Sykler, barnevogner, sportsutstyr og lignende ma ikke hensettes i gangeromrader, trapper
eller avsatser. Det skal heller ikke sta gjenstander i fellesarealene i bodrommene. Dgrene
til bodrommene skal vere last til enhver tid. Farlig materiale samt giftige, eksplosive eller
brennbare substanser og mat eller stoffer som kan tiltrekke seg utdy, skadedyr og lignende
ma ikke oppbevares i bodene.

Grilling
Bruk av engangsgrill eller kulegrill pa balkonger, plattinger foran leilighetene i 1. etasje og
felles takterrasse er ikke tillatt.

Parabolantenne

Det er ikke tillatt & montere parabolantenne, eller andre installasjoner pa sameiets
takterrrasse, tak, fasade eller bygningens konstruksjon for gvrig. Gjelder ogséa balkonger.
Parabolantenne tillates kun etter skriftlig avtale med styret.



Avfallshandtering

Enhver forsgpling av eiendommens fortau, ganger, trapper og fellesareal er forbudt. Alt
husholdningsavfall skal pakkes inn og legges i egne avfallscontainere. Det er ikke tillatt &
deponere annet en alminnelig husholdningsavfall i sgppelrommet. Hvis det ikke er plass til
avfallet i containerne skal det oppbevares i husstanden til containerne er tgmt. Reduser
volumet pa sgppelet sa godt som det lar seg gjgre fgr det kastes. Aviser, papp og papir skal
kastes i serskilte containere. For & unnga tilstrémning av skadedyr ma sgl omkring
seppelkassene unngas og fjernes umiddelbart av ansvarlig part. Av samme arsak skal ikke
avfall hensettes i fellesarealene eller utenfor egen inngangsdgr.

Orden

Det ma utvises forsiktighet nar innbo beres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting.
Sameier er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafgrer eiendommen. Beboerne
oppfordres til, i egen interesse, & verne om fellesarealene og alle ma medvirke til at
omradet i og rundt eiendommen kan holdes ryddig og pent. Styret har anledning til &
innkalle den enkelte seksjonseier til dugnad.

Det innfgres en ordning for dugnadsgebyr pa kr 50,- pr mnd. Belgpet kreves inn sammen
med ordinere felleskostnader. Ved deltakelse pa dugnad, refunderes tidligere innbetalt
belgp.

Ved eierskifter gjgres dette opp mellom kjgper og selger direkte.

Arbeider som innebaerer fare for vannlekkasje

Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer rgropplegg, ma kun utfgres av
autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Vannkraner som
lekker eller forarsaker st@y skal snarest mulig besgrges pakket om. Uvedkommende
gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avlgpsrgr tilstoppes.

Felles signalanlegg

For at fellesanlegget for distribusjon av elektriske signaler (radio og TV m.m.) skal fungere
optimalt ma det kun benyttes godkjente tilkoblingsledninger (skjermede kabler for radio-
og fjernsyn). Det skal ikke utfgres modifikasjoner eller arbeid pa eiendommens
fellesanlegg uten at dette er avtalt med styret og det selskapet som har
vedlikeholdsansvaret for anlegget.

Energisparing
For a holde sameiet energikostnader pa et minimum skal lyset slas av nar du forlater
bodrommene, avfallsrommet og tavlerommet.

Brannforebyggende sikkerhet

Hver enkelt seksjonseier plikter & pase at det finnes minst ett brannslukningsapparat og en
eller flere rgykvarslere i de(n) seksjonen(e) han eller hun rar over. Det bgr veere
rgykvarsler pa alle soverom. Seksjonseier er ansvarlig for at det utfgres funksjonskontroll
pa egne rgykvarslere minst en gang pr. ar.
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Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa egen nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre
sjenerende forhold bgr rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar
over forholdet og problemet kan pa den maten lgses gjennom samtaler partene i mellom.
Gjentatte og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til
styret. Styret skal ha myndighet til a treffe neermere forfgyninger i sakens anledning.

Erstatningsansvar

Sameier blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge av overtredelse av
husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Sameier er ogsa ansvarlig for at
husordensreglene blir overholdt av hele husstanden, fremleietaker eller andre personer som
er gitt adgang til leiligheten og fellesareal. Skader som pafgres sameiets eiendeler skal
raskest mulig utbedres av den/de som har forérsaket skaden.

Skadedyr

Eier/beboer ma straks melde fra til styret dersom det oppdages skadedyr eller insekter i
leiligheten. Det skal gis adgang til bruksenheten, slik at styret uhindret kan foreta
inspeksjon for a konstatere om der finnes skadedyr og eventuelt hvilke omfang angrepet
har. Eier er gkonomisk ansvarlig for utrydding av skadedyrene. Dette gjelder ogsa dersom
skadedyrene har spredd seg til andre deler av sameiet.

Postkasseskilt

Alle seksjonseiere skal ha like postkasseskilt. Styret forbeholder seg retten til a fjerne
lapper og lignende der skilt ikke er oppfgrt iht. regleverket. Skilt kan bestilles via
forretningsfgrer pa e-post. Faktura for denne tjenesten vil bli tilsendt eier av seksjonen.

Markiser

De seksjoner som gnsker markise, ma bestille denne hos Markisemannen slik at alle har lik
markise. Dette gjelder bade pa for- og baksiden av bygningen. Styret har inngatt en gunstig
avtale, se hjemmeside for bilder, priser og bestillingsrutine (www.borghaven.com)

Melding av forsikringsskade
Ved skade som dekkes av sameiets bygningsforsikring, skal styret underrettes samtidig
som OBOS sin forsikringsavdeling varsles.



Endring vedtatt pa ordinzrt sameiermgte 07.04.2010, 17.03.2014, 08.03.2018,

VEDTEKTER
FOR

SAMEIET BORGHAVEN

Vedtatt av sameiermgtet 20.09.04.

07.03.2019, 03.03.20, 01.03.2021, og 26.02.2023

INNHOLD:
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Kapittel I. Innledning

§ 1 Navn og formal
Sameiets navn er Sameiet Borghaven med forretningsadresse i Oslo kommune. Sameiet

omfatter samtlige eierseksjoner beliggende pa gardsnr. 231, bruksnr. 619, i Oslo kommune,
og bestar foruten boligseksjoner av 1 samleseksjon for garasjeanlegg. Garasjeseksjonen er
organisert som et sameie etter sameieloven, og disse vedtekter gjelder ogsa for
garasjeseksjonen. Finner styret det ngdvendig, kan styret foresla egne vedtekter for
garasjeanlegget pa neste arsmatet.

Sameiets formal er a forvalte sameiets fellesareal og fellesanlegg, og ivareta sameiets felles
oppgaver i henhold til reglene i Eierseksjonsloven og disse vedtekter. Sameiet skal ikke ha
eget gkonomisk formal.

§ 2 Forholdet til eierseksjonsloven
Bestemmelsene i Eierseksjonsloven kommer til anvendelse sa langt de ikke er uttrykkelig

fraveket i disse vedtekter. Dersom det skulle vaere motstrid mellom ufravikelige
bestemmelser i loven og bestemmelser i vedtektene, skal vedtektsbestemmelsen bare settes
til side i det omfang som er ngdvendig for & bringe bestemmelsen i samsvar med loven.

Kapittel Il. Sameiets organer

§ 3 Arsmotet

a. Deltakelse i arsmotet
Arsmgte er sameiets gverste organ. Hver seksjonseier har i &rsmgtet en stemme pr. seksjon

vedkommende eier. Foruten eieren har ett husstandsmedlem mgate- og talerett.
Garasjesameiet har i &rsmgtet en stemme. Foruten den stemmeberettigede kan
garasjesameiet sende en representant med mgte- og talerett. Sameierne har rett til & mate
ved fullmektig som mé veere myndig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt
til mgteleder for protokollering

b. Innkalling til ordinaere sameiermeoter (arsmoter).
Ordineert sameiermgte (arsmate) holdes hvert ar innen utgangen av april maned. Styret skal

pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker som
gnskes behandlet. Styret innkaller skriftlig til arsmatet med varsel pa minst 8 og hayst 20
dager. Innkallingen skal angi tid og sted for matet samt dagsorden. Krav til innkalling og
vedlegg fremgar av Eierseksjonsloven §§ 43 og 44

Saker som en sameier gnsker behandlet i det ordinaere &rsmgatet, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det for fristen etter 1. ledd. Sameiets revisor har rett til & delta i
Arsmotet med rett til & uttale seg, og skal ha kopi av innkallinger til ordinaere og
ekstraordinaere sameiemgoter.

c. Innkalling til ekstraordinsere sameiermgater.
Ekstraordinzert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar minst en tidel av

sameierne skriftlig krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret
innkaller skriftlig til ekstraordinaert sameiermgte med minst 3 og heyst 20 dagers varsel.
Innkallingen skal angi tid og sted for magtet og de saker som vil bli behandlet. Punkt b), 3.
ledd, gjelder tilsvarende.



d. Dagsorden og moteledelse.
Det ordinzere arsmatet skal: 1. behandle arsrapport fra styret 2. behandle og godkjenne

arsregnskapet 3. behandle andre saker nevnt i innkallingen, og som oppfyller kravene i punkt
b. 4. foreta valg av styre og fastsette styrets og revisors godtgjorelse. Arsmatet kan bare
behandle saker som er angitt i innkallingen til mgtet i samsvar med eierseksjonsloven § 45.
Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmgatet og stemmer for det, kan arsmatet ogsa ta
beslutning i saker som ikke star i innkallingen. Styrelederen leder arsmgtet med mindre
arsmetet velger en annen mgteleder. Mgtelederen behgver ikke a veere seksjonseier.
Mgatelederen har ansvar for at det fares protokoll fra arsmatet. Protokollen skal fgres og
oppbevares i henhold til reglene i Eierseksjonsloven § 53.

e. Arsmotets beslutningsmyndighet.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjares beslutningen ved loddtrekning. Med de unntak som falger av tredje til femte ledd i
dette punkt eller av andre bestemmelser i eierseksjonsloven, treffes alle beslutninger med
alminnelig flertall av de avgitte stemmene. Valg avgjeres ved absolutt flertall — det vil si at
den som skal velges ma ha fatt mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Hvor det er flere
kandidater til et verv, og ingen oppnar mer enn halvparten av de avgitte stemmer, foretas
omvalg mellom de to av kandidatene som fikk flest stemmer i farste valgrunde.

Det kreves tilslutning av minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmgatet for & kunne
fatte vedtak om de saker som fremgar av eierseksjonsloven § 49 2. ledd, for & gi samtykke til
at avtale om forretningsfarsel kan gjeres uoppsigelig for en periode av inntil 5 ar, jfr.
eierseksjonsloven § 61 3. ledd, samt for & kunne vedta endringer i disse vedtektene, jfr.
eierseksjonsloven § 27 2. ledd.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som innebeerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige
sameiere, jfr. eierseksjonsloven § 51. Tilslutning fra alle sameiere kreves ogsa dersom
vedtektenes regler om representasjon skal endres i medhold av eierseksjonsloven § 60, 1.
ledd, siste setning.

f. Habilitet.

Ingen sameier kan delta i avstemmingen i saker hvor sameieren er inhabil etter reglene i
Eierseksjonsloven § 48 eller etter vanlige regler. Ingen kan herunder som sameier eller
fullmektig delta i noen avstemning pa arsmgtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget
ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemming om rettshandel overfor tredjemann eller om
tredjemanns ansvar, dersom vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i saken.

Dersom det reises tvil om en sameiers habilitet, skal sparsmalet avgjere av arsmgatet selv,
om ikke vedkommende sameier selv fratrer. Den som pastas inhabil, skal ikke selv delta i
avgjarelsen.
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§ 4 Styret

a. Styret.

Styret skal bestd av 5 medlemmer. Ett av medlemmene skal veere leder. Det kan velges
varamedlemmer. Styret velges av arsmatet blant sameierne og hustandsmedlemmer.
Styreleder velges seerskilt. Styret kan selv utpeke en nestleder. Styremedlem tjenestegjer i to
ar. Farste gang det velges styre, settes tjenestetiden for to av styremedlemmene til ett ar,
deretter gjelder to ars tjenestetid ogsa for disse, slik at det hvert ar skal velges to nye
styremedlemmer, mens to blir sittende til neste ar. Styrets leder velges for ett ar av gangen.

Tjenestetiden opphgrer ved avslutningen av det ordinzere arsmgtet i det ar tjenestetiden
utleper. Dersom et styremedlem fratrer i lapet av vervet, skal supplering skje pa falgende
mate: — Dersom det er mer enn ett ar igjen av funksjonstiden, skal arsmgtet velge nytt
styremedlem for den resterende del av perioden.

b. Innkalling til styremgoter.
Styrelederen har ansvar for at det innkalles til styremgter sa ofte som det trengs, eller nar ett

styremedlem eller eventuell forretningsferer forlanger det. Innkallingen skal angi tid og sted
for matet, og de saker som vil bli behandlet. | nedvendig utstrekning, saerlig ved omfattende
og/eller kompliserte saker, skal det utarbeides saksforberedelse, og eventuelt forslag til
vedtak.

c. Styremoter.
Styremgtet ledes av lederen. Dersom vedkommende har forfall og det ikke er valgt noen

nestleder, velger styret en mgteleder. Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Den
skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmer.

d. Styrets beslutningsmyndighet m.v.
Styret er beslutningsdyktig nar minst tre av styremedlemmene er til stede, og styrematet er

lovlig innkalt. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor moteleders
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av
alle styremedlemmene (dvs. minst to stemmer). Styrets oppgaver fremgar i det vesentlige av
eierseksjonsloven § 57, herunder har styret ansvar for & pase at forvaltningen av sameiet
skjer i samsvar med lov, forskrift, reguleringsbestemmelser og andre offentligrettslige
reguleringer, samt i henhold til sameiets vedtekter.

Styret kan likevel velge a forelegge saker av prinsipiell karakter for et ekstraordinzert
sameiermgte, herunder saker om salg og fravikelse i medhold av eierseksjonsloven §§ 38 og
39. Det hgrer under styret & ansette, si opp og avskjedige forretningsfarer, vaktmester, mv., i
henhold til reglene i eierseksjonsloven § 61. Styret har likeledes fullmakt til & fremforhandle
og innga forpliktende avtaler pa vegne av samtlige sameiere med leverandarer av varer eller
tienester til alle i sameiet, slik som elektrisk kraft, radio/tv-signaler gjennom felles kabelnett,
med videre, idet slike avtaler forutsettes & falle gkonomisk gunstig for sameierne.

e. Representasjon.

Styret representerer sameierne i medhold av eierseksjonsloven § 60. | saker som gjelder
vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfareren representere sameierne pa samme
mate som styret.

f. Habilitet for styremedlem og forretningsforer.
Styremedlem og eventuelt forretningsfarer er inhabil i tilfeller som nevnt i eierseksjonsloven §
59, eller hvor dette fglger av alminnelige habilitetsregler. Dersom det reises tvil om et



styremedlems eller forretningsfarers habilitet, skal sparsmalet avgjore av styret selv, om ikke
vedkommende selv fratrer. Den som pastés inhabil, skal ikke selv delta i avgjerelsen.

d. Styrets honorar
Styreleder og de gvrige styremedlemmer skal ha en rimelig godtgjerelse for sitt arbeid.
Denne fastsettes av arsmgtet, og tas inn i beregningen av fellesutgifter.

h. Styrets kompetanser
Styret kan ved enstemmig vedtak endre sameiets husordensregler.

Ved mistanke om bruk av sameiets fellesareal som utgjer mislighold, kan styret hente ut
adgangshistorikk fra nokkelsystemet

Styret kan ikke ettergi forfalte felleskostnader.

§ 5 Regnskap og revisjon

Styret har ansvaret for at sameiets regnskap blir fart i henhold til eierseksjonslovens regler
jfr. § 64, og god regnskapsskikk etter reglene i regnskapsloven. Sameiet skal ha revisor i
medhold av eierseksjonsloven § 65. Revisor har mgte- og uttalerett pa arsmgtet, jfr. § 5,
bokstav b.

§ 6 Vaktmester
Sameiet skal ha vaktmester, som skal ivareta sameiets forpliktelser til drift, vedlikehold og

stell av fellesarealer, samt forefallende arbeid innenfor sameiets ansvarsomrade. Styret har
ansvaret for organisering av vaktmestertjenesten.

Kapittel lll. Sameiers rettigheter og plikter

§ 7 Disposisjonsrett

Den enkelte sameier skal fritt kunne disponere over sin seksjon med tilhgrende tilleggsareal
ved salg, bortleie og pantsettelse, med mindre annet falger av loven eller vedtektene. En
seksjonseier kan for egen regning og risiko med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa
fellesarealene som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller
husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Salg og bortleie skal meddeles styret eller
den styret utpeker til registrering for innflytting/overtagelse av seksjonen. Den enkelte
sameiers bruk av sin bruksenhet med tilhgrende tilleggsareal skal ligge innenfor rammen av
formalet med bruksenheten. Sameierne har ikke forkjopsrett til seksjoner som matte bli solgt
eller overdratt pa annen mate. Ved overdragelse av seksjoner blir kigper og selger solidarisk
ansvarlig for sameiets krav mot selger.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dagn arlig er ikke tillatt

§ 8 Benyttelse og husorden
Bruksenheten ma ikke benyttes pa en slik mate at det er til ungdig eller urimelig ulempe for

brukerne av andre seksjoner eller sameiet som helhet. Arsmatet skal fastsette
Husordensregler som gir naermere bestemmelser om bruken. Enhver sameier plikter a rette
seg etter de til enhver tid gjeldende husordensregler og plikter ved bortleie av leilighet eller
garasje a gjore leietaker kjent med disse. Fellesanleggene ma bare benyttes i samsvar med
formalet, og den enkelte sameiers bruk skal ikke vaere av slik karakter at den ikke forhindrer
eller begrenser andre sameieres lovlige bruk av fellesanleggene eller —areal. Hvis en beboer
forsapler fellesomrader, ikke kaster sappel pa riktig mate, eller pa annen mate ikke falger
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husordensreglenes punkter om avfallshandtering, kan styret uten varsel fakturere beboeren
for oppryddingskostnader etter denne bestemmelsen. Er beboer ikke seksjonseier, sa er
beboer og seksjonseier sammen solidarisk ansvarlig for opprydningskostnadene etter denne
bestemmelsen. Oppryddingen faktureres etter en sats pa 100% av rettsgebyret per pabegynt
time. | tillegg kan styret viderefakturere eventuelle tilleggskostnader, som vektpris pa
avfallsdemponi, drivstoff/lbompenger for bortkjering, honorar til ryddemanskap,
fakturaomkostninger, porto osv. Beslutning om fakturering av opprydningskostnader tas av
styret. Faktura for pa rydding er gyldig, kan inndrives, og fordi kravet fglger av
sameieforholdet er fakturaen etter bestemmelsen sikret med legalpanterett etter
eierseksjonsloven § 31.

Den enkelte sameier skal holde sin bruksenhet med tilleggsareal forsvarlig ved like, slik at
det ikke oppstéar skade eller ulempe for de andre sameierne. Den enkelte sameier har et
medansvar for at fellesarealer holdes forsvarlig ved like, og har plikt til selv & avhjelpe eller
forhindre mangler eller skader som oppdages i den grad dette er nadvendig for & avverge
tap, skade, eller ulempe for sameiet. Feil og mangler som den enkelte sameier ikke kan rette
opp selv, skal straks meldes til styret.

§ 9 Fellesutgifter

Eiendommens fellesutgifter skal fordeles pa de enkelte sameiere i henhold til sameiebrgken,
dog slik at utgifter som alene refererer seg til garasjeseksjonen kun skal belastes denne og
utgifter som alene refererer seg til boligseksjonene kun skal belastes disse. Hver
seksjonseier plikter & innbetale til sameiet den forholdsmessige del av sameiets utgifter som
faller pa vedkommende seksjon, i samsvar med det som til enhver tid er fastsatt om dette av
arsmatet. De samlede arlige utgifter beregnes i henhold til budsjett, fordeles pa seksjonene i
henhold til sameiebrgken og deles i manedlige rater som forfaller til betaling den 1. i hver
maned.

Kostnad til fiernvarme (fyring/varmtvann) vil bli avregnet a-konto etter individuelle malere i
den enkelte seksjon. A-konto avregning foretas en gang i aret, eller ved eierskifte.

§ 10 Vedlikeholdsfond

Det er opprettet et vedlikeholdsfond. Vedlikeholdsfondet avsetter midler ved innskudd i KLP
Kort Horisont P (ISIN: NO0010788029). Styret har fullmakt til & foreta innskudd i
vedlikeholdsfondet. Uttak av midler fra vedlikeholdsfondet gjores av styret i samrad med
forretningsfarer basert pa gjeldende vedlikeholdsplan, og etter arsmgtets prioriteringer.

§10a Likviditetsfond

Det er opprettet et likviditetsfond. Likviditetsfondet avsetter midler ved innskudd i KLP
Likviditet P (ISIN: NO0010272339). Styret har fullmakt til & foreta innskudd og uttak i
likviditetsfondet.

§ 11 Ansvar

Hver sameier svarer pro rata i forhold til sin sameiebrgk for sameiets forpliktelser. En
sameier som har betalt mer enn sin andel, har rett & sgke regress hos sameiet og de gvrige
sameiere, jfr. eierseksjonsloven § 29, 4. ledd. Dersom tap eller meromkostninger paferes



sameiet eller en sameier som fglge av erstatningsbetingende forhold fra en annen sameier,
har sameiet eller den enkelte sameier som har lidt tap rett til & kreve regress hos den som
har forarsaket dette.

Informasjon om vedlikeholdsarbeider anses under enhver omstendighet for & ha kommet til
sameiers kunnskap nar informasjon om vedlikeholdet har vaert i den enkelte oppgang og
nettside to uker fgr arbeidene starter. Har sameier ikke handlet i trdd med styrets
retningslinjer for hvordan vedlikeholdsarbeid skal gijennomfares og det oppstar skade,
ulempe, eller gkonomisk tap kan sameiet ikke holdes ansvarlig for dette.

Ved forsikringstilfelle dekker sameiet kun forsikringens egenandel nar skaden eller det
gkonomiske tapet knytter seg til forhold som sameiet har vedlikeholdsansvar for. Sameier
dekker selv egenandel i forsikringsskader hvor sameiet ikke har vedlikeholdsansvar.

Hvis en sameier leier ut eiendom, er utleier overfor sameiet juridisk ansvarlig for sin leietager.

§ 12 Mislighold
Hvis en sameier misligholder sin vedlikeholdsplikt etter & ha blitt skriftlig varslet om dette av

sameiet, har sameiet etter en periode pa minst to uker fra varselets dato rett til & fa
nedvendig vedlikehold utfart for sameierens regning. Utbedringstiltak eller reparasjoner som
er ngdvendige for & unnga tap eller skade for sameiet eller tredjemann, kan sameiet straks la
utfare for den ansvarlige sameiers regning.

Advarsel

Hvis en sameier misligholder sine forpliktelser skal styret gi vedkommende en advarsel.
Advarselen skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir sameiet rett til & kreve
seksjonen solgt, jfr. eierseksjonslovens § 38, 1. ledd.

Palegg om salg
Hvis sameieren vesentlig misligholder etter at advarsel er gitt, kan styret palegge

vedkommende & selge seksjonen. Palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen 6
maneder fra palegget er mottatt, jfr. eierseksjonslovens § 38, 2. ledd.

Fravikelse

Medfarer sameiers oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er sameiers oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens @vrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av seksjonen. Styret ma senest samtidig med begjaeringen rette
palegg om salg, jfr. ovenfor, samt eierseksjonslovens § 39, 1. ledd, jfr. § 38, 1. ledd.

Fravikelse av annen bruker enn sameier
Hvis en bruker som ikke er sameier misligholder sine forpliktelser overfor sameiet, kan styret

kreve fravikelse (utkastelse) etter reglene ovenfor, jfr. eierseksjonslovens § 39, 2. ledd. Styret
ma senest samtidig rette palegg om salg til sameieren, jfr. eierseksjonslovens § 38, 1. ledd.

§ 13 Utvidet panterett

I tillegg til den panterett som falger direkte av eierseksjonsloven § 31 skal Sameiet ha
panterett for tap eller omkostninger Sameiet matte bli pafart i tilknytning til sameiers
mislighold eller erstatningsbetingende opptreden, jfr. §§ 11 og 12 over. Sameiets
legalpanterett falger til enhver tid lovgivningens maksimum.
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§ 14 Garasjeplasser
Sameiet har et garasjeanlegg i kjelleren med 83 oppmerkede plasser. Disse er skilt ut som

en samleseksjon. De som har kjgpt garasjeplass eier en ideell 1/83 av gnr 231, bnr. 619 og
snr 141 i Oslo. Garasjeplassene kan ikke selges ut av sameiet. De kan falge boligseksjonen
ved salg eller selges internt i sameiet. Selges garasjeplass ut av sameiet kan styret kreve
salget omstatt. En seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en
seksjonseier uten behov for en tilrettelagt plass & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en
parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et
dokumentert behov er til stede.

Velger en sameier & gjere bruk av bytteretten er det valgfrihet med hensyn til parkeringsplass
som omdisponeres. Den som krever omdisponering av parkeringsplass er ogsa ansvarlig for
medfalgende kostnader, f. eks. flytte av ladepunkt til elbil.



Fremtiden Eiendomsmegling AS
E-post: guro.ellevseth@aktiv.no

® SOLIBO

Foronkior styrots hverdog og
ohker boligselskopets verdier

Solibo AS

Dronning Eufemias Gate 16
0191 Oslo

NO 920 800 572 MVA
meglerkontakt@solibo.no

Boligopplysninger for boligselskap: Sameiet Borghaven

Megleropplysninger

13.02.2026

Vi viser til forespgrsel av 11.02.2026

Boligselskap:
Organisasjonsnr:
Gnr./bnr:
Eier(e):

Seksjonsnr:
Adresse:

Boligselskapets hjemmeside:
Kontaktskjema til styret:

Sameiet Borghaven

987 456 256

231/619

Anita Hvam Michelsen / Stian Kristoffer Ruud

132
Eiriks gate 14, 0650 Oslo

home.solibo.no/hp/borghaven/
home.solibo.no/hp/borghaven/kontakt

Dokument som medfglger Meglerpakken:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmgtet, vedtekter og
husordensregler fglger vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

- Styregodkjenning:

- Saerskilte begrensninger/
klausuler:

- Dyrehold:

- Forsikringsselskap:

- Opplysninger om ferdigattest/

midlertidig brukstillatelse etc.:

- Pakostninger/utbedringer:

- Forkjgpsrett:

- Tomt:

Nei

Se boligselskapets vedtekter.
Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.
Gjensidige Forsikring ASA, avtalenr. 83978938

Ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Se arsmeldingen.

Ingen

Eiet
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- Parkeringsbestemmelser: Seksjonen disponerer parkeringsplass.
Ev. eiendomsrett til parkeringsplass tinglyses som ideell
andel 1/83 av gnr. 231, bnr. 619 og snr. 141.

Lanekostnader: Ingen felles lan

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader kr 4.733,- pr. md.
Bredband kr 129,— pr. md.
Oppvarming kr 1.146,— pr. md.
Parkeringsplass kr 350,— pr. md.

Totale felleskostnader pr. d.d: kr 6.358,— pr. md.

Avlesing oppvarming ved eierskifte:

Ved eierskifte skal Brunata kontaktes pr. e-post: brunata@brunata.no for avlesing pa
overtagelsesdato. Brunata trenger opplysninger om dato, seksjonsnummer, samt navn til
ny og tidligere eier. Avregning for bade ny og tidligere eier skjer pafglgende ar.

Ligningsposter pr. 31.12.2025:

Ligningsverdi [Annen formue Gjeld
Fas hos
skatteetaten | kr 36732 | kr 12 302

Opplysning om restanser
Ved oppgjor bes megler ta kontakt med Solibo pa meglerkontakt@solibo.no for a fa
oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. sameiets legalpant.

Melding fra megler ved salg

Melding om ny eier sendes Solibo AS pr. e-post meglerkontakt@solibo.no
Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fgdsels- og
personnummer, overtakelsesdato samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om a fa
oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Priser og gebyrer p.t.:
Meglerpakke: 5250,- ink. mva.
Eierskiftegebyr: 6725,- ink mva.

Med vennlig hilsen,
Solibo AS



INNKALLING TIL ORDINZART ARSM@TE
SAMEIET BORGHAVEN

Avstemming Microsoft Forms
Stemmegiving: 4.mars til og med 14. mars kl 23.59

Link til stemmeskjema

SAKSLISTE:

1. KONSTITUERING
1.1. Valg av mgteleder
1.2. Valg av protokollfgrer og protokollvitne
1.3. Registrering av antall stemmeberettigede i mgtet

1.4. Godkjenning av innkalling og gjiennomfgringen av mgtet

2. ARSRAPPORT FOR 2024
Styrets arsrapport tas til orientering.

3. ARSREGNSKAP FOR 2024
Arsreg nskapet godkjennes og arets resultat overfgres til egenkapitalen.

4. GODTGI@RELSE TIL STYRET

5. FORSLAG OM INSTALLASJON AV LUFTEVINDU- Se vedlegg
Forslaget innebaerer vedtektsendring og krever 2/3-dels flertall.

6. VALG AV TILLITSVALGTE

Oslo 4. mars 2025

Styret i Sameiet Borghaven
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Styrets arsrapport

Styret har i forrige styreperiode bestatt av 5 faste styremedlemmer, og 1 vara. Styret
jobber malrettet med & ivareta en balansert styresammensetning, og i perioden som har
veert, gnsker styret & trekke frem seerlig falgende forhold:

Kommunikasjon. Styret har lagt stor vekt pa rask og effektiv kommunikasjon med
beboerne, og vi tilstreber at de aller fleste henvendelser besvares sa fort som mulig, og
gjerne innen 1-2 dager. Styret haper beboere er forngyd med det malrettede fokuset pa
tilgjengelighet.

Garasje. | lapet av 2024 har styret giennomfart en rekke rehabiliteringstiltak i garasjen.
Dette har blitt finansiert giennom en sveert vellykket reforhandling av leieavtalen med
Viken Fiber, som gjorde at kostnadene for disse rehabiliteringstiltakene ble dekket
utenfor felleskostnadene. Disse tiltakene var sveert viktig & fa gjennomfart, da det
stanset begynnende skadeutvikling i betongens armeringsjern, noe som ville blitt sveert
kostbart om forholdene hadde fatt utvikle seg noen ar til. Dette viser viktigheten av
malrettede tiltak og at vedlikehold gjares sé tidlig som mulig, som reduserer kostnadene
sameiet ma betale. | tillegg har styret ogsa fatt giennomfgrt en grundig utredning av
permanente lgsninger for overvannshandtering. Dette viste seg ikke regningssvarende
pa navaerende tidspunkt, men vil bli vurdert utfart pa et senere tidspunkt som en sentral
del av et stgrre rehabiliteringsprosjekt for garasjen.

@konomi. Styret har hatt et malrettet fokus pé & gjgre driften s kostnadseffektivsom
mulig, slik at kostnadsgkninger pa felleskostnadene ut til beboerne blir s& liten som
overhodet mulig (noen boligselskap har mattet gke felleskostnadene med 20-30% - slike
dramatiske gkninger gnsker ikke vi). Styret har derfor bl.a byttet til Solibo som
forretningsfarer, og dette er noe som sparer sameiet for betydelige arlige belap. Styret
har ogsa veert aktiv pa reforhandling av andre eksisterende kontrakter med fokus pa
kostnadsreduksjoner, og byttet andre leverandgrer, verifisert at eksisterende avtaler er
pa markedsmessige vilkar, eller & verifisere at kvalitet svarer til pris. Dette sikrer at
beboerne i sameiet ma betale sa lite som mulig samtidig at tjenesteleverandgrer gir oss
gode tjenester tilbake. Vi haper at beboerne er forngyde med styrets malrettede innsats
for en kostnadseffektiv drift av sameiet.

Sikkerhet. For a styrke den fysiske sikkerheten i sameiet har styret skiftet ut derene i
garasjen til sikkerhetsdgrer. Fgr dette byttet ville en brann i garasjen ha medfgrt at det
kom brannrgyk inn i trappelgpene, med potensielle fglger det kunne ha fatt for helse og
sikkerhet. Sikkerhetsdarene tilfredsstiller na brannklassifiseringer, slik at en brannii
garasjen ikke vil sette beboernes helse i fare. | tillegg har styret gjennomfgrt en starre
brannsikring i taket i garasjen. Fgr denne brannsikringen ble utfart, ville en brann kunne
medfgre at brannrgyk ogsa gikk inn i leiligheter via raropplegg, men dette er na utbedret.



Det er ogsa sattinn en ny garasjeport med der, slik at vi har na fatt enda en ny
remningsvei. Disse tiltakene gjorde at det ble helt tett i garasjen, og det skapte
problemer med at dgrene ikke gikk i ls. Dette har tatt tid & utbedre, men alt skal veere i
orden pr. na. Styret beklager de ulempene det har medfart at darene ikke gikk i las, men
haper at beboerne setter pris at det na skal veere mye tryggere & bo i sameiet fra et
brannvernperspektiv. | tillegg har sameiet vaert utsatt for en rekke innbrudd i aret som
var, og de nye sikkerhetsdarene er sveert motstandsdyktige mot innbrudd, og ogsa pa
dette punktet antar vi at den gkte sikkerheten gir en gkt fglelse av trivsel i sameiet.

Energieffektivisering. Styret har inngatt dialog med en rekke leverandgrer om bestilling
av en omfattende EN@K-rapport. Underveis i denne dialogen har bade Arbeiderpartiet og
Hayre foreslatt fastprismodeller pa strem som gjar at omfattende investeringer i
energieffektivisering ikke ngdvendigvis vil lannsomt. Styret har derfor besluttet 8 stanse
alt videre arbeid med energieffektivisering og solcellepanel frem til regelverket omkring
energiinnkjgp har blitt avklart, da styret @nsker ikke gnsker & investere penger pa tiltak
som ikke er regningssvarende. Foruten dette ser vi at etterisolering av varmebeerende
rearkomponenter og andre ENQJK-tiltak gir sameiet betydelige besvarelser i form av f.eks
lavere fyringskostnader, samt at varmtvannet kommer raskere i springen, seerlig i
leiligheten i de @.

Vedlikehold. | 2024 har styret sgrget for installasjon av en ny garasjeport, samt overgang
tilen moderne 4G-basert portapner. Dette har forbedret bade driftssikkerhet og
brukeropplevelse for beboerne. | tillegg har styret igangsatt innkjgp av oppdaterte
vedlikeholdsrapporter bade pa betongen i garasjen (som har kjente feil) og
bygningsmassen forgvrig.

Reduksjon av skaderisiko. Styret har gjiennom montering av fuktmalere avverget en
rekke vannlekkasjer i 2024, s§ status p4a dette er at prosjektet har veert sveert vellykket
og spart sameiet og beboere for betydelige belgp og ulemper.

Dugnader. Styret har gjennomfart var- og hgstdugnader, og containerutsett hvor
beboere kan kaste sgppel.

Rettslige prosesser. Styret handterer en rettsprosess med en seksjonseier som
bestrider plikt til & betale egenandelen ved en vannlekkasje, til tross for at
vedkommende har vedlikeholdsansvar for forholdene som forarsaket skaden (styret har
innhentet juridisk bistand fra OBOS Advokatene pa dette punktet). Selv om
tvistesummen er relativt beskjeden (ca. 13 000 kr), anser styret det som prinsipielt viktig
a sikre likebehandling av alle beboere ved at seksjonseiere ikke kan fremme grunnlgse
krav mot sameiet og dermed oppna seerbehandling i strid med regelverket. Det er viktig
for styret at fellesskapets midler forvaltes i trad regelverket og pa en betryggende mate.
Nar eierseksjonsloven fastslar at seksjonseiere "skal" dekke kostnader de selv er
vedlikeholdsansvarlige for, og sameiets vedtekter slar fast at seksjonseiere "skal" dekke
egenandel ved forsikringstilfeller som skyldes deres eget ansvar, har ikke styret annet
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valg enn & avvise seksjonseierens krav. Foruten dette gjiennomfgrer styret tvangssalg av
en leilighet for 8 kreve inn ubetalte felleskostnader.

Hjemmelsforhold i garasjen. Styret gjennomfarer ogsa en opprydding i
hjemmelsforholdene i garasjeseksjonens grunnboksblad, slik at en garasjeplasseier far
tinglyst parkeringsplassen sin (det er fysisk 84 parkeringsplasser men kun 83 ideelle
andeler i grunnboksbladet).

Uvedkommende pa sameiets arealer. Det har i perioden veert meldt inn en rekke
tilfeller hvor uvedkommende har oppholdt seg pad sameiets arealer for 8 bruke rusmidler,
seerlig nar det har veert kaldt ute. Styret oppfordrer derfor alle til & sagrge for at dgrer gar i
las bak seg, og ikke slippe inn uvedkommende. Observerer man uvedkommende pa
sameiets arealer s anbefaler styret at vektertjenesten kontaktes, de vil veere pé plass
innen 10. minutter fra utrykning (kontaktinfo pa borghaven.com/leverandorer). Styret
anbefaler at beboere ikke forsgker & bortvise disse selv.



Arsregnskap 2024

for

Borghaven Boligsameie

Orgnr: 987 456 256

Disponible midler

Regnskap 2024 Regnskap 2023

DISPONIBLE MIDLER PR 1.1 1122507 1785423
ENDRING | DISPONIBLE MIDLER

Arets resultat 561943 -662 915
ARETS ENDRING I DISPONIBLE MIDLER 561 943 -662 915
DISPONIBLE MIDLER PR 31.12 1684 450 1122508
SPESIFIKASJON AV DE DISPONIBLE MIDLENE

Omlgpsmidler 2712025 2472180
Kortsiktig gjeld 1027575 1349 673
DISPONIBLE MIDLER PR 31.12 1684 450 1122507

« Signert 03-03-2025 17:09:18 UTC

Oneflow ID 10048135  Side 1/9
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Resultatregnskap 2024

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 4836072 5016803 5489000 5314724
Annen driftsrelatert inntekt 2 1012315 756 186 40000 1989060
SUM DRIFTSINNTEKTER 5848 387 5772989 5529000 7303784
DRIFTSKOSTNADER
Personalkostnader 3 40 185 38 246 38 000 40 200
Styrehonorar/Lgnn 4 285 000 271 245 285 000 295 000
Forsikring 528 847 520483 600 000 650 040
Forretningsfarsel 5 159 150 183 818 195 000 139 200
Revisjon 6317 17 137 20 000 6 400
Kommunale avgifter 858 591 888388 1031000 1209960
Energi/fyring 113 552 137917 220000 1705920
Kabel-TV/internett 222 552 222 533 218 000 225000
Vedlikehold 6 1491 666 2774599 1875000 1481000
Vaktmestertjenester 7 601931 703 535 (0] 575 640
Renhold 8 374 350 392 063 0 390 000
Andre driftskostnader 9 791 255 373035 1007 500 618 840
SUM DRIFTSKOSTNADER 5473 395 6522999 5489500 7337200
DRIFTSRESULTAT 374 992 -750 009 39500 -33 416
Finansinntekter 10 188 817 87 094 60 000 57 960
Finanskostnader 1866 0 0 1080
RESULTAT FINANSPOSTER -186 951 -87 094 -60 000 -56 880
Resultat 561943 -662 915 99 500 23 464
DISPONERING
Overfgrt til/fra egenkapital 11 561943 -662 915
SUM DISPONERING 561943 -662 915

«/ Signert 03-03-2025 17:09:18 UTC
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Balanse 2024

Note Balanse Balanse
2024 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 204 918 14 681
Forskuddsbetalte kostnader 12 241 451 0
Utlegg skadesaker 51191 51191
KLP fond 13 1910470 1674 625
Bankinnskudd 303 995 731683
SUM OML@PSMIDLER 2712025 2472180
SUM EIENDELER 2712025 2472180
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Annen egenkapital 11 1684 450 1122 507
SUM EGENKAPITAL 1684 450 1122507
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 435 189 1141362
Brenselregnskap 14 109 782 208 311
Forskuddsbetalt inntekt 330000 0
Annen palgpt kostnad 152 604 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 1027 575 1349673
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2712025 2472180
« Signert 03-03-2025 17:09:18 UTC Oneflow ID 10048135 Side 3/9
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« Signert 03-03-2025 17:09:18 UTC

Noter

NOTE 1 - REGNSKAPSPRINSIPPER

Boligselskapets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma
foretak.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV BALANSEPOSTER

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster
er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til anskaffelseskost.
Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere
forbigaende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfgrt i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte
fordringene.

INNTEKTER
Felleskostnadene inntektsfgres i takt med opptjening.

SKATTETREKK
Ved utbetaling av styrehonorar eller annen Ignnskjgring vil skattetrekk settes pa separat
skattetrekkskonto i selskapets eie. Innskuddet tilhgrer myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

VARIGE DRIFTSMIDLER
Varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineart over driftsmidlets levetid.

Oneflow ID 10048135

Side 4/9



NOTE 2 - ANNEN DRIFTSINNTEKT 2024

Kabel-TV/Internett 215172
Elbillading 1724
Garasjer 16 700
Oppvarming 224 996
Dugnad 122 200
Parkering 291 900
Refusjoner 17 594
Annen inntekt 122 029
Sum annen driftsinntekt 1012 315

NOTE 3 - PERSONALKOSTNADER

Personalkostnader er i sin helhet knytet til betaling av arbeidsgiveravgift pa styrehonorar, og belgper
seg til 40 185.

NOTE 4 - STYREHONORAR
Honoraret til styret gjelder for perioden 2023/2024, og belgper seg til kr 285 000.

NOTE 5 - FORRETNINGSF@RSEL

Forretningsfgrsel fra Solibo 01.07.2024-31.12.2024 65 000
Forretningsfgrsel fra 01.01.2024-30.06.2024 94 150
Sum forretningsfgrsel 159 150

NOTE 6 - VEDLIKEHOLD

Stgrre vedlikeholdsarbeid 55 785
Vedlikehold bygninger 719 537
Vedlikehold VVS 110573
Vedlikehold elektro 53429
Vedlikehold lekeplasser/uteomrade 39309
Drift/vedlikehold heis 13 834
Vedlikehold brannsikring 229 540
Vedlikehold parkering/garasje 82 644
Service brannsikring 33 045
Serviceavtale VVS 8 688
Serviceavtale heis 116 783
Vedlikehold teknisk anlegg 28 500
Sum vedlikehold 1491 666

NOTE 7 - VAKTMESTERTJENESTER

Vaktmestertjenester 547921
Vaktmestertjenester tillegg 54 011
Sum Vaktmestertjenester 601 931

NOTE 8 - RENHOLD

Mattleie 10 688
Renhold 300 750
Renhold tillegg 62913
Sum renhold 374 350
«/ Signert 03-03-2025 17:09:18 UTC Oneflow ID 10048135 Side 5/9
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NOTE 9 - ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Renovasjon 191 538
Containerleie 3366
Driftsmaterialer 7 605
Ngkler og laser 29 065
Annet driftsmateriale 240
Egenandeler forsikring 10 000
Kostnader dugnad 23161
Dgrer og porter 290 477
Konsulenthonorar 140 956
Juridisk bistand 9750
Andre kostnader tillitsvalgte 4624
Vakthold 42 592
Annen fremmed tjeneste 16 889
Trykksaker 311
Annen kontorkostnad 255
Telefon 618
Porto 400
@redifferanser 1
Bank og kortgebyrer 6 185
Annen kostnad 13222
Sum andre driftskostnader 791 255
NOTE 10 - FINANSINNTEKTER

Annen renteinntekt 64 688
Verdigkning av finansielle instrumenter 124 082
Annen finansinntekt 47
Sum finansinntekter 188 817
NOTE 11 - ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 1.1 1122507
Overfgrt til/fra egenkapital 561943
Opptjent egenkapital 31.12 1684 450
NOTE 12 - FORSKUDDSBETALTE KOSTNADER

Forskuddsbetalt forsikring 154 154
Andre forskuddsbetalte kostnader 87 297
Sum forskuddsbetalte kostnader 241 451

« Signert 03-03-2025 17:09:18 UTC
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NOTE 13 - FONDSPARING | KLP
KLP Kort Horisont P

Beholdning pr. 01.01.24 1110179
Tegning av verdipapirfond 2024 4 838
Innlgsning av verdipapirfond 2024 260 000
Forhdndsbetalt utbytte 18 869
Verdiutvikling i perioden 72 442
Markedsverdi pr. 31.12.24 927 459

KLP Likviditet P

Beholdning pr. 01.01.24 602 137
Tegning av verdipapirfond 2024 1348202
Innlgsning av verdipapirfond 2024 981 277
Forhdndsbetalt utbytte 48 946
Verdiutvikling i perioden 13 949
Markedsverdi pr. 31.12.24 983 011
SUM FONDSPARING | KLP 1910470

NOTE 14 - BRENSELSREGNSKAP

Kostnader pa oppvarmingsanlegg 340210
Betalt fra eierne 449 992
SUM BRENSELSREGNSKAP 109 782
«/ Signert 03-03-2025 17:09:18 UTC Oneflow ID 10048135 Side 7/9
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Deltakere

KRISTOFFER ROHEIM JUSTAD Norge

Signert med Norsk BankID

Undertegner

Returnert navn fra Norsk BankID: Kristoffer Roheim Justad
Returnert personnummer fra Norsk BankID: NO_BankID-9578-5999-

4-1508075

Kristoffer Roheim Justad

kristoffer justad@gmail.com

CHRISTIAN BRUN LOKKEBERG Norge

Signert med Norsk BankID

Undertegner

Returnert navn fra Norsk BankID: Christian Brun Lokkeberg
Returnert personnummer fra Norsk BankID: NO_BankID-9578-5999-

4-1312674

Christian Brun Lokkeberg

c.b.lokkeberg@gmail.com

ELINE MARIA MEEN Norge

Signert med Norsk BankID

Undertegner

Returnert navn fra Norsk BankID: Eline Maria Meen
Returnert personnummer fra Norsk BankID: NO_BankID-9578-5997-

4-3218248

Eline Maria Meen

meeneline@gmail.com

« Signert 03-03-2025 17:09:18 UTC

03-03-2025 14:11:25 UTC

Dato

Leveransekanal: E-post
IP-adresse: 188.95.241.180

03-03-2025 14:14:17 UTC

Dato
Leveransekanal: E-post
IP-adresse: 89.8.249.16
03-03-2025 16:16:56 UTC
Dato

Leveransekanal: E-post
IP-adresse: 185.152.35.147

Oneflow ID 10048135 Side 8/9



FREDERIK RASMUSSEN Norge

Signert med Norsk BankID 03-03-2025 17:09:18 UTC

Undertegner Dato

Returnert navn fra Norsk BankID: Frederik Munch Rasmussen
Returnert personnummer fra Norsk BankID: NO_BankID-9578-5999-
4-4077644

Frederik Rasmussen

frederikmr@live.dk

Leveransekanal: E-post
IP-adresse: 46.46.193.51

STIAN KRISTOFFER RUUD Norge

Signert med Norsk BankID 03-03-2025 14:33:42 UTC

Undertegner Dato

Returnert navn fra Norsk BanklID: Stian Kristoffer Ruud
Returnert personnummer fra Norsk BankID: NO_BankID-9578-5999-
4-1192067

Stian Kristoffer Ruud

stian.ruud2@gmail.com

Leveransekanal: E-post
IP-adresse: 195.139.215.58

« Signert 03-03-2025 17:09:18 UTC Oneflow ID 10048135 Side 9/9
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Vedlegg sak 5

Stian Ruud fremmer fglgende:

Forslag:

Stian Ruud foreslar at &rsmgtet stemmer over installasjon av et nytt luftevindu (100 x 50 cm) i
oppg. 14, 6. etasje for leilighet H601. Vinduet vil ha samme stil og materialvalg som de gvrige
vinduene i sameiet, slik at byggets fasade opprettholder en ensartet estetikk. Ved et vedtak fra
arsmatet og godkjennelse fra Plan- og bygningsetaten, vil en profesjonell akter fa i oppdrag &
installere vinduet. Varsling til naboer vil skje i henhold til retningslinjene fra Plan- og
bygningsetaten.

Viviser til eierseksjonsloven § 33, tredje ledd: «l vedtektene kan det fastsettes at eierne av
bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealene ved like. En slik bestemmelse
krever samtykke fra de eierne det gjelder». Dette forslaget utgjor slik et samtykke.

Styrets innstilling:
Styret stgtter forslaget, under forutsetning av at:
1. Styret far fullmakt fra drsmgtet til & godkjenne en konkret sgknad fra sgker.

2. Seksjonseier stemmer for en vedtektsendring som pélegger seksjon 132
vedlikeholdsansvar for vinduet.

Viktige vurderingsmomenter for om styret skal godkjenne sgknaden, vil veere at vinduet
harmonerer estetisk med gvrige vinduer pa fasaden, samt at eventuell godkjennelse fra
offentlige myndigheter som kommunen og Plan- og bygningsetaten er innhentet om ngdvendig,
at utferende entreprengr har dokumentert ngdvendig kunnskap og innehar ngdvendige
ansvarsforsikringer, og andre forhold som er av relevans.

Forslag til votering:

Begge punktene ma vedtas med 2/3 flertall for at forslaget skal tre i kraft:

1. Arsmgtet gir styret fullmakt til & godkjenne en sgknad fra Stian Ruud om installasjon av
et nytt vindu pa fellesarealene. Viktige vurderingsmomenter for om styret skal godkjenne
sgknaden, vil veere at vinduet harmonerer estetisk med avrige vinduer pa fasaden, samt
at eventuell godkjennelse fra offentlige myndigheter som kommunen og Plan- og
bygningsetaten er innhentet om ngdvendig, at utferende entreprengr har dokumentert
ngdvendig kunnskap og innehar ngdvendige ansvarsforsikringer, og andre forhold som er
av relevans. Fullmakten er gyldig i 2 ar fra arsmgtets vedtak. Hvis fullmakten utlgper uten
at styret har mottatt sgknad, fjernes den nye § 15 i vedtektene.

2. Sameiets vedtekter tilfares en ny § 15, "Seerlige vedlikeholdsreguleringer", som
lyder: "Seksjon 132 har etter forslag til &rsmgtet i 2025 fatt tillatelse fra &rsmgtet til &
montere et nytt vindu, og seksjonseier samtykket ved & fremme forslag om denne
vedtektsendringen til at vedlikeholdsansvaret for dette vinduet pahviler seksjon 132, jf.
eierseksjonsloven § 33, tredje ledd."



PROTOKOLL FRA ORDINZAERT ARSMOTE |
SAMEIET BORGHAVEN 2025

Mgtetidspunkt: Mgtet ble avholdt som avstemming i Microsoft
Forms med stemmefrist 14.3. 2025

Konstituering

Valg av mgteleder
Som mgteleder ble Erling Wrangell fra forretningsfgrer valgt.

Valg av protokolifgrer og protokollvitne
Som protokollfgrer ble Erling Wrangell valgt
Til @ underskrive protokollen ble Kristoffer Roheim Justad valgt

Registrering av stemmeberettigede / avgitte stemmer
25 seksjonseiere avgav stemmer.

Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet
Innkalling og gjennomfgringen ble godkjent

1. Arsrapport for 2024

Styrets arsrapport for ble tatt til orientering.

2. Arsregnskap for 2024

,&rsreg nskapet ble fastsatt som i innkallingen. Arets resultat overfgres til
egenkapitalen.

3. Godtgjgrelse til styret
Det ble foreslatt honorar til styret pa kr. 300.000- for den gjennomfgrte
styreperioden. Styret fordeler honoraret internt.

Vedtak: Godkjent

« Signert 18-03-2025 11:50:33 UTC Oneflow ID 10193712 Side 1/ 4
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4. Innkomne forslag

4.1 Fullmakt til styret

Forslagstiller:
Stian Ruud

Saksgrunnlag:

Stian Ruud foreslar at arsmgtet stemmer over installasjon av et nytt luftevindu
(100 x 50 cm) i oppg. 14, 6. etasje for leilighet H601. Vinduet vil ha samme stil og
materialvalg som de gvrige vinduene i sameiet, slik at byggets fasade
opprettholder en ensartet estetikk. Ved et vedtak fra arsmgtet og godkjennelse
fra Plan- og bygningsetaten, vil en profesjonell aktgr fa i oppdrag a installere
vinduet. Varsling til naboer vil skje i henhold til retningslinjene fra Plan- og
bygningsetaten. Vi viser til eierseksjonsloven § 33, tredje ledd: «| vedtektene kan
det fastsettes at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av
fellesarealene ved like. En slik bestemmelse krever samtykke fra de eierne det
gjelder». Dette forslaget utgjgr slik et samtykke.

Forslag til vedtak:
Styret far fullmakt fra arsmgtet til & godkjenne en konkret sgknad fra sgker.

Vedtak:
Vedtatt med 18 stemmer for og 5 stemmer mot. 2 blanke stemmer

4.2 Vedtektsendring

Forslagstiller:
Stian Ruud

Saksgrunnlag:
Seksjonseier stemmer for en vedtektsendring som palegger seksjon 132
vedlikeholdsansvar for vinduet.

Forslag til vedtak:

Sameiets vedtekter tilfgres en ny § 15, "Saerlige vedlikeholdsreguleringer", som
lyder: "Seksjon 132 har etter forslag til arsmgtet i 2025 fatt tillatelse fra arsmgatet til
a montere et nytt vindu, og seksjonseier samtykket ved & fremme forslag om
denne vedtektsendringen til at vedlikeholdsansvaret for dette vinduet pahviler
seksjon 132, jf. eierseksjonsloven § 33, tredje ledd.

Vedtak:
Vedtatt med 17 stemmer for og 3 stemmer mot. 5 blanke stemmer

5. Valg av tillitsvalgte

5.1. Valg av styreleder
Styreleder velges saerskilt.
Kristoffer Roheim Justad ble valgt som styreleder for 2 &r med 23 stemmer
for og 2 mot

v Signert 18-03-2025 11:50:33 UTC Oneflow ID 10193712 Side 2/ 4
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5.2. Valg av styremedlemmer
Damien Shank ble valgt som styremedlem for 2 ar

Victor Thoren ble valgt som styremedlem for 2 ar
Johannes @strem ble valgt som varamedlem for 2 ar
Dina Jensen ble valgt som varamedlem for 2 ar

Etter valget har styret fglgende sammensetting:

P34 valg: 2027

Styreleder Kristoffer Roheim Justad

Styremedlem: Victor Thoren P3a valg: 2027
Styremedlem: Damien Shank Pa valg: 2027
Styremedlem: Stian Ruud P34 valg: 2026
Styremedlem: Christian Brun Lgkkeberg Pa valg: 2026
Varamedlem: Dina Jensen P34 valg: 2027
Varamedlem: Johannes @strem P3 valg: 2027

Protokollen signeres elektronisk av undertegnede:

Mgteleder: Protokollvitne:
Erling Wrangell Kristoffer Roheim Justad
+ Signert 18-03-2025 11:50:33 UTC Oneflow ID 10193712  Side 3/ 4
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Deltakere

SOLIBO AS 920800572 Norge

Signert med Norsk BankID 18-03-2025 11:50:33 UTC

Undertegner Dato

Returnert navn fra Norsk BanklID: Erling Wrangell
Returnert personnummer fra Norsk BankID: NO_BankID-9578-5999-
4-1574558

Erling Wrangell

erling@solibo.no

Leveransekanal: E-post
IP-adresse: 195.0.134.92

KRISTOFFER ROHEIM JUSTAD Norge

Signert med Norsk BankID 18-03-2025 08:17:29 UTC

Undertegner Dato

Returnert navn fra Norsk BankID: Kristoffer Roheim Justad
Returnert personnummer fra Norsk BankID: NO_BankID-9578-5999-
4-1508075

Kristoffer Roheim Justad
kristoffer justad@gmail.com

Leveransekanal: E-post
IP-adresse: 104.28.105.25

« Signert 18-03-2025 11:50:33 UTC Oneflow ID 10193712 Side 4/4
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Eiriks gate 14 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0650 OSLO Saksbehandler: Karianne Amlie
Telefon: 977 57 259
Oppdragsnummer: E-post: karianne.amlie@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



