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Radalslia 1, 1663 ROLVS@Y

:f ® Moderne 3-roms selveierleilighet
fra 2022 med stor og solrik
terrasse og garasjeplass i kjeller

o W




Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF

Marius Martin Myren

Mobil 476 45774
E-post  marius.martin.myren@aktiv.no

Aktiv Fredrikstad og Hvaler
Nygaardsgata 49, 1601 FREDRIKSTAD. TLF. 69

36 69 40

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Radalslia 1

Kr 3 800 000,

Kr 96 350,-

Kr 3896 350,-
Kr3361.-

Marlene Monica Natvig

Eierseksjon
Eierseksjon

2022

72/77 kvm

4179 m?

2

3

Gnr. 726, bnr. 265
5

1111250002

Moderne 3-roms
selveierleilighet fra 2022
med stor og solrik terrasse
og garasjeplass i kjeller

Velkommen til Radalslia 1 pa Rolvsgy, hvor denne flotte 3-roms
selveierleiligheten venter péa sine nye eier. Oppfgrt i 2022 tilbyr denne
leiligheten en god planlgsning og en beliggenhet som appellerer til de
fleste. Leiligheten ligger i et veletablert og ettertraktet boligomrade,
hvor alt man trenger i hverdagen ligger innen kort avstand/
gangavstand. Fra stuen har du tilgang til en romslig, terrasse pé cirka
32 kvadratmeter. Her kan man nyte solrike dager og flott utsikt mot
skogen og Rolvsgymarka, og virkelig oppleve roen og freden i
omgivelsene. Denne leiligheten kombinerer moderne komfort, praktisk
beliggenhet og flotte naturomgivelser.

Parkeringsplass i parkeringskjeller med heisadkomst.

Velkommen til visning!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 38
Egenerklaering .. ... 55
Budskjema. .. ... .. ... . ... 207
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 72 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 77 m?
TBA: 32 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-i: 72 m2 Entré/gang, vaskerom, bad, 2 soverom og stue/kjgkken.

Kjeller
BRA-e: 5 m? Bod i fellesareal.

TBA fordelt pa etasje
Underetasje
32 m? Terrasseareal

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4179 m?

Tomtebeskrivelse
Fellestomten er er fint opparbeidet med beplantning og asfalterte internveier med
granitt kantstein. Det er gode sol og lysforhold pa tomten.

Sameiet inngar i reguleringsplan for Radalen @st. Omgivelsene rundt sameiets
eiendom utgjer et felles utenomhusomrade/ute oppholdsareal med felles funksjoner
som felles adkomst, parkering, omrader for lek og opphold, gatetun renovasjon,
friomrader med tilgang for allmenheten mm. Omradet er organisert som er real sameie
mellom utbygnings eiendommene i reguleringsplanene, Arealet omtales som
"Radalsparken".
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Parken betjener sameiets eiendom og omkringliggende eiendommer. Det er utarbeidet
en egen sameier avtale/vedtekter som regulerer sameiets rettigheter og plikter.
Kostnader til drift og vedlikehold av Radalsparken som hvert ar belastes sameiet,
fordeles mellom sameierne slik det er regulert i punkt 9 i vedtekter. Se vedlagte
vedtekter/sameier avtale for realsameiet Radalsparken, vedlagt i salgsoppgave.

Beliggenhet

Er du pa utkikk etter et hyggelig og fredelig bomiljs med kort vei til bade natur og
fasiliteter? Radalslia 1 ligger fint til i et stille og stabilt nabolag pa Rolvsgy med alt du
trenger rett i neerheten - butikker, skoler, barnehager, buss og turterreng.

Dette er et hyggelig neermilje der det trygt & vokse opp, her trives folk og blir boende
lenge. Du har fin utsikt mot skogen og kort vei til flott turterreng, og samtidig ligger alle
handlemulighetene i Dikeveien mindre enn 2 kilometer fra eiendommen. Naermeste
dagligvarebutikk er Rema 1000 i Rolvsgyveien.

Det er fin gangavstand bade til Rekustad skole, Haugedsen ungdomsskole og
Steinerskolen, og det ligger flere barnehager innen gangavstand. Det er ogsa godt
utbygd busstilbud i omradet. Tar du bilen, bruker du cirka 11 minutter til Fredrikstad
sentrum og cirka 14 til Sarpsborg.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Det er flere skoler og barnehager i neeromradet og flere innen gangavstand fra
leiligheten.

BARNEHAGE:

Trollklubben barnehage:

Barnehagen bestar av 8 avdelinger med til sammen 130 plasser for barn i alderen 0-6
ar.

Det er ansatt 9 pedagogiske ledere og 18 pedagogiske medarbeidere / barne- og
ungdomsarbeidere. Barnehagen har en egen kokk som har ansvar for alle maltidene i
barnehagen. Barnehagen har en stor, flott gymsal som barna kan boltre seg i! Der er
det klatrevegg, ribbevegg, matter, motorisk utstyr og det er godt tilrettelagt for lek og
moro. Apningstider: Mandag - Fredag, 06:30 - 16:45. Adresse: Rakollveien 107, 1666
Rolvsay.

Rolvsgy barnehage:

Barnehagen tilhgrer distrikt nord og ligger sentralt pa Rolvsgy. Barnehagen har en stor
utfordrende utelekeplass med fin akebakke og skgytebane om vinteren, og med
rolvsgyskogen som naermeste nabo. Vi har ogsa lavvo, snekkerbod, akvarium, og
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terrarium. Deres adresse er: Rakollveien 60, 1664 Rolvsgy.

Veslefrikk barnehage:

Veslefrikk skal veere et godt sted a vaere for barnet. Barnehagen har 2 avdelinger og 8
ansatte. Vi gnsker & ta vare pa barndommen ved & legge til rette for at barn skal fa
utvikle seg i sitt eget tempo. Dette skjer blant annet gjennom lek og samvaer med
andre barn og voksne. Det er viktig at barnet far lov til & veere barn, og stimulere det pa
det nivaet det er. Var dagsrytme er: Frokost, ring og eventyr, lek inne/ute, luns;j, frilek
ute og frukt. Maltider: | var barnehage legges det vekt pa et sunt og variert kosthold, og
vi bestreber oss med a bruke gkologiske matvarer. Vi bruker for det meste grgnnsaker
og korn i kosten var. Maten tilbereder vi fra grunnen av. Barna far anledning til  vaere
med pa matlagingen, og kjenne den deilige lukten som brer seg utover i rommet.
Gjennom dekking og pynting av matbordet legges et grunnlag for omsorg og omtanke.
Adresse: Fredriks vei 2, 1665 Rolvsgy.

SKOLER:

Steinerskolen i Fredrikstad fra 1.-10 klasse:

Skolen har barnetrinn, mellomtrinn og ungdomsskole. Gjennom 90 ars virksomhet i
Norge har steinerskolene fatt en solid plassering som et viktig pedagogisk alternativ.
Ved tverrfaglig pedagogikk setter vi kunnskap i sammenheng. Med engasjerte laerere
gjer vi lerdommen levende. Med innsikt i

barnas egne behov gir vi rett kunnskap, til rett tid, pa rett mate.

Rekustad barneskole fra1. til 7. klasse:

Nye Rekustad skole ble innviet sgndag 23.08.98 og ligger i Hatteveien ved
Rolvsgyhallen. Skolen bestar av en underetasje med spesialrom, SFO/skolekjpkken og
forsteklasserommene, samt datarom og tre flayer med klasserom i overetasjen. To og
to klasser deler elevgarderober og stort og lite grupperom.

Haugasen ungdomsskole:

Haugedsen ungdomsskole ligger pa Rolvsgy i Fredrikstad. Skolen er bygd i 1969, men
etter en brann i 1988 ble store deler av skolebygget gjenoppbygd. Skolen har i dag
rundt 470 elever og nesten 60 ansatte. Adresse: Rakollveien 16, 1663 Rolvsay.

Dersom skole- og barnehagetilbud er av betydning for handelen, ma interessenten selv
sjekke dette med barnehagekontor og skolekontor for det aktuelle omradet.

Offentlig kommunikasjon

Fra Rolvsgy er det gode muligheter nar det gjelder offentlig kommunikasjon. Det er
cirka 7,5 km til togstasjonen i Fredrikstad sentrum. Busstasjonen ligger ogsa i
sentrum, herfra gar det ogsa flybuss direkte til Gardermoen.

Ellers er det god bussforbindelse fra bade Rolvsgyveien og Rakollveien.
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Bygningssakkyndig
Erik Pedersen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Etasjeskille/gulv mot grunn er av betong eller elementer. Bindingsverk isolert med
mineralull. Liggende trekledning og vedlikeholdsfrie plater

ellers. Pulttak. Vinduer og balkongdgr i tre med isolerglass.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 12.03.2025 av Erik Pedersen
for teknisk beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklzering
13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag? Ja. Montert av leverandgr etter
innflytting i garasjeanlegg i P-anlegg i kjeller.

Se vedlagt egenerkleaering i salgsoppgave for utfyllende informasjon.

Innhold
Entré/gang, vaskerom, bad, 2 soverom og stue/kjgkken.

Standard

Velkommen til Radalslia 1 pd Rolvsgy, hvor denne flotte 3-roms selveierleiligheten
venter pa sine nye eiere. Oppf@rt i 2022 og plassert i underetasjen av en moderne
boligblokk, tilbyr denne eiendommen en god planlgsning og en beliggenhet som
appellerer til de fleste.

Leiligheten ligger i et veletablert og ettertraktet boligomrade, hvor alt man trenger i
hverdagen ligger innen kort avstand. Fra stuen har man tilgang til en romslig, terrasse
pa hele 32 kvadratmeter! Her kan man nyte solrike dager, flott utsikt mot skogen og
Rolvsgymarka, og virkelig oppleve roen og freden i omgivelsene.

| leiligheten mgtes man av en innbydende entré, som leder til de ulike rommene.
Entreen har god plass til yttertgy og sko i et stort garderobeskap. Til hgyere finner vi
det praktiske vaskerommet, fgr vi kommer til det moderne, flislagte badet. Videre
kommer soverommene, hovedsoverommet ligger pa hgyere side, mens det mindre
soverommet er i enden av entréen. Begge rommene har garderobeskap. Pa motsatt
side kommer du til stuen/kjgkkenet som tilslutt fgrer oss til den romslige terrassen.

Hovedrommet bestar av en apen og funksjonell stue- og kjgkkenlgsning. Kjskkenet,

med sin stilige og moderne fremtoning, gir en inspirerende arena for matlaging og
sosialt samveer. Stuen har god plass til sofaseksjon og annet gnsket mgblement, mens
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spisebordet naturlig finner sin plass. Leiligheten har store vindusflater som bidrar til en
god romfglelse.

Leiligheten har to komfortable soverom, hvor hovedsoverommet er utstyrt med
garderobeskap. Soverom 2 passer utmerket som gjesterom eller barnerom, alt etter
behov.

| tillegg tilbyr eiendommen parkeringsplass i felles parkeringskjeller med heisadkomst.
Her er det mulig & ga terrskodd fra bilen og opp til leiligheten.

Denne leiligheten kombinerer moderne komfort, praktisk beliggenhet og flotte
naturomgivelser. Velkommen til visning!

Fra vedlagt tilstandsrapport:
Innvendig overflater: Pa gulv er det overflater av parkett og fliser. Veggoverflater av
slettmalte flater og fliser. | tak er det slettmalte flater.

Bad: Bad fra byggear. Rommet har innredning med nedfelt servant, veggfestet toalett
og dusjhjgrne.

Vaskerom: Vaskerom fra byggear. Rommet har opplegg for vaskemaskin.

Kjskkeninnredning fra byggear: Kjskkenet har slette fronter og laminat benkeplate.
Integrert komfyr, platetopp, kjgl/fryseskap og oppvaskmaskin.

Tekniske installasjoner:

- Vannrgr av pex (rer-i-rgr) og flexislange.
- Avlgpsrgr av plast.

- Balansert ventilasjonsanlegg.

- Sikringsskap med automatsikringer.

Seksjonen disponerer egen bod i fellesarealer pa 5 kvm.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven.

Forhold som har fatt TG IU Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Tilliggende konstruksjoner vatrom: Det er ikke
krav om hulltaking da rommet er under 5 ar og det foreligger dokumentasjon

- Vatrom > Underetasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom: Det er ikke krav om
hulltaking da rommet er under 5 ar og det foreligger dokumentasjon.

Forhold som har fatt TG2, avvik som ikke krever umiddelbare tiltak:
- Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Overflater vegger og himling: Slettmalte vegger
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og slettmalt tak. Det er uegnede materialer i vatsoner Det er ikke vanntett sjikt/
membran pa vegger. Det er ikke ngdvendig med umiddelbare tiltak. Et vaskerom er
sveert lite utsatt for vannbelastning. Tilstanden ma dog overvakes.

Se vedlagt tilstandsrapport i salgsoppgave for utfyllende informasjon om standard.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering

Med leiligheten fglger parkeringsplass i felles parkerings kjeller med heis adkomst.
Ny eier vil fa overskjgrtet til seg ideell andel av naeringsseksjonen/parkerings kjeller
som tilsvarer parkeringsplassen.

Dette gjelder matrikkel Gnr 726, Bnr 265, Snr 97 ideell andel 1/103 i Fredrikstad
kommune.

Forsikringsselskap
Protector Forsikring ASA

Polisenummer
3548367

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
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selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Energi

Oppvarming

Varmekabler i entré/gang, stue/kjgkken samt pa bad/vaskerom.
Forgvrig elektrisk oppvarming.

Energikarakter
C

Energifarge
Red

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 800 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter utenom eiendomsskatt er inkludert i felleskostnadene.

Eiendomsskatt
Kr4 787

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr 1102 657

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr4 410 626

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
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er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
69/6887

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader kr. 3.211,-

Parkering kr. 150,-

Totale felleskostnader pr mnd kr. 3.361,-

Til dekning av: Forretningsfgrsel, revisjon, TV/data, vann/avlgp/renovasjon, strgm til
felles oppvarming og ventilasjon, vaktmester/renhold, bygningsforsikring, heiser og
alarmoverfgring, generelt vedlikehold, avsetning til fremtidig vedlikehold, brann/
alarmoverfgringer, serviceavtaler tekniske anlegg.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 361

Kommentar fellesgjeld
Sameiet har ingen felles lan.

Andel fellesformue
Kr 15309

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Radalsasen Boligsameie

Organisasjonsnummer
929366816

Radalslia 1
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Om sameiet

Sameiet: Radalsasen boligsameie. Org nummer: 929 366 816

Forretningsfgrer er Fram Forvaltning AS

Sameiets formal er & ivareta seksjonseierens fellesinteresser og administrasjon av
eiendommen gnr 726, bnr 265 i Fredrikstad kommune. Sameiet bestar av 96
boligseksjoner, oppfert som blokker, og en naeringsseksjon - parkeringskjeller.

Sameiet har vaert under oppfgring i 2022 og 2023. 48 av 97 seksjoner ble overtatt |
2022.De resterende 49 seksjonene er overtatt i 2023. 22 av seksjonene bestar av et
borettslag.

Det ble pa ekstraordinger generalforsamling 01.06.24 vedtatt at alle seksjonseiere gis
mulighet for innglassing av egen veranda etter sameiets retningslinjer. Se vedlagt
protokoll for vilkar.

Det ble til &rsmotet 2024 foreslatt installering av vannmalere. Det ble vedtatt at styret
far i oppdrag a utrede konsekvensene og legge dette fram for behandling i ordinaert
eller ekstraordinzert arsmgte.

Sikringsordning fellesgjeld

Selskapet er ikke tilknyttet en sikringsordning som dekker manglende innbetaling av
felleskostnader. Dette vil kunne medfgre gkte felleskostnader for de gvrige
seksjonseiere.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Sameiet hadde i 2023 et arsresultat pa kr. 472.304,-.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Det er utarbeidet eget styringsdokument for utgvelse av vedtektenes §§ 7-2 og 8-1
som blant annet omfatter bestemmelser om bruk av grill, solskjerming og prosedyre.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.
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Dyrehold

Dyrehold er tillatt s lenge det ikke medfgrer urimelig sjenanse for naboer. P4 sameiets
eiendom er det bandtvang hele aret.

Husdyreiere ma pase at dyrene ikke gjgr fra seg pa fellesarealene (i tilfelle méa dette
fiernes med det samme).

Forretningsforer

Forretningsfgrer
Solibo Fredrikstad AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 726, bruksnummer 265, seksjonsnummer 5 i Fredrikstad kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

OPPRETTELSE AV REALSAMEIE.
DENNE MATRIKKELENHETEN HAR ANDEL I: KNR: 3107 GNR: 726 BNR: 273 IDEELL: 1/
114.

3107/726/265/5:

22.04.2022 - Dokumentnr: 427964 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 5

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 69/6887

26.09.1974 - Dokumentnr: 304361 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Overfgrt fra: Knr:3107 Gnr:726 Bnr:265

Gjelder denne registerenheten med flere

19.03.1990 - Dokumentnr: 3163 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
Rettighetshaver:

FREDRIKSTAD ELVERK

Overfert fra: Knr:3107 Gnr:726 Bnr:265

Gjelder denne registerenheten med flere

Rédalslia 1 13



13.01.1993 - Dokumentnr: 253 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
Bestemmelse om adkomstrett

Elektriske kraftlinjer

Med flere bestemmelser

Rettighetshaver: FREDRIKSTAD ENERGIVERK
Overfgrt fra: Knr:3107 Gnr:726 Bnr:265

Gjelder denne registerenheten med flere

16.03.1999 - Dokumentnr: 2497 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3107 Gnr:726 Bnr:213

Overfgrt fra: Knr:3107 Gnr:726 Bnr:265

Gjelder denne registerenheten med flere

01.03.2005 - Dokumentnr: 2722 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3107 Gnr:733 Bnr:71

Overfgrt fra: Knr:3107 Gnr:726 Bnr:265

Gjelder denne registerenheten med flere

25.03.2022 - Dokumentnr: 333274 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Fredrikstad Kommune

Org.nr: 940 039 541

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfgrt fra: Knr:3107 Gnr:726 Bnr:265

Gjelder denne registerenheten med flere

25.03.2022 - Dokumentnr: 333621 - Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Norgesnett AS

Org.nr: 980 234 088

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfgrt fra: Knr:3107 Gnr:726 Bnr:265

Gjelder denne registerenheten med flere

Se tinglyste dokumenter vedlagt i salgsoppgaven for utfyllende informasjon.
Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest for oppfgring av 4 boligblokker med tilhgrende boder,
parkeringskjeller, parkeringsplasser, sykkelplasser, renovasjon, internveier og

fellesomrader, datert 04.06.2024.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er i relativt bra samsvar
med dagens bruk. Vaskerommet er opprinnelig tegnet inn som teknisk bod.
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Ferdigattest/brukstillatelse datert
04.06.2024.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett, via private stikkledninger.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen omfattes av reguleringsplan 1100 Detaljregulering for Radalen gst med
gjeldende bestemmelser. Fomral: 1113 Boligbebyggelse - blokkbebyggelse og 1600
Uteoppholdsareal. Godkjent/vedtatt 20.06.2019.

Eiendommen omfattes av Kommuneplan Fredrikstad 2023-2035 Med formal 1001
Bebyggelse og anlegg. Godkjent/vedtatt 15.06.2023.

Eiendommen ligger i et radon utsatt omrade. Aktsomhetsgrad for radon pa
eiendommen: Hgy aktsomhet. Takstmann opplyser i vedlagt tilstandsrapport:
Radonsperre ble et krav etter TEK10 og utbygger skal ha dokumentert dette ovenfor
kommunen ifm sgknad om igangsettelse.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Den enkelte seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger
som fglger av sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseier kan fritt selge,
pantsette og leie ut sin egen seksjon. Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
60 dggn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Parkeringsplasser i naeringsseksjonen kan fritt omsettes blant
boligeiere innenfor hele reguleringsplanens omrade (Radalsasen). Tilsvarende for
utleie. Seksjonseier plikter a underrette sameiet skriftlig om utleie. Leiers navn ma
oppgis. Seksjonseier plikter a pase at leier forplikter seg til a folge sameiets vedtekter,
ordensregler, vedtak fattet av arsmgter og av styret.

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bgq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper. Takstmann opplyser i vedlagt tilstandsrapport: adonsperre ble et
krav etter TEK10 og utbygger skal ha dokumentert dette ovenfor kommunen ifm
sgknad om igangsettelse.

Radalslia 1
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Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
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innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Omkostninger kjopers beskrivelse
3800 000 (Prisantydning)

Omkostninger

95 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

96 350 (Omkostninger totalt)
107 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
110 050 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 896 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3907 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3910 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 96 350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Vedlegg til Salgsoppgave
Tilstandsrapport

Selgers egenerklzering

Informasjon fra sameiet/forretningsfgrer
Kommunale opplysninger

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,30% av kjspesum for
gjiennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
5 500 Kommunale opplysninger

24 950 Markedspakke

5950 Oppgjgrshonorar

2 950 Opplysninger fra forretningsfegrer

12 950 Tilretteleggingsgebyr

2 000 Visninger/overtakelse per stk.

500 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

240 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 103 700

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 10.900,- for utfgrt arbeid.
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Oppdragsansvarlig

Marius Martin Myren

Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF
marius.martin.myren@aktiv.no

TIf: 476 45774

JAL Eiendomsmegling AS, Nygaardsgata 49
1607 FREDRIKSTAD
TIf: 693 66 940

Salgsoppgavedato
28.03.2025
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Soverom |
Terrasse — Soverom

Kjokken

K Vaskerom

FOTO ﬁ

Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologi. Ikke Milbar Tegning, Avvik Kan Forekomme, Y

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Selveierleilighet

@ Ré&dalslia 1, 1663 ROLVS@Y
(1) FREDRIKSTAD kommune
# gnr. 726, bnr. 265, snr. 5

Sum areal alle bygg: BRA: 77 m? BRA-i: 72 m?

Befaringsdato: 12.03.2025 Rapportdato: 13.03.2025 Oppdragsnr.: 13784-3685 Referansenummer: ON1618

Autorisert foretak: Norsk Boligtakst AS VAr ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Eay ()
el Al
|>+, '(& U KA"”]:*-—/"
Erik Pedersen
Uavhengig Takstingenigr
erik@norskboligtakst.no
976 57 931

Norsk takst

Oppdragsnr.: 13784-3685 Befaringsdato: 12.03.2025

Side: 2 av 17
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)]

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13784-3685 Befaringsdato: 12.03.2025 Side: 3 av 17
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

3-roms selveierleilighet opprinnelig oppfert i 2022.
God og innholdsrik planlgsning, beliggende i underetasje i
boligblokk.

Seksjonen disponerer egen bod i fellesarealer pa 5 kvm merket
«A105».

Standarden er meget god.

Takstmannen har grundig undersgkt de ulike rom,
konstruksjoner og bygningsdeler.

Da dette er et sameie gjgres det ikke undersgkelser av utvendige
bygningsdeler som yttertak (inkludert loft), yttervegger, grunn og
fundamenter, drenering, utvendige vann- og avlgpsledninger
m.m. Dette da boligen er organisert i et sameie hvor sameiet er
ansvarlig for utvendig vedlikehold.

Det understrekes at dette kun er en oppsummering.
Hele rapporten ma leses for a fa en oversikt over boligens
tilstand.

Oppsummert:

- Selveierleilighet med innholdsrik og god planlgsning.
- Meget god standard.

- Pen tomt med gode sol og lysforhold.

- Rolig og sentral beliggenhet.

Boligen anses som et godt panteobjekt.
Selveierleilighet - Byggear: 2022

INNVENDIG G4 til side

Pa gulv er det overflater av parkett og fliser.
Veggoverflater av slettmalte flater og fliser.
| tak er det slettmalte flater.

VARMEKILDER
Varmekabler i entré/gang, stue/kjgkken samt pa bad.
Forgvrig elektrisk oppvarming.

VATROM G4 til side
Vaskerom fra byggear. Rommet har opplegg for vaskemaskin.

Bad fra byggear. Rommet har innredning med nedfelt servant,
veggfestet toalett og dusjhjgrne.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkeninnredning fra byggear. Kjgkkenet har slette fronter og
laminat benkeplate. Integrert komfyr, platetopp, kjgl/fryseskap og
oppvaskmaskin.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannrgr av pex (rgr-i-rgr) og flexislange.
Avlgpsrgr av plast.
Balansert ventilasjonsanlegg.

Oppdragsnr.: 13784-3685

Befaringsdato:

Norsk Boligtakst AS ‘
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1592 VALER | @STFOLD Norsk takst

Sikringsskap med automatsikringer.

Arealer Gé til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gatilside
Selveierleilighet
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Det er uansett alltid bruken av et rom som avgjgr rommets
betegnelse. Det understrekes at alle forhold knyttet til bruk,
lovlighet, tilbygg m.m ma undersgkes hos PBE i Fredrikstad
kommune.

12.03.2025 Side: 5av 17
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

20

Selveierleilighet

15
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
10
Vétrom > Underetasje > Vaskerom > Tilliggende Ga il side
konstruksjoner vatrom
5

Vatrom > Underetasje > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

Antall

B

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

TG2: Avvik som ikke krever tiltak Lo
Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Overflater il si

TG2: Avvik som kan kreve tiltak o
vegger og himling

. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

0.8
0.6
0.4

0.2

Antall

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

L XX
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Tilstandsrapport

Norsk Boligtakst AS ‘
Ugleveien 21 k I I

1592 VALER | #STFOLD  Norsk takst

SELVEIERLEILIGHET
Byggear Kommentar
2022 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse
Tatt i bruk.
UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med rammer og karmer i tre med isolerglass fra byggear.

Dorer

Ytterdgr i tre fra byggear.
Balkongdgr i tre med stort glassfelt med isolerglass fra byggear.

Eier opplyser at balkongdgr tidvis har veert noe «treg» & apne/lukke,
men takstmannen observerer ikke dette pa befaringsdagen. Eier har
meldt inn forholdet til utbygger som reklamasjon.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Fra stue/kjgkken er det adkomst til balkong pa 32 kvm.

Oppdragsnr.: 13784-3685

INNVENDIG

@ Overflater

Pa gulv er det overflater av parkett og fliser.
Veggoverflater av slettmalte flater og fliser.
| tak er det slettmalte flater.

(m Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere av betong.

Det er malt med nivélaser som viser at etasjeskillere/gulv er innenfor
referanseverdier i henhold til dagens forskrift.

[ 388 Radon

Radonsperre ble et krav i boliger bygget etter TEK10 og utbygger skal ha
dokumentert dette ovenfor kommunen ifm spknad om igangsettelse.
Tilstandsgrad settes derfor til 0 da bygget skal veere oppfgrt med
radonsperre.

VATROM
UNDERETASIE > VASKEROM
Generell
Vaskerom fra byggear.
Det foreligger kontrollerklaeringer fra utbygger hos kommunen ifm
oppfering.
UNDERETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Slettmalte vegger og slettmalt tak.

Vurdering av avvik:
¢ Det er uegnede materialer i vatsoner

Det er ikke vanntett sjikt/membran pa vegger.

Befaringsdato: 12.03.2025 Side: 7 av 17
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Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det er ikke ngdvendig med umiddelbare tiltak. Et vaskerom er sveert lite

utsatt for vannbelastning. Tilstanden ma dog overvakes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

=

UNDERETASIE > VASKEROM

U MLl Overflater Gulv

Flislagt gulv. Fallforhold til sluk er malt til ca. 30 mm fra topp membran
til topp av slukrist.

UNDERETASIJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt
Plastsluk.

Fuktmaler viser normale verdier.

Oppdragsnr.: 13784-3685

Befaringsdato: 12.03.2025

UNDERETASIJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har opplegg for vaskemaskin.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Ventilasjon

Avtrekk via balansert ventilasjon.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke krav om hulltaking da rommet er under 5 &r og det foreligger
dokumentasjon.

UNDERETASIJE > BAD

Generell

Bad fra byggear.

Det foreligger kontrollerklaeringer fra utbygger hos kommunen ifm
oppfering.

UNDERETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Flis pa vegger og slettmalt tak.

UNDERETASIJE > BAD

LAl Overflater Gulv

Flislagt gulv med elektriske varmekabler. Fallforhold til sluk er malt til ca.
35 mm fra topp membran til topp av slukrist.

Side: 8 av 17
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3107 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapport

UNDERETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke krav om hulltaking da rommet er under 5 &r og det foreligger
dokumentasjon.

KIBKKEN
UNDERETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

UNDERETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt Kjgkkeninnredning fra byggear.
Kjskkenet har slette fronter og laminat benkeplate. Integrert komfyr,

Plastsluk. platetopp, kjgl/fryseskap og oppvaskmaskin.

Fuktmaler viser normale verdier.

UNDERETASIJE > STUE/KJBKKEN

Avtrekk

Mekanisk avtrekk via balansert ventilasjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr av pex (rgr-i-rgr) og flexislange.

UNDERETASIJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggfestet toalett og

dusjhjgrne.

UNDERETASIJE > BAD

Ventilasjon

Avtrekk via balansert ventilasjon.

Oppdragsnr.: 13784-3685 Befaringsdato: 12.03.2025 Side: 9av 17
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Tilstandsrapport

Cm Avigpsrgr

Avlgpsrgr av plast.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
m Ventilasjon prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller

Balansert ventilasjonsanlegg som kontrollerer bade mengden tilluft og lov til é foreta en slik kontroll.

avtrekksluft. Ventilasjonsaggregatet bestar av en vifte som trekker ut
brukt luft fra vatrom, kjgkken og tekniske rom. Det bestar ogsa av en
vifte som trekker luft utenifra og tilfgrer frisk, temperert luft til
oppholdsrom som soverom, stue osv.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukningsapparat og rgykvarslere er montert iht. forskrifter.

@ Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer. 10 fordelerkurser pa hhv. 16 og 25
ampere. Hovedkurs pa 32 ampere.

Nytt el-anlegg fortsatt med garanti.

Generell kommentar

Takstmannen er ikke utdannet elektriker og ser kun etter synlige avvik.
Videre vurderes anlegget samt elektriske komponenter ut i fra alder.
Eiers erfaringer og eventuelle problemer hensyntas. Har anlegget hatt el
-kontroll innenfor de siste 5 ar uten avvik eller om avvik har blitt rettet
far ikke konstruksjonen avvik.

Det understrekes at det kan forekomme feil og mangler som ikke er
synlig. Det benyttes ingen maleutstyr eller lignende nar det gjelder
vurdering av det elektriske anlegget da dette kun kan utfgres av fagfolk.

Branntekniske forhold
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13784-3685

Befaringsdato:  12.03.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Selveierleilighet

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
Underetasje 72 72 32
Bod i fellesareal 5 5

SUM 72 5 32
SUM BRA 77

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Underetasie Entré/gang, Vaskerom, Bad, Soverom 1,
) Soverom 2, Stue/kjpkken
Bod i fellesareal Bod
Kommentar
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det er uansett alltid bruken av et rom som avgjgr rommets betegnelse. Det understrekes at alle forhold knyttet til bruk,
lovlighet, tilbygg m.m ma undersgkes hos PBE i Fredrikstad kommune.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: Ifm med oppf@ring av bygget.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Selveierleilighet 72 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.3.2025 Erik Pedersen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3107 FREDRIKSTAD 726 265 5 4179 m? Tomtearealet er basert Ikke relevant
pa informasjon fra
Eiendomsregisteret.

Adresse

Radalslia 1

Hjemmelshaver
Marlene Monica Natvig

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sentral beliggenhet pa Rolvsgy. Her bor du tilbaketrukket til i et rolig omrade, samtidig som du befinner deg i naerheten av bade skoler og
butikker. @nsker du ytterligere servicetilbud ligger Fredrikstad og Sarpsborg godt innen rekkevidde med alt av bymessige fasiliteter.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Fellestomten er er fint opparbeidet med beplantning og asfalterte internveier med granitt kantstein. Gjesteparkering. Det er gode sol og
lysforhold pa tomten.

Byggemate

Etasjeskille/gulv mot grunn er av betong eller elementer. Bindingsverk isolert med mineralull. Liggende trekledning og vedlikeholdsfrie plater
ellers. Pulttak. Vinduer og balkongdgr i tre med isolerglass.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse Fremvist Nei

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar

1 13.03.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13784-3685
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

o Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er

Oppdragsnr.: 13784-3685 Befaringsdato:

ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/ON1618

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Fredrikstad/Hvaler

Oppdragsnr.

1111250002

Selger 1 navn

Marlene Monica Natvig

Radalslia 1

Poststed

ROLVS@Y 1663
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Storebrand

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Er ladestasjon pa parkeringsplassen til leiligheten.

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei []Ja
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere automatikk pa utebelysning
- Vask med fulle maskiner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Skifte til sparepaerer pa utebelysning
- Sla av lyset og bruk spareparer

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2022
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 72

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk

Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p& mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) p& motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.



Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.
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® SOLIBO

Forenklar styrets hverdag og
oker boligselskopets verdier

Jal Eiendomsmegling AS Solibo AS
E-post: marius.martin.myren@aktiv.no Dronning Eufemias Gate 16
0191 Oslo

NO 920 800 572 MVA
meglerkontakt@solibo.no

Boligopplysninger for boligselskap: Radalsasen Boligsameie

Megleropplysninger

17.03.2025

Vi viser til forespgrsel av 17.03.2025

Boligselskap:
Organisasjonsnr:
Gnr./bnr:
Eier(e):
Seksjonsnr:
Adresse:

Boligselskapets hjemmeside:
Kontaktskjema til styret:

Radalsasen Boligsameie
929 366 816

726/ 265

Marlene Martinsen-Natvig
5

Radalslia 1, 1663 Rolvsgy

home.solibo.no/hp/radalsasen-boligsameie/
home.solibo.no/hp/radalsasen-boligsameie/kontakt

Dokument som medfglger Meglerpakken:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, innkalling/protokoll fra drsmgtet, vedtekter og
husordensregler fglger vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

- Styregodkjenning:

- Saerskilte begrensninger/
klausuler:

- Dyrehold:

- Forsikringsselskap:

- Opplysninger om ferdigattest/

midlertidig brukstillatelse etc.:

- Pakostninger/utbedringer:

- Forkjgpsrett:

- Tomt:

- Parkeringsbestemmelser:

Nei

Se boligselskapets vedtekter.
Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.
Protector Forsikring ASA, avtalenr. 3548367

Ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Se arsmeldingen.

Ingen

Eiet

Seksjonen disponerer én parkeringsplass.



Lanekostnader: Ingen felles lan

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader kr3.211,— pr. md.
Parkering a kr 150,- pr. stk kr 150,— pr. md.
Totale felleskostnader pr. d.d: kr 3.361,— pr. md.

Felleskostnadene inkl:

Forretningsfgrsel, revisjon, TV/data, vann/avlgp/renovasjon, strgm til oppvarming og ventilasjon
vaktmester/renhold, bygningsforsikring, heiser og alarmoverfgring, generelt vedlikehold,
avsetning til fremtidig vedlikehold, brann/alarmoverfgringer, serviceavtaler tekniske anlegg.

Ligningsposter pr. 31.12.2024:

Ligningsverdi [Annen formue Gjeld
Fas hos
skatteetaten | kr 15309 0

Opplysning om restanser
Ved oppgjor bes megler ta kontakt med Solibo pa meglerkontakt@solibo.no for & fa
oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. sameiets legalpant.

Melding fra megler ved salg

Melding om ny eier sendes Solibo AS pr. e-post meglerkontakt@solibo.no
Meldingen ma inneholde kjgpers navn, ndveerende adresse, fgdsels- og
personnummer, overtakelsesdato samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om a fa
oppgitt kjppers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Priser og gebyrer p.t.:
Meglerpakke: 4990,- ink. mva.
Eierskiftegebyr: 6570,- ink mva.

Det palgper en faktureringskostnad pa kr 39,- pa fakturaer som utstedes fra Solibo AS

Med vennlig hilsen,
Solibo AS



68

HUSORDENSREGLER FOR RADALSASEN BOLIGSAMEIE

Disse husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold i sameiet. Det er gnskelig & sikre beboerne trivsel og hygge.
Dette oppnas ved at alle falger husordensreglene og at alle opptrer med hensyn og forstaelse overfor hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Seksjonseiere som leier ut sin seksjon plikter & gjore
leietaker kjent med innholdet i husordensreglene.

Reglene er et supplement til boligsameiets vedtekter.
1. Beboelse

o Leiligheten skal brukes til beboelse, og slik at det ikke er til sjenanse eller ulempe for andre.
Det ma ikke luftes giennom entréder og ut i oppgangen.

e Det er forbudt a rayke inne i fellesarealene. Det er heller ikke lov & kaste sigarettsneiper fra terrassene eller pa
fellesomradet.

o Fellesarealer og trappeoppganger skal ikke brukes til oppbevaring av private eiendeler.

2. Stoy

e Alle seksjonseierne oppfordres til & opptre hensynsfullt overfor de avrige seksjonseierne.

e Det skal veere stille i sameiet mellom kl. 22.00 og 07.00 pa hverdager, og lgrdager og sendager mellom kl. 2300
og 08.00. | dette tidsrommet ma det ikke spilles hay musikk eller gjiennomfares andre hgylytte aktiviteter.

o Allungdig stay i trappeoppgangene ma unngés. Barnelek og opphold i oppgangene er ikke tillatt.

3. Skader og forsikring

Alle rom ma i den kalde arstid holdes oppvarmet av hensyn til vannrarene.

Seksjonseier er ansvarlig for frostskader som skyldes utilstrekkelig oppvarming.

Ved plutselig rarbrudd skal stoppekran straks stenges, og rarlegger tilkalles.

Meld straks fra til styret hvis det oppdages skader i seksjonen.

Meld straks fra til styret hvis det oppdages skadedyr i seksjonen.

Serg for & hode luftekanaler dpne for & unnga fukt og kondensskader.

Sameiet har felles forsikring for skader pa bygning og vanlig fastmontert utstyr. Denne forsikringen dekker blant
annet skader som forarsakes av en plutselig og uforutsett hendelse. Nar skade oppstar, er man forpliktet til &
begrense skadeomfanget.

e Seksjonseierne ma selv forsikre eget innbo og lgsare.

4. Bruk av balkonger

Eventuelle sluk ma til enhver tid holdes apne.

Tarkestativ og snorer skal ikke vaere hgyere enn balkongens rekkverk.

Ta hensyn til de gvrige beboerne ved bruk av grill pa balkongen. Kun gass- og elektrisk grill er tillatt.
Sengekleer, tepper, matter m.m. ma ikke ristes fra vinduer, balkonger eller inne i oppgangene.
Mating av fugler er forbudt.

5. Brannvern

e Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og andre ting ma ikke plasseres i trappeoppganger, men i egne boder
eller anviste plasser.

e Brennbart materiale skal ikke oppbevares i reamningsveiene (fellesarealer, trapper eller trappeoppganger).

¢ Alle seksjoner ma ha tilstrekkelig med brannvarslere og slukningsutstyr. Husk & teste og & skifte batteri i
brannvarslere arlig. Pulverapparat bar vendes regelmessig.



e Ring brannvesen med en gang dersom brannalarmen utlgses. Da hindrer vi utrykning som seksjoneier selv ma
sté til ansvar for.

6. Soppel
Sappel skal sorteres slik:

Papp, glass/metall og restavfall plasseres i nedgravde beholdere.

Plast kastes i egnede poser i avfallshuset.

Farlig avfall kastes i rede beholdere i avfallshuset.

Ingenting annet skal kastes i avfallshuset!

Avfall som ikke kommer inn under ovennevnte kategorier ma seksjonseier selv kjgre bort.

Folgende ma ikke kastes i sgppelbeholderne: varm aske, brennende gjenstander, f.eks. sigarettstumper, oljet
avfall, samt avfall gjennomtrukket av bensin eller andre brannfarlige vaesker.

7. Plenklipp og parkomrader

Dette utfares av engasjert vakimestertjeneste.

8. Dyrehold

e Dyrehold er tillatt sa lenge det ikke medfarer urimelig sjenanse for naboer. Pa sameiets eiendom er det
bandtvang hele aret.
e Husdyreiere ma pase at dyrene ikke gjar fra seg pa fellesarealene (i tilfelle ma dette fjernes med det samme).

9. Parkering og garasje

e Hver boenhet har sin garasje/parkeringsplass, som skal benyttes hvis seksjonseier/leietaker disponerer bil. Dette
gjelder ogsa ved utleie. Pase for gvrig at garasjedaren alltid er lukket.

o Gjesteplassene er beregnet for gjester, ikke seksjonseier eller leietakere.

e Biler skal ikke plasseres ved inngangene. Dette omradet skal kun benyttes som av og pa stigning (maks 10 min).
Brudd pa dette kan medfgre borttauing for bileiers regning.

e Bilvask er ikke tillatt inne i garasjen.
Kjer forsiktig og sakte!

e All rgking forbudt i garasjeanlegg og boder!

10. Brudd pa ordensreglene
Brudd pa ordensreglene anses som mislighold, og vil kunne medfare misligholdsbefayelser.
11. Endring av husordensreglene

Arsmatet vedtar endring av husordensreglene med alminnelig flertall.

September 2023
Styret i Radalsasen boligsameie
Styrets e-post adresse: radalsasen-boligsameie@home.solibo.no

69



70

VEDTEKTER FOR RADALSASEN BOLIGSAMEIE

1. INNLEDENDE BESTEMMELSER
1-1 Navn og formal:
(1) Sameiets navn er Radalsasen boligsameie.

(2) Sameiets formal er & ivareta seksjonseierens fellesinteresser og administrasjon av
eiendommen gnr 726, bnr 265 i Fredrikstad kommune.

1-2 Forretningskontor:

(1) Forretningskontoret er i Fredrikstad kommune.
2. EIENDOMMEN

2-1 Sameiet:

(1) Sameierne eier bebyggelsen og eiendommen til gnr 726, bnr 265 i Fredrikstad kommune
i felleskap.

(2) Sameiet bestar av 96 boligseksjoner, oppfert som blokker, og en nzeringsseksjon -
parkeringskjeller.

Den enkelte bruksenhets avgrensning med hoveddel, tilleggsdeler, formal og sameiebrak
fremgar av seksjoneringsbegjeering og eventuelle senere reseksjoneringsbegjeeringer. | disse
vedtektene brukes «bruksenhet» og «seksjon» som uttrykk for det samme.

Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning, med egen
inngang. Ved seksjonering er parkeringskjelleren beliggende i en egen naeringsseksjon,
mens boder er beliggende pé fellesareal med eksklusiv bruksrett for den enkelte seksjon,
etter eierseksjonsloven § 25 (5).

(3) For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrek som uttrykker sameieandelens starrelse.
Sameiebreken er fastsatt med utgangspunkt i hoveddelens bruksareal (BRA), eksklusive
balkonger/terrasser og utvendige boder. Dog gjelder at sameiebreken for naeringsseksjonen

har en teller pa 1. Se ellers punkt 9 om at naeringsseksjonen ikke skal tilordnes andel av
felleskostnader.

2-2 Fellesareal:
(1) Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av

bruksenheter med eventuelle tilleggsdeler med enerett til bruk, er fellesarealer.
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3. RETTSLIG RADERETT
3-1 Begrensninger i muligheten til a kjepe boligseksjoner:

(1) Ingen kan kjepe eller pd annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie.

Begrensningen gjelder ikke erverv ved ekspropriasjon, arv eller forskudd pa arv til livsarving
eller en kreditors erverv for & redde en fordring som er sikret med pant i seksjon.

Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som eies
eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en kommune og som har til formal &
skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Det samme gjelder institusjoner eller
sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som har til forméal & skaffe boliger, eller en
arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.

3-2 Omsetning, pantsettelse, utleie m.v:

(1) Den enkelte seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som
folger av sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og
leie ut sin egen seksjon.

(2) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 degn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

(3) Parkeringsplasser i naeringsseksjonen kan fritt omsettes blant boligeiere innenfor hele
reguleringsplanens omrade (Radalsasen). Tilsvarende for utleie.

3-3 Eierskiftegebyr - meldeplikt ved overdragelse og utleie

(1) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser. Ved eierskifter betales et
eierskiftegebyr til forretningsferer for sameiet.

(2) Seksjonseier plikter & underrette sameiet skriftlig om utleie. Leiers navn ma oppgis.
Seksjonseier plikter 8 pase at leier forplikter seg til & folge sameiets vedtekter, ordensregler,
vedtak fattet av arsmgter og av styret.

4. FAKTISK RADERETT
4-1 Rett til bruk:
(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet. Seksjonseier har ogsa

rett til 3 bruke fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.
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(2) Seksjonseier skal behandle bruksenheten og andre rom og annet areal tilliggende
seksjonen med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller un@dvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

(3) Eierne av boligseksjonene har eksklusiv bruksrett til hver sin bod merket med
leilighetsnummer pa plantegning inntatt som vedlegg til vedtektene her, jfr.
eierseksjonsloven § 25 (5).

(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra drsmetet (styret). Adgangen til og vilkar
ved utferelse av slike arbeider er naermere regulert i vedtektenes pkt 7 og 8.

(5) Bruksenheten m& bare nyttes i samsvar med formélet. Endring av bruken fra boligformal
til annet formal eller omvendt kan ikke foretas uten reseksjonering etter eierseksjonsloven §
21.

(6) Sameiermatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
5. PARKERING - KJ@RING PA FELLESAREALENE
5-1 Parkeringsplasser:

(1) Sameiets parkeringsplasser er lokalisert i sameiets parkeringskjeller, som utgjer en egen
naringsseksjon. Gjesteparkeringsplasser er plassert p4 utomhusomrade omtalt i punkt 5-6.

(2) Naeringsseksjon som eies i sameie mellom de sameierne som har kjgpet bruksrett til
parkeringsplass. Parkeringskjelleren bestar av totalt 103 parkeringsplasser fordelt pa én stor
sammenhengende naeringsseksjon under bygg A, B, C og D.

(3) De sameierne som har kjept bruksrett til parkeringsplass vil fa overskjatet til seg ideell
andel av naeringsseksjonen lik det antall bruksretter til parkeringsplasser som er ervervet.
Eierandelen i naeringsseksjonen / parkeringskjelleren gir eksklusiv bruksrett til angitt
parkeringsplass angitt pa plantegning inntatt som vedlegg 1.

(4) Neeringsseksjonen betjener ogsa fellesfunksjoner for sameiet, slik som blant annet
adkomstarealer, tekniske felleslgsninger. Drift og vedlikehold av parkeringskjelleren
administreres av sameiet ved styret pa vanlig méte. Neeringsseksjonen inneholder ogsa
tekniske felleslgsninger av enhver art, og administreres av sameiet ved styret pa vanlig
mate.

(5) Ideelle andeler til naeringsseksjonen kan fritt omsettes til eiere av boliger pa eiendommer
fradelt fra 726/100 i Fredrikstad kommune (tilsvarer reguleringsomrade for Radalsasen.



5-2 Generell regulering av kjering og parkering:

(1) Trafikk og parkering skal forega hensynsfullt og med forsiktighet, slik at det ikke oppstar
fare eller ungdvendig forstyrrelser.

(2) Parkering kan kun foretas pa oppmerkede og tilviste plasser som er avsatt til dette
formal.

(3) Parkering mé& kun skje i medhold av den fordeling og den rett som folger av 5-3.

5-3 Organisering av felles parkering og boder:

(1) Sameiet har sportsboder plassert i fellesareal.

(2) Sportsbodene organisert med eksklusiv bruksrett til eierseksjonene.

(3) Eventuelle felles gjesteparkeringsplasser skal kun brukes til gjesteparkering.

5-4 Kostnader og vedlikehold av nzeringsseksjonen:

(1) Det er sameiet som har ansvaret for vedlikehold og drift av naeringsseksjonen.

(2) Kostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne som eier ideell andel av
naeringsseksjonen med lik del pr andel, 1/103 pr andel (tilsvarer det samlede antall plasser i
hele kjelleren. Eier av parkeringsplassene betaler kr. 150,- i manedlige felleskostnader pr. pr
andel / per plass. Belgpene ligger inkludert i eierseksjonens totale manedlige
felleskostnader. Belzpene kan ndr som helst endres av styret, som for felleskostnader ellers,
og lik de faktiske kostnader som medgar til drift og vedlikehold av naeringsseksjonen.

5-5 Parkering for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne:

(1) En seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en seksjonseier
uten behov for en tilrettelagt plass, men som likevel disponerer en slik plass, a bytte
parkeringsplass.

(2) Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass.

(3) Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sé lenge et dokumentert behov er til stede.

(4) Neermere bestemmelser om sgknad, dokumentasjon m.v. er eventuelt fastsatt i
sameiets ordensregler.
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5-6 Felles uteoppholdsarealer/realsameie:

(1) Sameiet inngar i reguleringsplan for R&dalen @st. Omgivelsene rundt sameiets eiendom
utgjer et felles utomhusomrade/uteoppholdsareal med felles funksjoner som felles
adkomst, parkering, omrader for lek og opphold, gatetun renovasjon, friomrader med
tilgang for allmennheten mm.

(2) Omradet er organisert som realsameie mellom utbyggingseiendommene i
reguleringsplanene. Arealet omtales som «Radalsparken».

(3) Parken betjener sameiets eiendom og omkringliggende eiendommer. Det er utarbeidet
en egen sameieavtale/vedtekter som regulerer sameiets (og andre utbyggingseiendommer
innenfor reguleringsplanen) rettigheter og plikter. Kostnadene til drift og vedlikehold av
Radalsparken som hvert &r belastes sameiet, fordels mellom sameierne slik det er regulerti
punkt 9.

6. VEDLIKEHOLD
6-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten:
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre

bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter slikt som:

a) inventar

b) apparater, f.eks. brannslukningsapparat

c) utstyr som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring etter  inntakssikring
i) vinduer og ytterderer

(2) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(3) Vedlikeholdet omfatter ogsé ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterderer. Seksjonseieren er likevel
ansvarlig for utskifting av edelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskifting av
isolerglass

(4) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlapsrer apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogséa sluk pa balkong/terrasse eller lignende som ligger til bruksenheten.



(5) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rer og ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller hzerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Etter et ejerskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selvom

vedlikeholdet skulle veert utfert av den tidligere seksjonseieren.

(10) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer
andre seksjonseiere, jfr. eierseksjonsloven §34.

6-2 Narmere om grensesnitt - fellesinstallasjoner:
(1) Felgende grensesnitt er avtalt som fellesanlegg i sameiet.

a) Stamledningsnettet for vann og avlgp fram til avgreningspunktene til de enkelte
bruksenheter.

b) ledninger for elektrisitet fram til bruksenhetens sikringsskap.

¢) tele/datanett fram til farste tilknytningspunkt for bruksenheten.

Det samme gjelder andre innretninger og installasjoner som skal tiene felles behov.

(2) | parkeringskjelleren er grensesnittet fastsatt slik at sameiet har ansvaret for alle
baerende konstruksjoner som vegger, sayler, baeringer, fundamentering, dekker og
drenering. Seksjonseier er ansvarlig for renhold av egen garasjeplass og egen sportsbod.
6-3 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer:

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig vedlike. Vediikeholdet skal utferes slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers

vedlikeholdsplikt, jfr. punkt 6-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskiftning
nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.
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(2) Vedlikeholdsplikten omfatter felles installasjoner som gér gjennom bruksenheter, slik
som rar, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skalper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Sameiet vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder
nadvendig utskifting av isolerglass og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av
tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inni
beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne giennom skader pa bruksenhetene, jfr. eierseksjonsloven § 35.

6-4 Sameiets rett til adkomst for utforelse av vedlikehold, kontroll mv:

(1) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i 6-3. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i
rimelig tid og gjennomfares slik at det ikke skaper unadvendig ulempe for seksjonseieren
eller andre brukere.

6-5 Egenandel ved bruk av sameiets forsikring:

(1) | den grad sameiets forsikring kan benyttes til utbedring av skade som seksjonseieren har
ansvaret for a utbedre (seksjonseierens vedlikeholdsansvar), jfr. seerlig ovenfor punkt -1,
skal seksjonseieren betale egenandelen.

7. MODERNISERINGSTILTAK | BOLIG OG DENS TILHORENDE ROM

7.1 Seksjonseiers rett til & giennomfore endringer (moderniseringstiltak) i selve
boligen - hoveddelen:

(1) Seksjonseier har rett til & foreta bygningsmessige ominnredninger og endringer i
hoveddelen, dersom (pa vilkar av at):

a) tiltaket ikke pafarer andre seksjoner/seksjonseiere skade eller ulempe pa urimelige eller
ungdig mate.

b) alt arbeid utfgres forskriftsmessig og pa en handverksmessig forsvarlig mate.
¢) tiltaket ikke svekker den bygningsmessige konstruksjon
d) tiltaket ikke medfare endringer pa eller edeleggelse av felles ventilasjon, rer, ledninger

eller andre lignende fellesinstallasjoner eller hindrer fremtidig vedlikehold eller utskiftning
av slike jfr. punkt 6 eller hindrer fremtidig fremfering av nye fellesinstallasjoner, jfr. punkt 6.



e) ngdvendige offentlige tillatelser er gitt.

(2) Retten til & foreta bygningsmessige ominnredninger og endringer av hoveddelen
omfatter ikke rett til & foreta endringer pa bygningsdeler som sameiet har
vedlikeholdsansvaret for.

7-2 Seksjonseiers rett til & gjennomfere endringer (moderniseringstiltak) av tilherende
rom og annet areal som herer til bruksenheten (terrasser, balkonger, boder, uteareal,
parkeringsplasser mv).

(1) Seksjonseier kan ikke ombygge eller pd annen mate endre bruksenhetens boder i kjeller
og/eller pé loft, balkonger, terrasser, utvendige boder o.l. (uterom bygget og ment a veere
rom uten varig opphold), uten sameiets skriftlige forhandsamtykke.

Forbudet gjelder ogsa endringer p& en bruksenhetens eventuelle innvendige tilleggsarealer.
(2) Forbudet omfatter ogsé innlemmelse av slikt areal som en del av boligens areal.

(3) Seksjonseiers vedlikeholdsplikt etter punkt 6-1 omfatter plikt til a vedlikeholde
bruksenhetens tilharende rom og annet areal som hgrer bruksenheten til i opprinnelig
stand.

(4) Om samtykke til & giennomfare moderniseringstak gis, skal det fastsettes vilkar.
Det vil blant annet normalt bli stilt vilkar om

a) at moderniseringstiltak ikke hindrer, vanskeliggjer, eller fordyrer sameiets fremtidige
vedlikehold etter punkt 6-3.

b) at fordelingsnekkel og eventuell sameiebrak endres om en seksjon far anledning til a oke
storrelse pa boligens areal, jfr. punkt 2-1 (3) og 9.

8. Endringer av bygning eller tomt (moderniseringstiltak)
8-1 Endringer:

(1) En seksjonseier har ikke rett til 8 ombygge, pabygge, rive, forandre eller pa annen mate
endre bebyggelsen eller tomten uten sameiets skriftlige forhandsamtykke, jfr.
eierseksjonsloven § 49. Forbudet omfatter ogsa oppsett av innretninger pa bygning eller
eiendommen foravrig inkludert fasader, sa som sol/vindavskjerming, oppsetting/endring av
utvendig skillevegg mellom terrasser, oppsetting av utvendig bod, beplantning etc.
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Alle produkter, installasjoner og lgsninger som utbygger skriftlig har tilbudt a levere

som tilvalg i forbindelse med sin leveranse til seksjonseierne, er 4 regne som godkjente
lesninger. Seksjonseierne som etter overtagelse/innflytting @nsker & gjennomfere endringer
for & dekke behovet utbyggers tilvalg dekket, ma velge de samme produkter, installasjoner
og lesninger. Alle slike endringer skal allikevel meldes til styret.

Det er forbudt med innglassing av balkonger, verandaer og markterrasser, og montering av
paraboler, antenner og varmepumper. Det er videre forbudt & utvide terrasse pa mark.

(2) Forbudet gjelder ogsa endringer pa en seksjons eventuell utvendige tilleggsarealer.

(3) Samtykke til & gjennomfare slike endringer som nevnt ovenfor, kan bare gis av arsmetet,
jfr. lov om eierseksjoner § 49, med mindre drsmetet i eget vedtak har gitt sameierne en
generell tillatelse til tiltaket pa naermere fastsatte vilkar eller nar styret har fatt en begrenset
fullmakt til & gi slike tillatelser.

(4) Samtykke kan nektes pd fritt grunnlag, med unntak av nedvendige tiltak grunnet en
seksjonseiers nedsatte funksjonsevne jfr. eierseksjonsloven 26, se punkt 8-4 nedenfor.

8-2 Vilkar:
(1) Samtykke til & giennomfare slike endringer gis i tilfelle pa felgende vilkar:

(i) Sameiet er, med mindre annet er serlig avtalt, & betrakte som eier av tilbygg, innretninger
o.l (heretter kalt tiltaket) som seksjonseier etter samtykke har féatt satt opp pa sameiets
eiendom, med de rettigheter og plikter dette medfarer.

(ii) N&r en seksjonseier har fatt samtykke ved eget vedtak eller ved generelt samtykke far
seksjonseier fullmakt fra sameiet til pa egen kostnad og seke om eventuelle nedvendige
offentlige tillatelser. Ngdvendige tillatelser ma foreligge for arbeid igangsettes.

| den grad seksjonseier eller sameiet mottar palegg fra offentlige myndigheter, eller enhver
annen, i anledning utferte arbeider, ma seksjonseier rette seg etter disse ogsa om dette
innebaerer at bygningen ma tilbakeferes i opprinnelig stand.

(iii) Seksjonseier skal selv eller ved innleid hjelp, kontrahere og felge opp byggearbeidet, og
er overfor sameiet ansvarlig for at arbeidet er faglig godt og korrekt utfert. Seksjonseier har i
forhold til sameiet prosjekteringsansvaret. Arbeidet skal vaere utfert i overensstemmelse
med eventuelle offentligrettslige krav.

(iv) Seksjonseier forplikter seg til selv, eller ved innleid hjelp, & serge for kontroll av
prosjektering og utfart arbeid.

(v) Samtykket omfatter kun oppfering /endring i henhold til fremlagte tegninger.



{vi) Arbeidene betales av seksjonseier.
(vii) Alle direkte utgifter som sameiet far som et resultat av arbeidet, betales av seksjonseier.

(viii) Med mindre annet er sarlig avtalt, forplikter seksjonseier seg til pa egen kostnad &
serge for forsvarlig vedlikehold, inklusiv reparasjon og utskiftning av tiltaket.

(ix) Seksjonseier ma erstatte all skade, herunder skade pé sameiets bygninger, som har
oppstatt under eller som faige av arbeid utfert av seksjonseier, dennes husstand, leier,
handverkere eller andre seksjonseier har gitt adgang til sameiet.

Seksjonseier har videre ansvaret for alle bygningsmessige feil og mangler som matte oppsta
under eller som senere matte oppsta som falge av arbeidene.

(x) Samtykke til annet enn ombygninger og pabygninger av selve bygningen samt
etablering av ladepunkt for el-bil er midlertidige og tidsbegrenset med mindre annet er
saerlig avtalt.

Seksjonseier er kjent med at rsmatet til enhver tid kan endre sitt vedtak saledes at det ikke
lenger blir tillatt & benytte sameiets fellesareal, inklusive arealer med midlertidig bruksrett
for slike tiltak som samtykket omfatter eller ved at vilkdrene for oppsett av slike tiltak
endres.

Seksjonseier plikter til enhver tid a rette seg etter de vedtak som fattes av arsmegtet og om
nedvendig og pa egen kostnad fjerne tiltaket.

(2) Om samtykke til ombygninger og pabygninger av selve bruksenheten medferer at en
seksjon far anledning til 8 oke sterrelsen pa boligens areal skal som hovedregel
fordelingsnekkel og eventuell sameiebrek endres jfr. punkt 2-1 (3) og 9.

(3) Arsmetet kan fastsette ytterligere og andre vilkar i sitt vedtak om tillatelse.

8-3 Gjennomforte forandringer:

(1) Alle forandringer som seksjonseier eller tidligere seksjonseier har latt giennomfere pa
eiendommen og/eller dens bygninger, med eller uten sameiets samtykke, er utfert pa

seksjonseiers ansvar og risiko. Alt slikt arbeid skal vaere utfgrt forskriftsmessig og
handverksmessig forsvarlig.

(2) Ved gjennomferingen av slike arbeider har seksjonseier overtatt det fulle fremtidige
ansvaret for bade vedlikehold og nedvendig fremtidig utskiftning og modernisering av
resultatet av disse arbeidene.

(3) For avrig gjelder vilkar fastsatt i 6-2 ovenfor.
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8-4 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne:

(1) En seksjonseier som gnsker & giennomfgre tiltak pé fellesarealene som er ngdvendige pa
grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmers nedsatte funksjonsevne ma sake
styret om tillatelse for oppfering av tiltaket.

(2) Arsmatet har gitt styret fullmakt til & godkjenne slike pa de vilkér som falger av punkt 6-2
med falgende tilleggsvilkar:

(i) Tiltaket skal giennomfares p& en méte som er minst mulig sjenerende for gvrige eiere.

(ii) Tiltaket skal fiernes av seksjonseier for dennes kostnad om behovet oppherer med
mindre annet er saerskilt avtalt.

(iii) Tiltaket skal fjernes av seksjonseier for dennes kostnad nar seksjonen overdras til ny eier
med mindre annet er seerskilt avtalt.

8-5 Ladepunkt for el-bil:

Seksjonseierne ma selv bekoste ngdvendig utstyr for a knytte seg til anlegget for lading av
el-bil. Kostnader til energi fordeles mellom seksjonseierne basert pd maling.

9. FELLESKOSTNADER, PANTESIKKERHET OG HEFTELSESFORM

9-1 Felleskostnader:

(1) Kostnader som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.

(2) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom seksjonseierne etter sameierbrekene, dog med de unntak som er

beskrevet i disse vedtekter

Naeringsseksjonen skal ikke belastes felleskostnader. Kostnader til drift og vedlikehold av
naeringsseksjonen er omtalt i punkt 5-4.

Folgende kostnader skal fordeles mellom seksjonseierne med lik del pa hver seksjonseier:
- Kabel TV, grunnpakke
- Breband, grunnpakken
- Forretningsfersel/revisjon

- Kostnadene sameiet blir belastet til drift og vedlikehold av Radalsparken. Jfr. pkt 5-6.

(3) Kostnader til energi for lading av el-bil fordeles basert pa maling, jfr. punkt 8-5.



(4) Falgende kostnader er ikke en del av felleskostnadene, og betales av den enkelte
seksjonseier:

- Eiendomsskatt
- Stremforbruk i egen seksjon
- Kabel-TV og bredband utover grunnpakke

9-2 Betaling av felleskostnader:

(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp fastsatt av
styret eller seksjonseierne pa arsmetet, for & dekke sin andel av felleskostnadene.
Akontobelapet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmatet har vedtatt slik avsetning.

9-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse:

(1) De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren
som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes giennomfert. Panteretten omfatter ogsa krav som

skulle vaert betalt etter at det er kommet inne en begjzering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

9-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelse utad:

(1) Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrak.
10. Palegg om salg og fravikelse - mislighold

10-1 Mislighold:

(1) Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

10-2 Palegg om salg:

(1) Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret

palegge vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.
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10-3 Fravikelse:

(1) Medferer seksjonseierens oppfarsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens evrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen, jfr.
eierseksjonslovens & 39 og tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

11. Styret og dets vedtak
11-1 Styret - sammensetning:

(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av styreleder og 4 styremedlemmer. Det skal
velges ett styremedlem fra hvert bygg. Det kan velges varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og styremedlemmene er to dr hvis ikke arsmotet
bestemmer noe annet. Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan

gjenvelges.

(3) Styret skal velges av arsmetet med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Arsmgtet
velger styreleder ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene. Arsmetet kan vedta at
styret selv bestemmer fordelingen av vederlaget.

Vederlag utbetales etterskuddsvis.

11-2 Styremoter:

(1) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte s& ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styremgtet velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fare protokoll fra styrematene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.



11-3 Styrets oppgaver:

(1) Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmatet.

11-4 Styrets beslutningsmyndighet:
(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med vanlig flertall pa &rsmetet, kan ogsa tas av styret om ikke

annet folger av lov, vedtekter eller arsmetets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en méte som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

11-5 Inhabilitet:

(1) Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller skonomisk
serinteresse i.

11-6 Representasjon og fullmakt:

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a giennomfere
beslutninger truffet pa drsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar
fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseierne har mot

utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket
ferdigstillelse av disse.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.
12. Arsmotet

12-1 Myndighet:

(1Y Arsmatet har den gverste myndighet i sameiet.

(2) Et flertall pa &rsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 4 gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pé andre seksjonseieres bekostning.
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12-2 Tidspunkt for arsmetet:

(1) Ordinaert &rsmate skal holdes hvert dr innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for innlevering av saker som
@nskes behandlet.

(2) Ekstraordinzert &rsmete skal holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de @nsker behandlet.

12-3 Innkalling til arsmete:

(1) Arsmetet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte og
heyst tjue dager. Styret kan om nedvendig innkalle til ekstraordinaert arsmete med kortere
varsel, men varselet kan ikke vaere kortere enn tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig
varsel til forretningsfareren.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmatet skal behandle. Skal arsmetet kunne
behandle et forsiag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier @nsker behandlet i det ordinaere drsmatet, skal nevnes i
innkallingen ndr styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 12-2, 1.
avsnitt.

12-4 Saker arsmotet skal behandle:
(1) Arsmeptet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.
(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmetet:

- behandle styrets arsberetning
- behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar

- velge styremedlemmer
- behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fer ordinaert
arsmete sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten

veere tilgjengelig i arsmatet.



(4) Bortsett fra saker som skal behandies av ordinzert arsmete, kan drsmeatet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stede
pa arsmetet og stemmer for det, kan drsmetet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter
innkalle til nytt arsmeate for & avgjere forslag som er fremsatt i mgtet.

12-5 Hvem kan delta pa arsmetet:

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pd drsmetet med forslags-, tale-, og stemmerett,
Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til

a veere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa& drsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til stede
med mindre det er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 4 ta med en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til 8
uttale seg dersom et flertall pa arsmetet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

12-6 Moteledelse og protokoll:

(1) Styrelederen leder arsmetet med mindre arsmatet velger en annen meoteleder.
Mateleder behgver ikke vaere seksjonseier.

(2) Metelederen har ansvar for at det feres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmetet. Mgtelederen og minst en seksjonseier som utpekes av
arsmatet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

12-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmotet:

(1) | &rsmatet har hver boligseksjon en (1) stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.
Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning. Naeringsseksjonene har ikke stemmerett.

12-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmetet:

(1) Beslutninger pa arsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan drsmatet pa

forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke
fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.
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Det kreves et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa drsmotet for a ta
beslutning om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
utover vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet.

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter.

) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning.

d) Samtykke til at form3let for en (1) eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt.

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven §20 annet ledd annet
punktum.

f) endring av vedtektene.
12-9 Flertallskrav for saerlige bomiljetiltak:

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- og eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som ferer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de érlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmotet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene
pa arsmetet.

(2) Hvis tiltakene etter forrige avsnitt ferer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg

for enkelte seksjonseiere p4 mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelep pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne

uttrykkelig sier seg enige.
12-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere:

(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa drsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,

b) opplesning av sameiet,



Q) tiltak som medferer vesentlig endring av sameiets karakter,

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
storrelsen pd kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort
ekonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere.

12-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder:
Felgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

a) at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike,

b) innfaring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige
disposisjonsretten over seksjonen,

Q) innfering av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som felger av punkt 5.

12-12 Inhabilitet:

Ingen kan delta i en avstemning om:

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende
b) ens eget eller ens naerstaende ansvar overfor sameiet
) et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse

i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser.

d) palegg eller krav etter eierseksjonslovens 88 38 og 39 som er rettet mot en selv
eller ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
13. UTBYGGING OVER FLERE BYGGETRINN

Fredrikstad kommune har godkjent utbygger Radalen Eiendomsutvikling AS sin oppfaring av
bygg A, B, C og D. Byggene oppferes over flere byggetrinn. Bygg C og D ferdigstilles sist, og
bestar av bruksenhetene med seksjonsnummer 49 til og med 96 med tilhgrende
fellesarealer i henhold til tinglyst seksjoneringsbegjeering for sameiet. Radalen
Eiendomsutvikling AS eier bygg C og D og har ogsa tinglyst hjemmel til alle seksjonene i de
siste byggetrinnene. Sameierne er enige om at inntil det er gitt ferdigattest/midlertidig
brukstillatelse for de gjenstdende boligseksjonene i henholdsvis bygg C og D, skal de samme
boligseksjonene ikke belastes med felleskostnader.
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Sameierbrgkens nevner skal frem til ferdigattest/midlertidig brukstillatelse for
boligseksjonene utgjere summen av telleren for de 48 seksjonene som inngar i byggetrinn 1.
Utbygger skal alene baere alle kostnader knyttet til utbygging av de ikke fullfgrte
boligseksjonene med tilhgrende fellesarealer utvendig og innvendig.

Tilsvarende gjelder for utvendige fellesomrader som skal innga i Sameiet Radalsparken. Ved
overlevering av boligene i bygg A og B ferdigstilles felles uteomrader som forutsatt i
utbyggingsavtale / rammetillatelse / faseplan med Fredrikstad kommune. Uteomradet i
faseplan for bygg C og D (nordre del av Radalsparken) ferdigstilles av utbygger for utbyggers
regning og overleveres sammen med seksjonene i bygg C og D.

Utbygger Radalen Eiendomsutvikling AS star fritt til & benytte felles uteomrader,
parkeringskijeller og annet sa lenge prosjektet pagar.

Denne bestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra Rddalen Eiendomsutvikling AS.
13. Forholdet til eierseksjonsloven:

For s& vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.06.2017 nr.65.



Radalsasen Boligsameie
Styringsdokument for utevelse av vedtektenes 88§ 7-2 og 8-1

Arsmete i Radalsasen boligsameie har utarbeidet og vedtatt falgende plan for behandling av
de enkelte sameiernes eventuelle sgknad om & etablere tiltak knyttet til bruksenhetens eller
sameiets utearealer, jfr. vedtektens 8§ 7-2 og 8-1:

1

2)

3)

4)

&)

6)

7)

8)

9)

Prosedyre:

Alle tiltak skal som omfattes av 88 7-2 og 8-1 skal seksjonseier sgke styre om pa
forhand

Styret skal gi skriftlig svar pa seknaden, og ingen tiltak skal iverksettes for skriftlig
samtykke foreligger

Solskjerming:

Som solskjerming aksepteres sqreens (zip-sqreen) med meark duk. Skinner og
kassetter i samme farge som beslag, dvs. RAL 7021 eller tilsvarende

Leiligheter med takterrasse uten overdekking ber fa mulighet for markise (i tillegg til
sqreen om gnskelig ) i samme farge / utferelse som sqreen

Leiligheter med balkonger uten overdekking ber fa mulighet for markise (i tillegg til
sqreen om gnskelig ) i samme farge og utfarelse som sqreen

Pa takterrasser (der etasjeplanet er trukket inn dvs. 4 og 5 etasje) kan det tillates
sommerstue/vinterhage i glass med farge pa beslag tilsvarende som for sqreen

Pa balkonger/terrasser kan det sgkes om uttrekkbar sidemarkise som skjerming mot
vind og innsyn ved bruk av uteplass. Materiell i samme farge som sqreen og beslag

En seknad om innglassing (sommerstue/vinterhage) pa terrasse ber
vurderes/behandles/tegnes/spkes hos Make arkitekter AS v/Kai Gundersen.
Arkitektens anbefaling, utredning og forslag skal deretter sgkes og godkjennes i
sameiets styre fgr arkitekt sgker Fredrikstad kommune om godkjennelse dersom det
er pakrevd. Arkitektens forslag og utredning er gnskelig for a ivareta bebyggelsens
estetikk, bruk og bygningsmessige kvalitet

Ethvert vedlikehold av solskjerming pa balkonger og terrasser samt innglassede
sommerstue/vinterhage pa terrasser skal hvile pa den enkelte seksjonseier.
Rengjaring av glassfasader ma finne sted fra egen bolig/terrasse

8. mai 2022
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Radalsasen Boligsameie
Styringsdokument for utevelse av vedtektenes 88§ 7-2 og 8-1

Bruk av grill pa uteomrader / terrasser, balkonger mv:

10) Enhver bruk av kullgrill / balpanne eller lignende i sameiet er forbudt. Bruk av
gassgrill / elektrisk grill tillates uten forutgdende sgknad. Gassbeholdere og
tilhgrende utstyr skal driftes og oppbevares forskriftsmessig
Annet:

11) Listen over tiltak er ikke uttammende

12) Styrets vurdering av sgknader skal alltid sammenholdes med vedtektenes 88 7-2 og
8-1

8. mai 2022



VEDTEKTER/SAMEIEAVTALE FOR REALSAMEIET RADALSPARKEN

1. Sameiegjenstand

Disse vedtektene gjelder som sameieavtale for Realsameiet Radalsparken ("Sameiet”). Sameiets
eiendom er gnr. 726 bnr. 273 i Fredrikstad kommune ("Eiendommen").

Eiendommen er felles tomtearealer for reguleringsplanomradet Radalen @st. Eiendommens antatte
avgrensning fremgér av bilag 1. Eiendommen vil f& sine endelige grenser nar grunneiendommene
som skal utbygges med boliger er fradelt 726/100 som illustrert pé bilag 1, og nér det er avklart med
kommunen hvilke arealer kommunen skal overta.

Sameierne er de eierseksjonssameier som er etablert p& grunneiendommer fradelt fra 726/100.
Disse eierseksjonssameiene har rett og plikt til & veere sameiere. Eiendommen ligger i realsameie
mellom eierseksjonssameienes eiendommer. Det som her er regulert gjelder selv om det av
tinglysingen fremgar at det er den enkelte seksjon i eierseksjonssameie som fremstar som sameier i

Eiendommen.

Den enkelte sameiers ideelle andel i Eiendommen uttrykkes i en brgk, ("Sameiebrgken"). Det er den
avtalte Sameiebrgken som gjelder mellom partene. Den eierandel som matte fremga av det som er
tinglyst andel i realsameiet gjelder ikke. Sameiebrgkens teller er lik antallet bruksenheter/boliger
som inngdr i det enkelte eierseksjonssameie. Nevneren er summen av alle bruksenheter som
bebygges pa grunneiendommene fradeit fra 726/100.

2. Bruk av Eiendommen

Hver sameier og brukere av boligene hos hver sameier, skal ha rett til bruk av Eiendommen til det
den er ment brukt til innenfor de regler som Sameiet til enhver tid setter, og det som fglger av
reguleringsplanen.

Eiendommens hovedformal er adkomst, gjesteparkering, utenders opphold, lek og rekreasjon for
sameiernes beboere, utplassering av renovasjonsanlegg mm, alt i trdd med arealformalene i
reguleringsplanen.

Ved plassering av transformatorstasjon pa Eiendommen skal dem som i den forbindelse trenger
adkomst til denne har rett til slik adkomst.

3. Vedlikehold mv.

Forvalting, drift og vedlikehold av Eiendommen skal besgrges og bekostes av Sameiet.

Sameiet skal i tillegg drifte og organisere felles uteoppholdsarealer som ligger innenfor de enkelte
eierseksjonssameiers grunneiendom, og hvor det fglger av reguleringsplanen eller av tinglyste
dokumenter at arealene skal tjenes som fellesomrader for utbyggingen/boligene i
reguleringsplanomradet.

Sameiet skal ogsa drifte og vedlikeholde noen arealer innenfor BB3 som tjener som adkomst til
gatetunet, og/eller som er opparbeidet som en del av gatetunet.

Sameiet skal ogsa tilby & foresta alt vedlikehold av utomhusomréder for sameierne for aspke a
oppna stordriftsfordeler og enhetlig vedlikehold. Dette inkluderer spesielt sng, strg, fei, klipp og rak
men kan ogsa omfatte rydding, reparasjon og vedlikehold, og annet.

Sidelavé
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VEDTEKTER/SAMEIEAVTALE FOR REALSAMEIET RADALSPARKEN

4. Rettslig radighet

En sameier rader ikke over og kan ikke overdra og pantsette saerskilt sin ideelle sameieandel.
Overlatelse av bruksrett til andre er det ingen anledning til.

5. Fordeling av Sameiets kostnader og inntekter (til sammen kalt felleskostnader)

Sameiets inntekter og kostnader skal fordeles mellom sameierne etter Sameiebrgken.

Den enkelte sameier skal betale et akontobelgp fastsatt av sameierne pd sameiermetet eller av
styret til dekning av sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa benyttes til avsetning av
midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pd Eiendommen, dersom
sameiermgtet har vedtatt slik avsetning (vedlikeholdsfond).

6. ' Sameiernes ansvar utad

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrgk.
7. Sameiermgtet

7.1 Sameiermgtets myndighet

Den gverste myndighet i Sameiet utgves av sameiermgtet.

7.2 Flertaliskrav og begrensninger i sameiermgtets myndighet

Flertallet regnes etter Sameiebragken. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke
avgitt.

Med de unntak som falger av vedtektene fattes alle beslutninger av sameiermgtet med vanlig flertall
av de avgitte stemmer. Star stemmene likt, avgjgres saken av styrets leder.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak om:
1. Endring av Eiendommen som gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold
2. Andre rettslige disposisjoner over Eiendommen som gar ut over vanlig forvaltning,
3. Endring av vedtektene (ndr ikke vedtektene stiller strengere krav)
4. Fravalg av forretningsfgrer

Vedtak om salg eller utleie av hele eller vesentlige deler av Eiendommen, samt vedtak som
innebaerer vesentlige endringer av Sameiets karakter, krever tilsiutning fra samtlige sameiere.

7.3 Mgte

Alle sameiere har rett til § delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett. Den enkelte
sameier mgter med sin styreleder eller det styremedlem som det enkelte styret har utpekt. Den
enkelte sameier kan ikke mgte med fullmektig.

Sameieren har rett til 4 ta med en radgiver til sameiermgtet. R3dgiveren har bare rett til 3 uttale seg
til matet dersom sameiermgtet gir tillatelse med vanlig flertall av de avgitte stemmer.
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VEDTEKTER/SAMEIEAVTALE FOR REALSAMEIET RADALSPARKEN

Ordinzert sameiermgte skal avholdes innen utgangen av juni hvert ar. Styret skal pa forhand varsle
sameierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker som @nskes behandlet.

Ekstraordinzert sameiermpte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to sameiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
@nsker behandlet.

7.4 Innkalling til mgte

Sameiermgtet innkalles av styret med varsel som skal vaere pa minst 8 og hgyst 20 dager.
Ekstraordinzert sameiermgte kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel. Fristen skal likevel
veere pd minst 3 dager.

{ tilfelle det ikke innkalles til sameiermgte som skal holdes etter vedtektene eller tidligere vedtak i
sameiermgte, kan hver sameier eller styremedlem kreve at tingretten snarest og pa sameiernes felles
kostnad skal innkalle til sameiermgte.

innkallingen skjer skriftlig. Kravet om skriftlig innkalling kan i det enkelte tilfelle fravikes dersom
samtlige sameiere samtykker til dette.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i sameiermgtet. Skal et forslag som etter
vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere

angitt i innkallingen.

Ordinaert sameiermgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
sameierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Saker
som en sameier gnsker behandlet i det ordinaere sameiermegtet, skal nevnes i innkallingen nar styret
har mottatt krav om det fer fristen.

7.5 Hvilke saker sameiermgtet skal og kan behandle

Sameiermotet skal behandle saker angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere sameiermgtet
a) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregéende kalenderar og
b) velge styreleder.

c) velge revisor

Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert sameiermgte sendes ut til
alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i sameiermgtet.

Bortsett fra saker som nevnt i pkt. a) til ¢), kan sameiermptet bare treffe beslutning om saker som er
angitt i innkallingen til mgtet. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er likevel ikke til hinder for at det
besluttes innkalt nytt sameiermpte til avgjgrelse av forslag som er fremsatt i mgtet.

7.6 Mgteledelse. Protokoll

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen, med mindre sameiermgtet velger en annen meoteleder.
Mgteleder trenger ikke a veere sameier. ’
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Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
gjgres av sameiermgtet. Protokollen skal underskrives av matelederen og minst én sameier som
utpekes av sameiermgtet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig
for sameierne.

8. Styret
De enkelte sameieres styreledere utgjgr til sammen Sameiets styre.
8.1 Valg av styre

Sameiermgte velger ikke styre, men styrets leder — av og blant styrets mediemmer

Inntil hele Radalsparken er ferdig utbygget utpeker Radalen Eiendomsutvikling AS tre
styremedlemmer pa fritt grunnlag.

Den som er umyndig, kan ikke vaere styremedlem. Bare fysiske personer skal kunne velges som
styremedlem.

8.2 Styremgter

Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak kan gjgres
med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger og beslutninger. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremediemmene.

8.3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av Eiendommen, det som fgliger av punkt 3 og ellers s@grge
for forvaltningen av Sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet.
Styret kan treffe alle beslutninger som ikke etter lov eller vedtekter er lagt til andre organer.

8.4 Styrets beslutningsmyndighet

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet
folger av lov eller vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

9. Forretningsfgrer

Sameiermgtet kan med 2/3 flertall av de avgitte stemmer vedta at Sameiet ikke skal ha en
forretningsfarer.

Det hgrer inn under styret & engasjere forretningsfarer, gi instruks, fastsette vederlag, fgre tilsyn
med at han oppfyller sine plikter, samt & si ham opp.
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10. Inhabilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning i sameiermgte om avtale
med seg selv eller naerstdende eller om sitt eget eller naerstdendes ansvar.

Et styremedlem eller forretningsfgreren ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal som medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

11. Hvem som kan forplikte Sameiet utad

Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder sameiernes
felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfgringen av vedtak truffet av sameiermgtet eller
styret. Med tilslutning fra alle sameierne kan det fastsettes i vedtektene at sameierne forpliktes ved
underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

12. Mindretallsvern

Sameiermgtet, styret eller andre som representerer Sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

13. Regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Regnskap for foregaende kalenderar
skal legges fram pa ordinaert sameiermgte.

Regnskapet skal fares og &rsregnskap og arsberetning skal utarbeides i samsvar med bestemmelsene
gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

14, Revisjon
Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor.

Revisor velges av sameiermgtet. Revisor tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt. Revisor har rett til
3 vaere til stede i sameiermgte og til 3 uttale seg.

15. Opplgsning

sameiet kan ikke opplgses med mindre alle sameierne gir sin tilslutning til opplgsningen, utbyggingen
av Radalsdsen gnr 726/100 i Fredrikstad kommune er sluttfgrt, og Eiendommen avhendes eller ikke
lenger skal besta som egen grunneiendom. Alle vilkdr ma veere tilstede for at opplgsning skal kunne
vedtas og sluttfgres. Beslutning om opplgsning treffes pd sameiermgtet med tilslutning fra alle
sameiere.

16. Div bestemmelser

Arsmgtet kan bestemme at felleskostnadene til drift og vedlikehold av Radalsparken skal innkalles
giennom felleskostnadene i boligsameiene som til sammen danner realsameiet Radalsparken.
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17. Sameieloven

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i sameieloven, gér
vedtektsbestemmelsene foran. Forhold som ikke er regulert i vedtektene reguleres av sameielovens
bestemmelser i den utstrekning sameieloven har bestemmelser om slike forhold.
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Radalsasen Boligsameie

SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og Org.nr.: 929 366 816

oker boligselskapets verdier

INFORMASJON OM
GIJENNOMFQRING AV ARSMO@TE

Det fglger av eierseksjonsloven § 41 annet ledd at
«Styret beslutter hvordan arsmgtet skal gjennomfares.

Arsmgtet skal giennomfares som fysisk mate dersom minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever
det. Styret kan sette en frist for ndr et krav om fysisk mgte kan settes frem.
Fristen kan tidligst Igpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke
saker drsmgtet skal behandle, og ma veere sd lang at seksjonseierne far
rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mgte.

Dersom drsmgtet ikke gjennomfgres som fysisk mate, ma styret sgrge for
en forsvarlig giennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at
lovens krav til drsmate er oppfylt. Systemene md sikre at deltakelsen og
stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende mdte, og det ma
benyttes en betryggende metode for & bekrefte deltakernes identitet.»

FYSISK M@TE

Styret har besluttet at mgtet vil bli gjennomfart ved et fysisk mgte. Informasjon
om mgtested og tidspunkt for mgtet finner du lenger ned i innkallingen.

Styret gnsker at du i forkant av mgtet gjgr deg godt kjent med innkallingen, og de
sakene som skal behandles. Dette for a sikre en mest mulig effektiv
gjennomfgring av mgtet.

Styret gnsker deg velkommmen til mgtet, og haper sa mange av dere som mulig
har anledning til & delta.

Dersom du mottar innkallingen per ordinaer post, skyldes dette at Solibo ikke har
registrert din epostadresse eller at styret av andre grunner har instruert Solibo om
a sende deg innkallingen per ordinaer post. Ta kontakt med Solibo dersom du
gnsker innkalling til mgte elektronisk.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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Til eiere i Radalsasen Boligsameie

INNKALLING TIL ORDINZART ARSM@TE

Arsmgtet gjennomfgres ved fysisk mgte.

Dato for mgte: 24.04.2024
Tidspunkt: 18:00
Sted: Kantina hos Solibo/FRAM Forvaltning,

Jens Wilhelmsens gt. 3, Krakergy

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING
2. ARSRAPPORT FOR 2023

3. ARSREGNSKAP FOR 2023
4. GODTGIQRELSE TIL STYRET

5. VALG AV TILLITSVALGTE

6. INNMELDTE SAKER

6.1. Sak fra Odd Leif Olsen: Ombygging av lassylindere
for ytterdorer

6.2. Sak fra Ellen Lise Hauge: Innstallering av
vannmalere

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy

Side 3av 16




Radalsasen Boligsameie

SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og Org.nr.: 929 366 816

oker boligselskapets verdier

1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av protokollfgrer og protokollvitne

13 Registrering av antall stemmeberettigede i mgtet

1.4 Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet

2. ARSRAPPORT FOR 2023

Styrets sammensetning

Styreleder Morten Ove Vissas P3 valg: 2025
Styremedlem Marit Westgaard P3 valg: 2024
Styremedlem Lasse Christian Baardseth P3a valg: 2025
Styremedlem Dag Bergwitz-Larsen Pa valg: 2025
Styremedlem Sigrid Baeverfjord P3 valg: 2024
Kontaktinformasjon

Sameiets hjemmeside:

https://home.solibo.no/hp/radalsasen-boligsameie/oppslagstavle

Sameiet har egen nettside via Solibo Home. Her finner man informasjon fra styret
og praktisk informasjon. Det er ogsa her man tar kontakt med styret.

Forretningsfgrer

Navn: Solibo AS

Revisor

Navn: Solhgi Revisjon AS, Hundskinnveien 98, Sarpsborg
Forsikring

Forsikringsselskap: Tryg Forsikring

Polisenummer: 8732800

Sameiet har felles bygningsforsikring. Beboer ma selv tegne egen
forsikringsavtale for forsikring av eget innbo.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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Opplysninger om styrets arbeid i perioden

Styret har i Igpet av perioden gjennomfgrt manedlige styremgter, jobbet med
drift og vedlikehold av sameiets eiendom, samt fulgt opp beboere og
leverandgrer i samarbeid med forretningsfgrer Solibo.

Styret jobber kontinuerlig med & sikre sunn gkonomi i sameiet. Dermed har
gjennomgang av kontrakter og driftsavtaler veert drgftet hyppig pa vare
styremgter.

| et nyetablert sameie vil det veere mange spgrsmal bade for seksjonseiere og for
medlemmer i styret. Styret opplever at kommunikasjonen med beboere via
styreportalen har fungert bra.

Styret vil bergmme var fantastiske dugnadsgjeng.

Kommentarer til arsregnskapet
Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat.

Styret er ikke kjent med andre hendelser som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

Forslag til vedtak:
Styrets arsrapport tas til orientering.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy

Side 5av 16




Radalsasen Boligsameie

SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og Org.nr.: 929 366 816

oker boligselskapets verdier

3. ARSREGNSKAP FOR 2023

Radalsasen Boligsameie
Resultatregnskap 2023

Noter Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
01.07.-31.12.22

Driftsinntekter

Innkrevde felleskostnader inkl. garasje 1 3329716 707 386 3787 963 3964 786
Elbil-lading 1 82126 0 0 100 000
Oppstartskapital 357 930 324 460 0 0
Sum inntekter 3769772 1031 846 3787 963 4064 786
Driftskostnader

Styrehonorar 2 0 0 0 120 000
Personalkostnader 2 0 0 0 17 000
Revisjonshonorar 10 000 0 10 000 11 260
Forretningsfgrerhonorar 162 720 37 440 184 320 195 900
Styreportal / hiemmeside 0 175 30295 0
Felleskostnader Radalsparken 154 500 31050 172 800 172 800
Avsetning til vedlikehold 125 000 30 000 125 000 125 000
Drift og vedlikehold 29 991 1575 125 000 250 000
Serviceavtaler teknisk anlegg 65 347 0 200 000 0
Raykventilasjon 0 0 15100 0
Brann / nedlys / alarm 37 369 18 421 27 500 44 800
Vaktmester / renhold 461811 113114 506 000 350 000
Drift og vedlikehold heis 28 262 0 100 000 105 600
Matteleie fellesarealer 50 833 8 446 0 0
Strem til oppvarming vann og ventilasjon 668 683 245 574 552 000 624 000
TV/data 404 628 42635 459 648 484 500
Vann- og avlgp / renovasjon 831 028 119791 709 500 1125700
Forsikringspremie 239 163 63 072 264 000 263 000
Andre driftskostnader 55815 18 759 125 000 100 200
Sum driftskostnader 3 325 150 730 052 3 606 163 3989 760
Driftsresultat 444 622 301794 181 800 75 026
Finansinntekter 27 682 3047 0 0
Finanskostnader 0 0 0 0
Resultat av finansposter 27 682 3 047 0 0
Arsresultat 472 304 304 842 181 800 75 026

Overferinger

Overfert til annen egenkapital 3 472 304 304 842

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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Balanse 2023

EIENDELER

Fordringer

Andre fordringer
Forskuddsbetalte kostnader
Restanser felleskostnader
Sum fordringer

Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd
Sum bankinnskudd og kontanter

Sum eiendeler

EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld
Langsiktig gjeld

Avsetning til vedlikehold
Sum langsiktig gjeld

Kortsiktiq gjeld
Forskuddsbetalte felleskostnader

Leverandergjeld
Annen palgpt kostnad
Sum kortsiktig gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Radalsasen Boligsameie

Org.nr.: 929 366 816

Noter 2023 2022
63 657 13 800
241 663 32155
11 305 44 870
316 625 90 825
984 074 411 046
984 074 411 046
1300 699 501 871
3 777 145 304 842
777 145 304 842
777 145 304 842
155 000 30 000
155 000 30 000
31275 39 337
250 855 77 514
86 424 50 178
368 554 167 029
1300 699 501 871

Arsregnskapet er elektronisk signert av styret den 17. mars 2024

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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Note nr. 1 - Regnskapsprinsipper

Regnskapet er utarbeidet i overensstemmelse med regnskapsloven og
god regnskapsskikk for sma foretak.

Innbetaling fra sameierne til dekning av sameiekostnader inntektsfares etter hvert
som tienestene leveres.

Kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen et ar etter
balansedagen.

Sameiet har veert under oppfering i 2022 og 2023. 48 av 97 seksjoner ble overtatt | 2022.
De resterende 49 seksjonene er overtatt i 2023. 22 av seksjonene bestar av et borettslag.

Note nr. 2 - Lennskostnader, antall ansatte, godtgjorelser, lan til ansatte m.v.

Det er ikke utbetalt Ignn eller honorar til styrets medlemmer.
Sameiet har ingen ansatte.

Note nr. 3 - Egenkapital 2023 2022
Annen egenkapital 01.01. 304 842 0
Arets resultat 472 304 304 842
Sum egenkapital pr. 31.12. 777 145 304 842

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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SOLH@I REVISJON AS

Til drsmgtet | Radalsasen Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert drsregnskapet for Ridalsdsen Boligsameie som viser et overskudd pd NOK 472 304. Arsregnskapet
bestdr av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og
noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

i.  oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og
ii.  gir drsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023, og av dets
resultater for regnskapsdret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.
Grunnlag for konklusjonen
Vi har giennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vre oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen
av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder)
utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med drsregnskapet. Var
konklusjon om drsregnskapet ovenfor dekker ikke @gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det vdr oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er & vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og drsregnskapet og den
kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av drsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon ellers
fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 4 rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi
har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den
finner npdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for &rsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er & oppnd betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for aten

sjion AS - Hunckkinnveien $8 1711 Sampsborg - E-post: post@sclhoing - TIE «47 69 138333
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SOLH@I REVISJON AS

Side 2

revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsté
som fplge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes 4 pavirke de pkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag
av drsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis
gjennom hele revisjonen. | tillegg:

a. identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i drsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for & handtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

b. opparbeider vi oss en forstdelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en
mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

c. evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

d. konkluderer vi pd om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa
innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold
som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det
eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i drsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
modifiserer var konklusjon. Vére konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at sameiet ikke kan
fortsette driften.

e. evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i drsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt drsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pad en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker gijennom
revisjonen.

Sarpsborg, 25. mars 2024
Solhgi Revisjon AS

Lars M Snopestad
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Forslag til vedtak:
Arsreg nskapet godkjennes og arets resultat overfgres til egenkapitalen.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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Radalsasen Boligsameie
[ ® ] SOLIBO
Forenkier styrets hverdag og Org.nr.: 929 366 816

oker boligselskapets verdier

4. GODTGIQORELSE TIL STYRET

Det foreslas et honorar til styret for gjennomfgrt styreperiode pa
kr.120.000,-. Styret vedtar intern fordeling.

5. VALG AV TILLITSVALGTE

5.1 Valg av 2 styremedlemmer
Marit Westgaard stiller til valg som styremedlem for1ar
Sigrid Baeverfjord stiller til valg som styremedlem for 2 ar

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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Radalsasen Boligsameie

SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og Org.nr.: 929 366 816

oker boligselskapets verdier

6. INNMELDTE SAKER

6.1 Ombygging av lassylinder for ytterdgrer

Forslagsstiller:

Odd Leif Olsen

Forslagsstillers saksfremstilling:

Foreslar at hver leilighet far en «<ngdngkkel» til sin disposisjon. Dersom
strgmstans og alle system svikter vil ikke ngkkelbrikkene fungere for
apning av ytterdgr.

Lassylinderne ma bygges om for a kunne bestille fysisk ngkler til hver
oppgang. Vi bgr ha en backup-lgsning ved strgmbrudd om brikkesystem
ikke skulle fungere.

Forslagsstillers forslag til vedtak:
Ingen forslag til vedtak

Styrets vurdering:

Styret har innhentet tilbud og pris for ombygging og ngkler er stipulert til
kr.70.000,- inkl. mva. (Ombygging sylindere ca. kr. 20.000,- + ca. 50.000,-
for ngkler til seksjonseiere og evnt. ngkler til vaktmester, renhold og andre
leverandgrer av serviceavtaler til sameiet.)

Styrets innstilling og forslag til vedtak:

Arsmgte vedtar ombygging av lassylinder pa ytterdgrene samt bestilling av
ngkkel til alle seksjonene.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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Radalsasen Boligsameie

SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og Org.nr.: 929 366 816

oker boligselskapets verdier

6.2 Installering av vannmalere

Forslagsstiller:

Ellen Lise Hauge

Forslagsstillers saksfremstilling:

Ellen Lise Hauge har innhentet tiloud fra rgrlegger pa installering av
vannmalere i hver boligseksjon. Se tilbud.

TILBUD PA LEVERING AV VVS-UTSTYR

Wi takker for Deres forsparsel og kan tilby levering av WVVS-utstyr til felgende priser:

Beskrivelse Mengde Enh Enh.pris Belop
Apator Ultrimis elektroniske vannmalere varmt 0g RS 768 434,00 768 434,00
kaldtvann | 97 leiligheter a 3.961,- pr maler ferdig

montert.

Levering av nadvendig utstyr for avlesning, eks RS 38 826,00 39 828,00
oppsett og montasje

Sum 808 260,00
Merverdiavgift 25.0% 202 065,00
Totalt ink. mva 1 010 325,00

Alternative malere, analoge som ma leses av manuelt: 1.915,- pr stk, totalt 371.510,- eks mva. Denne prisen er oppgitt for at
vi skal vaere sammenlignbare med andre som evt vil levere dette. Vi vil alikevel frardde en slik I@sning da det vil bli
utfordringer med avlesninger i fremtiden, da man ma fysisk inn | 97 leiligheter for 4 lese av dette, Dette baserer seg pa
erfaring fra tilsvarende boligsameier som har valgt denne lgsningen.

Leveringshetingelser:
- Leveringstid: Etter avtale
- Betalingsbetingelser: Netto pr. 15 dager

Forbehold:

Falgende forhald gjelder og er ikke medtatt i prisen:

- Bygningsmessige- og elektriske arbeider, spikerslag for innfestinger
- Prisstigning i hht. til gjeldende indeks for rerleggerarbeider

Prisene forutsetter at rer | rerskap er utformet slik som i leilighet vi befarte dere det var avsatt plass til vannmaler,
uten at det mé gjeres ombygginger. Evt ombygginger av rerskap avregnes.

Tilbudet er gyidig i 60 dager

Vi haper tilbudet er tilfredstillende, og harer gjerne fra Dem.
Med ven_mjg-'-ths}! i

Claus Sandf;ngen
Ingard Langsholdt AS

Horer Tharbjom vel 3 A7 Sarpshorg
[If. 69 13 90 00 Fax. 68 14 1414

Mob. nr: 99575637
E-post: claus@langsholdt.no

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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Radalsasen Boligsameie

SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og Org.nr.: 929 366 816

oker boligselskapets verdier

Forslagsstillers forslag til vedtak:

Ingen forslag til vedtak

Styrets vurdering:

Styret gnsker at saken blir diskutert pa arsmgte for 8 kunne sondere hvor
stor interesse det er blant seksjonseierne for installasjon av vannmalere i
hver leilighet, slik at hver seksjon kun betaler for eget forbruk av vann og
avlgp. Kostnad til vann og avlgp fordeles pr. i dag i forhold til stgrrelsen pa
boligen —dvs. eierbrgken.

Styrets innstilling og forslag til vedtak:

Arsmgte vedtar at styret utreder konsekvenser ved innstallering av
vannmalere, og at saken blir behandlet pa et ekstraordinaert eller ordinaert
arsmgte nar styret har fattet vedtak i saken.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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Radalsasen Boligsameie

SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og Org.nr.: 929 366 816

oker boligselskapets verdier

NOTATER:
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Radalsasen Boligsameie

SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og Org.nr.: 929 366 816

oker boligselskapets verdier

FULLMAKTSSKIEMA

ARSM@TE

e Representanter fra selskaper (AS) ma fremvise firmaattest og fullmakt signert
av signaturberettiget i selskapet. Firmaattesten skal vaere av nyere dato.
Fullmakter/registreringer som ikke folges av nyere firmaattest kan bli avvist.

e Alle seksjonseiere, andelseiere eller aksjonaerer kan stemme ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem undertegnet og datert fullmakt fra

seksjonseieren.

Vennligst fyll ut skjema med blokkbokstaver og lever til registrering fgr mgtet:

Registrering av eiers informasjon

Eiers navn

Signatur

*Medeiers navn

Seksjon/Andel/Aksjenr. **Leilighetsnr.
Epost
Dato Sted

*Fylles ut kun dersom aktuelt.
**Det er ikke pakrevd a legge inn leilighetsnummer.

Overnevnte eier gir felgende person fullmakt til & representere seg:

Fornavn

Etternavn

Epost

Telefon.

Mgtedato

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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PROTOKOLL FRA ORDINAERT ARSMOTE |

RADALSASEN BOLIGSAMEIE

Mgtedato: onsdag, 24. april 2024

Mgtetidspunkt: Klokken 18:00

Mgtested: Solibo™ s lokaler, Jens Wilhelmsens gate 3, Krakergy
Til stede fra Solibo: Linda Landgraff

1. Konstituering
1.1. Valg av mgteleder
Som mgteleder ble Linda Landgraff foreslatt.

Vedtak: godkjent

1.2. Valg av protokolifgrer og protokollvitne

Som protokollfgrer ble Marit Westgaard foreslatt.

Til @ underskrive protokollen ble Odd-Leif Olsen fores|att.

Vedtak: godkjent

1.3. Registrering av stemmeberettigede / avgitte stemmer
Fra blokk A 7 seksjonseiere
Fra blokk B 13 seksjonseiere
Fra blokk C 22 seksjonseiere
Fra blokk D 14 seksjonseiere
2 fullmakter foruten fra blokk C

Totalt 58 stemmer

Vedtak: godkjent
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1.4. Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet

Det ble foreslatt & godkjenne maten mgtet var innkalt pa og gjennomfgrt.

Vedtak: godkjent

2. Arsrapport for 2023

Styrets arsrapport ble gjennomgatt og tatt til orientering.

Vedtak: godkjent

3. Arsregnskap for 2023

Arsregnskapet ble gjennomgatt og foreslatt godkjent. Arets resultat pa
kr. 472.304,- overfgres til egenkapitalen.

Vedtak: godjent

4, Godtgjgrelse til styret
Det ble foreslatt honorar til styret pa kr. 120.000,- for den gjennomfgrte
styreperioden. Styret fordeler honoraret internt.

Vedtak: godkjent

5. Valg av tillitsvalgte
5.1. Valg av 2 stk. styremedlemmer

Marit Westgaard ble gjenvalgt som styremedlem for 1 ar

Sigrid Baeverfjort ble gjenvalgt som styremedlem for 2 ar
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Etter valget har styret feglgende sammensetting:

Styreleder: Morten Ove Vissas - blokk D P& valg 2025
Styremedlem: Lasse C. Baardseth - blokk B Pa valg 2025
Styremedlem: Dag Bergwitz-Larsen -blokk C P34 valg 2025
Styremedlem: Marit Westgaard -blokk A P& valg 2025
Styremedlem: Sigrid Baeverfjord blokk D Pa valg 2026

6. Innkomne forslag

6.1 Ombygging av lassylindere for ytterdgrer

Forslagstiller:
Odd Leif Olsen

Saksgrunnlag:
Foreslar at hver bolig far «ngdngkkel» til disposisjon og at lassylinderne bygges
om for & kunne bestille fysik ngkkel - Se saksfremlegg i innkallingen til mgtet

Styrets innstilling og forslag til vedtak:
Det vedtas ombygging av lassylinder pa ytterdgrene samt bestilling av ngkkel til
alle seksjonene.

Endringsvedtak/ benkeforslag:

Saken ble trukket da styret informerte om at det eksisterer ngkkelbokser og at
alle styrets medlemmer har tilgang til dem — dette kan benyttes dersom det
skulle bli strgmstans og ngkkbrikkene ikke skulle fungere.

Vedtak:
Saken ble trukket og det ble ingen endring i forhold til dagens system.
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6.1 Installering av vannmalere

Forslagstiller:
Ellen Lise Hauge

Saksgrunnlag:
Forslagsstiller har innhentet tilboud pa montering av vannmalere - Se innkallingen
til mgtet

Styrets vurdering:
Styre gnsker saken diskutert pa arsmgtet for & sondere interessen blant
seksjonseierne.

Styrets innstilling og forslag til vedtak:

Arsmgtet vedtar at styret utreder konsekvenser ved installering av vannmalere og
at saket blir behandlet pa et ekstraordinaert eller ordinaert arsmgte nar styret har
fattet vedtak i saken.

Endringsvedtak/ benkeforslag:

Vedtak:

Styret far i oppdrag a utrede konsekvensene og legge dette fram for behandling i
ordinaert eller ekstraordineert arsmgte.

Protokollen signeres elektronisk av undertegnede:

Mgteleder: Protokollvitne:
Linda Landgraff /s Odd Leif Olsen /s

Protokollfgrer:
Marit Westgaard /s



Innkalling til

EKSTRAORDINAR
GENERALFORSAMLING

for Radalsasen Boligsameie

Mandag 1. juli kil 18.00

Oppmgte: parkeringsplassen pa «barnehagen»

Sak til avstemming:

Vedtektsendring vedrgrende mulighet for innglassing for
etasje U], 1, 2 og 3 samt etasje 4 uten overdekning.

Ved fraveer kan fullmakt brukes. Se vedlagt skjema.

Vel mott!

Med vennlig hilsen

Morten, Marit, Lasse, Dag og Sigrid i styret.

FULLMAKTSSKIEMA
EKSTRAORDINZAR GENERALFORSAMLING
RADALSASEN BOLIGSAMEIE
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o Representanter fra selskaper (AS) ma fremvise firmaattest og fullmakt signert
av signaturberettiget i selskapet. Firmaattesten skal vaere av nyere dato.
Fullmakter/registreringer som ikke folges av nyere firmaattest kan bli avvist.

¢ Alle seksjonseiere, andelseiere eller aksjonaerer kan stemme ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem undertegnet og datert fullmakt fra
seksjonseieren.

Vennligst fyll ut skjema med blokkbokstaver og lever til registrering fgr mgtet:

Registrering av eiers informasjon

Eiers navn

Signatur

*Medeiers navn

Seksjon/Andel/Aksjenr. **| eilighetsnr.
Epost
Dato Sted

“Fylles ut kun dersom aktuelt.
“*Det er ikke pakrevd & legge inn leilighetsnummer.

Overnevnte eier gir fglgende person fullmakt til & representere seg:

Fornavn

Etternavn

Epost

Telefon.

Mgtedato




PROTOKOLL FRA EKSTRAORDIN/ZER
GENERALFORSAMLING | RADALSASEN BOLIGSAMEIE.

Mgtedato: mandag 1.juli 2024
Mgtetidspunt: klokken 1800
Mgatested: P-plass ved barnehagen ved siden av Blokk D.

Til stede fra styret: Morten Vissas, Sigrid Beeverfjord, Dag B-Larsen og Marit Westgaard

Konstituering
Valg av mgteleder
Som mgteleder ble Morten Vissas foreslatt

Vedtak: Godkjent

Valg av protokollfgrer og protokollvitne
Som protokollfarer ble Marit Westgaard foreslatt.
Til & underskrive protokollen ble Tom Haslie forslatt.

Vedtak: Godkjent

Registrering av stemmeberettigede stemmer
30 seksjoner fra blokk A, B og D

22 seksjoner fra blokk C

4 fullmakter foruten fra blokk C

Totalt 56 stemmer

Vedtak: Godkjent

Godkjenning av innkalling

Vedtak: Godkjent

UTEMILJG AS SKAL VARE UTEDESIGN AS. Se nedenfor.

t 06-07-2024 16:36:14 UT( Oneflow ID 7947117
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OBS! Utemiljg AS skal selvsagt erstattes med Utedesign AS.

e Detble redegjort litt hva dagsorden gikk ut pa da noen seksjonseiere ikke helt
hadde forstatt helt hva vi faktisk skulle stemme over.

e Mgteleder foreslo at representant fra Utemilja AS skulle ha en generell
informasjon om innglassingsprosessen fgr selve avstemmingen. Dette ble avvist
av en eller flere seksjonseiere. Dermed ble det avstemming far presentasjon fra
Utemiljg AS. Her ble det 4 stemmer imot at det tillates innglassing.

e Vedtak: Alle seksjonseiere gis mulighet for innglassing av egen veranda etter
sameiets retningslinjer.

e Styret eri kontakt med en erfaren arkitekt som har god kjennskap til vare blokker
og til selve sgknadsprosessen. Av praktiske arsaker gnsker han & forholde seg til

kun 1 leverandgr, og har da meget god erfaring med Utemiljg AS.

e Utemiljg lover prismatch pa tilsvarende kvalitet/produkt. Videre god
kvantumsrabatt.

e Arkitekt/sgknadprosess, estimert kostnad opptil kr 100000,-. Dette betales i sin
helhet av de som skal glasse inn sin veranda. Fordelingnakkel skal utarbeides.
Godkjenning pa seknad gjelder for 3 ar. Etter 3 &r m& sekjsonseier organisere og
finansiere dette selv.

e Forsikring, vask, vedlikehold mm pa innglassingen er seksjonseier sitt ansvar.

e Styretvil etter hvert komme med generelle retningslinjer med tanke pa
screening/persienner tilhgrende innglassing. Regler som eksisterer pr. i dag blir

viderefgrt. Fasaden er viktig for oss alle. Neermere detaljer rundt dette blir opplyst
i god tid far innglassing finner sted.

o Fellesvask blir diskutert pa neste styremagte.

Mateleder Morten Vissas

Protokollvitne Tom Haslie Protokollfgrer Marit Westgaard
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Deltakere

SOLIBO AS 920800 572 Norge
Pavirker

Elisabeth Farstad Seeveras

elisabethdsolibo.no

Pavirker

Linda Landgraif
linda@solibo.no

RADALSASEN BOLIGSAMEIE 929366816 Norge

Signert med E-signere

Leveransekanal: E-post

Leveransekanal: E-post

06-07-2024 16:36:14 UTC

Morten Ove Vissas
Styremediem
moviss@frisurf.no
+4790944709

Signert med E-signere

Marit Westgaard
Styremedlem
maritwestgagmail.com
+4747863458

Signert med E-signere

Tom Haslie
tom.hasliettoutiook.com
+4790074333

 Signert 06-07-2024 16:36:14 UTC

Dato

Leveransekanal: E-post
IP-adiesse: 51175.21.23

04-07-2024 12:47:02 UTC

Dato

Leveransekanal: E-post
IP-adresse: 193.215.47.18

04-07-2024 12:19:39 UTC

Dato

Leveransekanal: E-posi
IP-adresse: 79.160.90.38

Oneflow ID 7947117

Side 3/3
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$ GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-726/265/0/5

Matrikkelrapport for Seksjon 3107-726/265/0/5

Bruksnavn Beregnet areal 0.0
Etablert dato 22.04.2022 Historisk oppgitt areal 0.0
Oppdatert dato 01.01.2024 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppgitt
Skyld 0 Antall teiger 0
Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD
Tinglyst |:| Avklarte eiere |:| Har festegrunn
|:| Bestaende |:| Har grunnforurensning |:| Mangel matrikkelfgring
[]seksjonert []Har kulturminner []Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold
Navn Pers.nr/org.nr.  Rolle Status Adresse Andel
MARLENE MONICA NATVIG H- B - Bosatt 7

Hjemmelshaver

Forretninger

Forretningstype

ON - Omnummerering

SE - Seksjonering

Forretningsdato Matrikkelfort

01.01.2024 01.
15.03.2022 15.

Saksreferanse Involverte

01.2024
03.2022 Sak 2022/4389

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad

Myndighet Matrikkelferingsdato

Kulturminner

Kategori Art Vernetype Matrikkelfort Lokalitetsnummer
Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Fort dato
27.02.2025 side1av3 Rapporten er levert av Geodata AS



$ GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-726/265/0/5

Grunnerverv

Grunnervervreferanse Fort dato

Klage

Klagereferanse Gjelder

Teiger

Hovedteig A_vklart Tvist Flere mat. _Ureg. . Datafangstdato Ber.areal
eiere enheter jordsameie

(=] L1 [ [ (a]

Bygninger
Bygningsnr Lnr Type Status
300876285 0 143 - Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el.

mer

Fort dato

Arealmerknad

FA - Ferdigattest

Bygning 300876285: 143 - Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig
Antall boenheter 21 BRA Annet
Antall etasjer 5 BRA Totalt
Avlgp 1 - Offentlig kloakk Har heis

Har kulturminner O Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

1620.9
0.0

1620.9

Bygningsstatus Dato Registrert dato
RA - Rammetillatelse 12.03.2020 11.05.2021
IG - Igangsettingstillatelse 21.04.2021 11.05.2021
EB - Endre bygningsdata 15.03.2022 15.03.2022
EB - Endre bygningsdata 15.03.2022 15.03.2022
EB - Endre bygningsdata 09.06.2022 09.06.2022
MB - Midlertidig brukstillatelse 22.06.2022 28.06.2022
EB - Endre bygningsdata 25.01.2023 25.01.2023
FA - Ferdigattest 04.06.2024 05.06.2024
27.02.2025 side2av 3 Rapporten er levert av Geodata AS
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‘ GEODATA Matrikkelrapport

Seksjon 3107-726/265/0/5

Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
B - Bolig u0105 68.8 3 1 1 - Kjogkken
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO3 4 326.8 0.0 326.8 0.0
uo1 5 357.7 0.0 357.7 0.0
HO2 5 361.8 0.0 361.8 0.0
HO1 5 361.8 0.0 361.8 0.0
HO4 2 212.8 0.0 212.8 0.0
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Radalslia 1 1663 ROLVS@Y
27.02.2025 side3av3 Rapporten er levert av Geodata AS

124



Oversiktskart w FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Radalslia 1, 1663 ROLVS@Y Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 726/265/0/5 Leveransedato: 2025-02-27
Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
‘4\1\//

' 726/96

726114

| 7260272

!

726/162
726/229
~J

726/223
~J

ad kommune, Geomatikk
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Matrikkelkart

Adresse: Réadalslia 1, 1663 ROLVS@Y

w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Malestokk:

Gnr/Bnr:

726/265/0/5

Leveransedato:

N

Datakilde:

1:1000
2025-02-27 A

Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig n@yaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges
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Grensepunktrapport Rapportdato : 27.2.2025

Areal og koordinater:
Beregnet areal (kvm):  Arealmerknad:  Koordinatsystem:

4179.4 EUREF89 UTM Sone 32

side: 1
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Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr

20
21

22

side: 2

Nord

6570704.90048

6570709.15446

6570705.98775

6570704.07927

6570704.74865

6570706.45947

6570707.36508

6570708.94241

6570711.37972

6570742.05714

6570776.60861

6570795.78556

6570827.04985

6570831.1933

6570869.53939

6570865.27786

6570826.97884

6570819.9909

6570814.27246

6570782.97381

6570772.70716

6570767.6568

Dst

613724.061287

613718.378314

613716.095025

613705.960507

613704.926599

613702.644547

613701.559206

613700.021823

613698.005368

613721.77061

613736.75599

613748633311

613770.227999

613771.991564

613779.31821

613801.480749

613794.119742

613792.863873

613788.884071

613767.2423

613760.461635

613757.545534

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde

38.82

37.68

2257

38.01

39.06

22.58

39.02

Grensepunktrapport

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK

GPS Fasemaling RTK

Radius

Rapportdato : 27.2.2025



Grensepunktrapport Rapportdato : 27.2.2025

23 6570730.49263  613741.411075 Ikke spesifisert 30.93 Umerket GPS Fasemaling RTK 10 0

side: 3
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE  Eiendomsrapport oo BT HE

Opplysningene | Eiendomsrapporten er registrerte opplysninger pr rapportdato. Palitelighetene pa opplysningene henger naye sammen med kvalitet og neyaktighet pa
datakildene. Det tas derfor forbehold om feil og mangler i datakildene og i opplysningene som oppgis i rapporten.

Eiendomsrapport for 726/265/0/5

Opplysningene under dekker de palegg som er gitt av virksomheten Milje og landbruk. | tillegg gis det informasjon om store eiketraer dersom slike er registrert pa
eiendommen. Nedgravde tanker som ikke er i bruk, skal temmes og fiernes. Store og/eller hule eiker er vernet. Er du i tvil om hva du kan gjere nzer en slik eik, ta kontakt med
kommunen eller fylkeskommunen.

BRENSELTANKER REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle pilegg knyttet til dette vil leveres separat fra } kshehandl

Avialenummer Type Slalus Plassering Innhold  Volum

Ingen brenseltanker er regisirert pa siendommen

TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle pilegg knyttet til dette vil leveres separat fra | ksbehandl

L v Vargnawn

Ingen lilsynsgebyr er regisirer! pa eiendommen

STORE/HULE EIKER REGISTRERT PA ELLER 1 N-ERHETEN AV EIENDOMMEN (inntil 5 m fra eiendomsgrensen)
ID  Lokalitet Registreringsdato  Utforming  Omikrets

Ingen store eller hule eiker er registrert pa eller i naerheten av eiendommen

GRUNNFORURENSNING REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle pélegg knyttet til dette vil leveres separat fra b ksbehandl

Pavirkningsgrad

Ingen grunnforurensning er registrent pa eiendommen

side: 1
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Grunnkart

Adresse: Réadalslia 1, 1663 ROLVS@Y Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 726/265/0/5 A

W FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Leveransedato: 2025-02-27

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

\/ -";;725/.96.' .

6570869

6570819

657?769

6570869

6570719

! 726272 | | |}

vy
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EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 726/265/0/5
Eierrepresentant: Natvig Marlene Monica

Regningsmottaker: Natvig Marlene Monica

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Seksjon Bruksnavn Grunnforurensing Mei
Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei
Gardsnr 726 Seksjonert Nei Punktfeste Mei
Bruksnr 265 Oppgitt areal OoOm2 Kulturminne Nei
Festenr 0 Beregnet areal 0om2
Seksjonsnr 5
BYGNINGER (Antall: 1)
Bygningsnr. Type Status Neeringsgruppe Bygningsendring Bruksareal
300876285 Stort frittliggende boligbygg pa5  Ferdigattest Bolig 68,8
etg. el. mer
TINGLYSTE EIERE (Antall: 1)
Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle
NATVIG MARLENE MONICA BLAKLOKKEWVEIEN 11 1664 ROLVS@Y 1M Hiemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelep inkl. mva
60 ESkatt Bolig 1 496 200,00 0/00 kr 3,20 01.04.2025 1/1 0 kr 4 787,00

kr 4 787,00
v KO MTEK 27.02.2025 Side 1 av 1



EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 726/265/0/0

Eierrepresentant: Radalsasen Boligsameie

Regningsmottaker: Radalsasen Boligsameie

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Grunneiendom Bruksnavn Grunnforurensing MNei
Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei
Gardsnr 726 Seksjonert Ja Punktfeste Mei
Bruksnr 265 Oppgitt areal OoOm2 Kulturminne Nei
Festenr 0 Beregnet areal 41793 m2
Seksjonsnr o]
ADRESSER (Antall: 6)
Adresse Radalslia 1 Tilleggsnavn Kirkesogn  Rolvsay

1663 ROLVS@Y Grunnkrets Radalen Valgkrets Rolvsay
Adresse Radalslia 3 Tilleggsnavn Kirkesogn  Rolvsay

1664 ROLVS@Y Grunnkrets Radalen Valgkrets Rolvsay
Adresse Radalslia 5 Tilleggsnavn Kirkesogn  Rolvsey

1664 ROLVS@Y Grunnkrets Radalen Valgkrets Rolvsay
Adresse Radalslia 7 Tilleggsnavn Kirkesogn  Rolvsaoy

1664 ROLVEEY Grunnkrets Radalen Valgkrets Rolvsay
Adresse Radalslia 8 Tilleggsnavn Kirkesogn  Rolvsay

1664 ROLVS@Y Grunnkrets Radalen Valgkrets Rolvsay
Adresse Radalslia 11 Tilleggsnavn Kirkesogn  Rolvsey

1664 ROLVS@Y Grunnkrets Radalen Valgkrets Rolvsay
KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK
Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelap inkl. mva
370 AVL@P FASTGEB. BOLIG 98,00 Boenh. kr2082,00 01.04.2025 Ll 0 kr 249 840,00
270 VANN FASTGEB. BOLIG 98,00 Boenh. kr 1279,00 01.04.2025 M 0 kr 153 480,00
360 AVL@P - BOLIG 11 800,00 M3 kr32,18 01.04.2025 " o] kr 474 855,00
260 VANN - BOLIG 11 800,00 M3 kr 16,80 01.04.2025 1M 0 kr 247 800,00
1157 Andel Renovasjon 48,00 stk kr 1640,00 01.04.2025 11 0 kr 98 400,00

kr 1224 175,00

"KOMTEK 27.02.2025 Side 1 av 1
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FREDRIKSTAD

KOMMUNE
&
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 03. mars 2025
EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avlgpsnett Kilde: Vann- og avlgpsavdelingen

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 726 Bruksnr.: 265 Festenr.. 0 Seksjonsnr.: 5
Adresse: Radalslia 1, 1663 ROLVS@Y

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlgp: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avligpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig avigpsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avligpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene temmes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig aviepsnett ma kontakte autorisert rerlegger/entreprengr for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avigpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen fer arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforespersler

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan veere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

Fredrikstad kommune tIf. 69 30 60 00

Vann- og avlgp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE

MAKE ARKITEKTER AS

Maridalsveien 10
0178 OSLO

Deres referanse Var referanse Dato
2020/1799-239 (KMAG) 04.06.2024

Ferdigattest og oppheving av vedtak av 23.05.2024 - Radalslia 1, 3,
517,911

Delegert vedtak
Behandlet av Utvalgssaksnummer
Planutvalget - delegerte 41/24

Ferdigattest gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon,
sist mottatt 27.05.2024 (jfr. byggesaksforskrift § 8-1) for:

Adresse: Radalslia 1, 3,5, 7, 9, 11
Gnr. 726 Bnr. 265, 273, 272

Arbeidets art: 4 boligblokker med tilherende boder, parkeringskjeller,
parkeringsplasser, sykkelplasser, renovasjon, internveier og fellesomrader

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen,
og som ellers felger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfyit.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen.

Ferdigattesten erstatter ferdigattest gitt 23.05.2024 som oppheves som ugyldig, jf.
Forvaltningsloven § 35.

Din rett til a klage

Du kan klage pa vedtaket innen tre uker fra du mottok det. Du sender klagen til den
instansen som fattet vedtaket, i dette tilfellet Fredrikstad kommune. | klagen ma du skrive
hva du klager pa og begrunne hvorfor. Det er viktig at du signerer klagen. Dersom vi ikke tar
klagen din til felge, vil vi sende den videre til Statsforvalteren.

Med hilsen

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur

Snorre Huseby Kariann Magnussen
avdelingsleder byggesak overingenigr

Virksomhet Regulering og byggesak

Postadresse. Postboks 1405, 1602 Fredrikstad Bessksadresse: Nygaardsgt. 16, 1606 Fredrikstad
Webadresse: www.fredrikstad. kommune.no E-postadresse: postmottak@fredrikstad.kommune.no
Org.nr: 940 039 541 Bank: 5122 05 77000 Telefon: 69 30 60 00



w WI130040100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 726 Bnr: 265 Fnr: 0 Snrr 5 v
Adresse: Radalslia1 w
Areal: 4179.3 m?* | Gjelder hele eiendommen.
Antall boenheter: 1
oBs!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan innehclde smafeil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan, navn: FormaliHensynssone: Godkjent/vedtatt:

Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 1001 - Bebyggelse og anlegg juni 15, 2023
Plankart med hensynssoner - komprimert
\utgave.pdf

Plankart uten hensynssoner - komprimert
\utgave, pdf

Plankart uten hensynssoner pdf
Planbeskrivelse med bestemmelser og
retningslinjer. pdf

Plankart med hensynssoner. pdf

Reguleringsplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:

1100 Detaljregulering for Radalen st 1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse juni 20, 2018
1600 - Uteoppholdsareal

Reguleringsbestemmelser:

Regbest1100.pdf

*For matrikkelenhet:
Om fullstendighet og neyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og neyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsneyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved
arealet som oppgis.

Virksomhet Geomatikk, Fredrikstad kommune 09.03.2025
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Arealplaner under arbeid N FREDRIESTAD KOMMUNE

N
Adresse: Radalslia 1, 1663 ROLVS@Y Malestokk: 1:5000
Gnr/Bnr: 726/265/0/5 Leveransedato: 2025-02-27 A
Datakilde: Geovekst, FKB
Planident: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i neerheten av eiendommen
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3107-726/265/0/5, Radalslia 1,
1663 ROLVS@Y

A Risiko

Navn Sist oppdatert Status

Radonutsatt omrade 17.02.2025 Risiko

Vaer oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert Status Nzermeste kjente

forekomst
Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 11.03.2024 Ikke funnet 5.6 km
Aktsomhetsomrader for sngskred 17.02.2025 Ikke funnet 1.3 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 11.03.2024 Ikke funnet 5.8 km
Flomfaresoner 17.02.2025 Ikke funnet 0.49 km
Forurenset grunn 21.02.2025 Ikke funnet 0.84 km
g:ﬁ:ﬁ:g";‘;g:gr Lokaliteter, Enkeltminnerog 47 o5 5905 Ikke funnet 0.32 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 17.02.2025 Ikke funnet 0.41 km
Kvikkleire 17.02.2025 Ikke funnet 0.3 km
Skredfaresoner 17.02.2025 Ikke funnet 104.6 km
Stormflo 29.01.2025 Ikke funnet 1.3 km
St@ysoner 17.02.2025 Ikke funnet 0.38 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normait
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

27.02.2025 side 1 av 2 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 17.02.2025
Aktsomhetsgrad for radon pa . Middels til lav Seerlig hgy
eiendommen L Ehiamine aktsomhet ALy BB aktsomhet
24 2 3
729, S 1 250
167
& 25F
2 15 7
14 & o\\-a"" Ay 250
o
Q- | 194
A
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5 3
- . 2 2 1ER
3 X 8
% A
;“"J /*\ = GO,
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‘9{:"/
: % oA an
ig 5
115
18 = A A3
15 7
y 7 i3 [0} ’
y BA Jo0
o 104
o AL
7, ¥, ) 1A
4 7
4G
86
Tegnforklaring
Usikker Middels til lav % Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet aktsomhet

Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

27.02.2025 side 2 av 2 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Fredrikstaa kommune
2020 - 2032

Nasjonal plan-ID: 3004 909

inht Pt

Saksne  Dato Sign.
Vechak om oppetart av planarbaicel PFS 10817 FSKO1.06.2017 MAAU
arsel om oppstart of kunngjesing

FHMMG.WO‘MWW PSITOMT  FSKOD112017  MAAU
1 gangs bahanding PS 818 FEK31.01.2018 MAAL
Herng og centsg oflersyn. ATTESS 00104 2019 ARHE
2 gangs behanding PS 17119 BS06.122019 AKHE
Ny haning og offenthg ottersyn 1W23074 017022000 AHHE
Egengedient PSE420 180620 RHHE
EurafB0. sone 3108
Kartgnurrtig: Geavmkst Mo
Do 37,07 2030 =
TEGNFORKLARING

PBL § 11 Kommuneplanens areaidel
Nivawerde  Frumec
BEBYGGELSE OG ANLEGG (pli §11-7, nr 1)

Fritids- 09 tunstformdal
Ristofutvinning
Naringsbetyggelse
Iratsaniegg
Andre typer narmere engel bebypgeise og oniegg
Uteepprokisaeal
Grav og umakind
Fombinert bebyggelss og arlaggsformil
EGG OG TEKNISK TUR (pbl §11-7, ne 2)
egg 0g teknisk & fareater)

ARRRNANRENO ®

Harm
Farkarng

| Kombinerte formal for samferdseisaniegy oglefier
fuknisk infrastruktur

Keenbnante greanstrukturfommal
FORSVARET (pbd §11-7, or 4}

''''' ] Forsvanet

LANDBRUKS-, NATUR- DG FRILUFTSFORMAL (LNF) [pbl §11.7, nr §)
= LNF-areal for nadvendige titak for landbruk og reindrd

]

resursgrunning
LNF-arsal for spredt bobg-, fribds. ellar nasrngabebyggalse mv.

BRUK OG VERN AV 5J& OG VASSORAG (pbl §11-7, nr 6) (pbl §11-7. nr 3)
3 Bk og vem av 5o of vassdag med Sherende standsone

— Fated
Smibdthavn
Naweoenrace

L B Fransomeice

HENSYNSSONER (pbl §11-8)
&) Sikiings-, slay- og lresomer

[T Hensynssone ras- og skedian
TR Hengynssona flomfare

'_ﬂ Hansynasone hayspenningsaniegg
b) Infrastrukbursone
] Kirary vedrorende infrastrukiue

) Soner mad angilt sadige hensyn

+ Hengynssons landbnk
Hensynssona frikifisiy
Hansynssone andskap
Hensynssans ratumije
Hensyrssone kulurmile

Bandlegging for regulenng etter plan- of bygnmgsioven
Bindleggng etier lov om natuvem
Bandlegging etter lov om kulturminrms

Krav om fefies planiegging

Stranding sio
Markagrense
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REGULERINGSBESTEMMELSER

DETALJREGULERING FOR RADALEN @ST
Plan-ID 01061100

Asplan Viak 15.06.2017
Sist revidert 29.03.2019

Vedtatt i Fredrikstad kommunestyre 20.06.2019

§1 AREALFORMAL OG HENSYNSSONER

Planomradet inneholder falgende formal i hht pbl §12-5
- PBL § 12-5 nr. 1: Bebyggelse og anlegg

Konsentrert smahusbebyggelse (KS)
Boligbebyggelse — blokkbebyggelse (BB)
Energianlegg (E)

Renovasjonsanlegg (RE)
Uteoppholdsareal (UT)

Lekeplass (LEK)

Annet uteoppholdsareal AU

- PBL § 12-5 nr. 2: Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Veg (V)
Kjagreveg (KV)
Fortau (F)
Gatetun (GT)
Annen veggrunn — teknisk anlegg (AVT)
Annen veggrunn — grgntareal (AVG)
Parkering (PA)

- PBL § 12-5 nr. 3: Grgnnstruktur
Turvei (T)
Friomrade (GF)

Planomradet inneholder fglgende hensynssoner ihht pbl §§ 12-6 og 11-8:
- PBL § 11-8 a) Sikrings- stey- og faresoner
Sikringssone — Frisikt (H140)
Faresoner — hgyspenningsanlegg (H370)

PLAN 01061100 Reguleringsplan for Radalen @st, Fredrikstad kommune
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§2 REKKEF@LGEKRAYV (pbl 12-7 nr. 10)

§2.1 Tekniske planer
Tekniske planer og utomhusplaner skal veere godkjent av Fredrikstad kommune fgr aktuelle

tiltak kan igangsettes. Utbygging skal ikke medfare gkt spissavrenning av overvann enn dagens
situasjon.

§2.2 Krav til hele feltet
Flomveier skal vaere utarbeidet og ferdigstilt far igangsettelse av boligbebyggelse kan ta til.

Midlertidige Igsninger kan benyttes under byggefasen, men endelig Igsning ma ferdigstilles for
hele omradet i Iapet av farste byggetrinn.

Far det gis brukstillatelse/midlertidig brukstillatelse til boliger i feltet skal det vaere
tilfredsstillende skolevei til Rekustad skole. Dette innebzerer at den anbefalte skoleveien skal
veaere med belegg grus eller asfalt, belyst, og tilrettelagt for vintervedlikehold.

For det gis brukstillatelse/midlertidig brukstillatelse skal det etableres en enkel turvei i
forlengelsen av f_KV2 il turvei i dalen. Maks stigning skal vaere 1:15, bredde min. 1,8 meter.
Turveien skal ha stabilt og jevnt grusdekke.

§2.3 Krav for de enkelte delfelt
Ved gradvis utbygging av planomradet skal lekeplasser, grentomrader, fellesomrader og

renovasjonsanlegg ferdigstilles far brukstillatelse etter falgende tabell:

Felt BB1 BB2 BB3 KS1 KS2 KS3
o_GF3 X X X

f UT1 X X

f_UT2 X X

f UT3 X X

f_ UT4 X X

f LEK1 X X X X X X
f_LEK2 X X X
O_RE X X X X X X
oT X X X

Far det gis ferdigattest innen det enkelte delfelt, skal fglgende ferdigstilles:

¢ Adkomstveg og gangforbindelse til delfeltet, med tilstatende annen veigrunn (AVG)
o Felles parkeringsanlegg og parkering pa egen tomt

| anleggsfasen skal beboerne ha sikker adkomst til parkeringsplass, lekeplass, friomrade og
renovasjonsanlegg. Beboerne skal sikres trygg skolevei ut av omradet.

Beboere i naeromradet skal sikres trygg skolevei forbi omradet i anleggsfasen.

PLAN 01061100 Reguleringsplan for Radalen @st, Fredrikstad kommune
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§2.4 Rammetillatelse
Ved sgknad om rammetillatelse skal det vedlegges:

o Estetisk redegjorelse, jfr. § 3.1
o Dokumentasjon pa stagyskjermingstiltak, jf. § 3.5.
e Utomhusplan, jf. § 4.2

§3 FELLESBESTEMMELSER

§3.1 Utforming og estetiske krav (pbl 12-7 nr. 1)
Det skal legges vekt pa god arkitektonisk kvalitet i utforming, detaljering, farge- og materialbruk

for bebyggelse og utomhusanlegg i seg selv og sett i sammenheng med omkringliggende
omrader.

Estetisk redegjorelse skal vedlegges sgknad om rammetillatelse. Denne skal inneholde
perspektivillustrasjoner og redegjerelse for farge- og materialbruk, hgyder, solforhold og forholdet
til omkringliggende landskap og bebyggelse. Forstagtningsmurer, synlige skjeeringer og fyllinger
skal beskrives for & sikre god funksjonalitet og arkitektonisk/estetisk utforming.

§3.2 Terrengbehandling (pbl 12-7 nr.1)

Forstgtningsmurer og synlige skjaeringer skal opparbeides slik at de ikke virker skiemmende.
Skjaeringer og fyllinger skal gis en landskapsmessig bearbeiding slik at virkningen av inngrepene
blir minst mulig.

Maks tillatte hayde for mur er 5m. Haydeforskjell over 5m Igses som terrassering eller med
skraning med maks helning 1:2. Regulerte murer kan ogsa opparbeides som skjeering, hvis dette
er hensiktsmessig i forhold til grunnforhold og terreng. De kan ogsa oppfgres i en kombinasjon
mellom skjeering og mur. Omradene kan ogsa terrasseres for & skape mykere overganger i
terrenget. Omradene med terrassering og/eller mur ber ogsa beplantes der dette er
hensiktsmessig, for & innby til lek og opphold og forsterke bomiljget. Eventuelle gjerder/levegger
pa murene skal ikke veere tette hvis dette kan unngas.

Regulerte forstgtningsmurer skal hovedsakelig oppfgres i naturstein, med mindre innslag av
betong. Regulerte murer kan flyttes for best mulig terrengtilpasning og arealbruk.

Skraning mer enn 1:3 regnes ikke med som lekeareal iht. norm, med mindre de har integrert som
terrengrutsjebaner eller tilsvarende.

§3.3 Kriminalitetsforebyggende tiltak (pbl 12-7 nr. 4)
Belysning og beplantning méa gjennomfgres slik at det sikres innsyn og lys til oppholdssoner og
gangforbindelser.

§3.4 Tekniske installasjoner (pbl 12-7 nr. 1)
Det tillates etablering av VA-ledninger og annen teknisk infrastruktur innenfor hele planomradet.
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§3.5 Stoy (pbl § 12-7 nr. 3)
Alle boenheter skal ha tilgang til stille side, hvor steygrensene i tabell 3 i Klima- og

miljgdepartementets retningslinje for behandling av stgy i arealplanleggingen, (T-1442/2016)
tilfredsstilles.

For hver boenhet skal minimum 50% av oppholdsrom, inkludert minimum ett soverom, ha
vindusfasade hvor stgygrensene i tabell 3 tilfredsstilles.

Ngdvendige stgyskjermingstiltak skal gis en god estetisk utforming tilpasset bebyggelse og
landskap.

§3.6 Kulturminner (pbl § 12-7 nr. 6)

Dersom det under anleggsarbeider treffer pa automatisk fredete kulturminner, eksempelvis i form
av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller brent stein e.l., skal
arbeidet oyeblikkelig stanses og Fylkeskonservatoren varsles, jfr. Lov om kulturminner § 8, 2.
ledd.

§3.7 Parkering (pbl § 12-7 nr. 2 og 7)
Minimumskrav til bil- og sykkelparkering fremgar av tabellen under:

Omrade | Bilparkering Sykkelparkering | Tilleggsbestemmelser

BB1-BB3 | 1 P/boenhet under 2 P/boenhet 10 % av bil p-plassene skal veere tilrettelagt
100m2 BRA og for bevegelseshemmede
2 P/boenhet over 100m2 5 % av bil p-plassene skal veere tilrettelagt
BRA for lading av elbil.
+ 0,2 P/gjest pr boenhet Gjesteparkering skal etableres innenfor

f_PA.
BKS 1-3 | 2 P/boenhet inkl. gjest 2 P/boenhet Bil og sykkelparkering lgses pa egen tomt

Sykkelparkeringsplasser skal plasseres naer inngang. Overbygde sykkelparkeringsplasser skal
ikke medregnes ved utregning av tillatt BRA/BYA.

§ 4 BEBYGGELSE OG ANLEGG (pbl § 12-5, nr. 1)

§4.1 Fellesbestemmelser
Min 50 % av privat uteareal skal vaere solbelyst ved varjevndagn kl. 15.00.

Overgang mellom private hager og offentlige grentomrader eller gangveg, skal markeres med
beplantning eller gjerder, og gjerder skal ikke overstige 1,5m i hgyde. Det skal tilrettelegges for
en apen overgang mellom privat og offentlig areal.

Under BB1, BB2, BB3, f_ UT3 og f_UT4 tillates parkeringskjeller. Parkeringskjeller regnes ikke
med i BYA.
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§4.2 Utomhusplan (Jf. pbl §12-7, 1 ledd nr. 1)
Ved sgknad om rammetillatelse skal det foreligge utomhusplan og terrengsnitt i hensiktsmessig

malestokk. Jf. pbl §12-7, 1 ledd nr. 1 og 4.
Av utomhusplan skal felgende minimum framga:

e Plassering av bebyggelse og anlegg

e Terrengopparbeiding inkludert fyllinger, skjeeringer og stattemurer

o Utvendig trapp/rampe

¢ Bil og sykkelparkering

e Materialbruk pa overflater/dekker

e Beplantning

e Leke- og uteoppholdsareal

o Evt. stgyskjermingstiltak.

e Tekniske installasjoner til strem-/varmeforsyningsanlegg samt overvannshandtering
¢ Renovasjonslgsning

Beliggenhet av parkeringskjeller under BB1-3 og f_UT3-4 og tilpasning til landskap i skraningen
skal vises. Terrengsnitt skal veere kotesatt og vise eksisterende og fremtidige terrenglinjer.

Hvis det sgkes om store forandringer fra landskapsplanen, som er vedlagt vedtatt
reguleringsplan, ma det falge med utomhusplan for hele planomradet ved sgknad om
rammetillatelse. Det skal uansett vedlegges utomhusplan for delomradet som omsgkes og
denne skal inneholde punktene som fremgar i denne bestemmelsen.

§4.3 Konsentrert smahusbebyggelse — KS1 — KS3
Bebyggelsen skal etableres med saltak eller pulttak med minimum 15° vinkel. Takform skal veere

lik i hvert delomrade.

Hagearealer mot vest skal terrasseres med min. to nivaer. Terrassering og materialbruk skal
samordnes i hvert delfelt.

Bil- og sykkelparkering og utebod skal legges pa niva med vegen f_KV2. Det tillates oppfaring av
bod pd maks 10 m2 i tilknytning til bolig/carport/garasje/levegg. Carport/garasje/bod/levegg
tillates etablert utenfor byggegrenser, og i tomtegrense.

Levegger skal ha ens utforming for alle boliger. Levegger skal harmonere med uttrykket pa bolig
bade i materialitet og fargebruk. Leveggers maksimale hgyde er 1,8 m og maksimale lengde er
3m fra fasadeliv, og skal beskrives ved byggemelding. Levegg kan tilknyttes eventuelle terrasser
eller boder.

Bestemmelser KS 1 KS 2 KS 3
Antall boenheter 5 6 7
Maks tillatte BYA 700 840 980

Maks kotehgyde for gesims mot gst er 4,5 meter over tilstatende vei

Maks kotehgyde for gesims mot vest er 6,5 meter over tilstgtende vei
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§4.4 Blokkbebyggelse — BB1-BB3

BB1 BB2 BB3
Maks tillatte BYA 700 700 1400
Maks tillatte gesims (G) og manehgyde (M) G: kote 68,5 G: kote 68,5 G: kote 68

M: kote 70,5 M: kote 70,5 M: kote 70

Oppgitt BYA gjelder hovedkonstruksjon med trapperom, balkonger og svalganger. Felles leskur
ol. pa bakkeplan kan etableres i tillegg til oppgitt BYA. All bebyggelse skal ha saltak eller pulttak,
med mgneretning vinkelrett pa f_GT. Det skal vaere min. 2 mgner (hgyeste gesims ved pulttak)
pa BB1 og BB2, min. 3 mgner pa BB3.

Trappetarn skal ha samme takvinkel som tilstatende tak, og kan etableres inntil 1m over
tilstatende tak. For mindre bygg kan andre takformer tillates dersom dette kan argumenteres for
i enhetlig vurdering i en estetisk redegjarelse.

Alle leiligheter skal ha fasade mot vest.
Det skal vaere forskyvning i fasadelivet mot gst og vest , etti BB1 og BB2, to i BB3

Parkeringsetasjen skal ha universell utformet adkomst til f_ LEK1

§4.5 Energianlegg
| omrade o_E tillates etablert trafostasjon

§4.6 Renovasjon
Innenfor omrade o_RE skal det etableres nedgravde avfallscontainere. Det tillates ogsa oppsatt

bod for plastavfall, emballasje og lignende.

§4.7 Uteoppholdsareal
Alle uteoppholdsareal er felles

Faste installasjoner som bord, benker, grill 0.l. som innbyr til rekreasjon og opphold tillates.
Omradene skal fremsta sa naturlig og grenne som mulig.

f_UT1: Innenfor omradet skal det etableres trappeforbindelse mellom f_LEK1 og o_GF2
f_UT2: Innenfor omradet skal det etableres trappeforbindelse mellom f LEK2 og o GF2
f UT3 og f_UT4: Omradene skal ha universell tilgjengelighet via bygningene.

Innen f_UT4 skal det etableres en smabarnslek for de minste barna pad min. 100 m2, og
gangforbindelse med trappelgsning mellom f_GT og f_LEK1.
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§4.8 Lekeplass
Alle lekeplassene er felles for hele omradet og alle beboerne har adgang til alle lekeplassene.

Innenfor f_LEK1 skal det etableres et amfi med tilsvarende gangforbindelser i henhold til
planforslagets landskapsplan. Innenfor f_LEK1 skal det ogsa opparbeides en smabarnslek for de
minste barna.

Innen f_LEK1 skal det tilrettelegges for adkomst for redningsbil/stigebil, samt oppstillingsplasser
for disse.

f LEK2 skal ved utforming sees i sammenheng med f_UT2.

§4.9 Annet uteoppholdsareal
Omrade f_AU1 og f_AU2 skal beplantes. Det skal vaere innslag av haye treer.

§ 5 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (pbl §12-5, nr. 2)

§5.1 Fellesbestemmelse
Alle kjgreveger, fortau, gangveger og parkering kan justeres inntil +/- 1,5 m hgyde for best mulig

terrengtilpasning, sa fremt stigningsforhold for terreng ikke blir forverret og universell utforming
for uteomradene blir opprettholdt. Boliger justeres i henhold til krav om universelle utearealer og
tilgjengelige boenheter. Det skal utarbeides tekniske planer for veianlegg iht. kommunal
vegnorm. De tekniske planene skal godkjennes av Fredrikstad kommune.

§5.2 Kjarevei
Fartsdempende tiltak pa f_KV2 skal etableres. Dette kan Igses bl.a. ved endret dekke
(belegningsstein, brostein), innsnevring av kjgrefelt eller med fartshindrende innretninger.

§5.3 Gatetun
Innenfor omradet skal det etableres gangvei frem til inngangspartiene til BB1-BB3.

Gangforbindelsen kan knyttes pa gangforbindelse i o GF3. Sykkelparkering og mindre
bebyggelse i forbindelse med sykkelparkering tillates. Omradet skal ha fast dekke, og skal veere
overkjagrbart og fremkommelig for utrykningskjeretay langs bebyggelsen.

§5.4 Annen veggrunn grontanlegg
Innenfor omradet tillates terrengbearbeiding og beplantning som ikke hindrer fri sikt eller

snglagring pa vinteren.

o_AVG 1: Innenfor omradet skal det etableres mur, og et grent plantebelte langs mur og/eller
skjaering. Det skal tilstrebes en grgnn sone med enkeltstdende hgye treer der dette er mulig.
Konstruksjoner for sykkelparkering og felles boder kan integreres i og langs muren.

f AVG 5: Innenfor omradet skal det etableres en snuhammer med hardt dekke, i form av f.eks
armert gress eller annet dekke som passer formalet.
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§6 GRONNSTRUKTUR (pbl § 12-5 nr. 3)

Alle omradene skal fremstd mest mulig naturlig, og overgang mellom private hager og offentlige
grentomrader eller gangveg, skal markeres med beplantning eller gjerder, og gjerder skal ikke
overstige 1m i hgyde. Det skal tilstrebes en apen overgang mellom privat, felles og offentlig areal.

§6.1 Turveg
Turveien skal ha belysning og opparbeides med grusdekke.

§6.2 Friomrade

Innenfor omrade o_GF3 skal det etableres en offentlig gangvei som skal sikre tilgjengelighet fra
Rakollveien og til f_ KV2. Gangveien skal opparbeides i 2-3m bredde, men kan ha varierende
bredde der terrenget tillater det. Gangveien kan besta av trappelgsninger og vaere opparbeidet
med grus.

§ 7 HENSYNSSONER (pbl § 12-6)

§7.1 Frisikt
| frisiktsoner skal det veere fri sikt i en hayde mellom 0,5 m til 4 m over tilstatende veiers niva.

§7.2 Faresone — hoyspent
Ingen bebyggelse, lekeplasser eller andre omrader for varig opphold tillates innenfor denne
sonen.

PLAN 01061100 Reguleringsplan for Radalen @st, Fredrikstad kommune
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Jnr q/’ll

Sgknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)
Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.
Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson
Fredrikstad kommune Postboks 1405, 1602 Fredrikstad Anita Skarer
1. Opplysninger om innsenderen
Feltet skal fylles ut av den som sender inn seknaden til kommunen. Dette kan vare den som eier ei men (hj ), men ogséd en advokat
eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).
Navn Fadselsnr.fOrg.nr. E-postadresse
Advokatfirmaet Ytterbgl & Co. AS v/ adv. Martinsen 971 605 480 olej@ytterbol.com
Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Postboks 273 1601 Fredrikstad 69 36 60 00
2. Opplysninger om eiendommen
Ks ; Ki 15 navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr,
0106 Fredrikstad 726 265
3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)
Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
el ol L & LT | IS L 1 som brek)
923378 871 Radalen Eiendomsutvikling AS 1/1
4. Spknad (pnsket oppdeling av eiendommen)
Elendommen sgkes oppdelt | eferseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiend: enskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, md du fortsette utfyliingen pd seknadens siste side.
Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrak (teller) Tilleggsareal
B = Boliy ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kalonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal,
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal | bygning
N = naringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | sameiet. G = tilleggsareal | grunn (krever oppmilingsforretning)
SB = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naering
S.or | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | 5.nr | For- | Brak Tilleggs- | 5.nr | For- | Brek Tilleggs- |S.nr | For- | Brok Tilleggs-
mal | (telier) areal mal | (teller) areal mél | (teller) areal mil | (teller) areal mél | (teller) arcal
318 93 B |13| B 36 25| B 41 B |37]| B 69 B [49| B 47 B
& 8 36 B |ia| e 62 26| B 74 B |38| B 74 50| B 87 B
3 | B 36 B |is5| B 71 27| B 72 B |39| 8B 88 51| B 74 B
4 | B 62 B |i16| B | 102 28| B 86 40| B 96 52| B 64 B
5 1B 69 B §i7| B 36 29| B 36 41| B 36 53| B 78 B
6 |B| 93 18| B | 62 30| B | 69 B |42| B | 69 B |54|B| 75
718 36 19| B 71 31| B 69 B 43| B 69 B 55| B 87
8 | B 36 20| B | 107 B 32| 8B 74 44| B 74 56| B 74
9 | B 62 21| B 57 B 33| B 76 45| B 88 57| B 51
10| B 71 22| B 94 B |34| B 96 46| B | 118 B |58| B 92
11| B a3 23| B 36 B |35| B 36 47| B 54 B |59 B T4
12| B 36 24| B 41 B |36| 8B 69 | /B |48| B 99 B |60| B 87
sum tellere| 6887 Nevner =] 6887 i
/
Dato | Innsenderens underskrift
7.2.2022 1 7 ADVOKATF'lRMAET
L rr —— e " FrY & N
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5. Npdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

held

2 "

Her skal spker kun gi opplysninger om dok som er ngdvendige for at seksj ingen skal kunne tingly for eksempel dokumenter som
i : . Gl

g ling av opprinnelige sameieandeler.

Egenerklaring om at vilkdrene i eierseksjonsloven er oppfylt

b}

o

d)

e)

h)

i

X

X X X X X

X

X

R fo .
1ne)} at:

hver seksjonseier har enerett til § bruke en bruksenhet

hver bruksent hoveddel er en klart avg of
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

de del av en bygning pa eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,

det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 3 sikre det antallet parkeringsplasser som falger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

seksjoneringen omfatter afie brul het i eiendommen

Ll : .

joneringen bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at k med ykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkaret

det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med Iplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt d
bygg

ingen gjelder planiagt bygning eller saknadspliktige tiltak i eksisterende

arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

det er fastsatt vedtekter,

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklzering, jf. straffeloven § 365

7

Egenerklaring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklarer at:

Hver boligseksjon er en loviig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kigkken, bad og we innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er | eget eller egne rom

eller

[[] botigseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller
D alle boligene inngdr i en leseksjon balig
/]

7
Dato Innsenderens underskrift
7.2.2022 é A A ADVOKATFIRMAE

X —
vC Y iFrarhal 0 7.
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8. Vedlegg som skal fglge sgknaden

a) Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir elendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og gr for 5
tilleggsdeler som skal inngd i bruksenhetene

b) Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. P4 tegningene skal brul tens arealer og avgr ger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

c) Sameiets vedtekter

d) Rekvisisjon av oppmilingsforretning d noen av bruksenh har dors tilleggsareal
e) Dok tasjon pd at baligseksj oppfyller k til & vaere sel dige boenh etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremgé av tillatelse etter plan- og bygnings! , men ogsa opplysninger fra ikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon
fl  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserklaring som gar ut pa at eiend ikke kan disp over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur
A gl Dersam det er flere hi e til eiendommen som skal seksjoneres, skal skiemaet «Fordeling av ieandeler ved seksj ing»
o ey e B = 3 ot bl el o A : b=Soarietirh :
9. Innsendte plantegninger
Som hj Isk {e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte pl. gning med den faktiske plani@sningen
10. Underskrifter
Sted og dato Hj Ish derskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Fredrikstad, 7.2.2022 For Radalen Eiendomsutvikling AS
sted ;Jg dato y Hjemmelshavers underskrift Gj_enta navn med blokkbokstaver
x Kim Johansen
Ft«iﬂ"!s’.éffﬁd H2-12| Kom 704‘0«% i e Rl 0L
Sted og dato f Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato A Hjemmelshavers underskrift . aenta_nam_med_ blokkbokstaver =iy W
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hj st derskrift Gjenta navn med blokkbokstaver  iE R

11. Kommunens saksbehandling
a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendars tilleggsdeler

b) m Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (mé krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr, | Kommunens navn Gérdsnr. Bruksnr, Festenr.
do0d  TREDRIKSTAD g
Dato | Underskrift Stempel

il X
/ ~ wﬁf—
Dato Innsenderens underskrift 3
160 = Ulelacal iz eriva
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4. Spknad (gnsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
Elendommen sgkes oppdelt | eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor
Sehsjons- | Seksjonens farmdl Sameiehrak (teller) Tilleggsareal
B = Boligseksj ogsd | Herskriver du telleren til seksjonen, Nederst | Fyll ut denne kolannen hvis seksjonen skal ha tilieggsareal.
fritidshaliger) skriver du nevneren, som vil vere summen B = tleggsareal i bygning
N = naeringsseksjon avtellerne til samtiige seksjoner | samelet. G = tilleggsareal | grunn (krever oppmalingsforretning)
SB = samleseksjon balig BG = tilleggsareal | byaning og grunn (krever oppmélingsforretning)
5N = samleseksjon n=ring
s.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | 5.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Bragk Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs-
mil | (telier) areal mal | (teller) areal mal | {teller) areal mél | {teller) areal mél | (teller) areal
61| B 74 85| B 69 B Jioe 133 157
62| B 51 86| B 73 110 134 158
63| B 92 87| B 90 111 135 159
64| B 67 B |88 B a7 112 136 160
65| B 94 B |89| 8 45 113 137 161
66.8.4= 38 $00.4..B £ B daad E] 182
67| B 51 91| B | 69 B |us 139 163
68| B | 92 92| B 73 116 140 164
65| B | 133 B 93| B 90 117 141 165
70| B | 102 B |94|B | 138 B Jus 142 166
71| B 96 B J95| 8 54 B | 143 167
72| B | 45 B |96| B 99 B | 144 168
73| B 41 B |97 N 1 B jmn 145 169
74| B 46 B |98 122 146 170
75| B 73 B |99 123 147 171
76| B 75 B |uo 124 148 172
77| B 87 101 125 149 173
78| B 45 102 126 150 174
79| 8B 138 103 127 151 175
80| B 73 104 128 152 176
81| B 78 105 129 153 177
82| B 97 106 130 ]\ 154 178
83| B 45 107 131 f \ 155 173
84| B 69 B e 132 _[ } 156 180
Sum tellered GBR7 Nevner =| GBB7 /’
Dato | Innsenderens underskrift
7.2.2022

161
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Fastsattav K |- og moderniseringsdey med hjemmel | forskrift

P BRSO P R R B PR LA B a




| Attestert kopi av dok.nr. 2022/427964/200 Side 9 av 30
g Kartverket et 2025-01-03 15:15

v
=
.25 Solid

i

\‘*ﬁ*rl :

162



‘ Kartverket Attestert kopi av dok.nr. 2022/427964/200 Side 10 av 30
[ ] Uthentet 2025-01-03 15:15
©
—
N (o]
s k m
-] — [ 1 1]
EEBE
=
-]
8
&
=)
&
2
° 8
w o
-
g2
o 3
o
X
BE w
Q0
cr 3
om@
ﬁm <
0
B =
(]
> 1]
Y
8
3
o
(=X

163



Side 11 av 30

Attestert kopi av dok.nr. 2022/427964/200

Uthentet 2025-01-03 15:15

= Kartverket

PlloS ¥

§9Z 'iug 9z. Mu9 L8894

i TE 7 o ws
‘ Z20Z'10'8L €V 00}:L Buusuolsyag :esey ¢ ueld -y SNH 7 PP A i

WJ« wﬂg% S

1S@ uajepey

SV 1@y 8

SAHL

Nk

=Tl

R =

........

]
R’
o
S0EY .
SLiu‘'g -

.....

f £0EY . zoev
Cgpus || zpauts

= R e |

1|

L]

164



Side 12 av 30

— o ““l Z20z'L0°8L €V 001} Buuauolsyag iaseq ¢ ueld -y SNH
v ._ m H 9z "iug 92/ "1u9 Lgd 3ed =p =1
| iS@ uajepey
N. il

Vel -
7 082 % doujuul |

P T

|
| 8 +]

[ s

LOPY.
9 Ju’s

61 E.....o.. | -

s
o

i
R —
@

-
-
c

L2

|
1
|

— |b__w||h||.- = w—r———

165

Attestert kopi av dok.nr. 2022/427964/200
Uthentet 2025-01-03 15:15

= Kartverket




Side 13 av 30

Attestert kopi av dok.nr. 2022/427964/200

Uthentet 2025-01-03 15:15

= d
[ L] 220Z'10'8L €V 001:L Buusuolsyag ‘ase4 g ueid-ysSnH .whmnh.m.\l S JapiRIRLY Y
PI|oS i = IMHL
5 . §9¢Z "ug 9z/ "lug Lad }ed m.a.h P ! I
1S@ usjepey -
N el
e | S T /
\ S
oy .._ .A.
“ r 3
i )

g
7 [}
Al
g

lzau's

= Kartverket

166



~
Q

\\\\\

i
|i
i
8 k4
Eg X
b
3
I‘
L}
' ] 1%
AN e=—i]
*" \i 32

SIETEL A AT s T A T

J

SIS Ly

2
0
n




Side 15 av 30

Attestert kopi av dok.nr. 2022/427964/200
01-03 15:15

Uthentet 2025-

= Kartverket

P!IoS

2202'L0'81 £V Buliauolsyas :aseq Z Ue|d - 8 SNH
Isg usjepey

SW Jepiainy &

SAHL

O g [

_ 4 11H|\“.\\.at\\\n\\“\.\m‘MW,\‘\mm,\‘m §§

=S —————

168



Side 16 av 30

Attestert kopi av dok.nr. 2022/427964/200

Uthentet 2025-01-03 15:15

= Kartverket

169

plloS

220Z'10'8} £V Buuauolsyes esed ¢ Ue|d - § SNH
1S@ usjepey

SV Jopiaipiy 8y

SAHL

-
| hi




Side 17 av 30

Attestert kopi av dok.nr. 2022/427964/200

Uthentet 2025-01-03 15:15

= Kartverket

PlloS

220Z°10'8} eV buuauolsyag :ased ¢ ueld - 9 SNH

S lapeIniny o%e

SXHU

1sg uajepey

(i J&u;;
| ¥ sulgddOgl

=]
i
b

1T lolel=l nl "tEelal
i ™ T I
ny [
. | flL
aw §
p Yora £0v8
gpau's Zyidu-sg
=Es S e C eisa E

170



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2022/427964/200
Uthentet 2025-01-03 15:15

,
AN N,
i
SRR AN
AR AN
N SN
& :\ . e
i ——————rla
it _
:.-I- -Ll
=
£
8
_J.....___=_=_” U |
B I
’ . E—p
’ - I ]
t v -ﬁ_z‘ 3
¥ : ﬁ'l
£ U
“8

AN,
AN

oy

7

NN

o N

NN
N

NN

\\\\\\\\\\\\\ piate

Side 18 av 30

Solid

Hus B-Plan5 Fase: Seksjonering A3 18.01.2022

Radalen @st

171



kopi av dok.nr. 2022/427964/200

el
. wl M




Side 20 av 30

Attestert kopi av dok.nr. 2022/427964/200

Uthentet 2025-01-03 15:15

173

il

s 5 S.nr56
B ' C203

SE————

v
mm g ————

-

Radalen @st

Hus C-Plan2 Fase: Seksjonering 1:100 A3 18.01.2022

.25 Sol

Kartverket



Side 21 av 30

Attestert kopi av dok.nr. 2022/427964/200

Uthentet 2025-01-03 15:15

= Kartverket

Radalen @st
Hus C-Plan 3 Fase: Seksjonering 1:100 A3 18.01.2022

MAKE

Make Arkitekter AS

.2 Sol

174



Attestert kopi av dok.nr. 2022/427964/200 Side 22 av 30

N
B Kartverket i tet 2025-01-03 15:15

1g uajepey

220Z°L0'8L €V 001} Buusuolsyag :ased ¢ ueld - SNH

|

w |
O_ \ 175




Side 23 av 30

BEF o o, s

v-—om gan gz0z' 108l €V 004} Buusuolsyeg esey g ue|d - O SNH gl L A s
s & 1@ uajepey £f 3R

o A ?ﬁ.ﬂ«mm%;

Attestert kopi av dok.nr. 2022/427964/200

Uthentet 2025-01-03 15:15

Kartverket

- -

soalless

fi__ —
e L
v

3

—ee

0 ] e

DLAu'S {

el

176



= Kartverket

1s@ uajepey

2202'10'8) gy Buueuolsieg iesey | ueig - gsnH
592 Juq 9z. Ju9

[°S

Attestert kopi av dok.nr. 2022/427964/200

Uthentet 2025-01-03 15:15

o 90 N O 6 2

Iy

i 3

‘ . MR \“\\\\
i |?‘.\$\:'\§;\\‘£
Rl &:\\\:\\\\\

.........

|

\
\
\

N .%T\\\

Side 24 av 30

177



Side 25 av 30

Attestert kopi av dok.nr. 2022/427964/200

Uthentet 2025-01-03 15:15

= Kartverket

MAKE

Make Arkitekter AS

| Radalen @st
| HusD-Plan2 Fase: Seksjonering A3 10.03.2022

178



179

Side 26 av 30

Attestert kopi av dok.nr. 2022/427964/200

Uthentet 2025-01-03 15:15

® ) | @ ®
§—
= ®.
o
| b f ,“..
| M“ ‘M\" .m‘ .a". —in =
o S. nr 82 s :«# o S.nr84 WY S.nr8s 3
|8 D301 D302 t 4 i D303 D304 it
w [ ! p. i
: _ I 1" s.nrse
A ; ! ¢ e ! D305 5
bt | B "J.‘
1108 = = ALHIRY ity 4
¥ _ 7 b g = g ' i ' g :
¥ fi S. nr 87
o e T pwies - ) Ky . Dedp.
TR i B 2 e fl e : 4 4
2 I : i u
8 i __w : ] ; “ 4 p g
| == ' J -
__ & 5 i B N =X v
— B Vent . [ Vent . N . 1 0
i ] i e & iy
| . < | ] | A=
|||||| i i [
] . ! i B H
* /N 9 | : gLl = = B
] \ wz in L = il F n ! v
e ek cssma——aa .I.mmlm_ i m.. .n ||||h|l.|!
i — e 1 t
al | - B Rl 2l ot
= L = 1
' M _||_ .— n
. A - :
>
—.—-— I x m Radalen @st [
s Sol
Make Arkitekter AS Hus D -Plan 3 Fase: Seksjonering A3 18.01.2022 HEE

Kartverket



Attestert kopi av dok.nr. 2022/427964/200 Side 27 av 30
Uthentet 2025-01-03 15:15

= Kartverket

Solid

Hus D-Plan4 Fase: Seksjonering A3 18.01.2022

Radalen @st

u
X
T
E

180



181

Side 28 av 30

PlIOS

2202°10'8L €Y Buueuolsyes :eseq § ueld - SNH
1s@ uajepey

SY Jepie)py axey

AHLUL

Attestert kopi av dok.nr. 2022/427964/200

Uthentet 2025-01-03 15:15

oot

memmeall o

Z
.............. i
2 »
3 I
=2
]
e, o
i o
YA
v &1
i
¥ <
e
o
v,
-
)
A A A T
A A

-t

=y P9

nd
iy
AN
RO
AN
-
==
NN
\

Kartverket



Side 29 av 30

Attestert kopi av dok.nr. 2022/427964/200

Uthentet 2025-01-03 15:15

Kartverket

B ev 0084 ouN /ary Bupaudfsyag -| | jeubes LT L T R
reE 68 2 e AL w0 ffeuiBLQ wioisoRIN | penosuoy / yeubie | asg. eddnibsbunbs | - - -
0L usiersjEpLEy - =
SY ISDERY IAVIN jojwes | ue|d G9g "Jug / 9z/ "u9g = -
AIMVYIN Bo M uejy Burieuolsyeg L0V 0 8V SnH ‘uasgsiepey (0] 4 I
| uofsinay = JowwnusBujube | Hakoid | Jawwnuyefsold
I NV1d
d SNH O SNH g SNH VSNH Tjp——
1
A ALl s Y 2 bsead o
m ot
J - A
| =}
e ot _wi — o
\ oY
« &~
A\
2 _ n i NVid

e

ISNIHOALNOL =

182



Attestert kopi av dok.nr. 2022/427964/200 Side 30 av 30

B Kartverket i ontet 2025-01-03 15:15

Kartutskrift !

| Malestokk 1:887 12k /,;ua

183



= Kartverket

184

Attestert kopi av dok.nr. 1974/304361/86 Side 1 av 2
Uthentet 2025-01-03 13:11

20 OEPL 1974 Dagb. n “égsiﬂ%w

Unsevw SO1 ,"._:-:_.‘7_.._': r ’J'l-"f?"i'vmbedf;

SKJ@gTE.

Undertegnede NWils Saxegaard, fedt 13. juli 1890,
skjeter og overdrar hermed til

Rédalen og Hauge Sendagsskoler,

min faste eiendom, som i henhold til kart- oppmialings-
og skylddelingsforretning av

har £3¢4

e, 126, bunr, 107, "Klippen" i Rolvsoy.

Kjopesumnen er kr, 8,855,900 - kronerattetusendttehundreog-
femtitre oo/loo, og den er betalt.

111 parsellen herer fzi bilvei, samt rett til & fremfere
vann- og kloakkledninger for tilkobling til det kommunale
vann- og kloakknett i1 Tinneaveien.

Rédalen, 2. april 1974,

Nils Saxegaard (s)

Nils Saxegoard.
Som selgerens hustru sambykker jeg i overdragelsen,

Ré&dalen, 2. april 1974.

Thora Saxegaard (g)

Thora Saxegaard.

Vi bekrefter at Nils Saxegaard og Thora Saxegaard har undedtegnet
dette skjetet i vArt overver, og at de begge er over 20. ar
gamle.

Raédalen, 2. april 1974,

Sverre Mathisen (8) Haakon Johansen (s)




Attestert kopi av dok.nr. 1974/304361/86
=Kartverket estert kopi av dok.nr / /

Side 2 av 2
Uthentet 2025-01-03 13:11
Dette skjote godkjennes forsévidt angdr overenskomst
av 17. desember 1964,
Fr.stad 6. april 1974,
A/5 Borsbergs Stenindustri
Kaare Forsberg (s) Lilly Forsbergz (s) O

Vi bekrefter at Lilly Forsberg og Kaare Forsberg har
underskrevet nsrverende skjote i vart nzrver og at de
er over 20. &r.

Turi Forsberg (s) Stein Forsberg (s)

Lagt 11! hielpedak.:

2. Fritak konse:
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1

DAGBOKF@RT

= Kartverket
|
|
|

AVTALE ' - 190320 03163
' “* - FREDRIKSTAD BYRETT
_ Mellom SELVAAGBYGE ‘AYS. v scvamas wiemaiiar s B I P
og FREDRIKSTAD ELVERK, nedenfor kalt FE
1. SELVAAGBYGG A/S gir herved FE stedsevarende
bruksrett til tomt, ..30.. mZ ( 5m x 6 m) for
montering av nettstasjon pa sin eiendom
gnr ..126.., bnr ..100.. 1 ...Rolvsey kommune....
s Som ulempeerstatning betales kr ...0,00... og bruks-

retten er stedsevarende s3 lenge tomten benyttes til
nettstasjon. Dersom FE fJjerner nettstasjonen, oppherer
bruksretten automatisk. Nettstasjonen skal i1kke vare
til hinder for framtidig utnyttelse av eiendommen.

5 4 Grunneieren ma til enhver tid sorge for uhindret til-
komst til nettstasjonen ved at gjenstander ikke ma
plasseres inn til denne slik at inspeksjon og drift
hindres.

b. FE har pa samme mate rett til trasé for kabel over
eiendommen fram til nettstasjonen. Kabelen ma ved
eventuell feil til enhver tid vare tilgjengelig for

reparasjon. FE plikter a utbedre, eventuelt erstatte,
alle skader ved slike inngrep.

- Dersom bygninger eller andre innretninger skal
plasseres i nazrheten av tomten eller kabeltraséen, ma
FE varsles i god tid fer arbeid med forannevnte settes
- i gang.

6. Avtalen utstedes i1 tre -3- eksemplarer, en til hver av
partene og en til tinglysing.

Fredrikstad, 22. februar 1990

."" \ pa—_

\ /3 ./ - . ,,/
L el »

FR RI_KSTAD_ELVE K 59 ERec R "n"—ﬁ&

Bj. Movik d
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Attestert kopi av dok.nr. 2005/2722/86
Uthentet 2025-01-03 13:21

H}L dok ",

_’t'rw-.oa ttent

Sidelav1l

TINGLYST
L, MARS 2005

FREDRIKSTAD TINGRETT
DAGBOKNR: 2722

FOR TINGLYSING PA GNR. 726, BNR. 99 OG 100 1

FREDRIKSTAD.

Gar. 726, bnr. 99 har avgitt 350,7 m2 til gnr. 726, bnr. 252, og

festekontrakten over gnr. 726, bnr. 99 kvitteres til slettelse hva

gjelder dette areal.

Gnr. 726, bnr. 100 har avgitt 2607,3 m2 til gnr. 726, bnr. 251, og
festekontrakten over gnr. 726, bnr. 100 kvitteres til slettelse hva

|
D < ‘ gjelder dette areal.
|

Eventuelle forkjopsrettigheter over gnr. 726, bnr. 251 og 252

kvitteres ogsa til slettelse.

Ny festeavgift for gnr. 726, bnr. 100 utgjer etter dette

kr. 66.469.-

. Dette i verdi pr. 07.02.1991. Festeavgiften kan

reguleres etter festekontraktens bestemmelser, og utgjer pr.

15.10.2004 kr. 88.625.-.

Ny festeavgift for gnr. 726, bnr. 99 utgjer etter dette
kr. 125,70. Dette er verdi pr. 01.11.1964. Festeavgiften kan
reguleres etter festekontraktens bestemmelser, og utgjor pr.

‘ 15.10.2004 kr. 1.038.-.

Gnr. 726, bnr. 251 og 252 har rett til & benytte den del av
| Ber‘gfruevele som er beliggende pa gnr. 726, bnr. 99 og 100.

Rolvsgv A 2004

Som grunneier:

| N - Saawg‘wc/«

Oslo, 2004

Som fester:, . ,

% ,g{_,(;// o0 L/af o

| Jens Saxega
: Fnr. 131225

i

Selvaaobyog AS
Org. nr. 935 499 15\

i

Doknr: 2722 Tinglyst: 01.03.2005 Emb. 086
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

187
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Attestert kopi av dok.nr. 1993/253/86 Side 1 av 4

B Kartverket o ntet 2025-01-03 13:18

1

“ “ “ TINGLYST 1,
Doknr: 263 Tinglyst: 13.01.1993 Emb. 086 oo ket 1 3 JAN. 1993 H ;S

)
STATENS KARTVERK FAST EENDOM | FREDRIKSTAD BYRETT
| DAGBOKNR: _3d5
Mellom SELVAAGBYGG A/S SN )

1. SELVAAGBYGG A/S gir herved FEV stedsevarende bruksrett
til tomt, 30 m®2 (5 m x 6 m) for montering av nett-
stasjon pd sin eiendom gnr. 126, bnr. 100 i Rolvsgy,

-—Berge—konmune-

P Som ulempeerstatning betales kr. 0,00 og bruks-
retten er stedsevarende si lenge tomten benyttes til
nettstasjon. Dersom FEV fjerner nettstasjonen, opphgrer
bruksretten automatisk. Nettstasjonen skal ikke vare
. til hinder for framtidig utnyttelse av eiendommen.

3. Grunneieren md til enhver tid s¢rge for uhindret til-
komst til nettstasjonen ved at gjenstander ikke md
plasseres inn til denne slik at inspeksjon og drift
hindres.

. b, FEV har p4 samme mdte rett til trasé for kabel over
eiendommen fram til nettstasjonen. Kabelen mi ved
eventuell feil til enhver tid vare tilgjengelig for
reparasjon. FEV plikter & utbedre, eventuelt erstatte,
alle skader ved slike inngrep.

. 5. Dersom bygninger eller andre innretninger skal

plasseres i narheten av tomten eller kabeltraséen, ma
FEV varsles i god tid fer arbeid med forannevnte settes
i gang.

. 6. Avtalen utstedes i tre -3- eksemplarer, en til hver av
partene og en til tinglysing.

Fredrikstad, 23. september 1992

roES gy aERGIveRE

. FREDRIKSTAD ENERGIVERK GRUNNEIER

Per Kristian Olsen PERSONNR.: -~ -5 op
Aam. dir. L

S -8 0 xELARD

L=

@ Selvaaabvaa FESTER | OLE GUNNAR |
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Attestert kopi av dok.nr. 1999/2497/86 Side 1 av 3

I~
B Kartverket 0 et 2025-01-03 13:19

e eibas TINGLYST

¥ T S

ERKLZARING FREDRIKSTAD BYRETT
DAGBOKNR: 24t _
AS Selvaagbygg, foretaksnr. NO 935 499 151, fester av eiendommen 726/100, erklarer med
dette at del av eiendommen som skal tjene som adkomstvei til eiendommen 726/213 og
eiendommer skilt ut fra denne, tillates benyttet til dette formal.

Oslog
: ‘ﬂé vucavcc

/ /4/'142’ Z/7

. AS Selvaagbygg

OLE GUNNAR
SELVAAG

TINGLYST

1 6 MARS 1989

FREDRIKSTAD BYRETT
DAGBOKNR:

i

y L

STATENS KARTVERK FAST EEENDOM
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Attestert kopi av dok.nr. 1999/2497/86
Uthentet 2025-01-03 13:19
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Attestert kopi av dok.nr. 1999/2497/86 Side 3 av 3

I~
B Kartverket 0 et 2025-01-03 13:19

ERKLZARING

Undertegnede, Jens Saxegard, fodt den | 3. l.lé-gnmneier av eiendommen 726/100, som er
festet av AS Selvaagbygg, erklerer med dette at del av eiendommen som skal tjene som
adkomstvei til eiendommen 726/213 og eiendommer skilt ut fra denne, tillates benyttet til
dette formal.

pyiowre ey

TINGLYST

mﬁw?c:aaé _______ 1 6 MARS 1999

ens Saxegéard FREDRIKS 1AL BY RETT
DAGBOKNR: e

Rolvsey, 1. mars 1999.
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Attestert kopi av dok.nr. 2022/333274/200
Uthentet 2025-01-03 13:21
Erklaering om rettighet i fast eiendom’
Innsenders navn (rekvirent) <
Advokatfirmaet Ytterbol & Co AS
Adresse
Postboks 273
Postnummer | Poststed inglyst: 25.
1601 Fredrikstad SO ENs RAR TVEma o LYs 0042
Fedselsnr/Org.nr. (11/9 siffer) Ref nr.
971 605 480 Sak nr 4581
1. Hiemmelshaver (avgiver)
Nawn | Fedseisnr./Org.nr. (11/9 siffer)
Ridalen Eiendomsutvikling AS 923 378 871
2. Eiendom (avgivers) 3
Kommunenr. | Kommunenawn | Gnr | Bnr | Festenr. [ Seksjonsar,
3004 Fredrikstad 726 100
3004 Fredrikstad 726 265
3004 Fredrikstad 726 268
3004 Fredrikstad 726 269
3004 Fredrikstad 726 270
3. Rettighetshaver — fyll ut enten alternativ A eller B
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *
Kommunenr. | Kommunenavn | Gor Bnr. Festenr, | Seksjonsnr
A
Rettighet for person (personlig servitutt/pengeheftelse)
Navn | Fadselsne /0rg.nr. (11/9 siffer)
Fredrikstad kommune 940 039 541
B
Dato | Hiemr (avgivers) underskrift 5
2132022 < K i 764’%«/"‘\
ADVOKATFIRMAET
RETT KOPI BEKREFTES SR i SN 1T T

195



= Kartverket

196

Attestert kopi av dok.nr. 2022/333274/200 Side 2 av 3
Uthentet 2025-01-03 13:21
[ve)
4. Beskrivelse av rettigheten © S

Fredrikstad kommune har rett til 4 anlegge 4 ha liggende anlegg for vann og avlep over gnr 726 bnr 100, 268,
269 og 270 i Fredrikstad kommune. Anlegget er tegnet inn pa vedlagte situasjonsplan.

Rettigheten er evigvarende og vederlagsfri. Rettigheten omfatter ogsd rett til for egen regning, fremtidig drift og
vedlikehold, utskiftninger og nedvendig arbeid som stir i naturlig sammenheng med & ha anlegget liggende.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom oqg rettigheten inntegnet. E T D Nei
(NB: Viktig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av eiendommen)

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses) 7

Narmere avtale om vilkdr og betingelser mellom kommunen og grunneier falger av utbyggingsavtale og
tilherende avklaringer og tilleggsavtaler mellom partene.

3

R TA
Q- YSerie~

6. Underskrifter

Sted og dato | Hiemmet (avgivers) ift &
Fredrikstad, 21.3.2022 FOR RADELEN EIENDOMSUTVIKLING AS

x Ky, 754\"“‘1/‘\_

 OMHader 6984
Bk reftet

Noter:

1) Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter | fast eiendom, som for eksempel veirett, jakirett, borett, forkjepsrett
og lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysingsloven § 12. Skjemaet fylles ut i to
eksemplarer og sendes til felgende adresse: Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss. Det ene
eksemplaret arkiveres hos Kartverket, mens del andre eksemplaret returneres til innsender (rekvirent) etter tinglysing.

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentet lilsendt, og
faktura for tinglysingsgebyr.

3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.

4) Rettigheten vil falge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen, jl. avhendingsioven § 3-4
annet ledd bokstav d.

5) Formalet med denne underskrifen er  sikre at avgiver/njemmelshaver har selt begge sider av dokumentet.

6) Reltigheten ma gis en nayaklig lekstlig beskrivelse, jf. tinglysingsioven § B, ji. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form).
Dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast elendom skal den stedfestes, og ber tegnes inn pa et kart eller
skisse over eiendommen.

7) Det er ikke nedvendig & fylle ut dette feltet.

8) Den som signerer ma ha grunnbokshjemmel til den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere
hjemmeishavere lil eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakl fra den eller de som ikke
undertegner.
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Attestert kopi av dok.nr. 2022/333621/200
Uthentet 2025-01-03 13:21

Erklzering om rettighet i fast eiendom’

Sidelav3

Innsenders navn (rekvirent) 2
Advokatfirmaet Ytterbel & Co AS

Adresse

Postboks 273

Postnummer | Poststed
1601 Fredrikstad

Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Ref.nr.
971 605 480 Sak nr 4581

TR

: 333621 Tinglyst: 25.
STﬂTENS KARTVERK dl SRAOER

1. Hiemmelshaver (avgiver)

Navn
Radalen Eiendomsutvikling AS

| Fedselsnr/Org.nr. (11/9 siffer)
923 378 871

2, Eiendom (avgivers) *

Kommunenr. | Kommunenavn | Gr. | Bar. [Festenr. | Seksjonsar
3004 Fredrikstad 726 100
3004 Fredrikstad 726 265
3004 Fredrikstad 726 268
3004 Fredrikstad 726 269
3004 Fredrikstad 726 270
3. Rettighetshaver — fyli ut enten alternativ A eller B
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) ¢
enr. | K | G Bnr. Festenr. | Seksjonsnr.

Rettighet for person (personlig servitutt/pengeheftelse)

Nawvn
Norgesnett AS

| Fedseisnr/Omg nr. (1178 siffer)
980 234 088

Dato ] Hjemmelshavers (avgivers) underskif

2132022 v K o

7]

ADVOKATFIRMAET

1 Yttevhad o ~
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4. Beskrivelse av rettigheten °®

Norgesnett AS har rett til 4 anlegge og ha liggende nettstasjon og tilherende kabel-ledningsanlegg pa gnr 726 bnr
100, 265, 268, 269 og 270 i Fredrikstad kommune. Nettstasjonen og kabel- og ledningsanlegget er tegnet inn pa
vedlagte situasjonsplan.

Rettigheten er evigvarende og vederlagsfri. Rettigheten omfatter ogsa rett til for egen regning, fremtidig drift og
vedlikehold, utskiftninger og nedvendig arbeid som stér i naturlig sammenheng med 4 ha anlegget liggende.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. E Ja D Nei
(NB: Viklig dersom rettigheten er knyttel til en fysisk del av eiendommen)

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses) 7
Narmere avtale om vilkdr og betingelser mellom netteier og grunneier felger av aviale mellom partene datert
16.12.2020.

6. Underskrifter
Sted og dato | Hiemmeisnavers (avgivers) undersinft ®
Fredrikstad, 21.3.2022 FOR RADELEN EIENDOMSUTVIKLING AS

¢ K P T

Noter:

1) Dette skjemaet kan brukes for linglysing av rettigheter i fast eiendom, som for eksempel veirett, jakirett, borett, forkjepsrett
og lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysingsloven § 12. Skjemaet fylles ut | to
eksemplarer og sendes til falgende adresse: Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss. Det ene
eksemplarel arkiveres hos Karlverkel, mens det andre eksemplaret returneres til innsender (rekvirent) etter tinglysing.

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og
faktura for tinglysingsgebyr.

3) Eiendommen hvor retligheten ligger.

4) Retligheten vil feige eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4
annet ledd bokstav d.

5) Formalet med denne underskrifen er a sikre at avgiver/hjemmelshaver har selt begge sider av dokumeniet.

6) Rettigheten ma gis en neyaktig tekstlig beskrivelse, f. tinglysingsloven § 8, jf. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form).
Dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom skal den stedfestes, og ber tegnes inn pa et kart eller
skisse over eiendommen

7) Det er ikke nedvendig a fylle ut dette feltet.

8) Den som signerer ma ha grunnbokshjemmel til den eiendommen hvor reltigheten ligger Dersom detl er flere
hjemmelshavere til eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke
undertegner.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Radalslia 1 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1663 ROLVS@Y Saksbehandler: Marius Martin Myren
Telefon: 476 45774
Oppdragsnummer: E-post: marius.martin.myren@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



