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Barnevennlig og solrik beliggenhet
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Eiendomsmegler

Elin Westerby

Mobil 994 24 669
E-post  elin.westerby@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Askim

Stasjonsmester Frost gate 18, 1802 Askim.

TLF. 69 88 84 44

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

@yenstikkern 5B

Kr 3490 000,

Kr 13 260,-

Kr 3 503 260,
Stillesby Eiendom AS

Tomannsbolig
Eierseksjon
2025

86/86 kvm
1107 m?

2

Gnr. 20, bnr. 62
1102260022

Velkommen til
Oyenstikkern!

@yenstikkern 5 er en nyoppfart og vertikaldelt tomannsbolig med alt
pa ett plan.

De 2 boligene inneholder: Entre, gang, bad/vaskerom, stue/kjgkken, 2
soverom, teknisk rom.

Av mange fine kvaliteter nevnes kvalitetskjgkken fra Strai med
integrerte hvitevarer, romslig stue med vedovn, downlights i stue/
kjokken, gang og bad, samt balansert ventilasjon for godt inneklima.

Mosebyneset er et attraktivt boligomrade ved Rgdenessjgen. Meget
solrikt og barnevennlig beliggenhet. Kort avstand til strand og bru
over til Neset for enkel adkomst til sentrum.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 86 m?

BRA totalt: 86 m?
TBA: 26 m?

Tomtetype
Eiet, fellestomt.

Tomtestgrrelse
1107 m2

Tomtebeskrivelse
Tomten er fellesareal, med naturlig skille mellom enhetene med tilsvarende tomteareal
pa hver side. Tomten blir ikke seksjonert.

Beliggenhet

Mosebyneset er et attraktivt boligomrade ved Rgdenessjgen. Meget solrikt og
barnevennlig beliggenhet. @rje byr pa et koselig sentrum med butikker, skoler,
barnehager, forretninger og div servicetilbud. Kort avstand til strand for bading, fisking,
kano- og kajakkpadling. Bru over til Neset for enkel og rask adkomst til sentrum.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Stian Pettersen

Type takst
Arealrapport

Byggemate

Plate pa mark: Ringmur av isolerte elementer.

Yttervegger: 250mm bindingsverk. Staende/liggende kledning. Grunnet og malt. Farge
eggehvit 0502y.

Yttertak: Benders dobbelkrom betongstein sort.

Vinduer/Dgrer: Toppsving -fastkarmvinduer. Farge eggehvit 0502y. Utvendig/innvendig.
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Balkongdgrer-Ytterdgrer. Farge eggehvit 0502y. Utvendig/innvendig.
Innvendig dgrer: 3 speil kompaktdgrer. Farge eggehvit0502y.
Belistning eggehvit 0502y.

Iht leveransebeskrivelse datert 23.02.2025. Se vedlagt leveransebeskrivelse for mer
informasjon om standard/byggemate.

Innhold
Boligen inneholder: Entre, gang, bad/vaskerom, stue/kjgkken, 2 soverom, teknisk rom.

Standard

Generelt:

Gulv oppholdsrom: Boen 3-stavs eikeparkett concerto

Innertak: Malt gips

Innervegger: Malte gips og focus mdf veggplater.

Farger pa overflatene er spesifisert i vedlagt leveransebeskrivelse.

Stue:
Delvis apen stue/kjpkkenlgsning. Rommet har vedovn for varme og hygge, samt
utgang til terrasse. Downlights i himling.

Kjgkken:
Strai kjskken modell Tromsg (farge form) med integrerte Gorenje hvitevarer.

Bad:

Pent bad med vatromsbelegg pa gulv med gulvvarme og baderomsplater pa vegg.
Downlights i himling. Badet er utstyrt med: Wc, dusjvegger, servantskap med skuffer,
speil med lys. Rommet har opplegg for vaskemaskin og plass for tgrketrommel.

Soverom og lagring:
Boligen har 2 soverom og en romslig bod/teknisk rom med god plass for oppbevaring.

Uteareal:

Vestvendt terrasse pa 26 kvm med utgang fra stue, deler av uteplassen er overbygd.
Relativt flat tomt som er jordslatt, det er sadd plen omrade rundt huset. Singlet
gardsplass.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte. Her medfglger alle
hvitevarer som er i boligen.

Parkering
Parkering i gruset innkjgrsel.
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Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi

Oppvarming

Oppvarming er elektrisk med varmekabler i vindfang og pa bad, panelovner i
resterende rom. Vedovn i stue.

Flexit ventilasjons anlegg Nordic s3. Elektro: Opplegg i henhold til NEK 400. Downlights
pa bad, gang, kjgkken/stue.

Info stremforbruk
Energiforbruk er ikke stipulert, da boligene er nye.
Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Info energiklasse

Selger plikter & fremskaffe energiattest for eiendommen, med energiklassifisering pa
en skala fra A til G. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 kvm.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 490 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter vil beregnes av kommunen etter ferdigstillelse.

Info formuesverdi

Formuesverdi er forelgpig ikke fastsatt da bygget er nytt. Formuesverdi fastsettes av
Skatteetaten etter ferdigstillelse. Formuesverdien vil avhenge av bruken av boligen
etter beregningsmodell som skiller mellom "primzaerbolig" (der boligeieren er
folkeregisteret bosatt) og "sekundaerbolig".
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Nar boligen er overtatt, kan man ga inn pa Skatteetatens boligkalkulator & beregne
formuesverdien. Ta kontakt med Skatteetaten ved spgrsmal vedrgrende dette.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 20, bruksnummer 62 i Marker kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Det er registrert fglgende servitutter/heftelser som fglger eiendommen:

2005/294-1/1 Elektriske kraftlinjer
14.01.2005

Rettighetshaver: FORTUM DISTRIBUSJON AS
Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Overfort fra: 3122-20/30

Gjelder denne registerenheten med flere

2006/259641-1/200 Bestemmelse om veg
01.06.2006

rettighetshaver:Knr:3122 Gnr:27 Bnr:13
Overfgrt fra: 3122-20/30

Gjelder denne registerenheten med flere

2009/211223-1/200 Erklaering/avtale
24.03.2009

Rettighetshaver:HAFSLUND NETT @ST AS
Org.nr: 979904371

Frittstdende nettstasjon

Bestemmelse om adkomstrett
Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: 3122-20/30

Gjelder denne registerenheten med flere

2009/211240-1/200 Erklaering/avtale
24.03.2009
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Rettighetshaver:HAFSLUND NETT @ST AS
Org.nr: 979904371

Elektriske kraftlinjer

Bestemmelse om adkomstrett
Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: 3122-20/30

Gjelder denne registerenheten med flere

Vennligst ta kontakt med megler for nsermere spesifikasjon av disse.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 22.05.2025.

Vei, vann og avigp

Boligene vil vaere tilknyttet offentlig vei og offentlig vann og avlgp via private
stikkledninger. Alle arbeider og kostnader med etableringen er inkludert i
kjgpesummen.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligformal, i eldre reguleringsplan "Mosebyneset" er
eiendommen regulert til byggeomrade. Eiendommen er i kommuneplanen avsatt til
boligomrade, framtidig.

Naboeiendommen er ubebygd og ma paberegens bebygd i fremtiden. For ytterligere
opplysninger om regulering, vennligst ta kontakt med megler eller se vedlegg til
prospekt.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen selges etter avhendingsloven som nyoppfert og ikke tatt i bruk, jf.
avhendingsloven § 1-2 (2).

Boligen ble ifglge selger ferdigstilt 2025. Garanti etter bustadoppfgringsloven § 12 skal
stilles dersom selger gjgr avtalen som ledd i naeringsvirksomhet og avtalen inngas
innen seks maneder etter ferdigstillelse, jf. avhendingsloven § 2-11. Garantien skal
tilsvare minst 3 % av kjspesum frem til overtakelse og minst 5 % i fem ar etter
overtakelse.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa kjspers rett til & gjgre mangel gjeldene mot selgers
tidligere avtaleparter iht. avhendingsloven § 4 - 16, jf. bustadoppfgringsloven § 37.
Forutsetningen for & ga direkte pa selgers avtaleparter er at kjgper har et mangelskrav
mot selger. Kjgper ma gjgres spesielt oppmerksom pa reglene som ligger til grunn for
dette, herunder reklamasjonsfristene.

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene.

Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
a undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.

Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel
noe kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges inn bud. Kjgper har
krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjisper ma kunne forvente ut ifra
blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har virket inn pa
avtalen.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel. Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse.
Avviket ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en
mangel dersom selger godtgjer at kjsperen ikke la vekt pa opplysningen, jf.
avhendingsloven § 3-3 (2). Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen som den
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er, og selgers ansvar er da begrenset, jf. avhl. § 3-9, (1), 2. punktum. Avhl. § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes
etter avhl. § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som ikke anses som
forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
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imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

11 870 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

13 260 (Omkostninger totalt)
30 160 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
32 960 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 503 260 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3520 160 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 522 960 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 13 260

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
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har likevel utarbeidet en egenerklzaering som kjgper bgr gjore seg kjent med fgr
budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Ansvarlig megler

Elin Westerby
Eiendomsmegler
elin.westerby@aktiv.no
TIf: 994 24 669

Oppdragstaker
Aktiv Askim AS, organisasjonsnummer 932672065
Stasjonsmester Frost gate 18, 1830 Askim

Salgsoppgavedato
22.01.2026
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Norsk takst

Arealmalingsrapport

Tomannsbolig

(© @yenstikkern 5 B, 1870 BRIE
(I MARKER kommune

# gnr. 20, bnr. 62

Befaringsdato: 21.05.2025 Rapportdato: 21.05.2025 Oppdragsnr.: 20295-2238 Referansenummer: NF1499

Autorisert foretak: Norsk Eiendomstakst AS Sertifisert Takstingenigr: Stian Pettersen Var ref:

-\’ NORSK EIENDOMSTAKST ~

Gyldig rapport
21.05.2025

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. I
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Norsk Eiendomstakst AS

Velkommen til Norsk Eiendomstakst AS, ledende innen kvalitetsbasert eiendomstaksering. Som daglig leder i selskapet og
avdelingsleder for @stfold i Norsk takst, bringer jeg solid erfaring som takstingenigr med ekspertise i @stfold og Akershus.

Min bakgrunn som tidligere byggmester og takstmann siden 2010 gir meg bred innsikt i bygningsbransjen. Takstutdanning fra NITO og
erfaring fra flere byggmesterfirmaer styrker min forstaelse for eiendomstakseringens kompleksitet.

Utvalgt som fagkyndig meddommer for Tingretten og aktiv deltaker som rettsvitne, demonstrerer min faglige dyktighet og objektivitet.

Var visjon, "Var styrke er din trygghet," understreker vart engasjement for presis og integritetsbasert eiendomsverdsetting. Vi ser frem
til @ samarbeide med deg for a sikre din trygghet i eiendomssaker.

Rapportansvarlig

7 )
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Stian Pettersen
Uavhengig Takstingenigr

stian@norskeiendomstakst.no

938 62 565
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Bygninger pa eiendommen

Tomannsbolig
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Anvendelse
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.:  20295-2238 Befaringsdato:
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Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRAb) Sum (TBA)
1. Etasje 86 86 26
SumMm 86 26
SUM BRA 86
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré, Gang, Stue/kjpkken,
1. Etasje Bad/vaskerom, Teknisk rom, Soverom,

Soverom 2
Kommentar

Arealene er malt med laser pa stedet, og er beregnet etter Norsk Standard (NS) 3940:2023.

Det gjgres oppmerksom pa at kravene i Byggeforskriftene ikke sammenfaller med kravene i NS 3940, og at det av den grunn kan forekomme
forskjeller i hva som defineres som malbart areal.

Malbart areal etter NS 3940 betyr ikke ngdvendigvis at arealene er godkjent av bygningsmyndighetene.

Er arealene godkjent av bygningsmyndighetene fremgar det av stemplede, godkjente tegninger med angitt rombeskrivelse sammenfallende
med bruken.

I hovedsak er det bruken av rommet pa befaringsdagen som avgjgr om rommet defineres som p-rom eller s-rom.

Sjakter for el og rgr opplegg og pipelgp er med i oppgitt areal.

Bygningssakkyndige har ikke kontrollert oppmalingen opp mot tegninger.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:  Rapporten vurderer ikke om forhold som ikke er byggemeldt er i strid med offentlige krav, for eksempel rémningsvei,
lysforhold, takhgyde, krav til varsling og slokking av brann med videre, eller om bygningsmyndighetene vil kunne
godkjenne endringer.

Tomannsbolig

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Oppdragsnr.:  20295-2238 Befaringsdato:  21.05.2025 Side:5av 8

27



@yenstikkern 5 B, 1870 @RIE Norsk Eiendomstakst AS ‘ I I

Gnr 20 - Bnr 62 Eikelia 3
3122 MARKER 1519 MOSS Norsk takst
P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Tomannsbolig 79 7
Tomannsbolig 0 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra Til Til stede
21.5.2025 09:00:00 11:00:00 Stian Pettersen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. Areal Kilde Eieforhold
3122 MARKER 20 62 1107.2 m? Tomtearealet er Eiet
beregnet areal. Det er
felles tomt med ideell
andel.
Adresse

@yenstikkern 5 B

Hjemmelshaver
Stillesby Eiendom AS

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
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Forutsetninger

Generelt

Kunden skal lese giennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil eller mangler som bgr
rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr du kontakte takstmannen for ny befaring og oppdatering.

Arealberegninger for boenheter

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med
betydning for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og
innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med
BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m
og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den
aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av eiendommens verdi.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom
utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS
3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer
fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller
vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjsnn. P-ROM er maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-
ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning
for om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og
mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og 2023) og veiledningen til disse.

Personvern

iVerdi AS, takstmannen og takstforetaket behandler personopplysninger som takstmannen trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Deling av personopplysninger for tryggere bolighandel og mulig reservasjon

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysningene fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt
utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen og andre tilstgtende bransjer. Les mer om dette og hvordan du
kan reservere deg pa www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra takstrapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:

samtykke.vendu.no/VA6517

Takstmannens rolle

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i boligbransjen. Se naermere om kravene
til god takseringsskikk i Norsk taksts etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no

Reklamasjonsnemda for takstmenn

Er du som forbruker misforngyd med takstmannens arbeid eller opptreden ved taksering av bolig og fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.

Oppdragsnr.: 20295-2238 Befaringsdato: 21.05.2025 Side: 7av 8
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Egne forutsetninger

Mandatet for oppdraget er og lage arealmalingsrapport av boligen/leiligheten.

Oppdraget er utfgrt av en uavhengig takstingenigr fra Norsk takst som ikke har en relasjon til oppdragsgiver.

Taksten er basert pa en visuell giennomgang uten inngrep i byggverket supplert med enkle malinger.

Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om feil/mangler som han ikke kunne ha oppdaget, etter a ha
underspkt takstobjektet slik god skikk tilsier.

Eldre boliger/blokker er bygget etter datidens byggeskikk og krav, ikke de krav som gjelder i dag.
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Dato:23.02.2025

Leveransebeskrivelse: @yenstikkeren 5 A/B

Plate pa mark:

Ringmur av isolerte elementer.

Yttervegger:

250mm bindingsverk. Staende/liggende kledning. Grunnet og malt. Farge eggehvit 0502y

Yttertak:

Benders dobbelkrom betongstein sort.

Vinduer/Dgrer:

Toppsving -fastkarmvinduer. Farge eggehvit 0502y
Utvendig/innvendig

Balkongdgrer-Ytterdarer. Farge eggehvit 0502y. Utvendig/innvendig
Innvendig darer: 3 speil kompaktdgrer. Farge eggehvit0502y.

Belistning eggehvit 0502y

Innervegger:

Malte gips og focus mdf vegg skygge plater.

Farge stue/kjgkken: Sans 103-y21r

Farge hoved soverom: Soft comfort 5504-y24r
Farge Focus mdf vegg plater skygge: NCS s 1500-N

Belistning eggehvit 0502y

Innertak:
Malt gips farge eggehvit 0502y

Belistning eggehvit 0502y

31
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Kjgkken:

Strai kjgkken modell Tromsg (farge form) med integrerte Gorenje hvitevarer.
Gulver:

Boen eikeparkett concerto 3stav hv matt

Belistning eggehvit 0502y

Varmeanlegg/ventilasjon:
Varmekabel vindfang og bad, panelovner resterende rom. Vedovn i stue.

Flexit ventilasjons anlegg Nordic s3

Elektro:

Opplegg i henhold til NEK 400. Downlights pa bad, gang, kjgkken/stue.

Bad/vaskerom:
We, dusjvegger. Enkelt servantskap, speil med lys. Opplegg for vaskemaskin
Gulv: Vatromsbelegg

Vegg: Fibo Tresbo baderomsplater 2204F00 cracked cemen no tile

Uteomradet:

Jordslatte/plen omrader rundt hus. Singlet gardsplass
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GBNR-20/62

Var ref.:
Arkiv:
Deres
ref.:
Dato: 22.05.2025

MARKER KOMMUNE
Melding om delegert vedtak

Teknikk og samfunn

Fager Bygg og Eiendom AS
Salstrokkenveien 46
1970 HEMNES
Ferdigattest - Tomannsbolig - @yenstikkern 5 - gnr 20 bnr 62
oppfaring tomannsbolig
Jyenstikkern 5

Gbnr: 20/62
Stillesby Eiendom As
Fager Bygg og Eiendom AS

Tiltakshaver:

Ansvarlig sgker:

Tiltak:

Byggested:
Tillatelse til tiltaket ble gitt 15.05.2024.
Ferdigattest gis pa grunnlag av sgknad om ferdigattest med vedlegg mottatt 20.05.2025, jf.

plan- og bygningsloven § 21-10.
Ansvarlig saker bekrefter at tiltaket tilfredsstiller kravene til ferdigattest. Det er ikke gitt
opplysninger om endring i forhold til godkjent dokumentasjon for tiltaket.
Tiltaket, eller deler av tiltaket, ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter.
Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa

bygningsmyndighetens avslutning av saken.
Klagerett
Vedtaket kan paklages til kommunen. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen da brevet

kom fram til pafgrt adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlap.

Klagen skal sendes skriftlig til den som har truffet vedtaket, angi vedtaket det klages over,
den eller de endringer som @nskes, og de grunner du vil anfare for klagen. Dersom du klager

Orije

sa sent at det kan veere uklart for oss om du har klaget i rett tid, bes du ogsa oppgi nar
HEMNES

denne melding kom frem.
1870
1970

Radgiver
Solheimveien 10
1050.07.2038

Med hilsen
Cecilie Desiré Bergsholm
Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur
Telefon 69 81 05 00 Bankgiro:
: 2
Org.nr: 00964944334

Kopi til
Stillesby Eiendom As
Mottakere
Fager Bygg og Eiendom AS  Salstrokkenveien 46

Kontoradresse: Postadresse:
Postboks 114, 1871 Qrje

E-post:
post@marker.kommune.no

— ",
Mullghetens
&7 Mange
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Kartverket
For matrikkelenhet:
Kommune: 3122 - MARKER Utskriftsdato/klokkeslett: 28.05.2025 kl. 12:49
Gardsnummer: 20 Produsert av: Kjell Roger Ruud
Bruksnummer: 62 Attestert av: Marker kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt

bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

28.05.2025 12:49 Side1av 8



Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn:
Etableringsdato: 05.11.2020
Skyld: 0
Er tinglyst: Ja
Har festegrunner: Nei
Er seksjonert: Nei
Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 20 / 62 1107,2 m2
Eierforhold
Tinglyste eierforhold
Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 920631169 STILLESBY EIENDOM AS Solheimveien 10 1/1
1870 PRJE
Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32
Lgpenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader
1 Teig Ja 6598144 650063 1107,2 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2024 Tinglyst 01.01.2024 smatmynd 01.01.2024
Omnummerering Omnummerert til: 3122 -20/62
Omnummerert fra: 3013 - 20/62
28.05.2025 12:49 Matrikkelbrev for 3122 - 20 / 62 Side2av 8
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 30.10.2020 Tinglyst 07.11.2020 0119ruk 02.11.2020
Oppmalingsforretning 17/276 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 3013 -20/30 -1107,1
Matr.M45-2020 Mottaker 3013 - 20/62 1107,2
Bergrt 3013 - 20/60 0

Forretninger der matrikkelenheten er bergrt

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 30.10.2020 Tinglyst 07.11.2020 0119ruk 02.11.2020
Oppmalingsforretning 17/276 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 3013 - 20/30 -1018
Matr.M46-2020 Mottaker 3013 - 20/64 1017,9
Bergrt 3013 - 20/62 0

Adresser

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse QPyenstikkern 1071 5A Grunnkrets 0202 Klund
Stemmekrets: 1 MARKER
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 02030207 Marker
6598123 650071 Postnr.omrade: 1870 QRJE
Tettsted:
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Q@yenstikkern 1071 5B Grunnkrets 0202 Klund
Stemmekrets: 1 MARKER
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 02030207 Marker
6598138 650071 Postnr.omrade: 1870 @RJE
Tettsted:
28.05.2025 12:49 Matrikkelbrev for 3122 - 20 / 62 Side3av 8



Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 301 355 959
Lgpenr:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32

Nord: 6598135 Pst:
Bygningsendringskode:

Bygningstype:  Tomannsbolig, vertikaldelt

Naringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Ferdigattest
Energikilder:

Bebygd areal: 107,1 Ant. boliger:
Bruksareal bolig: 86,4 Ant. etasjer:
Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:
Bruksareal totalt: 86,4

Bruttoareal bolig: 93,2 Avlgp:
Bruttoareal annet: 0 .
Bruttoareal totalt: 93 Harheis:
Alternativt areal: 0

Alternativt areal 2: 0

1 Datoer

1 Rammetillatelse:

Tilkn. off. Igangsettingstillatelse: 15.05.2024

vannverk Tatt i bruk:

Offentlig Midlertidig brukstillatelse:

Elo.akk Ferdigattest: 22.05.2025
ei

Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRA annet BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2
HO1 1 86,4 0 93,2 0 93,2 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
1071 @yenstikkern 5 B HO0101 Bolig 86,4 3 Kjgkken 1 1 20/62
Kontaktpersoner
Rolle Fg¢ds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 920631169 STILLESBY EIENDOM AS Solheimveien 10
1870 QRJE
Bygningsnr: 301355 994 Bebygd areal: 107,1 Ant. boliger: 1 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 86,4 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse: 15.05.2024
Nord: 6598127 Pst: Bruksareal totalt: 86,4 vannverk Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 93,2 Avlgp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Tomannsbolig, vertikaldelt Bruttoareal annet: ) klo.akk Ferdigattest: 22.05.2025
Naeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 93,2 Harheis: Nei
Bygningsstatus: Ferdigattest Alternativt areal: 0
Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRA annet

HO1 1 86,4 0

BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal

93,2 0 93,2 0

Alt. areal 2
0

28.05.2025 12:49
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Bruksenheter
Adresse

Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype

Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC

Matrikkelenhet

1071 @yenstikkern 5 A HO0101 Bolig 86,4 3 Kjgkken 1 1 20/62
Kontaktpersoner
Rolle Fg¢ds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 920631169 STILLESBY EIENDOM AS Solheimveien 10
1870 ORJE

28.05.2025 12:49
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Oversikts

Malestokk 1:1 000
EUREF89 UTM Sone 32
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Teig/1 (Hovedteig) alestokk 1:500
20 / 62 EUREF89 UTM Sone 32
6592160
+20/62
6598140
a ”
Byenstikkern 5B
301355959
+20/63
301355994
D@yenstikke‘n A
6598120
®4
+20/64
6!
l 20m
650020 650040 650060 650080 650100 650120
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Areal og koordinater

Areal: 1107,2

Arealmerknad:

Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6598144 @st: 650063
Gr punkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6598110,84  650056,08 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
41,16
7727 659815196 650057,85  Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
29,15
77737 659815148 650087,00  Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10 -293,90]
41,45
774 659811040 65008171 jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0
25,63
28.05.2025 12:49 Matrikkelbrev for 3122 - 20 / 62 Side8av 8
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STANDARDAVTALE
oM
RETTIGHETER OG PLIKTER VED BYGGING, DRIFT OG
VEDLIKEHOLD AV HOYSPENNINGSLUFTLEDNINGER

Mellom Fortum Distribusjon as.
(nedenfor kalt nettselskapet)

og Norske Skogindustrier ASA.
som eier og hjemmelsinnehaver av gnr. 20 og bor. 30 i Marker kommune.
(nedenfor kalt grunneieren)
er det inngatt slik avtale om retlighetserverv for en 22 kV hoyspenningsluftledning.
Ledningen med mastepunkter er vist pa tegning datert 23.04.2004.

Lengden pa traséen over eiendommen er ca. 472 m.

For heyspenningsluftledningen gjelder de bestemmelser som er fastsatt i

LT

Forskrifter for elektriske forsyningsanlegg.

il

Doknr 294 Tinglyst 14 01 2005 Emb 001
STATENS KARTVERK FAST EEENDOM

Grunneier
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NETTSELSKAPETS RETTIGHETER OG PLIKTER

Bygging, drift, vedlikehold og ombygging
Grunneieren gir herved nettselskapet og senere ledningseier stedsvarig rett til pa
eiendommen i bygpe. drive og vcdlikehuldt: ovennevnle hoyspenningsluftledning. q‘

Nettselskapet harll llt til 4 fornye og/eller ombygge hele eller deler av ledningen
dersom dette ikke medforer utvidelse av arealer eller andre erstatningsbetingende
endringer i det tekniske anlegg.

Transport og ferdsel. Veier

Nettselskapet innremmes en veirett til eksisterende veier pd eiendommen i forbindelse
med arbeid knyttet til den aktuelle linjen.

Nettselskapet gis ogsa rett til nadvendig fremkomst over eiendommen for ovrig, for
utovelsen av de i avialen nevnte rettigheter. Rettigheten omfatter ogsa utbedring av
eksisterende veier for nettselskapets regning.

Bygging og godtgjorelse for bruk av nye veier avtales serskilt. Grunneier skal ha rett til
fri bruk av veier bekostet av nettselskapet.

Ferdsel pa nevnte veier til tider da de pa grunn av naturforhold ikke bor benyttes, skal
begrenses til arbeid som ikke kan utsettes. Ferdsel over dyrket mark og beite sokes
utfart mest mulig utenom vekstsesongen.

Skader, herunder ekstraordinar slitasje, pa veier og/eller eiendommen for ovrig, som
matte oppstd pa grunn av nettselskapets transport og ferdsel, er nettselskapet ansvarlig
for 4 rette opp.

Ordinert vedlikehold av veier er nettselskapet ikke ansvarlig for. Pa den annen side er
grunneieren - veicieren - ikke forpliktet til & vedlikeholde eller opprettholde de veier
som nettselskapet erverver rett til & benytte.

Byggeforbud

Forskrifter for elektriske forsyningsanlegg setter restriksjoner for oppfering av
bygninger nzr heyspenningsluftledninger. Nettselskapet har rett til & forby oppfering
av bygninger nermere ledningen enn hva som til enhver tid er iht. gjeldende forskrifter.
Innevarende ar, 2004, er det 6 m som gjelder, mailt horisontalt og vinkelrett fra
ledningens senterlinje, til n'ermeste punkt pa hus.

Anlegg og bygninger som matte bli planlagt oppfort ner ledningen skal det konfereres
med nettselskapet om, slik at avstanden kan bli riktig pavist og merket.

Hogst og ryddebelte

Nettselskapet har rett til a ha et 7,5 m skogryddingsbelte langs ledningen, malt
horisontalt og vinkelrett ut til hver side fra ledningens senterlinje, totalt 15 m.
Skogryddingsbeltet er en korridor hvor netteier har rett til  fjerne trer, greiner og
vekster og lignende uten at dette utleser ytterligere erstatningsplikt enn det som folger
av denne avtalen.

Alt skogsarbeid forutsettes utfort skogbruksmessig forsvarlig, og i trdd med til enhver
tid gjeldende lover og forskrifter.
ool )
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Nedfelt virke og hogstavfall ma ikke stenge for driftsveier og stier eller tette igjen
bekker og, grafter. Nettselskapet er ansvarlig for at nedfelt virke rundkvistes og
rettkappes i endene

Varsling

Som hovedregel varsles grun e [rettjghetsha{ri-r i henhold til grunnbok) skriftlig far
hogst / rvdding finner sted. slet skal inneholde opplysninger om nar, hvor og hvem
som er ansvarlig for ryddningen. Telefonnummer til en kontaktperson skal folge varslet.

Forstegangs hogst i ryddebeltet

Med mindre noe annet avtales foretar nettselskapet forstegangshogst, utdrift og
beholder okonomisk drivverdig virke. @vrig rydding foretas av nettselskapet.

Under utdriften har nettselskapet rett til vederlagsiri bruk av de leggeplasser for
temmer som normalt benyttes til skogsdriften.

Ved utdrift over tredjemanns eiendom er netiselskapet ansvarlig for innhentelse av de
nodvendige tillatelser.

Hogst/rydding innenfor ryddebeltet

I skogrvddingsbeltet skal nettselskapet ha rett til a rydde treer, greiner og vekster som
etter egen mening er nadvendig for & holde vegetasjonen tilstrekkelig nede. Virket
tilfaller grunneier.

Sikringshogst utenfor ryddebeltet

Nettselskapet har rett til a fjerne traer utenfor ryddebeltet hvis slike traer kan medfore
risiko for ledningens sikkerhet eller ulempe for driften. Grunneieren varsles om mulig
pa forhand. Hvis forhandsvarsling ikke er mulig, varsles grunneieren umiddelbart
etterat hogsten er foretatt.

Som sikringshogst menes i denne sammenheng hogst av trar utenfor rvddebeltet
definert under punkt 1.4 og som utgjer en risiko for ledningsnettes sikkerhet eller en
ulempe for driften. Sikringshogst skal skje sporadisk og ikke ha preg av en permanent
linjeutvidelse. Der sikringshogst foretas skal okonomisk drivverdig virke erstattes.

Opprydding

Nettselskapet skal fjerne tiloversblevne materialer etter anleggsarbeid eller senere
vedlikehold snarest mulig. Nettselskapet plikter a fjerne kraftlinjer hvor konsesjon er
permanent bortfalt. Nettselskapet dekker alle omkostninger ved slik opprydding,

GRUNNEIERENS RETTIGHETER OG PLIKTER

Eiendomsrett til grunn

Grunneieren beholder eiendomsretten til grunnen og kan fritt disponere denne til
dyrking, beiting, transport o.l. dog med de begrensninger som fulger av denne aviale
og gjeldende lover og forskrifter. Juletrefelt i linjetraseen skal merkes med godt synlige
merker slik at feltet ikke ryddes. Eventuelle juletrefelt som er hoyere enn 2,5 meter kan
likevel ryddes uten varsel. Ved rydding av godt synlig merkede juletrefelt lavere enn 2,5

B)N

Grunneier Farlu_ [istribution AS
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meter er nettselskpet erstatningsansvarlig. Grunneier plikter a holde juletraerne lavere
enn 2,5 meter.

Arbeid nar ledningen

Grunneieren er etter alminnelige erstatningsregler ansvarlig for skade som han paforer
ledni n, f.eks. ved sprengningsarbeid, felling av traer, brenning, trans rt,
terrefiforandring m.v ! i

For slike arbeider iverksettes skal grunneieren varsle nettselskapet, som $narest og
senest innen 3 dager, anviser eller iverksetter nodvendige sikkerhetstiltak.

Kostnader nettselskapet har ved a bista grunneier med sikkerhetstiltak, bacres av
nettselskapet.

Nar grunneieren har iverksatt de anviste tiltak, er han ansvarsfri.

Dersom nettselskapet ikke varsles og/eller de anviste tiltak ikke folges, kan grunneier
bli ansvarlig etter alminnelige erstatningsregler.

ERSTATNING

Nettselskapets erstatningsplikt

Erstatning, for klausulering av og inngrep i grunnen, for ulemper og tap av ethvert slag
og for rett til bruk av eksisterende veier, samt for avstaelse av rettigheter 1 henhold til
denne avtale, fastsettes til et belop en gang for alle

For denne eiendom er engangserstatningen for utvidelsen av lijetraseen avtalt til
kr 7.179.-

Belopet forfaller til betaling 3 - tre - uker etter avtaleinngaelsen under forutsetning av at
de nedvendige underskrifter for tinglysning foreligger. Dersom anlegget er avhengig av
anleggskonsesjon forfaller belapet til betaling 3 uker etter at anleggskonsesjon er gitt ag
i erstatningsutmalingen inngar da eventuelt ogsa avsavnsrente. Etter forfall beregnes
den til enhver tid gjeldende lovens morarente.

Erstatningsberegningen folger av bilag

Erstatning etter sarskilt avtale eller skjenn

Skader og ulemper som nettselskapet matte forarsake under anleggsarbeidet eller
senere, og som det ikke er tatt hensyn til ved fastsettelse av engangserstatningen i denne
avtale, utbedres eller godtgjores etter seerskilt aviale eller skjonn som pastevnes av
nettselskapet. Det samme gjelder bruk av fremtidige veier.

Ved eventuelle fremtidige breddeutvidelser skal det inngas saerskilt avtale mellom
partene. Partenes rettigheter og plikter etter denne avtale gjores gjeldende for det
utvidede ryddebeltet sa langt de passer.

Grunneier
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ALMINNELIGE BESTEMMELSER

Tvister

Tvister eller uenighet av skjonnsmessig art avgjores ved rettslig skjonn, jf. skjonnsloven
§ 4 som pastevnes av nettselskapet.

tale og for avrig enhver tvist som matte oppsta i forbindelse m hvtalen, avgjords
Wed voldgift med sete i den rettskrets nettselskapet har sitt hovedkfintor
overensstemmende med kapitiel 32 i lov om rettergangsmaten for tvistemal. Hver av
partene oppnevner sin voldgiftsmann og voldgiftsmennene i fellesskap en oppmann.
Unnlater partene a oppnevne en voldgiftsmann eller blir voldgiftsmennene ikke enige
om oppmannen, foretas oppnevnelsen av justitiarius/sorenskriveren i den rettskrets
nettselskapet har hovedsete.

@f[sum pdrtene’tr enige, kan tvister om gyldigheten eller tolknin%p av mtrvmrel:ilév

Tinglysing

Grunneieren samiykker i at denne avtale kan tinglyses som heftelse pa eiendommen.
Nettselskapet betaler omkostningene i forbindelse med tinglysingen. Der konsesjon
permanent bortfaller skal nettselskapet sorge for a slette den tinglyste heftelsen.

SZARSKILTE AVTALEBESTEMMELSER

Denne avtale erstatter eventuelle tidligere avtaler mellom netteier og grunneier, pa det
aktuelle linjestrekket. Erstatningen som folger av denne avtale er 4 betrakte som et
tillegg som en folge av traseutvidelse, til eventuelle tidligere utbetalt erstatning for
rettighetene nettselskapet har ervervet tidligere, pa det aktuelle linjestrekket.

Denne avtale er utstedt i 3 - tre - eksemplarer, hvorav hver av partene beholder ett eksemplar,
sorenskriver /byretten beholder det tredje.

m};ﬂ ......... den G LAY

rske S0, Tusfrier ASA P

Grunneier Forig%géﬁkaﬁép ilon AS

Q11 250 96/ 979.904.371

(personnr./foretaksnr.) (foretaksnr.)

Vedlegs:

1.

-

Kart som viser linjetraseen

Erstattningsberegning

Grunneier Fortum Distribution AS
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Doknr: 211223 Tinglyst: 24.03.2009
STATEMNS KARTVERK FAST EIENDOM

OM

RETTIGHETER OG PLIKTER VED BYGGING,

DRIFT OG VEDLIKEHOLD AV
FRITTSTAENDE NETTSTASJON

Mellom Fortum Distribution AS (nedenfor kalt energiverket) og Mosebyneset Eiendom A.S.
som eier og hjemmelshaver av gnr .20 og bor .30 i Marker kommune

(nedenfor kalt grunneieren), er det inngitt slik avtale om rettighetserverv for plassering av
fordelingstransformator med tilhorende apparater og kabelanlegg (nedenfor kalt nettstasjon).

Plassering av nettstasjon nr 10401 adresse:Mosebyneset er vist pa tegning nr .1,
datert .20.11.08

For hayspenningsanlegget gjelder de bestemmelser som er fastsatt i "Forskrifter for elektriske
forsyningsanlegg”

1.

L.1.

1.2

ENERGIVERKETS RETTIGHETER OG PLIKTER

Bygging, drift, vedlikehold og fornyelse
Grunneieren gir herved energiverket stedsevarig rett til 4 bygge, drive, vedlikeholde,
ombygge eller fornye en nettstasjon med tilhorende kabelanlegg pa eiendommen.

Energiverket foretar byggingen av nettstasjonen som skal veere forelagt for, og
godkjent av bygningsmyndighetene.

Energiverket utfarer og bekoster alt utvendig vedlikehold av nettstasjonen.

Transport og ferdsel

Energiverket har rett til nadvendig fremkomst over eiendommen for utevelse av de i
avtalen nevnte rettigheter. Rettigheten omfatter ogsa utbedring av cksisterende veier,
samt bygging av nye etter nermere avtale om trasévalg.

S i, (Het, Uan®. e

Grunneier Fortum Dis‘_éfnulion
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Skader, herunder ckstraordinzr slitasje, pa veier og/eller eiendommen for evrig som
métte oppstd pd grunn av energiverkets transport eller ferdsel, er energiverket ansvarlig
for & rette opp.

Opprydding
Energiverket plikter snarest mulig & rydre opp etter seg pa anleggsstedet.

| |
Byggeforbud og bepl ||_ Itning
Energiverket har rett til 4 forby at det oppfores noen form for bebyggelse, beplantning
eller oppfylling av masse som kan vare til skade eller til hinder for vedlikeholdet av
nettstasjonen med tilherende kabelanlegg.

GRUNNEIERS RETTIGHETER OG PLIKTER

Arbeid nz=r nettstasjonen/kabelanlegget

Grunneieren er etter alminnelige erstatningsregler ansvarlig for skader han péforer
nettstasjonen eller tilherende kabelanlegg, f.eks. ved sprengningsarbeid, nedsetting av
gjerdepiler, graving eller terrengforandringer m.v.

For slike arbeider iverksettes skal grunneieren varsle energiverket, som snarest og
senest innen 3 dager anviser eller iverksetter nedvendige sikkerhetstiltak.

Kostnader energiverket far ved 4 bisti grunneier med sikkerhetstiltak, beeres av

cnergiverket.
Naér grunneieren har iverksatt de anviste tiltak, er han ansvarsfri.

Dersom energiverket ikke varsles og/eller de anviste tiltak ikke folges, kan grunneier
bli ansvarlig etter alminnelige erstatningsregler.

Flytting av nettstasjon/kabelanlegg
Dersom grunneieren gnsker 4 fi netistasjonen eller kabelanlegget flyttet, mé han selv
bare omkostningene med dette. Flyttingen mé vare praktisk mulig & giennomfare.

Hvis energiverkets behov for nettstasjon faller bort, kan grunneier kreve 4 fa den
fjernet og terrenget planert. Omkostningene med dette beeres av energiverket.

ERSTATNING

Energiverkets erstatningsplikt

Erstatning for klausulering av og inngrep i grunnen, for ulemper og tap av ethvert slag,
for rett til bruk av eksisterende veier, samt avstaelse av reftigheter i henhold til denne
avtale, fastsettes et belep en gang for alle.

Zx(’/fﬂj J.ﬁ(»ﬂh'! A (_{;{w‘izwzhtt /f/ﬁ,;éfy" 1 %IVIQ
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For denne eiendom er erstatningen avtalt til kr.5000,-

3.2  Erstatning etter seerskilt avtale eller skjenn
Skader og ulemper som energiverket métte forirsake under anleggsarbeidet eller
senere, og som jkke det er tatt hensyn til ved fastsettelse av engangserstatningen i |
enne avtale, ufbedres eller godtgjeres etter serskilt aviale eller §kjonn pastevnetfav
energiverket. Det samme gjelder bruk av fremtidige veier.

4. ALMINNELIGE BESTEMMELSER

4.1  Tvister
Tvister eller uenighet av skjennsmessig art avgjores ved rettslig skjenn, jf. skjenns-
loven § 4, som péstevnes av energiverket.

Dersom partene er enige, kan tvister om gyldigheten eller tolkningen av nerverende
avtale og for evrig enhver tvist som métte oppsta i forbindelse med avtalen, avgjares
ved voldgift med sete i den rettskrets energiverket har sitt hovedkontor overens-
stemmende med kapittel 32 i lov om rettergangsmaten for tvistemal. Hver av partene
oppnevner sin voldgiftsmann og voldgiftsmennene i fellesskap en oppmann.
Unnlater partene & oppnevne en voldgiftsmann eller blir voldgiftsmennene ikke enige
om oppmannen, foretas oppnevnelsen av justitiarius/sorenskriveren i den rettskrets
energiverket har hovedsete.

42  Tinglysing
Grunneieren samtykker i at denne avtale kan tinglyses som heftelse péd eiendommen.
Energiverket betaler omkostningene i forbindelse med tinglysingen.

5. SARSKILTE AVTALEBESTEMMELSER

Denne avtale er utstedt i 3 - tre - eksemplarer hvorav hver av partene beholder ett
eksemplar, og Tinglysingen ved Statens kartverk beholder det tredje.

!“ den UL (Y S(Mﬁih’j denl.:%:ﬂmq

9% :-' 29 | 3 979.904.371 MVA
(personnr./foretaksnr.) (foretaksnr.)

i,;’"'lr!_ .‘._a_' s;a’ - P i y {
i U Al Kune.

. \
/" Grunneier Fortum E‘Jﬂlriblltion AS



Sidedavhb

Attestert kopi av dok.nr. 2009/211223/200

Uthentet 2025-05-30 14:27

= Kartverket

| = |1

AR e
SIUT0Gt0r  revm

wsh o Jf ‘vof g wm
JATIASLINSAVL LOVTHEANA
e p—

winyoy|

‘pyreys uey Butaerb zey 1sBusrrey 1 sestapd gu IeTqeEN
‘3pusIpquetio wos se1lvdde gu sapfoy bo 3syuebbifeg |

_SY v

oF wug
oy ue_..n\u

N Wz mﬂ.@%mﬁ
&0 1Y .Q.MQQ

59



Attestert kopi av dok.nr. 2009/211223/200 Side 5av b

e
B Kartverket 0 tet 2025-05-30 14:27

p:a.u[ UA

(TERRA

NOCGMSMEGLING

lmi Statens Kartverk || i i '
1k Tinglysningen !
3507 HONEFOSS

Vir ref.: EEG Askim, 23.03.2009

SAMTYKKE TIL TINGLYSNING,
GNR. 20, BNR. 30 I MARKER KOMMUNE

Vi samtykker til tinglysning av Avtale om Rettigheter og plikter ved bygging, drift og
vedlikehold av frittstdende netistasjon og Avtale om rettigheter og plikter ved bygging, drift
og vedlikehold av heyspenningskabelanlegg mellom Fortum Distribusjon AS og Mosebyneset
Eiendom AS .

Med vennlig hilsen
SPAREBANKFNES EIENDOMSMEGLER AS
Eiendomsmegling

"Za%‘f

Elendo egler —
Dag]lg;‘fagl:g ]ed’er

(Direkte: 69 888 444)
Direkte E-post: hrhi@terraeiendom.no

SPAREBANKENES Hovedkontor - Askim: Skolecuten 34 Post: Boks 342, 1802 Askim @

T 69 888 444 - Faks: 69 388 450 E-post: askim@ermaeiendom no

EIENDOMSMEGLER AS Filial - Mysen: Eidsberg Sparchank, TIC: 609 8991 Internetts www, urr.uu.ndu L0

steret NO 932 672 0635




Vedtekter for sameiet @yenstikkeren 5A og 5B

§ 1. Vedtektene gjelder for sameiet @yenstikkeren 5A og 5B pa eiendommen Gnr. 20, bnr. 62
i Marker kommune.

§ 2. Eiendommen

Bebyggelsen og tomten gnr. 20, bnr.62 i Marker kommune ligger i sameie mellom de
To - 2 - eierseksjonene som bebyggelsen og tomten er oppdelt i. For hver seksjon er
det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker sameieandelens stgrrelse.

§ 3. Rettslig raderett

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den enkelte
sameier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og
pantsettelse.

§ 4. Bruken av bruksenheter

Den enkelte sameier har enerett til bruksenhet og rett til & benytte bruksenheten til det
den er beregnet til, og for gvrig til bruk som er i samsvar med tiden og forholdene.
Bruksenheten ma ikke brukes slik at bruken pa urimelig eller ungdvendig mate er til
skade eller ulempe for andre sameiere.

Evt. markiser og persienner skal ha et helhetlig utseende, og skal ikke ha farger som
bryter med byggets farger og skal vaere i trad med tiden/moten.

§ 5. Vedlikehold

Sameierne har felles utvendig vedlikeholdsansvar for bygninger, samt utvendig

fellesarealer.

§ 6. Sameiet har et styre som skal sgrge for sameiets felles interesser og drift. Sameiets styre

skal besta av 2 personer.

@rje 28/05-2025
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Reguleringsbestemmelser til reguleringsplan for

Mosebyneset, gnr. 20 bnr. 30 mfl.

Reguleringsbestemmelsene er vedtait av Marker kommunestyre

Reguleringsbestemmelsene er datert: 20.10.2006

Revidert: 22.04.2008



VMIOSEDYNESEL, (e guierngsbestemmelser

§1 Planens avgrensing
Det regulerte omradet er vist pa plankart, datert 20.10.2006 og revidert 11.07.2007, med

reguleringsgrense.

§2 Reguleringsformal
Omrédet er regulert til fglgende formal, jfr. plan- og bygningslovens § 25, 1. ledd nr. 1, 3, 5, 6 og
7, 0g § 25, 2.ledd.

§ 25, 1.ledd nr.1 Byggeomrader:
o Boliger med tilhgrende anlegg

§ 25, 1.ledd nr. 3 Offentlig trafikkomrade
o Kjgrevei
o Kjgrevei med fortau
o Gang- /sykkelvei
e Parkeringsplass

o Annet veiareal

§ 25, l.ledd nr. 5 Fareomride
o Hgyspenningsanlegg

§ 25, 1.ledd nr. 6 Spesialomrade
o Friluftsomréde pa land
e  Friluftsomride i sj@ og vassdrag
o Privat smabatanlegg (sj@)
o Frisiktssone ved vei
e Bevaring av kulturminner — omréade med steinalderboplasser
e Bevaring av anlegg
o Omrade for serskilte anlegg (bitslipp og kaianlegg/verksted)

§ 25, 1.ledd nr.7 Fellesomride

o Felles lekeareal

§ 25, 2.ledd Kombinerte formal
e Annet kombinert formal — omrade for jord- og skogbruk/omréde for steinbrudd og

masseuttak

Side2av 9
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Musebyneset, reguleringsbestemmelser

§3 Fellesbestemmelse

1.

Dersom det under bygge- og anleggsarbeider treffes pa automatisk fredede kulturminner,
eksempelvis i form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller
brent stein etc., skal arbeidet gyeblikkelig stanses og fylkeskonservatoren varsles, jfr. lov om

kulturminner av 9. juni 1978 nr. 50, § 8.

BYGGEOMRADER

§4 [Felleshbestemmelser

1.
2

bo = W~

10.

. Byge med flate tak - gesimshgyden bestemmende for héyden pé bygningen.

Forstgtningsmurer med hgyde over 1,5 meter tillates ikke.

Overflatevann skal handteres lokalt.

Det skal anlegges 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet innenfor hver regulerte tomt. For boliger
med sekunderleilighet skal det i tillegg anordnes 1 biloppstillingsplass. For hver
biloppstillingsplass beregnes 18 m* BYA.

Taklengden kan maksimalt ha takarker og takopplett tilsvarende 1/3 av taklengden pr fasade.
Arker og takopplett skal ikke ligge til grunn ved beregning av gesimshgyder.

Det er ikke tillatt med terrasser som dekker hele fasadelengder og/eller gar sammenhengende
over flere fasadelengder.

Frittliggende terrasser eller terrasser i tilknytning til boder/uthus/garasje tillates ikke.

Bygg skal ha god landskaps- og terrengtilpasning.

Forslag til fargesetting skal fglge spknad om tillatelse til tiltak.

Mgneretningen skal fglges slik som vist pa reguleringskart. Dersom annen type tak enn saltak.
med et definerl myne, skal mgneretning forsties som den lengste fasaden.

Byge med pulttak tillates ikke med arker ogleller takoppleil.

Bygg med pulttak - hayeste gesimsen tolkes som mginehgyden.

B14, B16, B17 og B19 - Boliger med tilhgrende anlegg

I feltene kan det oppfgres eneboliger med sekunderleilighet.

Maksimal % BYA=19 % av netto tomteareal.

Maksimal mgnehgyde er 7,5 meter og maksimal gesimshgyde skal ikke overskride 4.5 meter
over gjennomsnittlig terreng.

Carport/garasje kan bygges utenfor byggegrensen. Carport/garasje kan bygges 8 meter fra
senterlinje regulert offentlig kjgrevei (atkomstvei), dersom den ligger vinkelrett eller tilnzrmet
vinkelrett pd veien, og 5 meter fra senterlinje offentlig kjgrevei (atkomstvei), dersom den ligger
parallelt eller tilneermet parallelt med veien. Garasjene i feltet kan maksimalt ha 50 m? BYA
hvor maks. gesimshgyde er lik 2,75 meter og maks. mgnehgyde er lik 4,5 meter.

Carport/garasje kan plasseres inntil 2,0 meter fra eiendomsgrensen.

Side3av9



Mosebynesel, reguleringsbestemmelser

$6

1
2.
3.
4

§7

§8

§9

B21 — Boliger med tilhgrende anlegg
I feltet kan det oppfigres rekkehus/tomannsbolig.
Maksimal % BYA=25 % av netto tomteareal.
For boligen er maksimal gesimshgyde 6,5 meter og maksimal mgnehgyde er 7,5 meter.
Carport/garasje skal bygges innenfor byggegrensen. Maksimal gesimshgyde er 2,75 meter og

maksimal mgnehgyde er 4,5 meter.

B3, B4, B7, B9, B10, B15, B18, B22, B23 og B24 - Boliger med tilhgrende anlegg,
I feltene kan det oppfgres eneboliger med sekundzrleilighet.
Maksimal % BYA=20 % av netto tomteareal.
Maksimal mgnehgyde er 7,5 meter og maksimal gesimshgyde skal ikke overskride 4.5 meter
over gjennomsnittlig terreng.
Carport/garasje kan bygges utenfor byggegrensen. Carport/garasje kan bygges 8 meter fra
senterlinje regulert offentlig kjgrevei (atkomstvei), dersom den ligger vinkelrett eller tilnermet
vinkelrett pa veien og 5 meter fra senterlinje offentlig kjgrevei (atkomstvei), dersom den ligger
parallelt eller tilnzrmet parallelt med veien. Garasjene i feltet kan maksimalt ha 50 m2 BYA
hvor maks. gesimshgyde er lik 2,75 meter og maks. mgnehgyde er lik 4,5 meter.

Carport/garasje kan plasseres inntil 2,0 meter fra eiendomsgrensen.

B1, B2, B5, B6, B8 og B11 - Boliger med tilhgrende anlegg.
I feltene kan det oppfares eneboliger med sekundzrleilighet.
Maksimal % BYA=20 % av netto tomteareal.
Maksimal mgnehgyde er 7,5 meter og maksimal gesimshgyde skal ikke overskride 4.5 meter
over gjennomsnittlig terreng.
Carport/garasje skal bygges innenfor byggegrensen. Garasjene i feltet kan maksimalt ha 50 m?2
BYA hvor maks. gesimshgyde er lik 2,75 meter og maks. mgnehgyde er lik 4,5 meter.

B13 og B20 - Boliger med tilhgrende anlegg

I feltene kan det oppfgres eneboliger med sekunderleilighet.

Maksimal % BYA=17 % av netto tomteareal.

Maksimal mgnehgyde er 7,5 meter og maksimal gesimshgyde skal ikke overskride 4.5 meter
over gjennomsnittlig terreng.

Carport/garasje kan bygges utenfor byggegrensen. Carport/garasje kan bygges 8 meter fra
senterlinje regulert offentlig kjgrevei (atkomstvei), dersom den ligger vinkelrett eller tilnermet
vinkelrett pd veien og 5 meter fra senterlinje offentlig kjgrevei (atkomstvei), dersom den ligger
parallelt eller tilnzrmet parallelt med veien. Garasjene i feltet kan maksimalt ha 50 m2 BYA
hvor maks. gesimshgyde er lik 2,75 meter og maks. mgnehgyde er lik 4,5 meter.
Carport/garasje kan plasseres inntil 2,0 meter fra eiendomsgrensen.

Side 4 av9
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Maosebyneset, reguleringsbesternmelser

§ 10 BI12 - Boliger med tilhgrende anlegg
I feltet kan det oppfgres eneboliger med sekunderleilighet.
2. Maksimal % BYA=17 % av netto tomteareal.
Maksimal mgnehgyde er 7,5 meter og maksimal gesimshgyde skal ikke overskride 4,5 meter
over gjennomsnittlig terreng.
4. Carport/garasje skal bygges innenfor byggegrensen. Garasjene i feltet kan maksimalt ha 50 m?
BYA hvor maks. gesimshgyde er lik 2,75 meter og maks. mgnehgyde er lik 4,5 meter.

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
§11 Kjerevei V1
1. Regulert veibredde for V1 er 8,0 meter, asfaltert kjgrebane skal vere 5,0 meter.
2. V1 skal vare ferdigstilt fgr midlertidig brukstillatelse/ferdigattest gis til fgrste bolig i
planomradet.
3. Mellom Ry 21 og Engerelva skal det anlegges en fartshump, denne skal vere ferdigstilt fgr
midlertidig brukstillatelse/ferdigattest gis til fgrste bolig.
4. Avkjgrselen skal bygges i samme hgydeniva som riksvegen de fgrste fem meterne. Deretter

skal maksimum stigning/fall vere 1:8.

§12 Kjgrevei
1. Regulert veibredde for de interne atkomstveiene er 5,0 meter, asfaltert kjgrebane skal vere 4,0
meter.
2. Atkomstveien(e) skal veere ferdigstilt fgr midlertidig brukstillatelse/ferdigattest gis til fgrste

bolig som har tilhgrende atkomst fra veien.

§ 13 Kjgrevei med fortan VF1 + VF2
1. Regulert veibredde for VFI er 8,5 m, asfaltert kjgrebane skal vere 5,0 m, ensidig utvidet fortau
skal vaere 2,0 meter. Der det av hensyn til terreng ikke er mulig a anlegge fortau pa 2,0 meter
kan fortauet unntaksvis vere 1,5 meter bredt. Regulert veibredde for VF2 er 7,0 meter, hvorav
2,0 meter er fortau og 4,0 meter er kjgrebane. Veiskjeringer mot friluftsomradene F3 og F7
skal 1 stgrst mulig grad utformes pa en terrengtilpasset mate uten apen steinfylling.
2. VFI og VF2 skal vere ferdigstilt fgr midlertidig brukstillatelse/ferdigattest gis til fgrste bolig.

§ 14 Gang- og sykkelvei GS1
. Regulert bredde skal vere 5,0 meter, asfaltert bredde skal vzre 3,0 meter bortsett fra at gang-
og sykkelvegen kan anlegges som bordgang over sumpomradet mellom Krogstadtjernet og
Drottevik. Bordgangen skal ha rekkverk, og det skal vere mulig & utfgre sngmaking og
vedlikehold pi gang- og sykkelvegen.
2. Gang-/sykkelveien med gangbro skal ha en god estetisk og terrengtilpasset utforming.

3. Hgyde for gangbroen skal vare 5,0 meter over h@gyeste regulerte vannstand.
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Mosebyneset, reguleringsbestemmelser

4. Gang- og sykkelveien med gangbro til Neset skal vere ferdigstilt fgr fgrste bolig i planomradet
gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest.

5. Det skal vare fysisk sperre til hinder/ulempe for biltrafikk i begge ender av gang- og
sykkelvegen. Sperringene skal ikke hindre ferdsel med barnevogn og rullestol, og de skal vere
mulig & fjerne ved ngdvendig vedlikehold og brgyting.

§ 15 Parkeringsplass P1
1. P1 skal tilrettelegges for 2 HC-plasser og 7 ordinre biloppstillingsplasser.
2. TP1 kan det settes opp avfallsdunker/ dunker for resirkulering.

§16 Annet veiareal

I. Tannet veiareal inngér skjeringer og fyllinger. Veiskjeringer og fyllinger skal utformes pé en
terrengtilpasset méte, steinfyllinger skal dekkes til av jordmasser fra planomradet og
tilsdes/beplantes med stedegen vegetasjon.

2. Tomride regulert til annet veiareal pa Neset skal det opparbeides enkel snuplass for
renovasjonsbiler og annen motortrafikk til eiendommene. Snuplassen skal kunne brukes hele
aret og kan ha grusdekke evt. jord og gress. Snuplassen skal opparbeides samtidig med gang-
og sykkelvegen.

FAREOMRADER
§ 17 Hpgyspenningsanlegg
1. Det kan ikke bebygges innenfor fareomradet til hgyspenningsanlegget.

SPESIALOMRADER
§ 18 Friluftsomrade pa land
1. Omradet skal i stgrst mulig utstrekning fremsta som skogspreget utmark/naturmark, og skal
fungere som friluftsareal, samt vere en vegetasjonsskjerm for var, vind og innsyn. Fgr det
bygges kommunaltekniske bygg i omridene, F1-F3, og fgr det startes bygging av fgrste
boenhet innenfor reguleringsplanomrédet, skal skjgtselsplan med kart og bestemmelser for
friluftsomridene pé land vare godkjent av det faste utvalget for plansaker i kommunen.
Skjgtselsplanen med bestemmelser skal vise og omfatte alle kommende bygg, traseer, skjgtsel
og andre tiltak i friluftsomridene. Skjgtselsplanen skal vare i trdd med reguleringsplan for
Mosebyneset og tilhgrende reguleringsbestemmelser.
2. Skjgtselsplanens hensikt er tredelt:
a. ivareta natur,
b. ivareta et vassdragsnzart landskapsbilde med vegetasjon som skjerm mellom vassdraget
og bebyggelsen og mellom boligfeltene pd Mosebyneset, og
c. legge til rette for allmennhetens bruk av omradet for enkel rekreasjon/friluftsliv.

Side 6 av 9
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Mosebyneset, reguleringsbestemmelser

Mellom vassdraget og boligtomtene skal stormsterke furuer bevares. Utvalgte skjermende trer
bgr ivaretas over hogstmoden alder. Trer bgr ikke toppskjeres. Hogstmoden granskog bgr
hogges, men skjgtselsplanen mé ha en plan for etablering av ny vegetasjonsskjerm. Parkpreg i
deler av omradet kan tillates. Ved etablering av ny vegetasjon skal hovedtyngden utgjgres av
stedegne |gvtrar. Vegetasjon i busksjiktet som or, svartor 6g vier, skal bevares mot og i bukter
og vétlendte omrader.

I omrédet rundt Drottevik skal vegetasjon som lgvtraer og furu i kantsonen opp til 30 meter
bevares.

I omrédet fra Sauelauga og nordover skal kantsonevegetasjonen bevares. Den grgnne
skréningen fra kantsonen til boligtomter skal besta.

I de grgnne korridorene mellom tomteomradene skal eksisterende vegetasjon bevares.

Gijerder er ikke tillatt, med mindre det er en forutsetning for rent driftsmessige hensyn.

Det tillates oppf@rt kommunaltekniske bygg som pumpehus og transformatorstasjon i
Drottevik. Det tillates permanent kjgrevei for drift og vedlikehold av de kommunaltekniske
byggene. Bredde pa kjgrebane skal vaere 2,5 meter og underlaget skal veere fast med mulighet
for helarsbruk. Asfalt tillates ikke. Det skal tilstrebes & kunne benytte gang- og sykkelvegen
mest mulig av strekningen fra kjgreveg, VF1.

Det tillates ikke opparbeiding av asfaltert atkomstvei til sméabatanlegget PS1.

. I omrade F7, mellom B18 og VFI kan det tillates parkering. I dette omradet skal det

tilrettelegges for minimum | HC-parkeringsplass. Parkering i dette omréadet skal kun betjene

friluftsomridet. Eksisterende vegetasjon skal i stgrst mulig grad bevares.

. Det tillates opparbeiding av sti i friluftsomrade, F3, og traseen skal i stgrst mulig grad anlegges

mest mulig parallelt med vassdraget ihht. kartfigur s. 17 i planbeskrivelsen. Stien skal gis god
terrengtilpasning slik at den ikke blir skjemmende sett fra vassdraget, og slik at den kan brukes
av flest mulige brukere. Deler av turstien bgr sammenfalle med atkomstvei til de

kommunaltekniske byggene.

§ 19 Friluftsomréde i sjg og vassdrag

L.
2.

Nye brygger tillates ikke.
Det tillates ikke oppankring av béter og lignende i bgyer, staker eller etablering av moringer

eller lignende.

§ 20 Privat smabatanlegg (sjg)

1.

PS1 skal benyttes til smibitanlegg for beboere pi Neset og Mosebyneset. Det skal legges til
rette for 40-60 bétplasser innenfor arealet til smabatanlegg.

Brygger for smébéter skal vare flytebrygger. Bryggen skal ikke oppfgres med gjerder.

Det tillates ikke mudring eller annen type inngrep i sjgbunnen i forbindelse med anlegget.
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Mosebyneset, reguleringsbestemmelser

§21 Omrade for szerskilte anlegg (batslipp og verksted/kaianlegg)

¥

I omréadet tillates drift som bétslipp og verksted og annen tilsvarende virksomhet. Eksisterende

bebyggelse og anlegg/konstruksjoner inngér i planen.

§22 Bevaring

1.

Eksisterende bebyggelse og anlegg som inngdr i bevaringsomradet kan istandsettes under
forutsetning av at husenes malestokk, takform, fasader, vindusdeling, dgr- og vindusutforming
og materialvalg, opprettholdes eller mest mulig tilbakefgres.

Det kan tillates nybygg og tilbygg under forutsetning av at dette tilpasses eksisterende bygg
med hensyn til materialvalg, form og farge. Nye bygninger og anlegg skal ikke vare til hinder

for allmenn ferdsel i omrédet.

§23 Bevaring av kulturminner — omride med steinalderboplasser

1.

Boplasser fra steinalder er automatisk fredet jf. kulturminnelovens § 4. Ingen ma — uten at det
er lovlig etter § 8 — sette i gang tiltak som er egnet til 4 skade, gdelegge, grave ut, flytte,
forandre, tildekke, skjule eller pa annen mate utilbgrlig skjemme automatisk fredet kulturminne
eller fremkalle fare for at dette kan skje. Jf. Kulturminnelovens § 3. Ngdvendig
tynningshogst/vedlikehold av vegetasjon innenfor spesialomrédene er tillatt. Derimot skal
rotvelt rapporteres til fylkeskonservatoren og kan ikke fjernes uten tillatelse herifra.

§ 24 Frisiktsone

1.

I omradet mellom frisiktlinjer og veiformal (frisiktsonen) skal det vere fri sikt i en hgyde av

0,5 meter over tilstgtende veiers niva.

FELLESAREALER
§ 25 Felles lekearealer

L.
2

L1-L5 skal nyttes til lekeareal, og vere felles for B1-B24.

Felles lekeareal L1skal vare ferdigstilt fgr fgrste midlertidig brukstillatelse/ferdigattest gis til
bolig i B1-B5.

Felles lekeareal L2 skal vare ferdigstilt fgr fgrste midlertidige brukstillatelse/ferdigattest gis til
bolig i B23-B24.

Felles lekeareal L3 skal vaere ferdigstilt fgr fgrste midlertidige brukstillatelse/ferdigattest gis til
bolig i B19-B22.

Felles lekearealer L4 og L5 skal veere ferdigstilt fgr fgrste midlertidige
brukstillatelse/ferdigattest gis til bolig i B6-B18.

Felles lekearealer skal opparbeides i samsvar med forskrift om sikkerhet ved lekeplassutstyr fra
Barne- og Familiedepartementet.

Felles lekearealer skal utformes i henhold til prinsipper om universell utforming.

Det skal opparbeides ballgkke pa L4, jfr. Rikspolitiske retningslinjer for barn og unge.

Side 8 av9
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Mosebyneset, reguleringsbestemmelser

KOMBINERTE FORMAL
§26 Annet kombinert formil — omride for jord- og skogbruk/omrade for steinbrudd og

masseutiak.

Omradet skal nyttes til uttak av masser for anleggelse av teknisk infrastruktur innen
planomradet. Omradet, M/S1, skal tilbakefgres til opprinnelig topografi etter endt masseuttak.
Uttak og tilbakefgring skal veere avsluttet innen 5 ir. Etter 5 ar gjelder formlet jord- og
skogbruk.

Stgy, stgv og annet utslipp fra uttaket og virksomheter i forbindelse med uttaket skal ikke veere
til ulempe for grunnvannsforekomster og tilliggende stgy- og stgvgmfintlige omrader, og skal
til enhver tid ligge innenfor de forskrifter og gvrige regler som er fastsatt av
Miljgverndepartementet. Det skal anlegges en voll/demning for & hindre avrenning fra
masseuttaket ned i resipient. Eventuelle stgvpartikler skal fanges opp i demningen ved vanning.
Uttak av masser kan kun skje mellom klokken 07.00 og 18.30 pd hverdager.

Omradet skal gis en sikker terrengmessig utforming i forhold til natur og miljg, og
uttaksomradet med bruddkanter, driftsveier, lagring m.v. skal tilpasses omgivelsene, jfr. pbl. §§
68, 74.2 og 89.

Sprengnings-, gravings- og fyllingsarbeider skal veere fastlagt pa forhénd og npdvendige tiltak
satt i verk for 4 sikre mot skade p person, eiendom og trafikk, jfr. pbl. § 100.

Uttaksomradet skal vere sikret slik at det er utilgjengelig for allmennheten.
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Nabolagsprofil

@yenstikkern 5B

Offentlig transport
2 Spernes 4 min &
Linje 412,475 3.5km
@ Mysen stasjon 28 min &
Linje R22 26.7 km
»  Oslo Gardermoen 1t35min &
Skoler
Marker kommune - Marker skole (1-10 kl.) 6 min &
361 elever, 21 klasser 3.3km
Mysen videregdende skole 27 min &
800 elever, 50 klasser 26.3 km
Askim videregaende skole 32 min &
850 elever, 47 klasser 37.5km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 45%6-12 ar
B 12%13-154r

18% 16-18 ar

Sivilstand

Norge
Gift 45% 33%
lkke gift 40% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

.
Aldersfordeling
.
2 ¢ on
2 2 o
SEE
52
.
o2 fxg
y I 5
LY 5 g &° R
- 0 — N -
oo N

26.5%

24 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[ Grunnkrets: Klund 425 199
Il Kommune: Marker 3578 1885
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Tussilago barnehage (0-5 ar) 6 min &
50 barn 3.4km
Trollhaugen barnehage (1-5 ér) 8 min &
65 barn 4.5km
@ymark barnehage (1-5 ar) 12 min &
25 barn 10.1 km
Dagligvare
Coop Extra @rje 4min &
Post i butikk, PostNord 2.9km
Rema 1000 @rje 5min &
Sport
@ Markerhallen 6 min &
Aktivitetshall 3.2km
@ Marker skole 6 min &
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 3.3km
& Family Sports Club @rje 6 min &
& Family Sports Club Mysen 26 min &
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: @yenstikkern 58 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1870 ORJE Saksbehandler: Elin Westerby
Telefon: 994 24 669
Oppdragsnummer: E-post: elin.westerby@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



