
STAVERN/ TORSRØD ‑ Lekkert  
rekkehus med fin beliggenhet.  
Innvendig renovert svært  
tiltalende og med god standard. 
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STAVERN/ TORSRØD ‑  
Lekkert rekkehus med fin  
beliggenhet. Innvendig  
renovert.
Rekkehuset går over to plan + kjeller. 
Inneholder: 
1. etasje: Vindfang, gang, kjøkken og stue/ spisestue i åpen løsning  
med utgang til hage. 
2. etasje: gang, 3 soverom og bad. 
Kjeller: vaskerom, bod samt kjellerstue (ikke godkjent rømningsvei/ 
bruksendret) 

Garasje i garasjerekke tilhører boligen. 

Boligen er nylig renovert og fremtstår svært tiltalende med tidsriktige  
farge‑ og materialvalg samt god kvalitet både på produkter og  
utførelse. Alt av innredninger og innvendige overflater er nytt med  
unntak av innvendige trapper som kun er pusset opp. Vann/ avløp og  
el.anlegg har alt nytt så langt man får til å gjøre i ett rekkehus. 

Veletablert barnevennlig boligområde med kort vei til skoler, Stavern  
sentrum, idrettsanlegg, sjøen, badestrender, fine turområder m.m. 

Bør ses. Velkommen!

Nøkkelinformasjon
Prisant.:	 Kr 4 250 000,‑
Fellesgjeld:	 Kr 98 087,‑
Omkostn.:	 Kr 1 390,‑
Total ink omk.:	 Kr 4 349 477,‑
Felleskostn.:	 Kr 4 359,‑
Selger:	 Heidi Linden Anthonisen
 
Salgsobjekt:	 Rekkehus
Eierform:	 Andel
Byggeår:	 1973
BRA‑i/ BRA Total	  141/141 kvm
Tomtstr.:	 13744 kvm
Soverom:	 3
Antall rom:	 4
Gnr./ bnr.	 Gnr. 5001, bnr. 773
Andelsnr.:	 23
Oppdragsnr.:	 1303260062

Aleksander Berg
Eiendomsmegler

Mobil	 975 92 250
E‑post	 aleksander.berg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Larvik
Prinsegata 2C, 3251 Larvik. TLF. 33 13 85 00
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA ‑ i: 140.8 kvm
BRA totalt: 140.8 kvm

Bruksareal fordelt på etasje
Kjeller
BRA‑i: 44.8 kvm Kjellerstue, bad/ vaskerom, bod.

1. etasje
BRA‑i: 48.4 kvm Stue, kjøkken, trappegang

2. etasje
BRA‑i: 47.6 kvm 3 soverom, bad, gang

Takstmannens kommentar til arealoppmåling
Kjeller/ underetasje
Kjellerstue 31.0 m²
Dusjbad /  vaskerom 10.8 m²
Bod 3.0 m²

1. etasje
Stue /  kjøkken /  trappegang 48.4 m²

2. etasje 
Soverom 1 15.8 m²
Soverom 2 10.2 m²
Soverom 3 8.3 m²
Dusjbad 5.9 m²
Gang 7.4 m²

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
13744 kvm
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Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet fellesarealer. Borettslagets tomt er 13 744 kvm. Det naturlig  
tilhørende arealet til boligene disponeres og stelles av den enkelte eier. Klipping av  
plen på fellesarealer gjøres av beboerne på deling.

Beliggenhet
Vestre Torstrød /  Stavern ‑ Veletablert barnevennlig boligområde med kort vei til skoler,  
Stavern sentrum,idrettsanlegg, sjøen, badestrender, fine turområder m.m. 

Adkomst
Direkte fra Skytterveien.

Bebyggelsen
Veletablert boligområde bestående av eneboliger, tomannsboliger og småhus.

Skolekrets
BARNEHAGER
Grevle barnehage (1‑5 år) 
79 barn 1.7 km
Solstad barnehage (1‑5 år) 
76 barn 2.5 km
Sjøparken Kanvas‑barnehage (0‑5 år) 
75 barn 3.6 km

SKOLER
Stavern skole (1‑7 kl.) 
187 elever, 10 klasser 1.3 km
Brunla ungdomsskole (8‑10 kl.) 
221 elever, 9 klasser 1.5 km
Thor Heyerdahl videregående skole 
1620 elever 10.6 km

Offentlig kommunikasjon
BUSS
Minnehallveien 
Linje 01, 04, 206 0.9 km

TOG
Larvik stasjon 
Linje RE11, RX11 8.8 km

Bygningssakkyndig
Schau Takst AS;
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Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemåte
Bygget er oppført av tradisjonelle bygningsteknisk metoder. Bygget er fundamentert  
mot underlag av løsmasser fra marin avsetning med støpt betongdekke og murer av  
blokker og betong fra byggeår. Yttervegger er en kombinasjon av betong, samt partier  
med treverk påmontert både liggende‑ og stående trepanel. Partier med teglstein.  
Kledningen framstår å være market nyere enn byggeår og framstår overordnet i OK  
stand. Vinduer, inngangsdør og terrassedør i stue 1.etg er skiftet i 2022. Trelags  
isolerglass og malt rammeverk. God stand. 
Etasjeskiller av betong/ elementer. Boligens tak er tekket med banelagt papp hvor alder  
er ukjent. Taket faller innunder borettslagets vedlikeholdsansvar.

Innhold
Rekkehuset går over to plan + kjeller. 
Inneholder: 
1. etasje: Vindfang, gang, kjøkken og stue/ spisestue i åpen løsning med utgang til  
hage. 
2. etasje: gang, 3 soverom og bad. 
Kjeller: vaskerom, bod samt kjellerstue (ikke godkjent rømningsvei/ bruksendret) 

Garasje i garasjerekke tilhører boligen. 

Standard
Boligen er innvendig totalrenovert og fremstår svært tiltalende med god  
håndverksmessig utførelse og gode, tidsriktige farge‑ og materialvalg. Boligen er ikke  
bebodd etter oppussing og er innflyttingsklar. Alt innvendig i boligen er renovert/ 
pusset opp nylig. Alt røropplegg for avløp er nytt til hovedledning under kjellergulv. Alt  
røropplegg for vann er nytt fra inntak til boligen ‑ rør‑i‑rør. Alt elektrisk anlegg er nytt i  
hele boligen. Arbeider med vann/ avløp og el. anlegg er utført av fagkyndige. Alle  
innvendige innredninger og overflater er renovert med unntak av innvendige trapper  
som er pusset opp. Nytt lekkert kjøkken fra Drømmekjøkkenet med integrerte  
hvitevarer inkl. vindskap. Flott nytt bad i 2. etasje og tilsvarende bad/ vaskerom i  
kjelleren. Nye gulv i av laminat i hele boligen. Boligen gir kort oppsummert et svært  
godt helhetsinntrykk med tidsriktige farge‑ og materialvalg samt god kvalitet både på  
produkter og utførelse.

Eiendommen er gjennomgått av en bygningskyndig og det er utarbeidet en  
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor følger informasjon om  
forhold som har fått TG 2 og TG 3.
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Forhold som har fått TG2:
‑ Innvendige trapper ‑ kun håndløper på en side noe som ikke tilfredstiller krav i  
gjeldende forsikrift.
‑ Fall ved terskel/ utenfor dusjsone er under mistekravet slik at lekkasjevann utenfor  
dusjnisje ikke ledes tilstrekkelig mot sluk. 
 
Forhold som har fått TG3:
Ingen.

Innbo og løsøre
Bransjens liste over løsøre og tilbehør legges til grunn for salget dersom ikke annet  
fremkommer av salgsoppgaven. Listen følger vedlagt salgsoppgaven. Det er full  
avtalefrihet om hva som skal følge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer  
og/ eller annet teknisk utstyr medfølger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,  
funksjonalitet og levetid på disse. 

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, følger med. Dette gjelder  
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og påkostninger
Oversikt over tiltak med tilhørende årstall, basert på opplysninger fra selger og  
observasjoner under befaringen.
Årstallene er ment som en pekepinn på når arbeidet ble utført, og kan ikke alltid  
bekreftes med sikkerhet. Dersom
årstallene er vesentlige for kjøper, anbefales det å innhente ytterligere dokumentasjon.

2022 ‑ Ny ytterdør
2022 ‑ Nye vinduer og ny terrassedør
2026 ‑ Totalrenovert kjøkken
2026 ‑ Totalrenovert bad kjeller
2026 ‑ Totalrenovert bad 2. etasje
2026 ‑ Alle nye innvendig overflater nye
2026 ‑ Nytt trykkvannsrør i form av rør‑i‑rør‑system
2026 ‑ Nye avløpsrør
2026 ‑ Ny luft til luft varmepumpe montert
2026 ‑ Nytt el.anlegg

Forsikringsselskap og Polisenummer
IF Skadeforsikring, polisenummer SP0000562076

Diverse
Foretaket og Aktiv‑kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller  
tjenester i forbindelse med gjennomføringen av megleroppdraget:
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‑ I forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen  
hovedsakelig fra vår samarbeidspartner Ambita 
‑ Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no
‑ Overo leverer oppgjørsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike  
leverandører for strøm og alarm avhengig av tilbydere i området. Meglerforetaket  
mottar betaling for tilleggstjenestene.
‑ Banker i Eika‑alliansen tilbyr finansielle tjenester
‑ Signicat leverer digitale løsninger for signering av dokumenter
‑ Vitec Megler, leverer salgsstøttesystemet herunder elektronisk løsning for budgivning

Energi
Oppvarming
Oppvarming av bygget skjer via elektrisitet med panelovner, vedfyring i ovn tilkoblet  
byggets pipestokk.

Informasjon om strømforbruk
Selger har ikke tegnet Norgespris på strøm.

Energimerke
Ikke angitt 

Informasjon om energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom må som hovedregel energimerke boligen og  
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstående bygninger med  
bruksareal på mindre enn 50 m². Det er eier som plikter å fremlegge energiattest og  
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se  
www.enova.no/ nb/ energimerking/ energimerk‑din‑bolig. Dersom eier har energimerket  
boligen vil komplett energiattest fås ved henvendelse til megler. 
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Borettslaget/ Økonomi
Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 4 250 000

Omkostninger kjøper
4 250 000 (Prisantydning)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
98 087 (Andel av fellesgjeld)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
4 348 087 (Pris inkl. fellesgjeld)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Omkostninger
300 (Panteattest kjøper)
545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverføring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )
11 900 (Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet (valgfritt))
2 800 (Advokatforsikring for boligeiere ‑ ett års varighet (valgfritt))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
1 390 (Omkostninger totalt)
13 290 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet)
16 090 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år med Advokatforsikring for  
boligeiere)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
4 349 477 (Totalpris. inkl. omkostninger)
4 361 377 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet))
4 364 177 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år  
med Advokatforsikring for boligeiere))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen  
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/ gebyrer.

Formuesverdi primærbolig
Kr 696 586 for år 2024

Formuesverdi sekundærbolig
Kr 2 786 342 for år 2024

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», påløper kostnader til for  
eksempel strøm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og  
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke  
er inkludert).
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Tilbud om lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling  
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende  
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av  
finansielle tjenester. 

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader inkl.: Bredbånd/ internett, snøbrøyting, forretningsførsel, kommunale  
avgifter, renter og avdrag på fellesgjeld, forsikring på bygningen, strøm i fellesarealer,  
kabel‑tv og annen drift.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 359

Andel Fellesgjeld
Kr 98 087

Andel fellesgjeld år
2026

Fellesgjeld pr. dato
07.05.2026

Kommentar fellesgjeld
Spesifikasjon av lån:
Lånenummer: 25102251841, Skagerrak Sparebank
Annuitetslån, 2 terminer per år.
Rentesats per 07.05.2026: 5.2% pa.
Antall terminer til innfrielse: 40
Saldo per 07.05.2026: 4 320 573
Andel av saldo: 98 087
Første termin/ første avdrag: 30.06.2021 ( siste termin 31.12.2045 )

Andel fellesformue
Kr 36 299

Andel fellesformue dato
07.05.2026
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Borettslaget
Borettslagsnavn
Søndre Torsrød Borettslag

Organisasjonsnummer
953361760

Andelsnummer
23

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader. 

Forkjøpsrett
Andelseiere i borettslaget, dernest medlemmer i Larvik Boligbyggelag har forkjøpsrett.  
Denne vil bli avklart når selger har akseptert bud. Boligen blir annonsert av Larvik  
Boligbyggelag med den fastsatte prisen første mulige torsdag eller mandag. Frist for å  
melde seg på forkjøpsretten er en uke etter annonsering enten torsdag eller mandag  
kl. 12.00. Kjøper får tilbakemelding på avklaringen av forkjøpsretten fredag eller  
tirsdag formiddag. Forkjøpsberettiget trer inn i akseptert bud på ellers like vilkår.

Regnskap/ budsjett
Vi oppfordrer alle til å sette seg inn i regnskap, budsjett og årsberetning. Dokumentene  
vil være tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjøres oppmerksom på at fellesgjeld og  
felleskostnader kan variere over tid som følge av beslutninger foretatt av styret/ 
årsmøtet/ generalforsamling.

Styregodkjennelse
Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie  
andelen. Kjøper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.  
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjøper er forpliktet til å  
gjennomføre handelen uavhengig av om kjøper på overtakelsestidspunktet er godkjent  
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for å bli godkjent som ny andelseier  
påhviler kjøper. Dersom kjøper på overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny  
andelseier, har kjøper dog ikke rett til å ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §  
4‑5 (2). Kjøper kan gå til søksmål mot borettslaget dersom kjøper mener manglende  
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.
 
Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra  
boligbyggelagets side at kjøper må melde seg inn i boligbyggelaget før kjøper kan bli  
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjøres oppmerksom på at  
det vil kunne påløpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste  
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal være innbetalt før godkjenningen  
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blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjøper direkte.

Vedtekter/ husordensregler
Vi oppfordrer alle til å sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.  
Dokumentene følger vedlagt i salgsoppgaven. 

Dyrehold
Det må søkes styret om tillatelse til husdyrhold (hund og katt). Det er en forutsetning  
at den enkelte dyreeier tar omsorg for sitt dyr. Ved lufting m.v. plikter eieren å fjerne  
eventuelle ekskrementer straks. Det er ikke tillatt å ha hunder løse (ukoplet) innen  
lagets område.

Forretningsfører
Forretningsfører
Larvik Boligbyggelag

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 5001, bruksnummer 773 i Larvik kommune.Andelsnr. 23 i Søndre  
Torsrød Borettslag med orgnr. 953361760

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger  
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

3909/ 5001/ 773:
04.10.1971 ‑ Dokumentnr: 4718 ‑ Rettigheter iflg. skjøte
Kommunale rettigheter/ påbud i henhold til 
skjøte/ festekontrakt 
Gjelder denne registerenheten med flere 

02.10.1971 ‑ Dokumentnr: 4710 ‑ Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:3909 Gnr:5001 Bnr:701 

01.01.2018 ‑ Dokumentnr: 6552 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0709 Gnr:5001 Bnr:773 

01.01.2020 ‑ Dokumentnr: 1769236 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0712 Gnr:5001 Bnr:773 

01.01.2024 ‑ Dokumentnr: 703107 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
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Tidligere: Knr:3805 Gnr:5001 Bnr:773 

Ferdigattest/ brukstillatelse
Det er ikke utstedt ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse på eiendommen

Vei, vann og avløp
Offentlig

Regulerings‑ og arealplaner
Kommuneplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 201812
Navn Kommunedelplan for Stavern by 2021‑2033
Plantype Kommunedelplan
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 06.10.2021
Bestemmelser ‑
Delarealer Delareal 6 m
Arealbruk Turdrag,Nåværende
Delareal 5 m
Arealbruk Naturområde ‑ grønnstruktur,Nåværende
Delareal 13 672 m
ArealbrukBoligbebyggelse,Nåværende
Delareal 13 618 m
BestemmelseOmrådenavnENH_1
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav
Delareal 13 741 m
KPAngittHensyn Hensyn grønnstruktur
KPHensynsonenavnH540_1
Delareal 61 m
Arealbruk Veg,Nåværende

Kommuneplaner under arbeid
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 202403
Navn Kommunedelplan for Stavern by 2025‑2037
Status Planforslag
Plantype Kommunedelplan
Id 201812
Navn Kommunedelplan for Stavern by 2021‑2033
Status Endelig vedtatt arealplan
Plantype Kommunedelplan
Id 202401
Navn Kommuneplanens arealdel 2025‑2037



Status Planforslag
Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 215.01
Navn Torsrød Søndre
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 24.05.1971
Bestemmelser ‑ https:/ / www.arealplaner.no/ 3909/ dokumenter/ 997/ 
215.01_Bestemmelser_1406.pdf
Delarealer Delareal 13 m
Formål Kjørevei
Delareal 12 859 m
Formål Konsentrert småhusbebyggelse
Delareal 59 m
Formål Blokkbebyggelse
Delareal 814 m
Formål Offentlig friområde

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 100 meter fra eiendommen.

Adgang til utleie
Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 år, dersom andelseier selv eller  
person nevnt i Borettslagsloven § 5‑6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av  
de to siste årene.

Legalpant
Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbeløp). Pantet  
dekker borettslagets krav på felleskostnader samt andre krav borettslaget måtte få  
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav på  
eiendomsskatt og kommunale avgifter/ gebyrer. 

Boplikt
Det er boplikt i denne delen av Larvik Kommune og kjøper må undertegne egenrklæring  
om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag
Kjøpsbetingelser
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at  
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,  
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er  
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tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene  
kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne  
sammen med fagkyndig, før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som  
hovedregel ikke gjøre gjeldende som mangel noe kjøper burde blitt kjent med ved  
undersøkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis  
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
fagkyndig før det legges inn bud. 
 
Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe  
særskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjøper må kunne  
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder  
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er  
rettet i tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at opplysningen har virket inn på  
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og  
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes  
enkelte forhold etter overtakelse som gjør utbedringer nødvendig. Normal slitasje og  
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente, og vil ikke utgjøre en  
mangel.
 
Boligen kan også ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk størrelse. Avviket  
må være minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel  
dersom selger godtgjør at kjøperen ikke la vekt på opplysningen, jf. avhendingsloven §  
3‑3 (2).
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, må kjøper selv dekke tap/ 
kostnader opp til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer først på tale  
når det er konstatert mangel ved eiendommen. 
 
Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da  
begrenset, jf. avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt et  
innendørs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3‑8.  
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke  
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med  
forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke  
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 
 
Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/ hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant  
av overtakelse.
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
konkurrerende buds akseptfrist utløper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold  
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/ hemmelige forbehold), skal  
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.  
Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men å henvise  
budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil  
bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige budgivere kan be om å få en kopi  
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med  
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/ hemmelige forbehold),  
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. måtte  
etterspørre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overføring  
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjøpesum inkludert omkostninger er  
innbetalt og disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.  
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/ eller fra kjøpers egen  
konto i norsk finansinstitusjon.
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Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter  
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. I den forbindelse har selger  
utarbeidet en egenerklæring som kjøper bør gjøre seg kjent med før budgivning.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og  
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som  
boligkjøperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i  
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller på help.no. Det  
gjøres oppmerksom på at boligkjøperforsikring kun kan tegnes av forbruker.  
Meglerforetaket mottar kr 5 600/ 5 600/ 5 900 i kostnadsgodtgjørelse, avhengig av  
boligtype, samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastpris stor kr 58 000,‑ for gjennomføring av salgsoppdraget. I tillegg er  
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 7 500,‑ markedspakke kr  
17 500,‑ søk i eiendomsregister/ elektronisk signering kr 350,‑ og visninger kr 2 500,‑ pr  
stk. Meglerforetaket har krav på å få dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale  
totalt kr 23 841,‑. Utleggene omfatter tinglysning av urådighet kr 545,‑ eierskiftegebyr  
til forretningsfører kr 6 725,‑ fotograf kr 4 850,‑ kommunale opplysninger kr 1 996,‑  
oppgjørshonorar kr 4 875,‑ opplysninger til forretningsfører kr 4 850,‑ Dersom handel  
ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav på å få dekket vederlag  
stort kr 1 875,‑ per time for utført arbeid, oppad begrenset til kr 10 000,‑, samt øvrige  
avtalte vederlag og utlegg. Alle beløp er inkl. mva. 

Ansvarlig megler
Aleksander Berg
Eiendomsmegler
aleksander.berg@aktiv.no
Tlf: 975 92 250
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Oppdragstaker
Larvikmeglern AS, organisasjonsnummer 879155622
Prinsegata 2C, 3256 Larvik

Salgsoppgavedato
13.05.2026
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



     





    

    

 

 

 

 
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
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
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
                


 



 




 

               


             



               


        















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


  




         
        
          


      

   


         
 




          
           
         


    
      
      




   

         



           
          





      
       
          
           
           
      

         
         
         
        



          
          
        




           



       



       



        
         
        


        



         
       



         
  
    



         
          
         




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





 

 

 

 

 

 

 

 

 



         

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


























  

 

 

 

 

 



 

 






 



 


      

      

      

      

      




 

 

 

 

 

 
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

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

 








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











 







 











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









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
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 













 









 







 






 













 













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  







 




 

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 































 

 




 










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 



















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


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 








 













 


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



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

 



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 




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 






 






 







 

 
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

                 
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
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 

 

 





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
        

 
           


           

          
        

          



  
   
            
         
   
            


        
           
         

 
        



         


         
           




 
         

          
           
          


          
         
        

       

          



        

    

       

           



        

       



        
         
            
           
           


       
      




68



Selgers egenerklæring
Egenerklæringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til 
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjøper bør 
vite om før du bestemmer deg for et eventuelt kjøp. Har du spørsmål 
til egenerklæringen kan du snakke med megleren som står for salget.

Selgere Heidi Linden Anthonisen

Boligen

 Skytterveien 6C
 3290 STAVERN

3909-5001/773/0/0

Boligen ble kjøpt 2025

Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste månedene

Boligselger har kjøpt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1303260062        1
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Våtrom, tak og fasade
1. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på bad/våtrom?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid på bad eller våtrom, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Ja

Faglært arbeid:

 1.
Hvilket år ble jobben fullført?: 2026

Firmanavn: Morten Pettersen AS og ABC Rør AS

Beskrivelse av arbeidet: Totalrenovert fra kloakk under kjeller og nyt vann fra inntak i leilighet. To nye bad fra 
bunn

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
 ◆ Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Alt nytt

3. Vet du om det finnes dokumentasjon på hvordan bad/våtrom er bygget opp?
 ◆ Ja

4. Vet du om det er, eller har vært, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader på tak, yttervegg, vinduer, dører, 
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utført arbeid på tak, yttervegg, vindu, dører eller annen fasade, enten av deg eller tidligere 
eiere?
 ◆ Ja

Faglært arbeid:

 1. Hvilket år ble jobben fullført?: 2022

Firmanavn: Labo service

Beskrivelse av arbeidet: Nye vinduer og veranda dører/ 
utgangsdør

6. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller 
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utført arbeid på garasje eller øvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vært, skjevheter eller setningsskader i boligen, støttemur, terrasse eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Drenering, fukt og lekkasje
9. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader med dreneringen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har vært, fukt, råte eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har vært, fukt, sopp eller råteskader i boligen/sameiet/borettslaget?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har vært, skadedyr eller sjenerende insekter på eiendommen eller i boligen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner
14. Vet du om det er, eller har vært, feil på vann- eller avløpsanlegg?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid på vann og avløp, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Ja

Faglært arbeid:

 1. Hvilket år ble jobben fullført?: 2026

Firmanavn: Abc Rør

Beskrivelse av arbeidet: Alt innvendig er 
nytt

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrønn, septiktank, pumpekum, avløpskvern eller 
lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe, 
kjøkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid på sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten 
av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til
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20. Vet du om det er gjort arbeid på ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Ja

Faglært arbeid:

 1. Hvilket år ble jobben fullført?: 2026

Firmanavn: Morten Pettersen AS

Beskrivelse av arbeidet: Alle piper er pusset på 
nytt

21. Vet du om det finnes oljetank på eiendommen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på det elektriske anlegget?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid på det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Ja

Faglært arbeid:

 1. Hvilket år ble jobben fullført?: 2026

Firmanavn: Bravida

Beskrivelse av arbeidet: Alt innvendig er 
nytt

Eiendommen og omgivelsene
24. Vet du om bruken av eiendommen eller området rundt kan endres av foreslåtte eller vedtatte 
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale pålegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeår, enten av deg 
eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggeår, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har vært flom, ras, skred eller lignende på eiendommen, eller om den ligger i et fareområde?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
4
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 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Består boligen av flere, selvstendige boenheter?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmåling på eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utført målinger 
for boligen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan være plagsomt eller ubehagelig for kjøperen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt 
eiendommen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan føre til økte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter, 
fellesgjeld eller kommunale avgifter?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt
37. Har boligen garasje eller øvrige tilleggsbygninger?
 ◆ Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller øvrige tilleggsbygninger?
 ◆ Ja

Trenger vedlikehold.. dårlig garasjeport

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid på eiendommen som ikke er nevnt i de andre spørsmålene?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har vært, feil på tilbehør som følger med eiendommen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris på strøm?
 ◆ Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjøpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven, 

med de unntakene som følger av forsikringsvilkårene.

Hvis du oppdager noe du mener kan være en mangel, må du reklamere til Fremtind innen 

to måneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjør du på fremtind.

no.

Husk at du som kjøper ikke må begynne å utbedre forholdet før du har fått svar på 

reklamasjonen. Da kan du som kjøper miste retten til å reklamere over forholdet. Du har 

likevel en plikt til å begrense en eventuell skade - for eksempel ved å tørke opp vannsøl etter 

en vannlekkasje og sørge for at lekkasjen stopper.
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 ORDENSREGLER  
 
 FOR 
 
 SØNDRE TORSRØD BORETTSLAG 
 
 
A. GENERELLT 
 
1. Disse ordensregler bygger på de alminnelige ordensregler som er fastsatt for Larvik 

Boligbyggelag. (Labo). 
 
2. Prinsipielt gjelder at beboerne plikter å ta tilbørlig hensyn til hverandre og ikke ved sine 

forhold er til belastning for andre. 
 
3. Beboerne skal til enhver tid rette seg etter de påbud som styret gir for å beholde ro og 

orden i felles interesse og til beskyttelse av lagets eiendommer. 
 
4. Overtredelse av disse regler kan meldes til styret som da plikter å ta nødvendige 

forholdsregler. 
 
 
B. BILKJØRING OG PARKERING 
 
5. Største tillatte kjørehastighet innen lagets område er 20 km./time. Kjøring innen 

boligområdet i tidsrommet 23.00 - 07.00 må bare skje i helt spesielle tilfeller. 
 
6. Parkering av biler og motorsykler skal kun skje på de fastsatte parkeringsplasser. Unntatt 

herfra er kortvarige parkeringer for inn og utlasting av gods og passasjerer. Hensetting 
av campingvogner avtales med styret.  

 
7. Beboere som disponerer garasje skal i størst mulig utstrekning nytte denne ved 

parkering, slik at utendørs plasser kan disponeres ved gjesteparkering m.v. 
 
 
C. HUSDYRHOLD 
 
8. Det må søkes styret om tillatelse til husdyrhold (hund og katt). Det er en forutsetning at 

den enkelte dyreeier tar omsorg for sitt dyr. Ved lufting m.v. plikter eieren å fjerne 
eventuelle ekskrementer straks. 

 
9. Det er ikke tillatt å ha hunder løse (ukoplet) innen lagets område.  
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D. VASK OG TØRKING 
 
10. Storvask bør ikke henge ute på søn- og helligdager. Risting/banking av sengeklær ut av 

vinduer bør unngås. 
 
11. I sommerhalvåret, når vanning pågår, må tørking av tøy ikke skje etter   kl. 18.00 på 

stativer som er plassert slik at vanning blir hindret. 
 
12. Tørkeplassene og stativene skal ikke nyttes som lekeplasser. Laget erstatter ikke 

tørkestativer som er ødelagt på grunn av lek eller misbruk. 
 
 
E. RO OG ORDEN 
 
13. Naboer skal ikke forstyrre hverandre med unødig bråk. Radioer, TV og musikkanlegg 

skal brukes hensynsfullt og avdempet. 
 
14. Avfall skal bare anbringes i de dertil bestemte avfallssekker. 
 
 
F. YTRE ORDEN 
 
15. De ytre anlegg er lagets ansikt utad. Enhver beboer plikter å holde området pent og 

ryddig, samt verne om plener, vegetasjon, gjerder osv. Beboerne plikter også å delta i 
nødvendige arbeider så som vanning, klipping av plener m.v. 

 
16. Bare barn under skolepliktig alder kan drive ballspill på lagets plener. Øvrige henvises til 

sletta ved Speiderhytta. 
 
17. Plener og beplantninger må vernes så vel sommer som vinter. Det er derfor ikke tillatt å 

legge snarveier over plenene. Særlig ømtålige er plenene i vinterhalvåret og om våren. 
 
18. Enhver nedhogging av trær og busker er forbudt. Slik klausul er gitt at Stavern kommune 

i forbindelse med overdragelse av området til laget. 
 
19. Det gjøres oppmerksom på at loven hjemler foreldreansvar for ødeleggelser m.v. som 

følge av barns lek. En henstiller derfor til foreldre å holde et nødvendig oppsyn med hva 
barna foretar seg. 

 
 
Stavern, 15/11-1994 
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Ordensreglene er gjenomgått og lest: Dato……….      Underskrift: 
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 











































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
 


















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 

































































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 
















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
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 





























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Innkalling til generalforsamling for regnskapsåret 
2025  for Søndre Torsrød Borettslag

Generalforsamling
Det innkalles herved til ordinær generalforsamling i Søndre Torsrød Borettslag:

mandag 23.03.2026 18:00 på Speiderhytta i Stavern

Til behandling:
1 Konstituering

    1.1 Fremmøtte

    1.2 Valg av møteleder  

    1.3 Valg av møtereferent

    1.4 Valg av en til å signere protokollen elektronisk i tillegg til møteleder og
møtereferent

    1.5 Godkjenne innkalling og sakslisten

2 Informasjon fra styret  

3 Årsregnskap

4 Valg

    4.1 Valg av styremedlemmer for 2 år

    4.2 Valg av varamedlemmer for 1 år

    4.3 Valg av delegert til LABOs generalforsamling

    4.4 Valg av valgkomité  

5 Godtgjørelse til styret

6 Vedtektsendringer

Side 1 av 27

85



Konstituering1.
Velkommen til generalforsamling 2026.

Fremmøtte1.1

Forslag til vedtak:

Antall fremmøtte:
Antall fremmøtte stemmeberettigede:
Antall fullmakter:
Totalt antall stemmeberettigede:

Fra LABO:

Generalforsamlingen er beslutningsdyktig.

Valg av møteleder 1.2

Valg av møtereferent1.3

Valg av en til å signere protokollen elektronisk i tillegg til 
møteleder og møtereferent

1.4

Godkjenne innkalling og sakslisten1.5

Forslag til vedtak: Innkallingen og sakslisten godkjent.  

Informasjon fra styret 2.

Forslag til vedtak: Tatt til orientering.

Årsregnskap3.

Valg4.

Valg av styremedlemmer for 2 år4.1
Charlotte Frost og Iselin Isaksen er på valg.

Valg av varamedlemmer for 1 år4.2
Elin Andersen, Nan Heidi Fjeldheim, Nana Gundersen, Geir Ramberg og Kristin
Sandersen er på valg.

Valg av delegert til LABOs generalforsamling4.3

Valg av valgkomité 4.4

Godtgjørelse til styret5.
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Vedtektsendringer6.
Styret har bedt om bistand til å utarbeide et forslag til endring av borettslagets
vedtekter. Ønsket er en endring som flytter ansvaret for reparasjon og utskifting av sluk
på bad, samt rør som ikke er felles, men som er bygd inn i bærende konstruksjoner, fra
borettslaget og over på andelseier.

Styret har ikke uttalt noe om varmtvannsberedere. I dagens vedtekter står det at
borettslaget er ansvarlig for utskifting av disse. Det foreslås at dette endres, slik at
andelseierne får ansvaret. Dette samsvarer bedre med at innvendig vedlikehold tilligger
andelseier og sannsynligvis vil mange anta at de har ansvar for utskift av
varmtvannstankene. Det er også svært sjeldent i dag at borettslaget påtar seg ansvaret
for utskifting av varmtvannstanker, når disse ligger inne i den enkelte bolig.

På bakgrunn av dette har jeg laget et forslag til endring av vedtektene. Det er i tillegg til
ovennevnte også foreslått noen endringer i tråd med nye, oppdaterte standardvedtekter
fra NBBL hvor mye handler om en opprydding og en språklig forenkling.

Se vedlegg til saken.
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Informasjon fra styret for året 2025  Søndre Torsrød 
Borettslag

Generelle opplysninger om Søndre Torsrød Borettslag

Borettslaget ligger i Larvik kommune. Borettslagets formål og virksomhet er å gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i borettslagets eiendom. Borettslaget består av 44
andeler. Borettslaget er registrert i Foretaksregisteret i Brønnøysund med
organisasjonsnummer 953361760.

Borettslaget har ingen vaktmester/renholder ansatt.

Styret

Siden forrige ordinære generalforsamling har borettslagets styre bestått av:
Styreleder, Pål Linden Anthonisen
Styremedlem, Charlotte Frost
Styremedlem, Iselin Isaksen
Styremedlem, Sten Ove Sandholmen
Styremedlem, Erik Frøiseth
Varamedlem, Nan Heidi Fjeldheim
Varamedlem, Geir Ramberg
Varamedlem, Nana Gundersen
Varamedlem, Elin Andersen
Varamedlem, Kristin Sandersen

Valgkomité

Valgkomité har bestått av: Kristin Sandersen og Åge Nilsen

Styrets primæroppgaver

Det er styret som leder borettslaget. Styret er valgt for å ivareta beboernes felles
interesser. Det er styret sin oppgave å gjennomføre vedtakene som har blitt fattet på
generalforsamlingen og å forvalte bygningsmassen og eiendommens verdier til beboernes
beste. Samtidig bør styret ha et overordnet mål om å skape et godt bomiljø. Å drifte
borettslaget innebærer blant annet å holde oversikt over økonomien, betale regninger,
håndtere HMS-oppgaver og kalle inn til og avholde styremøter. Styret kan nås på e-post:
Paul.anthonisen@gmail.com eller telefon: 92255495

Styrets arbeid

Siden forrige ordinære generalforsamling har styret avholdt 5 møter.

Saker som styret har arbeidet med

a) fullføre installasjon av strøm til elbil.

b) maling av sørvegger  

Saker som styret har under arbeid og planlegging (fremtidig 
vedlikehold)
a) maling av vestveggen.
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b) asfaltering av veier.

c) nye søppleskur.

Forretningsførsel og revisjon

Forretningsførsel for borettslaget er i henhold til kontrakt utført av Larvik Boligbyggelag.
Borettslagets revisor har vært Cedra Norge Rago AS.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er fullverdiforsikret med bygningkasko i IF Skadeforsikring.
Forsikringen omfatter ikke innbo og løsøre.
Hvis borettslagets forsikring skal benyttes, må beboerne straks ta kontakt med styrets
leder, slik at skademelding kan bli sendt forsikringsselskapet.

Boligomsetning

I 2025 har det blitt omsatt 6 boliger i borettslaget. Styret ønsker alle nye medlemmer av
borettslaget velkommen.

Utleie av egen bolig (utleie/bruksoverlating)

Utleie er tillatt i inntil 30 dager per år uten søknad til styret. Ut over dette er utleie
avhengig av at det på forhånd er søkt og at det er gitt tillatelse fra styret. Hovedregelen er
at boligen kan leies ut i inntil 3 år dersom andelseier har bodd i boligen i minst ett av de
siste to årene. Søknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes på LABOs hjemmesider,
www.labo.no

Forkjøpsrett

Forkjøpsretten er en viktig medlemsfordel i LABO. Boliger med forkjøpsrett blir annonsert
på www.labo.no. Medlemmer som vil benytte forkjøpsrett kan melde seg direkte via LABOs
forkjøpsrettsportal på www.labo.no. Ved spørsmål om forkjøpsrett kan du henvende deg til
LABO på mobil 483 24 186 eller sentralbord 33 13 85 00.

Min Side

Har du husket å registrere deg på MinSide? På MinSide finner du viktig informasjon om din
bolig og ditt medlemskap.  

MinSide er ikke viktig bare for å få informasjon, det er også den kanalen som blir brukt for
å gi deg tilgang til dokumentene som vedrører de lovpålagte møtene i ditt borettslag. Gå
inn på www.labo.no – MinSide og registrer bruker. Følg instruksene videre.

Protokoll fra årets generalforsamling vil bli publisert på MinSide senest 20 dager etter
avholdt møte.  
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Budsjett

Styret har satt opp en oversikt over forventede inntekter og kostnader (budsjett) for 2026.
Tallene er vist som en egen kolonne i årsregnskapet.

Årsresultat

Disponering av årsresultat.
Borettslagets styre foreslår at borettslagets underskudd dekkes av lagets annen
egenkapital.

For øvrig vises til de enkelte tallene i årsregnskapet.

Larvik, 31.12.2025 / 2026
Styret i Søndre Torsrød Borettslag

Årsmeldingen er godkjent av styret.
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Informasjon om årsregnskapet
Borettslagets årsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om årsregnskap og
årsberetning for borettslag, samt god regnskapsskikk.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal føres og presenteres. I tillegg krever
forskriften om årsregnskap og årsberetning i borettslag at man må gi mer informasjon. Dette innebærer
blant annet at man må gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de disponible
midlene i årsregnskapet. Det vil også være informasjon om borettslagets økonomi i styrets årsmelding.
På de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhørende noter.

Disponible midler
Årsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
årsskifte. I resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader.
Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige økonomiske forhold som påvirker
borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak og avdrag på lån,
samt kjøp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de økonomiske midlene som
borettslaget har til rådighet, og de defineres som omløpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Størrelsen på
de disponible midlene kan blant annet benyttes til å vurdere om det er nødvendig å endre størrelsen på
innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for å ta opp lån eller om
det er mulighet til å betale ned ekstra på eksisterende gjeld.

Nedenfor finner du oppstillingen over borettslagets disponible midler:
Budsjett

2026
Budsjett

2025
Regnskap

2024
Regnskap

2025

A. Disponible midler pr. 01.01 1 632 4312 345 8272 427 6642 345 827
B: Endring disponible midler
Årets resultat (se resultatregnskap) -26 000-30 00026 232-133 394
Fradrag for påkostninger 000-467 569
Avdrag langsiktig gjeld -127 000-116 000-108 069-112 434

B. Årets endring disponible midler -153 000-146 000-81 837-713 396

C. Disponible midler 1 479 4312 199 8272 345 8271 632 431

Årsoppgjør 2025 for Søndre T orsrød Borettslag

Side 7 av 27

91



Budsjett
2026

Budsjett
2025

Regnskap
2024

Regnskap
2025

Resultatregnskap 2025 for Søndre Torsrød Borettslag

Note

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 2 304 0002 195 0002 079 8532 194 632
Andre driftsinntekter 40 00030 00044 67417 8921
Sum inntekter 2 344 0002 225 0002 124 5272 212 524

Kostnader
Personalkostnader 25 0006 0006 20427 7372
Styrehonorar 48 00046 00044 00046 000
Revisjonshonorar 9 0007 0006 9908 616
Forretningsførerhonorar 126 000122 000115 920121 368
Kontingent LABO / NBBL 18 00018 00017 59817 598
Vedlikehold 264 000264 000179 624397 2963
Kabel-tv og bredbånd 295 000319 000306 504295 153
Forsikring 338 000310 000255 242309 606
Kommunale avgifter 874 000800 000747 964774 5384
Eiendomsskatt 0065 6590
Energi og strøm 55 00048 00049 94653 592
Andre driftskostnader 140 000141 000138 949105 3205
Sum kostnader 2 192 0002 081 0001 934 6002 156 823

Driftsresultat 152 000144 000189 92855 701

Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 45 00070 00093 59656 142
Rentekostnader 223 000244 000257 292245 237

Resultat av finansinntekt- og kostnad -178 000-174 000-163 696-189 095

Årsresultat -26 000-30 00026 232-133 394
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Regnskap
pr. 31.12.24

Regnskap
pr. 31.12.25

Balanse pr 31.12.25 for Søndre Torsrød Borettslag

Note

EIENDELER

Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 6 874 9596 874 9596
Påkostninger 183 469651 0386
Sum anleggsmidler 7 058 4287 525 997

Omløpsmidler

Fordringer
Restanser felleskostnader 67 14124 046
Forskuddsbetalte kostnader 309 606633 555
Andre fordringer 93 81012 107

Sum fordringer 470 557669 708

Bankinnskudd og kontanter
Innestående på driftskonto 2 279 671353 636
Innestående på høyrentekonto med betingelser (31D) 01 033 533

Sum bankinnskudd og kontanter 2 279 6711 387 169

Sum omløpsmidler 2 750 2282 056 877

SUM EIENDELER 9 808 6569 582 874
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Regnskap
pr. 31.12.24

Regnskap
pr. 31.12.25

Balanse pr 31.12.25 for Søndre Torsrød Borettslag

Note

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital 4 4004 4007
Opptjent egenkapital 4 064 8483 931 4547
Sum opptjent egenkapital 4 069 2483 935 854

Gjeld

Langsiktig gjeld
Pantegjeld 4 433 0074 320 5738
Borettsinnskudd 902 000902 0009
Sum langsiktig gjeld 5 335 0075 222 573

Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 3 8504 200
Leverandørgjeld 388 681408 150
Påløpt lønn, honorarer og feriepenger 01 967
Påløpte renter 3 4523 078
Annen kortsiktig gjeld 8 4187 052

Sum kortsiktig gjeld 404 401424 446

Sum gjeld 5 739 4085 647 019

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 9 808 6569 582 874

Pantestillelser 5 335 0075 222 57310

Larvik, 31.12.2025
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Noter til regnskapet 2025 for Søndre Torsrød Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper
Årsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om årsregnskap og årsberetning
for borettslag, samt god regnskapsskikk. Årsregnskapet baserer seg på regnskapslovens regler
om oppsett av årsregnskap. I tillegg stiller "Forskrift om årsregnskap og årsberetning av borettslag av
30.juni 2005" krav om noe informasjon i tillegg til kravene i regnskapsloven.

Inntektsførings og kostnadstidspunkt:
Inntekt føres som hovedregel når den er opptjent. Kostnader sammenstilles med og føres samtidig med de inntekter kostnadene kan henføres til. Alle
kostnader som ikke kan henføres direkte til inntekter, kostnadsføres når de påløper.

Klassefisering og vurdering av balanseposter:
Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omløpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert på nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i løpet av ett år. Øvrig gjeld er langsiktig gjeld.

Balanseførte driftsmidler avskrives lineært til restverdi over forventet utnyttbar levetid. Omløpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig
verdi. Kortsiktig gjeld balanseføres til nominelt mottatt beløp på etableringstidspunktet.

Langsiktig gjeld bokføres til nominelt mottatt beløp på etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som følge av renteendringer.

Tomt er oppført med anskaffelsesverdi.

Eiendommen er oppført med anskaffelsesverdi med tillegg for eventuelle påkostninger.

Spesifikasjon av egenkapitalen:
Egenkapitalen vil være forskjellen mellom eiendeler og gjeld. Denne spesifiseres på henholdsvis innskutt
og opptjent egenkapital. Innskutt egenkapital i borettslag er andelskapital, mens resten - uavhengig av
fortegn - vil være å henføre til opptjent egenkapital.

Note 1 - Andre inntekter
Budsjett

2026
Budsjett

2025
Regnskap

2024
Regnskap

2025

  Strøm garasje, elbil 40 00030 00044 67417 892

Sum 40 00030 00044 67417 892
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Noter til regnskapet 2025 for Søndre Torsrød Borettslag

Note 2 - Personalkostnader
Regnskap

31.12.24
Regnskap

31.12.25

  Lønn 016 901
  Opptjente feriepenger 01 724
  Arbeidsgiveravgift 6 2048 869
  Arbeidsgiveravgift av feriepenger 0243

Sum 6 20427 737

Ansatte
Borettslaget har ingen ansatte.

Note 3 - Vedlikehold
Regnskap

31.12.24
Regnskap

31.12.25

  Vedlikehold innvendig 73 3810
  Vedlikehold VVS 4 53716 744
  Vedlikehold uteanlegg 04 475
  Vedlikehold snekkerarbeid 39 4697 571
  Vedlikehold malerarbeid 5 562325 120
  Vedlikehold glass/vinduer 012 468
  Vedlikehold blikkenslager 11 3014 580
  Vedlikehold tak 15 37518 338
  Egenandel forsikringsskader 30 0008 000

Sum 179 624397 296

Styret mener at det gjennomførte vedlikeholdet er tilstrekkelig for å oppveie verdiforringelsen av bygningene.

Note 4 - Kommunale avgifter
Kommunale avgifter består av vannavgift, avløpsavgift, renovasjonsavgift og brannsyn.
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Noter til regnskapet 2025 for Søndre Torsrød Borettslag

Note 5 - Andre driftskostnader
Regnskap

31.12.24
Regnskap

31.12.25

  Innkjøp av inventar og utstyr 6 8410
  Driftsmateriell 299169
  Vedlikehold og service klipp/ fres 24 4647 390
  Opprydding / bortkjøring av søppel 13 65317 285
  Snørydding/sandstrøing 59 37546 250
  Hage/plenklipping 15 3102 736
  Skadedyr 7 76010 393
  Juridisk rådgivning 013 500
  Gaver, fradragsberettiget 3 0003 000
  Generalforsamling 0287
  Servering/tilstelning beboere 0873
  Kurs for tillitsvalgte 7000
  Bank- og betalingsgebyr 3 2243 436
  Andre gebyrer og driftskostnader 4 3230

Sum 138 949105 320

Note 6 - Bygninger inkl. tomt
Anskaffet år: 1973
Kostpris 4 319 000
Påkostninger før 1998 2 301 398
Påkostninger 1999 254 561
Påkostninger 2000 70 714
Påkostninger 1999/2001 - Boder 112 755
Påkostninger 2025 - Ladeanlegg 467 569

Bokført verdi 31.12 7 525 997

Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomført, jr. note om vedlikehold.

Note 7 - Egenkapital
Regnskap

31.12.24
Regnskap

31.12.25

Innskutt andelskapital 4 4004 400
Opptjent egenkapital pr. 01.01 4 038 6164 064 848
+/- Årets resultat 26 232-133 394

Sum egenkapital pr 31.12 4 069 2483 935 854

Innskutt andelskapital består av 44 andeler pålydende kr. 100,-.
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Noter til regnskapet 2025 for Søndre Torsrød Borettslag

Note 8 - Langsiktig gjeld
Kreditor: Skagerrak Sparebank
Lånenummer: 25102251841
Lånetype: Annuitet
Opptaksår:  2021
Rentesats: 5.20 %
Beregnet innfridd: 30.12.2045

Opprinnelig lånebeløp: 5 000 000
Lånesaldo 01.01: 4 433 007
Avdrag i perioden: 112 434
Lånesaldo 31.12: 4 320 573

Saldo 5 år frem i tid: 3 614 984

Langsiktig gjeld
Sum fellesgjeldAndel gjeld 31.12Ant. andeler

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter 655 788109 2986
3 138 78498 08732

525 99687 6666
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Noter til regnskapet 2025 for Søndre Torsrød Borettslag

Note 9 - Borettsinnskudd
Regnskap

31.12.24
Regnskap

31.12.25

Opprinnelig innskudd 902 000902 000
Oppskrevet

Sum borettsinnskudd 902 000902 000

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.

Note 10 - Pantstillelser
Av borettslagets bokførte gjeld er kr. 5 222 573,- sikret ved pant.
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12 en bokført verdi på kr. 7 525 997,-.
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Resultat og balanse med noter for Søndre Torsrød Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Søndre Torsrød Borettslag

Styreleder Pål Linden Anthonisen (sign.) 07.03.2026
Styremedlem Sten Ove Sandholmen (sign.) 05.03.2026
Styremedlem Iselin Isaksen (sign.) 05.03.2026
Styremedlem Charlotte Frost (sign.) 05.03.2026
Styremedlem Erik Frøiseth (sign.) 07.03.2026
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








Søndre Torsrød




Søndre Torsrød





• 
• 








































07





ing)
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Søndre Torsrød borettslag – vedtektsendring

Styret har bedt om bistand til å utarbeide et forslag til endring av borettslagets vedtekter. Ønsket 
er en endring som 昀氀ytter ansvaret for reparasjon og utskifting av sluk på bad, samt rør som ikke 
er felles, men som er bygd inn i bærende konstruksjoner, fra borettslaget og over på andelseier. 

Styret har ikke uttalt noe om varmtvannsberedere. I dagens vedtekter står det at borettslaget er 
ansvarlig for utskifting av disse. Det foreslås at dette endres, slik at andelseierne får ansvaret. 
Dette samsvarer bedre med at innvendig vedlikehold tilligger andelseier og sannsynligvis vil 
mange anta at de har ansvar for utskift av varmtvannstankene. Det er også svært sjeldent i dag at 
borettslaget påtar seg ansvaret for utskifting av varmtvannstanker, når disse ligger inne i den 
enkelte bolig.

På bakgrunn av dette har jeg laget et forslag til endring av vedtektene. Det er i tillegg til 
ovennevnte også foreslått noen endringer i tråd med nye, oppdaterte standardvedtekter fra NBBL 
hvor mye handler om en opprydding og en språklig forenkling.

Det lages en redegjørelse under for hvilke endringer som er foreslått. Denne kan også brukes 
som redegjørelse for saken på generalforsamlingen.

Forslag til endringer:

Pkt. 1-3: ny bestemmelse om elektronisk kommunikasjon som følge av lovendring i 2021

Pkt. 1-4 og 1-5: bestemmelsene er 昀氀yttet fra pkt. 11

Pkt. 2-1 (4): bestemmelsen utgår, det er tatt inn ny bestemmelse om tilgjengeliggjøring av 
vedtektene i pkt. 1-4 (3)

Pkt. 4-1 (3): endring av ordlyden. Bruker «fellesareal» om alt som ikke er en del av bruksenheten 
(boligen) i tråd med lovens terminologi. I tillegg gis en de昀椀nisjon av begrepet «fellesareal».

Pkt. 4-1 (4): bestemmelsene i dagens pkt. 4-1 (4) og (5) slås sammen til en bestemmelse og 
ordlyden endres slik at det skal være enklere å forstå at man må søke styret om tillatelse til tiltak 
som berører borettslagets eiendom.

Pkt. 4-2 (1): hovedregelen om utleie og bestemmelsene om utleie uten krav til samtykke samles i 
en felles bestemmelse. Det tas inn bestemmelsen om rett til korttidsutleie som kom inn i loven i 
2020.

Pkt. 4-2 (2): lovens hovedregel om utleie tas inn 

Pkt. 4-2 (4): henvisning til bestemmelsene hvor styret skal godkjenne leietaker

Kap. 5: Styret foreslår at ansvaret for reparasjon og utskifting av sluk, varmtvannsbereder og rør 
som går gjennom bærende konstruksjoner, men som kun omfatter den enkelte boenheten, 
昀氀yttes fra borettslaget til andelseier. I dag har andelseier vedlikeholdsansvaret, mens 
borettslaget har ansvaret for nødvendige reparasjoner og utskiftinger. Dette betyr i praksis at 
andelseier som skal gjøre en baderomsrehabilitering må innhente tillatelse fra styret for å gjøre 
inngrep i sluk og rør, og at borettslaget før arbeidene igangsettes få anledning til å gjøre en 
vurdering om det er nødvendig med utskiftning og om borettslaget i så fall skal besørge dette. 
Erfaringsmessig har de 昀氀este i borettslaget antatt at de selv har rett og plikt til å besørge 
utskiftning av f.eks. sluk, og mange har derfor selv gjort dette. Styret kan ikke se at det får noen 
vesentlige konsekvenser for borettslaget at den enkelte selv også får ansvaret for reparasjon og 
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utskiftning av sluk, varmtvannsbereder og rør da feil og mangler i første omgang vil påvirke 
andelseier selv og dette vil antas å være arbeider som krever fagkyndig utførelse. Dette følger 
også av at andelseier har plikt til å sørge for at boligen er i forsvarlig stand.

Pkt. 5-1 (1): begrepet «fellesareal» tas inn for arealer som ikke er bruksenheten. Veranda, 
verandatrapp og levegger tas inn som eksempler på hva andelseier er ansvarlig for å vedlikehold. 
Dette står i dag i pkt. 5-2 (6) som unntak fra hva borettslaget er ansvarlig for å vedlikeholde, men 
bør for bedre lesbarhet også tas inn under hva andelseier er ansvarlig for.

Pkt. 5-1 (2): Litt endret ordlyd og en henvisning til det som står i pkt. 5-1 (1) i stedet for å ramse 
opp det samme en gang til. Det tas inn at andelseier også er ansvarlig for reparasjon og 
utskiftning av sluk, varmekabler og rør som går gjennom bærende konstruksjoner. For 
varmekabler gjelder dette også i dag. For sluk og rør er dette nytt og innebærer en 昀氀ytting av 
ansvaret fra borettslaget til andelseier. I tillegg presiseres det at andelseier er ansvarlig for 
vedlikehold og reparasjon av ytterdører og vinduer, mens borettslaget er ansvarlig for utskifting. 
Dette gjelder også i dag, men står kun under borettslagets vedlikehold i pkt. 5-2 (3). Det tas også 
inn en presisering om at skifte av lås er andelseiers ansvar da dette typisk er noe mange lurer på.

Pkt. 5-2 (3): ansvaret for utskifting av varmtvannsbereder, sluk og rør som går gjennom bærende 
konstruksjoner 昀氀yttes fra borettslaget til andelseier og strykes fra bestemmelsen. Presiseringen 
av ansvaret for varmekabler er 昀氀yttet til pkt. 5-1 (2).





Vedtektsendring som endrer vedlikeholdsplikten, kan gjøres med kvali昀椀sert 昀氀ertall på 
generalforsamlingen, som for alle vedtektsendringer, jf.brl. § 7-11tredje ledd, og binder alle 
andelseiere.
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 
















































 
 
 



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























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


















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 


 






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 
































































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 






















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

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
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
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
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 




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



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 


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

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

























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
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

 
 
 






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Protokoll

Fra ordinær generalforsamling i Søndre Torsrød Borettslag mandag 23.03.2026 kl. 18:00 -
Speiderhytta i Stavern.

Konstituering1.

Fremmøtte1.1

Vedtak:

Antall fremmøtte: 17
Antall fremmøtte stemmeberettigede: 13
Antall fullmakter: 1
Totalt antall stemmeberettigede: 14

Fra LABO: Janne Balberg Kvisvik

Generalforsamlingen er beslutningsdyktig.

Valg av møteleder 1.2

Vedtak:

Til møteleder ble valgt: Pål Anthonisen

Valg av møtereferent1.3

Vedtak:

Til møtereferent ble valgt: Janne Balberg Kvisvik

Valg av en til å signere protokollen elektronisk i tillegg til 
møteleder og møtereferent

1.4

Vedtak:

Til å signere protokollen ble valgt: Iselin Isaksen

Godkjenne innkalling og sakslisten1.5

Vedtak:

Det fremkom ingen merknader til innkallingen eller sakslisten.
Generalforsamlingen lovlig satt.

Informasjon fra styret 2.

Vedtak:

Informasjon fra styret ble referert av leder.
Informasjon fra styret tatt til orientering.

Protokoll fra generalforsamling 2026 - Søndre Torsrød Borettslag. Side 1/3
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Årsregnskap3.

Vedtak:

Årsregnskapet godkjent.  

Valg4.

Valg av styremedlemmer for 2 år4.1

Vedtak:

Charlotte Frost og Iselin Isaksen er på valg.

Til styremedlemmer ble valgt:

Charlotte Frost for 2 år  

Iselin Isaksen for 2 år

Valg av varamedlemmer for 1 år4.2

Vedtak:

Elin Andersen, Nan Heidi Fjeldheim, Nana Gundersen, Geir Ramberg og Kristin Sandersen
er på valg.

Som varamedlemmer ble valgt: Elin Andersen, Nan Heidi Fjeldheim, Nana Gundersen, Geir
Ramberg og Kristin Sandersen, alle for 1 år

Valg av delegert til LABOs generalforsamling4.3

Vedtak:

Pål Anthonisen ble valgt, med Sten Ove Sandholmen som vara.

Valg av valgkomité 4.4

Vedtak:

Til valgkomité ble valgt: Kristin Sandersen og Åge Nilsen, begge for 1 år

Godtgjørelse til styret5.

Vedtak:

Styret fikk kr. 46 000,- i honorar.

Vedtektsendringer6.
Styret har bedt om bistand til å utarbeide et forslag til endring av borettslagets vedtekter.
Ønsket er en endring som flytter ansvaret for reparasjon og utskifting av sluk på bad, samt
rør som ikke er felles, men som er bygd inn i bærende konstruksjoner, fra borettslaget og
over på andelseier.

Styret har ikke uttalt noe om varmtvannsberedere. I dagens vedtekter står det at
borettslaget er ansvarlig for utskifting av disse. Det foreslås at dette endres, slik at
andelseierne får ansvaret. Dette samsvarer bedre med at innvendig vedlikehold tilligger
andelseier og sannsynligvis vil mange anta at de har ansvar for utskift av
varmtvannstankene. Det er også svært sjeldent i dag at borettslaget påtar seg ansvaret for
utskifting av varmtvannstanker, når disse ligger inne i den enkelte bolig.

Protokoll fra generalforsamling 2026 - Søndre Torsrød Borettslag. Side 2/3
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Vedtak:

På bakgrunn av dette har jeg laget et forslag til endring av vedtektene. Det er i tillegg til
ovennevnte også foreslått noen endringer i tråd med nye, oppdaterte standardvedtekter fra
NBBL hvor mye handler om en opprydding og en språklig forenkling.

Se vedlegg til saken.

Vedtektsendringene ble enstemmig vedtatt.

Møtet hevet kl. 18.45

Protokoll fra generalforsamling 2026 - Søndre Torsrød Borettslag. Side 3/3
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Protokoll for Søndre Torsrød Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Møteleder Pål Linden Anthonisen (sign.) 24.03.2026
Sekretær Janne Balberg Kvisvik (sign.) 24.03.2026
Protokollvitne Iselin Isaksen (sign.) 24.03.2026
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Nabolagsprofil
Skytterveien 6C - Nabolaget Torsrød/Fredriksvern - vurdert av 51 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Godt voksne

Offentlig transport

Grevleløkka 11 min
Linje 206 0.7 km

Larvik stasjon 14 min
Linje RE11, RX11 8.8 km

Sandefjord lufthavn Torp 30 min

Skoler

Stavern skole (1-7 kl.) 12 min
215 elever, 13 klasser 1.1 km

Brunla ungdomsskole (8-10 kl.) 13 min
209 elever, 10 klasser 1.2 km

Thor Heyerdahl videregående skole 19 min
1620 elever 10.6 km

Sandefjord videregående skole 28 min
1880 elever 24.4 km

Ladepunkt for el-bil

Fredriksvern verft 12 min

Meny Stavern 14 min

«Det er et fint område for eldre»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 88/100

Kvalitet på skolene
Bra 72/100

Naboskapet
Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling
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 %
26
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 %

18
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Torsrød/Fredriksvern 1 164 642

Stavern 5 976 3 065

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Grevle barnehage (0-5 år) 15 min
86 barn 1.3 km

Solstad barnehage (1-5 år) 23 min
76 barn 2 km

Sjøparken Kanvas-barnehage (0-5 år) 7 min
64 barn 3.4 km

Dagligvare

Meny Stavern 14 min
PostNord, søndagsåpent 1.2 km

Coop Extra Stavern 18 min
PostNord, søndagsåpent 1.5 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Sykkel

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 98/100

Støynivået
Lite støynivå 95/100

Trafikk
Lite trafikk 88/100

Sport

Stavern folkehøyskole - sandvolley 9 min
Sandvolleyball 0.5 km

Nesjarheim 12 min
Aktivitetshall, ballspill 0.8 km

Mudo Stavern 7 min

Family Sports Club Langestrand 12 min

Boligmasse

41% enebolig
55% rekkehus
2% blokk
3% annet

«Har bodd her i mange, mange år så
det er et trygt og godt sted å vokse
opp og bo»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Fritzøe Brygge 11 min

Vitusapotek Stavern 14 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

28% i barnehagealder
35% 6-12 år
22% 13-15 år
15% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 50%

Torsrød/Fredriksvern
Stavern
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 31% 33%

Ikke gift 47% 54%

Separert 15% 9%

Enke/Enkemann 7% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

117



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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©Norkart 2025

30.04.2025
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1500Larvik kommune

5001/773

UTM-32

Reguleringsplankart

Adresse: Skytterveien 6C

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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Tegnforklaring
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Eiendomskart for eiendom 3909 - 5001/773//

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 30.04.2025
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Areal og koordinater for eiendommen
Areal 13 744,00 m Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6540018,38 Øst 558534,47

Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Øst Nøyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius

1 6540038,78 558440,62 200 cm Ikke spesifisert (IS) Kors (53) 16,86

2 6540060,48 558459,41 200 cm Ikke spesifisert (IS) Rør (54) 28,70

3 6540058,33 558466,34 200 cm Ikke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99) 7,26

4 6540052,32 558486,19 200 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 20,74

5 6540050,97 558495,17 200 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 9,08

6 6540056,83 558518,03 200 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 23,60

7 6540083,45 558584,7 200 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 71,79

8 6540084,42 558610,68 15 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 26,00

9 6540042,05 558623,77 15 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 44,35

10 6540032,13 558630,52 15 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 12,00

11 6539975,26 558631,89 200 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 56,89

12 6539969,16 558627,94 200 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 7,27

13 6539967,22 558622,39 200 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 5,88

14 6539970,18 558609,42 200 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 13,30

15 6540016,33 558607,5 15 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 46,19

16 6540021,38 558607,3 15 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 5,05

17 6540026,34 558607,01 15 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 4,97

18 6540031,34 558606,69 15 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 5,01

19 6540036,4 558606,29 15 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 5,08

20 6540035,13 558585,34 15 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 20,99

21 6540030,09 558585,64 15 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 5,05

22 6540025,1 558585,95 15 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 5,00

23 6540020,12 558586,25 15 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 4,99

24 6540015,07 558586,56 15 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 5,06

25 6540002,41 558586,99 200 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 12,67

26 6540000,77 558558,43 200 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 28,61

27 6539965,32 558560,34 200 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 35,50

28 6539960,13 558541,48 200 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 19,56

29 6539959,01 558528,91 200 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 12,62

30 6539961,16 558513,26 200 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 15,80

2
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31 6539987,53 558488,86 200 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 35,93

32 6540006,54 558479 200 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 21,41

33 6540015,53 558468,37 200 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 13,92

34 6540022,66 558445,55 200 cm Ikke spesifisert (IS) Rør (54) 23,91
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©Norkart 2025

30.04.2025
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1500Larvik kommune

5001/773

UTM-32

Grunnkart

Adresse: Skytterveien 6C

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Hjelpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkantEiendomsgr. nøyaktig <= 10 cm

Eiendomsgr. middels nøyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite nøyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss nøyaktighet

Eiendomsgr. omtvistet

Hjelpelinje veikant Hjelpelinje fiktiv

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >30<=200 cm
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Vi hjelper deg å realisere 
boligdrømmen!

Hos oss i Larvik får du personlig service og god økonomisk rådgivning når du 

skal kjøpe bolig. Kontakt oss, så hjelper vi deg å realisere boligdrømmen!

www.skagerraksparebank.no

Hilde

473 76 437

Kamilla

482 93 628

Martin

913 42 167

Mette

918 22 416

Book møte!

Ole Morten

971 47 855

Sindre

926 27 693

Ole Kristian

918 68 527
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.
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1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
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3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.

7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+
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Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.
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Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Skytterveien 6C
3290 STAVERN

Aktiv Eiendomsmegling
Aleksander Berg

975 92 250
aleksander.berg@aktiv.no
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Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei


