Johan Myrvangs vei, 7520 HEGRA

8 romslige og solrike
eneboligtomter - 907-1188 kvm -
Veletablert og familievennlig
omrade - BYA 35 %




Eiendomsmegler

Havard Geving

Mobil 934 26 363
E-post  havard.geving@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Stjgrdal
Kjgpmannsgata 7, 7500 Sjgrdal.

Nokkelinformasjon

Kr NaN,-
Selger: Stjgrdal Kommune
Salgsobjekt: Tomt
Eierform: Eiet
Gnr./bnr. Gnr. 283, bnr. 48 (SOLGT)
Gnr. 283, bnr. 49
Gnr. 283, bnr. 51
Gnr. 283, bnr. 55 (SOLGT)
Gnr. 283, bnr. 56
Gnr. 283, bnr. 57 (SOLGT)
Gnr. 283, bnr. 59
Gnr. 283, bnr. 60
Oppdragsnr.: 1704245006

2 Johan Myrvangs vei

Din nye eiendom?

Her selges na 8 romslige eneboligtomter, med en attraktiv og solrik
beliggenhet i Skarran, Hegra. Omradet byr trygge og familievennlige
omgivelser samt en praktisk beliggenhet med naerhet til ngdvendige
servicefunksjoner. Hegra byr pa& bade det landlige og trygge, men ogsé
kort vei til bykjernen, med kun ca. 10 minutter til Stjgrdal sentrum.

Tomtene strekker seg i stgrrelse fra 907 kvadratmeter til 1188 kvm,
godt med boltreplass for & realisere boligdrgmmen med mulighet for
oppfering av bade bolig og garasje.

Tillatt BYA er satt til 35 % inkludert parkeringsareal. Bebyggelsen
utformes som dpen bebyggelse som eneboliger med eventuell

utleiedel i sokkel.

Noe for deg? Ta kontakt med eiendomsmegler Havard Geving.

Tomtene kan fritt besiktiges og er tilgjengelig for visning nar det métte
passe.
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Fakta om eiendommene

Prisliste
Tomtene selges til faste oppgitte priser.

Johan Myrvangs vei 20 - Kr. 690 000,- + omk.
Johan Myrvangs vei 22 - Kr. 690 000,- + omk.
Johan Myrvangs vei 24 - Kr. 690 000,- + omk. (SOLGT)
Johan Myrvangs vei 26 - Kr. 750 000,- + omk.
Johan Myrvangs vei 28 - Kr. 750 000,- + omk. (SOLGT)
Johan Myrvangs vei 29 - Kr. 650 000,- + omk.
Johan Myrvangs vei 33 - Kr. 750 000,- + omk.
Johan Myrvangs vei 35 - Kr. 750 000,- + omk. (SOLGT)

Omkostninger per tomt:

2,5 % dokumentavgift av kjgpesum

Kr. 240 - Panteattest

Kr. 500 - Tinglysingsgebyr pantedokument

Kr. 500 - Tinglysingsgebyr skjgte

Kr. 15 100 - Boligkjgperforsikring (Valgfritt)

Kr. 2 800 - Boligkjgperforsikring PLUSS (Valgfritt)

Totale omkostninger uten boligkjeperforsikring: Kr. 17 490 - 19 990
Totale omkostninger med boligkjsperforsikring: Kr. 32 590 - 35 090
Totale omkostninger med boligkjgperforsikring PLUSS: Kr. 35 390 - 37 890

Totalpris inkl. omkostninger uten boligkjgperforsikring: Kr. 667 490 - 769 990
Totalpris inkl. omkostninger med boligkjgperforsikring: Kr. 682 590 - 785 090
Totalpris inkl. omkostninger m/boligkjgperforsikring PLUSS: 685 390 - 787 890

Omkostningene forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisatnydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Tomtetyper
Eiet
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Generell orientering
Tomten er ikke opparbeidet og fremstar som ratomter.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Det foreligger ingen ferdigattester da tomten er ubebygd. Kjgper er selv ansvarlig for &
fremskaffe ngdvendige tillatelser ved bygging av bolig og ytterligere bygg, samt
ferdigattest for bolig og ytterligere bygg nar disse er ferdigstilt.

Kjgper overtar tomt "slik den fremstar i dag". Alle inngrep i tomt slik som sprengning,
grunnarbeid etc. samt tilknytning av vei, vann, avlgp, strem etc gjores pa kjgpers
regning og risiko. Alle utgifter i forbindelse med sgknader, tilknytningsavgifter, gebyrer
m.m. som ma betales er ikke inkludert i kippesummen. Kjgper er selv ansvarlig for &
byggeanmelde samt & fremskaffe bygningsmyndighetenes godkjennelse for den
bebyggelse som er tenkt oppfgrt pa eiendommen fgr eventuelle byggearbeider
igangsettes. Kjgper er selv ansvarlig for @ byggeanmelde samt a fremskaffe
bygningsmyndighetenes godkjennelse for den bebyggelse som er tenkt oppfart pa
eiendommen fgr eventuelle byggearbeider igangsettes. Konf.megler ved spgrsmal.

Plan- og reguleringsbestemmelser for omradet legger til grunn de retningslinjer som
gjelder med tanke pa hva som kan oppfgres i omradet. Se punkt
"Reguleringsbestemmelser" samt vedlegg i salgsoppgaven for grundigere utredelse.
Konferer med plan- og bygningsetaten i kommunen dersom du har spesielle gnsker til
bygging av bolig pa tomten. Du kan f.eks be om forhandskonferanse, for a fa
tilbakemelding om huset du gnsker a bygge er innenfor bestemmelsene for omradet.

I tillegg til pakoblingsavgift til vann, avigp, vei, velforening ol. ma kjgper paberegne
kostnader knyttet til pakobling av strgm, fiber m.m.

Tomten er ubebygde, mindre enn 2 dekar og er godkjent fradelt etter plan- og
bygningsloven og jordloven. Kjgper er kjent med at dette bekreftes overfor plan- og
bygningsmyndigheten ved utfylling av egenerklaering om konsesjonsfrihet. Kjgper
baerer ansvaret for at han/hun blir gitt konsesjon / konsesjonsfrihet til kjgp av tomten.
Skulle kjsper mot formodning ikke oppna dette, vil selger veere skadeslgs og vil
overlevere ferdig utfylt, ikke tinglyst skjgte til kijgper mot oppgjer som planlagt. Kjgper
forplikter seg til & avhende eiendommen pa nytt for egen regning.

Beliggenhet
Tomtene har en pen beliggenhet i det som er et veletablert og familievennlig omrade,
vendt mot sgr og vest, som legger til rette for gode solforhold. | omradet finnes ogsa

lekeplasser/fellesareal samt sti- og veinett som man som beboer kan dra god nytte av.

Dette er en rolig gate med trygg og sikker gangavstand til omkringliggende fasiliteter.
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Omradet er i alle hovedsak bestdende av eneboliger, men ogsa leilighetsbygg.

Fra tomtene er det ca. 5 min a ga langs gangvei til barne- og ungdomsskole, idrettshall
og barnehage. I tillegg gangavstand til dagligvarebutikk, bank og kafeteria m.m. |
Hegra finnes ogsa Hegra Sparebank Arena som er et nyere kunstgressanlegg hvor
idrettslaget ogsa har kiosk, garderober, kjskken og mg@terom. Hegra er ogsa et fint
omrade med flotte turmuligheter i umiddelbar naerhet som bla. helarslgype/lyslgype
inn til Skjetnbuin og Skjelstadmarka med sine flotte turlgyper bade sommer- og
vinterstid. Hegra byr pa fasiliteter som tilfredsstiller hverdagens behov, men gnsker
man flere fasiliteter tar det ca. 10 minutter a kjgre til Stjgrdal sentrum med sine
fasiliteter, samt ca. 15 minutter til Vaernes lufthavn.

Se kartskisse i annonsen pa finn.no. Ved a trykke pa kartet far du enkelt tilgang til en
spesifisert reiserute fra din startdestinasjon til boligen. Det vil bli skiltet ved
fellesvisning.

Radonmaling

Radonforekomst er ikke undersgkt.
Info kommunale avgifter
Se punkt "Vei, vann og avigp".

Info eiendomsskatt
Det praktiseres per dags dato ikke eiendomsskatt i Stjgrdal Kommune.

Info formuesverdi

Formuesverdi for tomten er ikke fastsatt da den ikke er bebygd. Ved fgrstegangs
verdsetting skal formuesverdi verken overstige 80 prosent av eiendommens kostpris
eller 80 prosent av eiendommens markedsverdi.

Velforening

Eiendommene er tilknyttet omradets velforening, Skarran del 3, med pliktig
medlemskap. Velforeningskontingent m.m. ma paregnes. Per dags betales kr. 2 000,
per eiendom per ar i velforeningskontingent. Belgpet dekker i fglge leder i
velforeningen brgyting/strging av privat vei samt strem pa gatebelysning. Vedtekter for
velforeningen fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Tilbud lanefinansiering

Megler vil kunne veere behjelpelig med a sette deg som interessent i kontakt med
radgiver i bank for & undersgke kostnader forbundet med byggelan ifm bygging av
bolig pa tomt. Megler vil ogsa kunne vaere behjelpelig med verdivurdering av din
eksisterende bolig samt eventuelt gi en forhandsvurdering av planlagt oppfert
nybebyggelse pa tomten, slik at man kan anta en markedsverdi nar ny bebyggelse er
ferdig. Dette krever normalt sett banken fgr de gir byggelan. Aktiv Eiendomsmegling
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samarbeider Hegra Sparebank i Eika Alliansen om formidling av finansielle tjenester.

Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende tilbud om finansiering.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 283, bruksnummer 48 i Stjgrdal kommune. Johan Myrvangs vei 35.
Gardsnummer 283, bruksnummer 49 i Stjgrdal kommune. Johan Myrvangs vei 33.
Gardsnummer 283, bruksnummer 51 i Stjgrdal kommune. Johan Myrvangs vei 29.
Gardsnummer 283, bruksnummer 55 i Stjgrdal kommune. Johan Myrvangs vei 28.
Gardsnummer 283, bruksnummer 56 i Stjgrdal kommune. Johan Myrvangs vei 26.
Gardsnummer 283, bruksnummer 57 i Stjgrdal kommune. Johan Myrvangs vei 24.
Gardsnummer 283, bruksnummer 59 i Stjgrdal kommune. Johan Myrvangs vei 22.
Gardsnummer 283, bruksnummer 60 i Stjgrdal kommune. Johan Myrvangs vei 20.

Vei, vann og avlgp

Ved oppfe@ring av bygg vil eiendommen vaere pakrevd pakoblet offentlig vann- og
avlgpsnett. Dette medfgrer kostnader med tanke pa tilkoblingsavgift samt arlige
gebyrer etter ferdigstillelse.

Eiendommene vil for vanntilfgrsel matte tilknyttes Ulstadvannet Vasslag. Det skal
spkes om tilkobling til vasslagets ledningsnett. Sgknadsskjema far hos vasslaget.
Autorisert rgrlegger skal foreta tilkobling og attestere dette til vasslaget. Mer
informasjon ved henvendelse til vasslaget.Det er krav til at alle abonnenter skal ha
koblet opp vannmaler.

For 2024 er det beregnet at abonnementsgebyret for kloakk settes til 3 531 kroner og
forbruksgebyret settes til 24,00 kroner/m? for & dekke kommunens forventede
kostnader. Det gir et samlet arsgebyr pa 8 331 kroner for en standardabonnent med
arlig vannforbruk pa 200 m3. Fastsettelse av grunnlaget er gjort med en
selvkostberegning fra kommunen.

Kommunale avgifter vil endelig beregnes og fastsettes av kommunen etter
ferdigstillelse av bolig.

Tomtene er tilknyttet privat vei og adkomst siste stikkvei inn i feltet. Brgyting/strging
m.m. dekkes via velforeningskontingent.

| tillegg vil kostnader til ev feiing og renovasjon tilkomme.
Tilknytningsavgift: For 100 % tilknytning til kloakk/avlgp til eksisterende offentlig

anlegg gjelder sats kr. 209 per kvm BRA for 2024. For tilkoblingsavgift regnes det 25 %
mva pa 40 % tilkoblingsavgift, resterende er anleggsbidrag.

Johan Myrvangs vei
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Se for gvrig kommunens nettsider eller ta kontakt med ansatte i kommunen for
grundigere utredelse.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligformal og er underlagt reguleringsplan "Skaraen
boligfelt - 1. etappe, byggetrinn 3". | kommuneplan faller omradet inn under omrade for
bevaring kulturmiljg, boligbebyggelse navaerende og LNFR-areal. Reguleringsplan med
tilhgrende bestemmelser kan ses ved henvendelse til megler.

Reguleringsplanen omfatter 13 eneboligtomter med tilhgrende anlegg. Tillatt BYA er
satt til 35 % inkludert parkeringsareal. Innenfor dette omradet skal bygninger plasseres
innenfor de angitte byggegrenser og med hovedmgneretning som vist pa plankartet.
Bebyggelsen utformes som apen bebyggelse som eneboliger med eventuell utleiedel i
sokkel. Bebyggelsens viste plassering i kart er veiledende. Det skal pa egen grunn
avsettes tilstrekkelig areal for adkomst og parkering. Innenfor byggeomradene gjelder
felgende hgydebestemmelser for boligene:

Boliger med sokkel:
Maks. gesimshgyde 6,0 m
Maks. mgnehgyde 9,0 m

Boliger med kjeller:
Maks. gesimshgyde 6,0 m
Maks. mgnehgyde 7,0 m

Alle hgyder males fra middel planert terreng. For hus med sokkel males maks. hgyde
pa forsiden av sokkel. Bygningene skal oppfgres med maksimum takvinkel pa 40
grader.

Gjerder hgyere enn 1 meter ma meldes til kommunen som skal godkjenne gjerdenes
plassering, hgyde, konstruksjon og farge. Tilsvarende gjelder for forstgtningsmurer.

Alle boliger m/tilhgrende utearealer skal ha god tilgjengelighet for bevegelses- og
orienteringshemmede.

Det henvises for @vrig til fullstendige reguleringsbestemmelser som fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Garasje/parkering

Det skal opparbeides 2 parkeringsplasser pr. boligenhet pa egen tomt. For tomter med
hovedleilighet + sokkelleilighet skal det opparbeides 4 parkeringsplasser pr. tomt. Pa
alle tomter skal det vaere plass for 1 garasje/overdekket bilplass. Innenfor
boligomradene tillates oppfert garasjer pa inntil 50 m2 brutto med maks. gesimshgyde
2,8 m og maks. mgnehgyde 4,5 m og maks. takvinkel 30 grader. Veiledende plassering
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av garasje er vist pa alle tomtene.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave med
vedlegg og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig, for bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke
gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger
avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig
for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som ikke er rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen.

Dersom eiendommen har et mindre areal enn kjgperen har regnet med, utgjgr dette
likevel ikke en mangel med mindre arealet er vesentlig mindre enn det som er opplyst
av selgeren eller selgers medhjelpere, eller disse har opptradt saerlig klanderverdig, jf.
avhendingsloven § 3-3 (1).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (1) fravikes, og hvorvidt et
arealavvik karakteriseres som en mangel, vurderes etter avhl. § 3-8. Informasjon om
kigpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen
ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjop av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Johan Myrvangs vei
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger. Tomten er klar til overtakelse, hurtig
overtakelse mulig. Angi gnsket overtakelsesdato i budskjema.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Tomtene selges til faste oppgitte priser. Budgivere oppfordres til 4 legge inn bud
elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi
bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning, samtykker budgiver til elektronisk
kommunikasjon. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av
budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere
kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning

Ansvarlig megler

Havard Geving

Eiendomsmegler
havard.geving@aktiv.no / 94 26 363
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Reguleringsplan
Skaran boligfelt, 1.etappe, byggetrinn 3

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR SKARAEN BOLIGFELT,

1. ETAPPE, BYGGETRINN 3.

§1

§2

§3

INNLEDNING

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for det omradet som pa plankartet er vist med
reguleringsgrense.

Plankart datert: 09.08.2010 Sist revidert: 11.05.2011.
Bestemmelser datert: 09.08.2010 Sist revidert: 11.05.2011.
Kommunestyrets vedtak:

REGULERINGSFORMAL
Pbl § 12-5

1. Bebyggelse og anlegg
- Boligbebyggelse

- Energianlegg

- Lekeplass

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
- Kjoreveg

- Fortau

- Gang-/sykkelveg

- Annen veggrunn — tekniske anlegg

- Annen veggrunn - grontareal

3. Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift
- Friluftsomréade

4. Hensynssoner
- Sikringssoner, - frisikt
- Faresone, - hegspenningsanlegg

GENERELT

Det regulerte omradet er pd planen vist med reguleringsgrense. Innenfor dette omradet

skal bygninger plasseres innenfor de angitte byggegrenser og med hovedmeneretning som

vist pa plankartet. Bebyggelsen utformes som apen bebyggelse som eneboliger med
eventuell utleiedel i sokkel. Bebyggelsens viste plassering er veiledende.
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Reguleringsplan
Skaran boligfelt, 1.etappe, byggetrinn 3

§4

§5

FELLES BESTEMMELSER

1. I forbindelse med byggemelding skal det legges ved situasjonsplan i malestokk 1:500
som viser hvordan den ubebygde delen av tomta skal planeres og utnyttes. Det skal pa
egen grunn avsettes tilstrekkelig areal for adkomst og parkering. Kotehoyde pa4 murkrone
for bebyggelsen samt terrengkoter for utomhusanlegg skal vere parert planen. Endelig
heydeplassering i terreng i forhold til adkomstveg fastsettes ved igangsettelsestillatelse.

2. Kommunen kan i forbindelse med byggesoknad kreve at det utarbeides situasjonsplan
for flere tomter under ett — der dette anses neadvendig for & oppna best mulig tilpasning til

terreng og naboforhold.

3. Gjerder hoyere enn 1 meter ma meldes til kommunen som skal godkjenne gjerdenes
plassering, heyde, konstruksjon og farge. Tilsvarende gjelder for forstatningsmurer.

4. Eksisterende terreng og vegetasjon skal i sterst mulig grad bevares i felles lekeareal og
1 byggeomradene.

5. Ubebygd areal ma gi en tiltalende behandling og tillates ikke nyttet til lagring.

6. Alle boliger m/tilherende utearealer skal ha god tilgjengelighet for bevegelses- og

orienteringshemmede.

BEBYGGELSE OG ANLEGG.

5.1 Boligbebyggelse

5.1.1 Grad av utnyttelse:

Grad av utnyttelse er angitt som tillatt bebygd areal BY A, som er beregnet i prosent av

netto tomt. Tillatt grad av utnyttelse for delfeltene B1 — B3 er BY A = 35 %, inklusive

biloppstillingsplasser pa terrengniva.

Innenfor delfeltene B1 — B3 skal det kunne oppferes eneboliger og garasjer

5.1.2 Bebyggelsens heyde:

Innenfor byggeomradene B1 — B3 gjelder folgende hoydebestemmelser for boligene:
Boliger med sokkel:

Maks. gesimshoyde 6,0 m
Maks. menehoyde 9,0 m

Boliger med kjeller:
Maks. gesimshoyde 6,0 m
Maks. menehoyde 7,0 m




Reguleringsplan
Skaran boligfelt, 1.etappe, byggetrinn 3

§6

Alle hoyder males fra middel planert terreng. For hus med sokkel méles maks. hoyde pé
forsiden av sokkel.

5.1.3 Takvinkler og takformer:

Bygningene skal oppferes med maksimum takvinkel pa 40 grader. Alle tak innenfor hvert
byggeomrade som herer naturlig sammen skal ha enhetlig bruk av materialer og farge pa
tak. Taket kan ha ensidig ark eller takopplett. Boder og garasje kan ha avvikende
takvinkel fra hovedhusene, men veere tilpasset disse. Det tillates pulttak betinget av at
taket faller med terrenget. Maksimum gesimshoyde er lik meneheoyde.

5.1.4 Materialbruk:
Bebyggelsen skal ha trekledning. Dette gjelder ogsa fronter pa sokkelleiligheter.

5.1.5 Fargebruk:

Fargebruken mé sees pd i sammenheng for hele bebyggelsen. Dette gjelder ogsa farge pa
takbelegg, beslag og renner. Det godtas imidlertid at hvert delfelt har sitt eget serpreg
fargemessig.

5.1.6 Avkjorsel:
Hver tomt skal kun ha en avkjersel fra adkomstveg og den skal anlegges som vist pa
plankart.

5.1.7 Parkering:
Det skal opparbeides 2 parkeringsplasser pr. boligenhet pa egen tomt. For tomter med
hovedleilighet + sokkelleilighet skal det opparbeides 4 parkeringsplasser pr. tomt.

5.1.8 Garasjer:

Pa alle tomter skal det veere plass for 1 garasje/overdekket bilplass. Innenfor
boligomradene tillates oppfort garasjer pa inntil 50 m2 brutto med maks. gesimshoyde
2,8 m og maks. menehoyde 4,5 m og maks. takvinkel 30 grader. Veiledende plassering av
garasje er vist pa alle tomtene.

5.2  Energianlegg
Nettstasjon skal plasseres innenfor omradet som er regulert som faresone.

5.3  Lekeplass
Lekeplassen er felles for boligene innenfor det regulerte omradet.
SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

1. Kjereveg 1 er offentlig veg.
Det skal opparbeides bussholdeplass ved vegen som angitt pa plankartet.

2. Gang- sykkelveg og fortau langs Kjereveg 1 er offentlige veger.
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§9

3. Kjereveg 2 er offentlig veg med offentlig fortau.
4. Kjereveg 3 er felles veg for boligfeltene B1-B3.

5. Gang- og sykkelveg og fortau skal etableres og ferdigstilles samtidig med det ovrige
vegsystemet.

6. Vegskjeringer- og fyllinger skal tilpasses omkringliggende terreng og tilsas for
ferdigstillelse.

7. De adkomstlgsninger som er bestemt i reguleringsplanen skal etableres for utbygging
igangsettes.

8. Annen veggrunn.
Arealet skal benyttes til vegskulder (sngopplag) og til skilleremse mellom kjereveg og
gang- sykkelveg. Arealet skal tilsds.

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL

Friluftsomrade

Bygninger tillates ikke oppfert i friomrader. Unntak kan gjeres av det faste utvalg for
plansaker nér det gjelder mindre bygninger som herer naturlig med til, og ikke hindrer
bruk av omradene. Det tillates bygd enkle turstier innenfor omradene.

I de bratte omradene mot Smedhaugen og Kverndalsvegen skal som erosjonssikring den
eksisterende vegetasjon (skog og gras) ikke fjernes.

HENSYNSSONER

8.1 Frisikt.
Innenfor omradet skal det vere fri sikt i en heyde av 0,5 meter over kjorebanen.

8.2  Faresone — hegspennningsanlegg.
Innenfor omradet kan det ikke gjennomferes tiltak som er til ulempe for drift og
vedlikehold av hegspentanlegg.

VILKAR FOR GJENNOMF@RING

9.1 Rassikring

Nord for tomtene i B1, B2 og ost for veg 2 mot Kverndalsvegen og Smedhaugen boligfelt
skal det for & redusere faren for evt. overflateglidninger med skade pa bolighus, for
boligbygging igangsettes, etableres en jordvoll mot boligtomtene og vegen. Jordvollen
tilsas og beplantes. Skraningen skal holdes skog- og grasbevokst. Det vises til geoteknisk
rapport datert 15. februar 2007 fra Multiconsult , pkt. 4.3.2.
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Overflatevann fra skraningene skal fanges opp og feres inn pa tilstrekkelige dimensjonert
ledningsnett.

9.2  Bekk gjennom omradet.
Eksisterende bekk gjennom omradet kan gjenlegges. Avlep skal sikres. Det vises til
geoteknisk rapport datert 15. februar 2007 fra Multiconsult , pkt. 4.2.1 og pkt. 4.3.4

REKKEF@LGEBESTEMMELSER

10.1 Grunnforhold, geoteknikk

Geoteknisk rapport datert 15. februar 2007 fra Multiconsult legges til grunn for utbygging
av veger og bygninger.

For det gis tillatelse til igangsetting av anleggs- og byggetiltak, skal det foreligge en mer
detaljert uttalelse fra geoteknisk konsulent for etablering av skjaringer og fyllinger og for
heydeplassering av hus. Utbyggingen skal felge de anbefalinger som blir gjort.

10.2 Trafikkarealer

Far brukstillatelse til boliger gis skal offentlig og felles trafikkareal vaere ferdig
opparbeidet i henhold til planen. Kjereveg 1 med tilherende gang- sykkelveg, fortau og
bussholdeplasser skal veere ferdigstilt innen 1,5 ar etter at anleggsarbeidene i feltet starter.

10.3 Lekearealer
For brukstillatelse til boliger gis skal lekearealer vare ferdig opparbeidet i henhold til
planen.

104 VA - anlegg
For oppforing av ny bebyggelse igangsettes, skal vann — og avlepsanlegg vaere ferdig
opparbeidet.

25



Malestokk

1:1000

o
b
C
h
o [ap]
S| 5
ol & 2
75} Q 2
5 :
=18l |8
e | LY R 3]
rrn:nnv ©
2Ll 4l & -
S o £ 8|8
(=)
o] [ = W 5
| | ¢ I
L O G
cl § Y s
O |l ¥
O S N| »
AL ||
(0] =
s| @ oy
| o 2
=| © [
w| < <C
(0]
C
>
&
€
o
X
©
©
S
8
=
n

N=7040224.3
0=605641.42

=\

el 4
B1BYA

r A
/

/

= 35%

-

Side 1 av 2

25.09.2024 11:26:18 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

26



Tegnforklaring

'S

1

8

,

~ A

L

5

b

-
U
-

N0

0 Un

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

TakoverbyggKant
Bygning
Forsenkningskurve

RpFormalgrense

Eiendomsgrense som skal
oppheves

Regulert senterlinje

Regulert parkeringsfelt

Kjereveg
Sykkelveg

Felles lekeareal

Lekeplass

Gang-/sykkelveg

Parkering

Y

N
{

I8

i

0 B0 Obd

Bygningslinje

Taksprang
Gang- og sykkelveg
Dispensasjon fra planregister

Avkjarsel - bade inn og
utkjering

Byggegrense

Frisiktlinje

Frisiktsone ved veg

Annen veggrunn
Friluftsomrade

Boligbebyggelse

Kjoreveg

Annen veggrunn - tekniske
anlegg

Friluftsformal

ISR

S
<

L]
]
]
]
=

Mgnelinje

Udefinert bygning
Hoydekurve
RpGrense

Regulert tomtegrense

Planlagt bebyggelse

Regulert kant kjgrebane

Frittliggende
smahusbebyggelse

Gang-/sykkelveg
Felles gangareal

Boligbebyggelse-konsentrert
smahusbebygelse

Fortau

Annen veggrunn - grgntareal

RasterPlaner

25.09.2024 11:26:18 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2

27



<
o
e o
.ANSO
Q9 -
oT
=
o
e
c
n
TO
=
c
o] T PN
Z. Y
N ol ¢
H| © o
2| E| 2
<
TB%R
%ol 28
0
<lg =8
.| 8 ©
L
O 5 K
.. k=1
2 | g
7)) C
2l o 2
2 © c
w| < <
)
c
=
&
€
o
~
©
©
B
n

Side 1 av 2

25.09.2024 11:25:05 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

28



Ledningskart

Eiendom: 283/56
Adresse:  Johan Myrvangs vei 26
Dato: 25.09.2024

Stjerdal kommune f sjestokk: 1:1000

UTM-32

== Vannledning - - Overvannsledning O Kum * Hydrant

O sk

Spillvannsledning - .- Avlgp felles

Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
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VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
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Areal og koordinater

Areal: 1032,30 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 7040110,40 Ost: 605551,02
Ytre avgrensning

Grensepunkt/Grenselinje Merke nedsatt i/ Grensepunkttype/

Lgpenr  Nord Dst Lengde Hjelpelinjetype Mailemetode Ngyaktighet Radius

1 7040090,55 605537,44 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10
25,04 Ikke hjelpelinje 10

2 7040115,57 605536,57 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)[10
20,24 Tkke hjelpelinje 10

3 7040131,51 605549,05 Ikke spesifisert [Umerket 18 Tatt fra plan 10
15,17 Tkke hjelpelinje 10

4 7040131,49 605564,22 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10
35,70 Ikke hjelpelinje 10

5 7040095,81 605565,39 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10
2,77 Ikke hjelpelinje 10

6 7040093.04 605565.47 Ikke spesifisert Umerket 18 Tatt fra plan 10
28,24 Ikke hjelpelinje 10

7 7040089,28 605537.48 Ikke spesifisert Umerket 18 Tatt fra plan 10
1,27 Ikke hjelpelinje 10

25.09.2024 11:25:10 Side 4 av 4



Reguleringsplan
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Ledningskart N

Eiendom: 283/59
Adresse:  Johan Myrvangs vei 22

. Dato: 25.09.2024
Stjgrdal kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
== Vannledning - - Overvannsledning O Kum * Hydrant
“w = == gpillvannsledning - .- Avlgp felles [:l Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Areal og koordinater

Areal: 1004,40 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 7040068,61 Ost: 605520,44
Ytre avgrensning

Grensepunkt/Grenselinje Merke nedsatt i/ Grensepunkttype/

Lgpenr  Nord Dst Lengde Hjelpelinjetype Mailemetode Ngyaktighet Radius

1 7040085,51 605537,60 Annen terrengdetalj Asfaltspiker 96 GPS kinematisk (Real time kinematic){10
3,76 Ikke hjelpelinje 10

2 7040081,75 605537,73 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)[10
25,58 Tkke hjelpelinje 10

3 7040056.,18 605538,60 Annen terrengdetalj Asfaltspiker 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10
3,88 Tkke hjelpelinje 10

4 7040057.,56 60553497 Ikke spesifisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10
33,01 Ikke hjelpelinje 10

5 7040051,71 605502,48 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10
29,14 Ikke hjelpelinje 10

6 7040080,85 605502,85 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10
35,06 Ikke hjelpelinje 10

25.09.2024 11:35:10 Side 4 av 4



40

Reguleringsplan
Eiendom: Gnr: 283 |Bnr: 60 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Johan Myrvangs vei 20
7520 HEGRA Malestokk
Stjgrdal kommune Annen info: Skaran boligfelt 1. etappe, byggetrinn 3 1:1000
,f' Z &
L 7 &
f 7 &
i 7

N=7039956.38
B=605466.21

—_
—
| — —

25.09.2024 11:41:19 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Ledningskart

ww = == Spillvannsledning - -

Avlgp felles

O sk

Eiendom: 283/60
Adresse:  Johan Myrvangs vei 20
. Dato: 25.09.2024
Stjgrdal kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
== Vannledning - - Overvannsledning O Kum * Hydrant

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

43



44

. Mélestokk.1:1000
[~ S Oversiktskart for 283/60 Sone 32
P g *a83/29
*283/32
s +
4
i 283 /55 283/ 5
Ty T283/24 7 * 98357 A/J
+283 (25 *283/53
*283 /59 *a8375
283 /33
T *283 /51
3 *283/50
283 | 46
*283/49
T283 /48

25.09.2024 11:40:11

ide 2 av 4



« M3lestokk 1:500
p83/60 (Hovedteig) o /ss EUREF89,UTM Sone 32

*283/56

-
[
/E./_,— -

*283/53

-
63'773505=0
90°L1T0POL=N

*283/60

H5'GZ

*283 /59

7040050

*a83 /51

50m *283 /50

058509
009509

35708 2024 11:40:11" ' ! ! Side 3av 4



Areal og koordinater

Areal: 907,00 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 7040070,79 Ost: 605556,63
Ytre avgrensning
Grensepunkt/Grenselinje Merke nedsatt i/ Grensepunkttype/
Lgpenr  Nord Dst Lengde Hjelpelinjetype Mailemetode Ngyaktighet Radius
1 7040085,64 605566,70 Ikke spesifisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic){10 6,00
9,83 Ikke hjelpelinje 10
2 7040080,37 605573,71 Ikke spesifisert [Umerket 18 Tatt fra plan 10
11,54 Tkke hjelpelinje 10
3 7040068,96 605575,43 Ikke spesifisert [Umerket 18 Tatt fra plan 10 7,00
10,30 Tkke hjelpelinje 10
4 7040061,32 605569.95 Ikke spesifisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10
30,93 Ikke hjelpelinje 10
5 7040055,84 605539,51 Ikke spesifisert [Umerket 18 Tatt fra plan 10
0,97 Ikke hjelpelinje 10
6 7040056,18 605538.,60 Annen terrengdetalj Asfaltspiker 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10
25,58 Tkke hjelpelinje 10
7 7040081,75 605537,73 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10
29,23 Ikke hjelpelinje 10

25.09.2024 11:40:11 Side 4 av 4



Eiendom: Gnr: 283 |Bnr: 49 Fnr: 0 Snr: 0

Reguleringsplan I$I

Adresse: Johan Myrvangs vei 33
7520 HEGRA

Stjerdal kommune Annen info: |Skéran boligfelt 1. etappe, byggetrinn 3

Malestokk
1:1000

N=F033903.65
B=605526.01

18.09.2024 10:11:43 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring
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18.09.2024 10:11:44 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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KARTUTSNITT

Eiendom:

Gnr: 283

Bnr: 49

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Johan Myrvangs vei 33
7520 HEGRA

Stjgrdal kommune Annen info:

Malestokk
1:1000

18.09.2024 10:10:06 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2
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Ledningskart N

Eiendom: 283/49
Adresse: Johan Myrvangs vei 33

. Dato: 18.09.2024
Stjgrdal kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
== Vannledning - - Overvannsledning O Kum * Hydrant
“w = == gpillvannsledning - .- Avlgp felles [J sk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

N 7040100 N 7040100

s vel
Janan Myrvangs W

N 7040000 7040000

©Norkart 2024

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan vaere tegnet parallellforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Areal og koordinater

Areal: 1092,50 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 7040024,06 Ost: 605616,41
Ytre avgrensning
Grensepunkt/Grenselinje Merke nedsatt i/ Grensepunkttype/
Lgpenr  Nord Dst Lengde Hjelpelinjetype Mailemetode Ngyaktighet Radius
1 7040049,53 605611,05 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10 56,30
40,98 Ikke hjelpelinje 10
2 7040019,84 605637,99 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)[10
45,57 Tkke hjelpelinje 10
3 7039998.,59 605597,68 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)[10 39,00
6,15 Tkke hjelpelinje 10
4 7040004,04 605594,83 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10
48.30 Ikke hjelpelinje 10

18.09.2024 10:10:11 Side 4 av 4
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Reguleringsplan
Eiendom: Gnr: 283 |Bnr: 51 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Johan Myrvangs vei 29 .
7520 HEGRA Malestokk
Stjardal kommune Annen info: |Skaran boligfelt 1. etappe, byggetrinn 3 1:1000
SN
1
'll.‘
$ S —
s
§

N=7033922.05
B=605469.39

ety i
—_—
—

/|
25.09.2024 11:17:06 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2
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25.09.2024 11:17:06 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2
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KARTUTSNITT

Eiendom: Gnr: 283 |Bnr: 51 Fnr: 0

Adresse: Johan Myrvangs vei 29
7520 HEGRA

Snr: 0 I$I

Malestokk

Stjgrdal kommune Annen info-

1:1000
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g fﬁ//&ﬂ )
e — =
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25.09.2024 11:15:19 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2




Ledningskart N

Eiendom: 283/51

Adresse:  Johan Myrvangs vei 29
Stigrdal kommune Dato: 25.09.2024
! Malestokk: 1:1000

UTM-32

== Vannledning - - Overvannsledning O Kum *

Avigp felles 1 siuk

Hydrant
Spillvannsledning - -

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Areal og koordinater

Areal: 1096,70 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 7040036,46 Ost: 605559,79
Ytre avgrensning
Grensepunkt/Grenselinje Merke nedsatt i/ Grensepunkttype/
Lgpenr  Nord Dst Lengde Hjelpelinjetype Mailemetode Ngyaktighet Radius
1 7040019,17 605543,92 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10
29,40 Ikke hjelpelinje 10
2 7040048,32 605540,10 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)[10
36,11 Tkke hjelpelinje 10
3 7040054,72 605575,64 Ikke spesifisert [Umerket 18 Tatt fra plan 10 56,30
0,36 Tkke hjelpelinje 10
4 7040054,78 605575,99 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10
36,82 Ikke hjelpelinje 10
5 7040018,13 605579,48 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10 39,00
28,60 Ikke hjelpelinje 10
6 7040021,19 605551,68 Ikke spesifisert Umerket 18 Tatt fra plan 10
18.02 Ikke hjelpelinje 10

25.09.2024 11:15:34 Side 4 av 4



Vedtekter

Foreningens navn

Foreningens navn er Skarran del 3 velforening

§2 Formal

Foreningen har til formal 4 27be'de for ot Invellg naboiag

Formalet skal oppnas gjennom felgende aktiviteter

Serge for brayling av vel

Dialog og et godt forhold 1l andre foraninger | nmromridet for 4 samarbeide om saker av felles interasse

.
. Gjennomfaring av Arsmoter
-
.

Opprettholde en god dialog med kommunale organer

§3 Organisasjonsform

Foreningen er en frittstaende juridisk person med medlemmer, og er selveiende. At den er selveiende
innebzerer at ingen, verken medlemmer eller andre, har krav pa foreningens formue eller eiendeler,
eller er ansvarlig for gjeld eller andre forpliktelser.

§4 Medlemmer
Beskriv kriterier for medlemskap i foreningen (for eksempel om den er apen for alle personer, for
personer innen et bestemt omrade, eller for personer med spesielle kvalifikasjoner eller lignende).

Okl)..h. Sk med[@mShap e bdul.-\q oV kw\bqb\E For toaméee.@re i Skarfa 42l 3.

TomiReary Som (Kid [gvmmes Bl o 6)(‘» e Jagnndlsr cq ved o Sile « SEyret Ko

kigpe se wb Fer dotte] ontiyint per vt g2 &er,
§5 Rettigheter og plikter knyttet til medlemskapet

Alle mediemmer har rett til a delta pa arsmete, har stemmerett og er valgbare il tillitsverv i foreningen.

Medlemmer som skylder kontingent for mer enn ett ar, har ikke stemmerett eller andre rettigheter, og
styret kan stryke dem som medlem av foreningen.

Medlemmene plikter a forholde seg til vedtak som er fattet av arsmete.

§6 Arsmete

Arsmetet, som holdes hvert ar, er foreningens heyeste myndighet. Arsmetet er vedtaksfert med det
antall stemmeberettigede medlemmer som meter, og alle medlemmer har én stemme. Moteleder
velges av arsmotet.

Med mindre annet er bestemt, skal et vedtak, for a veere gyldig, veere truffet med alminnelig flertall av
de avgitte stemmene. Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

Arsmetet innkalles av styret med minst en maneds varsel, direkte til medlemmene eller ved
kunngjering i pressen. Forslag som skal behandles pa arsmetet skal veere sendt til styret senest to
uker for arsmetet. Fullstendig saksliste ma veere tilgjengelig for medlemmene senest en uke far
arsmptet.

Arsmetet kan ikke behandle forslag som ikke er oppfert pa sakslisten, med mindre 3/4 av de
fremmette krever det.

§7 Arsmetets oppgaver
Arsmatet skal
e behandle arsmelding
e behandle revidert regnskap
« behandle innkomne forslag

61
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¢ fastsette kontingent

¢ vedta budsjett

* velge
¢ leder og nestleder
o styremedlemmer
o varamedlemmer

O revisor
§8 Ekstraordinaere Arsmeoter
!;:tstraordm&re arsmeter blir avholdt nar styret bestemmer det, eller minst 1/3 ay medlemmene krever

Innkalling skjer pa samme mate som for ordinzere arsmeter, med minst 14 dagers varsel.

Ekstraordinaart arsmete kan bare behandle og ta avgjerelse i de sakene som er kunngjort i
innkallingen.

§9 Styret
Foreningen har et styre pa S medlemmer. Styret er hoyeste myndighet mellom arsmatene. Styret
skal holde mate nar styreleder eller et flertall av styremedlemmene forlanger det.

Styret skal
e iverksette arsmetebestemmelser
.

oppnevne eventuelle komiteer, utvalg eller personer som skal gjere spesielle oppgaver, og
utarbeide instruks for disse

administrere og fare nedvendig kontroll med foreningens ekonomi i henhold til gjeldende
instrukser og bestemmelser

* representere foreningen utad

Styret kan fatte vedtak nar et flertall av styrets medlemmer er til stede. Vedtak fattes med flertall av de
avgitte stemmene.

§ 10 Signaturrett
Det er styrets medlemmer i fellesskap som innehar signaturrett.
Hvis signaturrett i tillegg blir tildelt bestemte roller eller personer utenom "styret i felleskap”, ber dette

ga frem av vedtektene. Det ma ogsa presiseres om retten er tildelt "hver for seg" eller i fellesskap”.

§ 11 Vedtektsendring

Endringer av disse vedtektene kan bare gjeres pa ordineert eller ekstraordinzert arsmete etter a ha
veert pa sakslisten, og det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmene.

§ 12 Opplesning
Opplesning av foreningen kan bare behandles pa arsmote, og krever 2/3 flertall.

Foreningens formue skal etter opplegsning og gjeldsavleggelse tilfalle det formal foreningen arbeider for
a fremme, ved at nettoformuen blir gitt til en ideell organisasjon som arsmete bestemmer.

Ingen medlemmer har krav pa foreningens midler eller andel av disse.



Referat arsmgte 01.03.2022

10.

1%

Registrering av frammgte - Godkjent

Valg av ordstyrer og representantertil & signere protokollen (referatet) - ordstyrer Ole Jgrgen.

Signering Ole Jorgen og Arve.

Godkjenningavinnkalling og dagsorden for mptet - Godkjent, sendinnkalling pa mail neste
gang.

Eventuellinnledning frastyrets leder - --

Arsmelding, hva som har skjedd sistar - Avtalt broyting, fakturaikke helt pa plass. Oppretting
av velforening 12021,

Regnskap - Godkjent

Vedtektsendringer- --

Budsjettog kontingent - 1000,- ingen endring, innbetaling ved mulighet| 2022, fgr mars fra
2023.

Andre saker til behandlingi drsmotet - --

Valg av styremedlemmer og valgkomite

Leder: Ole Jgrgen Berg

Nestleder:DanielHuse

Styremedlem: Eskil Solberg, Arve Florholmen, Einar Notland

Kasserer: Einar Notland

Valgkomite: Arve Florholmen, DanielHuse.

Avslutning, takk til fremmegtte --

Ole Jer~ U?_,) {(,QH/‘( Hof\}igi;w

Ole JgrgenBerg Arve Florholmen
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Bilagsliste 2023

Dato Bilag 1920 - Bankkonto (4213.32.94370) 3120 3990 - Inntekt snerydding 6399 veg 7770 -Bankgebyr 8051 - Renter Balanse

1 28.02.2023 Utgift - Snerydding og breyting - Stjerdal Kommune Faktura -12 500,00 kr 12 500,00 kr 0,00 k.
2 01032023 Inntekt - Snerydding og brayting - Sameie Solstadenga Il 22/23  Faklura 357150 kr -3571,50 kr 0,00 kr
3 06.03.2023 Utgift - Bankgebyr -1,50 kr 1,50 kr 0,00 kr
4 09.03.2023 Utgift - Snerydding og broyting - Bremseth Faktura -15 625,00 kr 15 625,00 kr 0,00 kr
5 29.03.2023 Inntekt - Snerydding og brayting - Stjerdal kommune 22123 Faktura 333,00 kr -8 333,00 kr 0,00 kr
6 03042023 Utgift - Bankgebyr -1,50 kr 1,50 kr 0,00 kr
7 21.11.2023 Inntekt - Arskontingent - Ole Jorgen Berg 2000,00 kr ~2000,00 kr 0,00 kr
8 22.11.2023 Inntekt - Arskontingent - Arve Florholmen 2000,00 kr =2 000,00 kr 0,00 kr
9 22.11.2023 Inntekt - Arskontingent - Einar Notiand 2000,00 kr ~2000,00 kr 0,00 kr
10 30.11.2023 Inntekt - Arskontingent - Daniel Huse 2000,00 kr ~2000,00 kr 0,00 kr
1 13.12.2023 Inntekt - Snerydding og breyting - Stjerdal kommune 23/24 Faktura 9 067,00 kr -9 067,00 kr 0,00 kr
12 13.12.2023 Inntekt - Snerydding og broyting - Sameie Solstadenga I 23/24  Faktura 2 267,00 kr -2 267,00 kr 0,00 kr
13 18.12.2023 Inntekt - Arskontingent - Eskild Solberg 2000,00 kr ~2000,00 kr 0,00 kr
14 31.12.2023 Inntekt - Renter 8,00 kr 8,00 kr 0,00 kr
sum 5118,50 kr -10 000,00 kr -23238,50 kr 2812500 kr 3,00 kr 8,00 kr 0,00 kr




Resultat og Balanse 2023

Driftsinntekter Balanse Inngaende Endring Utgaende
3120 - Arskontingent 10 000,00 kr 1920 - Bankkonto (4213.32.94370) 31 581,50 kr 5 118,50 kr 36 700,00 kr
3990 - Inntekt sngrydding 23 238,50 kr Sum Egenkapital 31 581,50 kr 5 118,50 kr 36 700,00 kr

SUM 33 238,50 kr

Driftsutgifter

6399 - Sngrydding veg -28 125,00 kr

7770 - Bankgebyr -3,00 kr
SUM  -28 128,00 kr

Driftsresultat 5 110,50 kr

8051 - Rente bankinnskudd 8,00 kr

Arsresultat 5118,50 kr
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Nabolagsprofil

Johan Myrvangs vei 35 - Nabolaget Hegra - vurdert av 12 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Husdyreiere
e Etablerere

Offentlig transport
& Hegramo 18 min %
Linje 670 1.4km
@ Hegra stasjon 5min &
Linje R71 2.6 km
X Trondheim Veernes 15 min &
Skoler
Hegra barneskole (1-7 kl.) 13 min %
138 elever, 14 klasser 1km
Hegra ungdomsskole (8-10 kl.) 13 min 4
155 elever, 9 klasser 1km
Ole Vig videregdende skole 14 min &
82 klasser 11.8 km
Aglo videregdende skole 23 min &
8 klasser 21.6 km

66

P Opplevd trygghet
Veldig trygt 87/100
* Naboskapet
i Godt vennskap 75/100
Kvalitet pa skolene
Bra 70/100

Aldersfordeling

2o pht 235

29w & © © N % o 6

2w A il 27 -

T S & oy
O~
B = N i
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Hegra 1182 524
B Stjerdal kommune 24287 10 882
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Hegra barnehage (1-5 ar) 15 min %
72 barn 1.2 km
Skjelstadmark barnehage (1-5 ar) 9 min &
53 barn 7.2km
Sagatun barnehage (1-5 ar) 11 min &
17 barn 9.5km
Dagligvare
Spar Hegra 18 min %
Post i butikk, PostNord 1.3km
Rema 1000 Husbyfaret 11 min &
Post i butikk, PostNord 10.6 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil

£} 2 Buss

.

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 92/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 90/100

# Trafikk
Lite trafikk 88/100
Sport
@ Prestgardsskogen - Ballbinge 4 min %
Ballspill 0.3km
@ Hegra barne- og ungdomsskole 14 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 1.1 km
& Fitnesspoint Stjgrdal 12 min &
& 3-T Stjgrdal 12 min &
Boligmasse

B 81% enebolig
M 11% blokk
B 8% annet

Varer/Tjenester
Torgkvartalet 12 min &
l@ Boots apotek Torgkvartalet 12 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 19%13-154ar

20% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

I
|
I
Enslig u. barn
. ____________________________________________________________|]
|
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 43%
B Hegra
B Stjgrdal kommune
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 58% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

67



|
Jg_l‘t.aLMyrrvgngg

. 29 !
i | /, v | |
// ." | ’
// /'i‘ L**J
7,/ —
d ' Granp
./ — |
A
/ 30
/
J
.f'{l 9{)
/
.-"'lf.!
/ \7‘\1“7
(Y /
74
10/
o
/
AN
/'
/
&S



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&dndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 420074 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra

tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfert din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad fil husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert fil boligformal og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper p&d www.help.no/renteforsikring. Forsikringen mé
bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud pé 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslas, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjeres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pa
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av 1&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre 1&n som
ikke direkte relaterer seg fil primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pd tre méneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjepere som har kjgpt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Johan Myrvangs vei Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7520 HEGRA Saksbehandler: Havard Geving
Telefon: 934 26 363
Oppdragsnummer: E-post: havard.geving@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



