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Enebolig i Eidsvoll med
mye plass og stort
potensial -
oppussingsmulighet

Velkommen til Vestvangvegen 16.

Dette er en enebolig med store utviklingsmuligheter! Her far du en
bolig med praktisk planlgsning og stor tomt.

Boligen har entré, gang, bad, kjgkken, stor stue, tre soverom, kjeller og
egen garasje, samt en hyggelig terrasse hvor du kan nyte uteplassen
pad gode dager. Boligen har gjennomgaende eldre standard og
fremstar som et oppussingsobjekt, noe som gir nye eiere en flott
mulighet til & sette sitt eget preg og oppgradere etter egne gnsker og
behov.

Det er registrert behov for utbedring i kjeller som fglge av
vanninntrengning, blant annet som fglge av mangelfull drenering. For
den rette kjgperen er dette en eiendom med stort potensial og
moderniseringsmuligheter.

Husk & melde deg pa visning.
Velkommen!

akuv.

Produced by DIAKRIT
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 172 m?
BRA - e: 36 m?2
BRA totalt: 208 m?
TBA: 28 m?

Bolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-i: 84 m2 Bad, vaskerom, bod.1, bod.2, bod.3, bod.4, bod m/gang, innredet rom,
trapperom.

1. etasje
BRA-i: 88 m2 Vindfang, gang, sov.1, sov.2, sov.3, stue, kjgkken, bad.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
28 m? Entre terrasse, terrasse med utgang fra stue.

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 36 m? Garasje.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Innvendige arealer er oppmalt med laser. Ved arealmaling for salg eller avhending av
bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten skal méales og summeres i BRA.
Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa der og vinduer som gar
ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal avvik kan forekomme. Det er tykkelses
forskjell pa yttervegger som kan pavirke arealet. Rommene kan vaere maleverdige selv
om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Viser til vedlagt eierskifterapport.
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Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
873.2 m?

Tomtebeskrivelse
Tomten er opparbeidet med stedvis belegningsstein, plen og diverse beplantning.

Beliggenhet

Boligen ligger i et etablert og rolig boligomrade pa Vestvang/Holstangen i Eidsvoll.
Omradet bestar hovedsakelig av smahusbebyggelse og oppleves som trygt og
barnevennlig, med lite gijennomgangstrafikk og godt naboskap. Nabolagsprofilen viser
hgy opplevd trygghet (85/100) og god kvalitet pa skolene (76/100), noe som gj@r
omradet spesielt attraktivt for barnefamilier, etablerere og eldre. Dagligvarehandel og
servicetilbud finnes blant annet ved Coop Extra Hammeras og Rema 1000 pa Eidsvoll, i
tillegg til Eidsvoll handelspark med et bredt utvalg av butikker og tjenester.

Adkomst

Adkomst til eiendommen fra offentlig vei via Vestvangvegen, med enkel innkjgring til
eiendommen. Omradet har gode parkeringsmuligheter, og nabolagsprofilen beskriver
gateparkeringen som «lett» (93/100), noe som bidrar til en komfortabel hverdag bade
for beboere og bespkende. Det er gang- og sykkelmuligheter i omradet, og trygg
adkomst til skole og barnehage.

Bebyggelsen

Omradet er et veletablert boligfelt dominert av eneboliger og lavere boligbebyggelse.
Ifglge nabolagsprofilen utgjgr eneboliger ca. 72 % av boligene i omradet, mens
blokkbebyggelse utgjgr om lag 20 %. Dette gir et apent og luftig bomiljg med
hovedvekt pa familieboliger og trygge oppvekstvilkar. Naboskapet beskrives som
preget av godt vennskap og stabil beboersammensetning.

Barnehage/Skole/Fritid

Det er gode barnehage- og skoletilbud i nseromradet. Mork barnehage, Brensmork
barnehage og Asleia gardsbarnehage ligger alle innen ca. 10-20 minutters gange fra
eiendommen (om lag 1,2-1,6 km). For skolebarn er As skole (1.=7. trinn) den
naermeste barneskolen, mens ungdomsskoleelever har blant annet Vilberg
ungdomsskole og Raholt ungdomsskole som aktuelle tilbud. Videregdende opplaering
tilbys ved Eidsvoll videregdende skole, i tillegg til Hoppensprett vgs pa Jessheim.
Omradet har ogsa gode fritidstilbud, med Myhrer stadion, idrettsanlegg ved As skole
samt treningssentre som Fitnesspoint Eidsvoll og MOVA Eidsvoll innen kort
kjgreavstand.
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Skolekrets

Boligen ligger i et etablert boligomrade hvor As skole (1.=7. trinn) er naermeste
barneskole. Omradet sokner i dag i hovedsak til denne skolekretsen, men interessenter
gjeres oppmerksom pa at skolekretsgrenser kan endres over tid. Endelig skoleplass
bekreftes av Eidsvoll kommune.

Offentlig kommunikasjon

Det er sveert gode kollektivtilbud i omradet. Neermeste bussholdeplass er Vestvang,
kun ca. 3 minutters gange fra boligen, med flere linjer (430, 433, 445 og 447) som
knytter omradet til Eidsvoll og omkringliggende steder. Eidsvoll stasjon ligger ca. 5
minutter unna med bil, med jevnlige togavganger (RE10, RE11, R12 og R13) mot blant
annet Oslo S og Oslo lufthavn Gardermoen. Reisetiden til Gardermoen er oppgitt til
rundt 21 minutter med tog, noe som gjgr beliggenheten sveert praktisk for pendlere.

Bygningssakkyndig
Vestrum Taksering AS

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

OM BYGGEMETODEN:

Boligen er oppfgrt i 1969, ifglge representant. Stgpt plate til grunn. Pussede overflater
grunnmur. Ytterveggskonstruksjoner over grunnmur er oppfert i trekonstruksjoner,
utvendig kledd med stdende trekledning. Saltak utfgrt med trekonstruksjoner, tekket
med taksteins imiterte plater. Tak over terrasse entre er belagt med bglgeplater i plast.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Eldre boliger vil naturlig ha avvik sett opp mot dagens forskriftskrav. Denne rapporten
baserer seg pa tilstandsgrader iht. gjeldende standard, med ngdvendige faglige og
skjsnnsmessige vurderinger. Det registreres alder, bruksslitasje og vaer pavirkning av
bygningsdeler. Boligen er oppfert i 1969 og en rekke bygningsdeler har passert store
deler av, eller hele, sin forventede tekniske levetid. Dette innebzerer at boligen ma
anses som et oppussingsobjekt, der behovet for utskiftninger av bygningsdeler ma
vurderes i sammenheng med bygningskroppens helhetlige tilstand. Det er avdekket
avvik som krever strakstiltak. Det er viktig & papeke at bygningen anses & vaere oppfert
i henhold til de forskrifter og byggemetoder som var gjeldende da boligen ble oppfert.
Oppfgring av boliger i Norge er underlagt en rekke forskrifter og ulike krav, pa bakgrunn
av boligens alder ma det derfor paregnes avvik i forhold til dagens regelverk og
standarder for oppfgring av bolig. Tilstandsgrader er satt i henhold til datidens
standard, og bruken av boliger har endret seg betydelig siden oppfgringstidspunktet —
seerlig nar det gjelder krav til isolasjon, fukthandtering og ventilasjon. @kt bruk av
vatrom og andre fuktbelastede arealer stiller i dag stgrre krav til god ventilasjon og
jevnlig utlufting for & forebygge skader. For gvrig vises det til de detaljerte beskrivelser
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og vurderinger av de enkelte bygningsdeler slik de fremkommer i rapporten.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulv: Laminat, teppeguly, fliser, heltre gulv, betong overflater malt/ubehandlet,
vinylbelegg, flisformat vinyl/laminat eller lignende

Vegger: Behandlet trepanel, brystning m/trepanel og tapet, tegl overflater, fliser, malt
strie/tapet, malte overflater, grov tapet, strie, ubehandlet trepanel, malt pussede
overflater, ubehandlet betong og tapet.

Tak/himling: MDF takpanel, takess plater, behandlet trepanel, ubehandlet trepanel.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Representant opplyser:

Ny innvendig del til varmepumpe i 2023. Montert av lvatec AS.
Bad pusset opp i 2008.

Viser til vedlagt eierskifterapport.

Sammendrag selgers egenerklaering

1: Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vdtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?

Svar: Ja

Beskrivelse: Vanninntrenging til bad/vaskerom i kjeller. Pga dérlig drenering.

2: Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: Bad oppe ble pusset opp i 2008.

Arbeid utfgrt av: Forberg rgrlegger.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Ja
Beskrivelse: Ja.

3: Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?
Svar: Ja
Beskrivelse: Br. Stenskjaer har spylt tett avigp 2 ganger. 2/4-2024 og 26/8-2025.

4: Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Spyling/suging.

Arbeid utfgrt av: Br. Stenskjaer

5: Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt

eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
Svar: Ja
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Beskrivelse: Vanninntrenging kjeller. Pga darlig/def drenering.

8: Kjenner du til om det er/har veaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Svar: Ja
Beskrivelse: Sprekker i betonggulv kjeller.

9: Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa
eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Svar: Ja

Beskrivelse: Sopp/rateskader i kjeller.

11: Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Oppgradering sikringsskap.

Arbeid utfgrt av: Sigvartsen Elektro.

11.1: Foreligger det samsvarserklaring (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Svar: Ja

12: Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Nylig veert El-sjekk.

16: Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Oppsetting av garasje. Og lagt takplater pa bolig.

18: Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?

Svar: Ja

Beskrivelse: Noe innredning i kjeller. Trur ikke det er godkjent.

Viser til vedlagt egenerklaeringsskjema.

Innhold

Underetasje: Bad, vaskerom, bod.1, bod.2, bod.3, bod.4, bod m/gang, innredet rom,
trapperom.

1.etasje: Vindfang, gang, sov.1, sov.2, sov.3, stue, kjskken, bad.

Annet: Garasje
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Standard

For gvrig beskrivelse av standard, se bildebeskrivelser.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

2.1 Yttervegger

TG2 vurderes da det registreres stedvis tgrkesprekker av kledning med behov for
vedlikehold, alder og veerslitasje og det savnes luftespalte og museband i underkant av
kledningen.

Risiko og konsekvens:

Stedvise tgrkesprekker i kledningen, sammen med alder og veerslitasje, gker risikoen
for at fukt kan trenge inn i treverket dersom ngdvendig vedlikehold ikke utfgres.
Manglende luftespalte og museband i underkant av kledningen reduserer
konstruksjonens evne til uttgrking og ventilasjon, samtidig som det gker risikoen for
fuktopphopning og inntrenging av skadedyr. Samlet gir dette gkt risiko for redusert
levetid pa kledningen og behov for utbedring, og vurderes derfor til TG2.

3.1 Vinduer og ytterdgrer

TG2 vurderes da vinduer og ytterdgrer har passert sin forventede levetid (foruten 2stk.
vinduer fra 2012). Registreres stedvis overflate avflassing spesielt nedre del av
vinduer/dgrer utvendig. Vinduer i grunnmur er saerlig utsatt med puss rundt inntil karm.
Bemerkes rateskader nedre del av belistning rundt vinduer. Tiltak bgr foretas.

Risiko og konsekvens:

Nar vinduer og ytterdgrer har passert sin forventede levetid, med unntak av to vinduer
fra 2012, gker risikoen for redusert funksjon og svekket motstand mot vaer og fukt.
Stedvis overflateavflassing, seerlig i nedre del av vinduer og dgrer utvendig, kan fgre til
okt fuktpavirkning av treverket. Vinduer i grunnmur er spesielt utsatt, da puss inntil
karm kan sprekke opp og gi mulighet for fuktinntrengning. Registrerte rateskader i
nedre del av belistning rundt vinduer indikerer pagaende fuktpavirkning. Samlet sett gir
forholdene gkt risiko for videre nedbrytning, og tiltak bgr foretas for & hindre ytterligere
skader.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

TG2 vurderes da det er alder og veerslitasje av taktekking og manglende sngfanger pa
deler av tak.

Risiko og konsekvens:

Manglende sngfanger pa deler av taket medfgrer risiko for at sng og is kan rase ned
og fordrsake skade pa personer, kjsretgy eller bygningsdeler. Taktekking som fremstar
med alder og veerslitasje kan ha redusert motstand mot pakjenninger fra vaer og klima,
noe som over tid kan fgre til gkt risiko for fuktinntrengning og redusert levetid. Samlet
sett gir forholdene grunnlag for TG2.
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5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

TG2 vurderes da det er observert stedvis svertesopp pa undersiden av undertak.
Risiko og konsekvens:

Stedvis svertesopp pa undersiden av undertaket indikerer at trevirket har veert utsatt
for forhgyet fuktighet eller perioder med hgy luftfuktighet. Dette kan over tid gi okt
risiko for videre fuktpavirkning og mulig begynnende materialnedbrytning dersom
arsaken vedvarer. Forholdet bgr fglges opp for & sikre at fuktbelastningen ikke gker og
for a hindre utvikling av fuktrelaterte skader.

6.1 Balkonger, verandaer og lignende

TG2 vurderes da rekkverk ikke oppfyller dagens krav pa begge terrasser. Vesentlig
svekkelser i understgtting av terrasse og underdimensjonering av konstruksjon med
utgang fra stue samt alder som tilsier at tiltak i ner fremtid ma foretas.

Risiko og konsekvens:

Rekkverkene pa begge terrasser oppfyller ikke dagens sikkerhetskrav, noe som
innebaerer gkt risiko for fallulykker. Vesentlige svekkelser i understgttingen av
terrassen og underdimensjonering av konstruksjonen ved utgang fra stue indikerer
redusert stabilitet og gkt belastning pa konstruksjonen. Sammen med vesentlig alder
pa bygningsdelene tilsier dette at ytterligere forringelse kan oppsta over tid dersom
tiltak ikke gjennomfgres. Forholdet medfgrer gkt sikkerhetsrisiko og behov for
utbedring i naer fremtid, og gir derfor grunnlag for TG2.

7.1.1 Bad 1.etasje Overflate vegger og himling

TG2 vurderes da det er fuktsveller i MDF takpanel, fremstar a vaere fra pavist lekkasje
gjennomfgring yttertak som fremkommer av punkt 4.1 i denne rapporten, men
ytterligere undersgkelser ma foretas. Plassert vindu av tre i vatsone ved dusjkabinett.
Risiko og konsekvens:

Fuktsveller i MDF-takpanel indikerer fuktpavirkning og fremstar 8 ha sammenheng
med pavist lekkasje ved gjennomfgring i yttertak, jf. punkt 4.1 i rapporten. Selv om
arsak til fukten antas kjent, kan omfanget ikke fullt ut verifiseres uten ytterligere
undersgkelser. Plassering av vindu av tre i vatsone gir i tillegg gkt sarbarhet for
fuktpavirkning, noe som kan fgre til svelling, materialnedbrytning og redusert levetid
over tid. Samlet sett gir forholdene gkt risiko for videre fuktskader og vurderes derfor
til TG2.

7.1.2 Bad 1.etasje Overflate gulv

TG2 vurderes da det registreres stedvis bom (hulrom) under flis. Det savnes
tilstrekkelig fall pa gulv rundt sluk og stedvis sprang pa fliser.

Risiko og konsekvens:

Stedvis bom (hulrom) under fliser indikerer mangelfull limdekning mot underlaget.
Dette medfgrer gkt sarbarhet for punktbelastning, og fliser kan lettere sprekke eller
Igsne dersom tyngre gjenstander mistes pa gulvet. Manglende tilstrekkelig fall rundt
sluk kan fgre til at vann ikke ledes effektivt bort og blir stdende péa gulvflaten, noe som
pker fuktbelastningen. Visuelle sprang i fliser er i hovedsak et estetisk forhold som kan
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oppleves som sjenerende for enkelte, og kan indikere ujevnheter i underlaget. Samlet
sett gir forholdene grunnlag for TG2.

7.1.3 Bad 1.etasje Membran, tettesjiktet og sluk

TG2 vurderes da det ikke er synlig slukmansjett i sluk ihht. NS3600, sokkelflis og
baderomsplater ikke er tilstrekkelig vanntettsjikt i overgang. Det er kun deler av
vatrommet som har list under baderomsplater og denne vurderes heller ikke
tilstrekkelig. Membran har ogsa passert store deler av sin forventede levetid.

Risiko og konsekvens:

Nar slukmansijett ikke er synlig i sluk i henhold til NS 3600, kan ikke tettheten i
overgangen mellom sluk og membran verifiseres. Manglende eller utilstrekkelig
vanntett overgang mellom sokkelflis og baderomsplater, samt at det kun er deler av
vatrommet som har list under platene — som heller ikke vurderes som tilstrekkelig
tettesjikt — gir gkt risiko for at vann kan trenge inn bak overflatene. At membranen i
tillegg har passert store deler av sin forventede levetid, gker usikkerheten knyttet til
vatrommets samlede fuktsikring. Samlet sett medfgrer disse

forholdene gkt risiko for fuktpavirkning og skjulte skader i underliggende
konstruksjoner over tid. Pa bakgrunn av dette anbefales det at vatrommet
oppgraderes, herunder etablering av ny membranlgsning, for & sikre tilfredsstillende
tetthet og redusere risikoen for fremtidige fuktskader.

8.1 Kjokken Kjgkken

TG2 vurderes da det er stedvis knirk i gulv og alder med bruksmerker pa innredning.
Risiko og konsekvens:

Stedvis knirk i gulv kan indikere bevegelser i gulvkonstruksjonen eller slitasje i
festepunkter, noe som kan gi redusert komfort og gkt slitasje over tid. Alder og
bruksmerker pa innredning er normalt for bygningsdeler som har veert i bruk over tid,
men innebaerer gkt vedlikeholdsbehov og begrenset gjenvaerende levetid. Forholdene
gir samlet grunnlag for TG2.

10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrer

TG2 vurderes da store deler av vann, avlgpsrgr og slukene har passert sin forventede
levetid.

Risiko og konsekvens:

Nar store deler av vann- og avlgpsrgr samt sluk har passert sin forventede levetid, gker
risikoen for slitasje, redusert funksjon og lekkasjer over tid. Aldersrelaterte svakheter
kan medfgre skjulte skader fgr de blir synlige, og eventuelle feil kan gi fglgeskader pa
tilstptende bygningsdeler. Forholdet tilsier gkt vedlikeholds- og utbedringsbehov og gir
derfor grunnlag for TG2.

10.5 Ventilasjon

TG2 settes pa bakgrunn av naturlig ventilering, manglende tilstrekkelig avtrekk og tilluft
vatrommene underetasje. Det bemerkes ventilasjonskanaler pa kaldtloft er tildekket pa
befaringsdag, og er ikke mulig & beskrive ytterligere uten a foreta konstruktive inngrep.
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Ytterligere undersgkelser ma foretas.

Risiko og konsekvens:

Naturlig ventilering kombinert med manglende tilstrekkelig avtrekk og tilluft pa
vatrommene i underetasjen gir gkt risiko for opphopning av fukt og redusert
luftutskifting. Dette kan over tid fgre til gkt fuktbelastning, kondensproblematikk og
risiko for fuktrelaterte skader. At ventilasjonskanaler pa kaldtloft er tildekket og ikke
fullt ut tilgjengelige for inspeksjon medfgrer usikkerhet knyttet til anleggets funksjon
og tilstand. Forholdet tilsier gkt risiko og behov for naermere undersgkelser, og gir
derfor grunnlag for TG2.

Forhold som har fatt TG3:

1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet
TG3 vurderes grunnet manglende knotteplast med topplist, det registreres opptil flere
riss/sprekker av grunnmur, star disponibel for fuktinntrengning, det er vesentlige
skader av gulv og nedre del av vegger i rom under terreng der det pavises
kapillzeroppsug med pagaende vanninntrengning fra grunn opptil flere steder.
Strakstiltak ma foretas.

Risiko og konsekvens:

Manglende knotteplast med topplist og flere riss og sprekker i grunnmuren medfgrer
at konstruksjonen star apen for direkte fuktinntrengning fra terreng. Det er i tillegg
pavist vesentlige skader pa gulv og nedre del av vegger i rom under terreng, hvor det
registreres kapilleeroppsug og pagaende vanninntrengning fra grunnen flere steder.
Dette innebaerer en aktiv fuktpavirkning av konstruksjonen, med hgy risiko for videre
materialnedbrytning, rateskader, muggvekst og svekket funksjon i bygningsdelene
dersom forholdet ikke utbedres. Skadeomfanget vurderes som alvorlig og gir grunnlag
for TG3, og strakstiltak ma foretas for a begrense videre skadeutvikling. Det a gi
sjablonmessig anslag for utbedring uten a vite omfangets helhet vil vaere krevende, om
ikke umulig. For a kartlegge omfanget ma konstruktive inngrep i konstruksjonen
foretas. Vi ma ifglge forskrift til avhendingslova, gi et sjablonmessig anslag pa hva det
koster a utbedre. Prisvurdering vil anslas til det hgyeste alternativet i rapportsystemet
og skal ikke tolkes som et pristilbud, men ansees som et orienterende sjablonmessig
anslag og baseres pa grunnet ukjent omfang. Endelig pris pa utbedring far man fgrst
hvis det innhentes pristilbud fra handverkerfirmaer.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mer enn Kr. 300 000

1.3 Terrengforhold

TG3 vurderes da det er varierende fall pa eiendommen, betydelige setninger i grunn,
observert vannansamlinger i naerheten av grunnmur, for a belyse viktigheten av terreng
med

fall ut fra bygningskroppen og avdekkede forhold i rom under terreng. Dette punktet
ma sees i sammenheng med punkt 1.1 i denne rapporten.

Risiko og konsekvens:

Varierende terrengfall pa eiendommen, kombinert med betydelige setninger i grunnen
og observerte vannansamlinger naer grunnmuren, medfgrer hgy risiko for at
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overflatevann og smeltevann ledes mot bygningskroppen. Dette gir gkt og vedvarende
fuktbelastning pa grunnmur og konstruksjoner under terreng. Sett i sammenheng med
avdekkede forhold i rom under terreng, hvor det er pavist fuktproblematikk, vurderes
risikoen som alvorlig. Forholdene kan bidra til pAgdende vanninntrengning, videre
skadeutvikling og forverring av

eksisterende konstruksjonsskader. Dette gir grunnlag for TG3, og tiltak begr iverksettes
snarest for a hindre ytterligere skader.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 100 000. - og 300.000.-

4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

TG3 vurderes da det er pavist lekkasje rundt gjennomfgring ved gangbart gulv. Det er
malt forhgyede fuktverdier undersiden av undertak der det registreres mgrkere partier i
naerheten av gjennomfgringer.

Risiko og konsekvens:

Det er pavist lekkasje rundt gjennomfgring ved gangbart gulv, og det er malt forhgyede
fuktverdier pa undersiden av undertaket. Mgrkere partier i tilknytning til
gjennomfgringene indikerer pdgdende fuktpavirkning. Forholdet innebzerer aktiv
vanninntrengning i konstruksjonen, med hgy risiko for videre skadeutvikling,
materialnedbrytning og svekket funksjon dersom tiltak ikke iverksettes.
Skadeomfanget vurderes som alvorlig og gir grunnlag for TG3, og ngdvendige
strakstiltak bgr gjennomfgres for & begrense videre skade. Det a gi sjablonmessig
anslag for utbedring uten a vite omfangets helhet vil veere krevende, om ikke umulig.
For & kartlegge omfanget ma konstruktive inngrep i konstruksjonen foretas.

Vi ma ifglge forskrift til avhendingslova, gi et sjablonmessig anslag pa hva det koster a
utbedre. Prisvurdering gjelder for utbedring beslag og tetting rundt gjennomfgring og
skal ikke tolkes som et pristilbud, men ansees som et orienterende sjablonmessig
anslag og baseres pa grunnet ukjent omfang. Det gjgres oppmerksom pa at det ikke
kan utelukkes ytterlige skader ved konstruktive inngrep i konstruksjonen.
Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 25.000. - og 50.000.-

9.1.1 Rom under terreng Veggenes og himlingens overflater

TG3 vurderes da det registreres vesentlige fuktutslag i nedre del av vegger generelt i
rom under terreng, og det er pavist fukt- og muggskader. Forholdet vurderes som
alvorlig, med aktiv fuktpavirkning og hay risiko for videre skadeutvikling og
helsemessige konsekvenser dersom tiltak ikke iverksettes. Strakstiltak ma paregnes.
Risiko og konsekvens:

Pagaende fuktpavirkning og paviste fukt- og muggskader i rom under terreng
innebaerer hgy risiko for videre nedbrytning av materialer i vegger, gulv og overflater.
Dersom forholdet ikke utbedres, kan skadeomfanget gke og fgre til forverrede
inneklimaforhold og helsemessige konsekvenser for brukere av boligen. Skadebildet
tilsier at omfattende rehabiliteringstiltak uansett ma paregnes for @ utbedre
fuktproblematikken og sikre forsvarlig bruk av rommene. Forholdet vurderes som
alvorlig og krever strakstiltak. Det & gi sjablonmessig anslag for utbedring uten a vite
omfangets helhet vil veere krevende, om ikke umulig. For a kartlegge omfanget ma
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konstruktive inngrep i konstruksjonen foretas. Vi ma ifglge forskrift til avhendingslova,
gi et sjablonmessig anslag pa hva det koster & utbedre. Prisvurdering vil anslas og skal
ikke tolkes som et pristilbud, men ansees som et orienterende sjablonmessig

anslag og baseres pa grunnet ukjent omfang. Endelig pris pa utbedring far man forst
hvis det innhentes pristilbud fra handverkerfirmaer. Prisutbedring gjelder kun for
overflater vegger og evt. tak/himling.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 100 000. - og 300.000.-

9.1.2 Rom under terreng Gulvets overflate

TG3 vurderes da det er pavist pagdende kapillaert oppsug av fukt i betonggulv i rom
under terreng. Den aktive fuktpavirkningen medfgrer vesentlige fuktutslag i
gulvkonstruksjonen og vurderes & ha direkte sammenheng med de omfattende fukt-
og muggskadene som er registrert i tilstgtende nedre del av veggoverflater. Forholdet
indikerer vedvarende fuktbelastning fra grunnen og manglende tilfredsstillende
fuktsikring. Skadeomfanget vurderes som alvorlig, med behov for omfattende tiltak for
a utbedre fuktproblematikken, og gir derfor grunnlag

for TG3.

Risiko og konsekvens:

Pagaende kapillaert oppsug av fukt i gulvkonstruksjonen i rom under terreng innebaerer
hay risiko for videre fuktpavirkning og ytterligere nedbrytning av materialer i gulv og
tilstgtende konstruksjoner. Den vedvarende fuktbelastningen kan bidra til gkt
muggvekst og forverrede inneklimaforhold, med potensielle helsemessige
konsekvenser for brukere av boligen. Dersom forholdet ikke utbedres, vil
skadeomfanget kunne gke med ytterligere konsekvenser. Forholdet vurderes som
alvorlig og krever snarlig utbedring for a begrense videre

skadeutvikling. Det a gi sjablonmessig anslag for utbedring uten & vite omfangets
helhet vil veere krevende, om ikke umulig. For a kartlegge omfanget ma konstruktive
inngrep i konstruksjonen foretas. Vi ma ifglge forskrift til avhendingslova, gi et
sjablonmessig anslag pa hva det koster & utbedre. Prisvurdering vil anslas og skal ikke
tolkes som et pristilbud, men ansees som et orienterende sjablonmessig anslag og
baseres pa grunnet ukjent omfang. Endelig pris pa utbedring far man forst hvis det
innhentes pristilbud fra handverkerfirmaer. Prisutbedring gjelder kun for overflater av
gulv.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 100 000. - og 300.000.-

9.1.3 Rom under terreng Fuktmaling og ventilasjon

TG3 vurderes da det er pavist alvorlig og pagaende vann- og fuktpavirkning i rom under
terreng. Det registreres betydelig fritt vann og kraftig fuktbelastning pa gulvoverflater,
dokumentert ved at det var ngdvendig a benytte gummistgvler for a kunne bevege seg
i deler av rommene pa befaringsdagen. Skadeomfanget er apenbart og aktivt, og
ytterligere destruktive undersgkelser, herunder hulltaking, er vurdert som ungdvendige
da skadeforholdet allerede er klart pavist. Den vedvarende fuktbelastningen indikerer
manglende eller sviktende sikring mot vann og fukt fra grunnen. Det vurderes som
sannsynlig at det ikke er etablert, eller at det er mangelfullt, kapilleerbrytende sjikt
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under st@pt betongplate, noe som bidrar til pAgdende kapillaert oppsug av fukt.
Forholdene har medfgrt omfattende fukt- og muggskader i konstruksjonene. Samlet
sett vurderes skadebildet som alvorlig, med behov for omfattende tiltak for & stanse
vanninntrengningen og utbedre skadene, og dette gir grunnlag for TG3.

Risiko og konsekvens:

Pagaende vann- og fuktpavirkning i rom under terreng innebaerer hgy risiko for videre
fuktopphopning og gkende skadeomfang i gulv, vegger og tilstgtende konstruksjoner.
Den dokumenterte forekomsten av fritt vann og mugg indikerer et alvorlig og aktivt
skadeforlgp som, dersom det ikke utbedres, kan fgre til forverrede inneklimaforhold og
helsemessige belastninger for brukere av boligen. Videre vil manglende tiltak kunne
medfgre ytterligere nedbrytning av bygningsmaterialer og gkte kostnader knyttet til
ngdvendige og omfattende rehabiliteringstiltak. Forholdet vurderes som alvorlig og
krever snarlige og omfattende tiltak for & begrense videre skadeutvikling.
Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mer enn Kr. 300 000

Viser til vedlagt eierskiterapport.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Pa egen gardsplass.
Enkel garasje.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Alt1: Selger har foretatt radonmaling og malinger
viser en verdi pa .... Bg/m3. Alt2: Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse
Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
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forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Apen ildsted underetasje og vedovn 1.etasje, luft til luft varmepumpe, elektrisk
gulvvarme pa bad 1.etasje og vaskerom underetasje med stedvis panelovner.

Vedovn og ildsted:

Pipe og ildsted er kun visuelt vurdert og ikke re@yktrykkprgvd eller kamera kontrollert
ved besiktigelsen. For detaljert informasjon og krav anbefales kontakt med lokal
brann- og feievesen.

Energikarakter
F

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 000 000

Kommunale avgifter
Kr 19 524

Kommunale avgifter ar
2024
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Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Eiendomsskatt
Kr6 102

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 4 209. Det gjgres oppmerksom pa at det
kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeaer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaer
Kr 894 731

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr3 578 924

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 61, bruksnummer 65 i Eidsvoll kommune.
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3240/61/65:

11.07.1968 - Dokumentnr: 3994 - Rettigheter iflg. skjgte
Rett for el- og televerket til stolpefester og luftstrekk,

samt legging av kabel. Forbud mot naeringsvirksomhet uten
samtykke. Med flere bestemmelser.

13.07.1967 - Dokumentnr: 3470 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3240 Gnr:61 Bnr:6

01.01.2020 - Dokumentnr: 1172905 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0237 Gnr:61 Bnr:65

01.01.2024 - Dokumentnr: 236901 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3035 Gnr:61 Bnr:65

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for enebolig pa eiendommen, utstedt av Eidsvoll kommune
17.12.1969. Ferdigattesten gjelder hoveddelen av boligen over bakkeniva, og omfatter
ikke kjelleretasjen.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
20.12.1969.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett, via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade som i gjeldende reguleringsplan er regulert til
frittliggende smahusbebyggelse. | kommuneplanens arealdel er eiendommen avsatt til
boligbebyggelse (ndvaerende), med omkringliggende arealer i hovedsak til boligformal
samt noe vegformal og naerliggende LNFR-/landbruks-, natur- og friluftsomrader.
Kjgper oppfordres til & gjgre seg kjent med gjeldende reguleringsplaner, bestemmelser
og kommuneplan hos megler eller Eidsvoll kommune.
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Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 000 000 (Prisantydning)

Omkostninger

75 000 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

76 390 (Omkostninger totalt)
93 290 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
96 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

3076 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3093 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 096 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 76 390
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til 4 foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastpris stor kr 45 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 16 000,-
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oppgjershonorar kr 7 750,- og visninger kr 3 000, -. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 545,-.. Dersom handel ikke
kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort
kr 2 500,- per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 25 000,-, samt gvrige avtalte
vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Kristina Birkeland

Eiendomsmegler/Daglig leder/ Fagansvarlig
kristina.birkeland@aktiv.no

TIf: 911 02 784

Ansvarlig megler bistas av
Stian Lie
Eiendomsmeglerfullmektig
stian.lie@aktiv.no

TIf: 413 95 630

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Raholt, organisasjonsnummer 926743023
Gladbakkgutua 22, 2070 Raholt

Salgsoppgavedato
02.01.2026
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EIERSKIFTERAPPORT™

Selveier enebolig
Vestvangvegen 16
2080 Eidsvoll

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

1 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Valhallavegen 10

Takstmann Gardermoen 2060

Thomas Togstadhagen Vestrum | 92299739

Dato: 18/12/2025 thomas @vestrumtaksering.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 2

* Xk KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:61, Bnr: 65

Hjemmelshaver: Edel Marie Braithen (avdgde)
Seksjonsnr:

Festenr:

Andelsnr:

Tomt: 873 m?

Konsesjonsplikt: Nei

Adkomst: PRIVAT

Vann: OFFENTLIG

Avlgp: OFFENTLIG

Regulering: Kommuneplanens arealdel for 2021-2031
Offentl. avg. pr. ar: Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen 2025: 19 356,-
Forsikringsforhold: Ikke oppgitt

Ligningsverdi: Ikke opplyst

Byggear: 1969
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BEFARINGEN:
Befaringsdato:

Forutsetninger:

Oppdragsgiver:
Tilstede under befaringen:
Fuktmaler benyttet:

EIERSKIFTERAPPORT™

15.12.2025

Overskyet og 4 varmegrader. Eneboligen ble inspisert pa morgningen i
mgrkt og gravearslys.

Denne rapporten bygger pa visuell inspeksjon av lett tilgjengelige deler
av bygningen pa

befaringsdagen. Utvendige konstruksjoner over terreng er inspisert fra
bakkeplan, med begrensninger

dette innebaerer. Undersgkelsen er utfgrt uten destruktive inngrep, med
mindre annet er spesifikt

angitt. Konstruksjoner som er tildekket, skjult eller utilgjengelige er
ikke inspisert, og eventuelle skader eller mangler ved

disse kan derfor ikke avdekkes eller beskrives. Rapporten gir ingen
garanti for bygningens totale

tilstand, men gjenspeiler observasjoner gjort pa befaringstidspunktet,
sett i sammenheng med

oppgitt byggear og opplysninger mottatt fra representant.

Det er ikke foretatt funksjonstesting av elektriske anlegg, varmekilder,
VVS-installasjoner,

tekniske anlegg, hvitevarer eller andre installasjoner, med mindre annet
er s@rskilt beskrevet.

Tilsvarende er markiser, persienner, garderobeskap og lignende utstyr,
dersom dette eksisterer.

Oppmalinger er kun utfgrt stedvis med tilgjengelig utstyr som
krysslaser og/eller avstandsmaler.

Representants muntlige opplysninger om vedlikehold, pakostninger og
oppgraderinger

er lagt til grunn. Eventuelle avvik mellom opplysninger gitt og faktisk
tilstand er utenfor

takstmannens ansvar. Rapporten ma ikke betraktes som en fullstendig
bygningsteknisk gjennomgang, og

interessenter anbefales a foreta egne undersgkelser der dette anses
ngdvendig.

Den innvendige gjennomgangen av overflater omfatter kun beskrivelse
av type overflate pa gulv,

vegger og tak/himling, med mindre annet er serskilt beskrevet. Det er
ikke utfgrt maling av

retningsavvik pa gulv, vegger eller tak/himling.

Undersgkelsen er gjennomfgrt i trad med undersgkelsesnivaet angitt i
forskrift til avhendingslova.

Mengde og tilstedevarelse av isolasjon kan ikke verifiseres uten a
utfgre destruktive inngrep i
yttervegger/yttertak, noe som ikke ble utfgrt pa befaringsdagen.

Vurdering av eventuelle knirk i gulv eller undergulv, samt gvrige
forhold som gar utover en visuell
gjennomgang, inngar ikke som en del av denne vurderingen med
mindre det er s@rskilt beskrevet.

Dersom interessenter gnsker nermere undersgkelser, herunder
vurdering av overnevnte,

ma det undersgkes med representant og/eller engasjere fagkyndige
handverkere og/eller

bygningssakkyndig i egen regi for ytterligere vurdering.

Arnfinn Brathen

Arnfinn og undertegnede

Protimeter MMS3
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OM TOMTEN:
Tomten er opparbeidet med stedvis belegningsstein, plen og diverse beplantning.

OM BYGGEMETODEN:

Boligen er oppfgrt i 1969, ifglge representant. Stgpt plate til grunn. Pussede overflater grunnmur. Ytterveggskonstruksjoner over
grunnmur er oppfgrt i trekonstruksjoner, utvendig kledd med staende trekledning. Saltak utfgrt med trekonstruksjoner, tekket med
taksteins imiterte plater. Tak over terrasse entre er belagt med bglgeplater i plast.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Eldre boliger vil naturlig ha avvik sett opp mot dagens forskriftskrav. Denne rapporten baserer seg
pa tilstandsgrader iht. gjeldende standard, med ngdvendige faglige og skjgnnsmessige vurderinger.
Det registreres alder, bruksslitasje og verpavirkning av bygningsdeler.

Boligen er oppfgrt i 1969 og en rekke bygningsdeler har passert store deler av, eller hele, sin
forventede tekniske levetid. Dette inneberer at boligen ma anses som et oppussingsobjekt, der
behovet for utskiftninger av bygningsdeler ma vurderes i sammenheng med
bygningskroppens helhetlige tilstand. Det er avdekket avvik som krever strakstiltak.

Det er viktig a papeke at bygningen anses a vere oppfert i henhold til de forskrifter og byggemetoder som var gjeldende da boligen ble
oppfert.

Oppfering av boliger i Norge er underlagt en rekke forskrifter og ulike krav, pa bakgrunn av boligens alder ma det derfor

paregnes avvik i forhold til dagens regelverk og standarder for oppfgring av bolig.

Tilstandsgrader er satt i henhold til datidens standard, og bruken av boliger har endret seg
betydelig siden oppferingstidspunktet — serlig nar det gjelder krav til isolasjon, fukthandtering
og ventilasjon. @kt bruk av vatrom og andre fuktbelastede arealer stiller i dag stgrre krav til god
ventilasjon og jevnlig utlufting for a forebygge skader.

For gvrig vises det til de detaljerte beskrivelser og vurderinger av de enkelte bygningsdeler slik
de fremkommer i rapporten.

ANNET:

Oppvarming:

Apen ildsted underetasje og vedovn 1.etasje, luft til luft varmepumpe, elektrisk gulvvarme pa bad 1.etasje og vaskerom underetasje med
stedvis panelovner.

Vedovn og ildsted:
Pipe og ildsted er kun visuelt vurdert og ikke rgyktrykkprgvd eller kamera kontrollert ved besiktigelsen. For detaljert
informasjon og krav anbefales kontakt med lokal brann- og feievesen.

DOKUMENTKONTROLL:

Det er fremlagt:

Ferdigattest nybygg enebolig av tre (omfatter ikke kjeller)
Megleropplysninger

Plantegninger

Tegninger av garasje.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulv: Laminat, teppegulv, fliser, heltre gulv, betong overflater malt/ubehandlet, vinylbelegg, flisformat vinyl/laminat eller lignende
Vegger: Behandlet trepanel, brystning m/trepanel og tapet, tegl overflater, fliser, malt strie/tapet, malte overflater, grov tapet, strie,
ubehandlet trepanel, malt pussede overflater, ubehandlet betong og tapet.

Tak/himling: MDF takpanel, takess plater, behandlet trepanel, ubehandlet trepanel.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

FORMAL MED ANALYSEN:
Salg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Representant opplyser:
Ny innvendig del til varmepumpe i 2023. Montert av Ivatec AS.
Bad pusset opp i 2008.
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AREALER OG ANVENDELSE:
Arealmaling

Arealmalingene i denne rapporten er utfgrt i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik malereglene var praktisert i bransjen pa maletidspunktet.
Arealer oppgis i hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmaling regnes ikke apninger for trapper, heissjakter og lignende som del av etasjens areal. Rom ma vere fysisk tilgjengelige for a kunne
males. Rom kan vare maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til godkjent bruk.

Maileverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-e):

Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pa opplysninger fra eier om faktisk bruk. Det er ikke kontrollert om
disse arealene rettslig tilhgrer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av borettslag/sameie, noe som kan pavirke
boligens tilgjengelige bruksareal.

Fellesareal - rettslig avgrensning:

Ved arealmaling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definisjon av fellesareal enn eierseksjonsloven. Dette kan innebare at
arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke ngdvendigvis fglger boenheten rettslig.

Viktig merknad om maleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i méleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke ngdvendigvis
uttrykk for malefeil.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Underetasje 84m? 28m? 9m? 75m?
1.Etasje 88m? 88m?

SUM BYGNING 172m? 97m? 75m?
SUM BRA 172m?
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Garasje 36m? 36m?
SUM BYGNING 36m? 36m?
SUM BRA 36m?

BRA-i:

Underetasje: Bad, vaskerom, bod.1, bod.2, bod.3, bod.4, bod m/gang, innredet rom, trapperom.
1.etasje: Vindfang, gang, sov.1, sov.2, sov.3, stue, kjgkken, bad.

BRA-e:
Garasje.
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MERKNADER OM AREAL:

BRA-i: 172m?

Underetasje: Bad, vaskerom, bod.1, bod.2, bod.3, bod.4, bod m/gang, innredet rom, trapperom.
1.etasje: Vindfang, gang, sov.1, sov.2, sov.3, stue, kjgkken, bad.

BRA-e: 36m?2.
Garasje.

BRA-b: Om?

Sum BRA: 208m?

Underetasje: Bad, vaskerom, bod.1, bod.2, bod.3, bod.4, bod m/gang, innredet rom, trapperom.
1.etasje: Vindfang, gang, sov.1, sov.2, sov.3, stue, kjgkken, bad.

Garasje.

TBA: 28m?
Entre terrasse, terrasse med utgang fra stue.

Romhgyder:
Underetasje: Bad 2m, vaskerom 2m, bod.1 1,97m, bod.2 2,01m, bod.3 2,05m, bod.4 2,05, bod m/gang 1,96m, innredet rom 1,96m.
1.etasje: Vindfang 2,38m, gang 2,39m, sov.1 2,39m, sov.2 2,39m, sov.3 2,39m, stue 2,39m, kjgkken 2,39m, bad 2,36m.

Innvendige arealer er oppmalt med laser.

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten
skal males og summeres i BRA. Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa dgr og
vinduer som gér ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal avvik kan forekomme.

Det er tykkelses forskjell pa yttervegger som kan pavirke arealet.

Rommene kan vare méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra
arealopplysninger som er basert pa byggetegninger.

Arealer pa terrasser, balkonger/verandaer er malt innvendig av rekkverk. Eller som fotavtrykket der
det ikke finnes noen ytre begrensinger, som rekkverk o.1.

Arealdel (BRA-I) tilknyttet trappeapning er medtatt som en del av BRA-i som om gulvet gikk helt ut
til omsluttende innvendig av yttervegg i de respektive etasjer. Trapperom tilbygg er medtatt som en del av BRA-I kun for underetasje.

Kaldtloft er ikke oppmalt.

GARASJE / UTHUS:

Garasje pa eiendommen malt til 35,57m?2.

Det bemerkes vesentlige oppsprekkinger, utglidninger av grunnmur og stgpt plate garasje. Stedvis mgrke partier pa undertak som
indikerer pagaende lekkasje.

Ytterligere undersgkelser og stgrre tiltak ma iverksettes.

Det gis ikke ytterligere beskrivelse eller tilstandsgrad for garasje. TGIU. Ytterligere undersgkelser ma foretas.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fra analyse,
reparasjon og oppfgring av boliger. Takstmannen kan ogsé vere ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. I slike tilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pa riktig kompetanse og fglger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Thomas Togstadhagen Vestrum

Mer enn 15 érs erfaring fra tilstandsanalyse, bygging, restaurering og vedlikehold av boliger..

18/12/2025

Thomas Togstadhagen Vestrum
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.

Det er pavist synlige skader og/eller skjevheter pa fundamentet.

Det er pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Det er pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten.
Fundament, sgyler og pilarer ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Eneboligen er sannsynligvis fundamentert pa komprimerte masser av morene, sand, grus og leire.

Grunnmur er kun inspisert visuelt tilgjengelige flater pa befaringsdagen.
Det registreres ingen vesentlige tegn til riss/sprekker av tilgjengelige overflater utvendig, innvendig registreres stedvis
riss/sprekker i grunnmur. Ytterligere undersgkelser bgr foretas.

Det er en begrensning at selve drenering/fuktsikring ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig
for inspeksjon, sannsynligvis eksisterer ikke drenering/fuktsikring rundt boligen grunnet avdekkede forhold som
fremkommer i denne rapporten. Det savnes visuell synlig knotteplast langsmed grunnmur rundt boligens helhet.

I bygninger av denne alder ma det paregnes fare for fuktvandring i grunnmur/gulv pga. at det ikke
var vanlig byggeskikk i aktuell tidsperiode & sikre mur/séle pa samme metode som dagens skikk, samt
drenering har generelt sett begrenset levetid.

Risikokonstruksjon:

Rom eller kjellere som ligger under terreng regnes som risikokonstruksjoner fordi de er mer utsatt
for fuktpavirkning. Dette kan fgre til at slike konstruksjoner far kortere levetid enn tilsvarende
rom som ligger over bakkeniva.

TG3 vurderes grunnet manglende knotteplast med topplist, det registreres opptil flere riss/sprekker

av grunnmur, star disponibel for fuktinntrengning, det er vesentlige skader av gulv og nedre del av vegger i rom under
terreng der det pavises kapilleeroppsug med pagaende vanninntrengning fra grunn opptil flere steder. Strakstiltak ma
foretas.

Det a gi sjablonmessig anslag for utbedring uten a vite omfangets helhet vil veere krevende, om ikke umulig. For a
kartlegge omfanget ma konstruktive inngrep i konstruksjonen foretas.

Vi ma ifglge forskrift til avhendingslova, gi et sjablonmessig anslag pa hva det koster & utbedre.

Prisvurdering vil anslas til det hgyeste alternativet i rapportsystemet og skal ikke tolkes som et pristilbud, men ansees
som et orienterende sjablonmessig anslag og baseres pa grunnet ukjent omfang. Endelig pris pa utbedring far man fgrst
hvis det innhentes pristilbud fra handverkerfirmaer.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr overflatebehandling av utvendig mur er 8 - 16 &r.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr slemming og reparasjoner av utvendig puss og betong er 20 - 30 ar.

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke, ifplge representant.

Merknader:

1.3 Terrengforhold

Fall fra grunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.
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Pa befaringsdagen ble det avdekket betydelige setninger i grunn, som viser seg godt spesielt belegningsstein langsmed
bolig og mot garasje. Det ble observert vannansamlinger i n@rheten av grunnmur.

Ver oppmerksom pa: Kjelleren ligger under terreng, dette utgjgr en risiko i forhold fukt/kondens
(tilsig av vann fra terreng).

Boligens plassering befinner seg i tiln@rmet flatt terreng.

Det er som fglge av boligens plassering i terrenget viktig og pase at

overvann ledes vekk fra bygningen og rom under terreng. Forholdet gker risikoen for
vannansamlinger. Det er pavist flatt terreng og varierende fall mot grunnmuren, forholdet gker
risikoen for vannansamlinger.

Dette punktet ma sees i sammenheng med punktene 1.1 og 9.1 i denne rapporten.

TG3 vurderes da det er varierende fall pa eiendommen, betydelige setninger i grunn, observert vannansamlinger i
nerheten av grunnmur, for & belyse viktigheten av terreng med
fall ut fra bygningskroppen og avdekkede forhold i rom under terreng.

Det a gi sjablonmessig anslag for utbedring uten a vite omfangets helhet vil veere krevende, om ikke umulig. For a
kartlegge omfanget ma aktuelle fagkyndige bedrifter innenfor fagfeltet med grunnarbeider vurdere ut ifra befaring.

Vi ma ifglge forskrift til avhendingslova, gi et sjablonmessig anslag pa hva det koster & utbedre.

Prisvurdering vil anslas og skal ikke tolkes som et pristilbud, men ansees som et orienterende sjablonmessig anslag og
baseres pa grunnet ukjent omfang.

Merknader:

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger
Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.
Det er pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.
Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er utfgrt stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Ytterveggskonstruksjonene over grunnmur er oppfgrt i trekonstruksjoner.

Pa befaringsdagen ble det ikke opplyst om kjente feil og mangler ved veggkonstruksjonene, det ble
heller ikke observert synlige tegn til avvik pa veggkonstruksjonene utover det som kan forventes av
yttervegger fra aktuell byggear.

Veggene er oppfort etter byggemetode som gjaldt for det aktuelle byggearet, ytterveggene vil ha
mindre isolasjon og tetthet enn hva man har etter dagens standard.

Veggkonstruksjonen er lukket, og det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfgrt.

Generelt sett er utvendig trekledning en risikoutsatt bygningsdel med tanke pa klimatiske forhold.
Trepanel/utvendig kledning er en bygningsdel som jevnlig behgver vedlikehold.

Utvendige flater av overflatebehandlet staende trepanel.

Det savnes luftespalte og museband i underkant av kledningen.

Kledningen fremstar med stedvis tgrkesprekker. Forgvrig fremstar utvendig kledning i normalt god stand med alder og
verslitasje i betraktning. Det er utfgrt stikktakning i trevirke etter stikkprgveprinsippet pa kjente utsatte steder, det ble
ikke avdekket rateskader pa befaringsdagen, men det kan ikke utelukkes at dette kan forekomme stedvis grunnet alder.

TG2 vurderes da det registreres stedvis tgrkesprekker av kledning med behov for vedlikehold, alder og verslitasje og det
savnes luftespalte og museband i underkant av kledningen.

Merknader:
3. Vinduer og ytterdgrer

3.1 Vinduer og ytterdgrer
10128
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Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Dgrer og vinduer vurderes ikke som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med 2-lags glass fra ukjent eldre ar, byggear og to vinduer produsert i 2012.
Vinduer med 2-lags koblet glass fra byggear.

Vinduene ble visuelt underspkt og kontrollert ved stikkprgver. Vinduene fremstar med alder og
bruks/verslitasje. Det ble ikke avdekket punkterte vindusglass som har negativ innvirkning pa funksjonen.

Punktert glass er bare synlig under spesielle omstendigheter og det utelukkes ikke at det kan forekomme punkterte glass
som ikke ble registrert pa befaringsdagen.

Ytterdgr m/sidefelt i 1-lags glass fra ukjent eldre ar.
Ytterdgrer tilbygg fra ukjent eldre ar.
Terrassedgr av 3-lags glassprodusert i 1985.

Ytterdgrene ble visuelt undersgkt og kontrollert. Dgrene fremstar med alder og veer/bruksslitasje.

Det er viktig at utforinger og lister utvendig har klaring pa minst 6mm i underkant for & unnga at fukt suges opp i
endeved.

TG2 vurderes da vinduer og ytterdgrer har passert sin forventede levetid (foruten 2stk. vinduer fra 2012) Registreres
stedvis overflate avflassing spesielt nedre del av vinduer/dgrer utvendig. Vinduer i grunnmur er szrlig utsatt med puss
rundt inntil karm. Bemerkes pabegynnende rateskader nedre del av belistning rundt vinduer. Tiltak bgr foretas.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av trevindu er 40 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av vinduer er 2 - 6 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 30 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

4. Tak

4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.

Det er pavist fuktskjolder.

Det ser utett ut rundt gjennomfgringer.

Det er ikke pavist ventilering/lufting.

Saltak av trekonstruksjoner, visuelt undersgkt fra bakkeplan og fra gangbart gulv pa loft som vil medfgre begrensninger i
undersgkelsene. Ytterligere undersgkelser av takkonstruksjonen pa kaldtloft bgr foretas. Konstruksjonen fremstar stabil
pé befaringsdagen fra gangbart gulv, det ble ikke avdekket vesentlige nedbgyninger, eller synlige svekkelser ved
konstruksjonen.

TG3 vurderes da det er pavist lekkasje rundt gjennomfgring ved gangbart gulv. Det er malt forhgyede fuktverdier
undersiden av undertak der det registreres mgrkere partier i n@rheten av gjennomfgringer.

Det a gi sjablonmessig anslag for utbedring uten a vite omfangets helhet vil veere krevende, om ikke umulig. For a
kartlegge omfanget ma konstruktive inngrep i konstruksjonen foretas.

Vi ma ifglge forskrift til avhendingslova, gi et sjablonmessig anslag pa hva det koster & utbedre.

Prisvurdering gjelder for utbedring beslag og tetting rundt gjennomfgring og skal ikke tolkes som et pristilbud, men
ansees som et orienterende sjablonmessig anslag og baseres pa grunnet ukjent omfang.

Det gjgres oppmerksom pa at det ikke kan utelukkes ytterlige skader ved konstruktive inngrep i konstruksjonen.

Merknader:

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
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Undertaket antas & veere i fra byggear.
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig a inspisere undertak, lekter og yttertekking.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig 4 inspisere skorstein.
Taket er tekket med taksteins imiterte plater og fremstar med alder og verslitasje, fra bakkeplan.

Taket er kun besiktiget fra bakkeniva. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & ga pa tak uten
sikring. Inspeksjon fra bakkeniva medfgrer begrensninger i undersgkelsene.

Det ble ikke avdekket skader eller svekkelser ved taktekkingen som kan ha negativ innvirkning pa
bygningen, foruten hva som fremkommer i punkt 4.1 i denne rapporten.

Det savnes sngfanger pa deler av tak som hindrer nedfall som kan fgre til skade.
TG2 vurderes da det er alder og verslitasje av taktekking og manglende sngfanger pa deler av tak.
Merknader:

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Loftet ma jevnlig kontrolleres for lekkasjer som fglge av alder pa taktekkingen. Loftet ma ses i sammenheng med pkt.
4.1 takkonstruksjon og pkt. 4.2 taktekking.

Merknad/vurdering av avvik:
Loftkonstruksjonen er av eldre dato og vil avvike fra dagens standarder og byggemetoder, eldre
loftkonstruksjoner er a betrakte som risikokonstruksjoner.

Loftkonstruksjonen er kun inspisert fra gangbart gulv og gir en begrenset inspeksjon av kaldtloft.
Ytterligere undersgkelser bgr foretas.

TG2 vurderes da det er observert stedvis svertesopp pa undersiden av undertak.
Merknader:

6. Balkonger, verandaer og lignende

6.1 Balkonger, verandaer og lignende
Konstruksjonen vurderes ikke som forsvarlig festet.
Det er pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

Terrasse entre pa 8m?2.

Oppfert i trekonstruksjoner med terrassebord. Rekkverk til trappetrinn vurderes ikke tilstrekkelig festet.

Rekkverk er malt til 85cm hgyde. Krav til rekkverk pa minst 1m nar terrasse er oppfgrt S0cm hgyere eller mer over
omkringliggende terreng. Delvis innkledd med glass/plastglass.

Terrasse med utgang fra stue pa 19,6m?2.

Oppfert i trekonstruksjoner med terrassebord. Rekkverk malt til 7Scm hgyde. Krav til rekkverk pa minst 1m nar terrasse
er oppfort 50cm eller mer over omkringliggende terreng. Pavist svekkelser i understgtting. Baring og bjelkelag er
underdimensjonert.

TG?2 vurderes da rekkverk ikke oppfyller dagens krav pa begge terrasser. Vesentlig svekkelser i understgtting av terrasse
og underdimensjonering av konstruksjon med utgang fra stue samt alder som tilsier at tiltak i ner fremtid ma foretas.

Merknader:
7. Vatrom

7.1 Bad 1.etasje
12/28
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7.1.1 Overtflate vegger og himling

Det er pavist avvik pa skjgter og underkant av plater.
Det er pavist fuktskader/spor etter skadedyr.
Det er vindu eller dgr som er laget av uegnet materialer i vatsonen.

Baderomsplater pa vegger med sokkelflis langsmed gulv. MDF takpanel i himling.

Innredning med slette fronter, nedsenket servant med 1-greps blandebatteri og avlgpsrgr av plast.
Speil pa vegg med belysning over.

Badet er pusset opp i 2008 ifglge representant.

- Dusjkabinett
- Gulvstaende WC
- Opplegg for vaskemaskin

TG2 vurderes da det er fuktsveller i MDF takpanel, fremstar a vare fra pavist lekkasje gjennomfgring yttertak som
fremkommer av punkt 4.1 i denne rapporten, men ytterligere undersgkelser ma foretas. Plassert vindu av tre i vatsone

ved dusjkabinett.
Merknader:

7.1.2 Overtlate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flislagt gulv.

TG?2 vurderes da det registreres stedvis bom (hulrom) under flis. Det savnes tilstrekkelig fall pa gulv rundt sluk og
stedvis sprang pa fliser.

Merknader:

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2008
Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.

Det er muligheter for a rengjgre sluk.
Det er pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.
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Sluk og klemring av plast, ingen synlig slukmansjett.

Membranen kan ikke konstateres, ligger eventuelt skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes
uten & gjgre destruktive inngrep ved & demontere fliser. Viktig a4 merke seg at membran er en
bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.

Det ble forsgkt gjennomfgrt hulltaking i tilstgtende vegg til vatrommet i samsvar med forskriftens krav. Ytterste
platekledning ble boret gjennom, men det ble deretter avdekket et ukjent lag med materiale som ikke lot seg identifisere
av undertegnede. Pa bakgrunn av boligens byggear fra slutten av 1960-tallet, en periode hvor det er kjent at det kunne
benyttes materialer som i dag er klassifisert som helse- og miljgfarlige, herunder blant annet asbest- og PCB-holdige
produkter, ble videre hulltaking vurdert som uforenlig med forsvarlig helse- og sikkerhetsmessig gjennomfgring.

Av hensyn til egen og andres sikkerhet, og for & unnga mulig eksponering for helsefarlig stgv, ble hulltaking derfor
avbrutt. I henhold til forskrift til avhendingslova kan hulltaking unnlates nar det ikke er praktisk eller forsvarlig mulig &
gjennomfgre. Vatrommet er i stedet vurdert pa bakgrunn av visuelle observasjoner, utfgrt fuktsgk av overflater med
egnet fuktmaleverktgy, materialvalg, alder og gvrige tilgjengelige opplysninger.

TG?2 vurderes da det ikke er synlig slukmansjett i sluk ihht. NS3600, sokkelflis og baderomsplater ikke er tilstrekkelig
vanntettsjikt i overgang. Det er kun deler av vatrommet som har list under baderomsplater og denne vurderes heller ikke
tilstrekkelig. Membran har ogsa passert store deler av sin forventede levetid.

Merknader: Forventet levetid for membran er 20ar.

8. Kjgkken
8.1 Kjokken
8.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra eldre ukjent ar.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter, benkeplate av laminat, overlimt oppvaskkum med sidefelt og 1-greps
blandebatteri. Frittstaende oppvaskmaskin, utsparing for komfyr med platetopp. Avtrekk er funksjonstestet og fungerer
etter hensikten.

Registreres stedvis knirk i gulv, det er utfgrt fuktsgk av overflater der det indikeres normale fuktverdier pa befaringsdag.

Oppvaskmaskin er forgvrig ikke funksjonstestet, representant melder ingen avvik. TGIU.
Sokkel er ikke demontert for inspisering under.

Det ble forgvrig ikke avdekket slitasje av betydning eller skader med behov for tiltak, det er alder og bruksmerker
forekommer.

Registreres ingen komfyrvakt ved utsparing til komfyr m/platetopp og ingen lekkasjesikring ved oppvaskmaskin.
Dette var heller ikke et krav pa oppfgringstidspunktet men anbefales likevel ettermontert.

TG2 vurderes da det er stedvis knirk i gulv og alder med bruksmerker pé innredning.

Merknader:

9. Rom under terreng
9.1 Rom under terreng
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater
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Rom under terreng er innredet senere enn byggear.

Det er pavist noen riss eller sprekker.

Det er pavist setninger eller jordtrykk.

Det er pavist fuktskjolder, stgvkondens, svertesopp og spor etter sopp, rateskader og/eller skadedyr.
Tilluft og avtrekk er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Vegger: Ubehandlet trepanel, behandlet trepanel, tapet, malt pussede flater, malt tapet.
Tak/himling: Behandlet trepanel, ubehandlet trepanel.

Det registreres pagaende kapillert oppsug av vann i betonggulv og fuktinntrengning nedre del av vegg i rom under
terreng. Fuktinntrengningen pavirker tilstgtende konstruksjoner og medfgrer vesentlige fuktskader i nedre del av
veggoverflater. Det observeres tydelige fuktspor og nedbrytning av overflater langs overgang mellom gulv og vegg,
forenlig med langvarig og aktiv fuktpavirkning fra grunnen.

Det er ikke etablert tilfredsstillende drenering eller sikring mot vann og fukt langs bygningskroppen, noe som bidrar til
okt fuktbelastning mot grunnmur og konstruksjoner under terreng. Manglende fuktsikring vurderes a vare en
medvirkende arsak til de pagaende vann- og fuktskadene som pagar i rom under terreng.

Forholdet ma sees i sammenheng med punkt 1.1 og 1.3 i denne rapporten.

TG3 vurderes da det registreres vesentlige fuktutslag i nedre del av vegger generelt i rom under terreng, og det er pavist
fukt- og muggskader. Forholdet vurderes som alvorlig, med aktiv fuktpavirkning og hgy risiko for videre skadeutvikling
og helsemessige konsekvenser dersom tiltak ikke iverksettes. Strakstiltak mé paregnes.

Det a gi sjablonmessig anslag for utbedring uten a vite omfangets helhet vil veere krevende, om ikke umulig. For a
kartlegge omfanget ma konstruktive inngrep i konstruksjonen foretas.

Vi ma ifglge forskrift til avhendingslova, gi et sjablonmessig anslag pa hva det koster & utbedre.

Prisvurdering vil anslas og skal ikke tolkes som et pristilbud, men ansees som et orienterende sjablonmessig anslag og
baseres pa grunnet ukjent omfang. Endelig pris pa utbedring far man fgrst hvis det innhentes pristilbud fra
handverkerfirmaer. Prisutbedring gjelder kun for overflater vegger og evt. tak/himling.

Merknader:

9.1.2 Gulvets overflate

Det er pavist knirk i gulvene.
Det er pavist setninger.

Det er pavist sopp, rateskade og skadedyr.
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Gulv: Behandlet betonggulv, heltre gulv og flisformat av vinyl/laminat eller lignende, ubehandlet betong.

Det registreres pagaende kapillert oppsug av fukt i betonggulv, noe som medfgrer forhgyet fuktbelastning i
konstruksjonen. Fuktoppsuget pavirker gulvoverflatene og vurderes a ha sammenheng med de vesentlige fuktskadene
som er registrert i tilstgtende veggoverflater. Gulvoverflatene fremstar generelt pavirket av fuktforholdene i rom under
terreng, og det kan ikke utelukkes videre skadeutvikling over tid.

Forholdet ma sees i sammenheng med punkt 1.1 og 1.3 i denne rapporten.

TG3 vurderes da det er pavist pagaende kapillert oppsug av fukt i betonggulv i rom under terreng. Den aktive
fuktpavirkningen medfgrer vesentlige fuktutslag i gulvkonstruksjonen og vurderes a ha direkte sammenheng med de
omfattende fukt- og muggskadene som er registrert i tilstgtende nedre del av veggoverflater. Forholdet indikerer
vedvarende fuktbelastning fra grunnen og manglende tilfredsstillende fuktsikring. Skadeomfanget vurderes som alvorlig,
med behov for omfattende tiltak for & utbedre fuktproblematikken, og gir derfor grunnlag for TG3.

Det a gi sjablonmessig anslag for utbedring uten a vite omfangets helhet vil veere krevende, om ikke umulig. For a
kartlegge omfanget ma konstruktive inngrep i konstruksjonen foretas.

Vi ma ifglge forskrift til avhendingslova, gi et sjablonmessig anslag pa hva det koster & utbedre.

Prisvurdering vil anslas og skal ikke tolkes som et pristilbud, men ansees som et orienterende sjablonmessig anslag og
baseres pa grunnet ukjent omfang. Endelig pris pa utbedring far man fgrst hvis det innhentes pristilbud fra
handverkerfirmaer. Prisutbedring gjelder kun for overflater av gulv.

Merknader:

9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.
Det er ikke fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.
Tilluft og avtrekk vurderes som ikke tilstrekkelig.
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Det er ikke foretatt hulltaking i yttervegger i rom under terreng. Hulltaking vurderes ungdvendig, da det ved visuell
inspeksjon er pavist pdgdende vann- og fuktskader pa befaringsdagen. Fuktproblematikken er apenbar og aktiv, og
videre destruktive undersgkelser anses ikke ngdvendig da skadeforholdet allerede er pavist.

Ved befaring var det ngdvendig a benytte gummistgvler for & kunne bevege seg inn i to av rommene uten & bli vat pa
beina, noe som indikerer betydelig fritt vann eller kraftig fuktbelastning pa gulvoverflater. Dette bekrefter alvorlig og
pagaende vanninntrengning i rom under terreng.

Ventilasjonsforholdene vurderes ok med veggventiler i yttervegger. Avtrekk pa vaskerom og bad er kun naturlig
ventilering i yttervegg og vurderes som en mindre god lgsning. Samlet sett gir ventilasjonsforholdene TG2.

TG3 vurderes da det er pavist alvorlig og pagaende vann- og fuktpavirkning i rom under terreng. Det registreres
betydelig fritt vann og kraftig fuktbelastning pa gulvoverflater, dokumentert ved at det var ngdvendig a benytte
gummistgvler for & kunne bevege seg i deler av rommene pa befaringsdagen. Skadeomfanget er apenbart og aktivt, og
ytterligere destruktive undersgkelser, herunder hulltaking, er vurdert som ungdvendige da skadeforholdet allerede er
klart pavist.

Den vedvarende fuktbelastningen indikerer manglende eller sviktende sikring mot vann og fukt fra grunnen. Det
vurderes som sannsynlig at det ikke er etablert, eller at det er mangelfullt, kapillerbrytende sjikt under stgpt betongplate,
noe som bidrar til pagaende kapillert oppsug av fukt. Forholdene har medfgrt omfattende fukt- og muggskader i
konstruksjonene. Samlet sett vurderes skadebildet som alvorlig, med behov for omfattende tiltak for & stanse
vanninntrengningen og utbedre skadene, og dette gir grunnlag for TG3.

Det a gi sjablonmessig anslag for utbedring uten a vite omfangets helhet vil veere krevende, om ikke umulig. For a
kartlegge omfanget ma konstruktive inngrep i konstruksjonen foretas.

Vi ma ifglge forskrift til avhendingslova, gi et sjablonmessig anslag pa hva det koster & utbedre.

Prisvurdering vil anslas til det hgyeste der er mulig i rapportsystemet og skal ikke tolkes som et pristilbud, men ansees
som et orienterende sjablonmessig anslag og baseres pa grunnet ukjent omfang. Endelig pris pa utbedring far man fgrst
hvis det innhentes pristilbud fra handverkerfirmaer.

Det ma innhentes pristilbud pa utbedring av forholdene for a tydeliggjgre kostnadsbildet. Punktet ma sees i sammenheng
med punkt 1.1 og 1.3 i denne rapporten. Utbedring av forholdene som er beskrevet i punkt 1.1 og 1.3 vurderes ikke som
tilstrekkelig alene for a lgse den pagaende fuktproblematikken i rom under terreng. Det ma paregnes ytterligere
undersgkelser for a avklare skadeomfang og ngdvendige tiltak, og strakstiltak ma iverksettes for a begrense videre
skadeutvikling.

Merknader:

10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra byggear

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som ikke tilfredsstillende.
Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, og det ma regnes som utgétt pa dato.

Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som ikke tilfredsstillende.

Avlgpskapasiteten vurderes som ikke tilfredsstillende.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, og det ma regnes som utgatt pa dato.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.
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Det gjgres oppmerksom pa at det kun er synlige rgrinstallasjoner som er kontrollert.
Rgrgjennomfgringer som er skjult i konstruksjonen er ikke videre undersgkt. Utvendige vann- og avlgpsrgr er ikke
kontrollert.

Avlgpsrgr av plast og stgpejern.
Vannrgr i plast, metall og kobber.

Det er montert gulvstaiende WC pa bad i 1.etasje og bad underetasje.

Sluk i gulv begge bad, et pa vaskerom og et i bod underetasje.

Stoppekran er lokalisert i bod rom under terreng, og fungerer etter hensikten.
Opplegg for vaskemaskin pa vaskerom underetasje og bad 1.etasje.

Utekran er ikke funksjonstestet. TGIU. Representant melder ingen avvik.
Slukene i rom under terreng fremstéar & vere fra byggear, alderen pa slukene tilsier at disse ma utskiftes.

Kraner og avlgp i oppvaskkum og servanter er testet, uten at det ble registrert noe avdrypp fra
vann og avlgpsrgr.

Det registreres normalt vanntrykk og noe svak avrenning av oppvaskkummer rom under terreng.

TG2 vurderes da store deler av vann, avlgpsrgr og slukene har passert sin forventede levetid.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for kobberrgr 25 - 50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for plastrgr 25 - 50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for avlgpsledninger av plast 25-50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for galvanisert rgr 20 - 40 ar.

Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10 -
25ar, anbefalt brukstid 15 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av gulvsluk er 30 - 60 ar.

10.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2021

Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.

OSO varmtvannsbereder pa 194L plassert pa vaskerom rom under terreng.
Varmtvannsberederen er kun visuelt inspisert.

Det ble ikke avdekket tegn til skader med behov for tiltak.

Viktig & merke seg at varmtvannsbereder er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med
en forventet levetid.

Registreres fast tilkobling av bereder med servicebryter.

Berederen er plassert i rom med sluk i gulv.

Merknader: Forventet levetid for varmtvannsbereder er 20ér.
10.3 Vannbaren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke, ifglge representant.

Merknader:

10.4 Varmesentraler
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Varmesentralanlegget var nytt i

Bygningsdelen eksisterer ikke, ifglge representant.
Merknader:

10.5 Ventilasjon
Ventilasjonsanlegget var nytt i byggear
Det var sist inspisert i ukjent
Det var rengjort i ukjent
Anlegget ble sist fornyet i ukjent
Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.
Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som ikke tilfredsstillende.

Boligen er utstyrt med naturlig ventilering via veggventiler.

Bad 1.etasje har avtrekk ut av vegg, bemerkes vesentlige stgvdannelser rundt vifte og i gjennomfgring og ma rengjgres.
Vatrommene i underetasje har naturlig avtrekk uten mekanisk forsert ventilasjon.

Mekanisk avtrekk pa kjgkken over tiltenkt platetopp. Funksjonstestet og fungerer etter hensikten,

gjennomfgring er ikke inspisert.

Naturlig avtrekk vurderes som en mindre egnet Igsning i vatrom pa grunn av forhgyet fuktproduksjon
og begrenset evne til & transportere fukt ut av rommet, serlig i perioder med lav temperatur eller
liten trykkforskjell.

Generelt:
Et godt fungerende ventilasjonsanlegg er viktig for a sikre god luftkvalitet i boligen. Det
anbefales jevnlig ettersyn og rengjgring av kanaler og eventuelle tekniske ventilasjonskomponenter.

TG?2 settes pa bakgrunn av naturlig ventilering, manglende tilstrekkelig avtrekk og tilluft vatrommene underetasje.
Det bemerkes ventilasjonskanaler pa kaldtloft er tildekket pa befaringsdag, og er ikke mulig & beskrive ytterligere uten a
foreta konstruktive inngrep. Ytterligere undersgkelser ma foretas.

Boligen tilfredsstiller ikke kravet til ventilasjon etter dagens krav. Under oppferingstidspunktet til boligen var det andre
krav som var gjeldende.
For & oppfylle kravene til de nyeste bygningsforskriftene skal man na benytte balansert ventilasjonsanlegg.

Merknader:

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfegrte tilsyn sist i ukjent.

Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert i byggear

I fplge eier/oppdragsgiver har det ikke vart brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkl@ringsskjema fra selger.
I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette.

I fglge eier/oppdragsgiver er det ikke samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklering.

Det er ikke fremlagt samsvarserklering.
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Sikringsskap plassert pa vegg ved trapp i 1.etasje med automatsikringer og 11 kurser ihht. kursfortegnelse.
Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever spesialkompetanse fra autorisert
EL-fagkyndig.

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til a utfgre kontroll av elektriske
anlegg og elektriske installasjoner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av

elektriske anlegg. Det anbefales pa generelt grunnlag at registrert/autorisert
elektroinstallatgr/kontrollgr foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til & utarbeide samsvarserkleering til
eier av elektrisk anlegg ved installasjon av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg.
Dokumentasjonen er en bekreftelse fra elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med
sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.

Det er ikke fremlagt samsvarserkleringer pa elektriske arbeider.

Det er fremlagt:

Faktura fra Sigvartsen elektro AS datert med prosjektdato 09.06.2021.

Beskrivelse: Byttet innmat i sikringsskap, feilsgkt jordfeil pa v.v.b. Skrevet dokumentasjon og utfgrt sluttkontroll.
Det star henvisning i faktura med at dokumentasjon ligger pa Boligmappa.no.

Under utarbeidelse av denne rapporten er det ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelsen, annet enn faktura beskrevet.

Store deler av det elektriske anlegget, herunder kabler, kontakter og brytere, vurderes a

vere fra byggear eller ukjent eldre ar. Det elektriske anlegget er saledes av eldre dato, og bruken av strgm er i dag
vesentlig hgyere enn da anlegget ble etablert. Oppgradering/utskifting av det elektriske anlegget ma derfor paregnes for &
tilfredsstille dagens krav og belastning.

Branntekniske forhold:

Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Minimumskravet er minst én rgykvarsler i
hver etasje i boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat.
Brannslukningsapparatet ma vare pa minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat).

Ved bruk av brannslange skal brannslangen vzre tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales
kuleventil (type kran).

Tilstandsgrad gis ikke det elektriske anlegget.

Merknader:
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VZER OPPMERKSOM PA:

Egenerkleringsskjema er levert i forbindelse med oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til remming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen og det fremkommer at boligen ikke samsvarer med plantegningene.
Det er bygget et tilbygg med utv. adkomst og trapp ned til utvendig adkomst i kjeller.

Det er etablert vegg foran (romdefinisjon vask og brensel som kommer frem av plantegning) for for & skape en gang
imellom underetasje.

Flere av dgrapninger er etablert i andre vegger enn hva fremkommer av plantegning.

I 1.etasje er vegg mellom bad/WC-rom revet for & gjgre bad stgrre.

Det gjgres oppmerksom pa at vesentlige fasadeendringer er sgknadspliktig, og ikke byggesgkt.

Endring av rom fra tilleggsdel til hoveddel er sgknadspliktig, endring av rom fra hoveddel til hoveddel er ikke
ngdvendigvis sgknadspliktig. Ytterligere undersgkelser ma foretas.

Ved endringer av barende konstruksjoner er dette sgknadspliktig tiltak.

Det er fremlagt ferdigattest for nybygg enebolig av tre, datert 8.12.1969. Ferdigattest omfatter ikke kjeller.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon fra kommune der omhandler garasje.

Vedrgrende egenerklaeringsskjema: Skjema vil fglge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales
eventuelle interessenter & lese gjennom skjema fgr et eventuelt salg/kjgp gjennomfgres. Det kan
vare flere relevante/nyttige opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne
rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer
eller annet av betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til & informere om forholdene og
oppdatere tilstandsrapporten.

I tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersgkelser/vurderinger av bygningens
estetikk og arkitektur.

Innvendig trapp har kun rekkverk pa en side, krav til rekkverk og/eller handlgper pa begge sider i et trappelgp og
oppfyller ikke kravet etter dagens forskrifter.

Apningene i rekkverk er for store (maks 10cm) og oppfyller ikke kravet etter dagens forskrifter.

Trapp i tilbygg har ikke handlgper pa noen av sidene og denne trappen oppfyller ikke dagens forskrifter.

Vedovn og ildsted:
Pipe og ildsted er kun visuelt vurdert og ikke rgyktrykkprgvd eller kamera kontrollert ved
besiktigelsen. For detaljert informasjon og krav anbefales kontakt med lokal brann- og feievesen.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@KELSER:
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Radonmalinger: Den bygningssakyndige har ikke foretatt radonmalinger. Grenseverdi for radon er den hgyeste
arsmiddelverdien som generelt er anbefalt i et oppholdsrom. Grenseverdi er satt til 200 Bq/m3. Det skal gjennomfgres
radonreduserende tiltak dersom radonnivaet overstiger 100 Bg/m3 (tiltaksgrense).

Boligen er oppfart pa 1960-tallet, en periode hvor det var vanlig a benytte byggematerialer som i dag er kjent a kunne
inneholde helsefarlige stoffer, herunder asbest og PCB. Ved planlagte ombygginger, rehabilitering eller andre inngrep i
bygningskonstruksjoner anbefales det & gjennomfgre miljgkartlegging utfgrt av kvalifisert fagperson for & avklare
eventuell forekomst av slike stoffer.

Temakart fra NGU viser at boligen ligger i ett omrade der det svert ofte kan finnes marin leire.

Der det finnes marin leire, kan det ogsa veare kvikkleire.
Dataene kommer fra NGU. For mer informasjon om kartet, se internettsiden til NGU.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

2.1

Y ttervegger

[TG2 vurderes da det registreres stedvis tgrkesprekker av kledning med behov for vedlikehold, alder og verslitasje
og det savnes luftespalte og museband i underkant av kledningen.

Risiko og konsekvens:

Stedvise tgrkesprekker i kledningen, sammen med alder og varslitasje, gker risikoen for at fukt kan trenge inn i
treverket dersom ngdvendig vedlikehold ikke utfgres. Manglende luftespalte og museband i underkant av
kledningen reduserer konstruksjonens evne til uttgrking og ventilasjon, samtidig som det gker risikoen for
fuktopphopning og inntrenging av skadedyr. Samlet gir dette gkt risiko for redusert levetid pa kledningen og
behov for utbedring, og vurderes derfor til TG2.

3.1

|Vinduer og ytterdgrer

[TG2 vurderes da vinduer og ytterdgrer har passert sin forventede levetid (foruten 2stk. vinduer fra 2012)
IRegistreres stedvis overflate avflassing spesielt nedre del av vinduer/dgrer utvendig. Vinduer i grunnmur er sarlig
utsatt med puss rundt inntil karm. Bemerkes rateskader nedre del av belistning rundt vinduer. Tiltak bgr foretas.

IRisiko og konsekvens:

INar vinduer og ytterdgrer har passert sin forventede levetid, med unntak av to vinduer fra 2012, gker risikoen for
redusert funksjon og svekket motstand mot vear og fukt. Stedvis overflateavflassing, serlig i nedre del av vinduer
og dgrer utvendig, kan fgre til gkt fuktpavirkning av treverket. Vinduer i grunnmur er spesielt utsatt, da puss inntil
lkarm kan sprekke opp og gi mulighet for fuktinntrengning. Registrerte rateskader i nedre del av belistning rundt
vinduer indikerer pagaende fuktpavirkning. Samlet sett gir forholdene gkt risiko for videre nedbrytning, og tiltak
bgr foretas for a hindre ytterligere skader.

4.2

[Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

[TG2 vurderes da det er alder og verslitasje av taktekking og manglende sngfanger pa deler av tak.

IRisiko og konsekvens:

IManglende sngfanger pa deler av taket medfgrer risiko for at sng og is kan rase ned og forarsake skade pa
personer, kjgretgy eller bygningsdeler. Taktekking som fremstar med alder og verslitasje kan ha redusert
imotstand mot pékjenninger fra veer og klima, noe som over tid kan fgre til gkt risiko for fuktinntrengning og
redusert levetid. Samlet sett gir forholdene grunnlag for TG2.

5.1

ILoft (konstruksjonsoppbygging)

[TG2 vurderes da det er observert stedvis svertesopp pa undersiden av undertak.

IRisiko og konsekvens:

Stedvis svertesopp pa undersiden av undertaket indikerer at trevirket har veert utsatt for forhgyet fuktighet eller
perioder med hgy luftfuktighet. Dette kan over tid gi gkt risiko for videre fuktpavirkning og mulig begynnende
imaterialnedbrytning dersom arsaken vedvarer. Forholdet bgr fglges opp for a sikre at fuktbelastningen ikke gker
og for & hindre utvikling av fuktrelaterte skader.

6.1

IBalkonger, verandaer og lignende

ITG2 vurderes da rekkverk ikke oppfyller dagens krav pa begge terrasser. Vesentlig svekkelser i understgtting av
terrasse og underdimensjonering av konstruksjon med utgang fra stue samt alder som tilsier at tiltak i ner fremtid
Ima foretas.

IRisiko og konsekvens:

IRekkverkene pa begge terrasser oppfyller ikke dagens sikkerhetskrav, noe som innebzrer gkt risiko for
fallulykker. Vesentlige svekkelser i understgttingen av terrassen og underdimensjonering av konstruksjonen ved
utgang fra stue indikerer redusert stabilitet og gkt belastning pa konstruksjonen. Sammen med vesentlig alder pa
bygningsdelene tilsier dette at ytterligere forringelse kan oppsta over tid dersom tiltak ikke gjennomfgres.
IForholdet medfgrer gkt sikkerhetsrisiko og behov for utbedring i na@r fremtid, og gir derfor grunnlag for TG2.

7.1.1
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IBad 1.etasje Overflate vegger og himling
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[TG2 vurderes da det er fuktsveller i MDF takpanel, fremstar & vare fra pavist lekkasje gjennomfgring yttertak som
fremkommer av punkt 4.1 i denne rapporten, men ytterligere undersgkelser ma foretas. Plassert vindu av tre i
vatsone ved dusjkabinett.

IRisiko og konsekvens:

[Fuktsveller i MDF-takpanel indikerer fuktpavirkning og fremstar a ha sammenheng med pavist lekkasje ved
gjennomfgring i yttertak, jf. punkt 4.1 i rapporten. Selv om arsak til fukten antas kjent, kan omfanget ikke fullt ut
verifiseres uten ytterligere undersgkelser. Plassering av vindu av tre i vatsone gir i tillegg gkt sarbarhet for
fuktpavirkning, noe som kan fgre til svelling, materialnedbrytning og redusert levetid over tid. Samlet sett gir
forholdene gkt risiko for videre fuktskader og vurderes derfor til TG2.

.2|Bad 1.etasje Overflate gulv

ITG2 vurderes da det registreres stedvis bom (hulrom) under flis. Det savnes tilstrekkelig fall pa gulv rundt sluk og
stedvis sprang pa fliser.

IRisiko og konsekvens:

Stedvis bom (hulrom) under fliser indikerer mangelfull limdekning mot underlaget. Dette medfgrer gkt sarbarhet
for punktbelastning, og fliser kan lettere sprekke eller Igsne dersom tyngre gjenstander mistes pa gulvet.
IManglende tilstrekkelig fall rundt sluk kan fgre til at vann ikke ledes effektivt bort og blir stdende pé gulvflaten,
Inoe som gker fuktbelastningen. Visuelle sprang i fliser er i hovedsak et estetisk forhold som kan oppleves som
sjenerende for enkelte, og kan indikere ujevnheter i underlaget. Samlet sett gir forholdene grunnlag for TG2.

.3|Bad 1.etasje Membran, tettesjiktet og sluk

[TG2 vurderes da det ikke er synlig slukmansjett i sluk ihht. NS3600, sokkelflis og baderomsplater ikke er
tilstrekkelig vanntettsjikt i overgang. Det er kun deler av vatrommet som har list under baderomsplater og denne
vurderes heller ikke tilstrekkelig. Membran har ogsa passert store deler av sin forventede levetid.

IRisiko og konsekvens:

INar slukmansjett ikke er synlig i sluk i henhold til NS 3600, kan ikke tettheten i overgangen mellom sluk og
imembran verifiseres. Manglende eller utilstrekkelig vanntett overgang mellom sokkelflis og baderomsplater, samt
at det kun er deler av vatrommet som har list under platene — som heller ikke vurderes som tilstrekkelig tettesjikt —
oir gkt risiko for at vann kan trenge inn bak overflatene. At membranen i tillegg har passert store deler av sin
forventede levetid, gker usikkerheten knyttet til vaitrommets samlede fuktsikring. Samlet sett medfgrer disse
forholdene gkt risiko for fuktpavirkning og skjulte skader i underliggende konstruksjoner over tid. Pa bakgrunn av
dette anbefales det at vatrommet oppgraderes, herunder etablering av ny membranlgsning, for a sikre
tilfredsstillende tetthet og redusere risikoen for fremtidige fuktskader.

8.1

Kjgkken Kjgkken

[TG2 vurderes da det er stedvis knirk i gulv og alder med bruksmerker pa innredning.

IRisiko og konsekvens:

Stedvis knirk i gulv kan indikere bevegelser i gulvkonstruksjonen eller slitasje i festepunkter, noe som kan gi
redusert komfort og gkt slitasje over tid. Alder og bruksmerker pa innredning er normalt for bygningsdeler som
har vaert 1 bruk over tid, men innebzrer gkt vedlikeholdsbehov og begrenset gjenvarende levetid. Forholdene gir
samlet grunnlag for TG2.

10.1

IWC og innvendige vann- og avlgpsrgr

[TG2 vurderes da store deler av vann, avlgpsrgr og slukene har passert sin forventede levetid.

IRisiko og konsekvens:

INar store deler av vann- og avlgpsrgr samt sluk har passert sin forventede levetid, gker risikoen for slitasje,
redusert funksjon og lekkasjer over tid. Aldersrelaterte svakheter kan medfgre skjulte skader fgr de blir synlige, og
eventuelle feil kan gi fglgeskader pa tilstgtende bygningsdeler. Forholdet tilsier gkt vedlikeholds- og
utbedringsbehov og gir derfor grunnlag for TG2.

10.5

|Ventilasjon
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[TG2 settes pa bakgrunn av naturlig ventilering, manglende tilstrekkelig avtrekk og tilluft vatrommene underetasje.
IDet bemerkes ventilasjonskanaler pa kaldtloft er tildekket pa befaringsdag, og er ikke mulig & beskrive ytterligere
uten a foreta konstruktive inngrep. Ytterligere undersgkelser ma foretas.

Risiko og konsekvens:

Naturlig ventilering kombinert med manglende tilstrekkelig avtrekk og tilluft pa vatrommene i underetasjen gir
gkt risiko for opphopning av fukt og redusert luftutskifting. Dette kan over tid fogre til gkt fuktbelastning,
lkondensproblematikk og risiko for fuktrelaterte skader. At ventilasjonskanaler pa kaldtloft er tildekket og ikke
Ifullt ut tilgjengelige for inspeksjon medfgrer usikkerhet knyttet til anleggets funksjon og tilstand. Forholdet tilsier

okt risiko og behov for nermere undersgkelser, og gir derfor grunnlag for TG2.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG3:

1.1

IByggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

[TG3 vurderes grunnet manglende knotteplast med topplist, det registreres opptil flere riss/sprekker

av grunnmur, star disponibel for fuktinntrengning, det er vesentlige skader av gulv og nedre del av vegger i rom
under terreng der det pavises kapilleroppsug med pagéende vanninntrengning fra grunn opptil flere steder.
Strakstiltak ma foretas.

IRisiko og konsekvens:

IManglende knotteplast med topplist og flere riss og sprekker i grunnmuren medfgrer at konstruksjonen star apen
for direkte fuktinntrengning fra terreng. Det er i tillegg pavist vesentlige skader pa gulv og nedre del av vegger i
rom under terreng, hvor det registreres kapillzeroppsug og pagaende vanninntrengning fra grunnen flere steder.
IDette innebaerer en aktiv fuktpavirkning av konstruksjonen, med hgy risiko for videre materialnedbrytning,
rateskader, muggvekst og svekket funksjon i bygningsdelene dersom forholdet ikke utbedres. Skadeomfanget
vurderes som alvorlig og gir grunnlag for TG3, og strakstiltak ma foretas for & begrense videre skadeutvikling.

IDet & gi sjablonmessig anslag for utbedring uten a vite omfangets helhet vil vare krevende, om ikke umulig. For &
kartlegge omfanget ma konstruktive inngrep i konstruksjonen foretas.

Vi ma ifglge forskrift til avhendingslova, gi et sjablonmessig anslag pa hva det koster & utbedre.

IPrisvurdering vil anslas til det hgyeste alternativet i rapportsystemet og skal ikke tolkes som et pristilbud, men
ansees som et orienterende sjablonmessig anslag og baseres pa grunnet ukjent omfang. Endelig pris pa utbedring
far man fgrst hvis det innhentes pristilbud fra handverkerfirmaer.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mer enn Kr. 300 000

1.3

[Terrengforhold

[TG3 vurderes da det er varierende fall pa eiendommen, betydelige setninger i grunn, observert vannansamlinger i
Inzerheten av grunnmur, for & belyse viktigheten av terreng med
Ifall ut fra bygningskroppen og avdekkede forhold i rom under terreng.

IDette punktet ma sees i sammenheng med punkt 1.1 i denne rapporten.

IRisiko og konsekvens:

IVarierende terrengfall pa eiendommen, kombinert med betydelige setninger i grunnen og observerte
vannansamlinger n@r grunnmuren, medfgrer hgy risiko for at overflatevann og smeltevann ledes mot
bygningskroppen. Dette gir gkt og vedvarende fuktbelastning pa grunnmur og konstruksjoner under terreng. Sett i
sammenheng med avdekkede forhold i rom under terreng, hvor det er pavist fuktproblematikk, vurderes risikoen
som alvorlig. Forholdene kan bidra til pagédende vanninntrengning, videre skadeutvikling og forverring av
eksisterende konstruksjonsskader. Dette gir grunnlag for TG3, og tiltak bgr iverksettes snarest for a hindre
ytterligere skader.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 100 000. - og 300.000.-

4.1

[Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

ITG3 vurderes da det er pavist lekkasje rundt gjennomfgring ved gangbart gulv. Det er malt forhgyede fuktverdier
undersiden av undertak der det registreres mgrkere partier i nerheten av gjennomfgringer.

IRisiko og konsekvens:

IDet er pavist lekkasje rundt gjennomfgring ved gangbart gulv, og det er malt forhgyede fuktverdier pa undersiden
av undertaket. Mgrkere partier i tilknytning til gjennomfgringene indikerer pagaende fuktpavirkning. Forholdet
inneberer aktiv vanninntrengning i konstruksjonen, med hgy risiko for videre skadeutvikling, materialnedbrytning
og svekket funksjon dersom tiltak ikke iverksettes. Skadeomfanget vurderes som alvorlig og gir grunnlag for TG3,
og ngdvendige strakstiltak bgr gjennomfgres for a begrense videre skade.

IDet a gi sjablonmessig anslag for utbedring uten a vite omfangets helhet vil veere krevende, om ikke umulig. For a
kartlegge omfanget ma konstruktive inngrep i konstruksjonen foretas.

Vi ma ifglge forskrift til avhendingslova, gi et sjablonmessig anslag pa hva det koster & utbedre.

IPrisvurdering gjelder for utbedring beslag og tetting rundt gjennomfgring og skal ikke tolkes som et pristilbud,
Imen ansees som et orienterende sjablonmessig anslag og baseres pa grunnet ukjent omfang.

IDet gjgres oppmerksom pa at det ikke kan utelukkes ytterlige skader ved konstruktive inngrep i konstruksjonen.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 25.000. - og 50.000.-

.1|Rom under terreng Veggenes og himlingens overflater
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[TG3 vurderes da det registreres vesentlige fuktutslag i nedre del av vegger generelt i rom under terreng, og det er
pavist fukt- og muggskader. Forholdet vurderes som alvorlig, med aktiv fuktpavirkning og hgy risiko for videre
skadeutvikling og helsemessige konsekvenser dersom tiltak ikke iverksettes. Strakstiltak ma paregnes.

IRisiko og konsekvens:

IPagaende fuktpavirkning og paviste fukt- og muggskader i rom under terreng innebzrer hgy risiko for videre
Inedbrytning av materialer i vegger, gulv og overflater. Dersom forholdet ikke utbedres, kan skadeomfanget gke og
fore til forverrede inneklimaforhold og helsemessige konsekvenser for brukere av boligen. Skadebildet tilsier at
omfattende rehabiliteringstiltak uansett ma paregnes for a utbedre fuktproblematikken og sikre forsvarlig bruk av
rommene. Forholdet vurderes som alvorlig og krever strakstiltak.

IDet a gi sjablonmessig anslag for utbedring uten a vite omfangets helhet vil veere krevende, om ikke umulig. For a
kartlegge omfanget ma konstruktive inngrep i konstruksjonen foretas.

Vi ma ifglge forskrift til avhendingslova, gi et sjablonmessig anslag pa hva det koster & utbedre.

IPrisvurdering vil anslas og skal ikke tolkes som et pristilbud, men ansees som et orienterende sjablonmessig
anslag og baseres pa grunnet ukjent omfang. Endelig pris pa utbedring far man fgrst hvis det innhentes pristilbud
fra handverkerfirmaer. Prisutbedring gjelder kun for overflater vegger og evt. tak/himling.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 100 000. - og 300.000.-

9.1.2

IRom under terreng Gulvets overflate

[TG3 vurderes da det er pavist pagaende kapillert oppsug av fukt i betonggulv i rom under terreng. Den aktive
fuktpavirkningen medfgrer vesentlige fuktutslag i gulvkonstruksjonen og vurderes a ha direkte sammenheng med
de omfattende fukt- og muggskadene som er registrert i tilstgtende nedre del av veggoverflater. Forholdet
lindikerer vedvarende fuktbelastning fra grunnen og manglende tilfredsstillende fuktsikring. Skadeomfanget
vurderes som alvorlig, med behov for omfattende tiltak for a utbedre fuktproblematikken, og gir derfor grunnlag
ffor TG3.

IRisiko og konsekvens:

IPagaende kapillert oppsug av fukt i gulvkonstruksjonen i rom under terreng innebearer hgy risiko for videre
fuktpavirkning og ytterligere nedbrytning av materialer i gulv og tilstgtende konstruksjoner. Den vedvarende
fuktbelastningen kan bidra til gkt muggvekst og forverrede inneklimaforhold, med potensielle helsemessige
lkonsekvenser for brukere av boligen. Dersom forholdet ikke utbedres, vil skadeomfanget kunne gke med
lytterligere konsekvenser. Forholdet vurderes som alvorlig og krever snarlig utbedring for a begrense videre
skadeutvikling.

[Det a gi sjablonmessig anslag for utbedring uten a vite omfangets helhet vil veere krevende, om ikke umulig. For a
lkartlegge omfanget ma konstruktive inngrep i konstruksjonen foretas.

IVi ma ifglge forskrift til avhendingslova, gi et sjablonmessig anslag pa hva det koster & utbedre.

IPrisvurdering vil anslés og skal ikke tolkes som et pristilbud, men ansees som et orienterende sjablonmessig
anslag og baseres pa grunnet ukjent omfang. Endelig pris pa utbedring far man fgrst hvis det innhentes pristilbud
Ifra handverkerfirmaer. Prisutbedring gjelder kun for overflater av gulv.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 100 000. - og 300.000.-

.3[Rom under terreng Fuktmaéling og ventilasjon
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[TG3 vurderes da det er pavist alvorlig og pagaende vann- og fuktpavirkning i rom under terreng. Det registreres
betydelig fritt vann og kraftig fuktbelastning pa gulvoverflater, dokumentert ved at det var ngdvendig a benytte
lgummistgvler for a kunne bevege seg i deler av rommene pa befaringsdagen. Skadeomfanget er apenbart og
aktivt, og ytterligere destruktive undersgkelser, herunder hulltaking, er vurdert som ungdvendige da
skadeforholdet allerede er klart pavist.

IDen vedvarende fuktbelastningen indikerer manglende eller sviktende sikring mot vann og fukt fra grunnen. Det
vurderes som sannsynlig at det ikke er etablert, eller at det er mangelfullt, kapillerbrytende sjikt under stgpt
betongplate, noe som bidrar til pagaende kapillzrt oppsug av fukt. Forholdene har medfgrt omfattende fukt- og
imuggskader i konstruksjonene. Samlet sett vurderes skadebildet som alvorlig, med behov for omfattende tiltak for
4 stanse vanninntrengningen og utbedre skadene, og dette gir grunnlag for TG3.

IRisiko og konsekvens:

IPagaende vann- og fuktpavirkning i rom under terreng inneberer hgy risiko for videre fuktopphopning og gkende
skadeomfang i gulv, vegger og tilstgtende konstruksjoner. Den dokumenterte forekomsten av fritt vann og mugg
lindikerer et alvorlig og aktivt skadeforlgp som, dersom det ikke utbedres, kan fgre til forverrede inneklimaforhold
og helsemessige belastninger for brukere av boligen. Videre vil manglende tiltak kunne medfgre ytterligere
nedbrytning av bygningsmaterialer og gkte kostnader knyttet til ngdvendige og omfattende rehabiliteringstiltak.
IForholdet vurderes som alvorlig og krever snarlige og omfattende tiltak for a begrense videre skadeutvikling.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mer enn Kr. 300 000

28/28

73



74

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Raholt

Oppdragsnr.

1206250189

Selger 1 navn

Arnfinn Brathen

Vestvangvegen 16

Poststed
EIDSVOLL 2080

Er det dedsbo?
] Nei M Ja

Avdgdes navn |Ede| Marie Brathen

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2025

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall & |

Antall maneder |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Vanninntrenging til bad/vaskerom i kjeller. Pga darlig drenering.
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21

22

10

1"

12

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Bad oppe ble pusset opp i 2008.
Arbeid utfert av | Forberg rorlegger.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Ja.

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Br. Stenskjeer har spylt tett avlep 2 ganger. 2/4-2024 og 26/8-2025.

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Spyling/suging.
Arbeid utfgrt av | Br. Stenskjeer

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Vanninntrenging kjeller. Pga darlig/def drenering.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Sprekker i betonggulv kjeller.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Sopp/rateskader i kjeller.

Kjenner du til om det er/har veaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Oppgradering sikringsskap.
Arbeid utfert av |Sigvartsen Elektro.

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Nylig veert El-sjekk.
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13

14

15

16

17

18

18.

-

19

20

21

22

23

24

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Oppsetting av garasje. Og lagt takplater pa bolig.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse Noe innredning i kjeller. Trur ikke det er godkjent.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AB

Document reference: 1206250189
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ENERGIATTEST

Adresse Vestvangvegen 16
Postnummer 2080 >
2
Sted EIDSVOLL % »
<
Kommunenavn Eidsvoll :Cj B
Gardsnummer 61 §
=
Bruk 65 [
ruksnummer E »
Seksjonsnummer — =)
s R
Andelsnummer = |_|=_|
F
Festenummer — é - F
Bygningsnummer 151652174 >
[
[=4
Bruksenhetsnummer HO0101 ; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-191250 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 18.11.2025
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 61, Bruksnr 65 Kommune: 3240 Eidsvoll
Adresse:
Veiadresse: Vestvangvegen 16, gatenr 9000 Grunnkrets: 305 Vestvang
2080 Eidsvoll Valgkrets: 5 As
Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 2070301 Eidsvoll
Tettsted: 673 Eidsvoll

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Tomt Nr 27 Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 13.07.1967 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 873,2 kvm Skyld: 0,01

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 18.11.2025 15:54 — Sist oppdatert 18.11.2025 15:54
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Gardsnummer 61, Bruksnummer 65 i 3240 EIDSVOLL kommune

Forretninger:

Type Dato

Omnummerering Forretning:
Matrikkelfgrt:

Omnummerering Forretning:
Matrikkelfgrt:

Skylddeling Forretning:
Matrikkelfgrt:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 18.11.2025 15:54 — Sist oppdatert 18.11.2025 15:54
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

13.07.1967

Rolle
Mottaker

Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
3240/61/65

3240/61/65

3240/61/6
3240/61/65

Arealendring
0,0

0,0

-895,0
895,0

Side 2 av 6



Gardsnummer 61, Bruksnummer 65 i 3240 EIDSVOLL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Enebolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode

Vestvangvegen 16 Bolig

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:

Energikilde: BRA annet:

Oppvarming: BRA totalt:

Avlgp: Har heis:

Vannforsyning:

Bygningsnr: 151652174

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:
HO1 1

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& bygningen.

Bygning 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Nei

Adresse Type BRA Kjogkkenkode
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er neering Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt:
Avlgp: Har heis:
Vannforsyning:

Bygningsnr: 151652166

Etasjeopplysninger:
Ingen etasjeopplysninger registrert pa bygningen.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 18.11.2025 15:54 — Sist oppdatert 18.11.2025 15:54
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Nei

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bad WC

Annet Totalt

Bad WC

Side 3 av 6
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Gardsnummer 61, Bruksnummer 65 i 3240 EIDSVOLL kommune

Oversiktskart

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant o Punktfeste

= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 18.11.2025 15:54 — Sist oppdatert 18.11.2025 15:54
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

82

Kartverket / Geovekst

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6



Gardsnummer 61, Bruksnummer 65 i 3240 EIDSVOLL kommune

Teig 1 (Hovedteig)

Lz |

G165

1:164

Hjelpelinjer

Ngyaktighet [standardavvik)
== Vannkant

10 cm eller mindre = 201-500cm
= 11-30cm. = Over 500 cm Veikant

= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 18.11.2025 15:54 — Sist oppdatert 18.11.2025 15:54
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

s Fiktiv/ Teigdeler
st Punktfeste

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5 av 6
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Areal og koordinater

Areal: 873,20m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype
1 6689 667,31 621 812,55 31,67m Digitalisert pa dig.bord 100 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra strek-kart: Papirkopi
2 6689 698,48 621818,18 20,34m  Digitalisert pa dig.bord 100 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra strek-kart: Papirkopi
3 6689 693,84 621 837,98 7,76m  Digitalisert pa dig.bord 100 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra strek-kart: Papirkopi
4 6 689 692,21 621 845,57 30,70m  Digitalisert pa dig.bord 100 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra strek-kart: Papirkopi
5 6 689 662,01 621 840,07 28,03m Digitalisert pa dig.bord 100 Ikke spesifisert Nei Umerket

fra strek-kart: Papirkopi
() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i kartutskriften.



Kulturminnerapport 4 Norkart
Eiendom 3240 61/65
Utskriftsdato 18.11.2025 Antall datasett [4

Ingen datasett

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Fredete bygninger

© Kulturminner - Kulturmiljger
© Kulturminner - SEFRAK

Morkarl Kulturminierapport 18.11,2025

Side 1ay 1
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Utskriftsdato: 18.11.2025

Vegstatuskart for eiendom 3240 - 61/65// A

Europaveg
# Europaveg

o' Europaveg tunnel
Riksveg

. # Riksveg

B #* Riksveg tunnel
Fylkesveg

/ Fylkesveg

»7 Pylkesveg tunnel
Kommunalveg

/ Kemmunalveg
»° kommunalveg tunnel

Privatveg
/" Privatveg
| 7 privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
[~ skogsbilveg tunnel
Ferje
/7 Ferje
Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkeleg
Annet gangareal
/" Annet gangareal

og kommunene/OpenStreetMap INASA, Meti
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Grunnkart

Eiendom: 61/65
Adresse:  Vestvangvegen 16
Dato: 18.11.2025

. . UTM-32
Eidsvoll kommune Mélestokk: 1:1000
[ Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm s Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm - Eiendomsgr. omtvistet w= we ww  Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm s Hielpelinje veikant Hjelpelinje fiktiv
W Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss noyaktighet s Hielpelinje
W ww=_ Overvannsledning 0 Kum ‘ Hydrant W w we spillvannsledning
= w= Avlgp felles D Sluk
™
o
L REC——
e
w
= i=1
=

€©Norkart 2025 ’
X Cilica s

il

006129 3

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgre
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Utskriftsdato: 18.11.2025

Oversikiskart for eiendom 3240 - 61/65//

\ii__“% - 0&7?\/\
~ |

Q 3 kroksrud J

—

ey

oy ¥ }

-.'rf‘ggzw-@n-;_h_ -
w & = A=} i

'Skcﬁjetvegen_

rs | e E : .-__-'I / .J. ; ol iy _/I ..I
B © 2016 Norkart AS/Geovekst og kom

[ 100m W -
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Kommuneplankart N

Eiendom: 61/65 X‘

Adresse: Vestvangvegen 16
Utskriftsdato: 18.11.2025
Eidsvoll kommune Malestokk: 1:2000

UTM-32

. [ s [ /m
e sizane f /16
0 [ 5 {E\‘\f ; rg
et -]
61560, a0 >I "(0 ¥
1 L f
steson Z <
" il Y 3 f By
?X_ @) f
o /
2 B4V

S SN a7y | == | =
i fom ~= ,f ) iy < Qfﬁ\ el =i ‘ET—‘E!

=
L/ -
RS Vo

©Norkart 2025

008129 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2t
Boligbebyggelse - nivaerende

Kornrmuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsf
LNFR-areal - nSvaarande

Kommunepfan Hensynsoner (PBL2008 §11-i
Faresone - Flomfare
Faresone - Heyspenningsanlegg (ink heysper
Komrmme;:»'an-Lm‘;e~ 0g punktsymboler(PBL

~. Faresone grense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
Planomride
- Grenseforarealform3l
- Samleveg-niverende
" Adkomstveg - nivarende
Gang-/sykkelveg - ndvaerende




Reguleringsplankart

Eiendom: 61/65

Adresse: Vestvangvegen 16
Utskriftsdato: 18.11.2025
Eidsvoll kommune Malestokk: 1:1000

/

UTM-32

006129 3

©Norkart 2025

R R i 50

006129 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-Byggeomrader (PBL1985 §
Frittiggende smihusbebyggelse

Reguleringsplan-Offentiige trafikkomrader (.
B offentlige trafik komrider

Regu!enngsp!an-i-‘eﬂes for PBL 1985 cgg 200
ade

Regulerings- og bebyggelsesplanornr

P— Planens begrensning
—" Formilsgrense

— Byggegrense

—~ Regulert senterlinje




= Kartverket

1

Attestert kopi av dok.nr. 1968/3994/10 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2025-11-19 07:41

Bl or. 727b Avsknit av . o
mcn.anvom Verbegr—-sagbok ne, _}7; ,V"jz_
s £rz/.

Kjspekontr.24.6.68,stpl. her

idag med kr.100,- Skj@te

Undertegnede ....A/S.Eidsvoll-Tombeselskep.

fedt

(Datum og &rstall)

skjeter og overdrar herved til .......Arne. Briten,
NS T

(Datum og drstall)
min/vir eiendom ... - fomb-nrs 27
gar... 61 . brar. 65.... av skyld mk i .. herred 1)
matr.ar...... til s gatel el i 1

for en kjepesum stor kr. 9. 845.=nitusend ttehundreogfortifenkronereo/loo,
som er avgjort pd omforenet mite.

Serlige bestemmelser Elekizisitets= og telegrafverket er be=. ..
rettiget til stolpefeste og luftstrekk, samt legging av kabel uten
yte erstatning herfor,

Tomten kan kun benyttes til boligbygg, og det tillates ikke drevet
cen form. for neringsvirksomhet. pd - tomten uten Bygningsrédets - |
kriftelige tillatelses, » - el
Cnloinct den Y0 Tk

A @ast S JE Gy Ller KT i D b,

(Utstederens undergkrift) .

Vi/jeg bekrefter herved at

har underskrevet i virt/mitt nzrvaer, og at underskriveren er over 21 ir.

|
— |
i J” L. ' P ?ﬁ;‘%mﬁﬂ e

vy : Z
M4 bekref enten av notarius, lensmann, autorisert g
godtatt av mamsretten, forliksmann, sakforer, autorisert sakfererfullmektig, autorisert eiendomsmegler, eller av to
vitterlighetsvitner.

(Til underskrift av annen ektefelle, forsdvide eiend titharer felleseier og tjener til felles bolig
eller den annens eller begge ekefellers ervervsvirke er knyttet til ciendommen; jfr. lov om cktefellers formues-
forhold av 20. mai 1927 nr. 1, § 14.)

Jeg samtykker herved i skjetingen.

Til vitterlighet: '

1.

2,

1) Det som ikke passer strykes.
NB. Skjote eller kjepekontrakt md, for 4 unngd dobbelt pelgebyr, vare plet innen 30 dager etter
kontraktens opprettelse.
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1968/3994/10
Attesteringstidspunkt 2025-11-19 07:41

Side2av 2



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1967/3470/10 Side 1 av 4
Attesteringstidspunkt 2025-11-19 07:42

A3

"Henvisning:

Kart- og oppmalings- samt skylddelingsforretning.”

Timpg.dag den -6/9 19..65. ble i henhold til skylddelingslovens § 11 holdt en

e =

kombinert kart- og oppmilingsforretning og skylddeli.ngsforretning over
girden Yestvang gr.nr. ..G1 be.or. .. B
av skyld mark i Eidsvoll herred.

Forretningen er forlangt av -----A.-/s----Eid-swl—l-v----mem-tesela}c-ap,
A/T NBBL. v/ Ead Bjerklund

som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangr delt. 2)

Forrc!mnmm&s ﬁ/oppmahngsslefen i overvar av vitnene

Leif Ljedsl og Hans Halvorsen

-

Av vitnene — som begge er oppfort i utvalget for skjgnnsmenn — har fglgende gitr for-

sikring som skjgnnsmenn: ) - Begge

Ved forretningen mgtte: 4)

ﬂ..
ol
33
=m
etk
2 8
2 4
0
ik
i
£
m
?1
&
2
i
: L)
5
B
m
8
&"1
g 3
f=N
o
H
&
g
s
L]

Over de......... del......... av girden som er fraskilt meddeles her fglgende opplysninger.

1) Dette skjema blir alene 4 benytte nir oppmilingsforretningen er obligatorisk, ikke nir avholdelse av sidan
fon.'ttnms er en fl‘n‘xlhg sak, ,-fr L 22/: !924 nr. 2 § 57, 7de ledd,

2) Hvis reky ke har gr | blir forretni ikke i anta til tinglysing med mindre rekvi-
renten ved dom er kjent eiendomsberettiger til den del av eiendommen som forlanges fraskile. (Skyld-
delingslovens § 1).

3) Har noen av mennene ikke gitt sidan forsikring som nevat i lov nr. 1 av 1/g 1917 § 20 skal vedk. fgr
forretningen holdes, underskrive fplgende erklering som blir i sende inn til sorenskriveren sammen med
skylddelingsforretningen: «Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil utfgre mitt verv som skjgnnsmann samvit-
tighetsfullc og etter beste overbevisning. den 19

N>
4) Hvis noen av de i forretningen interesserte parter eller naboer ikke mpter, mi det i forretningen opplyses,
om det er godrgjort at varsel er gite

Nr.147 a Lager: Sem & Stenersen A.s, Oslo

i 4, £ 1
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1967/3470/10 Side 2 av 4
Attesteringstidspunkt 2025-11-19 07:42

1. AREAL  Dyrket jord ..o dekar, naturlig eng og kulturbeite .............. dekar, pro-

duktiv skog .. dekar, annet areal ... deleae: iBiale il = 0 b dekar. |
2. Grensebeskrivelse ') ...Parsellen.grenser i nord-nordgstlig retning til

Parsellen skal anvendes til:2) ... ﬁygge-tmt.

Skylden for de........... fraskilte del ........... ble bestemt til ...... 1. ore .
Hovedbglets gjenvzrende skyld utgjgr 5 .o SHSREI Hovedbglets gjenvzrende areal utgjgr:

Dyrket jord ..o dekar, naturlig eng og kulturbeite ..........dekar, produktiv skog ...

dekar, annet areal ... dekar ] sl binh dekar. ,
De b . fraskilte del ... er gitt bruksnavn: *) Tomt nre 27.

Partene ble gjort kjent med at forretningen kan pdankes til overskjgnn, for si vidt angir ‘
skyldansettelsen, og at krav herom mi vzre fremsate til sorenskriveren (herredskriveren) innen
3 mineder fra denne forretnings tinglysing. | |
Vi erklzrer at vi har utfgre forretningen etter beste skjgnn og overbevisning, for kart- i
vitnenes vedkommende i henhold til gitt forsikring. ! .._

Vi har bestemt at ... oppetlingssjefens KontoL skal besgrge
forretningen levert (sendt) sorenskriveren (herredskriveren) til tinglysing.

Forretningen sluttet.

et
%gg‘//ﬁ— Prod ﬂg“, 0%,4,; 2Dk
At ovenst overenssr.emmende med oppmilin gsprotokollen bekreftes herved. , .
1y Se skyldd:ﬁngslovem § 3. 1 uilf av tvist om beliggenheten av en linje er partene berettiget til & fi

sine pistander i beskrivelsen og dstitte grenser avmerker pd Kartet, Hvis partene er enige, kan administrator
avsi kjennelse for hvor grensen shr

Utfylles med: byggetomt, vei, mdusmlt anlegg, oppdyrking eller annet gyemed.

Som bruksnavn mi ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slektsnavn og som ikke hgrer
til de mer utbredte (jfr. L. av */2 1923 nr. 2 § 21.)

o,
8)
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Attestert kopi av dok.nr. 1967/3470/10
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1967/3470/10 Side 4 qv 4
Attesteringstidspunkt 2025-11-19 07:42

Gar til jordstyre.l)

Jordstyrets uttalelse:

den 19....

P — | ®e

Gir il landbruksselskap. . .

Fylkeslandbruksstyrets uttalelse:

den 19 . .

formann. fylkeslandbrukssjef.

De fraskilte del har fite g.nr. ( / b.nr ¢ $

Melding om forretningen blir ikke 3 sende jordstyret hvis skylddelingen gjelder et areal pi under 2 dekar.
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EIDSVOLL KOMMUNE

BYGNINGSKONTORET Eidsvoll, den

Journalnr.

Ferdigbefaring den 8-12.1959.
FERDIGATTEST

(For nybygg og sterra arbeider.)

Arbeidssted  VeBtvang,Eidsvoll, e bihien Tomt nr.27
Arbeidets art T/ DY &G

Bygningens an  ©REDOlig av tre ,Fjogstad type 3.

Bygghere  Ayme Bréten, Bidsvoll,

Byggemelder - ¥ -

Ansvarshavende  Sverre Nielsen, Réholt.

Ovennevnte byggearbeid er utfert under lovmessig tilsyn | samsvar med gjeldende Bygningslov.

Ved den avsluttende synsforretning ble det ikke funnet noe lovstridig.

Ferdigattesten omfatter ikke kjeller.

Bygningsgebyr kr. 200, er betalt den,

Bygningssjef

g.nr.

17.12.1969.

61 ... 65.

Det gjores oppmerksom pa at bygningslovens 5 93 bestemmer at det skal innsendes byggemelding og foreligge tillatelse for bygning
eller noen del av denne tas i bruk til annet pyemed enn forutsatt i den opprinnelige byggemelding, eller — for eldre bygnings vedk. —

i annet oyemed enn det bygningen eller del av denne tidligere har tjent.
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Nabolagsprofil

Vestvangvegen 16 - Nabolaget Vestvang/Holstangen - vurdert av 28 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Eldre
Offentlig transport
& Vestvang 3min %
Linje 430, 433, 445, 447 0.3 km
@ Eidsvoll stasjon 5min &
Linje RETO, RETT,R12,R13 3.3km
X Oslo Gardermoen 21 min &
Skoler
As skole (1-7 kl.) 14 min %
306 elever, 17 klasser 1.3km
Vilberg ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
390 elever, 18 klasser 5.2 km
Raholt ungdomsskole (8-10 kl.) 9 min &
631 elever, 29 klasser 6.2 km
Eidsvoll videregdende skole 10 min &
700 elever 5.5km
Hoppensprett vgs Jessheim 22 min &
Ladepunkt for el-bil
& Extra Hammeras 14 min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 76/100

* Naboskapet

oc Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling

18.6 %

B 21.2%

14.5%
149 %
14.5%
16.8 %

7%
72%

&
~

Barn Ungdom Unge voksne

(0-12 &) (13184r)  (19-34 &)

1%
39.5%
389 %

20.7 %
183 %

2
-
o
N

Voksne Eldre
(35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Vestvang/Holstangen 1076 478
B cidsvoll 52889 2649
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Mork barnehage (1-5 ér) 14 min %
100 barn 1.2 km
Brensmork barnehage (1-5 ar) 15 min %
60 barn 1.4 km
Asleia gérdsbarnehage (1-5 &r) 18 min %
47 barn 1.6 km
Dagligvare
Coop Extra Hammeréas 13 min %
PostNord 1.2 km
Rema 1000 Eidsvoll 7 min &
Post i butikk, PostNord 4.3 km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil
g 2.Tog
Gateparkering

T Lett 93/100

o Stgynivaet
~  Lite stgyniva 87/100

== Trygghet der barna ferdes
5 Trygge 85/100

Sport

@ Myhrer stadion 13 min %
Ballspill, fotball 1.2 km

@ As Skole 13 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 1.2 km

& Fitnesspoint Eidsvoll tr.senter 7 min &

& MOVA Eidsvoll 9 min &

Boligmasse

B 72% enebolig
B 20% blokk
B 7% annet

106

Varer/Tjenester
Eidsvoll handelspark 14 min %
@ Vitusapotek Eidsvoll 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 16% 13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

>S QO QO
w - -
& c 3
3 8 o
. S 8
= = I3
=

>

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
I
0% 43%
Il Vestvang/Holstangen
B Eidsvoll
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Vestvangvegen 16 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2080 EIDSVOLL Saksbehandler: Stian Lie
Telefon: 41395630
Oppdragsnummer: E-post: stian.lie@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



