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BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
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Gnr./bnr.

Snr.
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Kr 3 850 000,

Kr 97 640,-

Kr 3947 640,

Kr 1 666,

John Bawi Uk Hlawn Ceu
Tial Vang Hlawn Ceu

Eierseksjon
Eierseksjon
1956

128/128 kvm
1596.3 kvm

3

4

Gnr. 40, bnr. 52
.

1412260006

Sandnes sentrum -
Romslig selveierleilighet
med 3 soverom. Attraktiv

beliggenhet.

Velkommen til Skogsbakken 1B.

Romslig selveierleilighet med 3 soverom.

Boligen har en ypperlig beliggenhet - rolig og tilbaketrukket like
utenfor sentrumskjsernen.

Flotte tur- og rekreasjonsomrader finner man i Sandvedparken som
ligger en kort spasertur unna. Her er lyslgype som strekker seg langs
Storéna serover til Ganddal. Er du sprek sa tar du turen turen videre
rundt Stokkelandsvannet fgr du setterkursen tilbake mot sentrum.
Matvarebutikker som Kiwi Jaerveien og Coop Mega Brueland ligger
innen gangavstand fra boligen.

Kun f& minutters gange til Sandnes Sentrum med alle byens
fasiliteter samt Skeiane togstasjon med hyppige avganger bade nord
0g Sar.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 128 kvm
BRA totalt: 128 kvm
TBA: 17 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 128 kvm Vindfang, gang, bad/vaskerom, soverom, soverom 2, soverom 3,
kjgkken, stue, bod, bod 2

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
17 kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1596.3 kvm

Tomtebeskrivelse
Eiet felles tomt. Beboerne disponerer sin del av tomten som beskrevet i vedtekter med
kart

Beliggenhet

Leiligheten har en ypperlig beliggenhet - rolig og tilbaketrukket like utenfor
sentrumskjaernen.

Flotte tur- og rekreasjonsomrader finner man i Sandvedparken som ligger en kort
spasertur unna. Her er lyslgype som strekker seg langs Storana segrover til Ganddal. Er
du sprek sa tar du turen videre rundt Stokkelandsvannet fgr du setter kursen tilbake
mot sentrum.

Matvarebutikker som Kiwi Jaerveien og Coop Mega Brueland ligger innen gangavstand
fra boligen.

Kun fa minutters gange til Sandnes sentrum med alle byens fasiliteter samt Skeiane
togstasjon med hyppige avganger bade nord og s@r.
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Adkomst
Se kartskisse.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestdende av eneboliger, tomannsboliger og leiligheter.

Barnehage/Skole/Fritid
Flere barnehager i naermiljget.

Skolekrets
Konf. skolekontoret Sandnes kommune.

Offentlig kommunikasjon
Gangavstand til Sandnes sentrum med buss og togstasjon. Skal du ta tog ligger
Skeiene stasjon like ved.

Bygningssakkyndig
Walther Schoenmaker

Type rapport
Tilstandsrapport

Innhold

1 etg.

Vindfang, gang, stue/kjgkken, bad, 3 soverom og innvendig bod.
Utvendig bod ved parkering.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig

induer, TG2

Vinduer med varierende alder enkelte er fra byggearet, paregnelig med slitasje i
overflater, pakninger og beslag. Enkelte vinduer under terrengniva ved lysgrav er skiftet
ut i 2025 ifglge eier.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

- Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

- Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

- Det er avvik:

- Tiltak: Vinduene i soverom og bad mot vest 4 stk er skiftet ut i desember 2025.
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Vinduer med noe varierende alder, noe slitasje i enkelte karmer som er mye utsatt for
sol og fuktighet. Koblete vinduer fra ca. 1955/56 (ca. 70 ar) har passert forventet
brukstid pa 20-40 ar, og tilstandsgrad 2 er satt pa bakgrunn av alder, med konsekvens
i form av gkt vedlikeholdsbehov, risiko for punktering av isolerglass og hgyere
varmetap sammenlignet med moderne vinduer, hvor kost—nytte ved utskifting ma
vurderes av kjgper. Paregnelig med utskiftninger av de eldste og mest utsatte vinduer/
dorer pa sikt. Tegn til kondensering i enkelte vinduskarmer, dette skyldes normalt for
liten utskiftning av inneluften.

Tiltak

- Vinduer ma justeres.

- Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

- Kondensering pa enkelte glass har medfgrt fuktskader i treverk som kan medfgre
utskiftningsbehov av enkelte vinduer.

- Det ma paregnes utskiftninger pa de mest utsatte vinduer pa sikt. Eldre vinduer bar
skiftes for @ unnga utettheter da den plutselig kan punkteres, de kan ogsa vaere
gunstig ut fra et energigkonomisk synspunkt. Ma paregnes gkt vedlikehold i tiden som
kommer, bytte av glass pga. mulighet for punktering kan ikke utelukkes i tiden som
kommer. Vinduene har ett gkt energitap som fglge av darligere energiklasse enn nyere
vinduer. Som kjgper méa du selv vurdere kost/ nytte om bytte av hele vinduet eller bare
glass er ngdvendig i tiden som kommer. Overflatebehandling, noe justeringer/smgring
kan anbefales. Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar. Normal tid fgr kontroll
og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Dgrer, TG2

Malt ytterdgr med glass

Vurdering av avvik:

- Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

- Det er avvik:

- Dgrer av eldre dato. Normal tid fgr utskifting av tredgrer er 20 - 40 &r. Normal tid for
kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar. Innad sldende dgr, paregnelig med noe trekk
nar vindretningen er mot dgren. Panel pa utvendige dgrer som star mot sgr og vest er
spesielt utsatt for sol og fukt og ma jevnlig behandles for & unnga sprekker og skader.
Tiltak

- Tiltak:

- Halvparten av normal levetid pa dgrer er overskredet, eldre dgrer bgr vurderes skiftet
ut fra et energigkonomisk synspunkt. Normal tid fgr utskifting av tredgrer er 20 - 40 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger, TG2

Vurdering av avvik:

- Konstruksjonene har skjevheter.

- Svai/skjevheter i terrasse, rekkverk er ut av lodd. Mindre ujevnheter i terrassegulv, kan
skyldes manglende fundamentering. Rekkverk terrasse er ut av lodd, glippe mellom
rekkverk innvendig hjgrne, mangler tilstrekkelig avstivning.

Tiltak
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- Lokal utbedring ma utfgres.

- Lokale tiltak er lagt til grunn, paregnelig med tiltak for a avrette og avstive
konstruksjon.

Andre utvendige forhold, TG2

Utvendig overflater generelt. Utvendig vedlikehold besgrges i hovedsak av sameiet, det
er ikke foretatt vurdering av takstmann angaende vedtekter eller evt. fordelings brgk.
Kommentar Styreleder: Iht. gjeldende vedtekter for Sameiet Skogsbakken 1 fastslar at
hver eier er ansvarlig for vedlikehold pa sin eierseksjon. Manglende vedlikehold som er
beskrevet og i tillegg vist pa bilder side 9 og 10 vedkommer ikke eiere av leilighet 1B.
For mer info konferer sameiet/styreleder

Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:

- Utvendige overflater, det er registrert nedbrytning/rate i deler av kledning yttervegg,
nedbrytning og rate pavist i takkonstruksjon/rafte kasser utvendig. Det er registrert
enkelte riss/ sprekker i pusset mur/grunnmur enkelte av disse kan trolig tilbake skrives
til tidligere setninger i konstruksjonen. Drens er ikke direkte synlig, grunnmurs plast er
ikke synlig avsluttet over terreng. Det er registrert noe sig i terreng, ved belegningsstein
i gardsrommet. Skifertak fra byggearet, mangler sngfangere. Taket ma paregnes tekket
pa ny i neer fremtid da ndvaerende tekking er utgatt pa dato og det vil vaere
tidsspgrsmal nar dette er utett. Det er fare for noe rateskader i underliggende treverk
om det har trengt inn fukt. Takrenner i plast nedbrytning i tak kroker, nedlgp utett
overgang mot avlgpsrgr i terreng.

Tiltak

- Dersom avvik ikke utbedres er det fare for videre skadeutvikling.

- Ytterlige undersgkelse av utvendige overflater bygning anbefales. Det er pavist
utvendige forhold som kan medfgrer gkt risiko for skjulte skader eller som kan fgre til
vesentlige uforutsette kostnader, omfang utvendig vedlikehold besgrges i hovedsak av
sameiet og er dermed ikke naermere vurdert.

Innvendig

Overflater,TG2

Vurdering av avvik:

- Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

- Det er pavist andre avvik:

- Synlige skjgter i himlings plater i stue, ukjent arsak.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Synlige skjgter i himlings plater i stue, kan skyldes innfestning mot spikerslag.
Anbefales undersgkt naermere.

Etasjeskille/gulv mot grunn, TG2

Mindre ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i betong gulv og gulv som er palagt
flytegulv/tilfarergulv. Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm.

Vurdering av avvik:

- Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
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Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Mindre ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i betong gulv og gulv som er palagt
flytegulv/tilfarergulv. Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm. Paregnelig normalt
med noen smahakk, enkelte gliper og noe falming pa parkett av en viss alder. Ifglge
eier er parkett lagt oppe pa flislagt gulv (stue) ikke naermere kontrollert av takstmann.
Tiltak

- For & fa tilstandsgrad 0 eller T ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

- Noe knirk/svikt/spenninger i parketten kan forekomme som fglge av dette. Paregnlig
med bom (luftlommer) i flis pa gulv. Normal tid fgr vedlikehold av tregulv, parkett,
lakkert er 4 - 6 ar. Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv
som stiller krav til planhet av underlaget, ma tiltak paregnes.

Rom Under Terreng,TG2

Undersgkelsen viser til malte fukt pa 19,6 % i konstruksjon paferte vegg.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:

- Undersgkelsen viser mindre tegn til fukt, verdier malt viser til maks 19,3 % i
konstruksjonen, som indikerer transport etter tidligere transport etter fukt. Det paviste
fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og
eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Yttervegger er pafgrt med papp pa innsiden som ikke er uvanlig ved oppferings
tidspunkt, spikerslag bak panel med lekter pa tvers direkte inn mot grunnmur kan
hindre tilstrekkelig utluftning bak pafgrende vegger. Pafgrende yttervegger og
oppforede gulv i kjeller kan veere en risikokonstruksjon, fukt kan skyldes kondens, at
grunnmuren transporterer fukt eller svikt i utvendig fuktbeskyttelse/drenering.

Etasje > Bad/vaskerom

Tilliggende konstruksjoner vatrom,TG2

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstgtende rom. Undersgkelsen viser
tegn til fukt verdier malt viser til maks 19,6 % i konstruksjonen, som indikerer transport
etter fukt. Merknad: Nye fukt malinger ble foretatt i regi av eier (uke 5) i etterkant av
befaring befaring takstmann som viser til maks 16,1 % (m/Tramex) som er under
metnings punkt for fukt, for mer info konferer eier.

Vurdering av avvik:

- Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.

- Det er avvik:

- Hulltaking er foretatt i tilstgtende vegg, det er en betongvegg bak pafgrte skillevegg
mot bad. Noe kalk/saltutslag pa betongmuren, ved hulltaking der denne er synlig, dette
tyder pa at muren transporterer noe fukt. Maleresultatet av fuktmaling i pafgrende
vegg viser til variable fuktverdier i mellom18,6 % - 19,6 % - som indikerer transport eller
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tidligere transport etter fukt. Det ble ikke avdekket tegn til hgye fuktverdier eller direkte
lekkasje pa befaringsdagen. Merknad: Enkelte riss/sprekker i flislagt vegg i ved
innvendig hjgrne i dusj kan fgre til punktering av bak forliggende membran. Fuktmaling
med (Tramex) fukt indikator i vatsone vegg i bergrt omréde, viser til noe variable fukt
verdier i vegoverflater dusj pa befaringsdagen. Dette skyldes trolig fukt mellom flis og
membran, og er paregnelig normalt nar dus;j er i daglig bruk.

Tiltak

- Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

- Tiltak:

- Badet ma padregnes oppgradert/totalrenoveres i naer fremtid. Manglende
oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale
vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dagens utforming og tilstand medfgrer en stgrre
risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke vill taler lekkasjer, som kan fgre til
fuktskader i tilstgtende konstruksjoner.

Tekniske installasjoner

Vannledninger, TG2

Vannledninger i kobber.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

- Vannrgr med varierende alder, eldre ledningsnett har nadd en alder hvor det vil vaere
okt risiko for lekkasjer. Vannrgr er i hovedsak skjulte og ikke mulig & kontrollere.
Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.
- Normal levetid for avligpsledninger av plast er 25 til 75 ar. Normal levetid for lodding
er 25 til 75 ar. Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar. Noe iring pa
vannrgr i kobber. Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 ar.
Avlgpsrgr,TG2

Synlige avlgpsrgr er av plast. Ifglge sameiet er kloakk og tak vann separert i 2022,
Bjelland AS. dokumentasjon er ikke fremvist.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

- Synlige avlgpsrgr er av plast, ingen direkte synlige merknader. Staking kan
gjennomfgres via avlgp til installasjoner og sluk.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.
- Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar. Sluker som ikke har jevnlig
tilfersel av vann ma etterfylles for og ikke tgrke ut i vannlas.

Ventilasjon,TG2

Boenheten har mekanisk periodisk avtrekk i vatrom og kjgkken, utlufting i bygning
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ellers er basert pa ventiler i vegg og lukke vinduer. Deler av boligen noe lite utluftet og
det er tegn til kondensering i vinduskarmer og pa utsatte steder. Det er like viktig a
beregne tilluft som avtrekk for & fa god utskiftning av inneluften.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

- Ventilasjonsanlegget i leilighet er av en slik alder og konstruksjon at det bgr
totalvurderes og eventuelt oppgraderes for & fa bedre inneluft og sterre sirkulasjon pa
inneluften. Det er like viktig & beregne til luft som avtrekk for a fa god utskiftning av
inneluften, mangelfull avtrekk kan fgrer til gkt innvendige luftfuktighet og dermed gkt
kondens fare.

Tiltak

- Det ma gjgres neermere undersokelser.

- Anbefaler at det opprettes bedre ventilering i bolig, da spesielt i rom uten ventiler.
Tilluftspalter ved manglende dgrer anbefales etablert for optimal ventilering. Jevnlig
rens/vedlikehold av ventilasjonsanlegg anbefales, enkelte lufteventiler i yttervegg er
senket ned i terreng dermed mer utsatt for fukt.

Varmesentral, TG2

Elektrisk oppvarming ved panelovn. Tilgang til pipe i stue, det er ikke montert ildsted.
Forventet levetid pa en varmepumpe er ca 12 - 15 ar. Med bakgrunn i alder vil det veere
risiko for feil pa anlegget, eller at anlegget ikke fungerer optimalt, og som krever
utbedring/utskifting.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.

- Ingen direkte synlige merknader, anlegg er ikke funksjonstestet. Forventet levetid pa
en varmepumpe er ca 12 - 15 ar. Med bakgrunn i alder (varmekabler bad) vil tilstanden
i tiden som kommer vaere usikker.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i dag, men ut ifra
alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- Med bakgrunn i alder vil det veere risiko for feil pa anlegget, eller at anlegget ikke
fungerer optimalt, og som krever utbedring/utskifting. Ukjent alder pa varmekabler.
Varmtvannstank, TG2

Boligen har installert en 198 liters varmtvannstank. Varmtvannstanken er lokalisert i
rom med sluk og tettesjikt pa gulv.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

- Bereder er i normal stand iht. alder. Normal levetid for v.v beredere elektrisk er 15 til
25 ar. Normal levetid for blandeventil for beredere er 10 til 25 ar. Fast el-tilkobling er
etablert.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.
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- Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
- En utskifting av bereder som fglge av oppnadd alder/( over 20 ar) er paregnelig.

Forhold som har fatt TG3:

Vatrom

Etasje > Bad/vaskerom

Bad/vaskerom . Flis pa gulv og vegg. Utstyr: toalett, dusj, servant i innredning, og uttak
for vaskemaskin. Varme i gulv.

Vurdering av avvik:

- Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

- Baderom er over 20 r, det bgr forventes en redusert gjenvaerende brukstid pa
membran/ tetsjikt som fglge av alder/ membran har passert mer enn halvparten av sin
forventede levetid. Ved endret bruk kan det forekomme skader i lukket konstruksjon. -
Det er registrert riss/sprekker i overflater som indikerer tidligere setning, 4 steder i
overgang gulv og vegg, det kan ikke utelukkes at membran er punktert. - Riss/sprekk i
fuger mellom fliser, misfarging og sverte sopp pavist. - Riss/sprekker i flis pa vegg
innvendig hjgrne og i overgang gulv/vegg i vatsone dus;j. - Riss/sprekk i overgang gulv/
vegg under servant og ved utv. hjgrne nzer feie luke. - Klemring er ikke tilskrudd ved
sluk i dusj. - Membran er ikke pavist, sannsynlig et type smgremembran, sluk er
pasmurt med flise lim. - Det er ikke synlig oppbrett av membran mot terskel i dgr til
bad, med risiko for at vann kan renner ut gjennom dgrapning. - Gitt paviste forhold
fremstar vatrom som utett, ved en evt. lekkasje kan det forekomme skade i lukket
konstruksjon uten at en evt. fuktskade direkte blir synliggjort. - Drens/avlgpsrer fra
varmepumpe er fgrt gjennom flislagt vegg og er ikke tilstrekkelig tettet rundt. Med
bakgrunn i alder og paviste forhold star vatrommet foran en utbedring/utskiftning.
Tiltak

- Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres.

- Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en lgsning som
oppfyller gjeldende krav, bar tettesjikt, sluk og r@gropplegg oppgraderes og
dokumenteres.

- Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene
ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er dusjkabinett, er det
fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

- Det kan anbefales a installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning
med fritt vann. En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/
membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone).
En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i paviste skader, alder og manglende
tetthet i vatsonen pa rommet. Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy
risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dagens
utforming og tilstand medfgrer en stgrre risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke
vill taler lekkasjer, som kan fgre til fuktskader i tilstgtende konstruksjoner.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Utvendig biloppstillingsplass ved inngang.
El-bil lader, her er abonnement med bindingstid, ca 3 ar igjen. Kr 280,- pr mnd.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Fremtind , polisenummer

Diverse

Det ble i 2005 gjort endringer i vedtekter som avviker fra seksjoneringen. Endringene
omfatter parkeringsplass og eksklusiv bruk av uteareal.

Sameiet har ved enstemmig vedtak endret den faktiske bruken av parkeringsplassene
og uteareal, og det foreligger en privatrettslig avtale/vedtektsendring mellom dagens
seksjonseiere.

Kjoper gjores oppmerksom pa at den privatrettslige avtalen/vedtektsendringen per i
dag ikke er tinglyst.

Det er en apen styresak som omhandler nye vedtekter/fordeling av eksklusiv bruksrett
av fellesarealer. Se vedlagt referat fra styremgte 15. desember for mer informasjon om
hva som gnskes endret.

Det er pt. vedtekter datert 19.09.2005 som er gjeldende. Disse er et vedlegg til
salgsoppgaven.

Hvitevarer som ikke er integrert fglger ikke salget.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Varmepumpe i stue ellers elektrisk
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3 850 000

Omkostninger kjgper
3 850 000 (Prisantydning)

Omkostninger

96 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

97 640 (Omkostninger totalt)

109 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

112 340 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3947 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 057 180 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 059 980(Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 13 964 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter
Dette inkluderer vann, avlgp og renovasjon

Formuesverdi primaerbolig

Kr 1 016 590 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 066 361 for &r 2024

Skogsbakken 1B
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Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet felleskostnader og kommunale avgifter, palgper
kostnader til strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke

er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende

tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
132/507

Felleskostnader inkluderer
Felles bygningsforsikring og a-konto vedlikeholdsfond.

Felleskostnader pr. mnd
Kr1 666

Sameiet

Sameienavn
Eierseksjonssameiet Skogsbakken 1

Om sameiet
Sameiet bestar av 3 eierseksjoner.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 40, bruksnummer 52, seksjonsnummer 1 i Sandnes kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
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1108/40/52/1:

12.01.1943 - Dokumentnr: 78 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra: Knr:1108 Gnr:40 Bnr:52

Gjelder denne registerenheten med flere

26.03.1957 - Dokumentnr: 896 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra: Knr:1108 Gnr:40 Bnr:52
Gjelder denne registerenheten med flere

09.12.2003 - Dokumentnr: 12303 - Erklaering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.

Denne seksjon har tilleggsdel - areal.

Gjelder denne registerenheten med flere

13.01.2026 - Dokumentnr: 39825 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Aktiv Rogaland AS

Org.nr: 987 031 204

Elektronisk innsendt

09.12.2003 - Dokumentnr: 12303 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 132/507

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjonnr. 1-3

01.01.2020 - Dokumentnr: 1454172 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1102 Gnr:40 Bnr:52 Snr:1

12.01.1943 - Dokumentnr: 78 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:1108 Gnr:40 Bnr:43
Overfgrt fra: Knr:1108 Gnr:40 Bnr:52

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke brukstillatelse eller ferdigattest for opprinnelig bygg oppfert i 1956.
Det foreligger ferdigattest for vesentlige endring/reparasjon/godkjenning av garasje/
seksjonering datert 18.07.2003.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
18.07.2003.

Skogsbakken 1B
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Vei, vann og avlgp
Offentlig

Regulerings- og arealplaner

Boligen ligger i et omrade regulert til bolig.
Planld 202005

Navn Kommuneplan for Sandnes 2023-2038
Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 05/15/2023 00:00:00
Delarealer

Areal 1596.34 kvm

Bestemmelseomrnavn Parkeringssone 2
Kpbestemmelsehjemmel 12 - Fysisk utforming av anlegg
Areal 1596.34 kvm

Hensynsonenavn H190_1

Kpsikring 190 - Andre sikringssoner

Areal 1596.34 kvm

Omrnavn

Kparealformal Bolighebyggelse

Planld 2013105

Navn Omradeplan for Skeiane, gnr.40, bnr.101 mfl.
Plantype 34 - Omraderegulering

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 05/29/2017 00:00:00

Delarealer

Areal 0 kvm

Feltnavn o_KV1

Rparealformal 2011 - Kjgreveg

Planld 79117

Navn Reguleringsplan for Stangeland |, samt del av Skeiene
Plantype 30 - Eldre reguleringsplan

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 09/06/1983 00:00:00

Delarealer

Areal 3.43 kvm

Feltnavn

Regform 310 - Kjgrevei

Areal 1592.92 kvm

Feltnavn B7

Regform 111 - Frittliggende smahusbebyggelse
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Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
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eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter avtale med selger.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Betalingsbetingelser
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,7% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 19.900, - Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg
i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Mona Mork
Eiendomsmegler MNEF
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mona.mork@aktiv.no
TIf: 958 96 103

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Sandnes, organisasjonsnummer 987031204

Radhusgata 3, 4306 SANDNES

Salgsoppgavedato
04.02.2026

20  Skogsbakken 1B



Inngangsparti er pent opparbeidet med beleggningsstein og beplantning.

Skogsbakken 1B 21




Uteareal er pent opparbeidet.

Romslig og skjermet terrasse. Utvendig bod for oppbevaring har hagemgbler, redskaper, m.m.
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Velkommen inn.
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Rommet har flere mgbleringsmuligheter.
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Romslig spiseplass i bakkant av kjgkken.
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Innholdsrikt kjgkken. Her er ﬁ L
godt med skap og benkplass. ——
Gra fronter og merk ( -

benkeplate. Fliser over benk. Hil

|

«
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Leiligheten har montert varmepumpe i gang.

Spiseplassen

Skogsbakken 1B

29



Hovedsoverom

Hovedsoverommet har god oppbevaringsplass i skyvedgrsgarderobe
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30  Skogsbakken 1B



Soverom 3
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Soverom 3

Flisebelagt bad med nyere vask i seksjon og speil.
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God oppbevaringsplass i skuffer under vask

og hoyskap.
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Gang
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STUE / SPISESTUE

KJOKKEN

SOVEROM

SOVEROM

SOVEROM
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Tilstandsrapport

%3 Leilighet
@ Skogsbakken 1B, 4319 SANDNES
(17} SANDNES kommune

# gnr. 40, bnr. 52, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 128 m? BRA-i: 128 m?

Y

S — ,.,;;.

|

Befaringsdato: 14.01.2026 Rapportdato: 21.01.2026 Oppdragsnr.: 11795-1054 Referansenummer: LF2054

Autorisert foretak: Borg Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Walther Schoenmaker

NITO

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Borg Takst AS

BORG TAKST AS er en etablert takserings bedrift med kontor i Arendal, Agder og i Bryne pa Jaren i Rogaland fylke.

Vi har langtidserfaring i fra takstbransjen bade privat, naering og offentlig sektor.

BORG TAKST AS leverer radgivingstjenester innen taksering ved omsetning av eiendommer bade bolig og nzering.

Tjenester: Tilstandsrapport/eierskifte, reklamasjon, Skadetaksering av bolig, UK_TK1 Uavhengig Kontroll vatrom, energiradgivning med
dokumentert tiltaksplan, vurdering av feil og mangler ved eierskifte.

Verdi taksering av eiendom, veiledende bygge rad, bistand ved overtakelse av eiendom og ferdigbefaring ved kjgp av bolig.

Vi er sertifisert gjennom Norsk Takst, vare takstmenn er utdannet byggmester og har sentral godkjenning.

Som autorisert medlem av NITO gjennomfgrer vi jevnlig kurs og tar i bruk aktuelle resurser iht. dagens regelverk for & opprettholde

kunnskap.

™

Rapportansvarlig

A

Walther Schoenmaker
Uavhengig Takstingenigr
ws@borg-takst.no

480 55 432

BORG TAKST ASY

SENTRALT
GODKIJENT

Oppdragsnr.: 11795-1054 Befaringsdato: 14.01.2026 Side: 2 av 20
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Borg Takst AS
Vardheivegen 11
Skogsbakken 1B, 4319 SANDNES 4340 BRYNE
Gnr 40 - Bnr 52
1108 SANDNES

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighet i 1.etasje boligbygg, bygningen er oppfgrt i 1956
enkelte utvendige bygningsdeler er fra byggearet og har noe
preg av manglende vedlikehold.

Boenheten er del av et sameie, hvor det er sameiets ansvar for
utvendig vedlikehold.

Leilighet er seksjonert i 2003, bygningsdeler med varierende
alder, tilstandsvurderinger gitt deretter.

Leilighet er generelt i normal stand iht. alder, men med enkelte
tilstands anmerkninger som har grunnlag i alder, bruks slitasje
og konstruksjon.

De enkelte vurderinger er naeermere beskrevet i rapport,
rapporten anbefales dermed lest i sin helhet.

Paregnelig med noe pakostninger til utbedring, vatrom anbefales
oppgradert.

Leilighet - Byggear: 1956
UTVENDIG G4 til side

Boligbygg oppfert i 1956 med grunnmur, saltak i tre tekket med
skifer fra byggearet.

Takrenner og nedlgp i plast.

Yttervegger i pusset mur og lett bindingsverk som utvendig er kledd
med tre paneler.

Bygningen har malte trevinduer med enkel og 2-lags glass.
Ytterdgrer i tre med glass malt

INNVENDIG G4 til side

Innvendige overflater i hovedsak med laminat og fliser pa gulv.
Tapet og malte plater pa vegger.

Malte plater i innvendige tak.

Boligen har pipe uten ildsted.

Innvendige dgrer i tre og glass.

VATROM G til side

Bad av ukjent alder oppgradert i senere tid.
Vurdert iht. teknisk forskrift 1997.

Flislagte gulv og vegger og malte overflater i tak.
Utstyr: dusj, wc, servant , uttak vaskemaskin.

KJOKKEN G4 til side

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og benkeplater i laminert
benkeplate.
Mekanisk avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Avlgpsrgr av plast.

Leilighet har mekanisk avtrekk i vatrom og pa kjgkken ellers naturlig
ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 198 liter fra 2001.

Elektrisk anlegg med varierende alder, sikringsskap med
automatsikringer.

Varmepumpe og elektrisk.

Boligen har rgykvarsler og handholdt slokkings apparat.

Borg Takst AS
Vardheivegen 11
4340 BRYNE

TOMTEFORHOLD G4 til side

Eiendommen er etablert i med ukjent byggegrunn, stedvis fall i
terreng mot grunnmur.

Drenering med varierende alder.

Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong.
Forstgtningsmurer er av murte steinblokker.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning og offentlig
avlgpsnett via private stikkledninger

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Rekkverk bgr etableres i terreng over 0,5 m, for a gke
personsikkerhet, sikring mot fall.

Ga til side

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg G til side

Lovlighet GA til side

Leilighet
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Rominndeling stemmer overens i tegninger som fremuvist,
men areal boder er mindre en angitt.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

0.8
0.6
0.4

0.2

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 11795-1054

Antall

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det gjgres oppmerksom pa at rapporten er utarbeidet i trad
med forskriftens krav til tilstandsrapporter, da dette er bestilt av
selger/ megler. Den bygningssakkyndige har ikke pa selvstendig
grunnlag vurdert om objektet skal vurderes som leilighet eller
bolig, men forholdt seg til mottatt bestilling fra selger/

megler. Dette innebaerer at det da ikke er vurdert de
bygningsdeler som ellers ville vaert undersgkt dersom det
hadde veert vurdert som bolig. Det gjelder blant annet
yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur,
grunn/fundamenter, kjeller og loft.

Det er ikke foretatt Radonmalinger eller geoteknisk
grunnundersgkelser av takstmann.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og
pakostninger som er opplyst i rapporten, er opplysninger som
er gitt av selger.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers
undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en
beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har.

Enkelte vinduer i underetasje tilfredsstiller ikke alle kravene i
byggeforskriftenes vedr. remning og lys i rom for varig opphold.
Avstanden fra gulv til underkant av vindusapningen ma veere
maksimalt 1,0 meter med mindre det er truffet tiltak for a lette
rgmning. Takhgyde er under 240 cm. Utvendig hagebod er ikke
besiktiget eller tatt med i arealmalinger.

Det er av takstmann ikke foretatt kontroll ang. krav i
byggeforskriftene til lyd og brann mellom boenhetene.

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG
3. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles
med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og
tiltak som ikke kommer frem av rapporten. Terrasse/balkong
arealer ma betraktes som ca. det er av takstmann ikke foretatt
kontroll av evt. godkjennelse eller pabud pa evt. foreliggende
krav iht. oppfgring av konstruksjoner. Det er ikke opplyst om at
det har veert aktivitet etter tidligere skadedyr, om det skulle
oppdages aktivitet anbefales det behandling.

Ut og innvendig besiktelse er forbehold til Gardsnr 40, Bruksnr
52, Seksjonsnr 1.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

U LKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Generell Gatil side

L J=F2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Vinduer Ga til side
0 Utvendig > Dgrer Ga til side
14.01.2026 Side: 6 av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
0 Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
© innvendig > Overflater Ga til side
O Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@ Innvendig > Rom Under Terreng G til side
O Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
O Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
O Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
0 Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Ga til side

konstruksjoner vatrom

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i Ga til side
henhold til krav i dagens forskrifter.

Det er awvik i remningsveier.

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Det er manglende rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens
krav.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i utvendige trapper.
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Tilstandsrapport

LEILIGHET

Byggear Kommentar

1956 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Helarsbolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Selve bygningen fra 1956 enkelte bygningsdeler som er fra
byggearet mangler vedlikehold, leilighet fra ca. 2003 og
tilstandsvurderinger gitt deretter . Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner.

Tilbygg / modernisering

2003 Seksjonert Leilighet seksjonert i 2003 ifglge

matrikkel register (Ambita)
UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med varierende alder enkelte er fra byggearet, paregnelig med

slitasje i overflater, pakninger og beslag. Enkelte vinduer under
terrengniva ved lysgrav er skiftet ut i 2025 ifglge eier.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & &pne/lukke.

 Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

e Det er avvik:

Oppdragsnr.: 11795-1054

Befaringsdato: 14.01.2026
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Tiltak: Vinduene i soverom og bad mot vest 4 stk er skiftet ut i desember
2025.

Vinduer med noe varierende alder, noe slitasje i enkelte karmer som er
mye utsatt for sol og fuktighet.

Koblete vinduer fra ca. 1955/56 (ca. 70 ar) har passert forventet brukstid
pa 20-40 ar, og tilstandsgrad 2 er satt pa bakgrunn av alder, med
konsekvens i form av gkt vedlikeholdsbehov, risiko for punktering av
isolerglass og hgyere varmetap sammenlignet med moderne vinduer,
hvor kost—nytte ved utskifting ma vurderes av kjgper.

Paregnelig med utskiftninger av de eldste og mest utsatte vinduer/dgrer
pa sikt. Tegn til kondensering i enkelte vinduskarmer, dette skyldes
normalt for liten utskiftning av inneluften.

Konsekvens/tiltak

¢ Vinduer ma justeres.

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
* Kondensering pa enkelte glass har medfgrt fuktskader i treverk som
kan medfgre utskiftningsbehov av enkelte vinduer.

Det ma paregnes utskiftninger pa de mest utsatte vinduer pa sikt.
Eldre vinduer bgr skiftes for & unngd utettheter da den plutselig kan
punkteres, de kan ogsa veere gunstig ut fra et energigkonomisk
synspunkt.

Ma paregnes gkt vedlikehold i tiden som kommer, bytte av glass pga.
mulighet for punktering kan ikke utelukkes i tiden som kommer.
Vinduene har ett gkt energitap som fglge av darligere energiklasse enn
nyere vinduer. Som kjgper ma du selv vurdere kost/ nytte om bytte av
hele vinduet eller bare glass er ngdvendig i tiden som kommer.
Overflatebehandling, noe justeringer/smgring kan anbefales.

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Darer

Side: 8 av 20

45



Skogsbakken 1B, 4319 SANDNES
Gnr 40 - Bnr 52
1108 SANDNES

Tilstandsrapport
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Malt ytterdgr med glass

Vurdering av avvik:

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
® Det er awvik:

Dgrer av eldre dato.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer er 20 - 40 ar.

Normal tid f@r kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Innad sldende dgr, paregnelig med noe trekk nar vindretningen er mot

dgren.

Panel pa utvendige dgrer som star mot s@r og vest er spesielt utsatt for

sol og fukt og ma jevnlig behandles for a unnga sprekker og skader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Halvparten av normal levetid pa dgrer er overskredet, eldre dgrer bgr
vurderes skiftet ut fra et energigkonomisk synspunkt.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer er 20 - 40 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Vurdering av avvik:

¢ Konstruksjonene har skjevheter.

Svai/skjevheter i terrasse, rekkverk er ut av lodd. Mindre ujevnheter i
terrassegulv, kan skyldes manglende fundamentering.

Rekkverk terrasse er ut av lodd, glippe mellom rekkverk innvendig
hjgrne, mangler tilstrekkelig avstivning.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Lokale tiltak er lagt til grunn, paregnelig med tiltak for & avrette og
avstive konstruksjon.

Oppdragsnr.: 11795-1054
46

Andre utvendige forhold

Utvendig overflater generelt.

Utvendig vedlikehold besgrges i hovedsak av sameiet, det er ikke
foretatt vurdering av takstmann angaende vedtekter eller evt. fordelings
brgk.

Kommentar Styreleder: Iht. gjeldende vedtekter for Sameiet
Skogsbakken 1 fastslar at hver eier er ansvarlig for vedlikehold pa sin
eierseksjon.

Manglende vedlikehold som er beskrevet og i tillegg vist pa bilder side 9
og 10 vedkommer ikke eiere av leilighet 1B.

For mer info konferer sameiet/styreleder

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Utvendige overflater, det er registrert nedbrytning/rate i deler av
kledning yttervegg, nedbrytning og rate pavist i takkonstruksjon/rafte
kasser utvendig. Det er registrert enkelte riss/ sprekker i pusset
mur/grunnmur enkelte av disse kan trolig tilbake skrives til tidligere
setninger i konstruksjonen. Drens er ikke direkte synlig, grunnmurs plast
er ikke synlig avsluttet over terreng. Det er registrert noe sig i terreng,
ved belegningsstein i gardsrommet. Skifertak fra byggearet, mangler
sngfangere. Taket ma paregnes tekket pa ny i neer fremtid da navaerende
tekking er utgatt pa dato og det vil vaere tidsspgrsmal nar dette er utett.
Det er fare for noe rateskader i underliggende treverk om det har trengt
inn fukt. Takrenner i plast nedbrytning i tak kroker, nedlgp utett
overgang mot avlgpsrgr i terreng.

Konsekvens/tiltak
* Dersom avvik ikke utbedres er det fare for videre skadeutvikling.

Ytterlige undersgkelse av utvendige overflater bygning anbefales. Det er
pavist utvendige forhold som kan medfgrer gkt risiko for skjulte skader
eller som kan fgre til vesentlige uforutsette kostnader, omfang utvendig
vedlikehold besgrges i hovedsak av sameiet og er dermed ikke naermere
vurdert.
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INNVENDIG

Overflater

Vurdering av avvik:
e Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
e Det er pavist andre avvik:

Synlige skjgter i himlings plater i stue, ukjent arsak.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Synlige skjgter i himlings plater i stue, kan skyldes innfestning mot
spikerslag. Anbefales undersgkt naermere.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Mindre ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i betong gulv og gulv
som er palagt flytegulv/tilfarergulv.
Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm.

Vurdering av avvik:

e Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Mindre ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i betong gulv og gulv
som er palagt flytegulv/tilfarergulv.

Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm.

Paregnelig normalt med noen smahakk, enkelte gliper og noe falming pa
parkett av en viss alder.

Ifglge eier er parkett lagt oppe pa flislagt gulv (stue) ikke naermere
kontrollert av takstmann.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 11795-1054
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e For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Noe knirk/svikt/spenninger i parketten kan forekomme som fglge av
dette. Paregnlig med bom (luftlommer) i flis pa gulv.

Normal tid fgr vedlikehold av tregulv, parkett, lakkert er 4 - 6 ar.

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som
stiller krav til planhet av underlaget, ma tiltak paregnes.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Undersgkelsen viser til malte fukt pa 19,6 % i konstruksjon pafgrte vegg.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Undersgkelsen viser mindre tegn til fukt, verdier malt viser til maks 19,3
% i konstruksjonen, som indikerer transport etter tidligere transport
etter fukt.

Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for a
se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for 8 unnga fuktskader.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Yttervegger er pafgrt med papp pa innsiden som ikke er uvanlig ved
oppferings tidspunkt, spikerslag bak panel med lekter pa tvers direkte
inn mot grunnmur kan hindre tilstrekkelig utluftning bak pafgrende
vegger. Pafgrende yttervegger og oppforede gulv i kjeller kan vaere en
risikokonstruksjon, fukt kan skyldes kondens, at grunnmuren
transporterer fukt eller svikt i utvendig fuktbeskyttelse/drenering.

Bef.03.02.2026

Innvendige dgrer

Side: 10 av 20

47



Borg Takst AS
Vardheivegen 11
4340 BRYNE

Skogsbakken 1B, 4319 SANDNES
Gnr 40 - Bnr 52
1108 SANDNES

Tilstandsrapport

Innerdgrer med varierende alder, normal bruks-alderingsslitasje i Det kan anbefales a installere et dusjkabinett for & begrense overflater
overflater. for belastning med fritt vann.

Det er ikke luftespalter pa alle innvendige dgrer, noe over/undertrykk vil

kunne oppleves. En ma forvente generell oppgradering av vatrommets

Enkelte innvendige dgrer ma paregnes justert. tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter

dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med
bakgrunn i paviste skader, alder og manglende tetthet i vatsonen pa

VATROM rommet. Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko
for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer.
ETASJE > BAD/VASKEROM Dagens utforming og tilstand medfgrer en stgrre risiko for at
vatrommets konstruksjoner ikke vill taler lekkasjer, som kan fgre til
(35D Generell fuktskader i tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Bad/vaskerom .

Flis pa gulv og vegg.

Utstyr: toalett, dusj, servant i innredning, og uttak for vaskemaskin.
Varme i gulv.

Vurdering av avvik:
» Vatrommet ma oppgraderes for a tile normal bruk etter dagens krav.

Baderom er over 20 ar, det bgr forventes en redusert gjenvaerende
brukstid pa membran/ tetsjikt som fglge av alder/ membran har passert
mer enn halvparten av sin forventede levetid.

Ved endret bruk kan det forekomme skader i lukket konstruksjon.

- Det er registrert riss/sprekker i overflater som indikerer tidligere
setning, 4 steder i overgang gulv og vegg, det kan ikke utelukkes at
membran er punktert.

- Riss/sprekk i fuger mellom fliser, misfarging og sverte sopp pavist.

- Riss/sprekker i flis pa vegg innvendig hjgrne og i overgang gulv/vegg i
vatsone dusj.

- Riss/sprekk i overgang gulv/vegg under servant og ved utv. hjgrne naer
feie luke.

- Klemring er ikke tilskrudd ved sluk i dus;j.

- Membran er ikke pavist, sannsynlig et type smgremembran, sluk er
pasmurt med flise lim.

- Det er ikke synlig oppbrett av membran mot terskel i dgr til bad, med
risiko for at vann kan renner ut gjennom dgrapning.

- Gitt paviste forhold fremstar vatrom som utett, ved en evt. lekkasje kan
det forekomme skade i lukket konstruksjon uten at en evt. fuktskade
direkte blir synliggjort.

- Drens/avlgpsrgr fra varmepumpe er fgrt gjennom flislagt vegg og er
ikke tilstrekkelig tettet rundt.

Med bakgrunn i alder og paviste forhold star vatrommet foran en
utbedring/utskiftning.

Konsekvens/tiltak

e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

e Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en
Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstgtende rom.
Undersgkelsen viser tegn til fukt verdier malt viser til maks 19,6 % i
konstruksjonen, som indikerer transport etter fukt.

Merknad: Nye fukt malinger ble foretatt i regi av eier (uke 5) i etterkant
av befaring befaring takstmann som viser til maks 16,1 % (m/Tramex)
som er under metnings punkt for fukt, for mer info konferer eier.

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.
® Det er awvik:

Hulltaking er foretatt i tilstgtende vegg, det er en betongvegg bak
pafgrte skillevegg mot bad.

Noe kalk/saltutslag pa betongmuren, ved hulltaking der denne er synlig,
dette tyder pa at muren transporterer noe fukt.

Maleresultatet av fuktmaling i pafgrende vegg viser til variable
fuktverdier i mellom18,6 % - 19,6 % - som indikerer transport eller
tidligere transport etter fukt.

Det ble ikke avdekket tegn til hgye fuktverdier eller direkte lekkasje pa
befaringsdagen.

Merknad: Enkelte riss/sprekker i flislagt vegg i ved innvendig hjgrne i
dusj kan fgre til punktering av bak forliggende membran.

Fuktmaling med (Tramex) fukt indikator i vatsone vegg i bergrt omrade,
viser til noe variable fukt verdier i vegoverflater dusj pa befaringsdagen.
Dette skyldes trolig fukt mellom flis og membran, og er paregnelig
normalt nar dusj er i daglig bruk.

Konsekvens/tiltak
* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.
o Tiltak:

Badet ma paregnes oppgradert/totalrenoveres i naer fremtid.
Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dagens
utforming og tilstand medfgrer en stgrre risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke vill taler lekkasjer, som kan fgre til fuktskader i
tilstgtende konstruksjoner

Fuktmaling med (Tramex) fukt indikator i vatsone vegg overflater dusj.

Borg Takst AS
Vardheivegen 11
4340 BRYNE

Hulltaking i tilstptende vegg

KIGKKEN
ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Oppdragsnr.: 11795-1054 Befaringsdato: 14.01.2026
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Tilstandsrapport

Borg Takst AS
Vardheivegen 11
4340 BRYNE

Kjpkkeninnredning med gra profilerte fronter og mgrk benkeplate, ingen
spesielle merknader utover normale bruks- og aldringsslitasjer.
Bygningens kjgkkeninnredninger er malt over i senere tid, normal
bruksslitasje, paregnelig normalt med noe slitasje i hengsler, dgrer og de
mest utsatte steder.

Varierende overgang vatromsplater og flis pa vegg over underkap.
Merknad: et lys fungerer ikke under avtrekk, skyldes sannsynlig lyspaere.
Noe misfarging, gliper i skjgtet parkett pa kjgkken, det ble ikke registrert
fuktskade omringende kjgkkeninnredning pa befaringsdagen.

Det er ikke montert vannstopper, i underskap under vask.

Paregnelig normalt med noe justering av enkelte dgrer/skuffer.
Avlgpsrgr under kjgkkenvask bgr etterstrammes med jevne mellomrom,
dette fordi disse over tid glir fra hverandre ved bruk av varmt og kaldt
vann.

Det kan vurderes & montere en vannstopper under vask, for a begrense
fuktskader ved en evt. vannlekkasje.

ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Avtrekk fungerer ved enkel test.
Merknad: defekt lyspaere ved avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

_ L8 Vannledninger

Vannledninger i kobber.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Vannrgr med varierende alder, eldre ledningsnett har nadd en alder
hvor det vil vaere gkt risiko for lekkasjer.
Vannrgr er i hovedsak skjulte og ikke mulig a kontrollere.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

Oppdragsnr.: 11795-1054

Befaringsdato: 14.01.2026

Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar.

Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar.
Noe iring pa vannrgr i kobber.

Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 ar.

Avigpsrgr

Synlige avlgpsrgr er av plast.
Ifplge sameiet er kloakk og tak vann separert i 2022, Bjelland AS.
dokumentasjon er ikke fremvist.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Synlige avlgpsrgr er av plast, ingen direkte synlige merknader.
Staking kan gjennomfgres via avlgp til installasjoner og sluk.

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.
Sluker som ikke har jevnlig tilfgrsel av vann ma etterfylles for og ikke
tgrke ut i vannlas.

Ventilasjon

Boenheten har mekanisk periodisk avtrekk i vatrom og kjgkken, utlufting
i bygning ellers er basert pa ventiler i vegg og lukke vinduer.

Deler av boligen noe lite utluftet og det er tegn til kondensering i
vinduskarmer og pa utsatte steder.

Det er like viktig & beregne tilluft som avtrekk for a fa god utskiftning av
inneluften.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Ventilasjonsanlegget i leilighet er av en slik alder og konstruksjon at det
bgr totalvurderes og eventuelt oppgraderes for a fa bedre inneluft og
stgrre sirkulasjon pa inneluften.

Det er like viktig a beregne til luft som avtrekk for a fa god utskiftning av
inneluften, mangelfull avtrekk kan fgrer til gkt innvendige luftfuktighet
og dermed gkt kondens fare.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.
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Tilstandsrapport

Anbefaler at det opprettes bedre ventilering i bolig, da spesielt i rom
uten ventiler.

Tilluftspalter ved manglende dgrer anbefales etablert for optimal
ventilering.

Jevnlig rens/vedlikehold av ventilasjonsanlegg anbefales, enkelte
lufteventiler i yttervegg er senket ned i terreng dermed mer utsatt for
fukt.

() Varmesentral

Elektrisk oppvarming ved panelovn.

Tilgang til pipe istue, det er ikke montert ildsted.

Forventet levetid pa en varmepumpe er ca 12 - 15 ar. Med bakgrunn i
alder vil det veere risiko for feil pa anlegget, eller at anlegget ikke
fungerer optimalt, og som krever utbedring/utskifting.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Ingen direkte synlige merknader, anlegg er ikke funksjonstestet.
Forventet levetid pa en varmepumpe er ca 12 - 15 ar.

Med bakgrunn i alder (varmekabler bad) vil tilstanden i tiden som
kommer vaere usikker.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Med bakgrunn i alder vil det veere risiko for feil pa anlegget, eller at
anlegget ikke fungerer optimalt, og som krever utbedring/utskifting.
Ukjent alder pa varmekabler.

( J¥) Varmtvannstank

Boligen har installert en 198 liters varmtvannstank.
Varmtvannstanken er lokalisert i rom med sluk og tettesjikt pa gulv.

Arstall: 2001 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Bereder er i normal stand iht. alder.

Normal levetid for v.v beredere elektrisk er 15 til 25 ar.

Normal levetid for blandeventil for beredere er 10 til 25 ar. Fast el-
tilkobling er etablert.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

En utskifting av bereder som fglge av oppnadd alder/( over 20 ar) er
paregnelig.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 11795-1054

Befaringsdato: 14.01.2026

Borg Takst AS
Vardheivegen 11
4340 BRYNE

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Ny maler fra 2018.
Samvarselserklaering, sluttkontroll og risikovurdering NEK 400:av
Energo 15.01.2026
E tech 21.10.2024 anleggsdel, dokumentasjon fremuvist.

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det er gjennomfgrt en el kontroll (NEK 400) av Energo 15.01.2026 uten
awvik eller dokumentert rettet avvik. Valg av tilstandsgrad er satt med
bakgrunn i at det er gjennomfgrt kontroll / tilsyn uten avvik eller rettet
awvik. Anlegget er utover dette ikke vurdert av bygningssakkyndig.
Elektriske anlegget med varierende alder.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) &
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til 4 foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. EI-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.
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Tilstandsrapport

Rekkverk ved stgttemur/utvendig trapp bgr etableres i terreng over 0,5
m, for @ gke personsikkerhet, sikring mot fall.

El kontroll anbefales, det er ikke etablert skjem foran innmat.
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF®@RE FARE FOR L/ "
HELSE, |V||LJ¢ OG SIKKERHET Utvendig trapp/stgttemur mangler rekkverk, sikring mot fall.

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet.

Lovlighet / HMS — krav iht. til remning, og takhgyde.

Minste soverom: avstanden fra gulv til underkant av vindusapningen ma
vaere maksimalt 1,0 meter med mindre det er truffet tiltak for a lette
rgmning.

Deler av takhgyde lavere enn 2.40.

Tidligere skjeggkre ifglge eier.

Det er ellers ikke opplyst om evt. aktivitet etter tidligere skadedyr, om
dette blir oppdaget anbefales det behandling for @ unnga utvikling av
potentiele skader.

Boligen har rgykvarsler og brannslukningsapparat, alder pa anlegg er
ikke kontrollert.

Ukjent status pa Radon.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i henhold til krav i
dagens forskrifter.

e Det er avvik i remningsveier.

* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

e Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

* Det er manglende rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmurer som
krever dette utifra dagens krav.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
» Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i utvendige
trapper.

Rekkverk ved stgttemur inngangsparti mangler. Nivaforskjell pd mer enn

0,5 meter der det er hardt underlag som f.eks. betong, asfalt, steinheller,
ma ogsa sikres med rekkverk, gjerde, tett vegetasjon eller liknende.

Konsekvens/tiltak

e For & avklare omfanget av avvik ved réemningsveier bgr det innhentes
en brannteknisk vurdering.

* Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.
¢ Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for a lukke avviket.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11795-1054 Befaringsdato:

14.01.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SUmMm R ﬁé):)lkongareal
Etasje 128 128 17
SUM 128 17
SUM BRA 128
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Vindfang, gang, bad/vaskerom,
Etasje soverom, soverom 2, soverom 3,

kjgkken, stue, bod, bod 2
Kommentar

Trapperom i kjeller tilhgrer seksjon 2 ifglge tegninger, og er ikke tatt med i areal kjeller.

Utvendig hagebod ved terrasse er ikke naermere vurdert.

Takhgyde pa loft er i snitt lavere enn 2.20. dette er under dagens anbefalte minste krav i byggeforskrift til rom for varig opphold, rommene er
likevel tatt med i rapport.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Rominndeling stemmer overens i tegninger som fremvist, men areal boder er mindre en angitt.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Det er foretatt El kontroll NEK 400 utbedring av avvik pagar ifglge eier, dokumentasjon er ikke fremvist.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 119 9
Kommentar
Leilighet P-rom: Vindfang, gang, 3 soverom, bad/vaskerom, kjgkken, stue.

S-rom: 2 boder.
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Skogsbakken 1B, 4319 SANDNES Borg Takst AS
Gnr 40 - Bnr 52 Vardheivegen 11
1108 SANDNES 4340 BRYNE

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.1.2026 Walther Schoenmaker Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1108 SANDNES 40 52 1 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Skogsbakken 1B

Hjemmelshaver
Hlawn Ceu John Bawi Uk, Hlawn Ceu Tial Vang

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et etablert omrade i Sandnes, med relativ kort vei til sentrum med samferdsel og servicetilbud.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomten er opparbeidet og beplantet, belegningsstein i gardsrommet.
Tinglyste/andre forhold

Utvendig hage bod og biloppstillingsplass til 2 biler i gardsrommet medfglger ifglge eier.
Hage bod er ikke nzermere vurdert.
Da leiligheten er en del av ett sameie, anses at kostnadene med utvendig vedlikeholdet i stor grad vill tilfalle sameiet.
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Skogsbakken 1B, 4319 SANDNES Borg Takst AS
Gnr 40 - Bnr 52 Vardheivegen 11
1108 SANDNES 4340 BRYNE

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 13.01.2026 Gjennomgatt Fremuvist Nei
Tegninger Oversendt fra 14.01.2026 Gjennomgatt Fremvist Nei
megler.
Vann- og avigpsverk . . . .
14.01.2026 Gjennomgatt Fremvist Nei
Oversendt fra megler.
Eiendomsverdi.no 14.01.2026 Gjennomgatt Innhentet Nei
Brukstillat./ferdigatt.
14.01.2026 Gjennomgat Fremvist Nei

Ferdigattest datert,
18.07.2003

Eiers egenerklaering er ikke utarbeidet,

dermed ikke gjennomgatt. Ikke vist Nei

Egenerklaering

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 21.01.2026

2 22.01.2026 Sendt pa nytt pga link ikke fungerer
3 30.01.2026

4 02.02.2026

5 02.02.2026

6 02.02.2026

7 03.02.2026

8 03.02.2026

9 03.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Skogsbakken 1B, 4319 SANDNES
Gnr 40 -Bnr 52
1108 SANDNES

Borg Takst AS
Vardheivegen 11
4340 BRYNE

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 11795-1054

Befaringsdato: 14.01.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Siv.ing. Raugstad AS SANDNES KOMMUNE
Sjgveien 34 Byplan
4315 SANDNES

Sandnes, 18.07.2003

Deres ref.: Var ref : 200206646-17
Saksbehandler:  Odd Reidar Gausel Arkivkode : O::40-52

FERDIGATTEST

Gnr./Bnr: - 40/52/0/0 Byggeadresse:  SKOGSBAKKEN 1

Tiltakets art: Vesentlig endring/reparasjon/godkjennelse av garasje
Byggets/anleggets art: Tomannsbolig/rekkehus

Ansvarlig soker m/adr: Siv.ing. Raugstad AS, Sjgveien 34, 4315 SANDNES
Tiltakshaver: Luna Trading as, Skogsbakken 1, 4319 SANDNES

Segknad datert: 13.01.2003, ytterligere dokumentasjon mottatt 03.07.2003 D-sak nr:  541/2003
Bygningssjefen har ikke veert pa befaring.

Pa grunnlag av bekreftelse pa sluttkontroll datert 13.01.2003 i medhold av plan og
bygningslovens § 99 gis ferdigattest for tiltaket.

Eiendommen er pélagt a separere avlgpet. Det er opplyst at dette er gjort frem til
eiepdomsgrensen og vil bli tilkoblet offentlig rgrnett nar denne vil bli lagt fra kommunen.

Ea

Y-

N 4
Ola T Solheim
Bygningssjef /,/(, é‘.rc /
Odd Reidar Gausel
Saksbehandler
Sendes til

X | tiltakshaver | x | ansv.spker |—-| ansv. utfgrende |_| ansv. kontr.

brannsjef/feier - v/ montert ildsted Avd for kom.tekn. v/Greta Birkeland

Adresse: Radhuset, Jaerveien 33, Sandnes. Telefon 51 97 56 00. Telefaks 51 97 54 37
Postadresse: Postboks 583, 4305 Sandnes
E-post: byplan @sandnes.kommune.no

Bankkonto for skatt 7855 05 11028. Bankgiro 3260 07 01400. Organisasjonsnr. 964 965 137
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1 Hlawn Ce 1

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Tial Vang Hlawn Ceu

John Bawi Uk Hlawn Ceu
Boligen « Boligen ble kispt 2014

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
Skongakken -I B « Boligselger har kjopt boligselgerforsikring
4319 Sandnes

1108-40/52/0/1

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1412260006 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

En liten del av gulvflise p& baderommet er sprekket, men er fungerende.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pé tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja
3 stk vinduer pa soverom og 1 stk vindu pé bad ble skiftet i november 2025 pga réteskader

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Vinduene ble skiftet ut av en som jobber med produksjon av
vinduer.

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+Ja

Noe rateskadet utv. panel og i en utvendig taksperr ble avdekket ved inspeksjon i oktober 2025. Disse skadene
skal utbedres sa snart det lar seg gjare. Dette har beboer i Skogsbakken 1C ansvaret for.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?



A\

* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+Ja

Tidligere feil pa avlgpsrer

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2021
Firmanavn: Bjelland AS

Beskrivelse av arbeidet: Nytt avigpsrer i forbindelse med separering av gravann og
takvann

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé& ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+Ja

El-kontroll utfart av Elektro Smart AS, Sandnes avdekket noen feil pa anlegget. Feilene blir utbedret for salg av
leiligheten.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:
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1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2026

Firmanavn: Energo As

Beskrivelse av arbeidet: Firma har byttet ut alle stikkontaktene, byttet ut sikring (felles del). Har utfylt nytt
skjema for sikringsskap.

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2026
Firmanavn: Energo As

Beskrivelse av arbeidet: Firma har byttet ut alle stikkontaktene, byttet ut sikring (felles del). Har utfylt nytt
skjema for sikringsskap.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Pabygg i 1987 for seksjon 2 og seksjon 3
Er tiltaket godkjent av kommunen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?
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+Ja

| forbindelse med tidligere eierskifter.

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strgm?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris p& 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Vedtekter for Sameiet Skogsbakken 1.

Gnr. 40. Bnr. 52 — i Sandnes Kommune.

§ 1 FORMAL

Sameiet har til formal 4 ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av
eiendommen Skogsbakken 1i Sandnes kommune med til hgrende fellesareal. Sameiet
bestér av 3 - tre boligseksjoner i hht seksjonsbegjaeringen tinglyst den ‘?{Z’Rﬁi’i For hver
seksjon er det fastsatt en sameiebrgk basert pa bruksenhetens areal.

Seksjon 1 andel: 132/507, seksjon 2 andel: 204/507, seksjon 3 andel: 171/507. Parkering
og utearealer for eiendommen er for andelene i henhotd til vedlagte kart. Kart skat vaere
signert av samtlige seksjonseiere. Kartet avviker fra tinglyst seksjonering.

§ 2 ORGANISERING OG RADERETT

Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver sameier har hjemmel til
sin seksjon, og eksklusiv bruksrett til sin bruksenhet med tilleggsareal. Hver sameier
plikter & overholde bestemmelsene som falger av seksjonsbegjzeringen, lovom
eierseksjoner og naervaerende vedtekter. Bruksenhetene og fellesarealene kan bare
nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig
ulempe for gvrige sameiere. Sameierne mé veere enige om fasadeendringer og gvrige
bygningsmessige endringer utvendig. Ledninger, rar og liknende ngdvendige
installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten dersom det ikke medfarer vesentlig
ulempe for gvrige sameiere.

§ 3 FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Sameiermgtet kan vedta om det skal betales faste fellesutgifter. Fellesutgifter fordeles
etter sameiebrgk med mindre sameiermgtet lovlig bestemmer noe annet. Det gjelder
ogsé ansvar overfor tredjemann. Sameier som ved sin bruk av eiendommen bidrar til &
oke fellesutgiftene er selv ansvarlig for gkningen.

§ 4 VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold samt av tilhgrende areal p&hviler den enkelte seksjonseier.
Innvendige vann og avlapsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten. Seksjonseieren er
ansvarlig for elektriske ledninger til og med sin egen sikringsboks. Hva angar ytre
vedlikehold av bygning og fellesareal er sameierne selv ansvarlig for 8 vedlikeholde de
takflater, fasader og uteomrader som tilhgrer den enkelte eierseksjon. Dog plikter den
enkelte sameier vedlikehold i sin seksjon i trdd med normal standard. Sameiermgter kan
vedta at det skal opprettes et vedlikeholdsfond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter.
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§ 5 VEDLIKEHOLDSENDRINGER
Neerveerende vedtekter kan bare endres med tilslutning fra alle sameierne.
8 6 ANDRE BESTEMMELSER

Eierne av seksjon 2 disponerer carport pa hgyre side av huset sett forfra, og har ogsa
ansvar for vedlikehold av denne. Videre disponerer eierne av seksjon 2, 1
parkeringsplass foran sin garasje samt foran carporten, totalt 4. Eierne av seksjon 2 og 3
samtykker med dette i at eierne av seksjon 1 fritt kan bygge garasje i hagen til venstre for
inngangen til seksjon 1, sd fremt at dette blir byggegodkjent avkommunen. Eierne av
seksjon 2 har i tillegg til vedlikehold av sitt eget uteomrade ansvaret for vedlikehold av
uteomradet foran huset tit hgyre fra inngangsdegren til seksjon 1. Seksjon 1 har 2
parkeringsplasser foran eget inngangsparti. Seksjon 2 har parkering i 1 stk garasje, og 1
stk Carport samt foran disse. Dette avviker fra tinglyst seksjonering.

Dersom ikke annet falger av vedtektene gjelder lov om Eierseksjoner av 16 juni 2017 nr.
65.

Sandnes den 15 plidtineoev S



N
SAMEIET SKOASBAKKEN A .

enr. /Bnr: 40/52
SANDNES ICOMMUNE
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PROTOKOLL

Ekstraordinzert rsmgte i Sameiet Skogsbakken 1

Dato: 15 desember 2025

Sted: Hos seksjon 2 i Sameiet Skogsbakken 1.
Oppmate: Alle seks seksjonseiere vartil stede.
Mgteleder: Styreleder Jan-Willy Olsen.

Valg avhvem som skal signere protokollen: Jan -Willy Olsen, Jone Haugland og John
Bawi Uk Hawn Ceu

Saker: Endringer til dagens vedtekter.

1. 8 6 TVISTER. Tvister mellom sameiene avgjgres ved voldgift i Tvistemalsloven av
13 aug. 1915 nr. 6.

Foreslas fjernet da loven er opphevet.

Vedtak: Enstemmig vedtatt.

2. Siste setning i §7 tyder:

§ 7 Dersom ikke annet folger av vedtektene gjelder lovom eierseksjoner av 23 mai
1997 nr. 31.

Ny lovav 2017 erstatter lovav 1997, og vi er forpliktet til & henvise til dagens gjeldende
lovivare vedtekter. Siste setning foreslds derfor endret til:

Dersom ikke annet falger av vedtektene gjelder lov om eierseksjonerav 16 juni
2017 nr. 65.

Vedtak: Enstemmig vedtatt.

Sandnes 15 desember 2025



FORDELING FELLESKOSTNADER , SAMEIET SKOGSBAKKEN 1, SANDNES

Arlige 5-arig Forsikring Sum arligum pr. mnd
30 000 84000 30 000 76 800 6 400
Seksjon Andel Faktor Arlig  Pr.Mnd

( Seksjon 1, 1B: J 132/507 0,260 19995 1666 & 11 1/ ?.gré hn g
Seksjon2,1A:  204/507 0,402 30902 2575
Sekjon 3, 1C: 171/507 0,337 25903 2159
Sum 76 800 6400
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Vedlikeholdsplan

Dato: 01.10.2025

Sameiet Skogbakken 1, Sandnes

Gnr. 40 Bnr.52, Sandnes kommune

Kontaktinformasjon:
Styreti Sameiet Skogbakken 1,
Skogbakken 1A
4307 Sandnes
E-post: jwo@lyse.net
Telefon: +47 91322 484



Vedlikeholdsplan for Sameiet
Skogbakken 1, Sandnes

Formaélet med denne vedlikeholdsplanen er & sikre systematisk oppfglging av bygget fra
1955 (ca. 650 m?, tre/betong, skifertak, teak-vinduer og dgrer), slik at verdiene ivaretas,
skader forebygges, og krav fra forsikringsselskapet (Gjensidige) tilfredsstilles. Planen er
todelt: en arlig plan og en 5-arig plan.

Arlig vedlikeholdsplan
Tiltakskategori Tiltak (arlig)

Tak og avrenning Visuell kontroll av skifertak, renner og
beslag. Rens av Igv og mose.

Fasader og trekledning Sjekk for rate og malingsavskalling. Vask
av fasade.
Vinduer og dgrer (teak) Kontroller tetningslister, smgr beslag,

enkel olje/lakkbehandling ved behov.

Betong og grunnmur Visuell sjekk for sprekker og fuktskader.

Brannforebygging Kontroll av rgykvarslere, brannslukkere
og remningsveier.

Elektrisk anlegg Arlig egenkontroll (sjekk for varmgang og
lgse kontakter).

VVS Kontroller synlige rgr og
varmtvannsberedere.

Utomhus Sjekk drenering og nedlgp. Beskjaer

vegetasjon som bergrer bygget.

5-arig vedlikeholdsplan
Tiltakskategori Tiltak (hver 5. ar)

Tak Full kontroll, utskifting av skadet skifer,
vurdering av undertak.

Fasade Stgrre vask og behandling/maling ved
behov.



Vinduer og dgrer (teak) Overflatebehandling (sliping, olje/lakk),
utskifting av tetningslister.

Betong/grunnmur Vurdering av stgrre rehabilitering ved
sprekker/skader.
Brannvern Faglig kontroll av utstyr, oppdatering av

brannverninstruks, ev. branngvelse.
Elektrisk anlegg Termografering og faglig el-kontroll.

VVS Kontroll av hovedstoppekran, vurdering
av varmtvannsberedere og rgr.

Utomhus Vurdering av drenering, ev.
kamerainspeksjon av rgr, utbedring av
uteareal.

Alle utfgrte tiltak fgres i en vedlikeholdslogg - “Protokoll for drlig kontroll og vedlikehold,
Sameiet Skogsbakken 1, Sandnes”. Loggen skal oppbevares av styret og kunne fremvises
til forsikringsselskapet (Gjensidige) ved behov.



Protokoll

Ekstraordinaert arsmgte

Sameiet Skogsbakken 1
Dato: 7. oktober 2025
Tid: kI 1900

Sted: Pei-Ru og Jone, Skogsbakken 1C

Tilstedeveaerende:
Tial og John Seksjon 1 (1B)

Hanne og Jan-Willy Seksjon 2 (1A)
Pei-Ru og Jona Seksjon 3 (1C)

Antall sstemmeberettigete: 3 Fullmakter: 0

Agenda:
1. Apning av ekstraordinaert arsmgte
2. Valgav mgteleder og referent/protokollvitner
3. Godkjenning av den oppsatte dagsorden og innkallingen
4. Justering av uteomrader
5. Forslag til nye vedtekter
6. Vedlikeholdsplan
7. Felleskostnader

Sak 1: Apning av ekstraordinzert rsmgte
e Jan-Willy gnsket velkommen til mgte.
Sak 2: Valg av mgteleder og referent/protokollvitne

e Mgteleder: Jan-Willy
e Sekreteer: Hanne
e Alle fremmgtte skal sighere protokollen

Sak 3: Godkjenning av den oppsatte dagsorden og innkallingen

e Enstemmig godkjent.
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Sak 4: Justering av uteomrader

Jan-Willy har orienterte om hvorfor han har laget forslag til nytt kart. Grensene mellom
seksjonene idag er ulogiske. Det nye kartet gjenspeiler den faktiske bruken av uteomradene
pa eiendommen i dag. Viskal tinglyse ny tegning nar nye vedtekter er pa plass.

Enstemmig vedtatt.

Sak 5: Forslag til nye vedtekter

Da forslaget ikke var helt ferdig utformet, ble det bestemt at nye vedtekter skal gjgres ferdig
i Ippet av desember.

Enstemmig vedtatt.

Sak 6: Vedlikeholdsplan

Jan-Willy redegjorde for vedlikeholdsplan han har utarbeidet. Med tanke p& at vibori et
gammelt hus, kan vi forvente hgyere vedlikeholdsutgifter framover. Forsiag om at planen er
gjeldende fra 1. oktober 2025.

Enstemmig vedtatt.

Sak7: Felleskostnader

I sammenheng med vedlikeholdsplanen er det ogsé ngdvendig med ménedlige innbetaling
av felleskostnader. Jan-Willy har beregnet dette.

Innbetalinger skalskje til sameiets konto innen den 20. hver maned fra og med januar 2026.
Nar konto for sameiet er opprettet vil alle seksjonseiere fa informasjon om det.

Enstemmig vedtatt.

Protokollen ble signert av:



- <] N
Reguleringsplan pa grunnen N
Adresse:  Skogsbakken 1B, 4319 SANDNES KOMMUNE
Gnr/Bnr:  40/52/0/1
Dato: 2026-01-13 Planident: 79117
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 6.9.1983

Presentasjonen av informasjon fglger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 06.09.1983
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 16.10.2025

Reguleringsplan for Stangeland | og del av Skeiene.

Reguleringshestemmelser

PlanID 79117

Saksnummer

§1
Det regulerte omrade er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne grensen skal

arealanvendelsen vere som vist i planen.

Boligbebyggelse.

§2

Hvor terrengforholdene tilsier det, kan bygningsradet kreve at det bygges i 1 etasje med
frittliggende underetasje pa nedsiden.

Bolighusets grunnflate ma ikke overstige 30 % av tomtens nettoareal.

Bygningenes plassering pa tomten fastsettes av bygningsradet.

Garasjer.

§3

I tillegg kan fores opp garasje i 1 etasje og med grunnflate ikke over 40 m?.
Bygningsradet kan godkjenne at garasje plasseres inntil 1 m fra veikant nar garasjens

lengderetning er parallell med veien, og veien er av underordnet betydning. Garasje skal
plasseres minst 5 m fra veikant nar den ligger vinkelrett pa veien.

Situasjonsplan.

§4

Ved byggemelding skal det pa situasjonsplan vises avkjersel, samt garasje plass for 1 bil pr.
leilighet. I tillegg skal det vises biloppstillingsplass for minst 1 bil pr. leilighet.

Deling

§5

Bygningsradet kan godkjenne en videre oppdeling av eksisterende eiendommer, dersom
utnyttelsesgraden i henhold til § 2 derved ikke blir overskredet.

Industri m.m.
§6
Pa feltene 11 til 14 kan tillates industri, service, lager og engros, kontor og
handelsvirksombhet.

Tomtene kan ikke gis sterkere bygningsmessig utnyttelse enn de har i dag, eller begrenset
til U=0,4.

Side 1av6 Reguleringsplan for Stangeland | og del av Skeiene PlanID 79117



1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 06.09.1983
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 16.10.2025

Tilbygg og ombygning skal sekes eksteriormessig tilpasset eksisterende bygninger, nar
disse etter bygningsradets skjenn har bevaringsverdig kvalitet.

Pé feltene kan tillates vaktmesterbolig.

Eventuell utenders lagring skal innhegnes pé en estetisk tilfredsstillende méte med
konstruksjon og utforming som ma godkjennes av bygningsradet.

Tomtearealet utenom bebyggelse, innhegnet lagerareal og parkering skal gis parkmessig
behandling.

Allmennyttig formal-kontor.
§7
Pa felt K kan fores opp bygg for allmennyttige formaél eller kontorforméal. Bygningsradet
kan tillate at det innredes bolig i bygningene.
Bygningsradet kan pa disse felt bare tillate virksomhet som etter dets skjonn, ikke er til
vesentlig sjenanse for omgivelsene, eller til ulempe for den offentlige ferdsel.

Friomrade.
§8
I friomradet kan bygningsradet tillate oppfert bygning som har tilknytting til omradets
bruk som friomréade.
Bygningsradet kan tillate at trafokiosk oppferes i friomrédet nér det ut fra en samlet
vurdering ikke vil medfere vesentlig ulempe for omradets bruk.

Trafikk.

§9

Overordnede veier skal vere avkjerselsfri utenom de tilknyttinger som er vist pa planen.
Alle avkjersler skal godkjennes av bygningsradet. Disse skal utformes slik at de gir
betryggende oversikt.

Omradet mellom frisiktlinjer og veikanter i veikryss kan ikke beplantes eller disponeres
slik at frisikten hindres i en heyde over 0,5 m over de tilstotende veiers niva.

§10

Etter reguleringsbestemmelsenes ikrafttreden, er der ikke tillatt ved privat servitutt &
etablere forhold som stér i strid med disse bestemmelser.

§11

Unntak fra disse bestemmelser kan gjores av bygningsradet innenfor bygningsloven og
vedtektene for Sandnes kommune.

Endringer etter vedtak:

Dato Saksnummer | Beskrivelse

19.10.2004 200404066 Den fraskilte parsell av bnr. 933 tillates bebygd med en bolig, det kan
tillates en mindre tilleggsleilighet dersom kravet til uteoppholdsareal
og parkering kan tilfredsstilles.

17.08.2005 § 2 (nye underpunkt)

Side 2av6 Reguleringsplan for Stangeland | og del av Skeiene PlanID 79117
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1108 Sandnes kommune

Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune

Vedtatt dato: 06.09.1983
Dato for siste endring: 16.10.2025

Det skal ved enhver utbygging legges stor vekt pa estetisk gode
lgsninger. Mgneretning, mgnehgyde og takvinkel skal der det er
naturlig i stgrst mulig grad tilpasses eksisterende bebyggelse.

Ved nybygg pa eiendommene 62/17, 62/592 og 62/591 skal disse sees
pa samlet mht estetisk utforming.

§ 4 (forslag til ny tekst erstatter tidligere §4)

Ved byggemelding skal det pa situasjonsplan vises avkjgrsel og
biloppstillingsplass pa egen grunn.

Parkeringdekningen pa egen grunn skal veere i trad med gjeldende
norm for Sandnes kommune.

| tillegg vedtatt i ubu:

1. Offentlig veg og gangveg og snuhammer ved gnr. 62, bnr 592
skal veere sikret giennomfgrt fgr utbygging av gnr. 62, bnr. 17, gnr. 62,
bnr. 591 og gnr. 62, bnr. 592. Etablering av snuhammer ved gnr. 62,
bnr. 589 skal vaee sikret gjennomfgrt ved utbygging av tomt gnr. 62,
bnr. 589.

2. Gangvegen skal sperres for ulovlig giennomkjgring med
sykkelsluse og skilting fgr byggetillatelse for gnr. 62, bnr. 591 og 592

gis.

3. Takformen for nybygg pa eiendommen gnr. 62, bnr. 17, gnr.
62, bnr. 592 og gnr. 62, bnr. 591 skal veere saltak.

4, Eiendommene gnr. 62, bnr. 17, gnr. 62, bnr. 592 og gnr. 62,
bnr. 591 skal bebygges med frittliggende eneboliger hvor det tillates
ekstra leilighet pa inntil 55m?, under forutsetning av at det pa tomten
kan tilrettelegges for tilfredsstillende parkering etter parkeringsnorm
for Sandnes kommune samt at tomtene har tilfredsstillende
utomhusareal til begge boenhetene.

5. De supplerende bestemmelsene kommer i tillegg til de
gjeldende bestemmelser. | de tilfeller hvor det er uoverensstemmelse
mellom supplerende bestemmelser og bestemmelsene i gjeldende
plan gjelder de supplerende bestemmelsene.

07.08.2006 200505181 Fraskilt parsell av gnr 40 bnr 91 tillates bebygget med 1 boenheter, og
det tillates en mindre tilleggsleilighet dersom kravet til
uteoppholdsareal og parkering kan tilfredsstilles.

30.08.2006 200601003 Gnr. 62, bnr. 238 og ny fradelt parsell: Det tillates ikke sokkelleilighet i
ny eller eksisterende bolig

13.06.2007 200700181 For gnr. 62, bnr. 135 og senere oppdeling av denne gjelder fglgende:
Lunden ma sikres opparbeidet med fortau fra Bjgrnstjerne
Bjgrnsonsgate fram til og langs eiendommen.

Side 3av6 Reguleringsplan for Stangeland | og del av Skeiene PlanID 79117




1108 Sandnes kommune

Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune

Vedtatt dato: 06.09.1983
Dato for siste endring: 16.10.2025

1. Boliger tillates oppfgrt med pulttak med gesimshgyde pa
inntil 8,0 meter.

2. Garasje tillates plassert i nabogrense.

3. Det tillates kun 1 boenhet pr. bolig

24.08.2007

200808106

Fraskilt parsell 1 og 2 fra gnr. 62, bnr. 866 tillates bebygd med en bolig
pa hver parsell, det kan tillates en mindre tilleggsenhet opp til 65m?
pa hver parsell, dersom kravet til uteoppholdareal og parkering kan
tilfredstilles.

31.10.2007

200704267

Eiendommen gnr. 62, bnr. 116 og den fraskilte parsell kan bebygges
med en boenhet pr.tomt.

04.03.2008

200800006

Den framalte tomt av eiendommen gnr. 40, bnr. 46 tillates bebygd
med en boenhet.

26.11.2009

200907716

Gnr. 40, bnr. 73 og 133 og den framalte tomt tillates bebygd med en
boenhet pr. tomt.

Det tillates ikke terrasse pa taket av garasje pa den framalte tomt.

20.03.2015

13/08806

Eksisterende bygning pa eiendommen gnr. 62, bnr. 259 tillates a
inneholde tre boenheter.

25.01.2016

15/17292

For gnr. 62 bnr. 962 og den framalte tomt gjelder fglgende tillegg:

Det tillates kun 1 boenhet pa hver av eiendommene. Ny bebyggelse
pa fradelt eiendom tillates opp til 7,7 meter mgnehgyde malt fra topp
grunnmur satt i plankart. Det tillates takterrasse pa garasjen innenfor
den fradelte eiendommen.

Areal til parkering skal dekkes pa egen eiendom. Det tillates totalt 2
plasser for parkering av bil pa hver av eiendommene, inkludert
gjesteparkering. 1 av disse plassene kan vare overbygd.

Eiendommene skal ogsa ha minst 4 overdekkede plasser hver for
sykkelparkering. Garasje, 1 utendgrs p-plass og trafikkareal for biler
kan regnes i tillegg til maks utnyttelse satt i Side 3 av 4
planbestemmelser. Garasjen skal vaere maks 30 m? BYA. Dette skal
ogsa gjelde ved ny garasje pa eiendom gnr. 62 bnr. 962.

Parkeringsplasser for bil og sykkel skal vaere ferdig opparbeidet fgr
byggene pa den fradelte eiendommen tas i bruk.

Eksisterende treer pa eiendommen bgr bevares. Ved sgknad om tiltak
bgr det legges frem en marksikringsplan. Det bgr ikke gjennomfgres
tiltak som skader traers rgtter eller reduksjon av traernes vekstvilkar.

04.11.2016

16/06972

De tre tomtene pa gnr.62 bnr.770 tillates bebygd med en boenhet pr
tomt.

Boligene kan bygges med flatt tak, i to etasjer med underetasje og
garasje kan etableres | underetasjen pa tomt 2 og 3.

Bolig pa tomt 3 kan ha takterrasse over fgrste eller andre etasje.

Side 4av6 Reguleringsplan for Stangeland | og del av Skeiene PlanID 79117
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1108 Sandnes kommune

Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune

Vedtatt dato: 06.09.1983
Dato for siste endring: 16.10.2025

04.10.2017

17/00204

Eiendommen gnr. 62 bnr. 918:

Boligene kan oppfgres med inntil 3 etasjer (inkludert underetasjen).
Garasje/carport kan bygges sammen med bolig og kan inneholde
kjeller som kan benyttes til hagebod/sportsbod. Pa fellesarealet
tillates det oppfart garasje/carport for 3 boliger. BYA for gnr.62
bnr.918 = inntil 35 % (bolig, garasje/carport, utvendige boder og
overdekket areal).

10.04.2018

17/15792

Eiendommen gnr.62 bnr.245 og den fraskilte tomten:
BYA for ny tomt = 40 % (bolig, garasje, bod og oppstillingsplass).
Ny tomt kan bebygges med en bolig med en boenhet.

Ny bolig skal i stgrst mulig grad tilpasses eksisterende bebyggelse nar
det gjelder mgneretning, mgnehgyde og takvinkel.

Ny bolig kan bygges med to etasjer over topp grunnmur, hgyden pa
topp grunnmur skal veere kote 29,0 £ 0,5 m.

Adkomst til ny tomt skal vaere fra sgrsiden av eiendommen.

27.02.2020

19/14503

Gjelder for gnr 62 bnr 104 - med fglgende tillegg for disse tomtene:
Eiendommen tillates delt i tre boenheter, oppfgrt med tre rekkehus
og tilhgrende carport/garasjer.

Boligene kan oppfgres i to etasjer, i tillegg kan kjeller oppfgres.
Boligene tillates bebygd med pulttak og maks. gesimshgyde pa 7,3m
fra topp gulv fgrste etasje.

Carport/garasje tillates oppfgrt med flatt tak og tilhgrende sportsbod.
Tak over carport/garasje/sportsbod kan oppfgres med takterrasse.
Tomt 1 (s@rvest) tillates BYA=29%, tomt 2 tillates BYA=41% og tomt 3
(nordgst) tillates BYA=25%. BYA er inkludert bolig, carport/garasje,
bod, parkering, sykkelparkering og avfallsbeholdere for alle tomtene.
Stgyretningslinjen T-1442 ma ivaretas. Lden utendgrs 55dBA.
Stgyberegning skal foreligge ved byggesgknad og ngdvendig
stgyskjermingstiltak skal utfgres fgr flytting.

22.04.2020

19/14494

Gjelder for begge tomtene pa gnr 62 bnr 264 med fglgende tillegg:
BYA = 40% (bolig, garasje, bod og parkering).

Begge tomtene tillates bebygd med kun en boenhet.

Boligene skal tilpasses eksisterende bebyggelse, boligene skal bygges
med saltak.

Tomt mot nord far adkomst til Lunden og tomt mot sgr far adkomst til
Nygardshgyden.

Hgyde topp grunnmur for tomt mot nord = kote 9,0 og hgyde topp
grunnmur for tomt mot sgr = 10,3. Maks gesimshgyde tomt mot nord
= kote 15,5 og tomt mot sgr = 16,8.

Takterrasse pa garasje tillates (naboer har signert pa erklaeringer).
Ngdvendige forstgtningsmurer, trapper, levegger o.l. tillates bygd
utenfor regulert byggesone.

@kt avrenning av overvann ma handteres pa eiendommen.
Beregninger og dokumentasjon pa Igsning sendes inn sammen med
sgknad om saniteerabonnement.

Side 5av6 Reguleringsplan for Stangeland | og del av Skeiene PlanID 79117




1108 Sandnes kommune

Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune

Vedtatt dato: 06.09.1983
Dato for siste endring: 16.10.2025

14.09.2020

20/28407

Gjelder for fraskilt parsell av gnr 40 bnr 1 :

BYA = 40% ( bolig, garasje, bod og biloppstillingsplass).

Boligen skal bygges med en boenhet.

Tomten skal ha adkomst til Skogsbakken sammen med

Skogsbakken 35.

Ngdvendige forstgtningsmurer, trapper, gjerder, levegger o.l. tillates
bygd utenfor regulerte byggelinjer.

@kt avrenning av overvann som fglge av klimaendring og fortetting
ma handteres pa eiendommen.

19.08.2021

20/43610

Gjelder for gnr 62 bnr 893 og fraskilt tomt:

Gnr 62 bnr 893 med fradelt parsell tillates bebygd med en boenhet
hver. Boligene tillates oppfgrt i to etasjer pluss underetasje. Boligene
bygges med saltak.

Maks gesimshgyde for begge tomtene er pa kote 41. Maks
menehgyde for begge tomtene er pa kote 43. Topp gulv underetasje
pa tomt mot gst er pa kote 32,23, pa tomt mot vest pa kote 32,43. Det
tillates BYA pa inntil 35% for begge tomtene. BYA inkluderer bolig,
garasje, carport, sykkelparkering, bod og parkering.

Garasje og/eller carport tillates oppf@rt utenfor angitte byggegrenser.
Garasje pa tomt mot vest tillates oppfgrt med takterrasse.
Ngdvendige trapper, levegger o.l. tillates oppfgrt utenfor angitte
byggegrenser (regulert byggesone).

Avrenning og overvann ma handteres pa egen tomt.

20.03.2024

23/02824

Gjelder for gnr 62 bnr 893:

Garasje som er sammenkoblet med bolig kan oppfgres 1 meter fra
eiendomsgrensen. Det tillates ikke takterrasse neermere enn 4 meter
fra nabogrensen.

20.08.2025

25/00424

Gjelder for gnr 62 bnr 1191:

Eiendommen tillates delt i to eiendommer, hvor det kan oppfgres én
enebolig pa hver av eiendommene.

Utnyttelsesgrad for eiendommene er 37% BYA, inkludert
carport/garasje, bod og sykkelparkering.

Boligene tillates oppfgrt med flatt tak med maks gesimshgyde pa 6,5
m, malt fra topp gulv 1. etasje.

Carport/garasje/sportsbod tillates sammenbygget med bolig, og skal
ha flatt tak. Gesimshgyden skal ikke overstige 3,5 meter. Det er ikke
tillatt med terrasse over garasje/carport/bod.

Terrasser, forstgtningsmur pa maks 1 meter hgyde, trapper,
innhegning for spppel, sykkelparkering, gjerder og levegger tillates
oppfert utenfor regulert byggegrense, sa lenge de ikke kommer i
veien for frisikt

13.10.2025

25/01445

Endringer i forbindelse med ny vei (Foren)

Side 6av6 Reguleringsplan for Stangeland | og del av Skeiene PlanID 79117
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Protokoll

Ekstraordinaert arsmgte

Sameiet Skogsbakken 1
Dato: 7. oktober 2025
Tid: ki 1900

Sted: Pei-Ru og Jone, Skogsbakken 1C

Tilstedeveerende:
Tial og John Seksjon 1 (1B)

Hanne og Jan-Willy Seksjon 2 (1A)
Pei-Ru og Jona Seksjon 3 (1C)

Antall stemmeberettigete: 3  Fullmakter: 0

Agenda:

Apning av ekstraordinaert arsmgte

Valg av mgteleder og referent/protokollvitner
Godkjenning av den oppsatte dagsorden og innkallingen
Justering av uteomrader

Forslag til nye vedtekter

Vedlikeholdsplan

Felleskastnader

NouvswN e

Sak 1: Apning av ekstraordineert arsmgte
e Jan-Willy gnsket velkommen til mgte.
Sak 2: Valg av mgteleder og referent/protokollvitne

e Mgteleder: Jan-Willy
® Sekreteer: Hanne
e Alle fremmgtte skal signere protokollen

Sak 3: Godkjenning av den oppsatte dagsorden og innkallingen

e Enstemmig godkjent.



Sak 4: Justering av uteomrader

Jan-Willy har orienterte om hvorfor han har laget forslag til nytt kart. Grensene mellom
seksjonene i dag er ulogiske. Det nye kartet gjenspeiler den faktiske bruken av uteomradene
pa eiendommen i dag. Vi skal tinglyse ny tegning nar nye vedtekter er pa plass.

Enstemmig vedtatt.

Sak 5: Forslag til nye vedtekter

Da forslaget ikke var helt ferdig utformet, ble det bestemt at nye vedtekter skal gjgres ferdig
i lopet av desember.

Enstemmig vedtatt.

Sak 6: Vedlikeholdsplan

Jan-Willy redegjorde for vedlikeholdsplan han har utarbeidet. Med tanke pa at vi bori et
gammelt hus, kan vi forvente hgyere vedlikeholdsutgifter framover. Forslag om at planen er
gjeldemtlera 1. oktober 2025.

Enstemmig vedtatt.

5ak7: Feéfleskostnader

I sammenheng med vedlikeholdsplanen er det ogsa ngdvendig med manedlige innbetaling
av felleskostnader. Jan-Willy har beregnet dette.

Innbetalinger skal skje til sameiets konto innen den 20. hver maned fra og med januar 2026.
Nar konto for sameiet er opprettet vil alle seksjonseiere fa informasjon om det.

Enstemmig vedtatt.

Protokollen ble signert av:

Joner @ngé// L -:MJ() A~

WW‘% Por - P T covn

ji ileu
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Vedtekter for eierseksjonssameiet Skogsbakken 1, Gar. 40, Bar. 52 i Sandnes Kommune

§ 1 FORMAL
Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen Skogsbakken 1 i

Sandnes kommune med tilherende fellesareal. q
Sameiet bestar av 3 - tre boligseksjoner i.hut. seksjonsbegjringen tinglyst den /| 7407) For hver seksjon er

det fastsatt en sameiebrak basert p bruksenhetens areal. Seksjon 1 andel: 132/507, jon 2 andel: 204/507,
Seksjon 3 andel: 171/507. Parkering og utearealer for eiendommene er for andelene i henhold til vedlagt kart.
Kart skal veere signert av samtlige av seksjonseierne. Kartet avviker fra tinglyst scksjonering.

§ 2 ORGANISERING OG RADERETT.

Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver sameier har hjemmel til sin seksjon, og
ekeklusiv bruksrett il sin bruksenhet med tilleggsareal, Hver sameier plikter 4 overholde bestemmelsene som
folger av seksjoneringsbegjaringen, lov om eierseksjoner 0g nerverende vedtekter.

Bruksenhetene og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formélet, og ma ikke nyttes slik at det er til
unedig eller urimelig nlempe for avrig sameier.

Sameierne mé vare enige om fasadeendringer og evrige bygningsmessige endringer utvendig.

Ledninger, rer og liknende nadvendige installasjoner kan fores gjennom bruksenheten dersom det ikke
medforer vesentlig ulempe for gvrig sameier.

- § 3 FELLESUTGIFTER.
Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet. Sameiermetet kan
vedta om det skal betales faste fellesutgifier. Fellesutgifter fordeles etter sameiebrok med mindre sameicmeotet
lovlig bestemmer noe annet. Det gjelder ogsé ansvar ovenfor tredjemann. Sameier som ved sin bruk av
eiendommen bidrar til 4 oke fellesuttgiftene er selv ansvarlig for gkningen.

§ 4 VEDLIKEHOLD.

Innvendig vedlikehold samt av tilherende areal pahviler den enkelte seksjonseier. Innvendige vann og

avlopsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten. Seksjonseieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med

sin egen sikringsboks.

Hva angér ytre vedlikehold av bygning og fellesareal er sameierene selv ansvarlig for 4 vedlikeholde de

takflater, fasader og uteomrider som herer tilherer den enkelte eierseksjon.

Dog plikter den enkelte sameier vedlikehold sin seksjon i trad med normal standard.

Sameiermoter kan vedta at det skal opprettes et vedlikeholdsfond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter.
L ]

§ 5 VEDLIKEHOLDSENDRINGER.
Nervaerende vedtekter kan bare endres med tilslutning fra alle sameierne.

§ 6 TVISTER. ’
- Tvister mellom sameriene avgjeres ved voldgift i Tvistemalsloven av 13 aug. 1915 or. 6.

$ 7 ANDRE BESTEMMELSER. v)
Eierne av 2 seksjon disponerer carport p4 heyre side av huset sett forfra , og har ogsd ansvar for vedlikehold av
denne. Videre disponerer eieme av seksjon 2 , 1 parkeringsplass foran sin garasje samt foran carporten ,totalt 4.
Eierne av seksjon 2 og 3 samtykker med dette i at eierne av scksjon 1 fritt kan bygge garasje i hagen til venstre
for inngangen til seksjon 1 , sifremt at dette blir byggegodkjent av kommunen.

Eierne av seksjon har 2 i tillegg til vedlikehold av sitt eget uteomrade ansvaret for vedlikehold av uteomridet
foran huset til hoyre fra inngangsderen til seksjon 1.

Seksjon 1 har 2 parkeringsplasser foran eget inngangsparti. Seksjon 2 har parkering i 1 stk. garasje,og 1 stk
Carport samt foran disse. Dette avviker fra tinglyst seksjonering.

Dersom ikke annet folger av vedtektene gielder lov om eierseksjoner av 23.mai 1997 nr. 31.

ﬂ% Smmff//q AOY Wuﬂ%ﬁ/
=

d\ Hjemmelshaver Sar. 1, 2 og 3

W‘ \
/itho | s 9 /
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SANDNES
Grunnkart SN
Adresse:  Skogsbakken 1B, 4319 SANDNES
Gnr/Bnr:  40/52/0/1

. 0. Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.
Dabto. . 2926 01-13 Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 13 cm eller bedre)
Malestokk: 1:1,000 Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)
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KOMMUNE

Grunnkart g SANDNES

Adresse:  Skogsbakken 1B, 4319 SANDNES
Gnr/Bnr:  40/52/0/1 Eiend  kartet har forskiolli ctiahet

. 1. iendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.
Dacto' 2026-01-13 Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 13 cm eller bedre)
Malestokk: 1:1,000 Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)
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Sandnes kommune

Postboks 583

43021 Sandnes

TIf: 51 33 50 00

E-post: postmottak@sandnes.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

Informasjon om vann og aviep.

Gnr: 40 | Bnr: (52 |__Fnr: 0] Snr: 11
Adresse: [Skogsbakken 1B, 4319 SANDNES

Offentlig vann og avlep

Eiendommen er tilkoblet offentlig vann: Eiendommen er tilkoblet offentlig aviep:

Ja [ Nei O JalK Nei [J

Privat avlepsledning er separert:
Ja [ Nei [O Opplysninger om avl@p er separert mangler: [l
Palegg om separering ma paberegnes: [

Eiendommen har felles privat vannledning med andre eiendommer: Ja [ Nei K
Eiendommen har felles private avlgpsledninger med andre eiendommer: Ja [1 Nei X
Mangler informasjon om det er felles private avigpsledninger med andre

eiendommer : O

Privat vann og avlep

Eiendommen har privat aviepsanlegg: Eiendommen har privat vannkilde:
Ja [ Nei X Ja 0O Nei X
Eiendommen har felles privat vannledning med andre eiendommer: Ja [0 Nei 0O

Eiendommen har felles private avigpsledninger med andre eiendommer: Ja [1 Nei [
Mangler informasjon om det er felles privat avlépsanlegg med andre eiendommer: [

Palegg om tilknytning til kommunalt vann og aviep:
Ja O Nei O Ma paberegnes []

Palegg om utbedring av privat avlgpsanlegg:
Ja O Nei 0O Ma paberegnes [

Merknader

Eiendommer som betaler arsavgift for vann eller avigp vil i de fleste tilfellene vaere tilknyttet offentlig
avlgpsledning. Dersom det betales for slamteémming er boligen vanligvis ikke tilknyttet offentlig avigp.

Private stikkledninger for kloakk kan vaere separat- eller kombinertsystem. Boliger etablert etter ca 1970 har
hovedsakelig stikkledninger lagt etter separatsystem. Har boligen kombinert avispssystem eller ikke er tilkoblet
offentlig avlepsledninger, kan eier fa krav fra kommunen om separering av avlepsledninger, krav om tilkobling til
offentlig kloakk eller krav om a etablere godkjent avlepsanlegg.



‘ Dato

13.01.2026
Skatteetaten
U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1
AMBITA AS
Postboks 2923 Solli
0230 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 1108 SANDNES
Gnr 40 Bnr 52 FnrO Snr 1
Eiendommens adresse:

Skogsbakken 1B, 4319 SANDNES

Formuesverdi for inntektsaret 2024:

Som primeerbolig: kr 1 016 590
Som sekundeerbolig:  kr 4 066 361

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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SANDNES KOMMUNE
DATO:

I&RLIGE KOMMUNALE GEBYRER FOR EIENDOM
Gards-/Bruksnr:  40.52.0.1

Adresse: Skogsbakken 1 B
Eierkontakt: Hlawn Ceu John Bawi Uk

Kommunale avgifter for ar 2026:  kr 13 964,16 *

* Dette inkluderer vann, avlgp, og renovasjon

Restansen utgjgr kr 1 199,00 for ar 2026 pr. 15.01.2026

15.01.2026

Ved restanse kan det forekomme tillegg, i form av omkostninger, som ikke kommer med her.
Ta kontakt med innfordring i kommunen, hvis det er restanse, for a fa det totale belgpet.

Ring servicekontoret tlf 51 33 60 00 eller send e-post til: innfordring @sandnes.kommune.no

Sandnes kommune. dato: 15.01.2026
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Nabolagsprofil

Skogsbakken 1B - Nabolaget Stangaland gstre - vurdert av 103 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 86/100
o Etablerere l _ )
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100
Offentlig transport s Naboskapet
2 Skeianetunet 3min # Godt vennskap 68/100
Linje 22, 52, N94 0.3km
8@ Skeiane stasjon 9 min # Aldersfordeling
Linje L5 0.8 km 5 e s
253
X Stavanger Sola 17 min & . so 20 TS "
5o SEn 23
@ Stavanger stasjon 17 min & me xE - ¥3-
Linje F5, L5 16.7 km . G .I I
. mm [
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Sk0|er (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
Sandved skole (1-7 kl.) 14 min % B Stengaland ostre 1927 277
699 elever, 45 klasser 1.7km B Stavanger/Sandnes 229178 103 563
Austratt skole (1-7 kl.) 16 min %  Norge PammE e e
252 elever, 14 klasser 1.3km
Stangeland skole (1-7 kl.) 17 min # Barnehager
525 elever, 31 Klasser 1A km Brueland barnehage (1-5 &r) 8 min #&
Skeiane ungdomsskole (8-10 kl.) 5min 4 157 bam 0.6km
509 elever, 33 klasser 0.4 km Stangeland barnehage (1-5 &r) 9 min 4
Heyland ungdomsskole (8-10 kl.) 18 min % 63 bam 0.7km
248 elever, 13 Klasser 14 km Sandvedhaugen barnehage (0-5 ar) 13 min %
Akademiet vgs. Sandnes 10 min % 236 barn 1.7km
286 elever 0.8 km
Gand videregdende skole 12 min 4 Dagligvare
1025 elever, 64 klasser T km )
Kiwi Jeerveien 6 min %
Coop Mega Brueland 8 min %
Post i butikk, PostNord 0.6 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

A2 Gaende

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 85/100

? Gateparkering
@ Lett84/100

yy Vedlikehold hager
Y¥  Godt velholdt 83/100

Sport

@ Skeiene skole 4min &
Aktivitetshall, ballspill, friidrett 0.3 km

@ Skeianeparken ballgkke 5min &
Ballspill 0.4 km

& EVO Sandnes 8 min A

& SATS Sandnes 11 min 4

Boligmasse

B 77% enebolig

B 8% rekkehus

B 1% blokk
15% annet

«Koselig nabolag!»
Sitat fra en lokalkjent

120

Varer/Tjenester
Bruelandsenteret 7 min %
@ Apotek 1 Brueland 8 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 44%6-12 ar
B 14%13-154ar

12% 16-18 ar

Familiesammensetning
Par m. barn
|
1
1

Par u. barn
1
1
1
Ensligm. barn

]

I

I

Enslig u. barn

Flerfamilier

% 43%

B Stangaland gstre
B Stavanger/Sandnes

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 40% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Skogsbakken 1B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4319 SANDNES Saksbehandler: Mona Mork
Telefon: 958 96 103
Oppdragsnummer: E-post: mona.mork@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



