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Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og naeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.
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og noe avvik kan derfor forekomme.

Denne tegningen er ment som en illustrasjon,

2. Etasje
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Aktiv Halden
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Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF

Lars-Hakon Nohr

Mobil 906 09 809
E-post  lars.hakon.nohr@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Halden

Storgata 10, 1771 Halden. TLF. 69 21 19 50

Nokkelinfomasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

BRA-i/BRA Total:

Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 1850 000,-
Kr 120 000,-
Kr 50 600,-
Kr2 020 600,-
Kr 2 500,-

Sverre Magnus Heidenberg

Eierseksjon
Eierseksjon

1813

70/73 m?

2

4

Gnr. 160, bnr. 180
1101230084

Skomakerstredet 3 - seksjon 2

Kjekk selveier ved foten av
Fredriksten festning. Kort
vei til alti sentrum!

Velkommen til Skomakerstredet 3!

Enkel og koselig selveier midt i sentrum - i den historiske delen av
gamle Halden.

Koselig selveierleilighet med enkel standard. Fin planigsning med
giennomgdende lyse og romslige rom. Utgang til solrik terrasse fra
kjokkenet vendt ut mot felles grgnt areal.

Beliggenhet midt i sentrum - i den historiske delen av gamle Halden.
Her er det kort spasertur til alle byens butikker og restauranter, off.
kommunikasjoner inkl. tog, samt kveldsépen naerbutikk like ved. Det
er er utall av turmuligheter i omrédet, enten langs med
bryggepromenaden eller opp igjennom turstiene i festningen.

Innhold

Velkommen .. ... 4
Bilder. ... 6
Om eiendommen .. ... 10
Egenerklaering . ... 50
Informasjon sameiet ......... . ... ... /70
Forbrukerinformasjon ............. ... ... ... ... ... ... ... 99
Budskjema. ... ... . 100

Skomakerstredet 3 - seksjon 2
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 70 m2
BRA-e:3m?

BRA totalt: 73 m?
TBA: 11 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 70 m2 Stue, kjgkken, bad, gang, 2 soverom.
BRA-e: 3 m2 Bod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
11 m? Platting

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Platting er med som TBA.

Takhgyden er 2,32-2,46 meter.

Bod i kjelleren er med som BRA-e. Takhgyden i
denne er 2,08.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
312.5m2

Tomtebeskrivelse
Felles tomt for sameiet bestdende av noe plenareale
i bakkant, samt en felles platting.

Beliggenhet

Midt i Halden sentrums gamle bydel, og ved foten av
Fredriksten festning. Her er det kort spasertur til alle
byens butikker og restauranter, off.
kommunikasjoner inkl. tog, samt kveldsapen
naerbutikk like ved. Det er er utall av turmuligheter i

Skomakerstredet 3 - seksjon 2

omradet, enten langs med bryggepromenaden eller
opp igjennom turstiene i festningen.

Adkomst
Trapper.

Bebyggelsen
Boligbebyggelse og gvrige sentrumsbebyggelse
med butikker mm.

Offentlig kommunikasjon
Gangavstand til tog- og bussforbindelse.

Bygningssakkyndig
Takstfag AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Eierseksjon i sameie med 4 leiligheter. Leiligheten
liggeri 1. etasje. Seksjonen ligger i en eldre bygard.
Grunnmur av murt naturstein, dels med kjeller.
Yttervegger av laft eller staendplank, kledt med
liggende trekledning. Eldre plassbygd
takkonstruksjon tekket med undertak av tre,
asfaltpapp og teglstein.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklaering

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Svar: Ja

Beskrivelse: Det var soppskade under gulv og dette
ble fikset av Proff-Service AS

2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/
vatrom?

Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: Firmaet har utfgrt vann og avigp
arbeidet

Arbeid utfgrt av: Rgrlegger Jgrgensen

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/
fornyet?

Svar: Ja

Beskrivelse: utfgrt av Rgrlegger Jgrgensen

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med
drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

Svar: Ja

Beskrivelse: Eldre grunnmur fra 1800-tallet

6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i
terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja

Beskrivelse: Terrasse fra 2.etg hadde lekasje til stue
i 1. etg. Blikkenslager utfgrte reprasjon samtidig
med nytt takrenner og plat.

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i
mur, skjeve gulv eller lignende?

Svar: Ja

Beskrivelse: Eldre mur fra 1800-tallet

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/
insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus,
maur eller lignende?

Svar: Ja

Beskrivelse: Ja, det var soppskade i 2017. Dette ble
totalrenovert av Proff-Service AS

11 Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa

el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: byttet samtlige gml sikringer til
automatsikringer.

Arbeid utfgrt av: riis elektro

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som
normalt bgr utfgres av fagleerte, utover det som er
nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, tsmrerarbeid etc)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Terrasse i bakgard er egenarbeid.

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/
bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av
boligen?

Svar: Ja

Beskrivelse: Det er gjort enkelte endringer pa
planlgsninger

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/
tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

Svar: Ja

Beskrivelse: rapport etter vannskade 2011 og
soppskade 2017

27 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/
rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/
selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som
rotter, mus,

maur eller lignende?

Svar: Ja

Beskrivelse: Vannskade 2011 og soppskade 2017

Innhold

1. etasje: Inneholder entre, 2 soverom, dusj/wc med
opplegg for vaskemaskin, kjskken og stue.

Skomakerstredet 3 - seksjon 2

11



12

Standard

Entré:

Flislagt gulv i entré og malt panel pa vegger. Her er
det plass til oppheng av yttertgy og sko.

Kjgkken:

Romslig kjskken med god skap - og benkeplass.
Kjgkkeninnredningen har slette fronter og laminert
benkeplate. Kjgkkenet er vendt ut mot baksiden av
boligen med grgnt fellesareal. Fra kjgkkenet kan du
tusle rett ut pa solrik terrasse og nyte varme dager.

Stue:
Lys stue med store vindusoverflater gir rikelig med
lys inn. God plass til trivelig sofagruppe.

Bad:

Bad med flislagt gulv og malt tapet pa vegger.
Inneholder dusjkabinett, toalett og servant med
innredning har god skapplass for oppbevaring.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.
Leilighet

Utvendig

Taktekking, TG2

Tak tekket med enkeltkrummet tegltakstein.
Undertak antatt av asfaltpapp og trebord. Taket er
befart fra bakkeniva og fra takterrasse i seksjon 4.
Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.

- Det er enkelte knekte taksten.

Skomakerstredet 3 - seksjon 2

- Overganger mellom takflater og opplaft ma
gjennomgas det mangler beslag. Noe Igse og
manglede takstein.

Tiltak

- Tidspunkt for utskiftning av taktekking neermer
seg.

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for
nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

- Anbefaler a sjekke taket en gang i aret. Loft pa
utsatte taksteiner og fei bort barnaler og Igv. Skift ut
skadde eller gdelagte deler (stein, plater og annet)
og veer oppmerksom pa lekkasjeutsatte punkter.
Taket bgr skiftes ca. hvert 30. ar, men ved godt
vedlikehold kan dette ofte strekkes litt lenger.
Kostnadsestimat : Over 300 000

Nedlgp og beslag, TG2

Renner, nedlgp og beslag i stal. Nedlgp gar til
overvannsrer.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag.

Tiltak

- Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav.

- Paviste skader ma utbedres.

- Gjennomgang av beslagslgsninger og utbedringer
ma paregnes. Kilrenner trenger spesielt en
giennomgang. Merk ogsa punkt om takterrasse og
lekkasjer her.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Veggkonstruksjon, TG2
Veggene har eldre temmerkonstruksjon. Fasade/

kledning har liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:

- Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av
kledning mot grunnmur.

- Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
- Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

- Det er en del avflassing i malingen. Dette gjelder
spesielt vegg mot nabobygg.

Tiltak

- Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

- Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

- Lokal utbedring ma utfares.

- Det bgr vurderes utskifting av kledning,
etterisolering i forbindelse med modernisering av
boligen. Ytterligere kontroll ma foretas. Lokal
utskifting av kledningsbord med rateskader.
Kostnadsestimat : Over 300 000

Takkonstruksjon/Loft, TG3

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Konstruksjonen er ikke luftet. Merk:
takkonstruksjonen er tilgjengelig kun via seksjon 3 i
2. etasje. Her er det loftsluke som gar til hele loftet,
ogsa over seksjon 4. Konstruksjonen er befart
tidligere i forbindelse med rapport for seksjon 3 i
2022.

Vurdering av avvik:

- Det er ingen lufting i konstruksjonen.

- Det er pavist fuktskjolder/skader i
takkonstruksjonen.

- Konstruksjonen er av eldre karakter og baerer preg
av enklere byggemater som er tidligere benyttet.
Stedvis noe provisorisk understgttelse og eldre
fuktskjolder/merker.

Tiltak

- Lufting/ventilering bgr forbedres.
Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Vinduer,TG2

Bygningen har trevinduer med koblet glass. Dels
eldre vinduer fra byggear og dels vinduer som eier
opplyser er skiftet i senere tid.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av
enkelte vindusglass.

- Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

- Eldre vinduer har svertesopp og tegn til innvendig
kondens. Nyere vinduer har mye stgv mellom
glassene. Dette tyder pa noe utetthet. Det er noe
skader pa tettelister pa vinduer.

Tiltak

- Det ma foretas lokal utbedring.

- Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte
vinduer ma skiftes ut.

- Det ma péregnes rengjgring av vinduer, spesielt
mellom glassene pa nyere vinduer. Eldre vinduer ma
settes i stand eller vurderes skiftet.
Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Dgrer,TG2

Bygningen har malt dgr ut til felles gang og ut til
platting.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller
lukke.

- Det er avvik:

- Det er noen skader pa tettelist pa der ut til platting.
Det er ikke brann/lyddgr inn til leilighet fra felles
gang.

Tiltak

- Dgrer ma justeres.

- Tettelist bgr skiftes. Hoveddgr inn til leiligheten ma
oppgraderes til lyd/branndgr.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Skomakerstredet 3 - seksjon 2
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger, TG2
Platting i treverk.

Vurdering av avvik:

- Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Tiltak

- Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Takterrasse i andre etasje, TG3

| seksjon 4 (leiligheten over denne) er det mulig & ga
ut pa en mindre takterrasse fra vinduet. Dette er
opprinnelig kun ment for takopplgftet, men det er
montert rekkverk i senere tid. Dekket er tekket med
eldre stalbeslag, som gar opp og rundt
takkopploftet. Beslagene ser ut til a veere fra
byggear.

Vurdering av avvik:

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

- Tekkingen pa balkong/terrasse har utettheter.

- Beslagene er av eldre karakter og det er opplyst at
det har veert en lekkasje i forbindelse med
takterrassen tidligere. Dette er ogsa synlig i himling i
seksjon 2 (pa soverommet).

Tiltak

- Tekkingen ma skiftes/utbedres.

- Tekking og beslag ma skiftes for & unnga
ytterligere lekkasjer. Skader i underliggende dekker/
konstruksjon ma paregnes.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Innvendig

Overflater,TG2

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malt
strietapet. Innvendige tak har himlingsplater. Det er
varmekabel i kjgkkengulv.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

Skomakerstredet 3 - seksjon 2

- Overflater av noe eldre karakter og baerer preg av at
leiligheten har vaert leid ut i flere ar. Noe knirk og
sprekkdannelser i laminatgulv.

Tiltak

- Behov for fornying og modernisering av innvendige
overflater.

Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Etasjeskille/gulv mot grunn, TG2

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Eier opplyser at
bjelkelaget i halve leiligheten (mot bakgard) er
skiftet ut etter at det ble oppdaget rateskader og
hussopp. Ut mot bakgarden er bunnsvill skiftet og
erstattet med en stgpt kant. Arbeidene er utfgrt i
regi av forsikringsselskapet. Merk: etasjeskillere
tilfredsstiller ikke ngdvendigvis dagens krav til lyd
og brannmotstand.

Vurdering av avvik:

- Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Tiltak

- For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller
rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som
dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Radon, TG2

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Tiltak

- Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Pipe og ildsted, TG2

Boligen har mursteinspipe med nytt rgykregr. Det er
tilknyttet ett ildsted i denne leiligheten (pelletsovn).
Brannmur/pipe er flislagt i leiligheten i fgrste etasje.
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det mangler informasjon om siste feiling og tilsyn.
Platen pa gulvet gar ikke 30 cm ut fra ovn.

Tiltak

- Det ma innhentes informasjon og/eller eventuelt
gjennomfgre feiling og tilsyn. Det mad monteres en
plate som dekker krav.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Rom Under Terreng,TG3
Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur.
Uisolert rakjeller. Hulltaking er ikke fortatt. Rommet

har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

- Det er pavist synlig fuktighet pa mur/gulv i kjeller.
- Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i
underetg./kjeller, hulltaking er derfor ikke ngdvendig
Tiltak

- Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake
konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og
eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

- Det ma foretas tiltak for & utbedre arsak til fukt-/
rateskadene samt utbedre rateskadene

- Det anbefales at alt treverk i kjeller fjernes og at
kjelleren har mest mulig pne murkonstruksjoner
med god utlufting.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Innvendige dgrer,TG2
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:

- Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.
Tiltak

- Lokal utbedring ma paregnes.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Vatrom

1. etasje - H0102 > Bad

Overflater vegger og himling, TG2

Veggene har malt tapet. Taket har himlingsplater.
Vurdering av avvik:

- Det er uegnede materialer i vatsoner

- Det er ikke membran pa vegger. Noe synlig svelling
og flass i vinduskarmen.

Tiltak

- Membran/tettesjikt ma legges.

- Vegger bgr oppgraderes med fuktbestandige
materialer for @ oppna dagens standard og krav.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

1. etasje - H0102 > Bad

Overflater Gulv, TG2

Flislagt gulv med varmekabler. Det er ett sluk
plassert under dusjkabinettet.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til
krav i forskrift pa byggetidspunktet.

- Malt fall er va 0,5 cm pr m. Det er ikke
tilfredstillende oppkant ved dgren eller
gjennomfgringer i vegger.

Tiltak

- Vatrommet fungerer med dette avviket.

- Vaer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad
0 eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til
sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk

Skomakerstredet 3 - seksjon 2
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rasjonelt som et enkeltstdende tiltak. Ved en
eventuell renovering, pase at badet bygges med
riktig fall til sluk.

Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

1. etasje - H0102 > Bad

Sluk, membran og tettesjikt, TG2

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
utfgrelse. Utfgrt i regi av forsikringsselskapet. Synlig
slukforlenger og membran under klemring.
Vurdering av avvik:

- Det er uegnede materialer i vatsoner

- Det er ikke membran pa vegger bak kabinettet og
vasken. Det ma derfor benyttes kabinett pa badet.
Tiltak

- Membran/tettesjikt ma legges.

- Tettesjikt ma skiftes og dokumenteres for & oppna
dagens standard og krav.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Kjgkken

1. etasje - H0102 > Kjgkken

Overflater og innredning, TG2

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av heltre. Det er kjgl/fryseskap,
oppvaskmaskin og komfyr. Det er montert
komfyrvakt.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist skader pa overflater/
kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

- Det er registrert en del bruksslitasje og svelling pa
overflater og benkeplate. Det er ikke montert
vannstopp.

Tiltak

- Det mé paregnes lokal utbedring/utskiftning.

- Fronter og benkeplate er overmalt i senere tid. Det
anbefales montering av vannstopp.
Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Skomakerstredet 3 - seksjon 2

1. etasje - HO102 > Kjgkken

Avtrekk, TG2

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:

- Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller
ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

- Det er ikke montert innsug til kullfilter over skap.
Tiltak

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Tekniske installasjoner

Vannledninger - felles opplegg,TG2

Felles vannledninger i kjeller er av kobber.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

- Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte rgranlegg er oppbrukt. Det er nd
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for
nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Ved
renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av
fagperson.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Avlgpsrgr - felles opplegg, TG2

Det er avlgpsrgr av plast og dels noe stgpejern.
Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa innvendige avlgpsledninger.

- Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for rgranlegg er oppbrukt. Det er nd ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0
eller T ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for
nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Ved
renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av
fagperson.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Ventilasjon, TG2

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

Tiltak

- Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle
oppholdsrom som ikke har det.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Elektrisk anlegg,TG3

Elektrisk anlegg i hovedsak av eldre karakter, med
senere utvidelse og endringer. Sikringsskap plassert
i 1. etasje i felles gang og har automatsikringer.
Siste kontroll fra det offentlige var i 1998.
Kommentar: Dette er en forenklet kontroll begrenset
til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale
eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en

bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget
kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet. For privatpersoner
anbefales det en el-kontroll eller et ettersyn av det
elektriske anlegget i bolig/hytte utfgrt minimum
hvert 5. ar, og da av en sertifisert kontrollgr. Pa eldre
elektriske anlegg er dette spesielt viktig og en
el-sjekk bgr gjennomfgres minimum hvert 5. ar.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Tomteforhold

Drenering, TG2

Det er ikke synlig drenering rundt bygningen.
Kjellermur ligger delvis mot terreng

Vurdering av avvik:

- Det mangler eller pa grunn av alder er det
sannsynlig at det mangler utvendig fuktsikring av
grunnmuren - ved kjeller/underetasje.

Tiltak

- Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.
- Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.
Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Grunnmur og fundamenter, TG2

Bygningen har grunnmur av murt natursteinsmur.
Vurdering av avvik:

- Grunnmuren har sprekkdannelser.

- Det er registrert riss og sprekker pa ulike steder i
puss pa grunnmuren. Det er ogsa registrert noe
avflassing i malingen.

Tiltak

- Paviste skader ma utbedres.

Skomakerstredet 3 - seksjon 2
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- Lokal utbedring ma utfgres.
Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Terrengforhold, TG3

Eiendommen ligger i skratt terreng. Det er flatt i
bakkant av boligen, men hele omradet heller mot
veien og der bygningen ligger.

Vurdering av avvik:

- Terreng faller inn mot bygning.

Tiltak

- Ytterligere undersgkelser anbefales.

- Det er vanskelig & gjgre noe med terrenget i hele
omradet. Neermere vurdering bgr sees i
sammenheng med punkt om drenering.
Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Utvendige vann- og avigpsledninger, TG2

Utvendige avlgpsror er av ukjent type og utvendige
vannledninger er av ukjent type. Det er septiktanker
med overlgp til offentlig avigpsnett og offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avlgpsledninger.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige vannledninger.

- Det er skiftet offentlig ledninger i gata, inkludert
separering av overvann og spillvann. Det vil derfor
trolig komme palegg om utkobling av septiktanker
og separering av stikkledninger i fremtiden.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- Avlgpsanlegget ma sjekkes.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Septiktank, TG2
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Det ligger to septiktanker av betong pa
eiendommen. Disse ligger pa hver siden av
bygningen, mot veien.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa septiktank.

- Det er skiftet offentlig ledninger i gata, inkludert
separering av overvann og spillvann. Det vil derfor
trolig komme palegg om utkobling av septiktanker
og separering av stikkledninger i fremtiden.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- Kontroll av anlegget bgr gjennomfgres.
Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Se vedlagte tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard.
Lasere/tilbehgr som gardinstenger/oppheng,
frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem
fglger i utgangspunktet ikke med i handelen.
Dekodere og modem kan veere borettslagets/
aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge
med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, felger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/Internett/Bredband
Seksjonseier tegner eget tv- og
internettabonnement.

Parkering
Gateparkering etter omradets bestemmelser.

Forsikringsselskap
Tryg

Polisenummer
17301898029

Radonmaling

Eiendommen ligger i et omrade som er definert med
hgy aktsomhetsgrad med hensyn til radon. Alt. 2:
Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjores oppmerksom pa at det som resultat av
fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a treffe
radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da
matte bekostes og utfgres av kjgper.

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
veere under 200 Bg/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for & redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig & treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kjgper.

Diverse
Selger har selv ikke bebodd eiendommen da
leiligheten har veert leid ut.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig

ved overfgring av hjemmel.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har
funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler
kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjgting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
a gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi
Oppvarming
Elektrisk med panelovner.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Eier har ikke energimerket eiendommen og
interessenter ma derfor legge til grunn at
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eiendommen har energimerke G.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 1 850 000

Kommunale avgifter
Kr 5846

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Belgpet er prognose for 2025 og er opplyst av
Halden kommune. Belgpet dekker kun
eiendomsskatt og renovasjon.

Formuesverdi primaer
Kr 458 780

Formuesverdi primaer ar
2021

Formuesverdi sekundaer
Kr 1651 606

Formuesverdi sekundaer ar
2021

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader og kommunale avgifter», palgper
kostnader til for eksempel strgm, innboforsikring,
innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering
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Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med

sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler

for formidling av et uforpliktende tilbud om

finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon

ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
79/295

Felleskostnader inkluderer
Nedbetaling av gjeld, felles strgm og felles
forsikring

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2500

Andel Fellesgjeld
Kr 120 000

Andel fellesgjeld ar
2023

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Skomakerstredet 3;

Organisasjonsnummer
924123788

Om sameiet

Eierseksjonen hgrer til et boligsameie med 4

seksjoner.

Vi har ikke mottatt komplette opplysninger fra
sameiet og vedtekter har ikke latt seg fremskaffe.

Sameiet kan etablere nye vedtekter ved behov.
Forgvrig gjelder bestemmelser i lovom
eierseksjoner.

Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av
beslutninger foretatt i sameiets styre og/eller
generalforsamling.

Det opplyses at det skal pa tomten bak bygges nytt
bygg med leiligheter etterhvert. Se gvrig informasjon
i informasjonsbrev fra sameiet.

Lanebetingelser fellesgjeld
Berg Sparebank opplyser fglgende om sameiets
felleslan per 10.04.2025:

Restgjeld: 440 899

Laneform: Annuitetslan med fast Igpetid
Rentesats: 9,250%

Ny effektiv rente: 9,880%
Renteberegning: Etterskuddsvis
Kapitalisering: Ved forfall

Lopetid: 12 &r 3 mnd
Innfrielsessdato: 30.06.2037
Fgrste forfall: 30.06.2033
Terminlengde: Hver manedsultimo
Terminbelgp u/omk: kr 4 941
Terminomkostninger: kr 50,-

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved

overtakelse

Dyrehold

Det er tillatt med dyrehold.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Sverre Magnus Heidenberg

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 160, bruksnummer 180,
seksjonsnummer 2 i Halden kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3001/160/180/2:

26.06.1877 - Dokumentnr: 900041 - Skjgnn
Ekspropriasjonsforr./konduktgrforr. vedrgrende NSB
Overfgrt fra: Knr:3001 Gnr:160 Bnr:180

Gjelder denne registerenheten med flere

17.12.2002 - Dokumentnr: 6778 - Best. om
adkomestrett

Vann-og avilgpsledninger m.v.

Overfgrt fra: Knr:3001 Gnr:160 Bnr:180
Gjelder denne registerenheten med flere

14.10.2003 - Dokumentnr: 5730 - Kjgpekontrakt
Mellom Visus Eiendom AS og Jens Deunk
Gjelder denne registerenheten med flere

08.05.2003 - Dokumentnr: 2341 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 79/295

Skomakerstredet 3 - seksjon 2

21



22

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det
ikke verken midlertidig bruktilllatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og
bygningslovens formelle forutsetning for lovlig bruk
av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest.
Det er innfgrt bestemmelser i plan- og
bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt
for oppferte bygg som er sgkt fgr 1. januar 1998.
Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike
bygg. Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir
lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal
avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett
foreligge midlertidig brukstillatelse. Midlertidig
brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan
tas i bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse
betyr da rent formelt at bygget ikke er lovlig tatt
bruk.

Informasjon om lovlighet fra vedlagte
tilstandsrapport:

Leilighet

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig
opphold

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
men det er avvik fra disse.

Det er tegning fra 1923 som stemmer med dagens
inndeling av bygget. Planlgsningen stemmer, men er
delt inn ytterligere med soverom og bad. Tegningen
har noe uklare rombenevnelser, men ser ut til 8 ha 3
stuer og kjgkken opprinnelig.

Det er pavist synlige tegn pa avvik i
branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk
forskrift:

- Vegger, dgrer og etasjeskillere er utfort etter
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byggear og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis dagens
krav.

- Dgren mellom felles trappegang og leilighet er ikke
en branndgr.

Det er pavist avvik i forhold til remningsvei,
dagslysflate eller takhgyde:

- Det er for lite dagslys i stuen.

Vei, vann og avlgp
Vann og avlgp via septiktank. Offentlig vei.

Regulerings og arealplaner

Halden kommune opplyser at eiendommen
omfattes av reguleringsplan G526 Bybrua over Tista
med formal boligbebyggelse ihht sentrumsplan.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Eiendommen er i dag leid ut.

Verneklasse/SEFRAK

Det gjgres oppmerksom pa at er SEFRAK-registrert.
SEFRAK-registeret er et landsdekkende register over
eldre bygninger og andre kulturminner i Norge.
Bygget kan ha vernestatus, men i mange tilfeller er
de kun fgrt i registeret pa grunn av alder.
Kommunen har ikke opplyst om at bygget har noen
vernestatus, men det kan likevel foreligge spesielle
restriksjoner i forhold til om-/pabygging og generell
utnyttelse av eiendommen.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens

grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsffritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fér bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjsper burde blitt kjient med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fer det legges
inn bud.

Kjgper har krav pd at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige

opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje méa kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud via «Trygg
Budgivning». Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi
bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon.
Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle
bud med en kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste
virkedag etter siste annonserte visning. Etter
klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig
henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud via «Trygg
Budgivning». Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi
bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon.
Det anbefales at hvert bud har en akseptfrist som
muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi
anbefaler minimum 30 minutter akseptfrist.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud
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direkte fra budgiver, men a henvise budgiver videre
til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 850 000 (Prisantydning)

120 000 (Andel av fellesgjeld)

1970 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

49 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

50 600 (Omkostninger totalt)

61 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

64 300 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

2 020 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 031 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

2 034 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help
Pluss))

Omkostninger kjspers belgp
Kr 50 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjspesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og

profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3
600/3 500 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
2% av kjgpesum for gjiennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 6
990,- og oppgjgrshonorar kr 5 500,-.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 45 000,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 38 362,-.
Utleggene omfatter tilrettelegging, elektronisk
grunnbok, markedsfgring, tilstandsrapport, fotograf
og kommunale opplysninger. Dersom handel ikke
kommer i stand har megler krav pa a fa dekket
vederlag for utfgrt arbeid med kr 1 950 pr. time
oppad til kr 15 000,-. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Lars-Hakon Nohr

Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF
lars.hakon.nohr@aktiv.no

TIf: 906 09 809

Cecilie Knobel Elnes
Eiendomsmegler MNEF
cecilie.knobel.elnes@aktiv.no
TIf: 97592 988
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Gyldig rapport

AR knoBEL

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjores tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kj@per skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har veert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Ingenigrfirma Knobel AS

Rapportansvarlig

Lars-Christian Knobel Thowsen
Uavhengig Takstingenigr
lars@ing-knobel.no

481 85 966
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
A 2 normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
Hva er en tllstandsrapport. utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.
En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen. tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

% Hva vurderer en bygningssakkyndig?

& 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder o TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

v Hva |nneh°|der tlISta ndsra pporten? brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger !

o Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre _
vening 68 g g 8o @f@q * Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak
‘ TG 2

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.
| denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til 3 varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller

fglgeskade.
Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear
N&r du kjgper en brukt bolig, er det viktig 4 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig & 0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfert Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (sgknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sasmmenbrudd.
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som ° TG IU IKKE UNDERS¢KT/|KKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den Bt e vee evildeeriar s e aF ekt
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

) ) ) . Hva er et anslag pa utbedringskostnad? ,
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen Ingen umiddelbare kostnader

. Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN) anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert awik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

Eierseksjon i sameie med 4 leiligheter. Leiligheten ligger i 2. Fordeling av tilstandsgrader .

etasje. Seksjonen ligger i en eldre bygard. Grunnmur av murt Spesielt for dette oppdraget/rapporten

naturstein, dels med kjeller. Yttervegger av laft eller staende 20 Rapporten er en av 3 som er utfgrt for samme eiere (snr 1, 2 og

plank, kledt med liggende trekledning. Eldre plassbygd 4). Leilighetene er befart pa ulike tidspunkt. Fellesdeler er

takkonstruksjon tekket med undertak av tre, asfaltpapp og derfor omtalt likt. Loft og takkonstruksjonen er befart tidligere i

teglstein. 15 forbindelse med rapport for seksjon 3 i 2022. Bildene og
vurdering er derfor eldre. Endringer kan ha skjedd siden sist

Vinduene har vedlikeholdsbehov. Enkelte utskiftinger ma befaring.

E?;Ef;i:slj‘zllgheten har et eldre kjgkken med en del | 10 Leilighetene er befart mens de er utleid og i bruk. Alle mgbler

er derfor ikke flyttet pa under befaringen.

Merk spesielt at det er en del forhold pa fellesdeler av bygget
som krever tiltak. Dette gjelder blant annet taktekking, 5
beslag, kledning, grunnmur mm. Merk spesielt punkt om
takterrassen i seksjon 4.

Skjevheter er malt med laser innenfor en radius av2 mi2
utvalgte rom i hver etasje. Kontrollene begrenses ofte av
mgblerte rom, spesielt i mindre leiligheter ol. Avvik kan derfor

= forekomme.
. |
Oppsummeringen er ikke uttgmmende. Se oppsummering av u . " Oppsummering av avvik
tilstandsgrader og rapportens enkelte punkter for fullstendig TGO: '”'ge” awl . Vil du vite mer? Se p3 rommet eller bygningsdelen senere i
informasjon. Det er viktig & tenke pa at boligen er bygget TG1: Mindre eller moderate avvik rapporten.
etter eldre byggemater og med eldre materialer. TG2: Awik som ikke krever tiltak
Renoveringer og oppgraderinger bgr tilpasse seg dette. TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik Bygérd
Arealer . TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. °TG & STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Oversikt over totalt bruksareal (BRA). © utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Det er ingen lufting i konstruksjonen.
Bveard o Ansl 2 utbedri kosthad Konstruksjonen er av eldre karakter og bzerer preg
ve GarfiLside nslag pa utbedringskostna av enklere byggemater som er tidligere benyttet.
ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM 8 Stedvis noe provisorisk understgttelse og eldre
fuktskjolder/merker.
1. etasje - 70 70 0 ®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
H0102
Sum 70 70 0 o
6 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under ILsi
balkonger
Forutsetninger og vedlegg Ga til side Tekkingen pa balkong/terrasse har utettheter.
4 Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
Lovlighet Ga til side rekkverkshgyder.
Beslagene er av eldre karakter og det er opplyst at
Bygard det har veert en lekkasje i forbindelse med
) . . 2 takterrassen tidligere. Dette er ogsa synlig i himling i
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men seksjon 2 (pa soverommet).
deteravvik fra disse. - ®  Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
Det er tegning fra 1923 som stemmer med dagens inndeling £
av bygget. Planlgsningen stemmer, men er delt inn ytterligere 0 < .
H Ga til side
med soverom og bad. Tegningen har noe uklare Ingen umiddelbare kostnader ! ] Innvend:g.> R.OTT.\ Un.dEI' Tel:reng
rombenevnelser, men ser ut til & ha 3 stuer og kjpkken Tiltak under kr 10 000 Det er pavist mdlk_aSJO_nef_Pé noe
opprinnelig iltak under kr fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
Q Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 underetg./kjeller, hulltaking er derfor ikke ngdvendig
fitak meflom kr . Det er pavist synlig fuktighet p& mur/gulv i kjeller.
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
% Tiltak over kr 300 000 % Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4. L
© Tomteforhold > Terrengforhold ILsi
Terreng faller inn mot bygning.
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Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det er registrert riss og sprekker pa ulike steder i puss

@ vatrom > Tilliggende konstruksjoner vitrom >Bad ~ Gatilside pa grunnmuren. Det er ogsa registrert noe avflassing i
o malingen.
@  Kjskken > Overflater og innredning > Kjgkken Galilside Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
Det er pavist skader pa overflater/kjpkkeninnredning ’
ALl Gl e LU utover normal slitasjegrad. il i
. - * a til side
@) Utvendig > Taktekking atilsi Det er registrert en del bruksslitasje pa overflater og Tomteforhold > Utvendige vann- og avl-¢psledn|nger
. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert benkeplate. . ) )
2 undertak pa utvendige avigpsledninger.
p . . Q Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert . ) .
. . pa utvendige vannledninger.
pa taktekkingen. o
. @  Kiokken > Avtrekk > Kjgkken Giatil sidse Det er skiftet offentlig ledninger i gata, inkludert
Overganger mellom takflater og opplgft ma ) . o L : - ;
‘ennomeas Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller separering av overvann og spillvann. Det vil derfor
& B ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra trolig komme palegg om utkobling av septiktanker og
®  Kostnadsestimat: Over 300 000 kokesonen. separering av stikkledninger i fremtiden.
o S Det er ikke montert innsug til kullfilter over skap. Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
Utvendig > NedIgp og beslag Ga til side b
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
gler snotangere p . AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
men det var ikke krav om dette pa G il i
i i Tekniske installasjoner > Vannledninger - felles Gatilside 2 41 i
byggemflc?lngshfis;-)unktet. ) Iskel ) ing Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatilside
Det er pavist avvik i beslaglgsninger. opplegg Ml havdeforskiell b3 15 ) hel
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert alt hay ? orskjell pa ovgr mm gJennom ele
pa renner/nedlgp/beslag pa innvendige vannledninger rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
’ ’ standardens krav til godkjente maleavvik.
Q Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000 Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
o brukstid for skjulte rgranlegg er oppbrukt. Det er na
@  utvendig > Veggkonstruksjon Gatllside ingen symptomer p& funksjonssvekkelse, men veer Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen. oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon. Det er awik:
Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler. Q Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000 ’
Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning Det mangler informasjon om siste feiling og tilsyn.
mot grunnmur. L
Det del avflassing | mali Dette gield @) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr - felles opplegg ~ G tilside
s ee;;f:e © :otarizlggl; mafingen. Dette gjelder Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert . GA il side
p g8 Yg8. pé innvendige avigpsledninger. Vatrom > Overflater Gulv > Bad 2alllside
% Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000 Vurdering basert pa alder. Tilstandsarad 2 i d Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
urdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis me i forskrift p& byggetidspunktet.
©  Utvendig > Vinduer G til side Eakfrggnf iat merlenn halvpatl)'te:ta\lljf(:rventce.t Det er pdvist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
. . . rukstia tor rqfran €gg er oppbrukt. Det erna ingen gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer enn 25 mm
trevirket. oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon. . ) )
Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av — Malt fall er va 0,5 cm pr m. Det er ikke tilfredstillende
enkeltepvindusgglass € & ®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000 oppkant ved dgren eller gjennomfgringer i vegger.
Eldrs vinduer har svertesopp og tegn til innvendig @)  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
ondens.
Elektrisk anlegg i hovedsak av eldre karakter, med
Nyere vinduer har mye stgv mellom glassene. Dette senere utvidelse og endringer. Sikringsskap plassert i
tyder pa noe utetthet. 1. etasje i felles gang og har automatsikringer.
Vindu pa takterrassen er sveert utsatt for vannsprut og Siste kontroll fra det offentlige var i 1998.
baerer preg av dette. Kostnadsestimat: Under 10 000
®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
@) Tomteforhold > Drenering Gatil side
@ Innvendig > Radon iLsi Det mangler eller p& grunn av alder er det sannsynlig
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller at det mangler utvendig fuktsikring av grunnmuren -
ikke utfgrt med radonsperre. ved kjeller/underetasje.
Kostnadsestimat: Under 10 000 Q Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
@ Innvendig > Innvendige dgrer atil si @ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatilside
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BYGARD

Anvendelse
Eierseksjon - leilighet

UTVENDIG

Taktekking

Tak tekket med enkeltkrummet tegltakstein. Undertak antatt av
asfaltpapp og trebord.

Taket er befart fra bakkeniva og fra takterrasse i seksjon 4.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Overganger mellom takflater og opplgft mé gjennomgas.

Tiltak

* Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig d si noe om.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Oppdragsnr.: 19956-1080 Befaringsdato:

Nedlgp og beslag

Renner, nedlgp og beslag i stal. Nedlgp gar til overvannsrer.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

e Det er pavist awvik i beslaglgsninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav.

* Paviste skader ma utbedres.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Gjennomgang av beslagslgsninger og utbedringer ma paregnes.
Kilrenner trenger spesielt en gjennomgang.

Merk ogsa punkt om takterrasse og lekkasjer her.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

10.11.2022 Side: 9 av 22

Veggkonstruksjon

Veggene har eldre tammerkonstruksjon. Fasade/kledning har liggende
bordkledning.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

* Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur.

Det er en del avflassing i malingen. Dette gjelder spesielt vegg mot
nabobygg.

Tiltak

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.
o Lokal utbedring ma utfgres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 19956-1080 Befaringsdato:

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Konstruksjonen er ikke
luftet.

Merk: takkonstruksjonen er tilgjengelig kun via seksjon 3 i 2. etasje.
Her er det loftsluke som gar til hele loftet, ogsa over seksjon 4.
Konstruksjonen er befart tidligere i forbindelse med rapport for
seksjon 3i2022.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen lufting i konstruksjonen.

Konstruksjonen er av eldre karakter og baerer preg av enklere
byggemater som er tidligere benyttet. Stedvis noe provisorisk
understgttelse og eldre fuktskjolder/merker.

Tiltak
o Lufting/ventilering bgr forbedres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

10.11.2022 Side: 10 av 22
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Vinduer

Bygningen har trevinduer med koblet glass. Dels eldre vinduer fra
byggear og dels vinduer som eier opplyser er skiftet i senere tid.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

Eldre vinduer har svertesopp og tegn til innvendig kondens.

Nyere vinduer har mye stgv mellom glassene. Dette tyder pa noe
utetthet.

Vindu pa takterrassen er sveert utsatt for vannsprut og baerer preg av
dette.

Tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Det ma paregnes rengjgring av vinduer, spesielt mellom glassene pa
nyere vinduer. Eldre vinduer ma settes i stand eller vurderes skiftet.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Dgrer
Bygningen har malt hovedytterdgr til felles gang og til hagen.

Oppdragsnr.: 19956-1080 Befaringsdato:

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

| seksjon 4 er det mulig & gé ut pa en mindre takterrasse fra vinduet.
Dette er opprinnelig kun ment for takopplgftet, men det er montert
rekkverk i senere tid.

Dekket er tekket med eldre stalbeslag, som gar opp og rundt
takkopplgftet. Beslagene ser ut til & vaere fra byggear.

Vurdering av avvik:

» Tekkingen pa balkong/terrasse har utettheter.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Beslagene er av eldre karakter og det er opplyst at det har veert en
lekkasje i forbindelse med takterrassen tidligere. Dette er ogsa synlig i
himling i seksjon 2 (pa soverommet).

Tiltak

* Ny tekking ma legges.

¢ Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Tekking og beslag ma skiftes for & unnga ytterligere lekkasjer. Skader i
underliggende dekker/konstruksjon ma paregnes.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

INNVENDIG

10.11.2022 Side: 11 av 22

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malt strietapet.
Innvendige tak har himlingsplater.

Overflater av noe eldre karakter og baerer preg av at leiligheten har
veert leid ut i flere ar.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Eier opplyser at bjelkelaget i halve leiligheten (mot bakgard) er skiftet

ut etter at det ble oppdaget rateskader og hussopp. Ut mot bakgarden
er bunnsvill skiftet og erstattet med en stgpt kant. Arbeidene er utfgrt
i regi av forsikringsselskapet.

Merk: etasjeskillere tilfredsstiller ikke ngdvendigvis dagens krav til lyd
og brannmotstand.

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Tiltak

o For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe med nytt rgykrgr. Det er tilknyttet ett
ildsted i denne leiligheten (pelletsovn).

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det mangler informasjon om siste feiling og tilsyn.

Tiltak
o Tiltak:

Det ma innhentes informasjon og/eller eventuelt gjennomfgre feiling
og tilsyn.

Rom Under Terreng

Oppdragsnr.: 19956-1080 Befaringsdato:

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Uisolert rakjeller.

Hulltaking er ikke fortatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr
hulltaking ungdvendig.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i
kjellermur.

 Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i underetg./kjeller,
hulltaking er derfor ikke ngdvendig

 Det er pavist synlig fuktighet pa mur/gulv i kjeller.

Tiltak

* Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig
for & se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga
fuktskader.

* Det ma foretas tiltak for & utbedre arsak til fukt-/rateskadene samt
utbedre rateskadene

¢ Det anbefales at alt treverk i kjeller fjernes og at kjelleren har mest
mulig dpne murkonstruksjoner med god utlufting.

10.11.2022 Side: 12 av 22
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000 . 1. ETASJE - H0102 > KI@KKEN
Sluk, membran og tettesjikt Avtrekk
Innvendige dgrer Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Utfgrt i regi Overflater og innredning Det er kjpkkenventilator med kullfilter.
Innvendig har boligen malte fyllingsdarer av forsikringsselskapet. Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av heltre.
€ g yiing ’ Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr. Vurdering av avvik:
Merk: det er ikke membran pa vegger bak kabinettet. Det ma derfor ‘ ) g '

 Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

benyttes kabinett pa badet.

Det er ikke montert innsug til kullfilter over skap.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Sanitaerutstyr og innredning

TEKNISKE INSTALLASJONER

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Fordelerstamme
henger i himling i kjeller. Rgrene i denne leiligheten er skiftet i

Ventilasjon forbindelse med utskifting av bjelkelaget.

Det er elektrisk styrt vifte i yttervegg.
Vurdering av avvik:
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Tiltak
* Lokal utbedring ma paregnes. Tilliggende konstruksjoner vatrom

Kostnadsestimat: Under 10 000 Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner (brannmur pipe).

VATROM

1. ETASJE - H0102 > BAD

Generell KJ¢KKEN

Badet er rehabilitert i forbindelse med skade i kjeller/bjelkelag.

Overflater vegger og himling
Veggene har malt tapet. Taket har himlingsplater.

Overflater Gulv

Flislagt gulv med varmekabler. Det er ett sluk plassert under
dusjkabinettet.

Vurdering av avvik: ) )

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa Vurderlngaa\-l awvik: . ) . .
byggetidspunktet. . .Det.er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp slitasjegrad.

membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm. Det er registrert en del bruksslitasje pa overflater og benkeplate.

Tiltak
* Paviste skader ma utbedres.

Tiltak * Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

Malt fall er va 0,5 cm pr m. Det er ikke tilfredstillende oppkant ved
dgren eller giennomfgringer i vegger.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Vannledninger - felles opplegg

Felles vannledninger i kjeller er av kobber.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer
enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er oppbrukt.
Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Ved renovering, pase at rgranlegget
dokumenteres av fagperson.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast internt i leiligheten. Rgrene i denne
leiligheten er skiftet i forbindelse med utskifting av bjelkelaget.

Oppdragsnr.: 19956-1080 Befaringsdato:

Avigpsrgr - felles opplegg

Det er avigpsrgr av plast og dels noe stgpejern.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer
enn halvparten av forventet brukstid for rgranlegg er oppbrukt. Det er
na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa
at dette er en risikokonstruksjon.

Tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Ved renovering, pase at rgranlegget
dokumenteres av fagperson.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er plassert i den ene kjelleren. Bereder av nyere
karakter (ukjent arstall).

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og

mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor

oppmerksom pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg i hovedsak av eldre karakter, med senere utvidelse og
endringer. Sikringsskap plassert i 1. etasje i felles gang og har
automatsikringer.

Siste kontroll fra det offentlige var i 1998.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
Elektrisk anlegg i hovedsak av eldre karakter, med senere
utvidelse og endringer.

10.11.2022 Side: 15 av 22

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Det er ikke fremvist samsvarserkleeringer for arbeider pa
bygget.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
erover 5 ar?
Nei Siste kontroll fra det offentlige var i 1998.

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Nei

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ukjent

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
Nei

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Det er uklart hvilke sikringer som hgrer til hvilken leilighet.
Sikringer ma merkes korrekt. Dgrene pa skapet er ikke mulig &
lukke.

Det bgr gjennomfgres en utvidet kontroll av anlegget i hele

bygget og av sikringsskap.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 19956-1080 Befaringsdato:

Branntekniske forhold

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av Igsmasser.

Drenering

Det er ikke synlig drenering rundt bygningen. Kjellermur ligger delvis
mot terreng

Vurdering av avvik:

* Det mangler eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler
utvendig fuktsikring av grunnmuren - ved kjeller/underetasje.

Tiltak

® Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur av murt natursteinsmur.

Vurdering av avvik:
¢ Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det er registrert riss og sprekker pa ulike steder i puss pa grunnmuren.
Det er ogsa registrert noe avflassing i malingen.

Tiltak

 Paviste skader ma utbedres.

¢ Lokal utbedring ma utfgres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Terrengforhold

Eiendommen ligger i skratt terreng. Det er flatt i bakkant av boligen,
men hele omradet heller mot veien og der bygningen ligger.

Vurdering av avvik:

¢ Terreng faller inn mot bygning.
Tiltak

o Ytterligere undersgkelser anbefales.

Det er vanskelig a gjgre noe med terrenget i hele omradet. Neermere
vurdering bgr sees i sammenheng med punkt om drenering.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type og utvendige vannledninger er

av ukjent type. Det er septiktanker med overlgp til offentlig avigpsnett

og offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Det er skiftet offentlig ledninger i gata, inkludert separering av
overvann og spillvann. Det vil derfor trolig komme palegg om
utkobling av septiktanker og separering av stikkledninger i fremtiden.

Tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Avlgpsanlegget ma sjekkes.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

BRA (BRUKSAREAL) =

Hva er bruksareal?

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt &
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til 3 veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak
for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Gnr 160 - Bnr 180 Hofgardlgkkveien 6 k I I Gnr 160 - Bnr 180 Hofgardlgkkveien 6 k I l
3001 HALDEN 1777 HALDEN Norsk takst 3001 HALDEN 1777 HALDEN Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Bygard Befaring
Bruksareal BRA m? Dato Til stede Rolle
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primaerareal (P-ROM) Sekundaerareal (S-ROM) 10.11.2022  Lars-Christian Knobel Thowsen Takstingenigr
1. etasje - H0102 70 70 Stue, Kjgkken , Bad , Gang , Soverom
Soverom 2

Matrikkeldata

Sum 70 70 0
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3001 HALDEN 160 180 2 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet

Lovlighet Adresse

3 Skomakerstredet 3
Byggetegninger .
Hjemmelshaver

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse. Heidenberg Sverre Magnus

Kommentar:  Det er tegning fra 1923 som stemmer med dagens inndeling av bygget. Planlgsningen stemmer, men er delt inn ytterligere
med soverom og bad. Tegningen har noe uklare rombenevnelser, men ser ut til & ha 3 stuer og kjgkken opprinnelig.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja [:] Nei . .

Kommentar: ~ Vegger, dgrer og etasjeskillere er utfgrt etter byggear og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis dagens krav. Siste hJemmeIsovergang

Nyere handverkstjenester Kigpesum Ar
850 000 2011

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]Ja Nei

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja Nei Ki I d e r Og Ve d I egg

Kommentar:

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering Ingen 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 19956-1080 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsegk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en

del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard

3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.

Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er

maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https:/samtykke.vendu.no/EO2139

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Halden

Oppdragsnr.

1101230084

Selger 1 navn

Sverre Magnus Heidenberg

Skomakerstredet 3 - seksjon 2

Poststed

HALDEN 1767
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du eiendommen?

Ar |2011

Hvor lenge har du bodd i boligen?

Antall &r |o

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | tryg

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det var soppskade under gulv og dette ble fikset av Proff-Service AS

Initialer selger: SMH

Document reference: 1101230084

21

22

10

1"

12

13

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Firmaet har utfgrt vann og avlgp arbeidet
Arbeid utfert av | Rearlegger Jorgensen

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | utfert av Rerlegger Jargensen

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Firmaet har utfgrt vann og avlgp arbeidet
Arbeid utfert av | Rorlegger Jargensen

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

] Nei Ja

Beskrivelse | Eldre grunnmur fra 1800-tallet

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Terrasse fra 2.etg hadde lekasje til stue i 1. etg. Blikkenslager utfgrte reprasjon samtidig med nytt takrenner og plat. |

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Eldre mur fra 1800-tallet

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse |Ja, det var soppskade i 2017. Dette ble totalrenovert av Proff-Service AS

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | byttet samtlige gml sikringer til automatsikringer.
Arbeid utfert av | riis elektro

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja

Initialer selger: SMH

Document reference: 1101230084
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24

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Terrasse i bakgard er egenarbeid.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse Det er gjort enkelte endringer pa planlgsninger

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

[ Nei Ja

Beskrivelse rapport etter vannskade 2011 og soppskade 2017

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jva

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse Vannskade 2011 og soppskade 2017

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: SMH

Document reference: 1101230084

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

0o

Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: SMH

Document reference: 1101230084
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Planopplysninger

Utskriftsdato: 14.12.2022

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3001 Gardsnr. 160 Bruksnr. 180 Festenr. Seksjonsnr. 2
Adresse Skomakerstredet 3, 1767 HALDEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommunedelplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i nserheten
© Bebyggelsesplaner @ Bebyggelsesplaner over bakken

© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id S-plan

Navn Sentrumsplan

Plantype Kommunedelplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  09.03.2017
Bestemmelser - https:/www.arealplaner.no/3001/dokumenter/1240/Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 313 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Delareal 313 m?
KPAngittHensyn Bevaring kulturmiljo
KPHensynsonenavn H-570

Reguleringsplaner

Sidetav?2

id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse

Bestemmelser

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

G-526

Bybroa over Tista

Eldre reguleringsplan
Endelig vedtatt arealplan

08.07.1963

- https://www.arealplaner.no/3001/dokumenter/330/G-526.pdf

Side2av?2



Reguleringsplankart N

Eiendom: 160/180/0/2
Adresse: Skomakerstredet 3
Utskriftsdato: 14.12.2022

Halden kommune Malestokk: 1:1000

UTM-32
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©Norkart 2022
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Tegnforklaring

Reguieringsplan/Bebyggeisesplan PBL 1985

Omréde forboliger med tilhgrende anlegg
Omrade forforretning

omride forindustri/lager

Omrade for offentlige bygninger (stat,fylkesk
Offentlig barnehage

Offentligundervisning (skole,universitet rrw.)
Offentlig kirke

Omrade for smrskilt angitt almennyttig form3
Offentlige trafikkormrider

Kigreveg

Annenveggrunn

Gang-/sykkelveg

Gangveg

Torg

Parkeringsplass

Bussholdeplass

Jernbane

Kai

Havneomridei g¢

Friomrider

Park

Anlegg forlek

Anlegg foridrettog sport

Friomride i sjg ogvassdrag

SmibSthawn

Privat veg

Friluftsomride (p& land)

Omride for anlegg og drift av kommunaltekr
Andre omraderfor anleggivassdrag elleri sjs
omride for szerskilte anleag

Felles avkjgrsel

Felles lekeareal forbam

Felles gardsplass

Bolig/Forretning

Bolig/Forretning/Kontor

Forretning/Kaontor

Forretning/Kontor/Industi
Annetkombinertformal

Grense for bevaringsormride

Bevaring avbygningerog anlegg

Bevaring av bygninger

Bevaring avlandskap og vegetasion

Reguieringsplan PBL 2008
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Sikringsonegrense
Infrastrukturgrense
Angitthensyngrense
Bindlegginggrense nivaerende
Detaljeringgrense
Bestemmelsegrense
Regulerthgyde

Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse - frittliggende smihusbebyge
Sentrumsformnal

Kigpesenter

Tjenesteyting

Undervisning

Bevertning

Energianlegg

Avlgpsanlegg

Lekeplass

NNZLN
NN S
NS

E

Kombinertbebyggelse og anleggsfom'\gl
Forretning/kontor/tjene steyting

Bebyggelse og anleggsformil kombinertme
Samferdselsanlegg ogteknisk infrastrukbur (
Veg

Kigreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang/sykkelveg

Gangveg/gangarealgigate

Sykkelveg/-felt

Annenveggrunn - tekniske anlegg
Annenveggrunn - grentareal
Holdeplass/plattformn

Parkeringsplasser med besternmelser
Parkeringshus/-anlegg

Samferdselsanlegg og/ellerteknisk infrastr,
Bl&grennstruktur

Turveg

Park

Vegetasjonsskjerm

Naturvern

Faresone - Flomfare

Sikringsone - Frisikt

Infrastruktursone - Krav vedrgrende infrastn.
Angitthensynsone - Bevaring natumnils
Angitthensynsone - Bevaring kultumilie
Bindlegging etter lov orm kulturminner
Viderefering av reguleringsplan
Besternmelseomride-Anlegg- og riggornride
Bestemmelseomride

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢

i
iy 0

Regulerings- 0g bebyggelsesplanormrade
Planens begrensning

Form&lsgrense

Faresonegrense

Regulerttomtegrense

Bygq, kulturminner mm. sorm sk al bevares
Byggegrense

Byggelinje

Bebyggelse som inngariplanen
Bebyggelse som forutsettes flemet
Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulertkantkjgrebane

Regulert kjsrefek
Regulertfotgjengerfelt
Milelinje/Avstandslinje

Avkjgrsel

Innkjgring

Tunnel&pning

Eksisterende tre som skal bevares

P Sskrift feltnavn

P& skrift reguleringsform &1/ arealforrn 3l
Paskrift areal

P& skrift utnytting

Paskrift bredde

Paskriftradius

P 3 skrift kotehgyde

P &skrift plantilbehar

Regulerings- og bebyggelsesplan - pasknft




Kommuneplankart N Tegnforlaring
Kommuneplan/Kommunedelplan  PBL 200¢
i s Faresone grense
Eiendom: 160/180/0/2 /' / » Faresone-Ras-ogskredfare
Adresse: Skomakerstredet 3 /' /' / » Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink heysper
Utskriftsdato: 14.12.2022 UTM-32 /' / / » Faresone-Annenfare
Halden kommune Malestokk: ~ 1:1000 sz g sikringsonegrense

.\ . Sikringsone - Byggeforbud rundtveg,bane o
Sikringsone - Andre sikringssoner
Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Hensyn landskap
Angitthensynsone - Bevaring kulturmibs
Bindlegginggrense

Bindlegging etterlov om naturvern - nvzere
Bindlegging etterlov om kulturminner - n8vz
Bindlegging etter andre lover - n3vaerende
Bebyggelse og anlegg - niverende
Bebyggelse og anlegq - fremtidig
Boligbebyggelse - ndvaerende
Boligbebyggelse - frertidig

Sentrumsform 1 - n&vaerende

Tjenesteyting - nSverende

Tienesteyting- fremtidig

N=ringsbebyggelse - n3vaerende
Idrettsanlegg - nivaerende

Andre typerbebyggelse - ndvaerende

Grav ogurnelund - ndvaerende

Grav ogurnelund - fremtidig

. Kombinertbebyggelse og anleggsformil - n&
W Kombinertbebyggelse og anleggsformal - fre
[ Samferdselsanlegg ogteknisk infrastrukbur
Veg-niverende

Bane- n3vaerende

Grgnnstruktur - ndvaerende

Bligrgnnstruktur - ndvserende
Bligrennstruktur - fremtidig
Landbruks-,natur- og friluftsform &l samt reir
Bruk ogvern av sjg ogvassdragmedtilhgren
Smibithavn - nSvaerende

Smabithavn - ndvaerende

Byggegrense

--~""  Kraftledning - n3virende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
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-~ Planens begrensning
""" Grensefor arealformil
" Hovedveg-niverende

w.-~"""  Hovedvegtunnel - framtidig
" Jembane-niverende
[, Kollektivknutepunkt - frarmtidig
Abc Paskrift ormridenavn
Abc p&skrift areaform &1/ arealbruk
Abc Kommune(del)plan - paskrift

©Norkart 2022

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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D.

YVedtekter.

§ 1.

Det regulerte omrdde er pd planen vist med reguleringsgrense med
red strek og omfatter en del av Nordsiden og en del av Sy'dnidgn
estenfor Storgata.

Innenfor denne begrensningslinje skal bebyggelsen p].uoras i for-
hold til gatsr og plasser som vist pd planen,

§ 2,
og 0gs& etasjeskillere
Arealet JJ.ggar 1 murtvangsstr-kat a& al.le bygnmgo:p” mi oppfesres av
i e xikie B aw brannfaste mae

t.r:l.aler.

§ 3.

D |

Bebyggelsen kan innredes til forretninger, bedrifter, lagerlokaler,
beboelse og annen virksomhet som etter bygningsridets skjsnn ikke
medferer ulemper for naboene.

§ 4,

Bygningshoyden mid fole bygningslovens hestemmelser.
Innen bygningslovens ramme kan det i kvartalene bygges enetasjes

hus for butikker, lager og garasjer. e—
Innkjorsler md anordnes for hver tomt eller flere tomteeiere kan
forenes om en felles innkjorsel, som da mid tinglyses pd de enkelte

tomter.

§ 5.

Bygningsridet skal ved sin behandling av byggea.nmeldolser ha for
’ eyet at bebyggelsen mi f3 en god form og materialbehandling, og at
bygninger i samme byggeflukt fir en harmonisk utforuming.
Bygningsriddet kan didpensere fra § 1 ennet ledd, innenfor rammen av
byeningsloven cg de alminnelige bygningsvedtek‘ter for Halden,

§ 6.

Fargen pd hus skal godkjennes av bygningdridet.

Fremiagt for Halden Skijgnnheteréd
i mgte den 19

Fremlagt for Halden Bygningsrid
i mpte den 734 1942 Y42
Sak nr. 784 1962 f83fer

Halden bygningssjef, den "3/ 1942

Utskriftsdato: 14.12.2022

Halden kommune
§1) Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
“S Telefon: 69 17 45 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune

Kommunenr. 3001 Gardsnr. 160 Bruksnr. 180 Festenr. Seksjonsnr. 2

Adresse Skomakerstredet 3, 1767 HALDEN

Informasjon om vann/avlep registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff p& vannmalere.

Offentlig vann Nei
Offentlig aviep Nei
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesaviale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vasre avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i

sammenheng med eiendomsforespersler.




Utskriftsdato: 14.12.2022

3001 - 160/180/ A
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Europaveg |

# Europaweg f
+* Europaveg tunnel

Riksveg
~ # Riksveg b
' Riksveg tunnel ‘%ll
Fylkesveg '.
/7 Fylkesveg : f
i

»* Fylkesveg tunnel
- Kommunalveg
_ /' Kommunalveg
27 kommunakeg tunnel
Privatveg
/" Privatveg
.7 privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbikveg tunnel
Ferje
/7 Ferje
" Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkelveg
Annet gangareal
/" Annet gangareal
i =8

Ledningskart

Eiendom: 160/180/0/2
Adresse: Skomakerstredet 3
Dato: 14.12.2022
Malestokk: 1:1000

Halden kommune

UTM-32

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

kart 2022 ,
] ——

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller éw:k i kartet. Spesielt gjelder dette
VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

usikre eiendomsgrenser.




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Halden kommune: Seksjon 3001-160/180/0/2

NORKART

Utskriftsdato: 14.12.2022 10:38

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 11.04.2003 Arealmerknader
Oppdatert dato 21.12.2011 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrok 79/295

Tinglyst [ ] Delisamla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ | Under sammenslding [ ]Kulturminne

D Klage er anmerket D Ikke fullfert oppmaélingsforr. Frist fullfering:

[ Harfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 160/180, 160/180/0/1, 160/180/0/2, 160/180/0/3, 160/180/0/4
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Seksjonering 11.04.2003 160/180, 160/180/0/2
Seksjonering

Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
HEIDENBERG SVERRE MAGNUS Hjemmelshaver (H) SANDERZDSTRANDA 16 Bosatt (B)
F001278%+++* 11 1765 HALDEN

Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Skomakerstredet 3 H0102 160/180/0/2 0 0 0 0

Vegadresse: Skomakerstredet 3 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1767 HALDEN Kirkesogn 02020701 Halden
Grunnkrets 301 SYDSIDEN Tettsted 1 Halden
Valgkrets 1 HALDEN

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 145081718 Andre smahus m/3 boliger el fl (136) Tatti bruk (TB)

1: Bygning 145081718: Andre smahus m/3 boliger el fl (136), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig

Sefrakminne Ja BRA Annet

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av2

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Halden kommune: Seksjon 3001-160/180/0/2

NORKART

Utskriftsdato: 14.12.2022 10:38

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter 4
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato [Reg.dato

Tatt i bruk 11.05.2006

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Skomakerstredet 3 H0102 160/180/0/2 0 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 2 0 0 0 0 0 0

HO1 2 0 0 0 0 0 0

Bruksnavn SKOMAKERSTR. Beregnet areal 3125
Etablert dato Historisk oppgitt areal 320
Oppdatert dato 04.12.2008 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Bruk av grunn () Antall teiger 1
Arealmerknader

Tinglyst [ |Deli samla fast eiendom [ ] Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammenslaing [ ] Kulturminne

Seksjonert [ | Klage er anmerket []Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ JHarfester [ ]Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6555909 636868 0 Ja 3125

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2 av 2




Cecilie Knobel Elnes / Aktiv

| Fra: Elvia AS <tilsyn@elvia.no>
Grunnkart N Sendt: tirsdag 1. november 2022 14:53
y Til: Cecilie Knobel Elnes / Aktiv
Emne: Svar: 07.Godkjent elektrisk anle Gnr. 160 bnr. 180 snr. .
\ Eiendom: 160/180/0/2 Y 99/ Gnr. 160 bae. 180 snr. 2.0rgnr
Adresse:  Skomakerstredet 3 88194452 i Halden kommune / Skomakerstredet 3 / Skomakerstredet 3
Dato: ' 14.12.2022 (gjelder saksnummer 529271 3)
Halden kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm = w= w= Eiendomsgr. omtvistet = wm mm  Hjelpelinje vannkant

Hei, her er tilbakemelding vedrgrende;
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm W wwows Hjelpelinje veikant ~ eeeeas Hijelpelinje fiktiv
. . 0 530<c . . . ool Skomakerstredet 3, Halden kommune
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm uviss s ww ws - Hijelpelinje punktfeste

Woo m Det er 4 el-anlegg registrert pa adressen
Nopaoog 2
3

Netteier benytter ikke snr
Det er kun et el-anlegg som er registrert pa Heidenberg

Det er ikke registrert noen pdlegg om utbedringer pa noen av el-anleggene
Den siste registrerte kontroll pa 3 el-anlegg ble gjennomfart 1993- det siste el-anlegget i 1998

Med vennlig hilsen
Omexom Elsikkerhet AS
Sakkyndig selskap

Tor Knudsen
Elsikkerhetsingenigr

31. oktober 2022 kl. 14:48 skrev Cecilie Knobel Elnes:

Heil

Trykk pa linken under for & apne min henvendelse:
Trykk for a laste ned dokumentet
Vedleggene i denne emailen inneholder personopplysninger og kan kun lastes ned via var sikre

[/ nedlastingsportal. Det falger en annen epost med samme emnefelt som inneholder koden for & apne dette
dokumentet.

| /N 8555000

Med vennlig hilsen
Cecilie Knobel Elnes

Denne mailen er sendt via eiendomsmeglersystemet Webmegler, les mer pa https://www.websystemer.as/

Det gjeres oppmerksom pa at apning av linker i denne mailen blir loggfert i avsenders
kundeoppfalgingssystem.

Spinnestredet

Konfidensialitet: Skulle du ha mottatt denne mailen ved en feil ber vi deg ikke lese innholdet (trykke pa
linker eller apne vedlegg), men returnere den til avsender.

j9paJjsuenon

é:ebn)ex_;u\d A\

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Sverre Magnus Heidenberg
Sandergdstranda 16
1765 Halden

Var referanse:
1101230081

Megleropplysninger pa Skomakerstredet 3 - seksjon 1 + 2 + 4 - gnr. 160, bnr. 180, snr. 1 (Ideell andel

1/1) i Halden kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilhgrende:

Navn
Mona Therese Lavhaug

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om falgende opplysninger:

Var saksbehandler:
Cecilie K. Elnes

Adresse

Telefon:
69 21 19 50

akuv.

Var dato:

Sandergdstranda 16, 1765 Halden

17.04.2023

Fedselsdato
27.11.1978

akuv.

Dyrehold

Er dyrehold tillatt?

Ja [] Nei

AT T

Hvis ja, hvordan praktiseres dyreholdet?

HAUND

Fremleie/godkjennelse

Er fremleie tillatt?

P’ va E Nei | Evt. vilkér for fre

mleie?

Kreves styregodkjenning av ny eier?

[ Ja [ Nei

Hvis ja, hvor skal spknaden sendes?

Lan, andel fellesgjeld og formue

Sameiets langiver(e): Saldo: Nedbet. dato: | Rentesats: | Avdrag: Bet. f.o.m.:
1 'qez.go2|‘-
2

Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden?

Ja D Nei nedbetalingstiden

Hvis ja, hvor m eg]enstér av

\Y Ae

Hvis nei, nar begynner det a lepe avdrag? | Hvis nei, hva blir de

manedilige felleskostnadene etter avdragsfri periode?

Navn pa SAMEET SR KR STEEDE
Navn TIf. E-post.
Styreleder Sveree M. Head ,5,1 FT42439 32 ZaovR ajwu{,f' Cennar
—

Hva er seksjonens andel fellesgjeld? Kr

|20 .co0o

("‘/L' 2 S’(X-QJW\)

Informasjon om eiendommen

Har sameiet formue?

Hvis ja: Hva er total formue? | Seksjonens andel formue?

[ va M Nei |,

—_—

j Kr

Fellesutgifter og andre kostnader

. . Gnr. Bnr. Snr. Kommune
Sameiets eiendommer: (6o [[%Y4) 2, 4 HE U
Sameiets org.nr: BBEBVIHUSTZ  |Tomtener [X eiet [] festet
Navn pa bortfester: _—

Festekontrakten utlgper:

Har sameiet mottatt nabovarsel?

[] Ja i< Nei

Hvis ja, hvem har sendt varselet?

—

Foreligger det ferdigattest?

[ va & Nei

Falger det seerskilte forpliktelser med .
denne seksjonen? (1 Ja K] Nei

Forsikring for sameiet

Forsikringsselskap og polisenr.

TENG

Har sameiet hussoppforsikring?

X4 Ja [] Nei

TRYO

Hvis ja, oppgi forsikringsselskap og polisentr.

Parkering og garasje

Medfolger det p-/garasjeplass?

[ Ja [X] Nei

Plassens nummer:

Hvordan blir kjgper eier av plassen?

e

: i o ) Belap kr
Er det mulig for el-bil lading i sameiet? Ja E Nei | Evt. ekstra kostnad:
Aktiv Eiendomsmegling Halden TIf: 69 21 19 50 Org.nr: 985485925 Side: 1/3
Storgata 10 halden@aktiv.no
1771 Halden www.aktiv.no

Kr . Hvis ja, restanse kr
Fellesutgifter pr. mnd. 7 .goo\- Er det restanse? da ENel
Fellesutgiftene inkluderer:
Forfailsdato: {0 . wiar wwd. Nasbesalog g, (‘.<;1 < Shgina og R \\s.\u.
Avregnes fellesutg.? [0 JafK Nei |Er det planiagt endringer av fellesutg.? []ya K] Nei
kr o Dato
Hvis ja, ny fellesutgift: —_ Nar trer eventuell endring i kraft? )
Poster til skattemeldingen
Seksjonens renteinntekter kr: —_— Seksjonens renteutgifter kr: —_
Gebyr
] Huvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for eierskiftet? [ Ja m Nei
T Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for opplysningene? [ Ja B Nei
Beskrivelse: kr Kontonummer for betaling:
Eventuelle andre gebyrer:
Aktiv Eiendomsmegling Halden TIf: 69 21 19 50 Org.nr: 985485925 Side: 2/3

Storgata 10 halden@aktiv.no
1771 Halden www.aktiv.no



akuv.

Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier
Skriv her:

For Sverre Magnus Heidenberg

Hohe  ¥/& 2023 /Y
Sted, dato Signaluo 7 { i

| tillegg ber vi om & f tilsendt:

» Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning

= Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmate/generalforsamling

» Kopi av vedtekter/husordensregler

» Kopi av nedbetalingsplanen for sameiets lan

¢ Kopi av styrevedtak som kan veere av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post ce@aktiv.no.

P4 forhand takk!

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Halden

Cecilie K. Elnes
Eiendomsmegler MNEF
cecilie.knobel.elnes@aktiv.no

Cecilie Knobel Elnes / Aktiv

Aktiv Eiendomsmegling Halden Tif: 6921 1950 Org.nr: 985485925 Side: 3/3
Storgata 10 halden@aktiv.no
1771 Halden www.akliv.no

Emne: VS: Sameiet Skomakerstredet 3
Vedlegg: Nedbetalingsplan - Kontonummer 11053015532.pdf

Fra: Eriksen, Marius Koll (Berg Sparebank) <marius.eriksen@berg-sparebank.no>
Sendt: mandag 8. mai 2023 09:27

Til: Cecilie Knobel Elnes / Aktiv <cecilie.knobel.elnes@aktiv.no>

Emne: SV: Sameiet Skomakerstredet 3

Gjeld pt. 482.802,22 (ikke kapitalisert)
Nedbetalingsplan etter siste renteendring ligger vedlagt. Merk at |anet er i restanse slik at saldoen oppgitt har
differanse fra nedbetalingsplanen.

Med hilsen
Marius Koll Eriksen
Kunderadgiver Bedrift

S (+47) 69196000 Berg Sparebank
D (+47) 69196023 Storgata 10, 1771 Halden

BERG
SPAREBANK

e e Lokalbanken ved din s:de



AKAND02330420-5950-k5927-b0-1af2-CX-18834  (230420-00:31)

Nettpost

BERG
SPAREBANK

Lokalbanken ved din side

SAMEIET SKOMAKERSTREDET 3

Skomakerstredet 3
1767 Halden

Nedbetalingsplan

Lan nr. 1105.30.15532

Lanevilkar

Avtalt restgjeld f.t.
Léneform

Nominell rente for endring
Ny nominell rente

Ny effektiv rente
Renteberegning
Kapitalisering

Lapetid

Innfrielsesdato

Forste forfall
Terminlengde
Terminbelop u/omk
Terminomkostninger f.t.

Lanets ovrige nedbetalingsbetingelser er spesifisert pa neste side.

NOK 471.356,01
ann.lan med fast lopetid
7,75 %

8,00%

8,50%
etterskuddsvis
hver manedsultimo
14 &r 3 mnd
31.07.2037
30.06.2023

hver manedsultimo
NOK 4.613,52
NOK 50,00

Berg Sparebank
Storgata 10
Halden

1771 Halden

TIf. 69196000
Fax 69196001

Dato 19. april 2023
Neringslan annuitet
Side 1 av 2

Registreringsnummer 1105
Org.nr. 937885288
Kontonummer 1105.30.15532

En lokalbank i elka.

(230420-00:31)

AKAN02330420-5950-k5927-b0-2af2-CX-18835

BERG

Léneforlep

SPAREBANK

Lokalbanken ved din side

Dato 19. april 2023

Nearingslén annuitet

Side 2 av 2
Registreringsnummer 1105
Org.nr. 937885288

Kontonummer 1105.30.15532

Oversikten gjelder inntil rente og andre vilkar endres og forutsetter at alle terminer blir betalt ved forfall.
Ved utregningen er det ikke tatt hensyn til eventuelle forsinkelsesrenter, purreomkostninger eller restanser.

Dato Terminbelop Rente Termin Avdrag Restgjeld
omkostninger
19.04.2023 0,00 0,00 0,00 0,00 471.356,01
30.04.2023 4.595,66 3.002,47 50,00 1.543,19 469.812,82
31.05.2023 4.595,66 3.092,40 50,00 1.453,26 468.359,56
30.06.2023 4.663,52 3.063,58 50,00 1.549,94 466.809,62
31.07.2023 4.663,52 3.171,75 50,00 1.441,77 465.367,85
31.08.2023 4.663,52 3.161,95 50,00 1.451,57 463.916,28
30.09.2023 4.663,52 3.050,41 50,00 1.563,11 462.353,17
31.10.2023 4.663,52 3.141,47 50,00 1.472,05 460.881,12
30.11.2023 4.663,52 3.030,45 50,00 1.583,07 459.298,05
31.12.2023 4.663,52 3.120,71 50,00 1.492,81 457.805,24
SUM 2023 41.835,96 27.835,19 450,00 13.550,77 457.805,24
31.01.2024 4.663,52 3.102,34 50,00 1.511,18 456.294,06
29.02.2024 4.663,52 2.892,36 50,00 1.721,16 454.572,90
31.03.2024 4.663,52 3.080,17 50,00 1.533,35 453.039,55
30.04.2024 4.663,52 2.970,75 50,00 1.642,77 451.396,78
31.05.2024 4.663,52 3.058,64 50,00 1.554,88 449.841,90
30.06.2024 4.663,52 2.949,78 50,00 1.663,74 448.178,16
31.07.2024 4.663,52 3.036,84 50,00 1.576,68 446.601,48
31.08.2024 4.663,52 3.026,15 50,00 1.587,37 445.014,11
30.09.2024 4.663,52 2.918,13 50,00 1.695,39 443.318,72
31.10.2024 4.663,52 3.003,91 50,00 1.609,61 441.709,11
30.11.2024 4.663,52 2.896,45 50,00 1.717,07 439.992,04
31.12.2024 4.663,52 2.981,37 50,00 1.632,15 438.359,89
SUM 2024 55.962,24 35.916,89 600,00 19.445,35 438.359,89
SUM 2025 55.962,24 34.297,57 600,00 21.064,67 417.295,22
SUM 2026 55.962,24 32.549,49 600,00 22.812,75 394.482,47
SUM 2027 55.962,24 30.656,04 600,00 24.706,20 369.776,27
SUM 2028 55.962,24 28.610,49 600,00 26.751,75 343.024,52
SUM 2029 55.962,24 26.384,84 600,00 28.977,40 314.047,12
SUM 2030 55.962,24 23.979,98 600,00 31.382,26 282.664,86
SUM 2031 55.962,24 21.375,28 600,00 33.986,96 248.677,90
SUM 2032 55.962,24 18.559,31 600,00 36.802,93 211.874,97
SUM 2033 55.962,24 15.499,62 600,00 39.862,62 172.012,35
SUM 2034 55.962,24 12.191,19 600,00 43.171,05 '128.841,30
SUM 2035 55.962,24 8.608,04 600,00 46.754,20 82.087,10
SUM 2036 55.962,24 4.732,27 600,00 50.629,97 31.457,13
SUM 2037 32.643,84 836,71 350,00 31.457,13 0,00

En lokalbank i elka.




AKTIV EIENDOMSMEGLING HALDEN

STORGATA 10

1771 HALDEN

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: 32-22-0113 (Cecilie Knobel Elnes) 30.08.2022

Vir referanse: 2950208/19435958
Bestilling: C3 2022-08-30 65

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
2341 2 8.5.2003 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gaur. Bnr. Fnr. Snr.
3001 HALDEN 160 180 0 0

X Dokumentet folger vedlagt.

[]1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter p4 telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Kartverket

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238

[Fetumeres etler tinglysing til

CLF{T/ El“-"je-f‘— /4’4’
e £ < 1/«94(5"": 9
©rsY O=/o

Begjeering” om oppdeling i
eierseksjoner/reseksjonering

(stryk det som ikke passer)

Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken &3 N ‘

1. Elendommen

Kommunenr | Kommunens navn I Gnr I Bnr ) Festenr | sar
Olol  HYaweéw lko 180

2. Hijemmelshaver(e)
Fodselsnr/Org.nr (11/9 siffer) 2

99,0 383 L3} \Visos Cituoom p‘/s. 126 Y Haugen

| U 1 g g gy

Ideell andel

SO TN (N [ A

PR (R (VAN (R R TR WY

e T v T

3. Begjzering
Eiendommen begjzeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgdr av etterstaende fordelingsliste.

S-|For- | Brok | T Is-|For-| Brek | T Is-|For-| Brok | T Is-|For-| Brok | T- Is-[For-| Brek | T-

nr [mai 9| (teter) | 2995 ] ne [mat | gerlenyss | 955 | e |mai o getiens |99 ar [mai o | qeien s 2995 ar |mai 9| geliens legge,

area areald) areal®

1 B }ﬁ 13 25 37 49

2 g ‘}ﬁ 14 2 38 50
3 6 ﬂ 15 51
B

.

4. Supplerende tekst ”

0BS! Her pafores kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved ksj ing skal d ) oppgis hva endringen bestar i og evenluelt pa hvilken
mate fellesarealene endres

Rett kopi bekreftes
Anne-Brit Kvalvik

4l

Nr 703035 Pa iager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  5-98 \




5. Egenerklzring

Undertegnede erklaerer at

a) seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
M seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) [K] seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) bruksenhetens formal (bolig eller nzering) er i samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
|:| det foreligger tillatelse tii annen bruk etter plan- og bygningsloven

€) z] ingen bruksenheter omiatter deler av eiendommen som er nadvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &
skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesleren, og hvor leier har kjoperett (§ 14)

g) ‘K] hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) hver boligseksjon har kjekken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller
|j boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller

|J alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

iy [Zl det er fastsatt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kient med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklaering (straffeloven § 188 og § 190).

6. Tegninger m v

Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortlapende sidenummerert. Vadlegg som skal felge seksjoneringsbegjzeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.

¢) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke folge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

P4 legningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelle rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert banner

N G/ / artner hvor sameiabroken reduseres)
Colo %3 i piiyl |

(Ved k 1ering kreves fra ek lle/registren

8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering

|:] Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
l:l Styret erklzerer at sameiemotet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

@ Befaring er foretatt
D Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt #

E Tillatelsen er inntatt nedenfor
D Tillatelsen folger vediagt

Kommunen erkizerer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr [ Bnr [For ISar |
160 180 Halden kommune
Dato I Stempel og unbegskril
HALDEN KOMMUNE
Sliaa— ,
Oppmalingsmiyndigheten
11.04.2003 J._ .0Olsen oppm.sie 2
Noter:

1) K_ommunen skal gi tillatelsg til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjzeringen il tinglysing. Begjzering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemnplarer, hvorav ett skal vasre p4 tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nér det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=naeringsseksjon, SB=samieseksjon bolig, SN=samleseksjon nzring.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall i teller og nevner.

6) S.en B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er ba[e rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 farste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i illegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings-
begjeeringen gir ikke tvangsgrunniag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameismetets samtykke er
nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved mélebrevkart med linglysingsgjenpart.
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Kartverket

AKTIV EIENDOMSMEGLING HALDEN
STORGATA 10
1771 HALDEN

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: 32-22-0113 (Cecilie Knobel Elnes) 30.08.2022
Vér referanse: 2950205/19435943

Bestilling: C3 2022-08-30 67

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
5730 2 14.10.2003 KJOPEKONTRAKT

Dokumentet er registrert pa blant annet falgende eiendom:
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heretter kalt Kjgperen
er i dag inngétt fglgende kjgpekontrakt:

§1.
| KJGPESUM/BETALING

Selgeren selger herved til Kjgperen sin Eiendom:
|

\
Skomakerstredet 3, gnr. 160, bor. 180 i Halden kommune

Det er avtalt at gvre del av tomten og den delen som ligger ved siden av huset skal skilles ut
| ogden utskilte delen inngér ikke i handelen. Selger vil besgrge og bekoste grensejustering,
\|slik at eiendommens faktiske grenser samsvarer med det areal som selges. Selger/megler vil
videre utferdige erklering som tinglyses om evigvarende adkomstrett over den eiendommen
!som skilles ut slik at kjgper uhindret kan ferdes rundt eiendommen. Kartskisse som viser de
grensene fglger vedlagt denne kontrakt.

for en kjgpesum stor

-

NOK 1.760.000,-.- kronerenmillionsyvhundreogsekstitusen 00/100

som avgjgres pa fplgende méte:

| Kontant ved kontraktsunderskrift betaler Kjgperen NOK 100.000,-
Innen overtagelse jfr. §7, betaler Kjgperen NOK 1.600.000,-
Innen 1. desember 2001 NOK 60.000,-
| Totalt NOK 1.760.000,-
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Hjemmelshaver til Eiendommen er: Visus Eiendom AS

§2
OMKOSTNINGER

Ltillegg til kjppesummen betaler Kjgperen innen overtagelse av Eiendommen fglgende

omkostninger ;

Dokumentavgift NOK 44.000,-
Tinglysingsgebyr skjpte NOK 982,-
Tinglysingsgebyr/attestgebyr pr. pantobligasjon NOK 1.441,-
Til sammen NOK 46.423,-

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

§3
OPPGJOR

Oppgj#r mellom partene foretas av megleren/ Pstlandske NeringsMegling AS.

Alle innbetalinger forbundet med denne kontrakt innbetales til meglerens

klientkto. nr 6118.06.07993.

Kjgpesummen regnes ikke som betalt med befriende virkning for Kjgperen fgr den er valutert
meglers klientkonto og megler har mottatt bankens skriftlige bekreftelse pd valuteringen.

Ved forsinket betaling av hele eller deler av kjppesummen betaler Kjgperen til Selgeren
renter i overensstemmelse med Lov om forsinkelsesrente, av det til enhver tid utestdende

belgp.

Ved vesentlig betalingsforsinkelse har Selgeren rett til & heve salget. Som vesentlig ansees
enhver betalingsforsinkelse av hele eller deler av kjgpesummen utover 10 dager etter
forfallsdato. Denne bestemmelsen gir ikke Kjgperen rett til 4 forlenge betalingsfristen utover
de frister som er avtalt i punkt 1.

Selgeren aksepterer at det kan gé opptil 4 virkedager fgr megler ekspederer innbetalt belgp
videre.

Pr. overtakelsesdato foretas oppgjgr pro & contra av Eiendommens Igpende inntekter og
utgifter direkte mellom partene.
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§ 4.
HEFTELSER

Selgeren garanterer at eiendommen vil bli levert fri for pengeheftelser.

Selgeren gir megler ugjenkallelig fullmakt til 4 benytte salgssummen til & innfri alle
panteheftelser.

Partene er innforstitt med at denne kjgpekontrakt er opprettet under forutsetning av at selgers
eventuelle pahvilende pantegjeld utover det som kjgpesummen dekker slettes av kreditor.
Slikt samtykke skal selger fremskaffe innen 14. - fjorten dager etter undertegnelse av denne
kjppekontrakt.

§5.
TINGLYSING/SIKKERHET

Selgeren undertegner ved denne kontrakts underskrift skjgte p& Eiendommen til Kjgperen.
Skjgte skal oppbevares av megleren inntil tinglysing finner sted. Slik tinglysing kan fgrst skje
nar Kjgperen har innbetalt fullt oppgjgr, inkl.omk. jfr. § 2, eller nr det foreligger garanti for

[ at fullt oppgjgr vil finne sted.

Ved kontraktens underskrift utsteder Selgeren en sikringsobligasjon til megleren som lyder pd
hele kjgpesummen. Obligasjonen inneholder ogsa en urddighetserkla@ring.

Obligasjonen blir 4 tinglyse av megleren straks kontraktene er undertegnet. Gebyr for denne
tinglysingen utgjgr kr. 1.500,- og betales av Selgeren.

Obligasjonen tjener som sikkerhet pa vegne av Kjgperen og for den til enhver tid utbetalte del
av salgssummen og utbetaling til Selgeren skal inntil tinglysing av skjgte finner sted ha
sikkerhet innenfor kjgpesummens ramme.

Megleren skal vederlagsfritt kvittere obligasjonen til avlysing og besgrge denne slettet nér
oppgjer mellom partene er avsluttet og skjgte godtatt for tinglysing.

All tinglysing av dokumenter pa Eiendommen skal foretas av megleren. Dokumenter som
skal tinglyses mé snarest overleveres megleren i undertegnet stand.

§6.
STAND - BESIKTIGELSE

Kjaperen har besiktiget eiendommen grundig og er innforstitt med og godtar at Eiendommen

overdras i den stand den var under besiktigelsen, jfr. Avhl. § 3- 9 0g med de samme
rettigheter og forpliktelser som Selger har eiet den. R V
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Kjgperen har dersom han ikke anser seg selv som tilstrekkelig bygningskyndig, undersgkt
Eiendommen ngye sammen med egen bygningskyndig representant.

Eventuelle feil eller mangler som da burde vert oppdaget, kan Kjgperen ikke senere
reklamere over.

Kun dersom Selgeren har forsgmt sin opplysningsplikt etter Avhl. §§ 3-7 eller 3-8, eller
dersom Eiendommen viser seg 4 vaere i vesentlig darligere stand enn det Kjgperen hadde
grunn til & regne med, kan Kjgperen bli hgrt med at Eiendommen lider av en mangel i
kjopsrettslig forstand.

Kjgperen kan ikke paberope seg andre av bestemmelsene i Avhl. kap. 3 enn de som konkret
er nevnt ovenfor.

Eventuell reklamasjon over feil eller mangler mé vere fremsatt skriftlig overfor selger senest
1 4r etter overtakelsesdatoen.

Selger besgrger og bekoster fgr overtagelse 4 fjerne alt spppel / skrot i og utenfor
eiendommen.

§ 7.
OVERTAGELSE

Eiendommen overtas av Kjgperen den 6. juli 2001 kl. 09.30 med alle rettigheter og
forpliktelser slik den har tilhgrt Selgeren, under forutsetning av at Kjgperen har oppfylt sine
forpli‘ktelser.

Eiendommen stér fra overtakelsestidspunktet for Kjgperens regning og risiko.
Eiendommen overtas med alle mur- og naglefaste innredninger.

Utleiet areal overleveres til Kjgperen uten noen rydding og rengjgring. Ledig areal ryddes og
rengjgres av Selger.

§8.
FORSIKRING

-

Selgeren er forpliktet til & holde Eiendommen fullverdiforsikret til og med Kjgperens

overtagelse jfr. § 7 ovenfor.
Ved et hvert skadetilfelle som métte inntreffe i perioden frem til overtakelsesdatoen, har

Kjgperen krav pa eventuell erstatning fra forsikringsselskapet, forutsatt at han oppfylier sme

forpliktelser i h.h.t. nervaerende kontrakt. A
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§9.
MISLIGHOLD / VERNETING

Narvarende kjppekontrakt gar foran Lov om avhending av fast eiendom, og loven kommer
kun til anvendelse i det tilfelle at et forhold ikke er regulert i n@rvarende kontrakt.

Enhver tvist som matte oppsta av eller i forbindelse med denne kontrakt skal behandles av de
vanlige domstoler, og partene vedtar eiendommens verneting som rett ting for behandling av
|slike tvister.
|
§ 10.
| BILAG

Til grunn for denne avtale ligger fglgende underlagsdokumenter som partene er kjent med
| innholdet av ;

- Salgsoppgave som inneholder de i lov om Eiendomsmegling
pgf. 3-6 og pgf. 3-7 pilagte opplysninger.

- Situasjonskart / malebrev med nye grenser skissert.

- Utskrift fra grunnboken; datert 23.10.2000

- Dokumentasjon fra Halden kommune vedr. regulering etc.

- Leiekontrakter

§11.
SZARLIGE BESTEMMELSER
|

Kjgper kan ikke motsette seg noen form for bygging og anvendelse pa utskilt tomt.

| § 12.

i KONTRAKTSEKSEMPLARER

[ Denne kontrakt er utferdiget i 3 - tre likelydende eksemplarer hvorav partene far hvert sitt
| eksemplar og ett beror hos megleren. :

‘ Moss, den 3. juli 2001

| Som sclger;) Som kj¢g§ré
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ERKLAERING

Nivierende og fremtidige eiere av eiendommen Skomakerstredet 3 B, gnr. 160, bar. 180
Halden kommune, gis en evigvarende vederlagsfri rett til adkomst over den skraverte del av
eiendommen Skomakerstredet 3 A, gur. 160, bnr. 546, jfr. vedlagte situasjonskart.

evigvarende vederlagsfri rett til & grave for, legge og vedlikeholde egne vann- og

|
Til ieugjdd gis ndverende og fremtidige eiere av Skomakerstredet 3 A, gnr/bor 160/546, en
avlapsiedr&nger over Skomakerstredet 3 B, gnr/bnr 160/180.

rende erklering skal tinglyses p4 begge eiendommene, og kan bare avlyses etter
samtykke fra de respektive eiere og Halden kommune i fellesskap.

e \J Ona ek

Clark Thomas Fosdahl Jens Deunk
for Yisus Eiendom AS for City Eiendom AS
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Anne-Brit Kvalvik
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . “O M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr 15100

Rettsomrader du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 500/5100/5 700 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene il salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. N&r det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en ftilstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro p& at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, m& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bor ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

(€]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Skomakerstredet 3 - seksjon 2 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Halden

1767 HALDEN Saksbehandler: Lars-Hakon Nohr
Telefon: 906 09 809
Oppdragsnummer: 1101230084 E-post: lars.hakon.nohr@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 10.04.2025

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




