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Bergsmo - N&eringseiendom med
god beliggenhet, umiddelbar og er
godt eksponert. Leieinntekt: 594
000,- + ledig areal.
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Eiendomsmegler

Georg Hoin

Mobil 990 00 004
E-post  georg.hoin@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Steinkjer
Torggata 2, 7713 Steinkjer. TLF. 474 79 990

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 4 900 000 -
Total ink omk.: Kr 4 900 000,-
Selger: Laksvegen 489 AS
Salgsobjekt: Kombinasjonslokale
Eierform: Eiet

Byggear: 1992

BRA-i/BRA Total

Tomtstr.: 1361.8 m?
Soverom: 0

Gnr./bnr. Gnr. 13, bnr. 198
Oppdragsnr.: 1708250066

Laksvegen 489

Bergsmo -

Naeringseiendom med god

beliggenhet, umiddelbar

og er godt eksponert.

Taksert eiendom med bestdende bygningsmasse er en

neaeringseiendom beliggende pa Bergsmo i Grong kommune.
Eiendommen ligger i umiddelbar naerhet til fylkesveg og er saledes

godt eksponert mot trafikkert veg.
Bygningsmassen bestéar av verkstedbygning med tilhgrende

kontorflgy. Verksteddelen fremstar i hovedsak med standard fra
byggear, og har generelt preg av alder og slitasje. Noe generelt

vedlikehold/oppgradering ma paregnes.
Kontorflgy er nylig renovert i 1. etasje, og deler av utvendig
bygningsmasse er oppgradert. Det er etablert nye tekniske
installasjoner med nytt vvs-anlegg og nytt elektrisk opplegg.

Det foreligger nye leiekontrakter for hele 1. etasje. Lokaler i 2. etasje

star tom, og er pr.d. kun egnet som enkelt lagringsareal.

Eier nsker primzert & selge 100 % av aksjene i Laksvegen 489 AS
som har eiendommen som sitt hovedaktium. Sekundeert kan salg av
eiendommen vurderes.
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Om eiendommen

Om boligen

Areal

Verkstedbygg

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 391 m?

Kontorflgy
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 256 m?

2. etasje
BRA-i: 130 m?

Arealbeskrivelse
Verkstedbygg
Bruttoareal BTA
1. etasje: 430 kvm
Bruksareal BRA-I
1. etasje: 391 kvm

Kontorflgy
Bruttoareal BTA
1. etasje: 282 kvm
2. etasje: 145 kvm
Bruksareal BRA-|
1. etasje: 256 kvm
2. etasje: 130 kvm

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Dersom selger fraskriver seg ansvaret for riktigheten av bygningsarealer eller
tomtearealer, overfgres dette ansvaret ikke til takstmannen. Oppmaling av- og ngyaktig
arealfastsettelse av naeringseiendommer er en omfattende oppgave og inngar ikke i
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normaloppdraget 'Taksering av naeringseiendom’. De oppgitte arealer er ikke
ngdvendigvis oppmalt, men kan vaere hentet fra annen dokumentasjon. Arealmaling
kan bestilles som et eget oppdrag. Dette ma i safall dekkes av kjgper.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1361.8 m?

Tomtebeskrivelse

Eiet tomt pa ca. 1364 kvm ifglge matrikkelrapport fra Grong Kommune. Eiendomstomt
med &pen og fin beliggenhet godt tilrettelagt for forskjellig naeringsvirksomhet.
Asfalterte og gruslagte kjgre og parkeringsarealer med god tilkomst til bygninger.

Ut fra situasjonskart fra kommunen kan det se ut som at deler av bygningen ligger over
tomtegrense. Megler er ikke forelagt noe avtaleverk rundt dette. Kjgpers risiko og
ansvar.

Beliggenhet

Naeringseiendom beliggende pa Bergsmo i Grong kommune. Eiendommen ligger i
umiddelbar nzerhet til fylkesveg og er sdledes godt eksponert mot trafikkert veg. Pa
tomten er det en verkstedbygning og en eldre kontorflgy.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Verksted og kontorbygg.

Bygningssakkyndig
Norconsult AS

Type takst
Verdi-/lanetakst

Byggemate

Byggear ca. 1974 Kilde: Byggear 1974 for verksted. Kontordel er en eldre bygning som
nylig er vesentlig renovert. Se forgvrig vedlagte Naeringstakst fra Norconsult AS som
folger som vedlegg til salgsoppgaven. Denne bes gjennomgatt ngye av interessenter.
Interessenter bes innhente fagekspertise for egne vurderinger av bygningsmassen pa
eiendommen.
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Verditakst
Kr 5400 000

Innhold
Verksted:
1. etasje: Verkstedlokale med vaskehall og lager

Kontorflgy:
1. etasje: Kontorer og lager
2. etasje: Hovedsakelig lagerarealer, samt kontor

Standard

Se vedlagte Neeringstakst fra Norconsult AS som fglger som vedlegg til
salgsoppgaven. Denne bes gjennomgatt ngye av interessenter. Interessenter bes
innhente fagekspertise for egne vurderinger av bygningsmassen pa eiendommen.

Moderniseringer og pakostninger
2022

Modernisert/Pakostet ar
2022

Parkering
Gode parkeringsmuligheter pa tomten.

Lading av El-bil/Hybrid bil: Megler har ikke undersgkt om det er tilrettelagt for lading av
El-biler og Hybrider. Hvorvidt det er mulighet for slike anlegg eller installasjoner ma
kjgper selv undersgke. Kjgpers risiko og ansvar.

Forsikringsselskap
Selskap: If Forsikring. Type: 1.risiko. Arlig premie: Kr. 13 000.

Diverse

Utstyr, I@sgre og interigr i bygningene fglger ikke med, men kan avtales naermere
mellom kjgper og selger om overtakelse av hele eller deler av det. Det som kjgper ikke
gnsker & overta, fiernes av selger.

@vrig fastinventar som fglger med overtas i den stand de er ved overtakelse, med de
slitasjer som naturlig hgrer med i forhold til drift/bruk.

Vi gjgr oppmerksom pa at bygningsmassene overtas i den stand de befinner seg ved
visning. Bygningen kan ha bygningsmessige feil og mangler som fglge av slitasje og
bruk som er naturlig i forhold til driftsform som har veert.
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Selger gir ingen garantier i forhold av arkeologisk interesse eller miljg/
forurensingsforhold.

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til & radon male utleieenheter. Krav om at
radon skal vaere malt trar i kraft fra og med 01.01.2014. Malt arsmiddelverdien skal
vaere under 200 Bg/m3 (becquerel per kubikkmeter) i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak
for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det overstiger 100 Bq/m3.
Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa at det som
resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a treffe radonreduserende
tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av kjgper.

Primaert er salgsobjektet i denne handelen er 100 % av aksjene i Eiendomsselskapet
Laksvegen 489 AS. Selger er Brauten Bil AS. Kopi av regnskap, budsjett m.m til
eiendomsselskapet kan fas ved henvendelse til megler. Det legges opp til at
potensielle kjgpere kan gjennomfgre en due diligence av selskapet og dets aktiva
basert pa dokumentasjon tilrettelagt av Laksvegen 489 AS og eventuell revisor.
Selskapet forutsettes refinansiert ved oppgjer.

Den enkelte potensielle kjgper er selv ansvarlig for alle kostnader som eventuelt matte
palgpe i forbindelse egne undersgkelser og evaluering av eiendommen.

Ta kontakt med megler hvis det er gnskelig med innsyn i driftsregnskap. Kun serigse
interessenter vil fa tilgang.

Sekundeert kan selger vurdere salg av eiendomsmassen, hvis interessenter ikke gnsker
a kjgpe aksjene i eiendomsselskapet. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Det oppfordres til grundig gjennomgang av utarbeidet salgsoppgave som kan lastes
ned fra nett eller fas hos megler.

Det gjgres saerlig oppmerksom pa at selger ikke har bebodd eiendommen. Selger har
derfor ikke fgrstehandskunnskap om objektet, og har i begrenset grad kunne supplere
og/eller kontrollere opplysningene. Kjgper oppfordres til & foreta en seerlig grundig
besiktigelse, helst med bistand av teknisk fagkyndig.

Megler har ikke mottatt tegninger fra kommunen. De bygningstegninger som finnes i
kommunens arkiv er originale tegninger fra da bygget ble oppfgrt. De er i et format
som vi ikke kan oversende digitalt eller kopiere. Ta kontakt med kommunen fysisk for a
fa tilgang til eventuelle tegninger.
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Energi

Oppvarming
Opprinnelig oljefyranlegg i verksted, med utvendig nedgravd oljetank og pafyllingsrar.
Tilstand ikke kjent. Elektrisk oppvarming i kontorflgy.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse

Ved salg og utleie av fast eiendom skal det pa oppdrag inngatt fra og med 01.07.2010
oppgis en energiklassifisering pa en skala fra A_G. Det foreligger ikke energisertifikat
pa denne eiendommen pr. avtaletidspunkt. Kjgper ma derfor ta hgyde for energimerke
G.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 900 000

Kommunale avgifter
Kr 14 843

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter avigpsgebyr og eiendomsskatt.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Eventuelt feie-og tilsynsavgift kommer i tillegg.

Kommunen opplyser at eiendommen har felles vannmaler med gnr. 13 bnr. 133.
Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa

eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfert i forbindelse med
eierskifte.
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Info Leieavtaler

Eiendommen er pa navaerende tidspunkt utleid/ikke utleid. Alle leieforhold pa
eiendommen vil medfglge salget. Selger har ikke ansvar for at leietakers bruk av
leiearealet er i overensstemmelse med offentlige krav eller tillatelser, herunder ev.
regulering.

Aksjeselskapet

Laksvegen 489 AS Orgnr. 928642917
Stiftet 19.01.2022

Regnskapsfgrer: Sirius @konomi
Aksjoneaerer: Petter Brauten 100 %

Selskapets fordringer:

Selskapets rentebaerende gjeld og evt. mellomvaerende med neerstdende skal innfris
som ledd i oppgjeret. Kortsiktig gjeld felger Selskapet, men vil utgjere en
korreksjonspost i kigpesumsberegningen.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 13, bruksnummer 198 i Grong kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Folgende er tinglyst pa eiendommen

Kjgper forplikter seg til & orientere sin bankforbindelse om at ovennevnte heftelser ikke
vil bli slettet, men fglge eiendommen, og at banken derfor ma samtykke til a fa prioritet
etter ovennevnte heftelser.

1950/2977-1/69 21.11.1950

ERKLARING/AVTALE

Bestemmelse om kloakkledning

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.v.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 5045 GNR: 13 BNR: 133

1950/2978-1/69 21.11.1950

BESTEMMELSE OM VEG

Vegvesenets betingelser vedtatt

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Laksvegen 489
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Overfort fra: KNR: 5045 GNR: 13 BNR: 133

1951/2459-1/69 30.10.1951

ERKLARING/AVTALE

Bestemmelse om salg og reklame m.v. for bensin og
oljeprodukter.

Overfert fra: KNR: 5045 GNR: 13 BNR: 133

1959/1708-1/69 10.06.1959

BESTEMMELSE OM VANNLEDN.

Vegvesenets betingelser vedtatt

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 5045 GNR: 13 BNR: 133

1961/192-1/69 21.01.1961

RETTIGHET

Rettighetshaver: CIRCLE K NORGE AS
ORG.NR: 914 766 451

LEIEAVTALE

TIL 311285

BESTEMMELSER OM FORLENGELSE
MED FLERE BESTEMMELSER

Forlengelse av kontrakt oppr. tgl. 17.11.32
Overfgrt fra: KNR: 5045 GNR: 13 BNR: 133

1970/3193-1/69 08.07.1970

ERKLARING/AVTALE

Vedtak av visse vilkar vedr. utskillelse/bebyggelse av denne eiendom
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfort fra: KNR: 5045 GNR: 13 BNR: 133

1971/3484-1/69 16.07.1971

ERKLARING/AVTALE

Bestemmelse om kloakkledning

Vegvesenets betingelser vedtatt

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 5045 GNR: 13 BNR: 133

1979/1319-1/69 15.02.1979

BESTEMMELSE OM GJERDE

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 5045 GNR: 13 BNR: 133

2006/2356-2/69 28.04.2006
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BESTEMMELSE OM VEG

RETTIGHETSHAVER: KNR: 5045 GNR: 13 BNR: 188
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 5045 GNR: 13 BNR: 133

Ferdigattest/brukstillatelse
Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver. Kjgpers
risiko og ansvar.

Kommunen opplyser:

De bygningstegninger som finnes i vart arkiv er originale tegninger fra da bygget ble
oppfert. De er i et format som vi ikke kan oversende digitalt eller kopiere. Det er ogsa
usikkert hvor aktuelle de er i forhold til dagens bygningsmasse.

Vei, vann og avigp

Offentlig tilknyttet vei, vann og kloakk. Private stikkledninger/stikkveger frem til
offentlig tilkobling som ma driftes av eier. Deler av adkomst gar over naboeiendom.
Foreligger ikke tinglyst vegrett eller annen avtale. Kjgpers risiko og ansvar.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger regulert under kommuneplanens arealdel og er godkjent utnyttet til
neeringsformal (Verkstedbygning og lagerhall). Reguleringsplan og planbestemmelser
fglger som vedlegg til salgsoppgaven. Reguleringsbestemmelser bes gjennomgatt av
interessenter.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen selges "som den er', jf. avhendingsloven (avhl.) § 3-9. Alle interessenter
oppfordres til & sette seg godt inn i opplysninger som fremgar av salgsoppgave,
egenerklzering fra selger, tilstandsrapport/takst og andre vedlegg, da dette danner
grunnlaget for avtalen som inngas

med selger. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper

Laksvegen 489
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som velger a kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersgkelsen.

Salget forutsettes gjennomfgrt mellom profesjonelle parter og
eiendomsmeglingsloven § 6-7 fravikes.

Ved en eventuell mangelsvurdering fravikes avhendingsloven § 3-9, slik at det kun kan
gjgres gjeldende at det foreligger mangel:

- dersom selger ikke oppfyller sin opplysningsplikt, jf. reguleringen i avhendingsloven §
3-7, eller

- dersom selger har gitt uriktige opplysninger, jf. reguleringen i avhendingsloven § 3-8.
Risikoen for eventuelle skjulte feil som angitt i avhendingsloven § 3-9 siste punktum,
tilligger etter dette kjgper.

Nar det gjelder rapporter fra tredjemenn som gjelder eiendommen (tekniske rapporter,
grunnanalyser, tilstandsrapport/takst etc.), og som er vedlagt salgsoppgaven og
kontrakt eller fremlagt av selger i forbindelse med transaksjonen, sa er selger ukjent
med ufullstendigheter eller feil i dokumentene. Skulle dokumentene likevel vise seg a
vaere ufullstendige eller inneholde feil, sa fravikes prinsippene i avhendingsloven § 3-7
og § 3-8, slik at selger bare svarer for eventuelle feil som selger selv likevel hadde
faktisk kunnskap om.

Avhendingslova § 4-19 fravikes. Risikoen for eventuelt skjulte feil, tilligger etter dette
kijgper.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning

Budgivere oppfordres til & giennomga aksjekjgpsavtalen som er utarbeidet for salget
og som er vedlagt prospektet. Nar bud inngis, vil det bli lagt til grunn at budgiver har
akseptert aksjekjgpsavtalen. Dette bes hensyntatt ved avgivelse av bud. Som kjgper vil
du fa forelagt kopi av budjournal. For gvrig vises til vedlagt budskjema og informasjon
om budgivning.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
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av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4900 000 (Prisantydning)

Omkostninger

122 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

123 850 (Omkostninger totalt)

5023 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kjspesummen for aksjene skal baseres pa avtalt eiendomsverdi, med justering for
selskapets aktiva og gjeld ut over Eiendommen, slik som naermere beskrevet i
aksjekjppsavtalen som er vedlagt prospektet. Nar det gjelder bokfgrte og
skattemessige verdier, vises til vedlagte arsregnskap og saldoskjema.

Ved kjgp av aksjer palgper ikke dokumentavgift. Kjgper beerer alle sine kostnader ved
overtakelse av selskapet, herunder kostnader forbundet med registrering av endringer i
Brgnngysundregisteret. Selger baerer kostnader for regnskap og revisjon frem til
overtakelse.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjgper innbetaler 10 % av kijgpesummen

ved kontraktsinngdelse og resterende ved overtakelse. Forskuddsbelgpet skal vaere fri
egenkapital og det kan ikke tas pant i kjgpt eiendom for forskuddsbelgpet. Rentene pa
forskudd tilfaller selger.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Laksvegen 489
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Due Diligece

Primeert er salgsobjektet i denne handelen er 100 % av aksjene i Eiendomsselskapet
Laksvegen 489 AS. Selger er Brauten Bil AS. Kopi av regnskap, budsjett m.m til
eiendomsselskapet kan fas ved henvendelse til megler. Det legges opp til at
potensielle kjgpere kan gjennomfgre en due diligence av selskapet og dets aktiva
basert pa dokumentasjon tilrettelagt av Laksvegen 489 AS og eventuell revisor.
Selskapet forutsettes refinansiert ved oppgjar.

Vedlegg til Salgsoppgave

Falgende dokumenter fglger som vedlegg til salgsoppgaven:

- Takst

- Kommunal info

Salgsoppgaven er ufullstendig uten alle vedlegg. Kjgper har ansvaret for & pase at alle
vedlegg er mottatt fgr bud inngis.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
1 500 Kommunale opplysninger ny sak

16 500 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

2 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

15 000 Tilretteleggingsgebyr

2 500 Visninger og overtakelse per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 92 900

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag for utfgrt arbeid.
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Oppdragsansvarlig
Georg Hgin
Eiendomsmegler
georg.hoin@aktiv.no
TIf: 990 00 004

Boli Eiendomsmegling AS, Torggata 2
7713 Steinkjer
TIf: 474 79 990

Salgsoppgavedato
28.03.2025

Laksvegen 489
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Et trygt valg

Har du funnet dremmeboligen?

Vi hjelper deg med bade rad og finansiering, slik at du har alt pa plass for en trygg og god bolighandel.

STEINKJER:

IDA

VASSMO

Avdelingsbanksjef
TIf. 908 34 663
iva@grong-sparebank.no

INGRID
EINANG

Aut. finansiell radgiver
TIf. 916 24 816
iei@grong-sparebank.no

TERJE BJARUM
ERIKSEN

Aut. finansiell radgiver
TIf. 990 24 144
ter@grong-sparebank.no

i,

J

LISA GAMST
AGLEN

Aut. finansiell radgiver
TIf. 908 20 484
Ilga@grong-sparebank.no

Grong Sparebank er til stede for deg
som kunde, og for naermiljget.

GIRONG

SPAREBANK

TIf. 74 3128 60 = www.grong-sparebank.no

ELLEN MARIE
T@RRING

Aut. finansiell radgiver
TIf. 980 80 183
emt@grong-sparebank.no

INGUNN
MERETHE SOLLI
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VERDITAKST

Naeringsbygg

LAKSVEGEN 489, 7870 GRONG

Gnr 13: Bnr 198
5045 GRONG KOMMUNE

‘11 Norsk takst

UTFDRT AV:
Tor Skrove

Telefon: 74 08 55 80
Rolle: Uavhengig takstmann

Norsk takst er markedsnavnet til Norges Takseringsforbund

Terje @vereng
Telefon: 976 89 553
E-post: terje.overeng@norconsult.com

Rolle: Uavhengig takstmann
Dato befaring: ~ 27.06.2022 [w]

Utskriftsdato: 01.07.2022 ;M
Oppdrag nr: 52204599 =
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Matrikkel:  Gnr 13: Bnr 198
Kommune: 5045 GRONG KOMMUNE
Adresse: LAKSVEGEN 489, 7870 GRONG

ﬂ Sammendrag

N[

Morsk takst

Konklusjon/
markedsvurdering:

Kunde:

Formal med taksten:

Egne forutsetninger:

Verdi:

Takstmenn:

Taksert eiendom med bestaende bygningsmasse er en nzeringseiendom beliggende pa Bergsmo i
Grong kommune.

Eiendommen ligger i umiddelbar nzerhet til fylkesveg og er séledes godt eksponert mot trafikkert veg.
Pa tomten er det en verkstedbygning og en eldre kontorflgy.

Bygningsmassen fremstar i hovedsak med standard fra byggear, og har generelt preg av alder og
slitasje.

Bygningen har enkel standard og et generelt vedlikeholdsbehov.

Det foreligger ikke leiekontrakter da eiendommen for tiden star tom.
Stipulert markedsleie kombinert med kjente sammenlignbare salg er derfor lagt til grunn.

Markedsverdien er henfart til dagens dato, og vi forutsetter,

at dagens bruk er i samsvar med reguleringsplan

at eiendommen er fullverdiforsikret

at gjeldende brannkrav er tilfredstillt

at det ikke foreligger uoppfylite palegg, servitutter, el. som kan pavirke eiendommens verdi.

at eiendommen er fri for forurensende masser

at eiendommen vurderes som om den var heftelsesfri

Eventuelle servitutter er ikke undersgkt naermere i forbindelse med takstoppdraget, og forutsettes
ikke & ha effekt pa verdiansettelsen.

Ansettelse av salgsverdi (markedsverdi) innebaerer alltid usikkerhet, da det er summen av flere
momenter som er med & bestemmer verdien. Pa generelt grunnlag kan en si at eiendommens verdi
alltid vil endre seg med konjunkturene i markedet og falgelig ikke veere stabil.

Markedsverdien er satt med utgangspunkt i overstaende beregninger og etter beste skjgnn.

Laksevegen 489 AS
Laksevegen 489, 7870 GRONG. TIf. 951 04003

Undertegnede takstmann har fatt i oppdrag a foreta en verditakst pa eiendommen Laksvegen 489
gnr/bnr 13/198 i Grong kommune, for med utgangspunkt i befaring og innhenting av opplysninger,
stipulere eiendommens markedsverdi sammenholdt med takstmannens kjennskap til markedet for
forretningseiendommer og andre kjente omsetningsverdier i omradet.

Bygningsmassen er besiktiget ved en enkel visuell giennomgang. Det er ikke foretatt spesielle
undersgkelser med hensyn til skjulte feil eller mangler eller andre bygningsmessige
feilkonstruksjoner.

Kr. 3 500 000

Tor Skrove TIf.: 74 08 55 80
Terje @vereng TIf.: 976 89 553

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i
eiendomsbransjen. Takstmannen har verken et ansettelsesforhold til eller gkonomisk interesse i sin
oppdragsgivers virksomhet. For naermere beskrivelse av kravene til takstmannens integritet, se
takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.

NAMSOS, 01.07.2022

Tor Skrove
Byggmester/Takstmann
Telefon: 74 08 55 80

Oppdr. nr: 52204599 Befaringsdato:

TR Foe Gy

Terje Qvereng
Telefon: 976 89 553

27.06.2022
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Matrikkel:  Gnr 13: Bnr 198

Kommune: 5045 GRONG KOMMUNE E I I
Adresse:  LAKSVEGEN 489, 7870 GRONG Norsk takst

B Introduksjon

m Informasjon fra kunden

Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider
Ambita-Infoland 20.06.2022 Innhentet
Kommuneplan Innhentet
Kartutsnitt Innhentet

m Generell informasjon

Beskrivelse av eiendommen Taksert eiendom er en naeringseiendom beliggende like ved Fv 760 i Grong kommune, ca 5

Kunde:

Formalet med oppdraget

Retningslinjer

Takstmannens status og
erfaring

Befaring/tilstede:

Forutsetninger:

Oppdr. nr: 52204599

km fra Grong sentrum

Laksevegen 489 AS
Laksevegen 489, 7870 GRONG. TIf. 951 04003

Oppdragsgiver gnsker en vurdering av dagens markedsverdi pa eiendommen. Markedsverdien
er i dette dokument ensbetydende med den hgyeste pris man kan paregne at flere uavhengige
interessenter er villig til & betale for eiendommen, uten heftelser.

Hovedhensikten med denne rapport er a formidle takstforetakets syn pa normal salgsverdi
(markedsverdi) av denne eiendommen, slik den framstar pa befaringsdagen, som
neeringseiendom, solgt pa en profesjonell mate over en normal tidsperiode i dagens marked.
Salget skal veere offentlig, skje pa vanlige markedsvilkar, det skal foreligge normal frist for
salgsforhandlinger idet det skal tas hensyn til eiendommens art. Det sees bort fra kjgpere som
matte veere villig til & betale en unormal hgy pris pa grunn av "spesielle interesser" i
eiendommen, eksempelvis naboer ol.

Taksten er utfgrt av godkjent naeringstakstmann i Norsk Takst.

Befaringsdato: 27.06.2022
Tor Skrove. Byggmester/Takstmann. TIf. 900 19192
Petter Brauten. Laksvegen 489 AS. TIf. 951 04003

Verditaksten er utfart int. NTF's regler, NS 3451 og NS 3940. Taksten er kun basert pa visuell
befaring uten inngrep i byggverket, evt. supplert med enkle malinger. Merk at en verditakst ikke
er en tilstandsrapport, som beskriver byggverkets tekniske tilstand. Kunden/rekvirenten skal
lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/
mangler som bgr rettes opp.

Takstkonklusjonen er en vurdering av verdien av objektet dvs. det belgp som takstmannen
mener at markedet er villig til & betale. Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende
opplysninger om feil og mangler, som han ikke kunne ha oppdaget, etter & ha undersgkt
takstobjektet slik god skikk tilsier. Taksten er avholdt etter beste skjgnn. Takstkonklusjonen
baserer seg pa objektet i den stand og slik det var pa takseringsdagen.

Dersom selger fraskriver seg ansvaret for riktigheten av bygningsarealer eller tomtearealer,
overfgres dette ansvaret ikke til takstmannen. Oppmaling av- og ngyaktig arealfastsettelse av
nzeringseiendommer er en omfattende oppgave og inngar ikke i normaloppdraget 'Taksering
av naeringseiendom'. De oppgitte arealer er ikke ngdvendigvis oppmalt, men kan veere hentet
fra annen dokumentasjon. Arealmaling kan bestilles som et eget oppdrag.

Befaringsdato: 27.06.2022 Side: 4 av 11
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Matrikkel:  Gnr 13: Bnr 198 ‘
Kommune: 5045 GRONG KOMMUNE N\ I I
Adresse: LAKSVEGEN 489, 7870 GRONG Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

3.3.1 Eiendomsinformasjon

Eiend.betegnelse: Neeringsbygg

Adkomst God adkomst fra offentlig veg. med tilkomst over naboeiendom.
Vann Tilkoblet offentlig vannforsyning (opplysning tatt fra Ambita)
Avlgp Tilkoblet offentlig avlapsnett (opplysning tatt fra Ambita)
Regulering Omfattes av kommuneplanens arealdel

3.3.2 Matrikkeldata

Matrikkel: Kommune: 5045 GRONG Gnr: 13 Bnr: 198
Eiet/festet: Eiet
Areal: 1 364 m? Arealkilde: Ambita
Hjemmelshaver: Laksvegen 489 AS
Adresse: Laksvegen 489, 7870 GRONG

3.3.3 Beskrivelse av tomt

Tomtens beskaffenhet Eiendomstomt med &pen og fin beliggenhet godt tilrettelagt for forskjellig naeringsvirksomhet.
Asfalterte og gruslagte kjgre og parkeringsarealer med god tilkomst til bygninger.

Milje og forurensning Det er ikke registrert grunnforurensning eller kulturminner pa matrikkelen.

3.3.4 Beskrivelse av omradene rundt

Omradene rundt Smahusbebyggelse og landbruksarealer. Ca. 5 km til Grong sentrum med de fleste
sentrumsfunksjoner. Ca 40 km til Namsos by.

Parkering God plass for parkering pa asfalterte uteomrader

Oppdr. nr: 52204599 Befaringsdato: 27.06.2022 Side: 5 av 11



Matrikkel:  Gnr 13: Bnr 198
Kommune: 5045 GRONG KOMMUNE

Adresse:

LAKSVEGEN 489, 7870 GRONG

3.3.5 Andre forhold

N[

Morsk takst

Forsikring:

Selskap: If Forsikring. Type: 1.risiko. Arlig premie: Kr. 13 000.
Premie oppgitt av Petter Brauten.

m Bygninger pa eiendommen

3.4.1 Neeringsbygg

Bygningsdata:

Byggear: 1974 Kilde: Byggear 1974 for verksted. Kontordel er en eldre bygning, store deler antas fra 1950
tallet
Anvendelse: Verkstedlokaler med kontoravdeling
Arealer:
Etasje Bruttoareal Bruksareal|[Kommentar
BTA m? BRA m?
1. etasje verksted 430 391|Verkstedlokale med vaskehall og lager
1. etasje kontorflgy 282 256|Kontorer og lager
2. etasje kontorflgy 145 130|Hovedsakelig lagerarealer, samt kontor.
Sum bygning: 857 777

Kommentar areal

Areal oppmalt pa befaringen.

Konstruksjoner og innvendige forhold:

Grunn og fundamenter

Fundamentert pa betongfundamenter pa antatt stabile Iasmasser.
Stepte betonggulv i verksted.
Ringmurer i betong pa kontordel.

Ytterveggskonstruksjon
Verksted har baerende konstruksjon av stalsayler, ytterveggskonstruksjon er skallmur av fuget tegl.

Kontorflay har yttervegger i tradisjonelt treverk samt noe mur. i 2. etasje ble det registrert laftet temmerkonstruksjon pa deler.
Utvendig stdende temmermannspanel med slitasje og stedvise rateskader.

Takkonstruksjon

Verksted har beerende limtredragere, undertak av baerende stalplater, antatt isolert pa oversiden. Taket var ikke tilgjengelig for
inspeksjon, men ble opplyst & veere folietekket for 15-20 ar siden. Gesims er kledd med liggende bord, rateskadet.
Kontorflay har tradisjonell tretakskonstruksjon med saltaksforn, tekket med profilerte stalplater for ca 15 ar siden.

Utvendige derer og vinduer

Verksted har opprinnelige 2-lags vinduer. Flere av disse er punktert. Mot sa@r er det 2 aluminiumsporter med motorstyring i
verksted og en i vaskehall, fra 2017. Mot nord i vaskehall er det en opprinnelig aluminiumsport.

Alle porter har bredde 3,45 m og hgyde 4,0 m.

Kontordel har hovedsakelig eldre koblavinduer. Flere vinduer i 1. etasje av nyere argang, uferdig belistning pa flere. Nyere

ytterder.

Innvendige overflater generelt

Verksted har betonggolv og malte murvegger, som fra byggearet.
Kontorflay er enkelt oppusset i senere tid. Generelt noe uferdig og ufagmessig utferelse.

Kjokkeninnredning

Oppdr. nr: 52204599

Befaringsdato: 27.06.2022
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Matrikkel:  Gnr 13: Bnr 198 ‘
Kommune: 5045 GRONG KOMMUNE N\ I I
Adresse:  LAKSVEGEN 489, 7870 GRONG Norsk takst

Kjgkkeninnredning pa spiserom 2. etasje med oppvaskkum, oppvaskmaskin og komfyr.

Sanitaer primaranlegg
Meget begrensede saniteerforhold.

Elektrisk primaeranlegg
Hovedtavle med skrusikringer plassert i verkstedlokale.
Det anbefales pa et generelt grunnlag a rekvirere en eltakstmann dersom korrekt tilstand for det elektriske anlegget enskes.

Ventilasjon
Kun naturlig ventilasjon

Varme generelt

Opprinnelig oljefyranlegg i verksted, med utvendig nedgravd oljetank og pafyllingsrer. Tilstand ikke kjent.
Elektrisk oppvarming i kontorflgy.

Oljeutskiller.
Golvsluker i vaskehall er tilkoblet egen kum/oljeutskiller

Andre forhold:
Standard Hovedsakelig standard som fra byggear

Vedlikehold Grei standard pa verkstedflgy, med vanlig preg av alder og slitasje. Kontorflgy er dels
innvendig oppusset, men har betydelig behov for renovering.

Oppdr. nr: 52204599 Befaringsdato: 27.06.2022 Side: 7 av 11



Matrikkel:

Gnr 13: Bnr 198

Kommune: 5045 GRONG KOMMUNE

Adresse:  LAKSVEGEN 489, 7870 GRONG Norsk takst
n Verdigrunnlag
m Utleiekontrakter og ledige lokaler
Leiekontrakter/markedsleie:
Bygning/areal Etg. Antall Pris pr ar| Enh.pris Leie| Oppher | Reg % Markedsleie Pris pr ar| Markedsleie | Reg %
f.o.m.[ mnd/ar pris f.0o.m. mnd/ar
mnd/ar
Naeringsbygg
-Kontorer med lager og div.
Tomme lokaler 1.0g 2. 427 m? 350 149 450 712022 100
etasje
-Verksted og vaskehall
Tomme lokaler 1. etasje 430 m? 550 236 500 7/2022 100
Sum: 385 950
Total: 385 950
Bransjer/leiekontrakter:
Bygning/bransje Etg Antall Pris pr ar| Enh.pris Leie| Oppher | Reg %| Markedsleie Pris pr ar| Markedsleie | Reg %
f.o.m.| mnd/ar pris f.0.m. mnd/ar
mnd/ar
Naeringsbygg
-Ledig
Tomme lokaler 1. etasje 430 m? 550 236 500 7/2022 100
Tomme lokaler 1.0g9 2. 427 m? 350 149 450 7/2022 100
etasje
Sum: 385 950
Total: 385 950
Utleiekontrakter og ledige lokaler
Utleide og ledige arealer Inntekter/markedsleie for utleide/ledige arealer inkl. andre
objekter
Lo Lodig
857 m* Kir 385 950
“ Utheid ~ Utleid
00 m? K 00
Oppdr. nr: 52204599 Befaringsdato: 27.06.2022 Side: 8 av 11
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Matrikkel:  Gnr 13: Bnr 198
Kommune: 5045 GRONG KOMMUNE
Adresse: LAKSVEGEN 489, 7870 GRONG

m Maskiner og inventar

N1

Morsk takst

Inventar

Sum maskiner og inventar:

m Beskrivelse av eiendomsmarkedet

Taksten omfatter ikke driftutstyr

Kr.

Leiepriser utleieobjekter

m Inntekter/kostnader

Det foreligger ikke leiekontrakter da eiendommen har statt ubrukt siden desember 2021.
Stipulert markedsleie kombinert med kjente sammenlignbare salg er lagt til grunn

Inntekter
Arealtype Kontrakter Markedsleie
m? Kr./m? Pris/ar m? Kr./m? Markedsleie
pr ar
Kontorer med lager og div. 427 350 149 450
Verksted og vaskehall 430 550 236 500
Sum 857 385 950
Inntektsoverskudd
Inntekter (overfort) 385950
Tap ved ledighet, 10% 38 595
Normale eierkostnader, arlig
Eierkostnader 50 000 50 000
Eiendommens inntektsoverskudd 297 355

Kommentar eierkostnader:

Oppdr. nr: 52204599

Befaringsdato: 27.06.2022

Eierkostnader er stipulert og inkluderer offentlige avgifter, forsikring og drift/vedlikehold.
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Matrikkel:  Gnr 13: Bnr 198 ‘
Kommune: 5045 GRONG KOMMUNE N\ I I
Adresse: LAKSVEGEN 489, 7870 GRONG

Morsk takst
H Verdisetting
m Tomteverdi
Metode: Tomten er vurdert utfra sin beliggenhet og sin attraktivitet pa eiendomsmarkedet, slik den fremstod ved

befaringen. | verdi inngar ratomtpris pluss verdi i opparbeidelse av tekniske anlegg (veg, vann, avigp).

Verdi tomt

Tomteareal

Tomteareal, overfort fra matrikkeldata: 1 364,0 m?
Sum areal: 1 364,0 m?
Verdi tomt

Ansatt verdi tomt: 680 000
Verdi tomt: 680 000

E Teknisk verdi

Metode: Byggekostnadene er beregnet til hva det vil koste & fare opp tilsvarende bygning i dag, etter dagens lovverk og
forskriftskrav. Det er foretatt en reduksjon pga. byggets alder, tilstand, hensiktsmessighet (kurans) og tekniske
anlegg.

Naeringsbygg

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 15 854 500

Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler, 10 460 000

tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider)

Sum teknisk verdi — Naeringsbygg 5394 500

Sum teknisk verdi bygninger 5394 500

Oppdr. nr: 52204599 Befaringsdato: 27.06.2022 Side: 10 av 11
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Matrikkel:  Gnr 13: Bnr 198
Kommune: 5045 GRONG KOMMUNE
Adresse: LAKSVEGEN 489, 7870 GRONG

m Nettokapitalisering

N[

Morsk takst

Metode: Avkastningskravet for en investering i neeringseiendom er en faktor basert pa dagens risikofrie renteniva, uttrykt i
10 ars statsobligasjon, gjeldende inflasjonsmal samt eiendommens forretningsmessige risiko. Den

forretningsmessige risikoen er igjen basert pa falgende faktorer:

Objektrisiko henspeiler seg pa den risiko som ligger i leieavtaler og leiepriser pa denne eiendommen. (0%-2 %).
Markedsrisiko henspeiler seg pa den risiko for eiendoms- og finansmarkedet, som ligger i investeringer i fast

eiendom generelt (1%-2%).

Eiendomsrisiko reflekterer forhold ved bygningen pa eiendommen med hensyn til tilstand, kurans, attraktivitet,

eksponering, utseende m.m. (0% - 4%).

Renteglidning, den risiko som eksisterer i det aktuelle pengemarkedet mellom forretningsbanker, d.v.s. den

sakalte rentedifferansen, samt investors krav til normal egenavkastning.

Med bakgrunn av en totalvurdering av leietakerkonseptet, eiendommens beliggenhet og brukelighet, har vi
benyttet falgende avkasningskrav: Avkastningskravet for en investering i naeringseiendom

Forutsetninger

Effektiv risikofri rente: 3,10 %

- Inflasjon: 2,00 %

Realrente, avrundet: 1,10 %

Objektrisiko 2,00 %

Markedsrisiko 1,50 %

Eiendomsrisiko 2,00 %

Renteglidning 2,00 %
Realavkastningskrav: 8,60 %

Beregning av kapitalisert verdi

Eiendommens inntektsoverskudd (overfert fra inntekter/kostnader) 297 355
Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi,

beregnet av inntektsoverskuddet (Kr. 297 355 ) nar realrenten er 8,60% 3457 616
Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi: 3457 616
Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi (avrundet): 3460 000
Oppdr. nr: 52204599 Befaringsdato: 27.06.2022 Side: 11 av 11



A .
A Matrikkelrapport  mAT0011 Matrikkelbrev u
A Kartverket
For matrikkelenhet:
Kommune: 5045 - GRONG Utskriftsdato/klokkeslett: 18.05.2022 kL. 14:33
Gardsnummer: 13 Produsert av: Morten Neergard
Bruksnummer: 198 Attestert av: Grong kommune
Howe Neevasrd
ori ; ikkell
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.
Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Veer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.
For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
18.05.2022 14:33
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Matrikkelenhet
Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn:

Etableringsdato: 14.11.2018

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar

Beregna areal for 13 / 198 1364 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fpds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 928642917 LAKSVEGEN 489 AS Namsosvegen 934 111

7730 BEITSTAD

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32)
Lépenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader

1 Teig Ja 7153306 654223 1364 m2

Forretninger der matrikkelenheten er involvert

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Annen referanse

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 14.11.2018 Tinglyst 14.11.2018 1742nem 14.11.2018
Oppmalingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 5045 - 13/133 -1364

Mottaker 5045 - 13/198 1364

Bergrt 5045 - 12/5 0

Bergrt 5045 - 12/10 0

Bergrt 5045 - 13/12 0
18.05.2022 14:33 Matrikkelbrev for 5045 - 13 / 198 Side2av 7
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Adresser

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Laksvegen 42006 489 Grunnkrets 0102 BERGSMO
Stemmekrets: 1 BERGSMO
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 09110503 GRONG
7153308 654213 Postnr.omrade: 7870 GRONG
Tettsted: 7141 Bergsmo

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 10 959 489 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer
Lépenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 280 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse:

Nord: 7153304 Pst: 654239 Bruksareal totalt: 280 vannverk Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avigp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Verkstedbygning Bruttoareal annet: 0 . kloakk Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Varehandel, reparasjon av motorvogner Bruttoareal totalt: 0 Har higls et

Bygningsstatus: Tatti bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt. areal2

HO2 0 0 90 90 0 0 0 0 0

HO1 0 0 190 190 0 0 0 0 0

Bruksenheter .

Adresse Bruksenhetsnummer  Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
42006 Laksvegen 489 Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 13/198
18.05.2022 14:33 Matrikkelbrev for 5045 - 13 [ 198 Side3av 7
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Bygningsnr: 300 781192 Bebygd areal: 440 Ant. boliger: 0 Datoer

L¢penr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 400 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse:

Nord: 7153315 @st: 654220 Bruksareal totalt: 400 vannverk Tatt i bruk: 01.12.1992
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avigp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype: Lagerhall Bruttoareal annet: ; _A_o.mrr, Ferdigattest:

Nzeringsgruppe: Varehandel, reparasjon av motorvogner Bruttoareal totalt: T heks Nel

Bygningsstatus: Tatti bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTA annet BTAtotalt Alt. areal Alt. areal2

HO1 0 0 400 400 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
42006 Laksvegen 489 Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 13/198
18.05.2022 14:33 Matrikkelbrev for 5045 - 13 / 198 Side 4av 7
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A .~ Malestokk 1:1 8*‘
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Skigtrvegen

Sklettypgos

Side5av 7

654100
Matrikkelbrev for 5045 - 13 / 198

18.05.2022 14:33



Teig 1 (Hovedteig) Malestokk 1:500
13 / 198 EUREF89 UTM Sone 32

7153340

7153320

300781192
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D_..ur,ﬂ__amn: Awm. 137198

10959489
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7153280 pa L i b S
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654160 654180 654200 654220 654240 654260 654280

18.05.2022 14:33 Matrikkelbrev for 5045 - 13 / 198 Side6av 7
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Areal og koordinater

Areal: 1364 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 7153306 Pst: 654223
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 7153281,96 654240,15 Umerket 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
47,22
T2 T Tns3zona9 esa97,6 "7 Umerket 777796 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10 ]
33,80
T3 T 75333069 esa2ie20  Umerket 77T 736 GNSS: Fasemaling (Real time Kinematic) 10 [
25,04
[ 4T T 7s331,95  esa23s76 T T T T Umerket T T T 777796 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10 ]
19,25
[ 5 715330410 65424913 T T T T umerket T T T T T T T T T 69 Beregnet T TTTTTTTT IR I
23,89

18.05.2022 14:33

Matrikkelbrev for 5045 - 13 / 198

Side7av 7

47



48



A Laksvegen 489 N
A .
A Dato: 18.05.2022 Malestokk: 1:1000 Koordinatsystem: UTM 32N ;
35 e
s ._.\\.\
I

A
© 2022 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap
S— A =




S0

Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2008 §i11
Boligbebyggelse - ndvarende

Boligbebyggelse - frermtidig
Fritidsbebyggelse - ndvarende
Forretning - ndvmrende
Tjenesteyting - nSvaerende
e R&stoffutvinning - niverende
B R istoffutvinning - fremitidig
I Nw=ringsbebyggelse - fremtidig
U Andre typerbebyggelse - nSverende
Kommuneplan-Samferdselsantegg og teknisk infras
Veg-niverende
Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsformal s.
LNFR-areal - nivarcnda
LNFR.-areal - fremtidig

Kommuneplan-Bruk og vern av sj@ og vassdrag(PB
Friluftsomride - ndvarende

Komrmuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-8)
/"~ Faresone-Ras-ogskredfare
/ . Faresone - Flomfare
/.~ Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgyspertiabler)
Detaljeringsone-Requleringsplan skal fortsatt gielde
Kommuneplan-Linje- 0g punktsymboler(PBL2008)
— Faresone grense
e Detaljeringgrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B lanomride
— Planens begrensning
Grense for arealformal
Fjernveg - ndverende
Hovedveg - ndverende
Adkomstveg - ndverende
Gang-/sykkelveg - frarmtidig
Jernbane - ndvmerende
Elendomsinformasjon
" Eiendom
Abr Girds- og bruksnummer

) )

Bygninger
ﬁ‘ng?raksprangawn
I eoligbyag
Andre bygg
~" =~ Takkart
O Bygning punkt
"~ Bygningsdelelinje
—""  Grunnmur
Annen bygning
Takoverbygg

"~ Takoverbygg kant
- =~ Trappinntilbygg, kart
-~ Veranda

- ~ Bygningslirje
- = Taksprang

" Mgnelinje

- Livebru

—" ~ Bygningsbru




Kartutskrift

Malestokk 1:500
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| A | Grong Kommune
\ ;‘“ Adresse Postboks 162, 7871 Grong, 7870

\ /
\A/ Telefon
Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5045 Gardsnr.: 13 Bruksnr.: 198
Adresse: Laksvegen 489, 7870 GRONG
Referanse: 267/3000091/9-22-0110 Laksvegen 489

Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver.

Utskriftsdato: 18.05.2022

Kilde: Grong Kommune

Kommentar

De bygningstegninger som finnes i vart arkiv er originale tegninger fra da bygget ble oppfert. De er i et format som vi
ikke kan oversende digitalt eller kopiere. det er ogsa usikkert hvor aktuelle de er i forhold til dagens bygningsmasse.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik | vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyties |, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket | form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstdelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og elendomsgrenser

som | mange tilfelle kan veere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommuren kan Ikke ctilles ekonomisk ansvarlig for bruk av Informasjon som oppgls | sammenheng med elendomsforespersler.



| A | Grong Kommune
\

A ;’ Adresse Postboks 162, 7871 Grong, 7870

\\A / Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Tilknytning til vei, vann og avilep

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5045 Gardsnr.: 13 Bruksnr.: 198
Adresse: Laksvegen 489, 7870 GRONG
Referanse: 267/3000091/9-22-0110 Laksvegen 489

Utskriftsdato: 18.05.2022

Kilde: Grong Kommune

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Eiendommen har ikke vannmaler

Aviep Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.

Vei Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

Kommentar

Eiendommen har antagelig felles vannmaler med gnr. 13 bnr. 133.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMAS|ON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESF@RSLER.

Dert tas forbehold om at der kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhald til den fakriske situasjonen og at det kan foreligge forhold amkring eiendam og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyties i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkar, kan inneholde linjer som lett kan fare til misfarstaelser, Dette gjelder ofte karttemaer som |ledninger og eiendamsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere unmyaktige. For eksempel méa derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsier,
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TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr:

13 [ Bruksnr: | 198 Festenr: |

‘ Seksjonsnr:

Adresse:

Laksvegen 489, 7870 GRONG

Dato:

10.05.2022 |Mé|ernummer: |

’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG

Ja

Nei

Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg

I tilfelle ja, hvilke?

Dato for siste kontroll av anlegget: | 05.09.2012

Merknader:

Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo Telefon: +47 74 121500 * Org.nr.: 988 807 648
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer Nettsted: tensio.no ¢ E-post: firmapost.tn@tensio.no

Bespksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer
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TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr:

13 [ Bruksnr: | 198 Festenr: |

‘ Seksjonsnr:

Adresse:

Laksvegen 489, 7870 GRONG

Dato:

11.05.2022 |Mé|ernummer: |

’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG

Ja

Nei

Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg

I tilfelle ja, hvilke?

Dato for siste kontroll av anlegget:

Merknader: Kontrolldato er 17.10.2018 og 07.11.2012

Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo Telefon: +47 74 121500 * Org.nr.: 988 807 648
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer Nettsted: tensio.no ¢ E-post: firmapost.tn@tensio.no

Bespksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer
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Nabolagsprofil

Laksvegen 489

Lokal transport

& Bergsmo
Linje 695

& Foynum
Linje 695

@ Grong stasjon
Linje F7

Transport for lengre reiser

*  Namsos lufthavn

2min &
0.2 km

7 min &
0.6 km

9 min &
7.4 km

34 min &

Sterste bedrifter i omradet

Ansatte
Bergsmo Barnehage 22
Peter Brauten Eftf AS
Grong Dyreklinikk AS
Grong Graveservice AS
Tessem Bygg AS
Fiskum Consult AS
GOD Helse Helt Naturlig AS
Tone Sklett
Grong Innkjepslag Sa
Ingers Helse og Velvaere AS
Hanne Vilja Sagmo
Sklet Ilvar Hakon
Sklinnteigen Velforening
Bergsmo Grendalag
Kaldahlskog Martin Kaldahl

N
(63}

NN RO SN o)

Treningssenter

& Push Treningssenter Grong 7 min &

Dagligvare

Coop Extra Grong 6 min &
PostNord 5.8 km

Rema 1000 Grong 6 min &
Post i butikk, PostNord 6 km



BRSO \
barnehag A
@ W II - adt V\\

rdtun‘samfunnshus
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning
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Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold
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2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Laksvegen 489 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7870 GRONG Saksbehandler: Georg Hgin
Telefon: 990 00 004
Oppdragsnummer: E-post: georg.hoin@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon
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Tar deg videre



