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Eiendomsmegler / Fagansvarlig / Jurist

Bjorn Granli Jokstad

Mobil 992 93 090
E-post  bjorn.jokstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Klgfta
Trondheimsvegen 84, 2041 Klgfta. TLF. 63 94

26 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Statsradvegen 8

Kr 5000 000,-

Kr 126 350,

Kr 5126 350,-
Bjgrn Hansen (bo)

Enebolig

Eiet

1967

151/190 kvm
3331 m?

2

Gnr. 129, bnr. 48
1205250378

RAHOLT - Enebolig med
3331 kvm tomt - Attraktiv
beliggenhet -
Panoramautsikt

Velkommen til Statsradvegen 8, en spennende eiendom pa hele 3331
kvm

Boligen er innholdsrik og har en spennende planlgsning:
- 1. etasje: Entré, gang, bad, kjgkken, stue, toalettrom og soverom

- Kjeller: Entré, stue, kjgkken, bad, gang, alkove og bod (Ikke
byggesegkt)

- 33 kvm garasje og bod
-6 kvm bod

- Eiendommen ligger i et attraktivt og etablert boligomrade pa
"toppen" av R&holt

- Panoramautsikt mot Hurdalsjgen og Romeriksasen

- Beliggende pé et hgydedrag og har derfor en utsikt av de sveert
sjeldne

- Gode friluftsmuligheter sommer som vinter i umiddelbar naerhet.

- Gangavstand til R&holt sentrum med forretningssenter, post, bank,
skoler og offentlig kommunikasjon.

Velkommen til visning!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 47
Egenerklaering .. ... 76
Nabolagsprofil. . ... ... .. .. . ... ... 119
Budskjema. .. ... .. ... .. ... ... 130
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 151 m2
BRA -e:39 m?
BRA totalt: 190 m?
TBA: 28 m?

Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-i: 55 m2 Entré, stue, kjokken, bad, gang, alkove og bod

1. etasje

BRA-i: 96 m2 Entré, gang, bad, kjskken, stue, toalettrom og 2 soverom
TBA fordelt pa etasje

Underetasje

6 m? Terrasse- og balkongareal

1. etasje
22 m? Terrasse- og balkongareal

Bod
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 6 m2 BodGarasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 33 m? Garasje og bodTakstmannens kommentar til arealoppmaling
Enebolig

1.etg: Innvendig romhgyde pa opptil 2,43 meter i stue.
Kjeller: Innvendig romhgyde pa opptil 2,00 meter i kjellerstue.
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Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3331 m2

Tomtebeskrivelse
Eiendommen ligger i relativt skranende terreng. Tomten er opparbeidet med plen,
beplantning og gruslagt gardsplass.

Beliggenhet

Statsradvegen 8 ligger i det familievennlige nabolaget Amundrud/Sagmoen, som er
spesielt anbefalt for familier med barn, etablerere og godt voksne. Omradet er preget
av en opplevd trygghet med en score pa 92 av 100, og kvaliteten pa skolene er vurdert
som veldig bra med en score pa 83 av 100.

Offentlig transport er lett tilgjengelig med Statsradvegen bussholdeplass kun 3
minutters gange unna. Linje 432 ligger 0,3 km fra eiendommen, mens Eidsvoll verk
stasjon, som betjenes av linje RE11 og R12, er 1,7 km unna og kan nds pa 18 minutter
med bil. Oslo Gardermoen er ogsa innen rekkevidde, med en kjgretid pa 19 minutter.

For familier med barn er det flere skoler i neerheten, inkludert Bensmoen skole (1-7 kl.)
som ligger 1,6 km unna og kan nas pa 3 minutter, samt Raholt ungdomsskole (8-10 kl.)
som ligger 1,4 km unna med en kjgretid pa 16 minutter. Eidsvoll videregaende skole er
12 km unna og kan nas pa 18 minutter.

Dagligvarehandelen er praktisk med Kiwi Raholt kun 3 minutters gange fra

eiendommen, og Spar Raholt ligger 1,6 km unna med en kjgretid pa 18 minutter. For
gvrige tjenester er AMFI Eidsvoll tilgjengelig pa 21 minutter med bil.

Nabolaget tilbyr ogsa gode turmuligheter med naerhet til skog og mark, vurdert til 96 av
100, og har et lavt stgyniva med en score pa 86 av 100. Dette gjgr omradet ideelt for de

som gnsker & kombinere landlig ro med naerhet til byens fasiliteter.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Takstportalen Aleksander Olsen AS

Type takst
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Tilstandsrapport

Byggemate

Enebolig oppferti 1967. Bygningen har et tekket saltak. Ytterveggene bestar av antatt
bindingsverk som er bekledd med panel fra byggearet, og panelet viser synlig elde,
slitasje og stedvis rateskader. Fundamenteringen er en betongsale pa ukjente
grunnforhold. Det er antatt at det ikke er fuktsperre mot grunn, og at det er betonggulv
direkte pa grunnen, muligens med et kapillaerbrytende lag. Grunnmuren er konstruert
av antatt sparesteinsmur med en stgpt sale i betong. Dreneringen er fra byggearet og
er skjult i grunnen, med ukjent materialvalg. Takkonstruksjonen bestar av takstoler og
sperrer fra byggearet, med et undertak av trefiberplater eller bordtak. Renner, nedlgp og
beslag er fra byggearet. Etasjeskillerne er utfgrt i trebjelkelag, mens etasjeskillet mot
grunn er i betong og stept séle. Boligen har malte vinduer med isolerglass fra
byggearet og 1980, samt fabrikkmalte trevinduer fra 2013. Det er en malt balkongder
med 2-lags isolerglass fra 1982 og en ytterdgr i edeltre fra byggearet. Eiendommen har
en terrasse med utgang fra stuen, en terrasse pa nedsiden av boligen, og en
frittstdende platting i hagen. Disse trekonstruksjonene er fra et eldre arstall. De
utvendige trappene er av betong fra byggearet og viser tegn til elde og skjevheter. Til
eiendommen hgrer en frittstdende utebod oppfert i trekonstruksjon pa pilarer/blokker.
Det er ogsa en garasje med stgpt sale, yttervegger i reisverk bekledd med panel, og
tekket saltak.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Taktekking
Avvik: « Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

- Utvendig - Nedlgp og beslag

Avvik: « Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.
- Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

+ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette
pa byggemeldingstidspunktet.

 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

- Utvendig - Veggkonstruksjon
Avvik: « Konstruksjonene har skjevheter.

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

Avvik: « Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

* Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av dampsperre, som
medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.

* Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.

* Undertaket er misfarget.
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Avvik pa utfgrelser av de baerende konstruksjoner.

- Utvendig - Vinduer

Avvik: - Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.
« Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

- Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

« Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

- Utvendig - Dgrer

Avvik: « Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

« Det er pavist dgrer som er vanskelig & dpne eller lukke.

- Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan
oppsta.

+ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

- Utvendig - Dgrer - 2

Avvik: - Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

- Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan
oppsta.

+ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

- Utvendig - Utvendige trapper

Avvik: « Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
+ Utvendige trapper er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

+ Konstruksjonene har skjevheter.

- Innvendig - Overflater
Avvik: « Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn
Awvik: + Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Innvendig - Radon
Avvik: - Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

- Innvendig - Pipe og ildsted
Avvik: < Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

- Innvendig - Rom Under Terreng

Avvik: « Det er avvik:

Vegger er isolert med isopor som ikke er heldig med tanke pa fukt blir sperret inne i
konstruksjonen. Ingen hgy fuktprosent ble pavist pa befaringsdagen for gvrig.
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- Innvendig - Innvendige trapper
Avvik: « Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
* Trappen har en del slitasjegrad utover det som er normalt ut ifra alder.

- Innvendig - Innvendige dgrer
Avvik: « Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
* Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

- Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og innredning
Avvik: « Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

- Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Avtrekk
Avvik: « Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/
mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

- Kjgkken > Underetasje > Kjgkken > Avtrekk
Avvik: - Det er avvik:
Det gjgres oppmerksom pa alder.

- Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og konstruksjon

Avvik: « Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk
avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Synlig elde og slitasje generelt.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger
Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

- Tekniske installasjoner - Avlgpsrgr

Avvik: - Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avlgpsanlegget.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
* Det er pavist at avlgpsrgr av jern har rustskader.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon

Avvik: « Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Alle rom med manglende/redusert ventilering bgr gkt ventilering/ventilspalte
opparbeides.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

Awvik: * Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
Det er pavist avvik i den elektriske tilkoblingen av varmtvannstanken.
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- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering
Avvik: < Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

- Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter
Avvik: - Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.
* Det er registrert lgs puss pa muroverflater.

- Tomteforhold - Terrengforhold
Avvik: « Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

- Tomteforhold - Utvendige vann- og avlgpsledninger

Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

- Tomteforhold - Nedgravet tank
Avvik: « Kombinasjon av alder og materiale tilsier at denne bgr fjernes.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Utvendig - Veggkonstruksjon - 2

Avvik: « Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
« Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.

+ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Avvik: « Det er ikke montert rekkverk.

* Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.
+ Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

- Utvendig - Utvendige trapper - 2
Avvik: « Konstruksjonene har omfattende skjevheter.

Synlige sprekkdannelser.

- Vatrom > 1. Etasje > Bad > Generell
Avvik: « Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

- Vatrom > Underetasje > Bad > Generell
Avvik: « Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

- Kjgkken > Underetasje > Kjgkken > Overflater og innredning
Avvik: « Det er pavist at overflater/kjgkkeninnredning har omfattende skader.
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+ Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

- Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg

Avvik: 1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa
anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en
el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)?
Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
Eldre anlegg med ukjent historikk.

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Nei

4. Er det elektriske anlegget utfort eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske
anlegget etter 1.1.1999?

Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?

Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet - Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller
eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Ukjent Leiligheten selges med fullmektig og har ikke selv bodd i leiligheten. Svaret er
med dette ukjent/vet ikke. Ved oppgradering eller utskiftinger av kjskken ma kurser
pkes i antall eller gkes i wattstyrke.

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa
deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?

Ukjent Hva som er skjult inne i vegger og komponenter er usikkert og bgr evt. utredes
naermere.

8. Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk
tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Ja

9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Ja

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa
langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne kapslinger?

Ja

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand
og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja
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TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Innvendig - Krypkjeller

Avvik: « Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkjeller er kun vurdert i
tilgjengelige deler. Krypkjeller regnes for & veere en risikokonstruksjon som er utsatt for
fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa
grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det
ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger
skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

Innhold

1. Etasje:

BRA-i 96 kvm: Entré, gang, bad, kjgkken, stue, toalettrom og 2 soverom
TBA 22 kvm: Terasse og balkongareal

Underetasije:
BRA-i 55 kvm: Entré, stue, kjgkken, bad, gang, alkove og bod (Ikke byggesgkt)
TBA 6 kvm: Terasse og balkongareal

Bod:
BRA-e 6 kvm: Bod

Garasje:
BRA-e 33 kvm: Garasje og bod

Standard

Kjgkken 1. etasje:

Kjgkkeninnredning fra byggear med hvite, slette fronter, laminat og heltre benkeplate
med heldekkende benkebeslag og ett-greps blandebatteri. Kjgkkenet er utstyrt med
kjskkenventilator med kullfilter. Det er opplegg til oppvaskmaskin. Vedr. hvitevarer se
pkt. "lgs@re og tilbehgr" i salgsoppgaven.

Kjgkken underetasje:

Eldre kjgkkeninnredning med slette fronter, laminat benkeplate og nedfelt benkebeslag
med ett-greps blandebatteri. Kjgkkenet har kjskkenventilator med avtrekk ut. Vedr.
hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbehgr" i salgsoppgaven.

Bad 1. etasje:
Eldre bad fra fer 1997 med baderomsplater pa vegg og fliser pa gulv. Badet er utstyrt
med heldekkende servant pa underskap, speil, belysning, klosett og dusjkabinett.

Rommet har naturlig ventilasjon.

Bad underetasje:
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Eldre bad fra fer 1997 med fliser pa gulvet og malte flater pa vegg. Badet er utstyrt
med heldekkende dobbel servant pa underskap, speil, belysning, klosett og
dusjkabinett. Rommet har naturlig ventilasjon.

Toalettrom 1. etasje:
Toalettrom med belegg pa gulv og malte flater pa vegg. Rommet er utstyrt med
servant, speil og klosett. Det er naturlig avtrekk.

Innvendige overflater:

Gulv: Eikeparkett og laminat. Fliser pa bad.

Vegger: Malte flater og panel. Baderomsplater pa bad.
Himling: Malte flater.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Rgropplegg av eldre kobberrgr.

- Avlgpsrgr: Hovedanlegget er fra byggear og bestar av soilrgr og plast.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon med ventilspalter pa vinduer og
veggventiler.

- Varmtvannstank: Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter fra eldre arstall, plassert pa bod.
- Branntekniske forhold: Boligen er utstyrt med brannslukkingsapparat og rgykvarsler
pa batteri.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2013: Fabrikkmalte trevinduer med isolerglass fra 2013.
1982: Malt balkongdgr med 2-lags isolerglass fra 1982.
1980: Malte vinduer med isolerglass fra byggear og 1980.

Parkering
Parkering i garasje eller pa eiendommens tomt

Radonmaling
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Boligen har betongsale fra byggear uten radonsperre mot grunn da dette var pakrevet
ved oppferingsaret. Det foreligger ingen radonmaling pa boligen og ber utfgres pa
generelt grunnlag.

Se vedlagt link for evt. kartlagt radonverdier i omradet. http://geo.ngu.no/kart/radon/

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming med panelovner og varmekabler. Det er installert peisovn i stue.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi
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Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5000 000

Kommunale avgifter
Kr 23 279

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter inkluderer:
Grunngebyr renovasjon: kr 1823,00
Avfallsbeholder 360 I.: kr 9523,00
Grunngebyr avlgp 15% mva: kr 2759,08
Forskudd avlgpsgebyr 15% mva: kr 3718,64
Grunngebyr vann 15% mva: kr 1943,96
Vannmalerleie 3/4" 15% mva: kr 294,40
Forskudd vanngebyr 15% mva: kr 2690,08
Feiegebyr: kr 263,20

Tilsynsgebyr: kr 263,20

Eiendomsskatt - bolig: kr 4027,00

Totalt: kr 27305,56

Eiendomsskatt
Kr 4 027

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 4027 -

Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme endringer i regelverket knyttet til
eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er

primaer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaer
Kr 865 196

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
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Kr3 460 784

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 129, bruksnummer 48 i Eidsvoll kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3240/129/48:
18.11.1964 - Dokumentnr: 5462 - Bestemmelse om gjerde

22.04.1964 - Dokumentnr: 1784 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3240 Gnr:129 Bnr:1

01.01.2020 - Dokumentnr: 943948 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0237 Gnr:129 Bnr:48

01.01.2024 - Dokumentnr: 264415 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3035 Gnr:129 Bnr:48

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 20.08.1968.

Ferdigattesten omfatter ikke kjeller. Krypkjeller er utgravet men ikke bruksendret/
registrert.

- Det gjgres spesielt oppmerksom pa at 3 av 5 soverom i 1. etasje ikke fremkommer pa
byggetegninger.

- Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kjeller ikke samsvarer med byggetegninger.
Gang er registrert som matbod, kjellerstue er registrert som bod, kjgkken er registrert
som fyrrom, bad er registrert som ikke utsprengt og alkove er registrert som ikke
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utsprengt. Inngangsdgren er dessuten plassert et annet sted enn pa byggetegninger.
Kjelleren tilfredsstiller ikke kravene til varig opphold, og bruksendringen er ikke
godkjent.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
20.08.1968.

Vei, vann og avigp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem: til
pakoblingspunkt.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen fglger Kommuneplanens arealdel for 2021-2031, med ikrafttredelse
13.04.2021.

Et delareal pa 3 210 kvm er avsatt til Boligbebyggelse, Navaerende, og et delareal pa
121 kvm er avsatt til LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og
gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag, Navaerende.

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 100 meter fra eiendommen.

Eiendommen ligger innenfor hensynssone H110, som er definert som nedslagsfelt for
drikkevann i kommuneplanen.

Bergrte datasett: Radonutsatt omrade

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at utleid leilighet ikke er godkjent som egen
bruksenhet. Kjpper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg
relatert til dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.
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Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt
og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Kjgper er klar over
at konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan
og at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
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ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5000 000 (Prisantydning)

Omkostninger

125 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

126 350 (Omkostninger totalt)
143 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
146 050 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5126 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5143 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5146 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 126 350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
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Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Megler gjor seerlig
oppmerksom pa at selger ikke har bebodd den eiendom som legges ut for salg. Selger
har derfor ikke spesifikk kunnskap om eiendommen, og har i begrenset grad kunnet
supplere og/eller kontrollere opplysningene i denne salgsoppgaven. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst.
Kjgper oppfordres til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av
teknisk sakkyndig.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dgdsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag kr 40 000 for gjennomfgring av salgsoppdraget.
| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

3 000 Garantipremie/innestaelse
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5174 Kommunale opplysninger

23 000 Markedspakke

7 750 Oppgjershonorar

3 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
16 000 Tilretteleggingsgebyr

2 500 Visninger/overtakelse per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 100 674

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 20 000 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Bjgrn Granli Jokstad

Eiendomsmegler / Fagansvarlig / Jurist
bjorn.jokstad@aktiv.no

TIf: 992 93 090

Ansvarlig megler bistas av

Bjgrn Granli Jokstad

Eiendomsmegler / Fagansvarlig / Jurist
bjorn.jokstad@aktiv.no

TIf: 992 93 090

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, organisasjonsnummer 926743023
Trondheimsvegen 84, 2040 Klgfta

Salgsoppgavedato
21.01.2026
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Statsradvegen 8 , 2074 EIDSVOLL VERK
(I EIDSVOLL kommune

# gnr. 129, bnr. 48

Sum areal alle bygg: BRA: 190 m? BRA-i: 151 m?

Befaringsdato: 05.12.2025 Rapportdato: 16.12.2025 Oppdragsnr.: 19291-2324 Referansenummer: TP2384

Autorisert foretak: Takstportalen Aleksander Olsen AS Sertifisert Takstingenigr: Aleksander Olsen

v

).

TAKSTPORTALEN

| FKSANDFR FNA

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstportalen Aleksander Olsen AS

Rapportansvarlig
A / 2

Metondn Olers
Aleksander Olsen

aleksander@takst-portalen.no

988 63 592

GN,
‘ Q‘&D 5\9@0
7 BVN iansiiom
Norsk takst DNV:GL <o, o

Oppdragsnr.: 19291-2324 Befaringsdato: 05.12.2025

Side: 2 av 29



Statsradvegen 8 , 2074 EIDSVOLL VERK Takstportalen Aleksander Olsen AS ‘
Gnr 129 - Bnr 48 4service Pkern Portal Lgrenfaret 1 k I I
3240 EIDSVOLL 0580 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Det har blitt utarbeidet en tilstandsrapport pa bolig med byggear
fra 1967 iht. Norges eiendommer. Boligen har blitt vurdert ut fra
byggeforskriftene 1949 samt NS 3600. Fullmektig var tilstede pa
befaring der det ble pavist og oppgitt opplysninger. Boligen
fremstar med tiltenkt funksjon dog i hovedsak som et totalt
oppussingsobjekt der det henvises til generelle
levetidsbetraktinger for beregninger av fremtidige vedlikehold.
Det gjgres oppmerksom pa at tilstanden pa bygningsdelene som
har fatt tilstandsgrad 2 og 3 ikke trenger a utgjgre en umiddelbar
fare, men det vektlegges med grunnlag for fremtidig sikring og
forhindring av skader samt forstdelse av boligens fremtidige
kommende tilstander. Neermere beskrivelse av tilstandsgradene
ligger under konstruksjoner. Det er ukjent for undertegnende
vdr. grunnforhold og radonkontroll bgr kontrolleres pa generelt
grunnlag.

Brannsikring mellom naboenhet:

Det gjgres oppmerksom pa at boliger fra dette byggear kan
fravike dagens tekniske forskrifter med tanke pa lyd og
brannsikkerhet og har ikke tilbakevirkende kraft fra
oppfgringstidspunktet. Ved senere paviste avvik eller
underliggende mangler etter kjgp av boligen tilfaller utbedringer
med pafglgende kostnader ny hjemmelshaver. Nevnte kriterier
legges til grunn ved kjpp av eiendommen.

Enebolig - Byggear: 1967

UTVENDIG G til side

Enebolig med tekket saltak. Yttervegger i antatt bindingsverk
bekledd med panel. Etasjeskiller i trebjelkelag. Grunnmur i antatt
sparesteinsmur og stgpt sale i betong.

Taktekking anses a ha sin tiltenkte funksjon uten negative avvik utfra
alder tatt i betraktning. Kommende lokale utskiftinger av stein er
paregnelig pa sikt. Taktekke ble inspisert fra bakkeniva og er i
hovedsak vurdert opp mot alder og gjenvaerende forventet levetid.
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra takfot i stige, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket. Selv om
det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det
ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer
oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse pa taket kan
utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedl@p, renner og beslag fra byggear. Det var oppholdsvaeer pa
befaringsdagen slik at renner og nedlgps funksjon er vanskelig a
stadfeste. Det gjgres oppmerksom pa alder og det kan derfor ikke
utelukkes darlige skjgter, gijennomrustete beslag etc. Paregnelig mec
stedlige kommende utskiftninger/vedlikehold med tanke pa alder.

Konstruksjonen framstar med tiltenkt funksjon der vurderingen blir
gitt med grunnlag pa visuell kontroll uten inngrep i konstruksjonen
der det er ukjent for undertegnende vdr. videre forhold. Svill mot
grunn kunne ikke kontrolleres der det er ukjent vedrgrende tilstand
skjult i vegg. Grunnet alder kan det ikke utelukkes underliggende
awvik og behov for lokale utbedringer. Panel fra byggear med synlige
elde og slitasje samt stedvis rateskader.

Oppdragsnr.: 19291-2324
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Takstoler/sperrer fra byggear med undertak av
trefiberplater/bordtak. Takkonstruksjon og loft vurderes og ha
normal forventet kvalitet og slitasjegrad i forhold til alder og
utfgrelsesmetode. Ingen paviste eller synlige fuktindikasjon pa
befaringsdagen, men kommende lokale utbedringer kan ikke
utelukkes pa sikt. Vepsebol 0. ma evt. fjernes og tiltak mot
skadedyr/mus bgr alltid alltid utfgres pa eldre takkonstruksjoner fra
dette arstall. Etterisolering av loft fra dette arstall er et anbefalt
tiltak. Luftlekkasjer og utette overganger generelt ble pavist og er
normalt a forventet med konstruksjon fra dette byggear der
kommende behov for utbedrende tiltak tilfaller ny eier. Loftet var
lagret med Igsgre og inventar pa befaringsdagen. Alle flater lot seg
derfor ikke a kontrolleres der det ikke tas ansvar for skjulte forhold
og avvik.

Malte vinduer med isolerglass fra byggear og 1980. Vinduer med
normal bruksslitasje med tanke pa alder og fremstar med tiltenkt
funksjon. Det ble ved befaring ikke oppdaget punkterte vinduer,
men pa grunn av alder pa vinduene kan det allikevel ikke utelukkes
punktering. Punktering av eldre vinduer er paregnelig som fglge av
vanlig slitasje der det videre henvises til generelle
levetidsbetraktninger.

Fabrikkmalte trevinduer med isolerglass fra 2013. Vinduer fremstar
med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Malt balkongdgr med 2-lags isolerglass fra 1982. Det ble ved
befaring ikke oppdaget punkterte glass, men pa grunn av alder pa
vinduene kan det allikevel ikke utelukkes punktering. Punktering av
eldre glass er paregnelig som fglge av vanlig slitasje der det videre
henvises til generelle levetidsbetraktninger.

Edeltre ytterdgr fra byggear. Ytterdgrer fremstar med tiltenkt
funksjon dog noe synlig elde og slitasje.

Terrasse med utgang fra stue pa ca. 22 m?. Terrasse pa nedsiden av
boligen pa ca. 6 m2. Frittstdende platting i hagen. Trekonstruksjon fre
eldre arstall. Rekkverkshgyde er pa ca. 72 cm. Terrassen fremstar
med tiltenkt funksjon dog mindre skjevheter der lokale utbedringer
ikke kan utelukkes pa sikt.

Utvendig betongtrapp fra byggear. Trapp fremstar med tiltenkt
funksjon dog synlig elde og skjevheter der vedlikehold eller
kommende utskiftninger ikke kan utelukkes pa sikt.

Utvendig betongtrapp fra byggear. Trapp fremstar med tiltenkt
funksjon dog synlig elde og skjevheter der vedlikehold eller
kommende utskiftninger ikke kan utelukkes pa sikt.

INNVENDIG G4 til side

Vegger: Malte flater og panel. Baderomsplater pa bad.

Gulv: Eikeparkett, laminat. Fliser pa bad.

Himlinger: Malte flater pa innvendige takoverflater. Overflater
fremstar med tiltenkt funksjon, men oppussing av overflater pa kort
sikt er paregnelig og tilfaller ny eier.

Etasjeskille i betong og stgpt sale mot grunn. Etasjeskille synes a ha
tiltenkt funksjon dog stedvis registrerte variasjoner.

Radon: Boligen har betongsale fra byggear uten radonsperre mot

grunn da dette ikke var pakrevet ved oppfgringsaret. Det foreligger
ingen radonmaling pa boligen og bgr utfgres pa generelt grunnlag.
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Se vedlagt link for evt. kartlagt radonverdier i omradet.
http://geo.ngu.no/kart/radon/

Peisovn i stue med pipelgp fra byggear. Pipelgp er formelt ikke
vurdert og det forutsettes at de branntekniske krav er kontrollert og
godkjent av det stedlige brann og feievesen. lldsted ble ikke
funksjonstestet av undertegnende men det ble ikke opplyst om
negative avvik pa befaringsdagen.

Rom under terreng: Gulvet har belegg. Veggene har panel.
Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.
Hulltaking er foretatt ved/i Entré. Vegger er isolert med isopor som
ikke er heldig med tanke pa fukt blir sperret inne i konstruksjonen.
Deler av boligen har krypkjeller, men ingen adkomst. Tg er ikke
vurdert der det oppfordres til naermere undersgkelser.

Lakkert tretrapp fra byggear. Trapp fremstar med normal
bruksslitasje og tiltenkt funksjon men tilfredsstiller ikke tekniske
forskrifter.

Malte profilerte og slette innerdgrer fra ukjent arstall. Dgrer
fremstar med tiltenkt funksjon dog synlig elde og slitasje. Stedvis
justering er paregnelig.

VATROM G til side
1.etg: Eldre bad fra opprinnelig fgr 1997. Ingen dokumentasjon pa
badets oppfgring foreligger. Gjenvaerende forventet levetid vurderes
som utgatt der kommende oppussing av vatrommet i sin helhet med
nytt sluk, nytt belegg/membran, innredning og overflater m.m pa
kort sikt er paregnelig. Det oppfordres til fortsatt bruk av
dusjkabinett der direkte vannbelasting pa gulv bgr unngas da det er
manglende tetthet pa overganger generelt der vannbelastning pa
gulv kan medfgre skader i tilstgtende konstruksjoner. Sluk fra
byggear der levetid vurderes som utgatt. Naturlig ventilasjon.
Baderomsplater pa vegg og fliser pa gulv. Heldekkende servant pa
underskap, speil og belysning. Klosett og dusjkabinett. Tg 3 er satt
grunnet at badet er fra opprinnelig fgr 1997 og regler fra ny
avhendingslov 2022 med synlige avvik pa de tekniske utfgrelser.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Kjgkken.

U.etg: Eldre bad fra opprinnelig fgr 1997. Ingen dokumentasjon pa
badets oppfgring foreligger. Gjenvaerende forventet levetid vurderes
som utgatt der kommende oppussing av vatrommet i sin helhet med
nytt sluk, nytt belegg/membran, innredning og overflater m.m pa
kort sikt er paregnelig. Det oppfordres til oppsett av dusjkabinett der
direkte vannbelasting pa gulv bgr unngas da det er manglende
tetthet pa overganger generelt der vannbelastning pa gulv kan
medfgre skader i tilstgtende konstruksjoner. Sluk fra byggear der
levetid vurderes som utgatt. Naturlig ventilasjon. Fliser pa gulvet og
malte flater pa vegg. Heldekkende dobbel servant pa underskap,
speil og belysning. Klosett og dusjkabinett. Tg 3 er satt grunnet at
badet er fra opprinnelig for 1997 og regler fra ny avhendingslov
2022 med synlige avvik pa de tekniske utfgrelser. Hulltaking er
foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i
Alkove.

KIGKKEN Ga til side

1.etg: Kjpkkeninnredning fra byggear med hvite/slette fronter,
laminat og heltre benkeplate med heldekkende benkebeslag og ett-
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greps blandebatteri. Opplegg til oppvaskmaskin. Eldre
kjgkkeninnredning med synlig elde og bruksslitasje der kommende
oppussing pa sikt er paregnelig. Det er kjgkkenventilator med
kullfilter.

U.etg: Eldre kjgkkeninnredning med slette fronter, laminat
benkeplate, nedfeldt benkebeslag med et-grepa blandebatteri.
Synlig elde og slitasje der oppussing er paregnelig pa kort sikt. Det er
kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom med belegg pa gulv og malte flater pa vegg. Servant,
speil, klosett. Naturlig avtrekk. Toalettrom vurderes a veere i
funksjonell stand og ingen unormale fuktverdier ble pavist i utsatte
soner.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Roropplegg av eldre kobberrgr. Med tanke pa alder og materialvalg
ansees rgr som tilfredsstillende men kommende modernisering av
rgropplegg kan heller ikke utelukkes pa sikt. Waterguard i benkeskap
pa kjgkken bgr etableres for god sikring av lekkasjevann.

Hovedanlegget er fra byggear og av soilrgr og plast. For gvrig er det
ikke kjent om det har veert foretatt
reparasjon/utskifting/rehabilitering av avigps- eller vannledningen
mellom boligen og offentlig nett etter at boligen ble oppfegrt.
Normalt vil alder indikere tilstanden og samtidig forventet levetid ut
fra en gjennomsnittsbetraktning. Levetid vil vaere hgyst usikker og
forskjellig. Brukerfrekvens og vedlikehold vil veere avgjgrende for
levetid. Var angivelse av tilstand og levetid er dermed forstatt a veere
usikker. Generelle kommentarer gis uten formelt ansvar.

Naturlig ventilasjon i boligen med ventilspalter pa vinduer og
veggventiler. Spalter under dgrblader bgr opparbeides for gkt
luftgjennomstrgmning. Ved gnske om boligventilasjon til dagens
krav ma balansert ventilasjon opparbeides.

Varmtvannsbereder ca. 200 L fra eldre arstall plassert pa bod.
Normalt vil fabrikkar indikere tilstanden og samtidig forventet
levetid ut fra en gjennomsnittsbetraktning.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter plassert i 1.etg.
Samsvarserklaering er ikke fremlagt. Tg er gitt pa grunnlag av
besvarte kontrollspgrsmal i samsvar med selger og ma ikke
forveksles med en el-kontroll. Det elektriske vurdert pa det laveste
inspeksjonsniva med kun en visuell kontroll der el-kontroll ma
utfgres for faktisk tilstand pa anlegget. Etterstramming av brytere og
stikkontakter er paregnelig som et normalt vedlikehold. Normal
levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.

Brannslukkingsapparat. Rgykvarsler pa batteri.

TOMTEFORHOLD G til side

Byggegrunn: Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt noen
som helst geotekniske undersgkelser og derved er det kun svaert
begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og
stabilitet som kan gjgres. Grunnet begrenset kjennskap til
grunnforhold er byggegrunn ikke vurdert. Det oppfordres til alle
parter av interesse for naeermere utredning av grunnforhold og
byggegrunn.
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Drenering: Grunnet skjult i byggegrunn er materialvalg ikke mulig a
konstatere. Drenering ble kontrollert fra bakkeplan der det ukjent
for undertegnende vdr. dreneringens tilstand videre under grunn.
Ingen synlig fuktsikring pa kontrollstedene. Drenering fra byggear.
Henviser til punkt for rom under terreng der drenering bgr skiftes ut
fgr videre innredning av rom i kjeller.

Grunnmur:

Det er ikke ngyaktig kjennskap til hvilken type byggegrunn det er pa
denne eiendommen. Pa inspiserte steder ble det ikke pavist
vesentlige svekkelser. Det tyder pa at byggegrunn kan veere stabil.
Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt noen som helst
geotekniske undersgkelser og derved er det kun svaert begrensede
muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som
kan gjgres.

Fundamentering er av betongsale pa et tidligere beskrevne
grunnforhold. Det er normalt ikke fuktsperre mot grunn og har etter
all sannsynlighet betonggulv direkte pa grunn, mulig
kapileerbrytende lag av kult eller lignende.

Utfra registrerte forhold synes fundamenteringsmetoden a veaere
tilfredsstillende til opprinnelig tiltenkt funksjon men lokale
utbedringer er paregnelig.

Utvendig terreng: Det er viktig at terrenget heller riktig i omrader
ved grunnmuren, nemlig at det er tilfredsstillende hellningsgrad ut
fra grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for @ unnga
ungdvendige fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering.
Ideelt bgr det i en avstand pa ca. 3 meter vaere god helning vekk fra
husets grunnmur. Det gjgres for gvrig oppmerksom pa at utvendig
grunn kan forandre seg over tid som vil medfgre variasjoner og
pafglgende tiltak for utbedring. https://kartkatalog.nve.no/#kart/

Utvendige avlgpsrgr er av stgpejern og er fra 1967. Det er offentlig
avlgp via private stikkledninger. Utvendige vannledninger er av
jernrgr og er fra 1967. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger. Det utvendige rgranlegget er ikke kontrollert av den
grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse. Det bemerkes
at bunnledninger ikke er kontrollert. Det oppfordres til
kameraundersgkelse pa generelt grunnlag for faktisk tilstand pa
avlgpsrgr.

Det er ukjent om det er nedgravet tank pa tomten og bgr nzermere
undersgkes, men det registreres pafyllingsrgr pa siden av boligen.
Evt. fierning med pafglgende kostnader tilfaller ny eier.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg GA til side

Oppdragsnr.: 19291-2324
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Lovlighet Ga til side

Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Trappelgp er tett igjen, men ikke omsgkt. Alle soverom i 1.etg
er ikke bruksendret. Planlgsning/rom i u.etg er heller ikke
samsvar med hva som er registret der deler av kjeller er
utgravet fra opprinnelig kryprom pa et ukjent tidspunkt. Alle
rombenevnelser er med dette oppgitt etter rommenes
faktiske bruk iht. NS 3940 og ogsa uten hensyn til
byggeforskriftenes krav til "rom til varig opphold".
Opprinnelige byggetegninger er na fravikende dagens bruk
der evt. bruksendring av rom med pafglgende saksbehandling
og kostnader tilfaller ny hjemmelshaver. Ved gnske om
naermere info bgr eier, megler eller kommunen kontaktes.

Bod
e Det foreligger ikke tegninger
Garasje

e Det foreligger ikke tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

TGO: Ingen awvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Spesielt for dette oppdraget/rapporten

30 Salget er overtatt av fullmektig og det er begrenset med
opplysninger pa objektet. Beskrivelser i rapport er ut fra det
som ble observert/oppdaget befaringsdagen.
For utbedringer av feil og mangler pa satte tilstandsgrader TG 2
20 eller TG 3 ma pris innhentes. Prisestimatet er ikke endelig, der
kostnader for utbedringer kan variere ved videre avdekning av
konstruksjoner, materialvalg og prisforskjeller mellom firmaer.
Det oppfordres med dette a innhente pris fra 2 til 3 aktgrer for
10 faktisk kostnad pa gnsket utbedringer.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
= rapporten.
0o <
Enebolig
(' 38 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@ Utvendig > Veggkonstruksjon - 2 Gatil side
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
@ utvendig > Utvendige trapper - 2 Gatil side
4 @  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg G til side
© vatrom > 1. Etasje > Bad > Generell Galil side
3
0 Kjgkken > Underetasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning
2
@ vitrom > Underetasje > Bad > Generell Gatil side
1
= KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
<
0 < © innvendig > Krypkjeller Ga til side
(30 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Uutvendig > Taktekking il si
@ Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
@ utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga il side
Utvendig > Vinduer Gatilside
(! ] g
@© utvendig > Dgrer Ga il side
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Sammendrag av boligens tilstand

@ Utvendig > Dgrer - 2 Ga til side
@) Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
@ Innvendig > Overflater Ga til side
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@ Innvendig > Radon Ga til side
0 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
@ Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
@ Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
O Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
O Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
@) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
@ Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gétilside
0 Tomteforhold > Nedgravet tank Ga til side
0 Kjokken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side
innredning
@  Kigkken > 1. Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
0 Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Satilside
konstruksjon
@ Kjokken > Underetasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side

Oppdragsnr.: 19291-2324 Befaringsdato:  05.12.2025 Side: 9 av 29
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1967 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Boligen er bebodd av leietaker

Standard
Bygget har gjennomgaende lav standard. Se neermere beskrivelse
under Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naeermere beskrivelse under Konstruksjoner.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekking anses a ha sin tiltenkte funksjon uten negative avvik utfra
alder tatt i betraktning. Kommende lokale utskiftinger av stein er
paregnelig pa sikt. Taktekke ble inspisert fra bakkeniva og er i hovedsak
vurdert opp mot alder og gjenvaerende forventet levetid. Siden taket
(takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra takfot i
stige, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket skader
under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen.
En undersgkelse pa taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig 4 si
noe om.

* Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

Oppdragsnr.: 19291-2324

Befaringsdato: 05.12.2025

Besiktigelse av taktekke.

Besiktigelse av taktekke.

Kontroll av undertak.
Nedlgp og beslag

Nedlgp, renner og beslag fra byggear. Det var oppholdsvaer pa
befaringsdagen slik at renner og nedlgps funksjon er vanskelig &
stadfeste. Det gjgres oppmerksom pa alder og det kan derfor ikke
utelukkes darlige skjgter, giennomrustete beslag etc. Paregnelig med
stedlige kommende utskiftninger/vedlikehold med tanke pa alder.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

* Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.
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¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Overganger rundt ventilhatter bgr etterkontrolleres og evt. utbedres.
Utettheter rundt rgrgjennomfgringer kan fgre til skader pa sikt.
Etablering av sngfangere tilfaller ny eier.

Veggkonstruksjon

Konstruksjonen framstar med tiltenkt funksjon der vurderingen blir gitt
med grunnlag pa visuell kontroll uten inngrep i konstruksjonen der det
er ukjent for undertegnende vdr. videre forhold. Svill mot grunn kunne
ikke kontrolleres der det er ukjent vedrgrende tilstand skjult i vegg.
Grunnet alder kan det ikke utelukkes underliggende avvik og behov for
lokale utbedringer.

Vurdering av avvik:

¢ Konstruksjonene har skjevheter.
Konsekvens/tiltak

* Lokal utbedring ma utfgres.

Med tanke pa alder og synlige skjevheter kan underliggende avvik ikke
utelukkes.

Veggkonstruksjon - 2

Panel fra byggedr med synlige elde og slitasje samt stedvis rateskader.

Vurdering av avvik:

e Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
e Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.

e Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.
Konsekvens/tiltak

* Musesperre ma etableres.

* Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

¢ Rateskader i bordkledningen vil fortsette a utvikle seg bade i
tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon,
dersom en ikke foretar tiltak.

¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Pris ma innhentes for faktiske kostnader.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Pavist stedvis rateskader.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Oppdragsnr.: 19291-2324

Befaringsdato: 05.12.2025

Takstoler/sperrer fra byggedr med undertak av trefiberplater/bordtak.
Takkonstruksjon og loft vurderes og ha normal forventet kvalitet og
slitasjegrad i forhold til alder og utfgrelsesmetode. Ingen paviste eller
synlige fuktindikasjon pa befaringsdagen, men kommende lokale
utbedringer kan ikke utelukkes pa sikt. Vepsebol 0. ma evt. fijernes og
tiltak mot skadedyr/mus bgr alltid alltid utfgres pa eldre
takkonstruksjoner fra dette arstall. Etterisolering av loft fra dette arstall
er et anbefalt tiltak. Luftlekkasjer og utette overganger generelt ble
pavist og er normalt a forventet med konstruksjon fra dette byggear der
kommende behov for utbedrende tiltak tilfaller ny eier. Loftet var lagret
med Igsgre og inventar pa befaringsdagen. Alle flater lot seg derfor ikke
4 kontrolleres der det ikke tas ansvar for skjulte forhold og avvik.

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

 Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av
dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.
* Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.

¢ Undertaket er misfarget.

Awvik pa utfgrelser av de baerende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak

o Lufting/ventilering bgr forbedres.
¢ Det bgr gjgres lokale tiltak.

o Lokal utbedring bgr utfgres.
 Paviste skader ma utbedres.

Generell besiktigelse.
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Kontroll rundt pipe|¢p:

Vinduer - 2

Fabrikkmalte trevinduer med isolerglass fra 2013. Vinduer fremstar med
normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Arstall: 2013 Kilde: Produksjonsar pa produkt

8 Vinduer

Malte vinduer med isolerglass fra byggear og 1980. Vinduer med normal
bruksslitasje med tanke pa alder og fremstar med tiltenkt funksjon. Det
ble ved befaring ikke oppdaget punkterte vinduer, men pa grunn av
alder pa vinduene kan det allikevel ikke utelukkes punktering.
Punktering av eldre vinduer er paregnelig som fglge av vanlig slitasje der
det videre henvises til generelle levetidsbetraktninger.

Arstall: 1980 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

 Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

* Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

* Vinduer ma justeres.

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
* Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

Oppdragsnr.: 19291-2324

Befaringsdato: 05.12.2025
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Dorer

Malt balkongdgr med 2-lags isolerglass fra 1982. Det ble ved befaring
ikke oppdaget punkterte glass, men pa grunn av alder pa vinduene kan
det allikevel ikke utelukkes punktering. Punktering av eldre glass er
paregnelig som fglge av vanlig slitasje der det videre henvises til
generelle levetidsbetraktninger.

Arstall: 1982 Kilde: Produksjonsar pa& produkt

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

¢ Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

 Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

¢ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

* Dgrer ma justeres.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Dgrer - 2

Edeltre ytterdgr fra byggear. Ytterdgrer fremstar med tiltenkt funksjon
dog noe synlig elde og slitasje.

Vurdering av avvik:

o Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

 Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

* Dgrer ma justeres.

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse med utgang fra stue pa ca. 22 m2. Terrasse pa nedsiden av
boligen pa ca. 6 m?. Frittstdende platting i hagen. Trekonstruksjon fra
eldre arstall. Rekkverkshgyde er pa ca. 72 cm. Terrassen fremstar med
tiltenkt funksjon dog mindre skjevheter der lokale utbedringer ikke kan
utelukkes pa sikt.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert rekkverk.
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* Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Konsekvens/tiltak

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

¢ Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra
alder pa dagens tekking.

* Ny tekking ma legges.

» Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Rekkverk bgr gkes i hgyde for tilfredsstillende sikring. Pris ma innhentes
for faktiske kostnader.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

@ Utvendige trapper

Utvendig betongtrapp fra byggear. Trapp fremstar med tiltenkt funksjon
dog synlig elde og skjevheter der vedlikehold eller kommende
utskiftninger ikke kan utelukkes pa sikt.

Vurdering av avvik:
* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Oppdragsnr.: 19291-2324

Befaringsdato: 05.12.2025

¢ Utvendige trapper er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
¢ Konstruksjonene har skjevheter.

Konsekvens/tiltak

¢ Lokal utbedring ma utfgres.

Besiktigelse av trapp.
Utvendige trapper - 2

Utvendig betongtrapp fra byggear. Trapp fremstar med tiltenkt funksjon
dog synlig elde og skjevheter der vedlikehold eller kommende
utskiftninger ikke kan utelukkes pa sikt.

Vurdering av avvik:
¢ Konstruksjonene har omfattende skjevheter.

Synlige sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
* De paviste skader ma utbedres.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Besiktigelse av trapp.

INNVENDIG

Overflater

Vegger: Malte flater og panel. Baderomsplater pa bad.

Gulv: Eikeparkett, laminat. Fliser pa bad.

Himlinger: Malte flater pa innvendige takoverflater. Overflater fremstar
med tiltenkt funksjon, men oppussing av overflater pa kort sikt er
paregnelig og tilfaller ny eier.

Vurdering av avvik:
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak
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¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

cm Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i betong og st@pt sale mot grunn. Etasjeskille synes a ha
tiltenkt funksjon dog stedvis registrerte variasjoner.

Vurdering av avvik:

e Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

_JiP) Radon

Radon: Boligen har betongsale fra byggear uten radonsperre mot grunn
da dette ikke var pakrevet ved oppfgringsaret. Det foreligger ingen
radonmaling pa boligen og bgr utfgres pa generelt grunnlag. Se vedlagt
link for evt. kartlagt radonverdier i omradet.
http://geo.ngu.no/kart/radon/

Vurdering av avvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Peisovn i stue med pipelgp fra byggear. Pipelgp er formelt ikke vurdert
og det forutsettes at de branntekniske krav er kontrollert og godkjent av
det stedlige brann og feievesen. Ildsted ble ikke funksjonstestet av
undertegnende men det ble ikke opplyst om negative avvik pa
befaringsdagen.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Besiktigelse av ildsted.

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Oppdragsnr.: 19291-2324

Befaringsdato: 05.12.2025

Rom under terreng: Gulvet har belegg. Veggene har panel. Hulltaking er
foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen. Hulltaking er foretatt
ved/i Entré. Vegger er isolert med isopor som ikke er heldig med tanke
pa fukt blir sperret inne i konstruksjonen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Vegger er isolert med isopor som ikke er heldig med tanke pa fukt blir
sperret inne i konstruksjonen. Ingen hgy fuktprosent ble pavist pa
befaringsdagen for gvrig.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Alle innredet og utforet overflater bgr fijernes i samsvar med etablering
av ny drenering fgr videre innredninger av kjelleren. Ved innredning av
overflater fgr ny drenering er opparbeidet kan dette fgr til skader pa
konstruksjoner og redusert inneklima samt gkt risiko for muggsopp m.m

Utfgrt hulltaking pa rom under terreng.
Krypkijeller

Deler av boligen har krypkjeller, men ingen adkomst. Tg er ikke vurdert
der det oppfordres til naeermere undersgkelser.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkjeller er kun
vurdert i tilgjengelige deler. Krypkjeller regnes for a veaere en
risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill,
trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet
fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke
er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke
foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

Konsekvens/tiltak
¢ Vaer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk
dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Konstruksjoner bgr for gvrig holdes under oppsyn der det ikke kan
utelukkes at konstruksjoner utvikler seg til en TG 3 pa sikt. Krypkjellere
er en risiokokonstruksjon.

_ 3-8 Innvendige trapper

Lakkert tretrapp fra byggear. Trapp fremstar med normal bruksslitasje og
tiltenkt funksjon men tilfredsstiller ikke tekniske forskrifter.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
* Trappen har en del slitasjegrad utover det som er normalt ut ifra alder.

Konsekvens/tiltak
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¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
* Trappen star foran en god del vedlikehold.

Besiktigelse av trapp.
Innvendige dgrer

Malte profilerte og slette innerdgrer fra ukjent arstall. Dgrer fremstar
med tiltenkt funksjon dog synlig elde og slitasje. Stedvis justering er
paregnelig.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Konsekvens/tiltak
* Enkelte dgrer ma justeres.
o Lokal utbedring ma paregnes.

VATROM

1. ETASIE > BAD

Generell

1.etg: Eldre bad fra opprinnelig fgr 1997. Ingen dokumentasjon pa
badets oppfgring foreligger. Gjenvaerende forventet levetid vurderes
som utgatt der kommende oppussing av vatrommet i sin helhet med
nytt sluk, nytt belegg/membran, innredning og overflater m.m pa kort
sikt er paregnelig. Det oppfordres til fortsatt bruk av dusjkabinett der
direkte vannbelasting pa gulv bgr unngas da det er manglende tetthet
pa overganger generelt der vannbelastning pa gulv kan medfgre skader i
tilstgtende konstruksjoner. Sluk fra byggear der levetid vurderes som
utgatt. Naturlig ventilasjon. Baderomsplater pa vegg og fliser pa gulv.
Heldekkende servant pa underskap, speil og belysning. Klosett og
dusjkabinett. Tg 3 er satt grunnet at badet er fra opprinnelig fér 1997 og
regler fra ny avhendingslov 2022 med synlige avvik pa de tekniske
utfgrelser.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en
Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

Takstportalen Aleksander Olsen AS
4service Pkern Portal Lgrenfaret 1
0580 OSLO  Norsk takst

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Kontroll av sluk.
1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er

foretatt ved/i Kjgkken.

Utfgrt hulltaking.
UNDERETASIE > BAD

Generell

Oppdragsnr.: 19291-2324 Befaringsdato: 05.12.2025
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U.etg: Eldre bad fra opprinnelig fgr 1997. Ingen dokumentasjon pa
badets oppfgring foreligger. Gjenvaerende forventet levetid vurderes
som utgatt der kommende oppussing av vatrommet i sin helhet med
nytt sluk, nytt belegg/membran, innredning og overflater m.m pa kort
sikt er paregnelig. Det oppfordres til oppsett av dusjkabinett der direkte
vannbelasting pa gulv bgr unngas da det er manglende tetthet pa
overganger generelt der vannbelastning pa gulv kan medfgre skader i
tilstgtende konstruksjoner. Sluk fra byggear der levetid vurderes som
utgatt. Naturlig ventilasjon. Fliser pa gulvet og malte flater pa vegg.
Heldekkende dobbel servant pa underskap, speil og belysning. Klosett
og dusjkabinett. Tg 3 er satt grunnet at badet er fra opprinnelig fgr 1997
og regler fra ny avhendingslov 2022 med synlige avvik pa de tekniske
utfgrelser.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

e Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en
Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Kontroll a\;sluk.
UNDERETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Alkove.

Oppdragsnr.: 19291-2324

Befaringsdato: 05.12.2025

A.'.i[ /
Utfgrt hulltaking.
KJPKKEN

1. ETASJE > KI@KKEN
Overflater og innredning

kjgkkeninnredning fra byggedr med hvite/slette fronter, laminat og
heltre benkeplate med heldekkende benkebeslag og ett-greps
blandebatteri. Opplegg til oppvaskmaskin. Eldre kjgkkeninnredning med
synlig elde og bruksslitasje der kommende oppussing pa sikt er
paregnelig.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

1. ETASJE > KIPKKEN

L Ll Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:

 Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.
Konsekvens/tiltak

¢ Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

UNDERETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Eldre kjpkkeninnredning med slette fronter, laminat benkeplate,
nedfeldt benkebeslag med et-grepa blandebatteri. Synlig elde og slitasje
der oppussing er paregnelig pa kort sikt.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at overflater/kjgkkeninnredning har omfattende skader.
 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas full utskiftning av overflater/innredning.

* Det ma péregnes lokal utbedring/utskiftning.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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UNDERETASJE > KIBKKEN

m Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det gjgres oppmerksom pa alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kommende utskiftinger er paregnelig.

SPESIALROM
1. ETASJE > TOALETTROM
(JZ) overflater og konstruksjon

Toalettrom med belegg pa gulv og malte flater pa vegg. Servant, speil,
klosett. Naturlig avtrekk. Toalettrom vurderes a veere i funksjonell stand
og ingen unormale fuktverdier ble pavist i utsatte soner.

Vurdering av avvik:
* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Synlig elde og slitasje generelt.
Konsekvens/tiltak

¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.
* Lokal utbedring ma utfgres.

Oppussing av rommet i sin helhet er paregnelig.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Reropplegg av eldre kobberrgr. Med tanke pa alder og materialvalg
ansees rgr som tilfredsstillende men kommende modernisering av
rgropplegg kan heller ikke utelukkes pa sikt. Waterguard i benkeskap pa
kjgkken bgr etableres for god sikring av lekkasjevann.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 19291-2324

Befaringsdato: 05.12.2025
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 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

® Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

Besiktigelse av rgropplegg.

Besiktigelse av rgropplegg. Stoppekran er plassert i vegg pa alkove.

Besiktigelse av rgropplegg.
Avigpsrgr

Hovedanlegget er fra byggear og av soilrgr og plast. For gvrig er det ikke
kjent om det har veert foretatt reparasjon/utskifting/rehabilitering av
avlgps- eller vannledningen mellom boligen og offentlig nett etter at
boligen ble oppf@rt. Normalt vil alder indikere tilstanden og samtidig
forventet levetid ut fra en gjennomsnittsbetraktning. Levetid vil veere
hgyst usikker og forskjellig. Brukerfrekvens og vedlikehold vil vaere
avgjgrende for levetid. Var angivelse av tilstand og levetid er dermed
forstatt a veere usikker. Generelle kommentarer gis uten formelt ansvar.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.
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e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

e Det er pavist at avlgpsrgr av jern har rustskader.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

e Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr neermer seg.

e Det ma paregnes utskiftning av avlgpsrgr.

» Det er opplyst av eier om at det ikke er lufting av avlgpsanlegget. Dette
bgr etableres.

Lufting av avlgp inn pa kaldt loft kan fgre til skader pa sikt.

Videre lufting over tak bgr utbedres pa kort sikt.

Cm Ventilasjon

Naturlig ventilasjon i boligen med ventilspalter pa vinduer og
veggventiler. Spalter under dgrblader bgr opparbeides for gkt
luftgjennomstrgmning. Ved gnske om boligventilasjon til dagens krav
ma balansert ventilasjon opparbeides.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Alle rom med manglende/redusert ventilering bgr gkt
ventilering/ventilspalte opparbeides.

Konsekvens/tiltak
¢ Bedre ventilering ma etableres.

Tette rom ved lukket dgr kan fgre til kondens eller begrenset
luftutskifting. Ventilspalter pa dgrblader bgr opparbeides for gkt
luftgjennomstrgmning. Kanaler bgr etterkontrolleres og evt. utbedres.
Rens av kanaler er paregnelig.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder ca. 200 L fra eldre arstall plassert pa bod. Normalt
vil fabrikkar indikere tilstanden og samtidig forventet levetid ut fra en
gjennomsnittsbetraktning.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Det er pavist avvik i den elektriske tilkoblingen av varmtvannstanken.
Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Det bgr etableres fast strgmtilkobling med bryter pa bereder grunnet
branntillgp i stikkontakt kan oppsta. Bereder er for gvrig normalt
fungerende.

Oppdragsnr.: 19291-2324

Befaringsdato: 05.12.2025

Besiktigelse av bereder.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter plasserti 1.etg.
Samsvarserklaering er ikke fremlagt. Tg er gitt pa grunnlag av besvarte
kontrollspgrsmal i samsvar med selger og ma ikke forveksles med en el-
kontroll. Det elektriske vurdert pa det laveste inspeksjonsniva med kun
en visuell kontroll der el-kontroll ma utfgres for faktisk tilstand pa
anlegget. Etterstramming av brytere og stikkontakter er paregnelig som
et normalt vedlikehold. Normal levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Eldre anlegg med ukjent historikk.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
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Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent Leiligheten selges med fullmektig og har ikke selv bodd i
leiligheten. Svaret er med dette ukjent/vet ikke. Ved oppgradering
eller utskiftinger av kjokken ma kurser gkes i antall eller gkes i
wattstyrke.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent Hva som er skjult inne i vegger og komponenter er usikkert
og bgr evt. utredes naermere.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ja

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Ja

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Da det ikke foreligger samsvarserklaering samt svar pa
kontrollspgrsmal og alder over 20 ar oppfordres det til & utfgre en
el-kontroll pa boligen for faktisk tilstand. Utbedringer av evt.
underliggende avvik og mangler tilfaller ny eier.

Generell kommentar

Pristilbud ma innhentes for faktiske kostnader. Estimat er gitt for lokale
utbedringer. Utskifting av anlegget i sin helhet eller ved tilleggsgnsker
vil bli etter hgyere belgp.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 19291-2324

Befaringsdato: 05.12.2025

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til @ gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukkingsapparat. Rgykvarsler pa batteri.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn: Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt noen som
helst geotekniske undersgkelser og derved er det kun svaert begrensede
muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som kan
gjgres. Grunnet begrenset kjennskap til grunnforhold er byggegrunn
ikke vurdert. Det oppfordres til alle parter av interesse for naermere
utredning av grunnforhold og byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering: Grunnet skjult i byggegrunn er materialvalg ikke mulig 3
konstatere. Drenering ble kontrollert fra bakkeplan der det ukjent for
undertegnende vdr. dreneringens tilstand videre under grunn. Ingen
synlig fuktsikring pa kontrollstedene. Drenering fra byggear. Henviser til
punkt for rom under terreng der drenering bgr skiftes ut fgr videre
innredning av rom i kjeller.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om.

Kontroll av drenering/fuktsikring.

Oppdragsnr.: 19291-2324

Befaringsdato: 05.12.2025

Kontroll av drenering/fuktsikring.

L8 Grunnmur og fundamenter

Grunnmur:

Det er ikke ngyaktig kjennskap til hvilken type byggegrunn det er pa
denne eiendommen. Pa inspiserte steder ble det ikke pavist vesentlige
svekkelser. Det tyder pa at byggegrunn kan veere stabil. Det presiseres
imidlertid at det ikke er foretatt noen som helst geotekniske
undersgkelser og derved er det kun svaert begrensede muligheter for
n@yaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som kan gjgres.

Fundamentering er av betongsale pa et tidligere beskrevne
grunnforhold. Det er normalt ikke fuktsperre mot grunn og har etter all
sannsynlighet betonggulv direkte pa grunn, mulig kapilaerbrytende lag
av kult eller lignende.

Utfra registrerte forhold synes fundamenteringsmetoden a veere
tilfredsstillende til opprinnelig tiltenkt funksjon men lokale utbedringer
er paregnelig.

Vurdering av avvik:

* Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.
¢ Det er registrert Igs puss pa muroverflater.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas lokal utbedring.
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Stedvis behov for lokale utbedringer.

Y
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Stedvis behov for lokale utbedringer.

Terrengforhold

Utvendig terreng: Det er viktig at terrenget heller riktig i omrader ved
grunnmuren, nemlig at det er tilfredsstillende hellningsgrad ut fra
grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for & unnga
ungdvendige fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering.
Ideelt bgr det i en avstand pa ca. 3 meter veere god helning vekk fra
husets grunnmur. Det gjgres for gvrig oppmerksom pa at utvendig
grunn kan forandre seg over tid som vil medfgre variasjoner og
pafglgende tiltak for utbedring. https://kartkatalog.nve.no/#kart/

Vurdering av avvik:
* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Oppdragsnr.: 19291-2324

Befaringsdato: 05.12.2025
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Utvendige avlgpsrgr er av stgpejern og er fra 1967. Det er offentlig
avlgp via private stikkledninger. Utvendige vannledninger er av jernrgr
og er fra 1967. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Det utvendige rgranlegget er ikke kontrollert av den grunn at dette
krever spesielt utstyr og kompetanse. Det bemerkes at bunnledninger
ikke er kontrollert. Det oppfordres til kameraundersgkelse pa generelt
grunnlag for faktisk tilstand pa avlgpsrer.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
Kameraundersgkelse kan vaere et anbefalt tiltak for & avklare
avlgpsrgrenes tilstand. Kommende utskiftinger og rehabilitering av
avlgpsrgr er normalt a forvente pa kort sikt med tanke pa alder.

Nedgravet tank

Det er ukjent om det er nedgravet tank pa tomten og bgr naermere
undersgkes, men det registreres pafyllingsrgr pa siden av boligen. Evt.
fierning med pafglgende kostnader tilfaller ny eier.

Vurdering av avvik:
* Kombinasjon av alder og materiale tilsier at denne bgr fjernes.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Nedgravet tank er en risikokonstruksjon. Fjerning av tank bgr utfgres pa
kort sikt og tilfaller ny eier.

Synlige pafyllingsrgr til tank.

Side: 21 av 29

67



Statsradvegen 8 , 2074 EIDSVOLL VERK Takstportalen Aleksander Olsen AS ‘
Gnr 129 - Bnr 48 4service @kern Portal Lgrenfaret 1 k I I
3240 EIDSVOLL 0580 OSLO Norsk takst

Bygninger pa eiendommen

Anvendelse
Lagring/sportsbod

Byggear Kommentar

0 Bygningen har ukjent byggear.
Standard

Ikke vurdert.

Vedlikehold

Ikke vurdert.

Beskrivelse
Frittstaende utebod oppfgrt i trekonstruksjon bygget pa pilarer/blokker. Bod har synlig elde, skjevheter og slitasje der
kommende vedlikehold for lokale utbedrende tiltak ikke kan utelukkes pa sikt. Konstruksjoner er ikke vurdert utover nevnte
beskrivelser.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Garasje

Anvendelse
Parkering og lagring.

Byggear Kommentar

1967 Byggearet er basert pa opplysninger fra
eiendomsmatrikkelen.

Standard

Ikke vurdert.

Vedlikehold

Ikke vurdert.

Beskrivelse

Garasje med stgpt sale til antatt faste masser. Yttervegger i reisverk bekledd med panel. Tekket saltak. Leddet port. Carport e.l
ved siden pa siden av bygget. Synlig elde og slitasje samt stgrre skjevheter der oppgraderende tiltak og vedlikehold generelt er
paregnelig. Riving kan heller ikke utelukkes. Garasjen er ikke vurdert utover nevnte beskrivelser.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 19291-2324

Befaringsdato:

05.12.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 23 av 29

69



70

Statsradvegen 8 , 2074 EIDSVOLL VERK

Gnr 129 - Bnr 48
3240 EIDSVOLL

Enebolig

Etasje

1. Etasje

Underetasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

1. Etasje

Underetasje

Kommentar

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

96

55

151
151

Internt bruksareal
(BRA-i)

Entré, gang, bad, soverom, soverom 2,
soverom 3, soverom 4, kjgkken, stue,
toalettrom

Entré, stue, kjgkken, bad, gang, alkove,
bod

1.etg: Innvendig romhgyde pa opptil 2,43 meter i stue.
Kjeller: Innvendig romhgyde pa opptil 2,00 meter i kjellerstue.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Trappelgp er tett igjen, men ikke omsgkt. Alle soverom i 1.etg er ikke bruksendret. Planlgsning/rom i u.etg er heller ikke

Kommentar:

Takstportalen Aleksander Olsen AS
4service @Pkern Portal Lgrenfaret 1
0580 OSLO

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Ssum

96

55

N[

Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

(TBA)
22

6
28

Innglasset balkong

(BRA-b)

samsvar med hva som er registret der deler av kjeller er utgravet fra opprinnelig kryprom pa et ukjent tidspunkt. Alle
rombenevnelser er med dette oppgitt etter rommenes faktiske bruk iht. NS 3940 og ogsa uten hensyn til byggeforskriftenes
krav til "rom til varig opphold". Opprinnelige byggetegninger er na fravikende dagens bruk der evt. bruksendring av rom med
pafglgende saksbehandling og kostnader tilfaller ny hjemmelshaver. Ved gnske om narmere info bgr eier, megler eller
kommunen kontaktes.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Kommentar:

Rergjennomfgringer ma brannsikres mellom u.etg og kjeller.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:  Lyskrav og remningsvei i u.etg er ikke tilfredsstillende dagens tekniske forskrifter.

Bod

Etasje

Bakkeplan

SUM
SUM BRA

Oppdragsnr.: 19291-2324

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

6
6

Innglasset balkong
(BRA-b)

Befaringsdato:  05.12.2025

Ssum

[“]1a [INei

E]Ja Nei
[¥]1a  [INei

Terrasse- og balkongareal

(TBA)
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Statsradvegen 8 , 2074 EIDSVOLL VERK

Gnr 129 - Bnr 48
3240 EIDSVOLL

Romfordeling
Etasje

Bakkeplan

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Internt bruksareal
(BRA-i)

Bod

Takstportalen Aleksander Olsen AS
4service @kern Portal Lgrenfaret 1

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Garasje

Etasje

Bakkeplan

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Bakkeplan

Lovlighet

Byggetegninger

Internt bruksareal (BRA-i)

33

Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal
(BRA-i)

Eksternt bruksareal (BRA-e)

33
33

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Garasje, bod

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

\
N ||
0580 OSLO Norsk takst

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jua Nei
E]Ja Nei
[Jua Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

33

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jua Nei
[Ja Nei
[Joa Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

Oppdragsnr.: 19291-2324

Befaringsdato:

05.12.2025
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Statsradvegen 8 , 2074 EIDSVOLL VERK
Gnr 129 - Bnr 48
3240 EIDSVOLL

Enebolig
Bod
Garasje

Kommentar

Enebolig
Bod

Garasje

Takstportalen Aleksander Olsen AS ‘
4service @Pkern Portal Lgrenfaret 1 k I I
0580 OSLO Norsk takst

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
144 7
0 6
0 33

Innvendig boder er s-rom.

Garasje og bod er s-rom.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
05.12.2025  Aleksander Olsen

Rolle
Takstingenigr

Lasse Holum Hansen Kunde
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3240 EIDSVOLL 129 48 0 3331.2 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)
Adresse

Statsradvegen 8

Hjemmelshaver
Hansen Bjgrn (Bo)

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen ligger i relativt skranende terreng. Tomten er opparbeidet med plen, beplantning og gruslagt gardsplass.

Tinglyste/andre forhold
Ikke kjent.

Oppdragsnr.: 19291-2324
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Takstportalen Aleksander Olsen AS ‘
Gnr 129 - Bnr 48 4service @kern Portal Lgrenfaret 1 k I I
3240 EIDSVOLL

0580 OSLO Norsk takst

Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Kommentar
Det forutsettes at boligen er fullverdiforsikret.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Plantegninger 02.12.2025 Gjennomgatt Nei
Kommunalinformasjon 03.12.2025 Fremvist Nei
Egenerklaeringsskjema 03.12.2025 Fremvist Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 16.12.2025
2 16.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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4service @Pkern Portal Lgrenfaret 1
0580 OSLO Norsk takst

Takstportalen Aleksander Olsen AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 19291-2324

Befaringsdato: 05.12.2025

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Takstportalen Aleksander Olsen AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 19291-2324
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¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/TP2384

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 29 av 29
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgel’e Lasse Holum Hansen

BOl Igen + Selger har ikke kjennskap til eiendommen
+ Boligen selges med fullmakt

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Statsradvegen 8
2074 Eidsvoll Verk

3240-129/48/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1205250378
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Selger har ikke kjennskap til eiendommen

Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklaeringen. Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen seerlig grundig.

Generelt

1. Er det bestilt Norgespris pé strem?
*Nei

2. Tilleggskommentar

Leietaker sier det ikke er bestilt
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 129, Bruksnr 48 Kommune: 3240 Eidsvoll
Adresse:
Veiadresse: Statsradvegen 8, gatenr 7900 Grunnkrets: 507 Sagmoen
2074 Eidsvoll Verk Valgkrets: 3 Eidsvoll Verk
Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 2070304 Raholt
Tettsted: 675 Raholt

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Astun Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 22.04.1964 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 3331,2 kvm Skyld: 0,01

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 03.12.2025 12:30 — Sist oppdatert 03.12.2025 12:30
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Forretninger:

Type
Omnummerering

Omnummerering

Oppmalingsforretning

Skylddeling

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

30.05.2013
21.03.2014

22.04.1964

Rolle
Mottaker

Mottaker

Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
3240/129/48

3240/129/48

3240/129/1
3240/129/46
3240/129/47
3240/129/48
3240/129/120

3240/129/1
3240/129/48

Arealendring
0,0

0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

-3417,0
3417,0



Gardsnummer 129, Bruksnummer 48 i 3240 EIDSVOLL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Enebolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode
Statsradvegen 8 Bolig

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:

Energikilde: BRA annet:

Oppvarming: BRA totalt:

Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning:

Bygningsnr: 151648150

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:
HO1 1

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& bygningen.

Bygning 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjogkkenkode
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er neering Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt:
Avlgp: Har heis:
Vannforsyning:

Bygningsnr: 151648169

Etasjeopplysninger:
Ingen etasjeopplysninger registrert pa bygningen.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 03.12.2025 12:30 — Sist oppdatert 03.12.2025 12:30
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Nei

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bad WC

Annet Totalt

Bad WC

Side 3 av 6
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Gardsnummer 129, Bruksnummer 48 i 3240 EIDSVOLL kommune

Oversiktskart
1:509
128/108
1287236
1287236
128/236
1281233
129/46
1287234
10m & :
e erkel: | Geovekst
Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
— 10 cmeller mindre == 201-500cm == Vannkant wen Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = QOver 500 cm == Vejkant =0 Pynktfeste A Sefrak kulturminne
—_— 31 -200cm —_— |kke ang'\tt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 03.12.2025 12:30 — Sist oppdatert 03.12.2025 12:30
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 4 av 6



Gardsnummer 129, Bruksnummer 48 i 3240 EIDSVOLL kommune

Teig 1 (Hovedteig)

1:350
128/12
@5
3 o
a¥ .
’)
@y 26
129/48 ,-\:
\-J\ ‘:'
Lo
B3
129/47
128/235
a2
g
).‘r’i
s,
w2
128/233
Lsm |
129/46
Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler

10 cm eller mindre = 201-500cm
=— 11-30cm. = QOver 500 cm
= 31-200cm — |kke angitt

== Vannkant o Fiktiv / Teigdeler
Veikant we Punktfeste

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 03.12.2025 12:30 — Sist oppdatert 03.12.2025 12:30
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5 av 6
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Areal og koordinater

Areal: 3 331,20m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype

1 6684 680,74 618 984,50 41,15m  GNSS: Fasemaling 9 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

2 6 684 650,24 618 956,87 30,43m GNSS: Fasemaling 9 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

3 6684 670,16 618 933,86 25,57m GNSS: Fasemaling 9 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

4 6 684 686,87 618 914,50 71,11m  GNSS: Fasemaling 9 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

5 6684 738,07 618 963,85 51,47m GNSS: Fasemaling 9 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

6 6684 692,83 618988,39 12,70m = GNSS: Fasemaling 9 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.



Vegstatuskart for eiendom 3240 - 129/48//

Utskriftsdato: 03.12.2025

A

| -
H @
||“‘}""‘§.

S

|

Europaveg

|| # Europaveg

o' Europaveg tunnel
Riksveg

f ' # Riksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkesveg
»7 Pylkesveg tunnel
Kommunalveg
/ Kemmunalveg
»° kommunalveg tunnel
Privatveg
/" Privatveg

g .~ privatveg tunnel
Skogsbilveg

Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel

Ferje
/7 Ferje
Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkeleg
Annet gangareal
/" Annet gangareal

T

4

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Grunnkart

Eiendom: 129/48
Adresse: Statsradvegen 8

Dato: 03.12.2025
Eidsvoll kommune Malestokk: 1:1000

UTM-32

s Eiendomsgr. noyaktig <= 10 cm s Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm

W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm s Hielpelinje veikant CLLLLLL
W Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss noyaktighet s Hielpelinje

- Eiendomsgr. omtvistet -

Hijelpelinje vannkant

Hjelpelinje fiktiv

W ww=_ Overvannsledning [e] Kum

‘ Hydrant - - -
= w= Avlgp felles

D Sluk

Spillvannsledning

006819 3

0006193

«.4.-:;-—,_‘:+._.¢.,_.‘,‘_9.......---—-

128/233

N 6684600
©Norkart 2025

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgre
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Oversikiskart for eiendom 3240 - 129/48//
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Utskriftsdato: 03.12.2025
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 03.12.2025
Eidsvoll kommune
Adresse: Radhusgata 1, 2080 Eidsvoll
Telefon: +4766107000

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Eidsvoll kommune
Kommunenr. 3240 Gardsnr. 129 Bruksnr. 48 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Statsradvegen 8, 2074 EIDSVOLL VERK

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner

O Reguleringsplaner under bakken @ Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 0237202001

Navn Kommuneplanens arealdel for 2021-2031

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  13.04.2021

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3240/dokumenter/2549/Bestemmelser%200g%20retningslinjer.pdf

Delarealer Delareal 3210 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende
Omradenavn Se detaljregulering

Delareal 121 m?

LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet neeringsvirksomhet
Arealbruk s 2 o

basert pa gardens ressursgrunnlag,Naveerende
Omradenavn Se detaljregulering

Side1av?2



Delareal 3331 m?
KPHensynsonenavn H110
KPSikring Nedslagsfelt drikkevann

Reguleringsplaner under arbeid i neerheten (100 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 100 meter fra eiendommen.

Side2av?2
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Reguleringsplankart N

/
Eiendom: 129/48 L
Adresse: Statsradvegen 8
Utskriftsdato: 03.12.2025 UTM-32

Eidsvoll kommune Malestokk: 1:1000

006819 3
000619 3

N 6684700
/\’\)\
-
43 e
NO©Norkart 2025 00

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-Landbruksomrdder (PBL19S.
Omréde forjord- og skogbruk

Reguleringsplan-Fareomrader (PBL1985 § 2
. . Hgyspenningsanlegg (heyspentlinje transfo
Regquleringsplan-8ebyggelse og anlegg (PBL
Bolighbebyggelse - frittliggende smihusbebygc
Boligbebyggelse - konsentrert smahusbebyag
Regquleringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
Kigreveg
I Annenveggrunn - tekniske anlegg
Reguieringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
B Rcgulerings- og bebyggelsesplanomride
P— Planens begrensning
R Faresonegrense
- Forméilsgrense
" Regulerttomtegrense
~— Byggegrense
N Bebyggelse som forutsettes flemet
- Regulert senterlinje
" Milelinje/Avstandslinje
-~ Avkjgrsel
Abe piskriftfeltnavn
Abe PAskrift utnytting
Abe P&skrift bredde
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UTM-32

Kommuneplankart

129/48

Eiendom:
Adresse:

Statsradvegen 8

Utskriftsdato: 03.12.2025

Malestokk:

1:2000

Eidsvoll kommune

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-8egyggelse og anlegg (PBL2t
Boligbebyggelse - nivaerende

Boligbebyggelse - fremtidig
Komrmuneplan-Samferdselsanlegg og teknis
Veg-niverende

Kornmuneplan-Grgnnstruktur (PBL2008 §11

Grgnnstruktur - ndverende

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og frifuftsfi
LNFR-areal - ndverende

Kormmuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-i
NN N Sikringsone - Nedslagsfelt drikkevann
NN N Stgysone - Gulsoneiht T-1442

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL
e Sikringsonegrense
s Stgysonegrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B FPlanomride
—""" Grenseforarealforml
- Samleveg-niverende
" Adkomstveg - ndvarende

Gang-/sykkelveg - ndveerende

""" Jernbanetunnel - ndverende
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Kommuneplan

2021-2031

Bestemmelser

08
retningslinjer

Justert og tilpasset etter vedtak 1 Eidsvoll kommunestyre den 13.04.2021



§1.
§2.
§3.
§4.
§5.
§6.
§7.
§8.
§9.

§10.
§11.
§12.
§13.
§14.
§15.
§16.
§17.
§18.
§19.
§20.
§21.

§22.

§23.
§24.
§25.
§26.
§27.
§28.
§29.
§30.
§31.
§32.
§33.
§34.
§35.
§36.
§37.
§38.

§39.

§40.

Innhold

Formal 3
Rettsvirkning (PBL § 1-5) 3
Plankrav og unntak (PBL § 11-9 nr. 1) 3
Krav til uregulert ny boligbebyggelse (PBL § 11-9 nr. 5) 4
Detaljeringsgrad i reguleringsplaner 4
Utbyggingsavtaler (PBL § 11-9 nr. 2) 4
Teknisk infrastruktur (PBL § 11-9 nr. 3 & 4 og § 30-6) 4
Planlegging og bygging i omrader med marine avsetninger 5
Planlegging og bygging nzer sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (PBL § 11-11 nr. 5-6) 5
Estetikk (PBL § 11-9 nr. 6) 5
Uteoppholdsareal og lekeplasser (PBL § 11-9 nr. 5) 5
Grgnn mobilitet 6
Parkering (PBL § 11-9 nr. 5) 7
LNF-omrader (PBL § 11-11nr. 1& 2, § 11-9 nr. 5) 8
Spredt boligbebyggelse i LNF-omrader (PBL § 11-11 nr. 2) 9
Bestemmelsesomrade - grgnn grense 9
Masseforvaltningsplan - landbruk (PBL § 11-9 nr. 6) 9
Sol-/skyggeberegninger. 9
Universell utforming (PBL § 11-9 nr. 5) 9
Folkehelse 9
Stoy 9
Kraftledninger 10
Overvann (PBL § 11-9 nr. 3) 10
AvKjgrsler (PBL § 11-10 nr. 4) 10
Skilt og reklame (PBL § 11-9 nr. 5) 10
Kulturminner og kulturmiljger (PBL § 11-9 nr. 7) 10
Grgnnstruktur (PBL § 11-9 nr. 6) 11
Kombinert bebyggelse- og anleggsformal 11
Nedslagsfelt for drikkevann (H110) (Sikringssone, PBL § 11-8 a) 11
200-arsflom (H320) (faresone, PBL § 11-8 a) 11
Flomaktsomhetsomrader (H320) (faresone, PBL § 11-8 a) 11
Omrader med kvikkleire (H310) (faresone, PBL § 11-8 a) 12
Bygge- og hgyderestriksjoner omkring Oslo lufthavn (H190) (sikringssone, PBL § 11-8 a) 12
Flystgysoner (H210-220) (stgysone, PBL § 11-8 a) 12
Stey fra forsvaret (H210-220) (stgysone, PBL § 11-8 a) 12
Hgyspenningsanlegg (H370) (faresone, PBL § 11-8 a) 12
Konsesjonsomriade for fjernvarme (H410) (sone med seerlig krav til infrastruktur, PBL § 11-8 b) 13
Bevaring kulturmiljg (H570) (soner med saerlige hensyn, PBL § 11-8 c) 13
Arkeologiske kulturminner (H730) (sone for bdndlegging, PBL § 11-8 d) 13
Landskapsvern og naturreservater (H720) (sone for bandlegging, PBL § 11-8 d) 13

2
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§1.

Kommuneplan for Eidsvoll 2021-2031

Bestemmelser og retningslinjer

Formal

Kommuneplanens arealdel skal legge til rette for en baerekraftig og klimavennlig samfunnsutvikling med vekt pa:

O O O O

Videreutvikling av kommunens sma og store tettsteder

Vern av kulturhistoriske kvaliteter, biologisk mangfold og naturressurser herunder dyrka og dyrkbar mark
Ngdvendig bolig- og naeringsvekst

En sosial- og teknisk infrastruktur tilpasset innbyggernes behov

Kommuneplanens arealdel skal imgtekomme FNs baerekraftsmal. Fire mal fremheves som spesielt viktige:

O O O O

Baerekraftsmal nr. 3 om a sikre god helse og fremme livskvalitet for alle, uansett alder

Baerekraftsmal nr. 11 om a gjgre byer og bosettinger inkluderende, trygge, motstandsdyktige og baerekraftige
Baerekraftsmal nr. 13 om & stoppe klimaendringene

Baerekraftsmal nr. 15 om & ta vare pa liv i vann og pa land

§2.

Rettsvirkning (PBL § 1-5)

Kommuneplanens arealdel m/ kart, bestemmelser og retningslinjer er rettslig bindende ved utarbeidelse av nye
reguleringsplaner og gjelder ogsa foran eldre vedtatte reguleringsplaner dersom det er motstrid mellom arealformalene.

Nar arealformalet i eldre reguleringsplaner ikke strider imot arealformalet i kommuneplanen, gjelder den eldre
reguleringsplanens bestemmelser foran kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer.

Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer supplerer likevel eldre reguleringsplaner pa temaer hvor disse ikke angir

noe annet.

Veiledende bestemmelse: Nar eldre reguleringsplaner viser arealformal for grgnnstruktur, uteoppholdsareal/lek,
samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, utgjgr dette ofte en hgyere detaljering enn kommuneplans arealformal.
I slike tilfeller foreligger det ikke motstrid mellom reguleringsplan og kommuneplan, jf. andre avsnitt.

§3.

Plankrav og unntak (PBL § 11-9 nr. 1)

Tiltak etter plan- og bygningslovens § 20-1 bokstav a), d), g), k), I) og m) tillates ikke gijennomfgrt uten at det utarbeides

reguleringsplan med mindre det dreier seg om tiltak som er i samsvar med fglgende unntak:

1.

"o a0 oTo

f3]

Oppfgring av ny bebyggelse (PBL § 20-1 a)

Inntil 3 nye boenheter i omréader for boligbebyggelse jf. § 4/i omrader for LNF-spredt, jf. § 15

Garasje, bod, pabygg/tilbygg i omrader for boligbebyggelse, fritidsbebyggelse, LNF og LNF-spredt. % BYA=30 %
Bebyggelse og anlegg for stedbunden naering i omrader for LNF og LNF-spredt

VA-ledninger, minirenseanlegg, stgttemurer og lignende. Unntaket gjelder for alle arealformal

Mindre tiltak og tilrettelegging i omrader for grgnnstruktur, jf. § 27

P&bygg/tilbygg/underbygg inntil 200 m2-BRA pé eksisterende naeringsbygg i omrader for naringsbebyggelse.
% BYA=30 %

Bruksendring av eksisterende bebyggelse (PBL § 20-1 d)

Bruksendring av byggverk eller del av byggverk som ikke tilsidesetter arealformalet i kommuneplanen
Varig eller tidsbestemt bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel eller omvendt innenfor en bruksenhet
Bruksendring til annen type neaering i del av eksisterende naeringsbygg, begrenset til 200 m?

Oppdeling eller sammenfgyning av bruksenheter i eksisterende bolig (PBL § 20-1 g)
Sammenfgying av flere boenheter i en boligenhet

Oppdeling av enebolig i to horisontaldelte eller vertikaldelte boenheter i omrader avsatt til boligbebyggelse
Etablering av sekundaerleilighet pa inntil 60 m2-BRA i omrader avsatt til bolighebyggelse



4, Vesentlig terrenginngrep (PBL § 20-1 k)
a. Mindre uttak og oppfylleringer av masser i LNF-omrader, jf. § 14d

5. Anlegg av veg, parkeringsplass og landingsplass (PBL § 20-1 )
a. Sanering eller endring av avkjgrsel/avkjgrsler fra privat eller kommunal veg, av hensyn til bedre
fremkommelighet/trafikksikkerhet

6. Opprettelse av ny grunneiendom (PBL § 20-1 m)

Fradeling eller sammenfgying av grunneiendom som ledd i gjennomfgringen av unntakene i punkt 1-5 over
Andre mindre arealoverfgringer/grensejusteringer som ikke er ledd i ny bolig- eller naeringsbebyggelse

c. Opprettelse av ny grunneiendom til LNF-formal

oo

Retningslinjer:

Kommunen kan likevel kreve reguleringsplan for unntakene til denne bestemmelsen samt for de resterende tiltakene etter
PBL § 20-1 dersom det vurderes hensiktsmessig. Vurderingen beror pa en avveining av tiltakets konsekvenser for seg selv og
sine omgivelser sett opp imot evt. ulemper som fglger av manglende planforankring. Hgy grad av kompleksitet og flere

motstridende interesseforhold utgjgr ulemper som kan tale for at selv enkle saker trengs avklart i reguleringsplan.

§4. Krav til uregulert ny boligbebyggelse (PBL § 11-9 nr. 5)

For oppfgring og etablering av inntil 3 nye boenheter uten reguleringsplan, stilles det krav til fglgende:

o  Arealet ma veere avsatt til boligbebyggelse i kommuneplanen og ikke vaere dyrket eller dyrkbar mark
o Eiendommen skal ikke vaere egnet for ytterlige oppdeling og fortetting utover nevnte 3 boenheter
o  Maksimal tillat grad av utnytting: % -BYA=30 %
o Kun frittliggende smahusbebyggelse tillates — enebolig/enebolig med sekundzerleilighet/tomannsbolig
o Minste innbyrdes avstand mellom ny-ny/eksisterende-ny bebyggelse skal veere 8 meter
o Ny bebyggelse skal ikke pafgre nabobebyggelse skygge pa jevndggn kl. 15
o  @vrige kommuneplanbestemmelser gjelder
§5. Detaljeringsgrad i reguleringsplaner

| reguleringsplaner skal arealbruken sted- og formalsfestes med tilstrekkelig hgy ngyaktighet iht. gjeldende kart- og
planforskrift. Reguleringsplaner skal vaere et sa forutsigbart, presist og reelt styringsverktgy som mulig - tilpasset formalet
med planen.

Fellesareal og privat areal skal ikke innga i samme arealformal med de unntak som fglger av a regulere til felles boform.
Tomtegrenser, byggegrenser, byggehgyder, maks bruksareal, evt. maks antall boenheter og leilighetsfordeling skal framga
av detaljplanen.

§6. Utbyggingsavtaler (PBL § 11-9 nr. 2)
Inngdelse av utbyggingsavtaler mellom kommunen og utbygger som et virkemiddel for gjennomfgring av planer skal
baseres pa kommunens til enhver tid gjeldende prinsippvedtak vedrgrende bruk av slike avtaler, jf. PBL § 17-2.

§7. Teknisk infrastruktur (PBL § 11-9nr. 3 & 4 og § 30-6)

Teknisk infrastruktur for veg, vann og avlgp alle for nye bygge- og anleggstiltak skal planlegges, prosjekteres og utfgres iht.
gjeldende kommunaltekniske normer i Eidsvoll kommune. VA-anlegg skal utformes iht. kommunens VA-norm og veger iht.
kommunens vegnorm og veglysnorm.

Nar offentlig avigpsledning gar over eiendom for fritidsbebyggelse eller i veg som stgter til den, eller over naerliggende
areal, skal bygningen som ligger pa eiendommen, knyttes til avigpsledningen.

Til fgrstegangsbehandling av alle reguleringsplaner skal det innga rammeplan for vann og avlgp. Planen skal vise
prinsipplgsning for vann, avligp og overvann i omradet samt sammenheng med eksisterende system.
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I reguleringsplaner skal det utformes rekkefglgebestemmelser for & sikre etablering av ngdvendig teknisk infrastruktur fgr
et utbyggingsomrade tas i bruk til sitt formal. VA-anlegg, kjgreveg herunder fortau/gang- og sykkelveg med belysning skal
veaere ferdig etablert fgr bebyggelsen tas i bruk.

§8. Planlegging og bygging i omrader med marine avsetninger

| omrader med marine avsetninger skal det ved planlegging og byggesaksbehandling av nye byggverk gijennomfgres
geotekniske vurderinger. Omradestabiliteten ma dokumenteres og vise tilfredsstillende sikkerhet. Eventuelle
risikoreduserende tiltak og virkningen av disse ma dokumenteres.

§9. Planlegging og bygging neer sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (PBL § 11-11 nr. 5-6)

I omrader langs sjg og vassdrag inntil 100 meter malt fra strandlinjen er det generelt forbud mot oppfgring av tiltak som
ikke er ledd i landbruk, fiske og allmenn ferdsel til sj@s eller ledd i friluftsliv/allmenn ferdsel pa land langs strandsonen.

Med vassdrag menes elver, bekker, innsjger og vannsamlinger slik de er stedfestet og avgrenset i plankartet med formalet
bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone.

Forbudet gjelder sa langt ikke annet er bestemt gjennom reguleringsplan. Ved utarbeidelse av reguleringsplaner innenfor
100 meter fra formalet sjg og vassdrag skal hensynet til allmennhetens tilgang til og muligheter for opphold vektlegges.

Kantvegetasjon lang sjg og vassdrag skal bevares for & gi levested for planter og dyr.

§10.  Estetikk (PBL§11-9nr. 6)

Estetisk veileder for Eidsvoll skal benyttes som referansegrunnlag i valg av estetikk pa ny bebyggelse, - sa langt denne
veilederen angir relevante retningslinjer for det spknadspliktige tiltaket som skal oppfgres.

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner for ny bolighebyggelse skal det gis bestemmelser om utforming pa den nye
bebyggelsen, herunder estetiske kvalitetskrav.

§11. Uteoppholdsareal og lekeplasser (PBL § 11-9 nr. 5)
a) Uteoppholdsareal

o lreguleringsplanlegging og ved sgknad om tiltak skal byggeomréder disponeres slik at det oppnas gode private og
felles utearealer. Alle boenheter skal ha tilgang til uteoppholdsarealer av tilstrekkelig stgrrelse og kvalitet egnet for
fysisk aktivitet og opphold for aktuelle alders- og brukergrupper

o  For enebolig, sekundzerleilighet, tomannsbolig og rekke-/kjedehus skal det avsettes et privat uteoppholdsareal pa
bakkeplan i tilknytning hver enhet. Balkonger kan medregnes. Overdekte terrasser og restarealer med striper pa inntil
2 meter kan ikke medregnes

o  For lavblokk (inkluderer firemannsbolig) og hgyblokk skal det avsettes et privat uteoppholdsareal pa balkong eller
overdekt/ikke overdekt terrasse pa bakkeplan i tilknytning hver enhet

o Innenfor omradeplanavgrensningene for Raholt sentrum og Eidsvoll sentrum gjelder likevel egne krav

o  Fglgende minimumskrav gjelder:

Boligtype Privat uteoppholdsareal pr. boenhet Felles uteoppholdsareal pr. boenhet
Enebolig 300 m? -

Sekundaerleilighet til enebolig 50 m? -

Tomannsbolig 200 m? -

Rekke-/kjedehus 75 m? -

Lavblokk 7 m? 50 m?

Hgyblokk 7 m? 40 m?




b) Lekeplasser

o  Vedregulering av ny boligbebyggelse skal det alltid avsettes areal til lek, minimum én lekeplass pa minimum 200 m2.
Ingen boenheter skal ligge mer enn 100 meter fra en lekeplass malt i luftlinje fra bygningens hovedatkomst

o Krav til opparbeidet lek kan delvis fravikes dersom det allerede finnes en opparbeidet lekeplass innenfor 100 meter fra
byggeomradet, og hvis det ligger til rette for a knytte flere boenheter til denne

o  Ved regulering av blokkbebyggelse inngar areal til lek i beregningen av totalt felles uteoppholdsareal. Minimum
50 % av dette arealet skal avsettes til lek

o Vedregulering av blandet bebyggelse, smahus og blokk, skal det i tillegg beregnes et tillegg pa minimum 20 m?2 pr.
frittliggende/konsentrert boenhet. Hele dette arealet skal avsettes til lek

o Vedregulering av smahusbebyggelse er 20 m? lekeareal pr. boenhet retningsgivende norm.

o Fglgende krav gjelder alle nye reguleringsplaner med boligformal:

Omfang, antall boenheter Krav til opparbeidet lek

Mindre omfang, < 25 sandkasse, huskestativ/dumphuske, benk og noe fast dekke
Vesentlig omfang, < 50 + minimum to av fglgende: klatreapparat/balanselek/sklie
Stort omfang, > 50 ++ minimum en av fglgende: ballspill/sykling/aking

+/++ = inkludert alt det overnevnte

c) Generelle kvalitetskrav

o  Lokalisering
Lekeplasser skal ha trafikksikker atkomst og ikke vaere skilt fra boliger med sterkt trafikkert vei eller tilsvarende
barriere. Ved planlegging av blokkbebyggelse tillates deler av felles uteoppholdsareal avsatt pa takterrasse

o Helning
Uteoppholdsareal skal ingen steder vaere brattere enn 1:3. Brattere areal kan likevel medregnes dersom det har
spesielle bruksverdier for eksempel som akebakke eller tursti

o  Helse, milig og sikkerhet
Arealene skal skjermes mot st@y, rasfare, straling, forurensning og annen helsefare. Lekearealer skal ha tilfredsstillende
stgyforhold (maks 55 dBA) og solrik beliggenhet. Minimum 50 % av arealene skal vaere solbelyst i minimum 5 timer ved
jevndggn

o  Form og struktur
Felles uteoppholdsareal og lekeplasser skal ha hensiktsmessig form, stgrrelsesfordeling og plassering. Areal smalere
enn 10 meter skal ikke innga i arealberegningen for lekeplasser. Ved utforming av uteoppholdsareal og lekeplasser skal
det legges vekt pa a ivareta stedets naturgitte kvaliteter og muligheter, slik som topografi og store treer

o  Opparbeidelse
Beplantning skal innga i fellesarealene ved regulering av stort boligomfang. Felles uteoppholdsarealer og lekeplasser
skal opparbeides med god og varig kvalitet, og skal planlegges samtidig med den gvrige utbyggingen og opparbeides og
ferdigstilles fgr den fgrste boenheten tas i bruk. Dette skal sikres gjennom reguleringsbestemmelsene. | vinterhalvaret
kan dette kravet utsettes til 1. juli

§12. Grgnn mobilitet

Ved reguleringsplanlegging skal det reguleres tiltak som fremmer grgnn mobilitet, grgnn mobilitet er her definert som
mulighetene til a ta seg trygt og effektivt frem til fots eller med sykkel innenfor naeeromradet som reguleringsplanen ligger i.

Det skal redegjgres for aktuelle reisemal utenfor planomradet samt myke trafikanters mater for a ta seg frem til disse
reisemalene pa ut fra dagens situasjon. Med utgangspunkt i en slik analyse skal det reguleres tiltak som tilrettelegger
for/fremmer bruken av gange og sykkel som transportalternativ. Regulering av nye/utbedrede stier, snarveger og smett
m.m. er eksempler.

For planlegging, bygge- og delingstiltak i Raholt/Eidsvoll Verk skal rapporten «Lokal mobilitet og grgnnstruktur i Rdholt

sentrum» benyttes som kunnskapsgrunnlag. Anbefalinger fra denne bgr innarbeides i nye reguleringsplaner samt nye
bygge- og delingstiltak innenfor omrader som er gjenstand for omtale og analyse i rapporten.
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§13. Parkering (PBL § 11-9 nr. 5)

a) Parkeringsnorm
Med mindre det kan dokumenteres et annet behov skal det ved planlegging av nye tiltak/byggesaksbehandling av nye tiltak
uten reguleringsplan, avsettes parkeringsplasser for bil og sykkel pa egen grunn i henhold til fglgende:

Arealformal Grunnlag Antall biloppstillingsplasser Antall sykkelplasser
Minimum Maksimum Minimum
E .
nebolig/ . Pr. boenhet 1 2 2
tomannsbolig
Sekund'aerbohg ! Pr. boenhet 1 1 1
enebolig
Rekkehus
/Kjedehus Pr. boenhet 0,75 1,5 2
Leiligheter
(blokkbebyggelse) Pr. boenhet 0,5 1,25 1
Omsorgsbolig Pr. boenhet 0,25 1 1
Forretning, Pr. 100 m? BRA 05 15 2
detaljhandel ’ ! ’
Forretning,
Pr. 100 m2 BRA 1,25 2 0,3
plasskrevende
Kjgpesenter Pr. 100 m?2 BRA 0,5 1,5 1
Kontor Pr. 100 m2 BRA 0,5 2 0,25
Pr. arsverk 0,5 1 1
Barnehage Kiss 'n ride-parkering for levering og henting av
Pr. barn barn. Stgrrelse/antall plasser avklares i -
reguleringsplan
Pr. arsverk 0,5 0,75 0,3
Grunnskole Kiss ’n ride-parkering for levering og henting av
Pr. elev elever. Stgrrelse/antall plasser avklares i 0,5
reguleringsplan
Pr. arsverk 0,4 0,75 0,3
Videregaende
skole
0,3 sykkel
Pr. el - 1
r.elev o 0,15 moped/MC

b) Krav til seerskilt tilrettelegging:

[¢]
[©]

For ny boligbebyggelse med arealformalet blokkbebyggelse skal parkering legges under bakken

For ny boligbebyggelse med arealformalet konsentrert smahusbebyggelse skal parkering legges under bakken dersom
det bygges tettere enn 35 % -BYA

For ny boligbebyggelse med arealformalet blokkbebyggelse/konsentrert smahusbebyggelse skal det avsettes
tilstrekkelig areal ved inngangsparti slik at offentlig tjenestebil kan parkere/stanse for & utfgre oppdrag

For ny boligbebyggelse med felles parkeringsanlegg (over/under bakken) skal minst 50 prosent av alle p-plassene i
hvert parkeringsanlegg ha fremlagt strgm for lading. Minst 10 % av totalen skal ha ladepunkt fgr bebyggelsen tas i bruk
For andre bygninger og anlegg med felles eller offentlig parkering skal minst 15 % av parkeringsplassene ha fremlagt
strgm for lading. Minst 5 % av totalen skal ha ladepunkt fgr bebyggelsen tas i bruk

| boligbygg med felles parkeringsanlegg og andre felles eller offentlig parkeringsplasser skal minimum 10 % av
parkeringsplassene tilpasses mennesker med nedsatt bevegelsesevne; dog skal det avsettes minimum en plass

For nye utbyggingsprosjekter skal minimum 25 % av sykkelplassene vaere overbygd. Ved sykkelparkeringsplass i
tilknytning til offentlige bygg skal det veere mulighet for lading av elektriske sykler



§14. LNF-omrader (PBL§11-11nr.1&2,§11-9nr. 5)

a) Overordnet formal

| omrader avsatt til LNF, landbruks- natur- og friluftsformal, er det forbud mot nedbygging og omdisponering av dyrka og
dyrkbar jord som kan brukes til matproduksjon. Omrader avsatt til LNF skal forvaltes skansomt slik at vesentlige verdier
representert ved kulturlandskap med asprofiler og silhuetter, raviner, friluftsinteresser, bla-grgnn struktur, biologisk
mangfold og trekkveger for vilt, bevares.

b) Bebyggelse og anlegg tilknyttet stedbunden naering

Oppfgring av bebyggelse og anlegg herunder bolig som er ngdvendig for landbruksdrift og annen naringsvirksomhet basert
pa landbrukseiendommens ressursgrunnlag, er tillatt. Oppfgring av bebyggelse og anlegg far ikke komme i konflikt med
dyrka/dyrkbar jord eller medfgre konflikt med landbruksdrift.

Som landbruksbebyggelse defineres vaningshus, ngdvendig karbolig, driftsbygninger, seterhus og skogshusveer.
Driftsbygninger i landbruket er bygninger som er ngdvendig for tradisjonelt jordbruk, hagebruk og gartneri. Bygninger og
anlegg for foredling av egne produkter inngar ogsa.

Veiledende bestemmelse: Flere tiltak kan inngd i LNF-formal, - jf. veileder H-2401 - Garden som ressurs.

c) Bebyggelse og anlegg ikke tilknyttet stedbunden naering

Oppfgring av nye boenheter samt fradeling/bortfesting/bruksendring av tomt for boligformal som ikke er tilknyttet
stedbunden nzering er ikke tillatt. Forbudet gjelder ogsa oppfgring av nye enheter for fritidsbebyggelse samt fradeling/
bortfesting/bruksendring av tomt til dette formal.

Mye bebyggelse i LNF-omrader utgjgres av bolig- og fritidsbebyggelse som ikke er ledd i stedbunden naring. Mindre tiltak
pa allerede bebygde bolig- og fritidseiendommer krever likevel dispensasjon fra formalet, jf. PBL § 19-2.

Retningslinjene under gir ingen automatisk rett til utbygging, men samsvar kan tillegges positiv vekt i en
dispensasjonsvurdering. Mindre tiltak ma ikke fgre til tap av dyrka/dyrkbar jord eller medfgre konflikt med landbruksdrift.

Retningslinjer:

Tilbygg til bolig, maks 50 m2-BYA

Pabygg til bolig, maks mgnehgyde= 8 m og maks gesimshgyde=6 m
Tilbygg til fritidsbolig, maks 20 m2-BYA

Garasje/bod til bolig eller fritidsbolig, maks 50 m2-BYA

O O O O

d) Oppfylling og uttak av masser
Oppfylling og uttak av masser i LNF-omrader som innebaerer konflikt med dyrka/dyrkbar jord, landbruksdrift og gvrige
allmenne hensyn jf. bokstav a), er ikke tillatt.

Rene landbrukstiltak slik som jordflytting og jordforbedring krever ikke dispensasjon hvis tiltaket er i trad med
retningslinjene under.

Andre tiltak som ikke er basert pa landbrukets driftsvilkar, krever dispensasjon fra formalet. Samsvar med retningslinjene
under kan da tillegges positiv vekt i en dispensasjonsvurdering.

Retningslinjer:

o  Oppfylling av masser: inntil 4 daa og 10 000 m?
o  Skal veere rene masser, lkke inerte og forurensede masser
o  Gjennomsnittlig fyllingshgyde: under 3 meter
o Maksimal varighet: 2 ar
o Arealet skal istandsettes til LNF-formal etter endt oppfylling
Uttak av masser: inntil 10 000 m?
Oppfylling og uttak av masser innenfor retningsgivende grenseverdier skal behandles etter relevant lovverk slik som
jordloven, naturmangfoldloven, vannressursloven m.fl.
o  Oppfylling og uttak av masser over de retningsgivende grenseverdiene utlgser et generelt krav om reguleringsplan

101



102

§15. Spredt boligbebyggelse i LNF-omrader (PBL § 11-11 nr. 2)

| omrader avsatt til spredt boligbebyggelse i omradene Feiring, Morskogen og Gullverket tillates det oppfgrt nye
frittliggende eneboliger. For omradene samlet sett tillates det oppfgrt 7 boliger pr. ar i planperioden. Ved oppfgring av flere
enn 3 nye eneboliger innenfor samme tiltak/samme utbyggingsomrade, kreves det fgrst utarbeidet reguleringsplan.

For eksisterende bolig- og fritidseiendommer avsatt til LNF-spredt i omradene Feiring, Morskogen og Gullverket tillates det
utfgrt mindre tiltak slik som oppfgring av garasje/uthus samt oppf@ring av pabygg/tilbygg/underbygg til
boligbebyggelse/fritidsbebyggelse — innenfor en grad av utnytting % BYA= 30 %

Ny spredt boligbebyggelse og mindre tiltak pa eksisterende spredt bebyggelse tillates ikke etablert pa dyrket/dyrkbar jord.

§16. Bestemmelsesomrade - grgnn grense

Innenfor de to bestemmelsesomradene grgnn grense skal det ved framtidig reguleringsplanlegging legges til rette for
miljgvennlige utbyggingsprosjekter med vekt pa god arealutnyttelse og hgy bokvalitet. Ved behandling og utarbeidelse av
fremtidige reguleringsplaner for ny boligbebyggelse innenfor bestemmelsesomradene, gjelder samme regler og
retningslinjer for regulering som i resten av kommunen dersom ikke annet er bestemt i omradereguleringsplan.

§17. Masseforvaltningsplan - landbruk (PBL § 11-9 nr. 6)

Ved regulering av omrader som er avklart for utbyggingsformal og som innehar dyrka/dyrkbar mark — og i de tilfeller
omdisponering og tap av dyrka/dyrkbar mark ikke er til 8 unngad, skal det utarbeides en masseforvaltningsplan som viser
reduksjon, gjenbruk og eventuell annen ngdvendig handtering av massene. Denne skal inneholde en beskrivelse som viser
hvordan matjordlaget skal flyttes slik at det fortsatt kan benyttes til matproduksjon. Masseforvaltningsplanen skal medfglge
fgrstegangsbehandlingen av reguleringsplanforslaget.

§18. Sol-/skyggeberegninger

For reguleringsplaner som innebaerer ny bolighebyggelse skal det utfgres sol-/skyggeberegninger for a vise hvordan
eksisterende bebyggelse vil pavirkes av ny bebyggelse, og likeledes konsekvensene internt mellom ny bebyggelse.
Beregningene skal ta utgangspunkt i solforholdene for datoer som tilfaller jevndggn og sommersolverv pa tidspunktene kl.
9.00, 12.00, 15.00 og 18.00.

Retningslinjer:

Pafgring av ulemper for nabobebyggelse som fglger av mindre sollys og mer skygge skal avbgtes i valg av plassering og
volum pa ny bebyggelse. All eksisterende/ny boligbebyggelse skal ha tilgang pa tilstrekkelig antall timer med sollys mellom
kl. 12.00 og 18.00 i sommerhalvaret.

§19. Universell utforming (PBL § 11-9 nr. 5)
Prinsippene for universell utforming skal legges til grunn ved utforming av alle publikumsrettede bygninger, fellesarealer,
trafikkanlegg med mer. Universell utforming innebaerer at utformingen av bade det offentlige rom og bebyggelse skal veere

slik at den kan brukes av alle, uten spesialtilpasninger for enkeltgrupper. Det skal redegjgres for hvordan disse hensyn er
ivaretatt i reguleringsplan.

§20. Folkehelse

Arealplaner skal ivareta helsemessige hensyn. Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det redegjgres for hvordan planen
kan bidra til & fremme folkehelse.

§21.  Stay

o Klima- og miljgdepartementets til enhver tid gjeldende retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging, skal
legges til grunn for all planlegging og byggesaksbehandling.




o Bebyggelse skal utformes pa en slik mate at stgy minimeres bade innendgrs og utendgrs.

o Boliger og annen stgygmfintlig bebyggelse ma ikke oppfgres i omrader der stgybelastningen pa fasade utenfor rom til
stgyfglsomt bruk og utendgrs oppholdsareal vil overskride anbefalte stgygrenser iht. gjeldende stgyretningslinje.

o Samme stgyretningslinje skal legges til grunn for handtering av stgy fra bygge- og anleggsvirksomhet.

§22. Kraftledninger

Eksisterende kraftledninger i transmisjons- og distribusjonsnettet for stréam er markert med linjer i plankartet.

Dersom det skal bygges i nzerheten av markerte kraftledninger ma det gjennomfgres beregninger av forventet
magnetfeltniva. Bebyggelse og anlegg for varig opphold nzermere enn 100 meter fra hgyspentlinjer skal ikke overskride 0,4
UT (mikro-tesla). Det vises til Statens straleverns veileder «Bebyggelse naer hgyspenningsanlegg».

§23. Overvann (PBL § 11-9 nr. 3)

o Overvann skal handteres lokalt innenfor hver enkelt eiendom eller planomrade, i trad med prinsippet om lokal
overvannshandtering.

o  Overvann skal fordrgyes slik at vannbalansen opprettholdes tilnzermet lik naturtilstanden. Der hvor fordrgyning ikke
anbefales, dvs. i omrader der byggegrunnen har darlig infiltrasjonsevne grunnet vesentlige silt- og leir-forekomster,
skal vannet ledes til naermeste vassdrag pa en sikker mate.

o Lokal overvannshandtering skal ikke medfgre fare for erosjon og forurensning, eller medfgre ulemper for nedstrgms
areal.

o Ngdvendig areal til handtering av overvann skal fremga av reguleringsplan. Andel tette flater skal minimaliseres.
Flomveger skal sikres og vises i reguleringsplan.

§24. Avkjgrsler (PBL § 11-10 nr. 4)

Ny bebyggelse skal lokaliseres slik at avkjgrsel fra riks- og fylkesvegnettet skjer i samsvar med rammeplan for avkjgrsler.
Rammeplanen og kriterier for holdningsklasser fremgar av egen temaplan.

§25. Skilt og reklame (PBL § 11-9 nr. 5)

Innvendig belyste lyskasser med hel, gjennomskinnelig front og tette bokstaver tillates ikke

Fasadeskilt kan vaere belyst fra baksiden, innvendig belyst eller direkte belyst

For @ unnga blending nattestid, skal belysningens lysintensitet vaere mindre enn 25 cd/m2 (candela/m2)

Foliering og annen gjentetting av vinduer med logo, logofarger, eller reklamebudskap kan utfgres med

gjennomskinnelig, lavt pigmentert folie som maksimalt dekker 40 % av glassflaten per vindu

Folieringen som benyttes som utsmykking av fasaden kan utgjgre inntil 60 % av vinduet

Hellysende skilt, blinkende eller roterende lys, blits eller lys brukt for & pakalle oppmerksomhet tillates ikke

Sammenhengende band med plate- eller folieskilt med tekst, logo- eller logofarge pa fasade eller gesims tillates ikke

| omrader avsatt til forretning, kontor, offentlig/privat tjenesteyting og boliger skal skilt og reklameinnretninger ikke

dekke mer enn %-del av bygningens horisontale fasadelengde, begrenset til 4 meter. Samlet areal skal ikke overstige 8

m2. Der det er flere virksomheter med samme inngang skal det vaere felles, ensartet skilt

o Ineringsomrader skal skilt og reklameinnretninger ikke dekke mer enn 1/3 av bygningens horisontale fasadelengde,
begrenset til maksimalt 8 meter. Samlet areal skal ikke overstige 14 m2. Der det er flere virksomheter med samme
inngang skal det vaere et felles, ensartet skilt.

o Segl og flaggstenger tillates kun i naeringsomrader. Maksimal tillatt hgyde pa flaggstenger er 10 m og maksimalt antall

flaggstenger per virksomhet er 3 stk.

O O O O

O O O O

§26. Kulturminner og kulturmiljger (PBL § 11-9 nr. 7)

o  Gjeldende kommunedelplan for kulturminner og kulturmiljger i Eidsvoll er retningsgivende for alle nye tiltak som
bergrer omrader og forekomster i nevnte plan

o  Nye bygge- og anleggstiltak innenfor omrader med registrerte kulturminner og kulturmiljger ma ses i sammenheng
med sine omgivelser slik at tiltaket underordner/tilpasser seg verneverdige forekomster og miljger med henblikk pa
plassering, volum og utforming
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o Kommunen kan avsla tiltak som i vesentlig grad forringer kulturminneverdiene eller som vil bli skiemmende for et
kulturmiljg

o  Ved tiltak pa verneverdige bygninger skal vesentlige bygningsdeler slik som vinduer, ytterdgrer, kledning, ornamenter
og utsmykking samt taktekking ivaretas

o Istandsetting og forsiktig reparasjon er tillatt

o Ved utskifting av vesentlige bygningsdeler skal det innhentes uttalelse fra bygningsantikvarisk kompetanse fgr det evt.
gis tillatelse til tiltak

o Alle saker som kommer i bergring med kjente automatisk fredete kulturminner, eller ligger i omrader hvor det er
potensiale for a pavise slike, skal oversendes fylkeskommunen for uttalelse

§27. Grgnnstruktur (PBL § 11-9 nr. 6)

o Dettillates ikke oppfaring av bebyggelse og anlegg, samt utendgrs lagring, som ikke er i samsvar med formalet.

o  Enkel tilrettelegging og opparbeidelse i form av stier, Igyper, gapahuk, balplasser, lek, utemgblering, beplantning og
lignende, er tillatt uten krav om reguleringsplan.

o  Eksisterende arealbruk innenfor gbhnr. 126/1 viderefgres. Eksisterende bebyggelse pa deler av denne tomten tillates
videreutviklet til allmennyttig formal

§28. Kombinert bebyggelse- og anleggsformal
Fglgende underformal gjelder for omradene avsatt til formalet kombinert bebyggelse- og anleggsformal:

o Dalleir: Bolighebyggelse og offentlig eller privat tjenesteyting

o Botshaugtangen: Offentlig eller privat tjenesteyting, forretninger, parkering og naeringsbebyggelse herunder kontor og
hotell/overnatting

o  Trondheimsvegen 212: Bolighebyggelse og offentlig eller privat tjenesteyting

o  Manerud: Andre typer naermere angitt bebyggelse og anlegg — massedeponi, og idrettsanlegg

Bestemmelser til hensynssoner

§29. Nedslagsfelt for drikkevann (H110) (Sikringssone, PBL § 11-8 a)

Sikringssonen omfatter drikkevannskildene Hurdalssjgen, Tisjgen, Rgdtjern og Damtjern med nedslagsfelt. Forurensning
direkte i drikkevann/bygge- og anleggsvirksomhet, lagring og andre tiltak pa land som kan medfg@re skadelig avrenning og
forurensning i drikkevann - er forbudt.

Alle tiltak som kan fa konsekvenser for drikkevannskvaliteten innenfor Hurdalssjgen og Tisjgen hensynssoner H110 skal
utarbeide en konsekvensanalyse som belyser om tiltaket har pavirkning pa vannkvalitet bade under utfgrelse og etter
tiltaket er ferdig. Det er krav til at tiltaket ikke medfgrer at vannet i Hurdalssjgen trenger mer rensing enn i dag for a oppna
drikkevannskvalitet.

§30. 200-arsflom (H320) (faresone, PBL § 11-8 a)
Faresonen synliggjgr reell flomfare. Sonen omfatter omrader langs begge sider av Vormavassdraget som ligger lavere enn
kote 126,2 + sikkerhetsmargin 0,3 m, og som kan bli oversvgmt ved en 200- ars flom. Byggverk innenfor faresonen skal
plasseres, dimensjoneres eller sikres i trad med sikkerhetsklasser som angitt i byggteknisk forskrift § 7-2.
§31. Flomaktsomhetsomrader (H320) (faresone, PBL § 11-8 a)
For nye byggverk som skal etableres innenfor omrader angitt som aktsomhetsomrade for flom, ma den reelle flomfaren
utredes narmere. Hvis flomfare kan pavises skal byggverk innenfor faresonen plasseres, dimensjoneres eller sikres i trad
med sikkerhetsklasser som angitt i byggteknisk forskrift § 7-2.

Veiledende bestemmelse: NVEs retningslinjer 2/2011” Flaum og skredfare i arealplanar” eller den til enhver tid

gjeldende veileder, skal legges til grunn ved planlegging og utfgrelse av nye tiltak.
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§32. Omrader med kvikkleire (H310) (faresone, PBL § 11-8 a)

| omrader med kartlagte kvikkleireforekomster ma det alltid gjennomfgres naermere geotekniske utredninger jf. § 8. Nye
byggverk skal plasseres, dimensjoneres eller sikres i trad med sikkerhetsklasser som angitt i byggteknisk forskrift § 7-3.

§33. Bygge- og hgyderestriksjoner omkring Oslo lufthavn (H190) (sikringssone, PBL § 11-8 a)

o Innenfor hensynssonen gjelder de hgyderestriksjoner/hinderflater som er angitt med koter (sorte streksymboler) i
restriksjonsplan for Oslo lufthavn, jf. temakart datert 04.09.19/10.09.19 (Avinor)

o Innenfor restriksjonsomradet kan det ikke etableres hinder (bygninger, anlegg eller andre innretninger) som overstiger
hgyderestriksjonene som angitt pa plankartet

o Alle nye reguleringsplaner innenfor hensynssonen skal angi maksimal tillatt byggehgyde pa plankartet eller i
bestemmelsene til planen. Ingen del av bygning/anlegg skal bryte hinderflatene

o  Byggekraner som vil bryte hgyderestriksjonene/hinderflatene kan ikke benyttes uten at Avinor Oslo lufthavn har gitt
sin godkjenning

o Alle spknader om etablering av nye bygninger og anlegg samt bruk av byggekraner som bryter koter (rgde
streksymboler), skal vurderes og godkjennes radioteknisk. Det ma foreligge godkjent radioteknisk vurdering fgr
kommunen kan gi igangsettingstillatelse for etablering av nye bygninger og anlegg samt bruk av byggekraner

§34. Flystgysoner (H210-220) (stgysone, PBL § 11-8 a)

Rgd stgysone (H210)
o Sonen angir omrade som blir eksponert for gjennomsnittlig arlig stgybelastning fra fly pd mellom 62-90 dB iht.

stgysonekart for Oslo Lufthavn Gardermoen 2030, datert 8.10.18
o Steyfglsom bebyggelse tillates ikke oppfgrt innenfor sonen

Gul stgysone (H220)

o Sonen angir omrade som blir eksponert for giennomsnittlig arlig stgybelastning fra fly pd mellom 52-62 dB iht.
stgysonekart for Oslo lufthavn Gardermoen 2030, datert 8.10.18

o Ny stgyfglsom bebyggelse innenfor sonen tillates dersom avbgtende tiltak gir tilfredsstillende stgyforhold i henhold til
retningslinje T-1442/2016 eller senere gjeldende retningslinje

o  Vedreguleringsplanlegging av ny stgyfglsom bebyggelse innenfor sonen ma det gjennomfgres stgyutredninger
o Ngdvendige stgyreduserende tiltak skal vaere gjennomfgrt fer bebyggelsen tas i bruk

§35. Stgy fra forsvaret (H210-220) (stgysone, PBL § 11-8 a)

Rgd stgysone (H210)

Sonen angir omrade som er sarlig stgyeksponert for forsvarets aktiviteter iht. stgyvarselkart for Sessvollmoen datert
22.9.17, og hvor det maksimale stgynivaet tilsvarer 75 dB. Sonen ligger i et ubebygd LNF-omrade, og kan ikke bebygges.

Gul stgysone (H220)

Sonen angir omrade som er stgyeksponert for forsvarets aktiviteter stgyvarsel-kart for Sessvollmoen datert 22.9.17, og hvor
det maksimale stgynivaet tilsvarer 65 dB. Sonen ligger i et ubebygd LNF-omrade, og kan ikke bebygges.

§36. Hgyspenningsanlegg (H370) (faresone, PBL § 11-8 a)

Hensynssonen markerer hgyspentlinjer i kommunen som er en del av sentral- og regionalnettet for stremoverfgring.

Det er ikke tillatt med ny bebyggelse innenfor hensynssonen. Alle anleggsarbeider og tiltak i terrenget innenfor

hensynssonen skal avklares med linjeeier pa forhand.

Dersom hensynssonen bergrer eldre reguleringsplan som viser en annen byggeforbudsbredde enn den som er vist i
kommuneplanen, gjelder hensynssone vist i eldre reguleringsplan foran kommuneplanen.
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§37. Konsesjonsomrdade for fjernvarme (H410) (sone med seerlig krav til infrastruktur, PBL § 11-8 b)

Det er angitt to konsesjonsomrader for tilknytning til fiernvarmeanlegg, markert med hensynssoner hhv. for Raholt/Eidsvoll
Verk og for Eidsvoll sentrum. Innenfor konsesjonsomradene skal nye byggverk tilknyttes fijernvarmeanlegg nar oppvarmet
bruksareal overstiger 300 m2. Det samme gjelder ved hovedombygging der oppvarmet bruksareal overstiger 300 m2.

Tilknytningsplikten gjelder for alle byggverk som mgter de ovenfor gitte kriteriene. Ved tilknytning til fiernvarme skal hele
byggets varmebehov i utgangspunktet dekkes av fijernvarme. Unntak fra tilknytningsplikten krever at det kan dokumenteres
at bruk av andre alternative Igsninger vil veere klimamessig bedre for tiltaket enn ved fjernvarmetilknytning.

§38. Bevaring kulturmiljg (H570) (soner med serlige hensyn, PBL § 11-8 c)

o Omrader markert med hensynsone for bevaring av kulturmiljg innehar viktige bevaringsverdige kulturmiljger i
kommunen hvor intensjonen er a bevare viktige historiske spor i landskap, bebyggelse og anlegg. Hensynssonene
bergrer omrader rangert i kategori 1 og 2 i gjeldende kommunedelplan for kulturminner og kulturmiljg

o Bebyggelse innenfor hensynssonene skal bevares i malestokk, eksterigr, helhet og detaljer, og tillates ikke revet

o  Omradenes sarpreg skal sikres. Verdifulle elementer i kulturmiljget/-landskapet som topografi, opparbeidet struktur,
veifar, traer og annen vegetasjon, gjerder o.l. skal ivaretas

o  Nye tiltak skal ta hensyn til og tilpasses det eksisterende mht. plassering, volum og utforming.

o Kommunen kan avsla tiltak som i vesentlig grad forringer kulturminneverdiene eller som vil bli skiemmende for et
kulturmiljg.

o Ved reguleringsplanlegging skal kulturmiljgene sikres gjennom regulering til hensynssone for bevaring av kulturmiljg.
Vurderinger i kommunens kulturminneplan skal legges til grunn for utarbeiding av reguleringsplaner. Eksisterende
kulturhistoriske og arkitektoniske verdier skal sgkes innarbeidet i prosjektenes hovedgrep som estetiske og
identitetsskapende elementer.

§39. Arkeologiske kulturminner (H730) (sone for bandlegging, PBL § 11-8 d)

Bandleggingssonen omfatter automatisk fredete kulturminner og deres sikringssone pa 5 meter. Ingen ma sette i gang tiltak
som kan skade, gdelegge, flytte, tildekke eller skjule kulturminnene, eller fremkalle fare for at dette skjer, jf.
kulturminneloven § 3.

§40. Landskapsvern og naturreservater (H720) (sone for béndlegging, PBL § 11-8 d)

Sonene omfatter 8 omrader som er bandlagt etter lov om naturvern/lov om naturmangfold. Omradene kan ikke bebygges.
Det er gitt egne verneforskrifter til omradene som fastsetter hvilke tiltak/ hvilken bruk som er tillatt eller forbudt.
Omradene er:

Aurmoen Landskapsvernomréde (https://lovdata.no/forskrift/1999-12-17-1423)
Eidsvoll Prestegard naturreservat (https://lovdata.no/forskrift/2010-12-17-1628)
Frilset naturreservat (https://lovdata.no/forskrift/2010-12-17-1623)

Hatterasen naturreservat (https://lovdata.no/forskrift/2014-12-12-1644)
Leirfalla naturreservat (https://lovdata.no/forskrift/2008-09-26-1066)
Stubberud naturreservat (https://lovdata.no/forskrift/1996-06-21-636)
Tretjernmyra naturreservat (https://lovdata.no/forskrift/1981-09-04-4780)
Svenstadlia naturreservat (https://lovdata.no/forskrift/2019-12-20-1947)

O 0 O O 0O O O O
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Eidsvoll kommune
Adresse: Radhusgata 1, 2080 Eidsvoll
Telefon: +4766107000

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt

Kilde: Eidsvoll kommune

Utskriftsdato: 03.12.2025

Kommunenr. 3240 | Gardsnr. 129 Bruksnr. 48 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Statsradvegen 8, 2074 EIDSVOLL VERK
Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024
0063112298 1785 06.11.2024 | Arsavlesning - Ekstern kilde 87

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 03.12.2025
Eidsvoll kommune
Adresse: Radhusgata 1, 2080 Eidsvoll
Telefon: +4766107000

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Eidsvoll kommune
Kommunenr. 3240 | Gardsnr. 129 Bruksnr. 48 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Statsradvegen 8, 2074 EIDSVOLL VERK

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlgp 13 944,05 kr
Eiendomsskatt 5 838,00 kr
Feiing 525,68 kr
Renovasjon 9 455,00 kr
Vann 9437,17 kr
Sum 39 199,90 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose

Grunngebyr renovasjon 25% 1 Boenhet 1823.00 11 0% 1 823,00 kr
Avfallsbeholder 360 L. 25% 1 STK 9523.00 11 0% 9 523,00 kr
Grunngebyr avigp 15% mva 15% 1 Boenhet 2759.08 11 0% 2 759,08 kr
Forskudd avlgpsgebyr 15% mva 15% 86 m3 43.24 11 0% 3718,64 kr
Grunngebyr vann 15% mva 15% 1 Boenhet 1943.96 11 0% 1 943,96 kr
Vannmalerleie 3/4" 15% mva 15% 1 stk 294.40 11 0% 294,40 kr
Forskudd vanngebyr 15% mva 15% 86 m3 31.28 11 0% 2 690,08 kr
Feiegebyr 0% 1 PIPE 263.20 11 0% 263,20 kr
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Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose

Tilsynsgebyr 0% 1 PIPE 263.20 11 0% 263,20 kr

Eiendomsskatt - bolig 0% 2013600 prom 2.00 11 0% 4 027,00 kr
Sum 27 305,56 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &

tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avigp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt &r.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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EIDSVOLL KOMMUNE
BYGNINGSVESENET

Ferdig-attest

Journal-nr.

Herved bevidnes at det for hr. FinnSverre Gronland o

anmeldte bygningsarbeide pd eiendommen

Gar. 129 Bor.. 48 . i Eidsvon

nemlig: Bolig hus av tre AL, . etasje .

med ... utbygg i won . etasje og ildfast tekning ...
Ferdigattesten omfatter ikke kjeller.

Gebyr kr. 15 1S e er betalt 1“/9-6’*’
Eidsvoll bygningsvesen den 20/2 19 68
/c//"—”f) =Xy ST

bygningssjef.
P. Romsaas
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pllag til byggeanmeldelse pi garasje-bod pd eiendommen "ASTUN",gnr. 129, bnr 48,

Areal: 35 n®

Dorhdyde: 1,90
Kledning og taktekking: Samme som villa ( t8mmermannspanel og taksten)

’ PI?JSﬁU!Uﬁﬁq [|oAspig

1U9!>}p09
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Nabolagsprofil

Statsréddvegen 8 - Nabolaget Amundrud/Sagmoen - vurdert av 59 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
@ Statsradvegen 3min %
Linje 432 0.3km
@ Eidsvoll verk stasjon 18 min #
Linje RETT,R12 1.7 km
X Oslo Gardermoen 19 min &
Skoler
Bgnsmoen skole (1-7 kl.) 3 min &
334 elever, 20 klasser 1.6 km
Eidsvoll Verk skole (1-7 kl.) 21 min %
231 elever, 13 klasser 1.9 km
Raholt skole (1-7 kl.) 5min &
450 elever, 24 klasser 3 km
Raholt ungdomsskole (8-10 kl.) 16 min %
631 elever, 29 klasser 1.4km
Eidsvoll videregdende skole 18 min &
700 elever 12 km
Hoppensprett vgs Jessheim 20 min &

«Pa bygda, men neert alt...»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 69/100

Aldersfordeling

40 %
40.6 %
389 %

16.3 %
16.9 %

14.5%
21.7 %
20.3%
21.2%

7.6 %
7.7 %
7.2%

14.4 %
183 %

£
v
<
=

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Amundrud/Sagmoen 2 464 1087
B Réholt 15002 6 363
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Bgnsmoen barnehage (1-5 ar) 3min &
147 barn 1.6 km
Ankertunet barnehage (1-5 ar) 22 min A&
64 barn 2 km
Steinerbarnehage Veslebrunen (0-5 ar) 3 min &
30 barn 2.3 km
Dagligvare
Spar Raholt 18 min %
Post i butikk, PostNord 1.6 km
Kiwi Raholt 3 min &
PostNord 1.6 km

119



Primaere transportmidler

1. Egen bil

g 2.Tog

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 96/100

.

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 86/100

? Gateparkering
@ Lett86/100

Sport

@ Ré&holt ungdomsskole 14 min %
Aktivitetshall, fotball, sandhandball 1.3km

® Raholt Bad 16 min %
Basseng, klatrevegg 1.5km

& MOVA Eidsvoll 20 min %

& Fitnesspoint Raholt 22 min %

Boligmasse

B 90% enebolig
B 4% rekkehus
B 2% blokk

4% annet

120

Varer/Tjenester
AMFI Eidsvoll 21 min &
@ Vitusapotek Raholt 21 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31%ibarnehagealder
B 37%6-12ar
B 16%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

I

|

|

Enslig u. barn
.|
|
1
Flerfamilier

|

I

|

0% 43%

B Raholt
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%




f

Tyskerud

|";If

\

~—Amundrud -
f 9 =\ A
A

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3240-129/48, Statsradvegen 8,

2074 EIDSVOLL VERK

A Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Radonutsatt omrade 24.11.2025 Veaer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersekelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert Status

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 17.11.2025 Ikke funnet
Aktsomhetsomrader for sngskred 17.02.2025 Ikke funnet
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet
Flomfaresoner 24.11.2025 Ikke funnet
Forurenset grunn 24.11.2025 Ikke funnet
g::(l:it:]rgs@:r?;r— Lokaliteter, Enkeltminner og 24.11.2025 N
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 03.11.2025 Ikke funnet
Kvikkleire 24.11.2025 Ikke funnet
Skredfaresoner 24.11.2025 Ikke funnet
Stormflo 23.09.2025 Ikke funnet
Stegysoner 27.10.2025 Ikke funnet

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt

at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

Nzermeste kjente
forekomst

0.66 km

1.1 km

10 km
0.12 km
0.75 km
0.29 km
0.02 km
0.05 km
43.3 km
45.6 km
0.03 km

03.12.2025 side 1 av 2 Rapporten er lagd av Geodata AS




ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 24.11.2025
A-ktsomhetsgrad for radon pa UET0er elaanies Middels til lav Hay aktsomhet Seerlig hgy
eiendommen aktsomhet aktsomhet
<
I I
fold a8y,
E S
< =%,
- ’
> . : ¢
1y HpETUa 7 3\
- \
a 1
b Y rd
N7
¥
A ey e eler el

i AT

g

o

A
LA
b
Tegnforklaring
Usikker Middels til lav % Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet % aktsomhet

Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

03.12.2025 side 2 av 2 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Kulturminnerapport 4 Norkart
Eiendom 3240 129/48
Utskriftsdato 03.12.2025 Antall datasett [4

Ingen datasett

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

© Kulturminner - Kulturmiljger
© Kulturminner - Fredete bygninger

© Kulturminner - SEFRAK

Morkarl Kulturminierapport 03.12.2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Statsradvegen 8 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2074 EIDSVOLL VERK Saksbehandler: Bjgrn Granli Jokstad

Telefon: 992 93 090

Oppdragsnummer: E-post: bjorn.jokstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



