YIPPI FLATASEN - leilighet A705, 7099 FLATASEN

VIDERESALG KONTRAKTSPOSISJON -
Helt ny 2-roms toppleilighet med
sorvendt balkong | Overtakelse
25.02.26




Eiendomsmegler

Thomas Lerstadgrind

Mobil 476 32 249
E-post  thomas.lerstadgrind@aktiv.no

Aktiv Trondheim
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim. TLF. 463 00
046

Nokkelinformasjon
Opprinnelig pris:  Kr. 2 390 000,-

Inntreden
i kippekontrakt:  Kr. 160 000,-
Ny pris: Kr. 2 550 000,-

Omkostninger: Kr. 20 490,-
Felleskostnader: Kr. 1 585,- (estimert)

Selger: Tom Daniel Kirkholt
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2026

BRA-i/BRA Total  30/30 kvm
Tomtstr.: 4800 m?

Soverom: 1

Gnr./bnr. Gnr. 189, bnr. 117
Snr. 78

Oppdragsnr.: 1710260005

YIPPI FLATASEN - leilighet A705

Helt ny 2-roms
toppleilighet med
sorvendt balkong
Innflytting februar 2026

Aktiv Eiendomsmegling v/ Thomas Lerstadgrind har gleden av &
presentere en ny, moderne leilighet i det spennende boligprosjektet
YIPPI Flatdsen. Leiligheten er under oppfgring og leveres med
giennomgdende hgy standard. Prosjektet omtales som en "ny by i
byen', med fokus pa gode bomiljger og smarte lgsninger.

P& Flatdsen har du alt du trenger i hverdagen, kombinert med naerhet
til flotte rekreasjonsomrader. Leiligheten far tilgang til
parkeringskjeller med en rekke tilleggstjenester, som el-ladere pa alle
parkeringsplasser, gjesteparkering, bilvaskeanlegg samt egne soner
for sykkelreparasjon og skismgring.

Verdt & merke seg:

Arealeffektiv 2-roms

Neerhet til Bymarka og flotte turmuligheter

Vannbdaren gulvvarme for god bokomfort

Sgrvendt balkong med gode solforhold

Lave kjgpsomkostninger

Overtakelse 25.02.26

Mulighet for leie av parkeringsplass i p-kjeller med el-lader

Ta gjerne kontakt for en hyggelig boligprat og mer informasjon om
denne flotte leiligheten!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 30 m?

BRA totalt: 30 m?
TBA: 5 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
7. etasje
BRA-i: 30 m2

TBA fordelt pa etasje
7. etasje
5 m? Balkong

Uteareal
Felles eiertomt. Tomten disponeres av seksjonseierne enten i henhold til
seksjonssgknad eller sameievedtekter

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4800 m?

Tomtebeskrivelse

Fellesarealer:

Fellesarealene defineres som alle arealer som ikke ligger innenfor en boenhet,
herunder blant annet:

Trapper og heis.

Korridorer og svalganger.

Parkeringskjeller.

Tekniske rom.

Utvendige tak og fasader.

Utvendige fellesanlegg.

Inngangsparti, trapper og heis:
Felles hovedinngangsdgrer utfgres i aluminium med glass i hovedfelt.
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Trappe- og heisrom bygges i betong med malt overflate.

Det leveres heis med standard innredning i heiskupé, og med automatiske dgrer. Heis
tilfredsstiller krav ift. sykebare.

Sameiet overtar servicekontrakt med heisleverandgr.

Postkasseanlegg leveres med systemngkkel.

Belysning monteres i henhold til forskriftskrav.

Uteareal:

Utomhusarealer opparbeides i henhold til vedlagte landskapsplan. Noe endringer kan
forekomme etter detaljprosjektering. Blant annet kan utbygger foreta endringer i
materialvalg og design dog innenfor rammen av byggetillatelsen. Skjgtsel av arealene
overtas av 28.09.2023 sameiet etter ferdigstillelse av utearealene og etter at dette er
protokollfgrt etter ferdigbefaring mellom utbygger og sameiet. Det er medtatt to
utvendige spylepunkt per blokk.

Parkeringskjeller:

Adkomst til parkeringsarealet skjer via port. Det skal veere separat inngangsder til
p-kjeller ved port. Det medfglger én fjernkontroll for hver parkeringsplass til
innkjgringsport. Anleggets parkeringskjeller og bodavdeling 1 etage er kjgpt av
selskapet Y-park AS, som inngar en langsiktig avtale med sameiet om utleie av
arealene. Se vedlagte kontrakt. Den enkelte boligeier leier P-plass av sameiet. Se
vedlagte kontrakt. Arealene og innhold i arealene fremgar av leieavtalen

Avfallshandtering:
Det er avsatt egen utvendig plass for avfallsplassering i adkomstsone. Sentralt
avfallssug for omradet med eget nedkast utvendig for B3.

Overtakelse av felles- og utearealer skjer samtidig med at den enkelte leilighet overtas.
Det vil gjennomfgres en befaring av felles/utomhusarealer for & avdekke evt. feil og
mangler samt manglende ferdigstillelse nar felles- og utearealer er ferdigstilt. Selger
innkaller til befaring.

Overtakelse av boligen med tilhgrende andel fellesareal kan ikke nektes av kjgper selv
om fellesareal/utomhusareal ikke er ferdigstilt. Sdfremt deler av utvendige arbeider
ikke er ferdigstilt ved overtakelse, skal manglende ferdigstilte arbeider anmerkes i
overtakelsesprotokollen.

Kjgper opplyses om muligheten til 4 tilbakeholde ngdvendig belgp pad meglers
klientkonto som sikkerhet for manglene.

Tilbakeholdt belpp ma sta i samsvar med manglene.

Alternativt kan selger stille garanti for ferdigstillelsen, med belgp utarbeidet av
takstmann.
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Ovennevnte informasjon om tilbakeholdelse gjelder ogsa for de forhold som gjenstar
for a fa ferdigattest.

Kjokken leveranse

Kjgkkeninnredningen leveres av Optimera, type Aubo Unik med hvite fronter. Hvitevarer
er inkludert i leveransen. Alle hvitevarer er i integrert utfgrelse. Komplett kjgkken
inkluderer: platetopp med induksjon, komfyr, oppvaskmaskin og kombiskap kjgl/frys.

Baderom leveranse

Badene planlegges som prefabrikkerte baderomskabiner.

Det leveres standard baderomsinnredning fra leverandgr av baderomskabinene.
Alle bad leveres med enkel servant i underskap.

Speil med integrert belysning.

Lys i himling.

Himling iht. standardleveranse fra leverandgr av baderomskabin.

Vannbaren gulvvarme i kabiner.

Rorfordelerskap integrert i kabinen for hele leiligheten inkl. kurs for radiator, og
energimaler.

Det leveres rette dusjvegger i klart sikkerhetsglass (innfellbare).

Hgydekrav fra sluk til terskel, samt fall iht. VAtromsnormen sikres integrert i kabinen av
leverandgr.

Andre oppholdsrom

Baerevegger utfgres i betong, og leveres sparklet og malt. @vrige inervegger leveres
med sparklet og malte gipsplater.

Gulvoverflate i leiligheten utfgres med parkett og flis pa bad.

Himling er generelt utfgrt med malt betonghimling.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Forbehold:
I hjsrner og i fuger mellom vegg og tak kan det oppsta sprekk og riss som fglge av
normal tgrk og krymp av bygningsmaterialer. Dette er ikke reklamasjonsberettighet.

Det tas forbehold om at det kan bli foretatt endringer i leveringsbeskrivelsen som fglge
av endring i offentlige krav og endelige offentlige godkjenninger, samt at det pr. dato
gjenstar noe prosjektering, videre bearbeiding og detaljering ved arkitekt og radgivere.
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Det tas forbehold om at planskisser og illustrasjoner kun er ment som et forslag, og at
den endelige leveransen kan avvike fra dette.

Der det er avvik mellom planskisser og leveransebeskrivelse, er det
leveransebeskrivelsen som gjelder. Utstyr som er vist pa tegninger for a illustrere
mgbleringsmuligheter osv., men som ikke er omtalt i denne beskrivelsen, er ikke
inkludert i leveransen. Utbygger forbeholder seg retten til & bestemme endelig
utforming av utomhusareal, materialvalg og fargevalg pa bygningene samt utvendige
og innvendige fellesarealer.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband

Bredband og TV-uttak med ett uttak for kabel-TV og data i stue. Anlegget leveres klart
til bruk. Grunnabonnementet betales av beboerne over felleskostnader. Hver enkelt
beboer har anledning til & oppgradere hastighet pa data og utvide TV-pakken etter
direkte avtale med leverandgr.

Leverandgr er Telia eller lignende.

Parkering
Parkering, sportsboder og diverse serviceytelser knyttet til arealer i kjeller.

1. Parkering
Prosjektet bestar av 154 boligseksjoner og 122 parkeringsplasser hvorav 5
parkeringsplasser er avsatt til gjesteparkering.

Eierseksjonssameiet ved styret er forpliktet til a innga leieavtale hvor sameiet leier
p-kjelleren og bodavdeling i 1. etage med tilleggstjenester fra selskapet Y-park AS.
Leieavtalen er med i dette salgsprospekt. Alle boligkjgpere er ved sine kjgp forpliktet til
ainnga denne leieavtale via eierseksjonssameiet. Den enkelte seksjonseier star fritt i
om han gnsker & leie parkeringsplass eller ikke og om han gnsker a leie mer enn 1
parkeringsplass.

Da det er feerre parkeringsplasser enn seksjoner vil utbygger forsgke a tilstrebe at
parkeringsplasser fordeles sa godt som mulig, men i prinsippet vil salget av boliger
forega slik at de som gnsker a leie parkeringsplass vil fa sitt gnske oppfylt sa lenge det
er plasser tilgjengelig.

Leieretten og plikten til parkeringsplassen vil fglge seksjonen (leiligheten) ved senere
salg.
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Dersom en seksjonseier blir leietaker av en parkeringsplass og ikke lenger har behov
for den/gnsker & bruke den, sa bestar leieforpliktelsen inntil seksjonseieren har fatt en
annen seksjonseier til & overta som leietaker av parkeringsplassen.

Dersom ikke alle parkeringsplasser blir leid ut ved overtagelse av boligene vil ledige
plasser bli en kostnad for sameiet som dekkes over felleskostnadene. Ingen
seksjonseiere kan reservere seg mot & betale sin andel dersom noen
parkeringsplasser ikke blir leid ut.

2. Sportsboder

38 seksjoner har sportsbod i kjeller eller bodavdeling i 1. etg. Disse leilighetseierne er
forpliktet til & innga avtale om leie av sportsbod med seksjonssameiet. Disse
seksjonene vil derfor bli belastet med felleskostnader som er NOK fra kr. 160 til kr. 330
hgyere enn de gvrige seksjonseiere. Kjgpere/seksjonseiere av de aktuelle seksjoner
kan ikke reservere seg mot a betale sin andel av disse kostnadene.

3. Andre serviceytelser

Dette omfatter 5 gjesteparkeringsplasser, sykkelstativ, 4 stk transportsykler,
bilvaskeanlegg for manuell bruk med hgytrykkspyler og stgvsuger, avsatt plass, skap
og utstyr for reparasjon av sykler og tilsvarende for preparering og smgring av ski.
Disse ytelsene stilles til disposisjon for samtlige sameiere, og kostnadene med det
dekkes over sameiets felleskostnader.

Ingen kjgper/seksjonseier kan reservere seg mot a betale sin andel av disse
kostnadene.

4. Avtale mellom eier av parkeringsarealet og servicearealet og seksjonssameiet og
avtale mellom seksjonssameiet og eier av seksjon

Avtalene vedlegges prospekte. Avtalen mellom seksjonssameiet og den enkelte
seksjonseier skal signeres samtidig med kjgpekontrakt pa seksjonen.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)
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Energi

Oppvarming

Varmesentral med fjernvarme til vannbaren gulvvarme/tappevann. | tillegg er det
forvarming av tappevann.

Leverandgr av baderomskabiner medtar komplett varmefordelingsskap integrert i
kabinen for vannbaren varme pa badet, og forberedt for radiatorkurs til gvrige rom i
leiligheter, med energimaler for hver leilighet. Rgrlegger medtar komplett system for
fellesarealer og

radiatorer i leiligheter, med pakobling i prefabrikkert varmefordelingsskap. Ev. krav til
oppvarming utover dette Igses med elektriske

panelovner.

Info energiklasse

Selger plikter a fremskaffe energiattest for eiendommen, med energiklassifisering pa
en skala fra A til G. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 kvm.

Dersom selger ikke har fatt utarbeidet energiattest og merke pa grunnlag av byggets
tekniske leveranse, ma denne fremlegges senest i forbindelse med utstedelse av
ferdigattest for eiendommen.

Selger plikter & fremskaffe energiattest for eiendommen, med energiklassifisering pa
en skala fra A til G. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 kvm.

Dersom selger ikke har fatt utarbeidet energiattest og merke pa grunnlag av byggets
tekniske leveranse, ma denne fremlegges senest i forbindelse med utstedelse av
ferdigattest for eiendommen.

@konomi

Kontraksposisjonenes prisantydning
Kr 160 000

Kjgpesum opprinnelig avtale
Kr 2 390 000

Omkostninger opprinnelig avtale
Kr 20 490

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 550 000

Total prisantydning
Kr 2 570 490
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Info kommunale avgifter

Formuesverdi og kommunale avgifter fastsettes av skatteetaten og kommune etter
ferdigstillelse. Om kommunen har innfgrt eiendomsskatt sa baseres denne pa
markedsverdi minus bunnfradrag multiplisert med den promillesats som til enhver tid
gjelder for den enkelte kommune (p.t 2-7 promille). Spgrsmal om eiendomsskatt rettes
til kommunen.

Velforening

Velforeningen Flatasen Nordre

Det er pliktig medlemskap i omradets velforening som er etablert i boligfeltet.
Medlemskapet kan bli tinglyst som heftelse pa eiendommen.

Gjennom sitt medlemskap er eieren pliktig til & bedsta seg og respektere foreningens
rettigheter og plikter, og har ansvar for drift og vedlikehold av alle private fellesanlegg,
herunder fellesomrader, ev. lekeplasser, felles adkomster, og ev. felles tekniske anlegg.
Kostnadene ved forvaltning av slikt fellesareal vil bli fordelt pa medlemmene, og tas
inn via sameiets felleskostnader. DEt skal iht. landskapsplan opparbeides uteomrade
pa gnr./bnr. 189/128. Dette vil overskjgtes til velforeningen. Omradet har betegnelse
FU2 i reguleringsplanen. Omradet vil bli tilgjengelig for alle medlemmene i
velforeningen.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Kjoper er forpliktet til & betale sin andel av eierseksjonssameiets felleskostnader.

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre saerlige grunner taler
for a fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Normalordningen er at eierbrgken fordeles etter bruksareal (BRA), men det tas
forbehold om avvik mellom eierbrgk og det faktiske arealet.

Felleskostnader iht. budsjett dekker bl.a. avsetning til vedlikehold fellesarealer,
velforeningskontingent, fiernvarme (a-konto), forretningsfersel, grunnabonnement tv/
internett, forsikring bygg (ikke innbo) og fellesarealer og andre driftskostnader.

Felleskostnadene er stipulert og basert pa erfaringstall, og det tas derfor forbehold om
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endringer i budsjettposter og fellesutgifter.
Kommunale avgifter, innboforsikring, filterskifte og individuelt stremforbruk er ikke
inkludert i budsjettet, og faktureres direkte til hver enhet.

Budsjettet er et forslag til driftsbudsjett for normaldrift av sameiet i 1 ar, basert pa
stipulerte inntekter og kostnader.

Budsjettet er utarbeidet av Bonitas Eiendomsforvaltning AS basert pa opplysninger om
eiendommen gitt av selger/

utbygger og normtall fra tilsvarende eiendommer.

Det tas forbehold om oppgitte arealer, antall leiligheter, organisering av fellesomrader
og gvrige opplysninger om prosjektet som kan endre forutsetningene for
budsjettforslaget.

Det tas forbehold om stipulerte inntekter og kostnader da styret vil kunne endre
budsjettet og innga avtaler som vil tilfgre boligselskapet andre eller stgrre kostnader.
Endelig fastsettelse av budsjett og niva pa felleskostnader vil bli foretatt av styret.

Stipulering av budsjett samt stifting av sameiet anses ikke som eiendomsmegling og
omfattes dermed ikke av den sikkerhetsstillelse/ansvarsforsikring som gjelder i
eiendomsmeglingsloven.

Pr. overtakelsesdato betales i tillegg til kispesum et forskudd pa kr 10.000,- som settes
av til startkapital til sameiet.

Selger forplikter seg til & betale Igpende fastsatte felleskostnader,
stiftelsesomkostninger og startkapital pa usolgte enheter.

Selger forbeholder seg retten til & leie ut, endre priser og
kigpsbetingelser pa usolgte enheter.

Sameiet

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 189, bruksnummer 117, seksjonsnummer 78 i Trondheim kommune.
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Det er lovbestem panterett til sameiet.

Det skal ved hjemmelsoverfgringen ikke hvile uvedkommende panteheftelser i
eiendomsretten.

Det er pr d.d. tinglyst fglgende heftelser i eiendomsrett som vil fglge eiendommen, og
som betyr at kjgpers bank vil fa prioritet etter disse:

2021/110799-1/200 28.01.2021 21:00

BESTEMMELSE

OM VANN/KLOAKK

Da eiendommen er under utbygging, sa gjgres kjgper kjent med at det kan palgpe
ytterligere heftelser i eiendomsretten som kjgpers bank vil fa prioritet etter.

2022/1374313-1/200 02.12.2022

21:00

BRUKSRETT

RETTIGHETSHAVER: KNR: 5001 GNR: 189 BNR: 117
Rett til & ha liggende, bruke og a vedlikeholde
parkeringskjeller

Rett til adkomst

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: TRONDHEIM
KOMMUNE

ORG.NR: 942 110 464

Overfgrt fra: KNR: 5001 GNR: 189 BNR: 117

21:00

BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK
RETTIGHETSHAVER: KNR: 50017 GNR: 189 BNR: 121
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: TRONDHEIM
KOMMUNE

ORG.NR: 942 110 464

Overfegrt fra: KNR: 5001 GNR: 189 BNR: 117

2025/259149-1/200 06.03.2025

21:00

ERKLARING/AVTALE

Rettighetshaver: VELFORENINGEN FLATASEN NORDRE
ORG.NR: 930 803 014

Bruksrett til felles uteoppholdsareal
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GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 5001 GNR: 189 BNR: 117

2025/346410-1/200 27.03.2025
21:00

SEKSJONERING

Opprettet seksjoner:

SNR: 78

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 30/10757

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det veere tinglyst heftelser som
erkleeringer/avtaler. Dog har selger opplyst at han ikke har kjennskap til slike
erklzeringer/avtaler som har innvirkning pa denne eiendommen.

Ferdigattest/brukstillatelse

Selger plikter & fremlegge ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse til kjpper og
megler fgr overtakelse. Det gjgres oppmerksom pa at det er ulovlig a ta boligen i bruk
dersom ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse ikke foreligger.

Dersom kommunen utsteder midlertidig brukstillatelse, kan kjgper overta og ta i bruk
boligen. Se for gvrig punkt om "Fremdriftsplan og ferdigstillelse".
Utbygger plikter a fremskaffe ferdigattest nar eiendommen er ferdigstilt.

Finnes det mangler av mindre vesentlig betydning sé kan det likevel utstedes
midlertidig brukstillatelse nar kommunen finner det ubetenkelig, slik at kjgper kan
overta og bebo boligen. Manglene skal da rettes av selger innen en frist som settes av
kommunen. Kommunen kan kreve at selger stiller sikkerhet for at gjenstdende arbeider
blir rettet. Dersom gjenstaende arbeider ikke blir utfgrt innen fristen, skal kommunen gi
selger palegg om ferdigstillelse. Palegget kan fglges opp med tvangsmulkt eller
forelegg.

Det er ulovlig & ta boligen i bruk uten ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse, og
selger plikter & fremlegge minimum midlertidig brukstillatelse til kjsper og megler fgr
overtakelse.

Kjgper kan kreve at det stilles sikkerhet for utstedelse av ferdigattest, ev sa kan kjgper
benytte seg av retten til tilbakehold ved overtakelse.

Dersom ferdigattest ikke foreligger pa overtakelsestidspunkt, kan kjgper kreve at et
belgp av oppgjgret beror pd meglers klientkonto, som sikkerhet for utstedelse av
ferdigattest. Belgpet kan frigis pa bakgrunn av § 47 garanti, eller ved utstedelse av
ferdigattest.
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Vei, vann og avlgp
Eiendommen vil veere tilknyttet privat vei. Vann og avlgp er offentlig via private
stikkledninger. Alle arbeider og kostnader er inkludert i kjigpesummen.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen omfattes av Detaljregulering av Nordre Flatas, del av gnr/bnr 189/1,
detaljregulering av 03.09.2020.

Prosjektet skal oppfgres pa felt B3 i reguleringsplanen. Kopi av reguleringsplan ligger
vedlagt, og vil ogsd veere vedlegg til kontrakt. Vi oppfordrer interessenter til a gjgre seg
kjent med disse. Eiendommer som grenser til prosjektet planlegges ogsa utbygd.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kontraktsposisjon

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at objektet for dette salget er salg av en
kontraktsposisjon. Ved kjgp av en kontraktsposisjon trer kjgper inn i en kontrakt som
er regulert av boligoppfgringslovens bestemmelser og som allerede er inngatt mellom
utbygger og kjgper 1. Kjgper trer inn i alle rettigheter og forpliktelser i henhold til den
opprinnelige kjgpekontrakten, heretter kalt «Kjgpekontrakten» og salgsoppgaven som
ligger vedlagt. Det vil ikke veere anledning til 8 endre pa kontraktsvilkarene i
Kjgpekontrakten. Transport av kontraktsposisjonen forutsetter at utbygger godkjenner
overdragelsen til ny kjgper og at ny kjgper faktisk trer inn i kigpekontrakten mellom
utbygger og kjgper 1 fgr eiendommen overtas. Utbygger kan kreve at kjgper fremlegger
finansieringsbevis, og utbygger har rett til a foreta kredittvurdering av kjgper. Utbygger
har rett til & nekte & gi samtykke.

Utbygger er YIPPI Flatasen Il AS.
Se punktet "Betalingsbetingelser” for detaljer om nar de ulike deler av betaling forfaller.

Selger har ikke ansvar for mangelfull levering fra utbygger og kjgper har uansett plikt til
a betale vederlaget for kontraktsposisjonen. Dette gjelder selv om mangelen er
vesentlig og gir kjsper rett til & heve kontrakten med utbygger. Dersom kjgper er
forbruker, faller plikten til & betale vederlag for kontraktsposisjonen bort dersom
utbygger ikke ferdigstiller boligen, jf. avhendingsloven § 1-1 (4).

Vederlag for kontraktsposisjonen og ev. transportgebyr, betales fra kjgper til kjgper 1.
Belgpet vil st under kjgper sin radighet og utbetales selger nar hjemmel er tinglyst pa
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kigper.

Garanti

Det er stilt garanti pa 3 % av opprinnelig kispesum i henhold til boligoppfgringsloven §
12. Garantien gkes til 5 % fra overtakelse og Igper deretter i fem ar. Garantien kan
gjores gjeldende av kjgper. Det gjgres oppmerksom pa at garantien er beregnet med
utgangspunkt i den opprinnelige kjispesummen, herunder uten vederlaget for
kontraktsposisjon (merverdi) og ev. tilvalg.

Salgs- og betalingsvilkar
Det gjgres spesielt oppmerksom pa at objektet for dette salget er salg av en
kontraktsposisjon. Kjgpet reguleres av kjgpsloven og avhendingsloven.

Ved kjgp av en kontraktsposisjon trer kjgper inn i en kontrakt som er regulert av
boligoppfgringslovens bestemmelser og som allerede er inngatt mellom utbygger og
kioper 1. Kjgper trer inn i alle rettigheter og forpliktelser i henhold til den opprinnelige
kjgpekontrakten, heretter kalt «Kjgpekontrakten» og salgsoppgaven som ligger vedlagt.
Det vil ikke veere anledning til 8 endre pa kontraktsvilkarene i Kjspekontrakten.

Overtakelse
Selger har fatt innkallelse til overtakelse 25.02.26 kl. 08:00.

Budgivning
Bud skal gis pa merverdien. Se salgsoppgavens punkt «Kontraktsposisjon» og
«Betalingsbetingelser».

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
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av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
Kostnader - opprinnelig avtale:

2 390 000 (Kjgpesum)

7 050 (Dokumentavgift)

1 350 (Stiftelsesomkostninger)

10 000 (Startkapital)

545 (Tinglysing skjgte)

545 (Tinglysing pantedokument)

1 000 (Stiftelsesomkostninger Velforening)

2 410 490 (Totalpris opprinnelig avtale )

Kostnader - kontraktsposisjon:
160 000 (Prisantydning kontraktsposisjon)

160 000 (Totalpris kontraktsposisjon)

Totalpris - opprinnelig avtale og kontraktsposisjon:
2570 490

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Betalingsbetingelser

Videresalg av kontrakt:

Kjgpekontrakt er inngatt mellom selger YIPPI Flatdsen Il AS og kjgper Tom Daniel
Kirkholt. Kjgpekontrakten gjelder kjgp av leilighet A705 i prosjektet YIPPI Flatasen.
Kjop av kontraktposisjonen innebzerer at man trer inn som kjgper i den inngatte
kontrakten. Kjgper forplikter seg til & tre inn i den opprinnelige kjspekontrakten, hvor
utbygger blir kontraktspart, i tillegg til & overta eventuelle endringsavtaler inngatt med
utbygger.

Opprinnelig pris: Kr. 2 390 000,-

+ Kjgpesum inntreden/merverdien i kjspekontrakt: Kr. 160 000,-
= Ny pris: Kr. 2 550 000,-

Omkostninger: 20 490,-

Inntreden i kjspekontrakt og merverdien skal innbetales ved kontraktsignering av ny
kjgper, og senest innen 21 dager etter budaksept. Ny kjsper ma i tillegg fremlegge

finansieringsbevis/-bekreftelse godkjent av selger pa opprinnelig kjispesum.

Dersom kontraktsposisjonen selges til en lavere pris enn opprinnelig kigpesum, ma
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opprinnelig kjgper innbetale mindreverdi, vederlag og utlegg til megler samt
videresalgsgebyr til utbygger ved kontraktsignering, og senest 21 dager etter
budaksept.

Opprinnelig kjgpers eventuelle merverdi i forbindelse med videresalg av
kjgpekontrakten utbetales fgrst nar hjemmelen er tinglyst pa den nye kjgperen.
Merverdien ma innbetales som fri egenkapital. Dette innebaerer at overfgring av
belgpene ikke kan veere betinget av tinglysing av pant i eiendommen. Opprinnelig
kjspesum i Kjgpekontrakt og omkostninger, totalt kr 2 410 490,-, skal fgrst innbetales
ved overtakelse av eiendommen i trdd med reguleringene i Kjgpekontrakten.

Dersom kjgper ikke er forbruker ma kjgper betale vederlaget for kontraktsposisjonen
uavhengig av om utbygger ferdigstiller boligen eller ikke.

Selger kan i de tilfeller kjgper ikke er forbruker kreve vederlaget for
kontraktsposisjonen ubetalt selv om kjgper ennd ikke har tatt over boligen eller fatt
hjemmelen overfort til seg. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at selger, i de tilfeller
kjoper ikke er forbruker, kan kreve vederlaget for kontraktsposisjonen utbetalt allerede
ved inngdelse av kontrakten. Kjgper har da vederlagsrisikoen for kontraktsposisjonen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag til fastpris kr. 40 000,- for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

18 990 Markedspakke

5990 Oppgjersgebyr

2 470 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

Totalt kr. 67 450,-.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa
palgpte kostnader knyttet oppdraget.
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Ansvarlig megler

Thomas Lerstadgrind
Eiendomsmegler
thomas.lerstadgrind@aktiv.no
TIf: 476 32 249

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
16.01.2026
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ghet A705

=

om: 1

: 30 kvm
e: 0 kvm
30 kvm

18: 3,2 kvm
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Nabolagsprofil

Nordre Flatdsjordet 130

Offentlig transport
& Nordre Flatdsen 4 min %
Linje 16, 40 0.3km
@ Heimdal stasjon 8 min &
Linje R70 4 km
@ TrondheimS 18 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 13 km
*  Trondheim Vaernes 36 min &
Skoler
Flatasen skole (1-10 kl.) 13 min 4
710 elever, 41 klasser Tkm
Stavset skole (1-7 kl.) 22 min #
365 elever, 24 klasser 1.4 km
Heimdal videregaende skole 5min &
730 elever 2.3km
Kristen videregdende skole - Trgndelag 9 min &
480 elever 5.1 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 46% 612 &r
M 16%13-154r
11% 16-18 &r

B 27% i barnehagealder

Aldersfordeling

18.1%
13.9%
14.5%

8.8%
279 %
21.2%

6.7 %
6.5%
72%

—

38.9%

36.6 %
38.9%

17.4%
18.3%

B
N
w
2

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Grunnkrets: Flatdsen-saup... 147 69
[ Kommune: Trondheim 210 494 110 487
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Nedre Flatasen barnehage (1-5 ar) 4 min %
90 barn 0.4 km
@vre Flatdsen barnehage (1-5 ar) 10 min %
42 barn 0.8 km
Buenget barnehage (1-5 ar) 13 min %
75 barn 1.2 km
Dagligvare
Coop Extra Flatasen 12 min %
Rema 1000 Flatésen 15 min 4
Post i butikk, PostNord 1.2 km
Sport
@ Flatdshallen og flatdsen idrettsplass 9 min %
Aktivitetshall, fotball 0.7 km
@ Buengvegen ballgkke 9min %
Ballspill 0.8 km
& Fitnesspoint Flatdsen 18 min %
& 3T-Saupstad 5min &
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Leveransebeskrivelse ..

151 leilig) pi to blokker med fell
Adresse: Nordre Flatisen/Buengveien 3. Fellesarealer Anleggsts parkeringkieler og bodavceing | stage er
i s » e Y-park AS, zom inngir en lang
Innhold innenfor en boenhet, herunder blant annet svtsle med sameist om utlee av sreslens. Se vedlagee
1. Prosektets rt og omfang - Trapper og heiz Kontre,
2. Generelt - Korridorer og sslgsnger
3. Fallosrester + Purkeringsjelr Den enkele bolgeer lier P-plass v sareiet. Se
4. Kortytelsesbeskivelseav bygring - Tekniske com vedisgte otk
5. Sanitarinstallsjoner + Utvendige tak og fasader
6. Ventiasion - Utvendige fellesanlegg Aceslene og innhold s sreslene fremgr av eieaslen
7. Bktromstallssonsr
8. Andre nsallssonsr 31 Inngangsparty trapper og heis 33 Boder
5. Thalg . I 4 L 3
10.Forbehald gloss i hovedfek Leiligheter p 21 0g 52 m’ il f lie bod i eget areal avsatt

+ Trappe- og heisrom bygges i betong med malt
overflae.

- Det leveres heis med standard innredning | heskupé,

 P-ijeller eller bocavdeling 1 etage som er del av avialen

mellom sameiet og Y-park AS.

1. Prosjektets art og omfang sykebire. Deter avsat egen utvendig ples for auflsplassering
YIPPI Flatisen B3 bestir a byggetrinn med 154 - Sameiet adkomstsone 5
lalgheter g flls porkeringskjller. . for B3

- Belysning monteres  henhold il forskriftskea
2. Generelt 35 Utearesl
Belgenls henhod il 32 Utomhusaesler opparbeides  henhold t vedlagte

Plantegninger og,
el

port. Det skl

oppfattes som standard everanse,

o p-kjller ved port, Det

landskspsplan. Noe encringer kan forekomme stter

detalprosjektering. Blant snnet ken utbygger foreta

medflger én

innkjoringsport.

endringer

av byggetilateisen. Sjotsel v arealene overtas av

st dette er protokallfort etter ferdigbefaring mellom
utbygger og sameist.

Det er medtatt to utvendige spylepunkt per blokk.

4.4 Vinduer og ytterdarer
Vinduer leveres

e titenkt i fellesareal ved heis elerremningatrapp.

Sjakter il gjenom dataljprosjekteringen bli exablert der
det Pl an ikke

trevinduer med Kart 3-lags energiglass.

bygning:

41 Romskjema
Se side side 85,

42 Fasader
+ Trevegger med mal,stiende Kedning

Qurige detaler

 og med klart 3-Iogs

energiglss.

Cirka gjennomsnittig u-verdi p vinduer og belkongdorer
sl vare 0,8 Wim2K.

Karmene leveres hite innwendig,

endres av Kjopore.

4.7 tnnerdorer
Innvendige dorer leveres som ltte fylingsdorer (Swedoor
Easy,aler tlvarende) med karm o flt terskel. Huite,
glatte dorblader med videre og beslag av metal samt.
huitmalte karmer og gerikter.

4.8 Dekker - gulv

Etaseskilers mellom leligheter erav betong,

4.5 Innervegger Gulv parkeringsijeler utfores i betong eller
I n bel
- Glass-og - 0g malt P Gulvi
gpsplater. Gulvaverfite  leigheter utfores med parkett og fis pi

heisrom
+ Spleklecning | forbindelse med hovedinngang.

Al typer beslag m vare bestandig, og tipasset valgt
fasadekledning, Detaljer he. Byggforskserien

4.3 Yetorveggor
Yetervegger utfores somisolert bindingaverk.

Synlige kjellervegger i betong utfares med Siroc eler

Som falge av dataljprosektering, v det bl lokale:

bad (og vaskerom pa 70 ).

nedforinger og utforings
og bieresystem. Omianget avklares underveis
prosjekteringen ift. tekniske lasninge.

4.6 Sjakter

4.9 TakiHimling,
Hiling er gensrelt utfort med malt betonghimling.

o g

& samt

lignende.

bed
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himling, Disse erikke:

PP
nodvendigis vist p tegning Overflatene bl av malt
betong/gips.

Takheyden i nedforet area, samt ps bad o gang/entré il

Alle skap leveres med demping og justerbare hengsler

402 Terrasse

awike

Overgang mellom vegg og himiing leveres med fuge uten
lister

410 Yetertak
Kompakt yttertak med falloppbyging i isolasjonssktet
mt innvendige avlop.

asser leveres med impregnerte terrsssebord, o
uten rekbverk

413 Listverk og utforinger
Listverk leveres ferdig hvitmalt ra fabrick, og med syriige

spikerhull kjter, gjminger v

Utforinger lvares i hit uforelse

Utgifer
Fordeles via fellesutgifienc basert ps eierbrak, og avregnes
arigay sameiet

Boligene vl spinklet i, brannkra.

For rerleggerarbeidisanitmrutstyr er snlegget komplett
med ror i rar system og omatter blant snmet
Ett st dusvegger som beskrevet under eget punkt
ombad
Ett opplegs fo tilkopling av oppvaskmaskin pi
Kokken.
- Opplegg for vaskemaskin p bad
(pivaskerom for 70 m’)

Gasimer ognedlopser  Lakke . . ed tryh og
leveres  metl. termostatsyring.
414 Garderabelskap + Dusgarityr eppheng,armatur og dughode)
411 Kjokken Deter e .
Kokkeninnvedring levres av Optimers,type Auso Unik
derobesk girikke i
Koaltetkan vlges a utbygger. lassering avventisson,  leveransen Badene planegge: om prefabrickerte baderomskabinr.
siker og vanntiforsererfst, og ban kke endrex Det leveres standard baderamsinnredning fr everandr
5.Vvs avbaderomskabinens.
Hitvarer o inkudert  leveransen. Alls wtevareror Al bad everes e ankel zervnt  underskap.
integrert utforelse. 51 Generelt: Spei med ntegrert belyning
Som spilannslechinger legges PVC-ror i grumen Lysi himing.
Komplett kkan nkluderer: platetopp med induksjon, elle som soil-or 3 yd-og Hinling .
Koy, appeaskmaskin og kombiskap Kol frys. brannkrav. Vannledninger legges kil veggerlhimiing badaramskabin

Vegg mellom benkeplate og overskap leveres sparklt og.
malt

som ror--ror system.
fra Statkraft Varme.

Rorfordelerskap ntegrert  kabinen for hel eigheten
ikl kurs for radiator, og energimdler.

Gnfellbare)
Hoydekrafra skt erskel, samt fall

Berkeplt

5.3 Varmeanlegg leiigheter,og egen miler for ellearealer postkesse,inngangsdor og perkering.
Varmesentral med fernverme tl vennbiren gulvarmel
tappevann. | tlegg. o tapp 5

Leverandor av baderomskabiner medtar komplett
Varmefordelingsskap integrert i kabinen for vannbiren

felesareslt.

universellutforming

varme ps badet, og.

L 5
rom i leligheter, med energimler fo hver leighet. + Brannvarslingsanlegg og sprinkleralegg  henhald t
Leveransen inkuderer forskritskrau
. . o
adistorer 4 . p3 okken. g hal. . s
varmefordelingsskap. - Tilkobing baderomskabin. Pkl

+ Dobbelt stick ved speil p bad.

+ Komfyvakt over platetopp i hver lilghet

Ee . + Fordelingsskap for interne vannror er  hovedsak.

panelovner - Detl vegg v 5
egen yerds plssert andre rom avhengig v planlasning,

5.4 Sprinkleranlegg.

Detl follsares! 9. Tilvalg

boliger . gjeldende krov og standerder. Syrlige
sprinklerhoder i ale aresler

6. Ventilasjon

izl

Prosjektet inneholder gods kvaliteter. Hver enkel: Kjaper

oper il 5
plascering avde slektriske punktene.

For P-plasserleveres ladeanlegg fra Anec, eler annen

e

o
anser dot mest hensiktsmess,
7. Elektroinstallasjoner

71 Generelt

72
Bredbind og TV-uttok med ett uttak for kabel-

TV og data i stue. Anlegget everes Mlart tlbruk.
Grunnabornementot betales a bebosrno over
Feleskostnader. Hver enkelt beboer har anledning 13
oppgradere hastghet ph data, og utiide TV-pakken etter

fellesarealer og vegger med betongoverfste, og omricer
derdet kreves som folge av brann og ydkrav. Her leveres

Spent snlege,

Leverandor er Tefia eller ignende.

7.3 Nokkelsystem

Tilvalgspakke
Farge vegger  entré: 8087 Vrluft
Kantrastfarge ps en vegg pé stues Kenl FR 1329
Eikstruktur kjokkenfronter

Tstavs ges aminat

Hite gobister

Tilvalgspakke 2:
Farge vegger entré:

Green Harmony NCS $4010-G70Y

Kontrastfarge ps en veg ps stve: Hoststorm FRIZI6
Gré struktur Kiokkenfronter

3 stavs huitssert ikparkest

Hitlsserce ik gulfister

prier g8 side "Tikalg” 4 side €9.




mobelpakker tipasset YIPP Flatdsen,
Se aget vedlegg for nformasjon, lustrasjoner og priser.

Andre tilalgpriss ps foresporsel

wbygger.

10. Forbehold
jorner og i fuger mellom vegg og tak kan det
5 tork

Det tas forbehald om at planskisser og ilustrasjoner kun
erment som et forslag,og ot den endelge leveransen kan
awike fra detsz. Der det r awik mellom planskisser og

o krymp av bygingsmateriler. Dette er ikke

glelder. Utstyr som ervist i tegningr for & llstrers

Folgende endringer tilates ikke: reklsmagonsberattight. mebleringsmuighster ozv., men som ikke &r omtalt
+ Flytting av vegger, dor3pninger og vinduer. denne beskrelsen, er kke inkludertleveransen,
- Endringer som.
. d ee 8
samt at dt pr. dato g videre. ering

Romskjema

Rom Gulv ol |[Cnor Elero NEK 400 G =
oy B 3ste B e
B | ieprken. s it Portsefon
. B 3o Betonglgp sparitog | Betangigp, sarlet g | Benkarmatur Dabbel stk |Evogaps | Soaget ph. vedr.invedinger.
Kokden akeparkent. ot o undorovrskap ph Kokken. | okkanbater
[EpmEw— Betonglgp sparkitog | Betonglgp, sparlet g | Raykdetator e et
St akeparkett. e . Uttok for TWicernet. Vambire o radas
Fis ok g 30460 | Fls i Sundurdlosning | 110K Crrlagtr | ombengloarme
8ed o Sosanatido 30,60 i ool e ietteer | g e odtor
sonevedbebar deremiatin Stk forvskemaskin,__|vskerom. | ogenrgimsle
» B 3o Betongigp sparitog | Beangige, sarlt o | Toksmatur. Doble Togenvarmekid,
akeparkest. s . sikkonakie. Ventiagonssggegat
- B3t Betnglgossparkitop | Betonglpn spoketog | I
Sover akepurkent o o Tokpurkt med byt Ingen varmeki
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Kjepsbetingelser

for leiligheter under oppforing i prosjektet Yippi Flatisen av 25.09.2023

Meglerforetak:
EiendomsMeglr 1 Mids-Norge AS
Orgar: 936159 419

Postboks 6054, Torgarden

7434 TRONDHEIM

Opperagenr: 49220189

Beskrivelse av prosjektet:
YIPPI Flatisen B3 besir av tt byggetrinn med 154
Ieighter ogfelles prkeringsjeler

gulering:
Nordre

innen en frist som settes av kommunen. Kommunen

Flatis, el av gorfbnr 1891, detalregulering av
03.09.2020.

Prosjektet skal oppfores p3 elt B3 i reguleringsplanen.
Det e pt. kke gitt rammetiltelse for prosjektet

Soknad om remmetillatelse e sendt inn til kommunen og
detvil sokes dispensasion om antal p-plasser og for en
belkong.

Kopi av reguleringsplan ligger vediagt, og vi oged vare

vedlagg tl kontrakt. Vi oppfordrer interessenter tl &

s s - gjore seg kjent med disse. Eiendommer som grenser ti
mht h fremdrit og 5 utbygd.
salgatke

Adresse og matrikkelnummer:
Eiendommen har pt.kke adesse
Eiendommen har gorbr. 189117 Trondhim
Kommune

Vei-vann-kloakk:

stilr sikkerhet for at gjenstiende.
arbeider bl rettet, Dersom gjenstiende arbeider ikke bl
utfort innen fristen, skal kommunen gi selger pilegg om
ferdigatllelse. Pilegget kan folges opp med tvangamulkt
eller forelegg.

Det erulovig 3 ta boligen  bruk uten ferdigattest eller
midlertidg brukstillstelse, og selger plikter  fremlegge
minimum midlertidig brukstilatelse il Kjoper og megler
for overtakelze. Kjoper kan kreve at det stiles sikkerhet
for utstedelse av ferdigattest, ev s3 kan kjoper benytte.

<eg av retten tl tibakehold ved overtakelse.

Dersom ferdigattest ikke forelgger pi
kenk

Vann og avlop
e offentlg via private stikledninger. Alle arbeider og

Kostnader er inkludert | jopesummen.

e e
endelig seksjonsnummer og endelig adresse. Selger stir

Fit 5 bestemme seksjonsnummer.

Tomt:
4,800 kym flles eiertornt.

Selger plikter § fremskaffe ferdigattest nir eiendommen
e ferdigait,

oppgjeret beror pi meglers Kientkonto, som sikkerhet for
utstedelse av erdigattest, Belopet kan frigis pi bakgrunn
2§ 47 garant, eller ved utstedelse av ferdigattest.

Visning
Se annanse pieiendomsmeglerl.no, finn.no,
yippi-flatasen.no ellr ta kontakt med

sameievedtekter.

kommunen ik at oper kan

overta og bebo boligen. Manglene skalda rettes av selger

Pris

Se prisiste.

Finansiering
Kjoper r innforstitt med at rreversbelt

Forelegges megler i avtale om Kjop inngis i,
Bustadoppforingslovas §46 2.ledd, og o disse
opplyzningene kan bl videreformidiet t utbyggers
byggelinsbank. Finansieringsbevisets gyldighet m3 vare
frem til overtakelse

Handelen e juridisk bindend for begge parter ved
aksept. Dersom Kjoper ke overholder sin forpliktelse

med tifredsstilende finansieringsbevs, er kjoper allkevel

. , k585,
+ Stiftesesgebyr sameie, pr. seksjon kr1.350,

. e kr1.000,
+ Startkapital kr10.000,-

Gope pte
styre bl valgt og ssmeiets budjets, vedtekter og ev.
husordensregler vilbi gjennomgitt.

Lokallie i forbindelse med mote og ev. gebyr for

dekkes av Kjoper. Tinglysingsdommeren avgjor om
dokumentavgifisgrunnlaget sksepteres o dersom
grunnlaget skulle bl endret il en ev. reduksonakning

overtakelse,

Vedtekter:

vasre selgers ansvar og rsiko. Kjop gen plikt i
innbetale oppgjor for garant er utsted.

er utarbeidet. D
forutsates at kjoper aksepterer vedtektsutkastet som

gronnlag for avtalen, selvom utkestet m3 oppfattes.

kan

vil kunne piberop g K le avgifter og igi op
o vettgheter og lkter,og ken bl betydelig endret i
omkostninger knyttet s t g kommune & forbindelse med ferdigtilelse av prosektet, kommunale
dekkes av kjoper vedtak . Vedtekter fastsettes av utbygger  forbindelse
Omkommunen 3 baseres End
X i fremmes av seksi og
v SpareBank | gielder for cersekgonsloven p rsmate
adghers. glerom d (.4 27 promille). Spersmil om
b Kommunen. Felleskostnader:
Kjoper r forplket il betalesin andel v
Omkostninger: Sameielforretningsforer: cersekgonssameists fellskostnader.
Som en dl av dt samlede vederlaget skal Koper itilegg  Selge har, pi vegne av sameie,anledning i 3 stife og
s n Kostnader med segtilden

- Dokumentavgift, 2,5% av tomteverdi  Se prilste.
+ Tinglysningsgebyr sjote p.t. ke 585,-

oppsigelse.

enkelte bruksenhet, skolfordeles mellom seksjonseierne

etter sameisbroken med mindre srlige grunner taler




for 3 fordele kostnadene etter nytien for den enkelte
bruksenhet ele etter forbruk

Stipulering av budsjett sam stifting av sameiet anses

Da det e frre parkeringsplasser enn seksjoner vl

e
5 god i

bruksareal (BRA), men dat tas forbehold om awik
mellom eierbrok og det faktiske arealet

Fellskostnader iht. budsjet dekker bl. vsstning
il vedikehold felearealer, velforeningskontingant,

fernvarme (a-konto), orretringsforsel,

Pr. overtakelsesdato betales tilegg il Kjopesum st

forskudd pé kr 10,000, som settes

sameiet

e
Foregi sik st de som ansker § lie parkeringsplass il f5
sitt onske oppylt s3lenge det er plasser ilgjengelig.

folge

seksjonen (leligheten) ved senere salg

Selger forpli

Felleskostnadene er sipulert og basert p erfaringstall, og

det tas derfor

ger i budsetip:
fellesutgifter.

Kommunale avgifter, innboforsikring, fiterskifte og

e
Kjopsbetingelser pi usolgte enheter.

budsjettet, og
Faktureres direkte t hver enet.

Budsjettet er et forslag tl dritsbudsjett o normaldrft av

ut, endre priser og

ikke lenger har behoy for denansker &
bruke den, 4 bestir leieforpliktelsen innti seksjonseieren
har fitt n annen seksjonseier t  overta som leetaker av

parkeringsplassen.

Dersom ke alle parkeringsplasser i leid ut ved
overtagelse av boligene vl ledige plasser bl en kostnad
For sameiet som dekkes over felleskostnadene. Ingen

Parkering,

il aresler i jeller

dersom noen parkeringsplasser kke bl led ut

samelet 1, basertp3 stipulerte inntekter og kestnader. 1. Parkering 2. Sportsboder
Budsjottet er utarbeicet av B i soner g 122 38 seksoner har sportsbod i Kieller eller bodavdaling i1
5 selger! ctg forple 3 vt
eger og om lie v sportsbod med seksjorssameiat.
o \ forplktet il inngi Disseseksjonene vl drfor bl belstet med
organisering 0 Ieieavisle s er NOK fra k. 160 il kr. 330 hoyere
i pet Y-park cksjonseiere.
budsettforslaget AS. Leieavtalen er e  botale sin
Det ta orbehald om stpulerte inntaktar og kostnader da  boligkjopere erved sne Kop forplictet i § innga
3 ovaler som i
Endelg D i hanonskerileie 3
5 Sleiemerean  Dette sykkelstatv, 4

Foretatt av syret.

1 parkeringsplass.

stk transportsykler, bivaskeanlegg for manuel bruk med

hoytrykkspyler og stovsuger, avsatt plass, skap o utstyr
For reparasion av sykler og tilsvarends for preparering og
smoring avski.

Disse ytelsene stllestl disposisjon or samtige

sameiere, sameiets

velforeningen.

Leverandoravtaler:

Selger har pi vegne av sameiet anledning tl 3 inng3

fellskostnader.

Ingen kjoperiseksjonseier kan reservere seg mot & betale
s andel av disse kostnadene.

a.

- Heis

pe :
Selskapet er stiftet med det formal 3 bygge ut prosjektet
Yippi Flatisen.

Selgers forbehold:
Selger tar forbehold om flgende:

+ At Trondheim kommune innvilger rammetilatelse og

Vaktmester

Forretningsforer

TV oginterett

seksjonssameiet og eier av seksjon
Avtalene vedlegges prospekte. Avtalen mellom
seksfonssameiet o den enkele seksjonseier skal signeres
samtidig med Kjopekontrakt pb seksjonen.

Velforeningen Flatisen Nordre

Det er pliktig mediemskap i omridets velforening som er
etablert bolgfeltet. Medlemskapet kan bli tinyst som
heftelse pé eiendommen.

Gjennom sitt medlemskap er eeren pliktg t § vedsth seg
og respektere foreningens rettigheter og plikter, o har
ansvar for drift og vedlikehold av alle private fllesanlege,

Ovrige kjopsforhold

Selger:
YIPPIFLATASEN 1 AS, orga: 929876857,

prosjektet.
+ At det forhndsselges 60% av samlet omsetningsverd.

Selgers forbehald skal senest vare avklar innen
01.09.2024.

Forbehold anses avklrt forst nir Selger har erklat dette
uttrykkelig overfor kjoper. Selv om omstendighetene.

i orbeholdene inntatt over er inntroffet, kan Selger
awente erklaring om frafal av forbehaldene il fristen for
avklaring av forbehaldene er kommet,

Selger kan uavhengig av ovennevnte, sel velge §slette
Forbeholdene innen fristen sely om forbeholdene ikke er
innfridd

Dette er ikke meglrs avgjerelse og ansar, og kjoper er
innforstitt med at det et slkt tlfell er selger som basrer
alisko for § £ prosjektet reslisert

Selger har anledring tl 3 slette forbehold eler fytte rist

herunder Sder, ex. ek

e gheterog for usolgte bygg eller enheter i prosjekt.
oger. " forpikal el Isk
8 ogtes Gops
inn via sameiets felleskestnader direkte av e som i d prosjektet i sin helhet
Kontrollerer selger. Med "overdra” menes enhver form
Det skal bt landskapsplan opparbeides uteomride pi for overdragelse " forbehald ikke
gorJonr. 1891128, Dette vil ovrskjotes " m kjoper samykks e Partene har ved et slikt
& G bortfallav kantrakten intet & kreve ov hverandre.
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Offentlige forbehold: @

Kjoper aksepterer at det pi 3 Kjoper Sovertaseh  Det
3 offentlg giennomort.

myndighet, drftog Gops 4

vedlkehald v 4 er piplas,

energilnettverkirenovasion m.m.

Overtakelse:

Beregnet ferdigatilelse er 18 - 21 mnd etter at selgers
forbehold er erklart frafalt uavhengig av om forbehold
Faktisk er innfridd ellr kke.

Dersom det appstir forsinkelse som berettiger dagmulks,
b skal dette beregnes fra mined 22 etter sletting av

v oppgjor skj ps bkgrunn av §47 garant.

Det erpr. .. tinglyst folgende heftelser i siendomsrett

ryddet stand,

Kjoper aksepterer t ale befaringer, overtakelser og

befaringer avholdes innenfor normal kontorti,

Fellesarealer/utomhusarealer:
Overtakelse av felles- og utearealer skjer samiidig med

som il betyr at kjopers bank
il 8 prioriet etter disse:

2021/110799-1/200 28.01.2021 21:00 BESTEMMELSE
OM VANN/KLOAKK

Da eiendommen er under utbygging, s gjores Kjoper

selgers forbehold Kjent med at det kan pilope ytterigere heftelser
Deti
" befaring for b avdekke e, feil

il
overtagelsesforretning som sendes ut senest 4 uker for
Forretningen skal avholdes, Overtakelse kan tidigst skje

ogmangl
utearealer r ferdigatil. Selger innkaler i befaring,

21122022 pil. 20.422.500,- skal
slettes for overtakelse, Dette er selger sitt ansvar.

ggerferdig Ouertakelse l fradel fo, o
a2 kes av kjoper
bekrter st overtagelse har funnetsted En forutsetning  kkeerferdigti. Sifremt delr v tvendige arbeider Dog hr selgerapplyst a han kkehar ennskap i
for oppgior  ikke Kelse, sl manglend N
i eiendommen.
Kientkonto Kjoper opplyses om mlighetn i  bakeholde

Det e ulovlig  ta boligen  bruk uten ferdigattest /

nodvendig belop pi meglers Kientkonto som sikkerhet for

manglene.

plike
il overta ellerinnbtale oppgjer uten st ferdigattest /
midlertidig brukstilatelse foreligger.

Det gjores oppmerksom pi at oppjors- og
overtagelsescsto il kunne skie selv om det fortsatt

g

Alternstivt kan selger sille garant for ferdigatllehen,

med belop utarbeidet av takstmann.

Ovennevnte informasjon om tilbskeholdelse gjelder ogs3

i forbindelse

Generelle
forutsetninger:

Kjopsbetingelser:
Kjopsbetingelsne regulerr betingesene for Kap av
bolg Boligen er i frtsttelsen omtlt som lelighet.
Avtale anses nngt nir Koper harlvert megler kit
bindende bekeftelse pb iop og aksept er meddel

Kjopsbetingelsene utgjor, ssmmen med skseptbrev,
leveransebeskrivelse og skriflige opplysninger i prospekt/
brosjyrematerill, de samlede avtalevilkirene for kjop av

den sktuell eiigheten.

E

pé dage
lsvarende 0,75 promill av vederlaget i mntil 100 dager
der det e cietomt, p festet tomt e satsen 1 promille.

Kontraktsvilkir:
Avtsleforholdet er underlsgt bestemmelsene i lov

av13.juni 1997 nr. 43 om avtaler med forbruker

Det gjores oppmerksom pé at man kun kan kjape og
erverve to boligseksjoner | sameiet, med unntak av ervery

av frtidsbolig, Dette gjelder ogs3 indirkte erverv.

Garantier:

bl solgtetter

brok

skalselger Tsamsvar med

og Forbruk "
Kjoper om de samme betegnelsene.

Bustadsoppforingslova sikrer Koper rettgheter
Kk ki "

12 0g vt 47.

Innhaldetfvilkirene  garantien vilvere | samsvar med

dottl enhver tid gjeldende regelverk p3 det tidspunkt

Bustadoppforingslova § 3.

Kjoper og slg
med endalige vdlegg in. tegninger. Kjoper sksepterer
at detaljbestemmeler frst kbl vklrt i dette
tidipunkt,Innsholder kontrskisdokumentene
bestemmelse som strider mot hverandre, gielder yngre:
bestemmelse foran eldr, spesielsforan gensrelle, og
bestemmelser utarbeidet serskl for handelen, foran

standardiserte bestemmelser.

Kjoper gjores oppmerksom pé at sll skiser, frininds.
og oversiktstegninger | perspektiv,fotos, annonser,
bilder og planer e forelopige og utformet for 3 llustrere
prosjektet. Slike tegninger, fotos, annonser, beskrivelser,
il derfor innehalde detalier - cksempelvis
beplantring, innredring, mabler, tekst og andre ting -
som ikke nodvendigyis vl inng i den Ferdige leveransen,

og erkke & anse som en delav avtaleilkirene for Kjopet.

Prosjektet oper som onsker § erverve
bolig il eget bruk.

Bustadsoppforingslova kommer ikke il anvendelse

der Kjoper anses som profesjonellinvestor, eler nir

leiigheten er ferdigsti. | sike tifeller vl handelen |
I

Pt skal garantien gjelde i byggeperioden og frem ¢l
5 ir etter overtakelsenjf. § 12. Gorantien gjelder som
sikkerhet bide for selve leiligheten, og fo boligdelens
fellesareal, utomhusareal, herunder ferdigstllelsen av
disse.

Garantiene sendes av prakiske rsaker i
Garanti bl

¢ 3011992 . 93. Selger kan likevel velge 3 selge etter
Bustadoppferingsloa.

Eierforhold:
Kjoper blir ved gjennomforing av avislen medeier i et

cierseksjonssameie. Kjoper il enerett il bruk av sin

tilsendt kjoper. Ved utstedelse av samlegaranti vil denne
bl tisendt forretingsforerlstyreleder i sameict.

Eventuelle mangler m varsles i selger s snart som

mulig etter at de er oppdaget, eler etter at det var

mulg & oppdsge dem. Reklamasjonstiden er § ir stter
Jsen, 0.

Kjopers.

ourge rettigheter som medeier et eierseksjonssameie.

Var

folger

2016062017 2
enhver tid. Sameiet har pantesikkerhet i hver seksjon

s loper en sehstendig
foreldelsesfrist etter foreldelsesloven, noe som kan

oper
side.

for g forp




for reklamasjonsfristen p3 5 i er ute og selv om
man bar relamert innen arimelg tds. Foreldelse

avbrytes normalt ved rettslige skrit, reklamasjon etter

58 er det ikke krav om at sl vinduer leveres med

Springsmulighet.

Tilleggsvederlag/Tilleggsfrist:

Partene kan kreve justering av et avalte vederlag

henholdtl Bustadoppforingslova regler om endringer
|

Reglens om

 kops

foreldese vgler oppdag
etter vertagelse ogfalle der entrepranoren/selger ke

imotekommer reklamasjonen.

ed samt

For tipasninger.

Selger forbeholder seg rtten t § foreta endringer |
f

P
Kjoperens side. Selgeren kan ogs$ kreve at kjaperen stiler
sikerhet for selgerens krav p ileggvederlg.

Der det er ktuelt 3 47,kan
5 garantiten, i r det lpasninger som er

viktig § merke seg o garantistens ansvar oreldes etter ) " gorog.

de samme regler som gjelder  forholdet tl entreprener Dette gjelder ogss ev. ssmmenslsing llr oppdeling

selger. Dette innebrer ot garantistens ansvor foreldes pi  ov leligheter. Uten§4 \ "

sorge forat for garantisten, i prosjektet som sidan. Slike endringer gt ke rett tl for leiigheten.

betydning i forholdet tl garantisten,

Byggebeskrivelse/leveransebeskrivelse:
Byggebeskrvelsenfleveransebeskrivelsen skl ani hiken

partene. Om

Al betaling a tlleggavederlag skal normalt ske via

bestemmelser, plkter slger 3 varsle Kjoper om.

endringene uten ugrunnet opphold

Tillegg-/ endringsarbeid

Dersom det likevel inngis avtsle om at fakturering skal
sk direkte tl Kjoper fraselger eller underleverander, skal

Forfal tidlgst vare samme dag som overtakelse.

Omselgeren v

Forel
angi hua kompltt leveranse etter Kjopekontrakten tileggsarbeider,fr.
innebaerer. Dersom det ikke er tatt nn spesifiserte tidsmessige konsekvensene av de endringene ller
Jgende krav: 5. somuil 15% eller mer,
piberope seg tileggsfrist, skal kjoper varsles ved inngelze:
De tekniske losninger skal tifredsstile plan- og, b, som kke stir

bygningslovgivningen, herunder kravene i teknisk
forskrft

<. som vil medfare ulemper fo selger som ikke stir

e

i henhold til kontrake, Orm ikke toleransekrav er avtat
Kontrakt vl krav il awik vare i henhold tl normalkray.
i standarden, fr. Norsk Standsrd NS 3420,

tleggarbeidet.

lger kon kreve
pislag ps kundeendringene.

Avbestilling:
Dersom forbrokeren avbestiler for det er git:
igangsettingtiltele betaler forbrukeren

r

54, 5% svtotal

D, 5 st b

Kontraktssum inkludert merverdiavgift,

Dersom forbrukeren avbestiller etter at

Selger forbeholder seg rtten il  heve kjapekontrakten

ev.innvendig bod.  tilegg il bruksareslet kommer evt

ogsi

Bustadoppfaringslova §§ 52 og 53.

Forsinket levering:

marktarrasse. Da de oppgitte arealer i markedsforingen
er  betrakte som et ca. areal, har partene ingen krav

mot hverandre dersom arealet skulle vise seg 3vare 5%

Kjoper barer all rsko ved avbestling Selgerkan -
Kjoper ette reglene som gjelder i Bustadoppforingslove.
Forsinkelse kjope Kiep Gjop
Ved fosinket betaling kel operen betale skdes force K Kioper her s setteseginn i salgsprospekt,
forsinkelsesrente  henhald t lov av 17 desember 1976 ol girselger en og annen
o100 op It tilp o lgong til. Dersom
s ] 5 utfyliende! supplerende opplysninger er nskalig e
betaling sjer. Kjoper henvende seg t megler. Kjoper har ngen retttl
s brann, vannskads, 5
Selv om deler av oppgjoret er innbetalt tlrett tid, skal innbrudd e.. g p s Jler som Kjoper pi pford
Kjoperbetsle forsnkebesranter s hele kontraktzummen kan giselge rtt tl en tilegg B
Pog Kjoper. D s
Kientkonto, Belop lgavns oper opp f
forfal e ! Kjoper ope o er uk det e viktigat sike
avklringer finnersted for bindends avtsle om kiop
ientkonto. inngis
D o Endringer i
betalingsfisten utover de fister som er aval energiattst foreiendommen, " fer og gebyrer, herunder blant
pbenskala fra A~ G ¢ tiden
Dersom kjoper ke appfyler ar f $ grunnl lom svtsleimngsel: "
v byggets tekniskeleveranse, mi dise fremegges tisvarende.

(signerer kontrak, fremskaffer tlfredsstillonde

ikke or
det er sutal ellerikke innbetaler oppgjor ved overtakelse
mm), ken selger med 10 dagers varsel heve Kopet og.

videreselge ciendommen (dekningssalg).

Kjoper skal 5 fllertatte selgers okonomiske tap stter

reglene i Bustadoppforingslova § 58,

ferdigattest for

eiendommen.

Arealangivelse:
Areslene i salgsoppgoven og annet mrkedsforings
materiale e oppgit | bruksares (BRAY), oger & betrakte

Videresalg av kontraktposisjon:
Onmsetning avavtaledokumentet forutsetter samtykke

a selger,samt at

5. nyKjoper trerinn  de samme rettigheter og

som omirentig areal. Dette areslet angie e

o folger %
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har foretatt tifredsstillende kundetilak. Endelige

by Koper fremiegger tiffredsstilends Vedlegg:
inanseringsbekrefelse og Stipulert budsjett, utkast il
< k og! P g

administrasjonshonorar stort kr 10.000,- inkl mva.

Tingyst erklzring er vedleg i kantrakt men kan fir ved

3
akseptert,

i
eller senest innen kontraktsigaering der det ikke

gjennomfores kontraktsmte.

Hhiz Koper ke bidra i st megler fir gjennomfort
Kundeita, kn ikke megler gjennomfore transoksonen

Selger/meger piberops alt
markedsmateriel for boligorasjektet, herunder bider og
ilustrajoner.

Kjoper ken ikke benytte boligprosjektets
markedsmateriel i sin markedsfaring for transport av

Dersom kjoper ikke har tigang ti internett, kan megler
Kontaktes sk ot oper fir ulevert et eksemplar av

Det opplyses om at dersom boligen er kjopt med
henblikk ps & bebo denne, herunds

handel:

pliktig il foreta

Bustadoppforingslova. Herunder il selger mtte oppfylle
vikiri e

1 dette ligger blant

gholder kjoper ed selger.
Etter 30 dager er Kopers mislighold § anse som vesentlig,
noe som gir selger rett i § heve og gjennomfore

dekningssalg for kjopers regning.

Meglerforetaket er videre forplictet til & rapportere
"mistenkelige transaksjoner” til Gkokrim. Med
“mistenkelig ransaksjon” menes transaksjon som
mistenkes 3 involvere utbytte fra straffbar handling
eller som skjer som ledd i terrorfinansiering. Manglende
mulighet for kundatiltak kan ogsa vare et forhold som
gor transksjonen mistenkelg. Det kan ikke gjores.

ansvar folge

et plik t1 5

medforer garantistilese.

ilselger og Kjoper, den kjaper ev.apptrer pi vegne av,

av at meglerforetaket overholder sine plkter stter

Transport/endring av avtalen: Normalt skjer bekreftele av en persons identitet ved Personvern:
D [ 1
benhod b o plontok Do Kopraneer framete), : " 5
3 endre kontrakspart/hjemmelsforhold, vi det pilape
10,000, il . ~ " budgivere, &
som bestiller slgsoppgave, og Kjoper aveiendommen.
Dersom kjeper er : den

Dette gjelder
overdragelse il selskap og blanco-skjote.

Endring krever selgers samtykke.

i herunder med naermere plikt il 5
redegjore for reelle rettighstshaveren. Konferer megler

for nermere informason.

<om regisrer seg for & motta informasjon om ignende.

ciendommer.

Opplysningene vl bl lagret i EiendomsMeger 1 Midt-

Personopplysningene vl benyttes ps enhver mite som.

Les mer om personvern i vir personvernerklering.

innhentet

for. Som ledd  meglers kontrollav budgiver/kjapers

)

Fnsnsiering vl megler
Fnansieringsforbindelse p ethvert stadium av prosessen,

inntil handel er gjennomfort,

gl lag,
Provisjon kr 1,2% - 1,4% av salgssum.

Fastpris:

For ovrig kommer gjeldende lovgivning tl enhver tid tl

anvendelse,

Til orientering:
Informesjonen salgsoppgaven e utarbeidet med
bakgrunn  applysninger mottatt fr det ffentlige, selger
og selgers leverandorer. Allinformasjon ergodent av

Personopplysninger om interessenter som ikke inngir bud & da selger er profesi selger, e
il bl settet kort td etter at boligen er solgt
For bolig uten budgiving. Selger og meg!
oper & oksept prishse.
budgivere vilvi s priliste. Dette betyr at Kjop: sin
lagres i minst solgt. Det at denne har kommet i

samme gjelder sthvert dokument som er utarbeidet eller
innhentet | anleching oppdraget. Personopplysninger
dre forma, eksempek

meglers kunnskap.

e retten i 8 forkaste eler avsls

uenat

for.

at det er gittsameykke.

pé samme enhet.




AVTALE OM LEIE AV
PARKERINGSKJELLER OG DIVERSE
SERVICEYTELSER

1 AVIALENSPARTER
Y-Park AS,org nr 815 614 682 (Uteier')

Eirseksnsameiet ippi Hatisen B org e (+] (Leitaker')

2 AVIALEN

ok AS

Som gennom denne avaleer ut reslen t cerseksonssameiet

-

Jeicavtale med Utleier hvar smeiet i alle areslne,

avtse mellom Y-Park AS og eerseksonssameiet.

ervedlegg 1t denne avale.

32 Leieaysportsboder
eriomsamt I 33 pormir av Yk 45 Dise bodene sl slsorsameet
videreutlie tl de 38 scksjorene. Rar annen sporisbod. Leiekostnadere skal

Diverse serviceyteser
-Park AS Ieerut i seksonssameie:
5 pplasir forgiester inkludert everng o moniering a clbilladere
Sykkelstai for alle vsate sykkelplasser kel

i poror 1 dponon

Avsatt plass g skap for utstyr il service o reparasion av sykle.
‘Avsatt plass bo for proparering o smaring av sk

4 LHEOGLEIEBETALING
Loitaker skalbetale NOK 2000, ks mva.pr. -maned pr. p-plass i e

Dettegelde for 17 P lasser benevrt  pit, 3.1 over,

pr. mined.

.pk ke 300667,
Leien betaesforskuddsvi,mot faktura den 01, hver mined.

e i 0 L B2 e i andingon K 01013020 6 113057 Do e
reguleing arig basert i endringen i KP fra desernber il desember det pafolgende ar med den

Utcer
For den enklte beboer skal leen vure en del av bebosrens elleskostnader, Det innebrer ot

‘efonssmeie an odiv i rdinas it gernm eondoven § 31 deam
bcboeren mislgholder sin betalingspiikt overfor ameit

Budsitt som iser budsfttrt total fellskostnader inkludert leekostnader | denne avale, o5
ariftskostnader for Kellernecr vedlegs 2 il denne avtle.

3
Leicobiektethar matrikkel . 169-bnr 17 - scksfonsnr [+] (ideles senere) i samct.

31 Leicay parkeringsplasser

parkeringsplass.

5 LEIETID-OPSJON PA VIDERELEIE

bestemmelser i denne avtale, med mindre partne skrfli bestemmer noe annet. Leien skal ved
appstat av en eventucl forlengelesperiode gore den KPlregulert leen som bie btalt &
mineden fo forlengelsen.

Retten 6l & forlenge avtakn utoves av sameiets: al vure basrt ps Sesmatevedtak §
it Vsl g Ul st § minedes o o, o gldende iepeone

6 BRUKAV LEFOBJEKTET - VEDLIKEHOLDSPLIKT OG ANSVAR

Leietaker plkter 3 utfore normal vedlkehold, herunder rengioring o ivareakelse av feles
nstallasjoner  arealet.

Skade som pifares v Leietaker ller sskojonseere som lier av personer dise ha git
Deang i sl ks Lo b

7 ELBILADING

o it gt sbonnement, herunder stromkostnadenc).

5 TEKNOLOGISKELOSNINGER
Utcer har lopende ettt & montere o etablre tokniske losninger som bedrer drfen av
parkeringskjlleren.

Dersom nytt utstye skl monteres, kan ikke Uteier endre Jien med mindre det avtles med
Leitaker i forhind.

9 EIERSKIFTE OG EVENTUELL FREMLEIE AV LEIEOBJEKTET FRA
LEILIGHETSEIER

enkeltbod og parkerngsplass

Ve it a el plier sy o o ry opr v g  informert om do
rttighete o plikier aviaen mediore

boder. »
il seksonssameiotsom en dl av eleskosnadene.

g sameit erforplikie il betale ull i ] Uteier.

0 v oG LEEOB)!
Leieobiektetovertas i den stand det var v besiktigelen.

Leicobo

etersamiykke ra Ut

1 MISLGHOLD

Dt innebierer at Utleer Kan begiare utkastelse, ba pi grunn sy manglende leibetaling, og
etk v ot 1 i s ek e,

12 KOSTNADSFORDELING
Utleer betalr seksjonen sin andel av sameits bygringsforsiking. Utlier betaor ingen andre
Kostnader il sameets drits. 0g vedikeholdskostnader, herunder andel fellskostnader som
lgnes pseksonssameerne

B sirred
. focvendig service av tekniske instalasfoner som bla elanlegg, ventlasion, port o
annaars o isesnigs
Nedvedig i p rneports
ven vedichoda il pi
Vektmanemeser oy ebold
vt daerch l bt

B TvisTER
Eventucle tister som appstir | tlknyining i denne aviale behandles ved de alminnelige
domstolr o ved diendommens vernlin.

W VEDLIGG

Avtale med den enkelte beboer, vdlegs 1
Kostmadsbudsit, velegs 2

Toging v kbl v 3
Arsmotevedtak i sameet, vedlegs

Trondheim, den [+]

Eieseksjonssameit ippi Flatisen B3 Y-park AS:
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AVTALE MELLOM EIERSEKSJONSSAMEIET
YIPPI FLATASEN B3 OG DEN SOM TIL
ENHVER TID ER EIER AV SEKSJON NR [*]
VEDRORENDE LEIE AV PARKERINGSPLASS
OG EVENTUELT SPORTSBOD, SAMT
DIVERSE SERVICEYTELSER.

1 LEEOBEKTET

154 elgheter, 189
b, 117 Trondheim komimune

Kiele o bodavdeling 1. ctage | seksfonssamelet bestr 3y parkeringsplaser o3 sporisboder

erogsh amittet v avtalen

lee v pr a

2 SEKSJONSSAMEIETS AVTALE MED YPARK AS
Eierscksjonssameiet eir arcalene av Y-Park AS giermom en avtale pi 50 s varighet. Avtalen
m soksfonssameie o Y-Park AS er vedlegg 11l denne aviae.

-rark AS
el leeperioden,
g

oppiyle sine betalingsforplikclser avialen medt Y-Park AS,
3 AVIALENS TILKNYINING TILSEKSJON NR[+]
Ved salg av denve
avtalns innhold

B Park AS

Plkten il 3 betae leien appfyles ved at libetalingen e en del av feleskostmadene knytet il
sokson . [+]

Avtlen mellom scksjonssameiet o, cier av Lllighet hat en varighet i 50 3, o ingen av partene
Kan st opp avtlen ecperioden.

4 AVIALENOMILEIEOGPRIS
500 pr. mined.
)-pr mined.
opark plssering av pplasse o boder.
Eierav ek v

mellom scksfonssameie g fremlectage il packeringsplassen.

5 mEMUTLEE
el il naboer .

arcane som en andel a fellskostnadene. Det inneere a sksfonscier slv ar den fll risko
forat den man eventueteerutaralene i, oktisk betler eien.

6 VEDLEGG
© Avilemellom schsjonssameit o Y-park AS vedlegg 1

Trondheim, den [+]

Birscksionssameit Yippi Hatisn B3 Bier v sekson [}

¥ippi Floté:

og det

gr nodvendig
vedlikehold.

Velforeningen kan |

selger

VEDTEKTER FOR SAMEIET YIPP| FLATASEN B3
st Frtindosemadopprtalsen avsmeet
1 NAVNOGFORMAL
Samelets navn er Sameet Yipy
om seksjonering fra (dd.mm.

pi Flatdsen B3, Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak
3)

for her 3 Fastsettelse av
pi gning,
Kan avvike og kan ikke legges Ul grunn for enhetens faktiske areal
189/
b 115 i Trondheim kommune, med fellesanlegg av enhver art.
Samelet 8 ger og &
2. DISPOSISIONSRETT
2.1 BRUKSRETT EIERSEKSION
i i
i boligseksjon.
e g leeforhold. Se ogs3 pkt 4.

Ingen kan kigpe eller p3 annen mte erverve flere enn to boligseksjoner | sameet, med de
unntak som folger av lov om eferseksjoner § 23.
Dette gllder ogss om:
eierne er nzrstiende som nevnt i aksjeloven §1-5 forste ledd
b) cierne er selskaper i samme konsern
o eieme. o sammen
bestemmende innfytelse over.

avtaler for
kostnadene.

2.2 KORTTIDSUTLEIE

ikke tillatt, Med

fravikes i vedtektene og kan i s3 fall settes tl mellom 60 og 120 dggn med to tredjedils
flertallsvedtak pé ett drsmote.

2.3 PARKERIN

s g e pet V-park

25,
117 p-plasser, 5 p-plasser for gjester, sportsboder, bilvask, sykkelplasser, transportsykder
samt bod for smring / preparering av ski og reparasion av sykl

leie av p-plass til en
pris pr. maned i henhold til gjeldende leieavtale

ik

blien

i leid ut.

38 boliger som ikke har bod i leligheten har en piikt og rett il 3 leie bad av sameiet og
lelesummen er inntatt | feleskostnadene for disse.

Foralle purige e i over
elerbrekfor den enkelte og inntatt | felleskostnadene.
arlg.

lefes. siutp-

o
ledig kapasitet

t 8
leiligheter. les en for 4 heter er tidet:

Styret kan uten varsel
23

opsr
. og ma 8
brukerne av de pvrige seksjoner.

@ folger Med lger en uoppsigelig
leleplikt 50 3 i, leiekontrakt. Leieretten kan overdras tl andre | samelet, noe som krever

av leieretten

o

i g8
styret. Styret kan delegere dette til forretningsforer.
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3 4
bl Infrastruktur 5. ORDENSREGLER
for lading o kiop 8 lertal
utbygger. plikter 3 il
] o
Iiellerne er7 -plasser. D
I : 6. FELLESKOSTNADER
Det trenger e ikke er knyttet tl
ik plass har leferett il en plass 3 bytte med,
samelebraken. Fjernvarme, tv/internett o velforeningskontingent kreves inn sammen med
Det er i tllegg en HC-parkeringsplass ute. Tufinternett med ikt belgp pr
I e i Kjellerbetaler
2.4 AVKIZRSEL A
Vippi Flatasen 83. i Tkt pr seksjon.
de med leierett.
2.5 BYGNINGSMESSIGE FORHOLD. " il 8
Bade i i ivaretas av eksternt irma bestemt av utbygger.
etteren o v i
Ve e d Naeringsseksjonen belastes for forsikring av p-kjeller.
i n den 1
i
eiendommen
kal
& 1 det lagt mermb Kkverk, beplant e
med traer, eller annet pa uteomradet som medforer at membran brytes. storrelsen ps akontobelapet med en maneds skriftig varsel.
ikke tlenhver tid
TIL A OVERHOLDE gleldende ma
di
vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av Arsmotet.
For samilige C jBger en ensidig endre. P dekning Pantekravet er e
boenheter, D besluttes glennomfy
siike endringer medfprer bet i lik
plkter ps f 538
soknad om reseksjonering.
7. VEDLIKEHOLD AV BRUKSENHETER
3. VELFORENING
Deter gen Flatdsen eges, og slic oer
Arskontingenten vilbi satt av arsmotet  velforeningen. Vedikeholdsplikten omfatter ogs3 eventuelie tlleggsdeler tl bruksenheten.
4. REGISTRERING AV EIERSKIFTE OG UTLEIE Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter ikt som
i sameets < inventar
For arbeid med = Utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
lger beer - Apparater,for eksempel brannslukningsapparat

ganger rettsgebyret.

- skap, benker, innvendige darer med karmer
- Ustverk, skilevegger, tapet

-~ Guivhelegg, varmekabler, membran og sluk

10, sTvRer

- Vegg- guiv-og himiingsplater
Ror, led

Det kan velges

2 e bests
- Vinduer og ytterdprer varamedlemmer. Styret velges av drsmotet med alminnelig fletall or to ar av gangen. Ved
- innvendige flter p balkong. et .
leder vel Kt de PP
jer unng; valgt, ikke oppr
Dette gielder glenvelges. Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer.
ogs3 sluk pa balkong eller ignende som liger tl bruksenheten.
1L STYRETS KOMPETANSE
ogsi newnti v 8
annet, . By sameets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak | drsmatet. Avgjprelser som
. for eksempel skader som er i drsmate, kan ogs3 tas

ogst %
forérsaket av uvzer, innbrudd eler haerverk.

skifting av tak, bjelkelag, baerend

ogror Ve
ppdag e s

ol

Etter den | inkludert
parasioner og. g, etter Selvom

8. VEDLIKEHOLD AV FELLESAREAL

vediikehold biir giennomfort.

Samelet skal
sl iig ved ke

By
. bielkelag, baerend

utskif
o erbyggetinn

vediikeholdsplik etter Eierseksjonsloven 32

ogsh er nodvendig, og.
e o

per. Sameiets

vedtekter eller drsmatets vedtak i et enkelte tifele.

e g pl P
I saker som g

o
diikehold

12 STYREMTER
Styreleder skal sarg

selv hvilken moteform

treffe vedtak . Vedtak

som stemmer for et vedttak, m ikevel utgjare mer enn en trecledel av alle

eller
sekretzer, Sidestit med underskrift er digital signering,
13, ARSMpTET
av arsmotet
it p.t betyr innen utgangen av e som onskes
I L mars.
ol nodvendig,

det, og samtidig.

oppgr hvilke saker de gnsker behandiet.

8 avejor 8 Ved

i
g kontrollav sike felles nstallasjoner.

ERSTATNINGSANSVAR

o8 an
henhold tilEierseksjonsiovens § 34 0g 35.

foren
Minst 2 som minimum m3 utgjore 10% av eferne, kan kreve at matet skal sk ved fysisk
ot ar kra
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13 INNKALUNG TIL ARSM@TET

kan, om odvendig, innkalles med kortere:
frist, som likevel skal vasre minst tre dager. Sidestift med skriftlig er elektronisk forsendelse,
se punkt om elektronisk kommunikasjon.

Dersom et

behandl

ogsé vare tigiengelige | rsmotet.

ot Toven, vedteker elle vedtak L kan
, og for

seksjonseiernes felles kostnad, innkaller tl drsmote.

15, SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINART ARSMIDTE
P det ordinaere drsmotet skal disse saker behandles:

o w fellesarealer
enheter, ellr utvidelse av eksisterende bruksenheter

d) salg, kiop, bortleie eller leie av deler av tomten eller innvendig fellesarealer, herunder
seksjon i sameiet som tilharer eller skal tiihgre seksjonseierne i fellesskap,

 og tl e

av det samlede stemmetall,
#) titaksom g som gar ut
o eller

merenn’s

58
innti
utgjor mer enn % G (grunnbelgpet) p3 beslutningstidspunket.

tvedtak

seksjonseiere.

egnettil 3 g4 andre en
urimelig fordel pa andre seksjonseleres bekostning.

17. HABILITETSREGLER FOR ARSMTE OG STYRE
avstemning p3

a) ienning. Ingen i
b) , eller g selv eller eller
o Valgavstyremediemmer Heller overfor
) Andre saker som er nevnt i innkallingen
K jor

. MTELEDELSE OG FLERTALLSKRAV orsmi 4
Arsmotet skal
ikke behaver de

Protokollen skal holdes tigjengelig or seksjonseierne.

54 digitalt, men dersom
e

motsetter sa plkter

Dettek:

Hver seksjon har én stemme. Unntak i saker som ogs3 angar naering hvor alle | stedet
brok, s

d alminnel

folger av loven
flertall ikke aveitt.
avgjores saken ved loddtrekning.

Detks
a) endring av vedtektene
b) omby i

18, ELEKTRONISK KOMMUNIKASION

at
lektronisk, stedet. Eierm3

dette er opprettet, eller pa den maten laget har bestemt for dette formalet.

jper dokumenter destl,
Styret skal sorg pakrevd  henhold tarbeide
‘oppbevares i henhold til gieldende regler il enhver ti.

19.  FORRETNINGSFORER
Samelet skal ha Valgav
forretningsforer tilharer styrets oppgaver.

20, REVISION OG REGNSKAP

tenestegjor inntl ny revisor velges.

21 FORSIKRING

il enhver tid tyret
e Ved skade p3
Ved
ler ved )
om P
del
ps
22 BRANNSIKKERHET
i 8 e
er e eri
anledning ti &
Ibruksenheten.
Griling.
kan bare skje med il
over bakkeniva og.
‘Sameiet har et eget punkt om Brannsikkerhet i IK-systemet.
23 TAUSHETSPLIKT
Alle samelet plikter tilgang il det
forhold. ogs3
arbeidet. i

egen virksomhet eler  tjeneste for andre.

2. misUGHOLD

plter, kan styret
53

jte.
gir
fra dette er mottatt.
i
reglene kapittel 13, r 3,

25.  FORHOLDETTILLOV OM EIERSEKSIONER

16.06.2017 kommer
folger av disse vedteker.
-00000-

uTkasT

endret b

VEDTEKTER FOR SAMEIET YIPP| FLATASEN B3

fossttobndese med opeetten v sameet.

1 NAVNOGFORMAL

Vippi Flatdsen 83,
‘om seksjonering fra (dd.mm.3343)

og1 ks
fastsa
sameiebrok for hver Fastsettel
tegning.
189/
bir 115 1 Trondheim kommune, med fellesaniegg av enhver art.
Sameet er e
2. DISPOSISIONSRETT
2.1 BRUKSRETT EIERSEKSION
Huer seksjonsei
i
e 4

unntak som falger av lov om eferseksjoner § 23
Dette lelder ogs3 om:
3] eierne er nerstiende som nevnt i akseloven §1:5 forste ledd
b) cierne er selskaper i samme konsern

bestemmende innfytelse over.

23

 og ma
brukerne av de gvrige seksjoner.
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TRONDHEIM KOMMUNE

Nordre Flatds, del av gar/bnr 185/1, detaljregulering
Reguleringsbestemmelser

Oato fo s reion av ostermmeisen 24042020
Do for podkienng v brtyrch 03092020

§1 AVGRENSNING

Planident 20160033
arkisakz0ja7

Vol akiekter,

24062020

FORMALET MED REGULERINGSLANEN

seoacte g ewy
Boligbebyggelse (8187
T i e avavaion (9312
© Utsopphotd (1U1a)
. ety

Saerdiaisaniegs g lkmik nfastruktur
- o o LK)
« Fotoulo_F,f F13)
+ ekl
L oo gt s VG, 4V5)
D gt

[—
Naturomrage ()

- Tuegfo_v13)

+ Focavide (o Feil

ER over
+ erufaford [o_Frivf)

5
21

secr

Homuynssoncr
+ ik (4140}

Hoytpenningsanicgy alo 14370)

Bevaring naturmijo G0}

+ Becanng kltormie (H570}

FELESESTEMMELSER
Otfentig og feles ormil
Aealmerketo D piankanet skl vare offentiform.

Areal merket L VL _KVS og_F1.1_Fa sal vave ees [os ke o
Dot L_OV1 a7 ogeh e o cxamment e 16514 V691354 15575
med adkomst over { 4V6.

anento el P’ "
it o opptilingspa:s fo brannbi for tet &3 08 85

F_UN-80g 1_Cskal o eles for e bobics v planorms 36t unnlat ekt 87

Jre—

Terns ller nyplantes. lanen skl videe vise sdkomster. ganpveger urveger,
sk sekomucs,ogpe i el sophaldsres
niakbinseon
woxdan universfl tforming e retatt

stoy

‘ennLden 55 08 wtento: i 1t soverom.
For exsisterende bobragelse ientor lanomiddet gelder figende:

For Nede Flathsues 383, 385,403, | For Busngvegen S or 97
405, 07,470,472, 474,476, a7,

380,282, 282, 485, 986, 85, 492,

a4, 496,458,500, 502, 504, 5¢

Albcbypgelse skalho vk | Al bebyggole staiha tydvd.

8175 Kisse €. AL bebyaselse sal | Mavce C Al bsbyzzcie sl aterom

soynwblavere oo Lden s 6. |1gen 55 b

t
| ifregsstteeave tl stapforhoid. | stefarnate

Renovsson

maksimum 50 metet fra hevecingang ulnedkst fo v

BEBYGGELSE 06 ANLEGS
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Vedtekter

Velforeningen Flatasen Nordre
(orgnr. )

§1Navn
11 Foreningens navn er Velforeningen Flatdsen Nordre.

§ 2 Formal og virkemidier

21

eoreningens form r o vegne ov sine medemmer,drive og vedlkeholde

velforeningens omréde med Installasjoner, lekeplasser og frarealer. Velforeningen skal
oscd lva(:&a mediemmenes interesser | omradet og soke & utvikle stedet tl et trygt og godt

22
Velforeningens styre kan samarbelde med andre boligselskapene som etableres | omrédet
1 andre foreninger eller nstitusjoner | saker av felles interesse.

Velforeningen kan ivareta omrdets interesser som et horings- 0g samarbeidsorgan overfor
Kommunen og andre offentiige instanser.
§ 3 Geografisk omrade

Yeltorningens onride besdr { hgveceak a ol ekplss, arringspsser o feles
bildeling, interne veger og friomrder. Gnr. 189, bnr. 122 mil. Kart over velforeningens.
amride vl legges vedtetene nér gete o andely Kart

32
e et o feragetic nener utbyogere | enhold o vedlegg 1 ot elen
il velforeningens omrade. Det gjelder spesielle regler | oppstartsfasen og ved sti

velforeninger

§ 4 Juridisk person
Vtoreningen e saheiende og en ritstfende urdsk person, med upersori og begrenset
ansvar for gjeld for medlemmene. Velforeningen skal registreres | Bronnoysundregistrene.

§5 Pliktig mediemskap

Alle boenheter som etableres innenfor omride felt B1-1, B1-2, B1-3, B2, 83, B4, B5 0g B6 |
henhold G vedlegg 2 e pilktige meclemmer oy velfreningen. et tas forbenold og gjores
oppmerksom pd at det vil komme endringer | karte

Meglemmene m3 forholde seq tl foreningens vedtekter og forml, og m3 ogs3 betale den ti
enhver tid fastsatte mediemskontingent.

Piktig medlemskap | velforeningen er | henhold til vedtekter | det enkelte boligselskap.

52

pliktig medlemskap gen vaere en
o e s o e,

§ & Betaling av medlemskontingent

Sret flatt mellom
medlemmene. Kontingenten betales fra overtakelsesdato av ballg or de som Koper bl |
omradet. Her ojelder spesielle bestemmelser | oppstartsfasen | henhold vedleg

52
Som 2 3 i

. Kosinader i it og velkehold av veger, romce, parkering og lekepass
< Felles
1 Kestnader ved oretmingsorse, og syrehonorar
Medlemmenes bruk av eiendom
Veoeningens amrads skl ene somfeesaeal for samtige medlemmer,og somil
medlemmer har rett tl  benytte omridet tldet som det er beregnet og vaniig benyttet il

58 Arsmote
51

polges nnen uigangen av
Juni mined. Saker som mad\emmarnnskarbennnd\ztpﬁ!rsmmalmivmrel
Skriflig innen utgangen av februar m
Tonkalingen 5ot ang: o aver som Sko behandies p3 rsmatet og sl v el
for mediemmene minst 8 dager for Srsmatet. Arsmotet kan bare fatte vedtak | de saker

3 innkalingen. Det o opp 6 Syt | velorenmgen § besitis om motet
skal holde digialt eller fysisk.

52

ogeelskape. Bolgselskapene represenierer sine medlemmer | ve\lwcmnqen i mmom o
antall mediemmer. Arsmotet er vedtaksfort med et antall med

temmechaingen ka skle veq follmoKt. DEE gléder esiels rEcir| ppSBRATaSEn |
henhold tl punkt 3 | vedlegg 1

3
0 som representrerelr e har et & to med en rgiver o ramote. Ridivr har
talerett dersom Srsmotet gi tilatelse til dette med alminne

relder har It vers tl tede med minre deteer dpenbart unsdvendig ler det
oreser oyl fotal

85
Uten hensyn tl om sakene er nevnt | innkallingen skal det ordinzere Srsmotet behandie:

« Regnskap for foregSende kalenderdr
« Godtgjorelse tl styret

« Planer for kommende 4 og informasjon om budsjett
* vaig

56
Det velges en moteleder t § lede Srsmotet og en referent. Motelederen behover lkke vaere
mediem i velforeningen. Arsmotets vedtak og dissenser som forlanges protakollert lagres i
vefforeningens protokol

Stemmegivning pa drsmotet: Med mindre annet er bestet, skal et vedtak for § vaere
gyidig vaere truffet med alminnelig fletall av de avitte stemmene.

Nar et valg foregr enkelvis og en kandidat ikke oppnir mer enn halvparten av de avgitte

stemmer, skal den velges som har ftt flest stemmer (relativt flrtal)

a8
Arsmotets vedtak fattes med  som
tredjedeler av de avgitte stemmer.

endring av vedtektene,
ombysgging, pibygging, lle ancrsendringer av nstallasoner, inretinger og rrealer
8 veloeningens onvide "k avervanlg orvalining o vedleld,

enkelte medlemmer s isposionsres t deer 3v

Torutsetning av at de axtuelle mediemmer | 5§ fall selv mé dekke kostnadene cIknyttet
deres b
andre tiltak som forer med seg okonomisk ansvar e uieg for medlemmer p mer

femten prosent av Arets budsjetterte inntekter
+ Salgellr averdragelse av deler av veforemingens oride.

Reamotet an I et bskaning som o egnt 3 g1 vise mdammer s ancrsen
urimelg fordel p& andre mediemmers belcos!

59 Ekstraordinert drsmote
Ekstragrdnaet Srsmote skal avhaldes ndr styret ellr en eut, revior fivner det pikre

i min: Raluparen av melemmens kommer ed Sk ray om dt.Inkaing o9
awiing folger samme rt Ersmote. Innkallngsfristen er minst

te dager. Dersom spesielle stvasjoner Uiierdot med en fist b minimum tre

810 Vatforaningen styre

Veforeningen sl ha
e e e o v e e et hises i spsiele
bestemmelser | oppstartsfasen | henhold vediegs

102 Ale velges for to & av gangen. Samtlige kan gjenvelges.

Styret skal blant annet.
Iverisette Srsmotets vedtak 0 bestemmelser.

st vareta medlemmenes
andre instanser.
. herunder fore kontrol,

Inngd avtale med oretingsorr o forea evt,ansetlser 1 \nslruks o o, s
tiyn med ot de opfylr sie ilkter,sam i dem o oler

Etter behov oppnevne komiteer eller personer ti

- Etter beste vne sake & oppiyle veloreningens forma.
« Representere foreningen utax

hesols g

eller et fertall av

0 2 korespondanse sial legges ram p8 styremstene. Syrets vedtak skal
Drotokollfores, ikesh o dlssenser som orianges protokaliert. Protokaren skl
underskrives av de frammotte styremediemmer.

106

form3!
99 et 1 8 bevige belop t gjennomforing o vedtak o8 Ssmote. Alle utbealnger utores
attestasion av styre

et er besiutningsdyktig nir flertallet av styremediemmene er fl sted
‘Styrebeslutninger krever aiminnelg flerall. Det henvises tl punkt 3 | vedlegg 1.

St represeterer vlforeingen o9 forpikir den med underskit v o
Styremediem

§ 11 Diverse bestemmelser

111

Ved salg av boenheter Innenfor omrdet plikter selger 8 informere kioper om disse.
vedtekt

§ 12 Opplosning.

Velforeningen Flatisen Nordre kan ikke opploses

Vedlegg 1: Swrskite bestemmelser | oppstartsfaser
Vedieg 2. Kart over omrader som er pIkige medlemmer | veforeningen,
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TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

Planident: r20160033
Arkivsak:20/47

Nordre Flatas, del av gnr/bnr 189/1, detaljregulering
Reguleringsbestemmelser

Dato for siste revisjon av bestemmelsene : 24.04.2020
Dato for godkjenning av bystyret :03.09.2020

81 AVGRENSNING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrensen pa plankart pa grunn og plankart
under grunn, begge merket Voll arkitekter AS og datert 14.02.2017, sist revidert
24.04.2020.

§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Hensikten med planen er a legge til rette for rekkehus- og blokkbebyggelse med adkomst
og tilhgrende anlegg, hensynssone bevaring kulturmiljg rundt Nordre Flatas gard og
hensynssone bevaring naturmiljg for vegetasjonsskjerm mot viltkorridor.

Omradet reguleres til (benevnelser i parentes viser til felt pa plankartet):
Bebyggelse og anlegg

e Boligbebyggelse (B1-B7)

e (@vrige anlegg — Renovasjon (@A1-2)

¢ Uteopphold (f_U1-4)

e Felles Lek (f_L)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
e Kjgreveg (o_KV, f_KV1-5)
e Fortau (o _F,f F1-4)
e Gang- og sykkelveg (o_GS1-4)
e Annen veggrunn —grgntareal (o_AVG, f_AVG)
e Parkering (f_P, f_P1-6)

Grgnnstruktur
e Naturomrade (N)
e Turveg (o_TV1-3)
e Friomrade (o_Fri)

LNFR-omrader
e Friluftsformal (o_Friluft)



§3
3.1

173224/20

3.2

33

Side 2

Hensynssoner
e Frisikt (H140)
e Hgyspenningsanlegg trafo (H370)
e Bevaring naturmiljg (H560)
e Bevaring kulturmiljg (H570)

FELLESBESTEMMELSER

Offentlig og felles formal
Areal merket o_ pa plankartet skal vaere offentlig formal.

Areal merket f_KV1-f KV5ogf F1-f F4 skal vaere felles for alle boliger innen
planomradet. f_KV1 er ogsa felles for eiendommene gnr/bnr. 189/42, 189/13 og 189/75,
med adkomst over f_AVG.

Innenfor felt f_U3 tillates kjgring med traktor for adkomst til skogsdrift, og kjgring med
flyttebil og oppstillingsplass for brannbil for felt B3 og B5.

F_U1-4 og f L skal vaere felles for alle boliger innen planomradet, unntatt felt B7.

Utomhusplan

Med sgknad om tiltak for ny bebyggelse skal det fglge detaljert og kotesatt utomhusplan i
malestokk 1:500 for det aktuelle byggefelt. Planen skal vise planlagt bebyggelse,
eksisterende og planlagt terreng med terrengsnitt, samt vegetasjon som skal bevares,
fiernes eller nyplantes. Planen skal videre vise adkomster, gangveger, turveger,
sykkelparkering, stgttemurer, trapper, belysning, lekeplasser, oppholdsareal,
avfallshandtering, stgyskjermingstiltak, adkomst, oppstillingsplass for utrykningskjgretgy
og hvordan universell utforming er ivaretatt.

Stoy

Stgyforholdene skal tilfredsstille kravene satt i T-1442/2016 Retningslinjer for behandling
av stgy i arealplanlegging. Lydniva innendgrs skal tilfredsstille NS 8175 klasse C. Det tillates
boliger i gul stgysone (55-65 dB) dersom boenheten har en stille side og tilgang til egnet
uteplass med tilfredsstillende stgyniva. Alle boenheter skal ha et stgyniva pa fasade lavere
enn Lden 55 dB utenfor minst ett soverom.

For eksisterende bebyggelse utenfor planomradet gjelder fglgende:

For Nedre Flatasveg 383, 385, 403, | For Buengvegen 95 og 97:
405, 407, 470, 472, 474, 476, 478,
480, 482, 482, 484, 486, 488, 492,
494, 496, 498, 500, 502, 504, 506,

508 og 510:

All bebyggelse skal ha lydniva All bebyggelse skal ha lydniva
innendgrs som tilfredsstiller NS innendgrs som tilfredsstiller NS 8175
8175 klasse C. All bebyggelse skal klasse C. All bebyggelse skal ha uterom
ha uterom og stille side med og stille side med stgyniva lavere enn
stgyniva lavere enn Lden 55 dB. Lden 55 dB.
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§4
4.1

4.2

4.3

4.4

Side 3

Det skal etableres stgyskjerming Det skal etableres stgyskjerming i
inntil Nedre Flatasveg for a f_AVG for a tilfredsstille kravet til
tilfredsstille kravet til stgyforhold. stgyforhold.

Renovasjon
Boligene innenfor planen skal tilknyttes stasjonzert avfallssug. Alle boenheter skal ha
maksimum 50 meter fra hovedinngang til nedkast for avfall.

Det skal etableres returpunkt med nedgravde containere for papp/papir og glass/metall.

BEBYGGELSE OG ANLEGG

Arealbruk

| felt B1-1 og B1-2 skal det etableres konsentrert smahusbebyggelse.
| felt B1-3 og B2-B6 skal det etableres blokkbebyggelse.

| felt B7 skal det etableres smahusbebyggelse.

Grad av utnytting
Maks BRA for hvert enkelt delfelt er angitt pa plankartet.

Areal helt eller delvis under terreng skal ikke regnes med i grad av utnytting. Tenkte plan
regnes heller ikke inn ved beregning av grad av utnytting.

Det skal etableres minimum 370 boenheter innenfor planomradet.

Hgyde

Bebyggelsens maksimale gesimshgyde er angitt pa plankartet. Ngdvendige tekniske
installasjoner kan ha en maksimal hgyde pa 1,5 m over regulert tillatt byggehgyde innenfor
felt B1-3 og B2-B6. Arealet kan dekke maksimum 10 % av takflaten. Ngdvendige tekniske
installasjoner, unntatt heisanlegg, skal ha avstand pa minimum 2 meter fra gesims.

For felt B1-2 skal maksimal gesimshgyde skal vaere 8,0 m fra ferdig planert terreng, og
maksimal mgnehgyde skal vaere 10,0 m fra ferdig planert terreng.

Det tillates takterrasser for uteopphold pa bebyggelsen, men ikke pa det gverste planet pa
bygningskroppen. Det tillates rekkverk for takterrassene med hgyde inntil 1,5 m over
regulert tillatt byggehgyde. Rekkverk skal vaere transparent.

Bebyggelsens plassering og utforming

Bebyggelsen skal oppfdres innenfor byggegrensene som er angitt pa plankartet. Balkonger
tillates utkraget inntil 1,5 m over byggegrensene. Dette gjelder ikke for byggegrenser ut
mot f_f1-4 og f_KV1-4 eller felt N.

Innenfor B1-1 og B1-2 skal det samlet oppfgres minst 6 bygg med minimum 4,5 m
innbyrdes avstand.

Innenfor hvert av feltene B2 og B3 skal det fgres opp minst 2 bygg med innbyrdes avstand
minst 8 m.
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4.5

4.6

4.7

4.8

Side 4

Trapper i terreng og st@ttemurer med rekkverk, ramper til parkeringskjeller, sykkelskur,
uteboder og andre mindre konstruksjoner tillates etablert utenfor byggegrensene, innenfor
formal regulert til bolig.

Boligsammensetning

Innen hvert felt skal minimum 10 % og maksimum 40 % av boligene vaere 1-roms og 2-roms
leiligheter, men antall 1-roms skal ikke overstige 10 % av feltets boliger. Minimum 20 % av
boligene innen hvert felt skal veere 3-roms. Ved spknad om tillatelse til tiltak skal det
fremlegges oversikt over boligsammensetningen.

Minimum 30 % av boligene i felt B1-1 og B1-2 og B7 skal ha alle hovedfunksjoner pa
inngangsplanet.

Uterom

Samlet uterom for boliger skal minimum vaere 50m2 pr 100m2 BRA boligformal eller pr
boenhet. Ved beregning av krav til uterom skal parkeringsareal og tekniske rom helt eller
delvis under terreng ikke medregnes. Areal pa f_U1 kan medregnes i sin helhet for boliger i
felt B2. Areal pa f_U2 kan medregnes i sin helhet for boliger i felt B3. Areal pa f_U3 kan
medregnes i sin helhet for boliger i felt B5. Areal pa f_U4 kan medregnes i sin helhet for
boliger i felt B6.

f_L opparbeides som kvartalslekeplass.

Felles uterom skal opparbeides slik at det er tilrettelagt for bade barn og voksne. Lekeplass
for smabarn skal etableres slik at det er maks 50 m fra boligbyggets inngangsdgr og skal ha
gode solforhold pa dagtid.

Det skal veere minst 0,5 m jordoverdekning pa taket av parkeringsanlegg under terreng.
Utomhusplanen skal vise hvordan terreng over parkeringsanlegg vil bli ivaretatt.

Parkering
Det skal etableres minimum 1,2 parkeringsplasser for bil og minimum 2 oppstillingsplasser
for sykkel pr 70m2 BRA bolig eller pr boenhet.

Minimum 90 % av parkeringsplassene innen hvert delfelt for B1-B6 skal etableres i
parkeringsanlegg helt eller delvis under bakken. Minimum 5 % av parkeringsplassene skal
lokaliseres og utformes slik at de er tilpasset bevegelseshemmede. Minimum 50 % av
parkeringsplassene skal anlegges for lading av el-bil.

Minimum 50 % av sykkelplassene for B2-6 skal etableres i parkeringsanleggene eller under
tak. Minimum 5 % av sykkelparkeringen i kjeller skal vaere tilrettelagt for transportsykler.

Gardstunet B7

Eksisterende lave og driftsbygg tillates revet. Ved riving skal det vises hvordan ny
bebyggelse kan ivareta gardstunets karakter. Eksisterende stgrhus og smie ved B3 tillates
flyttet til felt B7.

Opprinnelig utseende eller andre iboende karakteristiske eksterigruttrykk skal beholdes.
Ved restaurering og/eller reparasjon skal opprinnelig eller eldre fasadeutstyr bevares. Ny
bebyggelse skal gis en form og materialbruk som er tilpasset tunet, med saltak.
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4.9

§5
5.1

5.2

5.3

§6
6.1

6.2

Side 5

Parkering tillates i garasje og pa bakken.

@vrige anlegg @A1-2
Omrade @A1 skal benyttes til sentral for avfallssug. Det tillates ogsa etablert returpunkt for
avfall.

Omrade @A2 skal benyttes til nettstasjon. Plassering av nettstasjon skal godkjennes av
netteier. Innen en avstandssone pa 5 meter fra nettstasjon tillates det ikke lekeplasser eller
rom for varig opphold.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
Fellesbestemmelser
Offentlige og felles samferdselsanlegg skal opparbeides som vist pa plankartet.

Der avkjgring til felt B6 krysser gang- og sykkelvegen o_GS1 skal det vaere tydelig markering
av prioritet for fotgjengere.

Parkeringsanlegg f_P og f_P1-6
Innenfor felt vist som f_P pa plankart pa grunnen tillates etablert parkering.

Innenfor felt vist som f_P1-6 pa plankart under grunnen tillates etablert parkering,
sykkelparkering, boder og tekniske rom. Parkeringsanleggene kan etableres med flere
etasjer under bakken.

Annen veggrunn f_AVG

Innen omrade f_AVG skal det etableres stgyskjerm for eksisterende bebyggelse pa
Buengvegen 95 og 97, gnr/bnr 189/13 og 189/42. Det tillates ogsa etablert returpunkt for
avfall.

GRONNSTRUKTUR
Friomrade o_Friluft
Omradet o_Friluft er avsatt til offentlig friluftsomrade.

Turveger o_TV1-3

Turveger o_TV1-3 skal opparbeides som vist pa plankartet, og i samsvar med tekniske
planer godkjent av Trondheim kommune. Endelig plassering bestemmes i detaljert plan
som skal godkjennes av Trondheim kommune. Turvegene er unntatt krav om universell
utforming.

Langs o_TV1 skal det etableres et hvilerepos med sittebenk.

Tursti o_TV3 skal opparbeides etter detaljplan teknisk godkjent av Trondheim kommune.



173224/20

§7
7.1

7.2

7.3

§8
8.1

8.2

Side 6

HENSYNSSONER

Frisiktsone

Det tillates ikke sikthindrende installasjoner eller vegetasjon som er hgyere enn 0,5 m over
tilstgtende vegers niva.

Bevaring av naturmiljg, vegetasjonsskjerm N
Omradet skal fungere som buffersone mellom boligfeltet og viltkorridoren. Vegetasjonen
skal bevares og forsterkes med stedegne busker og treer.

Det tillates ngdvendig adkomst for traktor til landbruksomradene gjennom
vegetasjonsskjermen. @vrige inngrep i vegetasjonsskjermen eller bearbeiding av terreng
etter at den er etablert, tillates ikke.

Bevaring av kulturmiljg
Bebyggelsen innenfor hensynssone for bevaring av kulturmiljg skal opprettholdes som
historisk gardstun.

For omrader avmerket pa plankartet som hensynssone antikvarisk kulturmiljg, skal arbeid
eller tiltak utfgres etter samrad med byantikvaren.

VILKAR FOR GJENNOMF@RING

Tekniske planer

Forprosjekt for vann- og avlgp for hele omradet og ROS-analyse for eksisterende
hovedvannledning skal vaere godkjent av Trondheim kommune fgr tillatelse til tiltak kan
gis. Deretter skal teknisk plan for hvert delfelt veere godkjent av Trondheim kommune fgr
tillatelse til tiltak kan gis for feltet.

Tekniske planer for offentlige anlegg og teknisk infrastruktur inkludert samferdselsanlegg
og avfallssuganlegg tilgrensende de respektive boligfelt skal veere godkjent av Trondheim
kommune fgr det gis tillatelse til tiltak i feltet. Planene skal ogsa redegjgre for frisiktsoner
ved avkjgrsler.

Krav til bygge- og anleggsfasen

Plan for beskyttelse av omgivelsene i bygge- og anleggsfasen skal fglge sgknad om tillatelse
til tiltak. Planen skal redegjgre for trafikkavvikling, massetransport, driftstider,
trafikksikkerhet for gaende og syklende, stgyforhold, rystelser og vibrasjoner, renhold og
stgvdemping. Planen skal redegjgre for vasking av kjgretgy som benyttes til transport av
masser, samt for tildekking av last ved transport av masser og ngdvendig vasking av
vegnettet. Ngdvendige beskyttelsestiltak skal veere etablert fgr bygge- og anleggsarbeider
kan igangsettes.

For felt B7 skal planen ogsa gjgre rede for sikring av eksisterende vegetasjon i
vegetasjonsskjermen.

For a oppna akseptable stgy- og luftkvalitetsforhold i anleggsfasen, skal stgygrenser som
angitt for bygge- og anleggsvirksomhet i Miljgverndepartementets Retningslinjer for
behandling av st@y i arealplanleggingen, T-1442/2016, tabell 4, og luftkvalitetsgrenser
angitt i Retningslinjer for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging, T-1520,
tilfredsstilles.
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8.3

8.4

8.5

8.6

§9
9.1

9.2

Side 7

Geoteknikk

Rapport fra geoteknisk prosjektering skal vaere ferdig for tillatelse til tiltak kan gis. Av
rapporten skal det ogsa framga om det er behov for geoteknisk oppfelging av spesielle
arbeider i byggeperioden.

Disponering av matjord

Sammen med spknad om tillatelse til tiltak skal det fglge plan for disponering av matjord.
Matjord som ikke brukes innenfor planomradet skal primaert brukes til jordbruksformal i
naromradet eller grgntanlegg innenfor planen. Jordmasser som skal flyttes ma veere fri for
floghavre og potetal, noe som skal kontrolleres av lokal landbruksmyndighet.

Plan for vegetasjonsskjerm N
Sammen med sgknad om tillatelse til tiltak pa feltene B4, B7 og B5 skal det fglge plan for
bevaring og etablering av vegetasjonsskjerm, godkjent av Trondheim kommune.

Forurenset grunn

All graving og disponering av masse fra omradet skal gjgres pa bakgrunn av en miljgteknisk
undersgkelse. Fgr det kan gis tillatelse etter plan og bygningsloven, ma tiltaksplan for
handtering av forurenset grunn, i trad med forurensingsforskriftens kapittel 2, veere
godkjent av forurensningsmyndigheten. Alternativt ma dokumentasjon av at grunnen ikke
er forurenset, forevises forurensningsmyndigheten.

Etter ferdigstillelse av omradet skal tilstandsklassene i toppjord og dypereliggende jord
tilfredsstille nivaene i veileder TA 2553/2009 Helsebaserte tilstandsklasser i forurenset
grunn.

REKKEF@LGEKRAV

Stasjoneert avfallssug

For brukstillatelse kan gis for bolig nummer 51 skal stasjonaert avfallssug veere etablert. Det
tillates avfallskonteinere pa terreng som en midlertidig Igsning inntil bolig nummer 50. Det
skal redegjgres for plassering av midlertidig I@sninger ved sgknad om tiltak.

Samferdselsanlegg

Adkomstveger, fortau og gang- og sykkelveger skal bygges ut samtidig med bebyggelse i
tilgrensende felt, og skal vaere ferdig opparbeidet i henhold til godkjente planer fgr den
aktuelle tilgrensende boligbebyggelsen kan tas i bruk.

O_KV, 0_GS2-4,f KV1,f_F1,f P, ogf AVG skal vaere etablert fgr bebyggelse innen
planomradet kan tas i bruk.

I tillegg skal fglgende etableres:

o_TV1 skal veere etablert fgr det gis ferdigattest pa felt B1-2.

0_TV3 skal veere etablert fgr det gis ferdigattest pa felt B5.

0_GS1 og o_TV2 skal veere etablert fgr bolig nummer 200 kan tas i bruk.

| Nedre Flatasveg fra krysset Anton Bergs veg og nordover skal det vaere endret fartsgrense
til 40 km/t og vaere etablert fartsreduserende tiltak f@r bolig nummer 200 tas i bruk innen
planomradet.
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Side 8

9.3 Uterom
Tilstrekkelig uterom til det enkelte byggetrinn skal vaere ferdig opparbeidet i henhold til
godkjent utomhusplan fgr nye boliger kan tas i bruk. Dersom bebyggelsen tas i bruk i
vinterhalvaret, kan likevel kravet om ferdigstillelse av sesongavhengig arbeid utsettes til

9.4  Naturomrade N
Fer ferdigattest kan gis for ny boligbebyggelse innenfor felt B4 skal vegetasjonsskjerm gst
for gardstunet vaere opparbeidet.
Fer ferdigattest kan gis for ny boligbebyggelse innenfor felt B5 skal vegetasjonsskjerm vest
for gardstunet vaere opparbeidet.
9.5 Stoy
For Nedre Flatasveg 383, 385, 403, 405, For Buengvegen 95 og 97:
407,470, 472,474,476, 478, 480, 482,
482,484, 486, 488, 492, 494, 496, 498,
500, 502, 504, 506, 508 og 510:
En oppdatert vurdering av stgy- og Stayskjerming i f_AVG skal etableres
trafikkforhold skal fglge byggespknad, samtidig med igangsetting av f@rste
senest ved sgknad om bolig nr. 200 anleggsarbeid innenfor omradet.
innenfor planomradet.
Endelig utforming og dimensjonering
F@r bolig nr. 200 innenfor planomradet av skjermingstiltak skal ivaretas i
kan tas i bruk, skal ngdvendig byggesaken, sammen med
stgyskjerming vaere etablert. dokumentasjon pa at planlagt
stgyskjermingstiltak gir tilstrekkelig
Endelig utforming og dimensjonering av | god skjerming i trdd med bestemmelse
skjermingstiltak skal ivaretas i 3.3.
byggesaken, sammen med
dokumentasjon pa at planlagt
stgyskjermingstiltak gir tilstrekkelig god
skjerming i trad med bestemmelse 3.3.
9.6 Skolekapasitet
Spknad om tillatelse til tiltak for ny boligbebyggelse kan ikke godkjennes fgr det er
dokumentert tilstrekkelig skolekapasitet.
Signatur

forste pafglgende sommer.
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1" LOVDATA

Lov om avtalar med forbrukar om oppfering av ny
bustad m.m. (bustadoppferingslova)

LOV-1997-06-13-4
Dato OV-1997 3-43

Departement Justis- og beredskapsdepartementet

. LOV-2020-06-23-98 fra 01.01.2021
Sist endret ra

Ikrafttredelse 01.07.1998

Rettet 01.07.2021 (faglige noter fjernet)

Korttittel Bustadoppferingslova — buofl

Jf. lover 16 juni 1989 nr. 63 (handverkartenester), 3 juli 1992 nr. 93 (fast eigedom).

Kort om loven

Sist endret 30.05.2023

Bustadoppferingslova er en norsk lov som gjelder avtaler mellom forbrukere og profesjonelle
entreprenerer om oppfering eller full ombygging av nye eierboliger eller fritidsboliger. Loven
gjelder ogsa for avtaler knyttet til eierseksjoner og borettslagsandeler.

Les mer i Store norske leksikon.

Kapitteloversikt:

Kapittel I. Verkeomrdde m.m. (§§ 1 - 6 a)
Kapittel II. Ytinga fra entrepreneren (§§ 7 - 16)
Kapittel I1I. Forseinking pé entreprenerens side (§§ 17 - 24)

Kapittel IV. Manglar ved entreprenerens yting (§§ 25 - 40)



Kapittel V. Forbrukarens yting (§§ 41 - 51)

Kapittel VI. Avbestilling (§§ 52 - 54)

Kapittel VII. Forseinking pé forbrukarens side (§§ 55 - 59)
Kapittel VIII. Langvarig avbrot (§60)

Kapittel IX. Skadebotansvar for konsulent (§§ 61 - 63)
Kapittel X. Tvisteloysing (§64)

Kapittel XI. Endringar i andre lover. Ikraftsetjing (§§ 65 - 66)

Kapittel I. Verkeomrade m.m.

§ 1. Verkeomrade

Lova gjeld avtalar mellom entreprener og ein forbrukar om oppfering av ny eigarbustad. Dette omfattar
a. avtale om oppfering av bygning til bustadferemal og avtale om arbeid som vert utfort direkte som
ledd i slik oppfering, og
b. avtale om rett til fast eigedom med ny eigarbustad nar arbeid som entrepreneren star for, enno ikkje er
fullfort pd avtaletida. Likt med dette skal reknast avtale om vidaresal av slik rett.

Kapittel IX gjeld avtalar mellom ein konsulent og ein forbrukar om planlegging av oppfering av
bygning til bustadferemal eller planlegging av arbeid som vert utfort direkte som ledd i slik oppfering.

Oppfoering av ny eigarbustad omfattar her i lova 0g oppfering av fritidshus. Eigarseksjon vert rekna som
eigarbustad. Full ombygging skal reknast likt med oppfering.

0 Endra med lover 21 juni 2002 nr. 34 (ikr. 1 juli 2002), 10 des 2010 nr. 74 (ikr. 1 juli 2011 iflg. res. 10 des 2010 nr.
1570, med verknad for avtalar om videresal inngatt etter 1 juli 2011).

§ 1a. Burettslagbustader

Reglane om rett til fast eigedom med eigarbustad, jf. § 1 forste ledd bokstav b, gjeld tilsvarande for
avtale mellom forbrukar og bustadbyggjelag eller annan yrkesutgvar om rett til bustad som er knytt til eller
skal knytast til andel i burettslag, dersom arbeid som er omfatta av avtalen, ikkje er fullfort pa avtaletida.
Overforing eller teikning av andel i burettslaget skal reknast som heimelsoverforing dersom burettslaget har
heimel til eigedommen.

Avtalen skal opplyse om kontantvederlag, andel fellesgjeld i burettslaget og den samla summen av
desse belopa.

Burettslaget kan gjere gjeldande krav som knyter seg til fellesareal eller felles rettar eller plikter elles.

0 Foyd til med lov 6 juni 2003 nr. 39 (ikr. 15 aug 2005 iflg. res. 17 juni 2005 nr. 603), endra med lov 3 sep 2010 nr. 54
(ikr. 1 jan 2011 iflg. res. 3 sep 2010 nr. 1238).

§ 1b. Eigarseksjonssameige

Styret i eit eigarseksjonssameige kan gjere gjeldande krav som knyter seg til fellesareal etter reglane i
eierseksjonsloven § 60 forste ledd tredje punktum.
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0 Foyd til med lov 16 juni 2017 nr. 65 (ikr. 1 jan 2018 iflg. res. 15 sep 2017 nr. 1393).

§ 2. Partane

Som forbrukar vert rekna ein fysisk person som ikkje hovudsakleg handlar som ledd i
naringsverksemd.

Lova gjeld berre dersom entrepreneren har gjort avtalen som ledd i naringsverksemd, medrekna tilfelle

der organisasjonar eller offentleg verksemd mot godtgjersle stéar for yting som er ledd i oppfering av ny
eigarbustad.

0 Endra med lov 21 juni 2002 nr. 34 (ikr. 1 juli 2002).

§ 3. Avtalen

Det kan ikkje avtalast eller gjerast gjeldande vilkar som er darlegare for forbrukaren enn det som folgjer
av foresegnene i lova her.

Partane kan krevje at avtalen vert sett opp skriftleg.

§ 4. Tilhgvet til anna lovgjeving
Foresegnene i lova her gjeld berre s langt ikkje anna felgjer av lov av 13. mai 1988 nr. 27 om kjep.
For avtale om rett til fast eigedom som ikkje er omfatta av § 1 ferste ledd bokstav b, gjeld lov av 3. juli

1992 nr. 93 om avhending av fast eigedom eller lov av 20. desember 1996 nr. 106 om tomtefeste om ikkje
anna gar fram av lova her.

§ 5. Vagnaden for sending av melding

Dersom ein part gjev melding i samsvar med lova og sender ho pa forsvarleg mate, og ikkje anna
framgar, kan sendaren gjere gjeldande at meldinga er gjeven i tide sjelv om ho vert forseinka eller pa annan
mate ikkje kjem fram slik ho skulle.

§ 6. Skadebotansvar

Foresegnene om skadebotansvar for entrepreneren og konsulenten gjeld ikkje for tap som folgje av
personskade eller for tap i naering. For slikt tap og for tap som ikkje er folgje av avtalebrot, gjeld allmenne
skadebotreglar.

Ein entreprener kan ikkje fraskrive seg ansvar for tap utanfor naering som forbrukaren lir pa grunn av
tingskade.

§ 6 a. Bruk av elektronisk kommunikasjon

Krav i lova her om at avtale eller melding mv. skal vere skriftleg, er ikkje til hinder for bruk av
elektronisk kommunikasjon om forbrukaren uttrykkeleg har godtatt dette.

0 Foyd til med lov 21 des 2001 nr. 117 (ikr. 1 jan 2002 iflg. res. 21 des 2001 nr. 1475).



Kapittel Il. Ytinga fra entreprengren

§ 7. Utforing og materialar

Entrepreneren skal utfere arbeidet pa fagleg godt vis og elles vareta forbrukarens interesser og omsynet
til miljeet med tilberleg omsut. Sa langt tilheva gjev grunn til det, skal entreprenegren samra seg med eller
rettleie forbrukaren.

Entrepreneren skal halde dei materialane som trengst, om ikkje anna gar fram av avtalen eller tilhova.
Materialane skal ha vanleg god kvalitet med mindre annan kvalitet er avtalt.

§ 8. Plikt til frarading

Ma entreprengren ut fra sin fagkunnskap sja at forbrukaren ikkje er tent med & fa arbeidet utfert etter
avtalen, skal entrepreneren seie frd om det. Arbeidet skal stansast til entrepreneren far samradd seg med
forbrukaren, dersom det ma reknast & gagne forbrukaren.

Har entrepreneren ikkje sagt fra til forbrukaren eller ikkje stansa arbeidet i samsvar med forste ledd,
skal entreprenerens krav pé vederlag ikkje vere storre enn det sannsynleg ville ha vore dersom
entreprengren hadde oppfylt plikta etter forste ledd. Entrepreneren kan likevel fa dekt kostnader ut over
dette sa langt det er rimeleg, nr berre det samla vederlaget ikkje blir sterre enn verdien det utferte har for
forbrukaren.

§ 9. Endringar og tilleggsarbeid
Forbrukaren kan krevje endringar i arbeidet og paleggje entrepreneren & utfore tilleggsarbeid som star i
samanheng med den ytinga som er avtalt, og som ikkje i omfang eller karakter skil seg vesentleg fra denne

ytinga.

Forbrukaren kan likevel ikkje krevje endringar eller tilleggsarbeid dersom dette ville fore til ulemper for
entreprengren som ikkje star i hove til forbrukarens interesse i a krevje endringa eller tilleggsarbeidet.

Det kan avtalast pé ferehand at forbrukaren ikkje kan krevje endringar eller tilleggsarbeid som vil endre
vederlaget med 15 prosent eller meir.

Entrepreneren kan krevje at tinging pa endringar eller tilleggsarbeid blir gjord skriftleg.

Foresegner om vederlaget i samband med endringar eller tilleggsarbeid star i § 42.

§ 10. Tida for utforing

Entrepreneren skal overhalde fristar som er avtalte for overtaking, for fullfering av arbeidet eller delar
av det og for heimelsoverforing.

Entrepreneren skal i samradd med forbrukaren leggje opp framdrifta av arbeidet slik at det blir teke
rimeleg omsyn til medverknad fra forbrukaren og til andre oppgéver som skal utferast i tilknyting til
arbeidet.

Er det ikkje avtalt fristar som nemnde i forste ledd, skal entrepreneren ta til med arbeidet snarast rad

etter at forbrukaren har sagt frd om det. Arbeidet skal deretter utforast med rimeleg framdrift og utan unedig
avbrot.
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§ 11. Tilleggsfrist

Entrepreneren kan krevje lenging av avtalte fristar dersom

a. forbrukaren krev endringar eller tilleggsarbeid som seinkar arbeidet,

b. arbeidet blir seinka fordi forbrukaren eller nokon som forbrukaren svarer for, ikkje medverkar i
samsvar med avtalen, eller arbeidet blir seinka pa grunn av andre omstende som forbrukaren svarer
for, eller

c. arbeidet blir seinka pa grunn av ei hindring utanfor entreprengrens kontroll, og det ikkje er rimeleg &
vente at entrepreneren kunne ha rekna med hindringa pé avtaletida, eller at entrepreneren skal unnga
eller overvinne folgjene av hindringa.

Blir arbeidet seinka pa grunn av ein underentreprener som etter avtale med entrepreneren skal utfore
arbeidet eller delar av det, har entrepreneren krav pa tilleggsfrist dersom underentrepreneren ville ha hatt
krav pé tilleggsfrist etter forste ledd.

Fristlenginga etter forste ledd skal svare til den seinkinga som dei nemnde omstenda har medfert, med
tillegg for nedvendig avbrot i arbeidet, og med tillegg eller fradrag for ulemper eller foremoner
entreprengren har hatt av at arbeidet ma utskuvast til ei anna arstid.

Entrepreneren har berre krav pa fristlenging etter forste ledd dersom melding om kravet er gjeve
forbrukaren utan ugrunna opphald etter at entrepreneren vart merksam pa det omstendet som gjev krav pa
lenging.

§ 12. Garanti for oppfylling av avtalen

Entrepreneren skal stille garanti for oppfyllinga av avtalen. Ei slik plikt gjeld likevel ikkje dersom ein
pa avtaletida kan rekne med at vederlaget ikkje vil overstige to gonger grunnsummen i folketrygda.

Entrepreneren skal stille garantien straks etter avtaleinngdinga. Er det i avtalen teke atterhald om opning
av byggjelan, sal av eit bestemt tal bustader eller loyve om igangsetjing, er det likevel tilstrekkelig at
entreprengren stiller garantien straks etter at atterhalda fell bort. Det same gjeld ved atterhald med
tilsvarande verknad fra forbrukaren si side. Entrepreneren skal i alle heve stille garantien for byggjearbeida
tek til.

Garantien skal gjelde fram til fem ar etter overtakinga og dekkje ein sum som minst svarer til ti prosent
av vederlaget. For krav som blir gjorde gjeldande pa eit seinare tidspunkt enn i samband med overtakinga,
kan garantisummen likevel vere fem prosent av vederlaget.

For avtalar som omfattar rett til grunn (§ 1 forste ledd bokstav b), skal garantien gjelde fram til fem ar
etter overtakinga og dekkje ein sum som minst svarer til fem prosent av vederlaget. For krav som blir gjorde
gjeldande for overtakinga, kan garantisummen likevel vere tre prosent av vederlaget. Dessutan gjeld § 47
andre og tredje ledd om garanti for forskotsbetaling.

Ved avtalar om rett til bustad som er knytt til eller skal knytast til andel i burettslag, jf. § 1 a, skal
garantisummen i andre og tredje ledd reknast pa grunnlag av den samla summen av kontantvederlag og
andel fellesgjeld i burettslaget.

Garantisten kan ikkje ta atterhald om avgrensing av ansvaret pa grunn av manglande premiebetaling
eller anna mishald fré entreprenerens side. Det kan ikkje setjast frist for melding til garantisten om krav som
er gjorde gjeldande i tide overfor entrepreneren. Har forbrukaren svart pa ferespurnad fra garantisten om
kva krav som er gjorde gjeldande innan fristane, gjeld ansvaret berre krav som er nemnde i svaret fra
forbrukaren.

Garantien kan ogsé gjerast gjeldande av forbrukaren sine rettsetterfolgjarar. Garantisten kan ikkje ta
atterhald som avgrensar denne retten.



Garanti skal gjevast i form av sjelvskuldgaranti eller tilsvarande fra eit finansforetak som har rett til &
tilby slik teneste i Noreg. Likt med garanti skal reknast deponering av pengesum i finansferetak som nemnt i
forste punktum pa tilsvarande vilkar.

Til det er dokumentert at det ligg fore garanti i samsvar med paragrafen her, har forbrukaren rett til &
halde att alt vederlag.

0 Endra med lover 10 des 2010 nr. 74 (ikr. 1 juli 2011 iflg. res. 10 des 2010 nr. 1570, med verknad for garantiavtalar
inngatt etter 1 juli 2011), 16 des 2016 nr. 94 (ikr. 1 jan 2017 iflg. res. 16 des 2016 nr. 1585), 15 mai 2018 nr. 18 (ikr. 1
jan 2019 iflg. res. 15 mai 2018 nr. 723).

§ 13. Seerskilte krav til entreprengrens yting ved visse avtalar

Dei krava til entreprengrens yting som folgjer av paragrafen her, gjeld for avtalar om rett til fast
eigedom med ny eigarbustad (§ 1 forste ledd bokstav b), og elles nér entrepreneren stéar for det hovudsaklege
av bade planlegging og oppfering av bustaden.

Dersom eigedomsdelar eller faste innretningar som trengst for 4 ta bustaden i vanleg bruk, ikkje hoyrer
med til det entreprengren skal yte, skal desse delane eller innretningane nemnast saerskilt i avtaledokumentet
eller i eit vedlegg. Er ikkje det gjort, skal slike delar og innretningar reknast & heyre med til det
entreprengren skal yte, med unntak for delar og innretningar som forbrukaren métte skjone ikkje hoyrde
med.

Er ikkje anna avtalt, skal entrepreneren syte for tilkomst til byggjeplassen, for opplagsplass,
byggjestraum, oppvarming og snerydding i byggjetida, fjerning av restar og avfall og for liknande tiltak som
trengst for fullferinga av arbeidet.

Er ikkje anna avtalt, skal entrepreneren halde arbeid pé forbrukarens eigedom trygda fram til
overtakinga. Trygdeavtalen skal 0g omfatte materialar som er tilforte eigedomen. Forbrukarens rettar som
medtrygda etter lov av 16. juni 1989 nr. 69 om forsikringsavtaler § 7-1 andre ledd kan ikkje fravikast i
trygdeavtalen. Til det er dokumentert at det ligg fore trygd i samsvar med foresegnene her, har forbrukaren
rett til & halde att alt vederlag.

§ 14. Overtaking

Overtaking skjer ved overtakingsforretning.

Er arbeidet fullfert, og forbrukaren har flytta inn i bustaden, er ytinga overteke sjolv om det ikkje er
halde overtakingsforretning.

Ved overtakinga
a. gir vagnaden for ytinga over frd entrepreneren til forbrukaren, jf. § 45,
b. tek reklamasjonsfristane til, jf. § 30,
c. stansar eventuell dagmulkt, jf. § 18,
d. far entreprengren krav pa sluttoppgjer, jf. § 46.

§ 15. Overtakingsforretning

Etter at entreprengren har meldt fr4 til forbrukaren om nar arbeidet blir fullfert, kan kvar av partane med
minst sju dagars varsel kalle inn til overtakingsforretning med synfaring av entreprenerens yting.

Let den eine parten vere & mete til overtakingsforretning utan gyldig grunn, kan den andre parten
gjennomfore overtakingsforretning &leine. Er det forbrukaren som uteblir etter innkalling fra entrepreneren,
gjeld dette likevel berre dersom det i skriftleg innkalling er gjort merksam pa

a. foresegna i forste punktum i leddet her,
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b. feresegnene i § 30 andre ledd om at manglar som forbrukaren burde ha oppdaga ved
overtakingsforretninga, ma gjerast gjeldande sé snart rad er, og
c. at overtaking har dei verknader som elles er nemnde i § 14 tredje ledd.

Forbrukaren kan nekte a overta ytinga dersom det ligg fore mangel som gjev rimeleg grunn til nektinga.

Ved overtakingsforretninga ber det forast protokoll som begge partane far eit underskrive eksemplar av.

§ 16. Seinare synfaring

Kvar av partane kan krevje at det blir halde ei synfaring av entreprenerens yting nar det er gatt om lag
eitt ar etter overtakinga.

Vert synfaring etter krav fra entrepreneren ikkje gjennomfert fordi forbrukaren let vere & medverke,
gjeld foresegnene i § 30 tredje ledd likevel, dersom forbrukaren i skriftleg melding pa ferehand er gjort
serskilt merksam pa dette.

Kapittel Ill. Forseinking pa entreprengrens side

§ 17. Forseinking

Ytinga er forseinka dersom overtaking ikkje kan skje til den tida forbrukaren har rett til & krevje etter §§
10 og 11. Det same gjeld dersom arbeidet eller delar av arbeidet ikkje er fullfort eller heimelsoverfering
ikkje skjer til dei tidene forbrukaren har rett til & krevje.

Er ytinga forseinka, kan forbrukaren
a. krevje dagmulkt etter § 18,
b. heve avtalen etter § 20,
c. krevje skadebot etter § 19 eller § 22,
d. halde attende vederlag etter § 24.

Dersom entreprengren ikkje i tide oppfyller andre plikter etter avtalen, gjeld foresegnene om
forseinking tilsvarande sé langt dei hover, likevel ikkje foresegnene om dagmulkt.

§ 18. Dagmulkt

Dersom overtaking ikkje kan skje til den tida forbrukaren har rett til & krevje etter §§ 10 og 11, kan
forbrukaren krevje dagmulkt for kvar dag forseinkinga varer.

Dersom ikkje hegare mulkt er avtalt, skal dagmulkta vere 1 promille av det samla vederlaget
entreprengren skal ha. Omfattar avtalen eigedomsrett til grunnen, skal 14gaste sats likevel vere 0,75
promille. Dagmulkta skal ikkje i noko tilfelle vere mindre enn ein halv prosent av grunnsummen i
folketrygda pa det tidspunktet forseinkinga oppstod. Dagmulkt kan ikkje krevjast for meir enn 100 dagar.

Forbrukaren kan krevje dagmulkt utan omsyn til gkonomisk tap.

§ 19. Skadebot

Forbrukaren kan berre krevje skadebot for tap som overstig dagmulkta, dersom tapet kjem av at
entreprengren eller nokon som entrepreneren svarer for, har fare fram grovt aktlaust eller i strid med heider
og god tru elles.

I tidsrom nar det ikkje vert rekna dagmulkt, kan forbrukaren krevje skadebot



a. for tap som folgjer av at arbeidet eller delar av arbeidet ikkje er fullfert til den tida forbrukaren kan
krevje,
b. for tap som felgjer av at heimelsoverforing ikkje skjer til den tida forbrukaren kan krevje.

Skadebota skal dekkje ekonomisk tap sé langt entrepreneren rimeleg kunne rekne med tapet som ei
folgje av forseinkinga. Forsemer forbrukaren & avgrense tapet gjennom rimelege tiltak, blir skadebota sett
ned tilsvarande.

For skadebot i hevingstilfella gjeld § 22.

§ 20. Heving

Forbrukaren kan heve avtalen dersom forseinkinga inneber eit vesentleg avtalebrot. Forbrukaren kan og
heve avtalen dersom det er klart at det kjem til & oppsta forseinking som nemnd i forste punktum.
Forbrukaren kan berre heve avtalen dersom det er gjeve melding til entreprengren om hevingskravet for
overtaking.

Vert avtalen med entrepreneren heva fordi entreprenerens yting er forseinka, kan forbrukaren og heve
avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon annan enn entreprenegren dersom
a. planlegging og oppfering av bustaden er eit vilkér for avtalen om rett til grunnen, og
b. avtalen med entrepreneren omfattar det hovudsaklege av bade planlegging og oppfering av bustaden.

I slike tilfelle kan forbrukaren jamvel heve avtalen med entrepreneren dersom avtalen om rett til
grunnen blir heva pa grunn av forseinking. Blir begge avtalane heva, skal hevingsoppgjeret skje etter § 21
tredje ledd.

§ 21. Verknadene av heving

Vert avtalen heva, har entrepreneren krav pa vederlag for det som er utfert i samsvar med avtalen.
Vederlaget skal fastsetjast pa grunnlag av dei prisane som er avtalt, eller dersom dette ikkje let seg gjere,
etter foresegnene i § 41 andre ledd.

Etter heving skal entrepreneren i rimeleg omfang sikre utfort arbeid og materialar og utstyr som finst pa
byggjeplassen. Forbrukaren har rett til & gjere seg nytte av utstyr og materialar som finst pa byggjeplassen,
og som trengst til fullferinga av arbeidet. For den bruken skal det betalast eit rimeleg vederlag.

Ved avtalar om rett til fast eigedom med ny eigarbustad (§ 1 ferste ledd bokstav b), kan forbrukaren
krevje at hevingsoppgjeret, i staden for etter forste og andre ledd, skal skje ved at kvar parts plikt til &
oppfylle fell bort. Er avtalen heilt eller delvis oppfylt, har kvar part krav pa & fa att det som er ytt.
Entrepreneren kan krevje vederlag for verdireduksjon som forbrukaren svarer for. Ein part kan likevel halde
attende det som er motteke, til den andre parten gjev fré seg det mottekne. Det same gjeld nér parten har
krav pa skadebot eller rente, og det ikkje blir gjeve fullgod trygd for kravet.

Forer hevinga til at ein bustad som er teken over, skal tilbakeforast til entrepreneren, skal forbrukaren
fore slikt forsvarleg tilsyn med bustaden som er rimeleg etter tilhova. Forbrukaren kan krevje dekt
nedvendige kostnader med tilsynet.

§ 22. Skadebot ved heving

Ved heving kan forbrukaren krevje dekt nedvendige meirkostnader som folgjer av at andre ma fullfere
arbeidet. I tillegg kan forbrukaren krevje bett anna ekonomisk tap som forseinkinga forer til, sa langt
entreprengren rimeleg kunne rekne med tapet som ei folgje av forseinkinga. Forsemer forbrukaren a
avgrense tapet gjennom rimelege tiltak, blir skadebota sett ned tilsvarande.
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Forbrukaren kan ikkje krevje dagmulkt for tida etter hevinga, og padregen dagmulkt gér til fradrag i
skadebot etter forste ledd andre punktum.

§ 23. Lemping av ansvar

Dagmulkt eller skadebot kan setjast ned dersom det vil verke urimeleg for entrepreneren ut fra
omfanget av arbeidet, storleiken av tapet og tilhova elles.

§ 24. Forbrukarens rett til a halde attende vederlag

Har forbrukaren krav som felgje av forseinkinga, kan forbrukaren halde tilbake sa mykje av vederlaget
som er ngdvendig for & sikre at kravet vert dekt.

Kapittel IV. Manglar ved entreprengrens yting

§ 25. Mangel

Det ligg fore mangel dersom resultatet ikkje er i samsvar med dei krava som foelgjer av avtalen eller av
foresegnene i §§ 7, 9 og 13. Mangel ligg likevel ikkje fore dersom avviket kjem av forhold pa forbrukarens
side.

Mangel ligg og fore dersom resultatet ikkje er i samsvar med offentlegrettslege krav som er stilt i lov
eller i medhald av lov. Dette gjeld likevel ikkje dersom tilheva viser at forbrukaren for sé vidt ikkje bygde
pa entreprengrens sakkunnskap og vurdering, eller ikkje hadde rimeleg grunn til & gjere det.

§ 26. Manglande opplysningar

Mangel ligg og fore dersom forbrukaren for avtalen vart gjord ikkje har fatt opplysningar om arbeidet,
materialane eller eigedomen som entrepreneren kjende eller matte kjenne til, og som forbrukaren hadde
grunn til & rekne med & fa. Dette gjeld likevel berre dersom ein kan gé ut i fra at det har verka inn pa avtalen
at opplysningane ikkje vart gjevne.

§ 27. Urette opplysningar

Mangel ligg og fore dersom resultatet ikkje svarer til opplysningar om eigenskapar eller bruk som er
gjevne i samband med avtaleinngdinga eller ved marknadsfering
a. av entrepreneren eller pa entreprengrens vegner, eller
b. av nokan annan i eigenskap av eller pa vegner av materialleverander eller tidlegare salsledd.

Forste ledd gjeld likevel berre dersom ein kan ga ut i fra at opplysningane har verka inn pa avtalen, og
opplysningane ikkje er retta i tide pa ein tydeleg mate.

§ 28. Tidspunktet for mangelsvurderinga

Om ytinga fré entrepreneren har mangel eller ikkje, skal avgjerast ut fra tilheva pa
overtakingstidspunktet sjglv om mangelen viser seg forst seinare.



Entrepreneren svarer 0g for feil som oppstar seinare, dersom arsaka til feilen er eit avtalebrot fra
entreprengren. Det same gjeld dersom entrepreneren ved garanti eller pa annan mate har teke pa seg ansvar
for eigenskapar eller anna ved ytinga fram til eit seinare tidspunkt.

§ 29. Forbrukarens krav som folgje av mangel

Ligg det fore mangel, kan forbrukaren
a. halde attende vederlag etter § 31,
b. krevje mangelen retta etter § 32, krevje prisavslag etter § 33 eller heve etter § 34,
c. krevje skadebot etter § 35.

For andre feil ved entreprenerens oppfylling gjeld foresegnene om manglar sa langt dei haver.

§ 30. Reklamasjon

Forbrukaren mistar retten til & gjere ein mangel gjeldande dersom det ikkje er gjeve melding til
entreprengren om at mangelen blir gjord gjeldande innan rimeleg tid etter at forbrukaren oppdaga eller
burde ha oppdaga mangelen. Ein mangel kan ikkje gjerast gjeldande seinare enn fem ar etter overtakinga.
Entrepreneren kan likevel ha teke pa seg a svare for manglar i lengre tid.

Vil forbrukaren gjere gjeldande manglar som var eller burde ha vore oppdaga ved overtakinga, ma dette
gjerast sa snart rad er dersom overtakinga skjer ved overtakingsforretning.

Nar det blir halde seinare synfaring etter § 16, ma forbrukaren gjere gjeldande manglar som var eller
burde ha vore oppdaga, sa snart rad er.

Entrepreneren kan ikkje gjere gjeldande at det er reklamert for seint etter denne paragrafen, om
mangelen kjem av at entrepreneren eller nokon entrepreneren svarer for, har fare fram grovt aktlaust eller i
strid med heider og god tru elles.

Retten til & gjere ein mangel gjeldande kan og bli mista etter reglane om forelding i foreldingslova.

0 Endra med lov 15 juni 2007 nr. 36.

§ 31. Forbrukarens rett til a halde attende vederlag

Har forbrukaren krav som felgje av mangelen, kan forbrukaren halde tilbake sa mykje av vederlaget
som er ngdvendig for & sikre at kravet vert dekt.

§ 32. Retting av mangel og skade

Forbrukaren kan krevje at entreprengren rettar ein mangel om ikkje rettinga vil fore til kostnader eller
ulemper som ikkje star i rimeleg hove til det forbrukaren oppnéar. Skade som mangelen har fort til pa arbeid
eller eigedom som er omfatta av avtalen mellom forbrukaren og entrepreneren, skal og rettast dersom
skaden er ei narliggjande og parekneleg folgje av mangelen.

Vil forbrukaren gjere gjeldande ein mangel, har entrepreneren krav pa & fa rette mangelen dersom
rettinga kan skje utan vesentleg ulempe for forbrukaren, og forbrukaren heller ikkje elles har serleg grunn
til & setje seg imot retting.

Retting skal skje innan rimeleg tid etter at forbrukaren har gjort mangelen gjeldande og har gjort det
mogleg for entreprengren 4 rette. Skal det vere synfaring etter § 16, kan retting utstd til etter synfaringa
dersom det ikkje er til ulempe for forbrukaren.
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Retting skjer for entreprenerens rekning. Entrepreneren skal bere tilkomstutgifter, utgifter til
konstatering av mangelen og andre utgifter som er ei direkte og nedvendig folgje av rettinga. Entrepreneren
kan likevel krevje pristillegg for arbeid og materialar som ikkje er omfatta av prisen, og som ville ha vore
nedvendige jamvel om ytinga hadde vore utan mangel fré forst av.

§ 33. Prisavslag

Dersom ein mangel ikkje blir retta i samsvar med § 32, kan forbrukaren krevje prisavslag. Dette gjeld
likevel ikkje dersom forbrukaren avslar retting som entrepreneren har rett til a utfore etter § 32 andre ledd.

Prisavslaget skal vere lik kostnadene for forbrukaren med & f& mangelen retta, bortsett frd slike
kostnader som er nemnde i § 32 fjerde ledd tredje punktum. Blir kostnadene urimeleg hoge i hove til det
mangelen har 4 seie for forbrukaren, skal prisavslaget vere lik den verdireduksjonen som mangelen
medferer. Prisavslaget skal likevel minst tilsvare det entrepreneren har spart ved ikkje & levere mangelfri

yting.

§ 34. Heving

Forbrukaren kan heve avtalen dersom mangelen inneber eit vesentleg avtalebrot. Forbrukaren kan og
heve avtalen for overtakingstidspunktet dersom det er klart at ytinga kjem til & fa ein slik mangel som
nemnd i forste punktum.

Om verknadene av heving gjeld § 21 tilsvarande.

Vert avtalen med entrepreneren heva pa grunn av mangel ved entreprenerens yting, kan forbrukaren og
heve avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon annan enn entreprengren dersom
a. planlegging og oppfering av bustaden er eit vilkér for avtalen om rett til grunnen, og
b. avtalen med entrepreneren omfattar det hovudsaklege av bdde planlegging og oppfering av bustaden.

I slike tilfelle kan forbrukaren jamvel heve avtalen med entreprenegren dersom avtalen om rett til
grunnen blir heva pa grunn av mangel. Blir begge avtalane heva, skal hevingsoppgjeret skje etter § 21 tredje
ledd.

§ 35. Skadebot ved mangel

Qkonomisk tap som kjem av ein mangel, og som ikkje er dekt ved prisavslag etter § 33, kan forbrukaren
krevje bett utan at det ligg fore skyld pa entreprenarens side. Dette gjeld likevel ikkje sa langt entreprengren
godtgjer at mangelen oppstod pa grunn av ei hindring utanfor entreprenerens kontroll, og det ikkje er
rimeleg & vente at entrepreneren kunne ha rekna med hindringa pé avtaletida, eller at entrepreneren kunne
ha overvunne eller unngatt felgjene av hindringa.

Ligg arsaka til mangelen hos ein underentreprener som etter avtale med entrepreneren skal utfore
arbeidet eller delar av det, er entrepreneren ansvarsfri berre dersom underentrepreneren og ville vere
ansvarsfri etter foresegnene i forste ledd.

Forbrukaren kan jamvel krevje skadebot for skade pa ting som ikkje star i nokon nzer og direkte
samanheng med entreprengrens yting. Men dette skadebotansvaret fell bort dersom entrepreneren godtgjer
at tapet ikkje kjem av feil eller forseming pé entreprenerens side.



§ 36. Omfanget av ansvaret

Skadebota skal svare til det skonomiske tapet forbrukaren har hatt (utlegg, prisskilnad, tapt
arbeidsforteneste, tingskade m.m.). Dette gjeld likevel berre tap som ein rimeleg kunne ha rekna med som ei
mogleg folgje av mangelen.

Forsemer forbrukaren & avgrense tapet gjennom rimelege tiltak, mé forbrukaren sjolv bere den
tilsvarande delen av tapet.

Ansvaret kan setjast ned dersom det vil verke urimeleg for entrepreneren. Ved vurderinga legg ein vekt
pé storleiken av tapet samanlikna med tap som til vanleg oppstar i liknande tilfelle, og tilhova elles.

§ 37. Krav mot bakre ledd

Forbrukaren kan gjere sitt krav som folgje av mangel gjeldande mot ein tidlegare avtalepart som har
gjort avtalen som ledd i naeringsverksemd, i same mon som mangelen kan gjerast gjeldande av
entreprengren eller annan avtalepart.

Avtale som innskrenkar det kravet entrepreneren eller ein annan avtalepart har, kan ikkje gjerast
gjeldande mot forbrukaren i sterre mon enn det som kunne ha vore avtalt mellom forbrukaren og
entrepreneren.

Ved krav mot tidlegare avtalepart gjeld foresegnene om reklamasjon i § 30 tilsvarande for tilheovet
mellom forbrukaren og den tidlegare avtaleparten.

I den mon forbrukaren gjer gjeldande krav mot entrepreneren som 0g kunne ha vore gjort gjeldande mot
ein tidlegare avtalepart, gjeld reklamasjonsfristen i § 30 forste ledd andre punktum for vidare mangelskrav
fra entrepreneren mot den tidlegare avtaleparten, dersom ikkje anna felgjer av avtalen mellom entrepreneren
og den tidlegare avtaleparten. Feresegna her gjeld tilsvarande for vidare krav mellom tidlegare avtalepartar
som folgjer av at forbrukaren har gjort gjeldande mangelskrav.

§ 38. Tredjepersons ansvar for opplysningar

Ein person som ikkje har mangelsansvar etter § 37, svarer andsynes forbrukaren etter reglane i § 35
dersom vedkomande har gjeve slike opplysningar om ytinga som § 27 nemner, pa vegner av entreprengren
eller i eigenskap av eller pa vegner av tidlegare leveranderledd.

For krav som nemnt i forste ledd, gjeld feresegnene om reklamasjon i § 30 tilsvarande.

§ 39. Rettsmangel

Har ein tredjeperson eigedomsrett, panterett eller annan rett i det entrepreneren skal yte, gjeld
foresegnene om manglar tilsvarande, om ikkje forbrukaren etter avtalen skal overta heftet. Forbrukaren kan
likevel ikkje krevje retting etter § 32.

Forbrukaren kan likevel alltid krevje skadebot for tap som folgje av at det som entrepreneren skal yte,
tilheyrde ein annan enn entrepreneren da avtalen vart inngatt, dersom forbrukaren ikkje kjende eller burde
kjenne til det.

Gjer ein tredjeperson krav pé 4 ha rett i det som entrepreneren skal yte, og dette vert motsagt fra
entreprengren, gjeld foresegnene i forste og andre ledd tilsvarande nér kravet ikkje er klért ugrunna.
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§ 40. Offentlegrettslege radvaldsband

For avtalar som omfattar rett til grunn (§ 1 forste ledd bokstav b), gjeld feresegnene om manglar
tilsvarande i hove til offentlegrettslege radvaldsband eller offentlegrettslege tyngsler pa eigedomen.

Kapittel V. Forbrukarens yting

§ 41. Fastsetjing av vederlaget

Forbrukaren skal betale det vederlaget som er avtalt.

I den mon det ikkje er avtalt kva vederlag entrepreneren har krav pa, skal forbrukaren betale eit
vederlag som dekkjer nedvendige kostnader og eit rimeleg paslag.

Dersom entreprengren har gjeve eit prisoverslag, skal vederlaget ikkje overstige den oppgjevne summen
vesentleg, og hogst med 15 prosent. Denne foresegna gjeld likevel ikkje dersom det uttrykkeleg er avtalt ei
anna grense for vederlaget, og heller ikkje i den mon entrepreneren har krav pé tilleggsvederlag etter §§ 42
eller 43.

Det er entrepreneren som ma godtgjere ein pastand om at vederlaget er oppgjeve som eit prisoverslag
eller som ei ikkje bindande prisopplysning.

Vederlaget skal reknast & vere oppgjeve med meirverdiavgift innrekna, om ikkje forbrukaren ma ha visst
at avgifta ikkje var innrekna.

Entrepreneren har ikkje krav pa tillegg for prisstiging utan at det er avtalt skriftleg.

§ 42. Justering for endringar og tilleggsarbeid

Partane kan krevje justering av vederlaget som folgje av endringar og tilleggsarbeid i den mon det
folgjer av den opprinnelege avtalen eller er fastsett i saerskilt skriftleg avtale om endringane eller
tilleggsarbeidet.

Elles kan justering av avtalt vederlag berre krevjast
a. dersom krav pa tillegg eller fradrag er framsett i samband med kravet om endringar eller
tilleggsarbeid, eller
b. i den mon den andre parten matte skjone at endringane eller tilleggsarbeidet ville fore til eit slikt krav.

Justering av vederlaget etter andre ledd skal skje pa grunnlag av nedvendig kostnadsauke eller
oppnaeleg innsparing for entrepreneren med tilsvarande endring av entreprenerens paslag.

§ 43. Tilleggsvederlag i andre tilfelle
Entrepreneren kan krevje tilleggsvederlag for nedvendige kostnader som kjem av forhold pa

forbrukarens side, med tilsvarande endring av entreprenerens péslag. Entrepreneren kan likevel ikkje krevje
tilleggsvederlag pa grunn av manglande medverknad dersom forbrukaren har krav pa tilleggsfrist etter § 51.

§ 44. Vederlag for foarebuing m.m.

For utgreiingar, teikningar, utarbeiding av pristilbod og for liknande ferebuing for ytinga er bestilt, skal
forbrukaren berre betale vederlag dersom det er opplyst eller teke atterhald om det pé forehand.



§ 45. Vagnaden for ytinga

Forbrukaren skal ikkje betale for arbeid eller materialar som blir skadde eller gar tapt ved ei hending for
overtakinga som ikkje kjem av forhold pé forbrukarens side. Entreprenegren har 0g vagnaden for materialar
som forbrukaren har skaffa, dersom dei er overlatne til entrepreneren.

§ 46. Betalingstid

Er ikkje betalingstida avtalt, skal forbrukaren betale nar entrepreneren krev det etter overtaking. Ved
avtalar som omfattar rett til grunn (§ 1 ferste ledd bokstav b), kan entrepreneren berre krevje betaling mot
heimelsoverforing.

Det kan avtalast at forbrukaren skal stille garanti eller gje trygd pa annan mate for rett betaling. Blir
ikkje trygd gjeven i samsvar med avtalen, skal dette reknast likt med manglande betaling.

§ 47. Forskotsbetaling

Avtale om at forbrukaren skal betale avdrag eller forskot pa entreprengrens vederlag, gjeld berre sa
langt
a. verdien av arbeid som er utfert pa eigedomen, saman med materialar som er tilforte eigedomen, minst
svarer til det som til kvar tid er betalt,
b. det ikkje kviler salspant eller andre hefte pd materialar som er innbygde eller tilforte eigedomen, og
som skal betalast ved avdraget, og
c. minst ein tiandedel av vederlaget ikkje skal betalast for overtakinga.

Ved avtalar som omfattar rett til grunn (§ 1 forste ledd bokstav b), kan det berre avtalast
forskotsbetaling etter forste ledd dersom betalinga skal skje etter at forbrukaren har fatt overfort heimelen til
eigedomen utan andre hefte enn dei som forbrukaren skal overta, eller det er stilt garanti som nemnd i tredje
ledd.

Sjelv om vilkara i forste ledd bokstav a og b ikkje er oppfylte, kan det avtalast at forbrukaren skal betale
avdrag mot sjelvskuldgaranti fra ein finansinstitusjon som har rett til a tilby slik teneste i Noreg. § 12 sjette
og sjuande ledd gjeld tilsvarande.

0 Endra med lover 10 des 2010 nr. 74 (ikr. 1 juli 2011 iflg. res. 10 des 2010 nr. 1570, med verknad for garantiavtalar
inngétt etter 1 juli 2011), 16 des 2016 nr. 94 (ikr. 1 jan 2017 iflg. res. 16 des 2016 nr. 1585).

§ 48. Rekning, sluttoppgjer og gebyr

Forbrukaren kan setje som vilkér for betaling av avdrag og sluttoppgjer at entrepreneren legg fram
rekning som kan kontrollerast. Tillegg for prisstiging, justering av vederlaget etter § 42 og tillegg etter § 43
skal ga fram serskilt.

Har forbrukaren fatt rekning for sluttoppgjer, kan entrepreneren ikkje seinare krevje retting av
sluttoppgjeret. Dette gjeld likevel ikkje dersom det er teke saerskilt atterhald eller forbrukaren métte forstd at
det var feil i rekninga.

Rekning for sluttoppgjer utan atterhald er bindande for forbrukaren dersom innvending ikkje er reist

seinast ein ménad etter at rekninga er motteken. Dette gjeld likevel ikkje dersom lagare vederlag folgjer av
avtalen, eller dersom kravet er urimeleg.
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Entrepreneren kan ikkje krevje bestillingsgebyr, ordregebyr, ekspedisjonsgebyr, gebyr for skriving av
rekning e.l. i tillegg til vederlaget.

§ 49. Deponering av omtvista vederlag

Er det avtalt at sluttoppgjeret skal vere betalt for overtaking eller for heimelsoverfering, og noko av
vederlaget er omtvista, skal betalinga likevel reknast for a vere skjedd dersom den omtvista delen er
deponert etter foresegnene i andre og tredje ledd og resten er betalt.

Deponering skal skje ved & setje pengesummen inn pa ein konto i ein finansinstitusjon som har rett til &
tilby slik teneste i Noreg. Pengane, renter medrekna, skal berre kunne disponerast av forbrukaren og
entreprengren i lag. Finansinstitusjonen skal likevel utbetale fra kontoen i samsvar med rettskraftig dom
eller anna avgjerd som har verknad som rettskraftig dom.

Er det sett vilkdr om deponering av ein sterre sum enn entrepreneren har krav pa, kan forbrukaren
krevje rente og skadebot for rentetap etter lov av 17. desember 1976 nr. 100 om forsinket betaling m.m. fra
deponeringstidspunktet for den overskytande delen. Renteinntekt pa den tilsvarande delen av den deponerte
summen skal ga til fradrag i kravet. Om forbrukarens plikt til & betale rente og skadebot for rentetap gjeld §
59.

§ 50. Forbrukarens medverknad

Skal forbrukaren eller nokon forbrukaren svarer for, levere teikningar, skaffe materialar eller medverke
pa anna vis, skal medverknaden ytast til den tida som er avtalt, og elles til slik tid at det blir teke rimeleg
omsyn til utferinga av entreprenerens arbeid.

§ 51. Tilleggsfrist

Forbrukaren kan krevje lenging av fristar for betaling og medverknad dersom
a. betalinga eller medverknaden blir seinka pa grunn av entreprenerens forhold, eller
b. betalinga eller medverknaden blir seinka pa grunn av ei hindring utanfor forbrukarens kontroll, og det
ikkje er rimeleg & vente at forbrukaren kunne ha rekna med hindringa pé avtaletida, eller at
forbrukaren skal unnga eller overvinne folgjene av hindringa.

Blir betalinga eller medverknaden seinka pa grunn av ein tredjeperson som forbrukaren svarer for, har
forbrukaren krav pa tilleggsfrist dersom tredjepersonen ville ha hatt krav pa tilleggsfrist etter andre leddet.

Kapittel VI. Avbestilling

§ 52. Avbestilling

Forbrukaren kan avbestille ytinga eller delar av den for overtaking.

For arbeid som er utfort for avbestillinga, kan entrepreneren krevje vederlag. Vederlaget skal fastsetjast
pé grunnlag av dei prisane som er avtalt, eller dersom dette ikkje let seg gjere, etter foresegnene i § 41 andre
ledd.

Entrepreneren kan vidare krevje skadebot for gkonomisk tap sa langt forbrukaren rimeleg kunne rekne
med tapet som ei folgje av avbestillinga. Dette gjeld og tapt forteneste sa langt det blir godtgjort at det ikkje
var mogleg a oppna ei tilsvarande forteneste ved oppdrag fra andre. Ved utmélinga gjeld elles foresegnene i
§ 36 tilsvarande.



Skadebot etter tredje ledd kan likevel ikkje krevjast dersom avbestillinga kjem av at forbrukaren ikkje
kan gjere seg nytte av arbeidet, yte nedvendig medverknad eller betale pa grunn av ei hindring som ligg
utanfor forbrukarens kontroll, og det ikkje er rimeleg & vente at forbrukaren kunne ha rekna med hindringa
pa avtaletida, eller at forbrukaren skal unnga eller overvinne folgjene av hindringa.

§ 53. Avbestilling som omfattar rett til grunn

§ 52 andre til fjerde ledd gjeld ikkje ndr avbestillinga omfattar rett til grunn (jf. § 1 forste ledd bokstav
b). I slike tilfelle kan entrepreneren krevje skadebot for gkonomisk tap sé langt forbrukaren rimeleg kunne
rekne med tapet som ei folgje av avbestillinga. Ved utmélinga gjeld feresegnene i § 36 tilsvarande.

Dersom heile ytinga etter avtalen med entrepreneren vert avbestilt, kan forbrukaren og avbestille ytinga
etter avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon annan enn entrepreneren dersom
a. planlegging og oppfering av bustaden er eit vilkér for avtalen om rett til grunnen, og
b. avtalen med entrepreneren omfattar det hovudsaklege av bade planlegging og oppfering av bustaden.

Retten til avbestilling gjeld utan omsyn til om avtalen om grunnen er oppfylt, men entrepreneren kan

setje som vilkar for avbestilling at ytingane etter avtalen om rett til grunnen blir ferte attende. Skadebot kan
krevjast etter foresegnene i forste ledd.

§ 54. Avbestillingsgebyr

I staden for skadebotansvar etter § 52 eller § 53 kan avtalen fastsetje ei normalskadebot

(avbestillingsgebyr) ved avbestilling. Normalskadebota lyt verke rimeleg i lys av foresegnene i § 52 og § 53.

Unntaka fré skadebotplikta i § 52 fjerde ledd gjeld tilsvarande.

Kapittel VII. Forseinking pa forbrukarens side

§ 55. Entreprengrens krav ved forseinking

Dersom betaling eller medverknad fra forbrukarens side ikkje blir ytt til dei tider entrepreneren kan
krevje etter §§ 46, 47, 50 og 51, kan entrepreneren
a. stanse arbeidet og krevje tilleggsvederlag etter § 56, jf. § 43,
b. heve avtalen og krevje skadebot etter §§ 57 og 58,
c. krevje rente og skadebot for rentetap etter § 59.

Omfattar avtalen rett til grunn (§ 1 ferste ledd bokstav b), har forbrukaren ikkje krav pa overtaking eller
heimelsoverforing for betaling og medverknad er ytt i samsvar med avtalen, sja likevel § 49 om have til
deponering av omtvista belop.

§ 56. Stansing av arbeidet

Betaler forbrukaren ikkje avtalt avdrag eller forskot pa entreprenerens vederlag til rett tid, kan
entreprengren gje forbrukaren varsel om stansing. Betaler ikkje forbrukaren snarast rad etter at han har
motteke eit slikt varsel, kan entrepreneren stanse arbeidet. Entrepreneren skal likevel i rimeleg omfang sikre
utfort arbeid og materialar og utstyr som finst pa byggjeplassen. § 58 tredje ledd gjeld tilsvarande.

Blir arbeidet stansa, kan entrepreneren krevije tilleggsvederlag etter § 43.

Foresegnene i forste og andre ledd gjeld tilsvarande dersom det er klart at betalinga kjem til & bli
forseinka, og forbrukaren pé forespurnad ikkje gjev fullgod trygd for betalinga.
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§ 57. Heving

Entrepreneren kan heve avtalen dersom forseinking med forbrukarens betaling eller medverknad
inneber vesentleg avtalebrot. Entrepreneren kan og heve avtalen dersom det er klért at det kjem til & oppstd
slik forseinking, og forbrukaren pa ferespurnad ikkje gjev fullgod trygd for oppfyllinga.

Entrepreneren kan ikkje heve avtalen etter overtaking eller etter at skayte eller festedokument er
tinglyst eller gjeve forbrukaren. Hevingsretten star ved lag om entrepreneren har teke atterhald om det, eller
om forbrukaren ikkje held fast ved avtalen.

Nér forbrukaren har betalt, kan entrepreneren ikkje heve avtalen med mindre det er gjeve melding til
forbrukaren om hevingskravet for eller straks entrepreneren fekk vete om betalinga eller medverknaden.

§ 58. Verknadene av heving

Blir avtalen heva, har entrepreneren krav pa oppgjer som om forbrukaren hadde avbestilt pa
hevingstidspunktet (§ 52 eller § 53).

Etter heving skal entrepreneren i rimeleg omfang sikre utfert arbeid og materialar og utstyr som finst pa
byggjeplassen.

Entrepreneren har ikkje krav pé a fé attende delar av arbeid som er utfert pa forbrukarens eigedom, eller
betalte materialar som er tilforte eigedomen, om ikkje anna folgjer av gyldig atterhald.

Er avtale om rett til grunnen gjort med nokon annan enn entrepreneren, og oppferinga av bustaden er eit
vilkar for avtalen om rett til grunnen, kan entrepreneren krevje at ytingane etter den avtalen blir forte attende
dersom avtalen mellom entrepreneren og forbrukaren blir heva pd grunn av mishald fra forbrukaren.

§ 59. Rente og skadebot for rentetap

Ved forseinka betaling kan entrepreneren krevje rente og skadebot for rentetap etter lov 17. desember
1976 nr. 100 om renter ved forsinket betaling m.m.

Kapittel VIIl. Langvarig avbrot

§ 60. Langvarig avbrot

Kvar av partane kan seie seg loyst fra avtalen dersom arbeidet ma avbrytast eller ikkje kan kome i gang
pé grunn av omstende som nemnde i § 11 forste ledd bokstav c eller § 51 forste ledd bokstav b, i sa lang tid
at foresetnadene for avtalen blir vesentleg endra. Likt med avbrot av arbeidet skal reknast utsetjing av
overtaking eller heimelsoverforing.

Foresegnene i § 21 gjeld tilsvarande dersom ein av partane seier seg loyst fra avtalen etter forste ledd.
Partane har ikkje krav pa skadebot.

Dersom ein av partane seier seg loyst fra avtalen etter forste ledd, kan kvar av partane krevje at ytinga
etter avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon annan enn entrepreneren, gér attende dersom
a. planlegging og oppfoering av bustaden er eit vilkér for avtalen om rett til grunnen, og
b. avtalen med entrepreneren omfattar det hovudsaklege av bade planlegging og oppfering av bustaden.

Kapittel IX. Skadebotansvar for konsulent



§ 61. Verkeomradet for kapitlet

Foresegnene i dette kapitlet gjeld konsulentavtalar med forbrukar.

Med konsulentavtale er det meint ein avtale mellom ein sjolvstendig oppdragstakar (konsulenten) og ein
oppdragsgjevar (forbrukaren, jf § 2) om planlegging av oppfering av bygning til bustadferemal eller
planlegging av arbeid som vert utfort direkte som ledd i slik oppfering.

Foresegnene i kapitlet gjeld berre dersom konsulenten skal utfere arbeidet som ledd i n@ringsverksemd,
medrekna tilfelle der organisasjonar eller offentleg verksemd stér for planlegging mot godtgjersle.

0 Endra med lov 21 juni 2002 nr. 34 (ikr. 1 juli 2002).

§ 62. Fraskriving av skadebotansvar pa grunn av feil

Konsulenten kan ikkje fraskrive seg skadebotansvar som han eller ho har etter allmenne reglar pa grunn
av feil.

§ 63. Reklamasjon

Forbrukaren mistar retten til & krevje skadebot pa grunn av feil dersom det ikkje er gjeve melding til
konsulenten om kravet innan rimeleg tid etter at forbrukaren oppdaga eller burde ha oppdaga feilen. Kravet
kan ikkje meldast seinare enn fem ar etter overtakinga av den ytinga som oppdraget knyter seg til, om ikkje
konsulenten har teke pa seg a svare for feil i lengre tid.

Konsulenten kan ikkje gjere gjeldande at det er reklamert for seint etter denne paragrafen om tapet kjem

av at konsulenten eller nokon konsulenten svarer for, har fare fram grovt aktlaust eller i strid med heider og
god tru elles.

Kapittel X. Tvisteloysing

§ 64. Tvisteloysing

Denne foresegna gjeld avtalar med forbrukar om oppfering av eigarbustad, jf. § 1, og konsulentavtalar
med forbrukar, jf. § 61.

Dersom det pé grunnlag av avtale mellom entreprenerane eller konsulentane sine organisasjonar og
Forbrukarradet er skipa ei nemnd for tvistar om avtalar som gar inn under lova her, og som er godkjend etter
godkjenningslova, kan kvar av partane leggje fram for nemnda ein tvist der nemnda er kompetent. Sa lenge
tvisten er til forehaving i nemnda, kan ikkje entrepreneren reise seksmal om same tvisteemnet.

0 Endra med lover 14 des 2001 nr. 98 (ikr. 1 jan 2002 iflg. res. 14 des 2001 nr. 1416), 17 juni 2016 nr. 29 (ikr. 1 juli 2016
iflg. res. 17 juni 2016 nr. 703), 23 juni 2020 nr. 98 (ikr. 1 jan 2021 iflg. res. 23 juni 2020 nr. 1285).

Kapittel XI. Endringar i andre lover. Ikraftsetjing

§ 65. Endringar i andre lover

Desse foresegnene i andre lover endrast slik: — ——
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§ 66. Ikraftsetjing

Lova gjeld fra den tid Kongen fastset.! Lova far berre verknad for avtalar som blir gjorde etter at ho tek
til & gjelde.

§ 65 nr. 1 (endringar i lov av 18. mai 1979 nr. 18 om foreldelse av fordringer), § 65 nr. 3 (endring i lov
av 23. desember 1988 nr. 104 om produktansvar) og § 65 nr. 6 (endring i lov av 25. august 1995 nr. 57 om
pakkereiser) tek likevel til & gjelde straks. Endringane i lov av 18. mai 1979 nr. 18 om foreldelse av
fordringer gjeld ogsa tidlegare oppkomne krav som ikkje er forelda nér lova tek til & gjelde.

1 Fra 1 juli 1998 iflg. res. 3 okt 1997 nr. 1072.
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Eierseksjonsloven er en norsk lov som regulerer rettsforholdene til seksjonerte eiendommer. Mange
eiendommer er i dag seksjonerte. Dette gjelder blant alle boliger som i det daglige omtales som
«eierleilighet», «selveierboligy, «selveierleilighet» eller «seksjonsleilighet».

Eierseksjonsloven har blant annet regler om hvordan seksjonering skjer og hvordan reseksjonering
av en allerede seksjonert eiendom skal foregd, om seksjonseiernes faktiske og rettslige
disposisjonsrett over seksjonene (herunder om forholdet mellom seksjonseierne, blant annet om
hvordan felleskostnadene i sameiet skal fordeles), og om eierseksjonssameiets organer og ledelse
(arsmate, styre og forretningsforer).

Loven avleser eierseksjonsloven av 1997, som igjen avleste eierseksjonsloven av 1983.

Les mer i Store norske leksikon.

Kapitteloversikt:
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Kapittel 1. Innledende bestemmelser (§§ 1 - 6 b)

Kapittel I1. Vilkar for seksjonering. Seksjoneringstidspunktet. Rett til & kreve seksjonering (§§ 7 - 9)
Kapittel III. Fremgangsmaten ved seksjonering (§§ 10 - 19)

Kapittel IV Reseksjonering og sammensléing av eierseksjonssameier (§§ 20 - 22 b)

Kapittel V. Disposisjonsretten over seksjonene (§§ 23 - 39)

Kapittel VI. Arsmetet (§§ 40 - 53)

Kapittel VII. Styret (§§ 54 - 60)

Kapittel VIII Forretningsferer. Gebyr. (§§ 61 - 63 a)

Kapittel IX. Regnskap og revisjon (§§ 64 - 65)

Kapittel X. Ikrafttredelse, overgangsbestemmelser og endringer i andre lover (§§ 66 - 68)

Kapittel I. Innledende bestemmelser

§ 1. Lovens formal

Loven skal sikre interessene til bade eierseksjonssameiet som fellesskap, de enkelte seksjonseierne,
brukerne, utbyggerne og samfunnet nar et eierseksjonssameie opprettes og ved den senere driften.

§ 2. Lovens virkeomrade

Loven gjelder for eierseksjoner som er opprettet etter bestemmelsene i kapittel II1, eller som er opprettet
pa tilsvarende mate for loven tradte i kraft.

Loven gjelder ogsé for sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet eiendomsrett til en bruksenhet nar
forholdet er lovlig opprettet og tinglyst for 22. april 1983.

Loven gjelder pa Svalbard. Kommunens oppgaver etter kapittel III legges pa Svalbard til den
departementet bestemmer.

§ 3. Lovens betydning for andre sameieformer. Eiendomsrett til bolig i bygning med
flere bruksenheter

Det kan ikke uten seksjonering gyldig avtales at en sameier i bebygd eiendom med flere bruksenheter
skal ha enerett til bruk for mer enn ti r til en bolig i eiendommen. Erverver brukeren en sameieandel i
eiendommen ved avtale etter at bruksretten er stiftet, kan bruksretten bare gjores gjeldende for den
resterende delen av tiarsperioden som folger av forste punktum.

Det kan ikke gyldig avtales panterett i en sameieandel i bebygd eiendom med flere bruksenheter hvis

sameieren har enerett til bruk av en bolig i eiendommen, med mindre det er foretatt seksjonering som nevnt i
§ 2 forste eller annet ledd. Dette gjelder selv om bruksretten er stiftet for kortere tid enn ti ar.
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Blir bruksrett som nevnt i annet ledd stiftet etter at sameieandelen er pantsatt, kan panthaveren kreve
pantekravet innfridd. Panteretten bortfaller hvis panthaveren ikke innen tre maneder etter at panthaveren ble
eller burde bli kjent med bruksretten, begjerer tvangsdekning, sender varsel om tvangsdekning eller tar
rettslige skritt for & skaffe nedvendig tvangsgrunnlag og forfelger kravet om tvangsdekning uten unedig
opphold. Panteretten faller likevel ikke bort hvis bruksretten avvikles eller eiendommen seksjoneres for
tvangsdekningen er gjennomfort.

Er bygningen eid av et selskap som nevnt i selskapsloven § 1-1, skal deltaking i selskapet regnes likt
med sameie etter bestemmelsene i paragrafen her.

Bestemmelsene i forste til fjerde ledd gjelder ikke for fritidsboliger og for eiendommer som nyttes eller
kan nyttes til jordbruk eller skogbruk, jf. jordlova. Bestemmelsene gjelder heller ikke for avtaler mellom
flere eiere av en eierseksjon om enerett til bruk av bruksenheten eller deler av den, om den da ikke er en
samleseksjon som nevnt i § 4 bokstav h.

Eiendomsrett til bolig i bygning med flere bruksenheter kan bare stiftes, avhendes eller beheftes dersom
den delen av grunnen som boligen er knyttet til, er fradelt eller bortfestet.

§ 4. Definisjoner

I denne loven menes med

a. eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med enerett for eieren
til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b. bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har enerett til & bruke til
bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og kan ogsa ha tilleggsdeler.
Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha utvendige arealer.

c. bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen
inngang.

d. bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e. fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f. boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g. naringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.

h. samleseksjon: en seksjon som omfatter alle bruksenheter med samme formal.

i. sameiebrok: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

J- seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

k. reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom.
1. sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

§ 5. Fravikelighet

Loven er ufravikelig med mindre annet er uttrykkelig sagt eller fremgar av sammenhengen.

§ 6. Forbud mot diskriminering

Vedtektene kan ikke fastsette vilkar for & vare seksjonseier som tar hensyn til kjenn, etnisitet, religion,
livssyn, nedsatt funksjonsevne, seksuell orientering, kjennsidentitet eller kjennsuttrykk. Slike forhold kan
ikke regnes som saklig grunn til & nekte & godkjenne en seksjonseier eller bruker av eiendommen eller
tillegges vekt ved bruk av eventuell forkjepsrett. Ved diskriminering gjelder likestillings- og
diskrimineringsloven.

0 Endret ved lov 10 apr 2019 nr. 13 (ikr. 1 jan 2020 iflg. res. 10 apr 2019 nr. 474).
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§ 6 a. Kommunikasjon mellom styret og seksjonseierne

Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter loven gis til seksjonseierne. Seksjonseierne kan
reservere seg mot a motta meldinger elektronisk. Styret skal informere seksjonseierne i rimelig tid for ny
kommunikasjonsmate tas i bruk. Meldinger skal gis pa en betryggende og hensiktsmessig mate.

Nér en seksjonseier skal gi meldinger og lignende etter denne loven til sameiet, kan han eller hun gjere
dette ved bruk av elektronisk kommunikasjon til den e-postadressen eller pa den maten sameiet har fastsatt
for dette formalet.

Krav i loven om at meldinger og lignende skal vaere eller gis skriftlig, er ikke til hinder for elektronisk
kommunikasjon.

Departementet kan i forskrift gi regler om krav til meldinger og lignende mellom styret og
seksjonseierne.

0 Tilfeyd ved lov 26 mars 2021 nr. 16 (ikr. 1 apr 2021 iflg. res. 26 mars 2021 nr. 966).

§ 6 b. Utarbeidelse og oppbevaring av dokumentasjon

Styret skal utarbeide og oppbevare dokumentasjon som det er krav om etter loven, pé en trygg og
forsvarlig mate. Dokumentasjonen skal vere tilgjengelig fra Norge.

Krav om at dokumentasjon skal vere eller gis skriftlig, er ikke til hinder for bruk av elektroniske
losninger.

Departementet kan i forskrift gi bestemmelser om oppbevaringstid for bestemte dokumenttyper, hva
som er egnet format pa dokumentasjonen, hva som skal regnes som trygg og forsvarlig utarbeidelse og
oppbevaring, og om sikkerhetsniva for signatur.

0 Tilfeyd ved lov 26 mars 2021 nr. 16 (ikr. 1 apr 2021 iflg. res. 26 mars 2021 nr. 966).

Kapittel Il. Vilkar for seksjonering. Seksjoneringstidspunktet.
Rett til & kreve seksjonering

§ 7. Vilkar for seksjonering

En seker har krav pa tillatelse til 4 seksjonere en eiendom dersom

a. hver seksjon har enerett til & bruke en bruksenhet

b. hver seksjon har en fast sameiebrok

c. bruksenhetens hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning og har egen
inngang

d. det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til & sikre det antallet parkeringsplasser som folger av
byggetillatelsen

e. alle bruksenhetene omfattes av seksjoneringen

f. seksjoneringen bare omfatter én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom

g. det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til bolig eller naring og bruksformalet er i samsvar
med arealplanformalet eller annen bruk det er gitt tillatelse til.

I tillegg til vilkarene i forste ledd ma arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som
etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal, seksjoneres til fellesareal.

Ved seknad som gjelder boligseksjon, har sekeren bare krav pa tillatelse dersom hver seksjon er en

lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjekken, bad og wc i bruksenhetens hoveddel.
Dette gjelder likevel ikke for boligseksjoner som skal innga i en samleseksjon, eller som skal brukes til
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fritidsbolig.

Kommunen kan gjore unntak fra vilkaret i forste ledd bokstav f dersom det ikke er mulig & sl& sammen
flere matrikkelenheter som enskes seksjonert, til ett eierseksjonssameie eller & opprette ett
eierseksjonssameie for hver matrikkelenhet. Kommunen kan ikke gjore unntak uten skriftlig samtykke fra
Kartverket.

§ 8. Seksjoneringstidspunktet

Béde bestaende og planlagte bygninger kan seksjoneres nar det foreligger rammetillatelse etter plan- og
bygningsloven.

§ 9. Rett til a kreve seksjonering for sameiere med bruksrett til bolig i sameier som
ikke er seksjonert

I et sameie som ikke er seksjonert, kan en sameier som har bruksrett til en bolig, kreve at sameiet blir
seksjonert etter reglene i kapittel III selv om kravene i § 7 tredje ledd ikke er oppfylt ved opprettelsen. Neste
eier ma oppfylle kravene innen ett ar etter overtakelsen. Retten til & kreve seksjonering gjelder ikke dersom
seksjoneringen vil pafere en sameier urimelige kostnader, eller dersom en sameier har andre tungtveiende
grunner til & motsette seg kravet.

Sameieren ma skriftlig varsle de @vrige sameierne om sitt krav og gi en frist pa minst fire uker til &
komme med innsigelser.

Kravet om seksjonering skal fremmes for tingretten der eiendommen ligger. Tingretten kan ta kravet om
seksjonering til folge uten at det foreligger dom eller annet tvangsgrunnlag, med mindre en sameier har
innvendinger mot kravet som ikke er klart grunnlese. Departementet kan gi neermere regler om
saksbehandlingen i tingretten.

Nar kravet er tatt til folge og er rettskraftig, skal tingretten oppnevne en medhjelper til & gjennomfore
seksjoneringen. Tingretten skal gi medhjelperen de fullmaktene som er nedvendige for & gjennomfere
seksjoneringen. Medhjelperen skal skriftlig palegge sameiere som ikke har oppfylt kravene i § 7 tredje ledd,
a gjore en fremtidig eier oppmerksom pé at kravene ikke er oppfylt, og at en ny eier md oppfylle kravene
innen ett ar etter overtakelsen. Medhjelperen skal sgrge for at palegget blir tinglyst pa de seksjonene det
gjelder. Oppstar det tvist om medhjelperens avgjerelser eller honorar, kan enhver sameier bringe spersmélet
inn for tingretten. Departementet kan i forskrift gi naermere regler om hvordan seksjoneringen skal
gjennomfores, og om medhjelperens oppgaver.

Sameiebroken skal fastsettes i samsvar med de tinglyste ideelle andelene, og bruksenheten skal
avgrenses i samsvar med den etablerte bruksdelingen. Eksisterende panteretter i ideelle andeler av det ikke-
seksjonerte sameiet skal overfores med samme prioritet til den tilsvarende seksjonen i det nyopprettede
eierseksjonssameiet. Eksisterende vedtekter som ikke er i strid med denne loven, skal viderefores.
Eksisterende stemmerettsregler skal viderefores selv om de er i strid med denne loven. Det samme gjelder
avtaler om enebruksrett, men bare dersom enebruksretten blir vedtektsfestet. Departementet kan gi forskrift
om videreforing av etablerte rettigheter og heftelser.

Denne paragrafen gjelder ikke for sameiere med bruksrett til fritidsbolig.

Kapittel Ill. Fremgangsmaten ved seksjonering

§ 10. Hvordan en eierseksjon opprettes

Eierseksjoner opprettes ved tinglysing av vedtak om seksjonering fra kommunen.
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§ 11. Krav til ssknaden om seksjonering

Hjemmelshaver til eiendommen kan seke om seksjonering. Seknaden skal inneholde:
a. opplysninger om betegnelsen pa eiendommen
b. opplysninger om formalet med de enkelte seksjonene (bolig eller naering)
c. opplysninger om sameiebrgken for de enkelte seksjonene.

Seknaden om seksjonering skal minst ha folgende vedlegg:
a. vedtekter for sameiet
b. situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og
grensene for eventuelle utenders tilleggsdeler som skal inngé i bruksenhetene
c. plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft, som tydelig angir grensene for
bruksenhetene, forslag til seksjonsnumrene og bruken av de enkelte rommene
d. rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom bruksenheten har utenders tilleggsdeler.

Seknaden skal inneholde en egenerklering om at vilkarene for seksjonering i § 7 er oppfylt.

Departementet kan fastsette i forskrift at seknaden om seksjonering og vedleggene til denne skal
fremsettes pa fastsatte blanketter.

§ 12. Kommunens behandling av ssknaden om seksjonering

Kommunen skal avvise en seknad om seksjonering som ikke oppfyller kravene i § 11. Kommunen skal
ogsd avvise en sgknad dersom gebyret etter § 15 ikke er innbetalt innen fristen. Hvis seksjonering vil kunne
gjennomferes etter at hjemmelshaveren har rettet seknaden, skal kommunen sette en frist for a foreta slik
retting.

Kommunen skal avsla seknaden dersom vilkarene i § 7 ikke er oppfylt.

§ 13. Kommunens vedtak om seksjonering

Kommunens vedtak om seksjonering skal omfatte avgrensningen av de enkelte bruksenhetene, de
enkelte bruksenhetenes formal og seksjonenes nummer og sameiebrek. Kommunen skal utarbeide en
endelig situasjonsplan og endelige plantegninger med innhold som nevnti § 11, og planen og tegningene
skal veere vedlegg til seksjoneringsvedtaket.

Kommunen skal fore seksjonene inn i matrikkelen straks seksjoneringsvedtaket foreligger. En
bruksenhet som skal omfatte ubebygde deler, kan ikke registreres i matrikkelen feor det er holdt
oppmalingsforretning for grensene for utearealet etter matrikkellova.

Departementet kan gi forskrift om innholdet i seksjoneringsvedtaket og om blanketter som kommunen
skal bruke.

Kommunen kan uten hinder av taushetsplikt innhente opplysninger fra Folkeregisteret nar det er
nedvendig for a lese oppgaver etter loven her.

0 Endret ved lov 22 juni 2018 nr. 74.

§ 14. Saksbehandlingstid for kommunens behandling av seknaden om seksjonering

Kommunen skal behandle seksjoneringsseknaden og registrere seksjonene i matrikkelen innen 12 uker
etter at seknaden er mottatt. Ved retting av seknaden etter § 12 forste ledd laper fristen fra kommunen har
mottatt en rettet seknad. Oversitter kommunen disse fristene, reduseres seksjoneringsgebyret etter § 15 med
25 prosent av det totale gebyret for hver pabegynte uke tidsfristen oversittes.
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§ 15. Gebyrer for kommunens behandling av seknaden om seksjonering

Kommunen kan fastsette et seksjoneringsgebyr for a behandle seksjoneringsseknaden. Gebyret kan ikke
vaere hgyere enn de ngdvendige kostnadene kommunen har med slike saker. Gebyret skal innbetales innen
en frist som kommunen setter. [ tillegg kan kommunen kreve gebyr etter reglene i matrikkellova for
oppmalingsforretning og for matrikkelbrev som ma utstedes etter § 18 i denne loven.

Sekeren skal betale gebyr for tinglysing av seksjoneringsvedtaket i samsvar med tinglysingsloven § 12

b. Tinglysingsgebyret skal innbetales til kommunen. Blir seksjoneringsseknaden avslatt, skal kommunen
tilbakebetale tinglysingsgebyret.

§ 16. Klage pa kommunens vedtak om seksjonering
Kommunens vedtak om seksjonering kan paklages til departementet.

Kommunens palegg om & kreve reseksjonering etter § 22 kan paklages til departementet. En beslutning
om ikke & gi et slikt palegg kan ikke péklages.

§ 17. Oversendelse til tinglysing
Nar eventuelle klager over seksjoneringsvedtaket er avgjort og det foreligger et positivt
seksjoneringsvedtak, skal kommunen sende dokumentasjonen som er nedvendig for & opprette

grunnboksblad for hver seksjon, til tinglysing, jf. matrikkellova § 24. Departementet kan gi forskrift om slik
dokumentasjon og hvilke vedlegg som skal felge med til tinglysing.

§ 18. Utsteding av matrikkelbrev

Sé snart kommunen har fatt melding om at seksjoneringsvedtaket er tinglyst, skal kommunen fullfore
matrikkelferingen og utstede matrikkelbrev.

§ 19. Registrering i Foretaksregisteret
Sameier med ni eller flere seksjoner skal registreres i Foretaksregisteret. Styret skal melde sameiet til
registrering senest seks maneder etter at seksjoneringsvedtaket er blitt tinglyst. Sameier med atte eller feerre

seksjoner kan registreres i Foretaksregisteret.

Et sameie som er registrert i Foretaksregisteret, kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode
som er registrert i et realregister.

Kapittel IV Reseksjonering og sammenslaing av
eierseksjonssameier

0 Overskriften endret ved lov 4 des 2020 nr. 137 (ikr. 1 jan 2021 iflg. res. 4 des 2020 nr. 2591).
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§ 20. Reseksjonering ved deling og sammenslaing av seksjoner

Hjemmelshaveren til en seksjon kan seke om & dele seksjonen i to eller flere seksjoner. Delingen skjer
ved & tinglyse et kommunalt reseksjoneringsvedtak. To eller flere seksjoner kan pa samme mate slés
sammen til én eller flere seksjoner. Vilkarene etter § 7 gjelder ogsé ved reseksjonering. Reglene i kapittel 111
gjelder tilsvarende.

Styret mi samtykke dersom en deling av seksjoner farer til at det opprettes nye fellesarealer. Arsmotet
mé samtykke dersom delingen forer til at det opprettes nye seksjoner og dette forer til en okning av det
samlede stemmetall.

Reseksjonering etter paragrafen her endrer ikke sameiebrekene for seksjoner som ikke omfattes av
reseksjoneringen.

Reseksjonering etter paragrafen her kan bare skje med samtykke fra alle som har tinglyst pant i de
seksjonene det gjelder.

§ 21. Reseksjonering i andre tilfeller

Seknad om reseksjonering i andre tilfeller enn nevnt i § 20 skal settes frem av styret. Vilkarene etter § 7
gjelder ogsé ved reseksjonering. Reglene i kapittel I1I gjelder tilsvarende.

Seknad om tillatelse til endring av bruksenhetens formal fra boligformaél til neringsformal eller
omvendt, skal settes frem av seksjonenes hjemmelshaver med samtykke fra arsmetet, jf. § 49 annet ledd
bokstav d. Vilkérene i § 7 forste ledd bokstav g gjelder tilsvarende.

Reseksjonering etter forste og annet ledd kan bare skje med samtykke fra alle som har tinglyst pant i de
seksjonene det gjelder.

0 Endret ved lover 10 apr 2019 nr. 13 (ikr. 1 jan 2020 iflg. res. 10 apr 2019 nr. 474), 4 des 2020 nr. 137 (ikr. 1 jan 2021
iflg. res. 4 des 2020 nr. 2591).

§ 22. Kommunens rett til & kreve reseksjonering

Dersom en eiendom ble seksjonert for den var ferdig utbygd, og det nar ferdigattesten er utstedt, eller
etter fem ar fra seksjoneringen ble tinglyst, viser seg at det er avvik av betydning mellom det seksjonerte og
de ferdige bruksenhetene, kan kommunen pélegge de seksjonseierne som er berert av avviket, & reseksjonere
slik at seksjoneringen stemmer med virkeligheten. Er sameiebreken fastsatt pa grunnlag av bruksenhetenes
areal eller det er andre klare holdepunkter for grunnlaget for fastsetting av breken, skal breken endres
tilsvarende. Reseksjonering kan gjennomfores uten panthavers samtykke og uten hinder av eventuelle
radighetsinnskrenkninger som hefter pa de aktuelle seksjonene.

Dersom en eiendom ble seksjonert for den var ferdig utbygd, og det ikke har blitt bygget ut to eller flere
bruksenheter pa eiendommen innen fem ar etter at seksjoneringen ble tinglyst, kan kommunen vedta at
seksjoneringen skal slettes. Med ferdig utbygd menes i denne paragrafen at en bruksenhet er bygget i slik
utstrekning at den oppfyller minstekravene til den type seksjon (boligseksjon eller naeringsseksjon) det er
tale om. Kommunen skal sende melding om at seksjoneringen er slettet i matrikkelen til
tinglysingsmyndigheten, som deretter skal slette seksjoneringen i grunnboken. Slettingen kan gjennomferes
uten hinder av eventuelle radighetsinnskrenkninger som hefter pa noen av seksjonene.
Tinglysingsmyndigheten sender melding om slettingen til kommunen som fullferer slettingen av seksjonene
i matrikkelen og utsteder matrikkelbrev.

Kommunen skal gi en frist for & seke om reseksjonering etter forste ledd som skal veere minst 30 dager.
Dersom palegget ikke etterkommes innen fristen, kan kommunen etter forutgéende varsel ilegge de aktuelle
seksjonseierne tvangsmulkt. Tvangsmulkten loper fra et tidspunkt fastsatt i varselet og frem til seknad om
reseksjonering er mottatt av kommunen. Tvangsmulkten tilfaller kommunen.
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Dersom en eiendom eller bruksenhet etter vedtak om bruksendring etter plan- og bygningsloven § 20-1
forste ledd bokstav d endrer formal fra bolig til naring eller motsatt, kan kommunen palegge seksjonseierne
a reseksjonere.

§ 22 a. Sammenslaing av eierseksjonssameier
To eller flere eierseksjonssameier kan slds sammen til ett eierseksjonssameie.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pé arsmetene i de bererte sameiene
for & treffe en beslutning om sammenslaing.

Dersom det relative forholdet mellom sameiebrekene i de enkelte eierseksjonssameiene forrykkes, ma
de seksjonseierne som bereres, samtykke. Dersom ikke samtlige seksjonseiere er enige om et annet
fordelingsprinsipp, skal hoveddelenes areal legges til grunn for beregningen av nye sameierbroker.

Dersom bruksenhetene ikke endres ved sammenslaingen, beholder tinglyste rettigheter sin prioritet, og
det er ikke krav til samtykke fra den som har en tinglyst rettighet i seksjonen.

Nye vedtekter for det utvidede sameiet ma senest samtidig med beslutningen om sammenslaing vedtas
med slikt flertall som er fastsatt i lov eller vedtekter.

Departementet kan i forskrift gi naermere regler om hvordan sammenslaing av eierseksjonssameier skal
gjennomfores.

0 Tilfeyd ved lov 4 des 2020 nr. 137 (ikr. 1 jan 2021 iflg. res. 4 des 2020 nr. 2591).

§ 22 b. Plan for sammenslaing

Styret skal senest i innkallingen til arsmetet legge frem en plan for sammenslaingen som minst viser
a. en angivelse av sameiene med gards-, bruks- og seksjonsnummer
b. et forslag til nye vedtekter for det utvidede sameiet
c. en utregning av sameiebreker i det utvidede sameiet
d. det siste arsregnskapet, den siste arsmeldingen og revisjonsmeldingen hvis det foreligger for de
sameiene som skal slas sammen.

Departementet kan i forskrift fastsette at seknad om sammenslaing og vedleggene til denne skal
fremsettes pa fastsatte blanketter.

0 Tilfeyd ved lov 4 des 2020 nr. 137 (ikr. 1 jan 2021 iflg. res. 4 des 2020 nr. 2591).

Kapittel V. Disposisjonsretten over seksjonene

§ 23. Begrensninger i muligheten til & kjepe boligseksjoner

Ingen kan kjope eller pa annen méte erverve en boligseksjon hvis ervervet forer til at man blir eier av
flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet.

Forste ledd gjelder tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap
forer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre:
a. eierne er narstdende som nevnt i aksjeloven § 1-5 forste ledd
b. eierne er selskaper i samme konsern. Aksjeloven § 1-3 gjelder tilsvarende, likevel slik at det regnes
som konsern ogsa hvis morselskapet har en annen foretaksform enn aksjeselskap
c. eierne er selskaper som en fysisk person alene eller sammen med nzrstdende har bestemmende
innflytelse over. Aksjeloven §§ 1-5 og 1-3 gjelder tilsvarende.
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Annet ledd bokstav a er ikke til hinder for at en nerstaende erverver en boligseksjon som den
naerstdende selv eller dennes naerstadende skal bruke som egen bolig.

Begrensningen i forste ledd gjelder ikke kjop og erverv av fritidsboliger, erverv ved ekspropriasjon, arv
eller forskudd pé arv til livsarving eller en kreditors erverv for & redde en fordring som er sikret med pant i
en seksjon. Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som eies eller
kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en kommune, og som har til formal & skaffe boliger, kan
erverve flere seksjoner. Det samme gjelder institusjoner eller sammenslutninger med samfunnsnyttig formal
som har til formal & skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.

0 Endret ved lov 10 apr 2019 nr. 13 (ikr. 1 jan 2020 iflg. res. 10 apr 2019 nr. 474).

§ 23 a. Unntak fra § 23 for juridiske personer som tilbyr avtale om leie til eie eller
deleie

Med leie til eie menes i denne loven avtale mellom en juridisk person og en eller flere fysiske personer
om leie av bolig, der den eller de fysiske personene innenfor en tidsbestemt periode har rett til & kjope
boligen.

Med deleie menes i denne loven avtale om delt eierskap av en bolig mellom en juridisk person og en
eller flere fysiske personer, der den eller de fysiske personene har rett til & kjope hele boligen. Den eller de
fysiske personene mé eie minst 50 prosent av boligen og ha en eksklusiv bruksrett til hele boligen.

Departementet kan gi forskrift om unntak fra begrensningen i adgangen til & kjope eller pa annen mate
erverve boligseksjoner etter § 23, slik at inntil 50 prosent av boligseksjonene i sameiet kan erverves av
juridiske personer som tilbyr en bolig med avtale om leie til eie eller deleie. Forskriften skal stille neermere
vilkar til avtalene om leie til eie og deleie.

0 Tilfeyd ved lov 19 des 2025 nr. 114 (i kraft 1 jan 2026 iflg. res. 19 des 2025 nr. 2708).

§ 23 b. Foreldelse av kjopsrett ved avtale om leie til eie og deleie

Nar en person har fatt tilbud om kjep av bolig som nevnt i § 23 a forste eller andre ledd, foreldes ikke
retten til & tre inn i kjopsavtalen for akseptfristen som er angitt i kjopsretten, er gétt ut. For krav med
grunnlag i en inngatt kjopsavtale gjelder reglene i foreldelsesloven.

0 Tilfeyd ved lov 19 des 2025 nr. 114 (i kraft 1 jan 2026 iflg. res. 19 des 2025 nr. 2708).

§ 24. Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som folger av sameieforholdet
og denne loven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa
péhefte seksjonen servitutter, forkjepsretter eller andre lgsningsretter og foreta andre rettslige disposisjoner
over seksjonen.

Seksjonseiernes rettslige disposisjonsrett over seksjonene kan begrenses i vedtektene dersom de som
berares, samtykker i begrensningen. Slike begrensninger kan ogsé fastsettes i avtaler mellom seksjonseiere
eller i avtaler mellom seksjonseiere og tredjepersoner.

Er det i vedtektene fastsatt at styret skal godkjenne en ny seksjonseier eller leier av en seksjon, kan
styret bare nekte godkjenning dersom det foreligger en saklig grunn. Forholdene som er nevnt i § 6, er aldri
en saklig grunn til 4 nekte godkjenning.

Selv om det i vedtektene er nedlagt forbud mot at juridiske personer kan erverve seksjoner, kan

folgende juridiske personer til sammen erverve inntil ti prosent, men likevel minst én boligseksjon, i
eierseksjonssameier som bestar av fem eller flere seksjoner:
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. Staten

. fylkeskommuner

. kommuner

. selskaper som har til formal & skafte boliger og som ledes og kontrolleres av staten, en
fylkeskommune eller en kommune

e. stiftelser som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller en

kommune
f. selskaper, stiftelser eller andre som har inngatt en avtale med staten, en fylkeskommune eller en
kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

oo o

Fjerde ledd gjelder tilsvarende nar det er fastsatt en begrensning pa hvor mange seksjoner noen kan eie.

En eventuell forkjepsrett kan ikke gjores gjeldende nar en boligseksjon overfores fra en eier som nevnt i
fjerde ledd til en leier av seksjonen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn érlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes
utleie i inntil 30 dogn sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes
til mellom 60 og 120 degn. Slik beslutning krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene
pé arsmetet. Forste til fjerde punktum gjelder ikke for sameier hvor alle bruksenhetene brukes som
fritidsboliger.

0 Endret ved lov 10 apr 2019 nr. 13 (ikr. 1 jan 2020 iflg. res. 10 apr 2019 nr. 474).

§ 25. Seksjonseierens rett til &8 bruke bruksenheten og fellesarealer

Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes skade eller ulempe pa
en urimelig eller unedvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet, jf. § 7 forste ledd bokstav g. En endring av
bruksformalet krever reseksjonering etter § 21 annet ledd.

Dersom eieren samtykker, kan det i vedtektene fastsettes bestemmelser om bruken av en
n&ringsseksjon.

I boligsameier kan det fastsettes i vedtektene at én eller flere seksjonseiere har enerett til 4 bruke
bestemte deler av fellesarealene i inntil tretti ar. Vedtektene kan fastsette nermere regulering av eneretten,
for eksempel om kostnadsfordeling eller vedlikeholdsplikt. Etablering av slik midlertidig enerett krever
samtykke fra seksjonseiere som far enerett. Endring av en etablert midlertidig enerett krever samtykke fra de
seksjonseierne som direkte bereres av endringen. Begrensningen i § 7 annet ledd gjelder pd samme mate.

I sameier som inneholder naeringsseksjoner, kan det fastsettes i vedtektene at én eller flere seksjonseiere
har enerett til & bruke bestemte deler av fellesarealene i inntil tretti ar. I vedtektene kan det ogsé fastsettes at
det til to eller flere seksjoner skal knyttes slik enerett i mer enn tretti 4r, eller uten tidsbegrensning. I sameier
hvor naringsseksjonene bare skal brukes av boligseksjonene til parkering, boder eller annet, kan slik enerett
likevel ikke gjelde for mer enn tretti ar. Vedtektene kan fastsette nermere regulering av enerett etter forste til
tredje punktum, for eksempel om kostnadsfordeling eller vedlikeholdsplikt. Etablering av enerett for inntil
tretti ar krever samtykke fra seksjonseierne som far eneretten, mens samtykke fra alle seksjonseierne kreves
hvis eneretten varer i mer enn tretti ar eller er uten tidsbegrensning. Endring av en etablert enerett krever
samtykke fra de seksjonseierne som direkte bereres av endringen. Begrensningen i § 7 annet ledd gjelder pa
samme mate.

0 Endret ved lover 10 apr 2019 nr. 13 (ikr. 1 jan 2020 iflg. res. 10 apr 2019 nr. 474), 4 des 2020 nr. 137 (ikr. 1 jan 2021
iflg. res. 4 des 2020 nr. 2591).
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§ 25 a. Rett til a sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil

En seksjonseier som disponerer egen parkeringsplass pa eierseksjonssameiets eiendom, har med styrets
samtykke rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i tilknytning til parkeringsplassen.
Samtykke kan bare nektes om det foreligger saklig grunn til det.

En seksjonseier som har rett til & parkere pa eierseksjonssameiets eiendom, men uten & disponere egen
plass, kan kreve at det blir satt opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil. Styret skal etterkomme kravet
med mindre det foreligger saklig grunn til & nekte. Styret bestemmer hvor ladepunktet skal settes opp.

0 Tilfeyd ved lov 4 des 2020 nr. 137 (ikr. 1 jan 2021 iflg. res. 4 des 2020 nr. 2591).

§ 26. Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfore tiltak pa fellesarealene som er nedvendige pé
grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte &
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Sameiet ma i sine vedtekter, gjennom en bytteordning eller pa annen maéte, sikre at parkeringsplasser
som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt
funksjonsevne, gjares tilgjengelige for disse. En seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret
palegger en seksjonseier uten behov for en tilrettelagt plass & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare
dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten
til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede. Vedtektsbestemmelsen kan
bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endring
av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma registreres i Foretaksregisteret. Sameier som nevnt i § 19 forste
ledd tredje punktum ma registreres i Foretaksregisteret dersom de har vedtektsbestemmelser som nevnt i
dette leddet.

0 Endret ved lov 10 apr 2019 nr. 13 (ikr. 1 jan 2020 iflg. res. 10 apr 2019 nr. 474).

§ 27. Vedtekter

Alle sameier skal ha vedtekter. Vedtektene skal minst angi eiendommens grunnboksbetegnelse og hvor
mange medlemmer styret skal ha.

Vedtektene kan, med unntak for opprinnelige vedtekter, jf. § 11 annet ledd bokstav a, bare fastsettes
eller endres pé arsmeotet. Om ikke loven stiller strengere krav, kan slike beslutninger bare tas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmer.

Forpliktelser som folger av sameieforholdet, og som er fastsatt i registrert vedtektsbestemmelse, har
uten tinglysing rettsvern mot seksjonseiernes kreditorer og mot senere rettsstiftelser i god tro i seksjonen.
Dette gjelder ikke for panterett.

Det kan ikke inntas bestemmelser i vedtektene som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

I sameier som har fatt kompensasjon for merverdiavgift etter merverdavgiftskompensasjonsloven, kan
det fastsettes vedtekter som gir kommunen vetorett mot endringer i vedtektsbestemmelser som gar ut pa at
bare personer som er innvilget heldegns helse- og omsorgstjenester, kan eie eller bruke en boligseksjon. Alle
seksjonseierne ma uttrykkelig si seg enige i en vedtektsbestemmelse som gir kommunen slik vetorett.
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§ 28. Ordensregler og dyrehold
Arsmotet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

Dyrehold er tillatt. Sameiet kan likevel forby dyrehold i vedtektene eller ordensreglene. Har sameiet
forbudt dyrehold, kan brukeren av seksjonen likevel holde dyr dersom gode grunner taler for det og
dyreholdet ikke er til ulempe for de ovrige brukerne av eiendommen.

§ 29. Fordeling av felleskostnader og fellesinntekter

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebreken. Dersom sarlige grunner taler for
det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Dersom de seksjonseierne som bereres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene fastsettes en
annen fordeling enn den som folger av forste ledd.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelep som fastsettes av seksjonseierne pa arsmetet,
eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelepet kan ogsa dekke avsetning av midler
til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmetet har vedtatt
slik avsetning.

En seksjonseier som har betalt mer i felleskostnader enn det som foelger av forste eller tredje ledd, har
krav pé 4 fa tilbake det som er betalt for mye.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebreken. Dersom de seksjonseierne som bereres uttrykkelig sier seg enige, kan det
i vedtektene fastsettes en annen fordeling enn den som felger av forste punktum.

0 Endret ved lov 10 apr 2019 nr. 13 (ikr. 1 jan 2020 iflg. res. 10 apr 2019 nr. 474).

§ 30. Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad

Den enkelte seksjonseieren hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrok.

§ 31. Panterett for seksjonseiernes forpliktelser

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som folger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belop som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfort. Panteretten omfatter ogsa
krav som skulle ha vert betalt etter at det har kommet inn en begjering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to &r etter at pantekravet skulle ha veart betalt, kommer inn
en begjaring til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom dekningen ikke gjennomferes uten
ungdig opphold.

I vedtektene kan det fastsettes en mer omfattende panterett for krav mot seksjonseierne enn
legalpanteretten etter forste ledd. Slik beslutning krever at de seksjonseierne det gjelder, har sluttet seg til.

Panteretten fér rettsvern etter vanlige regler.

Panterett etter denne paragrafen kan gjores gjeldende av styret og seksjonseiere som har dekket mer enn
sin del, jf. § 29 fjerde ledd.
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§ 32. Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de @vrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé
eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

. inventar

. utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

. apparater, for eksempel brannslukningsapparat

. skap, benker, innvendige derer med karmer

e. listverk, skillevegger, tapet

f. gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g. vegg-, gulv- og himlingsplater

h. rer, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring
i. vinduer og ytterderer.

o0 oo

Seksjonseieren skal vedlikeholde vétrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlepsrer dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk
pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i annet, tredje
og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterderer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er fordrsaket
av uver, innbrudd eller haerverk.

I vedtektene kan det fastsettes at vedlikeholdsplikten etter denne paragrafen helt eller delvis paligger
sameiet.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha veert utfert av den
tidligere seksjonseieren.

§ 33. Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene
forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn
under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter § 32. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé reparasjon
og utskifting nar det er nedvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé felles installasjoner som gér gjennom bruksenheter, slik som rer,
ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til
bruksenheten for & vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i forste og annet
punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfores slik at det ikke
skaper unedvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

I vedtektene kan det fastsettes at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av
fellesarealene ved like. En slik bestemmelse krever samtykke fra de eierne det gjelder.
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Hyvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med forste og annet ledd, og det mangelfulle
vedlikeholdet star i fare for & pafere eiendommen skade eller adeleggelse, kan en seksjonseier utfore
vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve & fa sine nedvendige utgifter dekket pd samme
maéte som andre vedlikeholdskostnader, jf. § 29. For seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de
ovrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det foreligger serlige grunner som
gjor det rimelig & unnlate & varsle.

§ 34. Seksjonseierens erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter § 32, skal erstatte tap dette pdferer andre
seksjonseiere. Seksjonseieren skal likevel ikke erstatte tapet dersom han eller hun kan sannsynliggjere at det
mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring utenfor hans eller hennes kontroll og det ikke er rimelig &
forvente at seksjonseieren skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt folgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som seksjonseieren har valgt til & utfere
vedlikeholdet, er seksjonseieren ikke erstatningsansvarlig hvis seksjonseieren kan sannsynliggjere at det
mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsé utenfor tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig &
forvente at tredjepersonen skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt felgene av den.

En seksjonseier er erstatningsansvarlig for indirekte tap som det mangelfulle vedlikeholdet har pafert en
annen seksjonseier, men bare nar seksjonseieren har vaert uaktsom.

Ved eierskifte er den nye eieren bare ansvarlig for den delen av tapet som skyldes mangelfullt
vedlikehold i sin eiertid.

Dersom seksjonseierens mangelfulle vedlikehold forer til skade pé bygninger, fellesarealer eller annet
som sameiet skal vedlikeholde og utbedre etter § 33 forste og annet ledd, er seksjonseieren
erstatningsansvarlig etter denne paragrafen.

Dersom det i medhold av § 33 tredje ledd er fastsatt at én eller flere seksjonseiere har
vedlikeholdsplikten for deler av fellesarealene, og mangelfullt vedlikehold av disse fellesarealene forer til
tap for andre seksjonseiere eller skade pé bygninger, fellesarealer eller annet som sameiet skal vedlikeholde
og utbedre etter § 33 forste eller annet ledd, er hver av seksjonseierne erstatningsansvarlig for hele tapet
eller skaden. Forste punktum gjelder ikke dersom det i medhold av § 25 femte ledd annet punktum eller § 25
sjette ledd fjerde punktum er fastsatt noe annet i vedtektene.

§ 35. Sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt etter § 33, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene. Sameiet skal likevel ikke erstatte tapet dersom sameiet
kan sannsynliggjere at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa utenfor sameiets kontroll, og
det ikke er rimelig & forvente at sameiet skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt
folgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som styret har valgt til & utfore
vedlikeholdet, er sameiet ikke erstatningsansvarlig hvis sameiet kan sannsynliggjere at det mangelfulle
vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa utenfor tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig & forvente at
tredjepersonen skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt felgene av den.

Sameiet er erstatningsansvarlig for indirekte tap som sameiets mangelfulle vedlikehold har pafert en
seksjonseier, men bare nar sameiet har opptradt uaktsomt.

Kravet om erstatning rettes mot styret. Farer erstatningskravet frem, er kostnaden en felleskostnad for
sameiet.

https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2017-06-16-65 15/24



16.01.2026, 11:26 Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven) - Lovdata

§ 36. Fellesregler om omfanget av erstatning

Ansvaret etter § 34 og § 35 forste og annet ledd omfatter ikke indirekte tap. Som indirekte tap regnes
tap i n@ring, tap som folge av skade pd annet enn bruksenheten og vanlig tilbeher til denne, og tap som
folge av at bruksenheten eller deler av denne ikke kan brukes, for eksempel tapte leieinntekter. Utgifter til
erstatningsbolig for brukere av en boligseksjon er likevel ikke indirekte tap.

Ansvaret etter § 34 eller § 35 gjelder bare tap den ansvarlige med rimelighet kunne regne med som en
mulig folge av det mangelfulle vedlikeholdet.

Dersom den seksjonseieren som er pafort skaden, ikke begrenser tapet sitt gjennom rimelige tiltak, ma
eieren selv bare den delen av tapet som kunne veart unngétt.

Erstatningsansvaret kan reduseres dersom det vil virke urimelig for den ansvarlige. Ved vurderingen
skal det legges vekt pa tapets storrelse sammenlignet med det tap som vanligvis oppstar i lignende tilfeller,
og forholdene ellers.

§ 37. Krav mot tidligere avtalepart

En seksjonseier eller sameiet kan gjore krav etter § 34 og § 35 og andre misligholdskrav gjeldende mot
en tidligere avtalepart som har inngétt avtalen som ledd i naringsvirksomhet. Forste punktum gjelder bare i
den utstrekning den ansvarlige etter § 34 eller § 35 kan gjore krav gjeldende mot den tidligere avtaleparten.

§ 38. Palegg om salg av seksjonen

Hyvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen. Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfellene det kan kreves fravikelse
etter § 39. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med § 23. Ved
erverv av aksjer eller selskapsandeler i et selskap som eier en eller flere boligseksjoner i
eierseksjonssameiet, kan styret palegge selskapet & selge boligseksjonen eller boligseksjonene i den
utstrekning dette er nedvendig for & hindre eierskap i strid med § 23.

Et palegg om salg etter forste og annet ledd skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves
solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere
enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom namsmyndighetene
etter reglene om tvangssalg. Tvangsfullbyrdelsesloven §§ 4-18 og 4-19 gjelder tilsvarende. Dersom det
innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-7 forste ledd reises innvendinger mot tvangssalget som ikke
er klart grunnlese, skal begjaringen om tvangssalg ikke tas til folge uten behandling ved allmennprosess.
Bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-20 om det minste bud som kan stadfestes, gjelder ikke ved
tvangssalg etter denne paragrafen.

I sameier med to seksjoner kan en seksjonseier kreve salgspalegg overfor den andre seksjonseieren etter
reglene i denne paragrafen.

0 Endret ved lov 10 apr 2019 nr. 13 (ikr. 1 jan 2020 iflg. res. 10 apr 2019 nr. 474).
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§ 39. Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens oppfersel medferer fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppforsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige
brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. En begjaring
om fravikelse kan settes frem tidligst samtidig med at det gis palegg etter § 38 om salg. Begjaringen settes
frem for tingretten. Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6 reises innvendinger mot
fravikelsen som ikke er klart grunnlese, skal begjeringen om fravikelse ikke tas til folge uten behandling
ved allmennprosess.

Etter reglene i paragrafen her kan det ogsa kreves fravikelse overfor en bruker som ikke er seksjonseier.

I sameier med to seksjoner kan en seksjonseier kreve fravikelse overfor den andre seksjonseieren etter
reglene i denne paragrafen.

Kapittel VI. Arsmotet

§ 40. Arsmgatets myndighet. Mindretallsvern

Arsmetet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa arsmeotet kan ikke ta beslutninger som er
egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

§ 41. Ordinaert arsmote

Ordinzrt drsmete skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes behandlet.

Styret beslutter hvordan arsmetet skal gjennomfores. Arsmetet skal gjennomfores som fysisk mate
dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det. Styret kan sette
en frist for nar et krav om fysisk mete kan settes frem. Fristen kan tidligst lepe fra seksjonseierne har blitt
informert om hvilke saker arsmetet skal behandle, og mé vere sé lang at seksjonseierne far rimelig tid til &
vurdere om de skal fremme krav om fysisk mete. Dersom arsmetet ikke gjennomferes som fysisk mete, ma
styret serge for en forsvarlig gjennomforing og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til
arsmete er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en
betryggende mate, og det ma benyttes en betryggende metode for & bekrefte deltakernes identitet.

0 Endret ved lov 26 mars 2021 nr. 16 (ikr. 1 apr 2021 iflg. res. 26 mars 2021 nr. 966, se endringsloven del IV for
overgangsregel).

§ 42. Ekstraordinaert arsmgte

Ekstraordinert drsmete skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere som
til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker
behandlet. Bestemmelsene i § 41 annet ledd gjelder tilsvarende for ekstraordinare arsmeter.

0 Endret ved lov 26 mars 2021 nr. 16 (ikr. 1 apr 2021 iflg. res. 26 mars 2021 nr. 966).

§ 43. Innkalling til arsmate
Styret innkaller arsmetet med et varsel som skal vare pa minst atte og heyst tjue dager. Styret kan om

nedvendig innkalle til ekstraordinart drsmete med kortere varsel, men varselet kan aldri vaere kortere enn tre
dager.

https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2017-06-16-65 17/24



16.01.2026, 11:26 Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven) - Lovdata

Blir det ikke innkalt til &rsmete som skal holdes etter loven, vedtektene eller tidligere beslutning pé
arsmete, skal tingretten snarest innkalle til arsmete nar det kreves av en seksjonseier, et styremedlem eller
forretningsforeren. Kostnadene dekkes som felleskostnader.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. I vedtektene kan det
bestemmes at innkallingen i stedet eller i tillegg skal skje pd annen méte. Seksjonseiere som ikke selv bruker
bruksenheten, har i alle tilfeller krav pa skriftlig innkalling.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmetet skal behandle. Skal drsmetet kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene,
ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier ensker behandlet i det ordinere arsmetet, skal nevnes i innkallingen nar
styret har mottatt krav om det for fristen etter § 41.

§ 44. Saker arsmotet skal behandle
Arsmaotet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere drsmaotet
a. behandle styrets eventuelle arsberetning
b. behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
c. velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzrt arsmete sendes
ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmetet.

0 Endret ved lov 10 apr 2019 nr. 13 (ikr. 1 jan 2020 iflg. res. 10 apr 2019 nr. 474).

§ 45. Saker arsmatet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinert arsmete etter § 44 annet ledd, kan arsmetet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til metet i samsvar med § 43 fjerde ledd. Hvis alle
seksjonseierne er til stede pa arsmetet og stemmer for det, kan arsmetet ogsé ta beslutning i saker som ikke
star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til
nytt drsmate for & avgjere forslag som er fremsatt i motet.

§ 46. Hvem som kan delta pa arsmotet

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & veare til stede og til &
uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere til stede pa
arsmetet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsforer har plikt til & vaere til stede med mindre det er
apenbart unedvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mete ved fullmektig. Fullmakten kan nér som helst tilbakekalles. Seksjonseieren

har rett til & ta med en radgiver til arsmetet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.
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§ 47. Ledelse av arsmotet

Styrelederen leder arsmeotet med mindre drsmatet velger en annen meteleder. Matelederen behover ikke
a veere seksjonseier.

§ 48. Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om
a. et sgksmal mot en selv eller ens narstaende
b. ens eget eller ens nerstaendes ansvar overfor sameiet
c. et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er vesentlig og
kan stride mot sameiets interesser
d. palegg eller krav etter §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens narstaende.

Forste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

§ 49. Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet. Szerlige begrensninger i
arsmgtets myndighet

Beslutninger pa arsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre flertallskrav er
fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i
loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for a ta beslutning om

a. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gér ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b. omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c. salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilherer eller skal tilhore
seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig
forvaltning

d. samtykke til at formédlet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formaél eller
omvendt

e. samtykke til reseksjonering som nevnt i § 20 annet ledd annet punktum

f. samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnti § 22 a

g. ombygging eller annen tilrettelegging som forer til at bruksenheten kan brukes som bolig for flere
personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende sterrelse og romlesning.

0 Endret ved lover 4 des 2020 nr. 137 (ikr. 1 jan 2021 iflg. res. 4 des 2020 nr. 2591), 11 mai 2021 nr. 37 (ikr. 1 juli 2021
iflg. res. 11 mai 2021 nr. 1542).

§ 50. Flertallskrav for saerlige bomiljotiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som forer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mindre
enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa
arsmetet. Hvis tiltaket forer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer
enn fem prosent av de érlige felleskostnadene, kreves det et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmatet.

Huvis tiltak etter forste ledd forer med seg et samlet ekonomisk ansvar eller utlegg for enkelte

seksjonseiere pd mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelop pé det tidspunktet tiltaket besluttes, kan
tiltaket bare gjennomferes hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.
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§ 51. Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a. salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b. opplesning av sameiet

c. tiltak som medferer en vesentlig endring av sameiets karakter

d. tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen pa kostnaden
som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medferer for
de enkelte seksjonseierne.

§ 52. Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmotet

I sameier som bare inneholder boligseksjoner, har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter
antall stemmer. I andre sameier regnes flertallet etter sameiebreken om ikke annet er fastsatt i vedtektene.
En slik vedtektsbestemmelse krever at de seksjonseierne det gjelder, uttrykkelig har sagt seg enige.

Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid med § 23, og slike seksjoner skal
ikke tas med i beregningsgrunnlaget for flertallsavgjorelser.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjores saken
ved loddtrekning.

Departementet kan gi forskrift om stemmerett pa drsmatet ved bruk av avtale om leie til eie eller deleie i
sameiet.

0 Endret ved lover 10 apr 2019 nr. 13 (ikr. 1 jan 2020 iflg. res. 10 apr 2019 nr. 474), 19 des 2025 nr. 114 (i kraft 1 jan
2026 iflg. res. 19 des 2025 nr. 2708).

§ 53. Protokoll fra arsmgtet

Motelederen har ansvar for at det fores protokoll over alle saker som behandles, og alle beslutninger
som tas pa arsmetet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmetet blant dem som deltar,
skal signere protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

0 Endret ved lov 26 mars 2021 nr. 16 (ikr. 1 apr 2021 iflg. res. 26 mars 2021 nr. 966).

Kapittel VII. Styret

§ 54. Plikt til & ha et styre. Styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha tre medlemmer hvis ikke annet er fastsatt
i vedtektene.

I sameier med étte eller faerre seksjoner kan det, dersom alle seksjonseierne uttrykkelig har sagt seg
enige i det, fastsettes i vedtektene at alle seksjonseierne skal vaere medlemmer av styret. Det skal da utpekes
en representant som styremedlem for seksjonseiere som ikke er en myndig fysisk person, og for seksjoner
som har flere eiere. Arsmotet skal velge en styreleder.
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§ 55. Valg av styret, tjenestetid og vederlag

Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges sarskilt.
Bare myndige personer kan vere styremedlemmer. Vedtektene kan fastsette at bare fysiske personer skal
kunne velges som styremedlem. Om andre enn fysiske personer kan velges til styremedlem, kan dette bare
skje ved at det velges en utpekt representant for vedkommende.

Arsmatet kan ogsa velge varamedlemmer til styret. Vedtektene kan fastsette nzermere regler om dette.

Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet. Arsmatet skal fastsette
eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute. Styret skal ha
et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Arsmetet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret
skal fratre.

§ 56. Styremgater

Styrelederen skal serge for at styret mates sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles. Styrelederen avgjer om sakene skal behandles i fysisk
mete eller pa annen mate. Alle styremedlemmene kan kreve fysisk mote.

Styremetet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen nestleder,
skal styret velge en moteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Beslutninger
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor motelederens stemme
utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Bestemmelsene i tredje ledd gjelder ikke for styrer som bestar av alle seksjonseierne, jf. § 54 annet ledd.
For slike styrer beregnes stemmene pa samme mate som bestemt i § 52, og styret er beslutningsdyktig nar

styremedlemmer som representerer mer enn halvparten av stemmene, er til stede.

Styret skal fore protokoll fra styremetene. Alle de deltakende styremedlemmene skal signere
protokollen.

0 Endret ved lov 26 mars 2021 nr. 16 (ikr. 1 apr 2021 iflg. res. 26 mars 2021 nr. 966).

§ 57. Styrets oppgaver

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sorge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger péa drsmetet.

§ 58. Styrets beslutningsmyndighet
Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer. Beslutninger
som kan tas med et vanlig flertall pa &rsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke annet folger av lov, vedtekter

eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
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§ 59. Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal som medlemmet selv
eller dennes nerstdende har en fremtredende personlig eller ekonomisk sarinteresse i.

§ 60. Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som gjelder
seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter & gjennomfere beslutninger truffet av arsmetet
eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjore
gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene
eller forsinket ferdigstillelse av disse. Dersom alle seksjonseierne uttrykkelig samtykker til det, kan det
fastsettes i vedtektene at seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to eller flere styremedlemmer i
fellesskap.

Styrelederen kan sakseke og saksekes med bindende virkning for alle seksjonseierne i saker som nevnt i
forste ledd forste, annet og tredje punktum. Er det ikke valgt styreleder, kan ethvert styremedlem saksokes
med samme virkning.

Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med tredjeperson ikke bindende

for seksjonseierne dersom de kan godtgjere at tredjepersonen innsa eller burde innse at myndigheten ble
overskredet, og det derfor ville vaere uredelig & paberope seg avtalen.

0 Endret ved lov 10 apr 2019 nr. 13 (ikr. 1 jan 2020 iflg. res. 10 apr 2019 nr. 474).

Kapittel VIII Forretningsforer. Gebyr.

0 Overskriften endret ved lov 10 apr 2019 nr. 13 (ikr. 1 jan 2020 iflg. res. 10 apr 2019 nr. 474).

§ 61. Ansettelse eller engasjement av forretningsforer

Arsmetet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsforer.

Om vedtektene ikke bestemmer noe annet, er det styrets oppgave & ansette eller engasjere
forretningsforer og andre funksjonzrer, gi instruks for dem, fastsette deres lonn eller godtgjerelse, fore
tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt & avslutte engasjementet.

En ansettelse av en forretningsforer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks

méneder. Med to tredjedels flertall av stemmene pa drsmetet kan arsmetet beslutte at en avtale om
forretningsforsel gjores uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

§ 62. Forretningsforerens beslutningsmyndighet og representasjonsrett
Styret kan delegere deler av sin kompetanse til & ta beslutninger etter § 58 til forretningsforeren.
Forretningsfereren kan bare uteve sin beslutningsmyndighet innenfor rammene av hva som er delegert fra

styret.

I saker som gjelder vanlig vedlikehold og drift, kan forretningsfereren representere seksjonseierne pa
samme mate som styret.

Forretningsforeren kan ikke ta beslutninger eller handle pa en méte som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

§ 60 tredje ledd gjelder tilsvarende.
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§ 63. Inhabilitet

Forretningsfereren kan ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen av noe spersmél som
forretningsfareren selv eller dennes nerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk serinteresse
i.

§ 63 a. Eierskiftegebyr

Sameiet kan kreve at den som avhender en seksjon, betaler et gebyr pé opptil fire ganger rettsgebyret
for arbeid som ma gjeres i forbindelse med eierskiftet og eventuell godkjenning av erververen. Det kan ikke
avtales at andre enn den som avhender seksjonen, skal betale gebyret.

0 Tilfeyd ved lov 10 apr 2019 nr. 13 (ikr. 1 jan 2020 iflg. res. 10 apr 2019 nr. 474).

Kapittel IX. Regnskap og revisjon

§ 64. Plikt til a fore regnskap

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Styret skal legge frem regnskapet for det
forrige kalenderaret pa det ordinere arsmeotet.

I sameier med 21 eller flere seksjoner skal styret sgrge for at det blir fort regnskap og utarbeidet
arsregnskap og arsberetning i samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

§ 65. Plikt til a ha revisor

Sameier med 21 eller flere seksjoner skal ha én eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer. I
sameier med 20 eller feerre seksjoner kan drsmetet med vanlig flertall av de avgitte stemmene vedta at
sameiet skal ha en revisor som er valgt av drsmetet.

Arsmatet velger revisor. Revisoren tjenestegjor inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i revisorloven sé langt
de passer.

Kapittel X. Ikrafttredelse, overgangsbestemmelser og
endringer i andre lover

§ 66. lkrafttredelse

Loven gjelder fra den tiden' Kongen bestemmer.

Fra samme tidspunkt oppheves lov 23. mai 1997 nr. 31 om eierseksjoner.

1 Fraljan 2018, med unntak av § 9, som trer i kraft 1 juli 2018 iflg. res. 15 sep 2017 nr. 1393.
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§ 67. Overgangsbestemmelser

§ 3 forste og annet ledd gjelder ikke dersom bruksretten er stiftet for lov 23. mai 1997 nr. 31 om
eierseksjoner tradte i kraft. Utvidelse, fornyelse eller forlengelse regnes som stiftelse av ny bruksrett hvis
brukeren ikke hadde krav pa endringen. § 3 tredje og fjerde ledd gjelder ikke dersom panteretten har fatt
rettsvern mot seksjonseiernes kreditorer for loven her trer i kraft.

§ 3 sjette ledd gjelder ikke for saerskilt eiendomsrett som er lovlig stiftet for lov 23. mai 1997 nr. 31 om
eierseksjoner tradte i kraft.

§§ 7 og 8 og kapitlene III og IV gjelder ikke for seksjonering som skjer i samsvar med seknad som er
satt frem for loven her trer i kraft. Slike seknader skal behandles etter lov 23. mai 1997 nr. 31 om
eierseksjoner. Eierseksjonssameier som omfattes av loven her, har rett til & registrere seg i Foretaksregisteret
uavhengig av forste og annet punktum.

Pabudte vedtekter etter § 26 annet ledd ma vedtas senest ett ar etter at loven her trer i kraft.

Lovbestemt panterett etter lovens § 31, jf. panteloven § 6-1 tredje ledd, stér tilbake for heftelse som
hadde fatt rettsvern mot seksjonseiernes kreditorer for lov 23. mai 1997 nr. 31 om eierseksjoner tradte i
kraft, om ikke annet folger av alminnelige prioritetsregler.

§ 52 forste ledd medferer ingen endringer i stemmereglene i eierseksjonssameier hvor seksjonering har
skjedd i samsvar med seknad som er satt frem for lov 23. mai 1997 nr. 31 om eierseksjoner tradte i kraft.
slike sameier kan det likevel fastsettes i vedtektene at § 52 forste ledd skal gjelde, forutsatt at alle
seksjonseierne uttrykkelig samtykker.

For kjoperett som er utlest for loven trer i kraft, gjelder reglene i lov 23. mai 1997 nr. 31 om
eierseksjoner kapittel 11 selv om kjoperetten ikke er gjort gjeldende.

§§ 34, 35, 36 og 37 gjelder ikke nar den handlingen eller den unnlatelsen som ferte til skaden, skjedde
for loven trer i kraft.

Avtaler eller bestemmelser som er i strid med loven her, oppherer & gjelde senest ett ar etter at loven trer
i kraft, om ikke annet gar frem av loven. Eksisterende avtaler om midlertidige eneretter til & bruke

fellesareal som kommer i strid med trettidrsbegrensningen i § 25 femte og sjette ledd bestar, men ikke lenger
enn tretti ar fra lovens ikrafttredelse.

0 Endret ved lov 10 apr 2019 nr. 13 (ikr. 1 jan 2020 iflg. res. 10 apr 2019 nr. 474).

§ 68. Endringer i andre lover

Fra det tidspunktet loven trer i kraft gjores folgende endringer i andre lover: — — —
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Formidlingsnr.: 49-23-621 Oppdragsnr.: 492310841

KJGPEKONTRAKT FOR PROSJEKTET: Yippi Flatisen
om rett til bolig eller fritidsbolig under oppfering med tomt

Yippi Flatisen Leil. A705

Kontraktens bestemmelser utfylles av Bustadoppfaringslova (buofl) av 13. juni nr. 43 1997 og annen
bakgrunnsrett. Kontrakten gjelder avtale etter lovens § 1, farste ledd b), avtale om bolig eller
fritidsbolig under oppfering og hvor avtalen ogsa omfatter rett til grunn.

1 Partene og deres representanter

Partene i kontrakten er:
Kjsper (Forbruker)
Navn: Tom Daniel Kirkholt

Selger (entreprener)
YIPPI FLATASEN II AS Organisasjons nr. 929876857
Adresse: , 7099 FLATASEN

Selger star fritt til 4 overdra sine rettigheter og forpliktelser, etter nrvarende avtale til annet selskap
innenfor samme konsern eller annet selskap som kontrolleres direkte eller indirekte av de som i dag
kontrollerer selger. Med "overdra" menes enhver form for overdragelse. For overdragelse til andre enn
de foran nevnte subjekter ma kjoper samtykke. Samtykke kan ikke nektes uten saklig grunn.

2 Eiendomsmegler

EiendomsMegler] Midt-Norge AS Organisasjons nr. 936 159 419
Adresse: Postboks 6054, Torgarden, 7434 TRONDHEIM

Kontaktperson: Telefon: E-post:

Maren Johnsen Smedhaug +47 95 72 86 66 maren.smedhaug@em].no

EiendomsMegler 1 Midt-Norge AS - Organisasjonsnummer 936 159 419
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3 Eiendommen

Kontrakten gjelder kjop av

Fast / Leilighet

Som i salgsdokument er benevnt som Yippi Flatisen Leil. A705

Pé folgende tomt:
gnr. 189, bnr. 117 i Trondheim kommune
Endelig seksjonsnummer og eierbrgk vil bli tildelt ndr seksjonering er gjennomfart.

Eiendommen er:
eiet

Kontrakten omfatter andel av eiendomsrett pa fellesareal bestdende feks. av felles
veier/utomhusareal/ev. lekeplass.

Utbygger forbeholder seg retten til 4 beslutte ev. overskjeting av fellesareal om det skjer som opprettelse
av realsameie eller overskjoting til velforening. Dokumentavgift for andel fellesareal er inkludert i
kjepesummen/tomteverdien, og betales ved overskjoting av boligen.

4 Kontraktssum / Omkostninger

Eiendommen overdras for

Kontraktssum inkl. mva. Kr 2390000 -
Totalt kjepesum inkl. omkostninger Kr 2410570
Ombkostninger
Kjaperen skal betale falgende omkostninger 1 tillegg til kontraktsummen:
Dokumentavgiftsgrunnlag av tomteverdi Kr 282 000,-
- 2,5% dokumentavgift av bruksareal Kr 7 050,00
- Stiftelsesomkostninger Kr 1350,00
- Startkapital Kr 10 000,00
- Tinglysing skjate Kr 585,00
- Tinglysing pantedokument Kr 585,00
- Stiftelsesomkostninger Velforening Kr 1 000,00
Totale kjopsomkostninger Kr 20 570,00

Eventuell gkning av offentlige gebyr dekkes av kjeperen.
Kjeper har ingen plikt til 4 innbetale oppgjer for garanti er utstedt.

5 Indeksregulering
Kontraktsummen skal ikke indeksreguleres.
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6 Forsinket innbetaling

Ved forsinket betaling, av hele eller deler av kontraktsummen inkl. omkostninger og ev.
kundeendringer/tilvalg, skal kjeperen betale forsinkelsesrente i henhold til lov av 17. desember 1976
nr. 100 om forsinket betaling. Selgeren kan likeledes da nekte kjeperen 4 overta boligen inntil betaling
skjer.

Den samme renteberegningen skjer sfremt tilhgrende pantedokumenter, som ma vere tinglyst for
innbetalt belep kan disponeres, ikke er overlevert megler i undertegnet og bekreftet stand innen
oppgjersdato. Denne bestemmelse gir ikke kj@per rett til 4 forlenge betalingsfristen utover de frister
som er avtalt.

Dersom kjoper ikke oppfyller sin del av kontrakten (signerer kontrakt, fremskaffer finansieringsbevis,
ikke innbetaler forskudd hvor det er avtalt eller ikke innbetaler oppgjer ved overtakelse m.m.), kan
selger med 10 dagers varsel heve kjopet og videreselge eiendommen (dekningssalg). Kjeoper skal i sd
fall erstatte selgers gkonomiske tap etter reglene i Bustadoppferingslova § 58.

Selger forbeholder seg retten til 4 heve kjgpekontrakten ogsé etter overtakelse og/eller
hjemmelsoverforing jfr. bustadoppferingsloven § 57 annet ledd annet punktum.

Finansieringsbevis skal merkes med 492310841, og sendes pr. e-post til nybyggtrondheim@em1.no.

7 Oppgjor/tinglysing
Oppgjeret mellom partene foretas av megler. Alle innbetalinger forbundet med denne kontrakt
innbetales til, og pantedokument oversendes til:

EiendomsMegler 1 Midt-Norge AS
Postboks 6054, Torgarden, 7434 TRONDHEIM

Klientkonto nr. 4200 07 59303. Innbetales med KID 049231084127. Bekreftelse pa overfering sendes
var oppgjersavdeling pr. e-post oppgjormybygg@emlmn.no.

Innbetaling til klientkonto anses skjedd den dato kontoen godskrives. Denne dato er utgangspunkt for
renteberegning.

Overlevering av boligen vil ikke skje for oppgjer er registrert innbetalt til meglers klientkonto, samt at
oppgjersbrev og pantedokument er mottatt og kontrollert av megler.

Megler vil da kunne bekrefte at oppgjer er innbetalt til kjoper og selger, slik at overtakelse kan
gjennomfores.

Kjsper ma derfor sprge for at kjspesummen og omkostninger er registrert innbetalt pa meglers
klientkonto senest 3 dager for overtagelsesdagen. Dersom overforingen er betinget av tinglysing av
pant, ma pantedokumentet vaere megler i hende senest 3 dager for overtagelse.

Dette gjelder ogsa for elektronisk signerte pantedokumenter, dersom det er gjort avtale om elektronisk
eiendomsoppgjor.

All tinglysing av dokumenter pa eiendommen skal foretas av eiendomsmegleren. Dokumenter som
skal tinglyses mé senest innen overtagelse, overleveres eiendomsmegleren i undertegnet stand.
Selger utsteder skjete til kjoper. Skjote deponeres hos eiendomsmegleren inntil tinglysing finner sted.
Tinglysing av skjete kan skje nar kjgper har innbetalt fullt oppgjer, inkl. omkostninger eller nar det
foreligger tilfredsstillende garanti for at fullt oppgjer vil finne sted.

Dersom overforingen er betinget av tinglyst pant, ma pantedokumentet vare mottatt av megler for
overtagelse da denne skal sendes for tinglysing sammen med skjote.
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Selger og kjoper gir megleren fullmakt til & pafere korrekt eiendomsbetegnelse pa skjotet og ev,
pantedokument sa snart dette foreligger.

Selgeren har ovenfor eiendomsmegleren avgitt en pantobligasjon (sikringsobligasjon). Obligasjonen
inneholder en urddighetserklaering, dvs. en pategning om at selger ikke kan rade over eiendommen
uten samtykke fra eiendomsmegleren. Obligasjonen tjener som sikkerhet for eiendomsmeglerens
oppgjer mellom partene.

Utbetaling av oppgjer til selger forutsetter at megler har mottatt signert overtagelsesprotokoll, fullt
oppgjer er innbetalt, og at hjemmel er tinglyst kjoper. Inntil hjemmel er tinglyst, tilhgrer innbetalt
belap kjoper, noe som innebzrer at kjoper har instruksjonsrett over innbetalt belgp. Renter som
opptjenes frem til hjemmel er tinglyst tilfaller kjoper.

Det ma péregnes 2 — 4 uker ekstra ekspedisjonstid hos Statens Kartverk i de tilfellene hvor kjeper er
en utenlandsk statsborger som mé sgke om a fa tildelt d-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote/hjemmelsdokument.

Utbetaling av oppgjer (helt eller delvis, beroende pa om det foreligger forhold som medfarer at kjsper
utever tilbakehold i deler av kjgpesummen) til selger, kan imidlertid foretas for hjemmel er overfort
kjoper under forutsetning av at selger stiller garanti iht. bustadoppferingslovas § 47. Ved utstedelse av
§ 47 garanti vil godskriving av renter til kjeper opphere, med unntak av renter pa ev. tilbakeholdt
belap. Kjopers innbetaling blir i et slikt tilfelle a betrakte som et forskudd.

Det godskrives ikke renter nar disse for hver av partene utgjer mindre enn et halvt rettsgebyr, jf
eiendomsmeglingsforskriften § 3-10 (3).

8 Heftelser m.m.

Det skal ved hjemmelsoverfaringen ikke hvile uvedkommende panteheftelser, med unntak av ev.
heftelser i eiendomsretten oppgitt i salgsoppgave.

Kjopers bank vil fa prioritet etter disse/denne.

Da eiendommen er under utbygging sé gjeres kjoper kjent med at det kan palepe ytterligere heftelser i
eiendomsretten som kjepers bank vil fa prioritet etter.

9 Forbehold
Selgers forbehold
Selger tar forbehold om folgende:

* At Trondheim kommune innvilger rammetillatelse og igangsettingstillatelse for prosjektet.
= Atdet forhéndsselges 60% av samlet omsetningsverdi.

Selgers forbehold skal senest veare avklart innen 01.09.2024.

Selger kan uavhengig av ovennevnte, selv velge & slette forbeholdene innen fristen for & realisere
prosjektet.

Forbehold anses avklart forst nar Selger har erklert dette uttrykkelig overfor kjsper. Selv om
omstendighetene i forbeholdene inntatt over er inntruffet, kan Selger avvente erklering om frafall av
forbeholdene til fristen for avklaring av forbeholdene er kommet.

Begge parter er ubundet av kontrakten dersom forbehold ikke er avklart innen ovennevnte frist.
Partene har ved et slikt bortfall av kontrakten intet 4 kreve av hverandre.
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Kjeperens forbehold
Kjeper har avgitt kjopsbekreftelsen med forbehold om:

- Salg av kontraktsposisjon medferer ikke transportgebyr.
- Kjoper kan kostnadsfritt endre juridisk eier for overlevering.

- Kjeper far bruke utbygger sitt salgsunderlag ved salg av kontrakt.

Dette er avklart og akseptert av selger.

10 Selgerens frist til 4 ha boligen Klar til overtakelse

Beregnet ferdigstillelse er i perioden 18 - 21 mnd etter at selgers forbehold er frafalt, uavhengig av om
forbehold faktisk er innfridd eller ikke.

Dersom det oppstér forsinkelse som berettiger dagmulkt, sa kan kjeper kreve dette fra og med maned
22 etter sletting av selgers forbehold.

Ved forsinkelse fra selgers side kommer reglene i Bustadoppferingslova kapittel III til anvendelse
(kjopers rettigheter til 4 kunne kreve dagbot).

Selgeren kan kreve overtakelse inntil fire mineder for den avtalte fristen til 4 ha boligen klar til
overtakelse. Selgeren skal skriftlig varsle om dette minimum to maneder for det nye
overtakelsestidspunktet. Dersom det oppstér en forsinkelse som berettiger dagmulkt, sé skal denne
beregnes fra det nye overtakelsestidspunktet.

Kjoper er innforstatt med at ferdigstillelse av felles-/utearealer kan skje etter innflytting pga.
klimatiske forhold.

Overtakelse kan tidligst skje nér det foreligger ferdigattest/midlertidig brukstillatelse. Det er ulovlig &
ta boligen i bruk uten ferdigattest / midlertidig brukstillatelse. Kjoper har heller ingen plikt til 4 overta
eller innbetale oppgjer uten at ferdigattest/midlertidig brukstillatelse foreligger.

11 Selgerens varslingsfrister

Selgeren skal gi kjgperen melding senest 4 uker for overtakelse.

Selgeren skal innen rimelig tid varsle kjeperen dersom det oppstér forhold som vil medfere at han blir
forsinket med sin utforelse som medfarer forsinket overtakelse.

Dersom ny overtakelsesdato blir avtalt, si er det bustadoppfaringslovas varslingsfrist pa 7 dager som
gjelder.

12 Kjoperens medvirkning
Kjgperen skal ikke besorge utfort arbeider eller andre ytelser for overtakelsen.

13 Videresalg av kontraktposisjon

Et eventuelt videresalg av denne kontrakt fra kjopers side skal skriftlig godkjennes av selger og

forutsetter at

a) ny kjgper trer inn i de samme rettigheter og forpliktelser som felger av denne kontrakten og
eventuelle tilleggs- og endringskontrakter,

b) ny kjoper fremlegger tilfredsstillende finansieringsbekreftelse og

¢) at opprinnelig kjoper har innbetalt til meglers konto et administrasjonshonorar til pa kr 10.000,-
inkl. mva.
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Ny kjoper mé vare godkjent av selger senest 1 uke fer avtalt overtakelse.

Selger og megler paberoper seg opphavsrettighetene til alt markedsmateriell for boligprosjektet,
herunder bilder og illustrasjoner. Kjeper kan ikke benytte boligprosjektets markedsmateriell i sin
markedsfering for transport av kjapekontrakt uten megler og selgers samtykke.

Dokumentet er elektronisk signert av:
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14 Transport/endring av avtalen

Det forutsettes at skjotet tinglyses i kjopers navn i henhold til bud og kjepekontrakt. Dersom kjaper
onsker a endre kontraktspart/hjemmelsforhold, vil det pilepe et honorar p4 kr 10.000,- inkl. mva. for
utarbeidelse av transportkontrakt og endring av skjete/dokumenter.

Dette gjelder ogsa endring internt i egen familie, overdragelse til selskap og blancoskjgte.

Endring krever selgers samtykke.

15 Elektronisk kommunikasjon
Partene er enige om at elektronisk kommunikasjon f.eks. epost aksepteres som skriftlig varsling.

16 Szerlige bestemmelser
Ved besgk pa byggeplass for overtakelse skal kjgper alltid vere i folge med en representant fra selger.
All annen ferdsel pa byggeplassen i anleggsperioden er beheftet med hoy grad av risiko og er forbudt.

Kjaper er kjent med innholdet i leieckontrakt for P-kjeller og bodavdeling i 1 etage som skal
inngds mellom Y-park AS og eierseksjonssameiet. Leiekontrakten er vedlagt denne kontrakt.
Kjeper aksepterer eierseksjonssameiets forpliktelse til 4 inngé denne avtale med Y-park AS.

17 Vedlegg
Boligen leveres som angitt i salgsoppgave med kjopsbetingelser, leveranse-/byggbeskrivelse og
tegninger mv. som kjaper har gjort seg kjent med innholdet av for handelen ble inngétt.

Kjgperen har ogsa fatt seg forelagt og gjort seg kjent med innholdet av:
» Informasjon ved kjop av bolig/fritidsbolig under oppfering
Kommunal informasjon med reguleringsplan/bestemmelser

Utkast til sameiebudsjett / velforening

Utkast til vedtekter

Tinglyste erklaringer

Avtale mellom Y-Park og sameiet

Avtale mellom sameiet og leietaker av p-plass

Ovennevnte dokumentasjon og narvarende kontrakt regulerer til sammen partenes samlede rettigheter
og forpliktelser i Avtaleforholdet.

For ovrig reguleres Avtaleforholdet av Bustadoppferingslova og Eierseksjonsloven som i sin helhet
kan leses pa lovdata.no.

Dersom kjoper ikke har tilgang pa intemett, kan megler kontaktes slik at kjoper far utlevert et
eksemplar av lovene.
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18 Kontrakten / Tolkingsregler

Kontraktsdokumentene utfyller hverandre.

Inneholder kontraktsdokumentene bestemmelser som strider mot hverandre, gjelder yngre
bestemmelser foran eldre, spesielle foran generelle, og bestemmelser utarbeidet sarskilt for denne
kontrakten, foran standardiserte bestemmelser.

Dette kontraktsdokumentet med bilag er utferdiget i 3 eksemplarer, hvorav ett til kjoper, ett til selger og
ett til Eiendomsmegler].

Dersom partene har valgt elektronisk signering, sd lagres kontrakten hos megler, og gjores tilgjengelig
for nedlastning via partenes kundeweb (EiendomsMegler 1 Kundeweb).

Sted/dato, Sted/dato,

Selger Kjoper

YIPPI FLATASEN I AS Tom Daniel Kirkholt
v/

Odd Einar Eriksen iht. fullmakt
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Oppdragsnummer: 1710260005
Formidlingsnummer:

AVTALE OM TRANSPORT
AV KJGPEKONTRAKT FOR BOLIG UNDER OPPF@RING

Kontraktsforholdet reguleres av kjapsloven og avhendingsloven.

Avtalens parter:

Tom Daniel Kirkholt

heretter kalt selger, og:

heretter kalt kjeper.

1. BAKGRUNN

Selger og Villaservice AS heretter «utbygger», inngikk den 17.11.2023 kj@pekontrakt, heretter kalt "Kjgpekontrakten”, om kjep
av bolig under oppfaring pa gnr. 189, bnr. 117, snr. 78 (Ideell andel 1/1)i Trondheim kommune. Kjgpekontrakten falger som
vedlegg 1 og er en del av denne avtale.

Transport av Kjgpekontrakten forutsetter utbyggers samtykke.

2. AVTALEOBJEKTET

Selger transporterer ved denne avtale samtlige rettigheter og plikter i henhold til Kjgpekontrakten til kjgper.

Utbygger forutsetter, men har intet ansvar for, at selger har informert kjgper om alle opplysninger som tidligere er gitt av
utbygger. Kjaper kan saledes ikke gjore gjeldende andre krav eller rettigheter overfor utbygger enn det selger kunne ha gjort
dersom transport ikke var foretatt. Transportavtalen gir ikke kjgper rettigheter overfor utbygger i starre grad enn det selger
kunne gjort gjeldende.
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3. KIBPESUM

Vederlag for kontraktsposisjonen (merverdi) utgjer kr 160 000,00 - kroner kroner.

For oppfyllelse av denne kontrakt skal kjeper betale fglgende, heretter kalt "Kjgpesummen™:

Betaling for merverdi kr -
Kjspesum kr 2 390 000,-
Omkostninger kr 20570,
Til sammen kr -

| tillegg skal kjpper betale kjspesum og omkostninger i henhold til Kjgpekontrakten.

4. OVERTAKELSE AV KJGPEKONTRAKTEN

Kjoper overtar samtlige rettigheter og plikter i henhold til Kjgpekontrakten den , heretter kalt "Overtakelse".

5. BETALING AV KJGPESUMMEN

Kjeper betaler Kjigpesummen i henhold til denne avtalens punkt 3 ved Overtakelse.

Oppgjeret mellom partene foretas av meglerforetakets oppgjersavdeling; Aktiv Eiendomsoppgjer AS. Dette endrer ikke
ansvarsforholdet som meglerforetaket har overfor kjgper og selger. Innbetaling fra kjgper skal skje til meglerforetakets
klientkonto nummer 42703422866, Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS og merkes med falgende KID: 171026000520.

Til orientering beregnes det renter av innestaende pa klientkonto. Opptjente renter utbetales den berettigede dersom belgpet
overstiger % rettsgebyr, pt. kr 672,50.

Kjepesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

For den del av Kjgpesummen som ikke blir innbetalt til meglerforetakets klientkonto i rett tid, ma kjeper svare den til enhver tid
fastsatte forsinkelsesrente iht. forsinkelsesrenteloven, til selger. Forsinkelsesrente beregnes av hele kjppesummen frem til hele
kjgpesummen er innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto. Fullt oppgjer anses ikke innbetalt fer ogsa eventuelle
pélopte forsinkelsesrenter er innbetalt. Dette avtalepunkt gir ikke kigper rett til a forlenge betalingsfristen utover de frister som
er aviait.

For betalingsvilkar i henhold til Kjgpekontrakten, se vedlegg 1.

Meglerforetaket er underlagt lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering (hvitvaskingsloven) med tilhgrende forskrift. Det
folger av hvitvaskingsloven at meglerforetaket er forpliktet til & gjennomfare kundetiltak overfor begge partene i handelen. Dette
innebaerer at bade selger og kjgper forplikter seg til 4 fremlegge gyldig legitimasjon slik at identitet kan bekreftes fer handelen
gjennomferes. Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares er meglerforetaket palagt 4 avsta fra gjennomfaring av oppgjeret.
Partene er selv ansvarlig for eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfere uten at det kan anfares et kontraktsrettslig
ansvar overfor meglerforetaket.

Selger sidei2laviy Kjeper
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6. GARANTIER

Garanti som utbygger har stilt i medhold av boligoppferingsloven § 12 og eventuelt § 47, kan gjeres gjeldende av kjgper som
selgers rettsetterfalger, jf. boligoppferingsloven § 12 syvende ledd.

Kjeper er kjent med at garanti etter boligoppferingsloven § 12, som minst lyder op 3 % av vederlaget i perioden far overtakelse
og 5 % i perioden frem til 5 ar etter overtakelsen, er beregnet av opprinnelig kigpesum mellom utbygger og selger i henhold il
Kjepekontrakten.

7. SELGER SITT ANSVAR FOR UTBYGGERS OPPFYLLELSE

Selger har intet ansvar overfor kjgper for utbyggers oppfyllelse i henhold til Kjspekontrakten.

Selger har krav pa a fa utbetalt belgp tilsvarende forskudd i henhold til Kjepekontrakten samtidig med Overtakelse etter denne
avtalens punkt 4, forutsatt at garanti etter boligoppferingsloven § 47 er stilt av utbygger.

Merverdi skal bero pa meglerforetakets klientkonto frem til kjgper har overtatt eiendommen og fatt rettsvern for sitt erverv.
Dersom kj@per er krevet for og har innbetalt transportgebyr som eventuelt er padratt mellom utbygger og selger, skal ogsa
dette belgpet bero pa klientkonto frem til kjeper har overtatt eiendommen og fatt rettsvern for sitt erverv. Oppgjeret for merverdi
og eventuelt transportgebyr gijennomfares normalt innen 7 virkedager etter at skjgte og pantedokumenter er tinglyst. Eventuelle
transaksjonsdager banker imellom kommer i tillegg. Gjennomfgring av oppgjer vil kunne ta lengre tid i ferier og rundt typiske
overtakelsesdatoer, s& som 1. og 15. Meglerforetaket foretar oppgjer til selgers konto i norsk finansinstitusjon.

Selger samtykker til at hele meglerforetakets tilgodehavende og utlegg i henhold til oppdragsavtlen trekkes fra klientmidler
tilherende selger, Tilsvarende gjelder for transportgebyr til utbygger.

Et eventuelt mislighold fra utbyggers side gir ikke kjeper adgang til & fremme krav mot selger. Dersom kjaper er forbruker, faller
plikten til & betale vederlag for kontraktsposisjonen bort dersom utbygger ikke ferdigstiller boligen, jf. avhendingsloven § 1-1
fierde ledd.

8. VEDLEGG

Kjeper har fatt seg forelagt falgende dokumenter, som utgjer en del av denne avtale:

« Kjopekontrakt datert 17.11.2023.
= Opprinnelig salgsoppgave med vedlegg
« Salgsoppgave for kontraktsposisjonen med vedlegg

Dersom partene signerer avtale om transport av kjgpekontrakt pa papir, vil avtalen vaere utferdiget i 3 - tre - likelydende
eksemplarer hvorav hver av partene beholder ett — 1 - eksemplar og ett — 1 - eksemplar oppbevares hos meglerforetaket.
Dersom avtale om transport av kjgpekontrakt signeres ved bruk av e-signering (bank-ID), vil partene motta melding nar avtalen
er signert av begge parter. Den elektronisk signerte avtalen kan fas tilsendt pa foresparsel.

Avtalen om transport av kjgpekontrakt oppbevares hos meglerforetaket i 10 ar etter signering.

Sted/dato: Trondheim,

Tger side 3 av 4 —KJ@FF—
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Sted / dato:

Tom Daniel Kirkholt
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Selger Kjoper
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N=WPOINT |A M GARANTI

GARANTI 401434

Bustadoppfgringslova § 12

Kjop av bolig som ikke er fullfgrt
Utstedelsesdato: 28.08.2024

Garantidebitor

YIPPI FLATASEN Il AS (929 876 857)
Kjgpmannsgata 50
7010 TRONDHEIM

Garantikreditor
Kjgpere i Yippi Flatdsen

Garantist

Newpoint Reinsurance Company Limited (L43340)
c/o IAM Insurance AS

Radhusgata 23B, 0158 Oslo

Garantierklaering
Garantisten stiller seg herved overfor Garantikreditor som selvskyldnerkausjonist for de kontraktsforpliktelser
Garantidebitor har i henhold til kontrakt.

Beskrivelse:

Samlegaranti for boliger i Yippi Flatdsen - garantien gjelder enheter A108 A109 A201 A204 A208 A209 A212
A301 A308 A309 A312 A401 A405 A406 A407 A408 A409 A412 A501 A504 A505 A506 A507 A508 A509 A511
A512 A601 A604 A605 A606 A607 A608 A609 A611 A612 A701 A702 A704 A705 B103 B106 B201 B208 B209
B212 B301 B302 B304 B308 B309 B312 B401 B404 B405 B408 B409 B412 B501 B504 B505 B506 B507 B508
B509 B510 B511 B512 B601 B602 B604 B605 B606 B607 B608 B701 B704 B705 B706 B707 B708

Nummer: Yippi Flatasen

Garantien gjelder for Garantidebitor kontraktsforpliktelser, herunder forsinkelsesrenter og
inndrivelsesomkostninger, ved mislighold i utfgrelsestiden og reklamasjonstiden. Garantien i utfgrelsestiden
gjelder ogsa for Garantidebitor ansvar for forsinket fullfgring.

Den enkelte kjgper kan ikke kreve en stgrre del av garantisummen enn det som relaterer seg til
vedkommendes vederlag for leiligheten.

Garantien er begrenset til kr 6 428 700 som utgjgr 3,0% av vederlaget, for forhold som pdberopes overfor
Garantidebitor fgr overtagelse av kontraktsarbeidet.

Garantien endres deretter til kr 10 714 500, som utgjgr 5,0% av vederlaget, for fornold som pdberopes overfor
Garantidebitor ved Garantikreditorens overtagelse av kontraktsarbeidet eller i Igpet av de 5 fagrste arene
deretter.

Garantien i utfgrelsestiden kan samlet ikke gjgres gjeldende for mer enn 3,0% av vederlaget. |
reklamasjonstiden kan garantien samlet ikke gjgres gjeldende for mer enn 5,0% av vederlaget.

Garantien gjelder inntil krav som Garantikreditorens har mot Garantidebitor, og som er fremsatt mot
Garantidebitor innen de respektive frister, er oppfylt. Garantisten skal alltid varsles dersom kontrakten mellom
Forbrukeren og Entreprengren heves.

Garantisten har etter alminnelige kausjonsregler adgang til a gjgre gjeldende Garantidebitor innsigelser mot
Garantikreditorens krav, men pa Garantistens egen risiko. Blir det senere fastslatt at Garantidebitorens
innsigelser er uholdbare, vil Garantisten utover selve kravet ogsa vaere ansvarlig overfor Garantikreditoren for
forsinkelsesrente med mer etter lov 17. desember 1976 nr 100 om renter ved forsinket betaling, som fglge av
Garantistens forsinkelse, for perioden fra en méned etter at krav ble framsatt for Garantisten fram til
avgjgrelsen av tvisten mellom Garantidebitoren og Garantikreditoren.
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Tvister vedrgrende denne garantien behandles ved samme verneting som tvister mellom Garantidebitoren og
Garantikreditoren.

Garantien kan gjgres gjeldende av Garantikreditorens rettsetterfglgere, jf. bustadoppfaringslova § 12 sjette
ledd.

Garantien kan ikke i andre tilfeller transporteres uten Garantistens samtykke.
Etter opphar bes dette dokument returnert til Garantisten.

Krav under garantien meldes til: Newpoint Reinsurance Company Limited, c/o IAM Insurance AS, Radhusgata
23B, 0158 Oslo eller krav@garantier.no.

Pa vegne av Newpoint Reinsurance Company Limited (avtale datert 01.06.2023)
IAM Insurance AS
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: YIPPI FLATASEN - leilighet A705 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7099 FLATASEN Saksbehandler: Thomas Lerstadgrind
Telefon: 476 32 249
Oppdragsnummer: E-post: thomas.lerstadgrind@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



