


Lekker nyoppfort enebolig
med meget tiltalende
standard.

N4 kan du gjgre et virkelig sommerkupp pa Fagerholt! Helt nyoppfert
og innholdsrik villa med god standard. Herlige uteomrader. Kveldssol

Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF ) )
og utsikt! Lave omkostninger.

Lars-Hakon Nohr

Mobil 906 09 809
E-post  lars.hakon.nohr@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Halden
Storgata 10, 1771 Halden. TLF. 69 21 19 50

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 7 690 000,-
Omkostn.: Kr 24 470,-
Total ink omk.: Kr7714 470,
Selger: Temrerfirma Rune Olsen
AS

Salgsobjekt: Enebolig
Eierform: Eiet

Byggear: 2024
BRA-i/BRA Total: 170/178 m?
Tomtstr.: 910.4 m?
Soverom: 4

Antall rom: 7

Gnr./bnr. Gnr. 198, bnr. 61
Oppdragsnr.: 1101240075
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 170 m2
BRA -e: 8 m?

BRA totalt: 178 m?
TBA: 203 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 84 m2 Gang, 3 soverom, vaskerom, bad, entre, teknisk rom, tv/stue.
BRA-e: 8 m2 Bod

1. etasje

BRA-i: 86 m2 Stue/kjokken, soverom, garderobe, bad, matbod.

TBA fordelt pa etasje
Underetasje
9 m?2

1. etasje
194 m2

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Tillegg til arealene er det stgpt plate pd 20m2 som er carport. Denne er ikke med i
arealer.

Trasse/platting bak boligen fglger terreng og fjell og er vanskelig & male helt ngyaktig.
Utvendig bod er med som BRA-e.

Terrasser og plattinger er med som TBA.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
910.4 m?

Tomtebeskrivelse
Solrik og flott tomt gverst i asen, og grensende til LNF (landbruk ) i bakkant. Her bor
man altsa skjermet til - med sol til sen kveld og nydelig vestvendt utsikt. Tomten bestar
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av en vestvendt fjelltomt, dels med naturtomt og dels med oppfylt terrasse med
granittstein med en stor, grusbelagt gardsplass og adkomst. Her er det god plass for
garasje. Byggemeldt og godkjent.

Beliggenhet

Velkommen til vakre Fagerholdt og dette nye villaomradet i dsen. Her er det tur- og
treningsveier rett pa utsiden av dgra, likesa et eldorado av et sopp- og baerterreng. Man
har badeplass pa nedsiden i Ystedhedekilen - og flotte bat og fiskemuligheter utover i
fijorden. Det er kun 5minutter med bil til butikkene pa Risum, samt golfbane, baker,
skoler og mye mer.

Adkomst

Fglg Iddeveien forbi Idd kirke og fglg veien rett frem til enden av sletta. Fglg opp
bakken og ta til venstre inn Stenbruddveien, like etter busstopp. Fglg veien og du kjgrer
rett inn pa boligfeltet. Boligen kommer sa etter hvert pa venstre side nesten helt i
enden av boligfeltet.

Bebyggelsen
Nyetablert boligfelt.

Skolekrets
Kongeveien barneskole og Risum ungdomskole.

Offentlig kommunikasjon
Skolebuss

Bygningssakkyndig
Takstfag AS

Byggemate

Boligen er arkitekttegnet av Moth Arkitekter AS og oppfert pa stgpt plate isolert med
35 cm. med radonsperre. Underetasjen har delvis vegger i isolert, stgpt utfgrelse fra
Vartdal og delvis bindingsverk isolert med 25 cm. Alle vegger er oppfert i bindingsverk
isolert med 25 cm. i 1. etasje. Boligen er utvendig kledd med stdende «vedlikeholdsfri»
kledning av meget god kvalitet type hgvlet Malmfuru 21x145 behandlet med beis
(Teknoshield 4005). Vinduer og balkongdgrer fra Natre med 3 lags isolerglass som er
utvendig aluminiumsbeslatt. Ytterdgrer i isolert utfgrelse. Etasjeskille med 30 cm.
I-bjelker isolert med innblast isolasjon. Boligen er isolert med ca. 40 cm. isolasjon mot
loft. Yttertaket er utvendig tekket med sveiset papp/takbelegg. Svarte takrenner,
nedlgp og beslag i plastbelagt stal. Balkongrekkverk i glass og stal frem til overbygget
Pergola hvor det er liggende spilekledning. Balkonggulv og terrasseplatting i
impregnerte 28x120 terrassebord.

Opplysninger om byggemate er opplyst av selger.
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Innhold

Sokkel: Hall med garderobe, teknisk rom, 3 soverom, dusj/bad/wc, eget vaskerom,
tv-stue med utgang. TV-stuen kan bygges om til et soverom nr.5. Carport med direkte
adkomst inn til boligen. Sportsbod.

1.etg: Trappehall, master soverom med garderobe, stor dusj og wc. Meget rommelig
stue og spisestue i front med stor takhgyde og apen Igsning til et velutstyrt kjskken.
Vinduer fra gulv til tak. En praktisk matbod/utstyrsbod ligger i tilknytning til kjgkkenet,
og sa direkte dgr fra kjpkken ut til en overbygd pergolaavdeling pa terrassen. Terrassen
strekker seg ogsa i husets front, samt i bakkant over i en gedigen terrasse som er
bygget sgmlgst over i fjellterrenget. Her finner vi integrert jacuzzi og utedus;j. Her sitter
du helt skjermet for innsyn.

Carport i tilknytning til inngangsprti nede, og trapp direkte opp til terrassen bak. Det
medfglger byggesokt og godkjente tegninger til garasje. Garasjen kan oppfgres pa
egen bestilling med selger i etterkant om gnskelig. Vannkran er etablert pa begge sider
av huset.

Standard

Nyoppfert TEK-17. Enstavs kvalitetsparkett i lyslasert eik pa gulv i alle tgrre rom. Fliser
pa begge bad og pa vaskerom. Malte, slette vegger med listefrie overganger til himling.
Begge bad har pakostede baderomsinnredninger. Badet nede har i tillegg til dusj ogsa
badekar. Vaskerom med god innredning og med bade skap- og benkeplass.
Kvalitetskjgkken fra Staal og Sgnn as i Halden. Kjgkkenet er komplett utsyrt inkl.
hvitevarer som er helintegrerte. Her er det induksjons koketopp i kjskkengya. Nedfelt
ventillator i koketopp med luft rett ut. Innebygd komfyr, mikroovn, kjgl og frys,
oppvaskmaskin. Omfattende LED-utebelysning som er styrt med automatikk.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering i carport og i egengardsplass. Mulighet for oppf@ring av garasje.

Radonmaling
Boligen er bygget med radonsperre. Eiendommen ligger i et omrade definert med hgy
aktsomhetsgrad.
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Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Det er vannbaren oppvarming med app-styring. | tillegg en effektiv og rentbrennende
peisovn i stuen.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse
Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 7 690 000

Kommunale avgifter
Kr 33 875
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Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt, vann- og avigpsgebyr,
renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift. Det gjsres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift

Eiendomsskatt
Kr 8 395

Eiendomsskatt ar
2025

Info formuesverdi

Formuesverdi fastsettes av Skatteetaten etter ferdigstillelse. Formuesverdien vil
avhenge av bruken av boligen etter beregningsmodell som skiller mellom
"primaerbolig" (der boligeieren er folkeregisteret bosatt) og "sekundaerbolig".

Nar boligen er overtatt, kan man ga inn pa Skatteetaten sin boligkalkulator a fa
beregnet formuesverdien. Ta kontakt med Skatteetaten ved spgrsmal vedrgrende
dette.

Det inntektsaret en boligeiendom star ferdig, skal formuesverdien beregnes etter de
ordinaere reglene for formuesfastsettelse av boligeiendom, enten som primzerbolig
eller sekundeerbolig. Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 198, bruksnummer 61 i Halden kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
3101/198/61:

14.05.2010 - Dokumentnr: 348797 - Best. om adkomstrett
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Rettighetshaver: Knr:3101 Gnr:198 Bnr:1
gjelder ogsa parseller utskilt fra bnr. 1
Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3101 Gnr:198 Bnr:35
Gjelder denne registerenheten med flere

14.05.2010 - Dokumentnr: 348797 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:3101 Gnr:198 Bnr:1

gjelder ogsa parseller utskilt fra bnr. 1

Bestemmelse om telefonledning/telesentral

Overfgrt fra: Knr:3101 Gnr:198 Bnr:35

Gjelder denne registerenheten med flere

24.05.2017 - Dokumentnr: 546063 - Jordskifte
Jordkiftesak 0100-2014-0026 Fagerholt
Overfgrt fra: Knr:3101 Gnr:198 Bnr:35

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er gitt ferdigattest for enebolig - BYA (bebygd areal) 168,5 kvm, BRA (bruksareal)
239,9 kvm. Boligen er omdgkt og godkjent med pipe/skorstein.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
08.05.2024.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og kloakk.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen fglger reguleringsplan G615 Fagerholt Il med formal boligbebyggelse.
| tillegg ligger den i angit hensynsone H570 bevarig kulturmiljg.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og

kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.
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Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen selges etter avhendingsloven som nyoppfert og ikke tatt i bruk, jf.
avhendingsloven § 1-2 (2).

Boligen ble ifglge selger ferdigstilt 8/5-2024. Garanti etter bustadoppfgringsloven § 12
skal stilles dersom selger gjgr avtalen som ledd i naeringsvirksomhet og avtalen inngas
innen seks maneder etter ferdigstillelse, jf. avhendingsloven § 2-11. Garantien skal
tilsvare minst 3 % av kjspesum frem til overtakelse og minst 5 % i fem ar etter
overtakelse.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa kjspers rett til & gjgre mangel gjeldene mot selgers
tidligere avtaleparter iht. avhendingsloven § 4 - 16, jf. bustadoppfgringsloven § 37.
Forutsetningen for & ga direkte pa selgers avtaleparter er at kjgper har et mangelskrav
mot selger. Kjgper ma gjgres spesielt oppmerksom pa reglene som ligger til grunn for
dette, herunder reklamasjonsfristene.

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene.

Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
a undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.

Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel
noe kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges inn bud. Kjgper har
krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjisper ma kunne forvente ut ifra
blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har virket inn pa
avtalen.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel. Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse.
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Avviket ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en
mangel dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf.
avhendingsloven § 3-3 (2). Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen som den
er, og selgers ansvar er da begrenset, jf. avhl. § 3-9, (1), 2. punktum. Avhl. § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes
etter avhl. § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som ikke anses som
forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
7 690 000 (Prisantydning)

Omkostninger

23 120 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

24 470 (Omkostninger totalt)
40 370 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
43 170 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

7 714 470 (Totalpris. inkl. omkostninger)

7 730 370 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
7 733 170 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 24 470

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
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Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
har likevel utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr
budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4
600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,5% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 6990,- oppgjgrshonorar kr 5900,- og markedspakke kr 17900, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 44900,-.

Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale
totalt kr 740,-. Utleggene omfatter foto og servitutter. Dersom handel ikke kommer i
stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 15000,-
for utfgrt arbeid, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Lars-Hakon Nohr

Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF
lars.hakon.nohr@aktiv.no

TIf: 906 09 809

Cecilie Knobel Elnes
Eiendomsmegler MNEF
cecilie.knobel.elnes@aktiv.no
TIf: 97592 988

Ansvarlig megler

Lars-Hakon Nohr

Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF
lars.hakon.nohr@aktiv.no

TIf: 906 09 809

Berg Sparebank Eiendomsmegling AS, Storgata 10
1771 Halden
TIf: 692 11 950

Salgsoppgavedato
02.07.2025

Thorviksbakken 4
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Norsk takst

Arealmalingsrapport

”ﬁ Enebolig

(© Thorviksbakken 4, 1765 HALDEN
(1) HALDEN kommune

# gnr. 198, bnr. 61

Befaringsdato: 14.05.2024 Rapportdato: 15.05.2024 Oppdragsnr.: 12218-1372 Referansenummer: FH1692

Autorisert foretak: Takstfag AS Sertifisert Takstingenigr:  Rolf Are Haugs-Eilertsen

AKST
AG

Gyldig rapport
15.05.2024

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstfag AS

Takstfag AS holder til i Halden og tilbyr takseringstjenester pa bolig og fritidsbolig. Firmaet har over 20 ars erfaring innen
byggebransjen og tilbyr i dag en helhetlig tjeneste bestdende av taksering av tomter og eiendom, uavhengig kontroll (UK),
byggesgknader og tegning. | tillegg utarbeider vi FDV-dokumentasjon for kunder, lager energiberegninger, utfgrer lufttetthetsmalinger

og byggelansoppfglging.

Vi jobber tverrfaglig innen bygg og anlegg, og samarbeider tett med bade utbyggere, meglere og privatpersoner.

Rapportansvarlig

ki iz g

Rolf Are Haugs-Eilertsen
Uavhengig Takstingenigr
rolf@takstfag.no

916 14 878

\
\ —_—
Norsk takst DNV.GL

Oppdragsnr.: 12218-1372 Befaringsdato: 14.05.2024
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Thorviksbakken 4, 1765 HALDEN Takstfag AS ‘
Gnr 198 - Bnr 61 Iddeveien44C |\
3101 HALDEN 1769 HALDEN Norsk taks

Bygninger pa eiendommen

Enebolig

Anvendelse
Bolig

Byggear Kommentar
2024 lhht byggetillatelse

Standard
Hgy standard

Vedlikehold
Ny bolig

Oppdragsnr.:  12218-1372 Befaringsdato:  14.05.2024 Side:3av8
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong d (BRA-i)
J/ Bod
- Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
u bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e X l & ICH nN (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /18 m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o N — (BRA-b) boenheten(e)
Teknisk \ BRive vl || B
rom
. L;r':?)?;rcgl Arealet av terrasser, apne balkonger
v Kjokken / - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».‘
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA god ll 7 \itasset N maleverdig areal, som skyldes skratak
R = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Folies qarasiesniegq pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller felle: erikke mileverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes npyaktig Om brannceller
Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce"einnde"ng Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) UM (TBA) (ALH) (GUA)
Underetasje 84 8 92 9 92
1. Etasje 86 86 194 86
SUM 170 8 203 178
SUM BRA 178
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Gang, Soverom 1, Soverom 2, Soverom
Underetasje 3, Vaskerom, Bad , Entré , Teknisk rom, Utvendig bod
TV-stue
1. Etasie Stue/kjgkken , Soverom, Garderobe ,
’ ! Bad , Matbod
Kommentar

Tillegg til arealene er det stgpt plate pd 20m2 som er carport. Denne er ikke med i arealer.
Trasse/platting bak boligen fglger terreng og fiell og er vanskelig & male helt ngyaktig.
Utvendig bod er med som BRA-e.

Terrasser og plattinger er med som TBA.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 164 14
Kommentar
Enebolig Boder, garderobe og teknisk rom er med som s-rom.
Utvendig bod er ikke med i BRA.
Oppdragsnr.:  12218-1372 Befaringsdato:  14.05.2024 Side:5av 8
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Thorviksbakken 4, 1765 HALDEN

Takstfag AS ‘
Gnr 198 - Bnr 61 Iddeveien44C |\
3101 HALDEN 1769 HALDEN ~ Norsk ta

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra Til Til stede
14.5.2024 00:00:00 00:00:00 Rolf Are Haugs-Eilertsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. Areal Kilde Eieforhold

3101 HALDEN 198 61 910.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Thorviksbakken 4

Hjemmelshaver
Tgmrerfirma Rune Olsen AS

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Situasjonskart 14.05.2024 Gjennomgatt 0 Nei

Eier 14.05.2024 Gjennomgatt 0 Nei

Byggetillatelse 14.05.2024 Gjennomgatt 0 Nei

Tegninger 14.05.2024 Gjennomgatt 0 Nei
Oppdragsnr.:  12218-1372 Befaringsdato:  14.05.2024 Side: 6av 8
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Forutsetninger

Generelt

Kunden skal lese giennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil eller mangler som bgr
rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr du kontakte takstmannen for ny befaring og oppdatering.

Arealberegninger for boenheter

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med
betydning for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og
innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med
BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m
og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den
aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk beregning i forhold til antall vadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av eiendommens verdi.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom
utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS
3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer
fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller
vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjsnn. P-ROM er maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-
ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning
for om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og
mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og 2023) og veiledningen til disse.

Personvern

Norsk takst, takstmannen og takstforetaket behandler personopplysninger som takstmannen trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Deling av personopplysninger for tryggere bolighandel og mulig reservasjon

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysningene fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt
utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen og andre tilstgtende bransjer. Les mer om dette og hvordan du
kan reservere deg pa www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra takstrapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:

samtykke.vendu.no/VA6517

Takstmannens rolle

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i boligbransjen. Se naermere om kravene
til god takseringsskikk i Norsk taksts etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no

Reklamasjonsnemda for takstmenn

Er du som forbruker misforngyd med takstmannens arbeid eller opptreden ved taksering av bolig og fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.

Oppdragsnr.: 12218-1372 Befaringsdato: 14.05.2024 Side: 7av 8
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Egne forutsetninger

Denne rapporten gjelder kun arealmaling.

Oppdragsnr.: 12218-1372 Befaringsdato: 14.05.2024 Side: 8 av 8
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Offentlig transport
2 Fagerholt 12 min %
Linje 302 0.9 km
@ Halden stasjon 13 min &
Linje RE20 10.1T km
Skoler
Halden Montessoriskole (1-10 kl.) 11 min &
71 elever, 6 klasser 9.1 km
Kongeveien skole (1-7 kl.) 11 min &
520 elever, 21 klasser 9.3 km
Tistedal skole (1-7 kl.) 14 min &
312 elever, 15 klasser 10.8 km
Risum ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min &
376 elever, 16 klasser 8.6 km
Rgdsberg ungdomsskole (8-10 kl.) 14 min &
362 elever, 15 klasser 10.5km
Halden vgs - avd. Risum 10 min &
400 elever 8.1 km
Halden vgs - avd. Porsnes 14 min &
1200 elever, 61 klasser 10.6 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 38%6-124r

B 32% i barnehagealder

B 14%13-154&r
16% 16-18 ar

.
Aldersfordeling
ae 50 &
& s o <o
) ooy
Lo 39 &0 &° -
T MmN
o NN

Barn Ungdom Unge voksne

41.5%
39.1%
38.9%

212 %

17.6 %
183 %

Voksne Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Iddesletta 744 327
[ Kommune: Halden 31444 16 266
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Nordby gérdsbarnehage (1-5 ér) 5min &
27 barn 4.4 km
Solbakken naturbarnehage (1-5 ar) 5min &
18 barn 4.6 km
Espira Oreid barnehage (1-5 ar) 10 min &
80 barn 8.2 km
Dagligvare
Kiwi Risum 8 min &
Rema 1000 Risum 9 min &
Post i butikk 8.1 km
Sport
® Ystehede naermiljganlegg 7 min &
Ballspill, fotball 3.3km
® Aspedammen stadion 10 min &
Fotball 8.8 km
& Mudo Halden 12 min &
& Spenst Halden avd. Hgvleriet 13 min &
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Utskriftsdato: 02.07.2025
Halden kommune
Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 69 17 45 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 198 Bruksnr. 61 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Thorviksbakken 4, 1765 HALDEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlgp 9 550,26 kr
Eiendomsskatt 819,00 kr
Feiing 297,02 kr
Vann 6 861,17 kr
Sum 17 527,45 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose
Eiendomsskatt-bolig 0% 2798400 prom 3.00 11 0% 8 395,00 kr
Feie- og tilsynsgebyr 1,2,3 etg 0% 1 stk 570.00 11 0% 570,00 kr
Vanngebyr 15% 280 m3 26.84 11 0% 7 515,48 kr
Arsgebyr fastledd vann 15% 1 stk 2898.00 11 0% 2 898,00 kr
Avlapsgebyr 15% 280 m3 43.72 11 0% 12 242,44 kr
Arsgebyr fastledd aviep 15% 1 stk 2254.00 11 0% 2 254,00 kr
Sum 33 874,92 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift

merverdiavgift.

. De som har 0% er unntatt
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Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avigp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt &r
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt &r.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 15.05.2024
Halden kommune
Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 69 17 45 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 198 Bruksnr. 61 Festenr. Seksjonsnr.

Bruksenhetld 6453202057 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 301177541 Bruksenhetsnummer HO0101

Bygningstatus Igangsettingstillatelse Bruksenhetsadresse Thorviksbakken 4, 1765 HALDEN
Situasjon

Reykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 0 0 0 0 0
lidsteder

Plassering Type Produsent Modell

1/etg. stue Vedovn Wiking A/S Wiking

Siste utferte tiltak

Siste utferte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak roykiep

Dato Type Dato Type

Awvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger p& bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 6453202057

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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\ HALDEN

KOMMUNI
Takstfag As
Svinesundsveien 334 b
1788 HALDEN
Deres referanse: Vir referanse: Saksbehandler: Dato:
2023/2113 - 15 Charlotte Scott Hult 47 47 61 21 08.05.2024
Ferdigattest

Ferdigattesten gis etter seknad datert 06.05.2024, komplett 23.05.2024, og pé grunnlag av fremlagt
dokumentasjon, jf. plan- og bygningsloven § 21-10 og byggesaksforskriften (SAK10) § 8-1.

Ferdigattest er gitt for enebolig - BYA (bebygd areal) 168,5 m?, BRA (bruksareal) 239,9 m2.
Boligen er omsokt og godkjent med pipe/skorstein.

Adresse: Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr

Thorviksbakken 4, 1765 HALDEN 198 61

Vedtak med tillatelse til tiltak ble fattet av bygningsmyndigheten den 10.03.2023.

Den fremlagte dokumentasjonen bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som
ellers folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Husnummer
Ved nybygg med egen adresse ma husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt monteres pa godt
synlig sted.

Avfallsbeholder
Avfallsbeholder vil bli satt ut automatisk. Dersom du har spersmél om renovasjon, kan du kontakte
Avdeling for renovasjon pa tlf. 474 88988

Klageadgang
Du kan klage pé vedtaket innen en frist pa tre uker fra vedtaket er mottatt. Klagen sendes til Halden
kommune.
il’X( N W T I N
Postadresse Besoksadresse o 69174500 B Postmottak@halden.kommune.no
Halden kommune Storgata 7, 1771 Halden @ Halden.kommune.no Bank Org.nr.
Postboks 150, 1751 Halden 0 Facebook.com/halden. kommune.no 5315.05.15218 959 159 092



Med hilsen

Dokumentet er elektronisk godkjent og signert av

Charlotte Scott Hult
juridisk radgiver - byggesaksbehandler
Byggesak

Kopi til:
TOMRERFIRMA RUNE OLSEN AS  Opalveien 26D 1784 HALDEN
Mona Bech
Siri Lindberg
Mona @raas
Marit Nilsen
Robert Gundersen Johansen

Okonomi og styring
Okonomi og styring
Geodata
Kommunalteknikk
Renovasjon
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORK A RT
r

Halden kommune: Grunneiendom 3101-198/61
Utskriftsdato: 15.05.2024 12:13

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn Beregnet areal 910.4
Etablert dato 03.07.2019 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader
Tinglyst []Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Seksjonert [ | Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ JHarfester [ | Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 198/61
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Fradeling av grunneiendom 30.10.2023 El:2020/9810  Tinglyst 198/35 (-10158,3), 198/95 (10158,3)
Oppmalingsforr. 30.10.2023 30.10.2023 198/1, 198/11, 198/15, 198/18, 198/19, 198/38, 198/39, 198/41,

198/43, 198/45, 198/50/0/1, 198/50/0/2, 198/50/0/3, 198/50/0/4,
198/50/0/5, 198/50/0/6, 198/50/0/7, 198/50/0/8, 198/51,
198/51/0/1, 198/51/0/6, 198/55, 198/56, 198/56/0/1, 198/56/0/2,
198/56/0/3, 198/56/0/4, 198/56/0/5, 198/56/0/8, 198/60, 198/61,
198/62, 198/67, 198/68, 198/70, 198/71, 198/72, 198/73, 198/76,
198/77,198/78, 198/79, 198/80, 198/81, 198/82, 198/83, 198/84,
198/86, 198/88, 198/90, 198/91, 198/94

Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 198/61

Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

Fradeling av grunneiendom 02.07.2019 J 44/2019 Tinglyst 198/35 (-910,4), 198/61 (910,4)
Oppmalingsforr. 02.07.2019 eph:19/1475  03.07.2019 198/1, 198/60

Fradeling av grunneiendom 02.07.2019 J 45/2019 Tinglyst 198/35 (-873,9), 198/62 (873,9)
Oppmalingsforr. 02.07.2019 eph:19/1475  03.07.2019 198/61

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6549733.35 639929.37 Ja 910.4

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
TOMRERFIRMA RUNE OLSEN AS Hjemmelshaver (H) Opalveien 26D

S886607342 N 1784 HALDEN

Adresse

Vegadresse: Thorviksbakken 4 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1765 HALDEN Kirkesogn 02020601 Idd

Grunnkrets 701 Iddesletta Tettsted

Valgkrets 6 ldd

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Halden kommune: Grunneiendom 3101-198/61

NORKART

Utskriftsdato: 15.05.2024 12:13

Nr Bygningsnr

Lnr Type

Bygningsstatus

Dato

1 301177541

Enebolig (111)

Igangsettingstillatelse (1G)

10.03.2023

1: Bygning 301177541: Enebolig (111), lgangsettingstillateise 10.03.2023

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 179,3

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 179,3
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 150,5

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 10.03.2023 |10.03.2023

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Thorviksbakken 4 HO101 198/61 179,3 6 2 2 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 1 86,6 0 86,6 0 0 0

uo1 0 92,7 0 92,7 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av 2
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Grunnkart

Eiendom: 198/61
Adresse:  Thorviksbakken 4

Dato: 15.05.2024 UTM-32
Halden kommune Méalestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm s Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm - Eiendomsgr. omtvistet = we we  Hijelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm W wwwe Hjelpelinje veikant LLLLLLL) Hijelpelinje fiktiv
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm . uviss s w Hielpelinje punktfeste
m
g
\o 1
k=
[
|
|
| N 8549800
N 6549700
oL
~©Norkart 2024
- m m
(=] o
(5] -
(7= (=1
(=] (=]
(=1 (=1
[=] (=]

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Eiendomskart for eiendom 3101 - 198/61//

Utskriftsdato: 15.05.2024

L

Det tas om rikti elfer i av i i dette dok tet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

-- Elendomsgrense - omtvistet Eiendomsgrense - lite neyaktig

" - Eiend 1se - mindre neyaktig
== == = — — Hijelpelinje vegkant o . -
___________ Hielpelinje fiktiv Eier grense - middels neyaktig

Eiend. grense - noyaktig

Hjelpelinje punktfeste
Eiend 15€ - svaert r kti

== Hjelpelinje vannkant = T
Eiend. 15€ - uviss neyaktighet

Grensepunkt - lite neyaktig
. Grensepunkt - mindre neyaktig
. Grensepunkt - middels neyaktig
. Grensepunkt - ngyaktig
. Grensepunkt - svart neyaktig

G) Grensepunkt - offentlig godkjent

A Grensepunkt - bolt

x Grensepunkt - kors

=1 Grensepunkt - rer

. Grensepunkt - hjelpepunkt/annet
. Grensepunkt - uten klassifisering
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6549758,48 639936,14
2 65497453 639915,35
3  6549719,49 639929,35
4 6549731,24 639959,6

910,40 m?

Koordinatsystem

Nayaktigh.

10cm

10cm

10cm

200 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6549733,35

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Grensepunkttype

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Ukjent (97)

@st  639929,37

Grenselinjer (m)

Lengde
35,95
24,62
29,36

32,45

Radius



Utskriftsdato: 15.05.2024

Vegstatuskart for eiendom 3101 - 198/61// /\

Europaveqg

# Eurcpaveg

/. ¢* Europaveg tunnel
¢ paveg

Riksveg

# Riksveg

' Riksveg tunnel

Fylkesveg

/ Fylkesveg

»* Rylkesveg tunnel

Kormmunalheg

/ Kommunalveg

»° kommunalveg tunnel

Privatveg
Frivatveg
privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
/7~ Ferje
Gang - og svkkelveger
/ Gang- og sykkelveg
Annet gangareal
/ Annet gangareal

Skjennha

156

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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Halden kommune

Ledningskart

Eiendom: 198/61

Adresse:  Thorviksbakken 4
Dato: 15.05.2024
Malestokk: 1:1000

UTM-32

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

%
-

00669 3

VL 180.P-

CTETTY —
SRIE0R s en

©Norkart 2024

0066€9 3

0000¥9 3

| N 6549800

N 6549700

0000¥9 3

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Omradeanalyse

NORKART

Eiendom 3101 198/61

Utskriftsdato 15.05.2024

Antall datasett 94

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at
det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt.
Treff pa et datasett indikerer normalt at ytterligere undersgkelser er nadvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan
ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

11 Bergrte datasett

O FKB Tiltak

O FKB-arealbruk

O Losmasser N50/N250

O Mineralressurser - industrimineral, naturstein og
metaller

O Naturtyper i Norge - landskap

O Radon

83 Sjekkede, ikke bergrte datasett

© 100-meter belte kyst

© Akvakulturlokaliteter

© Arter av nasjonal forvaltningsinteresse
© Byggeforbudssoner kraftledninger
© Dyrkbar jord

© FKB-bane

© Flomsoner

© Forurenset grunn

© Grus og pukk

© Hoved- og biled

© Inngrepsfrie naturomrader

© Jordsmonn - Jordkvalitet

© Korallrev

© Kulturlandskap - verdifulle

© Kulturminner - Fredete bygninger

© Kulturminner - SEFRAK

© Kuvikkleire

© Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors
lufthavner

© Markagrensa

© Naturvernomrader

© Reindrift ekspropriasjon
reinekspropriasjonsomrade

© FKB-AR5

O Kulturminner - Kulturmiljger
© Marin grense

© Mulighet for marin leire

O Naturtyper NiN etter Miljadirektoratets instruks

© Aktsomhetskart for sngskred

© Ankringsomrader

© Bergrettigheter

© Dybdedata

© Fiskeplasser redskap

© Flom - aktsomhetsomrader

© Foreslatte naturvernomrader

© Grunnvannsborehull

© Gyteomrader

© Hoved- og biled, arealavgrensning

© Jord- og flomskred, aktsomhetsomrader

© Kartlagte og verdsatte friluftslivsomrader

© Kulturlandskap - utvalgte

© Kulturminner - Brannsmitteomrader

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og
Sikringssoner

© Kulturminner - Verneverdig tette trehusmiljeer

© Lassettingsplasser

© Marine Naturtyper - DN handbok 19

© Naturtyper - DN-handbok 13
© Reindrift beitehage
© Reindrift fiyttlei
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© Reindrift hostbeite arstidbeite

© Reindrift konvensjonsomrade
reinkonvensjonsomrade

© Reindrift Reinavtaleomrade

© Reindrift reinbeiteomrade

© Reindrift reinkonsesjonsomrade

© Reindrift siidaomrade

© Reindrift trekklei

© Reindrift vinterbeite arstidbeite

© Skredhendelser

© Statlig sikra friluftslivsomrader

© Store fjellskred

© Stoykartlegging veg etter T-1442

© Stoysoner for BaneNORSs jernbanenett

© Stoysoner for Forsvarets skyte- og avingsfelt
etter T-1442

© Tettsteder

© Trafikkmengde

© Turrutebasen

© Vannforekomster

© Veg senterlinje Elveg 2.0

© Vernskog

© Vindkraft

© Reindrift hastvinterbeite arstidbeite
© Reindrift oppsamlingsomréade

© Reindrift reinbeitedistrikt

© Reindrift reindriftsanlegg

© Reindrift reinrestriksjonsomréde
© Reindrift sommerbeite &rstidsbeite
© Reindrift varbeite &rstidbeite

© Skredfaresoner

© Statens vegvesens kvikkleiredata
© Steinsprang - aktsomhetsomrader
© Stormflo

© Stoysoner Avinors lufthavner

© Stoysoner for Forsvarets flyplasser
© Strategisk stoykartlegging veg

© Tilgjengelighet

© Trafikkulykker

© Utvalgte naturtyper

© Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd
© Verneplan for vassdrag

© Villreinomrader



‘ Geovekst

Versjon | 05.12.2023 |

Om datasettet Tegnforklaring

FKB-Tiltak skal inneholde informasjon om omrader der det skjer utbygging som fanges opp gjennom
saksbehandling i kommunen eller andre offentlige myndigheter.

Objekter
Objekttype Behandlingsstatus Saksreferanse Bygningsnummer Tiltakstype
BygningTiltak godkjent 2023002113 301177541 nybygg

Norkart Omradeanalyse 15.05.2024 Side 3 av 13



| Kilde | Geovekst |versjon | 05.12.2023

Om datasettet Tegnforklaring

FKB-ARS5 beskriver Norges arealressurser i malestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre

Fulldyrka jord

ajourhold av detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for - Skog

analyseformal og kartframstillinger.

Objekter
Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag
Skog Jorddekt Lav Blandingsskog

Norkart Omradeanalyse 15.05.2024
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| Kilde | Geovekst |versjon | 05.12.2023

Om datasettet

Arealbruk beskriver den fysiske bruk av et geografisk omrade. Eksempler pa dette er parkering pa et jorde som vil kodes som en
parkeringsplass, uavhengig av om dette arealstykke egner seg som fulldyrka. Arealbruken m& holdes atskilt fra
markslagsbeskrivelsene som beskriver jordas baerevne (arealtilstand, bonitet, markslag og mineralske rastoffer). En del objekter
befinner seg derimot i et grenseland, og det kan veere vanskelig & avgjere i hvilke kapittel de ulike objektene hegrer hjemme.

Objekter

Objekttype

anleggsomraade

Norkart Omradeanalyse 15.05.2024 Side 5av 13
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Kulturminner - Kulturmiljoer

Kilde Riksantikvaren Versjon 30.04.2024

Om datasettet Tegnforklaring
Fredete kulturmiljger er nasjonalt viktige kulturmiljoer som Riksantikvaren har fredet etter Kulturmiljzer
kulturminnelovens § 20. Disse har like sterkt vern som andre fredete kulturminner. Et freda kulturmilje er Kutturmilizer

et omrade der kulturminner inngar som del av en starre helhet eller sammenheng. Et freda kulturmilje kan bli freda av Kongen for &
bevare omradet sin kulturhistoriske verdi. "l fredningsvedtak etter forste ledd kan Kongen forby eller pa annen méte regulere enhver
virksomhet og ferdsel i fredningsomradet som er egnet til & motvirke formalet med fredningen. Det samme gjelder fradeling eller
bortfeste av grunn til virksomhet som nevnt i ferste punktum." Kulturmiljo og landskap av nasjonal interesse er et kunnskapsgrunnlag
som skal sikre beerekraftig forvaltning av kulturmilje i byer og tettsteder, og i landskap av nasjonal interesse. Omradene far ikke et
formelt vern. Plan- og bygningsloven er det viktigste verktayet for & ta vare pa kulturmilje og landskap av nasjonal interesse. Hensynet
til kulturmilje og landskap av nasjonal interesse ber tas pa alle niva i den kommunale planleggingen. Endret arealbruk eller starre tiltak
som i vesentlig grad er i konflikt med verdier som sgkes bevart, kan danne grunnlag for innsigelse. Verdensarvomrader er kulturmiljeer
som star pa UNESCOs liste over verneverdige kulturmiljger. Riksantikvaren foreslar kandidater til listen som anses som internasjonalt
viktige kulturmiljoer.

Objekter
Navn Vernetype Kategori
Iddefjordsfjella - Kulturmiljo og landskap av nasjonal interesse




Kilde Norges geologiske Versjon 12.03.2024
undersgkelse

Om datasettet Tegnforklaring

Datagrunnlaget for tema jordarter er basert pa innholdet i kvartzergeologiske kart (lgsmassekart), som L:Smf;e;t'ﬁ;%:fsgming
foreligger analogt i flere malestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved Hav og flordavsatning, tynt dekke
hjelp av skanning og vektorisering. | ferste omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som Eeie e NGO dekES
digitale datasett. Senere vil ogsa punktinformasjonen bli tilgjengelig. Temakoder og egenskaper felger i hovedsak SOSI-standarden,
versjon 4.0. | egenskapstabellen til kartet er det gitt opplysninger om jordartstype, og med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er
det utviklet avledede tema. Dette kan veere infitrasjonsegenkaper og grunnvannspotensiale. Forholdene ligger ogsa til rette for senere &
utvikle tema av interesse for avfallsdeponering, grunnforhold og telefare. De avleda temaene ma ikke oppfattes som absolutte, men er
kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne medvirke til at avledningen burde veere annerledes enn oppgitt. Lokale
undersgkelser anbefales derfor fer tiltak basert pa avledningen settes i verk.

Objekter
Losmassetype Infiltrasjonsegenskap | Grunnvann
Marin strandavsetning,sammenhengende dekke Middels egnet Begrenset grunnvannspotensial
Hav- og fjordavsetning og strandavsetning, usammenhengende eller tynt | Lite egnet Ikke grunnvannspotensial i
dekke over berggrunnen lgsmassene
Norkart Omradeanalyse 15.05.2024 Side 7 av 13
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Kilde Norges geologiske Versjon 28.04.2024
undersgkelse

Om datasettet Tegnforklaring

Marin grense angir det hayeste nivdet som havet nddde etter siste istid. Marin grense angir dermed det | Marin grense flate
hagyest mulige nivaet for marine sedimenter (hav- og fjordavsetninger) som er hevet til tert land. Dataene W Marin grense flate
bestar av punktregistreringer, linjer samt polygoner. Linjer og polygoner er modellert fra punktene og en 10 m hgydemodell.

Norkart Omradeanalyse 15.05.2024 Side 8 av 13

S8



Kilde Norges geologiske Versjon 20.12.2022
undersgkelse

Tegnforklaring

Om datasettet

Mineralressursdataene gir en oversikt over landets forekomster av metaller (malm), industrimineraler og | Matursteinregistrering

naturstein. Inneholder bade areal og punkiregistreringer. Dataene er innsamlet over lang tid. WS Hanretelvedstenngiiate
/~ Matursteinregistrering linje

Oppdateres fortlgpende etter prioriteringer. ® Matursteinregistrering punkt

Objekter

Forekomstid |Navnh |Type |Beskrivelse Link

1016350000 | Torsby | Granitt | En rekke nedlagte brudd i omradet. http://aps.ngu.no/pls/oradb/minres_deposit_fakta.Main?
Relativt hay sprekketetthet. p_objid=14740&p_spraak=N

Forekomsten antas ikke & veere av
okonomisk kvalitet for
blokksteinsbrytning.

Norkart Omradeanalyse 15.05.2024 Side 9 av 13
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Kilde Norges geologiske Versjon 28.04.2024
undersgkelse

Om datasettet Tegnforklaring
Mulighet for marin leire er basert p& lesmassekart i ulik malestokk og datasett for marin grense. e s et

Logsmassetyper under marin grense er klassifisert etter muligheten for & finne marin leire og kan grovt b

sett inndeles i seks klasser. Karttjenesten 'Mulighet for marin leire' er opprettet som en hjelp til & lese et

kvartzergeologisk kart. Datasettet kan brukes til overordnet "screening" av store omrader mht mulig forekomst av marin leire. Andre
type data kan bidra til & verifisere om hvorvidt marin leire er tilstede eller ikke, for eksempel grunnboringsdata.

Objekter
Mulig marin leire Losmassetype
sveertStorMenUsammenhengendeEllerTynt | Hav- og fjordavsetning og strandavsetning, usammenhengende eller tynt dekke over
berggrunnen
stor Marin strandavsetning,sammenhengende dekke
Norkart Omradeanalyse 15.05.2024 Side 10 av 13



Naturtyper i Norge - landskap

Kilde Artsdatabanken Versjon 07.05.2024

Om datasettet Tegnforklaring

NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til Kyst - slettelandskap
definisjonene i den europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldioven. NiN landskap er en L Kyst - slettelandskap

del av Artsdatabanken sitt typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er

utviklet etter et pilotprosjekt i Nordland fylke. Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap.

Landskapsnivaet i NiN er tilpasset kartlegging i malestokk 1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra
naturlandskap, via jordbrukslandskap til bylandskapet. P& grunnlag av digitale terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier
for inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som fanger opp variasjonen i landskapet pa grov skala. Videre er det utarbeidet
en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert pa variasjon i landskapets innhold og egenskaper. Variasjon i
landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

Objekter

Objekttype Kode Landskapstype

kyst_slettelandskap LA-TI-K-S | Skjermet indre slakt til smakupert kystslettelandskap med jordbruksdominans
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| Kilde ‘ Miljedirektoratet ‘ Versjon | 09.05.2024 |

Dekningsomrade

Navn Kartlegger Ar
Torpebukta Multiconsult ASA 2018
Norkart Omradeanalyse 15.05.2024 Side 12 av 13
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Kilde Norges geologiske Versjon 15.06.2020
undersgkelse

Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet viser hvilke omréder i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert p& | Radon aktsomhetsomréade
geologi og inneluftsmalinger av radon. Inneluftsméalinger er fra NRPA sin nasjonale database, og L] Moderat til lav

geologi er fra NGU sine berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av malestokk B Hay

1:250.000 og lesmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrader
med forhgyd aktsomhet for radon. De er ogsé brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er
overfort til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det
beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er
klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon,
er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes
alunskifer er klassifisert som «seerlig hgy aktsomhet». Med & overfare kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten
inneluftsmalinger, er det antatt at radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe
variasjon i radonegenskaper i polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor
et polygon.

Objekter

Aktsomhetsgrad

Hoy

Moderat til lav

Norkart Omradeanalyse 15.05.2024 Side 13 av 13
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. Halden kommune
Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 69 17 45 00

Planopplysninger

Utskriftsdato: 15.05.2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 198 Bruksnr. 61 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Thorviksbakken 4, 1765 HALDEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

G-KPLAN

© Reguleringsplaner

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten

© Bebyggelsesplaner over bakken

© Midlertidige forbud

Kommuneplanens arealdel 2023-2035.

Kommuneplanens arealdel

Endelig vedtatt arealplan

16.02.2023

= https://www.arealplaner.no/3101/dokumenter/2169/Planbestemmelser%20kommuneplanens%20arealdel%20Halden%2016.02.2023.%20KS%207.12.23.pdf

Delareal 910 m?

Retningslinjer Strandssone - Oslofjorden

Arealbruk  Bebyggelse og anlegg,Navaerende

Delareal 910 m?
OmradenavnBA74
Delareal

KPAnNgittHensyn

910 m?
Bevaring kulturmiljg

KPHensynsonenavn H570

Side1av?2



Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id G-615

Navn Fagerholt I

Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 17.03.2005

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3101/dokumenter/1461/Reguleringsbestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 910 m?
Formal Boligbebyggelse
Feltnavh B2

Side2av?2
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Reguleringsplankart N
,."
;I
Eiendom: 198/61 5
Adresse: Thorviksbakken 4
Utskriftsdato: 15.05.2024 UTM-32
Halden kommune Malestokk: ~ 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan PBL 2008
Boligbebyggelse
Lekeplass
Kjgreveg
Turveg
Vegetasjonsskjerm
Landbruksformél
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
B Requlerings- og bebyggelsesplanorrdde
-~ Planens begrensning
-  Forméilsgrense
""" Regulerttomtegrense
i Byggegrense
" Regulert senterlinje
—" Milelinje/Avstandslirje
Abc Paskriftfeltnavn
Abe PEskrift bredde
Abc P&skrift plantilbeher

Bygninger
-~ TaksprangBunn
Bygning

— Takkant
—" ™  Bygningsdelelirje
Grunnmur
—" " \Veranda
~—" ~ Taksprang

o Manelinje
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PlanlD: G-615

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL
REGULERINGSPLAN FOR

Fagerholt i, Idd

HALDEN KOMMUNE

Godkjent av det faste planutvalg dafto: 14.03.2005 sak nr.:
Godkjent av Halden kommunestyre dato: 17.03.2005 sak nr.: 008/05

Oppdatert og omredigert etter ny Plan- og bygningslov 19.10.2018

§1. FELLESBESTEMMELSER

1.1 Bestemmelsene gjelder innenfor et planomréde avmerket pé& kart med

tykk, stiplet linje.

1.2 Etter at denne reguleringsplanen er godkjent av kommunestyret kan det
ikke inngds privatrettsige avtaler i stid med planen eller dens

bestemmelser.
1.3  Planomradet er inndelt i felgende reguleringsformai:

PBL § 12-5.1 BEYGGELSE OG ANLEGG, herunder forméil for;
Boligbebyggelse
Forsamlingslokale
Energianlegg; Trafo
Avigpsanlegg; Pumpestasjon
Uteopphold
Lekeplasser

PBL § 12-5.2 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR, herunder

forméail for;
Kigreveg

Fortau

Annen veggrunn

PBL § 12-5.3 GR@NNSTRUKTUR, herunder formdl for;
Turveg
Vegetasjonsskjerm

PBL § 12-5.5 LNF-OMRADER, herunder formél for;
Landbruk
Friluftsformal

Reguleringsbestemmelser til detaljregulering for Fagerholt I1



PlanID: G-615

REKKEF@LGEBESTEMMELSE: Fglgende filtak ma veere gjennomfgrt senest
samtidig med innflytting av farste nye boligbebyggelse:

. Leskur p& busslomme ved riksvegen ma flyttes eller erstattes med

giennomsiktig type. Videre forutsettes noe sprengning av fiellnabben
nord for busslomma. Mot syd mé vegetasjon fiernes og holdes tilbake.

§2. BEBYGGELSE OG ANLEGG; Boligbebyggelse (raLg 12-7)

2.1

2.2

23

2.4

2.5

2.6

| omrade avsatt til eksisterende eller planiagte boliger kan det oppfares
bygninger med tilhgrende anlegg for boligformdl, innenfor de arealer
som er vist pd plankartet med byggegrense.

Det er ftilatt & sammenfgye to eller flere tomter for oppfering av
kiedehus, rekkehus eller tunigsning/ smdahusbebyggelse. For gvrig skal
det oppferes eneboligbebyggelse.

Tilatt bebygd areal BYA = 22%. Maksimalt tillatt takvinkel er 37 grader.
Boligbebyggelsen kan oppferes med gesimsh@yde i inntil 6m over
planert terreng (gjennomsnittsniva rundt bygningen). Garasje- og/eller
bod-anlegg kan oppferes med gesimshgyde inntl 3m over planert
terreng.

Plassering og utforming av bygninger, terrasser og uteplasser skal voere
tilpasset tomtas beskaffenhet. Omfattende fyling og sprengning ber
unngds.

Bestemmelser for tomtene 45, 47, 49, 51 og 53: Det tillates ikke oppfylling
eller omfattende sprengningsarbeider. Heller ikke haye grunnmurer,
forstgtningsmurer eller terrasser pda sayler. Uteplasser og bygninger skal
plasseres pa eksisterende terengnivd, s& langt dette lar seg gjere.
Eksisterende vegetasjion i 10m-beltet mellom byggegrense og
friluftsomrddet  skal i sterst  mulig  utstrekning bevares  som
vegetasjonsskjerm. Det ber benyttes jordfarger (brunt, grent, gratt) pa
bygningene, og rad taktegl.

Garasjer/ car-port og boder tillates oppfert med innfil 65 m? bebygd
areal. Garasje/ car-port og boder skal vaere filpasset bolighuset med
hensyn til materialvalg, form og farge. Garasje-/ carport-plassering skal
veere vist pa situasjonsplan som felger byggemelding for bolighuset, selv
om garasje/ car-port ikke skal oppfares samtidig med dette. Foran
garasjeport skal det avsettes plass for en biloppstillingsplass. (Min. 5m
lengde.) FrittstGende garasje/ bod kan, der det er hensiktsmessig, tillates

Reguleringsbestemmelser til detaljregulering for Fagerholt II 5.2
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PlanID: G-615

oppfert utenfor byggegrense i en minimumsavstand av 1m fra
formalsgrense.

§3. BEBYGGELSE OG ANLEGG; Forsamlingslokale (psLs 12-7)

3.1 | omrade avsatt fil forsamlingslokale kan det oppferes bygninger med
tihgrende anlegg for grendehus for Fagerholt Velforening. Maksimailt
fillatt takvinkel er 37 grader. Bebyggelsen kan oppferes med
gesimshayde i inntil ém over planert terreng (gjennomsnittsniva rundt
bygningen). Det ber benyttes jordfarger (brunt, grent, grdatt) pd
bygningene, og red taktegl.

3.2 Det er ikke salt byggegrenser, og hele det avsatte omradet kan
bebygges. Formdlsgrense er sammenfallende med byggegrense, siden
omréadet er omsluttet av fellesomréde som ikke kan bebygges.

§4. BEBYGGELSE OG ANLEGG; Energianlegg (psL§ 12-7)

4.1 lomrade Tl fillates oppfert nettstasjon. Omrédet skal for @vrig holdes
ryddig og fillates beplantet. Vegetasjon som hindrer tilgang/ vedlikehold
kan fiernes.

§5. BEBYGGELSE OG ANLEGG; Avilgpsanlegg (psL§ 12-7)

5.1 | omrade merket P1 kan det oppferes pumpestasjon for boligfeltet.
Omrdadet skal for avrig holdes ryddig og tillates beplantet. Vegetasjon
som hindrer tilgang/ vedlikehold kan fiernes.

§6. BEBYGGELSE OG ANLEGG; Uteopphold (raLs 12-7)

6.1 Felles uteopphold UOT (gnr.198, bnr.30) er fellesareal tilhgrende
Fagerholt Velforening. Omrédet skal benyttes til lek, samlinger og
rekreasjon for Fagerholt Velforening. Omrddet tillates ikke bebygget.

§7. BEBYGGELSE OG ANLEGG; Lekeplasser (reL§ 12-7)

7.1  Lekeplassene (L1-9) skal inneholde huskestativ, sandkasse og hvilebenk,
og disse skal vecere ferdig opparbeidet samtfidig med ny
boligbebyggelse i det enkelte felt.

Reguleringsbestemmelser til detaljregulering for Fagerholt 11 5.3



PlanID: G-615

§8. SAMFERDSELANLEGG OG INFRASTRUKTUR (sl § 12-7)

8.1

8.2

Kigreveger, fortau og snuplasser skal opparbeides som angitt pd
plankartet. Parkering p& snuplasser er ikke fillatt.

Felles adkomstvei f V1 er felles for velforeningens/ fellesomrdde/
grendehus og tomt 56. Felles adkomstvei f V2 er felles for tomtene 32,
36, 37 og 38. Felles adkomstvei f_V3 er felles for tomtene 26, 27, 28 og 29.

§9. GRONNSTRUKTUR (&L § 12-7)

2

%2

TURVEGER: Vegetasjon og ferdselshinder tillates fiernet i omrader avsatt
fil turstier — omréidene TV1-9. Grusing og tilrettelegging for bedret
fremkommelighet er fillatt.

VEGETASJONSSKJERM: | vegetasjonsskjerm VS1  langs landbruks-
omrddene skal eksisterende vegetasion beholdes. Innplanting av
supplerende vegetasjon er tillatt. Beltet skal fungere som buffersone
mellom jordbruk og boligbebyggelsen. Ngdvendig tynningshogst/
vedlikehold og fierning av rotvelt er fillatt.

§10. LNF-OMRADER (psL§ 12-7)

10.1

10.2

LANDBRUK: Omradene er dyrket mark, og skal benyttes til vanlig
jordbruksdrift.

FRILUFTSFORMAL: Friluftsomradene skal tiene rekreative formal for
beboerne i omradet og allmennheten. Det er ikke tillatt & oppfare
bygninger i disse omradene. Kasting av hageavfall eller lagring er
forbudt. All vegetasjon skal bevares. Nedvendig tynningshogst/
vedlikehold og fierning av rotvelt er fillatt.

Mindre endring av § 1.4, punkt 2. 28.05.2019.

Fiernet tidligere § 8.3 (bevaringsomrdde for fornminne), 19.10.2018, EEK
Rev. §§ 3.1 og 9.1, 03.02.05, EEK
Rev. §§ 1.3, 6.1 0g 8.3, 19.01.05, EEK
Rev. 11.11.04, EEK
Rev. 12.10.04, EEK
08.10.04, EEK
HALDEN ARKITEKTKONTOR as
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Thorviksbakken 4

Dato:  04.11.2022 Méilestokk: 1:500

Koordinatsystem: UTM 32N
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Kartverket

BERG SPAREBANK EIENDOMSMEGLING AS
VICECILIE K. ELNES

STORGATA 10

1771 HALDEN

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 1101240060 16.05.2024
Vir referanse: 3482127/24022362

Bestilling: C3 2024-05-16 77

Kopi av dokument fra vart arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
348797 200 14.5.2010 BEST. OM ADKOMSTRETT
BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3101 HALDEN 198 1 0 0

\{(f Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsi
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Beseksadresse: Kartverksveien 21 Haenefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 2010/348797/200
Uthentet 2024-05-16 08:58

Innsendek; adv. Jon Heli Gudbrandsen
Postboks 213, 1752 Halden

Org.nr. 971 421 509
- “q ? L/J»-.\—.Qx' g3 ““‘

S°

LRI

Doknr: 348797 Tinglyst: 14.05.2010
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

ERKLARING

Undertegnede Bjarn Holm-Johansen, for. , som eier av gnr. 198 bnr. 1 i Halden

erklerer folgende:

Bnr. 35 og parseller utskilt fra bnr. 35 skal ha rett til adkomst frem til offentlig vei over bnr. 1
samt rett til & legge ledninger for vann, avlep, telekommunikasjon m.m. over bnr. 1.

Rettighetshaveme har rett til adkomst frem til ledningene for drift, vedlikehold. reparasjoner
og eventuelle utskiftninger. Etter vedlikehold, reparasjoner m.m. skal eiendommen settes
tilbake i den stand den opprinnelig var.

£k Kk *

Undertegnede Bjorn Holm-Johansen, fr. . ., som eier av gnr. 198 bor. 35

Halden erklzrer folgende:

Bnr. 1, og parseller utskilt fra bnr. 1 skal ha de samme rettigheter over bnr. 35 som bar. 35 har
over bnr. 1, jfr. ovenstiende.

Bnr. 1 har videre rett til nadvendig adkomst over bnr. 35 i forbindelse med landbruksdriften
pé bnr. 1.

Halden, 11. mai 2010

Som eier av gnr. 198 bnr. 35

)?“zm Wi /Jﬁwﬂ\

Bjern Holm-Johansen

Som eier av gnr. 198 bar. 1

Bjern Holm-Johansen

Sidelav4
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Kartverket

BERG SPAREBANK EIENDOMSMEGLING AS
VICECILIE K. ELNES

STORGATA 10

1771 HALDEN

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 1101240060 16.05.2024
Var referanse: 3482128/24022367

Bestilling: C3 2024-05-16 76

Kopi av dokument fra vart arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
546063 200 24.5.2017 JORDSKIFTE

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3101 HALDEN 198 1 0 0

B4 Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig a se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

H wwwkartverketno ESmssss——-—
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Bespksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 2017/546063/200
Uthentet 2024-05-16 08:58

JRITE

Doknr: 546063 Tinglyst: 24.05.20
STATENS KARTVERK

Ostfold jordskifterett

Bedriftsnr. 974 703 637

Rettsbok

Tinglysingsutdrag

Sak: 0100-2014-0026 Fagerholt
Gnr. 198, 199 og 501 i Halden kommune

Pabegynt: 13.05.2015
Avsluttet: 15.03.2017

Dette er et rettkjent utdrag av rettsboka som inneholder alle opplysninger av
varig verdi og som skal tinglyses, jf. jordskifteloven § 24 forste ledd.

Side 1av8
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Attestert kopi av dok.nr. 2017/546063/200 Didegead €
B Kartverket o ntet 2024-05-16 08:58

RETTSBOK

Domstol: Ostfold jordskifterett

Mestedag: 15.03.2017

Sted: Rettens kontor, Sarpsborg

Sak or.: 0100-2014-0026 Fagerholt - utsatt fra 19.05.2016

Saken gjelder: Krav om sak etter jordskifteloven § 2b

Rettens leder: Jordskiftedommer Per Kr. Riseng

Meddommere: Hans Kristian Guslund, @vre Guslund, 1746 SKJEBERG

Arild Lauritz Bakke, Bakke-Boveien 39, 1747 SKIEBERG
Protokollferer: Jordskiftedommeren og overingenior Kirsten Lyseng
Saken er krevd av:  Bjorn Holm-Johansen v/adv.flm. Marion G. Eriksred (04.07.2014)

Til behandling: 1. Fremming av saken

2. Verdsetting av byttearealer

3. Vedtak av arealbytter

4. Pengevederlag

5. Omkostninger til prosessfullmektig
6

. Avsluttende bestemmelser

—

. Bjorn Holm-Johansen, Karl Johans gate 5, 1776 HALDEN,
eier av gnr. 198/30, 198/35
2. Lisbeth Labori, Stenbruddveien 3, 1765 HALDEN,
eier av gnr. 199/8
3. Thorleif Steffensen, Stenbruddveien 8, 1765 HALDEN,
eter av gar. 1Y9/5, 19977
4. Mia Due Andersen, Stenbruddveien 19, 1765 HALDEN,
eier av gnr. 199/9
4. Jonas Andre Svang, Stenbruddveien 19, 1765 HALDEN,
eier av gnr. 199/9
5. Synsve Holm-Johansen, Solliveien 18, 1777 HALDEN,
eier av gnr. 198/1

6. Halden kommune ved Egil Hult, Postboks 150, 1751 HALDEN,
eier av gnr. 501/232

Parter:

Naboer: Knut Olav Signebgen, Fagerholtveien 23, 1765 HALDEN,

0100-2014-0026 Fagerholt Ostfold jordskifterett 1
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Attestert kopi av dok.nr. 2017/546063/200
Uthentet 2024-05-16 08:58

eier av gnr. 199/1

Tonc J. G. og Trygve Thon, Stenbruddveicn 4, 1765 HALDEN,
cier av gor. 199/14

Prosessfullmektiger: Advokat Erik Parmer, Postboks 215, 1752 HALDEN
Representerer Bjorn Holm-Johansen

Advokat Dag Borge Svendsen, Postboks 624, 1754 HALDEN
Representerer Thorleif Steffensen og Lisbeth Labori

Eiendommene ligger i Halden kommune.

Til stede: Ingen av partene, naboene eller prosessfullmektigene er innkalt til
dette motet.

Jordskifteretten har i dag mete for videre behandling av saken. Jordskifterettens brev med
skifteplanforslag og verdsetting er datert 20.05.2016. Partenes prosessfullmektiger har uttalt
seg til rettens forslag og har ogsa uttalt seg til motpartens syn pa saken.

Etter rettens syn kan de nedvendige avgjarelser tas i dag. Etter noe diskusjon har retten
kommet til slike

vedtak:

Retten har kommet til slike
slutninger:

Sak nr. 0100-2014-0026 Fagerholt fremmes.

Verdsettingen vedtas slik den er presentert for partene i brev datert 20.05.2016.
Skifteplan vedtas i henhold til utsendt forslag, datert 20.05.2016.

Rekvirenten skal hetale kr 110 000,- til T.isheth Lahori for kastnader med 4 flytte/sette
opp ny hekk og opparbeide nye arealer.

5. Partene betaler hver sine omkostninger til juridisk hjelp.

BN

6. Avsluttende bestemmelser

6.1 Eiendomsbeskrivelse

Gnr. 501/232 - Stenbruddveien — kommunal vei - er utvidet i denne saken, og ny grense
beskrives mot gnr. 199/8 pa estsiden av veien og gnr. 199/5 pa nordsiden av veien. Se
grensene nr. 1 og 2 under.

Gnr. 199/8 — eier Lisbeth Labori
Eiendommen avstér areal til Stenbruddveien, men mottar areal fra gnr. 199/7. Ny vest- og

nordgrense beskrives som grense or. 1.

Ostgrensen for tidligere gnr. 199/7, né gnr. 199/8, mot henholdsvis gnr. 199/9 og gnr.
199/19 er beskrevet i sak nr. 13/1959 for Ostfold jordskifterett. Her siteres fra
grensebeskrivelsen i den saken:

0100-2014-0026 Fagerholt Ostfold jordskifterett 2
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Attestert kopi av dok.nr. 2017/546063/200 Sifcifloye
B Kartverket i ontet 2024-05-16 08:58

“Grensa for gnr. 60, bar. 7 (nd gnr. 199/8) begynner i nordestre hjernet av parsellen hvor
gardsveien til Hovelsrad tar av fra Kilebakvegen og falger vestre side av denne vegen i
retning 2108 2 m til korshugget merkestein (11), samme retning 18,0 m til kors i fiell
(hvor det er satt korshugget merkestein over kors i fjell) og samme retning 2,2 m til Sike
(lite bekkefar). Herfra som grense mot gnr. 60, bnr. 19 (na gnr. 199/19) i retning 286°
14,5 m til kors i jordfast stein (13)."

Dette siste punktet (13) er beskrevet & vere i grensen mot gnr. 199/8.

Gnr. 199/5 — eier Thorleif Steffensen
Eiendommen avstir areal til Stenbruddveien. Ny sgr- og astgrense beskrives nedenfor som

grense nr. 2.

Gar. 199/7 — eier Thorleif Steffensen

Eiendommen bestér etter jordskiftet av anvist tomt i reguleringsplanen. Tomten far
matrikkelbetegnelsen gnr. 199/7. Grensene for denne tomten fastsettes ved den kommunale
oppmaélingsforretningen av hele reguleringsplanen og kostnadene betales av den som
gjennomforer reguleringen (Bjorn Holm-Johansen).

6.2 Grenser

Jordskifteretten vil ikke avmerke de nye grensene i jordskiftesaken. De fleste grensene vil
trolig bli odelagt i forbindelse med anleggsarbeidet. Grensene for den nye veien mot
henholdsvis gnr. 199/8 og gnr. 199/5 beskrives ut fra rettens malinger.

Grenseforklaring og mailegrunnlag
Grensene gér i rette linjer mellom de grensepunktene det er oppgitt retning for.

Retningen mellom punktene er beregnet ut fra punktenes koordinater og er angitt i forhold
til kartets nordre retning. Sirkelen er inndelt i 400 grader. Avstanden mellom
grensepunktene er horisontale mal i meter.

Grensene er malt inn med Altus (GPS/GLONASS), med oppkobling mot Kartverkets
posisjoneringssystem, Cpos. Koordinatene for grensene er bestemt i EUREF89 sone 32N og
har en nayaktighet som tilfredsstiller kravene i Kartverkets standard ”Stedfesting av
eiendoms- og raderettsgrenser” versjon 01.01.2012.

Grensene er péfort kartet med kartarkivnummer 010888 som falger som vedlegg til
rettsboka. Kartet har 1 blad i mélestokk 1:700.

Grense 1
Eiendom til venstre: Gnr. 501/232, eier Halden kommune

Eiendom til hayre: Gnr. 199/8, eier Lisbeth Labori

Punktnr Beskrivelse Retning Avstand X-koordinat Y-koordinat

Grensen starter i pkt. 1.
1 Off. godkj. grensemerke i jord 6549168,44 639478,33

0100-2014-0026 Fagerholt Ostfold jordskifterett 3
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49,37 9,27
2 Umerket grensepunkt 6549175,06 639484,82
36,17 8,91
3 Umerket grensepunkt 6549182,56  639489,61
30,39 10,43
4 Umerket grensepunkt 6549191,83 639494,40
27,22 22,53
5 Umerket grensepunkt 6549212,33 639503,74
36,95 9,67
6 Umerket grensepunkt 6549220,42 639509,05
41,16 6,94
7 Umerket grensepunkt 6549225,95 639513,22
70,48 491
8 Umerket grensepunkt 6549228,15 639517,61
76,17 6,28
9 Umerket grensepunkt 6549230,44 639523,46
83,50 8,56
10 Off. godkj. grensemerke i jord 6549232,64 639531,74

Grensen ender i pkt. 10.

Grense 2
Eiendom til venstre: Gnr. 199/5, eier Thorleif Steffensen
Eiendom til hgyre: Gnr. 501/232, eier Halden kommune

Retning Avstand X-koordinat Y-koordinat

Punktnr Beskrivelse

Grensen starter i pkt. 11.

11 Off. godkj. grensemerke i jord 6549234,87 639509,29
70,84 11,72

12 Umerket grensepunkt 6549240,06 639519,81
91,34 10,02

13 Umerket grensepunkt 6549241 41 639529,73
105,89 10,18

14 Umerket grensepunkt 6549240,47 639539,86
108,55 11,70

15 Umerket grensepunkt 6549238,91 639551,46
116,76 15,25

16 Umerket grensepunkt 654923494 639566,19

0100-2014-0026 Fagerholt Ostfold jordskifterett
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120,48 21,47

17 Umerket grensepunkt 6549228,15 639586,55
112,57 13,32

18 Umerket grensepunkt 6549225,54 639599,61
78,09 5,54

19 Umerket grensepunkt 6549227,40 639604,82
19,80 4,63

20 Umerket grensepunkt 6549231,81 639606,24
10,61 12,52

21 Umerket grensepunkt 6549244,15 639608,32
10,98 26,85

22 Umerket grensepunkt 6549270,61 639612,92

Grensen ender i pkt. 22, mot gnr. 198/1.

...........................................

6.8 Tinglysing

Saken vil bli tinglyst pa folgende eiendommer i Halden kommune: gnr. 198/1, 198/30,
198/35, 199/5, 199/7 og 199/8.

I tillegg bergrer saken gnr. 501/232.

Retten hevet.
Sarpsborg, 15.03.2017

Hans Kristian Guslund Per Kr. Riseng Arild Lauritz Bakke
(sign.) > s\ign-) (sign.)

A \ Overingenier Kirsten Lyseng
| (sign.)

0100-2014-0026 Fagerholt Dstfold jordskifterett
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B Kartverket ;0 tet 2024-05-16 08:58

OSTFOLD

JORDSKIFTERETT

Kartverket Tinglysing
Postboks 600 Sentrum
3507 HONEFOSS

Saksnummer Var referanse

0100-2014-0026 262/17

Tinglysing av rettshok
jordskiftesak 0100-2014-0026 Fagerholt

Vir dato
22.05.2017

Vi sender med dette utdrag av rettsboka og gjenpart til tinglysing, jf. jordskifteloven § 24.

Saken er rettskraftig og skal tinglyses pa folgende eiendommer:

Halden kommune
Gnor./bnr.:198/1, 198/30, 198/35, 199/5, 199/7 og 199/8

Tinglysingen er fritatt for gebyr, jf. forskrift om gebyr for tinglysing m.v. § 4 forste ledd pkt.
9.

Vennligst returner det tinglyste utdraget til:
Bedriftsnr. 974 703 637

Ostfold jordskifterett
Albert Moeskausvei 59
1711 SARPSBORG

Med hilsen

@stfpld jordskifterett

/G4 Sacco Jensen et
forstekonsulent N\
TIf. direkte innvalg: 69 12 87% S’ N
E-post: jsarpost@domstol.nof/ s /.= = > W

gy

2 /
Posladresse Besoksadresse Telefon 69 12 87 50 www.domstol.no/jsar
Albert Moeskausvei 59  Albert Moeskausvei 59 Telefax 69 12 87 51 Bedriftsnr. 974 703 637
1711 SARPSBORG 1711 SARPSBORG jsarpost@domstol.no
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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For eiendommen:

Adresse: Meglerforetak: Berg Sparebank Eiendomsmegling AS
Thorviksbakken 4, 1765 Halden Saksbehandler: Lars-Hakon Nohr

gnr. 198, bnr. 61 (Ideell andel 1/1) i Halden kommune

Oppdragsnummer: Telefon: 906 09 809

1101240075 E-post: lars.hakon.nohr@aktiv.no

Undertegnede gir herved folgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjopesum: Kr
Belop med bokstaver:  kr

+omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til ki. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforho/d vil bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende
for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen
akseptfristen. Undertegnede er kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjoper og selger nar hande/ er sluttet.

(Onsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr:

Lant kapital: Kr:

Egenkapital: Kr:

Totalt: Kr:

Egenkapital bestar av: [] salg av naveerende bolig eller fast eiendom [] bisponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: |:| Forbruker |:| Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)
Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: [ va [ Nei

Navn: Navn:

Fodselsnummer (11 siffer): Fodselsnummer (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:

TIf.: E-post: TIf.: E-post:

Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFO@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

Norges
Fiendamsmegdlerforbund
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‘l FORBRUKERRADET

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Tar deg videre



