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Gaute Kverneland
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E-post  gaute kverneland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand

Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S. TLF.

934 55983

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

AS

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Hollegata 8

Kr 4 490 000,

Kr 113 600,-

Kr 4 603 600,

Hgllen Neeringspark Vest

Enebolig

Eiet

1934

138/261 kvm
789.1 m?

3

7

Gnr. 423, bnr. 334
1411250334

Oppussingsobjekt i
attraktiv boligomrade pa
Hollen - Attraktiv
beliggenhet med sjoen -

Hollegata er en ettertraktet gate preget av sjarmerende, hvitmalte
trehus med unik karakter. Omradet byr pa idyllisk kystliv med kort vei
til sjgen og et trivelig bomiljg. Fra eiendommen er det gangavstand til
bade Hgllen Brygge og Hgllesanden — en langgrunn og barnevennlig
sandstrand der Sggneelva mater havet. | nseromradet finnes ogsé
flotte turmuligheter, blant annet den populaere "Strandstien" som
strekker seg fra Hgllen til Aros og videre til Fgreid. Her kombineres
rolig nabolag med naturopplevelser og maritim atmosfaere — perfekt
for bade familier og friluftsinteresserte.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 138 m?
BRA -e: 123 m?
BRA totalt: 261 m?
TBA: 40 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 10 m2 Hoved: Entré, vaskerom og trapperom

BRA-i: 7 m? Hybel: Bad/vaskerom og trapperom

BRA-e: 45 m2 Hybel: 2 utvendige boder

BRA-e: 78 m2 Hoved: Bod, utvendig lager, toalettrom og verksted

2. etasje
BRA-i: 88 m2 Hoved: Bad, stue, kjgkken og 4 soverom
BRA-i: 33 m2 Hybel: Kjgkken, stue og soverom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
33 m? Fra hybel

2. etasje
7 m2 Fra hoveddel

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Mottatte tegninger fra kommunen viser kun soverom og allrom i tilbygget. Det er ellers

ingen tegninger av bygget.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
789.1 m2
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Tomtebeskrivelse
Tomten er av god stg@rrelse og er opparbeidet med plen, beplantning, traer og
innkjgrsel.

Beliggenhet

Hollegata er meget populaer og bestar av hvite trehus med saerpreg. Beliggenheten er
sveert attraktiv med naerhet til sjgen. Det er et meget hyggelig nabolag og fra huset kan
man spasere ned til Hgllen Brygge og Hgllesanden, der sggneelva mgter havet, som er
en langgrunn og barnevennlig badestrand. Det er ogsa flotte turomrader som
"strandstien” som gar fra Hgllen og videre til Aros og Fgreid.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil i salgsoppgaven.

Bygningssakkyndig
Jatbygg AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligen er i sveert darlig stand. Det er registrert store setningsskader i byggene.
Kostnadsestimat som er satt ma sees i sammenheng med

tilstandsgrad 2 avvik uten kostnadsestimat. Byggene ma paregnes renovert,
kostnadsmessig vil det nok Ignne seg a rive byggene.

Lovlighet:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens
bruk Mottatte tegninger fra kommunen viser kun soverom og allrom i tilbygget. Det er
ellers ingen tegninger av bygget.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den.
Det kan derfor veere skader og andre forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt
opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersokelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Vi har ikke bodd i boligen, sa har ingen kjennskap til den.

Selger kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
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Innhold

1. etasje:

Hoved: Entré, vaskerom og trapperom

Hybel: Bad/vaskerom og trapperom

Hybel: 2 utvendige boder

Hoved: Bod, utvendig lager, toalettrom og verksted

2. etasje:
Hoved: Bad, stue, kjgkken og 4 soverom
Hybel: Kjgkken, stue og soverom

Standard
Sammendrag av boligens tilstandsgrader.

Tilstandsgrad 3:

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Takkonstruksjon/loft

Utvendig > Dgrer

Innvendig > Overflater

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Pipe og ildsted

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Oljetank

Kjgkken > 2. etasje hybel > Kjgkken hybel > Overflater og innredning
Vatrom > 2. etasje hoved > Bad > Generell

Vatrom > 2. etasje hoved > Bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom
Kjgkken > 2. etasje hoved > Kjgkken > Overflater og innredning
Vatrom > 1. etasje hoved > Vaskerom > Generell

Spesialrom > 1. etasje hoved > Toalettrom verksted > Overflater og konstruksjon

Tilstandsgrad 2: Avvik som kan kreve tiltak

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Innvendig > Radon

Innvendig > Innvendige trapper

Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avligpsrar

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tomteforhold > Terrengforhold
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Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger

Kjgkken > 2. etasje hybel > Kjgkken hybel > Avtrekk

Vatrom > 1. etasje hybel > Bad/vaskerom hybel > Overflater vegger og himling
Vatrom > 1. etasje hybel > Bad/vaskerom hybel > Sluk, membran og tettesjikt
Vatrom > 1. etasje hoved > Vaskerom > Tilliggende konstruksjoner vatrom

Boligen er i sveert darlig stand. Det er registrert store setningsskader i byggene.
Kostnadsestimat som er satt ma sees i sammenheng med

tilstandsgrad 2 avvik uten kostnadsestimat. Byggene ma paregnes renovert,
kostnadsmessig vil det nok lgnne seg a rive byggene.

Se vedlagt tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Det ma paregnes kostnader for oppgradering av boligen.

Parkering
Parkering i garasje og pa tomt.

Solforhold
Boligen byr pa gode solforhold.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse
Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
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(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Enerqi
Oppvarming
Boligen oppvarmes ved bruk av elektrisitet.

Info stremforbruk
Boligen har ikke vaert bebodd og selger har derfor ingen informasjon om strgmforbruk.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse
Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 490 000

Kommunale avgifter
Kr 20 378

Info kommunale avgifter

De kommunale avgifter inkluderer eiendomsskatt, feie- og tilsynsavgift, malerleie og
abonnement for vann-og avlgp. Vann- og avigpsgebyr vil variere iht. forbruk.
Renovasjon kommer i tillegg.

Eiendomsskatt utgjer kr 4 348,- og inngdr i kommunale avgifter.

Kommunale avgifter kan variere.

Formuesverdi primaer
Kr 999 935
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Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3999 740

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til din boligs
beliggenhet, areal, byggeadr og type bolig. Formuesverdien er en prosentandeldel av
denne boligverdien. For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 423, bruksnummer 334 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/423/334:
05.04.1963 - Dokumentnr: 990027 - Elektriske kraftlinjer

03.03.1987 - Dokumentnr: 3152 - Bestemmelse om vannledn.
Gjelder denne registerenheten med flere

01.07.2025 - Dokumentnr: 750725 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Meglerhuset Sgr AS

Org.nr: 834 475162

Elektronisk innsendt

27.01.1962 - Dokumentnr: 525 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
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Knr:1018 Gnr:23 Bnr:156

14.03.1996 - Dokumentnr: 3932 - Malebrev

GJELDER H@LLEVEIEN Fv-k 165 SOM BARE ER REG. | GAB SOM GNR.
216 BNR. 2

Gjelder denne registerenheten med flere

12.07.2001 - Dokumentnr: 12394 - Grensejustering
grensejustert med bl.a. gnr. 216 bnr.2
Gjelder denne registerenheten med flere

26.11.2003 - Dokumentnr: 20756 - Grensejustering
Grenseregulering mot gnr. 216, bnr. 2 i Sggne

26.11.2003 - Dokumentnr: 20756 - Malebrev

01.01.2020 - Dokumentnr: 536557 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1018 Gnr:23 Bnr:334

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
spkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke spkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Det kan ikke garanteres at soverom er godkjent til varig opphold.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen omfattes av reguleringsbestemmelser for "Hgllegata Segne Kommune"
plan-ID: 20072211-1. Boligen er regulert til bolig.
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Navaerende eier har tidligere fatt dispensasjon til riving av eksisterende verksted/
hobbyrom og oppfgring av nytt tilbygg.

Adgang til utleie

Det vil normalt vaere anledning til utleie av enkeltrom eller hele eiendommen, safremt
utleiearealet er bygningsmessig godkjent for varig opphold og har forsvarlige
radonnivaer.

Det fglger av plan- og bygningsloven at rom bare kan leies ut til den bruk de er godkjent
for. Utleie av rom, som ikke er godkjent for varig opphold, vil kreve godkjennelse fra
kommunen til bruksendring. Skal det etableres en selvstendig boenhet, vil dette ogsa
veere sgknadspliktig. Selger har ikke sgkt om slike godkjennelser og baerer ingen
risiko/ansvar for at slike godkjennelser gis.

Fra 1. januar 2014 stilles det krav til forsvarlige radonnivaer i utleieboliger. Er det ikke
gitt opplysninger om at selger har kunnskap om eiendommens randonniva, vil kjgper
overta risikoen for radonnivaet i boligen/utleieenheten. For mer informasjon se http://
WWw.Nnrpa.no

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
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skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
4 490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

112 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

113 600 (Omkostninger totalt)
129 500 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
132 300 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 603 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 619 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4 622 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr113 600
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjo

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til 8 heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
har likevel utarbeidet en egenerklzaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr
budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
5 500 Fotograf + arkiv

3 750 Kommunale opplysninger

8 625 Markedspakke

7 500 Oppgjgrshonorar

Hgllegata 8



18 750 Tilretteleggingsgebyr
545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 89 025

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 20 000 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Gaute Kverneland

Faglig leder/ Eiendomsmegler
gaute.kverneland@aktiv.no
TIf: 934 55983

Ansvarlig megler bistas av
Gaute Kverneland

Faglig leder/ Eiendomsmegler
gaute.kverneland@aktiv.no
TIf: 934 55983

Oppdragstaker
Meglerhuset Sgr AS, organisasjonsnummer 834475162
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S

Salgsoppgavedato
04.07.2025

Hgllegata 8
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o' Boligfotografero

Flantegningene er ikke malbare og kan inneholde feil.
Mebleringen pa tegningene gjengir ikke faktisk meblering og er der bare som illustrasjon.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.

Hgllegata 8
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig

(© Hollegata 8, 4640 SPGNE
(I KRISTIANSAND kommune
FE gnr. 423, bnr. 334

Sum areal alle bygg: BRA: 261 m? BRA-i: 138 m?

Befaringsdato: 01.07.2025 Rapportdato: 04.07.2025 Oppdragsnr.: 20924-2362 Referansenummer: YW1260

Autorisert foretak: JATBygg AS

Sertifisert Takstingenigr: Jan Arild Tallaksen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

JATBygg AS

D

Rapportansvarlig

Jan Arild Tallaksen
Uavhengig Takstingenigr
jan@jatbygg.no

957 59 081

N N

SENTRALT
Norsk takst GODKIJENT
Oppdragsnr.: 20924-2362 Befaringsdato: 01.07.2025

Norsk takst

Side: 2 av 27
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Hollegata 8, 4640 SOGNE JATBygg AS ‘
Gnr 423 - Bnr 334 Sagebakken 11 |\ I I
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20924-2362 Befaringsdato: 01.07.2025 Side: 3 av 27
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Hollegata 8, 4640 SOGNE JATBygg AS
Gnr 423 - Bnr 334 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 20924-2362 Befaringsdato: 01.07.2025 Side: 4 av 27
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Hollegata 8, 4640 SOGNE
Gnr 423 -Bnr 334
4204 KRISTIANSAND

Beskrivelse av eiendommen

Boligen er i sveert darlig stand.

Det er registrert store setningsskader i byggene.
Kostnadsestimat som er satt ma sees i sammenheng med
tilstandsgrad 2 avvik uten kostnadsestimat.

Byggene ma paregnes renovert, kostnadsmessig vil det nok
Ignne seg a rive byggene.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Mottatte tegninger fra kommunen viser kun soverom og
allrom i tilbygget. Det er ellers ingen tegninger av bygget.

Oppdragsnr.: 20924-2362 Befaringsdato: 01.07.2025

JATBygg AS
Sagebakken 11 k l
4618 KRISTIANSAND S Norsk takst
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Hollegata 8, 4640 SOGNE JATBygg AS
Gnr 423 - Bnr 334 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
20 Befaringen er utfgrt 1.7.2025 Klokka 14.00
Det var skyer/sol og 221 grader.
Malingene er utfgrt med Leica, Disto Nivelleringspresisjon + 0,3
15 mm/m*
Fuktmalingene/fuktsgkene er utfgrt med ProtimeterMMS3
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over
normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige
10 flater.
Det er ikke flyttet pa tunge megbler, bilder, tepper og andre
gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for @ komme til utsatte

— omrader.
5 Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke
kontrollert.
3 Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede
N 0 £ konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.
) Dersom det ikke er utfgrt hulltaking, er det utfgrt
. TGO: Ingen avvik op ap
) ) fuktsgk/fuktmaling ved egnet fuktmalingssutstyr. Det er utfgrt
TG1: Mindre eller moderate avvik pa erfaringsmessig utsatte steder pa vatrommene.
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak oppsummerlng av awvik
I TG3: Store eller alvorlige awvik Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt rapporten.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Enebolig
a . 4X8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Anslag pa utbedringskostnad ®
7 @©  Utvendig > Taktekking Ga til side
6 © Utvendig > Nedigp og beslag Ga til side
5
@ Uutvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
4
3 @ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
2 . Ga til sid
© Utvendig > Dgrer fil side
1 =
8 T
0 % © Innvendig > Overflater Gitil side
Ingen umiddelbare kostnader T
& © innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gitil side
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 © nnvendig > Pipe og ildsted Gé til side
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 ©  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gé til side
@  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4. 0 Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
© Tomteforhold > Oljetank Gé til side
o Kjokken > 2. etasje hybel > Kjgkken hybel > Ga til side

Overflater og innredning

© vstrom > 2. etasje hoved > Bad > Generell Ga til side

Oppdragsnr.: 20924-2362 Befaringsdato:  01.07.2025 Side: 6 av 27



Hollegata 8, 4640 SOGNE JATBygg AS
Gnr 423 - Bnr 334 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

o Vatrom > 2. etasje hoved > Bad > Tilliggende Gé til side
konstruksjoner vatrom

o Kjskken > 2. etasje hoved > Kjgkken > Overflater og Galtilside
innredning

@© vatrom > 1. etasje hoved > Vaskerom > Generell Ga til side

o Spesialrom > 1. etasje hoved > Toalettrom verksted > Gatilside
Overflater og konstruksjon

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vétrom > 1. etasje hybel > Bad/vaskerom hybel > Ga til side
Tilliggende konstruksjoner vatrom

=2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ utvendig > Vinduer Ga til side
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
@ Innvendig > Radon Ga til side
@ Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
@ Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
@ Kijgkken > 2. etasje hybel > Kjgkken hybel > Avtrekk ~ Gatilside
0 Vatrom > 1. etasje hybel > Bad/vaskerom hybel > Ga til side

Overflater vegger og himling

Vatrom > 1. etasje hybel > Bad/vaskerom hybel > Ga til side
Sluk, membran og tettesjikt

e

o Vatrom > 1. etasje hoved > Vaskerom > Tilliggende  Gatilside
konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 20924-2362 Befaringsdato:  01.07.2025 Side: 7 av 27



Hpllegata 8, 4640 SOGNE JATBygg AS ‘
Gnr 423 - Bnr 334 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
1968
Anvendelse
Bolig

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein, plater og papp Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Platene pa deler av taket inneholder sannsynligvis Asbest. Asbest er  regne som spesial avfall og ma demonteres av fagfolk.
Eldre takplater med rustskader og eldre papptekking.

Konsekvens/tiltak
* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Tilstandsgrad 3 er satt pa bakgrunn av Asbest pa deler av bygget og generelt gammel tekking.
Kostnadsestimat: Over 300 000

Nedlgp og beslag

Nedlgp og beslag av plast og metall.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Det er ikke montert skvettsink (beslag mellom takflaten og takrenne).
Hgy alder pa beslag tilsier utskifting.

Konsekvens/tiltak
* Overvik tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 m& beslag/renner/nedIgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om.

» Utettheter i beslag vil pa sikt kunne resultere i rate i undertak og/eller vann i underliggende konstruksjoner.
o Fare for sng fra taket ved manglende sngfangere.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 20924-2362 Befaringsdato: 01.07.2025 Side: 8 av 27
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Hollegata 8, 4640 SPGNE JATBygg AS ‘
Gnr 423 - Bnr 334 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon

Utvendige vegger i 1. etasje av boligen har pusset murfasader, i 2. etasje er det trekonstruksjon utvendig kledd med plater av PVC.
Utvendige vegger i 1 etasje av hybelen er av trekonstruksjoner og mur, delvis kledd med trepanel.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fuktskader i veggkonstruksjonen.

¢ Det er pavist omfattende skade i fasade.

Fasadene har rateskader, det er registrert skader i bakenforliggende konstruksjoner.
De registrerte skadene i murfasadene ser ut til 3 vaere gjennomgaende.

Konsekvens/tiltak
* Fuktskadede konstruksjoner ma skiftes ut, og arsak til skadene utbedres.

De registrerte avvik ma sees i ssammenheng med skjevheter i byggene.
Kostnadsestimat: Over 300 000

e

e

Takkonstruksjon/Loft

Punktet mé sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon i tre.
Grunnet lagring av lgsgre i hybelen og manglende muligheter for tilkomst pa store deler av konstruksjonen i boligen er vurderingene begrenset.

Vurdering av awvik:
* Konstruksjonene har omfattende skjevheter.

Det er registrert store skjevheter i begge byggene. Avviket skyldes sannsynligvis darlig fundamentering.
Hgy alder pa tekkingen vil sannsynligvis tilsi at det er fuktmerker i undertaket.

Konsekvens/tiltak
 Paviste skader ma utbedres.

Kostnad ma sees i sammenheng med de andre avvikene i boligen.
Kostnadsestimat: Over 300 000

Oppdragsnr.: 20924-2362 Befaringsdato: 01.07.2025 Side: 9 av 27
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Hollegata 8, 4640 SOGNE JATBygg AS l

Tilstandsrapport

Vinduer
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og trevinduer med koblet glass og enkle glass.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

* Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
Flere vinduer har rustskader i beslagene.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Vinduer - nyere dato

| deler av boligen er det nyere malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer

Bygningen har ytterdgr i tre og malt balkongdgr i tre. Flere eldre porter av tre.

Vurdering av awvik:
¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.
* Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.
¢ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

* Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje
eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er
grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller
fglgeskader.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring/utskifting av fukt/rateskadet treverk.

* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Kostnad er kun satt for utskifting av rateskader og ikke alle nye dgrer.
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Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Balkong med utgang fra loftet. Dekke av terrassebord. Rekkverk av tre.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

* Oppbyggingen av terrasse/balkong gker faren for skjulte skader i konstruksjonene.
Det er rustskader pa barende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Anbefaler a rengjgre staldragere for a sjekke om de ma byttes, fare for sammenbrudd.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av betong, laminat/parkett og furu. Veggene har trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater og trepanel.

Vurdering av avvik:
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
* Det er pavist heksesot/stgvkondens pa overflater.

Det lukter rgyk i hybelen.
Det er store rateskader i etasjeskille.

Konsekvens/tiltak
* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

* Overflater ma utbedres eller skiftes.

Bygget er i svaert darlig stand, det ma paregnes renovering.
Kostnadsestimat: Over 300 000
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Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

IATByggAS I l

Sagebakken 11 k
4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er malt oppimot 20 cm avvik i hoveddelen.

Konsekvens/tiltak

 For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.

Arsak til skjevheten skyldes darlig fundamentering og sig av masser under bygget.
For a rette opp skjevhetene ma bygget rives.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted
Boligen har mursteinspipe og vedovn.

Vurdering av avvik:
 Pipevanger er ikke synlige.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

* Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

Kostnad er satt for rehabilitering av pipene.

Oppdragsnr.: 20924-2362 Befaringsdato: 01.07.2025
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Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Innvendige trapper

Boligen har malte tretrapper.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
¢ HandIgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

VATROM

1. ETASJE HYBEL > BAD/VASKEROM HYBEL

Generell

Badet er av ukjent argang, det foreligger ingen dokumentasjon pa arbeidene.

1. ETASJE HYBEL > BAD/VASKEROM HYBEL
Overflater vegger og himling

Veggene har overflater av baderomsplater. | taket er det malte plater.

Vurdering av avvik:
¢ Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Det er ikke fuget mellom list under platene, noe som heller ikke var vanlig pa oppfgringstidspunktet. Plater av denne typen kan ikke dusjes rett pa og vil
ikke tale dagens bruk da med tanke pa vannbelastning.

Konsekvens/tiltak
* Dersom vatromsplatene ikke er montert fagmessig, kan dette medfgre utettheter som gker risikoen for fuktinntrengning bak platene. Over tid kan dette
fgre til oppfukting av tilstgtende konstruksjoner, noe som kan resultere i rateskader, muggvekst og eventuelle lekkasjer.
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1. ETASJE HYBEL > BAD/VASKEROM HYBEL
(720 overflater Gulv

Pa gulvet er det vinylbelegg med elektriske varmekabler. Det er ca. 40 mm. hgydeforskjell fra gulv ved dgr til slukrist.
Deler av gulvet var ikke tilgjengelig for kontroll grunnet lagring av Igs@re og innredning. Tilstandsgrad er satt pa synlige deler av gulvet.

1. ETASJE HYBEL > BAD/VASKEROM HYBEL
Sluk, membran og tettesjikt

Det er eldre plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Eventuell sluk under dusjen er ikke tilgjengelig for kontroll.

Konsekvens/tiltak
* Overvik tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er

imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.
« Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og serlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

1. ETASJE HYBEL > BAD/VASKEROM HYBEL
(720 sanitarutstyr og innredning
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Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE HYBEL > BAD/VASKEROM HYBEL

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

1. ETASJE HYBEL > BAD/VASKEROM HYBEL
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Baderommets vegger vender mot yttervegg eller trapp.
Det er ikke mulig a sgke etter fukt da deler av gulvet er fuktig.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
¢ Ved manglende hulltaking er det fare for at eventuelle skader i veggen ikke avdekkes.

2. ETASJE HOVED > BAD
Generell

Badet er av eldre dato.

Rommet inneholder: dusjkabinett, toalett, innredning med vask og opplegg til vaskemaskin.

Pa gulvet er det fliser. Vegger med overflater av malt vatromstapet og fliser. | taket er det malte plater.
Rommet er ventilert med ventil i taket.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En
samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstptende
konstruksjoner.

Det er rateskader og store vannskader i rommet under badet.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

2. ETASJE HOVED > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Vurdering av avvik:
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¢ Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.
¢ Det er registrert symptom pa fuktskader.

Det er rateskader i tilstgtende rom, bade soverom og lager i 1. etasjen.

Konsekvens/tiltak
¢ Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for ytterligere skadeutvikling.

Kostnad ma sees i sammenheng med de andre avvikene i rommet.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

1. ETASJE HOVED > VASKEROM

Generell

Vaskerommet er av eldre dato.
Rommet inneholder: vask og opplegg til vaskemaskin.
Pa gulvet er det belegg. Vegger med overflater av malt panel. | taket er det malte plater.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En
samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstptende
konstruksjoner.

Rommet er i daglig bruk, men ved vannlekkasje vil vann gjgre skader i tilliggende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: Over 300 000

1. ETASJE HOVED > VASKEROM
(32 Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Vurdering av avvik:
* Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

 Det er registrert symptom pa fuktskader.

Det er registrert skader i taket og tilstgtende rom fra utettheter pa badet i 2. etasjen.
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Konsekvens/tiltak
¢ Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for ytterligere skadeutvikling.

KI@KKEN

2. ETASJE HYBEL > KI@KKEN HYBEL
Overflater og innredning
Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplate av metall.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pé overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Kjskkenet er sa skittent at det ikke vil vaere mulig a vaske det rent.

Konsekvens/tiltak
 Paviste skader ma utbedres.

* Det ma péregnes lokal utbedring/utskiftning.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

2. ETASJE HYBEL > KIBKKEN HYBEL

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator.

Vurdering av avvik:
 Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.
* Det er pavist forsert avtrekk fra kokesonen, men Igsningen ansees ikke a vaere tilfredsstillende.

Konsekvens/tiltak
o Avtrekksystemet ma utbedres.

2. ETASJE HOVED > KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av heltre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at overflater/kjgkkeninnredning har omfattende skader.

e Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.
Det er rateskader i gulvet.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas full utskiftning av overflater/innredning.

* Det ma péregnes lokal utbedring/utskiftning.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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2. ETASJE HOVED > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

1. ETASJE HOVED > TOALETTROM VERKSTED
Overflater og konstruksjon

Toalettrom med handvask og toalett.
Pa gulvet er det belegg, vegger med overflater av panel. | taket er det malte plater.

Vurdering av avvik:
¢ Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

Det ma paregnes renovering av rommet for a tilfredsstille dagens krav/standard for toalettrom.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast og kobber.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Ukjent alder pa anleggene.

Konsekvens/tiltak
* Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast/metall. Deler av anlegget er byttet, det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrelse.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.
e Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Manglende ventilering av oppholdsrom vil gi darlig inneluft og muggvekst i oppholdsrom.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter. Leietaker opplyser at tanken er plassert i innboksing pa vaskerommet. Tanken er av nyere dato, men er ikke
tilgjengelig for kontroll. Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av opplysninger fra leietaker og den synlige tanken.

Arstall: 2021

Hybel

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Det er elektriske anlegget har eldre skrusikringer. Bygget har flere sikringsskap.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
0 Ukjent, det foreligger ingen dokumentasjon pa anlegget.
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3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Det er utfgrt arbeider pa anlegget i senere tid, foreligger ingen dokumentasjon pa arbeidene.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ja

7. Har det vart brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Det er utfgrt arbeid pa anlegget etter byggear, det foreligger ingen dokumentasjon.

Denne vurderingen er ikke & anse som en fullverdig kontroll av det elektriske anlegget i boligen. Dette ma gjgres av personer med elektrofaglig
kompetanse.

Generell kommentar

EL-anlegg har lang levetid om ikke det belastes mer enn beregnet.
P3 bakgrunn av hgy alder pa anlegget anbefales det en utvidet el kontroll.
Kostnad er satt for kontroll pa anlegget, det ma paregnes store utskiftinger etter en kontroll.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

(3 Branntekniske forhold
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4., Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.
Bygget har sveert store skjevheter og det ma derfor paregnes utskifting av masser ved renovering av bygget.

Grunnmur og fundamenter
Bygningen har grunnmur i betongstein.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

® Grunnmuren har setningsskader.

Konsekvens/tiltak

 Paviste skader ma utbedres.

* Lokal utbedring ma utfgres.

Anbefaler a kontrollere hele muren rundt bygget. Dette for a utelukke utgliding av masser eller stgrre sprekker i murene.
Fare for enda stg@rre skjevheter i bygget.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Terrengforhold

Boligen er oppfgrt med stgpt plate pa mark, det er stedvis flatt terreng rundt boligen.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

¢ Eiendommen ligger i flomutsatt omrade.

Konsekvens/tiltak
o Ytterligere undersgkelser anbefales.

¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

(32 utvendige vann- og avigpsledninger

Avlgpsrgr av metall/soil tilkoblet offentlig avigp via private stikkledninger.

Vannledning av metall tilkoblet offentlig vann via private stikkledninger.

Innvendig stoppekran er ikke funksjonstestet grunnet hgy alder med fare for vannskader.
Utvendig stoppekran er ikke lokalisert.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oljetank

Det er oljetank av ukjent type.

Vurdering av avvik:
* Det foreligger palegg om sanering.

Konsekvens/tiltak
* Rgropplegg og tank utvendig ma fiernes/saneres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

BRA-| 0 )
j Bod [}/ jnnglasset - %! arab

balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20924-2362
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Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
2. etasje hybel 33 33
1. etasje hybel 7 45 52 33
2. etasje hoved 88 88 7
1. etasje hoved 10 78 88
SUM 138 123 40
SUM BRA 261
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2. etasje hybel Soverom hybel, Stue hybel, Kjgkken
hybel
1. etasje hybel Bad/vaskerom hybel, Trapperom hybel  Utvendig bod 1, Utvendig bod 2

Soverom 1, Soverom 2, Soverom 3,

2. etasje hoved
etasie hove Soverom 4, Bad, Stue, Kjgkken

Bod, Utvendig lager, Toalettrom

1. etasje hoved Vaskerom, Entré, Trapperom
d PP verksted

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.
Grunnet store skjevheter i byggene kan arealet avvike. Grunnet lagring av store menger Igsgre er deler av boligen ikke oppmalt.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: Mottatte tegninger fra kommunen viser kun soverom og allrom i tilbygget. Det er ellers ingen tegninger av bygget.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja [:] Nei
Kommentar: ~ Bygget er ikke oppdelt med brannskille mot 1. etasje.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar: Lav takhgyde pa loftet.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 141 120
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
01.7.2025 Jan Arild Tallaksen Takstingenigr

Leietakere

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4204 KRISTIANSAND 423 334 0 789.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Hopllegata 8

Hjemmelshaver
Hgllen Naeringspark Vest AS

Siste hjemmelsovergang
Ar
2019

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 02.07.2025 Gjennomgatt 3 Nei
Byggesak 02.07.2025 Gjennomgatt 22 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 04.07.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20924-2362
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Side: 26 av 27

63



Hollegata 8, 4640 SOGNE
Gnr 423 -Bnr 334
4204 KRISTIANSAND

JATBygg AS ‘
Sagebakken 11 k I I

4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/YW1260

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 01.07.2025 Side: 27 av 27



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kristiansand

Oppdragsnr.

1411250334

Selger 1 navn

Pal Vetle Try

Hellegata 8

Poststed
SOGNE 4640
Er det dedsbo?

Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: PVT 1

Document reference: 1411250334
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Vi har ikke bodd i boligen, sa har ingen kjennskap til den.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkérene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: PVT

Document reference: 1411250334



E-Signing validated secured by @ IN

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
Pal Try 29ce0ecb04844e2015bc  02.07.2025 Signer authenticated by
abled9b2016b46faled 18:43:45 UTC One time code

This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.
The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by
a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer

Document reference: 1411250334

67



68

Kristiansand
kommune

HOLLEN N/ERINGSPARK VEST AS
LINNEGR@VAN 28
4640 SOGNE

Eiendom 423/334/0/0/3960 - HOLLEGATA 8
Eier HOLLEN N/ERINGSPARK VEST AS

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 01/24

GEBYRTYPE
ABONNEMENTSGEBYR VANN
FORBRUK VANN

FORBRUK VANN, 2023
FORBRUK VANN, 2023
FRADRAG INNBETALT VANN
VANNMALERGEBYR 1/2" - 3/4"
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
FORBRUK AVL@P

FORBRUK AVL@P, 2023
FORBRUK AVL@P, 2023
FRADRAG INNBETALT AVLQP
EIENDOMSSKATT

Grunnlag MVA hgy sats: 4026,70, MVA: 1006,69

GRUNNLAG ENH.

2
150
9,80
141,20
1

1

2

150
9,80
141,20
1
2101400

Fakturaen gjelder ogsa som skatteseddel for eiendomsskatt
Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Vann/avlgpsgebyr, se www kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

stk
m3
m3
m3
kr
stk
stk
m3
m3
m3
kr
kr

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO

1324,80 1 010124 310324
7,41 1 010124 310324
5,42 1 081222 311222
5,85 1 010123 131223

-526,52 1 010123 311223

237,60 1 010124 310324
2479,20 1 010124 310324
16,32 1 010124 310324
12,28 1 081222 311222
13,72 1 010123 131223
-1234,80 1 010123 311223
2,07 1 010124 310324
Netto
MVA
@reavrunding

A betale NOK

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
500787995

4058388
28.02.2024

20.03.2024

3207 29 38290
04058388500000254
6120,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

01 01.01.24-31.03.24

TERMINBEL@P MVA
662,40 25%
277,88 25%
53,12 25%
826,02 25%
-526,52 25%
59,40 25%

1239,60 25%
612,00 25%
120,34 25%
1937,26 25%
-1234,80 25%
1087,25

5113,95
1006, 69

-0,64
6120,00



Kristiansand
kommune

HOLLEN N/ERINGSPARK VEST AS

LINNEGR@VAN 28
4640 SOGNE

Eiendom 423/334/0/0/3960 - HOLLEGATA 8
Eier HOLLEN N/ERINGSPARK VEST AS

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 02/24

GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH.
ABONNEMENTSGEBYR VANN 2 stk
FORBRUK VANN 150 m3
VANNMALERGEBYR 1/2" - 3/4" 1 stk
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P 2 stk
FORBRUK AVL@P 150 m3
EIENDOMSSKATT 2101400 kr
FORSINKELSESRENTE

Rentesats 20.03.2024 - 04.04.2024 8,00% - NOK 20,00

Grunnlag MVA hgy sats: 2851,28, MVA: 712,82

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin
PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
1324,80 1 010424 300624
7,41 1 010424 300624
237,60 1 010424 300624
2479,20 1 010424 300624
16,32 1 010424 300624
2,07 1 010424 300624

Gjelder faktura 500787995, periode 20.03.2024-04

Netto

MVA
@reavrunding
A betale NOK

Vann/avlgpsgebyr, se www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
500836752

4058388
29.04.2024

21.05.2024

3207 29 38290
04058388500000262
4671,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

02 01.04.24-30.06.24

TERMINBEL@P MVA
662,40 25%
277,88 25%
59,40 25%
1239,60 25%
612,00 25%
1087,25
20,00

3958,53
712,82
-0,35
4671,00
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Kristiansand

kommune

HOLLEN NAERINGSPARK VEST AS Fakturanr.

LINNEGR@VAN 28

4640 SOGNE Kundenr.
Fakturadato
Forfallsdato
Bankkonto
KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Eiendom 423/334/0/0/3960 - HOLLEGATA 8 Deres ref.
Eier HOLLEN NARINGSPARK VEST AS
Termin
KOMMUNALE GEBYR TERMIN 03/24
GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH. PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
ABONNEMENTSGEBYR VANN 2 stk 1324,80 1 010724 300924
FORBRUK VANN 150 m3 7,41 1 010724 300924
Forbruk vann
VANNMALERGEBYR 1/2" - 3/4" 1 stk 237,60 1 010724 300924
ABONNEMENTSGEBYR AVLQP 2 stk 2479,20 1 010724 300924
FORBRUK AVL@P 150 m3 16,32 1 010724 300924
Forbruk avigp
EIENDOMSSKATT 2101400 kr 2,07 1 010724 300924
Netto
MVA
Grunnlag MVA hgy sats: 2851,28, MVA: 712,82 @reavrunding

A betale NOK

Kontroll/tilsyn private avlgpsanlegg: tif 90 50 93 75

Vann/avlgpsgebyr, se www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
500885478

4058388
02.08.2024

20.08.2024

3207 29 38290
04058388500000270
4651,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

03 01.07.24-30.09.24

TERMINBEL@P MVA
662,40 25%
277,88 25%

59,40 25%
1239,60 25%
612,00 25%

1087, 25

3938,53
712,82
-0,35
4651,00



Kristiansand
kommune

HOLLEN N/ERINGSPARK VEST AS
LINNEGR@VAN 28
4640 SOGNE

Eiendom 423/334/0/0/3960 - HOLLEGATA 8
Eier HOLLEN N/ERINGSPARK VEST AS

nb! Nytt oppsett for vann- og avlgpsgebyr

GEBYRTYPE

ABONNEMENTSGEBYR VANN
2

ABONNEMENTSGEBYR VANN
2

ABONNEMENTSGEBYR VANN
2

FORBRUK VANN

FORBRUK VANN

FORBRUK VANN

VANNMALERGEBYR 1/2" -
1

VANNMALERGEBYR 1/2" - 3/4"

1

VANNMALERGEBYR 1/2" - 3/4"

1
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
2
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
2
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
2
FORBRUK AVL@P
FORBRUK AVL@P
FORBRUK AVL@P
EIENDOMSSKATT

GRUNNLAG
1,00

1,00

1,00
12,00
12,00

12,00
1,00

1,00

1,00

12,00
12,00
12,00

2101400, 00

ENH.
stk

stk
stk
m3
m3
m3
stk
stk
stk
stk
stk
stk
m3

m3
m3

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL

220,80 1/1 011124-301124

FRA-TIL DATO
220,80 1/1 011024-311024

220,80 1/1 011224-311224
88,92 1/1 301124-311224
88,92 1/1 311024-301124
88,92 1/1 300924-311024
19,80 1/1 011024-311024
19,80 1/1 011124-301124
19,80 1/1 011224-311224

413,20 1/1 011024-311024

413,20 1/1 011124-301124

413,20 1/1 011224-311224

195,84  1/1 301124-311224

195,84  1/1 311024-301124

195,84 1/1 300924-311024

2,07 1/1 011024-311224

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Feieravgift: 47 81 40 00 , evt kbr@kbr.no
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
500934247

4058388
24.10.2024

20.11.2024

3207 29 38290
04058388500000288
4936,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

04 25.10.24-24.11.24

TERMINBEL@P MVA
220,80 25%

220,80 25%
220,80 25%
88,92 25%
88,92 25%
88,92 25%
19,80 25%
19,80 25%
19,80 25%
413,20 25%
413,20 25%
413,20 25%
195,84 25%
195,84 25%

195,84 25%
1087, 25
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Kristiansand
kommune

HOLLEN N/ERINGSPARK VEST AS

LINNEGR@VAN 28
4640 SOGNE

Eiendom 423/334/0/0/3960 - HOLLEGATA 8
Eier HOLLEN N/ERINGSPARK VEST AS

nb! Nytt oppsett for vann- og avlgpsgebyr

GEBYRTYPE
FEIE -OG TILSYNSGEBYR

Grunnlag MVA hgy sats: 2815,68, MVA: 703,92

GRUNNLAG ENH.

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
330,00 1/1 010124-311224

Netto

MVA
@reavrunding
R betale NOK

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Feieravgift: 47 81 40 00 , evt kbr@kbr.no
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
500934247

4058388
24.10.2024

20.11.2024

3207 29 38290
04058388500000288
4936,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

04 25.10.24-24.11.24

TERMINBEL@P MVA
330,00

4232,93
703,92
-0,85
4936,00



Utskrift av eiendom

Skriver ut en eiendom med informasjon om beregnet arsavgift

Eiendom: 4204.423.334.0.0 / 1 (Hellegata 8)

Avtale nr. 267775 Avtaletype Privateiendom
Eiendom Hollegata 8 Eiendomstype

Bruksnavn Eiendomsforhold

Gards- og bruksnr. 4204.423.334.0.0 Tinglyst 20.08.2019
Delnummer 1 Utgar

Internkunde Ressurs

Betalingsform Giro Eierskiftenummer 1

Kunde navn Hgallen Neeringspark Vest As Eier navn Hgallen Neeringspark Vest As
Adresse Linnegragvan 28 Adresse Linnegrgvan 28
Postnr/sted 4640 SOGNE Postnr/sted 4640 SOGNE
Land NORGE Land NORGE

Beregnet arsbelap for 2025

Vare Netto MVA grunnlag MVA Brutto
Boenhet, standard 0 2 156,52 1725,20 431,32 2 156,52
Boenhet, hybel 0 1078,24 862,60 215,64 1078,24
Temminger 120 | rest 0 200,15 160,12 40,03 200,15
Fastavgift avregning 0 455,12 364,08 91,04 455,12
1201/ 1401

Papir og papp 120 liter 0 479,80 383,84 95,96 479,80
Totalt 3495,84 3495,84 873,99 4 369,83

Vanlig temmehyppighet i KRISTIANSAND - VENNESLA 2025

Brun 120 liter Gj.snitt 18 temminger akr. 30,34
Brun 240 liter Gj.snitt 31 temminger akr. 61,80
Gra120 liter Gj.snitt 28 temminger a kr. 80,06
Gra 240 liter Gj.snitt 35 temminger akr. 61,80
Gréa 660 liter Gj.snitt 43 tsmminger a kr. 368,35
Gra 1000 liter Gj.snitt 43 temminger akr. 467,53

Gregnne dunker temmes fast 13 ganger pr ar

26.06.2025 AVT_PO1 - Utskrift av eiendom Side 1/1
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Bygningssjefen /@,4&%

DELEGERT MYNDIGHET 11/77

UTSKIFTING AV VINDUER I BOLIGHUS PA GNR.23,BNR.334 I H@LLEN
Byggherre : Hans Olaf Ruud, 4633 Hgllen.
Det foreligger fglgende:

Byggemelding datert 23.3. 77
Tegning udatert.

Situasjonsplan udatert.

Nabovarsler dat. senest 28.3.77.
Sgknad om ansvarsrett dat. 23.3.77.

Det sgkes om tillatelse til utskiftingfév vinduer i nordfasaden.

Ingen av naboene har noe a merke til byggemeldingen. .

YVedtak:

"I henhold til delega=jon av myndighet godkjennes utskifting
av vinduer som omsgkt under forutsetning av at byggearbeidet
utfgres i samsvar med bygningslovens og byggeforskriftenes
bestemmelser.

Hans Olaf Ruud godkjennes som ansvarshavende for bygge-
arbeidet. " .

Sendes : Hans Olaf Ruud.

SQGNB H: 200 Tirs 5 i 5

/é/(. e //7
f Tollevik //,4_05?/ f//
By ningssjef Finn M.Rged
avd.ing.

Kopi : Bygningsrédet(




b
S SPGNE KOMMUNE

Bygningssjefen ) ——

DELEGERT MYNDIGHET 11/77

UTSKIFTING AV VINDUER I BOLIGHUS PA GNR.23,BNR.334 I H@LLEN

Byggherre : Hans Olaf Ruud, 4633 Hgllen.

Det foreligger f@glgende:

Byggemelding datert 23.3. 77.
Tegning udatert.

Situasjonsplan udatert.

Nabovarsler dat. senest 28.3.77.
Sgknad om ansvarsrett dat. 23.3.77.

Det spkes om tillatelse til utskiftingfav vinduer i1 nordfasaden.

Ingen av naboene har noe a merke til byggemeldingen.

°
o,

Vedtak:

"I henhold til delega=jon av myndighet godkjennes utskifting

av vinduer som omsgkt under forutsetning av at byggearbeidet
utfgres i samsvar med bygningslovens og byggeforskriftenes
bestemmelser.

Hans Olaf Ruud godkjennes som ansvarshavende for bygge-
arbeidet. "

Sendes : Hans Olaf Ruud.

Kopi

S@PGNE n 29 ms rs i o
d)
7 HL = é?/ﬂf(‘
Lejf Tollevik At /ﬁ%
Bygningssjef . Finn M.Rged

avd.ing.

Bygningsrddet
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Kristiansand
kommune

FLATNES BYGG CONSULT AS
Skippergata 4
4611 KRISTIANSAND S
Var ref.:
BYGG-21/00297-10

(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
07.05.2021

Hgllegata 8 - GB 423 /334 - Dispensasjon og tillatelse
til tiltak - riving av bygningsmasse

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 423 /334 /0/0

Ansvarlig sgker: FLATNES BYGG CONSULT AS
Tiltakshaver: Pal Vetle Try
Vedtak

Plan og bygg ved byggesaksenheten behandler sgknaden etter delegasjon gitt plan-
og bygningssjefen med virkning fra 01.01.2020.

I medhold av plan- og bygningsloven §§ 20-1, 20-2, 20-3 og 21-4 godkjennes
sgknaden. Beskrivelse og situasjonsplan mottatt 27.01.2021 ligger til grunn for
godkjenningen.

I samme vedtak, og med hjemmel i plan- og bygningsloven § 19-2, gis
dispensasjon fra reguleringsplanens bestemmelse § 4 b). Sgknad om dispensasjon
er mottatt den 05.05.2021.

Sgknaden omfatter riving av eksisterende bygningsmasse.

Det foreligger merknader til sgknaden, disse anses som ivaretatt.

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-3, har vi fritatt selve dispensasjonen
for nabovarsling, da naboene anses tilstrekkelig varslet i forbindelse med
rivningssgknaden, og at naboers interesser bergres i liten grad med hensyn pa
dispensasjonsforholdet.

Tiltaket tillates igangsatt etter dette.

Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon

www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Rédhuskvartalet, 97990338
Radhusgata 18 Org. nummer NO985713529



Sgknaden og dispensasjonsforhold:

Det sgkes om riving av eksisterende bygningsmasse pa GB 423/334 - Hgllegata 8.
Bygningsmassen bestdr av bolig sammenbygget med uthus/garasje.

Sgknaden er mottatt 27.01.2021, og den regnes som komplett ved mottak av
sgknad om dispensasjon den 05.05.2021.

Bygningene oppgis a ha et samlet bruksareal pa 248 m2.

Tiltaket er avhengig av dispensasjon fra reguleringsbestemmelsene § 4 b), da
bestemmelsen sier at eksisterende miljo skal vernes om.

Gjeldende plangrunnlag:

Eiendommen omfattes av omrade som er avsatt til spesialomrade for bevaring av
bygninger og anlegg, i reguleringsplanen Hgllegata, Gnr 23 bnr. 39 m.fl. Planen ble
godkjent 22.11.2007.

Relevant bestemmelse i requleringsplanen, § 4:

b) - Bevaring av bygninger og anlegg.

| bevaringomradet skal eksisterende miljg vernes om. Innenfor byggegrensene kan
bygningsmassene suppleres med enkelte nye hus som angitt pa plankart.
Nyoppfering, om- og tilbygging kan skje nar det utfares i harmoni med den eldre
bebyggelse. Bygg skal oppferes i tre med tegltak.

Fasader mot Hallegata skal vaere hvite. Vinduer skal ha gjennomgéaende sprosser.

Naturmangfoldloven

Naturmangfoldlovens (NML) sentrale prinsipper — kunnskapsgrunnlaget og
miljgrettslige prinsipper — skal legges til grunn ved myndighetsutgving etter
naturmangfoldloven og annen lovgivning, herunder plan- og bygningsloven.
Omradet er tidligere godt undersgkt med hensyn til naturmangfold. Resultater av
registreringer ligger i naturbaser og artsdatabasen. Disse basene er sjekket og det
er ikke registrert funn i tiltaksomradet.

P& bakgrunn av dette vurderes tiltaket & ikke komme i konflikt med
naturmangfoldloven, jf. NML § 8-12. Forholdet til naturmangfoldloven anses
dermed & veere tilstrekkelig belyst.

VA-tilkobling:
Eiendommen er i dag tilkoblet kommunalt VA-nett.

Merknader:

Det foreligger merknader fra Kristiansand kommune v/klima og arealutvikling, som
gjor oppmerksom pa den offentlige spillvannsledninger som ligger over
eiendommen.

Videre foreligger det en merknad fra nabo pa GB 423/17 - Hgllegata 10. De stiller
seg positive til at bygningsmassen rives, men det gjgres oppmerksom pa at det er
darlige grunnforhold pa tomta, og at arbeidene ma gjgres varsomt sa det ikke
skaper bevegelse i grunnen pa nabotomta.

Ansvarlig sgkers kommentarer til merknader:

Merknadene oppfattes snarere som innspill enn protester, og kommenteres ikke
ytterligere. Ingenigrvesenet er kontaktet med hensyn pa ledningene i grunnen.
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Byggesaksenhetens kommentar til merknader:

Merknadene oppfattes som innspill, og anses ikke & kreve naermere behandling.
Alle arbeider er ansvarsbelagt, og forholdene til grunn og pavirkning pa
naboeiendommer skal ivaretas av prosjekterende og utfgrende.

Uttalelser til sgknaden:

Byantikvaren har uttalt seg, da eiendommen ligger innenfor et omrade som er
regulert til spesialomrade for bevaring av bygninger og anlegg. Det uttales at
sgknaden er mangelfull med hensyn pa & kunne gi en komplett uttalelse. Blant
annet etterlyses det redegjgrelse for utforming av ny bolig pd eiendommen. Tiltaket
frarddes, da Hollegata er et viktig kulturmiljg, og en bgr unngd uheldige tiltak.

Videre mener Byantikvaren at tiltaket er avhengig av dispensasjon fra
reguleringsplanen, da boligen er regulert til bevaring, og riving dermed ikke er
tillatt.

Ansvarlig sgkers kommentar til uttalelse:

Ansvarlig sgker har kommentert uttalelsen ved oversendelse datert 16.02.2021.
Det kommenteres at omsgke, eldre bygning ikke fremstar opprinnelig eller med noe
distinkt uttrykk. Videre at plangrunnlaget bgr sikre at en senere omsgkt bolig vil
matte tilpasses tilstrekkelig for at denne skal kunne bli godkjent, selv om dette
skjer i en separat sgknad. Det stilles ogsa spgrsmal ved om man kunne oppnadd en
vesentlig bedre styring ved & kreve tillatelser for nytt bygg allerede n&, ettersom
ev. godkjente sgknader i seg selv ikke innebaerer en plikt til gjennomfgring.
Tiltakshaver er innforstatt med realitetene og rammene som gjelder for
eiendommen.

Byggesaksenhetens kommentarer til uttalelse:
Det er foretatt befaring ved eiendommen:




Dispensasjon:

I requleringsbestemmelsene er det sagt at eksisterende miljg skal vernes om. Det
dpnes ogsg opp for nyoppfgring, om- og tilbygging, sd lenge dette er i harmoni med
den eldre bebyggelse.

Ansvarlig sgkers begrunnelse for dispensasjon:

Ansvarlig sgker har selv lagd den aktuelle reguleringsplanen, og er derfor godt
kjent med dens bakenforliggende intensjoner. Planen er i seg selv liten og omfatter
et knippe eiendommer. Samtlige av boligeiendommene som planen tilrettelegger
for utvikling av er gitt samme formal og omfattes av samme spesialomrade
bevaring, som tomten i den navaerende saken.

Dette er gjort for & sikre at ogsa ny bebyggelse styres etter like prinsipper som
omradet for gvrig, hvor det vesentligste nok har vaert at
kulturminnevernmyndigheter hgres i alle saker. F.eks ved senere gnsker om
tilpasninger av de nyere boligene, skulle man sgrge for et tilsvarende regime som
for eldre bygningsmasse, og at antikvariske myndigheter fikk uttale seg ogsa ved
tiltak pa disse, for 8 bidra til & ivareta det viktige og helhetlige preget i Hgllegata.

Nybygg pd enkelte av arealene i planen ble hjemlet gjennom tekst i
bestemmelsene. Det aktuelle arealet i denne saken ble ikke regulert til noen
utvikling. Dette er ikke fordi at bygningsmassen her representerer noen seerlig
arkitektonisk eller historisk verdi i seg selv, men fordi at det ikke var en del
av den planlagte utviklingen den gangen planen ble utarbeidet/vedtatt.

Reguleringsplanen gir ikke et forbud mot at bebyggelse kan rives, men
utgangspunktet vil vaere at eksisterende miljg skal vernes om. Byantikvar
oppfordret til 8 se pd andre Igsninger enn riving av bygget. Vi opplever imidlertid
dette for 8 vaere et generelt standpunkt, og papeker at bygget ikke fremstar
opprinnelig. Det er tilbygd/endret opp gjennom arene, og eier mener det

per i dag ikke representerer noen form for reell arkitektonisk eller historisk verdi.
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Byggesaksenhetens vurdering:

Hensynet bak planen er & bevare det spesielle miljget i Hgllegata, omradet er
regulert til spesialomrdde bevaring. Selv om ikke planen har en konkret
bestemmelse som forbyr riving, vil dette veere i strid med planen, da det gjelder et
generelt endrings-, rivnings- og nybyggingsforbud innen formalet.

Byggesaksenheten mener hensynet bak planen ikke blir vesentlig tilsidesatt dersom
man gir dispensasjon i denne saken. Bygningsmassen fremstar ikke i samme stil
som resten av bygningsmiljget i Hgllegata, mens en ev. senere omsgkt bolig vil
kunne tilpasses pa en mye bedre mate, Byantikvar ma hgres ved en sgknad om
oppfgring av bolig, noe som ogsa bidrar til & sikre at bygningsmiljget ivaretas p& en
god mate.

Boligen ligger noe tilbaketrukket i forhold til resten av bebyggelsen i Hgllegata, og
skiller seg ut med sin utforming og materialbruk. Ved & rive denne
bygningsmassen, og ev. oppfgre ny bolig, vil man kunne fa et mer helhetlig uttrykk
ut mot gata. Dette vil det kunne stilles krav om ved en ev. sgknad, med hjemmel i
reguleringsplanens bestemmelser. I forhold til dagens situasjon, anses dette & vaere
en vesentlig tungtveiende fordel i favgr av dispensasjon.

I en dispensasjonssak ma det foretas en vurdering av momentet med uheldig
presedens for liknende saker, og det vil ved enhver dispensasjon fglge med en
risiko om at saken vil kunne skape presedens. Hvor stor denne risikoen er, ma
vurderes i hvert enkelt tilfelle. Det m8 imidlertid vaere tale om rettslig og faktisk
sammenlignbare saker hvis likebehandlingshensyn skal gjgre seg gjeldende.

Det ble i 2019 gitt tillatelse til riving og oppfgring av erstatningsbolig pa GB
423/15, Hgllegata 11. I dette ligger det en forventning om likebehandlingshensyn.
Videre er det enkelte boliger i gata som ogsd anses a vaere i darlig stand, og en
dispensasjon i denne aktuelle saken, vil kunne skape presedens. En slik presedens
vil ngdvendigvis ikke kun veere av negativ karakter. Samtidig ma et hvert tiltak
vurderes pa et selvstendig grunnlag.

Konklusjon:
Plan- og bygningssjefen konkluderer med at hensynene bak bestemmelsen ikke blir

vesentlig tilsidesatt, og fordelene ved & gi dispensasjon er klart stgrre enn
ulempene. Forutsetningene for & kunne gi den omsgkte dispensasjon etter plan- og
bygningsloven § 19-2 foreligger.

I medhold av plan- og bygningsloven § 19-2 fgrste ledd, fglger det at kommunen
«kan gi» dispensasjon. Dette betyr at selv om vilkdrene for dispensasjon er oppfylt,
plikter ikke kommunen & gi dispensasjon. Det ma foretas en konkret vurdering av
om det er hensiktsmessig a gi dispensasjon.

Bygningsmiljget i omradet skal bevares, og planen dpner ikke for at eksisterende
boliger skal tillates revet. Bygningsmassen fremstar ikke som godt tilpasset miljget
i Hollegata, boligen er tilbygget og pdbygget gjennom 8rene, og anses samtidig i
dérlig stand. Det vil vaere ressurs- og tidkrevende & sett boligen i en slik stand at
den fremstar i samsvar med hensynet bak bevaringsbestemmelsen.

Etter en konkret vurdering og i medhold av plan- og bygningsloven § 19-2 fgrste
ledd, finner byggesaksenheten at det er hensiktsmessig & gi dispensasjon.

Avfall:

Tiltaket utlgser krav om utarbeidelse av avfallsplan og miljgsaneringsbeskrivelse,
jfr. forskrift om tekniske krav til byggverk TEK17 §§ 9-6 og 9-7. Avfallsplan og
miljgsaneringsbeskrivelse skal ikke sendes inn, men foreligge i tiltaket og veere
tilgjengelig ved tilsyn.



Minimum 60 vektprosent av avfallet som oppstar i tiltaket skal sorteres i ulike
avfallstyper og leveres til godkjent avfallsmottak eller direkte til gjenvinning, jf.
TEK17 § 9-8. Det er viktig at avfallet er sikret i byggeperioden, slik at det ikke
kommer p& avveie ved kraftig vind el. I.

Tilsyn:

I henhold til kapittel 25 i plan- og bygningsloven, har kommunen plikt til 8 fgre
tilsyn i byggesaker for @ sikre at tiltaket gjennomfgres i samsvar med gitte
tillatelser, og bestemmelser gitt i eller i medhold av denne lov.

Tilsynet skal fgres i et slikt omfang at det kan avdekke eventuelle regelbrudd, og
kommunen avgijgr selv i hvilke saker og pa hvilke omrader det skal fgres tilsyn.
Tilsynet kan fgres ndr som helst i Igpet av byggesaken, og inntil 5 ar etter at
ferdigattest er gitt, jf. § 23-3 syvende ledd.

Med bakgrunn i dette varsles det om at tilsyn kan bli foretatt i alle kommunens
byggesaker.

Gjennomfgringsplan:

Hver gang et nytt foretak erkleerer ansvar i byggesaken, skal kommunen motta
oppdatert gjennomfgringsplan fra ansvarlig sgker.

Erkleering om ansvarsrett:

Erkleering om ansvarsrett i samsvar med gjennomfgringsplan ma vaere innsendt til
kommunen f@r de enkelte foretak starter sin del av arbeidet.

Alle foretak som har erkleert ansvarsrett for prosjektering eller utfgrelse skal utfgre
egenkontroll innenfor sitt fagomrade og utarbeide samsvarserklaering. Avvik skal
registreres, begrunnes og om ngdvendig omprosjekteres.

Bruk av underleverandgrer:

Foretak som benytter underleverandgrer eller underentreprengrer ma selv vurdere
kvalifikasjoner til disse. Kommunen kan fgre tilsyn med at innhenting og styring av
underentreprengrer er tilstrekkelig ivaretatt i prosjektet og i styringssystemene til
ansvarlig foretak. Ved innhenting av underentreprengrer skal underentreprengrens
kvalifikasjoner sjekkes av ansvarlig foretak. Underentreprengrer skal oppfylle
kravene som fglger av SAK10 tredje del.

Hvor det avdekkes brudd p& plan- og bygningsloven med forskrifter, vil sanksjoner
rettes mot ansvarlig foretak.

Ferdigstillelse:

Nar tiltaket er gjennomfgrt skal ansvarlig sgker skriftlig anmode om ferdigattest.
Dokumentasjon i samsvar med plan- og bygningsloven § 21-10, jfr. forskrift om
byggesak SAK § 8-1 ma innsendes:

1. Oppdatert gjennomfgringsplan.
2. Sluttrapport som dokumenterer faktisk disponering av avfall.

Er tiltaket endret utover gitt tillatelse ma reviderte tegninger innsendes og sgkes
godkjent som endring av tillatelse. Slike endringer skal godkjennes av kommunen
fgr de gjennomfgres.

Gebyr

Tiltaket gebyrlegges etter kommunens gebyrregulativ datert 01.01.2021, og
betalingssatser for kartgebyr datert 01.01.2021.
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Fglgende gebyr skal betales:

Beskrivelse Varenr. Belgp

Riving av bygg 5087 11 000
Kartavgift 5032 1 000
Dispensasjon fra plan 5068 17 000
Totalt gebyr & betale 29 000

Gebyr ettersendes tiltakshaver:
Pal Vetle Try

Hglleveien 186

4640 SOGNE

Gyldighet:
Vedtak om tillatelse har gyldighet i 3 8r fra vedtaksdato. Etter den tid faller
tillatelsen bort, jfr. plan- og bygningsloven § 21-9.

Klageadgang:
Vedtaket kan paklages, jfr. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven § 28.
Se vedlagte orientering.

Med hilsen
Mette Erklev Arne Kjell Brunes
Byggesaksbehandler byggesaksleder

Dokumentet er elektronisk godkjent og gyldig uten signatur.

Vedlegg:
Situasjonsplan

Kopi til:

Pal Vetle Try

Anne Mildred Brgvig Andersen
Terje With Andersen



ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan

Avgjgrelsen kan p&klages til Fylkesmannen i Agder som har fatt delegert myndighet fra
Kommunal- og regionaldepartementet til 8 avgjgre saker om klage over vedtak fattet av
kommunen.

Klageadgang, hvem kan klage?

Vedtak om tillatelse eller avslag pa sgknad er et enkeltvedtak som kan pdklages av en part
eller annen med rettslig klageinteresse. Du vil som ansvarlig sgker/tiltakshaver og som nabo
i utgangspunktet ha full adgang til 8 klage. Noen klager fra nabo kan likevel bli avvist,
dersom tilknytningen til byggesaken har for fjern betydning. Dersom man har en annen
tilknytning til saken, ma det avgjgres i hvert tilfelle om vedkommende har klagerett.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan og bygg, Postboks 4, 4685 Nodeland
Bespksadresse: Radhusgata 18 - etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er
postlagt innen fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen.
Du kan sgke om & fa forlenget fristen, men da m& du begrunne hvorfor du gnsker det.
Sgknad om forlenget frist m& ogsa sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
e Hvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du gnsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppgi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid
sgke om & fa utsatt gjennomfaringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort (sgke oppsettende virkning). Sgknaden m& begrunnes og sendes til plan-, bygg- og
oppmalingsetaten. Plan- og bygningssjefens avgjgrelse om oppsettende virkning kan ikke
paklages, men du kan selv bringe spgrsmalet om oppsettende virkning direkte inn for
fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til & se gjennom saksdokumentene og til 3 kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved & ta kontakt med plan-, bygg- og
oppmalingsetaten vil du fa naermere veiledning om:

e adgangen til & klage

o fremgangsmaten ved klage

e saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjgring av vedtak

Nar et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har vaert ngdvendige for & f& vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir

endret. Kravet m3 settes frem for plan-, bygg- og oppmalingsetaten senest 3 uker etter at
du har mottatt det nye vedtaket.

Du kan ogsa sgke om & f& dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsrdd. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi naarmere
opplysninger om dette.
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Hollegata 8

Dato: 12.01.2021
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Kristiansand

kommune
FLATNES BYGG CONSULT AS
Skippergata 4
4611 KRISTIANSAND S
Var ref.:

BYGG-21/03996-19
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
19.12.2023

Hgllegata 8, 423 /334. Varsel om avslutning og arkivering av
dispensasjonsgknad.

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 423 /334/0/0
Ansvarlig sgker: FLATNES BYGG CONSULT AS
Tiltakshaver: HOLLEN NAERINGSPARK VEST AS

Hgllegata 8, 423/334. Varsel om avslutning av dispensasjonsgknad BYGG-
21/03996.

Viser til dispensasjonssgknad vedrgrende gjenoppfgring av bygg pa eiendom
423/334, Hgllegata 8.

Saken har ligget 3pen i bygningsmyndighetenes behandlingssystem uten aktivitet
siden 06.06.23.

Det varsles med dette at saken vil bli avsluttet i bygningsmyndighetens

behandlingssystem og arkiveres i kommunens arkiver den 31.12.23 uten ytterligere
behandling eller varsel.

Med hilsen

Linda Haraldstad
Arkitekt
Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kopi til:
H@OLLEN NAERINGSPARK VEST AS

Sikker digital post Postadresse Kommunalomrade Telefon

www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no B ksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 90071407
Radhusgata 18 Org. nummer NO985713529
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Segne kommune
Arealenheten

Kjetil Ruud

Postboks 369
9171 Longyearbyen

Deres ref: Var ref: Saksbehandler: Arkivkode: Dato:
2018/1361 - Bjorg Holme 23/334 02.05.2018
21301/2018
TILLATELSE
Svar pi seknad om tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens § 20-4,
Saksnr: Behandlet 1:
200/18 Plansjefen
Byggested:  Hollegata 8, 4640 SOGNE Gnr/Bnr:  23/334
Tiltakshaver: Kjetil Ruud Adresse: Postboks 369, 9171

Longyearbyen
Tiltakets art:  Riving av eksisterende
verksted/hobbyrom, nytt tilbygg

Vedtak:
Seknaden omfatter riving av eksisterende verksted/hobbyrom og oppfering av nytt tilbygg
I medhold av plan- og bygningslovens § 20-4 bokstav a) godkjennes ssknaden, mottatt
arealenheten den 20.3.2018. Det vises for gvrig til sesknadens vedlagte tegninger, utsnitt av

reguleringskart.

Tiltaket tillates na igangsatt.

Gjeldende plangrunnlag:

Eiendommen ligger innenfor omrade regulert til boliger og bevaring av bygninger og anlegg i
reguleringsplan for Hellegata, Gnr. 23 bnr. 39 m. fl. Reguleringsplanen er egengodkjent
22.11.2007.

Bruksareal for tilbygget er oppgitt til 48,3 m? BRA.

Grad av utnytting for eiendommen endres ikke som folge av tiltaket.

Uttalelse fra annen myndighet:

Fylkeskonservatoren motsetter seg ikke at tilbygget pa husets gavlvegg mot syd rives. Av

SEFRAK-registreringen ses at dette tidligere var en carport. Forlengelsen av huset som
beskrevet, og illustrert ved tegninger, mener vi kommunen, ut i fra reguleringsplanens



bestemmelser, ber kunne godkjenne. Sa lenge vinduer med den sprosseinndeling som fremgar av
tegningen anvendes, vil tiltaket totalt sett oppleves som 4 utgjere en forbedring i det
verneverdige bygningsmiljeet 1 Hollegata.

Naturmangfoldloven:
Kommunen har vurdert tiltaket i forhold til naturmangfoldlovens § 8 til 12, og vi kan, ut fra en
samlet vurdering, ikke se at tiltaket vil komme 1 konflikt med denne.

Vi har vurdert tiltaket og mener kunnskapsgrunnlaget er tilstrekkelig og star 1 rimelig forhold til
sakens karakter.

Det kan ikke sies & foreligge risiko for skade pa naturmangfoldet, og det fremkommer ikke
opplysninger av lokal art i artsdatabanken eller naturbasen, som tilsier at det er spesielle hensyn
som ma ivaretas.

Det er heller ikke forhold som tilsier at det ber gis avslag i forhold til fere-var-prinsippet, da
tiltaket ikke vil pafere naturmiljeet eller naturmangfoldet alvorlig skade.

Tiltaket vil ikke fore til gkt belastning pa gkosystemet, og § 11, kostnader ved eventuell
miljeforringelse, skal beeres av tiltakshaver. § 12, miljeforsvarlige teknikker og driftsmetoder,
blir ogsé ivaretatt.

Ansvar:
Det er tiltakshavers ansvar at tiltaket blir utfert i samsvar med denne tillatelsen, samt alle
bestemmelser gitt i -, og i medhold av plan- og bygningsloven.

Plassering
Tiltaket méa plasseres i henhold til situasjonsplan og tegninger som er lagt til grunn for tillatelsen.

Ferdigstillelse:

For tilbygget kan tas 1 bruk skal det foreligge ferdigattest, jf pbl. § 21-10 og SAK10 § 8-1. Nér
arbeidene er ferdig utfert ma vedlagt skjema fylles ut og sendes til Segne Kommune,
Arealenheten, p.b. 1051, 4682 Segne. Husk & oppgi saksnr.

Vi varsler samtidig om at hvis seknadspliktige tiltak blir tatt i bruk uten at kommunen har
utstedt ferdigattest eller brukstillatelse, vil det bli vurdert a ilegge overtredelsesgebyr, jf.
PBL § 32-8 punkt d.

Tilsyn:

I henhold til kapittel 25 i plan- og bygningsloven, har kommunen plikt til 4 fore tilsyn i
byggesaker for a sikre at tiltaket gjennomferes i samsvar med gitte tillatelser, og bestemmelser
gitt i eller i medhold av denne lov.

Tilsynet skal fores i et slikt omfang at det kan avdekke eventuelle regelbrudd, og kommunen
avgjer selv 1 hvilke saker og pa hvilke omrader det skal fores tilsyn. Tilsynet kan fores nar som
helst i lopet av byggesaken. og inntil 5 ar etter at ferdigattest er gitt, jf. § 23-3, syvende ledd.

Med bakgrunn i dette varsles det om at tilsyn kan bli foretatt i alle kommunens byggesaker.
Klageadgang:
Denne tillatelse er et enkeltvedtak etter forvaltningslovens bestemmelser, og kan derfor paklages

av naboer, gjenboere og andre med rettslig klageinteresse for heyere myndighet innen 3 uker, jfT.
plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven § 28.
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En slik klage kan fore til at avgjerelsen blir omgjort, og bygningsmyndighetene er ikke ansvarlig
for tap som tiltakshaver matte lide ved en slik omgjering. Klagen skal innen fristens utlep sendes
til Segne Kommune, Arealenheten, p.b. 1051, 4682 Segne.

Bortfall av tillatelse:
Vedtak om tillatelse har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter den tid faller tillatelsen bort, jfT.
plan- og bygningsloven § 21-9.

Gebyr:
Behandlingsgebyr kr. 6821,- ma innbetales til Segne kommune i henhold til gebyrregulativ.
Regning blir sendt separat.

Tiltakshaver gjores oppmerksom pa at gebyret vil bli belastet den til enhver tid gjeldende
morarentesats, hvis fakturaen ikke betales til rett tid. Ved klage pa gebyret vil det palspe
renter fra forfall, til betalingen skjer, safremt klagen ikke tas til folge.

Med hilsen

Terje Axelsen Bjerg Holme
fung. fagleder byggesak byggesaksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og gyldig uten underskrift
Kopi:

Vedlegg

1 Situasjonsplan

2 Snift & plantegning
3 Fasader sor & ost

4 Fasader nord & vest

Seknad om ferdigattest.

[F4]
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Seknad om ferdigattest Kommunens saksnr.

Pbl § 21-10, SAK10 §§ 8-1 og 8-2

Seknaden gjelder

Gnr. | Bnr. [ Festenr. | Seksjonsnr. | Bygningsnr. | Bolignr. [ Kemmune
Eiendom/
byggested Adresse Postnr. [ Poststed
Ferdigattest
Tilfredsstiller tiltaket kravene til ferdigattest? Ja Nei Hvis nei, fyll ut informasjonen nedenfor.
Det gjenstar falgende arbeider av mindre vesentlig [Dato
betydning som vil bli utfgrt innen 14 dager:

Type arbeider

Bekreftelse pé at disse arbeidene er utfart vil veere kommunen i hende innen: g

Oppdatert dokumentasjon

Er det foretatt ikke sgknadspliktige endringer/justeringer i forhold til tillatelsen?

Ja Nei Hvis ja, vedlegg oppdatert situasjonsplan, tegninger eller dokumentasjon som viser hva som er utfart.
Sluttrapport for avfall
Sluttrapport av s vedlegges seknaden V;dmgg b

Ansvarlig seker forplikter seg til & pase at sluttrapporten blir ajourfgrt og oppbevart.

Varmesystem
Energiforsyning Varmefordeling Ikke
Elektrisitet Sol Vannbaren gulvwarme Luftoppvarming relevant
Bicbrensel Gass Vannbéren radioator Kamin/ovn/peis
Varmepumpe - luft Olje/parafin Elektriske varmekabler Annet
Varmepumpe - berg/sjg Annet Elektriske panelovner
Fjernvarme/spillvarme

Erklaering

Det bekreftes at tilstrekkelig dokumentasjon som grunnlag for driftsfasen er overlevert byggverkets eier

Vedlegg

Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra — il

lkke
relevant

Situasjonsplan, avkjgringsplan D =

Tegninger, plan, snitt, fasade

Redegjgrelser/kart

Gjennomigringsplan

Avfallsplan og sluttrapport

IT|=|®|n(m
1

Boligspesifikasjon i matrikkelen

Uttalelser fra andre offentlige myndigheter I

Andre vedlegg Q

Underskrifter

Ansvarlig seker for tiltaket (for tiltak etter pbl § 20-1) Tiltakshaver (bare for tiltak uten ansvarlig sgker pbl § 20-2)

Foretak Navn

Konlakiperson | Teleton | Mobiltelefon Kontakiperson TTelefon | Mobiltelefon

E-post E-post

Dalo | Underskrin Dalo | Underskrift

Gjentas med blokkbokstaver Gjentas med blokkbokstaver

© Standard Norge. Byggblankett 5167 juli 2010, utgave 1
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14.06.2017 A

© Norkart AS

Med forbehold om feil i kartgrunnlaget.

93



94

ERED
JHRRED)
IBEERD)
]
]
]
AEERY
T1IT))
)
%
} 1]
|
%
I
3 !
R§RE o
| =
J L)
i —
il

Tilbygg fasade dst

Wt

My
I
N

|
LA

I
N

1:100

M=

Nytt Tilbygg - Hellegata & Gnr. 23 Brr. 534 Sggne
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Eiendomsgrenser
Middels - hgy n@yaktighet
Mindre ngyaktig

——— Lite ngyaktig

—— Skissengyaktighet eller uviss
— — Omtvistet grense

ambita

Kommune: 4204 Kristiansand
Eiendom:  4204/423/334/0/0

\‘\

=1

B
i 1@

423/784-

96

N
——— Vannkant

——— Vegkant A

Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Teigdelelinje Dato: 25.6.2025

Punktfeste

= oA 237872 A

423/936)

423/938]

B\ ®

\l’ A

’l

SmmUA
423/339,

Verket, Geovekst: og ki efe, \
143
[
Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



° Eiendomsgrenser N
a m l q Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 4204 Kristiansand — Lite ngyaktig oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  4204/423/334/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 25.6.2025
— — Omtvistetgrense o Punktfeste
4231287 S o,
4231906 e AN
) 423/464
%23/40 /) ©
[
423/3
A\
&:453
J../
w‘[ \) ] [~ i
\ 4237405\ \ % — b i 423/453
423/ N Sl i
553 = 286/2 )
— 423/875
423/582 \
O 5C ')/ 433567
ks _—— P 423/874 w
Ne? — b
! =—— B
> ! i ] 423139 I
23789 7 707 423111
423/29 4 . K
423)738 / 7
13 5
g 423/893 423/90
| 3 4 A
' 42377 )
/ - |
o 1 \ 423/337,
423/579 1
423/{97 | 5 4231892 || e | o
! D1 5
. 1| 2z : RIS 433/716" !
423/805 A )
z R | RRRS :
|
N S [
i 423/806) | K 7 84 5 -
= 4 O RS 27720 &
| ) 3/ 37
231807 @) Py 72 T/ 4231710
‘ A
| 423780, /
, 423/657 o
pd o 9 4537 49 <|\|1&, 1
| o ©.\ \423/9
423/308J18 || %23/ 0 498 423/343 A 3
.%—’ l\ 13 ' 4‘3'
2 4737809 | 42370 | 3
5 10 ! 11 o ]
& O 12
y | 12B; X
423]42 NA23 T4 1 42318
| 23/342
1
423768 ] 0 423/ 0 g2y
9341 42382 N\ 423 Y
18D} 18E! ” 18F A8m2=\\  \ \V+—F.....----- P 423/19\ \7 11 423/938 423/
- ] 4237300815 \\ 540
G A |\ ) o
L " & &
o Tingvollen 7 3326,
3 14 17AN423/109
423785 |
.g '
- = 45,
ZnosUveign i K 8 423340 N
p | EEDRA423/895 42372 S\ 423117, |r_
© N\ 3 16 ! T
423 1= 4231651 )\ %2759 % 423713
192- "1, 0 23/1 3
‘e | 210§\ & K .-
423/74 o 2> ; 1 423/91 N -423/339 \\
y / 1423 493734 1 N
4231650 4 775 ) \L 43,
0 25
| 1 1 1 | 1 1

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer



KRISTIANSAND
KOMMUNE

KARTUTSKRIFT

INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00

Omrade: Hollegata 8
Dato: 25.06.2025

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

Malestokk: 1:3000

0 25 50 75 100 125 m

— — . m—

Koordinatsystem: Euref89 Sone32
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REGULERINGSBESTEMMELSER | TILKNYTNING TIL
REGULERINGSPLAN FOR GNR. 23 BNR. 39 M.FL HOLLEGATA
SOGNE KOMMUNE - Planid: 20072211-1.

Revidert: 09.12.2009 — GB 23/579

Det skal reguleres til felgende formal:
- Byggeomrade boliger
- Offentlige trafikkomrader: kjgrevei, gang-/sykkelsti, gjesteparkering, annen
veigrunn
- Friomrader: lekeplass, sandlekeplass, tursti.
- Spesialomrader: bevaring bygninger og anlegg, frisiktsone vei
- Fellesomrader: felles vei, felles parkering

§ 1 - Fellesbestemmelser

Det regulerte omradet er pa plankartet vist med reguleringsgrense. Innenfor
regulerings-grensen skal arealene nyttes som vist pa kartet. Utomhusplan skal
utarbeides, som viser hvordan den ubebygde del av tomta skal opparbeides atkomst,
parkering, forstatningsmurer, og andre terrenginngrep.

§2 - Byggeomrader (Pbl § 25 ledd nr 1)

a) - Innenfor bevaringsomradet inklusive tomt B og C, avsatt til byggeomrade boliger,
kan oppferes boliger med tilhgrende garasjer. For tomt B kan anlegges ark mot gst
og for tomt C mot vest.

Bolig Antall Mgnehgyde | Gesimshgyde | BYA
boenheter

TomtB |1 9,5 7,5 48 %

23/579 |2 9,4 7,4 38 %

Boligene skal ha saltak med min. 23 grader. Garasjer og eventuelle uthus skal ha
samme takvinkel som boliger. Parkeringskrav i henhold til kommunens norm.

b) - Innenfor bevaringsomrade A kan oppfares 2 boenheter med tilhgrende garasjer. |
tak mot gst kan det anlegges ark. Parkeringskrav i henhold til kommunens norm.

Bolig Antall Mgnehgyde | Gesimshgyde | BYA
boenheter
TomtA |2 12,0 9,0 35%

Boligene skal ha saltak med fra 34 - 42 grader med mgneretning parallell med
Holleheia.

c) - Boligene B og C skal ha livslgpsstandard.
d) - Dersom det i byggeomradet viser seg a vaere radonforekomster over tillatte

grenseverdier, skal det under den enkelte bolig legges radonsperre i trdd med teknisk
forskrift.



e) - § 2 er underlagt § 4 — Spesialomrader: Bevaring av bygninger og anlegg

§3 - Fellesomrader (Pbl § 25 ledd nr 7)

Felles avkjarsel skal opparbeides som vist pa plankartet og er felles for boligene
i omrade A og B samt eksisterende bolig i Hgllegata 3.

§4 - Spesialomrader (Pbl § 25 ledd nr 6)

a) - Frisiktsoner

Vegetasjon eller andre innretninger som hindrer frisikten skal fijernes slik at det
i de viste frisiktsonene oppnas frisikt tilsvarende 0,5 m over tilstgtende veibane.

b) - Bevaring av bygninger og anlegg.

| bevaringomradet skal eksisterende miljg vernes om. Innenfor byggegrensene kan
bygningsmassene suppleres med enkelte nye hus som angitt pa plankart.
Nyoppfgring, om- og tilbygging kan skje nar det utfgres i harmoni med den eldre
bebyggelse. Bygg skal oppfares i tre med tegltak.

Fasader mot Hgllegata skal veere hvite. Vinduer skal ha gjennomgaende sprosser.

§ 5 - Offentlige trafikkomrader (Pbl § 25 ledd nr 3)
Pa sydsiden av felles atkomstvei til omrade A og B skal det avsettes en offentlig
gangatkomst/fortau inn til lekeplass og sti.

§5 - Rekkefglgebestemmelser (Pbl § 26)
a) - Sandlekeplass ved omrade A og B skal opparbeides far nye boliger innflyttes.

b) - Det skal utarbeides og godkjennes utomhusplan for felt A samt for lekeplass far
bygging igangsettes.

c¢) —Tursti innenfor reguleringsplan for Hgllegata 5 (23/39) skal opparbeides til
nabogrense fgr boliger tas i bruk.

Kristiansand 24.10 2006
Revidert 26.02 2007
Revidert 22.10.2007
Revidert 30.01.2008
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Enhet Hollegata 8
Bygning 140583960 - 0
Merknad har fritak for 1il 30.06.2009
TILSYN:
Status siste Utfart

ist besokt 31102019
| Antatt 31.10.2025
Hyppighet Hvert6. ar
I Nei
RQ' ER:
|Ant enkel 3

nt. 0
Alarm Nei
Tilknytiet Nei
SLUKKEUTSTYR:
|Ant slange 0
|Ant pulver 3
Ant skum
|Ant annet 0

i Nei

KomTek
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Kristiansand kommune

i Adresse Serviceboks 417, 4604
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4204 Gardsnr.: 423 Bruksnr.: 334
Adresse: Hollegata 8, 4640 SOGNE
Referanse: 1411250334

Utskriftsdato: 25.06.2025

Kilde: Kristiansand kommune

Kommentar

Ingen byggesaksdokumenter fra byggetiden i kommunens arkiv

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik | vare registre/kart/arkiv i forhold til den fakrske situasjonen og at det kan foreligge forhold emkring eiendem og bygninger som
kemmunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vare bevisst pa sammenheng og formal som den benytres i, op bruke infarmasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket | form av papirkart, kan inneholde linjer sem lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte kartemaer som ledninger og elendomsgrenser
som | mange tiifelle kan vaere unayaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsier,



Adresse Serviceboks 417, 4604
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Planstatus Kilde: Kristiansand kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4204 Gardsnr.: 423 Bruksnr.: 334
Adresse: Hollegata 8, 4640 SOGNE
Referanse: 1411250334

Status reguleringsplan

Planen vedlagt Ja

Eiendommen ligger i regulert omrade Ja

Navn pa plan

Reguleringsformal bolig

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kartfarkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benytres i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart. kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser, Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med elendomsforespersier.
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Nabolagsprofil

Hgllegata 8 - Nabolaget Hgllen - vurdert av 68 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn . Veldig trygt 88/100
o Etablerere l . )
e Husdyreiere Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100
Offentlig transport » Naboskapet
amn g
Q@ Holieheia 3 min 4 Godt vennskap 76/100
Linje 40, N40 0.2 km
@ Nodeland stasjon 14 min & Aldersfordeling
Linje F5 10.2 km o
SN g
X Kristiansand Kjevik 33 min & ) o Yo 2
; E < 3 3¢ 5o ".‘\-’ & & o
B Sad
“= RN
 om
Nygérd skole (1 -7 k[) 17 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
335 elever, 28 klasser 1.5km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
Tangvall skole (8-10 kl.) 5min & B Hollen 1133 477
235 elever, 21 klasser 2.3 km W soone 10 240 4621
S@gne skole- og idrettssenter vgs 5min & B Norge sazs Mz 2654586
600 elever 2.3km
Sggne videregaende skole 5min & Barnehager
180 elever, 12 klasser 28 km Sjgstjerna barnehage (1-5 &r) 12min 4
83 barn 1 km
«Fredelig og stille kyststrgk. Med Sggne barnehage (0-5 ar) 15min &
mange muligheter! Strand meter fra 93 barn 1.3 km
nabolaget.»
Torvmoen barnehage (1-5 ér) 21 min &
Sitat fra en lokalkjent 64 barn 18 km
Dagligvare
Bunnpris Hgllen 3min #
PostNord 0.3 km
Kiwi Tangvall 5min &
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

? Gateparkering
@ Lett89/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 89/100

&, Turmulighetene

Al Naerhet il skog og mark 88/100

Sport

@ Giskedalen ballgkke 14 min %
Ballspill 1.2 km

@ Nygard skole 16 min %
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 1.3 km

& PDL Center Sggne 21 min %

& Family Sports Club Sggne 4 min &

Boligmasse

Il 380% enebolig

B 4% rekkehus

B 1% blokk
15% annet

«Neerhet til bat, sjp og hav, samt
fredelig nabolag og passe avstand til
tettsted og by gjor dette til et av de
beste stedene & bo i Norge. Samt
milde vintre.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Brenndsen senter 11 min &
0 Apotek 1 Sggne 4 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 19% 13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

I
I
I
Enslig u. barn
|
e
1
Flerfamilier
I
|
I
0% 43%
H Hgllen
B Sggne
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 41% 33%
Ikke gift 46% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: H%llegata 8 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4640 SOGNE Saksbehandler: Gaute Kverneland
Telefon: 934 55983
Oppdragsnummer: E-post: gaute kverneland@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



