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Ganddal - Flott innholdsrik

familiebolig. 2 bad. Carport.
Elbillader.
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Eiendomsmegler MNEF
Monica Thomassen

Mobil 41519615

E-post monica.thomassen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd.

Stavanger

Kongsgata 10, 4005 STAVANGER. TLF. 51 74

5500

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Vindmgllhagen 16A

Kr 5690 000,-

Kr 143 600,-

Kr 5833 600,-
Kjell Gjerdrum
Mgyfrid Folkvord

Tomannsbolig
Eiet

2017

129/134 kvm
112.3 m?

8

Gnr. 46, bnr. 803
2

1413250043

Ganddal - Flott innholdsrik
familiebolig. 2 bad.
Carport. Elbillader.

Dette er en flott og innholdsrik bolig over tre plan. Boligen er for det
meste holdt i duse farger og har en gjennomgéende god standard.
-to bad

-tre soverom

-to stuer

-balansert ventilasjon

-god lagringsplass

-elbil lader

-carport

-barnevennlig nabolag




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Egenerkleering . ... ... ... 65
Nabolagsprofil. . ... .. ... .. . ... 130
Budskjema ... ... .. ... .. ... 138
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 129 m2
BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 134 m?
TBA: 36 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-i: 43 m?

BRA-e: 5 m?

2. etasje
BRA-i: 43 m?
3. etasje
BRA-i: 43 m2

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
30 m?

2. etasje
6 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

TBA(terrasser/balkonger) males der det er mulig. Plattinger, terrasser der det ikke er
klare avgrensninger som f.eks rekkverk, blomsterkasser kan veere krevende a male og
vil noen ganger ikke bli malt. Sngdekte terrasser og plattinger der det er uklart hvor
denne slutter males ikke. Oppmaling av balkonger og terrasser i sollys vil i noen tilfeller
ikke vaere mulig, eller svaert krevende. Avvik i arealene kan derfor forekomme.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse:
| 1.etasje er stuen beskrevet som 2 soverom.

Tomtetype
Eiet

4 Vindmgllhagen 16A



Tomtestgrrelse
112.3 m?

Tomtebeskrivelse

Tomten er pent opparbeidet med plen og terrasse pa baksiden av boligen, hvor to av
sidene har flott steingjerde. Oppkjgrsel er belagt med stein.

Areal fellestomt 248,9 kvm. Se seksjoneringsbegjaering.

Beliggenhet

Boligen ligger i et etabler nabolag som er supert for barnefamilier med flere
lekeplasser og plen. Her kan ungene leke fritt uten gjennomgangstrafikk. Her har man
skoler og barnehager i neerheten samt dagligvare butikker som Joker og Rema 1000.
Kort vei ti Sandnes sentrum.

Flotte rekreasjonsomrader i naerheten som Dalsnuten, Lifjell og Melshei og
Stokkelandsvannet. Stokkelandsvannet har bade trimpark, volleyballbaner, cafe og ikke
minst gode turlgyper.

Gode bussforbindelser fra Torger Carlsens Gate og Jeerveien til Sandnes sentrum. Det
gar ogsa tog bade nord- og s@rover i regionen fra Skeiane stasjon og Sandnes
sentrum.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og leiligheter.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehage

Espira Krystallveien barnehage (0-5 ar). 0.2 km
Sandved barnehage (0-5 ar). 1.2 km
Sandvedhaugen barnehage (0-5 ar).1.5 km

Skole

Ganddal skole (1-7 kl.) 1.3 km

Sandved skole (1-7 kl.) 1.4 km

Sandnes friskole (1-10 kl.) 1.8 km
Lundehaugen ungdomsskole (8-10 kl.) 1.6 km
Skeiane ungdomsskole (8-10 kl.) 3.2 km
Akademiet vgs. Sandnes 3.9 km

Gand videregaende skole 4.2 km

Fritid

Agatveien fotballbane. Ballspill 0.6 km
Hasselbakken ballgkke. Ballspill 0.8 km

Vindmgllhagen 16A
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Synergi Treningssenter
Ganddal Terapi & Trening

Offentlig kommunikasjon

Buss: Mor Ases vei. Linje 24, 25, X40 0.4 km
Tog: Ganddal stasjon. Linje L5 1.6 km

Fly: Stavanger Sola 21 min

Tog: Stavanger stasjon. Linje F5, L5 18.3 km

Bygningssakkyndig
Alexander Tgnnessen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Tekkingen er av typen asfaltpapp.

Grunnet manglende tilkomst/hms vurdering er ikke tekkingen kontrollert. Tg er kun satt
med bakgrunn i alder.

Alu renner og nedlgp fra byggeéret.

Yttervegger med stenderverk. Liggende kledning fra byggearet.
Takkonstruksjonen er innekledd. Kontroll av type konstruksjon og ventileringen av
takkonstruksjonen er derfor ikke mulig.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Bygningen har malte trevinduer med 2 og 3-lags glass.

Bygningen har malte ytterdgrer i tre.

Platting og veranda med terrassebord av tre

Innhold

3. etasje: gang, 3 soverom, bad

2. etasje: stue/kjgkken

1. etasje: entrg, bad, vaskerom, bod, kott, stue, ekstern bod

Standard
Dette er en flott og innholdsrik bolig over tre plan. Boligen er for det meste holdt i duse
farger og har en gjennomgaende god standard.

*kk

Informasjon under er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av Alexander Tgnnessen datert
06.08.25.

Innvendig
Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte
plater.
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Det er foretatt stikkprgver mtp hgyde avvik. Med stikkprgver menes noen rom/deler av
etasjen. Det vil mao kunne vaere avvik uten at dette har blitt malt. | de tilfellene der det
ikke er avvik over 15mm blir ikke malinger beskrevet i rapporten ettersom det ikke
ansees som ett avvik ihht NS3600.

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon foreligger.
Dokumentasjon i form av ferdigattest.

Boligen har malt tretrapp.

Boligen har hvite slette innvendige dgrer.

*Vatrom

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ferdigattest.
Veggene har fliser og malte plater(med strietapet). Taket er malt. Gulvet er flislagt.
Rommet har elektriske varmekabler. Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett (utenpaliggende
sisterne), badekar og dusjvegger/hjgrne. Det er balansert ventilasjon. Hulltaking er
foretatt uten & pavise unormale forhold. Bilde av maleapparatet viser tre streker, eller
ingen utslag. For a fa utslag ma det veere noe fukt som leder spenningen mellom
piggelektrodene. | dette tilfellet er det altsa ingen malbar fukt som kan lede spenning.

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ferdigattest. Veggene
har fliser og malte plater. Taket er malt. Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. Rommet har innredning
med nedfelt servant, veggmontert toalett (utenpaliggende sisterne) og dusjvegger/
hjgrne.

Det er balansert ventilasjon. Fuktmaling er foretatt i eksisterende inspeksjonsluke uten
a pavise unormale forhold. Bilde av méaleapparatet viser tre streker, eller ingen utslag.
For & fa utslag ma det vaere noe fukt som leder spenningen mellom piggelektrodene. |
dette tilfellet er det altsa ingen malbar fukt som kan lede spenning.

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ferdigattest.

Veggene har malte plater. Taket er malt. Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Hgydeforskjell mellom sluk og membran ved terskel er ivaretatt, forutsatt
at membran har oppbrett bak terskel list. Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/
membran. Rommet har opplegg for vaskemaskin. Det er balansert ventilasjon.
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Bilde av maleapparatet viser tre
streker, eller ingen utslag. For a fa utslag ma det veere noe fukt som leder spenningen
mellom piggelektrodene. | dette tilfellet er det altsa ingen malbar fukt som kan lede
spenning.
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Kjgkken

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av stein. Det er kjgl/
fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn og komfyrvakt. Det er kjgkkenventilator
med avtrekk ut.

*Tekniske installasjoner

Innvendige vannledninger er av plast (rer i rgr). Det er besiktiget i rerskap. For nsermere
kontroll av rgr(faglig, teknisk og lovlighet) ma rgrlegger kontaktes(Se ogsa tekst under
"Gjelder spesielt for denne rapporten").

Etablert stakeluke er ikke lokalisert. Staking kan ogsa utfgres via de fleste sluker eller
fra avlgpsrer via vannlas. Etablert stakeluke er ikke lokalisert. Staking kan ogsa utfgres
via de fleste sluker eller fra avlgpsregr via vannlas. Tilstandsgrad er kun satt med
bakgrunn i alder. Boligen har balansert ventilasjon. Det gjsres oppmerksom pa at det
ikke er gjennomfgrt en teknisk kontroll av ventilasjons/avtrekksanlegget. For en
teknisk gjennomgang av funksjon, styrken pa avtrekk osv ma egnet firma kontaktes.
Det er installert varmepumpe(en utedel og to innedeler). Varmtvannstanken er pa ca.
200 liter.

*Tomteforhold

Det er ukjent byggegrunn.

Drens fra byggear. For naermere kontroll av selve drens ledningen ma egnet firma
kontaktes(rgrinspeksjon). SINTEF byggforsk anbefaler spyling/kontroll av drenskum
med

intervaller pa 1-5 ar. Normal levetid pa drenering er 20-60 ar. Betongdekke/betongsale
mot terreng. Grunnet manglende mulighet for kontroll er ikke tilstandsgrad satt.
Forstgtningsmurer er av naturstein. Boligen ligger i ett lett skrdnende terreng uten
spesiell fuktbelastning. Utvendige avlgpsrgr er av plast. Det er offentlig avlgp via
private

stikkledninger. Utvendige vannledninger er av plast (PEL). Offentlig vannforsyning via
private stikkledninger.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Dette medfglger ikke i salget:

Tv-benk i begge stuer.

Louis Poulson PH 5 lampe over spisebordet.
3 sorte lamper over kjgkkenbenken

Hylle ved kjokken/spisestue
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Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Oppstillingsplass pa egen tomt, samt carport.

Solforhold
Sgrvendt balkong/terrasse.

Forsikringsselskap
Tryg

Radonmaling

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre.

Diverse

Dette medfglger ikke i salget:

Tv-benk i begge stuer.

Louis Poulson PH 5 lampe over spisebordet.
3 sorte lamper over kjgkkenbenken

Hylle ved kjokken/spisestue

Energi

Oppvarming

Varmekabler bad og vaskerom
Varmepumpe

Energikarakter
B

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest

fas ved henvendelse til megler.

Vindmgllhagen 16A
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5690 000

Kommunale avgifter
Kr 13 446

Kommunale avgifter ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr 1256 908

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 5027 632

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi
Formuesverdien er oppgitt av Skatteetaten og er gjeldende for inntektsaret 2023.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «<kommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Arlig velavgift
Kr 1 500

Velforening
Pliktig medlemskap i velforening. Kontigent er fordelt pa to arlige terminer, i fglge
forretningsfeorer.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 46, bruksnummer 803, seksjonsnummer 2 i Sandnes kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
2017/521633-2/200 18.05.2017
21:00

BESTEMMELSE OM MEDLEMSKAP |
VELFORENING/HUSEIERFORENING

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse: |
1.etasje er stuen beskrevet som 2 soverom.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
23.05.2017.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett.
Privat vei: 46/985

Offentlig: 46/236

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal. Dette i fglge:
*reguleringsplan

Id 2007322-01

Navn Detaljregulering for Aase Gard, felt A og B

Plantype 35 - Detaljregulering

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 05/29/2012 00:00:00

Bestemmelser Gjeldende_bestemmelser_2007322-01.pdf
Delarealer

Areal 0.66 kvm

Hensynsonenavn H140_16

Rpsikring 140 - Frisiktsone

Areal 0.0 kvm

Feltnavn f_AVG8

Rparealformal 2019 - Annen veggrunn, grgntareal

Areal 112.76 kvm

Feltnavn B1.03

Rparealformal 1110 - Boligbebyggelse
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Areal 0.0 kvm

Feltnavn f_P7

Rparealformal 2080 - Parkering
Areal 0.03 kvm

Feltnavn o_Veg01
Rparealformal 2010 - Veg

*Kommuneplan

Id 202005

Navn Kommuneplan for Sandnes 2023-2038

Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 05/15/2023 00:00:00

Bestemmelser Bestemmelser og retningslinjer etter korreksjon KS 21.10.24.pdf
Delarealer

Areal 73.9 kvm

Bestemmelseomrnavn Parkeringssone 2
Kpbestemmelsehjemmel 12 - Fysisk utforming av anlegg
Areal 38.9 kvm

Bestemmelseomrnavn Parkeringssone 3
Kpbestemmelsehjemmel 12 - Fysisk utforming av anlegg
Areal 112.8 kvm

Hensynsonenavn H190_1

Kpsikring 190 - Andre sikringssoner

Areal 112.8 kvm

Omrnavn

Kparealformal 1110 - Boligbebyggelse

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
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dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
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hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omk. kjopers beskrivelse
5690 000 (Prisantydning)

Omkostninger

142 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

143 600 (Omkostninger totalt)
159 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
162 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5833 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5849 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5852 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 143 600

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Vindmegllhagen 16A
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Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1 % av kjspesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 19.900,- oppgjsrshonorar kr 5.900,-. Minimumsprovisjonen er
avtalt til kr 45.000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har
megler krav pa a fa dekket avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Monica Thomassen
Eiendomsmegler MNEF
monica.thomassen@aktiv.no
TIf: 41519 615

Ansvarlig megler bistas av
Monica Thomassen
Eiendomsmegler MNEF
monica.thomassen@aktiv.no
TIf: 41519 615

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Stavanger, organisasjonsnummer 987031204
Kongsgata 10, 4005 STAVANGER

Salgsoppgavedato
08.08.2025

Vindmegllhagen 16A
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ENOVA
ENERGIATTEST

Adresse Vindmgllhagen 16 A

Energimerke
Postnr 4321 =1
Sted SANDNES .{; B
Angels- / 5 D
/leilighetsnr.
Gnr. 46 - B
2
Bnr. 803 E D
2
Seksjonsnr. 2 ;E B
=
w
Festenr.
estenr. é D
Bygn. nr. 300507918 % E
=]
Bolignr. HO0101 g
e | B |
Merkenr. A2020-1180790 = .
Hay andel Lav andel
Dato 18.09.2020 Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Innmeldtav  Victoria Klungtvedt
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene,
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Tilstandsrapport

@ Vindmgllhagen 16 A, 4321 SANDNES (17 SANDNES kommune

# gnr. 46, bnr. 803, snr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 134 m? BRA-i: 129 m?

Befaringsdato: 05.08.2025 Rapportdato: 06.08.2025 Oppdragsnr.: 12301-3252 Referansenummer: TR2832

Foretak: Rogaland Takstpartner AS Var ref:

NINITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Rapportansvarlig

Alexander Tgnnessen
Uavhengig Takstingenigr
alex@rogalandtakstpartner.no

47238733

Oppdragsnr.: 12301-3252

Befaringsdato: 05.08.2025

Side: 2 av 22




Vindmgllhagen 16 A, 4321 SANDNES Rogaland Takstpartner AS
Gnr 46 - Bnr 803 Neptunveien 13 A
1108 SANDNES 4026 STAVANGER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12301-3252 Befaringsdato: 05.08.2025 Side: 3 av 22
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Vindmgllhagen 16 A, 4321 SANDNES Rogaland Takstpartner AS
Gnr 46 - Bnr 803 Neptunveien 13 A
1108 SANDNES 4026 STAVANGER

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PO

Oppdragsnr.: 12301-3252 Befaringsdato: 05.08.2025 Side: 4 av 22
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Vindmgllhagen 16 A, 4321 SANDNES
Gnr 46 - Bnr 803
1108 SANDNES

Beskrivelse av eiendommen

Rogaland Takstpartner AS
Neptunveien 13 A
4026 STAVANGER

Boligen fremstar i normalt god stand.
Vertikaldelt bolig - Byggear: 2017

UTVENDIG Ga tilside

Tekkingen er av typen asfaltpapp.

Grunnet manglende tilkomst/hms vurdering er ikke tekkingen
kontrollert.

Tg er kun satt med bakgrunn i alder.

Alu renner og nedlgp fra byggearet.

Yttervegger med stenderverk. Liggende kledning fra byggearet.
Takkonstruksjonen er innekledd. Kontroll av type konstruksjon og
ventileringen av takkonstruksjonen er derfor ikke mulig.
Bygningen har malte trevinduer med 2 og 3-lags glass.
Bygningen har malte ytterdgrer i tre.

Platting og veranda med terrassebord av tre.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Det er foretatt stikkprgver mtp
hgyde avvik. Med stikkprgver menes noen rom/deler av etasjen.
Det vil mao kunne vaere avvik uten at dette har blitt malt. | de
tilfellene der det ikke er avvik over 15mm blir ikke malinger
beskrevet i rapporten ettersom det ikke ansees som ett avvik ihht
NS3600.

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og
dokumentasjon foreligger. Dokumentasjon i form av ferdigattest.
Boligen har malt tretrapp.

Boligen har hvite slette innvendige dgrer.

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ferdigattest.

Veggene har fliser og malte plater(med strietapet). Taket er malt.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
(utenpaliggende sisterne), badekar og dusjvegger/hjgrne.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Bilde av
maleapparatet viser tre streker, eller ingen utslag. For 3 fa utslag
ma det vaere noe fukt som leder spenningen mellom
piggelektrodene. | dette tilfellet er det altsa ingen malbar fukt som
kan lede spenning.

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ferdigattest.

Veggene har fliser og malte plater. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
(utenpaliggende sisterne) og dusjvegger/hjgrne.

Det er balansert ventilasjon.

Fuktmaling er foretatt i eksisterende inspeksjonsluke uten a pavise

Oppdragsnr.: 12301-3252

unormale forhold.

Bilde av maleapparatet viser tre streker, eller ingen utslag. For a fa
utslag ma det vaere noe fukt som leder spenningen mellom
piggelektrodene. | dette tilfellet er det altsa ingen malbar fukt som
kan lede spenning.

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ferdigattest.

Veggene har malte plater. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Hgydeforskjell mellom sluk og membran ved terskel er ivaretatt,
forutsatt at membran har oppbrett bak terskel list.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Bilde av
maleapparatet viser tre streker, eller ingen utslag. For & fa utslag
ma det vaere noe fukt som leder spenningen mellom
piggelektrodene. | dette tilfellet er det altsa ingen malbar fukt som
kan lede spenning.

KIGKKEN G4 til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
stein. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn og
komfyrvakt.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap. For naermere kontroll av rgr(faglig, teknisk og lovlighet) ma
rerlegger kontaktes(Se ogsa tekst under "Gjelder spesielt for denne
rapporten").

Etablert stakeluke er ikke lokalisert. Staking kan ogsa utfgres via de
fleste sluker eller fra avlgpsrgr via vannlas. Etablert stakeluke er
ikke lokalisert. Staking kan ogsa utfgres via de fleste sluker eller fra
avlgpsrgr via vannlas. Tilstandsgrad er kun satt med bakgrunn i
alder.

Boligen har balansert ventilasjon. Det gjgres oppmerksom pa at det
ikke er gjennomfgrt en teknisk kontroll av
ventilasjons/avtrekksanlegget. For en teknisk gijennomgang av
funksjon, styrken pa avtrekk osv ma egnet firma kontaktes.

Det er installert varmepumpe(en utedel og to innedeler).
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er ukjent byggegrunn.

Drens fra byggear.

For naermere kontroll av selve drens ledningen ma egnet firma
kontaktes(rgrinspeksjon).

SINTEF byggforsk anbefaler spyling/kontroll av drenskum med
intervaller pa 1-5 ar.

Normal levetid pa drenering er 20-60 ar.
Betongdekke/betongsale mot terreng. Grunnet manglende
mulighet for kontroll er ikke tilstandsgrad satt.
Forstgtningsmurer er av naturstein.

Boligen ligger i ett lett skranende terreng uten spesiell

Befaringsdato: 05.08.2025 Side: 5 av 22



Vindmgllhagen 16 A, 4321 SANDNES Rogaland Takstpartner AS

Gnr 46 - Bnr 803 Neptunveien 13 A
1108 SANDNES 4026 STAVANGER

Beskrivelse av eiendommen

fuktbelastning.

Utvendige avlgpsrgr er av plast. Det er offentlig avigp via private
stikkledninger. Utvendige vannledninger er av plast (PEL). Offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Arealer Gé til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side

Vertikaldelt bolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

| 1.etasje er stuen beskrevet som 2 soverom.

Oppdragsnr.: 12301-3252 Befaringsdato: 05.08.2025 Side: 6 av 22
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Vindmgllhagen 16 A, 4321 SANDNES Rogaland Takstpartner AS
Gnr 46 - Bnr 803 Neptunveien 13 A
1108 SANDNES 4026 STAVANGER

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . A
Oppsummering av avvik
40

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
- rapporten.

30 Vertikaldelt bolig

2 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gitilside

10 © Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gitil side

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

o
Antall

B 7GO: Ingen awik Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som ikke krever tiltak Vétrom > 3. Etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak himling
. TG3: Store eller alvorlige avvik
2 " Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt VatrOI:\:\ >3. Etasje > Bad > Sluk, membran og
A ) ) tettesjikt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
3
2
1
|
[=4
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
® Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 12301-3252 Befaringsdato: 05.08.2025 Side: 7 av 22



Vindmgllhagen 16 A, 4321 SANDNES Rogaland Takstpartner AS
Gnr 46 - Bnr 803 Neptunveien 13 A
1108 SANDNES 4026 STAVANGER

Tilstandsrapport

VERTIKALDELT BOLIG

Byggear
2017

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Tekkingen er av typen asfaltpapp.
Grunnet manglende tilkomst/hms vurdering er ikke tekkingen kontrollert.
Tg er kun satt med bakgrunn i alder.

Nedlgp og beslag

Alu renner og nedlgp fra byggearet.

Veggkonstruksjon
Yttervegger med stenderverk. Liggende kledning fra byggearet.

Vurdering av avvik:
¢ Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

Avviket gjelder kun noen plasser rundt boligen.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring bgr foretas for a gke avstanden mellom terreng og bordkledning.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

G Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen er innekledd. Kontroll av type konstruksjon og ventileringen av takkonstruksjonen er derfor ikke mulig.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2 og 3-lags glass.

Dgrer

Bygningen har malte ytterdgrer i tre.
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Vindmgllhagen 16 A, 4321 SANDNES Rogaland Takstpartner AS
Gnr 46 - Bnr 803 Neptunveien 13 A
1108 SANDNES 4026 STAVANGER

Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Platting og veranda med terrassebord av tre.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Det er foretatt stikkprgver mtp hgyde avvik. Med stikkprgver menes noen rom/deler av etasjen. Det vil mao kunne veere
awvik uten at dette har blitt malt. | de tilfellene der det ikke er avvik over 15mm blir ikke malinger beskrevet i rapporten ettersom det ikke ansees som ett
avvik ihht NS3600.

Radon

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon foreligger. Dokumentasjon i form av ferdigattest.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Innvendige dgrer

Boligen har hvite slette innvendige dgrer.

VATROM

3. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ferdigattest.

3. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
Veggene har fliser og malte plater(med strietapet). Taket er malt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet.

Awviket gjelder vindu over badekar.

Konsekvens/tiltak
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

» Dersom det ikke gj@res tiltak, kan dette medfgre oppfukting, oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Vindmgllhagen 16 A, 4321 SANDNES Rogaland Takstpartner AS
Gnr 46 - Bnr 803 Neptunveien 13 A
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Tilstandsrapport

3. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

3. ETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Avviket gjelder sluk under badekar.

Konsekvens/tiltak
* Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og & inspisere den for & oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket, som er

avgjgrende for a forhindre lekkasjer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

3. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett(utenpaliggende sisterne), badekar og dusjvegger/hjgrne.

3. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

3. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Bilde av maleapparatet viser tre streker, eller ingen utslag. For a fa utslag ma det vaere noe fukt som
leder spenningen mellom piggelektrodene. | dette tilfellet er det altsa ingen malbar fukt som kan lede spenning.
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Tilstandsrapport

1. ETASIE >BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ferdigattest.

1. ETASIE >BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og malte plater. Taket er malt.

1. ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

1. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

1. ETASIE >BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett(utenpaliggende sisterne) og dusjvegger/hjgrne.

1. ETASIE >BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.
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Vindmgllhagen 16 A, 4321 SANDNES Rogaland Takstpartner AS
Gnr 46 - Bnr 803 Neptunveien 13 A
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD
(m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Fuktmaling er foretatt i eksisterende inspeksjonsluke uten a pavise unormale forhold.
Bilde av maleapparatet viser tre streker, eller ingen utslag. For a fa utslag ma det vaere noe fukt som leder spenningen mellom piggelektrodene. | dette
tilfellet er det altsa ingen malbar fukt som kan lede spenning.

1. ETASIE > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ferdigattest.

1. ETASIE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater. Taket er malt.

1. ETASJE >VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell mellom sluk og membran ved terskel er ivaretatt, forutsatt at membran har oppbrett
bak terskel list.

1. ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.
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Tilstandsrapport

1. ETASJE >VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE > VASKEROM
Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

1. ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Bilde av maleapparatet viser tre streker, eller ingen utslag. For a fa utslag ma det vaere noe fukt som
leder spenningen mellom piggelektrodene. | dette tilfellet er det altsa ingen malbar fukt som kan lede spenning.

KI@KKEN

2. ETASJE > STUE/KIJBKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av stein. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn og komfyrvakt.

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Tilstandsrapport

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap. For naermere kontroll av rgr(faglig, teknisk og lovlighet) ma rgrlegger kontaktes
(Se ogsa tekst under "Gjelder spesielt for denne rapporten").

Avigpsrgr

Etablert stakeluke er ikke lokalisert. Staking kan ogsa utfgres via de fleste sluker eller fra avigpsrgr via vannlas. Etablert stakeluke er ikke lokalisert. Staking
kan ogsa utfgres via de fleste sluker eller fra avigpsrgr via vannlas. Tilstandsgrad er kun satt med bakgrunn i alder.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon. Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er gjennomfgrt en teknisk kontroll av ventilasjons/avtrekksanlegget. For en
teknisk gjennomgang av funksjon, styrken pa avtrekk osv ma egnet firma kontaktes.

Varmesentral

Det er installert varmepumpe(en utedel og to innedeler).

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2017

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Oppdragsnr.: 12301-3252 Befaringsdato: 05.08.2025 Side: 14 av 22
£ 75—
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Tilstandsrapport

Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

For en faglig tilstandsvurdering av det elektriske anlegget ma autorisert elektro virksomhet kontaktes. Pa ett generelt grunnlag anbefales det alltid en el
kontroll av sertifisert el firma i forbindelse med kjgp/salg av bolig/leilighet/fritidsbolig.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering
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Tilstandsrapport

Drens fra byggear.
For naermere kontroll av selve drens ledningen ma egnet firma kontaktes(rgrinspeksjon).

SINTEF byggforsk anbefaler spyling/kontroll av drenskum med intervaller pa 1-5 ar.
Normal levetid pa drenering er 20-60 ar.

Grunnmur og fundamenter

Betongdekke/betongsale mot terreng. Grunnet manglende mulighet for kontroll er ikke tilstandsgrad satt.

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av naturstein.

Terrengforhold

Boligen ligger i ett lett skranende terreng uten spesiell fuktbelastning.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger. Utvendige vannledninger er av plast (PEL). Offentlig vannforsyning via
private stikkledninger.
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Rogaland Takstpartner AS
Neptunveien 13 A
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA'i)
[_/ Bod
= Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
A Nl Il | (BRA-e) slik som for eksempel boder
¥ i
Garasje w/» L1 BRA-i | Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) — Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - (BRA-b) boenheten(e)
Bad —z
/1 Teknisk swe )
rom
s y ;:{;g;i;arl;i Arealet av terrasser, apne balkonger
:3 X Kkan - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o3 (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

7 Innglasset

balkong

Felles garasjeantegg
|
Garasje
plass ‘

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12301-3252

Befaringsdato: 05.08.2025

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Vertikaldelt bolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
3. Etasje 43 43
2. Etasje 43 43 6
1. Etasje 43 5 48 30
sumMm 129 5 36
SUM BRA 134
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Gang, Soverom, Soverom 2, Soverom 3,
3. Etasje
Bad
2. Etasje Stue/kjgkken
1. Etasje Entré, Bad, Vaskerom, Bod, Kott, Stue Bod 2
Kommentar

TBA(terrasser/balkonger) males der det er mulig. Plattinger, terrasser der det ikke er klare avgrensninger som f.eks rekkverk, blomsterkasser
kan veere krevende a male og vil noen ganger ikke bli malt. Sngdekte terrasser og plattinger der det er uklart hvor denne slutter males ikke.
Oppmaling av balkonger og terrasser i sollys vil i noen tilfeller ikke vaere mulig, eller svaert krevende. Avvik i arealene kan derfor forekomme.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: | 1.etasje er stuen beskrevet som 2 soverom.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Elektriker-montert el bil lader i 2018.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Vertikaldelt bolig 124 5
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Vindmgllhagen 16 A, 4321 SANDNES Rogaland Takstpartner AS
Gnr 46 - Bnr 803 Neptunveien 13 A
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.8.2025 Alexander Tgnnessen Takstingenigr

Kjell Gjerdrum Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1108 SANDNES 46 803 2 112.3 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Vindmgllhagen 16 A

Hjemmelshaver
Gjerdrum Kjell, Folkvord Mgyfrid

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Vertikaldelt bolig beliggende pa Sandved.
Adkomstvei

Offentlig

Tilknytning vann

Kommunalt

Tilknytning avigp

Kommunalt

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 06.08.2025 Gjennomgatt Nei

Tegninger+ferdigattest 05.08.2025 Fremvist pa befaringen. Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktseok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

| rapporten beskrives vann og avlgpsrar og det informeres om
alder visst informasjonen er tilgjengelig. | forbindelse med det
elektriske anlegget stilles det sparsmal til eier visst dette er mulig.
Disse beskrivelsene ma ikke forveksles med kontroll av hverken
ror eller elektrisk anlegg. Undertegnede har ikke kompetanse pa
omradet og kan ikke si noe om det faglige, teknisk eller lovlighet
rundt vvs og elektrisk. Det oppfordres pa ett generelt grunnlag til
a foreta egne kontroller med elektriker og rerlegger.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Stavanger

Oppdragsnr.

1413250043

Selger 1 navn Selger 2 navn

Mayfrid Folkvord Kjell Gjerdrum

Vindmegllhagen 16A

Poststed
SANDNES 4321

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |4

Antall maneder | 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Tryg

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: MF, KG
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10

1"

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

Delvis tetting av avlgpsrer i kobling mot kommunalt rer. Fredlegeme ble fiernet av fagfok og problemet var dermed
lgst.

| Loftheim Renovasjon as

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa4 eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

|Ja, kun av fagleert

M Nei [Jva

M Nei [ va

M Nei [ va

M Nei [ va

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
M Nei [ va

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

| Montert EI bil lader

| E-Tech Elektro Installasjon AS. Ref : 3528818077

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Montert i carporten

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jua

Initialer selger: MF, KG
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18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Initialer selger: MF, KG
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MF, KG

Document reference: 1413250043



E-Signing validated

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME

Moyfrid Folkvord 7e1546d8calfe44cbc9feb  18.06.2025
02aef7115ba2f43559 13:31:58 UTC

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME

Kjell Gjerdrum 60b0cf7bfc42df6140305  18.06.2025
5¢619cccf69adc4db46 13:28:29 UTC

This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.

secured by @ I N

ELECTRONIC ID

Signer authenticated by

One time code

ELECTRONIC ID

Signer authenticated by

One time code

The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by

a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer

Document reference: 1413250043

69



70

Sandnes kommune
Adresse: Postboks 583, 4302 Sandnes

Telefon:

51335000

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato

18.06.2025

Kommunenr 1108

Gardsnr

46 Bruksnr |803

Festenr

Seksjonsnr |2

Adresse

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den
enkelte plan med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser
planinformasjon pa eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder

dette for eiendommer med usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

Kommuneplaner

Plantyper uten treff

Kommuneplaner under arbeid
Bebyggelsesplaner

Midlertidige forbud
Reguleringsplaner i vannsaylen
Reguleringsplaner bunn
Bebyggelsesplaner over bakken

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

202005

Reguleringsplaner

Kommunedelplaner under arbeid

Reguleringsplaner under arbeid i neerheten

Reguleringsplaner over bakken
Reguleringsplaner under arbeid
Reguleringsplaner under bakken

Kommunedelplaner

Kommuneplan for Sandnes 2023-2038

20 - Kommuneplanens arealdel

3 - Endelig vedtatt arealplan

05/15/2023 00:00:00

Bestemmelser og retningslinjer etter korreksjon KS 21.10.24.pdf

Areal
Bestemmelseomrnavn
Kpbestemmelsehjemmel
Areal
Bestemmelseomrnavn
Kpbestemmelsehjemmel
Areal

Hensynsonenavn
Kpsikring

73.9 kvm

Parkeringssone 2

12 - Fysisk utforming av anlegg
38.9 kvm

Parkeringssone 3

12 - Fysisk utforming av anlegg
112.8 kvm

H190_1

190 - Andre sikringssoner

side 1 av 2
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SANDNES
Grunnkart SAHLND.

Vindmgllhagen 16A, 4321 SANDNES

Adresse:
Gnr/Bnr:  46/803/0/2 Eiend  kartet har forskielli Ktighet
. A iendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.
Da‘,to' 2025-06-18 Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 13 cm eller bedre)
Malestokk: 1:1,000 Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)
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Kommuneplan

SANDNES
Adresse:  Vindmgllhagen 16A, 4321 SANDNES KOMMUNE
Gnr/Bnr:  46/803/0/2
Dato: 2025-06-18 Planident: 202005
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 15.5.2023

Presentasjonen av informasjon felger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Reguleringsplan pa grunnen S
Adresse:  Vindmgllhagen 16A, 4321 SANDNES KOMMUNE
Gnr/Bnr:  46/803/0/2
Dato: 2025-06-18 Planident: 2007322-01

Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 29.5.2012
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Presentasjonen av informasjon felger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 29.05.2012
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 05.03.2024

Detaljregulering for Aase Gard, felt A og B

Reguleringsbestemmelser

PlanID 2007322-01
Saksnummer 200907316

§ 1 - FORMAL

1.1 PLANOMRADET

Det regulerte omradet er vist innenfor plangrensen pa plankart. Planomradets samlede areal er pa 59,578
daa.

1.2 FORMAL

1.2.1 Det regulerte omradet skal i hovedsak brukes til boligformal. Omradet reguleres etter pbl. § 12 -5
til fglgende formal:

. Bebyggelse og anlegg: Boligbebyggelse, renovasjonsanlegg, gvrige kommunaltekniske anlegg,
lekeplass.
. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur: veg, fortau, gang-/sykkelveg, annen veggrunn —

grgntareal, parkeringsplasser.

. Grgnnstruktur: grennstruktur, park.

1.2.2 Det settes av fglgende sikringssoner etter pbl. §12-6: Frisiktsone ved veg

§ 2.0 - FELLESBESTEMMELSER
2.1 UNIVERSELL UTFORMING

50 % av boligene skal tilrettelegges for personer med nedsatt funksjonsevne. Av disse skal 45 % av
boligene utformes som tilgjengelig bolig i hht TEK 10, og 5 % av boligene utformes tilrettelagt for
universell utforming iht. NS_11001-2:2009. Plassering er spesifisert under fellesbestemmelser for
boligbebyggelse.

2.2 KULTURMINNER

Dersom det i forbindelse med gravearbeid kommer frem funn eller konstruksjoner, ma arbeidet straks
stanses og fylkeskonservatoren fa melding for en naermere granskning pa stedet, jfr. Kulturminneloven
§ 8.2 ledd.

Side 1 av 10 Detaljregulering for Aase Gard, felt A og B PlanID 2007322-01

75



76

1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 29.05.2012
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 05.03.2024

2.3 TEKNISKE ANLEGG

Tekniske anlegg skal plasseres som vist i plankart.

Det skal legges opp til lokal handtering av overvann i stgrst mulig grad, spesielt skal det vurderes
infiltrasjon av overvann hvor dette er mulig. Videre skal overvannet fordrgyes slik at den samlede
overvannsmengden fra feltet ikke overstiger dagens avrenning. Fordrgyning skal fortrinnsvis
plasseres sa neaert kilden som mulig. Fordrgyningsbasseng for overvann tillates plassert i offentlige
parkomrader og kvartalslekeplass. Komplett Igsning for overvannshandtering skal presenteres i
tekniske planer.

2.4 ST@Y

Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av stgy i arealplanleggingen, Rundskriv T-
1442, skal legges til grunn for gjennomfgring av reguleringsplanen. Dette innebzerer at det for
utendgrs stgyforhold pa uteplass og utenfor rom med stgyfglsom bruk, ikke skal overstige

55 dBA Lden. Maks lydniva (L5AF) om natten (kl.23-07) er 70 dBA. For innendgrs stgyniva er
kravet 30 dBA Lden. For offentlige friomrader og felles lekeareal for barn, skal stgynivaet ikke
overstige 55 dBA Leq24.

For byggetillatelse gis skal det vaere dokumentert at krav til stgynivaer er ivaretatt.

§ 3.0 - BEBYGGELSE OG ANLEGG

3.1 FELLESBESTEMMELSER FOR BEBYGGELSE OG ANLEGG

3.1.1 BYGGEGRENSER

Der byggegrenser ikke er vist, er denne sammenfallende med tomtegrense.
Takutstikk pa bolig og carport tillates inntil 0,4 meter over pa naboeiendom.

Karnapper, halvtak og balkonger med en bredde pa maks 30% av fasaden kan bryte byggegrense
med 1 m.

Ingen bygningsdel kan komme nzermere enn 0,5 m fra tomtegrense mot vei.

3.1.2 UTFORMING BOLIGER, MINDRE TILBYGG OG TERRASSER

For alle smahus tillates 3 etasjer. Det kan i tillegg bygges nedgravd kjeller hvis avigpssystemet
tillater det. BRA for kjeller skal ikke overstige BRA for hovedetasje bolig.

Hgydebestemmelser er angitt for hvert delfelt fra overkant ferdig gulv i 1. etasje. Maks hgyde
angir mgnehgyde eller hgyeste gesims ved pulttak. Ved flatt tak gjelder hgyder for maks laveste
gesims.

Det tillates takterrasser pa leilighetsbygg, rekkehus og tomannsboliger dersom dette sgkes om
sammen med boligen.

Rekkverk i front av eventuell takterrasse pa bolig kan overskride maks hgyde laveste gesims med
opptil 1,2 m.
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- Levegger kan bygges i opptil 60 % av terrassens lengde eller bredde med en makshgyde pa
130 cm.

- Pergola pa takterrasser kan dekke maks 30 % av takflaten og skal ha en transparent Igsning pa
alle sider.

- Ved pulttak skal taket ha min. 7° vinkel. Ved lavere takvinkel skal det lages vannrett gesimskant
rundt taket.

- For boliger tomter som grenser til eksisterende bebyggelse skal laveste gesims vende mot
eksisterende tomt.

- For felt A1, A2 og B1 skal boliger i samme gate ha samordnet taklgsning, taktekking og
hovedkledning. For felt B2, B3 og B4 gjelder det samme for hvert delfelt. Levegger skal samsvare
med boligens utforming og materialbruk.

3.1.3 UTFORMING CARPORT, SPORTSBODER
- Utforming av carport og sportsboder skal samsvare med boligens utforming og materialbruk.
- Plassering av sportsboder er angitt under hvert delfelt.

- Carport skal plasseres som angitt i plankart men det tillates mindre justeringer for tilpasning til
boligtypen. For rekkehus kan carport alternativt integreres i bygningsvolum. Der carport ikke er
vist i plankartet skal parkering for en bil integreres i bygningsvolumet.

- For rekkehus tillates det takterrasser pa carport dersom det gjennomfgres for hele rekken og
spkes om samlet.

- Carport skal ikke overskride hgyde pa boligens gulvi 2. etasje. Rekkverk pa eventuell takterrasse
kan overskride denne hgyden med opptil 1 m.

- Carport skal gis en apen Igsning uten port. Det tillates en vegg med halvt transparent utfgrelse
mot naermeste nabogrense. For carport som er plassert nzermere vei enn 5 m skal vegg avsluttes
min. 5 m fra vei.

3.1.4 UTNYTTELSE
- Det er oppgitt maks BRA og BYA for boenhetene pa hvert delfelt.

- Oppgitt BRA for boenhetene er eks. biloppstillingsplasser og sportsbod.

3.1.5 TERRENGTILPASNING
- Boliger skal hgydeplasseres +/- 50 cm fra veihgyden ved innkjgrsel.

- Terrenginngrep skal lokaliseres, utformes og opparbeides slik at det oppnas et godt visuelt
samspill med eksisterende terreng og vegetasjon.

- Bebyggelsen skal utformes og hgydeplasseres slik at den i stgrst mulig grad fglger terrengets
form.

- Bortsprenging av terreng som gir synlige skjaeringer skal unngas.
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- Skjeeringer og oppfyllinger skal gis en landskapsmessig bearbeiding slik at virkningen av
inngrepene blir minst mulig. Forstgtningsmurer skal planlegges og byggemeldes sammen med
bebyggelsen. Forstgtningsmurer skal utfgres i naturstein av jevn stgrrelse.

- Terrasser pa bakkeplan kan ligge maks 0,5 meter over terreng

3.1.6 TILGJENGELIGHET
- Boliger pa felt B2.02-03, B3 og B4 skal utformes som tilgjengelig bolig.

- Leiligheter pa A1.01 samt leiligheter pa inngangsplan pa felt A1.02 og A1.03 skal utformes som
tilgjengelig bolig.

- Boliger pa felt A1.05, og til sammen seks boliger innenfor felt A1.08, A1.13 og A1.14 (to boliger
innenfor hvert delfelt) skal utformes som bolig tilrettelagt for universell utforming ihht
NS_11001- 2: 2009.

3.2 BESTEMMELSER FOR DELFELT A1.01
Antall: maks 30 boenheter
Etasjer: For A1.01 tillates 3 boligetasjer og parkeringsetasje pa bakkeplan.

Maks hgyde: For A1.01 er maks hgyde 13,5 meter. Heissjakt og trappehus for adkomst til evt. takterrasse
tillates @ bryte makshgyden.

Parkering: 1 biloppstillingsplass pr boenhet skal lages delvis nedgravd eller pa bakkeplan under leiligheter.
0,2 gjesteparkeringsplasser pa felles parkeringsplass. 1 parkeringsplass for bevegelseshemmede skal
etableres pa tomta.

Sportsboder: Skal plasseres i forbindelse med parkering. Sykkelparkering: 2 plasser pr boenhet skal lages i
utvidete sportsboder.

Det skal settes av min.1 innendgrs parkeringsplass med lademulighet for elektrisk rullestol i forbindelse
med inngangspartier pa A1.01.

Maks BYA / BRA: 65 % / 3200 m?.

3.3 BESTEMMELSER FOR DELFELT A1.02 og A1.03: LEILIGHETSBYGG
Antall: maks 12 boenheter
Etasjer: Det tillates 3 etasjer for A1.02 og 2 etasjer for A1.03

Maks hgyde: Maks hgyde laveste gesims 8,5 m. og maks hgyde 10,5 m. Tak: Bebyggelsen pa A1.02 og
A1.03 skal ha samordnet taklgsning.

Parkering: 1 biloppstillingsplass og 0,2 gjesteparkeringsplasser pr boenhet pa felles parkeringsplass.
Sportsboder: Skal plasseres som anvist langs stgyskjerm pa A1.02.

Sykkelparkering: Det skal planlegges plass til en sykkel pr boenhet innendgrs.

For A1.02 - A1.03 er maks BYA / BRA: 45 % / 1100 m? for delfeltene samlet.
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3.4 BESTEMMELSER FOR DELFELT A1.04 og A2.01 - ENEBOLIGER

Antall: Al - 2 eneboliger A2 - 1 enebolig.

Maks hgyde 10,5 meter, maks hgyde laveste gesims 8,5 meter.

Parkering: 1 biloppstillingsplass i tillegg til carport/garasje. 0,2 gjesteplass pa felles parkering.
Sportsbod integreres i carport.

Maks BYA/ BRA=50 % / 190 m? + evt. kjeller

3.5 BESTEMMELSER FOR DELFELT A1.05 - A1.14 og A2.02 REKKEHUS.
Antall: Al - 46 rekkehus, A2 - 6 rekkehus
Maks hgyde 10,5, Maks hgyde laveste gesims 8,5 meter

Parkering: A1.05, Al. 08, A1.13 og A1.14 skal ha garasje/carport og 1 biloppstillingsplass pa egen grunn,
0,2 gjesteplass pa felles parkering. Felt A1.06, A1.07 og A1.09-12 skal carport pa egen grunn og min. 0,5
plass pa felles parkering.

Maks BYA / BRA: =60 % / 160 m? pr. boenhet + evt. kjeller.
Innenfor A1.05 — A1.14 tillates det oppfart bod pa maksimalt 6 m2 grunnflate og maksimal hgyde pa

2,6 m. Bodene skal plasseres som regulert pa plankart. For gvrige delfelt plasseres sportsbod som anvist i
plankartet, men tillates ogsa integrert i boligvolum. Karnapper, halvtak og balkonger med en bredde pa
maks 40 % av fasaden kan bryte byggegrense med 1 m.

For delfelt A1.11 tillates balkong med 2,6 meter bredde for hver bolig. Balkong kan bryte byggegrense
med 1 meter mot sgr.

3.6 BESTEMMELSER FOR DELFELT B1.01- B1.04: TOMANNSBOLIGER, REKKEHUS, ENEBOLIGER.
Antall: B1: 7 rekkehus, 8 tomannsboliger, 7 eneboliger.
Maks hgyde: 10,5 meter, maks hgyde laveste gesims: 8,5 meter

Parkering: Min 1 biloppstillingsplass / carport pr. bolig pa egen grunn for tomannsboliger samt 0,2
gjesteplass pa felles parkering. Rekkehus og eneboliger skal ha 1 biloppstillingsplass i tillegg til carport/
garasje integrert i boligvolumet, 0,2 gjesteplass pa felles parkering.

Maks BYA / BRA rekkehus og tomannsboliger: 60 % / 160 m? pr. boenhet + evt. kjeller. Maks BYA/ BRA
eneboliger: 50 % / 190 m? + evt. kjeller

Sportsbod integreres i carport eller som anvist i plankartet.

3.7 BESTEMMELSER FOR DELFELT B2.01-03, B3.01-02, B4.01-03: ENEBOLIGER

Antall: B2: 13 eneboliger, B3: 6 eneboliger, B4: 17 eneboliger. Maks hgyde: 10,5 meter, maks hgyde
laveste gesims: 8,0 meter

Parkering: alle boliger skal ha garasje/carport og 1 biloppstillingsplass pa egen grunn samt 0,2 gjesteplass
pa felles parkering.

Maks BYA / BRA: 50 % / 190 m? + evt. kjeller. Sportsbod integreres i carport / garasje.
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3.8 RENOVASJONSANLEGG

Avfallshandtering organiseres ved felles nedgravde avfallsbeholdere som tsmmes av kommunen direkte
fra adkomstvegen.

- f_Avl ogf_Av2 er felles for felt A.
- f_Av3, f_Avd og f_AvS5 er felles for felt B.

3.9 @VRIGE KOMMUNALTEKNISKE ANLEGG
- Omradet regulert til o_T er offentlig og skal nyttes til trafo.

- Trafoen skal gis en arkitektonisk utforming i samsvar med den eksponerte plasseringen i forhold
til terreng og parkdrag.

- Omradet regulert til o_PS er offentlig og skal nyttes til en midlertidig pumpestasjon. Nar denne
legges ned skal omradet ga inn som en del av lekeplass o_Kv2.

3.10 LEKEPLASSER

Fellesareal med lekeplasser opparbeides parallelt med utbyggingen. Det skal utarbeides detaljplan i
henhold til Sandnes kommunes gjeldende normer for lekeplasser. Planen skal utarbeides av
fagkyndige i malestokk 1:200 og godkjennes av parksjefen fgr arbeidet igangsettes.

- Lekeplasser o_Kv1 - 2 er offentlige.

- Lekeplass f_L1 er felles for felt A1.02-03 og A1.11-14.

- Lekeplasser f_L2 og f_L3 er felles for felt A.01 og A.04-10.
- Lekeplass f_L4 er felles for felt A2.

- Lekeplasser f_L5 og f_L6 er felles for felt B1.

- Lekeplass f_L7 er felles for felt B2 og B3.

- Lekeplass f_L8 og f_L9 er felles for felt B4.

§ 4 - SAMFERDSEL OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

4.1 VEGANLEGG

- Adkomstveger o_Veg01, o_Veg02, o_veg06, o_VeglO og o_Vegll er offentlige.
- f_Veg 03 er felles for A1.04 - 06.

- f_Veg 04 er felles for A1.08-10

- f_Veg_05 er felles for A1.01-05

- f_Veg_07 er felles for B1.01-03

- f_Veg_08 er feller for B2.01 -02

- f Veg_09 er felles for B1.02-04

- f_Veg_12 er felles for B2.03
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- f Veg_13 er felles for A2.01-02

- f_Veg_14 er felles for B1.04

- Innenfor planomradet skal det utarbeides tekniske planer for alle kjgreveger, fortau samt gang-
og sykkelveger. Planene skal legges frem for offentlig godkjenning. Opparbeidelsen skal skje i
henhold til Sandnes kommunes normer.

- Fartsdempende tiltak: Plankartet viser hvor det skal etableres opphgyde gangfelt der kjgreveger
krysser grgntstrukturer. De skal etableres opphgyd krysslgsning i kryss o_vegl / f_veg09 og
o_vegl0, samt i kryss o_veg02/ o_veg06 og f_veg04. Ytterligere fartsdempende tiltak vurderes i
forbindelse med utarbeidelse av tekniske planer.

4.2 PARKERING

- f P1-f P3erfelles for felt A1.01 - A1.05.

- f_P4 ogf PS5 er felles for felt A1.11-14. og A1.02-03.

- f_P6 er felles for felt A1.06-10 og A2.01-02.

- f_P7 ogf_P8 er felles for felt B1 og B2.

- f_P9 ogf P10 er felles for felt B3 og B4.

- Oppstillingsplasser tilrettelagt for funksjonshemmede er markert i plankart.

- Det skal legges til rette for parkering med lademuligheter for el-bil for alle eneboliger, rekkehus
og tomannsboliger, samt for felt A1.01.

§ 5 - GR@NTSTRUKTUR
5.1 GR@NTSTRUKTUR

Felles grgntstrukturer pa plankartet skal fungere som kommunikasjonsarealer. Det skal lages en gruset sti
i bredde 1 meter med gress pa hver side.

- Grgntstruktur f_G01-03 er felles for felt A1.02-03 og A1.11-14.
- Grgntstruktur f_G04-08 er felles for felt A.01 og A.04-10.
- Grgntstruktur f_G09-11 er felles for felt B1.

- Grgntstruktur f_G12-13 er felles for felt B2 og B3.

5.2 PARK
5.2.1 Park o_P1 - o_P4 er offentlige.

5.2.2 Det skal utarbeides plan for park og overordnet treplanting som skal vaere godkjent av parksjefen
f@r arbeidene startes.

5.2.3 Det skal etableres en gangsti gjennom offentlig parkomrade som skal gruses i 3 meters bredde.

§ 6 - HENSYNSSONER
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 29.05.2012
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 05.03.2024
6.1 HENSYNSSONE FOR FRISIKT

| frisiktsonene skal det vaere fri sikt 0,5 m over tilstgtende veiers niva. Enkeltstaende treer, stolper og
liknende kan std i sikttrekanten. Enkeltstaende trzer i sikttrekanten bgr plasseres slik at trekrona ikke
hindrer sikt.

§ 7 - BANDLEGGINGSSONER
7.1 BANDLEGGING ETTER LOV OM KULTURMINNER.

Omradet pa reguleringsplanen vist som formal hensynssone til er krav til arkeologisk undersgkelse.

§ 8 - REKKEF@LGE AV TILTAK
8.1 TEKNISKE PLANER

Tekniske planer for vei og overvannshandtering jfr § 4.1.3 og 2.3 skal vaere godkjent av fgr det gis tillatelse
til tiltak. Tekniske planer som bergrer fv 325 skal godkjennes av Statens vegvesen.

8.2 GENERELT

Adkomstveger fram til feltet, interne veger, gang-/sykkelveger, tilhgrende grgntstruktur og
utomhusanlegg skal veere opparbeidet for det aktuelle delfelt fgr boligene tas i bruk.

8.3 ARKEOLOGISKE UNDERS@KELSER

Omradet pa reguleringsplanen vist som formal hensynssone stiller krav til arkeologisk undersgkelse.
Omradet pa reguleringsplanen vist som formal bandlegging etter lov om kulturminne vil bli omsgkt
opphevet og benyttet til respektive formal. Fgr iverksetting av tiltak i trdd med gjeldende reguleringsplan
skal det foretas en arkeologisk undersgkelse. Det skal tas kontakt med Rogaland fylkeskommune i god tid
for tiltaket skal gjennomfgres slik at den arkeologiske utgravningen kan fastsettes.

8.4 ST@YSKIERMING

Stgyskjermer, lokale stgyskjermer og ngdvendige fasadetiltak skal veere ferdigstilt fgr det gis
brukstillatelser pa feltet.

8.5 VEGANLEGG

- Den del av veg 1 som omfatter eksisterende Torger Carlsens gate, skal opparbeides innen
ferdigstilling av 100 boliger.

- Rundkjgring, undergang og bussholdeplass ved Fv. 325: Det tillates bygd inntil 300 boliger fgr det
stilles krav til opparbeidelse og ferdigstilling av utvidet rundkjgring, med tilhgrende undergang,
gang- /sykkelveger mv. i krysset mellom Fv. 3250g Torger Carlsens gate.

- Mateveger skal opparbeides frem til avkjgrsel til aktuelle delfelt fgr det gis brukstillatelser pa
dette delfelt.
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 29.05.2012
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 05.03.2024

- Ngdvendige veger innenfor det enkelte delfelt skal veere ferdig opparbeidet fgr det gis
brukstillatelse.

8.6 LEKEPLASS OG GR@NTSTRUKTUR
- Kvartalslek o_Kv1 skal opparbeides fgr det gis brukstillatelser pa delfelt A1, B1, B2 og B3.

- Kvartalslek o_Kv2 skal opparbeides fgr det gis brukstillatelser pa delfelt A2 og B4.

8.7 PARKERING

- Pa omrader med parkering pa egen eiendom, skal det opparbeides 1 carportplass i minimum
gruset stand fgr innflytting.

- f_P1-f_P3 skal opparbeides og ferdigstilles fgr det gis brukstillatelser pa felt A1.01 - A1.05.

- f P4 ogf_P5 skal opparbeides og ferdigstilles fgr det gis brukstillatelser pa felt A1.11-14. og
A1.02.03.

- f_P6 skal opparbeides og ferdigstilles fgr det gis brukstillatelser pa felt A1.06-10 og A2.01-02.
- f_P7 ogf P8 skal opparbeides og ferdigstilles fgr det gis brukstillatelser pa felt Blog B2.

- f P9 ogf P10 skal opparbeides og ferdigstilles for det gis brukstillatelser pa felt B3 og B4.

Endringer etter vedtak:

Dato Saksnummer | Beskrivelse

19.10.2012 200907316 Endring av bestemmelsene med bakgrunn i utregningsfeil pa
utnyttingsgrad og endring av bestemmelsene med mindre heving av
byggehgyde, til gavn for planens helhetlige kvalitet pa uterom m.v.

11.09.2014 200907316 Endringer i § 3.1.6 Tilgjengelighet pkt 3 endres og § 3.5 Bestemmelser
for Delfelt A1.05 — A1.14 og A2.02 Rekkehus

12.02.2018 17/15669 @kning av boligantallet fra 4 til 5 rekkehus innen delfelt A1.11. i tillegg
endring av bestemmelse § 3.5 slik at balkong kan krysse byggegrense
med opptil 1 meter mot sgr.

01.07.2020 20/28060 Tillegg i bestemmelsene gjeldende for gnr 46 bnr 807, 808 og 809:
Maks tillatt mgnehgyde er 7,5m og maks gesimshgyde er 6,2m.
Parkering: alle boliger skal ha carport og 1 biloppstillingsplass pa egen
grunn, samt 0,2 gjesteplass pa felles parkering f_P7 og f_P8.

Det tillates at carport og sportsbod med maks tillatt samlet areal pa
25m? plasseres utenfor byggegrense med et minimum avstand til
veien pa 5m. For tomt 81 kan avstand pa 5m reduseres til 3,5m
dersom siktlinjer iht. p-normen ivaretas.

Overvann handteres pa egen eiendom.

27.02.2024 22/00556 Gjelder for gnr.46 bnr.804 og 805 —

Vindmgllhagen 75 og 77 med fglgende tillegg:
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1108 Sandnes kommune

Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune

Vedtatt dato: 29.05.2012
Dato for siste endring: 05.03.2024

Det tillates takterrasse pa carport/garasje til gnr.46 bnr.805 —
Vindmgllhagen 77.

Carport/garasje skal ikke overskride hgyde pa boligens gulv i 2.etasje.
Rekkverk pa eventuell

takterrasse kan overskride denne hgyden med opptil 1 m.

Carport/garasje kan sammenbygges med bolig for gnr.46 bnr.804 og
bnr.805 — Vindmgllhagen 75 og 77.

05.03.2024

22/00656

Gjelder for gnr.46 bnr.806 — Vindmgllhagen 79
med fglgende tillegg:

- Det tillates takterrasse pa carport/garasje til gnr.46 bnr.806 —
Vindmgllhagen 79.

- Maks BYA / BRA: 50 % / 230 m2

. Innenfor fastsatt maks utnyttelse skal avholdes 30 m2
til

takterrasse over carport/garasje.

- Carport/garasje skal ikke overskride hgyde pa boligens gulv i
2.etasje. Rekkverk pa

eventuell takterrasse kan overskride denne hgyden med opptil 1 m.

- Takoverbygg tillates ikke.
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Attestert kopi av dok.nr. 2017/521633/200 Side 1 av 3

)
Mg Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-06-18 11:04

Returneres til : Skjﬂte 1)

EiendomsMegler | SR-Eiendom AS

Posthoks 250,
4066 STAVANGER Oppdragsnr.
0 Org. nr.: 992 577 401 Ref. nr.: 6422 40160077
g é 1. Eiendommen(e) 2) Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken
@ K K Gar. Bnr. Festenr. Seksjonsnr.  Ideell andel
-
X (=) 1102 SANDNES 46 803 2 1/1
o
0 9
=
’CjL » Overdragelsen gielder bygg ) Overdragelsen omfatter )
vl - pé festet grunn X Nei Ja transport av festeretien Nei Ja
: g Godkjenning fra bortfester er Bortfi har godkj dragel:
i dvendig i.h.1. foven Nei J og underskrevet i felt for Nei ¥
Q E‘; kapinel 4 elfer avale % underskrifter og bekreftelser N6 L
e i . Omfatter dragelsen ideel andel, Si ise ideell andel Eiendommen ligger til en annen eiendom som tilbehor etter avhendingslovens
ierseksjon, skal andel Ise oppgis § 3-4 annet ledd bokstav d Nei Ia
BeskafTenher:
X 1 Bebygd 2 Ubebygd
Bruk av grunn:
Bolig- Fritids- Forretning/
X B ciendom F ciendom V kontor 1 Industri L Landbruk K Off.vei A Annet
Type bolig:
Frinligg. Tomanns- Rekkehus/ Blokk-
encbolig X TBpolig RK jjede BL |ilighet AN Annet
2. Kjopesum
Kr 3.995 .000,_ ***TreMillionerNiHundreNittiFemTusen00/ 100 Kr Unlyst tit salg ph dex frie: marked
X I Nei
Omsetni
NP Gave (heh Ekspro- Tvangs- ] Skifte- Opphaer av
X 1 Frin salg 2 cller delvis) 3 priasjon 4 auksjon 5 Uskifte 6 oppgjar T samboerskap 8 Annet
Kjspesummen er oppgjort pd avtall mite
3. Salgsverdifavgiftsgrunnlag 3)
Skjete gielder forstegang foring av sel lig og i sin hethet nyoppfiart bolig som ikke er tatt i bruk.
Ke 1.255.000  ergien inkluderer tomt og tekniske anleag.
4. Overdras fra
Fedselsnr./Org.nr.( 1 1/9 siffer) 4) Navn Ideell andel
98 69 43 463 Oster Hus AS 1/1
5.Til
Fadselsnr./Org.nr.( 1 1/9 siffer) 4) MNavn Fast bosatt i Norge  Ideell andel
2008 96 [ Victoria Klungtvedt X 1 Nei 112
17 08 86 | Andreas Haukland Westlye X Nei 172
X Ja Nei
Ja Mei
6. Saerskilte avtaler
Obs! Her pafores kun opplysninger som skal og kan tinglyses
Pliktig medlemskap i stedets velforening
B33
SP A Eks RAR Ty "9\ Yst ! 18.05.2017
Side 1 av3

Utsteders dato og underskrift (ved lasark) -
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2017/521633/200 Side 2 av 3

Attesteringstidspunkt 2025-06-18 11:04

Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

7. Kjopersferververs erklering ved overdragelse av boligseksjon 5)

Jeg/vi erklzrer at mitt/virt erverv av seksjonen ikke strider med eierseksjonsloven § 22, 3. ledd.
Sted, dato
bawd i AKX A=)
ChvgLiy A
Kjoper/erververs underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

W chone iU et VicloRiA  KLONETVEDT 2
pnoled HRIKLAND WESTUIE

i
o S

8. Erklering om sivilstand m.v. 6)

1. Er utsteder(ne) gift cller registrert(c) partaer(c)

Ja Nei Hvis ja. mé& ogsa sparsmdl 2 besvares

2.Er derne gift eller regi te partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?
Ja Nei  Hvis nei, md ogsd sporsmél 3 besvares

3. Gjelder d Isen bolig som V] ) og di i ktefelle(r) eller registrerte partnere(e) bruker som felles bolig?
Ia Nei  Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partner{e) samtykke i overdragelsen

9. Underskrifter og bekreftelser

Sted, dato o =
1 k'{—!‘
| ‘L.

s llld krift '.F} Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

OSTER HUS AS

Som ektefdlle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen

[Dato Ektefelles/registrert partners underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Jeg/vi bekrefier at underskriver(ne) er over 18 &r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift{er) pd dette dokument i
mitt/virt nerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.
1. vitneunderskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

b fedia Bﬁ‘n"P DLJP Olsen

2. vitneunderskrift gk)nu W%Wff}w

Adresse
Bortfesters underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Utsteders dato og underskrift (ved losark) - ~ SideZavs
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10. Erklzering om sivil d m.v. for hj Ish b}
1. Er hjemmelshaver(ne) gift eller registrert(e) partner(e) 7
Ja Nei  Hvis ja, ma ogsé sparsmil 2 besvares
|2. Er hjemmelshaverne gift eller registrerte partnere med b dre og begge iver som hj Ish 2
Ja Nei  Hvis nei, ma ogsé spersmal 3 besvares
P.Gjelder ag balig som hj Ish {ne) og d deres) ektefelle(r) eller registrerte partnere(e) bruker som felles bolig?
Ja Nei _Hvis ja. md ektefellen{e istrert(e er(e) samtvkke i ov Isen
11. Underskrifter og bekreftelser
Som eier/Tester (hjemmelshaver) samiyKKer Jeg 1 overdragelsen
Sted, dato
CAnAind S 2E12-TF
1 WAL V[N
|Hjemmelshavérs underskrift Gijentas med maskin eller blokkbokstaver
For Gaard Aase AS org. nr 989347292
OsterHus AS ihht. fullmakt
Njél @sterhus
Fadselsar. (11 siffer) / Organisasjonsnr. (9siffer)
986943463
ers ektefelle/regi t partner samtykker jeg i overdragelsen

Dato Ektefelles/registrert partners underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

5 Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 dr, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pé dette dokument i
mitt/vn nerver. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt | Norge.

. vitneunderskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

0. | '.".- W7 & 5 1

MY | ".IV‘ O P \

Adresse Bente Due-Olsen
Megior MMFI -

p- i EendomsMater:§)

Adresse

Noter: Skjema : R_SKJOTE|_20150929-A

1) Skjetet skal des og i des i 2 eksemplarer hvorav det ene eksemplaret beholdes av Kartverket, det
andre mottar i deren i retur. Dok giften og tinglysningsgebyret bli innkrevd i ettertid, se nzrmere informasjon pa
www.tinglysing.no.

2) Dersom eiends har underf (ufnr) kan feltet for seksjonsnummer (snr) nyites.

3) Dokumentavgifien er knytet til eiend Igsverdi. Dersom kjop il Igsverdi, er det tilstrekkelig & fylle
ut dette belopsfelt. Feltet salgsverdi/avgifisg lag skal fylles ut dersom kjopesummen er lavere enn dette. Fylles begge felt
ut skal salgsverdi/avgifisgrunnlag alltid vaere det hayeste, unntatt tilfeller etter dokumentavgiftvedtakets § 1, 2.ledd og § 3.

4) Deter Ent gi "ganisasj som skal nyttes.

5) Feltet kan sloyfes dersom dokumentet ikke gjelder fragelse av boligseksjon

6) Separerte regnes som gifte, og boligen ma vanligvis fortsatt regnes som felles.

Samboere regnes som ugifte/uregistrerte, og samtykkepitegni er vanligvis bare naedvendig hvis begge er hjemmelshavere.

7) Dersom d ikke er hj Ishaver, ma hj Ishaveren godkjenne dragelsen ved serskilt pitegning med
vitnebekreftelse, og om nedvendig med tilsvarende erklering om sivilstand eller med ektefellesamtykke.

8) Dersom d hj Ish ikke er offentlig myndighet, m& d 'hj Ish underskrift bekreftes.
Dette kan bl.a. gjeres av to vitner som er myndige og bosatt i Norge, eller av | ! betj dvokat, autorisert
advokatfullmektig og autorisert eiende gler. Utstederen, erververen og erververens ektefelle/registrerte partner, foreldre,
barn eller sosken kan ikke bekrefte utstederens underskrift.

Utsteders dato og underskrift (ved losark) Side 3av 3

93



Side 1av 9

Attestert kopi av dok.nr. 2017/169260/200

Attesteringstidspunkt 2025-06-18 11:03

Kartverket

| A€ | opiS 6V'€l 21022022

QT

vz § usnojeiuie | 1ejwely 18 BuisA|bun | Buipisiy

er er uofsyasbijog avZ / 6Z1 4 0 £08 9v 2011

er er uofsyesbijog ave/ LLL 2 0 €08 14 20LL

|easeain jJaisnpsyg  BuubAq |essesbbay L apoysjewlod  yeigejewes g uq Jug ug auy

Jauolsyas aAN

£08 214 Z0LL

aug ug Juy

Hauolsyas ie wos (19)jayuajapyiije

HIONVAYLS 910% ‘g eihwspuajbny SV ISvV advvo 262.1E686

assaipy  Jeyuasynig uAeN JuBipyojeps|espe

Bujujaiio} Ae (18)juaiinyay

SINANYS Z0EP ‘€85 SHogisod INNWWOM SINANYS LELS96196

assalpy UABN Jusuolsesiuebio

BuisA|buiy Ae jualsinyay

1eN :6Bajpep Buueuofsyes :ejjejnsyniq paw yaj 19 18Q
9Z612 1209 :bulujelio) Joj Jswwnuade] usjayyiew | Buuauolsyes ue pej Je 18Q

BuisA|buy |13 Buipja ‘

94



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2017/169260/200
Attesteringstidspunkt 2025-06-18 11:03

Side2av 9

SUE -/ BYSS

Etter tinglysing retumeres begjeeringsskjemaet til: q Begiarlng om oppdeling
ﬁg:ﬂ;:;fsksoégmum c qulO\b‘D{ 5 i eierseksjoner
“ - -
4302 Sandnes O Begjeering om
reseksjonering

Kun opplysninger i feltene 1 - 4 registreres i grunnboken
1. Eiendommen som begjares seksjonert

Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr
1102 Sandnes 46 803
2. Hjemmelshaver(e)
Fodselsnr./Org.nr. "' | Navn Seksjonsar. @ Ideell andel ¥
989347292 Aase Gaard AS 1/1

I_E. Begjering. Eiendommen begjares oppdelt i eierseksjoner slik det framgar av etterstaende fordelingsliste

Snr. Forma Tteller) ITileggs-[S.nr. [FormallBrok (\ebler) [Tiieggs- [S.nr. IF lteller) [Tileggs-|5.nr. [Formal|Brak (taller) !T-Ilnqgs-
) 5 lareal ® o) 5 fareal * 5 EL“' L] 4 5 araal 8

1 B (1= BG |11 21 31

2 B 129 {BG |12 22 32

3 13 23 33

4 14 24 34

5 15 25 35

6 16 26 36

7 17 27 37

8 18 28 38

9 19 29 39

10 20 30 40

SUM BREK SUM BR2K SUM BROK SUM BROK

SUM BROK (TELLERE) 246 = NEVNER | SAMEIEBROKEN

4. Supplerende tekst 7

0BS | Her pafares kun opplysninger som kan og skal tinglyses.
Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i. Evenluelt p4 hvilken méate fellesarealene berares.

Dato {9/”' / é?

\ N
i

=% A

AdvokatOnline.no DokiD 240 2010/10 “

N ;\_xb%d

Side 1 av3
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5&%31@0395ﬁ

5. Egenerklaering
Undertegnede erkleerer at

a) E seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
aller

seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter
som er ferdig utbygd.

seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i bygningen.

b)
c)
d)

inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter.

bruksenhetenes formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven.

e) ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvendig til bruk for andre
bruksenheter i eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i
eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt & skulle tjene beboernes eller

bebyggelsens felles behov.

areal som skal tjene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal.
Fellesarealet omfatter ikke vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor
leier har kjgperett.

hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa
eiendommen og har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom.

hver boligseksjon har kjokken, bad og WC innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og
WC er i eget eller egne rom,
eller

XK XO XXX O

f)

9)

h)

O] | X X

boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller

[] alle boligene inngar i en samleseksjon bolig
i) @ det er fastsatt vedtekter (Jfr. ESL § 28)

UNDERTEGNEDE ER KJENT MED AT DET ER STRAFFBART A AVGI ELLER BENYTTE URIKTIG
ERKL/ERING - JFR. STRAFFELOVENS §§ 189 OG 190.

6. Tegninger m.v.

Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortlopende sidenummerert.
Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjssingen:
a) Situasjonsplan (ESL & 7, 2. ledd)
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft. Pa tegningene er grensene for bruksenhetene,
forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (ESL § 7, 2. ledd)
c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig | eiendommen. (Skal ikke sendes til tinglysing.)
d) Vedtekter (ESL § 28). (Skal ikke sendes til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (ESL §§ 12 og 13)
N

¢  Lhels - |[1-Undersioifier A
20m WG Sted og dato rskri \ [ !Navn gjentas med blokkbokst.  Ektefelle/registreri pariner

Wotd Sawnrylleer M & @ster Hus AS
i u w ! ‘ Yy1- 246 N b-é
{ J}(J}ldubg- A\
' V/ Njil @sterhus
Iht. fullmakt
AdvokatOnline.no_DokiD 240 2010710 Side 2av 3
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Sak 2 16/1294<9

8. Styrets samtykke m.v. ved reseksjonering '%
|:| Styret samtykker til reseksjonering (ESL § 12)

eller

D Styret erklaerer at sameiemetet har samtykket til reseksjonering (ESL § 20)

Sted og dato Underskrift ' Navn gjentas med blokkbokst.

8. Kommunens tillatelse til seksjonering

D Befaring er foretatt

[[] Malebrevskart for illeggsdeler er utarbeidet og vedlagt '2

Tillatelsen er inntatt nedenfor

[[] Tillatelsen felger vediagt

Kommunen erklzerer at tillatelse til seksjonering / reseksjonering er gitt for:

Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr. Kommunea
Y 503 102
Dato Underskrift Stempel

SANDNES KOMMUNE
A Eotd] ! GEODATA
15:2.201?| JoleiSius

Noter:

1) Det er enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

2) Seksjonsnummer angis kun ved reseksjonering.

3) Feltet for ideell andel utfylles dersom det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon; N=naeringsseksjon; SB=samleseksjon bolig; SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek. | rubrikken angis kun telleren
(som heltall). Alle tellerne summeres ned, og summen utgjer da sameiebrokens nevner.

6) Bs=tilleggsdel i bygning; G=tilleggsdel i tomt; BG=tilleggsdel bade i bygning og tomt.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter ESL § 25,
1. ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg - jfr. § 25, 3. ledd.
Panterett inntatt i seksjoneringsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Underskrift fra hjemmelshaver (ESL § 7) eller styret (ESL § 13)

9) Ved reseksjonering kreves samtykke fra ektefelle/registrert partner for de seksjoner hvor
sameiebroken reduseres.

10) Etter ESL § 12 skal styret i noen tilfelle samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets
samtykke er nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet - jfr. ESL § 30.

11) Styremedlemmenes underskriftsfullmakt ma dokumenteres gjennom bekreftet kopi av
arsmeteprotokoll el.l.

12)Kommunen skal - dersom maledokument utarbeides - vedlegge dette sammen med
tinglysingsgjenpart.

AdvokatOnline.no_DokiD 240 2018/10 Side3av3
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Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering. Se SANDNES KOMMUNE
mottakerliste nedenfor. Byggesak

Sandnes, 23.05.2017

Deres ref: Vér ref: 15/01624-15
Saksbehandler: Jonny Pedersen Arkivkode: 46/803
Ferdigattest

Gnr./Bnr: 46/803 Byggeadresse: Vindmellhagen 16A og 16B

Tiltakets art - Byggets/Anleggets art: 121 Tomannsbolig, vertikaldelt-12 Ny bolig - boligformal over 70 m2
Tiltaksklasse: 1

Ansvarlig seker m/adr: Oster Hus Drift AS, Welhavens vei 4, 4319 SANDNES

Tiltakshaver m/adr: KLEPPHUS AS, Welhavens vei 4, 4319 SANDNES

Det vises til sgknad om ferdigattest, mottatt 19.05.2017.

Ferdigattesten er gitt pa bakgrunn av innsendt dokumentasjon som bekrefter at tiltaket er utfort i
samsvar med byggetillatelsen, datert 18.06.2015.

Ferdigattesten erstatter midlertidig brukstillatelse datert 24.04.2017.

Vedtak:

P& grunnlag av anmodning om ferdigattest gis i medhold av plan- og bygningslovens § 21-10
ferdigattest for tiltaket.

Byggverket, eller deler av det, mé ikke brukes til noe annet formél enn det som kommer fram i
tillatelsen, jf. pbl kapittel 20.

Vedtaket kan paklages. Fristen for & klage er 3 uker fra det tidspunkt underretning om vedtaket er
kommet frem til vedkommende part. Det vises til plan- og bygningsloven § 1-9 og
forvaltningsloven §§ 28, 29 og 32.

Adresse: Radhuset, Jerveien 33, Sandnes. Telefon 51 33 50 00.
Postadresse: Postboks 583, 4302 Sandnes.
E-post: byggesak@sandnes.kommune.no

103
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Mette Cecilie Nystrom Brox

Byggesakssjef
Jonny Pedersen
Saksbehandler

Henvendelser i saken bes rettet til saksbehandler.

Dokumentet er ikke signert da Sandnes kommune benytter elektronisk godkjenning.

Vedlegg:

Beliggenhetskontroll-kart, Matricula AS;Beliggenhetskontroll-rapport, Matricula AS;Melding om
rett til & klage

Kopi:

Rogaland brann og redning IKS, Brannforebyggende avdeling, Jerveien 107, 4318
SANDNES;KLEPPHUS AS, Welhavens vei 4, 4319 SANDNES

Side 2 av 3
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Mottaker Kontaktperson Adresse Postnummer

Geodata Postboks 583 4305
SANDNES

Oster Hus Drift AS Welhavens vei 4 4319
SANDNES

Endring i gebyrregulativ for Sandnes kommune fra 01.01.2017

Alle seknadspliktige tiltak skal avsluttes med ferdigattest. Midlertidig brukstillatelse er et unntak fra
hovedregelen, jf. plan- og bygningsloven § 21-10.

Behandling av sgknader om midlertidige brukstillatelser medferer mye ekstraarbeid for kommunen
og vil fra 01.01.2017 veere gebyrlagt. Gebyret er fastsatt til 2.200 kroner.

Malet er at flere byggesaker avsluttes direkte med ferdigattest, og bidra til at det kun unntaksvis
utstedes midlertidig brukstillatelse.

Gebyr for utstedelse av ferdigattest, er inkludert i gebyr for behandling av seknad om godkjenning
av tiltak.

Side 3 av 3
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VEDTEKTER

FOR

AASE GAARD VELFORENING

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtektene, gjelder reglene i lov om sameige av 18. juni 1965.
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1 Navn, geografisk omrade og ansvar

Velforeningens navn er Aase Gaard Velforening.

Foreningen er en selveiende og frittstaende juridisk person med upersonlig og begrenset ansvar for
gjeld.

Foreningens geografiske omrade omfatter delfeltene A, B og Ci omradeplan GA 17 pa Ganddal i
Sandnes kommune. Omradet er markert pa plankartet som fglger vedlagt vedtektene, og blir i det
felgende kalt «Boligfeltet Aase Gaard».

Vedlegg 1: Plankart med markeringer
Vedlegg 2: Bilde med uthevede lekeplasser
2 Formal

Aase Gaard Velforening har til formal a ivareta medlemmenes og velomradets felles interesser i den
utstrekning vellets vedtekter, styret og arsmgtet bestemmer.

Velforeningen skal fremme medlemmenes felles interesser knyttet til omradet definert i punkt 2,
herunder a forvalte og sta for den daglige driften av felles areal. Foreningen kan ta opp alle saker
som er egnet til & fremme disse formal.

Velforeningen skal sgke a utvikle boligomradet til et trygt og godt bomiljg.
Velforeningen forvalter og vedlikeholder fellesarealene tilhgrende Boligfeltet Aase Gaard.

Velforeningen tar opp, samordner og gjennomfgrer tiltak til beste for beboerne og velomradet. Dette
kan eventuelt giennomfgres i samarbeid med andre foreninger og organisasjoner i omradet.

3 Ansvar og arbeidsoppgaver
Det vises til vedlegg 1 og 2 til vedtektene.

Velforeningen har det overordnede ansvaret med a sgrge for at feltets grgntareal og lekeplassene
blir vedlikeholdt og opprettholder en forsvarlig sikkerhetsstandard. Velforeningens styre skal blant
annet administrere dugnader for a ivareta dette.

Velforeningens medlemmer plikter & delta i dette arbeidet.

Velforeningen har ogsa ansvaret for regulering og vedlikehold av de utendgrs
gjesteparkeringsplassene pa feltet, ihht. gjeldende reguleringsplan.

4 Medlemskap

Som medlemmer i Velforeningen opptas eiere av boenheter innenfor Boligfeltet Aase Gaard. De
respektive eierne er i henhold til tinglyste skjgter forpliktet til & veere medlemmer av Velforeningen.

Ved innmelding i Velforeningen betales en innmeldingsavgift fastsatt av styret.
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Den ideelle eierandel av fellesarealet kan kun overdras og pantsettes sammen med
boligeiendommen. Eierne og deres rettsetterfglgere er pliktige til 3 veere medlem av foreningen,
samt pa lojal mate a fglge de til enhver tid gjeldende vedtekter og vedtak fra styret og arsmgtet.

Ved eiendomsoverdragelse skal styret meddeles kjgpers navn, adresse, e-postadresse,
telefonnummer og fgdselsnummer. Den nye eier plikter til & betale kontingent inntrer fra og med
overtagelse av eiendommen.

5 Kontingent

Styret fastsetter medlemskontingenten som innbetales til fastsatt frist. Kontingenten skal fastsettes
pa grunnlag av de utgifter Velforeningen har hatt og de vedtak som ligger i budsjettet for kommende
periode.

Innmeldingsavgiften som fremgar av punkt 3 trekkes fra medlemskontingenten for det innevaerende
ar hvor innmeldingsavgift betales.

Medlemmer som ikke har betalt sin kontingent innen regnskapsarets utgang, kan etter purring bli
ilagt fglgende sanksjoner:

e Krav om betaling med tillegg av palgpte renter, beregnet i henhold til Lov av 17. des. 1976 nr.
100 (Forsinkelsesrenteloven)

e Bortfall av vedtektenes oppstilte rettigheter, herunder adgang og stemmerett til arsmgtet og
styret, samt valgbarhet til disse organer og bortfall av vedtatte tjenester.

6 Arsmotet

Velforeningens gverste myndighet er arsmgtet.

Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned. Forut for ordinaert arsmgte
skal styret varsle medlemmene om dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes
behandlet.

Styret bestemmer om arsmegtet skal avholdes ved digitalt eller fysisk mgte.

Styret innkaller arsmgtet skriftlig med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Innkallingen skal angi de saker som skal behandles pa arsmgtet. Arsmgtet kan bare fatte vedtak i
saker som fglger av innkallingen, med mindre annet fremgar av bestemmelsene her.

Hver boenhet i Boligfeltet Aase Gaard har pa arsmgtet én stemme hver. Stemmegivning kan ikke skje
ved fullmakt.

Arsmgtet skal behandle fglgende saker:

Styrets arsmelding

Arsregnskap

Innkomne forslag

Valg av styre- og varamedlemmer

P wwnNPRE

Arsmgtets beslutninger fattes med alminnelig flertall blant de deltakende stemmeberettigede.
Vedtektsendringer ma imidlertid vedtas av arsmgtet med 2/3 flertall.



Det skal fgres protokoll over arsmgtene.

7 Ekstraordinart arsmgte

Ekstraordinzert arsmgte skal avholdes nar styret finner det pakrevd, eller nar minst 10 % av
medlemmene fremsetter skriftlig krav om det. Innkalling og avvikling av ekstraordinaert arsmgtet
fglger samme prosedyre som ved ordinaert arsmgte. Om ngdvendig kan innkalling til ekstraordinaert
arsmgte varsles med minst tre dager.

8 Styret

Velforeningen ledes av et styre som representerer Velforeningen utad og forestar den alminnelige
forvaltning av velforeningen i samsvar med vedtekter og arsmgtets beslutninger.

Styret bestar av fire styremedlemmer med to varamedlemmer. Styret konstituerer seg selv.

Styret har disposisjonsrett over velforeningens midler til alminnelige administrative formal og rett til
a bevilge belgp til giennomfgring av vedtak pa arsmgtet. Styret kan ikke uten samtykke fra arsmgtet
a treffe beslutninger av stgrre betydning for velforeningen, herunder salg av fast eiendom og opptak
av lan pa over kr. 300 000,-.

Styreleder kaller inn til styremgter ved behov, og avgjgr om styremgtene avholdes digitalt eller
fysisk. Et flertall av styremedlemmene kan kreve at det kalles inn til mgte, og at dette avholdes fysisk.
Varamedlemmene kan delta pa styremgter, men har kun stemmerett nar styret ikke er fulltallig.

Styremgter skal innkalles skriftlig med minst én ukes varsel. Dersom saker som ikke fremgar av
innkallingen tas opp pa styremgtet, kan to styremedlemmer sammen kreve at saken utsettes.

Styret skal fgre protokoll over styremgtene.

Styret er beslutningsdyktig nar minst tre styremedlemmer deltar. Vedtak i styret fattes med simpelt
flertall. Ved stemmelikhet har mgteleder dobbeltstemme. Et styremedlem kan ikke vaere med a
stemme i saker hvor styremedlemmet har szrinteresser.

9 Elektronisk kommunikasjon

Styret benytter elektronisk kommunikasjon for all informasjon som sendes ut til medlemmene fra
styret og forretningsfgrer. Medlemmene skal henvende seg til styret elektronisk, og oppfordres til a
oppdatere styret pa sin e-post adresse.

Styret har egen styremail: aasegardvel@styretmitt.no

Krav om at meldinger og lignende skal vaere skriftlige, er ikke til hinder for elektronisk
kommunikasjon.

Medlemmer som uttrykkelig reserverer seg mot elektronisk kommunikasjon vil motta informasjon
per post.
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Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Aase Gaard Velforening tirsdag 29.04.2025 kl. 18:00 -
Gandal Idrettslag, Nye Klubbhuset. Paulinehagen 2, 4322 Sandnes.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer

Vedtak:
Lars Kristian Staalesen ble valgt til mgteleder. Enstemmig vedtatt.

Lene Birkedal ble valgt til sekreteer. Enstemmig vedtatt.

1.2 Valg av 1 medlem til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Markus H. Olsen melder seg til signering av protokoll, Enstemmig vedtatt.

Hvis det er ngdvendig at to personer signerer:
Frank Gimre melder seg til signering av protokoll som nummer to hvis ngdvendig,
Enstemmig vedtatt.

1.3 Registrering av mgtedeltakere

Det var 11 andelseiere (to personer var fra samme hustand) og 0 godkjente fullmakter
representert. Totalt 10 stemmeberettigede.

Vedtak:
Tatt til orientering

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Generalforsamlingen / Arsmgtet ble erklzert lovlig innkalt og satt. Enstemmig vedtatt.

2. Arsregnskapet for 2024

Lars Kristian gar gjennom de forskjellige postene. Det jobbes med ballbinge, vaktmester
ordning/organisering og gkning av vedlikehold.

Vedtak:

Arsregnskapet ble vedtatt som sameiets regnskap for 2024.
De disponible midlene overfgres til neste 3r.

Enstemmig vedtatt.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Aase Gaard Velforening. Side 1/3
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3. Orienteringssak: Informasjon fra styret
- Fglge opp plenklipping i Rinda og evaluere fremtidige Igsninger

- @ke vedlikehold av omr8der ved bruk av 3. part og egne vaktmestere
- Bestille ekstern kontroll av lekeplasser

- Fglge opp sngmaking av 3. part

- Oppfglgingsmgte/evaluering Bilfritt Rindahagen etter tiltak utfgrt

- Ballfelt ved Rindahagen (Plassering i henhold til regulering)

- Ferdigstille “innganger” i egen ekstradugnad

- Dugnad 10 mai, kl. 10.00 - 14.00. Har hatt veldig godt oppmete ved tidligere ar. Veldig
kjekk dag.

Vedtak:
Tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret
Styret foresl3r fglgende: 30 000 (ingen gkning)

Vedtak:

Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr 30 000.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

Enstemmig vedtatt.
5. Vaig

5.1 Valg av 1 styremedlem for 2 ar
Styremedlem Lene Haga Birkedal stiller til gjenvalg styremedlem 2 &r.

@nsker du & stille kanditatur meld deg her:

https://forms.gle/3vrncEulth5vzuPm9

Vedtak:
Lene Haga Birkedal ble valgt til styremedlem for 2 &r. Enstemmig vedtatt.

5.2 Valg av varamedlemmer for 1 &r
Varemedlem Petter A. Nielsen stiller til gjenvalg varamedlem 1 3r.

@nsker du 3 stille kanditatur meld deg her:

https://forms.gle/LQcgy6QjQtzv35Xn9

Vedtak:
Petter A. Nilsen ble valgt til varamedlem for 1 r. Enstemmig vedtatt.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Aase Gaard Velforening. Side 2/3
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5.3 Valg av valgkomité

Dette har vi forsgkt & f3 til i flere perioder uten & lykkes. @nsker noen & ta initiativ meld
dette pa generalforsamlingen.

Vedtak:
Det ble ikke valgt valgkomité. Enstemmig vedtatt.

5.4 Orienteringssak: Etter dette bestdr styret av
Styreleder : Lars Kristian Staalesen valgt for 2 ar i 2024

Styremedlem : Mari Lilleland valgt for 2 ar i 2024
Styremedlem : Lene Haga Birkedal valgt for 2 8r i 2025
Styremedlem : Daniel Neerland valgt for 1 &ri 2025
Varamedlem : Petter A. Nilsen valgt for 1 r i 2025
Varamedlem : Ole Christian Langeland valgt for 1 8r i 2025

Vedtak:
Tatt til orientering.

6. Valg av 1 styremedlem for 1 ar

Styremedlem Daniel Naerland stiller til gjenvalg styremedlem 1 r.
@nsker du § stille kanditatur meld deg her:

https://forms.gle/3vrncEulth5vzuPm9

Vedtak:
Daniel Naerland ble valgt til styremedlem for 1 r. Enstemmig vedtatt.

7. Valg av varamedlemmer for 1 ar
Varemedlem Ole Christian Langeland stiller til gjenvalg varamedlem 1 &r.
@nsker du & stille kanditatur meld deg her:

https://forms.gle/LQcgy6QjQtzv35Xn9

Vedtak:
Ole Christian Langeland ble valgt til varamedlem for 1 &r. Enstemmig vedtatt.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Aase Gaard Velforening. Side 3/3
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Protokoll for Aase Gaard Velforening

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Lars Kristian Staalesen (sign.)
Sekreteer Lene Haga Birkedal (sign.)
Protokollvitne Markus Hgdnebg Olsen (sign.)

09.05.2025
09.05.2025
09.05.2025
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Aase Gaard Velforening

Innkalling til arsmate 2025
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Innkalling drsmgte

INFORMASJON OM M@TET

Styret innkaller til 8rsmgte i Aase Gaard Velforening.

Innkallingen inneholder &rsregnskap for 2024, samt informasjon om de sakene som skal
behandles p& mgtet.

Styret ber om at du leser ngye igjennom heftet og viser din interesse ved & mgte opp pa
mgtet. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal
forvalte ditt bomiljg det kommende 3ret.

Hvem kan delta pd mgtet?
Alle medlemmer har rett til & delta i mgte med forslags-, tale-, og stemmerett.

Det kan avgis kun én stemme pr. medlem.

Du har rett til & mgte ved fullmektig

Side 1 av 11
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Tirsdag 29.04.2025, kl. 18:00
Gandal Idrettslag, Nye Klubbhuset. Paulinehagen 2, 4322 Sandnes

Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekreteer
1.2 Valg av 1 medlem til & undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av mgtedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 &rsregnskapet for 2024
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjgrelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av 1 styremedlem for 2 ar
5.2 Valg av varamedlemmer for 1 ar
5.3 Valg av valgkomité
5.4 Orienteringssak: Etter dette bestdr styret av
6 Valg av 1 styremedlem for 1 8r

7 Valg av varamedlemmer for 1 ar

Styret
Aase Gaard Velforening

Side 2 av 11
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2. Arsregnskapet for 2024

Forslag til vedtak: Arsregnskapet vedtas som velforeningens regnskap for 2024.

De disponible midlene overfgres til neste ar.
3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret
Styret foresl|3r fglgende: 30 000 (ingen gkning)

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 30 000.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

Side 3 av 11
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5. Vaig

5.1 Valg av 1 styremedlem for 2 ar
Styremedlem Lene Haga Birkeland stiller til gjenvalg styremedlem 2 &r.

@nsker du & stille kanditatur meld deg her:

https://forms.gle/3vrncEulth5vzuPm9

Forslag til vedtak: Styremedlem 2 &r velges p8 bakgrunn av avstemning.

5.2 Valg av varamedlemmer for 1 ar
Varemedlem Petter A. Nielsen stiller til gjenvalg varamedlem 1 3r.

@nsker du 3 stille kanditatur meld deg her:

https://forms.gle/LQcgy6QjQtzv35Xn9

Forslag til vedtak: Varemedlem 1 &r velges p& bakgrunn av avstemning.

5.3 Valg av valgkomité

Dette har vi forsgkt & 3 til i flere perioder uten & lykkes. @nsker noen 3 ta initiativ
meld dette pd generalforsamlingen.

Forslag til vedtak: Ingen valgkomite.

6. Valg av 1 styremedlem for 1 ar
Styremedlem Daniel Nzerland stiller til gjenvalg styremedlem 1 &r.

@nsker du & stille kanditatur meld deg her:

https://forms.gle/3vrncEulth5vzuPm9

Forslag til vedtak: Styremedlem 1 &r velges p8 bakgrunn av avstemning.

7. Valg av varamedlemmer for 1 ar
Varemedlem Ole Christian Langeland stiller til gjenvalg varamedlem 1 &r.

@nsker du 3 stille kanditatur meld deg her:

https://forms.gle/LQcgy6QjQtzv35Xn9

Forslag til vedtak: Varemedlem 1 &rvelges p& bakgrunn av avstemning.
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1528 Aase Gaard Velforening

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2025
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 104 400 35 500 108 000
Tillegg felleskostnader 94 600 47 800 183 000
Tilskudd 16 192 0 0
Sum Inntekter 215192 83 300 291 000
Kostnader
Styrehonorar, lgnn etc. 1 59615 28 525 34 230
Forretningsfererhonorar 11 256 15 882 22 500
Tilleggstjenester forretningsfarer 9872 954 0
Drift og vedlikehold 2 94 964 66 312 200 000
Forsikringer 2161 0 0
Administrasjonskostnader 17 657 10 909 13 500
Sum kostnader 195 524 122 582 270 230
Driftsresultat 19 668 -39 282 20770
Einansielle poster
Renteinntekter 11 845 7 257 5000
Netto finanskostnader -11 845 -7 257 -5 000
Resultat 3 31513 -32 025 25770

Arsregnskap
Side 5 av 11
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1528 Aase Gaard Velforening

Note Regnskap Regnskap
2024 2023

EIENDELER
Anleggsmidler
Finansielle anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 700 0
Andre fordringer 5894 0
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 232 930 190 912
Sum omlgpsmidler 239 524 190 912
SUM EIENDELER 239 524 190 912

Balanse 2024
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1528 Aase Gaard Velforening

Note Regnskap Regnskap
2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 219909 188 396
Sum egenkapital 4 219 909 188 396
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 5402 5816
Leverandgrgjeld 294 500
Skyldig off. avgifter 419 0
Annen kortsiktig gjeld 13 500 -3 800
Sum kortsiktig gjeld 19 615 2516
Sum gjeld 19 615 2516
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 239 524 190 912
Stavanger 31.12.24
Bate boligbyggelag
Sted: , dato:
Lars Kristian Staalesen Mari Lilleland Daniel Neerland
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Lene Haga Birkedal
Styremedlem

Balanse 2024

Side 7 av 11
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Noter 1528 Aase Gaard Velforening

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel. Dersom det er tatt opp felles gjeld er dette klassifisert som langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Fordringer

Restanser og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av

individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Inntekter fort i regnskapet falger opptjeningsprinsippet.

Arbeidskapital

Arbeidskapital vises i saerskilt note. Med arbeidskapital menes omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over arbeidskapital felger felgende oppstillingsplan:

A. Arbeidskapital fra foregaende arsregnskap.

B. Endring i arbeidskapital.

C. Arbeidskapital arets regnskap.

Note 1 - Styrehonorar, lonn etc.

Regnskap Regnskap

2024 2023

Lenn, feriepenger 27 250 0
Styrehonorar 25000 25000
Arbeidsgiveravgift 7 365 3525
Sum personalkostnader 59 615 28 525

Velforeningen har vaktmestere pa deltid. Pa grunn av stillingenes starrelse har velforeningen ingen pensjonsforpliktelse.

| Noter 1528 Aase Gaard Velforening
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Noter 1528 Aase Gaard Velforening

Note 2 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap
2024 2023
6390 Andre driftskostnader 7153 0
6500 Verktay 0 295
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 1442 4 463
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 0 11 805
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomrade 71342 42 158
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 12 157 7 592
6900 Elektronisk kommunikasjon 2870 0
Sum 94 964 66 312

Note 3 - Arbeidskapital
Regnskap Regnskap
2024 2023

ARBEIDSKAPITAL

Resultat 31513 -32 025
Endring arbeidskapital 31513 -32 025
Omlgpsmidler 239 524 190 912
Kortsiktig gjeld 19 615 2516
Arbeidskapital 219 909 188 396

Noter 1528 Aase Gaard Velforening

Side 9 av 11
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Noter 1528 Aase Gaard Velforening

Note 4 - Egenkapital

Regnskap Arets resultat Regnskap

31.12.24 31.12.23

Sameiekapital, seksjonseiere 219 909 31513 188 396
Sum Egenkapital 219 909 31513 188 396

Noter 1528 Aase Gaard Velforening

Side 10 av 11




Resultat og balanse med noter for Aase Gaard Velforening.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Aase Gaard Velforening

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Lars Kristian Staalesen (sign.)
Lene Haga Birkedal (sign.)
Daniel Neerland (sign.)

Mari Lilleland (sign.)

Side 11 av 11
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03.04.2025
04.04.2025
05.04.2025
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FULLMAKT

(bruk blokkbokstaver)
a mete og avgi stemme pa mine vegne pa arsmeatet den ............ 2025
N = 1 o PP
(bruk blokkbokstaver)
A . o
SaAMEI B S NMAVN: .o e
Dato:..cviii 2025

(sameiers/seksjonseiers underskrift)

Det ma ikke gjgres endringer pa dette fullmaktsskjemaet — eller fgres pa utfyllende tekst i
forbindelse med saker som skal opp pa matet. Dette vil kunne medfgre at fullmakten blir
annullert.

Alternative fullmakter ma ha samme innhold. En eventuell representant for sameier/
seksjonseier ma kunne dokumentere at denne kan signere pa vegne av sameier/
seksjonseier.
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Bate er boligbyggelaget for alle som bor og lever i Rogaland. Vi jobber hver dag med & gjgre livet enklere
for vare 66 000 medlemmer:
Gjennom a bygge og forvalte gode boliger, tilby nyttige tjenester, bonuser og rabatter, og ved a utvikle
morgendagens bomiljg og opplevelser.
Siden starten i 1946 har vi bygget mer enn 13 000 hjem.
| dag forvalter Bate mer enn 30 000 boliger i regionen.

Forretningsfarer:
Bate boligbyggelag
5184 9500

bate.no E
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Nabolagsprofil

Vindmgllhagen 16A - Nabolaget Ganddal skole/Leitet - vurdert av 76 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Mor Ases vei 5min &
Linje 24, 25, X40 0.4 km
® Ganddal stasjon 19 min #
Linje L5 1.6 km
X Stavanger Sola 21 min &
@ Stavanger stasjon 27 min &
Linje F5, LS 18.3 km
Skoler
Ganddal skole (1-7 kl.) 15 min 4
520 elever, 33 klasser 1.3km
Sandved skole (1-7 kl.) 16 min 4
699 elever, 45 klasser 1.4 km
Sandnes friskole (1-10 kl.) 20 min #
157 elever, 15 klasser 1.8 km
Lundehaugen ungdomsskole (8-10kl.) 20 min %
382 elever, 32 klasser 1.6 km
Skeiane ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
5009 elever, 33 klasser 3.2 km
Akademiet vgs. Sandnes 10 min &
286 elever 3.9km
Gand videregaende skole 10 min &
1025 elever, 64 klasser 4.2 km
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Opplevd trygghet
S Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Bra 73/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling

36.6 %
39.7%
38.9%

271 %
21.9%

D 2129%

21.7 %
16.2 %
14.5%

6.3 %
7.5%
72%

183 %

2
~N
<
-

8.4%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Ganddal skole/Leitet 2013 835
[l Stavanger/Sandnes 229178 103 563
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Espira Krystallveien barnehage (0-5 &r) 2min %
129 barn 0.2 km
Sandved barnehage (0-5 ar) 14 min %
63 barn 1.2 km
Sandvedhaugen barnehage (0-5 ar) 18 min %
236 barn 1.5km
Dagligvare
Joker Sandved 6 min %
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 0.5km
Rema 1000 Ganddal 12 min %
PostNord 1.1 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil

K 2. Gdende

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 88/100

.

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 88/100

? Gateparkering
@ Lett86/100

Sport

@ Agatveien fotballbane 8 min %
Ballspill 0.6 km

@ Hasselbakken ballgkke 9 min %
Ballspill 0.8 km

& Synergi Treningssenter 19 min %

& Ganddal Terapi & Trening 9 min &

Boligmasse

B 55% enebolig

B 24% rekkehus

B 6% blokk
15% annet

Varer/Tjenester
Bruelandsenteret 8 min &
@ Vitusapotek Ganddal 13 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 41% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 12%13-154ar

10% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

0% 43%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 60% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Vindmgllhagen 16A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
43271 SANDNES Saksbehandler. Monica Thomassen
Telefon: 41519615
Oppdragsnummer: E-post: monica.thomassen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



