akuiv.

Tar deg videre

e

Espens vei 10, 1391 VOLLEN

Enebolig i rolig omr med
spektakuler fjordutsikt, utleiedel
og hybel. Gode solforhold pa fine

uteplasser. Dobbelgarasje.

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og neeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.
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Eiendomsmegler / Partner / Fagansvarlig

Christian Thordén Salvesen

Mobil 970 53 838
E-post  christian.thorden.salvesen@aktiv.no

Aktiv Asker

Bankveien 11, 1373 ASKER. TLF. 66 90 15 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
P-rom/BRA:
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

Espens vei 10

Kr 12 650 000,-

Kr 335 390,-

Kr 12 985 390,
Vebjgrn Krohn Kjeervik
Christine Cederstolpe

Enebolig

Eiet

1983

344/366 m?
1088.5 m?

5

Gnr. 68, bnr. 181

1110230001

Enebolig i rolig omr med
spektakulaer fjordutsikt,
utleiedel og hybel. Gode
solforhold pa fine

Velkommen til Espens Vei 10 - en flott villa med panorama utsikt og
gode solforhold. Det hele kan nytes fra store vindusflater, solrike
hage- og terrasseomrader. En stor og flott eiendom i attraktivt
boligomrade. Boligen har en praktisk planlgsning og god
rominndeling hvor det er hensyntatt gjennomgadende lys, utsikt og
god flyt mellom inne- og uteomradene.

Utleiedel og hybel

Panorama utsikt

Stor stue og spisestue

Varmefolie pa alle soverom i 1. etasje fra 21/22
Meget gode lysforhold

Solrike hage- og terrasseomrader

Peis i stue fra 2021

Barnevennlig og attraktiv beliggenhet

Kort vei til Vollen sentrum, badestrender og bathavn
Gangavstand til Sjgstrand med herlige badestrender
Kort vei til Vollen brygge med hurtighat til Aker brygge (ca 25 min)
Kort vei til ekspressbuss retning Oslo

Innhold

Plantegninger

Om eiendommen

Tilstandsrapport

Forbrukerinformasjon

Budskjema
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Sosiale og apne rom

Fra hallen kommer man inn i stuen. Store deler av denne etasjen er et delvis
apent allrom som blir det sosiale samlingspunktet i boligen. Stuen preges av
store vindusflater som sikrer rikelig med naturlig lys og flott utsikt. Arealet er godt
utnyttet som gj@r det enkelt a innrede med bade salong, mediasone og tilhgrende
mgblement etter gnske.

Spisestuen ligger som en fin forlengelse av stuen og
i praktisk tilknytning til kjgkkenet. Skipsgulvet er
viderefgrt fra hallen til stuen og spisestuen.
Rommet er av god stgrrelse med store vindusflater
og flott utsikt. God plass til et romslig spisebord.

Espens vei 10

Vedfyrt peis montert 2022/2023 er plassert sentralt i stuerommet.

Espens vei 10
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Spisestuen ligger som en fin forlengelse av
stuen og i praktisk tilknytning til kjokkenet.

\ /:....’,--‘ S 5 Sl / :

iyt
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Kjokkenet har en funksjonell utforming som byr pa effektive arbeidsflater og gode
oppbevaringsmuligheter i under- og overskap.

God plass til kjpkkenbord som gir rom for sosiale lag og et hyggelig sted a starte
dagen.

12  Espensvei10 Espensvei 10 13
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Nordvendt terrasse i forbindelse med inngangspartiet pa ca. 86 kvm hvor ca. 23 kvm er
overbygget.

14  Espensvei10 E it0 135
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Stort og lunt hovedsoverom i 1. etasje. Badet er av god storrelse med direkte adkomst til
hovedsoverommet.

e R
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De ovrige soverommene er av god storrelse med plass til seng nattbord og
garderobelosning.

18  Espensvei10 Espensvei 10 19
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Eiendommen ligger skjermet og rolig, hoyti et
skrdende terreng og gar over to etasjer.

22  Espensvei 10 Espensvei 10 23
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Plantegning

1. etasje

B Stue Leil 2 Kiokxon Led 2

. Seoverom Leidl 2
1
|
- Soverom Lei 1 Bad Leil 1
-
| J

Kjekken

lllustrasjonen er ikke en teknisk tegning, avvik kan forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Espens vei 10

2. etasje

Tevrasss

Bad
Soverom
Il [ \ t
Vaskerom
Fjokken
Soverom =
l_ —
WC

Spesstue

Saverom

Garderobe

lllustrasjonen er ikke en teknisk tegning, avvik kan forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Terrasse

Espens vei 10
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA 366kvm
P-rom 344kvm

Arealbeskrivelse

Bruksareal

Kjeller: 175 kvm Underetasje hybel 1: Bad, Kjgkken/
Entré, Stue, Soverom

Underetasje hybel 2: Bad, Gang, Stue/kjgkken,
Soverom, Innredet rom, To boder

1. etasje: 191 kvm 1. etasje: Vaskerom, Bad, Wc,
Gang, Stue, Spisestue, Kjgkken, Tre soverom,
Omkledningsrom, Bod

Primasrrom

Kjeller: 159 kvm Underetasje hybel 1: Bad, Kjgkken/
Entré, Stue, Soverom

Underetasje hybel 2: Bad, Gang, Stue/kjgkken,
Soverom, Innredet rom

1. etasje: 185 kvm 1. etasje: Vaskerom, Bad, Wc,
Gang, Stue, Spisestue, Kjgkken, Tre soverom,
Omkledningsrom

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1088.5 m?

Tomtebeskrivelse

Pent opparbeidet og barnevennlig tomt med fine
grgntarealer og flere gode boltreplasser.

Espens vei 10

Beliggenhet

Espens Vei 10 ligger flott til i et stille og veletablert
boligomrade med fjorden og marka som naermeste
nabo. Eiendommen ligger hgyt og fritt med meget
gode solforhold og flott utsikt. Boligen har en
barnevennlig og idyllisk beliggenhet i en rolig gate
med lite biltrafikk, hgy trivselsfaktor og gode
oppvekstsvilkar. Veletablert og attraktivt boligfelt
med gangavstand til naerbutikk, samt ekspressbuss
retning Oslo. Fra eiendommen er det gangavstand til
Sjgstrand med to herlige sandstrender, grgnne
gressletter samt mange fine fiske- og utflukts
plasser langs kyststien mot Vollen. P4 vinterstid kan
du sngre pa deg skiene sa og si utenfor
inngangsdegren, og ga rett uti Kjekstadmarka fra
skogen i enden av Eventyrveien.

Omradet sokner til Arnestad barneskole og Vollen
ungdomsskole med to store helars kunstgressbaner
og stor innendgrshall. Slemmestad idrettspark med
fotballbaner og innendgrshall er ogsa i naerheten.
Det er flere barnehager i omradet, bl.a. Sjgstrand
familiebarnehage, Heymyrmarka familiebarnehage
og Bjerkas barnehage.

Fra eiendommen er det kort vei til Vollen Marina og
flere badestrender, bl.a. populzere Sjgstrand bad
som ligger kun en kort sykkeltur unna. Sjgstrand har
to flotte sandstrender, stor gresslette, molo,
sandvolleyballbane og stupebrett. Det er kort vei 1 il
Kyststien med mange fine turmuligheter innover og
utover fjorden. Foruten vakker natur og neerhet til
sjgen, finnes det et utall stier ivaretatt av
entusiastiske Vollen vel i et historisk og unikt
lokalmiljg. GUI sportsklubb (tidligere VUL) har
mange gode tilbud til barna, med blant annet
innendgrshall, kunstgressbaner og fotballbaner.

Asker golfbane ligger en kort kjgretur unna.

Det er ca. atte minutter pa sykkel til kystperlen,
Vollen Handelssted. Vollen Handelssted bestar av
seeregne butikker innen mote og interigr. Her finnes
frisgrsalonger, apotek, gallerier, museum,
legekontor/helsestasjon, tannlege, samt en stor
dagligvareforretning. Flere populaere
serveringssteder, slik som Kafe, Little England Tea
Rooms med engelsk mat og Eléa med bl.a.
hjemmelagde greske delikatesser. Hapag Sushi og
Asian Dining.

Kort vei til Asker sentrum, Slemmestad Handelspark
og Ankertunet. Fra eiendommen er det ca. 20
minutters gange til nye Rortunet kjgpesenter i
Slemmestad med restauranter og kafeer. Asker
sentrum har et rikt utvalg av servicetilbud og kan by
pa et moderne og urbant handelssentrum med flott
arkitektur, hyggelige gagater og sosiale
mgteplasser. Asker sentrum har de senere ar veert i
stor utvikling og blitt en levende smaby med flere
nye serveringssteder og spennende butikker. | Asker
sentrum finnes ogsa et blomstrende kunst- og
kulturliv med bla. Asker kulturhus som har stor
teater/konsertsal, kino, galleri og bibliotek. | Igpet av
aret arrangeres aktiviteter som Spis for 100, Mat &
Drikkefestival, Sommerdag, Askerdager,
Kulturfestival, Det gode liv, Julegrantenning og
Bondens marked.

Asker er kjent for sin vakre og varierte natur, viktige
neeringsomrader og for & veere et av de mest
populzere stedene a bo i Norge. | Asker kan du nyte
Oslofjorden og dens fantastiske gyer og gysamfunn,
utfordrende fjellsider og dype skoger med mange
innsjger til fiske og bading. Den stg@rste innsjgen er
Semsvann, og omradet rundt vannet er populeert for

utendgrsaktiviteter aret rundt. Vestmarka kan by pa
flotte turmuligheter sommer som vinter,
fiskemuligheter og spennende naturopplevelser. Det
er ogsa kort vei til Holmenskjeeret og Hvalstrand
med gode bade og fiskemuligheter i Oslofjorden.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Eiendommen sokner til Arnestad barneskole og
Vollen ungdomsskole. Flere videregaende skoler i
omradet, bl.a. Bleiker-, Asker-, og Nesbru
videregaende skole. Godt utvalg med barnehager i
omrader, bl.a. Bjerkas barnehage, Vollen
kystkulturbarnehage og Nansentunet
musikkbarnehage.

Offentlig kommunikasjon

Bjerkas bussholdeplass ligger ca. 10 minutters
gange fra boligen med 6 ulike linjer og
ekspressbuss retning Oslo i rushtiden. Det er ca. 12
minutter med bil til Heggedal stasjon med lokaltog
retning Asker og Spikkestad.

25 minutter med hurtig bat fra Vollen til Aker
Brygge.

Bygningssakkyndig
Taksering Norge AS;

Type takst
Boligsalgsrapport

Byggemate

Informasjon om byggemate er hentet fra
tilstandsrapport utfgrt av bygningssakyndig.

Espens vei 10
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Bolig over to etasjeplan med underetasje med to
hybler, og 1. etasje. Underetasje med grunnmur i
betong. @vrige etasjer med yttervegger i
bindingsverk, kledd med trepanel. Yttertak i
trekonstruksjon, tekket med takstein. Garasje med
dekke i betong. Yttervegger i lettklinkerbetong mot
terreng, bindingsverkskonstruksjon for gvrig, kledd
utvendig med malt temmermannskledning. Valmtak
i trekonstruksjon, tekket med takstein.

Boligen er oppfart i 1983, og den tids byggeskikk
ligger til grunn for konstruksjonsmessige forhold.
Referanseniva for rapporten er satt til byggear og
Forskrift til avhendingslova. Aldersbetraktning er
vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet av Sintef
Byggforsk.

For ytterligere informasjon om byggemate se
tilstandsrapport som ligger vedlagt. Det er viktig at
interessenter setter seg grundig inn i rapporten.
Som kjgper anses man kjent med de opplysninger
som tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport. Interessenter oppfordres til
kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske spgrsmal.

Innhold

Velkommen til Espens Vei 10 - en flott villa med
panorama utsikt og gode solforhold. Det hele kan
nytes fra store vindusflater, solrike hage- og
terrasseomrader. En stor og flott eiendom i attraktivt
boligomrade. Boligen har en praktisk planlgsning og
god rominndeling hvor det er hensyntatt
gjennomgaende lys, utsikt og god flyt mellom inne-
og uteomradene. Innholdsrik bolig med utleiedel og
hybel i underetasjen. Soverommene i boligens 1.
etasje eri 2021 - 2023 oppgradert med nye

Espens vei 10

overflater pa gulv, vegger og himling. Det er ogsa
lagt varmefolie pa alle soverom i 1. etasje.

Pent opparbeidet og barnevennlig tomt med fine
grgntarealer og flere gode boltreplasser.
Eiendommen ligger skjermet og rolig, hgyt i et
skraende terreng og gar over to etasjer.
Eiendommen bestar av lettstelte plenarealer,
idylliske uteplasser med panorama utsikt,
skjermende treer og beplantning, pent opparbeidede
busker og hekker samt gardsplass med garasje og
parkeringsmuligheter. Hage- og terrasseomradene
fglger solen, og er som en oase i sommerhalvaret
med lite innsyn, pen beplantning flotte
utsiktsforhold.

Boligen inneholder bl.a. totalt fem soverom, tre bad,
stor stue og spisestue i praktisk tilknytning til
kjskkenet, vaskerom og gjestetoalett. Det er god flyt
mellom rom og etasje som enkelt kan tilpasset alt
etter gnske. Dette er en bolig som passer de flestes
behov og gnsker med utleiemulighet. Boligen
fremstar som innholdsrik og familievennlig med stor
variasjon av bruksmuligheter.

- Utleiedel og hybel

- Panorama utsikt

- Stor stue og spisestue

- Velutstyrt kjgkken

- Peis pa kjgkkenet

- Varmefolie pa alle soverom i 1. etasje fra 21/22
- Meget gode lysforhold

- Solrike hage- og terrasseomrader

- Peis i stue fra 2021

- Barnevennlig og attraktiv beliggenhet

- Kort vei til Vollen sentrum, badestrender og
bathavn

- Gangavstand til Sjgstrand med herlige

badestrender

- Neerhet til Arnestad barneskole og Vollen
ungdomsskole

- Kort vei til ekspressbuss retning Sandvika og Oslo

Standard

Felgende har fatt TG 2 i vedlagt tilstandsrapport:
Overflater pa innvendige gulv (Bad / Underetasje
hybel 1)

Overflater pa innvendige vegger (Bad / Underetasje
hybel 1)

Overflater pa innvendig himling (Bad / Underetasje
hybel 1)

Fast inventar (Bad / Underetasje hybel 1)

Utstyr for saniteerinstallasjoner (Bad / Underetasje
hybel 1)

Overflater pa innvendige gulv (Bad / Underetasje
hybel 2)

Overflater pa innvendige vegger (Bad / Underetasje
hybel 2)

Utstyr for saniteerinstallasjoner (Bad / Underetasje
hybel 2)

Overflater pa innvendige gulv (Vaskerom / 1. etasje)
Fast inventar, generelt (Vaskerom / 1. etasje)
Utstyr for saniteerinstallasjoner (Vaskerom / 1.
etasje)

Overflater pa innvendige gulv (Bad / 1. etasje)
Fast inventar, generelt (Bad / 1. etasje)

Utstyr for saniteerinstallasjoner (Bad / 1. etasje)
Utstyr for saniteerinstallasjoner (Wc / 1. etasje)
Fast inventar, generelt (Wc / 1. etasje)

Rom under terreng

Gulv pa grunn

Drenering

Yttervegger

Utvendig kledning

Etasjeskiller

Takkonstruksjon

Utvendig beslag

Trapper

Ytterdgrer

Vinduer

Vinduer

Overflater pa innvendige gulv
Overflater pa innvendige vegger
Ledningsnett for sanitaerinstallasjoner
Elektrisk oppvarming

lldsteder

Varmtvann

Kjgkkeninnredning

Balkonger, terrasser ol.

Folgende har fatt TG 3 i vedlagt tilstandsrapport:
Overflater pa innvendige vegger (Bad / 1. etasje) -
utbedring estimert til kr. 20 000 - 40 000,-
Elektrisk oppvarming (Bad / 1. etasje) - utbedring
estimert til kr. 30 000 - 60 000,-

Totalestimat utbedringer: kr. 50 000 - 100 000,-

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Espens vei 10
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Moderniseringer og pakostninger
2022/23:
Peis i stuei 1. etasje.

2021/22: 1. etasje:

Nye overflater pa gulv, vegger og himling, samt
downlights, foret pa 5 cm, og dampsperre innvendig
mot yttervegg, alle

soverom og omkledningsrom.

Varmefolie i alle soverom.

2019:
Ny kjgkkeninnredning i hybel 1 i underetasjen.

2018:
Bygget ny utvendig trapp i gvre del av adkomstrapp.

2017:
Ny oppvaskmaskin.
Ny ventilator i kjgkken i 1. etasje.

2010:
Ny kjgkkeninnredning i hybel 2 i underetasjen.

2000:
Innvendig pusset opp boligen.

Parkering
Parkering i garasje, forgvrig gode

parkeringsmuligheter pa egen eiendom.

Forsikringsselskap
Landkreditt

Polisenummer
36489049

Espens vei 10

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet i fra
tilstandsrapporten. Fordelingen mellom primaerrom
(P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa
bruken av rommene pa befaringstidspunktet.
Rommenes bruk kan derfor veere i strid med
byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.

Enerqi
Oppvarming
Boligen er oppvarmet med peis og elektrisitet.

Energikarakter
F

Energifarge
Oransje

@konomi

Kommunale avgifter
Kr 25063

Kommunale avgifter ar
2022

Info kommunale avgifter
De kommunale avgiftene omfatter vann- og

avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjores oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift

Info eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i Asker kommune per
dags dato.

Formuesverdi primaer
Kr3312 131

Formuesverdi primaer ar
2021

Formuesverdi sekundaer
Kr11923 673

Formuesverdi sekundaer ar
2021

Andre utgifter
Strgm, kommunale avgifter, forsikringer, tv og
internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med Skue
Sparebank om formidling av finansielle tjenester. Ta
gjerne kontakt med megler for formidling av et
uforpliktende tilbud om finansiering.
Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling
av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 68, bruksnummer 181 i Asker

kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3025/68/181:

28.11.1969 - Dokumentnr: 9630 - Bestemmelse om
bebyggelse

Bestemmelse om benyttelse

Bestemmelse om garasje/parkering

Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om veg

Elektriske kraftlinjer

Bestemmelse om kloakkrenseanlegg

Med flere bestemmelser

04.12.1969 - Dokumentnr: 9800 - Bestemmelse om
bebyggelse

07.03.1986 - Dokumentnr: 7904 - Erkleering/avtale
Lekestue pa d.e. vil vli fijernet innen 01071989.

10.02.1972 - Dokumentnr: 400542 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3025 Gnr:68 Bnr:2

23.03.1987 - Dokumentnr: 9279 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 195/420

Espens vei 10
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Snr: 2

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 225/420

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 002 SEKSJONER
Gjelder denne registerenheten med flere

26.02.1991 - Dokumentnr: 5128 - Opphevelse av
seksjonering
Oppheving av:
Seksjon:

Snr: 1

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 195/420
Seksjon:

Snr: 2

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 225/420

01.01.2020 - Dokumentnr: 1449395 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0220 Gnr:68 Bnr:181

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest som omhandler bolig m/
hybelleilighet og garasje.

Boligen er opprinnelig godkjent med en utleiedel/
hybelleilighet i underetasjen. Det har tidligere veert
trapp mellom underetasje og ferste etasje. Denne er
fiernet og boligens underetasje er bygget om uten at
disse endringene er byggemeldt/godkjent. En
eventuell sgknad om godkjenning av denne
ombygningen vil vaere kjgper sitt ansvar/risiko. Det

Espens vei 10

samme dersom man fortsetter utleie av den ikke
godkjent hybelen.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
04.05.1982.

Vei, vann og avigp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei og er
tilknyttet offentlig vann og avlgp via private
stikkledninger.

Regulerings og arealplaner
Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser
ligger vedlagt salgsoppgaven.

Adgang til utleie
Eiendommen kan i sin helhet leies ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,

gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges
inn bud.

Kjgper har krav pd at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjsperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjoper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise

Espens vei 10
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budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
12 650 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

15 100,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800, (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

316 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 12
650 000,00))

335 390,- (Omkostninger totalt)

12 985 390,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Espens vei 10

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 335 390

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjppesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfort
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages

uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres
oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan
tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 3
200/3 500/3 600 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig
av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
0,6 % av kjppesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr
16900,- oppgjgrshonorar kr 7500,- og visninger kr
2950, -. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom
handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har megler krav pa & fa dekket vederlag stort kr
2500,- per time for utfgrt arbeid, samt gvrige avtalte
vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsanvarlig

Christian Thordén Salvesen
Eiendomsmegler / Partner / Fagansvarlig
christian.thorden.salvesen@aktiv.no

TIf: 970 53 838

Mamen-Lund, Engh, Salvesen & Partners AS,
Bankveien 11

1383 ASKER

TIf: 669 01 500

Salgsoppgavedato
05.02.2024
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Rapporten

Rapportens innhold og definisjoner falger Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
ES PE N S VEI 1 O ’ 1 3 9 1 VO LLE N Tilstandsgrader er i hovedsak vurdert i henhold til Norsk Standard 3600 (NS 3600) med enkelte unntak.
Gnr: 68 Brr: 181 3025 Asker kommune. Arealmaling er utfert etter «takstbransjens retningslinjer for arealmaling» (NS 3940).
Enebolig Tilstandsgrader uttrykker den tilstand bygningsdelen/objektet er etter et definert referanseniva.

e Tilstandsgrad O, (TG 0): Bygningsdel nyere enn fem ar, og ingen symptomer.
e Tilstandsgrad 1, (TG 1): Svake til middels symptomer.

e Tilstandsgrad 2, (TG 2): Middels til kraftige symptomer.

e Tilstandsgrad 3, (TG 3): Kraftige symptomer/skader.

e Tilstandsgrad IU, (TGIU): Ikke undersgkt.

Mer om rapportens forutsetninger star oppfert i tilstandsrapportens siste del.
Taksering Norge

Taksering Norge er et anerkjent og uavhengig takseringsselskap. Vi leverer tjenestene i hele landet og har

TI LSTA N D S RA P P O RT samarbeidsavtaler med flere takstselskaper. Ansatte fra Taksering Norge, og gvrige samarbeidspartnere,

Bygningsteknisk gjennomgang er profesjonelle takstmenn som har lang erfaring og har hgy byggteknisk kompetanse. Majoriteten av de
ansatte er fagskole-ingenigrer. Vart fokus og krav pa kompetanse er blant bransjens hgyeste. Taksering
Norge takserer for de fleste akterer i boligomsetningsbransjen.

Boliganalyse

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/D094115

Konklusjon tilstand

Bebyggelse
Bolig over to etasjeplan med henholdsvis underetasje med to hybler, og 1. etasje.

Underetasje med grunnmur i betong. @vrige etasjer med yttervegger i bindingsverk, kledd med trepanel. Yttertak i

trekonstruksjon, tekket med takstein.

Garasje med dekke i betong. Yttervegger i lettklinkerbetong mot terreng, bindingsverkskonstruksjon for gvrig, kledd utvendig

med malt temmermannskledning. Valmtak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

p Referanseniva
/ _j-:] /;{)/ {41 79//615 (’/‘) Boligen er oppfart i 1983, og den tids byggeskikk ligger til grunn for konstruksjonsmessige forhold. Referanseniva for rapporten
: er satt til byggear og Forskrift til avhendingslova.
Aldersbetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet av Sintef Byggforsk.

Dato befaring: 15/05/2023
Utskriftsdato: HENRIK PRGSCH
tskriftsdato: 22/05/2023 41352 879 Standard
Oppdragsnummer: 94115 hp@takseringnorge.no Boligen har normal og noe eldre standard.
Referansenr: Uavhengig takstmann
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Oppgraderinger e Romunder terreng
Folgende oppgraderinger er i falge eier utfort i den senere tid: e Gulv pd grunn
e Drenering

2022/23: Peis i stuei 1. etasje. e Yttervegger

2021/22:1. etasje: e Utvendig kledning

- Nye overflater pa gulv, vegger og himling, samt downlights, foret pa 5 cm, og dampsperre innvendig mot yttervegg, alle * Etasjeskiller

soverom og omkledningsrom. e Takkonstruksjon

- Varmefolie i alle soveorm. ¢ Utvendig beslag
e Trapper

2019: Ny kjgkkeninnredning i hybel 1i underetasjen. e Ytterdgrer
e Vinduer

2018:
e Vinduer

- Bygget ny utvendig trapp i @vre del av adkomstrapp. « Overflater pa innvendige gulv

2017: ¢ Overflater pa innvendige vegger
- Ny oppvaskmaskin. e Ledningsnett for sanitaerinstallasjoner
- Ny ventilator i kjgkken i 1. etasje. e Elektrisk oppvarming
e |ldsteder
2010:

e Varmtvann

- Pusset opp bad i 1. etasje. e Kjokkeninnredning

- Ny kjgkkeninnredning i hybel 2 i underetasjen. « Balkonger, terrasser ol

2000: Innvendig pusset opp boligen. Tilstandsgrad 3:

Om vurderinger
Normal slitasje fra tidspunkt for legging av gulv, og normal slitasje pa vegg- og himlingsoverflater er ikke hensyntatt, da

e Overflater pa innvendige vegger (Bad / 1. etasje) - utbedring estimert til kr. 20 000 - 40 000, -

e Elektrisk oppvarming (Bad / 1. etasje) - utbedring estimert til kr. 30 000 - 60 000, -
toleranse for slitasje i stor grad er en subjektiv vurdering.

Totalestimat utbedringer: kr. 50 000 - 100 000,-
Det vises for gvrig til detaljert teknisk tilstandsbeskrivelse.

Tilstandsgrad 2:

¢ Overflater pa innvendige gulv (Bad / Underetasje hybel 1)

e Overflater pad innvendige vegger (Bad / Underetasje hybel 1)
e Overflater pd innvendig himling (Bad / Underetasje hybel 1)
e Fastinventar (Bad / Underetasje hybel 1)

e Utstyr for sanitaerinstallasjoner (Bad / Underetasje hybel 1)
e Overflater pa innvendige gulv (Bad / Underetasje hybel 2)

e Overflater pa innvendige vegger (Bad / Underetasje hybel 2)
e Utstyr for sanitaerinstallasjoner (Bad / Underetasje hybel 2)
¢ Overflater pad innvendige gulv (Vaskerom / 1. etasje)

e Fastinventar, generelt (Vaskerom / 1. etasje)

e Utstyr for sanitaerinstallasjoner (Vaskerom / 1. etasje)

e Overflater pa innvendige gulv (Bad / 1. etasje)

e Fastinventar, generelt (Bad / 1. etasje)

e Utstyr for sanitaerinstallasjoner (Bad / 1. etasje)

e Utstyr for sanitaerinstallasjoner (Wc / 1. etasje)

e Fastinventar, generelt (Wc / 1. etasje)
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Befaring og eiendomsopplysninger

Rapportdata
Kunde:

Takstmenn:

Befaring/tilstede:

Vebjern Krohn Kjaervik og Christine Cederstolpe
Henrik Prasch

Eier: Vebjorn Krohn Kjeervik, Takstmann: Henrik Prasch

Eiendomsopplysninger

Eiend.betegnelse:

Om tomten:

Tilknytning vann:

Tilknytning avlep:

Enebolig

Pent opparbeidet tomtegrunn i skranede terreng, asfaltert gardsplass, plenarealer, fiell i dagen,
prydbusker og beplantning. Trapp fra gardsplass til boligen.

Offentlig, via privat stikkledning.

Offentlig, via privat stikkledning.

Matrikkeldata
Matrikkel:
Eiet/festet:
Areal:
Hjemmelshaver:

Adresse:

Kommune: 3025 Asker Gnr: 68 Bnr: 181

Eiet

1088.5 m?

Vebjern Krohn Kjeervik og Christine Cederstolpe

Espens vei 10, 1391 VOLLEN

Bygninger pa eiendommen
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Enebolig

Bygningsdata

Byggear 1983

Arealer

Etasje Bruksareal (BRA) Primaerareal (P-ROM) Sekundeer (S-ROM)
Underetasje hybel 1 59 55 4

Underetasje hybel 2 116 104 12

1. etasje 191 185 6

Sum bolig: 366 344 22

Kommentar areal

Innvendig areal er oppmalt pa stedet.

Romfordeling

Kilder og vedlegg

Dokument/kilde: Dato: Kommentar: Status: Sider: Vedlagt:
Eier 15/05/2023 Opplysninger gitt av eier under befaring.

Egenerklaering 14/05/2023 Eiers egenerklaering er mottatt pr. epost.

Opplysninger vedr. eiendomsbetegnelser,
hjemmel, tomteareal og byggear er oppgitt ved

Ambita infoland 12/05/2023 elektronisk grunnbok, Ambita, Norges
eiendommer.
Godkjente plantegninger 22/05/2023 Godkjente plantegninger er mottatt pr. epost.
5/21

Etasje Primeerareal (P-ROM) Sekundeerareal (S-ROM)
Underetasje hybel 1 Bad, Kjokken/Entré, Stue, Soverom, Gang
Underetasje hybel 2 Bad, Gang, Stue/kjgkken, Soverom, Innredet rom To boder
1. etasje Vaskerom, Bad, Wc, Gang, Stue, Spisestue, Kjgkken, Tre soverom, Bod
Omkledningsrom
Garasje
Bygningsdata
Byggear 1983
Arealer
Etasje Bruksareal (BRA) Primaerareal (P-ROM) Sekundaer (S-ROM)
1. etasje 33 0 33
Sum bolig: 33 0 33
Kommentar areal

Innvendig areal er oppmalt pa stedet.

Romfordeling
Etasje Primaerareal (P-ROM)

1. etasje

Sekundaerareal (S-ROM)

Garasjerom

6/21
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Enebolig

Lovlighet

Beskrivelse: Rombeskrivelse er utfert i forhold til dagens bruk av rommene. Dagens bruk av rom samsvarer
ikke med godkjente byggetegninger. Det vil si at dagens planlgsning ikke er godkjent i
kommunen, og det anbefales derfor a byggemelde etasjene slik planlgsningen er i dag.

Dokumentasjon pa utfgrte oppgraderingsarbeider

Ordrett fra forskriften:

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem drene, og
arbeidet er utfert av kvalifiserte hdndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte
hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de hdndverkerne som ble brukt.

Dokumentasjon

Beskrivelse: Dokumentasjon er ikke fremvist for arbeider de siste fem arene, som tidligere er nevnt under
oppsummering i konklusjonen.

Det er fremvist avsluttet tilsynssak vedr el-arbeider i 1. etasjer, datert 31.03.2023.

Det er fremvist forhandsvarsel og vedtak, vedr el-arbeider i underetasjen, datert 31.03.2023.
For detaljert beskrivelsene av avvike, se detaljert brev fra eltilsynet.

Eier opplyser at alle avvik skal utbedres for salg.

Det er mottatt godkjente plantegninger, datert 27.04.1982.

Grunnforhold og fundamenter

Her vurderes bygningens fundamentering dersom dette er kjent. Fundamenter undersokes visuelt dersom fundamentering er
synlig. Undersokelser/tilstandsvurdering i forbindelse med grunnforhold er ikke foretatt. Type byggegrunn er oppgitt dersom
dette er kjent.

Fundamenter

Beskrivelse: Betongfundamenter. Grunnforhold er ikke kjent/undersgkt.

Tilstandsvurdering: Tilstandsvurdering er ikke utfert da forhold ikke lar seg avdekke ved visuell befaring. TG: IU
Rom under terreng

Det opplyses om ndr rommene eller etasjen ble innredet.

| rom under terreng vurderes det ekstra i forbindelse med innvendig utlektede overflater pd grunnmur mot utvendig terreng, og
oppforede betonggulv.

For & undersoke om rommet er utsatt for fuktproblematikk, skal det i henhold til gjeldene Forskrift til avhendingslova borres et
min. 73 mm. hull i utlektet vegg mot grunnmur eller i oppforet betonggulv. | hullet observeres konstruksjonsoppbygging og det
foretas fuktmdling i konstruksjonen. Fuktmdlingen og vurderingen vil vaere gjeldene i feltet hvor vurderingen er foretatt, og
trenger ikke veere gjeldene for hele konstruksjonen.

Dersom det ikke er tatt hull, opplyses grunnen til dette.

Rom under terreng

Beskrivelse: Underetasjen har innredet areal, det er ukjent nar arealet er innredet.
Innside av yttervegger under utvendig bakkeniva er foret ut, og kledd med panel/plater.
(organisk materiale).

Tilstandsvurdering: Yttervegger som ligger under utvendig bakkeniva, og er foret ut med organisk

materiale (treverk), evt. isolert og kledd med panel/plater, er a betrakte som en
risikokonstruksjon, om ikke drenering og fuktsikring lenger har tilstrekkelig funksjon
eller det er kapillaert oppsug fra grunnen. | tillegg er det risiko i forbindelse med
kondens. Pa generelt grunnlag anbefales det at yttervegger under bakkeniva
behandles med ikke-organiske materialer.
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Hulltaking kjellervegg

Beskrivelse: Hulltaking er utfert i felgende rom: Gang i underetasje hybel 1.

Tilstandsvurdering: Hulltaking er utfart, og det er ikke pavist fukt utover normale verdier. Det ble benyttet
fuktmaler med pigger i treverk pa veggens utlekting under befaringen.

Gulv pa grunn

Beskrivelse: Stept betonggulv pa grunn.
Det er foretatt maling av horisontalplan pa et tilfeldig punkt i felgende rom:
Underetasje hybel 1: Stue og soverom.
Underetasje hybel 2: Stue/kjokken, og soverom.
Krysslaser er benyttet til malingen.

Tilstandsvurdering: Underetasje hybel 1: Forskjellen mellom hayeste og laveste punkt pa 2,0 meter er malt
til ca. 13 mm i stue og 10 mm i soverom.

Underetasje hybel 2: Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt pa 2,0 meter er
malt til ca. 5 mm i stue/kjokken og 10 mm i soverom.

Tilstandsgrad 2 er gitt da konsekvensen er at gulvet kan oppleves noe skjevt.

Utvendig drenering og terrengforhold

Vurderingen omhandler drenering vann bort fra bygningen og utvendig fuktsikring av grunnmuren. Det er foretatt vurdering i
forbindelse med fukt pd innside av grunnmur, der dette er hensiktsmessig/mulig. Tilstandsvurdering er ogsd vurdert ut fra
alder, i forhold til forventet levetid for dreneringen og fuktsikringen.

Under terrengforhold vurderes det om det er tilstrekkelig fall pa terrenget fra bygningen, samt om vann fra nedlepsrer er ledet
bort fra bygningen.

Drenering
Beskrivelse: Drenering og utvendig fuktsikring av grunnmur fra byggear.
Det er observert synlig utvendig fuktsikring av grunnmuren.
Tilstandsvurdering: | folge Sintef Byggforsks byggdetaljblader er levetid pa drenering, estimert til 20-60

ar. Dreneringen har derfor oppnadd mer enn halvparten av forventet levetid og blitt
vurdert til tilstandsgrad 2.

Terrengforhold rundt boligen

Beskrivelse: Terreng bestdende av jordmasser i skranede terreng.
Tilstandsvurdering: Terrengforhold rundt boligen er visuelt besiktiget og vurdert tilfredsstillende i
forbindelse med helning ut fra grunnmur.

Yttervegger og utvendige fasader

Punktet omfatter en beskrivelse og vurdering av ytterveggene og fasadene pd bygningen. Vurderingen er i hovedsak visuell
besiktigelse av utvendige fasader, og omhandler i hovedsak sprekker, slitasje, skader og feil utfarelse.
Det er ikke benyttet stige eller lift for G vurdere fasadene.

Yttervegger

Beskrivelse: Grunnmur i betong, utvendig pusset og malte overflater.

Tilstandsvurdering: Det er observert mindre riss i murpuss pa enkelte overflater. Rissene omhandler selve
pussen. Det er ogsa enkelte felt med "bom" i murpussen. Det betyr at murpussen ikke
har tilstrekkelig feste til underlaget.
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Yttervegger

Beskrivelse: Bygningen har yttervegger over grunnmur i bindingsverkskonstruksjon.

Tilstandsvurdering: Selve konstruksjonsoppbyggingen lar seg ikke kontrollere ved visuell befaring, og
tilstandsvurdering er derfor basert pa alder og ytre observasjoner. Det forutsettes at
konstruksjonsoppbyggingen er oppfart etter gjeldene forskrifter pa tidspunkt for
oppfering av bygningen. Aldersbetraktning foretas ikke av skjult bindingsverk.

Utvendig kledning

Beskrivelse: Yttervegger er kledd med stadende malt trepanel.

Luftespalte bak panelet.

Tilstandsvurdering: Det er i dette tilfellet ikke pavist museband bak trepanelet. Dette strider med vanlig
praksis, risiko for inntrengning av mus i konstruksjonen.
Utvendig trekledning har normal levetid pa 40 - 60 ar, avhengig av ytre pavirkninger,
utforelse og vedlikehold, i folge Sintef Byggforsk. | dette tilfellet har kledningen
oppnadd mer enn halvparten av lengste normale levetid, og i sammenheng med
nevnte forhold blitt tildelt TG 2.

Etasjeskiller

Her er det beskrevet konstruksjonsmateriale, og vurdert i forhold til vesentlige merkbare skjevheter. Dimensjonering er ikke
vurdert.

Etasjeskiller

Beskrivelse: Etasjeskiller i trebjelkelag.
Det er foretatt maling av horisontalplan pa et tilfeldig punkt i felgende rom:
1. etasje: Stue og kjgkken.
Krysslaser er benyttet til malingen.

Tilstandsvurdering: Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt pa 2,0 meter er malt til ca. 13 mmi stue
og 5 mm i kjgkken. Tilstandsgrad 2 er gitt da konsekvensen er at gulvet kan oppleves
noe skjevt.

Takkonstruksjon, taktekking og pipe over yttertak.

Pd takkonstruksjonen beskrives hva slags type form taket har og hva det er tekket med. Dersom boligen har krypeloft, er dette
besiktiget i den grad det er tilgjengelig under befaringen. Videre blir det vurdert i forbindelse med lufting, eventuelle lekkasjer,
kondens, etc. Dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig, skal yttertaket besiktiges utvendig. | disse tilfeller skal det undersokes
materialvalg, undertak, og evrige elementer nedfelt i teknisk forskrift.

Flate yttertak skal besiktiges utvendig for G registrere fall, underseke sluk og overlep, samt avrige detaljer i forbindelse med
utforelse.

Dimensjonering av konstruksjonen er ikke vurdert, med unntak av en visuell vurdering av skjevheter.
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Takkonstruksjon
Beskrivelse: Valmet tak i trekonstruksjon, tekket med takstein.
Lufting i enkelte gesimser.
Tilstandsvurdering: Konstruksjonens dimensjonering er ikke vurdert. Aldersvurdering foretas ikke for

denne typen konstruksjon.

Det er ikke luftespalter i samtlige gesimser, som medfgrer at konstruksjonen ikke har
tilstrekkelig lufting. Arsak er grunnet at isolasjonen presser pa sutakplater. Det
anbefales a etablere tilstrekkelig med lufting i alle gesimser.

Det er observert noen fuktmerker pa enkelte punkter pa krypeloft. Det ble benyttet
fuktmaler med pigger i treverk pa aktuelle punkt og det ble ikke pavist fukt utover
normale verdier under befaringen.

| folge Sintef Byggforsks byggdetaljblader er levetid denne typen tekking, estimert til
30-60 ar. Etter Taksering Norges egne databaser estimeres det at tekkingen i dette
tilfellet har en levetid pa 40-50 ar. Tekkingen har derfor oppnadd mer enn halvparten
av forventet levetid.

TG2 er gitt pa grunn av nevnte forhold.

Taket er kun besiktiget fra bakkeniva, da det er for hoyt til 8 benytte stige i henhold til
Taksering Norges HMS retningslinjer.

Utvendig beslag

Beskrivelse: Takrenner og nedlgp i metall med utkast pa tomten.

Tilstandsvurdering: Nedlgpsrer har kun utkast pa tomt og er ikke fort til drensror, dette kan gke
fuktbelastningen i grunnmuren. Det anbefales pa generelt grunnlag a lede overvann
bort fra grunnmur.

Det er observert enkelte skader pa nedlgp i form av buling.

| folge Sintef Byggforsks byggdetaljblader er normal levetid for takrenner og nedlgp i
plastbelagt stal 25 - 30 ar, og i dette tilfellet oversteget mer enn halvparten av
forventet levetid.

TG 2 er gitt pa grunn av nevnte forhold.

Trapper

Det er gjort vurderinger i forhold til skader, slitasje og materialbruk. Det er ogsd vurdert lovlighetskrav i forhold til rekkverk.

Trapper
Beskrivelse: Utetrapp i trekonstruksjon med metall i trinn, rekkverk i malt tre, fra parkeringsplass/felles vei.
Tilstandsvurdering: Tilstandsgrad 2 er gitt pa grunn av alder og normal bruksslitasje.

Vinduer og dgrer

Kontrollen er i hovedsak utfert visuelt. Det er utfert funksjonstesting av enkelte vinduer og derer. Det er i tillegg utfart
vurdering av alder i forhold til forventet levetid. Det ber pd generelt grunnlag pdregnes at vinduer og derer har behov for
justering med jevne mellomrom.
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Ytterdgrer

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

< TAKSERING NORGE

Underetasje hybel 1:
Isolert ytterder med glassfelt.

Underetasje hybel 2: Isolert ytterder.

1. etasje:

Isolert ytterder med glassfelt, produsert i 1986.

Tofleyet verandader med trelags isolerglass, produsert i 1982, i stue.
Verandader med trelags isolerglass, produsert i 1982.

Ytterder i 1. etasje har manglende listverk pa venstre side.
Ytterderer er av eldre dato. Tilstandsgrad 2 er gitt pa grunn av alder iht. forventet
levetid og normal bruksslitasje.

Vinduer

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Vinduer med to- og trelags isolerglass, fra byggear.

Vinduer er av eldre dato. Tilstandsgrad 2 er gitt pa grunn av alder iht. forventet levetid
og normal bruksslitasje.

Vinduer

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Vinduer med tolags isolerglass, av noe eldre dato, i bad i 1. etasje.

Vindu er plassert innenfor rommets vatsone (1 m fra dusj). Det skal ikke benyttes
treverk (organisk materiale) i vatsoner.

Innvendige darer

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Underetasje hybler: Profilerte innvendige derer.
1. etasje: Toflayet der med glassfelt mellom spisestue og gang. Dar med glassfelt mellom
spisestue og kjokken Profilerte innvendige derer for gvrig.

Forhold i forbindelse med justering og forhold som kan utbedres med enkel
overflatebehandling er ikke hensyntatt.

Innvendige overflater

Det er foretatt besiktigelse og gjort enkel beskrivelse av innvendige overflater. Det er ikke gjort vurdering i tilfeller hvor
overflater har normal slitasje i forhold til alder.

Beskrivelsen omhandler de rom som ikke tidligere er beskrevet pd egne punkter. Det vil bli utfert en “banketest” der
overflatene er flisbelagt. Ved @ banke pd en flislagt flate vil man stedvis kunne here en hullyd, ofte benevnt “bomlyd”.

Overflater pa innvendige gulv

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

1. etasje: Innvendige gulv er belagt med enstavs parkett i omkledningsrom og alle soverom.
Skipsgulv i wc, spisestue, stue og del av gang. Flislagte overflater i gvrig del av gang.

S0
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Overflater pa innvendige gulv

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

< TAKSERING NORGE

Underetasje hybel 2:Innvendige gulv er belagt med trestavs parkett i soverom, laminat for
ovrig.

Underetasje hybel 1: Innvendige gulv er belagt med laminat.

1. etasje: Flislagte overflater i kjokken.

Det er registrert slanker og buling i laminaten i underetasje hybel 1. Arsak kan vaere for
tett mellom laminat og veggkonstruksjonen.

Det er utfart banketest pa fliser og det er funnet hulromslyd "bom" under enkelte
fliser i kjokken. Arsak til hulromslyd "bom" kan veere at det ikke er oppnadd full
limdekning, og/eller bruksbelastning. Mindre omrader med hulromsyd "bom" i fliser
utlgser ingen store skader sa lenge starre deler av flisen har god limdekning. | dette
tilfeller er det registrert hulromlyd "bom" i et lite omrade i flis som ikke er under stor
bruksbelastning. Tilfellet kan endres over tid og omradet bar kontrolleres med tiden.
Generelt slitte overflater med merker, riper og enkelte sprekker i gulvoverflater i hybel
2.

TG2 er gitt pa grunn av nevnte forhold.

Overflater pa innvendige vegger

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Underetasje hybel 1: Malt glassfiberstrie i soverom. Malt trepanel pa en vegg i kjgkken/entré.
Sparklet og malte plater for gvrig.

Underetasje hybel 2: Malt trepanel i soverom, gang og en bod.

1. etasje: Sparklet og malte plater i omkledningsrom, stue, spisestue og alle soverom. Malt
trepanel i gang, wc og kjokken.

Noe slitte overflater med merker og rifter, men etter en helhetsvurdering sa settes TG

1~

Overflater pa innvendige vegger

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Underetasje hybel 2: Sparklet og malte overflater pa plater/murpuss i stue/kjokken, innredet
rom og en bod.

Tilstandsgrad 2 er gitt pa grunn av generelt noe slitte overflater med merker og rifter.

Overflater pa innvendig himling

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Underetasje hybel 1: Sparklet og malte plater i alle rom.
Underetasje hybel 2:Sparklet og malte plater i alle rom.
1. etasje: Sparklet og malte plater i alle rom.

Noe slitte overflater med merker og rifter, men etter en helhetsvurdering sa settes TG

1-

Pipe

Visuelle observasjoner av pipens overflater og eventuelt feieluke ligger til grunn for vurdering.

Piper, feieluker og plassbygde il

dsteder

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

1. etasje: Pusset og malt elementpipe i stue. Pusset og malt elementpipe i kjgkken.
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Ventilasjon, varme og sanitaer
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Her beskrives og vurderes vann- og avlgpsrer hvor dette er synlig eller kjente systemer, varmtvannsbereder, varmeanlegg og

ventilasjon.

Vurderingen er i hovedsak basert pd alder i forhold til forventet levetid, utferelse og materialvalg. Stikkledninger mellom bolig
og kommunalt punkt er ikke vurdert i forbindelse med denne rapporten.

Tilstandsvurdering er basert pd alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pd omrddet.
Dimensjonering av rer, klamring og innfesting, fallforhold pd avlepsrer og utferelse generelt er ikke kontrollert, da dette i
hovedsak ligger skjult i konstruksjonen.

Ledningsnett for sanitaerinstallasjoner

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Ledningsnett for vann i kobber fra byggear.

Hovedstoppekran er lokalisert i teknisk rom/bod i underetasje hybel 1. Hovedstoppekran er ikke
funksjonstestet da den er av eldre dato, som er vurdert som en risiko ved funksjonstesting.
Avlgpsrer i plast.

Stakeluke er lokalisert i teknisk rom/bod underetasje hybel 1.

Vanntrykk og funksjon pa avlep er undersgkt og funnet ok.

I henhold til Sintef Byggforsk har kobberrgr til innvendig bruk i bolig en anbefalt
brukstid pa 40 - og 50 ar avhengig av type rar. Teknisk levetid er 25-100 ar avhengig
av pavirkende faktorer. Rgropplegget har i dette tilfellet oversteget mer enn
halvparten av anbefalt brukstid og derfor gitt tg 2. Forholdet gir forhgyet risiko for
vannlekkasjer som kan forarsake fuktproblematikk.

Ventilasjon

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Mekanisk avtrekksanlegg fra alle bad, wc, vaskerom og kjekken. Spalteventiler i vinduer.
Friskluftsventil pa yttervegg i kjgkken i underetasje hybel 1.

Referanseniva pa luftbehandling er satt til byggear.

Elektrisk oppvarming

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

1. etasje: Boligen har elektrisk oppvarming. Det var under befaringen ingen- eller lgse
varmekilder i boligen.
| folge eier er det lagt elektriske varmefolie i falgende rom: Alle soverom i 1. etasje.

Tilstandsvurderingen er gitt basert pa alder og enkle observasjoner, da undertegnede
ikke har spisskompetanse pa omradet.

Elektrisk oppvarming

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Underetasje hybel 1: Boligen har elektrisk oppvarming. Det var under befaringen ingen- eller
lose varmekilder i boligen. | folge eier er det lagt elektriske varmekabler i felgende rom: Stue,
soverom og bad.

Tilstandsvurderingen er gitt basert pa alder og enkle observasjoner, da undertegnede
ikke har spisskompetanse pa omradet. Tg 2 er gitt pa grunn av alder i forhold til
forventet levetid.

Ildsteder

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

1. etasje: Pusset og malt elementpeis med glassder, montert i stue. Elementpeis med glatte
hvite vanger, sokkel og kappe. Innsats med derer i stapejern.

Tg 2: Det mangler ildfast plate under peisovnen i stue.
Eier opplyser at ildfast plate skal bli montert for salg.
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Varmtvann

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:
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Varmtvannbereder pa 287 liter, produsert i 2000, montert i teknisk rom/bod i underetasje
hybel 1.

Varmtvannbereder pa 287 liter, produsert i 1986, montert i teknisk rom/bod i underetasje hybel
1.

Fast tilkoblingspunkt for stremtilfersel.

| folge Sintef Byggforsk har varmtvannsbereder anbefalt brukstid pa 20 ar. Teknisk
levetid er 15-30 ar avhengig av pavirkende faktorer. Bereder har i dette tilfellet
oversteget mer enn halvparten av anbefalt brukstid og derfor gitt TG 2.

Kjgkken

Kjekkeninnredningen beskrives og tilstandsvurderes i forhold til alder, kvalitet og faglig utferelse. Det foretas fuktvurdering i
forhold til bestemmelse i forskrift til avhendingslova.

Kjgkkeninnredning

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Underetasje hybel 1: Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt
kum i rustfritt stal. Lyslister under overskap. Ventilator. Stekeovn, keramisk topp og
oppvaskmaskin er integrert i innredningen. Automatisk vannstopper er montert.

Underetasje hybel 2: Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Heltre benkeplate med nedfelt
kum i rustfritt stal. Steinplate pa vegg over benkeskap. Fritthengende kullfilterventilator i stal.
Induksjonstopp, stekeovn og oppvaskmaskin er integrert i innredningen.

1. etasje: Kjogkkeninnredning med profilerte fronter. Flislagt benkeplate med nedfelt kum. Fliser
pa vegg over benkeskap. Belysning under overskap. Fritthengende ventilator i stal. Stekeovn,
keramisk topp og mikrobglgeovn er integrert i innredningen. Opplegg for oppvaskmaskin.

Det er under befaringen benyttet fuktindikator og utfert fuktsek pa utsatte punkter.
Det er ikke funnet indikasjoner pa fukt utover normale verdier.

Underetasje hybel 1: Automatisk vannstopper er ikke tilkoblet strem under befaringen.
Det paregnes at vannstoppere til en hver tid har tilkoblet stram. Ventilator er ikke
tilkoblet ventil pa yttervegg.

Underetasje hybel 2: Det er observert fuktmerker pa benkeplate rundt nedfelt kum.
Det ble benyttet fuktmaler med pigger i benkeplaten under befaringen, og det ble
pavist fukt utover normale verdier.

Det ble malt 18,8 % i benkeplaten.

Fuktinnhold i treverk pa mellom 16-20% er det noe risiko for utvikling av
fuktproblematikk.

Tg 2 er gitt pa grunn av overnevnte forhold, alder og normal bruksslitasje.

Balkonger, terrasser, og lignende

Det er gjort visuell vurdering i forbindelse med konstruksjonsoppbygging, bygningsdeler og overflater. Rekkverk er kontrollert i
forbindelse med materialvalg, innfesting og lovlighet.

Balkonger, terrasser ol.

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

@stvendt veranda i trekonstruksjon, med adkomst fra hage, stue og kjekken, ca. 37 m?.
Gressteppe og synlig takpapp pa gulv, og rekkverk i malt tre.
Rekkverkshgyden er malt til 94 cm.

Vest- og nordvendt terrasse i trekonstruksjon, i forbindelse med inngangsparti, ca. 86 m2. Ca.
23 m? er overbygget.

Terrassebord pa bjelkelag og rekkverk i malt tre.

Rekkverkshgyden er malt til 103 cm.

Veranda: Rekkverkshgyden fraviker fra gjeldende forskrifter, rekkverk skal vaere 1,0 m
over gulv.

TG 2 er gitt pa grunn av, rekkverkshgyden, alder og normal bruksslitasje.
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Diverse utstyr og bygningsdeler

Her beskrives utstyr og bygningsdeler som tidligere ikke er beskrevet.
Fast inventar
Beskrivelse: Underetasje hybel 1: Garderobeskap med glatte fronter i soverom.
Underetasje hybel 2: Skyvedersgarderobe med speil- og glatte fronter i soverom.

1. etasje: Garderobeskap med speil- og profilerte fronter i ett soverom. Garderobeskap med
profilerte fronter i gang. Garderobelgsning med stang og hyller i omkledningsrom.

Tilstandsvurdering:

Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget er vurdert pd en forenklet mdte, dersom det er mer enn 5 dr siden det er utfert kontroll av det lokale el-
tilsynet.
Tilstandsvurdering er basert pd alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pd omrddet.

Elektrisk anlegg
Beskrivelse: Det er ikke foretatt forenklet vurdering av det elektriske anlegget, da det foreligger
tilsynsrapport fra det lokale el.- tilsyn.
Det elektriske anlegget ligger i hovedsak apent.
To sikringstavler med automatsikringer, montert i kjgkken/entré i underetasje hybel 1.
Folgende sparsmal er stilt eier:
- Nar ble anlegget sist rehabilitert eller installert? Ukjent.
- Leses sikringene ofte ut? Nei.
- Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Ja, i downlights i bad i 1. etasje,
disse er skiftet ut i ettertid.
- Er det kursfortegnelse, og er antall sikringer i samsvar med denne? Ja.
Tilstandsvurdering: Innfesting til jordingskabel i sluk i bad i 1. etasje er lgs. Dette kan medfgre at avlgp ikke

er jordet. Det er ikke kjent om avlep er jordet pa annen tilfredsstillende mate. Det
anbefales at forholdet undersgkes av fagperson eller el-takstmann. Innfesting av
jordingskabel i sluk bar paregnes. TG: IU

Vatrom - Bad

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og sanitaerutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermdler eller vater.
Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstatende rom. Hullet skal vaere min. 73 mm. i
diameter. I hullet skal det mdles etter fukt og undersgkes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking ikke lar seg
gjere, blir det utfort visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmdlerutstyr). Tilgjengelige sluk og gjennomfaringer
besiktiges og kommenteres.

Generelle opplysninger - Bad, Underetasje hybel 1

Beskrivelse: Badet er av noe eldre dato.

Overflater pa innvendige gulv - Bad, Underetasje hybel 1

Beskrivelse: Fliser pa betong.
Sluk er under dusjgulv og derfor ikke besiktiget.
Fall i dusjsone og til laveste punkt ved dusj er kontrollert og vurdert tilfredsstillende.

Tilstandsvurdering: Tg 2 er gitt pa grunn av alder sett i forhold til forventet levetid pa vanntett sjikt.
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Overflater pa innvendige vegger - Bad, Underetasje hybel 1

Beskrivelse: Sparklet og malte plater.

Tilstandsvurdering: Det er observert fuktmerker i overflaten i dusjsonen.
Vegger i vatrom skal ha vanntett sjikt (membran) i vate soner. Denne typen
konstruksjon har i fglge Sintef Byggforsk normalt levetid pa ca. 15-20 ar og
tilstandsvurdering er derfor basert pa alder og fuktmerker i overflaten, da
konstruksjonen har oppnadd mer enn halvparten av forventet levetid.

Overflater pa innvendig himling - Bad, Underetasje hybel 1

Beskrivelse: Sparklet og malte plater.

Tilstandsvurdering: Avflassing av maling i himling. Arsak kan vaere hgy fuktpakjenning pé overflatene over
lengre tid. Det bgr paregnes & male overflatene.

Fast inventar - Bad, Underetasje hybel 1

Beskrivelse: Baderomsinnredning bestaende av benkeskap med glatte fronter. Hyller pa vegg. Veggskap
med speilfronter over servant.

Tilstandsvurdering: Tilstandsgrad 2 er gitt pa grunn av alder og normal bruksslitasje.

Utstyr for sanitaerinstallasjoner - Bad, Underetasje hybel 1

Beskrivelse: Dusj med faste felt og derer i herdet glass, servant i helstgpt plate, gulvstaende klosett og
opplegg for vaskemaskin.

Tilstandsvurdering: Tg 2 er gitt pa grunn av alder i forhold til forventet levetid og bruksslitasje.

Ventilasjon - Bad, Underetasje hybel 1

Beskrivelse: Mekanisk avtrekk med ventil pa vegg. Luftespalte med lufttilfersel under deor.

Er avtrekk undersgkt med ark eller raykampull? Ja.

Tilstandsvurdering: Referanseniva pa luftbehandling er satt til byggear.

Hulltaking bad - Bad, Underetasje hybel 1

Beskrivelse: Hulltaking er utfert i gang mot bad. Det ble under hulltakingen avdekket at badets vegger er
oppfert i betong, og at veggen er foret pa. Iht. Forskrift til avhendingslova skal det ikke utfares
hulltaking i baderomsvegger av mur eller betong.

Det er benyttet fuktmaler med "pigger i treverk" i veggens bunnsvill(utforingen), og er ikke
pavist fukt utover normale verdier.

Tilstandsvurdering:

Vatrom - Bad

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og saniteerutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermdler eller vater.
Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstatende rom. Hullet skal vaere min. 73 mm. i
diameter. I hullet skal det mdles etter fukt og undersgkes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking ikke lar seg
gjere, blir det utfert visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmdlerutstyr). Tilgjengelige sluk og gjennomfaringer
besiktiges og kommenteres.

Generelle opplysninger - Bad, Underetasje hybel 2

Beskrivelse: Badet er av noe eldre dato.
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Overflater pa innvendige gulv - Bad, Underetasje hybel 2

Beskrivelse: Fliser pa betong.
Sluk i plast.
Tilstandsvurdering: Sluk skal monteres 25 mm under topp membran ved derterskel, i dette tilfellet er det

mindre enn 25 mm. Det var tilnaermet flatt fall pa gulv. Fare for vannansamling.
Sluk, reropplegg, og gulvkonstruksjonen for gvrig er av eldre dato, og slitasje ma
paregnes p.g.a. alder.

Overflater pa innvendige vegger - Bad, Underetasje hybel 2

Beskrivelse: Flislagte overflater. Vegger i vatrom skal ha vanntett sjikt (membran) i vate soner.

Tilstandsvurdering: Vegger i vatrom skal ha vanntett sjikt (membran) i vate soner. Denne typen
konstruksjon har i folge Sintef Byggforsk normalt levetid pa ca. 15-20 ar,
konstruksjonen har oppnadd mer enn halvparten av forventet levetid.

Skruehull i dusjsonen bak dusjkabinett, hullene er ikke tettet med silikon. Det
anbefales a tette hullene tilstrekkelig med silikon. Det er gitt tilstandsgrad 2 og ikke 3
fordi det er et lukket dusjkabinett og ikke dusjing direkte pa veggene.

Fast inventar - Bad, Underetasje hybel 2

Beskrivelse: Baderomsinnredning bestaende av benkeskap med glatte fronter. Speil og belysning over
servant.

Tilstandsvurdering:

Utstyr for sanitaerinstallasjoner - Bad, Underetasje hybel 2

Beskrivelse: Dusjkabinett,innfliset badekar med dusj, servant i helstgpt plate, gulvstaende klosett og
opplegg for vaskemaskin.

Tilstandsvurdering: Det er ikke inspeksjonsmulighet eller lufting under badekaret. Dette bgr etableres.

Ventilasjon - Bad, Underetasje hybel 2

Beskrivelse: Mekanisk avtrekk med ventil pa vegg. Luftespalte med lufttilfgersel under der.
Er avtrekk undersgkt med ark eller raykampull? Ja.

Tilstandsvurdering: Referanseniva pa luftbehandling er satt til byggear.

Hulltaking bad - Bad, Underetasje hybel 2

Beskrivelse: Hulltaking er ikke utfert da det var inspeksjonsluke mellom servant og innfliset badekar. Det er
benyttet fuktmaler med "pigger i treverk" i veggens utlekting, og er ikke pavist fukt utover
normale verdier.

Tilstandsvurdering:

Vatrom - Vaskerom

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og sanitaerutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermdler eller vater.
Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstatende rom. Hullet skal vaere min. 73 mm. i
diameter. I hullet skal det mdles etter fukt og undersgkes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking ikke lar seg
gjere, blir det utfort visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmdlerutstyr). Tilgjengelige sluk og gjennomfaringer
besiktiges og kommenteres.

Generelle opplysninger - Vaskerom, 1. etasje

Beskrivelse: Vaskerommet er av eldre dato.
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Overflater pa innvendige gulv - Vaskerom, 1. etasje

Beskrivelse: Fliser pa betong.
Sluk i plast.
Tilstandsvurdering: Sluk skal monteres 25 mm under topp membran ved derterskel, i dette tilfellet er det

mindre enn 25 mm.
Tg 2 er gitt pa grunn av alder sett i forhold til forventet levetid pa vanntett sjikt og
slukhgyde.

Overflater pa innvendige vegger - Vaskerom, 1. etasje

Beskrivelse: Malt glassfiberstrie.

Tilstandsvurdering: Vaskerom ligger under kategorien vatrom. | vatrom er det krav til fukttett sjikt pa hele
gulvet, 5 cm opp fra gulv pa alle vegger og i vate soner. Vate soner i vatrom er rundt
dusj og servant. | dette tilfellet er det ikke laget fukttett sjikt i vatsone rundt
utslagskum. Da dette er et vaskerom med lite eksponering av vann direkte mot
veggoverflater, er det gitt tilstandsgrad 1.

Fast inventar, generelt - Vaskerom, 1. etasje

Beskrivelse: Baderomsinnredning bestaende av benkeskap, veggskap og heyskap med profilerte fronter.

Tilstandsvurdering: Tilstandsgrad 2 er gitt pa grunn av alder og normal bruksslitasje.

Utstyr for sanitaerinstallasjoner - Vaskerom, 1. etasje

Beskrivelse: Skyllekum i rustfritt stal og opplegg for vaskemaskin.

Tilstandsvurdering: Tg 2 er gitt pa grunn av alder i forhold til forventet levetid og bruksslitasje.

Ventilasjon - Vaskerom, 1. etasje

Beskrivelse: Mekanisk avtrekk med ventil i himling. Luftespalte med lufttilfersel under dor.

Er avtrekk undersgkt med ark eller raykampull? Ja.

Tilstandsvurdering: Referanseniva pa luftbehandling er satt til byggear.

Hulltaking bad - Vaskerom, 1. etasje

Beskrivelse: Hulltaking er utfert i vegg mellom bad og vaskerom(utenfor vatsone) Det er benyttet fuktmaler
med "pigger i treverk" i veggens bunnsvill, og er ikke pavist fukt utover normale verdier.

Tilstandsvurdering:

Vatrom - Bad

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og saniteerutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermdler eller vater.
Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstatende rom. Hullet skal vaere min. 73 mm. i
diameter. I hullet skal det mdles etter fukt og undersgkes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking ikke lar seg
gjere, blir det utfort visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmdlerutstyr). Tilgjengelige sluk og gjennomfaringer
besiktiges og kommenteres.

Overflater pa innvendige gulv - Bad, 1. etasje

Beskrivelse: Fliser pa betong.
Sluk i plast med klemring og synlig membran klemt i klemringen, i dusjsonen.
Sluk i plast med klemring og synlig membran klemt i klemringen, ved badekar.
Fall i dusjsone og slukhayde er kontrollert og vurdert tilfredsstillende.

Tilstandsvurdering: Tg 2 er gitt pa grunn av alder sett i forhold til forventet levetid pa vanntett sjikt.
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Overflater pa innvendige vegger - Bad, 1. etasje

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Utbedringskostnad:

Flislagte overflater i dusjsonen og ca. 120 cm over gulvflis. Malt trepanel for gvrig.

Vegger i vatrom skal ha vanntett sjikt (membran) i vate soner. Denne typen
konstruksjon har i fglge Sintef Byggforsk normalt levetid pa ca. 15-20 ar,
konstruksjonen har oppnadd mer enn halvparten av forventet levetid.

Vegger i vatrom skal ha vanntett sjikt (membran) i vate soner. Det er panel pa
innvedige overflater, og det tilfredstiller ikke krav til vanntett sjikt i forbindelse med
sone rundt dusjsoner.

Det er gitt TG 3 pa grunn av nevnte forhold.

Kostnadsestimat er basert pa fjerning av trepanel og etablering av fuktsikre plater i

vate soner.

kr.20000-40000,-

Fast inventar, generelt - Bad, 1. etasje

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Baderomsinnredning bestaende av benkeskap med profilerte fronter. Hayskap med
glassfronter. Speil over servanter.

Tilstandsgrad 2 er gitt pa grunn av alder og normal bruksslitasje.

Utstyr for sanitaerinstallasjoner - Bad, 1. etasje

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Dusj pa gulv,innfliset badekar med dusj, to servanter og veggfestet klosett med innebygget
sisterne.

Det er ikke etablert dreneringsspalte fra innebygget sisterne. Dette medfarer risiko
for at evt. lekkasjer/fukt i sisternekassen ikke blir oppdaget.

Det er ikke inspeksjonsmulighet eller lufting under badekaret. Dette ber etableres.
Tg 2 er gitt pa grunn av dreneringsspalte, alder i forhold til forventet levetid og
bruksslitasje.

Elektrisk oppvarming - Bad, 1. etasje

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Utbedringskostnad:

Varmekabler i bad.

Eier opplyser at varmekablene er defekt og ma skiftes ut i senere tid.
TG 3 er gitt pa grunn av defekte kabler.
Kostnadsestimat er basert pa utskiftning av kabler.

Det gjores oppmerksom pa at estimatet kun er et sjablongmessig anslag. For korrekt
pris ber det innhentes tilbud fra handverker/entreprener.

kr.30000-60000,-

Ventilasjon - Bad, 1. etasje

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Mekanisk avtrekk med ventil i himling. Luftespalte med lufttilfersel under der.

Referanseniva pa luftbehandling er satt til byggear.

Hulltaking vaskerom - Bad, 1. etasje

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Hulltaking er utfert i vegg mellom bad og vaskerom(utenfor vatsone) Det er benyttet fuktmaler
med "pigger i treverk" i veggens bunnsvill, og er ikke pavist fukt utover normale verdier.
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Det foretas visuell vurdering av innredninger og saniteerutstyr.

Utstyr for sanitaerinstallasjoner - W, 1. etasje

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Sgyleservant og gulvstadende klosett.

Tg 2 er gitt pa grunn av alder i forhold til forventet levetid og bruksslitasje.

Fast inventar, generelt - W, 1. etasje

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Speil og belysning over servant.

Tilstandsgrad 2 er gitt pa grunn av alder og normal bruksslitasje.

Ventilasjon - Wg, 1. etasje

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Mekanisk avtrekk med ventil i himling. Luftespalte med lufttilfersel under der.

Referanseniva pa luftbehandling er satt til byggear.

Bod, 1. etasje

Generelle opplysninger - Bod, 1.

etasje

Beskrivelse: Boden har sluk og reropplegg etablert. Det er tiltenkt at rommet skal bli et bad, da rommet har
opplegg for dette. Rommet i bruk som bod under befaringen og er omtalt som dette i
rapporten.

Garasje

Generelle opplysninger

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Garasje med dekke i betong. Yttervegger i lettklinkerbetong mot terreng,
bindingsverkskonstruksjon for gvrig, kledd utvendig med malt temmermannskledning. Valmtak
i trekonstruksjon, tekket med takstein. Strem og belysning er innlagt. Elektrisk leddport.

Bygningen er en enkel sidebygning og derfor ikke tilstandsvurdert.
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Rapportens forutsetninger:

EGENERKLARINGSSKJEMA

Tilstandsrapporten er et byggeteknisk dokument. Rapporten viser de forhold Taksering Norge anser som viktig i forbindelse Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

med eierskifte, og de krav som er angitt i Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Taksering Norge er ikke ansvarlig
hvis eier har holdt tilbake informasjon/gitt uriktig/eller misvisende informasjon om feil og mangler. Det er foretatt en visuell
observasjon av eiendommen. Det er ikke foretatt apninger i konstruksjon, med unntak av de som er angitt i forskrift til
avhendingslova.

Takstmannen skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er nadvendig for 8 komme til det rommet eller den
bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

| de tilfeller det er sng pa bygningsdeler/eiendommen, vil ikke takstmann kunne gjere vurderinger pa de flater som er tildekket.
Takkonstruksjon/Yttertak vil primaert bli inspisert fra loft/innsiden og utvendig fra bakken, hvis ikke stige er fremsatt ved
befaring og evrige HMS forhold er ivaretatt. Andre detaljer om befaringen fremkommer i tilstandsrapporten.
Tilstandsrapportens innhold og definisjoner falger Forskrift til avhendingslova og tilstandsgrader er i hovedsak angitt etter NS
3600 og Taksering Norges retningslinjer for angivelse av tilstandsgrader. Elektrisk anlegg vurderes pa et enkelt niva. Dersom
det gnskes grundigere undersgkelse av dette (elektriske installasjoner/anlegg), anbefales det & fa utfort en el-takst.

Pipe og ildsteder besiktiges visuelt under befaring og vurderes etter enkle kriterier. lldsteder og pipelgp blir ikke
funksjonstestet. NS 3600 har undersgkelsesnivaer fra 0-3. Tilstandsrapporten tar utgangspunkt i undersgkelsesniva 1 som er
laveste niva, med unntak av enkelte elementer angitt i Forskrift til avhendingslova.

Tilstandsgrader/TG: er uttrykk for hvilken tilstand bygningsdelen/objektet er etter et definert referanseniva.

TG 0: Bygningsdeler uten slitasje og alderspavirkning, nyere enn fem ar.

TG 1: Svake til middels symptomer. Bygningsdelen fremstar som uten noen nevneverdige synlige slitasje eller svakheter. Alder
eriden forbindelse ogsa et symptom.

TG 2: Middels til kraftig symptomer, samt elde. Tilstandsgrad TG 2 benyttes i flere sammenhenger. Dette gjelder i hovedsak
normal slitasje i forhold til forventet levetid, og at bygningsdelen har oppnadd over halvparten av forventet levetid. Enkle
byggtekniske feil og mangler uten skadelige konsekvenser, som ikke har vesentlig betydning for byggkvaliteten. TG 2
signaliserer at man bgr vaere oppmerksom og holde angitt bygningsdel under oppsyn.

TG 3: Angis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma
regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Areal:

Oppmaling av areal gjgres etter norsk standard (NS 3940). Arealet oppgis i hele kvadratmeter. | rapporten henvises det til P-
rom og S-rom (Primaerrom og Sekundaerrom). Taksering Norge anvender Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling (2014),
og de fgringer, begreper og definisjoner som her er nedfelt, er styrende for hvordan arealet fores opp i rapporten. Fordelingen
av P-rom og S-rom er basert pa retningslinjene og takstmannens observasjoner under befaring.

Gyldighet:

Rapporten kan ikke vaere eldre enn ett ar fra befaringsdato til den datoen kjgper binder seg til a kjgpe eiendommen. Etter ett ar
ber Taksering Norge kontaktes for & foreta en oppdatering av rapporten.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgper undersgkelsesplikt. Oppdragsgiver/selger ma lese rapporten og
gi tilbakemeldinger om eventuelle feil eller mangler i rapporten. Dette bar gjeres for rapporten anvendes/tas i bruk.

Erfaring- og kompetansekrav:

Takstmannen/bygningssakkyndig plikter a folge selskapets etiske retningslinjer og regler i forbindelse med utferelse av
takstoppdrag. Rapporten utferes kun av profesjonelle takstmenn/bygningssakkyndige som imgtekommer kompetanse- og
erfaringskravene til Taksering Norge. Taksering Norge har blant bransjens hoyeste erfarings- og kompetansekrav til de som
anvender og signerer denne rapporten.
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Meglerfirma

Aktiv EM Asker

Oppdragsnr.

1110230001

Selger 1 navn

Christine Cederstolpe

Selger 2 navn

Vebjarn Krohn Kjeervik

Espens vei 10

Poststed

VOLLEN 1391
Er det dedsbo?
Nei ] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?

Ar | 2020

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |2

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap | Landkreditt
Polise/avtalenr. | 36489049

Spersmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: CC, VKK

Document reference: 1110230001
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1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Varmekabler pa badet i 1.etasje er defekte. Utover dette har det ikke vaert andre feil i var eieperiode. Forrige eier

Beskrivelse hadde en forsikringssak pa badet, men detaljene rundt dette arbeidet er ikke opplyst om.

2 Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

4 Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Utbedret felles stikk for 6 boliger til kommunalt vann.
Arbeid utfert av | Steinar Levernes AS

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Opplevde at det dryppet vann inn i overgangen mellom blikk og takpapp ved pipe. Dette forekom ved smelting av

Beskrivelse tungt snefall og vannmengdene ble presset feil vei.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Vi bygget ny peis i 2021/22. trekken i pipa var sapass darlig at vi har benyttet elektrisk avtrekk. Da fungerer det fint.

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Vi har hatt mus vinteren 2022.

10 Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Vi har observert kre, men vi er ikke i stand til & avgjere om det er sglvkre eller skjeggkre. Kun observert pa gulv.

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Det er lagt varmefolie og installert spotter pa de tre soverommene i 1. etasje. | tillegg er flere feil utbedret etter
Beskrivelse rapport fra Omega Holtan og Winger og Strand AS. Her er alle synlige feil utbedret ihht til rapport. | tillegg er spotter
pa kjokken og bad i 1. etasje, samt spotter pa badet i underetasjen byttet til LED.

Arbeid utfrt av | Elektro1 Sande

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
] Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse Elvia hadde kontroll pa anlegget i April.

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Initialer selger: CC, VKK 2
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Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Vi har selv gjort temrerarbeid pa soverommene i 1.etasje. Ny dampsperre i forbindelse med etterisolering 5cm, gips
pa vegger. Elektrisk arbeid er utfert av Elektro 1 Sande (varmefolie, spot’er, stikkontakter).

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar | Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | 2 utleiedeler i underetasje.

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

] Nei Ja

Beskrivelse | Dette antas da de var der da vi kjgpte huset.

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [JJa

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

] Nei Ja

Beskrivelse Foreligger tilstandsrapport fra da vi kjgpte boligen.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

M Nei 1 Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Espens vei 10
Postnummer 1391

Sted VOLLEN
Kommunenavn Asker
Gardsnummer 68
Bruksnummer 181
Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer =

Bygningsnummer 6728359

Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer d0302¢22-c208-40d3-9bde-ec2408121031

Dato 23.05.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt
dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller
- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert Iannsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom
- Luft kort og effektivt

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere.
Eventuell giennomfgring av tiltak méa skje i samsvar

- Skifte til sparepaerer pa utebelysning
- Vask med fulle maskiner

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1983
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 366
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon  Mekanisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

69



70

Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Espens vei 10 Kommunenummer: 3025
Postnummer: 1391 Gardsnummer: 68

Sted: VOLLEN Bruksnummer: 181
Kommune: Asker Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0101 Festenummer: 0

Dato: 23.05.2023 13:01:40
Energimerkenummer: d0302¢22-c208-40d3-9bde-ec2408121031

Bygningsnummer: 6728359

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere Igsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens Igsning.
Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 2: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 4: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs
randen.

Tiltak 5: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Brukertiltak

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pé kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 12: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgarsstyrt dvs. nar det registreres nedbegr og kulde samtidig.

Tiltak 13: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 15: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak utendors

Tiltak 16: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 17: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafaler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom

mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.




ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 68, Bruksnr 181 Kommune: 3025 Asker
Adresse:
Veiadresse: Espens vei 10, gatenr 1375 Grunnkrets: 1404 Bjerkas
1391 Vollen Valgkrets: 7 Vollen
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 1070301 @stenstad
Tettsted: 801 Oslo

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Landbruk: Nei
Bruksnavn: Parsell 70 Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 10.02.1972 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 1088,5 kvm Skyld: 0,01

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pd matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og
bygning. Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pé eiendommen. Merk at disse
opplysningene ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa
eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 04.05.2023 19:51 - Sist oppdatert 04.05.2023 19:51
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1avé

Gardsnummer 68, Bruksnummer 181 i 3025 ASKER kommune

Forretninger:

Type Dato

Omnummerering Forretning: 01.01.2020
Matrikkelfgrt: 01.01.2020

Skylddeling Forretning: 10.02.1972

Matrikkelfgrt:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 04.05.2023 19:51 - Sist oppdatert 04.05.2023 19:51
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
3025/68/181

3025/68/2
3025/68/181

Arealendring
0,0

-1089,0
1089,0

Side 2av 6
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Gardsnummer 68, Bruksnummer 181 i 3025 ASKER kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type

Espens vei 10 Bolig

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:
Energikilde: Elektrisitet BRA annet:
Oppvarming: Elektrisk BRA totalt:
Avlgp: Har heis:
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk

Bygningsnr: 6728359

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt
uo1 181,0 181,0
HO1 1 184,0 184,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt:
Avlgp: Har heis:
Vannforsyning:

Bygningsnr: 6739067

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt
HO1 33,0 33,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 04.05.2023 19:51 - Sist oppdatert 04.05.2023 19:51
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

BRA Kjgkkenkode
365,0 Kjgkken

365,0

365,0
Nei

BTA:

BRA Kjgkkenkode

33,0
33,0
Nei

BTA:

Antall rom
7

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WwC
2 3
26.01.1983
26.05.1983
1

2

Annet Totalt

Bad WC

27.11.1984

28.12.1984

1

Annet Totalt

Side 3av 6

Gardsnummer 68, Bruksnummer 181 i 3025 ASKER kommune

Oversiktskart

GB/181

h

)

Nayaktighet (standardavvik)

Hjelpelinjer

== 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. =— Over 500 cm

= 31-200cm — lkke angitt

== Veikant

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 04.05.2023 19:51 - Sist oppdatert 04.05.2023 19:51
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Fiktiv / Teigdeler
Punktfeste

Symboler
© Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4av 6
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Gardsnummer 68, Bruksnummer 181 i 3025 ASKER kommune

Teig 1 (Hovedteig)

1:185
-2 BT/153
38,59
@3
8
®4
68/181
o
X1 »"'b
@6
25,6, 5
&
®7
I 2m |
Noyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre = 201 -500cm == Vannkant e Fiktiv / Teigdeler Bygningspunkt
= 11-30cm. == Qver 500 cm Veikant e Punktfeste A Sefrak kulturminne
— 31 - 200 cm — Ikke angitt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 04.05.2023 19:51 - Sist oppdatert 04.05.2023 19:51
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side5avé

Gardsnummer 68, Bruksnummer 181 i 3025 ASKER kommune

Areal og koordinater

Areal: 1 088,50m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Pst Lengde! Mélemetode
1 6628 395,50 583 009,90 31,62m  Terrengmalt
2 6 628 427,07 583 011,71 38,59m  Terrengmalt
3 6628 419,93 583 049,63 14,42m  Terrengmalt
4 6 628 405,54 583 048,66 15,69m  Terrengmalt
5 6 628 396,24 583 038,02 2,48m  Terrengmalt
6 6 628 396,41 583 035,55 4,50m  Terrengmalt
7 6628 391,92 583 035,26 25,61m  Terrengmalt

(") Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 04.05.202

3
3
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 S

Noyaktighet
10
10
10
10
10
10
10

19:51 - Sist oppdatert 04.05.2023 19:51
olli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Radius

10,00

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Hjelpelinje

Grensepunkttype
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

Umerket

Side 6av 6
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Utskriftsdato: 04.05.2023
) ' Asker kommune

Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN
Telefon: 66 70 70 00

Kommunale gebyrer

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3025 | Gardsnr. 68 Bruksnr. 181 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Espens vei 10, 1391 VOLLEN

Kommunale gebyrer fakturert pd eiendommen i 2022

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2022
Avlgp 9 967,00 kr
Feiing 654,00 kr
Renovasjon 6 797,00 kr
Vann 7 645,20 kr

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.

kommune Telefon: 66 70 00 00

)" Asker Postadresse: Katrineasveien 20, 3440 Rayken
post@asker.kommune.no

Dato: 05.05.2023

MEGLEROPPLYSNINGER

Gnr: 68 Bnr: 181 Fnr: Snr:

Adresse: Espens vei 10, 1391 VOLLEN

Avtaler og priser for husholdningsrenovasjon:
https://www.asker.kommune.no/avfall-og-gjenvinning/renovasjonsgebyr/

Priser og beregninger for vann og avlgp:
https://www.asker.kommune.no/vann-og-avlop/priser-og-beregninger/

Vann/avlgp

Har eiendommen vannmaler? Ja X Nei []

Hvis nei, antall m3 pr. ar:
Sameie: []

Ikke tilknyttet: ]

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.
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)" As ker Postadresse: Katrineasveien 20, 3440 RGYKEN

kommune Telefon: 66 70 00 00
E-post: post@asker.kommune.no

Dato: 08.05.2023

MEGLEROPPLYSNINGER

1800 Vei, vann og avigp

Gnr: 68 Bnr: 181 Fnr: Snr:

Adresse: Espens vei 10, 1391 VOLLEN

Vegadkomst

Offentlig veg X

Ankomst fra Via privat stikkvei [] Privat veg [] Ingen vegadkomst []
Merknad:

Tilkobling til vann og avlgp
Tilknyttet offentlig vann via privat stikkledning? Ja¥ Nei []
Hvis nei, merknad:
Tilknyttet offentlig avlgp via privat stikkledning? Ja X Nei []

Hvis nei, merknad:

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.
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) . Asker kommune

Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN

Telefon: 66 70 70 00

Planopplysninger

Utskriftsdato: 04.05.2023

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3025 | Gardsnr. 68 Bruksnr. 181 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Espens vei 10, 1391 VOLLEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i nserheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 02202018001
Navn Kommuneplan Asker 2018-
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 14.11.2017

2030

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

@ Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3025/dokumenter/5913/2018001_Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 1088 m2

Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020100
Navn Kommuneplan for Asker 2020 - 2034
Status Planforslag

Side1av2
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Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 0220162

Navn Nedre Bjerkas
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  24.02.1965
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3025/dokumenter/535/162_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 1088 m?2
Formal Frittliggende smahusbebyggelse

Boligomrade

Ekstra informasjon: http://webhotel2.gisline.no/gislinefaktaark/0220/Bestemmelser_boligkart/Boligkart_kategorier.pdf

Type B

Beskrivelse Boligomrader med utfyllende bestemmelser

Side2av?2

162

Stadfestet 24.02.1965

Skriv fra Kommunal- og Arbeidsdepartementet

I medhold av § 27 i lov om bygningsvesenet av 22. februar 1924 stadfester

departementet vedtak av Asker kommunestyre i mgte den 29. desember 1964 om regulering
av del av nedre Bjerkas i Asker, Akershus fylke.

Videre har departementet i medhold av lovens § 3 stadfestet kommunestyrets vedtak

samme dag om vedtekter 1 tilknytning til reguleringen med noen endringer foretatt av
departementet.

Endret ved mindre ves. reguleringsendring, datert 08.07.2009

§1.

§2.

§3.

§ 4.

§S.

§6.
§7.

Asker

Vedtektene lyder:

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne
begrensningslinje skal bebyggelsen plasseres i forhold til veier, plasser og
grgntomrader som vist pa planen.

Bebyggelsen innenfor det regulerte omradet er delt i A - boligomrader, B-
forretningsomrader og C- friomrader.

A. Boligomrader

Bebyggelsen skal vaere 1 1 etasje, eventuelt m/ underetasje hvor terrenget gjgr dette
naturlig, jfr. vedtekt for Asker til bygningslovens § 104,8, og skal holdes sa lav at
bygningene virker tiltalende i seg selv og i forhold til omgivelsene. Hgyden fra ferdig
planert terreng til hovedgesims ma for 1 etasjes hus ikke overstige 4,0 m, for hus med
underetasje 6,5 m.

Bygningsradet har rett til 4 nekte bygging av hus som de mener vil gdelegge eller
forandre omradets karakter.

Bygningsradet fastsetter takvinkel og tekking og kan kreve at grupper av bygninger
skal ha samme takform og tekking.

Bebyggelsen skal plasseres som inntegnet pa planen, og med mgneretning som angitt
pa planen.

Ingen tomt ma bebygges med mer enn 15 %_av tomtens nettoareal + garasje.

Garasjer tillates kun oppfgrt med maksimum 40 m” grunnflate. Garasjene ma plasseres
slik i forhold til vaningshus og nabohus at det oppnas en god arkitektonisk virkning.
Garasjene tillates sammenbygd med vaningshuset uten at garasjens areal medregnes
som bebygget areal etter § 6.

Garasjens plassering fastsettes av bygningsradet innenfor rammen av vedtekt for

til bygningslovens § 115 og i samsvar med veglovens § 29, 2. ledd.

Det skal veere oppstillingsplass for minst 1 bil foran garasjen pa egen grunn. Inn- og
utkjgringsforhold til garasjen skal vaere oversiktlig og mest mulig trafikksikre.
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§ 8.

§9.

§ 10.

§ 11.

§ 12.
§13.

§ 14.

§ 15.

§ 16.

§17.

§ 18.

Ved byggeanmeldelse skal innsendes kotert situasjonskart med ngyaktig angivelse av
hvorledes tomten tenkes planert.

Hvor planering medfgrer forstgtningsmurer mot gate eller nabotomt, kan
bygningsradet paby at planeringslinjen senkes, eventuelt heves, eller at det
anvendes skraninger som reduserer forstgtningsmurens hgyde.

Farger pa husene og gjerder skal godkjennes av bygningsradet.
Tomtene innhegnes fortrinnsvis med hekk eller buskplanting. Hvor gjerde kommer til
anvendelse skal dette vaere maksimum 80 cm hgyt, og ma i ethvert tilfelle godkjennes

av bygningsradet. Eventuelle porter ma ikke ha stgrre hgyde enn gjerde.

B. Forretningsomrader

Forretningsbygg skal oppfgres i maksimum 2 etasjer uten takoppbygg og plasseres
som angitt pa planen.

Eventuell inngjerding av forretningstomter skal godkjennes av bygningsradet.
Utvendige farger og reklameskilt skal godkjennes av bygningsradet.

All parkering for av- og palessing skal skje pa egen grunn. Av hver tomt skal det
legges ut et areal for parkeringsplasser og trafikkavvikling for kjgrende og gaende
etter  bygningsradets neermere bestemmelse.

C. Friomrader

I friomrader kan bygningsradet tillate oppfert barnehager, daghjem og lignende
institusjoner, dessuten bygninger som har naturlig tilknytning til friomrader. Slike

bygninger ma plasseres slik at grgntomradenes funksjon ikke gdelegges.

D. Felles bestemmelser

Ingen tomt ma beplantes med treer eller busker som virker sjenerende for omradet.
Séadan beplantning kan bygningsradet kreve beskaret eller fjernet.
Eksisterende verdifulle treer pa omradet ma i stgrst mulig utstrekning bevares.

Parsellselger er ikke berettiget til ved privat servitutt a etablere forhold som star i strid
med disse vedtekter.

Unntak fra disse vedtekter kan - hvor s@rlige grunner taler for det - tillates av
bygningsradet innenfor rammen av bygningsloven og de gjeldende vedtekter.

19 For avkjgrsler innen for den del av planomradet som endres i mindre ves.
reguleringsendring, datert 8. juli 2009 (DS 663/09) gjelder:
Innen frisiktssone skal det vaere fri sikt over 0,5 m over planet mellom tilstgtende veier
og avkjgrsler.

Adresse:  Espens vei 10
Dato: 04.05.2023

) . Reguleringsplankart
Eiendom: 68/181

Asker kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
' ¥ T
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Bygge og deleforbud —
. . .. Bygge- ogdeleforbudsormride -
FOREPY ok Bygge- og deleforbudsbegrensning -

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985 -
Frittliggende smahusbebyggelse

Konsentrert sm3husbebyggelse
Blokkbebyggelse
Omride forindustriflager
Omrade forjord- og skogbrnuk
Kjsreveg
Kigreveg
Annen veggrunn
Gang-fsykkelveg
Gangveg
Parkeringsplass
Annettrafikkomride (p& land)
Friomrader
Friomrideisjg ogvassdrag
Friluftsomride (p& land)
Omride for anlegg og drift av kommunaltekr
Felles avkjgrsel
Felles avkjersel
YA S, Felles gangareal
Felles parkeringsplass
Felleslekeareal forbam
Fellesareal for garasier
Felles grentanlegg
LSS Annetfellesareal for flere eiendormmer
AL Annetfellesareal forflere eiendornmer
Kontor/Industi
Grense for restrik sjonsormride
I Frisiktsone ved veg
=" Grensefor bevaringsormride

L Bevaring avlandskap og vegetasion

Regu!enngsp!an PBL 2008
Bestermmelsegrense
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
P Vannforsyningsanlegg

-

\I

'
€
Y

i

Kormnbinertbebyggelse og anleggsforrnal
Bolig/forretning/kontor
Gang/sykkelveg
Kombinerte teknisk e infrastrukturtraseer
/' / .~ Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink heysper
1 Besternmelseomride-Anlegg- og riggomride
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200.

-~ Planens begrensning
-~ Planens begrensning
-~ Planens begrensning
-~ Faresonegrense

""" Form3lsgrense
""" Formilsgrense
- Regulerttomtegrense
Eiendomsgrense som skal oppheves
- Byggegrense

" Planlagtbebyggelse
s Regulert senterlinje
i Regulert senterlinje
e Frisiktslinje

.~ Regulertkantkjgrebane
s Regulert park eringsfelt

L Regulert stetternur

Malelinje/Avstandslinje
Avkjgrsel
Avkjgrsel
Regulert mgnereting

Ledningskart

y)

Eiendom: 68/181
Adresse:  Espens vei 10
Dato: 04.05.2023
Malestokk: 1:1000

Asker kommune

UTM-32

= Vannledning - .- Overvannsledning O Kum

= == Spillvannsledning - e - Avlgp felles [:I Sluk

4 Hydrant

Informaslon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.

©Norkart 2023

000886 3

m
5 \
©

o |
%

&

©

)\

N_5628400)

Det tas forbehold om at det kan forekomme fell mangler eller aw:kl kartet Spes:elt gjelder dette us:kre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Utskriftsdato: 04.05.2023 Utskriftsdato: 04.05.2023

Vegstatuskart for eiendom 3025 - 68/181//

Sibiriedammen

Heymyrdammen

'
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68/196

68/134 .
687179
68/135
B6BH15
[7

fg;;

68/141

68,458

68/155 D
67/8 (]

iz

68/397

8

e

238/580
G8/440

Y

238/163

67/166
1:2000
i —
[ 50 m

i
67/81
.

]gpm

Kommuneplankart

) A

Asker

kommune Malestokk: 1:2000
Dato:9/2-2024
Format A4

Det tas forbehold om evt. feil/mangler i kartgrunnlaget. | forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma aktuelle faginstans i kommunen kontaktes.

Kommuneplan (vedtatt 13.06.2023)
AZ Generell paskrift - Linje
|.__-l Planomrade kommuneplan
/\/ KpArealGrense
/'\./ KpAngitiHensynGrense
,l v’ KpBestemmelseGrense
/ ./ KpAngittHensynSone
AZ KpBestemmelseOmrade
1110 - Bolighebyggelse - (eksisterende)
- 1160 - Offentlig eller privat tjenesteyting - (eksisterende)
- 1300 - Naaringsbebyggelse - (eksisterende)
2010 - Veq - (eksisterende)
U z0s0- Parkering - (eksisterende)
3002 - Blagrenn struktur - (eksisterende)

5100 - LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet nzeringsvirksomhet basert pa gardens ress.

nlag -

Informasjon - Samferdselslinje
M Kyststi

#¢  Kyststi (ikke bindende)

Eiendomsgrense

~v  Sikker eiendomsgrense

o Ikke sikker eiendomsgrense

Godkjente byggetiltak
O Godkjent byggetiltak

Eiendomsinformasjon

D Eiendom

Informasjon - Arealformal

O

Informasjon - Hensynssoner
Informasjon - Bestemmelsesomrader

Informasjon og plandokumenter
:-; Endelig vedtatt plan

Informasjon - Juridiske linjer
Juridiske linjer - klikkbare

Bestemmelsesgrense

Tooltip - bestemmelsesgranse

Bygningsinformasjon
(O Bygning

Innsigelse - uavklart arealformal

D Eiendom

Kommunegrense

Matrikkelnummer
Matrikkelnummer

de)
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Kartverket
EIE ASKER
POSTBOKS 282
1383 ASKER
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 39-23-0096 (Mathias Carlsen) 05.05.2023

Viér referanse: 3166525/21287598
Bestilling: C3 2023-05-05 (4) 2

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
7904 100 7.3.1986 ERKLARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3025 ASKER 68 181 0 0

$ Dokumentet falger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

@ www.kartverket.no IS
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besgksadresse: Karlverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1986/7904/100 Side 1av 2
Uthentet 2023-05-08 10:04

ot DAGBOKFORT

07.MA5.86 007904

HERREDSSKRIVEREN |
ASKER OG BERUM
Erklaring.

Undertegnede eier av gnr. 68, bnr., 181, i Asker, erklarer
herved at godkjent midlertidig oppfert lekestue pad eiendommen,
plassert som vist pa vedlagte kartutsnitt, datert Asker
bygningsvesen 17. april 1985, vil bli beserget fijernet innen
1. juli 1989,

Denne erklaring tinglyses p& eiendommen gnr. 68, bnr, 181,
i Asker,

Asker, 2/3 100k

Olav Limkija
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Attestert kopi av dok.nr. 1986/7904/100 Side 2 av 2

B
B Kartverket et 2023-05-08 10:04

ASALH [KUMMUNE X il
\\ © SITUASJONSKART
~ b OVER
Gt 68  Bar ______1_3_1____ Parselt: av Bar B
Sak: Mal: "__‘F:‘HJG'J Areal: 1039_.23_“_- Kartbi Heggeduwak

LEVER e 4 Oppmv 6/11 —81:

i

68/, 3¢
3

)

f

Dotte er ot offdntlig dokument, hvor de unqnie‘talt. linjar eller paskrifter ikka md fjernes. svekkes eller forandres

Dybde og beliggenhet for ledningsanlegg md pdvises n@rmers pd stede!

Grensar inntegfe!l med stiplet strek er usikre -
TEGN.NE. 3726 .
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EIE ASKER
POSTBOKS 282
1383 ASKER
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 39-23-0096 (Mathias Carlsen) 05.05.2023

Vir referanse: 3166526/21287603
Bestilling: C3 2023-05-05 (4) 3

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dolk.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
400542 100 10.2.1972 REGISTRERING AV GRUNN

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3025 ASKER 68 2 0 0

I Dokumentet falger vedlagt.
[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyfttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no IIEEEEEEEEEEEEEENSSSSSTSSSeEEET
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Bespksadresse: Kartverk ien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: linglysing@karlverkel.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 1972/400542/100 Side Lav 4
Uthentet 2023-05-08 10:04

_ Dbar, §Y2
ASKER OPPMALINGSVESEN den'l/y 1972
M ALE BREV Prtkoll 58 side 59
Jor. 524/66
Ar 1970, den 26, november ble i.modhold av § 62 i bygningslov

av 18. juni 1965, holdt kart- og oppmélingsforretning over parsell nr, 70 av
gnr, 68 bnr, 2 av skyld 96 e¢re i Asker, gitt gnr, 08

bnr, 181 i henhold il erklesring datert 12/12 1967.

Yorretningen er forlangt av Tormod Tandberg pd vegne av
Sverre Bjerkds som var hjemmelshaver,

Forretningenble administrert og utlfert for oppmilings-
sjeten av Erling Wiede i n=rver av vitne hoberl nohde-Hansen.

Ved forretningen motte:
Hiles O, Grenan, gnr, 68 bar, 181,

Naboers:

Thor Demberg molte for Olav Limkjzr, gnr. 68 bnr. 133,
m/fullmakt,

Hjemmelshaver til gnr, €7 bar, 70 var ikke verslet ti1l for-
retningen da felles grense var fastlagt ved grensegang den
2%/% 1966, som ble respektert,

Parsellens grenser og storrelse fremgir av etterstiende
grensebeskrivelse og kart,

Koordinatene refererer seg til #,G.0.'s akse III.

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1972/400542/100
Uthentet 2023-05-08 10:04

Grensebeskrivelse:

Parsellen ligger innenfor stadfestet regulert omride.

Grensene miler i meter:

Parsellen grenser mot nord til gnr. 67 bar. 70 fra G.3 til

360: 38,61, mot est, sydeat, syd og est til kant regulert
Espens vei fra 360 til 364: 14,43, videre langs en sirkel-
bue med radius 10,00 og kordelengde 14,13, deretter rett:
2,48 - 4,50, mot syd til gnr. 68 bar., 133 fra %ed til 271:
25,61, mot vest til gnr. 67 bnr. 7O Ffra 271 il G.%5: 31,04.

Arealet = 1089 m2.

Parsellen skal nyttea til bholigtomt.

I samsvar med "Lov om skylddeling av 20, august 1909" ble
det samtidig holdt

CEYLUDELINGSFORRETHING
for &4 fasteette skylden for parsellen, .
Skylden for den utskilte parsell ble bestemt (il 1 ore.
Hovedbelets gjenvarende skyld er 95 ore.

Forretningen sluttet den 24. august 1971.

ey
Y e ¥/
P 5 P f S BN |

0dd keneid
Oppmélingss jef

/(:. AL y
b blone Hoct;
Erl}{{ Wiede

Poliet O - Aarvaen
hobert Hohde-Hansen
Skylddelingsmenn

Side2av 4
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Side3av4

MALEBREV
GNR., 68 BNR. 181 TOMT NR. 70
PUNKT Y X AVST. BUEL. RADIUS
G3 +13 441,83 198 786,10 38,61
360 404,09 777,97 14,43
%61 405,44 763,60 14,13 15,69 10,00
%62 416,32 754,58 2,48
%63 418,79 754,81 4,50
364 419,20 750,33 25,61
271 444,46 754,57 31,64
G3 441,83 786,10 <
|AREAL 1089 m2
J60
379
29,4
68
Ao
3
9‘ %
65
%0 8
M
| 68
ny = Asz
° i
N 68
1272
381
ik 5 _

Attestert kopi av dok.nr. 1972/400542/100
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Tokst og kart i samsvar med

op pmalingsprot skollen.
. den 272

Whoion Gashmama

Pategninger:

Side 4 av 4
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EIE ASKER

POSTBOKS 282

1383 ASKER

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: 39-23-0096 (Mathias Carlsen) 05.05.2023

Vir referanse: 3166523/21287588
Bestilling: C3 2023-05-05 (4) 4

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
9630 100 28.11.1969 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3025 ASKER 68 181 0 0

P4, Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet felger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pd vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

W www.kartverket.no I

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
A

Kartverket

dresse: Kartverk ien 21 Haenefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Q.ﬂeﬁ;& :
Kispakantal
ol A0 s e Db,
Merkena Koszer 24, 9% s mplat for ke 449 i !
: o W 1969 o é .- lorevig, dom 107, ¢
For sorgne! ' & . Gengg/f 19
OF Soienskiiveran | agrer - U snentn, [@onl1 194

© og Veslre Berum

KJJPEKONTRAKT
mellom

Sverre Bjerkaas
{selgeren)

og
Nils O, Grenan
Fururavben 14 a, @steras

( kjeperen )

I.

Mellom Sverxre Bjerkaas som selger og Nils 0, Grenan

som kjgper er idag innghtt demne kjgpekontrakt for pareell nre 70
gv N. Bjerkaas gnr. 68, bnr. 2 i Asker. Parsellen har figj

nr, %}

Parsellens areal, s&vel som de endelige grenser, vil bli fastlagg
Eed ,ppmélingsforretning av Askér kgmmune, Areaiet er forelpbig
eregnet til 1300 kvm, brutto, d.v,s, m&lt fra midt av -vei,

II1.

Kjgpesummen er
kr. 47.000.= kronerfgrtisyvtusen o/loo =~=

hverav-betales -som-forskudd-ved -denne-kontrakts -underskrift
ke. som j-mens-resten avgjores ndr grunneieren har utstedt
Bkjﬂte1 dog innen 27, november 1969,

Kjopesumwen er basert pd kr, 21,- pr. kvm, brutto ratomt med-fer-
behotd-om/lik pristakst, méd tillegg av kEg===-===a-- PFe-kVily -

tilsammen kr. 47.000.~-, Regulering skal skje i henhold t%1 qpp-~
mélt areal, men kjgperen er oppmerksom pa at tomten vil bli malt
netto etter Asker kommunes praksis, dog skal dette ikke f& noen
innflydelse for den samlede tomtepris.

Itillegg til kjopesummen betales ved denne kontralkts underskrift
de omkostninger som er forbundet med kjopet, herunder utgifter
til skylddeling og oppméling, pristakst, tinglysing, stempel m.v.,
2 % provisjon samt eventuelle utgifter som matte bli forlangt av
Asker kommune, herunder tilknytningsgebyr kr. 1.000.-,

Skjgtet skal vere fritt for pengeheftelser.

omkostninger til opparbeidelse av vei, vann- og kloakkanlegg m.v.,
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P

III,

Selggren leverer tomten med adkomstvei opparbeidet etter de krav
myndighetene for tiden stiller som betingelse for skylddeling 08
med adgang til tilknytning til vann- og kloakkledninger i til-
grensende veli eller tomtegrense.

Iv.

Tomtesalget skjer p& felgende alminnelige betingelser:

a. Parsellen skal bebygges med enebolig i overensstemmelse med
de gjeldende reguleringsbestemnelser for arealet og de byg-
ningsvedtekter som er eller vil bli fastsatt for parsellene,
Det mé& ikke drives noen virksomhet som kan sjenere nabo ved
rek, larm, lukt eller p& annen mate, Tvist om hva det inngér
herunder avgjgres av bygningsrédet., Spesielt m& det ikke
drives virksomhet som kafé, restaurant, forlystelsessted,
hotell, forsamlingslokale, skole eller sykehjem av noen art
eller lignende, Heller ikke m& det p& tomten drives handel
eller héndverksbedrift.

b. Det er Bjerkaas’forutsetning at det av og blant eiere og

kjepere av parseller pé arealet stiftes velforening. Kjgperen
eller hans rettsetterfelger plikter & melde seg inn i vellet.

c., For & spgke gjennomfgrt en harmonisk bebyggelse av hele ut-
parselleringsomrédet m& sével arkitekt som situasjonsplan,

plan- ng fasadetegninger, forelegges og godkjennes av Bjerkaas

eller den han gir fullmakt til, ‘

Denne rett kan Bjerkaas nadr som helst overdra til Asker
bygningsvesen, Fargen p& huset mé godkjennes av Bjerkaas,

Hvis Pargen ikke godkjennes av Bjerkaas, kan han forlange om-

maling.

Tomten skal planeres og gis en rimelig hagemessig epparbeidelse

Hus, hage eg gjerde skal vedlikeholdes ordentlig,
Trer som etter vedkommende kommunale myndigheters skjenn
sjencrer nabo, m& fjernes.

Forsé&vidt det holdes bil pA eiendommen, blir permanent garas je

& anvende.

d. Tombten skal - senest nir huset er ferdig - holdes innhegnat
med gjerde eller hekk som Bjerkaas med reguleringsvesenets
samtykke bestemmer. Kjgperen er forpliktet til & delta i ut-
giftene til fastsatt delegjerde ell®r hekk med nabe, Er

gjerde eller hekk allerede opgsatt av nabo, betaler kjeperen
sin halvpart av utgiftene. Hvis tvist herom, avgjeres den ,
av Bjerkaas. Bjerkaas er fritatt for enhver gjerdeplikt,

Kjgperen plikter for en halvdel & vedlikeholde og em vinteren

holde farbar det veistykke - eller de veistykker - som farer

forbi parsellene inntil veiene blir overtatt av kommunen eller
av velforening, hvorav kjgperen er medlem, Bjerkaas patar seg

intet vedlikehold@ for usolgte tomters vedkommende,

Side3av 6
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Kjaperen er forpliktet til & tilslutte de elektriske ledninger,
vann- og kloakkledninger, renseanlegg m.v, som forefinnes eller
blir anlagt, og betale de dermed forbundne omkostninger.

Inntil kommunen overtar driften og vedlikeholdet av septic-
tank og renseanlegg tilhgrende hovedkiocakksystemet, plikter
kjsperen & delta i1 disse utgifter sammen med de pvrige par-
seller som er knyttet til kloakken etter forholdsvis bereg-
ning foretatt av Asker Vann- og kloakkvesen, A/S Norcem
eller Bjerkaas,

Hvis det etter Bjerkaas’s skjenn viser seg ngdvendig & fore
ledninger over tomten, eventuelt plasere transformator fé den,
skal kjegperen finne seg heri og gi adgang til vedlikehold og
tilknytning - alt uten erstatning. Dog skal mulig skade pa
tomten utbedres eller erstattes: Slike eventuelle ledninger
ma ikke overbygges og p&fyllinger over dem m& ikke fjernes.

Bjerkaas har ved salg av andre tomter rett til like overfor
disse & foreta hvilke som helst endringer i servituttens i

det s#rskilte tilfelle uten at kjeperen har rett til &
protestere eller til & kreve erstatning. Likeledes forbeholdes
rett til enhver endring i regulerings- eg byggeplaner som
Bjerkaas Tar godkjent av vedkommende kemmunale myndighet uten
at kjgperen har rett til & protestere eller kreve erstatning.

V.

Tvister etter denne kontrakt skal, medmindre avgjgrelsen
ligger hos Bjerkaas, avgjeres ved voldgift etter Rettergangs~
lovens kap. 32. Dog skal formannen cppnevnes av Sorenskriveren
i Asker og Barum.

Nervaerende kontrakt er utstedt i 2 eksemplarer - 1 til hver
av partene.

De rettigheter og plikter som etter denne kontrakt er tillagt
partene, gar i tilfelle overdragelse over pa deres retts-
etterfgigere.

VI.

Serlige bestemmelser:
Kjsperen er oppmerksom pé at huset pé nabotomten stér nermere
tomtegrensen enn 4 m., og godta at det p& eiendommen er ting-
lyst erklering om at det ikke m& bygges nermere nabogrense enn
at avstanden mellom husene tilfredsstiller bygningslovens
minsteavstand - 8 m,

Pyiage . o+ €N 20, onwnde 1969

A0 Qi :

Som grunneier: Som kjeper:

Sverre Bjerkaas (sign.) N.O, Grenan (sign.)

Jeg/vi bekrefter at Sverre Bjerkaas har undertegnet kjgpe-
kontrakten i mitt/vért nerver, og at han er over 21 ar,

y, den

s |/ il P o 2 2 P LALA
]
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Kartverket
A3 EIE ASKER
{ POSTBOKS 282
. 1383 ASKER
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 39-23-0096 (Mathias Carlsen) 05.05.2023

Vir referanse: 3166527/21287608
Bestilling: C3 2023-05-05 (4) 5

Kopi av dokument fra vart arkiv

@ Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:
Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
; _ 9279 100 23.3.1987 SEKSJONERING
. Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:
Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
& 3025 ASKER 68 18] 0 0

[ Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

@ Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no IS

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Beseksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 B0 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Tinnlysingsstampel DAGBO
- g 6. Fordelingsliste
Begjeering om oppdeling KF@B
i eierseksjoner 1 Brok med neavner = Brok med navner=
23 HHSH.. Snr. Farmil Snr. Form8l
Begjaring, situasjonsplan og pl sendes / HU 9 2 79
ingly ito ek larer, hvorav ett skal
vare ph tinglysi i, jfr. tinglysingsf ,;.imm I 1 2 3 1 2 3
1
’ 2 B 225 22
Egenerklzringen er godkjent av Kor Ideg i 3 23
Gnor, [Enr. |Fnr. |Komrnuna 4 24
LRendon: | g 181 - ASKER 5 24
Navn [Fedsalsdato (dag, mnd., &) 6 26
7 27
LIMKJER, Olav 010540,.31722
8 28
2. Eier 9 29
‘I hakrofter at ldennd pienosrt er er
10 30 lorrekt glangivelde av det dokument elle
1 31 den oel av dnk tat som blir tinglys!
12 32 TR {
3.Begjmring | Eiendommen begjeres oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lov av 4. mars 1983 ar. 7) 13 33 Statsiloricert elpndamsmegler
slik det fremgdr av etterstdende fordelingsliste (punkt 6). Klrst bn Stra
14 34 Askor o Beum feadomameglerkontor as
Undertegnede erklarer at 15 35
a) @ eiendommen er oppdelt i s mange seksioner som det er bruksenheter. Den er 16 36
oppdelt i naturlige og hensik ige bruksent atter de formdl de skal ha,
Hver boligseksjon har egen inngang, eget kjgkken og eget WC og bad innenfor 17 37
bruksenheten {§ S nr. 2 og 3},
18 38
b) f av iebrgken bygger p3 (8 5 nr. 4, fgrste ledd) 19 39
4. Egen- [E bruksenhetenes areal 20 40
. eller
| erklaring bruksenhetenes innbyrdes verdi Sum teller 420 Sum 1eller
5% OMIODPW::!’” skal stemme med nevner skal stemme med nevner
- = . av lovens kKrav
g 5 el (571f) Ad kolonne 2 (formél): B = boligseksjon, G = garasjeseksjon, N = naringsseksjon
I g c) [:I kommunen ar varslet om saksjoneringan for mar ann 6 maneder siden. Det er Ikke SB = samleseksjon boliger, SN = samleseksjon naringslokaler
a E 3 E : i fattat vedtak om byfornyaise aller utbedringsprogram i h. t. lov av 28. april 1967 Ad kolonne 3 :Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebrek
g g E g m ’% ne. 115 & nr. 4, tredjo ledd). {itr. 5 5 nr. 4) med hele tall i teller og nevner,
® § : g 7. Supplerende tekst
g > £ g e [g eller
(4 2
£ m : @ kommunean har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet | § 5 nr. 4, tredje ledd.
52 ﬁ £
. @ 3 g
252 3 [ E
2a@r g aller
2 g ] ] g by
3 = = [:] saksjoneringen gjelder prosjektert byga/byog under oppferelse hvor byggetillatelse
-°3 I er gitt. Elendommen er siledes ikke tatt | bruk for eierseksjonslovens ikraft-
S delse (jfr. bygningsl § 99), og | or darfor heller ikke varsiet om -
saksjoneringen,
- D H h if
Undertegnede er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklaring Ra 8 / 1987 lsmmelshaue(na)s umm""" . ) .
(straffeloven § 189 og § 190). = Olav Limkj=r Reidun Limkjer (ektgf.)
Sd 3 . 120936.37621
Vedlegg: Situasjonsplan. Sandvika 5 L il L( 4 I
: Plantegninger aver kijeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og R \ '] e 1
5. Tegninger fortigpende sidenummerert. P4 tegningene er grensene for bruks- Dokumentet returneres til
m. V. okumentet returneres til:
:::e:eln; :}g deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt (5 7 T harese [Feieton
Sl Kirsten Stray A/S Boks 484, 1301 SANDVIKA 54 77 00

Nr.3034 Forlag: Sem & Stenersen AfS, Oslo 583
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B.nr:

SITUASJONSKART
OVER
181 Parsall: av B.nr:
1:1000  Areal: _ 1089 m- _  Kartbl.: Heggedal 26-4.

LN\

Dette ar ot offantlig dokument. hvar de angitte tall, linjor oller phskrifter ikke md fjernes, svekkes eller farandres.
Dybde og beliggenhet for ledningsanlegg mé pdvises namrmere pd stedet.
Grenser inntegnet med stiplet strek er usikre.
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Oppdelingsbegjaring
gnr 68 bnr 181 Asker
vedlegg 1

Sandvika ?/3 1987

0Olav Limkjar __Reidun Limkjer

: 0

| bokrsfter at denne glenpart er en
.orrekt gjenglvelse av det dol teller
den de | av mantat som blir tinglye’

Stafsautorisert elendomamefler
Kirsten Stray
Asker o, Berum domsmeg Lon i

a elandomsmeglerkon

._{‘,,..., e \L_,: Z_? d-q ;
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Kartverket
EIE ASKER
POSTBOKS 282
1383 ASKER
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 39-23-0096 (Mathias Carlsen) 05.05.2023

Vir referanse: 3166524/21287593
Bestilling: C3 2023-05-05 (4) 6

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
9800 100 4.12.1969 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3025 ASKER 68 181 0 0

P4 Dokumentet falger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no IEEEEEEEEEEEEEESSSSSSSSSeSSE
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
B dresse: Kartverk ien 21 Henefoss, Posladresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1969/9800/100 Side 1 av 2
Uthentet 2023-05-08 10:05

Dbor, 980
den 7/)3 19,9

ERKLERING

Undertegnede Sverre Bjerksas som hjemmelsinnehaver til

gnr, 68, bnr, 2 t nr. 70 i Asker, godtar at bebyggelsen
pé gnr, 68, bnr, ﬁ{-m. liguer n\rmere nabogrense til tomt nr,
T0 enn bygningslovens minsteavstand 4 m, og vedtar som for=
pliktelse for seg og senere eiere av t ar, 70 at det pé
denne eiendom ikke skal oppferes bebyggelse nmrmere nabogrense
mot bnr, enn at avstanden mellom bebyggelsen p& de to
elendommer tilfredsstiller lovens minsteavstand = 8 m,

Denne erklering tinglyst pé& tomt nr. 70, gnr, 68, bnr..{g/
i Asker,
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1969/9800/100
Uthentet 2023-05-08 10:05

Side 2 av 2

Kartverket
EIE ASKER
POSTBOKS 282
1383 ASKER
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 39-23-0096 (Mathias Carlsen) 05.05.2023

Vér referanse: 3166528/21287613
Bestilling: C3 2023-05-05 (4) 7

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
5128 100 26.2.1991 OPPHEVELSE AV SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3025 ASKER 68 181 0 0

[’} Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

H www.kartverket.no I

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Karlverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-posl: linglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Reg. RBFEB. 1991
Aaker 0y Bastum

. nimadsakriverdivibeta .

SLETTING AV SEKSJONSBEGJERING

. Ad.: Gnr.68, Bnr.181, seksjon nr.l og 2 i Asker kommune. .
Seksjonsbegjering tinglyst den 23/3-87 p& ovennevnte eiendom, @
. dagboknr. :9279 bes herved slettet, slik at eiendommen etter

slettelsen fdr betegnelsen:
Gnr.68, Bnr.181 i Asker.

. Asker den 31/1-1991 .
@ Q}LM‘L"/IQ‘J‘W L&ﬁ. ; .L.)?f".‘:r&v.u G:*fﬂ@"*—“’h/ o ®

Runar Andersen Lise Norman Andersen

MRBTERRRINANE

Doknr: 5128 Tinglyst: 26.02.1981 Emb. 100
STATENS KARTVERK FAST EENDOM
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

N Otate r 9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

128 Espensvei 10



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes &rlig - om du onsker det.

(4% i . @o M : 2

Rett skal veere rett. For alle.

-_&- 2 o

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes éarlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, fomt: Kr12 900

Rettsomrdader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servifutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr3200/3600/35001
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pé& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjsre. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne nd frem med et krav
mot selger.

Fra 1. jonuar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene til salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert p& blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slar forst inn nér det er
pavist at eiendommen har en mangel. Nér det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en tilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven sfilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i filstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd at kjepere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsa fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne til fornold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pé awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt moftstridende opplysninger i salgsdokumentene, m& du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg fil den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & veere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vare advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Espens vei 10 Meglerforetak: Aktiv Asker

1391 VOLLEN Saksbehandler: Christian Thordén Salvesen
Telefon: 970 53 838
Oppdragsnummer: 1110230001 E-post: christian.thorden.salvesen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:  05.02.2024

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




