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Eiendomsmeglerfullmektig

Eileen Johnsen

Mobil 940 84 027
E-post eileen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kragerg
Kirkegata 26, 3791 Kragerg. TLF. 3598 68 18

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 1390 000,-
Fellesgjeld: Kr 69 647,-
Omkostn.: Kr 8 140,-

Total ink omk.: Kr 1467 787-
Felleskostn.: Kr 4 348 -
Selger: Anders Stephan Langeland
Salgsobjekt: Andelsleilighet
Eierform: Andel

Byggear: 1973
BRA-i/BRA Total 86/86 kvm
Soverom: 3

Antall rom: 4

Gnr./bnr. Gnr. 12, bnr. 800
Andelsnr.: 24
Oppdragsnr.: 1302240223
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Attraktivt beliggende
4-roms leilighet pa
Kalstad!

Aktiv eiendomsmegling har gleden av & presentere
Frydensborgveien 12C!

Leiligheten ligger i 4 etasje i et attraktivt og barnevennlig omrade pa
Kalstad, og bestér av entré, bad, stue/spisestue, kjgkken og soverom. |
tillegg disponerer leiligheten en bod i underetasjen.

Fra leiligheten er det 15-20 minutters gange til Kragerg sentrum med
et godt utvalg av sjarmerende butikker, dagligvarebutikker, slakter etc.

Det er ogsa gode bussforbindelser rett pa utsiden av leiligheten med
hyppige avganger til Kragerg sentrum, Helle og Sannidal. Fra Sannidal
gar det buss videre mot bade Kristiansand og Oslo.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA -i: 86 m?

BRA totalt: 86 m2
Bruksareal fordelt pa etasje

4. etasje
BRA-i: 86 m2 Entré. stue, kjgkken, bad, wc-rom og 3
soverom

Tomtetype
Eiet

Tomtebeskrivelse

Felles, festet tomt for borettslaget. Tomten bestar
av asfalterte gangveier, og gressplen med lekeplass,
sittegruppe etc. Kragerg Kommune er grunneier, og
festeavgift er inkludert i felleskostnadene.
Festeavtalen er uoppsigelig, og festeavgiften kan
reguleres hvert 10. ar i henhold til endringer i
konsumprisindeksen. Neste regulering blir i ar 2030.
Festekontrakten ligger vedlagt i prospekt.

Beliggenhet

Frydensborgveien 12C ligger i det familievennlige
boligomradet Kalstad i Kragerg, som byr pa en ideell
beliggenhet med neerhet til viktige fasiliteter.
Eiendommen er praktisk plassert i kort avstand til
Kragerg videregaende skole og nye Kalstad
barnehage, noe som gjgr omréadet attraktivt for
barnefamilier. For de som er aktive, ligger Kragerg
stadion og Kragerg idrettshall like ved. Flere
dagligvarekjeder finnes i naerheten, noe som gir
enkel tilgang til hverdagslige behov. Beliggenheten
kombinerer trygghet, nzerhet til natur og enkel
tilgang til byens ngdvendigheter.
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Adkomst
Se kartskisse.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestdende av
blokkleiligheter, eneboliger, tomannsboliger.

Barnehage/Skole/Fritid

Kalstad barnehage, Kragerg videregdende skole og
idrettsfasiliteter som Kragerg stadion og Idrettshall
er 5 minutters gangavstand fra eiendommen. Du har
ogsa gatekjgkken og bensinstasjon i umiddelbar
naerhet. Butikker som Kiwi, Rema 1000 og spar
ligger en biltur pa 5 minutter unna.

Bygningssakkyndig
Thomas Kildahl

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Leilighet i blokk, oppfert i 1973. Fundamenter og
gulv pa grunn i betong pa ukjent grunn. Det er
vinduer med isolerglass. Inngangsder til leiligheten
er brann- og lyddgr. Det er balkongdgr med
isolerglass.Det er balkong av betong.

Sammendrag selgers egenerklzering

Noe rgyk kan sive ut fra vedovn pa grunn av tett og
undertrykk i leiligheten. Innfgring og ovn er godkjent
av Jernia. Pipe, ovn og ventilasjon system er
godkjent av brannvesenet. Pipe, ovn og ventilasjon
system er godkjent av Kalstad Il borettslag (styret).

Innhold
- Entré, stue, kjgkken, bad, wc-rom og 3 soverom.
Det er i tillegg bod i kjeller.

Standard

Leiligheten har alt pa en flate og bestar av entré,
stue, kjgkken, bad, wc-rom og 3 soverom. Det er
nyere gulv og overflater (delvis nymalte overflater)
pa alle soverom, stue og entré. Kjgkken, bad og
wc-rom har renoverings behov.

Lys stue med god plass til bade sitte- og
spisegruppe. Herfra er det utgang til sgr-vest vendt
egen balkong. Pa balkongen er det ettermiddags- og
kveldssol sommerstid. Det er nyere varmepumpe i
stue.

Eldre kjgkkeninnredning med glatte fronter og
benkeplate i stal. Pa kjpkken er det ekstra
utslagsvask.

Badet har vatromspanel pa vegger og betong pa
gulv, og inneholder badekar og handvask. Separat
wc-rom.

Leiligheten inneholder 3 soverom, hvorav alle er
oppgradert med nyere/malte overflater pd gulv og
vegg. Det er plassbygde skap med god
lagringsplass pa alle soverom.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport.

Nedenfor fglger informasjon om forhold som har
fatt TG2 og TG3:

Forhold som har fatt TG3 (store eller alvorlige avvik,
som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid):

- Bad, generelt: Badet har overskredet forventet
levetid. Vatrommet ma oppgraderes for a tale
normal bruk etter dagens krav.

Forhold som har fatt TG2 (vesentlige avvik som kan
kreve tiltak):

- Eldre overflater: Pa noen av de eldre overflatene er
det slitasje utover normal bruksskitasje.

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Malt hgydeforskjell pa
over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2
gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik

- Pipe og ildsted: Det er pavist sprekker og/eller riss
i pipe. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa pipe. Pipa er kledd inn pa en side i
gangen. Normalt skal ikke teglsteinspiper kles inn,
skjules av innredninger eller tildekkes av strekkfast
tapet. Forkortet fra egenerklaering: Noe rgyk kan
komme ut fra vedovn. Innfgring og ovn er godkjent
av Jernia. Pipe, ovn og ventilasjon system er
godkjent av brannvesen.

- Kjpkken, overflater og innredning: et er pavist
skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover
normal slitasjegrad. Innredning med alders- og
bruksslitasje. Det mangler fronter pa overskapene.

- Toalettrom, overflater og konstruksjon: Toalettrom
har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

- Innvendige vann- og avlgpsledninger: Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige vann- og avigpsledninger.

- Elektrisk anlegg: Undertegnede har ikke
kompetanse til a tilstandsvurdere elektriske anlegg,
utover synlige og helt opplagte feil. El-anlegg bgr
kontrolleres av en autorisert el-installatgr.
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Opplysningene er hentet fra tilstandsrapporten
utarbeidet av Sgr Takst AS ved Thomas Kildahl,
datert: 05.11.2024.

Rapporten ligger vedlagt salgsoppgaven.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard.
Lasgre/tilbehgr som gardinstenger/oppheng,
frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem
folger i utgangspunktet ikke med i handelen.
Dekodere og modem kan vaere borettslagets/
aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge
med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Stue, wc, og soverommene er modernisert med
maling, mdf plater og moderne belysning.

Modernisert/Pakostet ar
Modernisert ila de 3 siste arene.

TV/Internett/Bredband
Altibox grunnpakke er inkludert i felleskostnadene.

Parkering

Parkering pa anvist plass. Borettslaget disponerer i
tillegg flere garasjer, og disse tildeles etter venteliste
internt i borettslaget.

Forsikringsselskap
IF Skadeforsikring
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Polisenummer
SP588071

Radonmaling

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva
og radonmalinger er ikke relevant.

Det er foretatt radonmaling i 2022, med minimal
verdi ifglge ndvaerende eier.

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Elektrisk, vedfyring og varmepumpe. Navaerende
eier opplyser om at det kan sive rgyk ut fra
vedovnen, og han har dermed nesten ikke brukt
denne.

Info stremforbruk
Naveerende eier hadde et strgmforbruk pa ca. 7301
kWh i 2023.

Energikarakter
F

Energifarge

Oransje

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 1390 000

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter inngar i felleskostnader pr.

mnd.

Formuesverdi primaer
Kr 503 726

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr1914 159

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Info formuesverdi
Formuesverdi for inntektsaret 2022.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og

linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Fellesgjeld, grunnpakke Altibox, kommunale avgifter,
grunnleie, forsikring av bygningen, vedlikehold av
fellesareal og utvendig vedlikehold, KBBLs
forretningsfersel og andre driftsutgifter. Kjgper ma
tegne innboforsikring

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4348

Felleskostnader etter avdragsfri periode

Kr 4 348,- pr mnd som dekker renter og avdrag pa
felleslan, kommunale skatter og avgifter, forsikring
av bygning, vedlikehold av fellesareal og utvendig
vedlikehold, forretningsfgrsel KBBL, Altibox og
internett og andre driftsutgifter.

LANEBETINGELSER FELLESGJELD:

Lanet innfris : 2041

Rentesats : 6 % pr 04.11.2024

Langiver : Sparebanken Sgr

Renter og avdrag pr.mnd utgjgr henholdsvis ca. kr
388,- og kr 91,-.

Resterende er driftsutgifter pa kr 3 869,-

Til sammen er det kr. 4 348,- i manedlig
felleskostnad.

Borettslagsmodellen innebeerer at en andelseier kan

Frydensborgveien 12C



bli ansvarlig for felleskostnader andre andelseiere
ikke betaler, herunder felleskostnader for usolgte
andeler i et prosjekt. Enkelte borettslag er tilknyttet
en sikringsordning som reduserer borettslagets
risiko for tap pa grunn av andelseiernes
betalingsmislighold. En avtale om sikringsordning
kan sies opp, vaere tidsbestemt og belgpsmessig
avgrenset

Andel Fellesgjeld
Kr 69 647

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
01.10.2024

Avdrag Fellesgjeld
Kr 91

Rentekost. fellesgjeld
Kr 388

Andel fellesformue
Kr 7 575

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Borettslaget

Borettslagsnavn
Kalstad 2 Borettslag

Organisasjonsnummer
950715596
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Andelsnummer
24

Om borettslaget

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig hos
meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at
fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid
som felge av beslutninger foretatt i borettslagets
styre og/eller generalforsamling.

Borettslaget er tilknyttet KBBL og bestar av en blokk
i 3 etasjer med 5 oppganger, og en blokk i 4 etasjer
med 4 oppganger. 2-roms leiligheter (1 soverom),
4-roms leiligheter (3 soverom) og 5-roms leiligheter
(4-soverom).

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig hos
meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at
fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid
som fglge av beslutninger foretatt i borettslagets
styre og/eller generalforsamling.

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget er tilknyttet en sikringsordning som
dekker manglende innbetaling av felleskostnader.
Tilbyder av sikringsordningen er
Skadeforsikringsselskapet Sikringsordningen AS.

Forkjopsrett

Medlemmer av borettslaget/boligbyggelaget har
forkjopsrett. Avklaring av forkjgpsrett skjer i
etterkant av salget. Kontakt megler for mer
informasjon i forbindelse med forkjgpsretten.

Styregodkjennelse

Kjgper skal godkjennes av styret og har selv risikoen
for at godkjennelse blir gitt. Styregodkjennelse kan
ikke nektes uten saklig grunn.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Relevante bestemmelser fra vedtektene:

- Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn
boligformal uten styrets samtykke

- Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og
annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av
boligen og

fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for
andre andelseiere.

- En andelseier kan med styrets godkjenning
gjennomfgre tiltak pd eiendommen som er
ngdvendige pa grunn

av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn

- Styret kan fastsette vanlige ordensregler for
eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan

styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr
dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet
ikke er til

ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

- Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret
overlate bruken av boligen til andre.

- Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre
rom og annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig
stand

og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap
fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring,

ledninger med

tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater
og innvendige

flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

-) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige
reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap m.m.

- Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og
rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra
egen

vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/
hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle
sluk pa

verandaer, balkonger o I.

- Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og
skadedyr.

- Oppdager andelseieren skade i boligen som
borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks

a sende melding til borettslaget.

- Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at
borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn,

reparasjon eller utskifting.

- Borettslaget og andre andelseiere kan kreve
erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke
oppfyller

pliktene sine.

- Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor
borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet

manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk
og brudd pa husordensregler. Hvis en andelseier til
tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan borettslaget palegge
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vedkommende 3 selge andelen.

Relevante bestemmelser fra ordensregler:

- Beboerne oppfordres til @ begrense aktiviteter som
kan virke sjenerende pa naboer. Hamring, boring og
annet arbeid skal utfgres mellom kl. 0700 — 2000 pa
hverdager og avsluttes senest kl. 1600 Igrdager.
S@n- og helligdager skal det veere ro. Det skal vaere
ro etter kl 2300 . Dette gjelder ogsa for hgy musikk/
feststgy. Ved spesielle anledninger som medfgrer
ekstra stgy, varsles beboere i tilstgtende boliger i
god tid.

- Beboerne har ansvar vedrgrende varme, ventilasjon
osv. Se ordensregler vedlagt salgsoppgaven.

- Risting av tgy, teppebanking og lignende ikke
forekommer fra veranda eller vinduer. Klesvask skal
ikke henges ut pa sen- og helligdager, heller ikke pa
verandaen.

- Markiser er rullet inn ved nedbgr og vind og ved
fraveer. Andelseierer erstatningspliktig dersom
markisene gdelegges.

- Beboerne skal opptre ansvarlig for & forhindre
brann, og sgrge for at rgykvarslere og brannslukkere
eriorden.

- Det er bandtvang pa borettslagets omrade,
ekskrementer ma fjernes.

- Arealet innenfor bommen skal veere bilfritt. Kun
kjgring i forbindelse med levering og henting av
varer er tillatt mellom kl 0600 og 2300. Parkering
innenfor bommen er ikke tillatt. Bommen skal alltid
veere lukket. Parkering skal skje pa anvist
parkeringsplass.

- Det er kun tillatt & bruke elektrisk grill pa
verandaen. Grill pa anviste plasser ute.

- Parabolantenne er ikke tillatt.

Dyrehold
Innekatt er tillatt. Hund og andre smadyr ma sgkes
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om og godkjennes av styret.

Forretningsfarer
Forretningsferer
Kragerg Bolig og Byggelag;

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 12, bruksnummer 800 i Kragerg
kommune.Andelsnr. 24 i Kalstad 2 Borettslag med
orgnr. 950715596

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4014/12/800:
15.09.1971 - Dokumentnr: 1745 - Festekontrakt -
Se mer info under "tomt".

03.03.2010 - Dokumentnr: 161068 - Best. om veg
Denne bestemmelsen gir borettslaget (Kalstad I)
rett til & benytte veien over Kalstad Il borettslag sin
eiendom gnr. 2, bnr. 800 for adkomst fra kommunal
vei til egen parkeringsplass pa gnr. 12, bnr. 788.

13.09.1971 - Dokumentnr: 1715 - Registrering av
grunn

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ikke ferdigattest, men det foreligger
brukstillatelse, datert: 06.03.1973

Fglgende mangler er anmerket i midlertidig
brukstillatelse:

-Pussing av lecamur

-Diverse montering i tilfluktsrom

-Resterende arbeid i forbindelse med s@ppelsjakt og
maling av skjermvegger i forbindelse med altan.
-Div.elektrisk montering

Det er uvisst om anmerkningene er utbedret.
Midlertidig brukstillatelse ligger vedlagt i prospekt.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest.
Det er innfgrt bestemmelser i plan- og
bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt
for oppfg@rte bygg som er sgkt fgr 01.01.1998. Man
kan dermed ikke sgke om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppfgrte bygg blir lovlige,
men bare at byggesaken ikke lenger skal avsluttes
med ferdigattest. Det skal uansett foreligge
midlertidig brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse
er en forutsetning for at et tiltak kan tas i bruk.

Det foreligger byggetegninger, datert: 13.12.1971
Disse stemmer med dagens Igsning av leiligheten.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
06.03.1973.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vann- og avlgp, med private stikkledninger.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i uregulert omrédde men er vist til
boligformal i kommunens arealplan.

Eiendommen omfattes av "Kommuneplan 2018 -
2023" for Kragerg kommune. Planomradet nord-vest
for eiendommen er vist som: offentlig eller privat
tjenesteyting. Her er bl. a. Kragerg videregaende
skole og voksenoppleaering.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen er ikke konsesjonspliktig, men kjgper
ma via egenerklaering om konsesjonsfrihet bekrefte
at eiendommen skal benyttes til helarsbolig. Dvs. at
minimum en person skal benytte eiendommen til sin
primaere bolig. Det praktiseres ikke personlig boplikt,
slik at boplikten kan opprettholdes ved f.eks. utleie.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter

Frydensborgveien 12C
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oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fer det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel

Frydensborgveien 12C

ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Rask overtakelse. Leiligheten overleveres som
fremvist, det vil ikke bli foretatt ytterligere vask.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent

for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til a legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
Salgsoppdrag
1 390 000 (Prisantydning)

69 647 (Andel av fellesgjeld)

1 459 647 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

6 900 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
500 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 200 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

8 140 (Omkostninger totalt)

15 340 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

18 140 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

1467 787 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 474 987 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1477 787 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 8 140

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjppesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Frydensborgveien 12C

13



14

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjeperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr. 50 000,- for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke oppgjgrsvederlag
kr. 3 650,- og markedspakke kr 17 900, -.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr. 4540,-.

Frydensborgveien 12C

Utleggene omfatter tinglysningsgebyr sikringspant,
innhenting info forretningsferer og utskrift av
heftelser/servitutter (kr. 240 pr. stk). Dersom handel
ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har
megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr. 1500,-
per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 20
000,-, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle
belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Eileen Johnsen
Eiendomsmeglerfullmektig
wenche.eileen.solheim.johnsen@aktiv.no
TIf: 940 84 027

Ansvarlig megler

Ronny Jgrstad

Daglig leder / Eiendomsmegler
ronny.jorstad@aktiv.no

TIf: 413 20 888

Telemarksmegleren AS, Kirkegata 26
3770 Kragerg
TIf: 359 86 818

Salgsoppgavedato
06.11.2024

Frydensborgveien 12C
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Frydensborgveien 12C!

Leilighet med alt pa en flate og bestar aventré, stue, kjgkken, bad, wc-rom og 3
soverom. Det er nyere gulv og overflater (delvis nymalte overflater) pa alle
soverom, stue og entré. Kjpkken og bad med renoverings behov.

Leiligheten disponerer i tillegg bod i kjeller.

Frydensborgveien 12C
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Frydensborgveien 12C er beliggende i
det familievennlige boligomradet
Kalstad i Kragero,




Velkommen inn!

Du kommer fgrst inn i en romslig entré. Herfra er det videre inngang til soverom,
bad, kjgkken, wc-rom og stue.

20  Frydensborgveien 12C
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Stue

Lys og romslig stue med god plass til bade sitte- og spisegruppe. Herfra er det
utgang til sgr-vest vendt balkong. Pa balkongen er det ettermiddags- og kveldssol
sommerstid.

Det er montert varmepumpe i stue.

Frydensborgveien 12C 23
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Kjokken

Eldre kjgkken med renoveringsbehov. Kjgkkeninnredning med glatte fronter og
kaminert benkeplate, samt i stal. God plass til spisegruppe.

26  Frydensborgveien 12C Frydensborgveien 12C 27



Bad

Eldre bad med renoveringsbehov bestaende av badekar og handvask.

28  Frydensborgveien 12C Frydensborgveien 12C 29



WC-rom

Det er separat wc-rom. Bad og WC-rom har adkomst fra gang.

30  Frydensborgveien 12C Frydensborgveien 12 31



32

Soverom

Leiligheten inneholder 3 soverom. Alle soverom er oppgradert med nyere gulv og
malte overflater.

Frydensborgveien 12C
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Plantegning

Norsk takst
4. etasje

Frydensborgveien 12¢
4. Etasje

Tilstandsrapport

Veranda
gag Boligbygg med flere boenheter

-!/\- = ) = @ Frydensborgveien 12 C, 3772 KRAGER®

(I KRAGER® kommune

# gnr. 12, bnr. 800

# Andelsnummer 24

Soverom Sum areal alle bygg: BRA: 86 m? BRA-i: 86 m?

Soverom

Soverom

Kjekken

Befaringsdato: 04.11.2024 Rapportdato: 06.11.2024 Oppdragsnr.: 15711-1813 Referansenummer: R0O1198

Autorisert foretak: SgrTakst AS Var ref:

o boligfotografl.no aktlv.

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.

Planteaningen er ment som en illustrasion og noe avvik vil forekomme. Mealer/selger tar ikke ansvar for evt feil Skjer det endringer, oppstar skader ogs3 videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Frydensborgveien 12C
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Sortakst AS

Rapportansvarlig

Thomas Kildahl
Uavhengig Takstingenigr

post@sortakst.no
41046 178

Norsk takst

Oppdragsnr.: 15711-1813 Befaringsdato: 04.11.2024
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

%

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Vurdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig

tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 15711-1813
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet

Leilighet i blokk, opfgrt i 1973. Innvendig er deler av
leiligheten oppusset/oppgradert.
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Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

Badet har overskredet forventet levetid. * Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk
Det vises til rapportens enkelte punkter.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1973

Ga til side
UTVENDIG
Det er vinduer med isolerglass.
Inngangsdgr til leiligheten er brann- og lyddgr.
Det er balkongdgr med isolerglass.
Det er balkong av betong.

Ga til side

INNVENDIG

Det er flere nyere / oppussede overflater.
Eldre innvendige overflater har stor slitasje.
Det er etasjeskiller av betong.

Boligen ligger minimum tre etasjer over
bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.
Det er pipe av teglstein.

Innvendige dgrer er trefyllingsdgrer.

Ga til side

VATROM

Bad
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr
1997.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold.
Ga til sid:
KIBKKEN s
Kjpkkenet har innredning med glatte fronter.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

SPESIALROM

Det er separat wc med servant.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannrgr av kobber.

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon av rommene, unntatt vatrom og
kigkken, er via ventiler og apningsvinduer.
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.
Sikringsskapet var last og det fantes ingen ngkkel.

Arealer Gatil side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Oppdragsnr.: 15711-1813 Befaringsdato: 04.11.2024
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

12

] .

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

0.8
0.6
0.4
0.2
K
[ =
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 15711-1813 Befaringsdato:

Antall

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Alle undersgkelser er gjort i form av stikkprgver. Det vil si at for
eksempel ikke alle vinduer og dgrer er apnet/lukket eller at
skjevheter pa gulv er kontrollert i alle rom etc.

For rapporter som gjelder leilighet i et sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er underspkelsene begrenset til
innvendig i leiligheten og dennes tilleggsdel (boder/kott/altan
eller lignende). Igynefallende vedlikeholdsmangler eller skader
utvendig eller i fellesarealene i atkomsten til leilighetens
hoveddel og tilleggsdel skal bemerkes.

Takstmannen har ikke flyttet pa mgbler/ inventar, slik at skader/
feil som er skjult av dette ikke vil komme med i rapporten.
Eventuelle tekniske rapporter for fellesdelene er ikke fremvist.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

L JED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© vstrom > 4. Etasje > Bad > Generell Gatil side

(3555 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

O Innvendig > Eldre overflater
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Pipe og ildsted

® © ©

innredning

konstruksjon

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

® © & ©

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

04.11.2024 Side: 6 av 21

Kjgkken > 4. Etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens, vil normalt fa en karakter pa
nedre del av skalaen.

Energimerke

ARo na

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: ‘D a
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe }.‘ D
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er =
darligst. ;
1

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er  : F a
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. §

N—

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grann, hvor gregnn er best. En

grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En rad karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Oppdragsnr.: 15711-1813 Befaringsdato: 04.11.2024 Side: 7 av 21
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Tilstandsrapport y Tilstandsrapport

44

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1973 Byggear er opplyst fra
forretningsfgrer.
UTVENDIG
- Vinduer

Det er vinduer med isolerglass.

(3 Eldre overflater
i Dgrer Eldre innvendige overflater har stor slitasje.
Inngangsdgr til leiligheten er brann- og lyddgr. Det er balkongdgr med isolerglass.
Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Pa noen av de eldre overflatene er det slitasje utover normal bruksskitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Behovet for tiltak vil veere bestemt av estetiske hensyn.

= Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er balkong av betong.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er etasjeskiller av betong.

Vurdering av avvik:
* Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
* For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

5,6 kvm.

INNVENDIG

i Overflater

Det er flere nyere / oppussede overflater.
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

4. ETASIE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for  tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

: Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Pipe og ildsted

Det er pipe av teglstein.

Vurdering av avvik:

* Det avist kk ller riss i pipe.
et er pavist sprekker og/eller riss i pipe ETETES

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
- Tilliggende konstruksjoner vatrom

Pipa er kledd inn pa en side i gangen. Normalt skal ikke teglsteinspiper kles inn, skjules av innredninger eller tildekkes av strekkfast tapet. Tidligere har det

vaert antydet at en side pa teglsteinspiper kan kles inn. Det er gjort innskjerpinger pa dette omradet, men dette vil ikke ha tilbakevirkende kraft. Videre er Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
det usikkerhet om hva som har veert lovlig praksis i landets kommuner, nar det gjelder eldre teglsteinspiper og innkledning av disse. (Kilde: Kontaktutvalget
for varmeanlegg (KOVA))

Fra egenerklaeringen: Noe rgyk kan komme inn pa grunn av tett og undertrykk i leiligheten. Innfgring og ovn godkjent av Jernia. Pipe, ovn og ventilasjon
system er godkjent av brannvesenet. Pipe, ovn og ventilasjon system er godkjent av Kalstad Il borettslags styret.

Konsekvens/tiltak
* Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Riss, sprekker og puss ved rgykrgret, ma utbedres.

KIBKKEN

4. ETASIJE > KIGKKEN
(32 overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter.

.42 Innvendige dgrer Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.
Innvendige dgrer er trefyllingsdgrer.

Innredning med alders- og bruksslitasje.
Det mangler fronter pa overskapene.

N Konsekvens/tiltak
VATROM « Det m4 paregnes lokal utbedring/utskiftning.
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Tilstandsrapport

Behov for tiltak i stor grad vil veere pavirket av personlig smak og gnsker.

4. ETASJE > KIOKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

4. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Det er separat wc med servant.

Vurdering av avvik:
* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det anbefales & montere mekanisk avtrekk.

Oppdragsnr.: 15711-1813 Befaringsdato: 04.11.2024
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TEKNISKE INSTALLASJONER
(32 vannledninger
Vannrgr av kobber.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

33 Avigpsrer

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Ventilasjon av rommene, unntatt vatrom og kjgkken, er via ventiler og dpningsvinduer.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Oppdragsnr.: 15711-1813 Befaringsdato: 04.11.2024
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Tilstandsrapport

Gnr 12 - Bnr 800 Gamle Kranveien 10

Frydensborgveien 12 C, 3772 KRAGER® SgrTakst AS ‘ I I
4014 KRAGER® 4950 RISPR  Norsk takst

Tilstandsrapport

S0

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskapet var last og det fantes ingen ngkkel.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier
2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent
4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Ukjent

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ukjent

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det anbefales at det foretas en el- kontroll.
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Generell kommentar
Undertegnede har ikke kompetanse til a tilstandsvurdere elektriske anlegg, utover synlige og helt opplagte feil. El-anlegg bgr kontrolleres av en autorisert
el-installatgr.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

s Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong > | (BRA-i)
i Bod
~ Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
o bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
S % R (BRA-e) slik som for eksempel boder
3 i
Garasje 7S - Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o N | (BRA-b) boenheten(e)
Bad BRA-e ——| ] soverem
A Teknisk e r— Sevend
i ] rom ) Terrasse- og s
‘ . balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger
N \d Y wokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasie [ "‘
Bod
Soverda Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Sovaroti Surange (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA Bod SR maleverdig areal, som skyldes skratak
—J - Innglasse 4
baslkong = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem
Folles garasiesniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. Ikke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass | felle erikke g areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 15711-1813 Befaringsdato:

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Ssum (TBA)
4. Etasje 86 86

SUM 86

SUM BRA 86

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Entré/gang, Toalettrom, Bad, Kjgkken,

4. Etasje Stue/spisestue, Soverom , Soverom 2,
Soverom 3

Kommentar

| tillegg er det bod og fellesbod i kjelleren.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 86 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.11.2024  Thomas Kildahl Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4014 KRAGER® 12 800 0 13689.7 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Adresse

Frydensborgveien 12 C

Hjemmelshaver
Kragerg Kommune, Kalstad 2 Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/KALSTAD 2 BORETTSLAG 950715596 Langeland Anders Stephan

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
24

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Andelsleilighet beliggende sentralt pa Kalstad, ca. 2 km fra Kragerg sentrum.
Det er kort vei til barnehage, idrettsanlegg, bybuss og butikk.

Adkomstvei

Privat stikkvei, fra offentlig vei
Tilknytning vann

Kommunal vanntilfgrsel
Tilknytning avigp

Kommunalt avigp

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 1971
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering Gjennomgatt Nei

Infoland.no Gjennomgatt Nei

Tegninger Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsegk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/RO1198

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 04.11.2024 Side: 21 av 21

S7



S8

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kragerg

Oppdragsnr.

1302240223

Selger 1 navn

Anders Stephan Langeland

Frydensborgveien 12C

Poststed

KRAGERQ 3772
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2016

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |8

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige

Polise/avtalenr. | 91243595

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: ASL
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13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja
M Nei [ Ja
] Nei Ja
Beskrivelse

Noe rayk kan komme inn pa grunn av tett og undertrykk i leiligheten. Innfaring og ovn godkjent av Jernia. Pipe, ovn
og ventilasjon system er godkjent av brannvesenet. Pipe, ovn og ventilasjon system er godkjent av Kalstad Il
borettslag styret.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfares av fagleaerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [ Ja
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22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Resultatet var "minimalt"
Radonmaling

Ar |2022

Verdi | minimalt

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
Initialer selger: ASL 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: ASL

Document reference: 1302240223
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ENERGIATTEST

Adresse Frydensborgveien 12C
Postnummer 3772

Sted KRAGER@
Kommunenavn Kragere
Gardsnummer 12

Bruksnummer 800

Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer —

Bygningsnummer 165346807
Bruksenhetsnummer H0402

Merkenummer Energiattest-2024-46936

Dato 05.11.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Q

Energieffektiv

LEL
§es

Energikarakter

Lite energieffektiv

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Skijema F

Cesemter 1971, Elerirykk torbudi

~irh Andva-d 81 673

sk Kommunallekmisk Foraning

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.

Jfr. § 99 nr. 2 og 3.

Sk/73/AR/RE

Byggeplass (adresse) 1 Matr.nr. ] G.nr. B.nr. ‘ Parsell nr.
Kalatad 12 800

Arbeidets art | Byggets art l Sgknadens dato ’ Bygningsradets eller Bygmmsspiemsrenrak
Nybyge Boligblokk C 5e5e71e dato L4464 71 sak 273
Byggherrens navn ‘ Adresse l Telefon
Kragers Bollg og Byggelag Hovedbyen, Kragere

Anmelderens navn ‘ Adresse | Telefon
NBBL distriktkontor Holbergsgt. 14, Skien

Ansvarshavendes navn | Adresse I Telefon

Helge Buer

Boye Oxdingsgt., Skien

Arbeidet er besiktiget. | medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse

[A for nevnte bygg
O for fglgende del av nevnte bygg:

Ferdigattest m& begjeeres senere av ansvarshavende, men attesten kan ikke gis fgr nedenstdende arbeid er utfgrt.

Pussging av lecamur

Diveree montering i tilfluktszom

Resterende arbeid i forbindelse med soppelsjakt
Maling av skjermvegger i forbindelse med altan,

Juni 1973

Dette arbeid m3 vcere fullfgrt innen

Kragers, _den 6" BAT6 1973

Sendes:
EI byggherren
El anmelderen
E‘j ansvarshavende

1/

[0 byggelgyvemyndighet
bygningssjef

O

O

A. Rugseth

Skjema F

Cesember 197). Eltertrykk torbudt,

Xich Andverd Bl 67 %

arsk Kommunalteknisk Forening.

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.

Jr. § 99 nr. 2 og 3.

K1/73/Ak/Ks

Byggeplass (adresse) ‘ Mate.nr. ’ G.nr. B.nr. | Parsell nr.
Kalstad 12 300

Arbeidets art f Byggets art | Sgknadens dato ‘ Bygningsradets ellar bygningesiolensiubdtak
Hybyee Boligblokk C 5/5-T1 dato 14/6-71 sak 2773

Byggherrens navn | Adresse l Telefon

Kragere bolig- og byzgelag Hovedbyen, Kragere

Anmelderens navn | Adresse | Telefon

N33L'e dietriktskontor Holbergsgt.14,5kien

Ansvarshavendes navn | Adresse ’ Telefon

Helge Buwar inge (Uvdinopst Jrian
- 7 s - -

Arbeidet er besiktiget. | medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse
[J for nevnte bygg
K] for fglgende del av nevnte bygg: 16 leiligheter,

Ferdigattest mad begjeeres senere av ansvarshavende, men aftesten kan ikke gis fgr nedenstdende arbeid er utfgrt.

Fuseing av lecanur.

Div, elektrisk montering.

Div, malerarbeid.

idesperende innredning i kjeller,

Lesterende arbeid 1 forbindelse med seppelejakt.

Dette arbeid m& veere fullfgrt innen nars 1973,

Kragere den 30 Jammar 1973,

Sendes:
X] byggherren
K] anmelderen
A ansvarshavende ) _
[ byggelgyvemyndighet Leii idansen )
]
O

O

bygningssjef

Arnt Rugee’
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Skjema F

Desember 1971, Ettertrykk torbudt.

Andve:d Bl 67F

nich

dorsk Kommunalteknisk Feraning.

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.

Jfr. § 99 nr. 2 og 3.

san/72/BIK/R

Byggeplass (adresse) | Matr.nr, ‘ G.nr. B.nr. ' Parsell nr.
alstad 12 800

Arbeidets art |  Byggets art : Sgknadens dato I Bygningsradets eller bygningssjefens vedtak
Ivbyve Boligbloklk o 26,8473 dato 14.6.71. sak 273
Byggherrens navn | Adresse I Telefon

Kalstad 11, Dorettslag, H.iluiiel. Sentrumsgirden Xragers

Anmelderens navn | Adresse ' Telefon

NBBL'S distyriktsizontor Holbersspt. 1%, Skion

Ansvarshavendes navn [  Adresse ’ Telefon

Nelee Buer Hove Ordinsgt. 11, Skien

Arbeidet er besiktiget. | medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse
for nevnte bygg
[ for fglgende del av nevnte bygg:

Ferdigattest m8 begjceres senere av ansvarshavende, men attesten kan ikke gis fgr nedenstiende arbeid er utfgrt.
Haling av tranpeooppomzyer
Hoe dmnredning 1 kjellor

NMv, imaredning 3 tilfiulctsron,

-—

Dette arbeid m3 veere fullfgrt innen 4277

Sragereden 1ll.. oktober 1972

Sendes:

(ﬁ byggherren

ﬁ anmelderen

EEI ansvarshavende

[J byggelgyvemyndighet @il Hansen
O

O

bygningssjef

D e A AR08 sl e W

Telefon:

Email:

Kragerg kommune

Besgksadresse: Radhusgata 5, 3770 Kragerg
Postadresse:  Pb. 128, 3791 Kragerg

3598 62 00

Telefaks: 3598 34 60

post@kragero.kommune.no

Hjemmeside: http://www.kragero.kommune.no

13.09.2012

MEGLEROPPLYSNINGER

0100 Eiendomsbetegnelse fra Matrikkelen

Gardsnr: |12

Bruksnr: 800 Festenr:

Seksjonsnr:

Adresse: Frydensborgveien 10A-12A, 3770 Kragerg

Eiendommens areal (hvis oppmalt): M

Alt i henhold til opplysninger fra Matrikkelen.

0700 Malebrevskart

Ja

Tinglyst mélebrev

Eiendommen er opprettet fgr 1980 og har tinglyst skylddeling arkivert ved Statens
kartverk, Tinglysingen, Serviceboks 15, 3504 Hgnefoss. Telefon 32 11 88 00 (08:00-

14:00)

Eldre grensebeskrivelse

Kommentar:

1000 Midlertidig brukstillatelse/ferdigattest

Nei

Ferdigattest:

Midlertidig brukstillatelse:

X0 &

LI

Merknader: Midlertidig brukstillatelser vedlagt som PDF-fil.
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6 Dato

01.11.2024
Skatteetaten

U.off. offl . § 13, sktfv § 3-1

TELEMARKSMEGLEREN AS
Postboks 68
3791 KRAGER@

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 4014 KRAGERZ

Organisasjonsnr 950 715 596 Andelsnr 24
Eiendommens adresse:

Frydensborgveien 12C, 3772 KRAGERY

Formuesverdi for inntektsaret 2022:

Som primeerbolig: kr 503 726
Som sekundeerbolig:  kr 1914 159

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

g NBBL — Mansterdokument
(] KBBL oore

Kragerg Bolig- og Byggelag

Skatteetaten.no

TIf 800 80000

VEDTEKTER

for Kalstad Il borettslag org. nr. 950 715 596

tilknyttet Kragere Bolig- og Byggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 24. mai 1971, sist endret den 18.april 2018.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Kalstad Il borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets
eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Kragerg kommune og har forretningskontor i Kragerg kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Kragere Bolig- og Byggelag som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vzere pa kroner 100,-

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene i
borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe
boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe
boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke
bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfaring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at ervervet
skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet
vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(8) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, m& melding om dette komme fram til erververen
senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at erververen
har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av felleskostnader
til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

NBBL — Monstermateriell Side 1 av 6



70

@ VEDTEKTER FOR KALSTAD Il BORETTSLAG — forts.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget
forkjopsrett.

(2) Forkjopsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller ektefellens
slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken
eller noen annen som i de to siste arene har hert til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjepsretten kan
heller ikke gjares gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(8) Styret i borettslaget skal sarge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til & gjere forkjepsretten
gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for a gjere forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen har skiftet
eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke
mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjopsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i borettslaget med
lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(8) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjopsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider, ved
oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet eller
vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig aktsomhet. Bruken av boligen og
fellesarealene mé ikke pa en urimelig eller ungdvendig méte veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er ngdvendige pa grunn
av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan
styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militeertjeneste, sykdom eller
andre tungtveiende grunner

@ VEDTEKTER FOR KALSTAD Il BORETTSLAG — forts.
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- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen
det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes
dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknaden har
kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig stand
og vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer, sikringsskap fra og med
farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

Borettslaget vil fortsatt ta ansvar for utskifting av sikringsskap, varmtvannsberedere, samt rgr inne i leilighet fram
til armaturer. Borettslaget bytter gamle toaletter (med trekksnor) om de lekker eller gar i stykker.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra egen
vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-’hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter andelseieren straks
a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa
andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilharer laget, skal laget utbedre dersom skaden falger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde
ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
termoruter, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.
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6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes blant annet
manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om
at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig
varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle
andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(8) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved seerskilt valg. Styret
velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle
avgjorelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate sé ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfareren
kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammette styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med
mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som
stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til utleie, jf
borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjop av fast eiendom,

4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,
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6. andre tiltak som géar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av april.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det n@dvendig, eller nar revisor eller minst to
andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for matet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst tjue
dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet
veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzer generalforsamling skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjorelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen mateleder.
Matelederen skal sgrge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme péa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan
det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn
de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa
forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal der medlemmet selv eller
neerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse.
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(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om
avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller neerstaende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor uvedkommende om det
de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere
eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-
12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjopsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer
11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om
boligbyggelag av samme dato.

12. Kameraovervaking

Generalforsamlingen (14.02.18) har godkjent installering og kameraovervaking av borettslagets kijellere.
Styret har ansvar for at kameraovervaking foregar i henhold til Datatilsynets regelverk.
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ORDENSREGLER
FOR KALSTAD II BORETTSLAG

1. Formal og omfang.
Ordensreglene er til for a holde ro og orden i borettslaget, og for a sikre et godt
bomiljg hvor alle tar hensyn til hverandre.
Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er
ansvarlig for a etterleve reglene, og for at egne husstandsmedlemmer, besgkende
og leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

2 . Aktiviteter og stoy
Beboerne oppfordres til a begrense aktiviteter som kan virke sjenerende pa
naboer. Hamring, boring og annet arbeid skal utfgres mellom kl. 0700 — 2000 pa
hverdager og avsluttes senest kl. 1600 lordager. Sgn- og helligdager skal det vaere
ro.
Det skal vaere ro etter kl 2300. Dette gjelder ogsa for hgy musikk/feststgy.
Ved spesielle anledninger som medfgrer ekstra stgy, varsles beboere i tilstgtende
boliger i god tid.

3. Bruk av boligen.
Beboerne skal sgrge for:
- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den
kalde arstiden slik at vann/avlgpsrer ikke blir frostskadet.
- at avtrekksventiler pa kjokken, bad og toalett holdes apne. Ventiler i vegg og
vinduer skal holdes apne for a sgrge for god ventilasjon og hindre mugg- og
kondensskader i boligen. Dette for at ogsa ventilasjonssystemet og pipeavtrekk
skal fungere best mulig.
- a opptre ansvarlig for a forhindre brann, og serge for at rgykvarslere og
brannslukkere er i orden.
- straks melde fra til styret om det oppdages skadedyr i boligen.
- at risting av tgy, teppebanking og lignende ikke forekommer fra veranda eller
vinduer. Klesvask skal ikke henges ut pa sgn- og helligdager, heller ikke pa
verandaen.
- at elektrisk anlegg og rgropplegg alltid er i forskriftsmessig stand for a forhindre
brann og lekkasjer.
- at markiser er rullet inn ved nedbgr og vind og ved fravaer. Andelseierer
erstatningspliktig dersom markisene gdelegges.
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4. Fellesarealer.
Beboerne oppfordres til a holde det rent og ryddig pa borettslagets eiendom,
inklusive fellesarealene.

Nar det gjelder avfallshandtering gjelder folgende:

- Til matavfall brukes de utdelte grgnne plastposer. Disse brukes kun _til matavfall
og kstes i de brune dunkene ved vaskeplassen

- Papir og papp legges i kontainer merket papir/papp.

- Plast legges i sekk nederst i trappegangen. Ikke hardplast/isopor. (Restavfall)

- Glass og metall legges i bla dunk.

- Restavfall legges i kontainer merket restavfall

Feilsortering av avfall kan fgre til gebyr fra kommunen til borettslaget!
Informasjon om sortering finnes ved oppslag og pa kommunens temmekalender.

Fellesarealer skal holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Sykler skal
plasseres i sykkelrom, bilhjul i dekkrom. Barnevogner kan plasseres under trapp i
Kkjeller. Gjenstander merkes med navn. Kortidslagring i lasbare lagerrom i
kjelleren ved flytting/oppussing kan avtales med styret.

Sappel skal ikke lagres i kjeller. Kjellerrommene skal holdes frie for gjenstander
pa grunn av brannfare.

Mat/matavfall skal ikke legges ut pa borettslagets omrade, da dette trekker til seg
rotter og andre skadedyr.

Foring av smafugl er ikke tillatt pa balkonger og andre utearealer.

Fellesdgrer skal alltid veere last. Ikke lukk opp for ukjente.

5. Dyrehold.

Det er tillatt med innekatt. Hunder og andre smadyr ma sgkes styret om. Det er
bandtvang pa borettslagets omrade, ekskrementer ma fjernes.

6. Kjogring og parkering.
Arealet innenfor bommen skal vere bilfritt. Kun kjgring i forbindelse med
levering og henting av varer er tillatt mellom kl 0600 og 2300. Beboere med
spesiell tillatelse kan kjgre til inngang for av- og pastigning. Parkering innenfor
bommen er ikke tillatt. Kjgretgy parkert over 30 min. vil bli bortauet pa eiers
regning. Dette gjelder ogsa for uttrykning av tauebil (Viking).
Bommen skal alltid vaere lukket.

All ungdvendig kjgring anses som brudd pa ordensreglene.

Parkering skal skje pa anvist parkeringsplass. De som har garasjeplass ma
parkere i garasjen. Beboere med flere enn 1 bil og gjester kan parkere pa
parkeringsplassen ved ledig kapasitet, ellers pa plassen ved bussstopp.

7. Andre bestemmelser.
- Det er kun tillatt a bruke elektrisk grill pa verandaen. Grill pa anviste plasser
ute.

- Parabolantenne er ikke tillatt. Ved problemer med Altibox tv/internett, ring
Kragerg Bredband, 35984800.

8. Brudd pa ordensreglene.
Brudd pa ordensreglene er a anse som mislighold og kan fere til sanksjoner. Ved
gjentatte brudd vil dette kunne fare til salgspalegg.

Vedtatt av styret den 15.02.2022 i sak nr. 18/2022
(Sist endret 12.03.24)
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Kragergo
Bolig- og Byggelag

ARSREGNSKAP

01.01 - 31.12.2023

017. B/L Kalstad Il

FORETAKS NR. 950 715 596

Kragerg Bolig-og Byggelag
Torvgata 2
3770 Kragerg

RESULTATREGNSKAP 17 KALSTAD

Il BORETTSLAG

Note Resultat Resultat Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 2 961 501 2 541192 2959 728 3024 480
Leieinntekt garasjer 2 90 000 89 767 108 000 104 400
Andre leieinntekter 1900 3433 0 0
Inntekt fellesvaskeri 11 000 0 5 000 5000
Sum inntekter 3 064 401 2 634 392 3072728 3133880
Driftskostnader
Lennskostnader 3 363 875 387 223 375889 354 210
Revisjonshonorar 4 8635 7 850 8 635 9498
Vedlikehold 5 704 987 703 196 428 364 1271588
Brayting / strging / plenklipping 40 750 74 688 25000 50 000
Andre tjenester 11 906 10 375 0 0
Forretningsfarerhonorar 205 145 195 163 206 195 213150
Kabel-tv 227 244 227 244 227 244 222 456
Forsikring 472 564 437 399 472 901 542 142
Kommunale avgifter 875785 722 587 830 945 905 730
Festeavgifter 21283 21283 21283 21283
Energi, stram 141 495 124 407 140 000 170 000
Fellesareal 1879 1286 0 0
Verktgy, driftsmatriell, inventar 0 2 499 0 0
Alarm, telefon linjer 5228 6289 0 0
Kontigent KBBL/NBBL 23439 22 708 22708 25299
Andre driftsutgifter 33843 23570 17 000 17 000
Avskrivninger 1794 5380 0 0
Sum driftskostnader 3139 852 2973 146 2776 164 3 802 356
Driftsresultat -75 451 -338 754 296 564 -668 476
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 7233 1609 1500 1500
Rentekostnad 170 765 113 691 170 143 268 080
Resultat av finansinntekt- og kostnad -163 532 -112 082 -168 643 -266 580
Ekstraordinare poster
Arsresultat -238 983 -450 836 127 921 -935 056
Overfaringer
Overfart til annen egenkapital -238 983 -450 836 127 921 -935 056

17 KALSTAD Il BORETTSLAG
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BALANSE KALSTAD i

BORETTSLAG 2023 org nr: 950 715 596

Note Regnskap Regnskap
Pr 31.12.23 Pr 31.12.22

EIENDELER
Immaterielle eiendeler
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 6,9 5971 306 5971 306
Garasjer 6,9 231 311 231 311
Parkeringsplass 6 519 531 519 531
Andre driftsmidler 32 481 34 275
Sum varige driftsmidler 6 754 629 6 756 422
Sum anleggsmidler 6 754 629 6 756 422
Omigpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 11765 6273
Andre fordringer 1659 634
Sum fordringer 13 423 6 907
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 447 123 781 578
Sum bankinnskudd 447 123 781 578
Sum omlgpsmidler 460 547 788 485
SUM EIENDELER 7215175 7 544 907

BALANSE KALSTAD Il BORETTSLAG 2023 org nr: 950 715 596

Note Regnskap Regnskap
Pr31.12.23 Pr31.12.22

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital 6 200 6 200
Opptjent egenkapital 2807 013 3 045 996
Sum egenkapital 7 2813213 3052 196
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pant-og gjeldsbrev lan 8,9 3018997 3145 475
Borettsinnskudd 9 1204 800 1204 800
Sum langsiktig gjeld 4223797 4 350 275
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 23 25674
Andre forskuddsbetalte leier 300 800
Gijeld til forretningsfarer 0 50
Leverandgrgjeld 105 662 95 662
Skyldig off. myndigheter 54 031 2236
Palapt lgnn, honorarer og feriepenger 15 929 17 354
Palgpne renter 2220 660
Sum kortsiktig gjeld 178 166 142 436
Sum gjeld 4 401 963 4492 711
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7215175 7 544 907

KRAGER® BOLIG- OG BYGGELAG

, dato: 35'2_9&

Sted: 4« iy ¢iy)
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Noter

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk,
samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlgpsmidier vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke
forventes a vaere forbigdende. Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom grunnlag for
opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfares Iapende under driftskostnader, mens pakostninger
eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Bygninger

Avskrivningssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomfart faktisk vedlikehold
som oppveier verdiforringelse pa bygningene, skal borettsiaget regnskapsfare en tilsvarende
avsetning. Slik avsetning vil da veere balansefort som vedlikeholdsavsetning under avsetninger for
forpliktelser.

Langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Inntekter
Inntekstfaring skjer etter opptjeningsprinsippet.

Note 1 - Disponible midler

2023 2022
A. Disponible midler 646 048 1242 206
B. Endringer disponible midler
Resultat -238 983 -450 836
Tilbakefgring avskrivninger 1794 5380
Avdrag langsiktig gjeld -126 478 -150 702
B. Endringer disponible midler -363 667 -596 158
C. Disponible midler UB 282 381 646 048
Omigpsmidler 460 547 788 485
- Kortsiktig gjeld 178 166 142 436
= Disponible midler 282 381 646 048

| KALSTAD Il BORETTSLAG

Noter

Note 2 - Garasjeregnskap

Utdrag fra regnskapet 2023 2022 2021
Inntekter

Garasjeleie 90 000 89 767 90 009
Renter konto 70 42
Sum inntekter 90 000 89 837 90 051
Kostnader

Felles stram 14 698 16 602 24 114
Lenn, FP, aga

Forretningsfarsel 8333 8 333 8333
Vedlikehold bygg 386 6 494 1219
Vedlikehold electro 8 625
Vedlikehold VVS (rgr i kum) 2090

Forsikring 12 0N 11188 10 351
Andre kostnader 3705 3634 3629
Sparebanken Ser renter 1435 1948 2199
Sparebanken Sgr avdrag 28 528 27 649 27 070
Sum kostnader 69 176 77 937 85 540
Resultat garasjer 20 824 11 900 4511

KALSTAD |II BORETTSLAG
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Noter

Noter

Note 3 - Lennskostnader

Note 4 - Revisjon

2023 2022 2023 2022
5100 LONN 184 073 147 505 6700 REVISJON 8635 7 850
5150 OPPTJENTE FERIEPENGER 14 696 20 091 Sum 8635 7850
5300 STYREHONORAR 127 668 171833
5400 ARBEIDSGIVERAVGIFT 35069 47 474 Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
5405 ARBEIDSGIVERAVGIFT FERIEPENGER 2034 0
5920 YRKESSKADEFORSIKRING 335 321
Sum 363 875 387 223 Note 5 - Vedlikehold
2023 2022
Borettslaget har deltidsansatt vaktmester og renholder.
6601 VEDLIKEHOLD BYGG 424 137 615 895
Borettslaget er ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon. 6602 VEDLIKEHOLD VVS 176 588 12 344
6603 VEDLIKEHOLD ELEKTRO 25 256 10678
6604 VEDLIKEHOLD UTVENDIG ANLEGG 55 634 50 961
6620 REP.OG VEDL.HOLD UTSTYR 0 3319
6630 EGENANDEL FORSIKRINGSSKADER 20 000 10 000
6640 VEDLIKEHOLDSAVTALER 3374 0
Sum 704 987 703 196

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.

KALSTAD 1l BORETTSLAG

KALSTAD |l BORETTSLAG

85



86

Noter

Note 6 - Eiendeler

Plenklipper Vask/terk/polt  Park.plass Garasjer Bygninger
Anskaffet ar 2018 2013/2014/201 2000 1973 1973
Antatt levetid 5 5
Kostpris 01.01. 26 900 179 468 519 531 231 311 5971 306
+ Nyanskaffelser i aret
-Salg/utrangering av anskaffelseskost
Kostpris 31.12 26 900 179 468 519 531 231311 5971 306
Samlede avskrivninger 01.01 17 634 154 459
+ Avskrivninger i ar 1794
- Avgang samlede avskr. pa
anskaffelseskost
Samlede avskrivninger 19 428 154 459
Bokfert verdi 31.12 7472 25 009 519 531 231311 5971 306
Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart.
Jmf note om vedlikehold.
Note 7 - Egenkapital

2023 2022

Innskutt egenkapital 6 200 6 200
Opptjent egenkapital pr 01.01 3 045 996 3496 831
Arets resultat -238 983 -450 836
Sum egenkapital pr 31.12 2813213 3052 196

Note 8 - Pantegjeld

Kreditor: Sparebanken Sgr  Sparebanken Ser
Format: Vedlikehold Garasje
Lanenummer: 28008814327 28019366474
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2021 2014
Rentesats: 6.00 % 6.00 %
Betingelser: Flytende rente Flytende rente
Beregnet innfridd: 30.12.2041 27.12.2023
Opprinnelig lanebelap: 3240 000 250 000
Lanesaldo 01.01: 3116 947 28 528
Avdrag i perioden: 97 950 28 528
Lanesaldo 31.12: 3018997 0
Saldo 5 ar frem i tid: 2472 037 0

Pantegjeld

Ant. andeler  Andel gjeld 31.12

Sum fellesgjeld

KALSTAD |l BORETTSLAG

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 28008814327 4 57 841 231 364
2 54 891 109 782
24 53 224 1277 376
8 50 787 406 296
16 42 194 675 104
8 39 886 319088
Note 9 - Gjeld sikret med pant
2023 2022
Gjeld sikret med pant
Pantelan 3018997 3145475
Borettinnskudd 1204 800 1204 800
Sum 4223797 4 350 275
Bokfoert verdi av pantsatte eiendeler
Bygninger 5971 306 5971 306
Garasjer 231 311 231 311
Sum 6202617 6202 617

KALSTAD Il BORETTSLAG
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Saksbeh.. KARIN  Utskrift: 22.03.24 14:38 Side 1av 1 Saksbeh.: KARIN  Utskrift: 22.03.24 14:41 Side 1 av 1
Hovedbok/Kontospesifikasjon Hovedbok/Kontospesifikasjon
Fra periode: 2023-01 17 KALSTAD Il BORETTSLAG Fra periode: 2023-01 17 KALSTAD Il BORETTSLAG
Til periode : 2023-12 Til periode : 2023-12
6601 VEDLIKEHOLD BYGG 6603 VEDLIKEHOLD ELEKTRO
Bilagsnr Dato Periode Bilagstekst Mva Bankref: Debet Kredit Bilagsnr Dato Periode Bilagstekst Mva Bankref: Debet Kredit
Inngaende saldo 0,00 Inngaende saldo 0,00
1710020  06.03.23 2023-03 Oppgjer skade 22.365301 38 206,61 1730010  15.01.23 2023-01 Europris AS, Faktura : 076009134-lyspaerer 512,00
1730040  16.03.23 2023-03 Bygg og Sanering AS, Faktura : 10702-akonto 108 62 500,00 1780029  20.01.23 2023-01 Elektriker 1. termin, 2023, Ref: 17/28, Forfall: 20.01. 1.000,00
1730041  21.03.23 2023-03 Ngkkel DA10017-002 ytterdgr 650,00 1730012 31.01.23 2023-01 Europris AS, Faktura : 076009224-raykvarsiere 528,60
1730047  28.03.23 2023-03 Derautomatikk AS, Faktura : 107438-nokkel 370,00 1730023  07.02.23 2023-02 Elinst. @ Nilsen AS, Faktura : 1911-koble vifter 21 151,20
1730050 28.03.23 2023-03 Dgrautomatikk AS, Faktura : 107436-ngkler 740,00 1780201 20.02.23 2023-02 Elektriker 2. termin, 2023, Ref: 17/28, Forfall: 20.02. 1 000,00
1730052  31.03.23 2023-03 Bygg og Sanering AS, Faktura : 10904-skade 147 433,60 1730049  15.03.23 2023-03 Europris AS, Faktura : 076009414-rgykvarslere 872,00
1730067  27.04.23 2023-04 Barmen Sag AS, Faktura : 135297-23-maling 4 223,00 1730181 08.09.23 2023-09 El.inst. @ Nilsen AS, Faktura : 2070-mont. lampe 4 072,00
1730080  30.04.23 2023-04 Bygg og Sanering AS, Faktura : 11063-skade 45 715,21 1730187  15.09.23 2023-09 Europris AS, Faktura : 076010224-batterier 119,80
1710052 02.05.23 2023-05 Ref. stramforbruk ved skade 1 296,00 Inngdende Saldo 0.00
1710053  02.05.23 2023-05 Ref. stromforbruk ved skade 1296,00 >
1710062  02.05.23 2023-05 Reversering: 2023/1710053 1.296,00 Bevegelse i perioden: 27 255,60 21000,00
1710063 02.05.23 2023-05 Ref. stramforbruk ved skade 1296,00 Utgaende Saldo 25 255,60
1730084  09.05.23 2023-05 Biltema Norge AS, Faktura : 23_133337-fuktmaler 1 433,00
1730085  11.05.23 2023-05 Barmen Sag AS, Faktura : 135702-23-rullesett 704,00 6604 VEDLIKEHOLD UTVENDIG ANLEGG
1780711 12.05.23 2023-05 Reykpatron, Ref: Rgykpatron, Forfall: 26.05.23 180,00 Bilagsnr Dato Periode Bilagstekst Mva Bankref: Debet Kredit
1730089 15.05.23 2023-05 Frithjof Johnsens AS, Faktura : 172132-skruer 41,00 Inngaende saldo 0.00
1730086  22.05.23 2023-05 Reykpatron 180,00 1730061  15.04.23 2023-04 Frithjof Johnsens AS, Faktura : 171807-mont.kjede 339,00
1730091 25.05.23 202305 Dorautomatikk AS, Faktura : 107658-nakkel 370,00 P00 500007 000 Europ e Faltiuras GTE06E R ancker P
1780886 26.05.23 2023-05 Rﬂyk;.Jatron, Ref: Kreditnota faktura: 17000014, Forf 180,00 1730075 30.04.23 2023-04 Europris AS, Faktura : 076009617-plantejord 200,00
1710061 29100523 12023-00a0ppaipnskade 2315808, _ 4571521 1730076  30.04.23 2023-04 Circle K Norge AS, Faktura : 818360789-bensin 530,97
1730136 06.07.23 2023-07 Bammen Sag AS, Faktura : 137495-23-maling opus TE21ep 1730107  09.05.23 2023-05 @rvik Plantemarked AS, Faktura : 13525-planter 1278,00
Tea 1Rtueg 207007 Bammen SagsnFAKURESIHE0- S5 Malelstn Bt ot 1730000  15.05.23 2023-05 Frithjof Johnsens AS, Fakt : 171947-sappelplukker 296,00
1730144  13.07.23 2023-07 Barmen Sag AS, Faktura : 137650-23-avtrekksventil 169,00 1730094  25.05.23 2023-05 Barmen Sag AS, Faktura : 136001-23-div.sprayte 226,00
1730HA0) - 20107628 2028 078RamiSn'Sa0 A2, FaKtr]: 18reio g i =00 1730127  08.06.23 2023-06 Drvik Plantemarked AS, Faktura : 13566-blomster 973,00
17301c0) | 91,0578 SOSISIRaINenISS0iS, ISedimolay 1S006°23 IS OHESS 1730140 13.06.23 2023-06 Brvik Plantemarked AS, Faktura : 13589-lobelia 304,80
1730165y - SE0Ss 20ESnePaanomStkES , fkEEHON 0ol SIDANIOn 362,00 1730123 15.06.23 2023-06 Frithjof Johnsens AS, Faktura : 172503-trimmehode 398,00
1730169 31.08.23 2023-08 Barmen Sag AS, Fakiura : 138939 234evegg i 1730133 23.06.23 2023-06 Daniel Nilsen, Faktura : 1751-lekeplass 21340,90
1730175 31.08.23 2023-08 Bygg og Sanering AS, Fakt : 11754-akonto vannskac 87 500,00 1730126 30.06.23 2023-06 Frithjof Johnsens AS, Faktura: 172714-rydningssaks 764,00
1730186 07.09.23 2023-09 Barmen Sag AS, Fakiura : 139164-23-ventil 195,75 1730126  30.06.23 2023-06 Frithjof Johnsens AS, Faktura: 172714-beskjzer.saks 305,00
1730189 19.09.23 2023-09 Kragera Glass & Ramme AS, Fakt: 26123-sjekk vinc 1128900 1730129 30.06.23 2023-06 Akershus Traktor AS, Faktura : 948580-reim Kiipper 2106,00
1730200 25.09.23 2023-09 Darautomatkk AS, Fektura : 108258 sluttstykke e 1730150  31.07.23 2023-07 Circle K Norge AS, Faktura : 818559206-bensin 417,77
1730199  30.09.23 2023-09 Byggmakker Hfandel AS, Faktura : 1477:1667—naduth 385,56 1730167  03.08.23 2023-08 Barmen Sag AS, Faktura : 138097-23-levegg 10 077,00
TEey  Hmltie] 2Ree0) BYg 89 SansringlasgRaktiE ezt akonto)s SAIE00,00 1730160  15.08.23 2023-08 Europris AS, Faktura : 076010056-hansker 229,00
Trepee0  OSiiEes 0o8 1 WIMEAS, Rakusat 10289-(i 8 500,00 1730161  25.08.23 2023-08 Daniel Nilsen, Faktura : 1780-grus lekeplass 4195,20
1730253  13.12.23 2023-12 Bygg og Sanering AS, Faktura : 12583-vannskade £5 0950 1730165  25.08.23 2023-08 Biltema Norge AS, Faktura : 23_236741-batterilader 734,00
1730250) &4 -12228 (2025512 PRimenISag A, Rakiuisy S22 S8 2 s ety Bl 1730186  07.09.23 2023-09 Barmen Sag AS, Faktura : 139164-23-stikksagblad 141,75
Inngaende Saldo 0,00 1730186  07.09.23 2023-09 Barmen Sag AS, Faktura : 139164-23-gatekost 310,50
Bevegelse i perioden: 519 611,42 95 474,82 1730185 14.09.23 2023-09 Barmen Sag AS, Faktura : 139361-23-lekeplass 777,00
, 1730184  15.09.23 2023-09 Frithjof Johnsens AS, Faktura : 173474-kuletager 327,00
Utgaende Saldo B28130,60 1730187  15.09.23 2023-09 Europris AS, Faktura : 076010224-eca, jord 835,97
oEiB VEDLIKEHOLD VVS 1730187 15.09.23 2023-09 Europris AS, Faklura : 076010224-arbeidshansker 289,73
1730201 30.09.23 2023-09 Circle K Norge AS, Faktura : 8186B3513-bensin 1327,73
Bilagsnr  Dato  Periode Bilagstekst Mva Bankref: Debet Kredit 1730219 31.10.23 2023-10 VEDLIKEHOLD UTVENDIG ANLEGG-de ice 4931,00
Inngaende saldo 0,00 1730233 16.11.23 2023-11 Barmen Sag AS, Faktura : 141319-23-kjede 356,00
1730051 28.03.23 2023-03 VIVE AS, Faktura : 10235-avtrekksvifter 143 140,00 1730247  22.11.23 2023-11 Jobb Profilering AS, Faktura : 4036-skilt 802,40
1730099  01.06.23 2023-06 SIO RGR AS, Faktura : 1500-WC 7 050,00 1730268  28.12.23 2023-12 Olaf Rinde, Faktura : 1657-juletre 600,00
1730183  31.08.23 2023-08 Europris AS, Faktura : 076010153-krankobling 59,90 Inngaende Saldo 0,00
1730188  18.09.23 2023-09 SIO RER AS, Faktura : 1606-sjekk fukt 1250,00 o
1730211 24.10.23 2023-10 SIO ROR AS, Faktura : 1628-sett pa lekkasje 1.250,00 Bevegelse i perioden: 55 633,52 0,00
1730245  03.12.23 2023-12 Kragerg Septikservice A/S, Faktura : 5285-spyling 7 825,00 Utgaende Saldo 55 633,52
1730255 08.12.23 2023-12 Kragers Septikservice A/S, Fakt : 5297-tett avigp 16 013,00
Inngaende Saldo 0,00
Bevegelse i perioden: 176 587,90 0,00
Utgaende Saldo 176 587,90
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Saksbeh.: KARIN  Utskrift: 22.03.24 14:39 Side 1av 1

| Hovedbok/Kontospesifikasjon Budsjett BIL Kalstad I
Fra pelnode.. 2023-01 17 KALSTAD Il BORETTSLAG
Til periode : 2023-12 Inntekter Felleskostn. Antall Mnd 2023 2024
6630 EGENANDEL FORSIKRINGSSKADER Felleskostnader 3330 8 12 312768 319 680
Bilagsnr Dato Periode Bilagstekst Mva Bankref: Debet Kredit }E::i:tz::l:g: ‘31 ;‘21?) lg :z gg; (33(1)461 2(7)‘6/ gﬁllg
Inngdende saldo
1710020 06.03.23 2023-03 Eg:nandel skade 22.365301 10 OOg‘gg Felleskostader e = . 1252224 heles
1730122 28.06.23 2023-06 If Skadeforsikring NUF, Faktura : 23.37909 10 000.00 Felleskostnader 4582 2 12 107616 109 968
Inng&ende Saldo 0.00 Felleskostnader 4 829 4 12 226 800 231792
Bevegelse i perioden: 20 000,00 0,00 Sum felleskostnader 2 959 728 3024 480
Utgaende Saldo 20 000,00 N
Vaskeri 5000 5000
6§4o VEDLIKEHOLDSAVTALER Bruk av lante midler 1 000 000
Bilagsnr Dato Periode Bilagstekst Mva Bankref: Debet Kredit
Inng&ende saldo i
1730022  15.02.23 2023-02 Ala?m Systemer AS, Faktura : 26057 3 3721(7)2 Sum imatekter. 2964728 4029480
Inngaende Saldo 0,00 Driftskostnader
Bevegelse i perioden: 3373,75 0,00 5100. LONN VAKTMESTER/RENHOLDER 190 000 190 000
Utgaende Saldo 337375 5300. STYREHONORARER 139 000 120 000
5400. ARBEIDSGIVERAVGIFT 46 389 43 710
5420. PERSONFORSIKRING 500 500
6200. FELLES STROM 110 000 130 000
6601. VEDLIKEHOLDSMIDLER 377 123 221 897
6602. FRONTER VERANDAER 983 206
6604. VEDLIKEHOLD UTEOMRADER, CONTAINER MV 25 000 25000
6700. REVISJON 8 635 9498
6710. FORRETNINGSFORERHONORAR 3233 62 193 812 200 446
6710. LONNSKIORING 3 000 3000
6760. SNORYDDING 25000 50 000
6950. KABEL - TV 227244 222 456
7440. KONTINGENT NBBL 58,05 62 2 868 3599
7450. KONTINGENT KBBL 350 62 19 840 21700
7501. FORSIKRING AV BYGG 458 598 527 163
7520. SIKRINGSFOND 2220 2268
7750. GRUNNLEIE 21283 21283
7751. EIENDOMSSKATT 127 176 127 176
7760. KOMMUNALE AVGIFTER 703 769 778 554
7770. BANK / TRANSAKSJONSGEBYR 8 000 8 000
7790. ANDRE KOSTNADER 8 000 8 000
Sum driftskostnader 2 697457 3697 456
Finansinntekter og kostnader
8050. RENTEINNTEKTER 1000 1 000
8150. RENTER PANTELAN SPB. SOR 6,75 % 168 960 268 080
2220. AVDRAG PANTELAN SPB. SOR 99312 64 944
Sum finansinntekter og kostnader 267 272 332 024
Sum utgifter 2964729 4029480
Kragers 31.10.2023 Budsjettet er styrebehandlet og godkjent den ?{ zod
&~
Karin Lohne .Eme..%f@t.‘fcc’m:fd_du..,.
Kragerg Bolig- og Byggelag Leder



Budsjett B/L Kalstad Il Garasje - 017
PROTOKOLL FRA ORDINZR GENERALFORSAMLING 1

Inntekter Leie Antall Mnd 2023 2024 _ i
m—— - = = B/L lfz‘f [ST+D |
Garasjeleie 300 25 12 90 000 90 000
Parkeringsplass med strem 400 6 6 18 000 14 400 PR e g
(&7 ©
Sum felleskostnader 108 000 104 400 LLES den i 202410, (€00
Sum inntekter 108 000 104 400 Maotet ble apnet og ledet av *PM‘%[D”‘W‘?IW"&Pq, QM BLr
Driftskostnader Den oppsatte saksliste ble godkjent.
6200. FELLES STROM 30 000 40 000 Sak 1. K . .
6601. VEDLIKEHOLDSMIDLER 26 241 41485 ak 1. Konstituering
6710. FORRETNINGSFORERHONORAR 9383 9 704 5 NBynBEHIoR
7501. FORSIKRING AV BYGG 12 083 12711 ' "
7790. ANDRE KOSTNADER 1 000 1000 Det motte ......... %« .; .............. stemmeberettiga andelseiere. Fullmakter: .............
Sum driftskostnader 78 707 104 900
Finansinntekter og kostnader b. Nlgav ““’te“k“‘/{?'“
8050. RENTEINNTEKTER 500 500 B l W W)ie d lETeTs e TAlE:
8150. RENTER PANTELAN SPB. SR 6,75 % 1183 0 s ’
2220. AVDRAG PANTELAN SPB. S@R Innfridd 31.12.23 28 610 0
Sum finansinntekter og kostnader 29 293 -500 . Valg av to personer til & undertegne protokoll.
; ( wlth D)
Sum uteifter 108 000 104 400 C‘Q’(VM/M&MJQ‘L{ %‘LL eknstemmig valgt.
d. Spersmal om metet er lovlig innkalt.

. . 2 Det fremkom i knader til innkalli .
Kragerg 25.10.2023 Budsjettet er styrebehandlet og godkjent den 8 {.@!:925 et tremikom mgen merimacer b mokalingen
Korrigert 10.11.2023

Sak. 2. Arsberetning fra styret 2023.

Karin Lohne q‘e{vw’“ Hérﬂ: C’!'-i--d-c'-l-’--‘! ----- Styrets arsberetning for 2023 ble gjennomgatt.

Kragere Bolig- og Byggelag Leder
Folgende hadde ordet

Vedtak. Styrets arsberetning for 2023 ble enstemmig godkjent.
—"M-_—___,_—-—"/

Sak. 3. Arsregnskap for 2023.

Revisors beretning ble referert.

Folgende hadde ordet.

Vedtak. Arsregnskapet for 2023 ble enstemmig godkjent.



Sak.4. Valg. Styret for kommende periode bestar av:
Styremedle:nmer velges for 2 ar, vara for 1 ar.

{
vatatfor .. ?r

valgtfor.....z ......

Styremedlem. | Mc&w l/q’m v valg tforu’ M Vg’z’j

g'/é ~

Styremedlem. e valgtfor oo ar,
1/[ ~~

Styremedlem. valgt for ....... i ar.

Varamedlem. W[&ﬁ -Dm:tc n . valgt for ..

Varamedlem. ‘L‘&M

Valgkommite. -'

Vedtak. Forslagene ble enstemmig godkjent.
Sak. 5. Godtgjering til styret.  Det ble enstemmig vedtatt felgende:

Leder far kr. é 0.0 0 A O ........ 1 honorarer pr. ar. (styreperiode)

Andre som skal ha honorarer:

. )
MM&M...L@.Q&Q ..... Sy, Yoooo .
jeoeQ M@/f,ﬂ 500 | Mﬁ
§@L&%l der Tra genera]forsamlmg til generalforsathling og utbetales etter kuddsvtb

Sak. 6. Folgende personer ble valgt til 4 representere borettslaget pa drets generalforsamling i KBBL 12.06.24
kl.17:30
1 delegert pr. 7. andelseier.

)L"“‘“(D? (el %XK

W ) Q/UILWL&Q; \A/C{qu VW{E’)”}M
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INNKALLING TIL ORDINAR GENERALFORSAMLING 1

SAKSLISTE:

a)
b.)
<)
d)

017 B/L KALSTAD II
Tirsdag, den 9. april 2024 kl. 18.00

MOTESTED: Fellesrom i D-blokka

1. KONSTITUERING

Navneopprop
Valg av metesekreter
Valg av to personer til & undertegne protokoll

Spersmél om det er innvendinger mot innkalling til
arets generalforsamling.

2. RAPPORT FRA STYRET
3. ARSOPPGJOR
a.) Revisors beretning.

4. VALG AV STYREMEDLEMMER OG
VARAMEDLEMMER.

5. EVENTUELL GODTGJQRING TIL STYRET.

6. VALG AV REPRESENTANTER TIL KBBL'S
GENERALFORSAMLING 12.06.24 k1.17.30

7. INNKOMNE SAKER:

a) Fjerning av levegg ved garasjene (Fra flere)

b) Fjerning av platting foran C-blokka (Fra flere)

¢) Hvilke mandat har styret til 4 foreta endringer vedrerende
Kalstad II borettslag utover vedtak fra generalforsamling og
vedlikeholdsplikten? (Frydensborgveien 12 A)

d) Bruk av masterkey nekkel (Frydensborgveien 12 D)

e) Installasjon av vannmalere (Frydensborgveien 12 D)

f) Ferdig lekeplass (Frydensborgveien 12 D)

g) Snerydding (Frydensborgveien 12 D)

h) Styreansvar i borettslag (Frydensborgveien 12 D)

i) Oppgradere utvendige ventiler. Det er ingen netting igjen, dermed
kan insekter fly rett inn, eller fugler. (Eks. veps som kan lage seg bol 1
ventilene). (Frydensborgveien 12 B)

j) Seker om ny hovedder og ramme til leiligheten. Slipper inn lyd og
vind, ved brann sé vil ogsé reyk komme inn (Frydensborgveien 12 C)

k) Fellesstrom (Frydensborgveien 10 A)

I) Det nye lassystemet (Frydensborgveien 10 A)

m) Anbudsrutiner til styret (Frydensborgveien 10 A)

n) Oppsett av vegg mot sitte-grillplass (Frydensborgveien 10 A %

RAPPORT FRA STYRET 2023
FOR BORETTSLAGET 17 KALSTAD II

Kalstad II borettslags virksomhet har som hovedformal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i

borettslagets eiendom (borett). I tillegg organiserer og forvalter borettslaget andre tiltak som har
sammenheng med andelseiernes borett.

Styret har i perioden fra generalforsamling den 12.04.2023 bestétt av falgende:

Leder: Gunn Herregéarden

Nestleder: Bogdan Misic

Sekreteer: Tom Bjern Nilsen

Styremedlemmer: Benjamin Holte og Thuridur Osk Valtysdottir
Varamedlem: Nadia Ali Kenjo og Milovan Danicic
Forretningsforsel: Kragerg Bolig- og Byggelag

Revisor: Emst & Young AS

Det er i perioden avholdt  styremeater og protokollfert saker.

Som viktige saker kan nevnes:

e

(SE VEDLEGO neste side)
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Kalstad II Borettslag

ARSRAPPORT 2023

STYRET:
Styret har bestitt av felgende:

Styreleder: Gunn Herregirden
Nestleder: Bogdan Misic
Styremedlem/sekreter: Tom Bjoern Nilsen
Styremedlem: Thuridur Valtysdottir
Styremedlem: Benjamin Holte
Varamedlem: Nadia Kenjo

Varamedlem: Milovan Danicic

Styret har avholdt 14 styremsater og behandlet 71 saker. I tillegg har styret hatt
meter med nye andelseiere, KBBL, og leveranderer samt telefonmeter om
hastesaker.

Det er behandlet 5 klagesaker og 3 brudd pa husordensreglene. Styret har brukt
mye ressurser i forsek pa a lese konflikter.

Det gjennomfert dugnader pa uteareal og lekeplass. Kjeller i blokk C er malt,
levegg ved garasjer er satt opp og lekeplassen har fitt nytt fallmateriale.

Borettslaget har blitt pafert flere vannskader som skyldes lekkasjer fra
leiligheter. Dette har kostet borettslaget dyrt i form av egenandeler pa
forsikring. Styret startet derfor arbeidet med skadeforebygging hver malet var a
installere vannstoppere i alle leiligheter.

HMS:

Det er ikke registrert skade eller sykefravzer pa ansatte i 2023.

Vernerunder og andre tiltak er gjennomfert i etter borettslagets HMS-system.
Det er gjennomfert kartlegging av brannforebyggende tiltak og utdeling av
batterier til reykvarslere.

Okonomi:

Oversikt over disponible midler viser en reduksjon pa kr 363 667,-. Med érets endring av
disponible midler har vi en beholdning pr. 31.12. pa kr 282 381,- som vi anser for tilstrekkelig for
a dekke vare lgpende utgifter.

Budsjett for 2024 er vedtatt med en gkning i manedlige felleskostnader pa ca. 2,19 % tilsvarende
en gkning pé kr. 64 752,- fordelt pa andelene.

P4 siste ars ordinaere generalforsamling ble godtgjering til styre viderefort.
Leder fér kr 60 000,- i honorar pr. ar (styreperiode).
Sekreteer far kr 40 000,- i honorar pr. ar (styreperiode).

Nestleder far kr 15 000,- i honorar pr. ar (styreperiode).
Styremedlemmer far kr 10 000,- hver i honorar pr. ar (styreperiode).

Antall boliger omsatt i 2023: 6
Antall boliger som er utleid pr. 31.12: 3

Kragero 25/ ¢ -2024
Twh M~ Byt iz

TN aus ot Joukysbain PENLMIN 1 i

Gt %émcaw/w
' /Styret
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Ernst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00

Building a better Ytre Strandvei 6, NO-3770 Kragera www.ey.com/no

working world Postboks 230, NO-3791 Kragerg Medlemmer av Den norske revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Kalstad Il Borettslag
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Kalstad Il Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av borettslagets
finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i &rsregnskapet, er ikke revidert.
Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner n@dvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utegver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:
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e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er
hgyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebsere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer viom de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at borettslaget ikke kan fortsette
driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Kragerg, 11.03.2024
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Therese Mostad
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Kalstad |l Borettslag

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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GRUNNSEDDEL

Kragers kommune erkjenner herved som grunneiecr & ha bortfestet en tomt som ved

kart og oppmélings- samt skylddelingsforretning av _17/5 ~71

1

tinglyst . er utskilt fra 2.lotad
Tomtens areal og grenser framgir av skylddelingsforretningen.

Tomten har fitt betegenelsen gnr.... 17 bor, 800 ........ av sk

og bruksnavnet... . 73]
1. a. Den arlige grunnleie er ke, ¢ s . og
forfaller til betaling etterskuddsvis hvert &rs 1. maj —
Forste gang.'.l..:.. 2 =fd og regnes fra l.. novenber 1970,
b. Den drlige grunnleie kan av Kragers kommune hvert 10. ér, forlanges justert i
overensstemmelse med forandringer i engrosprisindeksen.
c. Festeforholdet er uoppsigelig.
d. Erstatning til kommunen etter bygningslovens § 48 er innregulert i grunnleien
med '

15 S S R

2. Til sikkerhet for den til enhver tid skyldige grunnleie; pantsetter festeren med
Iste prioritets panterett, sin rett til tomten og de pa denne til enhver tid stiende
og oppferendes bygninger, for et belep av inntil 1 &rs grunnleie eller
Misligholdes grunnleiebetalingen er grunneieren berettiget til ikke alene 4 holde
seg til festeren, men ogsi til — i overensstemmelse med loven om tvangsfull-
byrdelse, & la pantet bortselge ved auksjon. I tilfelle av seksmil, overtar festeren
for seg Og pantets senere eiere Kragero forliksrdd og herredsrett som rette verne-
ting, forkynt pi den i lovgivningen fastsatte mite, enten ‘for festeren’ selv, eller
den som har tilsyn med — eller beboer eiendommen,

3. Festeren er berettiget til 4 selge de p& tomten stiende ‘bygninger, og i forbindelse
hermed overdra festeretten, dog skal grunneieren underrettes herom for endelig
salg kan skje, idet grunneieren herunder har forkjepsrett, Avgjerelse om for-
kjopsretten méd grunneieren ta innen en frist av 3 uker.

Ved overdragelse til livsarvinger eller adoptivbarn gjelder forkjepsretten ikke. Fram-
leie av tomten eller deler av denne er ugyldig uten prunneierens samtykke.

4, Oppmiling, tinglysing, stempling av hjemmelsbrev betales av festeren.
5. Festeren frafaller sine rettigheter etter tvangsfullbyrdelsesloven § 108 og 111,

6. I tilfelle hvor Den Norske Stats Husbank og Norges Smabruk- og Bustadbank
har ydet lan, skal banken i tilfelle festeledighet vaere berettiget til 4 sette inn ny
fester for den gjenvaerende del av linets lopetid,

1. Kommunens forkjopsrett skal veere prioritert etter lin og eventuelt nedskrivnings-
bidrag i Husbanken og Bustadsbanken, Dog skal forkjopstetten gjelde silenge
Husbanken og Bustadbanken blir holdt skadeslos og fir dekket sine lan og ned-
skrivningsbidrag med tillegg av renter og omkostninger,

Kragers kommune, den.....7.. il A A

Pi grunneierens vegne:

.
¥ ”
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ordfarer

. i i iveren
Det bekreftes at ovenstiende underskrift er skrevet i virt nerver og at underskrive

er over 21 ar.

Foranstiende in duplo utferdigede grunnseddel vedtas for sivel meg selv somd for scn;
ere festere av tomten, og erkjenner jeg 4 ha mottatt det ene cksemplar mens det anne

blir hos grunneieren.
Kragers, den.........ie e

‘Som fester:

Kalstad II Borettslag |

yry / .
E = PR .;f.(" { {f [’."-’ AL il/;-l (Al
e D@V N [,

N

; . T——
Det bekreftes at ovenstiende underskrift er skrevet i vart neerver, og at underskri

er over 21 ar.
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Nabolagsprofil

Frydensborgveien 12C - Nabolaget Kalstad/Frydensborg - vurdert av 21 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne
e Etablerere

Offentlig transport

2 Kalstad 3min %
Linje 459, 506, 607, 609 0.2 km

@ Neslandsvatn stasjon 26 min &
Linje F5 23.9 km

X Sandefjord lufthavn Torp 118 min &

X Kristiansand Kjevik 1t43 min &

Skoler

Kragerg skole (1-10 kl.) 26 min %

514 elever, 30 klasser 1.9km

Kragerg videregdende skole 6 min &

483 elever, 24 klasser 0.4 km

Ladepunkt for el-bil

& Gromstad 50kw 18 min %

104

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
' Bra67/100

* Naboskapet
AN .
i Haflige 65/100

Aldersfordeling

40.9 %

39.3%

389%
28.5%

229 %
83%

17.4%
15.5%
21.2%

129 %
14.5%
=

10.8 %
59%
6 %
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[ Kalstad/Frydensborg 1197 622
B Kragero 5530 3170
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Frydensborg Gard barnehage (1-5 ar) 17 min %
45 barn 1.2 km
Siritun barnehage (1-5 ér) 17 min %
66 barn 1.3km
Rgmerverven barnehage (1-5 ar) 20 min #
43 barn 1.5km
Dagligvare
Rema 1000 Kragerg 19 min 4
Post i butikk, PostNord 1.4 km
Kiwi Kalstad 19 min 4

Primaere transportmidler

1. Egen bil

K 2. Gaende

&, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 92/100
’ Trafikk
Lite trafikk 85/100
w  Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 85/100
Sport
@ Kalstad banen fotballbane T min &
Fotball 0.2 km
@ Kragerghallen 3min %
Aktivitetshall 0.2 km
& Family Fitness Kragerg 27 min %
& MOT Kragerg Smin &
Boligmasse

B 4% enebolig

B 45% rekkehus

B 45% blokk
6% annet

Varer/Tjenester
ALTI Kragerg 13 min &
l@ Vitusapotek Kragerg 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 40% 6-12 ar
B 17%13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 50%
Il Kalstad/Frydensborg
B Kragerg
@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 16% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . “O M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne

ikke er solgt tre mdaneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i eft ér fra
Forts. Viktige endringer i avhendingsloven tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfert din gamle primaerbolig
sammenhengende i minst fre maneder.

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva

takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomferes. - Utbetaling gis i inntil ni maneder

. L S ) o . Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med innfil kr 15.000 per méned

Vihar tro pd at kjigpere na vil fa bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag. .
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primzerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer af kjoperen

skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen mé
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd avvik hvis disse er tydelig bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne. allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.
Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

.-'

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsefning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @ vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette
et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

Bud pd& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da fil

ny eier overtar (begrenset til 3 méneder etter budaksept). Det gjeres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
(‘) H E Lp rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
Rett skal veere rett. For alle. ikke direkte relaterer seg fil primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pa fre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun til boligkjepere som har kjept bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Adresse: Frydensborgveien 12C
3772 KRAGER@

Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Kragerg
Saksbehandler: Eileen Johnsen

Telefon: 940 84 027
Oppdragsnummer: E-post: wenche.eileen.solheim johnsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



