akuv.
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2-roms selveierleilighet under
oppforing i 3 etasje. Solrik
balkong. Mulighet for
garasjeplass.



2-roms selveierleilighet
e under oppforing i 3 etasje.
ik

Vihar nd leilighet A303 i "Seilet" for videresalg i dette populeere
prosjektet i umiddelbar neerhet til sijpen med gode solforhold! Dette er
Eirik Jorgen Off en romslig 2-roms leilighet under oppfering i 3.etasje som vil
inneholde entré/gang, flislagt bad, soverom med tilkomst til bod samt
luftig stue og kjgkken i dpen Igsning. Det leveres vannbéaren gulvvarme
Mobil 97526 138 i oppgholdsrom. Fra stuen blir det utgang til solrik balkong p& 5,4 kvm.

E-post  eirik.off@aktiv.no

Eiendomsmegler

Det medfglger en bod i felles garasjekjeller samt er det mulighet for

Aktiv Eiendomsmegling Klgfta kjep av egen garasjeplass!

Trondheimsvegen 84, 2041 Klgfta
I umiddelbar naerhet vil det bli etablert kyststi, serveringssteder, strand

og bademuligheter. Kort vei til buss som korresponderer med
batavganger til Oslo fra Nesoddtangen brygge!

Se ogsa prosjektets nettside for mer info: www.sprohavn.no

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 3790 000,-
Omkostn.: Kr 10 457 -
Total ink omk.: Kr 3 800 457
Felleskostn.: Kr 1 505,-
Selger: Loan Cam Thi Dieu
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2024
BRA-i/BRA Total: 43/43 m?
Soverom: 1

Antall rom: 2

Gnr./bnr. Gnr. 26, bnr. 3
Oppdragsnr.: 1205240005
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA-i: 43 m?

BRA totalt: 43 m?

Arealet er angitt hhv. som bruksareal (BRA) som er arealet innenfor boligens
yttervegger inklusive eventuelle boder, samt P-ROM som er BRA fratrukket innvendig
bod/sekundaerrom. P4 tegningene kan det ogsa vaere angitt et romareal som er
nettoarealet innenfor omsluttende vegger. Det tas forbehold om mindre avvik for de
oppgitte arealer, da beregningene er foretatt pa tegninger og ikke etter faktisk
oppmaling.

Tomtetype
Eiet

Beliggenhet

Fra eiendommen er det en kort spasertur til bussholdeplass med buss som
korresponderer videre med bat fra Nesoddtangen til Aker Brygge (det planlegges for
bussholdeplass ved havnen). Bussene gar 3 ganger i timen i rushtiden. Det er i
reguleringsplanen anlagt for batavgang direkte fra Spro Havn til Oslo. Fra
Nesoddtangen gar det ogsa hurtigbat over til Lysaker. Til Tangen Senter tar det ca. 20
minutter med bil, og her finner du flere service- og forretningstilbud som café,
sportsbutikk, apotek og vinmonopol. Pa Tangenten ligger det et nytt kommunehus
med flott bibliotek. Til Drgbak sentrum er det ca. 20 minutter med bil. | Drgbak sentrum
finner man caféer, restauranter, gallerier og gagater.

Nesodden har flotte turstier langs hele kyststien som strekker seg langs
Nesoddlandet. Av andre turmuligheter kan Tjernsbratan speiderhytte anbefales. Her er
det opparbeidede turstier som egner seg for sykkel eller gange. Om vinteren blir det
kjort opp skilgyper og arrangert skirennet Nesodden pa langs med start pa
Fagerstrand. Fagerstrand Idrettsforening har fatt anlagt ny kunstgressbane og har flere
idrettslag i alle aldersgrupper. Bakkelgkka ungdomsskole har flerbrukshall som brukes
til diverse arrangementer, turneringer og kamper. Orange Studio tilbyr degnapent
treningssenter med egen styrke- og performanceavdeling i tillegg til golfsimulator.
Fagerstrand har flere dagligvareforretninger i tillegg til frisgr, blomsterhandel og gvrige
servicetilbud.
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Bebyggelsen

Prosjektet er planlagt & besta av blokker, frittliggende smahusbebyggelse,
garasjeanlegg og smabathavn. Selger planlegger a dele opp tomten slik at hvert
boligselskap ligger pa egen eiendom. Garasjeanlegget planlegges ogsa skilt ut som
egen eiendom.

Innhold
3.etg: Entré, kjgkken, stue, soverom, bad

Standard
Pa gulv leveres det 1-stavs eikeparkett, vegger leveres sparklet og malt og himling
leveres hvitmalt.

Kjgkken leveres fra Droammekjgkken med integrerte hvitevarer som kjgle-/fryseskap,
stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin.

Se leveransebeskrivelse og romskjema i salgsoppgaven.

Det er bestilt flere tilvalg/ endringer pa elektrisk - ta kontakt med megler for
informasjon.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband

Det fgres bredbandskabler for TV-signaler og internettilkobling frem til hver leilighet til
hjemmesentral plassert i svakstrgmsskapet. Dette skapet plasseres et hensiktsmessig
sted i leiligheten, i gang, bod eller lignende. Utbygger kan pa vegne av
eierseksjonssameiene innga avtale med en signalleverandgr om grunnpakker for TV
og data med inntil 5 ars bindingstid. 1 punkt for TV- og datauttak leveres i stuen med
signaler til standard grunnpakke fra fibernettleverandgr. Utvidede TV og
internettpakker ma kjgper selv bestille fra signalleverandgr om gnskelig. Evt.
tilknytningsavgift for TV-/data-anlegg betales av kjgper.

Parkering
Garasjeplass i felles garasjeanlegg kan kjgpes mot tillegg i pris. Konferer megler.
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Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Leilighetene leveres med vannbaren gulvvarme. Det leveres gulvvarme i alle
oppholdsrom i leiligheten. P4 bad og WC leveres det varmekabler. Det monteres
malere i hver leilighet som maler forbruket av varme. Utbygger forbeholder seg retten
til @ innga avtale pa vegne av eierseksjonssameiene om leveranse av varme.

@konomi
Info kommunale avgifter
Fastsettes og faktureres etter overlevering/ ferdigstillelse

Info formuesverdi

Formuesverdi fastsettes av Skatteetaten etter ferdigstillelse. Formuesverdien vil
avhenge av bruken av boligen etter beregningsmodell som skiller mellom
"primaerbolig" (der boligeieren er folkeregisteret bosatt) og "sekundaerbolig".

Nar boligen er overtatt, kan man ga inn pa Skatteetaten sin boligkalkulator a fa
beregnet formuesverdien. Ta kontakt med Skatteetaten ved spgrsmal vedrgrende
dette.

Andre utgifter
Det ma paregnes kostnader som felleskostnader, kommunale avgifter, strem og
innboforsikring

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av

Spro Havn, leil. A303



finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er stipulerte og vil avhenge av hvilke tjenester sameiet gnsker utfgrt
i felles regi, og fordeles iht.vedtektene. Manedlige felleskostnader er estimert til ca. kr.
35,- per BRA.

Forsikring pa bygget, stram pa fellesarealer, drift av heiser, alarm, styrehonorar,
vaktmestertjenester som sngmaking og renhold, kabel-TV/bredband, vedlikehold,
forretningsferer og revisjon er inkludert.

Fyring og varmtvann (estimert til kr 12,- per kvm) faktureres den enkelte seksjonseier
direkte etter forbruk/egen maler.

Det tas forbehold om endringer i stipulerte felleskostnader, da dette er basert pa
erfaringstall. Fordelingsngkkel for fordeling av kostnader reguleres i sameiets
vedtekter, og bygger i utgangspunktet pa sameierbrgk. Enkelte elementer i budsjettet
kan i vedtektene fastsettes til fordeling likt pa alle seksjoner, eller etter forbruk. Selger
har/vil engasjere forretningsfarer for sameiet for fgrste driftsar. Kostnader for dette er
tatt inn i budsjett for felleskostnader.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1 505

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 26, bruksnummer 3 i Nesodden kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3212/26/3:
13.01.1908 - Dokumentnr: 900050 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver

Nesodden kommune

17.11.1920 - Dokumentnr: 900335 - Bestemmelse om vannledn.
Rettighetshaver: Knr:3212 Gnr:26 Bnr:11

08.12.1922 - Dokumentnr: 900607 - Bestemmelse om vannledn.
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Rettighetshaver: Knr:3212 Gnr:26 Bnr:40

04.10.1926 - Dokumentnr: 900206 - Bestemmelse om vannledn.
Rettighetshaver: Knr:3212 Gnr:26 Bnr:72
Rettighetshaver: Knr:3212 Gnr:26 Bnr:77

04.10.1926 - Dokumentnr: 900206 - Bestemmelse om vannrett
Rettighetshaver: Knr:3212 Gnr:26 Bnr:86

04.10.1926 - Dokumentnr: 900207 - Bestemmelse om vannrett
Rettighetshaver: Knr:3212 Gnr:26 Bnr:56

06.11.1935 - Dokumentnr: 900242 - Bestemmelse om vannrett
Rettighetshaver: Knr:3212 Gnr:26 Bnr:100

02.04.1940 - Dokumentnr: 598 - Bestemmelse om vannledn.
Rettighetshaver: Knr:3212 Gnr:26 Bnr:41

02.04.1940 - Dokumentnr: 599 - Bestemmelse om vannledn.
Rettighetshaver: Knr:3212 Gnr:26 Bnr:43

02.04.1940 - Dokumentnr: 600 - Bestemmelse om vannledn.
Rettighetshaver:Parsell A av bnr.41.

20.12.1994 - Dokumentnr: 9940 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3212 Gnr:26 Bnr:216
Byggeforbud pa naermere angitt avstand/omrade
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

03.12.2008 - Dokumentnr: 978856 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Follo Nett AS

Org.nr: 982 560 713

Avtale om rettigheter og plikter ved bygging,drift og vedlikehold av
hgyspenningsluftledninger.

29.06.1878 - Dokumentnr: 900012 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3212 Gnr:26 Bnr:1

11.06.1941 - Dokumentnr: 901687 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
GNR.26 BNR.9

GNR.26 BNR.44

GNR.26 BNR.54
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GNR.26 BNR.85
GNR-26 BNR.87
GNR.26 BNR.90

13.09.1941 - Dokumentnr: 2529 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3212 Gnr:26 Bnr:160

29.11.1948 - Dokumentnr: 900136 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
GNR.26 BNR.118
GNR.26 BNR.119
GNR.26 BNR.161
GNR.26 BNR.162
GNR.29 BNR.163
GNR.29 BNR.164
GNR.26 BNR.165

01.01.2020 - Dokumentnr: 602051 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0216 Gnr:26 Bnr:3

01.01.2024 - Dokumentnr: 15377 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3023 Gnr:26 Bnr:3

29.06.1878 - Dokumentnr: 900027 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:3212 Gnr:26 Bnr:1
Bestemmelse om benyttelse

Gjelder oppdemming.m.m.

31.10.1887 - Dokumentnr: 904439 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:3212 Gnr:26 Bnr:1
Bestemmelse om benyttelse

25.03.1904 - Dokumentnr: 903267 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:3212 Gnr:26 Bnr:59
Byggeforbud pa naermere angitt avstand

10.11.1909 - Dokumentnr: 900089 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:3212 Gnr:26 Bnr:64

20.12.1978 - Dokumentnr: 10998 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:3212 Gnr:26 Bnr:60

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er ulovlig a ta boligen i bruk uten ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse, og
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selger plikter & fremlegge minimum midlertidig brukstillatelse til kjisper og megler fgr
overtakelse.

Selger skal sgrge for ferdigattest. Dersom kommunen utsteder midlertidig
brukstillatelse kan kjgper overta og bebo boligen. Gjenstadende arbeider skal
ferdigstilles av selger innen den frist som er satt av kommunen. Dersom gjenstaende
arbeider ikke blir utfgrt innen fristen, kan kommunen gi selger palegg om a ferdigstille,
ev. gi tvangsmulkt og/eller forelegg.

Dersom overtakelse skjer ved midlertidig brukstillatelse, oppfordres kjgper til & sette
seg inn i hva som gjenstar for at ferdigattest skal bli stilt. Kjgper har rett til 8 holde
tilbake et belgp av oppgj@ret pa meglerforetakets klientkonto, som sikkerhet for
utstedelse av ferdigattest. Belgpet kan frigis pa bakgrunn av garanti etter
bustadoppfgringslova § 47, eller ved utstedelse av ferdigattest.

Vei, vann og avlgp
Boligene vil veere tilknyttet offentlig vei og offentlig vann og avlgp via private
stikkledninger. Alle arbeider og kostnader er inkludert i kjgpesummen.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til formal boligbebyggelse, offentlig og privat tjenesteyting,
kombinert bebyggelse og anleggsformal i flere niva, grennstruktur og lekeplass,
samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, bruk og vern av sjg og vassdrag med
tilhgrende strandsone, sikringssone og gjennomfgringssone i
reguleringsbestemmelser i tilknytning til plan for Spro Havn (plan nr. 20100138),
vedtatt 26.04.2012

og kunngjort 21.08.2013.

Reguleringsplanen inneholder rekkefglgebestemmelser og krav til innhold i
rammesgknad. Det er inngatt utbyggingsavtale med Nesodden kommune.

Rammetillatelse for prosjektet er mottatt 09.04.2021 og omhandler oppfgring av
boligbygg (130 boenheter pa felt B2) med tilhgrende parkeringsanlegg. Videre sa
folger det av reguleringsplanen at det skal bygges inntil 316 boenheter i felt B1-B4. Det
gjeres her oppmerksom pa at det vil veere byggeaktivitet flere ar fremover. Det gjores
ellers oppmerksom pa at omradet nedenfor dette byggetrinn er avsatt til veg,
parkeringsanlegg, lager (batlagring m/servicefunksjoner) og offentlig/privat
tjenesteyting (museum, svgmmehall, grendehus) og boliger. Se vedlagt
utenomhusplan vedlagt prospekt. Det er sgkt om og gitt dispensasjon fra
reguleringsplanens bestemmelse om lokk/tunnel over vei.

| informasjon fra kommunen datert 22.03.2021 opplyses det om at ingen
reguleringsplaner er under arbeid innenfor 500 meter fra eiendommen.
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Adgang til utleie
Boligen kan leies ut iht. bestemmelsene i eierseksjonsloven og ev. vedtektene, dvs.
utleie med varighet pa over 30 sammenhengende dager.

Kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn er ikke tillatt. Med korttidsutleie
menes utleie i inntil 30 dggn. Grensen pa 90 dggn kan fravikes i vedtektene og kan i sa
fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning krever et flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa drsmgtet. Merk imidlertid at begrensningen ikke
gjelder for sameier hvor alle bruksenhetene brukes som fritidsboliger.

Boligen har ingen egen utleieenhet.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Avtaleforholdet er regulert av lov av 13. juni 1997 nr. 43 om avtaler med forbruker om
oppfering av ny bustad (bustadoppf@ringslova). Bustadoppfgringslova bruker
betegnelsene entreprengr og

forbruker, mens her brukes uttrykkene selger og kjgper om de samme betegnelsene.

Prosjektet retter seg mot forbrukere som gnsker a erverve bolig til eget bruk. Buofl.
kommer ikke til anvendelse der kjgper anses som neeringsdrivende/investor, eller nar
boligen er ferdigstilt. | slike tilfeller vil handelen som hovedregel reguleres av lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93. Selger kan likevel velge & selge etter
buofl., men dette ma avtales seerskilt ved avtaleinngdelsen. Nar midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest foreligger og arbeidene er ferdigstilt, vil handelen
reguleres av avhendingsloven.

Buofl. kan ikke fravikes til ugunst for forbruker, jf. buofl. § 3.
Det gjgres oppmerksom pa at salget er et videresalg i prosjektet, hvor kjgper1 gnsker &
videreselge fgr ferdigstillelse. Da kjgper1 vurderes som "profesjonell” part vil

videresalget reguleres av bustadoppfgringsloven.

Overtakelse
Det er innkalt til overtakelse 04.02.2025
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Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
Dokumentavgift kr. 4.600,-
Oppstartskapital til sameiet kr. 4.515,-
Pantattest kjgper kr. 240,-
Tinglysingsgebyr skjgte kr. 500,-
Tinglysingsgebyr pantedokument kr. 500,-
Totale omkostninger kr. 10.457 -

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 10 457

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Meglers vederlag
Provisjon 35 000,-. Markedsfgringspakke kr. 15.000,-. Tilrettelegging kr. 16.000,-.
Oppgjgr og signeringer kr. 8.500,-. Innestaelsesgebyr kr. 3.000,- .

Oppdragsanvarlig
Eirik Jgrgen Off
Eiendomsmegler
eirik.off@aktiv.no
TIf: 97526 138

Solveig Granlund
Eiendomsmegler/Jurist
solveig.granlund@aktiv.no
TIf: 951 51 983

Ansvarlig megler
Eirik Jorgen Off
Eiendomsmegler
eirik.off@aktiv.no
TIf: 97526 138

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, Trondheimsvegen 84
2040 Klgfta
TIf: 639 42 650

Salgsoppgavedato
13.01.2024
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Nabolagsprofil

Nordre Sprovei 21

Offentlig transport

& Nordre Spro
Linje 575

8 Asstasjon
Linje RE20, R21, R23x

X Oslo Gardermoen

10 min &
0.7 km

31T min &
24.4 km

1Tt11 min &

Skoler

Myklerud skole (1-7 kl.)
300 elever, 15 klasser

Fjellstrand skole (1-7 kl.)
164 elever, 9 klasser

Bakkelgkka ungdomsskole (8-10 kl.)
167 elever, 10 klasser

Alveern ungdomsskole (8-10 kl.)
293 elever, 24 klasser

Frogn videregaende skole

426 elever

Nesodden videregdende skole

750 elever

7 min &
3.6 km

10 min &
5.9 km

8 min &
4.5km

11 min &
8.5km

17 min &
13.1T km

19 min &
14 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 14% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 21%13-154ar

25% 16-18 ar

Aldersfordeling

87 %
16.6 %
14.5%
147 %

21.2%

7.5%
7.9%
7.2%
7.5%

50.3 %
43.2%
389%

26 %
176 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Spro 177 91
[l Kommune: Nesodden 19939 8416
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Fager Skog Fus barnehage (0-5 ar) 7 min &
74 barn 3.7 km
Lilleengen naturbarnehage (1-5 ér) 8 min &
22 barn 4.2 km
Fagerstrand barnehage (1-5 ar) 9 min &
94 barn 5km
Dagligvare
Kiwi Fagerstrand 7 min &
Spar Fagerstrand 7 min &
PostNord 4 km
Sport
@ Svestad neermiljganlegg, ballbane 7 min &
Ballspill 3km
@ Myklerud skole 7 min &
Aktivitetshall, ballspill 3.6 km
& Orange Studio 7 min &
& Energihuset Treningssenter 15 min &
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FJORDBYEN SPRO HAVN

Vi mener Spro havn er en sielden perle, med en beliggenhet vi

ke kunne la g&

fra oss. Vi vil tilby noe helt unikt for bade beboerne som flytter inn pa omradet,
men ogsé alle som bor pé Nesodden i dag.

Malet ti Merkaniilbygg med hele
reguleringsarbeidet for Spro havn har vasrt
gode boliger, samiidig som omradet skal
vaere ef aftrakivt sted for allmennheten. Spro
havn bestar av et enestende frilufiareal med
sol il langt pé kveld og en beliggenhet som
strekker seg mot hav og holmer. Rett utenfor din
egen stuedor finner du det beste bade sialiv
skog og kyst har & by péi. Her finner du en lett
tlgiengelig kystsfi skog, grotter, svaberg og
flere badestrender. Kysistien gir deg en unik
vandreopplevelse - med vakker og variert
kysinatur

Det maritime spiller en vikiig rolle her p& Spro
Havn. Vi gnsker & skape et myldrende, marifimt
folkeliv langs vannet, med bade molo og
batplasser i umiddelbar naerhet fil boligene.
Brygga ansker vi at skal bli et samlingspunkt og
en destinasjon i seg selv, med café, restaurant
og marina. Et sted skapt for & nyte livet.

Langs brygga vil det ogsé vaste en glestehavn
for besakende som kommer siaveien for &
oppleve et hyggelig havnemilio

Det planlegges ogsé for bade bt- og
kajakkutleie, s& her skal alle f& muligheten fil &
komme seg ut pa fiorden selv om man ikke eier
egen bat

Det er store friareal og mange muligheter.
Det planlegges for stupetarn, badstue,
sandvolleyballbane, freningsapparater for de
voksne og en lekepark for bar. Gressplener,
gangstier og parkbeplantning vil binde det hele
sammen il en helstapt enhet og et omrade hvor
alle skal kunne trives.

Spro havn blir rett og slett Nesoddens og
Oslofjordens flotteste, lille fiordby, som vi haper
vil gi deg folelsen ov it ferie - hver dag

Salgstrinn 2 - Seilet
BYGG A, BOG C
(Salgstrinn 1 - Bygg D og )

SPRO HAVN
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SPRO HAVN

ARKITEKTENS VISJION

MED FOKUS PA UTSIKT, SOL OG
GOD BOKVALITET

Min ferste tanke nér jeg ble forespurt om & utvikle Spro havn var;

for en sjelden og vakker tomt.

Nar en skal planlegge et sé stort og unikt
omréde s& er det om @ gjere & ta vare pé utsikt
og sol, og gi den il alle beboere. Uanseft hvor
ianlegget du velger & kigpe leilighet vil nesten
alle fa solrike terrasser med vakker utsik

syd- og vestover.

En forutsetning for & lykkes med et sé& stort
prosiekt er & arbeide med naturen og med
terrenget, og arbeide med naerkvaliteter og
fiernkvaliteter. Nzerkvalitetene med gode
utearealer, lys, luft og materialkvaliteter skal
foles og oppleves. Fiemkvalitetene ligger i af
bygget skal fremsta dempet fra sigen. For &

oppna dette trappes byggene ned mot syd
og vest. En arbeider med en oppbrutt silhvett
med ulike fasadevariasioner, og fargepaletten
itegl, puss og tre som vil bli brukt i fosadene
handplukket med basis i de stedlige og
naturlige fargetonene. Slik sys prosjekiet
sammen med ferrenget og gis en egenart

som skal prege Spro havn

For & beholde de flotte naturomradene og
kystlinjen som preger Spro i dag skal all
parkering legges under bakken. Dette vil
medfere rikelig med plass bade pa land og il
vanns for aktiviteter fil store og smé

Prosjektet vil besta av ca. 300 batplasser og rundt 400-450 leiligheter ved ferdigstiling

GEIR ODD MALSNES
LINK Arkitektur

21



Salgstrinn 2 - Seilet
BYGG A, BOG C

o1

22 5PRO HAVN
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OM PROSJEKTET

Det som vil bli Nesoddens réeste boligprosjekt skal bygges i omradet som
i dag heter Spro. Fra det som er et steinbrudd i dag skal det vokse frem et
boligprosiekt langs Oslofjorden som vil ta pusten fra de fleste. Lekre leiligheter
med syd- og vestvendt panoramautsikt og et maritimt naermilic med
molo og sosiale mateplasser. Dette er bare noe av det som
kommer til & giere Spro havn unikt

P& Spro hov finnes det en bolig for enhver smak og for alle livssituasioner - alt
fra 2- 1l 5-roms il lotte eneboliger. Det blir molo tlknyttet omrédet med egen
bthavn, i fillegg er det regulert for kommersiell béthavn med skytteltrafikk inn

iil Oslo. Dette er noe vi er sikre pé vil vaere av stor betydning for mange.

Deter lagt opp et salgslop bestaende av 5 byagetrinn som vil bli lansert
etterhvert som prosjektet skrider fremover.

P& Spro havn er vi opptatt av & skape et miljg og en plass du vil vaere stolt av &
vaere en del av. At du i tilegg bor ved vannkanten med det mange mener er
Oslofjordens beste utsiki skader heller ikke.

Dnsker du & fa et best mulig overblikk over prosjektet og hvordan det ser ut?

Gé inn pé var netiside sprohavn.no og siekk ut vér unike 3D-modell, s& du kan

utforske prosjektet. Her kan du ogsé se solforhold igiennom dagen og i var flotte

boligvelger kan du se den reelle uisikien fra hver balkong:

$PRO HAVN



OVERSIKT SALGSTRINN 2 - SEILET

Salgsfrinn 2 - Seilet - bestér av 82 leiligheter fordelt mellom BYGG A, BYGG B og BYGG C.
Her kommer 2-, 3-, 4-, og 5-roms leiligheter mellom 38 m il 191 m2. Al parkering og fremtidige
b vil bl filknyttet park legget som legges under bakkeniva, slik
at hele omrédet vil fremsté bilfrit.

SPRO HAVN

UTENOMHUSPLAN Ceilaes

Det er en veret, grenn sone pa 30 meter fra sjgen som ikke vil bli utbygget. | denne sonen ligger kyststien p& cote 3-4 moh (meter over
havet) som knytter Spro il et stort vestvendt gangveinett og turterreng. Pa estsiden av denne sonen etableres det et relativt flatt uteareal
pa cote 5-6 moh i en lengde pa ca 80 meter og en dybde pa 35-45 meter fer det nyetablerte terrenget blir brettet over og skjuler et
fre efasjers stort parkeringsanlegg med everste cote 13.5 moh. Inn i denne som skjuler parkeri I vil de fremtidige
byggene bli anlagt med en maksimal heyde pa fo etasjer over cote 13,5 moh.

SPROHAVN 25
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A bo helt nede ved vannkanten, i et maritimt miljz,

noen f& skritt sol til langt pé& kveld, er

e fleste av oss.

nn 1 - Seilet
5 E

*fotor llustrasjon.
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SLIK BLIR SPRO HAVN

30 spRO HAVN SPROHAN 31
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BATHAVN | EGEN HAGE

Det er ikke alle forunt & bo med bathavn i egen hage, men det fér man pa

w %

/ B
]

(T

32 spRO HAVN SPRO HAVN 33
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BATHAVNEN

Pé Spro havn legges det opp fil et sosialt
og mariimt liv pa ik linje med de floteste
sorlandsperlene

Hivis du ke efer en b,
legger Spro havn opp fl mulighet for
en bétdeling-pool hvor du kan
leie din egen bt

5PRO HAVN
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IDYLL PA BRYGGEKANTEN

Det er en sen sommerkveld og nok en fin solnedgang viser seg p&
Spro havn. Dere har lyst fl & kose dere it eksira i kveld og spaserer de
& meterne def er fra egen uigangsder i restauranten pé brygga

Dette er e scenario ogst: vi ansker for alle dere som skal flyte i
Spro havn. Det jobbes med & f trettelagt for béde restauranter,
cafeer, butikker og andre tlbud som skal berike det som
allerede blir et floft bryggeomrade.

36 sPRO HAVN

SPRO HAVN 37
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SPRO HAVN

30
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ALDRI ET KJEDELIG GYEBLIKK

Kystkulurstien giennom Spro havn far ef

Det & bo helf nede ved vannkanten, i et marifimt
milie, noen f4 skiittfra egen batplass og sol il
langt pa kvelds er jo selve boligdrammen for
mange av oss. Og med de kvalitetene felger
ogsd et rikt og varierende okiivitetstilbud

Beliggenheten ved sigen inviterer fil en mengde
aktiviteter som seiling, padling, svemming,

fiske og alle former for batliv. I ilknytning i
smébathavna er det avsatt et eget omrade
spesielt beregnet for seile- og bataktiviteter.
Innenfor moloen ser vi for oss at det blir en
beskyttet badeplass spesielt tilrettelagt for
barn.

helt spesiel scerpreg, med blont annet
gruvene, Diamantstranda, gamle isdammer
og isdrifisanlegg, landets eneste ishus og
tilherende kulturpark.

Nesodden er ef fantastisk sted & bade bo

og vokse opp. Spro havn er filrettelagt for
alle livssituasioner, om man planlegger for
pensjonistfilvaerlsen, er i etableringsfasen eller
et sted i mellom - her er det like fint & bo for
alle.

$PRO HAVN



SHIP O'HOI

Med batplass s& & si rett utenfor deren har du
tilgang til s& mange nautiske mil du bare vil
med pur batglede.

Det & eie en bét er synonymt med ferie- og
frihetsfolelse, og pa Spro hova er det allerede
litt ferie hver dag - sa hva kan bli bedre enn &

kombinere de to?

20 5PRO HAVN
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BADENYMFE

Hva slags fype er du? En morgenbader? En
ettermiddagsbader? En kveldsbader? Eller en
som bore vil bade hele fiden? Se for deg det &

kunne fa ef morgenbad for du drar pa jobb. Eller

hva med é tilbringe dagen rett utenfor deren din,
ved sioen, med familie eller venner? Al dette,
0g s mye mer, er mulig pa Spro havn

$PRO HAVN



HAVETS MATFAT

Du bor med havef som naermeste nabo. Hvordan
tenker du & utnytte det? Mulighetene er vendelige
Ender du opp med & ha din egen bat pé en av Spro
havn sine mange batplasser, er det kun en fiskestang
eller noen krabbeteiner som skal til for & diske opp de

lekreste sigmatrettene. Har du ikke bat er det bare &

stille seg opp langs vannet & prove
fiskelykken fra land.

33
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Kortreist mat ha

vel sjeldent veaert=

mer aktuelt.

SPRO'S HVITVINSDAMPEDE BLASKJELL

DU TRENGER:

Til 6 personer

1 kg friske blaskiell

1 dl hvitvin

3 fedd hviflok, hakket

2 sik finhakket sialotflok
3 ssolivenolie

1 55 hakket bladpersille

SLK GI@R DU:

Skyll og vask blaskiellene godt i
rennende kaldi vann. Kast skjell
som ikke lukker seg hvis du «kak-
ker» pé dem, eller skiell som er
skadet

Fres hakket sialofilok og hviflok
i olivenolie i en gryte. Tilsett
blaskiell og hvitvin, legg pa
Iokk og damp fl skiellene
sprer seg

Dryss over hakket persille og
server med godt brod

SPRO HAVN



FISKESUPPE A LA SPRO HAVN

DU TRENGER:

Til 6 personer

1 lgk, finhakket

1,5 dl hvitvin

1 dlkremflate

100 g smer

400 g assortert fisk, feks. torsk og laks
150 g rensede reker

1 gulrot, i staver

1 fennikel, i strimler

200 g sellerirot, i staver

1 purre liten, i strimler

7 dlfiskekraft eller utblandet fiskefond
2 ss frisk basilikum, hakket

2 ss frisk gresslak, hakket

2 ss frisk persille, hakket

Salt og nykvernet hvit pepper

a8 sPRO HAVN

SLIK GJZR DU
Skjaer opp grennsakene som angitt ovenfor, slik at du
har alt klart fer du setter i gang.

Stek loken et par minutter i litt smer, til den blir blank
og myk, og tilsett deretter hvitvinen (nsker du litt mer
futti suppen kan du tilsette litt frisk red chili og hvitlek
sammen med leken). La det surre uten lokk, fil vinen
ernesten kokt inn.

Tilsett grannsakene og fiskekraften og kok opp. La
grennsakene koke til de er nesten mare, det tar bare
noen minutter.

Ien liten kjele gir du flaten et forsikiig oppkok og
rorer deretter inn smeret (det skal ikke koke). Rar
flotesmaret i grennsaksgryta og filsett deretter
fiskebitene. Synes du suppen er litt tynn kan du
eventuelt jevne den med litt maisenna fer du
tilsetter fisken.

Lo suppen frekke fil fisk og grannsaker er ferdige,
etter ca 3 minutter. Tilsett reker og finhakkede
urter mot slutten av trekkefiden. Smak fil med salt
og nykvernet pepper.

Serveres med godt, nybaki brad - og gieme
med et glass hvitvin

Kilde: mfpratno
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Store vindusflater sikrer gode lysforhold og et godt utsyn fra leiligheten. Nesten alle balkonger
og terrasser er plassert slik at du kan nyte solen i rolige omgivelser, enten fra din private
uteplass eller fra anleggets mange fellesomrader. De fleste leilighetene fér gode
utsikisforhold hvor du kan skue utover Oslofjorden.

Fofox lusirosjon

36



DET GODE LIV PA SPRO HAVN

P& Spro havn ensker vi & skape et dynamisk utemilie med gangveier, sykkelstier, tur-

veier og en floft havnepromenade. Vi ser for oss et milio med hyggelige kaféer og

restauranter, en marina med kiosk, dagligvarer og salg av batprodukter, en plass til
bade lek- og treningspark, samt en flott sandvolleyballbane.

Vi ensker & skape dpne, gode uterom med mateplasser som oppfordrer til hygge
og samveer. | filegg planlegger vi for grantarealer med flotte opparbeidede parker,
blomster og traer. Selvfelgelig ensker vi ogsa ¢ filrettelegge for morsomme vann-
aktiviteter, og det planlegges derfor stupetdrn, opplag for kajakk og badstue,
samt en badestrand for de smé som ligger godt beskyttet for battrafikk.

Livet p& Spro havn skal vaere easy-living og tilrettelagt for at du skal kunne nyte livet.
Vi ansker & filby servicetienester som vask av bil og leilighet, dekkskifte, handling av
mat, vanning av blomster og andre vakimester- og servicetjenester. Det planlegges
ogsé for bade bil- og batdeling, slik at du verken frenger & eie bil eller bt for &
kunne ferdes nér du bor pé Spro havn. Arrangerer du selskap eller andre typer
arr ansker vi & ilrettel for dette ved & tilby utleie av et flott
selskapslokale.

Vi planlegger ogsa en splitter ny maritim barnehage kun det klassiske
steinkastet unna. Her er det ingen ventelister.

Velkommen il det gode livl

Foto: llustrasjoner

SO HAVN 83
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KAN DU SE DET FOR DEG?

Alle de gangene du har lukket synene og forestilt deg utsikten du drsmmer
om er forbi. Fra din egen balkong eller terrasse anbefaler vi alle & ha
oynene helt dpne og nyte sjgutsikten og innseilingen mot Oslo.

Er du et morgen- eller kveldsmenneske spiller ingen rolle
— utsikten er like vakker til alle degnets tider.




NESODDEN
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KORT HISTORIKK

Spro har en lang og stolt historie med blant annet produksjon av naturis fra de lokale isdammene i
omr&det. Omradet Spro havn inneholder fre isdammer ogsé i dag, ogii filknytning fil disse er det regulert
for et ismuseum som skal formidle den spennende naerings- og lokalhistorien.

Aller mest kient p& Spro er nok gruvediften som ble avviklet for over 100 ér siden. | dag brukes gruven
il ulike kulturarrangementer, spesielt musikk da bade akustikk og etterklangen er helt fantastisk. Dette er
noe som vi anbefaler alle & besoke, og som beboer pa Spro havn har du gruven som naermeste nabo.

Fotos llustrasjoner

Lysetfrasolen
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SKAP DITT DREMMEHJEM

SPRO HAVN 68
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BALKONGER OG TERRASSER

Vi har snakket mye om den fantastiske utsikten som felger med nesten hver
eneste bolig, men lite om balkongen eller terrassen man skal se den fra. Omtrent
alle leilighetene vil é sin helt egen uteplass, og sterrelse vil variere fra bolig fil bolig.
Felles for dem alle er rekkverk i glass, for & opfimalisere utsyn og lys.

Noen av leilighetene vil & store takterrasser og balkonger hvor du kan samle hele
familien fil selskap, eller hygge dere med gode venner hele natten lang

46
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SPRO HAVN

INTERIGRKONSEPTER

Vier opptatt av at du skal ha muligheten fil & sette ditt eget preg pé leiligheten. Derfor
har vi, i samarbeid med en interigrarkiteki, utviklet fo ulike interigrkonsepter
- BRIS og SVABERG. Det betyr at du kostnadsfritt kan velge mellom to ulike
stilretninger pa kjgkken, parkett, maling og flis p& baderom.
Vivil levere fra Dremmekjokken AS eller filsvarende.

STILRETNING 1 STILRETNING 2

BRIS SVABERG

47
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STILRETNING 1

BRIS
LYS | NATUR | DELIKAT | NORDISK

Nordisk stil. Rolig, delikat og lunt. Fargepaletten er delikat, lys og henter inspirasjon fra naturen. Kodeordet er jordnaert.

SPRO HAVN 78
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STILRETNING 1 - KJBKKEN LEVERANSEBESKRIVELSE

BISTRO ELLER STUDIO

Du kan velge mellom to type kigkkenfronter og fre farger pa kjekkender.

-

.

7 SPRO HAVN

S0

BISTRO

PERLEGRA

@STERBEIGE

N )

BENKEPLATE

KNOTTER

STUDIO

T T

KROM

HVIT SORT

SPRO HAVN 77



STILRETNING 1 | SOVEROM

BRIS
- ‘A
Lys, luft og utsikt. Renhet, ro og naerhet fl sjgen og skogen. \
-, AN o]
/ —~ \("
Gis
® 3
BADEROMSFLISER
SOVEROM

7 SPRO HAVN SPROHAVN 79
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STILRETNING 2
SVABERG
HARMONISK | STILRENT | LUNT

Farger inspirert av svaberg, hav og strender som harmonerer og luner. En delikat og sofistikert stil.

STUE SOVEROM

5

5
ST
- [

SPRO HAVY
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STILRETNING 2 - KJBKKEN LEVERANSEBESKRIVELSE

BISTRO ELLER STUDIO

Du kan velge mellom 2 type kigkkenfronter og 3 farger pé kigkkendar.

54

BISTRO STUDIO
VARMGRA VARMGRA

| -t

|
\ -
l
|
)
S |
PEPPERGRA PEPPERGRA
Y,
w. .

M@RKBLA MRKBLA

BENKEPLATE KNOTTER
== T
KROM HvIT SORT



STILRETNING 1 | SOVEROM

SVABERG

Lys, luft og utsikt. Renhet, ro og nzerhet il sjgen og skogen.

BADEROMSFLISER

SOVEROM
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SALGSTRINN 2
- SEILET -

Salgstrinn 2 - Seilet
BYGI BOGC

S7



Salgstrinn 2 - Seilet
BYGG A, B OG C

og ferrasser vi

gA BogC.
B cc i

S8



OVERSIKT SALGSTRINN 2 - SEILET

Salgsfrinn 2 - Seilet - bestér av 82 leiligheter fordelt mellom BYGG A, BYGG B og BYGG C.
Her kommer 2-, 3-, 4-, og 5-roms leiligheter mellom 38 m il 191 m2. Al parkering og fremtidige
b vil bl filknyttet park legget som legges under bakkeniva, slik
at hele omrédet vil fremsté bilfrit.

Fofo: illustrasjon - sayle g vil filkomme terrassor

SPRO HAVN

UTENOMHUSPLAN

Salgstrinn 2 - Seilet
BYGG A, BOGC

Det er en veret, grenn sone pa 30 meter fra sjgen som ikke vil bli utbygget. | denne sonen ligger kyststien p& cote 3-4 moh (meter over
havet) som knytter Spro il et stort vestvendt gangveinett og turterreng. Pa estsiden av denne sonen etableres det et relativt flatt uteareal
pa cote 5-6 moh i en lengde pa ca 80 meter og en dybde pa 35-45 meter fer det nyetablerte terrenget blir brettet over og skjuler et

fre efasjers stort parkeringsanlegg med everste cote 13.5 moh. Inn i denne
byggene bli anlagt med en maksimal heyde pa fo etasjer over cote 13,5 moh.

som skjuler

vil de fremiidige

STROHAWN 91
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VIKTIGE OPPLYSNINGER

SPRO HAVN 200
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LEVERANSEBESKRIVELSE

Denne beskrivelsen er utarbeidet for 4 orientere om bygnin-
gens vikiigste bestanddeler og funksjoner. Det kan fore-

hovedsakelig lys
eller tilsvarende.

pe Cembric

komme avvik mellom
1 slike tilfeller er det alltid denne beskrivelsen og rom-
skjemact som er remingsgivende. Enkelte illustrasioner i

ring, gulvflater og andre overflater, innredninger, fargevalg,
dor- og vindusform, bygningsmessige detalier, materialvalg
i fasade, beplantning etc. Selger skal ikke levere; innrednin-
ger, lamper, ovrig belysningsutstyr, tepper, mobler og annet
tilbehor, med mindre det fremgar av denne leveranscheskri-
velse eller romskjema. Der produktnavn er nevnt i leveranse-
beskrivelsen tas det forbehold om

er kan vaere
Yetertak er utfort med fallskiret isolasjon of tekket med
2-lags papp. Innvendige takpartier hvor oversiden er

eksponert mor det fri kan bli nedforet o isolert.

Inmvendie veger o stndercrk, klcdd med gips-
plater der det ikke er baerevegger i bet

BALKONGEN/TERRASSE

Balkong eeres med lasseker o il alkon

betong el et

Der pr er tilgjengelig k:
entreprenor bytte dette ut med tilsvarende produkt.
Plassering av teknisk utstyr i kjokken er ikke endelig
beshuttet o vil kunne avvike fra det som vises pa leilighets-
tegningene. Endring av plassering av utstyr pa bad k:

ogsé forekomme. Endelig utforming av tekniske sjakter ma

4 s | ovese st Beongheller
24 bakkeplan. Balkonger e som en ats

bytte i hele leiligheten og innenfor
fastate fiser. P baderommene leveres gulvls Matrix
grey 197mm x 197mm. I nedsenket dusjsone pa bad leveres
tilsvarende gulvflis i mosaikk, format ca 3em x 3em. Dusj-
nisic og dusjomrade senkes ca en flistykkelse i forhold til
det ovrige gulvet for bedre vannhandering i dusjsonen. Der
hor det kun leveres rett dusivegg, med dusjsone i hele bred-
den, leveres mosaikk i dette omradet. Det vil bli gitt tilvalgs-
muligheter. Flisprogram tilrettelagt fra selger kan sees pa
foresporsel. Selger forbeholder seg retten il 4 velge flistype
av tilsvarende kvalitet fra annen anerkient leverandor.

VEGGER

Innvendige vegger av gips sparkles og males i farge i henhold
il romskjema og va]g av konsept Bris cller Svaber. Vegger
utfores i betong,

anse. Mindre ansamlinger av vann kan nppxm pi o
etter regnvaer. Drypp fra overliggende balkong, rekkverk og
i pi Ter-

& det kar
endringer av plassering, lengde ogieller bredde pa disse.
Videre kan vindus- o balkongplasseringen i den enkelte
leilighet avvike noe fra de generelle planc(, som folge av bl.a.
den utformingen av by

afonlse e generel . NS3420,sse revison.

Generelt leveres bygget i henhold til bygningsmessige krav
slik de fremkommer av teknisk forskrift av 2017 (TEK-17).

KONSTRUKSION

Vegger i kieller, ctasieskiller og tak blir utfort av plasstopt
betong ller prefabrikkerte betongelementer. Det kan bli
synlige V-fuger i himlingen der det er betong. Baresystem
blir stalsoyler og betongvegger/soyler.

Fasadeveggene bestir hovedsakelig av lys tegl og pussede
overflater i kombinasjon med trevirke. Andre fasadevegger i
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rasser balkonger
det som dekkes av eventucll overliggende balkong/terrasse.
Noen terrasser har kantdragere og evt. baresoyle. Plassering
av soyler fremgr av salgstegninger. Der det ikke er soyler vil
det bli brukt stag. Selger tar forbehold om endelig plassering
etter detaliprosickiering. P tegninger er det vist
skyvedorer, dette kan endres i forbindelse med detaljprosick-
tering dersom det blir nodvendig.

shag-og

STANDARD INNVENDIG BEHANDLING
Se vedlagte romskjemacr som nacrmere beskriver overflate-
behandling av gul; vegs o tak i de ulike rommene.

uLv
Stue, kjokken, soverom, entré, evt innvendig bod og gang
leveres med 1-stavs natur eikeparkett som standard. Det
vil bli presentert muligheter for tilvalg av parkett etter egen

W sprkle o mak onera. P4 b leveres s v ype
Carnabyg light grey 297mm x 297mm.

HIMLING

I boligrom leveres sparklet og malt himling i beton
entrélgang, bad/WC og innvendig bod kan det bli nedforet
himling i hele eller deler av rommet. Himlingen skal ha en
hoyde pi min 2,2 m over gulv. Over disse himlingene vil det
vaere tekniske foringer som elektro, ror o ventilasion. Over
Kjokkenskap vil det vaere en innkassing av ventilasjonskanal
for avtrekksvifte pa kjokken. Der kjokkenskap ikke gir inn
il vegg/siakt ma det paregnes at innkassing fortsetter bort
il vegg/siake. | enkelte tilfeller kan denne innkassingen g
lenger ut enn overskapet. Nedforede himlinger oeller inn-
kassinger kan ogsi forckomme i deler av andre rom enn de
ovennevnte som folge av nodvendige tekniske foringer. Hit-
malte inspeksionsluker blir montert der dette er pakrevet for
tilgang til skjulte tekniske foringer.




Salgstrina2- Seilet
BYGG A B qG 3

Tekniske rorforinger vil ogsd i noen grad bli montert i taket
o bangs vegee tenom ovennevo rom. Dett ielder

malte vegger iht romskjema. Det leveres innfele spotter i tak
bide had o gstetoaltt U P bad evres sungbare

. herder gl

b:lknng/lelms{ T icghesen v ik foriner b skl bk
innkassinger. En horisontal innkassing av ror ved tak frem
sl verkalinnkasing ang veg i defor kunns frekomme
i enkelte rom. Nevnte vil

ler. Dusjarmatur pr—— P vegg. Nedsenket fliser i
dusisone, slik at vann hindres fra 3 flyte ut pa gulvet utenfor
dusihjornet ved dusing.

[

et som e el av ovefaten det Romsteuksionen blis montert,

KIGKKEN

leveres f eller

i henhold til romskjema og teg-
ning.  tillegg leveres opplegg for vaskemaskin og torketrom-
mel. Det leveres vegghengt toalett.

Seruantinntding fa Modena o Unik, med heldekkende

hensiksmessig sted i leiligheten, evt over komfyr
Friskluft som er iltrert og forvarmet tilfores i soverom og
stue. Avtrekk via ventiler pa bad, toalett og bod. Pa kjok-
ken skjer avtrekk via avtrekkshetten. Avirekkshetten har
innebygget manuell «timer» (0-60 min) for forsering av
lufemengde ved bruk av komfyr. Ingen kjolefunksjon. Luft-
overstromning over terskel til enkelte rom.

ELEKTRISK ANLEGG
Anlegget nsalles i henhold l offenlige myndigherrs
00:2018. Det innebarer bla at det

tilsvarende. Som standard leveres modellen Bistro i fargen
Hvir. Benkeplate i 3 cm tykk laminat i fargen 2396, Fronter
o benkeplate finnes i fler ulike fargealternativer som vil bl
gjort tilgjengelig som tilvalg. Frontene kan velges som slett
ller med profil etter ilvalggliste. Knotter i T-type i rustfritt
seal. Det vil ogsa bl gort tilgjengelig 2 ulike aliernativer il
handrak som tlvalg. Det leveres nedfelt vask i stil. Kjokken-
kran (Hansgrohe Tals § elle tilsvarende).

Egen kjokkentegning og beskrivelse for den enkelre bo-
enhet vil bli urarbeider og overlevert i forbindelse med
tilvalg. Kjokkenet leveres med integrerte hvitevarer fra
Siemens, Electrolux eller tilsvarende i borste stil (stekeov,
induksjonsplatetopp, oppvaskmaskin, kombiskap kjel/frys).
Kjokkenleverandoren vil avholde moter med hver kjoper
for 4 planlegge kiokkenet i henhold tl kjopers onske om
eventuelle tilvals. Ved tilvalg av kiokken er det ikke anled-
ning til & flytte pa avlaps- og vannilforsel, endret plassering
av avirekksvifte kan vaere mulig men kun i noen tilfeller

o medforer omprosickieringskostnader, om muli
forbeholder seg rett il i levere kjokken i tilsvarende kvalitet
fra annen anerkjent leverandor.

Lengden pa kijokkenet vil vaere i henhold til det som frem-
Kommer av leilighetens plantegning. Avvik kan forekomme.
Stiplede losninger inngir ikke i standard leveranse, men kan
leveres som tlvalg.

Overskap pi kjokken leveres i standard hoyde. Takhaye
skap kan bestilles i forbindelse med tilvagsprosessen under
foutsetning av at det er plass il dette.

GARDEROBE

unders! grep
ce125 cm bredde hheden enkale elighes plantegnin
NB! Bredde kan variere fra leilighet il leilighet. Urenpli
‘gende speil i hele innredningens bredde og veggmontert
lampe over speil typen Twin Due fra Stokkan lys. Stikkon-
takt pi vegg ved innredning.

Det er avsatt plass og opplegg for vaskemaskin og torke-
trommel (forutsetter kondenstorketrommel).

Det blir skap for ror-i-ror-system og vannbiren varme. Det
blir store luker i dette skapet for inspeksjon og avlesing av
milere ete. Plassering vil gjores s lite sjenerende som mulig,
men mé samidig vaee lett tilgjengelig for avstenging av vann
dersom en lekkasie skulle oppsta. WC/gjestetoalert defineres
ikke som vitrom og har dermed ikke sluk, sifremt ikke det
inkluderer dusi eller vaskemaskin.

VINDUER/VINDUSD@RER

Det leveres vinduer med utvendig aluminiumskledning
Rammer av impregnert trevirke og med 2 eller 3 lags energi-
glass, med U-verdi maks 1,0 Wim? K. Vinduene leveres
ferdig malt fra fabrikk. Det vil vaere synlige spikerhoder i
geriktene. Vinduer leveres med barnesikring og mekanisme
for lising i luftestlling,

For noen terrasser leveres det skyvedor fra stue. For store
skyvedorer tl terrasse eller andre dorer som ikke er adkomst
eller romningsvei vil dpningskraft kunne bli mer enn 30 N.

HOVEDINNGANG TIL LEILIGHET
Hovedinngangsdor leveres i malt utforelse fra fabrikk,
med kikkehull. FG-godkjent sikkerhetslds leveres. Dorene

Det leveres dard, men dette kan jeldenc brannkray og gir sammen med entré/
bestilles i entrédor Iydisolering tl rom for varig opp-
er det vist cksempel pi hvor gardcrubcskap am plassres. hold

Det tas forbehold om at plassering av garderobeskap m
tilpasses detaljprosickterte losninger.

INNVENDIGE DGRER
Hvite dorer fra Swedoor, eller tilsvarende type, med hite
Karmer leveres iht romskjema. Daren leveres ferdig behand-
let fra fabrikk. Geriktene leveres ferdig malt fra fabrikk.
Det vl vare synlige spikerhoder i geriktene rund dorer og.
vinduer. De fleste dorer leveres med flate terskler for 4 sikre
leiligheten sik

et fungerer optimalt, se senere beskrivelse. Dorhandrak i

Borser s,

BAD/WC

Bad leveres flislagt pi vegger o guly med fliser i henhold til
romskjema. Oppvarming ved varmekabler i gul.
Giestetoalett/WC uten dusi leveres flslagt pa guly og med

GULVLISTER/GERIKTER

Trom med cikeparkett leveres det cikelister med synlige
spikerhoder. Alle gerikter rundt vinduer og dorer leveres i
henhold til romskjema, ferdig malt fra fabrikk. Det vil vre
synlige spikerhoder i geriktene. Det leveres ikke taklister.

BRANNVARSLING/SIKKERHET
Byggene blir utstyrt med brannalarmanleg;
Det levres et branlakningsapparat | ber lighet

TEKNISK ANLEGG-VENTILASJON

Boligen leveres med balansert ventilasjonsanlegg med inne-
bygget varmegjenvinner basert pé cget lokalt system plassert
inne i leligheten. Betjenes via styrepancl plassert i lilighe-
ten. Ventilasionsenhet plasseres fortrinnsvis i bod ller annet

monteres -kom[yrvzkz- pi kjokken
Alle kontaktpunker er jordet. Fortrinnsvis benytres skjult
anlegg, men dpent anlegg ma paberegnes i spesielle tilfeller,
eksempelvis der det er betong. For lyspunk i betonghimling
leveres stikkontak i overgang mellom himling og vegg. Det
benyttes kun automatsikringer. Antall elektriske punk i
leilighetene er i henhold til NEK 400.

Det leveres kun belysning iht det som fremkommer i
romskjema. Det blir et sikringsskapisvakstromsskap i hver
leiligher.

SANITAR
Det monteres ettgreps blandebatterier pa bad o kjokken,
oppleg for oppvaskmaskin i kjokkenbenk og for vaskemas-
kin pa bad. I enkelre liligheter er vaskemaskin plassert pi
eget rom, her vil det ikke tilrettelegges for opplegg pa bad.
Det leveres vegghent toalett bide pi hovedbad og eventuelt
esteolet/VC, Dt bges s hovedek som en kase-
veggen for 4 sikre vannsikker utfarelse med membran
Bk s  henhold i forskifene. Overfate Flsvarende
veggene i rommer. Tekniske rorforinger samles i et ror-i-
ror-skap som plasseres fortrinnsvis i ilknytning til vitrom.
Skapes plassering fremkommer pi kontrakistegning, men
det kan matte lyttes dersom detaliprosicktering gjor dette
nodvendig.

SPRINKLERANLEGG

Det leveres sprinkleranlegg (type boligsprinkler) i allc bo-
liger i prosiektet som ilfredsstiller krav i teknisk forskrift,
TEK17. Det vl plasseres sprinklerhoder i tak i leilighetene.
Rorforinger vil i hovedsak bli plassert pa vegg ca 20 c
nedenfor taket og ror ligger da skjult i veggene cller i inn-
Kassing inntil tak. Sprinklerhodene mi ikke tildekkes med
mobler eller ignende slik at det hindrer dens funksjon. Man
mi forsikre seg om at det ikke ligger sprinklerror i takfvegg
dersom man skal borre eller spikre i tak/vege.

OPPVARMING

Leilighetene leveres med vannbiren gulvvarme, Det leveres
gulvvarme i alle oppholdsrom i liligheten. Pi bad og WC
leveres det varmekabler. Det monteres malere i hver leilig-
het som miler forbruket av varme. Utbygger forbeholder seg.
retten til & inngd avtale pi vegne av cicrscksjonssameiene om
leveranse av varme,

TV/DATA/TELEFON
Det fores bredbindskabler for TV-signaler og internettil-
kobling frem til hver lelighet il hiemmesentral plassert i

ctte skapet pl
sted i leligheten, i gang, bod ler lignende. Utbygger kan pi
vegne av cierscksjonssameiene inngd aviale med en signal-
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leverandor om grunnpakker for TV og data med inntil § ars
bindingstid.

1 punkt for TV- og datauttak leveres i stuen med signaler til
standard grunnpakke fra fibernettleverandor. Urvidede TV-
o internettpakker ma kjoper selv bestille fra signalleveran-
dor om onskelig. Evt. tilknytningsavgift for TV-data-anlegg
betales av kjoper.

Kjoper mi selv bestille abonnementfcilkobling av telefon

fra leverandor dersom det onskes. Leverandor av telefon vil
vaere samme leverandor som TVidata.

TEGNINGER AV TEKNISKE ANLEGG

leveres ingen sluk (krever oljeutskiller). Vannansamlinger
som folge av snosmelting og vann fra bilder kan forekomme
og m ivareatas ved daglig drift. Det leveres 1 stk fiernkon-
troll pr. parkeringsplass eller ilrettelegges for telefonlosning
for apning av garasieport. Sensor for Apning av garasieport
fra innside. I Kjelleren er det ogsd egne fellesrom for sykkel-
parkeing | llgg vl devare enklssyKkelpakcringelac
ser p bakkeplan i forbindelse med by,

T rosikte evres antal p-phsser or 1 o sykkelplasce
it reguleringsplan.

Anlegger forberedes for at den enkelte p-plass kan utstyres
med ladeboks for el bil som ilvalg. Utbygger kan p vegne
innga aviale med en tilbyder av

Tekniske
pA tegninger som omfattes av kyopzknmmkz Endelig plas-
sering av disse bestemmes av hva som er hensiktsmessig og
nodvendig.

FELLESAREAL INNGANGSFORHOLD
Hovedinngang il leligheter vil vaere fra felles trapperom.
Det kan vare flere oppganger i hvert bygg. Det vil vaere inn-
vendig heis og trapperom il alle etasier. Alle leligheter har
egen inngangsdor fra innvendig trapperom. Alle postkasser
blir plassert pi hensiktsmessig sted ved hver av hovedinn-
gangene.

Det leveres fliser p gulv i hovedinngangsparti. I trapper og
repos leveres trinnlydsdempende vinylbelege. Vegger og tak
blir malte flater, evt. T-profilhimling. Se for ovrig rom-skje-
ma. For oppvarming leveres radiatorer i fellesarealer

som inngangspartier ctc.

Vbpgacn rdo s all e of e il ndersase
med parkering, boder of tekniske

Biladkoms i parkeringaiellren er ich; for alle leiligheter,
nringslokalene og marina/smabatl

Alle leiligheter er tilgjengelige med heis fra hovedinngang
direke til leilighetsplan.

INNVENDIGE TRAPPER/TRAPPEROM
Det leveres prefabrikkerte trapper i betong. Underside,
opptrinn og vangene av trappelop o repos er malt. Trinn pi
trapper o repos leveres med gulv som ivaretar trinnlyd.

AVFALLSSYSTEM
Det leveres nedgravde avfallsbronner som fremgir av
vedlagte utomhusplan.

GARASJE/PARKERING/SYKKELPARKERING
Parkeringskicller er felles for alle byggetrinn i B2 samt nac-
ring og smabitanlcgg.
Gulvdeke  etong el ev astale med oppmerkede bilopp-
stillingsplasser. Vegger i stovbundet/malt betong, leca eller
sipsplater. Himling i betong, evt mineralull hvis nodvend
ubehandlede/brannisolerte silfacr.

blir ventilert. Det selges
ter til parkeringsplasser il leiligheten, nring eller andre i
henhold til gieldende prisliste og cgen beskrivelse av organi-
seringen av parkeringsanlegget. Bredde pa parkeringsplas-
senc er minimum ca. 2,25 meter. Laveste frie hoyde er ca
2,10 meter. Stedvis langs vegger i Kjoresoner og langs vegger
pi deler av parkeringsplassenc kan hoyden vaere lavere. Det
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b adeloming
Det leveres ikke lis pa dorer mellom parkeringskjeller og
innvendig fellesareal/trapperom.

Kjoper av betale en del

SKILTING
Det blir montert nodvendige skilter for adressering av leilig-
hetene.

TILVALGSMULIGHETER

Prosjeket er forutsatt giennomfort som serieproduksjon,
med systematisering av tekniske losninger og valg av mate-
rialer. Dette gjenspeiles i prosiektets organisering og byg-
getid, noe som igjen gir begrensninger for hvilke tilvalg og
endringer som kan tillates, og innenfor hvilke tidsrom disse
arbeidene ma bestilles.

Utbygger vil gi mulighet for 4 gjore individuelle tilpasninger
i egen bolig. Det vl bl.a. bli gitt mulighet for alternative
fargevalg pi vegger og parkettyper pa gulv, samt endring av
bad- og kjokkenleveranse i henhold tl leverandorens sorti-
ment. Det kan gjores endring av fliser pa vatrom i hznhold il

det gjelder b og iy

av kostnadene tl drift o vedlikehold av
som kommer i illegg til de alminnelige fellesutiftene.

Sclss plnleger  organisee araseanegge som c an

e nngsnnshg sameie med personlig sy
med bruksrett tl en parkeringsplass kan selges sammen med

beligsesion lle 1 andre s a0 blgscksjon. Firandeler

av anleggsciendom som eies av naringsseksjoner har ogsa

punkrer, Det gores oppmerksom pi at renpiliggende stikk
og synlig kabling vil kunne forekomme ved tilvalg. I tllegg
kan det gjores tilvalg pi sanitar og ventilasjon. Det vil bli

mulighet for 4 kjope rett til parkering i killer of lademulig-
het for elbil. Det er begrenset antall parkeringsplasser, og

utbygger forbeholder seg derfor retten il 4 priorite
leiligheter det blir mulighe for 4 kijope parkeringsplasser til.

it s lle ulie av andre parer,
selskaper og foreninger.

UTOMHUSARBEIDER

Endelig utomhusplan er ikke ferdig detaliprosiekert. En
forelopis plan for utomhusarealenc er vedlag i salgsmate-
sialet. Fellesomradene vil bli opparbeidet med plen, noe be-
plantningtraer og gangstier. Adkomstveier til innganger vil
bli i asfalt, plasstopt betong eller hellclagt. Selger forbeholder
seg retten il 4 foreta endringer med hensyn til utforming og
materialervalg, Grontomeader vil bli beplantet og lagt med
ferdiggress. Nettstasjon er ikke ferdig prosiektert og plassert.

Utvendig vannkran for fellesbruk vil bli plassert der selger
finner dette hensikismessi.

Endelig materialbruk og omfang er ikke detaljprosickert
Det leveres utendorsbelysning ctter en nzermere detaljert
belysningsplan. Det tas forbehold om 4 levere Iyktestolper
istedenfor pullerter der det er hensiktsmessig;

BODER

Enkelte leligheter har en innvendig bod som del av lei-
ligheten. For de det gielder fremgir dette av lelighetens
plantegning, merket som Bod. Alle liligheter far minimum
5 kvm bod. Der det er avvik, fremgir dette av oversikten i
prislisten. Sportsboder far nettingvegger opp til tak. Bod er
ventilert men ikke oppvarmet.

PORTTELEFON

Det monteres ringetablier ved hovedinngangsparti og port-
telefon med fargeskjerm og automatisk dordpner i hver leilig-
het. T tillegg leveres det ringeknapp utenfor hver leiligher.

o prisene pi vil vare
avhengig av hvor langt i byggeprosessen prosicktet har kom-
met. Utbygger vil, i god tid for innredningsarbeidene starter,
utarbeide en tilvalgsmeny hvor priser og frister for beslut-
ning vil fremkomme. Andre onsker om endringer ma kalku-
leres spesielt, her vil det komme et fast administrasjonsgebyr
i tillegg tl prosicktkostnader. Dette mi betales uavhengig av
om endringene bestilles eller ikke.

Det utvises i liten grad fleksibilitet vedrorende endring av
boligenes planlosninger innenfor gieldende krav, lover og
forskrifter (mé eventuelt avklares i kjopsfasen). Uansett ap-
nes det ikke for endringer som pavirker boligens fasader cller
plassering av foringsveier for tekniske anlegg. I kjokken og
P baderom ma tekniske installasioner beholde sine opprin-
nelige plasseringer.




ROMSKIEMA

andre fellesrom

hyitmale betong, leca cller
gipsplater

witmalt, ev himling.

ROM GULV VEGGER TAK INNREDNING DIVERSE
Hovedinngangsparti Fliser miskiferlook Male. Malt, ev T-profil himling. | Innfelie postkasser. Ringetabla/dorcalling
300 x 300 eller 300 x 600. Lamper type Glorie 5050, | med kamera ved hoved-
eller tilsvarende i inngangsdor. Skjerm med
tak. Utelampe type Pirat bildeoverforing i lelighet.
Visor 18W TC i alumini-
umsfarge, eller tilsvarende.
Trapper/repos Trinnlydsdempende Male. Malt, ev T-profil himling. | Lamper type Glorie 5050, | Malt underside, vanger og
vinylbeleg. elle tilsvarende, i tak. opptrinn pa trappelopene
og repos. Lys styres av
bevegelsesfolere.
Tekniske rom Betong med epoxymaling, | Malt Male, Belysning og stikk etter
inkl. 20 cm oppkant pa vegg. behov.
Bottckott Banchelegg, eventuclt Male Male, Bottevask. Belysning og
epoxymaling, sikk.
Fellesboder og Betong med cpoxymaling. | Kvistet, sarbehandlet og Kvistet, sarbehandlet og Enkel belysning pluss stikk.

Garasie

Betong, ev asfal.

Kvistet, sarbehandlet og
hyitmale

Se under Guly.

behov
og beregninger.
Se under Gulv.

ysning pluss 1 stikk.
pr oppgang.

ig 0g
sensor innvendig. 1 fiern-
Kontroll pr p-plass eller
telefonlosning. Aquadren m/
varmekabel pa utsiden foran
port. Lys pa bevegelsesfoler.

Boder

Foto: llustrasjon

Betong med cpoxymaling.

Kvistet, sarbchandlet og
hyitmale betong, leca cller

gipsplater. Nettingvegg/dor.

Kvistet, sarbehandlet og
hyitmal, ev himling.

Enkel belysning.

Boder med nettingvegger
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ROMSKIJEMA

Overflatebehandling leiligheter:

ROM GULvV VEGGER TAK INNREDNING DIVERSE
Entré/gang garderobe | 14 mm parkett 1-stavs, Vegger, sparklet og Hvitmale. Yeterdor med FG godkjent sikkerhetslis. Kikkehull. | Automatisk doripnerfcalling
eik natur, ik gulvlist. malt, farge. Hyitmalt innerdor, type Easy fra Swedoor el.tilsva- | med fargeskjerm.
rende med matt kromvrider.
Bris: S0500-N
Svaberg: 1603-Y3IR.
Kjokken Vegger, sparklet og Kjokkeninnredning leveres fra Drommekjokkenet

14 mm parkett 1-stavs,
eik natur, ik gulvlist.

malt, farge.

Bris: S0500-N
Svaberg: 1603-Y3IR.

viemale
misynlig v-fuge.

eller tilsvarende. Som standard leveres modellen
Bistro i fargen Huir. Benkeplate i 3 cm tykk laminat
i fargen 2396. Knotter i T-type i rustfrict stil. Kjok
kenkum i stal. Kjokkenkran (Hansgrohe Talis S
eller tilsvarende.

Egen kjokkentegning og beskrivelse for den enkelte
boenhet vil bli utarbeidet o overlevert i forbin-
delse med tilvalg. Kjokkenet leveres med integrerte

Integrert kjol/frys fra
Siemens, Electrolux eller
tilsvarende, samt stekeovn,
komfyrtopp og oppvaskmas
kin. Generel vil alle vann
og avlopsror i lelighetene
bli utfort som skjult anlegg,

Ventilator i overskap av
type slimline. Komfyrvake

hvitevarer fra Siemens,
i borstet stal (stekeovn, induksjonsplatetopp,
oppvaskmaskin, kombiskap kiol/frys). Kjokkenle-
verandoren vil avholde moter med hver kjoper for &
planlegge kjokkenet i henhold til kiopers nske om
eventuele tilvalg. Ved tilvalg av kjokken er det ikke
anledning il 4 flytee pa avlops- o vanntilforsel,
endret plassering av avireksvifie kan vaere mulig.
men kun i noen tilfeller og medforer omprosieke-
ringskostnader, om mulis

integrert i
Ventilator i overskap av
type volumhette med opp-
samlingsskjerm, stalfarge.
Komfyrvake integrert i
avtrekkshette

Lys under overskap.

De settes opp doble sikk
over benk ihht. NEK400-
2010 hvorav den ene er
beregnet pa mikrobolgeovn.

Innvendig bod

14 mm parkett I-stavs,
cik natur, ik gulvlist

Vegger, sparklet og
malt, farge

Bris: S0500-N
Svaberg: 1603-Y3IR.

Hyitmalt
misynlig v-fuge.

Ingen innredning, Hyitmalt innerdor, type Easy fra
Swedoor el tilsvarende med mat kromvrider.

1 dobbelr stikk.

Hovedsoverom
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14 mm parkett 1-stavs,
cik natur, ik glvlist

Vegger, sparklet og
malt, farge

Bris: S0500-N
Svaberg: 1603-Y3IR.

Hvitmale
misynlig v- fuge,
ns 03.

Det leveres ikke garderobeskap.
Hyitmalt innerdar, type Easy fra Swedoor el
tilsvarende med matt kromvrider.

Fofo: illustrasjon




ROM

GULV

ROMSKIJEMA

Overflatebehandling leiligheter:

VEGGER

TAK

INNREDNING

DIVERSE

Ovrige soverom

14 mm parkett 1-stavs,
eik natur, ek gulvlist.

Vegger, sparklet og
male, farge

Bris: 2203-Y13R
Svaberg: 6108-B0SG.

Hvitmale
misynlig v- fuge.

Det leveres ikke garderobeskap.
Hyitmalt innerdor, type Easy fra Swedoor el
tilsvarende med matt kromvrider.

Stue 14 mm parkett 1-stavs, Vegger, sparklet og Hvitmale Ingen innredning. Hvitmalt innerdor, type Easy fra

eik natur, ek gulvlist. malt, farge. ‘misynlig v-fuge. | Swedoor el. tilsvarende med matt kromvrider.
Bris: S0500-N
Svaberg: 1603-Y3IR.

Bad Gulvflis Matrix grey Veggflis Carnaby light | Malt gips. Servantinnredning fra Modena type Unik Det levers innfelte spotlights
197x197mm eller tilsva- | grey 297x297 eller tilsvarende, med heldekkende hvit servantplate med | i aluminium farge, 4-6 stk, i
rende. tilsvarende. Legges underskap. Hndrak type T-grep cc128 cm bredde | tak, dimmer
Gulvvarme med lys gré finkornet ihhe den enkelte leilighets plantegnin. Dobbele stikk montert ved

fugmasse. NB! Bredde kan variere fra lelighet il lelighet siden av speil. Opplegs for
i speil i hele dde og kesoyle der hvor dette er
veggmontert lampe over speil av typen Twin Due tegnet inn pi plantegning.
fra Stokkan Iys eller tilsvarende. Rette dusivegger Hansgrohe Ecostat 1001 SL.
90 x 90 cm i herdet klart glass som kan slis inn dusitermostat (dusjbatteri)
mot vegg, med alu.fargede profiler. Eve. sekundr- | eller tilsvarende. Hansgrohe
bad kan ha andre dusjlosninger tilpasset planlos- Dussett Crometta 85 vario
ning. Huitt vegghengt toalett mjsete, hvit spyle- eller tilsvarende, montert pi
knapp. Hvitmalt innerdor, type Easy fra Swedoor
. tilsvarende med matt kromyrider. Hansgrohe talis servantar-
matur, eller tilsvarende i
krom med opplofisventil.
Nedsenkede fiser i dusj
hjorne.
Giestetoalett/ WC Gulvflis Matrix grey Vegger, sparklet og Hvitmalt,glans | Servantinnredning fra Modena type Unik med Det leveres innfelte spot-

197x197mm cller
tilsvarende.

male, farge.

Bris: S0500-N
Svaberg: 1603-Y3IR.

03, ev RAL
farge hvis kabin.

heldekkende hvit servantplate med underskap.
I noen tilfeller kun servant pa vegg. Handtak type
T-grep cc128 cm bredde ihht den enkelre leilighets

lights i alu. farge, 2-4 stk,
i tak, dimmer. Hansgrohe
alis S  cller

plantegning
Hvite vegghengt toalett misete, hvit spyleknapp.
Hyitmalt innerdor, type Easy fra Swedoor el
tilsvarende med matt krom vrider.

tilsvarende, i krom med
pop-up-veni

betong, eller tretremmer.

Betongheller pi
bakkeplan. Tretremmer
pi takterrasse utenfor
leiligheter.

nabo-
leilighet pi bakkeplan
o tatcrrasser.
Rekkverk:

stil og glass

Betong, mal i
Iys farge ut

il dryppnese,
gielder for de
balkonger som

Detleveres hvitt, glatt listverk rundt alle vinduer og darer, ferdig malt fra fabrikk, med synlige spikerhoder.

Rekkverk pa balkong
leveres i klart glass og stil.
Utelampe type Pirat Visor
18W TC i alu. farge, eller
tilsvarende, og dobbelt

SPRO HAN 213
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EIENDOMMEN FRA ATIL A
BOLIG UNDER OPPFGRING

Oppdragsnummer
912215012

Kontaktpersoner
Navn: Biornar Gullberg Letnes, telefon 948 08 050

Tittel: Eiendomsmegler

Navn: Kate sma, .dmn 414 54 569

Ansvarlig megler
m: Thomas Eriksen, telefon 918 71 915
Tittel: Eiendomsmegler
DNB Eiendom AS, avd. Nybyzg
968 955

Orgn

Selger/Utbygger
iavn: Spro Havn AS
Adresse: Colbjornsens gate 1, 0256 Oslo

Generelt om prosickict

VELKOMMEN TIL VAKRE SPRO HAVN

En unik mulighet i umiddelbar narhet tl sjoen med en his-
toric of sl som strekker seg langt tilbake i id. Fantastiske

sol - o Iysforhold med sjoen og skogen som narmeste nabo.

Spro Havn vil f et flott havncomride med grontarealer,
strand, brygge, molo o bitplasser. Dette gir gode mulighe-
ter for bading o rekreasion.

BELIGGENHET

Fra ciendommen er det en kort spasertur tl bussholdeplass
med buss som korresponderer videre med bit fra Nesodd-
tangen til Aker Brygge (det planlegges for bussholdeplass
ved havnen). Bussene gir 3 ganger i timen i rushiden. Det
eri reguleringsplanen anlagt for bitavgang dirckte fra Spro
Havn il Oslo. Fra Nesoddtangen gir det ogsa hurtigbit over
il Lysaker. Til Tangen Senter tar det ca. 20 minutter m

bl og her finner du flere service- og forretningstilbud som
café, sportsbutikk, apotek og vinmonopol. Pi Tangenten lig-
ger det et nytt kommunchus med flote bibliotek. Til Drobak
sentrum er det ogsd ca. 20 minutter med bil. 1 Drobak sen-
trum finner man caféer, restauranter, gallerier og gigater.

Nesodden har flotte turstier langs hele kyststien som strek-
Ker seg langs Nesoddlandet. Av andre turmuligheter kan
‘Tjernsbrtan speiderhyte anbefales. Her er det opparbeide-
de turstier som eger seg for sykkel eller gange. Om vinteren
blir det kjort opp skiloyper o arrangert skirennet Nesodden
pi langs med start pa Fagerstrand. Fagerstrand Idrettsfore-
ning har fitt anlagt ny kunstgressbane og har flere idrettslag
i alle aldersgrupper. Bakkelokka ungdomsskole har fler-
brukshall som brukes il diverse arrangementer, turneringer
o kamper. Orange Studio tlbyr dognipent treningssenter
med egen styrke- o performanceavdeling i tilleg tl golfsi-
mulator. Fagerstrand har flere dagligvarcforretninger i tillegg
tilfrisor, blomsterhandel og ovrige servicetilbud.

EIENDOMMEN
Prosicktct Spro Havn skal oppfares pi eiendommen gnr. 26,
br. 3. m. fl. Nesodden kommune, og er planlagt giennom-
fort som en trinnvis feltutbygging, Prosicktct er planlage &

besd av lokker,friliggende

skal
og fradeles, of ciendomsgrensene og arealet er ikke ende-
lig avklart pi salgstidspunktet. Det samlede tomtcareal for
hele utbyggingsomradet er av kommunen oppgitt til ca. 68
552 me. Ca tomteareal for byggetrinn 1 (130 leil) vil forst
komme frem ctter sammenfoying/fradeling ved endelig opp-
miling utfort av kommunen.

Eiendommene tilhorende det enkelte byggetrinn i prosiektet
vil bl opprettet som egne ciendommer/matrikler og vil bli
organisert som cierscksjonssameier.

De enkelre cierseksjonssameier i prosiektet vil best av sek-
sioner hvor hver scksjon utgjor en bolig eller neringsscksion
med tilhorende sameicandel i henhold il tinglyst seksjons-
begiering. Hver seksjonseier vil bli sameier med tilhorende
enerett tl bruk av sin boenhet, samt rett tl bruk av sameiets
fellesarealer. Tingsrettslige sameier vil kunne bli opprettet
for fellesarealer og garasicanlegg.

Det er planlagt oppfort tt/flere underjordiske garasieanlegg
hyor alle/deler av boligene er tiltenkt 4 ha sine parkerings-
plasser o sportsboder.

Det enkelte byggetrinn i prosieket vl kunne best av ett
eller flere bygs som vl bli organisert i ett eller lere selskap,
herunder cierscksjonssameier. Selger tar forbehold om antall
sclskap, anall boliger, endelig organiscring og omfang av
det enkelte byggetrinn.

PROSJEKTET
Spro Havn vil ferdi utbygget bestd av ca. 450 boliger fordelt
pi flere boligselskaper/bygg. Dette prospektet omhandler

Selger planlegger & dele opp tomten ik

I nrheten ligger gamle
for bide lokale og tilreisende. Spro gruve er en ndhgcr: fel-
spatgruve som var akiv frem il tidlig 1900-tallet

SPRO HAVN
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at hwert boligselskap ligger pé cgen ciendom. Garasjeanleg-
et planlegges osa skilt ut som cgen ciendom.

andre salgstrinn i og utgjor til sammen
82 lilighetsscksjoner fordelt pa oppgans A, b og C. @vrig
utbygging av arcalet planlegges 4 foregd i senere byggetrinn,
Det m dermed piregnes videre utbygging i omradet.

Eiendommen i byggetrinnet skal

sejusteres o eiendomsgrensene er ikke endelig fastsatt eller
oppmilt pa salgstidspunkret. Sameiets tomt skal opprettes
med egen matrikkel, og eiendommen vil bli seksjonert. Hyer
seksjon vil bestd av en sameieandel i henhold il tnglyst
seksjonshegjring.

Adresse
Nordre Sprovei 21, 1454 Fagerstrand | Endel

ealer, beplant torg, felles lekeomride,
feltinterne veier, herunder strom il gatebelysning, tv-anlegg,
anlegg for ev. produksion av energi/varmeanlegg og varme-
pumper, private feltinterne fellesledninger for vann, avlop,
overvann og andre tekniske og felles innretninger av enhver
art. Kostnader knytet til Fellessameiet skal fordeles mel-
lom sameiene i forhold tl antall boliger og cierbrak i hvert
boligselskap. De etableres et styre for Fellessameiet som vil
bescd av ect medlerm fra her av slik at alle

foreligger ikke pa salgstidspunkret, men vil bli fastsatt for
overtagelse

Eierforhold
Selveier

Boligtype
Leiligher

Tometype
Eiet tome

ADKOMST

Med bl fra Oslo:

Ta av ved Nesset og folg fv 156 mot Nesoddtangen i ca 4,2
km. Ta venstre inn pa Nesoddveien o folg denne mot Fager-
strand. Ta inn pa Lillerudveien/fy 157 og folg denne ca. 3,2
km retning Nesoddrangen og du vil f4 Spro Havn pi venstre
hand. Velkommen.

Bit/buss fra Oslo:

“Ta bit B10 fra Aker brygge til Nesoddtangen og deretter
buss 575 mot Fagerstrand. G av pa holdeplass Nordre Spro.
Se ellers ruter.no for oppdatert rutetabell. Folg skilting fra
hovedvei. Velkommen.

INNHOLD OG STANDARD
Det vises her til leveranscheskrivelse og romskjema, medrate
i prospekr.

FELLESAREAL/UTOMHUS/

INFRASTRUKTUR

Fellesarealer, herunder felles trappeganger, eventuelle sval-
e, heis, romningsveier, felles bodanlegg sam fasader,

herunder balkonger, terrasser mv. ferdigstilles av selger

samtidig med boligene.

Utomhusarealene tilhorende det enkele byg, og sam
b

enkelte bygg cller s snart arstiden tillater det.

eg reteen tl & avgjore

ving v weearel uenfor bolger i 1. chasic T Do o
bli sokt organiser som illeggsdelfer) til Kjopers boligs
sion, skilles ut som en egen ciendom, eller bl lagt som fel-
lesareal med tidsbegrenset vedtektsfestet bruksrett (30 dr).

Det er planlagt etablert et Fellessameie ctablert som et tings-
rettslig sameie pi omradet. Fellessameiets formal er & ivareta

selskaper er representert. Eventuelle garasiesameier er ikke
representert. Det utarbeides egne vedrekter for Fellessameiet
og i vedrektene til hvert boligselskap inntas bestemmelser om
Fellessameiet.

Fellessameiet vil ikke bli etablert o overskjoring vil ikke
finne sted for etter at prosieket i sin helhet er ferdig utbygd
o ecablert. Alle kostnader med overskjoting herunder ogsi
dokumentavgift of tinglysingsgebyrer, dekkes av selger. T
pavente av overskioting vil det enkelte selskap f3 tinglyst
modvendige adkomst of brukserdgheter, Fellsamic kan
o

De realkoblede garasjene og bodene kan ikke omsettes uten
sammen med boligen de er tilknyttet.

1 pavente av at prosiektet i sin helhet er ferdigstilt, kan selger
tinglyse midlertidige bruksretter for parkeringsplassene og
ex. bodene. Andel | garasieanlegget anses som overtatt nir
parkeringsplass o bod er ferdigstilt og tatt i bruk, selv om
hiemmel ke er overfort. Selger har i 54 fall rettcl & vide-
refakturere ev. pilopte driftskostnader il garasjesameiet,
elle fremtidige sameiere i garasiesameie, innil hjemmel blir
overfort.

Selger vil beholde eiendomsretten til og rict kunne disponere
over eventuelle usolgte parkeringsplasser og boder, herunder
kunne gjennomfore utleie eler salg til andre enn scksjons-
cierelandelshavere i de ulike sameicr/borettslag pa utbyg-
gingseiendommen.

Ladning for el-bil parkering/ladestasion inngir ikke i
leveransen fra selger, men kan bestilles som tilvalg. Det vil

pene er
i regmres s Foretataremerer.

P utbyggingseiendommen vil det bli etablert diverse
ledningsnett for vann, avlop, overvann, elektrisitet, data/
tvtelefon og ev. andre ledninger. Disse fellesledningene vil
kunne g3 over ciendommen i dette byggetrinnet og andre
eiendommer i senere byggetrinn, herunder Fellessameiet.
Kjoper er kjent med, og aksepterer, ovennevnte o at den
enkelre eiendom vil f4 tinglyst nodvendige rettigheter tl &
legge, vedlikeholde og skifte ut ledninger ved behov. Kiaper
pliker & medvirke tl dette i drsmoter for sameiet dersom
slike avtaler skal inngs o tinglyses etter at overskjoting har
funnet sted.

PARKERINGSPLASSER, BODER OG
SYKKELPARKERING

Det medfolger en sportsbod il alle leiligheter. Disse er plas-
sert i underjordisk garasiekieller

Felles sykkelparkering.

Parkering i felles garasicanlegg under ciendommen.

il vaere mulighet for kiop av parkeringsplass il kr
375.000, ~ s lenge det er ledige plasser tilgjengelig. Se
prisliste

Selger forbeholder seg retten il & avgjore hvordan organise-
ring av garasicanlegget, uteareal utenfor boliger i 1. ctasic og
bodene vil bli.

G

ARASJEANLEGGET

Selger planlegger a skille ut garasieanlegget som egen under-

jordisk ciendom, og er tenkt organisert som en anleggsei-

endom (eget gar., Bnr.). Boder og enkelte tekniske rom kan

ofsa bli en del av denne ciendom. Det planlegges 4 ctablere

garasicanlegget som et tingsrettslig sameie. Hver parkerings-

plass i garasieanlegget vil utgjore to andeler og hver bod

en andel. Andelenc er planlagt etablert of tinglyst som en
den

o koordinere boligeiere,
o i vedlikeholde og forvalte fellesciendommen med gronta-

kunne vare p antall ladepunkrer og kapa-
sitet som kan leveres. Det tas forbehold om at ladning av
el-bil kan bli levert som et fleksibelt ladesystem som forde-
‘mellom flere brukere.
o kostnader for ladning av el-bil betales av den enkelte
seksjonseier. Selger tar forbehold om at ladning av el-bil kan
blilevert og administrert av ckstern leverandor og at kjoper
bealer lie for bruk til dette selskapet. Kostnader for bruk er
ikke fastsatt pi salgstidspunke.

Selger tar forbehold om 4 fordele parkeringsplasser o boder.

BATPLASS

Isalgstrinn 2 legger vi ut 40 bitplasser til de 82 leilighctene
‘med fortrinnsrett for  leic bitplass, hvis du som kioper on-
sker bitplass. Vi fordeler bitplasser etter folgende fordeling.
Av de 54 leilighetene som er 3- og 4/5 roms leiligheter fir de
42 forste som onsker bitplass tildelt mulighet for bitplass i

trinn 2. Vi tildeler ogsi mulighet for bitplass til de 18 forste
som kjoper 2-roms leilighet. Totalt er det avsatt 40 batplas-

Ovrige vil kunne sté pa venteliste. Leic er estimert til mellom
kr 10.000, - il kr. 25.000, - pr sesong. Biter over 4,5 meter
i bredde mi betale ckstra for bitplassen, da den opptar

flere mulige bitplasser. Priser for batplass for bier over 4.5
meter og lange utstikkere blir satt senere av bitforeningen.
Egne priser og alternativer for vinteropplag/vinterhavn cr
under planlegging. Selger forbeholder seg retten til 4 avgiore
vondanonganiscin s bithasnen vil b Bitplassene kan
ikke vid tilhorer bi

vedreker.

VEI, VANN OG AVL@P
Eiendommen er tilknyttet offentlig ledningsnett for vei, vann
o avlop.

Vann og avlop er tilknyttet ledningsnettet via (felles private)
stikkledninger som vedlikeholdes for cier/sameicts regning
frem til pakoblingspunk. Serskilt avtale/erklering erfvil
kunne bl tinglyst pi ciendommen. Eiendommen har dirckte
adkomst il offentlg vei.

$PRO HAVN
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SAMEIET

Omrdet er planlage 4 bestd av ert eller flere boligselskap
(antallet boligselskap kan bli justert i forbindelse med
utbyggingen). Sameiet for byggetrinn 1 er planlagt & best
av totalt 130 boligseksjoner (antallet seksjoner kan ev. bli
justert i forbindelse med utbyggingen). Den daglige driften
vil bli organisert som scksjonssameie iht. lov av 16.06.2017,
nr. 65, cierseksjonsloven.

Hver seksjon vil utgjore en sameieandel med tilknyret ene-
rett il bruk av en bruksenhet og rett til bruk av sameiets fel-
lesarealer. Det er forbud & erverve mer enn 2 boligseksjoner
i samme sameie. Denne begrensningen gielder ogsa indirckte
erver, herunder kjop via aksjer eller andeler i et selskap. Er-
ver er forbudt dersom det medforer at flere enn to av bolig-
seksjonene eies av noen som har tilknytning til hverandres.
Dersom bestemmelsen brytes vil blant annet styret i sameiet
uten forutgaende varsling, kunne palegge salg av seksjonene
idere vil man ikke kunne stemme
P drsmatet, og man vil ikke tas med i beregningsgrunnlager
for flerrallsavgjorelser.

Sameiet er pliktig til  avholde arsmoter hvor regnskap
o budsjett fremlegges. Sameicts styre har ansvaret for at
eiendommen forvalres erter retningslinjer og vedrekter som
fastsettes av drsmotet.

Utleie av seksjoner skal meldes skrifeig tl sameiets for-
retningsforer og styret med opplysning om hvem som er
leietager.

PARKERINGSPLASSER FOR PERSONER
MED NEDSATT FUNKSJONSEVNE

Har en seksjonscier,leictaker cller en i husstanden nedsatt
funksjonsevne, kan denne kreve at styret palegger en annen
seksjonseir byt prksringslas, byorerengedo bre
m den som krever byte, allerede disponerer en parke-
vingopass  sameie. Syre b tlsoche at ytveplasse g
i naerheten av sokers scksjon. Retten il & bruke en ilrette-
lagt plass varer si lenge et dokumentert behov er til stede.

Retten gelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter
Pl erk bruk

Fyring og varmevann (estimert til kr 12, per kvm) fakeure-
res den enkelre seksjonseier direke etter forbruk/egen miler.

Det tas forbehold om endringer i stipulerte felleskostnader,
da dette er basert pi erfaringstall. Fordelingsnokkel for
fordeling av kostnader reguleres i sameiets vedtekrer, og
bygger i wigangspunket pé sameierbrok. Enkelte elementer i
budsiettet kan i vedtektene fastsettes il fordeling likt pa alle
seksjoner, ller etter forbrak. Selger harfvil engasiere forret-
ningsforer for sameiet for forste drifsir. Kostnader for dete
er tatt inn i budsjert for felleskostnader.

Driftskostader til garasie-/parkeringsanlegget er scipulert til
kr 250, per plass per maned for forste driftsir, o skal beta-
les av de som disponerer plass i garasie-/parkeringsanlegget.

2) Kommunale aveifter
Kjoper betaler kommunale aveifter for vann, avlop og reno-
vasjon direkte til kommunen.

Hver seksjon vil 4 installert egen vannmiler og kostnaden
for vann og av avlop vil avhenge av reelt forbruk. Vann og
avlop koster til sammen ca. kr 11.000, - il 16.000, - pr dr
avhengig av antall medlemmer i den enkele husstand

Tallene er hentet fra k

Kelsesdato fortsat vil forega byggearbeider pa eiendommen,
herunder arbeid med ferdigstillelse av de ovrige boligene,
fellesarealer, tekniske installasjoner og utomhusarbeider.

Ovenfor nevne gir ikke grunnlag for 4 nekte overtakelse.

UTLEIE

Boligen kan leies ut iht. bestemmelsene i eierseksjonsloven og
ex. vedtektene, dvs. utleie med varighet pi over 30 sammen-
hengende dager.

Kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dog
ke il Md koretidsalie manes e il 30 dog.
Grensen pi 90 dogn kan fravikes i vedtektene og kan i si
fall settes il mellom 60 o 120 dogn. Slik beslutning krever
et flertall pa minst to tredjedeler av de aveitte stemmene pi
arsmotet. Merk imidlerid at begrensningen ikke gielder for
sameier hvor alle bruksenhetene brukes som fritidsboliger.

Boligen har ingen egen utleicenher.
FORSIKRING

Bygningsmassen vil vaere forsikret av utbygger frem til
overtagelse. Fra overtagelsesdagen vil ciendommen forsikres

danse med kommunen og gjelder for 2021. Det tas forbehold
om endringer i de oppgitte satse

3) Info ciendomsskatt
Det e ikke eiendomsskatt per 2021, men selger tar forbehold
om at kommunen kan innfore dette for overtagelsesdato.

FREMDRIFTSPLAN OG
FERDIGSTILLELSE

Boligen ferdigstilles 31. mars 2025. Dette gielder som en
bindende frst for & ha boligen klar for overtagelse, herunder
‘grunnlag for & kreve dagmulke,

Selger kan kreve overtagelse innil fire maneder for den
avtalte fristen til & ha boligen klar tl overtagelse. Selger skal
skriftlig varsle om dette minimum to mneder for det nye

personer med nedsatt funksjonsevne,

VEDTEKTER
Det er utarbeidet utkast il vedteker for sameiet og disse
folger vedlag. Sparsmal om dyrehold rettes til megler.

Eiendommens fastc, lopende kostnader

1) Felleskostnader
Felleskostnader vil avhenge av hvilke tienester sameict on-
sker utfort i felles regi, og fordeles iht.vedtektene. Manedlige
felleskostnader er estimert til ca. kr. 35,- per BRA og kom-
mer frem i prislisten per leilighet.

Forsiing p byt srom pi Fllsrele, drift v e
alarm, styrehonorar,

Det eksakte
skal gis med minst 14 kalenderdagers skriftlige varsel. Det
b dagmulkt fra det nye

Selger skal innen rimelig tid varsle forbruker dersom det
oppstar forhold som vil medfore at han blir forsinket med
sin utforelse

Scleeha et il kgt dersom vlkrens som neve
buofl § 11 er oppfyl

Selger tar forbehold om at endelig innflyttingsdato kan en-
dres som folge av manglende arbeidskraft, forsinket levering
av nodvendie leveranser til prosicket og lignende som folge
kdomsfravar ved f.cks. storre virusutbrudd. Endret
mnfyttingsate gi 54 fall ke eav s dagmalke

Kjoper kan ikke nekic 4 overta sely

giennom Kjoper mi tegne egen
innboforsikring.

HEFTELSER/TINGLYSTE

BESTEMMELSER

Eiendommen selges fri for pantehefrelser med unntak av bo-

ligsameiets legalpant i hver seksjon if. lov om cierseksjoner.
som vil

1908/9000050  13.01.1908  Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Nesodden kommune

Servitutten fremstir som ulesclig. Kan fis ved henvendelse
il megler

19201900335 17.11.1920  Bestemmelse om vannledning
Rettighetshaver: Knr. 3023 gnr. 26 bnr. 11

Servitutten fremstir som uleselig. Kan fis ved henvendelse
il megler.

1922/900607 08121922 Bestemmelse om vannledning
Rettighetshaver: knr. 3023 gr. 26 bor. 40

Servitutten fremstér som uleselig. Kan fis ved henvendelse
il megler

1926/900206  04.10.1926  Bestemmelse om vannledning
Rettighetshaver: knr. 3023 gnr. 26 br. 72, 77, 86 og 56.
Servitutten omhandler retten til vann og gilder kun til som-
merbrak of il en husholdning

1935/900242  06.11.1935 B estemmelse om vannrert
Rertighershaver: knr 3023 gnr. 26 bar. 100
Servituteen omhandler retten til 4 ta ut vann fra Sprodam-

renhold, kabel- lV/br:dband vedlkehold, forreningsforer
og revisjon er inkluder
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vergang ikke cr gi

Det gjores oppmerksom pé at det etter oppgjor- og overta-

men for en

19401598 02.04.1940  Bestemmelse om vannledning
Rettighetshaver: knr. 3023 gnr. 26 bur. 41

Servitutten omhandler retten til  ta ut vann fra Sprodam-
men for en tidsbegrenset tid.

1940599 02.04.1940  Bestemmelse om vannledning
Retighetshaver: kne 3023 gar. 26 bor. 43

Servitutten omhandler retten til & ta ut vann fra Sprodam-
men for en tidsbegrenset tid

19406600 02.04.1940  Bestemmelse om vannledning
Rettighershaver: Parsell A av bar. 41

Servitutten omhandler retten til & ta ut vann fra Sprodam-
men for en tidsbegrenset tid

Iooask 20121994 Elaringave
Rettighetshaver: kne 3023 gar. 26 bnr 2

Byggeforbud pa nermere vandomeide

Kan ikke slettes uten sameykke fra kommunen
Servitutten omhandler samtykke tl bygging (av garasie)
naermere felles tomicgrense enn 4 meter

2008/978856  03.12.2008
Rettighetshaver: Follo Nett AS
Servitutten omhandler avtale om rettigheter og plikter ved
bygging, drift o vedlikehold av hoyspenningsluftledninger.
Bemerkning: Det er i rammesoknad oppitt at det ikke er
hoyspentlinje/kabler etter nettstasjonltransformasion i, over
eller i naerheten av tiltaket.

Erkleeringlaviale

Eiendommens rettigheter:

Rammetillatelse for prosiektet er mortact 09.04.2021 og om-
handler oppforing av boligygg (130 boenheter pa fele B2)
med ilhorende parkeringsanlegg. Videre sa folger det av re-
guleringsplanen at der skal bygges innil 316 bocnheter i felt
BI-B4. Det gjores her oppmerksom pd at det vil vaere byg-
geakrivitet flere 4 fremover. Det gjores ellers oppmerksom
P at omridet nedenfor dette byggetrinn er avsatt il veg,
lager og

offentlig/privat tienesteyting (museum, svommehall, grende-

) og boliger. Se vedlagt utenomhusplan vedlage prospekr.
Det er sokt om og gitt dispensasion fra reguleringsplanens
bestemmelse om lokk/tunnel over vei.

Tinformasjon fra kommunen datert 22.03.2021 opplyses det
om at ingen reguleringsplaner r under arbeid innenfor 500
meter fra eiendommen.

SKOLEKRETS
Ta kontakt med skolekontoret i kommunen for naeemere
informasjon.

KJGPESUM, OMKOSTNINGER OG
BETALINGSPLAN

Se vedlage prisliste.

OMKOSTNINGER
Det skal i tillegg il k]nptsummcn bt flgende
T\nglysmngxgcbyr for skiote kr 5

18781900027 29.06.1878
Gielder bestemmelse om benyttelse, oppdemning m.m.

18871904439 31.10.1887
Bestemmelse om benytelse:

Erklaeringlaviale

1904/903267  25.03.1904  Erkleringlaviale
Byggeforbud pa nermere angitt avstand.

1909/9000089  10.11.1909  Bestemmelse om veg
Gielder denne registerenheten med flere

1978/10998 20121978 Bestemmelse om veg
Rettighetshavere:

Prosickt har noen Rettighetshavere med forkjopsrett ved
salgsstart. Kontakt megler for ytterligere informasjon.

FORHOLDET TIL ENDELIGE
OFFENTLIGE PLANER OG
RAMMETILLATELSE

Eiendommen er regulert til formal bolighebyggelse, offentlig
o privat tienesteyting, kombinert bebyggelsc o anleggs-
formal i lere niva, gronnstruktur o lekeplass, samferd-
selsanlegg og teknisk infrastruktur, bruk og vern av sjo og
vassdrag med tilhorende strandsone, sikringssone o gjen-

ke 757,
Oppstartskapital il sameiet tsvarende 3 ganger minedlige
felleskosmader.

Kostnader for takstmann ved behoy for fastsettelse av
gienstiende arbeider pi fellesarealer ved overtakelse belastes

jor 2,5 % a lgsverdi pi

MEGLERS VEDERLAG OG UTLEGG
(BETALES AV SELGER)

Meglers vederlag er avtalt til ke 43.750, - inkl. mva. per
enher. illegg betaler oppdmgxgwtrk £ 6.250, - inkl. mva.
eppjrstencses o8 kf 5,000, mkl. . forradgiving,
fag og analyse per enher.

Selger dekker folgende urleg til megler: Innhenting av opp-
Iysninger fra kommuneloffentlige instanser, ev. forretnings-
forer mv.: ca. kr. 3.500, - Selgers tinglysingskostnader: Kr.

5.-. Grunnboksutskrift kr 172,- per utskrift og firmaatest
- per uiskrif.

ke

KOSTNADER VED AVBESTILLINGER

Kjop etter bustadoppforingslova innebarer en avbestillings-
et for kjoper. Dersom denne retten benyes vil kjoper bl
holdt ansvarlig for selgers merkostnader og tap som folge
av en eventuell avbestiling, For avbestillinger som skier for
vedtak om igangsetting er det avtalt et avbestillingsgebyr pa
5 % av kjopesummen.

Kontakt megler for nazrmere informasjon dersom avbestil-
ling vurderes. Bestilte endrings- og tilleggsarbeider betales i
slike tilfeller i sin helbe.

ENERGIMERKING
Energimerking vil bl utfort av selger og skal forcligge for
overtagelse.

SELGERS FORBEHOLD
Selger tar ingen forbehold vedr. igangsetting og gjennomfo-
ring av avtalen

Selger har rett til 4 gjore mindre endringer i konstruksjon,
og materialvalg som
boligens kvalie, e at dee ie k]nptr e il ndring

ialysmestidaponkie for den kel seom. B, r tome-
verdien antatt & vaere NOK 4.300, - per kvm BRA, hyilket

gir en dokumentavgift pd ca. kr 107, prkvm BRA. Det tas
forbehold om endring i tomteverdien og dokumentaviften

pé tinglysingstidspunket.

Det tas forbehold om endringer av omkostningsbelopene
som folge av politiske vediak eller lovendringer.

BETALINGSPLAN

10 % av kjopesum forfaller ved utstedt garanti f. bustad-
oppforingslova § 12.

20 % dersom kjoper er & regne som profesjoncll.

Belopet mi vacre fri kapital, dvs. at det ikke kan vare knyt-
et vilki tl innbetalingen som medforer at selger ikke kan
disponere over belopet. Renter pi Klientkonto ilfaller kioper
frem til § 47 garanti erstilt, eller skjotet er tinglyst, forutsatt

ospekteg-
ninger og bcxknvclscr, edr beskrivler forn egninger
Det tas forbehold om justeringer og endringer ay fasader og
utomhusplanen.

s seg retten til 4 foreta
ger som folge av offentlige pilegs eller tilpasninger i forhold
til tekniske losninger. Videre forbeholder Selger seg rett tl &

terialval

o fargevalg samt innvendige o utvendige fellesarealer, uten
at Kjoper har rett til 4 kreve endringer av avtalt pris. Dette
g ikke Selger rett il endringer som fraviker de beskrivelser
og illustrasjonsmatericll som er vedlagt denne kontrakt pi en
slik mate at Boligens standard objekivt sett forringes cller
som objektivt svekker dens bruksverdi. Selger skal si langt
det er praktisk mulig informere Kjoper om slike endringer.

Uthygger forbeholder seg ogsd retten tl 4 foreta endringer
ved prosicktet knyttet tl en eventuell deling/sammensliing

i d
plan for Spro Havn (plan nr. 20100138), vedtatt 26.04.2012
o kunngjort 21.08.2013,

inncholder og
kray tilinnhold i rammesoknad. Det er
inngitt utbyggingsavtale med Nesodden kommune.

at de overstiger en 1/2 R..

B ger b I
Oppgjor og eventuclt deloppgior vil kun skie mot tinglyst
skjote eller mot garanti for tilsvarende belop if. bustadopp-
foringslova § 47,

endringer av fasaden o plassering av balkonger. Kjoper gir
selger fullmakt giennom kjopekontrakten tl 4 giennomfore
nodvendig deling, grenscjustering og arcaloverforinger.

Det gjores oppmerksom pé at fribindstegninger, perspeki-
ver, utomhusplan, plantegninger og bilder i prospeket cr av
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a

oty kasoket ool ecor am\.ﬂ som farger,
d blering, beplantning

e . som ke nghs  veransen. Stpede ownnger!
innredninger leveres ikke. Plantegninger og illustrasjoner
som viser ulike innredningslosninger er ment som illustrasio
ner for mulige losninger. Disse losningene inngar ikke i stan-
dardleverasen. Tegningene § rospeks bor ke benyies

1 Prislisie
2) Romskjema (vedlagt prospeke)

3)  Leveransebeskrivelse (vedlagt prospeke)

4) Plantegning (vedlagt prospek)

5)  Fasade-, st og etasietegninger (vedlage prospeke)

6)  Situasjonsplan (vedlage prospek)
7)  Utomhusplan (vedlagt prospeke)
«

som grannlag for

Ko frekomen v ekking/ kopieing. De s forbehold
om at sjakter og foringsveier for VVS-installasjoner kan bli
endret. Entreprenoren har ansvaret for oppfolging av giel-
dende krav, lover og forskrifter.

Kjoper oppfordres srskilt til 4 vurdere solforhold, utsikt,
og beliggenhet i forhold til frem-

8)
(s ved henvendelse til megler)
9)  Utkast budsjett (fs ved henvendelse til megler)
10)  Salgsprospekr datert august 2022
1) Reguleringsplan m/bestemmelser
(s ved henvendelse til megler)
12)  Matrikkelbrev (s ved henvendelse til megler)

tidig bygningsmasse mv. for et eventuelt kjopstilbud g

13) og kopi av tinglyste heftelser (fis
ved henvendelse il megler)

Der kan vaere avvik mellom planskisser, p
tegningessom o pesentet | prosicaee, o den endeige o
veransen. Dersom det er avvik mellom tegninger i prospekt/
Internertside og leveransebeskrivelse i den endelige kontrakt
med kjoper vil leveransebeskrivelsen ha forrang og omfanget
av leveransen er begrenset il denne

Vindusplassering i den enkelte bolig kan avvike noe fra de
generelle planer, som folge av bl.a. den arkitektoniske utfor-
mingen av byggene.

Det gjores oppmerksom pa at leveransebeskrivelsefutomhus-
plan i salgsprospekiet ikke er ferdig detaljprosiektert, og at
endringer vl forekomme.

Selger kan tinglyse bestemmelser som vedrorer sameiet,
naboforhold eller forhold palagt av myndighetene.

Kjoper er kjent med at kjopekontrakten ikke kan transpor-
teres uten etter samtykke av selger. Videre forutsetter selger
at skjote tinglyses pa den/de kioper(e) som har fart aksept
pasitt bud. Kjoper har anledning til & be om sameykke il
transport eler dirckteoverskjoting, men selger star helt fritt
il  avsla eller akseptere en slik foresporsel. Et eventuelt
samtykke vil medfore gebyr il selger kr 50.000, - Kijopere
som ikke regnes som forbrukere iht. loven vil ikke ha anled-
ning til & transportere kontrakten, o vil kun ha anledning
il  videreselge iht. bustadoppforingslova.

Selger forbeholder seg rett il i leie ut og ende prisliste sam
Kjopsbetingelser uten varsel pa usolgte boliger.

Selger og megler tar forbehold om trykkfeil i prospekt og
prisliste.

Sclo forbholde e el fordele bode o evencuclle
parkeringsplasse

Ceer ta frbehold om antallsksjoner  sameiet

Selger kan ke garantere at det ikke er skieggkre eller perle-
ke boligen ved overlevering,

SALGSVILKAR

1) skjeggkre (fis ved hen-
vendelse til megler)

Ved avvik mellom informasjon gielder dokumentenc i den

mote. Selger utarbeider en tilvalgsmeny som angir mulighe-
ter for endringer og tilleggsarbeider. Priser kan inneholde
pislag til selger for merarbeid knyteet til administrering av
tilvalg og endringer fra underleverandorer.

Kjoper har ikke rett il & kreve endringer og tilleggsarbei-
der som ikke stir i sammenheng med ytelser som er avialt,
og som i omfang eller karakter skiller seg vesentlig fra den
aviale ytelsen ogleller er til hinder for rasjonell giennomfo-
ring av byggearbeidene. Selger er heller ikke forpliktet il &
utfore endringer eller tilleggsarbeider som vil fore il ulempe
for selger som ikke stir i forhold til kjopers interesse i &
kreve endringer eller tlleggsarbeider. Selger har rete til &
ta seg betal for utarbeidelse av pristilbud, tegninger m.y. jf.
Bustadoppforingslova § 44.

Selger er uansett ikke forpliket til & utfore endringer eller
illeggsarbeider som vil endre vederlaget med mer enn 15 %

if. Bustadoppforingslova §

Erterfgangsring il o i i o il o edriner,

rekkefolge som er nevnt over. Lovpilagte opplysninger om
ciendommen er ufullstendig uten all dokumen-
terfvedlegg

SALGSOPPGAVEDATO

Dette dokumenter er sist revidert dato: 25.08.2022

VIKTIG INFORMASJON
LOVVERKET

Kjopet reguleres av Lov om avtale med forbrukar om opp-
foring av ny bustad m.m. (bustadoppforingsloval 13. juni
1997 nr. 43, i tilfeller hvor selger er profesjonell o kjoper cr
forbruker. Dette innebarer blant annet at kjoper har krav pi
‘garantier iht. bustadoppforingslova § 12,

Tilfeller hvor kjoper er profesjoncll iht. bustadoppforings-
lova, dvs. gjor kjopet som ledd i neeringsvirksomhet, kan
selger kreve at avialen reguleres av avhendingslova ellr etter
bustadoppfringloa hor 512, 18 0§ 5254 ke kommer
til anvende

BEBYGGELSENS AREALER

Arcaler per bolig kommer frem i prislisten. Arcalet er angict
hhv. som bruksareal (BRA) som er arealet innenfor boligens
yttervegger inklusive eventuelle boder, samt P-ROM som er
BRA fratrukket innvendig bod/sckundzerrom. Pi tegningene.
kan det ogsé vacre angitt ct romareal som er nettoarealet
innenfor omsluttende vegger. Det tas forbehold om mindre
avvik for de oppgitte arealer, da beregningene er foretatt pa
tegninger.

TILVALG OG ENDRINGER

Prosjektet o dets priser er basert pi at utbyggingen gjen-
nomfores rasionelt og med delvis scrieproduksjon i form av
systematisering av tekniske losninger og valg av materialer,

nt med
fitelie mmg o endringer kam vere e Kioper e
oppfordret tl i ta forbehold  joperilbudet dersom prosjek-
tet er igangsatt, og kjoper har kray tl tilvalglendring som
Kjoper forutsetter skal vaere mulig 4 f3 levert av utbygger/

Det er ikke anledning til  fravike prosiektets leverandorer.
For ilvalg gjelder betingels i tilvalgsbrosiyre/avale som blie
presentert ved oppstart av tilvalgsprosess.

FERDIGATTEST ELLER MIDLERTIDIG
BRUKSTILLATELSE

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse skal foreligge
skriftlig for overtagelse kan finne sted. I motsatt fall anbefa-
ler megler at overtagelse utsettes og at kjoper ikke overtar.

FORMUESVERDI

hlcndommcm formuesverd fastsettes etter ferdigstillelse
forste

fassetes med agangspunkt on Kadatmterpes som rlg
bestemmes av Statistisk Sentralbyr. Formuesverdien for pri-
marboliger (der boliggier er folkeregistrert per 1. januar) og

kundzerboliger (alle andre boliger man matte cie) fastsettes
etter forskjellige broker. Se nrmere info pa www.skatteeta-
ten.no.

BESTEMMELSER TILTAK MOT
HVITVASKING /KJGPERS
INNBETALING

Ihenhold il lov om hvitvasking o terrorfinansiering har
megler plikt il & giennomfore kontrolliltak ovenfor kunder.
Dette innebaerer i bekrefte kunders identitet pa bakgrunn
av fremvist gyldig legitimasion. Videre innebarer det 4 fa

il event

tulle

Dette gir for hvilke ogi y om formil og
Kjoper kan forvente i fi giennomfort og innenfor hvilke ilsiktet art.

Kjop i prosi i samttidsrom Kan besilles.

folgende: Dersom slike kundetiltak ikke kan giennomfores kan megler
Kjoper vil bli invitert av Selger/Entreprenor til eget tilvalgs- ke etablere kundeforholdet eller utfore transaksjonen.
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Kjoper oppfordres tl & innbetale kjopesummen som ikke
Kommer fra lancinstitusion, i en samlet innbetaling fra egen
Konto i norsk bank.

Dersom megler far mistanke om brudd pi hvitvaskingsre-
glementet i forbindelse med en eiendomshandel, og han ikke
Klarer 4 f4 avkrefre mistanke, har han plik til & rapportere
dette til @kokrim. Melding sendes @kokrim uten at par-
tene varsles. Megler kan i enkelre tlfeller ogs3 ha plike til &
stanse giennomforing av handel.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN
Thenhold il personopplysningsloven gjor vi oppmerksom pi

at interessenter kan bli registrert for videre oppfolging.

FINANSIERING

selv risikoen for at ditt kjopetilbud kommer frem til megler.
Megler vil straks kjopetilbudet er mottatt bekrefte dette
skriftli til deg. Far du ikke slik bekrefrelse, bor du ringe
megler for 4 siekke om kjopetilbudet er mortatr.

Kjopetilbuder skal fylles ut sa noyaktig som mulig med

hensyn pa finansiering, finansinstitusjonens kontaktperson
same andel egenkapital. Normalt vil ikke Kjopetilbud med
forbehold b akseptert av selger for forbeholdet er avklart

Selger vil gi sin aksept av kjoperilbud skriftlig il megler, som
si videreformidler aksepten til den som fir aksepr. Selger
sear fritt til & forkaste eler akseprere et hvert kjopetilbud.

Tfolge forskrift om ciendomsmegling § 6-4 vil kopi av budjo-
urnalen bli oversend kjoper og selger etter aksept. Dersom
det er vikis for budgiver & bevare sin anonymitet, bor kjo-

Som et av landets tilbyr DNB Bank
ASA alle typer banktjenester tl konkurransedykrige priser.
Banken kan gi deg lanerilbud tl finansiering av ciendom-
men. Vire meglere kan opprette kontak mellom deg o en
kunderadgiver i banken, og som kunde hos oss lover banken
en hurtig behandling av din lineforesporsel.

DNB Eiendom mortar formidlingsprovision fra DNB Bank
ASA for formidling av linekunder. Dette gielder kun per-
soner som har samtykket il & bi formidet til banken. Pro-
visjonen er en internavregning mellom enheter i konsernet
som ikke gir okte kostnader for kunden. Den enkelte megler
mottar ingen godigjorelse relatert kjopers valg av finansier-
ing, og mottar heller ingen godtgjorelse for formidling av
kontake til DNB linckonsulenter.

FORBRUKERINFORMASJON VED
INNGIVELSE AV KJ@PETILBUD:

Alle kjopetilbud og relatert kommunikasion med megler skal
forega skriftlig. Megler har ikke anledning tl 4 formidle
opplysninger om kjopetilbud som ikke er gitt skriftlg. Me-
gler vil likevel gi deg opplysninger og rad underveis i proses-
sen. Dette behover ikke giores skriftlig.

Gi kun skiftlige kiopetibud, og sett en tilstrekkelig lang
akseptirist. Uansett bor ikke kjopetilbudet ha en akseptfrist
pa mindre enn 30 minutter fra det inngis

Kjopetilbudet skal inngis pi DNB Eiendom sitt kjopetilbud-
skjema pifort din signatur. Samtidig ma du legitimere deg.
Det kan gjores ved at du laster opp kopi av legitimasjon ller
bruker bankID nir du legger inn clektronisk kjoperilbud pa
dnbeiendom.no, eller du kan vise legitimasjon dircke/per-
sonlig tl megler som sorger for kopi. Annen oversendelse,
cks. sms eller cpost, er forbundet med en viss risiko for at
opplysningene kommer pi aveic. Dersom dere er to cller
flere som skal kjope sammen, m samlige budgivere under-
tegne kjopetilbudet og legitimere scg,

Du kan velge mellom folgende nir du skal sende kjopetilbud;
levere direkte/personlig il meger cller benytte budknapper
il DNB Eiendom som du finner i annonsen pi finn.no cller
pa prosickets side pi dnbeiendom.no. Annen oversendelse,
cks. sms eller epost, r forbundet med en viss risiko for at
opplysningene kommer pi aveic.

Kjopetilbud som inngis utenom ordinar arbeidstid kan ikke
forventes behandlet for neste ordinre arbeidsdag. Du har

P fullmekiie.

Andre som har levert inn kjopetilbud pé samme bolig kan f4
utlevert anonymisert budjournal

$PRO HAVN
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

(€3]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: SPro Havn, leil. A303 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1454 FAGERSTRAND Saksbehandler: Eirik Jgrgen Off
Telefon: 97526138
Oppdragsnummer: 1205240005 E-post: eirik.off@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 13.01.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



