Sangsvanelia 41,2032 MAURA

Nyere og moderne bolig fra 2018.

Populaer og barnevennlig

beliggenhet. Solrikt. Flott utsikt.
Muligheter for DELEIE.
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Eiendomsmegler MNEF / Partner

Vibeke Voksoy

Mobil 402 23800
E-post  vibeke.voksoy@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Raholt
Gladbakkgutua 22, 2070 Raholt. TLF. 63 93 00

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Sangsvanelia 41

Kr 4900 000,

Kr 123 850,

Kr 5023 850,
Sangsvanelia 37-45 AS

Rekkehus
Eierseksjon

2018

139/144 kvm
181 m?

4

6

Gnr. 131, bnr. 193
3

1206240076

Nyere og moderne bolig
fra 2018. Popular og
barnevennlig beliggenhet.

Velkommen til Sangsvanelia 43, et nyere rekkehus fra 2018 med flotte
uteomrader og carport. Fantastisk beliggenhet med naturen
rett utenfor dgren. Flott utsikt.

Coo Deleie gir flere mulighet til & bli eier av egen bolig. Har du inntekt
og betjeningsevne, men mangler deler av egenkapitalen som er
ngdvendig for & fa 1an?

Fortvil ikke, nd er det mulig & kjgpe leilighet sammen med Coo Deleie.
De kan spleise pa din nye bolig sammen med deg!

Kjgp eksempelvis halve boligen og bo i hele, mens egenkapitalen din
vokser giennom avdrag og potensiell verdistigning.

For & vite mer om dine muligheter med Deleie, kan du ta kontakt med
selger, eller booke tid med Coo for en uforpliktende prat.

https://calendly.com/coo-booking/intromote-digitalt-teams
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 139 m2
BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 144 m?
TBA: 119 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 62 m2 Entré, gang med trapp, soverom 1, soverom 2, soverom 3, bad og
innebod.

BRA-e: 5 m? Sportsbod med utvendig adkomst via carport.

2. etasje
BRA-i: 63 m2 Stue med &pen kjpkkenlgsning, soverom 4 og bad.

3. etasje
BRA-i: 14 m? Loftstue.

TBA fordelt pa etasje

1. etasje

119 m2 Loftetasje: Takterrasse.
2.etasje: Balkong og terrasse.

1.etasje: Entréplatting og markterrasse.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Malt takhgyde pa kontor i loftetasje 2.50m.
Malt takhgyde i stue 2.etasje 2.48m.

Malt takhgyde i gang i 1.etasje 2.4Tm

Innvendige arealer er oppmalt med laser (avstandsmaler). Ved arealmaling for salg
eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten skal males og
summeres i BRA. Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa der og
vinduer som gar ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal avvik kan forekomme.
Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.
Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som
i rapporten.
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Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne
avvike fra arealopplysninger som er basert pa byggetegninger.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
181 m?

Tomtebeskrivelse
Felles eiet tomt. Relativt flat tomt med asfaltert vei inn til inngangspartier og til carport,
opparbeidet gressplen med beplantning pa baksiden av boligen.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et rolig og barnevennlig boligomrade i Maura med neerhet til
barneskole, barnehage, bensinstasjon, matvarebutikker og diverse forretninger.
Ungdomsskole og videregaende skole ligger i Nannestad sentrum.

Kort vei til til naerbutikkene med bade Coop Extra og Rema 1000 i naerheten. Kort
kjgretur til Nannestad torg med dagligvare, blomsterbutikk, frisgr, apotek, vinmonopol
og pizzeria. Videre er det ogsa bibliotek, legekontor, treningssenter, idrettshall,
kunstgressbane mm. i sentrum av Nannestad. Skulle man ha behov for ytterligere
servicetilbud er det kun ca. 20. min. til Jessheim by med alt av bymessige fasiliteter.

Gode rekreasjonsmuligheter bade sommer og vinter med store friluftsomrader rett
utenfor dgren. Gangavstand til Nordasen med flotte skilgyper for bade store og sma.
Fra boligen er det kort vei til Romeriksdsen med et av Romerikes mest varierte
friluftsomrader; som byr pa alt fra tur- og sykkelstier, badeplasser, fiskemuligheter og
skianlegg. Romeriksasen ligger langs hele vestsiden av Nannestad kommune. Her
finnes et rolig skoglandskap med bglgende daser og mange innsjger med gode
fiskevann. Nordasen skistadion i Maura tilbyr lyslgype og godt skilgypenett, og
Nannestad Skisenter/Aslia for alpint og snowboard ligger kun en liten kjgretur unna.

God offentlig kommunikasjon mot Oslo Lufthavn, Jessheim, Nannestad og omegn.
Videre er det gode togforbindelser fra Oslo Lufthavn til hovedstaden.

Avstander med bil:
Nannestad ca. 6 min.
Gardermoen ca. 10 min.
Jessheim ca. 20 min.
Oslo ca. 45 min.
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Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
August Magnus

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Kjedet enebolig i ett sameiet oppfert i 2020 over 3 plan. Huset har flatt yttertak antatt
tekket med takmembran, stgpt fundament til grunn og grunnmur i betong, tradisjonell
bindingsverkkonstruksjon med liggende malt/beiset trepanel antatt isolert med
mineralull etter TEK 17 krav. Trebjelkelag i etasjeskiller, innervegger oppfert i tre/
plater/gips med varierende overflater. Det er ikke satt tilstandsgrad pa utvendig
kledning, takrenner, yttertak, terrasser/balkonger og utvendig terreng da dette er en del
av sameiets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar. Ved taksering av enebolig i
sameier er det primaert innvending i eneboligen og de

arealene som tilhgrer denne som er vurdert.

Folgende bygningsdeler har fatt tilstandsgrad 3; store eller alvorlige avvik:

Bad 1.etasje Membran, tettesjiktet og sluk: Det settes tilstandsgrad TG2 pa
dokumentasjon da det ikke er fremlagt dokumentasjon pa utfgrt membran, ytterligere
undersgkelser ma gjgres. Det er ingen synlig mansjett under klemring og det er gjort
provisorisk tetting med mykfug (silikon) i sluket. TG2. Membran rundt stgp i sluket har
sprekt opp og star disponibel for fuktinntrenging. TG3 Ytterligere undersgkelser ma
gjeres. Det gjgres oppmerksom pa at sluk kan utbedres lokalt uten & ta bort fliser pa
gulvet. Estimert kostnad er ment & veere orienterende for denne type arbeid. Denne
rapporten ma ikke oppfattes som et pristilbud pa utbedring. Endelig pris pa utbedring
far man fgrst hvis det innhentes pristilbud fra handverkerfirmaer. Takstmannens
prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 10.000. - og 25.000.-

Folgende bygningsdeler har fatt tilstandsrgrad 2; avvik som ikke krever tiltak:

Bad 2.etasje Overflate vegger og himling: Det er skade i flis under wc pa badet. TG2
Bad 2.etasje Overflate gulv: Det registreres ikke tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk.
TG2 Det ble malt til 18mm fra terskel til toppen av slukrist, kravet er 25mm. Gulvfliser
fremstar i grei stand, men det er svertesopp i mykfuge (silikon) mellom gulv og vegg i
dusjsonen. TG2

Bad 2.etasje Membran, tettesjiktet og sluk: Det er ingen synlig mansjett under klemring
i sluk. TG2 Ytterligere undersgkelser ma gjgres. Det settes tilstandsgrad TG2 pa
dokumentasjon da det ikke er fremlagt dokumentasjon pa utfgrt membran, ytterligere
undersgkelser ma gjores.
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Bad 1.etasje Overflate vegger og himling: Vegger, innredning og tak/himling fremsta i
god stand. Tidligere dgrapning inn til bad er provisorisk tettet med huntonitplater som
ikke er en vatroms godkjent Igsning, hvorav nedre del pa platene har fuktsveller. TG2
Bad 1.etasje Overflate gulv: Det ikke registreres tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk.
Det ble malt til 1T6mm fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
TG2.

For ytterligere informasjon, se vedlagte tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklaering
Har du kjennskap til eiendommen?
Svar: Nei

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den.
Det kan derfor veere skader og andre forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt
opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersokelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Innhold

1.etasje: Entré, gang med trapp, soverom 1, soverom 2, soverom 3, innredet rom, bad
og innebod

2.etasje: Stue med apen kjgkkenlgsning, soverom 4 og bad

Loftetasje: Kontor

Annet: Carport og utvendig sportsbod.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering i carport.
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Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi

Oppvarming

Eneboligen blir oppvarmet varmekabler pa begge bad, peisovn i stue og panelovner i
gvrige rom.

Info stremforbruk
Stregmforbruk er ikke oppgitt da eiendommen har vaert utleid.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse
Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 900 000

Kommunale avgifter
Kr 26 600

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Aktuell eiendom ligger an til en arskostnad i 2025 pa kr 26.600,- inkl. mva ifglge
kommunen. Inkludert i kommunale avgifter er: vann, avlgp, renovasjon og feiing.
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Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen da eiendommen er under seksjonering. Det ma paregnes at formuesverdi
vil bli satt/innfgrt i forbindelse med eierskifte. Formuesverdien settes da etter de
ordinaere reglene for formuesfastsettelse av boligeiendom, enten som primzerbolig
eller sekundeerbolig (avhengig av bruken). Skatteetaten beregner en boligverdi
(beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs statistiske opplysninger om omsatte
boliger. | beregningen tas det hensyn til boligens beliggenhet, areal, byggear og type
bolig. Formuesverdien er 25 prosent av markedsverdi for primaerbolig og 95 prosent
for sekundeerbolig for inntektsaret 2022 og 100 prosent for inntektsaret 2023.
Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og fyll inn eventuelle
andre relevante punkt, palgper kostnader til for eksempel strem, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/5

Sameiet

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 131, bruksnummer 193, seksjonsnummer 3 i Nannestad kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

31.01.2025 - Dokumentnr: 119591 - Bruksrett

Rettighetshaver: Knr:3238 Gnr:131 Bnr:205 Snr:1

Rettighetshaver: Knr:3238 Gnr:131 Bnr:205 Snr:2

Rettighetshaver: Knr:3238 Gnr:131 Bnr:205 Snr:3

Rettighetshaver: Knr:3238 Gnr:131 Bnr:205 Snr:4

Rettighetshaver: Knr:3238 Gnr:131 Bnr:205 Snr:5

Rettighetshaver: Knr:3238 Gnr:131 Bnr:205 Snr:6

Rettighetshaver: Knr:3238 Gnr:131 Bnr:205 Snr:7

Rettighetshaver: Knr:3238 Gnr:131 Bnr:205 Snr:8

Rettighetshaver: Knr:3238 Gnr:131 Bnr:205 Snr:9

Rettighetshaver: Knr:3238 Gnr:131 Bnr:205 Snr:10

Rettighetshaver: Knr:3238 Gnr:131 Bnr:205 Snr:11

Rettighetshaver: Knr:3238 Gnr:131 Bnr:207 Snr:1

Rettighetshaver: Knr:3238 Gnr:131 Bnr:207 Snr:2

Rettighetshaver: Knr:3238 Gnr:131 Bnr:207 Snr:3

Gjensidig bruksrett til felles renovasjons-, leke-, parkerings- og uteoppholdsarealer
Gjelder denne registerenheten med flere

31.01.2025 - Dokumentnr: 119584 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 3

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Grunn

Sameiebrgk: 1/5

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for del av kjedehus, Sangsvanelia 37-45 datert 09.07.2020.

Det foreligger godkjente bygningstegninger som stemmer med dagens bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
09.07.2020.

Vei, vann og avigp
Offentlig tilknyttet.
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Regulerings- og arealplaner
Omradet er regulert til "boligbebyggelse, navaerende" i kommuneplanens arealdel.
Reguleringskart, kommuneplankart og bestemmelser ligger vedlagt.

Byggesaker som bergrer eiendommen:
Pa nedsiden av eiendommen gnr. 131 Gnr. 205 er det planlagt oppfering av 7 enheter.
Sangsvanelia 33A-C og 35A-D.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fer bud inngis.
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Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel
noe kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
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Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
4900 000 (Prisantydning)

Omkostninger

122 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

123 850 (Omkostninger totalt)
134 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
137 550 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5023 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5034 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5037 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 123 850

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
har likevel utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr
budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Oppdragsansvarlig

Vibeke Voksgy

Eiendomsmegler MNEF / Partner
vibeke.voksoy@aktiv.no

TIf: 402 23 800

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Raholt, Gladbakkgutua 22
2070 Raholt
TIf: 639 30 000

Salgsoppgavedato
16.06.2025
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Soverom

Sangsvanelia 41

Markterrasse

1. Etasje

Platting
Entre
Carport
/
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Gang .
Innebod
Soverom
Sportsbod




2. Etasje

Bad

Soverom
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Kjakken/stue

Balkong
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EIERSKIFTERAPPORT™

Kjedet enebolig
Sangsvanelia 41
2032 Maura

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

s TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfgrt av: Postboks 31
Takstmann Jessheim 2051
August Magnus 98023301

Dato: 27/05/2025 august@tmam.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.

2/24
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 2

* Xk KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:131, Bnr: 193
Hjemmelshaver: Sangsvanelia 37 45 As
Seksjonsnr: 3

Festenr:

Andelsnr:

Tomt: 181 m?
Konsesjonsplikt: Nei

Adkomst: Offentlig

Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig

Regulering: Boligbebyggelse-Navarende
Offentl. avg. pr. ar: Ikke fremlagt
Forsikringsforhold: Ikke fremlagt
Ligningsverdi: Ikke fremlagt
Byggear: 2020
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BEFARINGEN:
Befaringsdato: 26.05.2025

Overskyet og 15 plussgrader.
Eneboligen ble kontrollert/inspisert i dagslys.

Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen og
bygningens byggear.

Utvendige konstruksjoner over terreng er inspisert fra bakkeplan.
Inspeksjonen ble kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av
konstruksjonene. Dette kan medfgre at skader/mangler som er
. tildekket/skjult ikke fremkommer i taksten.
Forutsetninger:
Funksjonstesting av elektrisk anlegg, gasspeis, varmekabler,
panelovner, hvitevarer o.l er ikke foretatt.
Funksjonstesting av markiser, persienner o.l er ikke foretatt.

Det er kun stedvis gjort enkelte malinger (krysslaser og avstandsmaler)
eller inngrep i konstruksjonen der hvor dette er beskrevet.

Tomteareal er opplysninger som er innhentet av bygningssakkyndig fra
Kartverket og Eiendomsverdi.no, avvik kan forekomme.
Oppdragsgiver: Sangsvanelia 37 45 As
Tilstede under befaringen: Leietaker
Fuktmaler benyttet: MMS3 PROTIMETER

OM TOMTEN:
Relativt flat tomt med asfaltert vei inn til inngangspartier og til carport, opparbeidet gressplen med beplantning pa baksiden av boligen.

OM BYGGEMETODEN:

Kjedet enebolig i ett sameiet oppfart i 2020 over 3 plan. Huset har flatt yttertak antatt tekket med takmembran, stgpt fundament til grunn
og grunnmur i betong, tradisjonell bindingsverkkonstruksjon med liggende malt/beiset trepanel antatt isolert med mineralull etter TEK 17
krav. Trebjelkelag i etasjeskiller, innervegger oppfart i tre/plater/gips med varierende overflater.

Det er ikke satt tilstandsgrad pa utvendig kledning, takrenner, yttertak, terrasser/balkonger og utvendig terreng da dette er en del av
sameiets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar. Ved taksering av enebolig i sameier er det primart innvending i eneboligen og de
arealene som tilhgrer denne som er vurdert.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Eneboligen fremstar i grei stand, men det ble avdekket behov for bygningsmessig strakstiltak av sprekk i membran i sluk pa bad i 1.etasje.
Viser til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

ANNET:
Boligselskap: SANGSVANELIA 37-45 AS
Organisasjonsnr: 925063622

Eneboligen blir oppvarmet av varmekabler pa begge bad, peisovn i stue og panelovner i gvrige rom.

DOKUMENTKONTROLL:

- Takstmannens egne observasjoner 26.05.2025
- Megler (kommunale opplysninger) 10.12.2024
- Byggetegninger fra byggear

- Ferdigattest 09.07.2020

4/24
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BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Loftvegger: Malte huntonitplater.
Lofttak/himlinger: Malt gips.
Loftgulv: Laminat.

2.etasje vegger: Malte huntonitplater og fliser.
2.etasje tak/himlinger: Malt gips.
2.etasje gulv: Laminat og fliser.

1.etasje vegger: Malte huntonitplater og fliser.
1.etasje tak/himlinger: Malt gips.
1.etasje gulv: Laminat og fliser.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

Loftetasje: Loftstue.
2.etasje: Stue med dpen kjpkkenlgsning, soverom 4 og bad.
1.etasje: Entré, gang med trapp, soverom 1, soverom 2, soverom 3, bad og innebod:

Vegger, gulv og tak/himlinger fremstér i god stand, det er sma merker etter gamle veggfester og bilder som ma forventes ut ifra bruk.
TGl

Det noe tgrrknirk i laminatgulv og gulvet buler opp noe ved terrassedgr i 2.etasje. TG2

Malt tretrapp fra 1.etasje opptil 2.etasje og loftetasjen.
Trappen fremstér i grei stand, det er sma slitemerker pa samtlige trinn og noe knirk pa enkelte trinn opptil loftetasjen. TG2

Garderobeskap er ikke satt tilstandgrad pa. TGIU.

Pa befaringsdagen ble det fuktsgkt normale verdier pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv i gvrige rom. TG1

Etasjeskiller: Retningsavvik/hellingsavvik malt lokalt avvik pa Smm til 15mm. TG1

Retningsavvik er mélt med krysslaser pa tilfeldige utvalgte steder pa overflaten pa gulvet i boligen, med en lengde pa ca 2 meter. Lokalt
avvik malt i stue pa 15mm. Retningsavvik pa vegger og tak/himlinger er ikke malt.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av plater er 8 - 16 r.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av laminatgulv er 10 - 20 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskiftinger av gdelagte deler i etasjeskille av tre er 40 - 60 ar.

FORMAL MED ANALYSEN:
Boligsalg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Hjemmelshaver har ikke bodd i boligen selv og ingen vesentlige endringer er gjort i boligen etter byggear.
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Loftetasje 14 49
2.etasje 63 55
1.etasje 62 5 15
SUM BYGNING 139 5 0 119
SUM BRA 141
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING
SUM BRA
BRA-i:
139m?2.

Loftetasje: Loftstue.
2.etasje: Stue med apen kjpkkenlgsning, soverom 4 og bad.
1.etasje: Entré, gang med trapp, soverom 1, soverom 2, soverom 3, bad og innebod.

BRA-e:
Sm2.
Sportsbod med utvendig adkomst via carport.

6/24
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MERKNADER OM AREAL:

01.01.2024 tredde ny utgave av NS 3940 for areal- og volumberegninger av bygg og boliger i kraft. Se detaljert beskrivelse om
endringen pa nettsiden til Standard Norge. https://standard.no/nyheter/ny-utgave-av-standarden-for-areal- og volumberegningeravbygg/.
Fra og med 17.02.2025 vill ikke P-rom og S-rom bli fgrt opp ikke opp i tabellen over, men fgres allikevel opp i teksten under og kun
som orienterende.

BRA-i: 139m2.

Loftetasje: Loftstue.

2.etasje: Stue med dpen kjgkkenlgsning, soverom 4 og bad.

1.etasje: Entré, gang med trapp, soverom 1, soverom 2, soverom 3, bad og innebod.

BRA-e: Sm2.
Sportsbod med utvendig adkomst via carport.

BRA-b: Om2.

Sum BRA: 144m2.

Loftetasje: Loftstue.

2.etasje: Stue med dpen kjgkkenlgsning, soverom 1 og bad.

1.etasje: Entré, gang med trapp, soverom 2, soverom 3, soverom 4, bad og innebod.
Sportsbod med utvendig adkomst via carport.

TBA: 119m2.

Loftetasje: Takterrasse.

2.etasje: Balkong og terrasse.

1.etasje: Entréplatting og markterrasse.

P-rom: 137m2.

Loftetasje: Loftstue.

2.etasje: Stue med apen kjgkkenlgsning, soverom 4 og bad.

1.etasje: Entré, gang med trapp, soverom 1, soverom 2, soverom 3, bad og innebod.

S-rom: 2m2.
1.etasje: Innebod.

Malt takhgyde pa kontor i loftetasje 2.50m.
Malt takhgyde i stue 2.etasje 2.48m.
Malt takhgyde i gang i 1.etasje 2.41m.

Innvendige arealer er oppmalt med laser (avstandsmaler).

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten skal males og summeres i BRA.
Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa dgr og vinduer som gar ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal avvik
kan forekomme.

Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som i rapporten.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert pa
byggetegninger.

Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.1.
som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Ved miling av bruksareal med to eller flere bruksenheter per plan blir det maélet til innside av vegg mellom bruksenhetene.

Arealer pa terrasser, balkonger og verandaer er malt pa innsiden av rekkverk/brystning, eller som fotavtrykket der det ikke finnes noen
ytre begrensinger, som rekkverk o.1.

Ved taksering av leiligheter, rekkehus o.1 i borettslag eller sameier blir ikke arealet for parkeringsplass/biloppstillingsplass i
fellesgarasje og carport oppmalt, men kun retten til bruk blir beskrevet.

GARASJE / UTHUS:

Parkering i carport.
Carport er sameiets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar derfor ikke satt tilstandgrad. TGIU

Sportsbod med utvendig adkomst via carport.
Sportsbod er sameiets felle bygningsmasse og vedlikeholdsansvar derfor ikke satt tilstandgrad. TGIU
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 érs erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nzring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
August Magnus

Takstmann og Malermester.
Jeg har 25 ar erfaring i byggebransjen med a analysere, reparere og bygge boliger.

27/05/2025

A

August Magnus

8/24
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.

Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.

Det er ikke pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Det er ikke pavist avskallet puss som fgrer til at isolasjonen har blitt eksponert.

Det er ikke pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten. Fundament ligger
under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon. Eneboligen er sannsynligvis fundamentert pa komprimerte
masser av fjell, morene, sand, grus og leire.

Temakart fra NGU viser at boligen ligger i ett omrade over marin leire.
Dataene kommer fra NGU. For mer informasjon om kartet, se internettsiden til NGU.

RADON: Takstmannen har ikke kjennskap til radonmaling av boligen. Statens strdlevern anbefaler radonmaling i bolig.
Mer info angaende radon kan hentes hos kommunen og Statens stralevern, www.nrpa.no/radon.

Grunnmur i betong fra byggear.
Grunnmur fremstar i normalt god stand, uten noe synlige avvik.

Det er en begrensning at selve drenering/fuktsikring ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Det er ikke mulig a kontrollere dreneringen pa innside av boligen, da boligen ikke har noen kjeller. Det antas at de
drenering/drenende massene fungerer tilfredsstillende, da det ikke er noen nevneverdige planhetsavvik i boligen.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr overflatebehandling av utvendig mur er 8 - 16 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr slemming og reparasjoner av utvendig puss og betong er 20 - 30 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal til fgr spyling av drenssystem med drensledninger er 2- 5 ar.

1.2 Krypekjeller

Eneboligen har ingen krypekjeller.

Merknader:

1.3 Terrengforhold

Fall fra grunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Terrenget er tilnermet flatt rundt boligen med noe fall inn mot grunnmur stedvis.
Det er viktig at terrenget har hellingsgrad ut fra grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for a unnga ungdige
fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering.

Merknader: Overflatevann skal ikke renne mot vegg/grunnmur. Fallet ut fra bygningen skal vaere minimum 1:50 i en
avstand pa minst 3 m fra veggen/grunnmur.

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger
Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etasjeskillere.

Det er ikke pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfgrt stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Det er observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.
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Ytterkleding oppfert med tradisjonell bindingsverkkonstruksjon med liggende malt/beiset trepanel fra 2020 antatt isolert
etter TEK 17 krav.

Pa befaringsdagen ble det tatt befaring fra bakkeplan.

Det kunne ikke pavises spesielle problemer eller vesentlige skjevheter pa den synlige delen av konstruksjonen. Selve
veggkonstruksjonen ble ikke inspisert da det er en lukket konstruksjon. For inspeksjon kreves destruktive dpninger, noe
som ikke ble foretatt pa befaringsdagen. Det er luftespalte i underkant av kledningen.

Det er stedvis mye grgnske pa terrassen.
Ytterkledningen har ett stort behov for vask og behandling i ner fremtid.

Ytterkleding er en del av sameiets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar, derfor ikke satt tilstandsgrad. TGIU

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for utskifting av trekledning er 40 - 60 ér.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid for maling av utvendig trekledning er 6 - 12 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gdelagte deler bindingsverk av tre er 40 - 60 ar

3. Vinduer og ytterdgrer
3.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
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47



48

EIERSKIFTERAPPORT™

Vinduer med malte trerammer har 2-lags isoleringsglass produsert i 2017.

Balkong- og terrassedgrer med malte trerammer har 2-lags isoleringsglass produsert i 2017.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldige valgte vinduer, balkong og terrassedgr i boligen, ingen
funksjonsavvik. TG1

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass pa befaringsdagen. Punktert glass er bare synlig under spesielle
omstendigheter og det utelukkes ikke at det kan forkomme punktert glass som ikke ble registrert pa befaringsdagen.
Det er sma merker og noen hakk i karm og gerikter i loftetasjen og i 2.etasje. TG2

Ytterdgr med malte trerammer antatt produsert i 2017.

Innvendige hvitmalte profilerte dgrer antatt produsert i 2017.

B-30 dgr med malt trerammer antatt produsert i 2017.

Malte dgrgerikter.

Malte taklister.

Lakkerte fotlister.

Lakkerte terskler.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av enkelte innedgrer og ytterdgr, ingen funksjonsavvik. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid for utskifting av stalvinduer/aluminiumsvinduer er 30 - 50 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling og beising av vinduer er 2- 6 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 &r.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling og lakkering av tredgrer er 2 - 6 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgr er 20 - 40 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.

Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.
Det er ikke pavist rateskade eller skadedyr.

Det ser tett ut rundt gjennomfgringer.
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Flatt yttertak antatt tekket med takmembran fra byggear.
Konstruksjonen fremstar stabil pa befaringsdagen, det ble ikke avdekket vesentlige nedbgyninger.

Takrenner og nedlgp i sink antatt fra 2020.
Det er ikke registret noen vesentlige nedbgyninger.
Det mangler nedlgp pa fremsiden av boligen.

Det er ikke satt tilstandsgrad pa takrenner og nedlgp da dette er en del av borettslagets felles bygningsmasse og
vedlikeholdsansvar. TGIU

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av takrenner/nedlgp i sink eller plastbelagt stal er 25 - 35
ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr justeringer og rens av takrenner/nedlgp i sink eller plastbelagt stil er 5 - 15 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av asfalttakshingel er 20 - 30 ar

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr vasking er 5 - 15 ar

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Undertaket antas a veere i fra byggearet.

Det er ikke sikkerhetsforsvarlig & inspisere undertak, lekter og yttertekking.
Boligen har flatt tak.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig a inspisere skorstein.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avskalling, fuger og beslag.

Hgyden pa skorstein er forskriftsmessig.

Flatt yttertak antatt tekket med takmembran og undertak antatt i trekonstruksjon fra byggear.

Befaring ble tatt fra bakkeplan og innvendig i loftetasjen.

Lh.t N'S 3600 da det blir satt tilstandgrad TGIU pa yttertak skal det ikke settes tilstandsgrad pa undertak. TGIU

Da undertaket er en lukket konstruksjon var det ikke mulighet a inspisere hele undertaket, men fra loftetasjen fremstar
undertaket i god stand uten noen synlige avvik.

Skorstein i metall fra byggear.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt feiing av skorstein, men skorstein fremstar i god stand. TGIU

Peisovn i stue 2.etasje.
Peisovnen fremstar i god stand. TGIU

Vedovn og ildsted:

Pipe og ildsted er kun visuelt vurdert og ikke rgyktrykkprgvd eller kamera kontrollert ved besiktigelsen. For detaljert
informasjon og krav anbefales kontakt med lokal brann-og feievesen. Grundig undersgkelse av piper og ildsteder
anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for utskifting av asfalttakshingel er 20 - 30 ar
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr vasking er 5 - 15 ar

5. Loft

5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)
Loftet er innredet samtidig som boligen ble bygget.

Det er ikke pavist lekkasje rundt rgr- eller kanalgjennomfgringer.
Loftetasje: Loftstue.

Loftetasjen fremstar i normalt god stand. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gdelagte deler av bjelkelag av heltre eller I-bjelker er
40 - 60 ar.

6. Balkonger, verandaer og lignende

6.1 Balkonger, verandaer og lignende
12/24

49



S0

EIERSKIFTERAPPORT™

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, riateskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes ikke som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes ikke som tilstrekkelig.

Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettesjiktet.

TBA:

Entréplatting pd 5Sm2 oppfert i trekonstruksjon med terrassebord pa bjelkelag.
Markterrasse pd 10m2 oppfert i trekonstruksjon med terrassebord pa bjelkelag.

Balkong pa 11m2 med adkomst via stue i 2.etasje oppfort i trekonstruksjon med terrassebord antatt i kompositt pa
bjelkelag og metall og glass rekkverk med rekkverkhgyde pa 1m.

Terrasse pa 44m2 med adkomst via stue i 2.etasje oppfert i trekonstruksjon med terrassebord antatt i kompositt pa
bjelkelag og metall og glass rekkverk med rekkverkhgyde pa 1m.
Det gjgres oppmerksom pa at rekkverkshgyde kravet er 1.10m fra over Sm fra bakplan, rekkverkshgyden pa takterrassen

er derfor ikke tilstrekkelig hgyt.

Det stedvis nivéaforskjeller, slitemerker og verslitasje pa terrassebord pa samtlige terrasser og ett Igstsittende
terrassebord pa terrassen i 2.etasje.
Terrassebord har behov for vask, vedlikehold og behandling.

Balkonger og terrasser er en del av sameiet felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar, derfor ikke satt tilstandsgrad.
TGIU

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av terrassebord er 10 - 20 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr overflatebehandling av terrassebord er 4 - 8 ar.

7. Vatrom

7.1.1 Overtlate vegger og himling
13124
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Det er pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Vegger: Fliser.
Tak/himling: Malt gips.

Bad fra 2020 inneholder:

- Vegghengt dusj med ett-greps blandebatteri og svingbare glassdgrer.

- Servant med ett-greps blandebatteri og servantskap med folierte fronter.
- Vegghengt speil med lys.

- WC med innbygd sisterne.

- Opplegg for vaskemaskin. Se punkt 6.1.

Vegger, innredning og tak/himling fremsta i grei stand, men det er skade i flis under wc pa badet. TG2

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for bad er 15 - 25 ar avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting armaturer 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av vegger i vatrom med keramiske fliser direkte pA membran er 10 - 30

o

ar.

7.1.2 Overtlate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Gulv: Fliser med varmekabler fra 2020.

Det ble utfort en enkelt test av overflatene der det registreres ikke tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk. TG2 Det ble
malt til 18mm fra terskel til toppen av slukrist, kravet er 25mm.

Gulvfliser fremstér i grei stand, men det er svertesopp i mykfuge (silikon) mellom gulv og vegg i dusjsonen. TG2

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa
membran er 10 - 30 ar.
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7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2020
Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.

Det er muligheter for a rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaéleverktgy.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
Fuktsgk inne pa flislagte vatrom blir ikke utfgrt da det vil gi uklare indikasjoner pa om fukten ligger mellom fliser og
membran eller under membranen.

Det er ingen synlig mansjett under klemring i sluk. TG2 Ytterligere undersgkelser ma gjgres.

Det ble borett hull fra tilstgtende rom (mellom gang) til bad, det ble malt normalt fuktinnhold i bunnsvill under 5 vekt-
%. TG1

Det ble ogsa sgkt etter fukt pa tilgjengelige tilstgtende overflater under befaringen, der det ikke ble avdekket unormale
verdier. TG1

Det settes tilstandsgrad TG2 pa dokumentasjon da det ikke er fremlagt dokumentasjon pa utfgrt membran, ytterligere
undersgkelser ma gjgres.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for utskifting av gulv og pa vegg i vatrom med keramiske fliser direkte
pa membran er 10 - 30 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av gulvsluk er 30 - 60 ar
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7.2.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan dpnes.

Vegger: Fliser.
Tak/himling: Malt gips.

Bad fra 2020 inneholder:

- Vegghengt dusj med ett-greps blandebatteri og svingbare glassdgrer.

- Servant med ett-greps blandebatteri og servantskap med folierte fronter.
- Vegghengt speil med lys.

- WC pa sokkel.

Vegger, innredning og tak/himling fremsta i god stand. Tidligere dgrapning inn til bad er provisorisk tettet med
huntonitplater som ikke er en vatroms godkjent lgsning, hvorav nedre del pa platene har fuktsveller. TG2

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for bad er 15 - 25 ar avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting armaturer 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ar.

7.2.2 Overtlate gulv
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Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Gulv: Fliser med varmekabler fra 2020.

Det ble utfgrt en enkelt test av overflatene der det ikke registreres tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk. Det ble malt til
16mm fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen. TG2

Gulvfliser fremstar i god stand uten noen vesentlige avvik. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa
membran er 10 - 30 ar.

7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2020

Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for a rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
Fuktsgk inne pa flislagte vatrom blir ikke utfgrt da det vil gi uklare indikasjoner pa om fukten ligger mellom fliser og
membran eller under membranen.

Det er ingen synlig mansjett under klemring og det er gjort provisorisk tetting med mykfug (silikon) i sluket. TG2
Membran rundt stgp i sluket har sprekt opp og star disponibel for fuktinntrenging. TG3 Ytterligere undersgkelser ma

gjores. Det gjgres oppmerksom pa at sluk kan utbedres lokalt uten a ta bort fliser pa gulvet.

Det ble borett hull fra tilstgtende rom (soverom 3) til bad, det ble malt normalt fuktinnhold i bunnsvill under 5 vekt-%.
TG1

Det ble ogsa sgkt etter fukt pa tilgjengelige tilstgtende overflater under befaringen, der det ikke ble avdekket unormale
verdier. TG1

Det settes tilstandsgrad TG2 pa dokumentasjon da det ikke er fremlagt dokumentasjon pa utfgrt membran, ytterligere
undersgkelser ma gjgres.
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Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for utskifting av gulv og pa vegg i vatrom med keramiske fliser direkte
pa membran er 10 - 30 &r.
Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av gulvsluk er 30 - 60 ar

8. Kjgkken

m 8.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra 2020

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avigp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Vegger: Malte huntonittplater. Laminatplater mellom kjgkkeninnredning og benkeplate.
Tak/himlinger: Malt gips.
Gulv: Laminat.

Apen kjgkkenlgsning fra 2020 inneholder:

- Kjgkkeninnredning med folierte fronter og skuffer.

- Laminatbenkeplate med overlimt stalvask og ett-greps blandebatteri.

- Hvitevarer: Stekeovn, induksjonskoketopp, oppvaskmaskin og kombi kjgleskap.
- Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

- Komfyrvakt.

- Waterguard med sensor montert under kjpkkenbenk.

Pa befaringsdagen ble det fuktsgkt normale verdier pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv. TG1
Hyvitevarer er ikke funksjonstestet. TGIU Ytterligere undersgkelser ma gjgres.
Sokkel pa kjgkkeninnredningen ble ikke demontert for a inspisere under. TGIU Ytterligere undersgkelser ma gjgres.

Vegger, innredning, gulv og tak/himling fremstar i normalt god stand. TG1

Det gjgres oppmerksom pa det star en kjpkkenkrok pa soverommet i 1.etasje, som ikke er satt tilstandgrad pa. TGIU
Det mangler waterguard med sensor montert under kjgkkenbenk.
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Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for kjgkken er 15 - 20 ar avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10 - 25
ar, anbefalt brukstid 15 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av plater 6 - 10 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av laminatgulv er 10 - 20 ar.

9. Rom under terreng
9.1 Kjeller
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Eneboligen har ingen rom under terreng eller kjeller.
Merknader:

9.1.2 Gulvets overflate

Eneboligen har ingen rom under terreng eller kjeller.
Merknader:

9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon

Eneboligen har ingen rom under terreng eller kjeller.

Merknader:

10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2020

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasjevann fordelerskap ledes til sluk.

Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.
Stakeluker og lufting vurderes som ikke tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.

- Avlgpsrgr i plast, metall og vannrgr i plast, metall og kobber.

- WC med innbygd sisterne pa bad i 2.etasje og WC pa sokkel pa bad i 1.etasje.
- Sluk i gulv pa begge bad og i bod.

- Stoppekran plassert under kjgkkenbenk.

- Opplegg for vaskemaskin pa bad i 1.etasje.

- Rgrstokkskap plassert pa vegg i bad 1.etasje.

- Utekran. TGIU

Kraner og avlgp i oppvaskbenk og servantskap er testet, uten at det ble registrert noe avdrypp fra vannrgr. TG1
Kunne ikke pavise tilkomst til stakeluke, ytterligere undersgkelser ma gjgres. TGIU
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Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for kobberrgr 25 - 50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for plastrgr 25 - 50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for avlgpsledninger av plast 25 -50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for galvanisert rgr 20 - 40 &r.

Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10 - 25
ar, anbefalt brukstid 15 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av gulvsluk er 30 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting armaturer 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ar.

10.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2020

Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.

OSO varmtvannsbereder plassert i innebod under trapp i 1.etasje med brutt avlgp til sluk.
Varmtvannsbereder er kun visuelt inspisert. TG1
Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for varmtvannsbereder 20 ar.

10.3 Vannbaren varme

Eneboligen har ingen vannbaren varme.

Merknader:

JNESLW 10.4 Varmesentraler

Varmesentralanlegget var nytt i 2020

Eneboligen blir oppvarmet av varmekabler pa begge bad, peisovn i stue og panelovner i gvrige rom.
Panelovner, varmekabler og peisovner er ikke funksjonstestet. TGIU

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for panelovner er 15 - 20 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt levetid pa varmekabler er ca 50 ar, dersom varmekabelen er riktig lagt i gulvet. Noen
faktorer som kan pavirke levetiden inkluderer luftlommer i stgpen, fuktinntregning eller mekaniske skader over tid
Peisovn og pipe. Se punkt 4.2

10.5 Ventilasjon

Det er ikke pavist lukt fra anlegget.
Ventilasjonsanlegget var nytt i 2020
Det var sist inspisert i ukjent ar

Det var rengjort i ukjent ar

Boligen har ikke naturlig ventilasjon.
Boligen har ikke mekanisk ventilasjon.
Boligen har balansert ventilasjon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.
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Eneboligen har balansert ventilasjon med varmegjenvinning og kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Ventilasjonsaggregat plassert i sportsbod.

Anlegget er kun visuelt inspisert og ikke funksjonstestet.

Det var ikke mulighet & inspisere inne i ventilasjonsaggregatet uten & gjgre destruktive inngrep.
Det anbefales det & gjgre ytterligere undersgkelser av ventilasjonsaggregat . TGIU

Det anbefales a bytte filter og rense avtrekkskanaler fgr ett eierskifte.

Generelt:
For a sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av luft med ett godt fungerende ventilasjonsanlegg.
Det anbefales periodisk ettersyn med rengjgring av kanalsystem og ventilasjonsanlegg.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for rens av filter og ventilasjonsrgr er 1 - 3 ar.
Utskifting/vedlikehold: Avtrekksvifter anbefales skiftet ut etter 15 ar.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal forventet lever til for utskifting av balansert anlegg er 15 -20 ar

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.

Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sist i ukjent ar

Det elektriske anlegget ble installert i 2020

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Sikringsskap plassert pa vegg i innebod under trapp i 1.etasje.
- Automatsikringer med jordfeilbryter.
- 14 fordelingskurser.

Det er ikke fremlegger samsvarserklering pa utfgrte el-arbeider i boligen.
Det anbefales pa generelt grunnlag at en registrert elektroinstallatgr foretar en utvidet el-kontroll av boliginstallasjon
vedett eierskifte.

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til & utarbeide samsvarserklering til eier av elektrisk anlegg
ved installasjon av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg. Dokumentasjonen er en bekreftelse fra
elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.
Kravet om samsvarserklering av anlegg oppfgrt etter 1. januar 1999 har ikke tilbakevirkende kraft.

Det elektriske anlegget er kun visuelt vurdert for sjekkpunkter som er fgrt opp ovenfor.
Det settes ikke tilstandgrad for det elektriske anlegget da det kreves spesialkompetanse og godkjent autorisasjon.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal forventet levetid for utskifting av elektriske anlegg i boliger er ca
25-30ar.
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VZER OPPMERKSOM PA:

Egenerkleringsskjema er ikke levert fgr oppstart av oppdraget. Det kan derfor vaere avvik mellom tilstandsrapporten og
selgers opplysninger som kan vere av stor betydning.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble

byggemeldt.
Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter nar bygningsdelen ble byggesgkt.

TILLEGGSOPPLYSNINGER:
Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklaring.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med hvordan boligen ser ut i dag. Dgr inn til
bad i 1 etasje er flyttet fra gang til soverom 3.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@KELSER:

Se punkter i rapporten.

22/24
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

7.1.1

IBad 2.etasje Overflate vegger og himling

IDet er skade i flis under wc pé badet. TG2

7.1.2

IBad 2.etasje Overflate gulv

IDet registreres ikke tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk. TG2 Det ble malt til 18mm fra terskel til toppen av
slukrist, kravet er 25mm.
Gulvfliser fremstar i grei stand, men det er svertesopp i mykfuge (silikon) mellom gulv og vegg i dusjsonen. TG2

.3|Bad 2.etasje Membran, tettesjiktet og sluk

[Det er ingen synlig mansjett under klemring i sluk. TG2 Ytterligere undersgkelser ma gjgres.
Det settes tilstandsgrad TG2 pa dokumentasjon da det ikke er fremlagt dokumentasjon pa utfgrt membran,
lytterligere undersgkelser ma gjgres.

7.2.1

IBad 1.etasje Overflate vegger og himling

IVegger, innredning og tak/himling fremsta i god stand. Tidligere dgrapning inn til bad er provisorisk tettet med
huntonitplater som ikke er en vatroms godkjent lgsning, hvorav nedre del pa platene har fuktsveller. TG2

7.2.2

IBad 1.etasje Overflate gulv

IDet ikke registreres tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk. Det ble malt til 16mm fra toppen av sluket til toppen av

Imembranen ved dgrterskelen. TG2
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Bad 1.etasje Membran, tettesjiktet og sluk

Det settes tilstandsgrad TG2 pa dokumentasjon da det ikke er fremlagt dokumentasjon pa utfgrt membran,
ytterligere undersgkelser ma gjgres.

Det er ingen synlig mansjett under klemring og det er gjort provisorisk tetting med mykfug (silikon) i sluket. TG2
Membran rundt stgp i sluket har sprekt opp og stér disponibel for fuktinntrenging. TG3 Ytterligere undersgkelser

ma gjgres. Det gjgres oppmerksom pa at sluk kan utbedres lokalt uten & ta bort fliser pa gulvet.

Estimert kostnad er ment a vere orienterende for denne type arbeid. Denne rapporten ma ikke oppfattes som et

ristilbud pa utbedring. Endelig pris pa utbedring far man fgrst hvis det innhentes pristilbud fra handverkerfirmaer.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 10.000. - og 25.000.-

24/24
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Raholt

Oppdragsnr.

1206240076

Selger 1 navn

Inderjeet Singh

Sangsvanelia 41

Poststed
MAURA 2032

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: IS 1

Document reference: 1206240076



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en sezerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: IS

Document reference: 1206240076
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Nabolagsprofil

Sangsvanelia 41 - Nabolaget Holkebylia/Kopperudmoen - vurdert av 77 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2  Kopperudmoen 8 min %
Linje 413, 420, 446 0.7 km
@ Dal stasjon 10 min &
LinjeR13 9.3 km
X Oslo Gardermoen 18 min &
Skoler
Maura skole (1-7 kl.) 15 min %
483 elever, 25 klasser 1.7 km
Nannestad ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min &
599 elever, 22 klasser 6.7 km
Nannestad videregdende skole 10 min &
950 elever 6.6 km
Hoppensprett vgs Jessheim 20 min &

«Trygt for barn og mange a leke med,
neaerhet til naturen, hyggelige naboer.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 88/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 75/100

Kvalitet pa skolene
Bra 69/100

Aldersfordeling

39.5%
39.4%
38.9%

21.4%
20.8 %

B 21.2%

16.6 %
17.4 %
14.5%

8.6%
8.5%
72%

13.9%
18.3%

&2
e
)
o

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

Il Holkebylia/Kopperudmoen 3387 1444
B Maura 4720 1975
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Bjerke barnehage (1-5 ar) 9 min %
73 barn 0.7 km
Maura barnehage (1-5 ar) 4 min &
76 barn 2.1 km
Solheim barnehage Al (1-5 ar) 6 min &
66 barn 2.6 km
Dagligvare
Rema 1000 Maura 22 min %
Post i butikk 1.6 km
Coop Extra Bjerke 4 min &
PostNord 2.2 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

Turmulighetene

w
Al Neerhet il skog og mark 97/100

o Stgynivaet
© Lite stgyniva 92/100

? Gateparkering
@ Lett89/100

Sport

@ Bjerke stadion 8 min %
Fotball 0.7 km

@ Maura skole 14 min &
Aktivitetshall, ballspill 1.1 km

& EVO Nannestad 10 min &

& Nannestad Trim & Helse 170 min &

Boligmasse

B 59% enebolig

B 20% rekkehus

B 6% blokk
14% annet

«Hyggelige folk, godt miljp og
naerme det meste.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Nannestad Torg 10 min &
l@ Maura Apotek 4min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 38%6-124r
M 16% 13-154r
18% 16-18 ar

B 28% i barnehagealder

Familiesammensetning

Par m. barn

43%

Gift 31%
Ikke gift 55%
Separert 11%

Enke/Enkemann 3%

Norge
33%

54%
9%

4%
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Nannestad kommune
Kommunal forvaltning

ALPHA ARKITEKTER AS

Postboks 340

4804 ARENDAL
Var rel /arkivkode: Deres refl: Dato:
(Oppgis ved svar) 09.07.2020

2016/3258-30

Ferdigattest

Etter plan- og bygningslovens (pbl) § 21-10 og byggesaksforskriftens (SAK) § 8-1.

Tiltakshaver: Seierhus AS/Carsten Ankers veg 32, 2074 EIDSVOLL VERK
Eiendom/byggested: Sangsvanelia 37, 39, 41, 43 og 45, 2032 MAURA

Gnr./ Bnor.: 131/193

Tiltakets/byggets art: Nytt bygg - boligformal - over 70 m?

Bygningstype: Del av kjedehus

Tillatelsen omfatter: Hele tiltaket

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon mottatt den
03.07.2020; jf. pbl § 21-10 og SAK § 8-1.

Dokumentasjon for sikring av rar, samt opparbeidelse av beplanting iht. godkjent utomhusplan skal
sendes inn og senest innen 15.09.2020, jf. e-post mottatt 09.07.2020.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i soknaden og tillatelse til tiltak med ev.
senere tillegg.

Ved senere installasjon av ildsted, mé dette meldes til @vre Romerike brann og redning (ORB).

Med hilsen

Elisabeth Mo Wroldsen
byggesaksbehandler

Dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ingen hdndskrevne signaturer.

N tad k Postad E-post Bank: 86014196256
Beseksadresse: Posthoks o postmottak @ nannestad k no Bank skatt: 63450702984
Teieallesn 31 2031 Nammestad www, nannestad kommune no g nr.: g 950 202
2030 Nannestad Telefon:66 10 50 00

Post adresseres til N. tad - ikke til enkeltpersoner




Utskriftsdato: 02.06.2025
Nannestad kommune
Adresse: Teiealleen 31, 2030 Nannestad
Telefon: 66105104

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nannestad kommune
Kommunenr. 3238 | Gardsnr. 131 Bruksnr. 193 Festenr. Seksjonsnr. 3
Adresse Sangsvanelia 41, 2032 MAURA

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlgp 9 887,04 kr
Feiing 470,01 kr
Renovasjon 4 415,88 kr
Vann 5 036,95 kr
Sum 19 809,88 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar

Avlgp fastgebyr 1 Boenhet 2777.00 11 0% 2777,00 kr 1.389,76 kr
Avlgpsgebyr a konto 174 m3 59.68 11 0% 10 383,45 kr 5 196,46 kr
Avlgp malt forbruk 186 m3 46.40 1/1 0% 8 630,40 kr 8 630,40 kr
Innbetalt forskudd avlgpsgebyr -174 m3 46.40 11 0% -8 073,60 kr -8 073,60 kr
Manglende vannmaleravlesing 1 stk. 1369.00 11 0% 1 053,00 kr 1 053,00 kr
Avlgp fastgebyr 1 Boenhet 2554.84 11 0% 2 554,84 kr 433,98 kr
Avlgpsgebyr a konto 174 m3 54.90 1/1 0% 9 552,77 kr 1 622,66 kr
Renovasjon grunngebyr 1 Boenhet 2512.00 11 0% 2512,00 kr 1 674,67 kr
Restavfall 1,3m3 avfallsbrann 1 Stk 17777.00 1/8 0% 222213 kr 1481,43 kr
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Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Vann fastgebyr 1 Boenhet 1900.00 11 0% 1 900,00 kr 950,88 kr
Vanngebyr a konto 174 m3 24.73 11 0% 4 302,15 kr 2 153,04 kr
Vann malt forbruk 186 m3 20.00 1/1 0% 3 720,00 kr 3 720,00 kr
Innbetalt forskudd vann -174 m3 20.00 1/1 0% -3 480,00 kr -3 480,00 kr
Vannmalerleie 1 Maler 495.00 1/1 0% 495,00 kr 247,73 kr
Vann fastgebyr 1 Boenhet 1748.00 1/1 0% 1 748,00 kr 296,92 kr
Vanngebyr a konto 174 m3 22.75 11 0% 3 957,98 kr 672,31 kr
Vannmalerleie 1 Méler 455.40 11 0% 455,40 kr 77,36 kr
Feiegebyr per pipelep uten mva 1 Pipelop 393.00 11 0% 393,00 kr 262,00 kr
Tilsynsgebyr per pipelep uten mva 1 Pipeleop 195.00 11 0% 195,00 kr 130,00 kr
Sum 45 298,52 kr 18 439,00 kr

Lopende gebyr brukes for a fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Belop for vann, avlep og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Satsen blir redusert til 15% merverdiavgift fra 1. juli 2025.

Eiendomsskatt og feiing/tilsyn er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelepig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Nannestad kommune

Reguleringsplankart

Eiendom:
Adresse:
Dato:

131/193/0/3
Sangsvanelia 41
02.06.2025

Malestokk: 1:1000

00S€19 3

N 8682100

L T

[
©Norkart 2025 zm\.\.\\

NGNGB

FELLES I.EK

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan PBL 2008

—

-

NN N

Sikringsonegrense

Besternmelsegrense

Boligbebyggelse - frittliggende smihusbebyggelse
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ( N Ork a rt
Nannestad kommune: Seksjon 3238-131/193/0/3 "
Utskriftsdato: 02.06.2025 15:42

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 181.2
Etablert dato 31.01.2025 Arealmerknader
Oppdatert dato 06.03.2025 Antall teiger 1
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrok 1/5 Bruk av grunn ()
Tinglyst []Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[]Harfester [ | Jordskifte er krevd [ TMangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Seksjonering 28.01.2025 2025/12 Tinglyst 131/193 (-1026,8), 131/193/0/1 (258,8), 131/193/0/2 (181,2),
Seksjonering 28.01.2025 06.03.2025 131/193/0/3 (181,2), 131/193/0/4 (181,4), 131/193/0/5 (224,2)
131/206
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6682076.54 613570.18 Ja 181.2
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
SANGSVANELIA 37-45 AS Hjemmelshaver (H) C/O Lentusgruppen AS, Daelenenggata 4
$925063622 11 0567 0567 OSLO
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Sangsvanelia 41 HO101 131/193/0/3 136 5 2 2 Kiokken
Vegadresse: Sangsvanelia 41 Adressetilleggsnavn:
Poststed 2032 MAURA Kirkesogn 02070503 Bjarke
Grunnkrets 103 Kopperudmoen Tettsted 681 Maura
Valgkrets 2 MAURA
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 300596035 Kjede/atriumhus (133) Ferdigattest (FA) 09.07.2020

1: Bygning 300596035: Kjede/atriumhus (133), Ferdigattest 09.07.2020

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av2
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nannestad kommune: Seksjon 3238-131/193/0/3

. Norkart

Utskriftsdato: 02.06.2025 15:42

Bygningsdata
Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 141
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 141
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt
Avlep Offentlig kloakk Bebygd areal 125
Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato
Rammetillatelse 16.12.2016 |16.12.2016
Igangsettingstillatelse 03.10.2017 [09.07.2020
Ferdigattest 09.07.2020 (09.07.2020
Endre bygningsdata 28.01.2025 (28.01.2025

Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Sangsvanelia 41 HO101 131/193/0/3 136 5 2 2 Kiokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 68 0 68 0 0 0
HO1 1 73 0 73 0 0 0
Seksjonert eiendom: Grunneiendom 131/193
Bruksnavn Beregnet areal 754.2
Etablert dato 02.07.2013 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 06.03.2025 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ |Deli samla fast elendom [ | Grunnforurensning [ Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne

Seksjonert [ | Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ ]Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6682094.7 613579.6 Ja 754.2

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2av 2
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Attestert kopi av dok.nr. 2025/119584/200

Uthentet 2025-06-03 09:20
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2025/119584/200
Uthentet 2025-06-03 09:20

Side 2 av 10

Sgknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

skal fylle ut dette feltet og sende skj til Kartverket.
Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson
Nannestad Postboks 3, 2031 Nannestad U){mi_

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn spknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier

en), men ogsd en advokat

eller annen med fullmakt fra hj en(e).
Navn Fadselsnr./Org.nr. E-postadresse
Sangsvanelia 37-45 AS 925 063 622 inder.singh@lentusgruppen.no
Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
c/o Lentusgruppen AS, Delenenggata 4 0567 0SL0 988 77 887
2. Opplysninger om eiendommen
K enr. | K navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
3238 Nannestad Kommune 131 193
3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)
Fpdselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel {oppgis
som brok)
925 063 622 Sangsvanelia 37-45 AS 1/1
4. Sgknad (gnsket oppdeling av eiendommen)
Eiend sokes oppdelt i eierseksj slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiend, @nskes oppdelt | flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pd saknadens siste side.
Seksjons- | Seksjonens formdl Samelebrak (teller) Tilleggsareal
B = Bollgse {omf: ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kol hvis skal ha tilleggs
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vii vaere summen B = tilleggsareal | bygning
N = naeringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | sameiet. G = tilleggsareal | grunn (krever oppmalingsforretning)
5B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmdlingsforretning)
SN = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brek Tilieggs- | 5.nr | For- | Brek Tiileggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs-
mil | (teller) areal mil | (teller) areal mél | (teller) areal mil | (celler) areal mil | (teller) areal
1|8 |1 G 13 25 37 45
2 |B |1 G 14 26 38 50
3 |B |1 G 15 27 39 51
4 (B |1 G 16 28 40 52
5 |[B |1 G 17 29 41 53
B 18 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
11 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellere3 5 Nevner =| 5
V)]
Dato é / | Innsenderens underskrift
-—
2235 RS e
Fastsatt av Ki |- og moderni gsdef med hj | i forskrift /
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side 1avd



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2025/119584/200 Side 3 av 10
Uthentet 2025-06-03 09:20
5. Nedvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen
Her skal saker kun gi lysninger om dob som er nadvendige for at seksj ingen skal kunne tingh for ek pel dok som
innehalder opplysni om f 1g av opprinnelige sameieandeler,
6. Egenerklaering om at vilkdrene i eierseksjonsloven er oppfyit
Hjemmelshaver(ne) erkiarer at:
a) [ hver seksjanseier har enerett til 4 bruke en bruksenhet
b) E hver br hoveddel er en kiart avg o8 hengende del av en bygning pd eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel
c) & det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 4 sikre det antallet parkeringsplasser som falger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget
d) [ sexsioneringen omfatter alie bruksenhetene i ei
e) s inger i bare én g iend festeg elfer anlegg: dom, eller at k med ke fra K. rket har gjort
unntak fra vilikdret
f det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformdl eller annet formal, og br deteri med planf
eller annen bruk det er gitt tillatelse til
g ’I“ llatelse eller igang 8 er gitt dersom seksj ingen gjelder planiagt bygning efler iktige titak i
h) E arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- ag bygningsioven er avsatt til felles uteopphaoldsareal,
seksjoneres til fellesareal
i) @ det er fastsatt vedtekter,
Hjemmelshaver(ne] er kient med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklzering, jf. straffeloven § 365
7. Egenerklzring om at lovens tilleggsvilkir for seksjonering til bolig er oppfylt
Hjemmelshaver{ne) erklaerer at:
[X] Hver baligseksion er en loviig boenhet etter plan- og bygnings og har kjskken, bad og we f len av
bruksenheten og at bad og we er i eget eller egne rom
eller
[[] boligseksjonen skal brukes til fritidst
eller
[[] e boiigene inngdr i en samieseksion bolig
F 7.5 4
Dato 46 | Innsenderens underskrift
2-9m < P . <
Fastsattav |- og moderniseringsdep med hj | i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side2ava
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2025/119584/200 Side 4 av 10
Uthentet 2025-06-03 09:20
8. Vedlegg som skal fglge spknaden
a) Situasj lan over eiend som tydelig angir eiend: grenser, isset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendprs
tilleggsdeler som skal inngd | bruksenhetene
b) Pl inger over etasjene i bygni inkludert kjeller og loft. P4 tegni skal bruksenk arealer og avgrensinger, forslag til
seksioﬂsnun'uner og bruken av de enltelte rom angis tydelig
¢) Sameiets vedtekter
d] Rekvisisjon av oppmalingsf ing d noen av bruksenh har dors tilleggsareal
e) Dol jon pa at boli j fyller | til & vaere sel lige boent etter plaﬂ- us bygningsloven. Som regel vil slik
dokumermsjon fremgd av ﬂllateise etter plan og bygningsloven, men nnsi lysni fra inglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon
fl s kke fra rettighetsh hvis det er tinglyst urddighetserklzring som gir ut pd at eiend ikke kan disp over uten ke fra
retﬂghetshaver Samtvkket mad vaere med original signatur
g) Dersom det er flere hj Ish e til eiend som skal seksjoneres, skal skj «F g av ieandeler ved seksjonering»
vedlegges.
9. Innsendte plantegninger
E Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte pl. ing overens med den faktiske planlgsningen
10. Underskrifter
Sted og dato Hjernmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
SANGSVANELIA 37-45 AS
Odﬁ. 6/27”"“’” Sl /‘?’ V/ INDERJEET SINGH
Sted of dato Hjemehhaversw Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmaelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
11. Kommunens saksbehandling
a) l:] Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utenders tilleggsdeler
b) D Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (m4 krysses av)
12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):
| nawn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
3238 Nannestad 131 193
Dato | Underskrift Stempel
; NANNESTAD ko
¥ . MM
/6 Dois ZZ /"l 45( /a fC/ ( @ Oppmalingssjefen g
A 2030 NANNESTAD
Pt )
Datoé = ] Innsenderens underskrift /
-ibl) —_\_. X

Fastsatt av Ki I-og d ingsd med hj |i forskrift
17. desember 2017 om bruk av mmdardlurt seknad om seksjonering

Side3dava



| rrorier Attestert kopi av dok.nr. 2025/119584/200 Side 5 av 10
Mg Kartverket o ntet 2025-06-03 09:20
4. Spknad (gnsket oppdeling av elendommen), fortsettelse.
Eiendommen sgkes oppdelt i (s} slik det fremgdr av fordelingsl
Seksjons- | Seksjonens formil Sameiebrak (teller) Tilleggsareal
B= & ( ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil veere summen | B = tilleggsareal | bygning
N = nringsseksjon av tellerne til samtiige seksjoner | sameiet. G = tilleggsareal | grunn (krever oppmalingsforretning)
S8 = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmdlingsforretning)
SN = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs-
mil | (relier) areal mdl | (teller] areal mil | (reller) areal mdl | (teller) areal mal | (teller) areal
61 85 108 133 157
62 86 110 134 158
63 87 111 135 159
64 88 12 136 160
65 89 13 137 161
66 90 114 138 162
67 91 15 139 163
68 92 116 140 164
69 93 u7 141 165
70 94 18 142 166
71 95 19 143 167
72 96 120 144 168
73 97 121 145 169
74 98 22 146 170
75 99 173 147 17
76 100 124 148 12
I7 101 125 149 173
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
80 104 152 176
81 105 153 177
82 106 130 154 178
83 107 131 155 179
84 108 132 156 180
Sum tellere: Nevner =|
£)
Dato 6 | Innsenderens underskrift
A-Jau\ P =,
U f
Fastsatt av K og moderniseringsd med hj | i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side 4 ava
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Attestert kopi av dok.nr. 2025/119584/200
Uthentet 2025-06-03 09:20

Side 6 av 10

X 6682150

X 6682100

STITTEUE

—a

"——n—g

Gy

y
. L

\ \f\;aouzéa}s' e,
- g 5

’\‘\\.,

1301429219 |

Seksjonering 131/193
06.01.2025

Malestokk 1:500




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2025/119584/200
Uthentet 2025-06-03 09:20

Side 7 av 10
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Attestert kopi av dok.nr. 2025/119584/200

Uthentet 2025-06-03 09:20
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Sangsvanelia 41 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2032 MAURA Saksbehandler: Vibeke Voksgy
Telefon: 402 23 800
Oppdragsnummer: E-post: vibeke.voksoy@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



