Eggaveien 30, 7375 RGROS

Pen og moderne hytte med
attraktiv og solrik beliggenhet.
Innholdsrik eiendom med hytte,
anneks, uthus og gapahuk.




Daglig Leder/Eiendomsmegler

Tommy Nyrud

Mobil 984 05 032
E-post tommy.nyrud@aktiv.no

Aktiv i Fjellregionen
Kjerkgata 3, 7361 Rgros

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Eggaveien 30

Kr 3 500 000,-
Kr 88 850,-
Kr 3 588 850,

Arnstein Hammeras
Eva Skjerdingstad Hammeras

Fritidseiendom
Eiet

2004

85/123 kvm
1417.1 m?

3 + sovemulighet i anneks

Gnr. 32, bnr. 6
1705250052

Pen og moderne hytte.
Innholdsrik eiendom med
hytte, anneks, uthus og
gapahuk.

Velkommen til Eggaveien 30.

Eiendommen har en flott beliggenhet i Eggaveien pa Sundet kun ca 9
km fra Rgros. Hyttefeltet er et trivelig lite hyttefelt med kun ni hytter
hvor hyttene ligger fint plassert i terrenget i forhold til hverandre.
Omradet byr pa enestdende turmuligheter sommer som vinter.

Hytta er opprinnelig oppfert i 2004. | perioden 2020-2023 ble det
foretatt bade ombygning og oppgradering av hytta. Bl.a. ble det laget
nytt bad, nytt kjgkken, satt inn noen nye vinduer mm. Hytta framstar i
dag som bade pen og moderne. | tillegg til hytta er det et anneks fra
2006 pa eiendommen, en gapahuk fra 2014 og et uthus fra 2017.

Velkommen pa en trivelig visning.
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| 2. etasje har man gang og to soverom.
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Under vises bilde fra annekset. Annekset er 31 kvm og inneholder:
Allrom, gang og to boder.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om hytta
Areal

BRA -i: 85 m?
BRA - e: 38 m?
BRA totalt: 123 m?
TBA: 32 m?

Bruksareal fordelt

BRA-i: 85 m? Hytta
BRA-e: 38 m2 Anneks pa 31 kvm og uthus pa 7 kvm.

TBA fordelt

32 m? totalt hvorav 23 kvm ved hytta (platting ved
stue 13 kvm og platting ved inngangen 10 kvm) og
9 kvm ved anneks.

Ikke malbare arealer
Areal i gapahuk er ikke maleverdig.
Ca. 1T1Tm2 gulvareal.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1417.1 m?

Tomtebeskrivelse
Tomten er pent opparbeidet med noe plenareal,
heller mm.

Malebrev over tomta ligger vedlagt i salgsoppgaven.
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Beliggenhet

Flott beliggenhet i Eggaveien pa Sundet kun ca 9 km
fra Rgros. Hyttefeltet er et trivelig lite hyttefelt med
kun ni hytter hvor hyttene ligger fint plassert i
terrenget i forhold til hverandre. Omradet byr pa
enestdende turmuligheter sommer som vinter. Det
er f.eks. kort vei til Nordgruvefeltet som hadde noen
av de viktigste gruvene til Rgros Kobberverk. Her
finner man kjente gruver som Muggruva, Kongens,
Christianis Sextus mm. De gamle transportveiene i
gruveomradet fungerer i dag utmerket til fot- og
sykkelturer. @nsker man 4 fiske finner man Glama
noen fa hundre meter fra hytta. Vinterstid kjgres det
skispor med scooter fra hyttefeltet og opp pa fjellet.

Til Rgros er det kun ca 9 km. Pa Rgros finner en alle
fasiliteter og servicefunksjoner som butikker, kafeer,
restauranter, post, vinmonopol etc.

Rgros har et bredt aktivitets- og kulturtilbud og er
blitt karet til Norges beste kulturkommune flere ar.
Tilbudene er mange, f.eks.: alpinbakke for barn i
sentrum, golfbane, flerbrukshall med klatrevegg,
treningssentre, badeanlegg pa Reros Hotell og et

flust med merkede turlgyper bade sommer og vinter.

| tillegg er det mange store og sma arrangement
gjennom aret, f.eks.: Rgrosmartnan, Femundlgpet,
Vinterfestspillene, Elden, Julemarked mm.

Fra hytta er det grei avstand til flere alpinanlegg:
- Alen Skisenter, ca 28 km.

- RgrOs Alpinsenter Hummelfjell ca 21 km.

- Hamrafjéllet/Tanndalen (Sverige) ca 67 km

Se forgvrig www.roros.no for mer info om
Regrosregionen.

Adkomst
Se Finn.no Det vil bli skiltet ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Snorre Kolstad

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Fritidsbolig

Fritidsbolig oppfart i én etasje med loft, over stgpt
plate pa mark. Veggkonstruksjon er oppfort i
bindingsverk og er kledd med villmarkspanel. Taket
har saltaksform og er tekket med pappshingel.
Etasjeskiller er av trebjelkelag. Vinduer er med
2-lags isolerglass.

Uthus

Uthus oppfert i én etasje over apen fundamentering
pa pilarer. Veggkonstruksjon er oppfort i stavlaft.
Fasader er kledd med staende panel. Taket har
saltaksform og er tekket med torv. Gulvet er av
trebjelkelag.

Anneks

Anneks oppfert i én etasje over stgpt plate pa mark.
Veggkonstruksjon er oppfgrt av en teammerkasse av
eldre dato. Taket har saltaksform og er tekket med
torv. Vinduer er med 2-lags isolerglass.

Gapahuk
Gapahuk oppfgrt i stavlaft. Fasader er kledd med
staende panel. Taket har saltaksform og er tekket
med torv.

Iht. opplysninger fra takstmann.

Sammendrag selgers egenerklzering

Selger har kommentert fglgende i sin
egenerkleerling:

2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/
vatrom?

Svar: Ja, av faglaert og ufagleert/egeninnsats/
dugnad.

Beskrivelse: Opplegg bad

Arbeid utfgrt av Horgmo Rgrkompani AS

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/
fornyet?

Svar: Ja

Beskrivelse: Membran pa gulv og sokkellist, nytt
sluk med membran lagt under klemming.
Baderomsplater.

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
Svar: Ja
Beskrivelse: Blir ordnet fgr annonsering.

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Nytt vedr kjgkken, bad og stue.

Arbeid utfgrt av: Bergstaden Elektro.

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja

Beskrivelse: Ladeboks montert av Rgros E-verk
installasjon.

14 Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeid som
normalt bgr utfgres av fagleerte, utover det som er
nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

Svar: Ja
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Beskrivelse: Egeninnsats pa de fleste fag.

16 Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad.
Beskrivelse: Egeninnsats pa de fleste fag.

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/
bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av
boligen?

Svar: Ja

Beskrivelse: Endret rominndeling.

18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos
bygningsmyndighetene?

Svar: Ja

Beskrivelse: Ordnes fgr annonsering.

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/
krav/manglende tillatelser vedrgrende
eiendommen?

Svar: Ja

Beskrivelse: Tidligere nevnte som ma sgkes og
godkjennes fgr annonsering.

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller
ferdigattest?

Svar: Ja

Beskrivelse: Mangler ferdigattest, ordnes fgr
annonsering.

Se komplett egenerklzering vedlagt i salgsoppgaven.
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Innhold

Fritidsbolig

BRA-i:

1. etasje:

Entre, soverom, bad, kjgkken, stue og spisestue.
Loft:

Gang og to soverom.

Uthus
BRA-e:

1. etasje:
Bod.

Anneks

BRA-e:

1. etasje:

Allrom, gang og to boder.

Gapahuken har ikke maleverdig areal. Ca 11 kvm
gulvareal.

Standard

Fglgende punkter har fatt TG2 i tilstandsrapporten
fra takstmann:

- Rom under terreng
- Yttervegger

- Taktekking

- Utstyr pa tak

- Trapp

- Vannledninger

- Elektrisk

- Varmtvannsbereder
- Ventilasjon

Se komplett tilstandsrapport vedlagt i
salgsoppgaven.

Fritidsbolig

1. etasje

Entre:

Parkett og flis pa gulv. Behandlet panel pa vegger.
Behandlet panel og downlights i himling.
Gulvvarme. Trapp og garderobeskap.

Soverom: Parkett pa gulv og behandlet panel pa
vegger. Behandlet panel over takaser i himling.
Gulvvarme. Stoppekran under luke i gulv.

Bad:

Flis pa gulv. Vatromsplater og behandlet panel pa
vegger. Behandlet panel over takaser i himling.
Gulvvarme. Utstyrt med servant i innredning,
veggmontert wc, innfellbare dusjdgrer og opplegg
for vaskemaskin.

Kjokken:

Parkett pa gulv og behandlet panel pa vegger.
Behandlet panel og downlights i himling.
Gulvvarme. Innredning med benkebereder. Det er
integrert stekovn platetopp med mekanisk
avtrekksvifte. rgrfordelingsskap.

Stue:

Parkett pa gulv og behandlet panel pa vegger.
Behandlet panel over takaser i himling.
Gulvvarme og peis. Utgang til terrasse.

Spisestue:

Parkett pa gulv og behandlet panel pa vegger.
Behandlet panel og downlights i himling.
Gulvvarme.

Loft
Gang:
Tregulv og behandlet/malt panel pa vegger.

Behandlet panel over takaser i himling.
Trapp.

Soverom 1:
Tregulv og behandlet/malt panel pa vegger.
Behandlet panel over takaser i himling.

Soverom 2:
Tregulv og behandlet/malt panel pa vegger.
Behandlet panel over takaser i himling.

Uthus
Bod:
Tregulv og ellers uinnredet.

Anneks
Allrom:
Tregulv. Tammer og panel pa vegger. Panel i
himling.
Vedovn.

Gang:

Tregulv. Tammer og panel pa vegger. Panel i
himling.

Badstumodul.

Bod 1:
Stgpt gulv. Teammer og uinnredet pa vegger. Panel i
himling.

Bod 2:

Stept gulv. Temmer og uinnredet pa vegger. Panel i
himling.
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Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Integrerte hvitevarer pa kjskken medfglger (komfyr,
plateopp, oppvaskmaskin og kjgl/frys).

Moderniseringer og pakostninger

2006 Anneks av eldre laftekasse ble satt opp pa
eiendommen.

2014 Gapahuken er opplyst a veere oppfert i 2014.
2015 Skiftet terrassebord pa begge plattinger.
2017 Uthuset er opplyst & vaere oppfort i 2017.
2020 -Det ble laget nytt bad. Tidligere bad la i deler
av dagens kjokken. Rgrarbeid er utfgrt

av Horgmo rgrkompani AS og temrer-/flisarbeider er
utfert med egeninnsats. Det er fremlagt faktura fra
rgrlegger. Elektrikerarbeider ble utfgrt av Bergstaden
Elektro AS. Samsvarserkleering er datert
08-10-2020.

2021 Det ble montert opplegg til elbillader, samt
overspenningsvern. Utfgrt av Ren Rgros.
Samsvarserklaering er datert 12-03-2021.

2022 Trappen ble flyttet, og det ble utfgrt arbeider
pa baerekonstruksjon. Stal ble kjgpt av Byggefirma
Ivar Moum AS, montering ble utfgrt av meg, Terje
Nilsgard var radgiver. Det er fremlagt fakturaer.
2022/2023 Det ble satt inn 3 nye vinduer i stue,
samt flyttet pa noen vinduer. Kjgkkenet ble utvidet,
og det ble montert ny innredning. Boligen
gjennomgikk en stgrre oppussing av overflater.
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Parkering
Oppstillingsplasser pa egen tomt.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel
flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for
eksempel strgmleverandgrer)

Lampe over salongbord medfglger ikke.

Energi

Oppvarming

Vedfyring og elektrisk oppvarming.

| 1. etasje er det vannbaren gulvvarme i alle rom
unntatt pa badet som har elektriske kabler.

Energikarakter/energifarge
D/Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at

opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon

se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 500 000

Kommunale avgifter
Kr 6 289

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Avgiftene fordeles pa fglgende:
Eiendomsskatt kr 3.782,-
Feiing kr 470,90,

Renovasjon kr 2.035,92,-

Prognosen for 2025 sier en total pa kr 6.465,70,-. Se
vedlagte skriv fra kommunen i salgsoppgaven for
naermere info.

Formuesverdi sekundaer
Kr 381 298

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 32, bruksnummer 6 i Rgros
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

5025/32/6:

27.09.2001 - Dokumentnr: 3841 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:5025 Gnr:32 Bnr:1

17.10.2002 - Dokumentnr: 4528 - Malebrev

01.01.2018 - Dokumentnr: 134779 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1640 Gnr:32 Bnr:6

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest for hytta datert
06.10.2004 og for annekset datert 23.09.2025.

Det ble gjennomfgrt endringer pa hytta i perioden
2020-2023. Ferdigattest for de endringer foreligger
og er datert 01.10.2025.

Uthus og gapahuk er unntatt sgknadsplikt. Disse
byggene er byggemeldt og kommunen bekrefter at
de er inntegnet pa kart etc.

Eggaveien 30
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Vei, vann og avigp

Privat vann (borret felles for flere hytter i feltet, det
betales kr 3.000,- til hytteforeningen for 2025 for
vannet/drift/strgm).

Privat avlgp (septikktank, ma tgmmes ved behov.
Ved vanlig hyttebruk ca annenhvert eller hvert tredje
ar. Pris pr. tgmming ca kr 2.200,-).

Privat vei (det betales kr 4.000,- for brgyting og
vedlikehold av veien i feltet).

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade som er avsatt til
fritidsbebyggelse iht. kommuneplanens arealdel.
Kommuneplanens arealdel er tilgjengelig pa
kommunens nettsider eller ved henvendelse til
megler.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med
0-konsesjon. Det ma fylles ut egenerklaering om
konsesjonsfrihet ved kjop der kjgper bekrefter at

eiendommen fortsatt skal benyttes som fritidsbolig.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
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paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pd at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3 (2). Ved beregning av et eventuelt prisavslag
eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel

kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjsperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet

(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men & henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om 3 fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 500 000 (Prisantydning)

Omkostninger

87 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

88 850 (Omkostninger totalt)

104 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

107 550 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

3 588 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 604 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

3 607 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 88 850

Eggaveien 30

Betalingsbetingelser
Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjsperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,5 % av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr
17.500,- oppgjgrshonorar kr 6.900,- og visninger kr
4.000, -. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom
handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr
2.000,- per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til
kr 16.000,-, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg.
Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Tommy Nyrud

Daglig Leder/Eiendomsmegler
tommy.nyrud@aktiv.no

TIf: 984 05 032

Oppdragstaker

Eiendomsmegleren i Fjellregionen AS,
organisasjonsnummer 988 591 270
Kjerkgata 3, 7361 Rgros

Salgsoppgavedato
08.10.2025
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Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal. Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.

Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme. Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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7375 Rgros - Eggaveien 30
Uthus, 1. Etasje

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.

Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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E G E N E RKL/CE RI N G S S KJ E MA 2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

. . . . . Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven
Beskrivelse |Opplegg bad
Arbeid utfgrt av | Horgmo Rerkompani AS

Meglerfirma 2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[T Nei Ja
Aktiv EM Fjellregionen
Beskrivelse |Membran pa gulv og sokkellist, nytt sluk med membran lagt under klemming. Baderomsplater.
Oppdragsnr.
2.2 Er arbeidet byggemeldt?
1705250052 [ Nei Ja

Beskrivelse | Blir ordnet fgr annonsering

Selger 1 navn Selger 2 navn 3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

Eva Skjerdingstad Hammeras Arnstein Hammeras M Nei [ Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Eggaveien 30 5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei ] Ja
Poststed
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
ROROS 7375 M Nei [ Ja
Er det dedsbo? 7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
Nei [] Ja M Nei [ Ja

Avdgdes navn |

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei [ Ja

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
Hjemmelshavers navn |

Document reference: 17705250052

Document reference: 1705250052

M Nei [ Ja
Har du kjennskap til eiendommen? 10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
[INei [ Ja Nei []Ja
Nar kjgpte du boligen? 11 Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Ar |2002 | Svar |Ja, kun av fagleert
Hvor lenge har du eid boligen? Beskrivelse |Nytt vedr kjgkken, bad og stue.
Antall ar |23 I Arbeid utfert av |Bergstaden Elektro
guiallnapecey |2 I 11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Nei Ja
Har du bodd i boligen siste 12 maneder? = M
[ Nei [ Ja 12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei [ Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige | 13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Polise/avtalenr. |83508684 | [ Nei Ja
Beskrivelse | Ladeboks montert av Raros E-verk installasjon
Spegrsmal for alle typer eiendommer 14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader? ] Nei Ja
M Nei [ va Beskrivelse | Egeninnsats pa de fleste fag
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15

16

17

18

181

19

20

21

22

23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Egeninnsats pa de fleste fag

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Endret rominndeling

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Ordnes fgr annonsering

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
[ Nei Ja

Beskrivelse Tidligere nevnte som méa sgkes og godkjennes fgr annonsering

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[ Nei Ja

Beskrivelse Mangler ferdigattest, ordnes fer annonsering

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: ESH, AH

Document reference: 17705250052

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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1. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.

Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Eggaveien 30, 7375 Rgros 2 av 25

2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlap,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Forméalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 p& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjeperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/35218

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hadndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de hdndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Rom under terreng

Yttervegger

Taktekking

Utstyr pa tak

& Supertakst
46

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

-Rommet er fuktig, men det er ikke registrert skader i dag. Fuktigheten i rommet kan medfere muggvekst
over tid.
-Det males heyt fuktnivd p& gulv, som kan komme av at det mangler fuktsperre under.

TG 2 p& grunn av pavist fukt.

Anbefalte tiltak

-For & senke risikoen for muggvekst anbefales det & etablere ventil i gulviuken.

Oppsummering

-Det er benyttet klosser som musesperre bak kledning. Dette har medfert stedvis redusert lufting.

TG 2 som falge av dette.

Anbefalte tiltak

-Med tanke pa begrenset Iufting, er det ikke registrert behov for tiltak i dag, men ved sterre utskiftinger
eller vesentlig endring i bruk av boligen ber lufting etableres/utbedres. Darlig lufting av kledning kan
medfere fuktskader i veggen pa grunn av sen utterking av fukt i veggen, som kan oppsta pa grunn av
inndriv av nedber og kondensering. Veer oppmerksom pa dette.

Oppsummering

-Det er noe mosegroing pa taket som ber rengjeres som et vedlikeholdstiltak. Dette er ikke av omfattende
grad.

-Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Gjenveerende restlevetid/tettheten i
tiden som kommer er usikker.

TG 2 pa grunn av alder pa tekking.

Anbefalte tiltak

-Overvék tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar
dette er nedvendig er vanskelig & si noe om.

Oppsummering

-Det er ingen takstige eller plattform opp til pipe. Ved piper som er mer enn 1,2 meter over taket er det krav
til plattform i tillegg til stige.

TG 2 pé grunn av manglende takstige/plattform.
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Trapp

Vannledninger

Elektrisk

Varmtvannsbereder

& Supertakst

Anbefalte tiltak

-Ved byggedr var det ikke krav om takstige/plattform pa fritidsboliger, men det kom krav om dette fra 2017.
For & lukke avviket ma forskriftsmessig adkomst monteres. Takstige/plattform skal veere typegodkjent og
veere fastmontert i takkonstruksjonen.

Oppsummering

-Trappen er bratt og lite egnet som trapp mellom boligrom.

TG 2 som felge av dette.

Anbefalte tiltak

-Trappen kan brukes som i dag, men for & lukke avviket ber det foretas utskifting til en type som
tilfredsstiller krav til trapper mellom boligrom.

Oppsummering

-Det er ikke kjent for eier at vannkvaliteten er dokumentert i senere ar. Siste kjente analyse ble foretatt i
2002.

TG 2 pé grunn av dette.

Anbefalte tiltak

-Vannkvaliteten m& dokumenteres for & lukke avviket.

Oppsummering

-Det mangler samsvarserkleering fra byggeér.
-Opplysning fra selger: Sikringer slar ikke ut ofte, men om gulvvarme, bereder og komfyr star p& samtidig,
kan sikringen sl& ut.

TG 2 som felge av at samsvarserkleering ikke er komplett for anlegget.

Anbefalte tiltak

-Det er ikke komplett samsvarserklaering pa anlegget. For & f& TG 1 m& samsvarserklzeringer pa alt arbeid
som er utfert, inkludert installasjon ved byggear fremvises. Eventuelt kan det utferes en utvidet elkontroll av
en kvalifisert fagperson, hvor alle eventuelle avvik er lukket. En slik kontroll er gyldig i 5 ar.

Oppsummering

Berederpa ca. 120 liter plassert pa gulv i hjgrnet av kjgkkenskap. Det er lekkasjesikring med rer fort til aviep
fra trykkventil.

-Berederen har passert 20 &r og har usikker restlevetid.

TG 2 pa grunn av alder.
Anbefalte tiltak

-Ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker. Det er paregnelig med utskifting som felge av
alder.
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Ventilasjon

Vatrom: Bad

& Supertakst

Oppsummering

-Boenheten mangler ventilering (tilfersel av frisk luft), utover muligheten for &pning av vindu. Det er ikke
registrert eller opplyst om problemer ved lzsningen, men det er et avvik fra gjeldende byggeforskrifter,
samt takstforskriften NS 3600.

TG 2 p& grunn av awvik i ventilasjonslesning.

Anbefalte tiltak

-Klaffventiler p& yttervegg anbefales etablert i oppholdsrom hvor dette mangler. Selv om det ikke er pavist
skader eller andre avvik som fglge av dagens lgsning, er det er viktig & ha mulighet for & kunne ventilere
uten & veere avhengig av at vinduer apnes, slik at man far en normal luftutskifting i rommene.

Oppsummering av ventilasjon

-Det er kun ventilering med &pning av vindu.
-Rommet mangler tilluft.

TG 2 pé grunn av avvik i ventilasjonslasning.
Anbefalte tiltak ventilasjon

-Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk og tilluft til rommet for optimal ventilering. Apning av vinduer
som ventilasjon anses ikke som en tilfredsstillende lasning.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
17.9.2025 710.2025

Hjemmelshavere

Navn: Arnstein Hammeras Tilstede ved inspeksjon: Ja

Navn: Eva S Hammeras Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Snorre Kolstad Telefon: 48033863 TAKST -
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: sk@tft.no FORUM
Adresse:  Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal TRENDELAC

Om bygningssakkyndig:

Uavhengig takstingenier

Egne premisser:

-Tilstandsanalysen falger Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg, bygningsdeler eller rom som ikke
fremgar her. Tilleggsbygg slik som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

Informasjon om boligen

Adresse: Eggaveien 30, 7375 Reros

Kommunenr: 5025 Gardsnr: 32 Bruksnr: 6 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2004 - Tatt i bruk. Kilde: matrikkelrapport.

Boligtype: Fritidsbolig

Generell beskrivelse av boligen:
Fritidsbolig oppfert i én etasje med loft, over stept plate p& mark. Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk og er kledd med villmarkspanel. Taket har
saltaksform og er tekket med pappshingel. Etasjeskiller er av trebjelkelag. Vinduer er med 2-lags isolerglass.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?
2006 Anneks av eldre laftekasse ble satt opp pa eiendommen. Nei

2014 Gapahuken er opplyst & veere oppfert i 2014. Nei

2015 Skiftet terrassebord pé begge plattinger. Nei

2017 Uthuset er opplyst & veere oppfert i 2017. Nei

2020 -Det ble laget nytt bad. Tidligere bad 18 i deler av dagens kjekken. Rerarbeid er utfert Ja

av Horgmo rerkompani AS og temrer-/flisarbeider er utfert med egeninnsats. Det er
fremlagt faktura fra rerlegger. Elektrikerarbeider ble utfert av Bergstaden Elektro AS.
Samsvarserkleering er datert 08-10-2020.

2021 Det ble montert opplegg til elbillader, samt overspenningsvern. Utfert av Ren Reros. Ja
Samsvarserkleering er datert 12-03-2021.

2022 Trappen ble flyttet, og det ble utfert arbeider pa baerekonstruksjon. Utfert av temrer Ja
Terje Nilsgard og Byggefirma Ivar Moum AS. Det er fremlagt fakturaer.

2022/2023  Det ble satt inn 3 nye vinduer i stue, samt flyttet pa noen vinduer. Kjgkkenet ble Nei
utvidet, og det ble montert ny innredning. Boligen gjennomgikk en sterre oppussing av
overflater.
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2023 Det ble satt inn ny peis, og utfert ny pussing av pipa i 1. etasje. Utfert av Malum Bygg Ja
AS. Det er fremlagt fakturaer.

2023 Elektrikerarbeider med installasjon/omgjering i gang, kjgkken og stue. Utfort av Ja
Bergstaden Elektro AS. Samsvarserklaering er datert 22-03-2023.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mailt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt
BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
bruksareal
Eksternt T Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e
bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.
Innglasset T Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Fritidsbolig 85 85 0 0 23

Anneks 31 0 31 6] 9

Uthus 7 0 7 0 0

Totalt m? 123 85 38 (0] 32
Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

U. etasje 60 60 (o] 0 23
Loftsetasje 25 25 0 0 0
Totalt m?2 85 85 0 0 23
& Supertakst Eggaveien 30, 7375 Reros 8 av 25

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM  S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
U. etasje 60 60 [0} BRA-i: Entré, soverom, bad, kjgkken, stue, spisestue.

Loftsetasje 25 25 (0] BRA-i: 2 soverom, gang.

Totalt m? 85 85 (0]

Bygning: Anneks

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 31 0 31 0 9

Totalt m? 31 o 31 o 9

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM  S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 31 25 6 BRA-e: Allrom, gang. BRA-e: 2 boder.
Totalt m? 31 25 6

Bygning: Uthus

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 7 (0] 7 (0] (0]

Totalt m?2 7 o 7 o o

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM  S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 7 0 7 BRA-e: Bod.
Totalt m? 7 (o] 7

Kommentar til arealberegning

-Areal i gapahuk er ikke méleverdig. Ca. 11m? gulvareal her.

Fordeling av TBA (&pent areal) for bolig:
-Platting ut fra stue: 13m>.
-Platting ved inngangsparti: 10m?.
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Type rom under terreng Annet

6. Hovedrapport

Det er etablert et lite kjellerhull for innfering av vanninntak/stoppekran. Utfert som en rakjeller, med
gulv av stept betong, og vegger av en kumring i betong. Det er sluk i gulvet.

61 Drenering

Oppsummering av rom under terreng TG-2

Type grunnmur? Stept plate pa mark -Rommet er fuktig, men det er ikke registrert skader i dag. Fuktigheten i rommet kan medfere
muggvekst over tid.
-Det méles hayt fuktniva p& gulv, som kan komme av at det mangler fuktsperre under.
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
Fuktopptrekk i kjellergulvet. TG 2 pa grunn av pavist fukt.
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Oppsummering av drenering -For & senke risikoen for muggvekst anbefales det & etablere ventil i gulviuken.

Det er opplyst & veere nedgravd drensrer rundt hele boligen. Slik drenering vil kun ha en sekundeer
betydning nar bygget er oppfert med plate p& mark. Takvann ledes i rersystem under bakken.
Terrenget er med naturtomt, og vurderes & ha godt fall ut.

6.4 Balkong, terrasse, platting: Platting ved inngangsparti

-Det er ikke registrert eller opplyst om unormale forhold.
-Det er ikke etablert drenering i forbindelse med kjellerhullet inne i boligen.

Type Platting

TG 1 settes for drenering.
TG O settes for terrengforhold.

Det er en platting p& mark av impregnert trevirke ved inngangspartiet.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
6.2 Grunnmur og fundament -Det ble skiftet terrassebord i 2015,
I o oL ’ ) !
T e Plate) pA|markRingmur Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Boligen er oppfart over stept plate p& mark, med omliggende mur av u-blokker (lettklinkerblokker Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei

med isolasjon).

Oppsummering av balkong, terrasse, platting
Type byggegrunn Byggegrunn av lgsmasse

-Det registreres ingen unormale forhold.
-Det opplyses om byggegrunn av lgsmasser.

Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei

6.5 Balkong, terrasse, platting: Platting ut fra stue

Oppsummering av grunnmur og fundament

-Det registreres ingen unormale forhold. Type Platting

Det er en platting p& mark av impregnert trevirke ut fra stue. Det er etablert et rekkverk av
behandlet tre, men ikke krav om rekkverk.

6.3 Rom under terreng

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

-Det ble skiftet terrassebord i 2015.

Er det synlig tegn pé& skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pé sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
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Oppsummering av balkong, terrasse, platting Oppsummering av yttervegger TG-2

-Det registreres ingen unormale forhold. -Det er benyttet klosser som musesperre bak kledning. Dette har medfart stedvis redusert lufting.

TG 2 som falge av dette.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

6.6 Vinduer og derer

-Med tanke pd begrenset Iufting, er det ikke registrert behov for tiltak i dag, men ved sterre
utskiftinger eller vesentlig endring i bruk av boligen ber Iufting etableres/utbedres. Darlig lufting av
kledning kan medfere fuktskader i veggen pa grunn av sen utterking av fukt i veggen, som kan
oppsta pa grunn av inndriv av nedber og kondensering. Vaer oppmerksom pa dette.

Beskrivelse

-Malte vinduer med 2-lags glass.
-Malt hovedytterder med 3-lags glass.
-Malt balkongder med 2-lags glass.
-Innvendig er det malte fyllingsderer.

6.8 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
T loft | det loft (lukket konstruksj
-Det er satt inn 3 nye vinduer i stue. Disse er produsert i 2022. Noen vindu ble flyttet p&. Blant ypelo nnredet loft (lukket konstruksjon)
annet er det etablert ekstra vindu i kjgkken.

-Hovedytterder er skiftet. Denne er produsert i 2021.

-Det ble byttet innerdgrer i 1. etasje i 2020.

Innvendig er det dpne skrahimlinger mot tak. Konstruksjonen er av langsgdende takaser av
rundtemmer med et overliggende sperretak.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei Er loftet innredet etter byggear? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei Er det tegn pé utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei

Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

-Det registreres ingen unormale forhold.

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

-Det er var noen rennemerker pa pipe pa siden mot stue i 1. etasje ved befaringen. Arsaken til dette
kan ha veert kondensering ved giennomfgringen, men dette er i ettertid blitt utbedret. Det ble ogsa
foretatt ekstra tetting rundt pipa.

6.7 Yttervegger

Type fasade Staende kledning

6.9 Renner og nedlgp

Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk. Fasader er kledd med villmarkspanel.

T Metall
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei ype etal

R dl tfert i lakkert metall.
-Det ble endret pa noen vinduer i boligen i 2023, og dermed utfert arbeider pa veggkonstruksjon i enner og neclep er ttert Takkert meta

forbindelse med dette.

Er det utfert arbeider pé anlegget etter byggear? Nei

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oversikt oppunder kledning. Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Nei

Oppsummering av renner og nedlep

Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
-Det registreres ingen unormale forhold.

Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
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610 Takkonstruksjon

611 Taktekking

& Supertakst

Takkonstruksjon Saltak

Konstruksjonen er av langsgdende takaser av rundtemmer med et overliggende sperretak.
Utvendig er det lufting ved gesims/raft.

Inspisert fra P4 tak
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pa konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon

-Det registreres ingen unormale forhold.

Type tekking Pappshingel
Inspisert fra Pa tak
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Ja

-Det er foretatt tetting ved beslaget rundt pipa i 2025.

Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ja
Er det synlige avvik p& beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Nei
Har tekkingen n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av taktekking TG-2

-Det er noe mosegroing pa taket som ber rengjeres som et vedlikeholdstiltak. Dette er ikke av
omfattende grad.

-Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Gjenveerende
restlevetid/tettheten i tiden som kommer er usikker.

TG 2 pa grunn av alder pa tekking.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

-Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet
for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
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612 Utstyr pa tak

613 Etasjeskille og gulv pa grunn

614 lldsted/Skorstein

& Supertakst

Er det krav til snefanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Ja
Oppsummering av utstyr pa tak TG-2

-Det er ingen takstige eller plattform opp til pipe. Ved piper som er mer enn 1,2 meter over taket er
det krav til plattform i tillegg til stige.

TG 2 pé grunn av manglende takstige/plattform.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
-Ved byggeér var det ikke krav om takstige/plattform pa fritidsboliger, men det kom krav om dette

fra 2017. For & lukke avviket ma forskriftsmessig adkomst monteres. Takstige/plattform skal veere
typegodkjent og veere fastmontert i takkonstruksjonen.

Type Trebjelkelag, Stept gulv pa grunn

Det er stopt plate pd mark i 1. etasje. Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

-Det ble méalt med laser i stue, kjgkken og entré i 1. etasje, samt i begge soverom i loftsetasjen uten
& pavise maleavvik opp mot forskriften.

-1 det store soverommet i loftsetasjen er det noen gulvbord som spenner seg opp. Det anbefales &
utbedre disse, men det er ikke behov for umiddelbart tiltak.

Type pipe Element

Boligen har elementpipe. Sotluke med sotlukestein er plassert mot kjskken.

Er det montert ildsted? Ja

Type ildsted Peis

Det er en lukket peis mellom stue og kjskken.

Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei

Eggaveien 30, 7375 Rgros 15 av 25



58

615 Kjgkken

616 Lovlighet

& Supertakst

Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra taket
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei
Er det avvik i forhold til hayde pé pipe over tak? Nei

Oppsummering av ildsted/skorstein

-Det registreres ingen unormale forhold.

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Innredning fra 2023 med glatte fronter. Benkeplaten er med laminat og har nedfelt oppvaskkum i
kompositt.

-Det registreres ingen unormale forhold.

Avtrekk

Type avtrekk Mekanisk

Det er mekanisk avtrekk ut via platetoppen i innredningen.

Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

-Det registreres ingen unormale forhold.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Fritidsbolig:
-Tegninger stemmer med dagens bruk.

Anneks:
-Tegninger stemmer med dagens bruk.

Uthus og gapahuk:
-Det foreligger ikke tegninger, men byggemeldinger er fremlagt. Disse er unntatt seknadsplikt.
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617 Trapp

& Supertakst

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?

Fritidsbolig:
-Ferdigattest er datert 01-10-2025 etter godkjente bruks- og fasadeendringer.

Anneks:
-Ferdigattest er datert 23-09-2025.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og raykvarsler i boligen iht forskrift?

-Det er etablert raykvarsling og 6 kg brannslukkingsapparat.

Er det skader pé brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r?

-Nytt slukkeapparat 2025.

Beskrivelse

Boligen har behandlet tretrapp med 8pne trinn. Det er rekkverk av glass og behandlet tre, og
handlgper pa begge sider.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden pa rekkverk under 90cm? Nei
Er &pninger i rekkverk over 10cm? Nei
Er dpninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Mangler handlgper i trappelep? Nei
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av trapp TG-2

-Trappen er bratt og lite egnet som trapp mellom boligrom.

TG 2 som folge av dette.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

-Trappen kan brukes som i dag, men for & lukke avviket ber det foretas utskifting til en type som
tilfredsstiller krav til trapper mellom boligrom.

Eggaveien 30, 7375 Rgros 17 av 25
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6.18 Avlgpsrer

619 Vannledninger

& Supertakst

Type avilgpsrer Plast

Staking kan utfgres via sluk eller andre installasjoner med avlgp. Det er privat avigp til septiktank.

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Ja

-Det ble lagt nytt aviepsrer med sluk i gulvet inn til det nye badet i 2020. | tillegg ble det lagt noen
nye ror skjult i vegg mot soverom.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ja
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

-Det er ingen lufting over tak, men det er etablert lufting i forbindelse med septiktanken. Lasningen
er tilfredsstillende.

Type anlegg Rer i rer system, Kobber, Plast
Det er synlige plastrer, rer i rer og kobberrer. Stoppekran er plassert i luke i gulv i soverommet i 1.

etasje. Rerfordelingsskap er plassert i kjgkkenet, med avrenning til avlep. Det er privat vann fra
boret brenn, som er felles for flere boliger i omradet.

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja
-Det ble lagt nye vannrer fra fordelerskap frem til kjiskkenet. Utfert i 2023 av fagleert rerlegger.

-Det ble lagt noen nye ror til badet, som ligger i vegg mot soverom. Utfart i 2020 av fagleert
rerlegger.

Er det etablert fordelerskap? Ja

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Eggaveien 30, 7375 Rgros 18 av 25

6.20 Elektrisk

& Supertakst

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei

Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger TG-2

-Det er ikke kjent for eier at vannkvaliteten er dokumentert i senere ar. Siste kjente analyse ble
foretatt i 2002.

TG 2 pé grunn av dette.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

-Vannkvaliteten m& dokumenteres for & lukke avviket.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Nei

Type sikringer Automatsikringer

Sikringsskapet er plassert inne i skap i soverom i 1. etasje. | hovedsak er det en skjult el-installasjon.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja

-Det ble installert nytt anlegg i badet i forbindelse med oppgradering av rommet, samt montert et
nytt stikk i soverom i 2020. Utfert av Bergstaden Elektro AS. Samsvarserklaering er datert 08-10-
2020.

-Det ble montert opplegg til elbillader, samt overspenningsvern. Utfert av Ren Reros.
Samsvarserkleering er datert 12-03-2021.

-Elektrikerarbeider med installasjon/omgjering i gang, kjskken og stue. Utfert av Bergstaden Elektro
AS. Samsvarserkleering er datert 22-03-2023.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Eggaveien 30, 7375 Rgros 19 av 25
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Oppsummering av elektrisk TG-2 Sterrelse

-Det mangler samsvarserkleering fra byggear. Ca. 120 liter
-Opplysning fra selger: Sikringer slar ikke ut ofte, men om gulvvarme, bereder og komfyr stér pa
samtidig, kan sikringen sl& ut.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
TG 2 som felge av at samsvarserkleering ikke er komplett for anlegget.

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
-Det er ikke komplett samsvarserkleering pa anlegget. For & f& TG 1 m& samsvarserkleeringer pa alt Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
arbeid som er utfert, inkludert installasjon ved byggeéar fremvises. Eventuelt kan det utferes en
utvidet elkontroll av en kvalifisert fagperson, hvor alle eventuelle avvik er lukket. En slik kontroll er N

. Er bereder over 20 ar? Ja

gyldig i 5 ar.

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Berederpé ca. 120 liter plassert pa gulv i hjernet av kjgkkenskap. Det er lekkasjesikring med rer fert
til avlgp fra trykkventil.

6.21 Vannbaren varme

-Berederen har passert 20 &r og har usikker restlevetid.
Type anlegg Gulvvarme

TG 2 pé grunn av alder.
Det er vannbdaren gulvvarme i boligen. Oppfyrt med elkolbe plassert i kjgkken.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

-Ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker. Det er paregnelig med utskifting som
felge av alder.

-Det er blitt byttet noen aktuatorer og ventiler som vanlig vedlikeholdsarbeid.

Har vannrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
6.23 Ventilasjon
Er det tegn pé skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei
Er det sprekker eller svellinger i overflatemateriale pa gulv? Nei Type ventilering Naturlig ventilasjon
Boligen er ventilert med &pning av vinduer.
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Oppsummering av ventilasjon TG-2
Oppsummering av vannbaren varme

-Boenheten mangler ventilering (tilfersel av frisk Iuft), utover muligheten for &pning av vindu. Det er
-Det registreres ingen unormale forhold. ikke registrert eller opplyst om problemer ved Izsningen, men det er et avvik fra gjeldende

byggeforskrifter, samt takstforskriften NS 3600.

TG 2 pa grunn av avvik i ventilasjonslesning.

6.22 Varmtvannsbereder

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

-Klaffventiler pa yttervegg anbefales etablert i oppholdsrom hvor dette mangler. Selv om det ikke

Plassering bereder er pavist skader eller andre avvik som falge av dagens lgsning, er det er viktig & ha mulighet for &
kunne ventilere uten & veere avhengig av at vinduer 8pnes, slik at man far en normal luftutskifting i

Kjokkenbenk rommene.

Fundament

Plassert pa gulv 6.24 Vatrom: Bad

Arstall

1986
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Overflate Beskrivelse

Beskrivelse av overflate
Det er etablert innfellbare dusjderer, servant i innredning, opplegg for vaskemaskin og

veggmontert klosett med innebygd sisterne.
Flislagt gulv. Behandlet panel og vatromsplater pa vegger. Behandlet panel i himling.

R Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Dagens bad ble etablert i 2020. Det var tidligere bad i deler av dagens kjekken. Rommet fikk nytt Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
sluk, tettesjikt, overflater og utstyr. Det ble lagt ny elektrisk gulvvarme.

Oppsummering av sanitaerutstyr

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
-Det registreres ingen unormale forhold.
. -| forbindelse med innebygd sisterne er det laget Iazsning for synliggjering av eventuelt
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei . . . . .
lekkasjevann, ved at det ikke er fuget tett i overgang mellom innkassing og gulvet.
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Ja .
Ventilasjon
Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone? Ja Type ventilering Naturlig
Det er kun vinduer som ventilering.
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Oppsummering av ventilasjon TG-2
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
-Det er kun ventilering med &pning av vindu.
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei g cmetimanclogtiluit
TG 2 p& grunn av avvik i ventilasjonslasning.
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Anbefalte tiltak ventilasjon
Oppsummering av overflater o . . . . - .
-Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk og tilluft til rommet for optimal ventilering. Apning av

. o o . . . . vinduer som ventilasjon anses ikke som en tilfredsstillende Izsning.
-Fall til sluk pa ca. 1:100 med lokalt fall pa ca. 1:50 i dus;j. Fallforhold til sluk, og haydeforskjell mellom

topp sluk og topp membran ved der er tilfredsstillende. Oppbrett av membran bak list under der er
pavist & veere ca. 15 mm. Badet har god vannsikkerhet mot tilstatende rom.

o o - ) Fuktmaling

-Det er vindu i vatsone, og materialet i karmer taler ikke belastning av vann. Det er montert
dusjd lik at vinduet er i tatt mot bruk fra dusjing. Videre bruk av lukkede lgsni i

USJ. zrer:st at vinduet er ivaretatt mot bruksvann fra dusjing. Videre bruk av lukkede lzsninger i B den s il Fre (e e el Ia
dusjen ma paregnes.

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei Oppsummering av fukt TG-0

-Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstatende soverom. Undersgkelsen viser ingen

Type sluk Plast tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei .
Dokumentasjon
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei Fremlagt dokumentasjon Ja
-Det er fremlagt faktura pa arbeid utfert av rerlegger, samt samsvarserkleering fra elektriker.
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

6.25 @vrig: Anneks, byggemate

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

-Det registreres ingen unormale forhold.

Saniteerutstyr

g Supertakst Eggaveien 30, 7375 Raros 22 av 25 K Supertakst Eggaveien 30, 7375 Raros 23 av 25
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Beskrivelse

Anneks fra 2006 oppfert i én etasje over stept plate p& mark. Veggkonstruksjon er oppfert av en
temmerkasse av eldre dato. Taket har saltaksform og er tekket med torv. Vinduer er med 2-lags
isolerglass.

Beskrivelse
Uthus fra 2017 oppfert i én etasje over 8pen fundamentering pa pilarer. Veggkonstruksjon er

oppfert i stavlaft. Fasader er kledd med stdende panel. Taket har saltaksform og er tekket med
torv. Gulvet er av trebjelkelag.

Beskrivelse

Gapahuk oppfert i stavlaft. Fasader er kledd med stdende panel. Taket har saltaksform og er
tekket med torv.

6.28 Krypkijeller

Tilgjengelighet Ikke relevant
6.29 Stettemur
Tilgjengelighet Ikke relevant
& Supertakst Eggaveien 30, 7375 Reros 24 av 25

6.30 Toalettrom

6.31 Varmesentral

& Supertakst

Tilgjengelighet

Tilgjengelighet

Eggaveien 30, 7375 Rgros

Ikke relevant

Ikke relevant

25 av 25
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Reros kommune | Ferdigattest

Etter plan- og bygningsloven (pbl) av 14. juni 1985 § 99 nr. 1

| Ansvarhig seker (navn og adresse)

| Midttemme Trelast AS

| 7236 Hovin

Tiltzkshaver (navn og adresse)

Arnstein Hammerés

| Langstykket 2
17232 Lundamo

Ferdigattest er gitt for

Eiendom/adresse Gnr. Bar, Festenr. Scksjonsnr, |
Egga hyttefelt, 7374 Reros 32 6

Spesifikasjon

Tiltakets/byggets art I Bygm':\gsgr.

Nybygg fritidsbolig | 17769855

Vedtak fattet av Vedizk dato Saksnr,

Teknisk sjef  [24.09.2003 01/01378

Dato sluttkontroll Kontrollansvarlig

09.06.2004 Rolf Kvernmo
Den kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende
gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den

kontrollansvarlige bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende
resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter

(jf. pbl. § 93). Bruksendring krever serlig tillatelse (jf. pbl. § 93).

| Merknader
Underskrift ; RN
Sted Dato Ste ) = o~ r‘\-\-{:\--- 1;"
Reros 06.10.2004 4 W ‘l 7

v

Rossen tjielte
Reros kommune

BYGGTEK RROS AS

Konstknektveien 98

7374 ROROS

Var ref.: Saksbehandler: Dato: Deres ref.:

25/1485 - 6 Ashild Solbrekken Flatla 01.10.2025 95483196-e9db-43df-
b999-e990670b73e4

Saksnr. Utvalg

307/25 Utvalg for plansaker

Ferdigattest - diverse endringer - gbnr. 32/6 - Eggaveien 30

Vi viser til din sgknad om ferdigattest som vi mottok den 1. oktober 2025. Rgros kommune
gir ferdigattest for diverse endringer med bygningsnummer 17769855, pa gardsnummer 32
og bruksnummer 6. Byggeswaknaden for diverse endringer ble godkjent den 30 september
2025 som vedtak 296/25.

Du har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
med tilhgrende forskrifter, er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten. Ferdigattesten
er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvalitet.

Faktura for ferdigattest
Vi sender faktura, basert pa de gebyrene som gjelder for det aret sgknaden er levert
komplett. Prisene finner du pa vare nettsider: www.roros.kommune.no/priser-byggesak/

Aktuelt lovverk
Plan- og bygningsloven (pbl.) § 21-4 og § 21-10

Klage pa vedtak
Fristen for a klage er tre uker fra du mottar dette brevet. En eventuell klage sender du til
Reros kommune pa e-post til postmottak@roros.kommune.no.

Med hilsen
Rossen tjielte / Raros kommune

Ashild Solbrekken Flatla
byggesaksbehandler

Dag Qyen
virksomhetsleder tekniske omrader

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur.

Kopi til

Arnstein Hammeras Kroken 1 7232 Lundamo

Post- og besgksadresse
Bergmannsgata 23

7374 ROROS / PLAASSJA
S Telefon: 72 41 94 00

Org.nr: NO 939 898 743 MVA
Bankgiro: 4280.05.23022

www.roros.kommune.no Duelie iﬁenﬁt

postmottak@roros.kommune.no
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Rossen tjielte
R@ros kommune

Arnstein Hammeras
Kroken 1
7232 Lundamo

Var ref.: Saksbehandler: Dato: Deres ref.:
25/1455 - 2 Ashild Solbrekken Flatla 23.09.2025

Saksnr. Utvalg

287/25 Utvalg for plansaker

Ferdigattest - anneks - gbnr. 32/6 - Eggaveien 30

Vi viser til din sgknad om ferdigattest som vi mottok den 16. september 2025. Rgros
kommune gir ferdigattest for anneks med bygningsnummer 23786753, pa gardsnummer 32
og bruksnummer 6. Byggesgknaden for anneks ble godkjent den 21. juli 2006 som vedtak
242/06.

Du har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
med tilhgrende forskrifter, er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten. Ferdigattesten
er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvalitet.

Faktura for ferdigattest
Vi sender faktura, basert pa de gebyrene som gjelder for det aret sgknaden er levert
komplett. Prisene finner du pa vare nettsider: www.roros.kommune.no/priser-byggesak/

Aktuelt lovverk
Plan- og bygningsloven (pbl.) § 21-4 og § 21-10

Klage pa vedtak
Fristen for a klage er tre uker fra du mottar dette brevet. En eventuell klage sender du til
Rgros kommune pa e-post til postmottak@roros.kommune.no.

Med hilsen
Rossen tjielte / Rgros kommune

Dag @yen Ashild Solbrekken Flatla
virksomhetsleder tekniske omrader byggesaksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur.

Post- og besgksadresse

Org.nr: NO 939 898 743 MVA ‘)7 .
Bergmannsgata 23 aer

Bankgiro: 4280.05.23022

Telefon: 72 41 94 00 postmottak@roros.kommune.no

7374 ROROS / PLAASSJA www.roros.kommune.no muehe ifjellet
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Rossen tjielte Utskriftsdato: 27.08.2025

Rgros kommune

Rgros kommune
Adresse: Bergmannsgata 23, 7374 ROROS
Telefon: 72 41 94 00

Arnstein Hammeras
Kroken 1
7232 Lundamo

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Reros kommune

\2/2 /r1 2?3 -2 2::::; ZZTQZLT(ZH Flatla 20; tOOE;.2025 Deres ref.: Kommunenr. 5025 Gardsnr. 32 Bruksnr. 6 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Eggaveien 30, 7375 RIROS

Vi har mottatt byggemelding - gapahuk og uthus - gbnr. 32/6 - Eggaveien . _

30 Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fioraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Vi har mottatt byggemeldingen din 16. september 2025 om gapahuk og uthus. Tiltakene vil
bli lagt inn i kartet og matrikkelen oppdateres.

Kommunen har ikke gjort noen kontroll av om vilkarene for at tiltaket er unntatt sgknadsplikt.

Forutsetningene for dette finner du her: https://roros.kommune.no/bygge-uten-a-soke/ Gebyr Fakturert belop i 2024
Kommunen kan fore tilsyn Eiendomsskatt 3 782,00 kr
Kommunen kan fgre tilsyn med tiltak som du kan bygge uten & sgke.
Feiing 470,90 kr

Har du spegrsmal?
Du kan finne svar pa de vanligste spgrsmalene om byggesak pa kommunens nettsider: Renovasjon 2035.92 kr
www.roros.kommune.no/skal-du-bygge/ ’

) i . . . . Sum 6 288,82 kr
Finner du ikke svar pa nettsiden, er du velkommen til a ta kontakt med oss pa e-post

postmottak@roros.kommune.no eller pa telefon 72 41 94 00. Husk & oppgi referansenummer
nar du tar kontakt med oss.

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Med hilsen . . 2
Vare Mva | Grunnla Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose
Rossen tjielte / Rgros kommune 4 . : i
Eiendomsskatt fritidsbolig 0% 945700 0/00 4.00 11 0% 3 783,00 kr
Ashild Solbrekken Flatla . . e o . o
byggesaksbehandler Feie - og tilsynsavgift fritidsbolig 0% 1 pipe 443.20 11 0% 443,20 kr
Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur. Hytterenovasjon 25% 1 pr.ar 2239.50 1 0% 2239,50 kr
Sum 6 465,70 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pd vann- og avigpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort nedvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar

Post- og besgksadresse eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.
Bergmannsgata 23
7374 ROROS / PLAASSJA

Telefon: 72 41 94 00

Org.nr: NO 939 898 743 MVA ‘)) i ﬁi
Bankgiro: 4280.05.23022 aer ﬂhﬂ[
www.roros.kommune.no

postmottak@roros.kommune.no

o0

[ FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER: l
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2002/4528/65

Sidelav 2

Attesteringstidspunkt 2025-08-28 07:31
MALEBREV oo
[ Kommune Jar. B ) :
‘ 18/01
1640 Roros Milebrer ar.
38/2002
| Evt. midl. forretning, dato, ref. nor.
! 24.09.2001
Milebrev over
Gor TBor. ! Festear. Delingsloven § 4-2 forste ledd.
32 6 K L ikalfingl):'u Alebrev, midlertidig
Eiendom Sb o
snarest mulig og senest nir klagefrister er utlapt.
Bruksnavr/adreases Det samme gielder milebrev som gir unrykck for at
TomthggaH_F det som ledd i kartforretningen er foretatt areal-
g overfaring etter reglene om grensejustering.
Areal (m' ) 1417.4 TINGLYST
I henhold til delingsloven av 23 juni 1978 er det holdt fulgende forretning 17 OKT. 2002 ]
Dato fo:nforh 10.07.2002 GAULDAL TINGRETT |
2 DAGBOKNE 4/9"3 ?
. ST *
Rekvirent Jorun og Carl Inge Hamnes
Bestyrer Carl Sverre Prasch
Kart- og delingsforretning over en parsell av eiendommen Egga gnr.32 bar. 1
Forretning
Underskrift
[ stea "Dero T Undecskrif TUnderskrin u -
Roros  24.09.2002 S e /q{;c-/é
Carl Sverre Prasch - I
ROROS KOMMUN
GAB Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2) TEKNISK AVDELING
Registreringsstempel Dagbokstempel

O

Doknr: 4528 Tinglyst: 17.10.2002 Emb. 065
STATENS KARTVERK FAST EEENDOM

Pitegninger (rettelser 0.1.)

Side 2 av 2

L | artuericat Attestert kopi av dok.nr. 2002/4528/65
B Rariverie Attesteringstidspunkt 2025-08-28 07:31
aee | Bar [ Patenr
32 6 MALEBREVKART
Represemtajompuri far
X 515466 ¥ 33184 Z 18/01
Karblad X | Landunsnt Meboe ox
CT108-1-34 | 38/2002
M Eesioki Areal i
1:1000 1417.4 M
N
321
32 32/10 \
X=515500 N\ \
GP37 \
AL
328
GP5 Lo
<D \
32/6 \ \
B P
321 Q ~
P’ 321
GP6
W
Punkt Punktmerke X-koord Y-koord Side Radius
GP5 Off.gkj.grmr.ijord  515477.30 33155.78 28.12
GP37 Off.gkj.grmr. i jord 515493.08 33179.06 42,22
GP7 Off.gkj.grmr. i jord 515466.01 33211.47 38.07
GP6 Off.gkj.grmr.ijord  515441.51 33182.33 44.56
I
Veska/Ciasnor
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Grunnkart

Eiendom: 32/6
Adresse: Eggaveien 30
Dato: 27.08.2025
Rgros kommune Malestokk: 1:1000

UTM-33

W Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

[ Eiendomsgr. middels npyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm Eiendomsgr. uviss noyaktighet

=== Eiendomsgr. omtvistet
s ws Hjelpelinje veikant

W ww ws Hielpelinje punktfeste

== wu = Hjelpelinje vannkant

....... Hijelpelinje fiktiv

— m
£ @
| w
& [+:]
& =1
=] S
N 6249200
N 6949100 N 6949100
©Norkart 2025 s
,;.el w
|5 >
€ (=3
8= =3
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Rgros kommune

Reguleringsplankart

Eiendom: 32/6

Adresse: Eggaveien 30
Dato: 27.08.2025
Malestokk: 1:1000

)

005€)€ 3

N 6249200

N 6949100 N 6949100
m m
va &
©Norkart 2025 >
|8 2
=] [=]

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formélet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Kommuneplankart N

Eiendom: 32/6
Adresse:  Eggaveien 30
Dato: 27.08.2025

UTM-33

Rgros kommune Malestokk: 1:2000

i ©Nrkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Utskriftsdato: 27.08.2025

Vegstatuskart for eiendom 5025 - 32/6// A

Europaveg

# Europaveg

#* Europaveg tunnel
Riksveg

# FRiksveg

#* Riksveg tunnel
Fylkesveg

/# Fylkesveg

»#° Fylkesveg tunnel
kommunalveg

/" Kemmunalveg

»° kommunalveg tunnel

Privatveqg

/" Privatveg

~ 7 privatveg tunnel
Skogsbilveg

Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
/7~ Ferje
Gang - og svkkelveger
/ Gang- og sykkelveg
Annet gangareal
/" Annet gangareal

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Nabolagsprofil

Eggaveien 30
Hoyde over havet Vintersport
640 m ] Langrenn I ) I
* Avstand til neermeste Igype: 919 m
‘ * 245 km preparert Igype innenfor 15 km
Offentlig transport Alpin ';
(4
*R Alpi ter H Ifjell
X Roros Iufthavn 11 min & Fz)ros. pinsenter Hummelfje
* Kjgretid: 21 min \‘\’
8 Gldmos stasjon 7 min & * Skitrekk i anlegget: 4
Linje R60 8 km
@ Rgros stasjon 9 min & Aktiviteter
Linje R60 9.1 km
, Rgros Husky Adventures 3min &
2 Ormhaugen 3 min &
Linje 543 2.7km Rgros Golfklubb 7 min &
&2 Ol-Jensabakken 3min & Bowling 1 Reros 11 min &
Linje 440, 543 3.3km
Os turridning 18 min &
Avstand til byer Storwartzfeltet 19 min &
Roros 9min &
. _ Sport
Trondheim 2t5min &
@ Glémoppvekstsenter std 7 min & : N ) :
Ballspill, fotball, friidrett 8.2 km e S 640 7\ 1
Ladepunkt for el-bil i i
® Glamoppvekstsenter skole 7 min & = / /}gg N\ <
= Rgros Hotell 9 min & Aktivitetshall, ballspill 8.3 km [ &k \(E:189 )
& Recharge Domus Rgros 9 min & & Reros Gym 10 min & * = >
Dagligvare A\
Coop Marked Glamos 7 min & &= \ \1’2.‘
Post i butikk, PostNord 8.2 km < 5%, 2 \ ,\‘
o j—- \
Kiwi Rgros 10 min & : = =
Spndagsépent 9.5 km ¢ o
657 > >
& =)
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Notater

Eggaveien 30

! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
‘. FORBRUKERRADET @ Ei‘a’;ngg:msmaglarfurbund

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: E£ggaveien 30 Meglerforetak: Aktiv i Fjellregionen
7375 ROROS Saksbehandler. Tommy Nyrud
Telefon: 984 05032
Oppdragsnummer: E-post: tommy.nyrud@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



