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Eiendomsmegler MNEF/Fagansvarlig

Torbjorn Skjoren

Mobil 913 52 399
E-post  torbjorn.skjoren@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling @stensjg/

Lambertseter

@stensjpveien 79, 0667 OSLO. TLF. 22 76 28 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr 2990 000,-
Kr 804 000,-
Kr9 331,-

Kr 3803 331,-
Kr 8 383,-
Sophie Sveen

Andelsleilighet
Andel

1973

89/109 kvm
78754 m?

2

3

Gnr. 97, bnr. 148
365
1009240066

2 Odvar Solbergs vei 132

Pen og romslig 3(4) roms
med idyllisk utsikt over
Svarttjern | Garasjeplass
med lader | Vestvendt

Velkommen til Odvar Solbergs vei 132 En flott og tiltalende
toppleilighet (4 etasje) pa hele 89 m? Bra-i inneholdende bl. annet 2
soverom (originalt 3 soverom som enkelt kan settes tilbake til original
I@sning), stue med utgang til stor balkong pa 13 m2 m.m. beliggende i
rolige omgivelser med marka som naermeste nabo. Herfra er det kort
vei til skoler, barnehager, butikker, kafé, treningssenter og alt annet en
kan trenge i hverdagen. Med Lillomarka rett utenfor dgren har man
enkel tilgang pa flotte rekreasjonsmuligheter med lyslgype, turstier og
badevann.

- To soverom (originalt 3)

- Badet er planlagt rehabilitert av brl. i 2027
- Kort vei til skoler og barnehager

- Kort vei til butikker

- God tilgang til offentlig transport

- Garasjeplass

- Vestvendt balkong med fin utsikt




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 35
Egenerklaering .. ... 55
Budskjema ... ... .. .. .. .. ... 86
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 89 m?
BRA-e: 7 m?

BRA - b: 13 m2
BRA totalt: 109 m?
TBA: 2 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje
BRA-e: 7 m? Garasjeanlegg: Bod 1, Bod 2

4. etasje
BRA-i: 89 m2 Entré, Bad/wc, Bod, Soverom 1, Soverom 2, Kjgkken, Stue
BRA-b: 13 m? Inglasset balkong

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
2 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

4.Etasje: Entré, bod, bad/wc, 2 soverom, kjgkken med utgang til luftebalkong pé ca. 2,3
m? (TBA), samt stue med utgang til vestvendt innglasset balkong pa ca. 12 m2
(BRA-b). Yitervegg mellom stue og innglasset balkong er medregnet i BRA - avrundet
opp til 13 m2.

Garasjeanlegg: 2 boder pa ca. 3,3 m? og ca. 3,8 m? (BRA-e).

Arealene er oppmalt pa stedet iht. NS 3940-2023.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse:
Opprinnelig gjennomgaende grovkjgkken er innlemmet i bad/wc (bad/wc er utvidet).
To soverom er gjort om til ett stgrre soverom.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
78754 m2
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Tomtebeskrivelse

Felles eiet tomt for borettslaget pa ca. 78.754 m? opparbeidet med gressplen- og
grentomrader, beplantning, prydbusker og treer, lekeplass og sittegrupper, samt
asfaltert adkomst og internveier. Det er i senere tid utfgrt totalrenovering av alle
bygninger og uteomrader i borettslaget.

Beliggenhet

Odvar Solbergs vei 132 ligger i et sentralt og veletablert boligomréade pa Romsas med
Lillomarka som naermeste nabo, rett ved badevannet Svarttjern. Herfra er det enkel
tilgang til offentlig transport og kort vei til servicetilbud ved Romsas senter. Lillomarka
er et flott turomrade med flere idylliske vann og tjern. Omradet er godt egnet for
sgndagsturer, overnattingsturer, og fisketurer.

Romsas har et godt utvalg av fritidsaktiviteter for folk alle aldre. Romsas IL tilbyr blant
annet fotball, handball, turn og dans.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Bebyggelsen i neeromradet bestar hovedsakelig av lavblokker og hgyblokker. Svarttjern
Borettslag bestar av 652 andelsleiligheter.

Skolekrets
Svarttjern skole

Bygningssakkyndig
Kim Edvard Johansen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er oppfert i 1973.

Stgpt betongséle og grunnmur i armert betong. Baerende konstruksjoner, etasjeskillere
og leilighetsskillende vegger i stgpt armert betong.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 28.05.2025 av Kim Edvard
Johansen teknisk beskrivelse av eiendommen.

Innhold
4. etg: Entré, Bad/wc, Bod, Soverom 1, Soverom 2, Kjgkken, Stue, Innglasset balkong

Garasjeanlegg: Bod 1, Bod 2

Standard
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Innvendig

Gulv: Laminatgulv i entré, bod og pa begge soverom. Parkettgulv kjgkken og stue.
Vegger: Hovedsakelig malt tapet, malt tynnplatepanel og tapetserte vegger. Himlinger:
Nedsenket himling med malte plater og downlights i entré. Malt puss/betong i @vrige
rom. Malte kasser med downlights i stue. Hvite 3-speils formpressede innerdgrer
(lettdgrer). Malte karmer og dgrgerikter. Garderobeskap med speildgrer og profilert
front med frostet glass i hovedsoverom. Diverse fastmonterte hyller i innvendig bod.

Vatrom

Eldre bad/wc. Bad/wc ble lettere modernisert i 2014. Flislagt gulv. Vegger med malte
flater og vatromsplater ved badekar. Himling med malt puss/betong. Gulvmontert
toalett, malt benkeplate med keramisk servant, sort ettgreps servantarmatur og speil
med bakbelysning. Frittstaende badekar med dusjforheng, glassdgr, dusjbatteri,
regndusj og handdusj. Vaskeromsdel med hgyskap, skyllekum i stal, blandebatteri,
varmtvannsbereder samt opplegg og plass for vaskemaskin og terketrommel.

Kjgkken

Sigdal kjgkkeninnredning fra 2014 med hvite profilerte fronter, vitrineskap med
glasshyller og laminerte benkeplater. Takhgy/oppforet innredning. Nedfelt rennebeslag
med oppvask -/skyllekum i rustfritt stal og sort ettgreps kjskkenarmatur. Mosaikkfliser
over kjgkkenbenk og benkebelysning under overskap. Integrert Ariston for
oppvaskmaskin, Electrolux fryseskap, Siemens kjgleskap, AEG induksjonstopp og
Siemens stekeovn. Rgroshetta kjgkkenventilator med sort kappe og avtrekk ut.

Tekniske installasjoner

200 liter Hgiax varmtvannsbereder datert 23.05.2014. Stoppekran er lokalisert pa bad/
wc. Naturlig ventilasjon med friskluftstilfgrsel via spalteventiler i vinduer. Elektrisk
oppvarming med panelovner. Downlights i entré og stue. Dgrtelefon/porttelefon med
monitor. Obos OpenNet tv- og internett tilknytning. 230 V IT systemspenning. Det
elektriske anlegget er av varierende argang. Hovedsakelig dpent montert el-anlegg.
Sikringsskap: 40 A hovedsikring, overspenningsvern og 8 fordelingskurser med
jordfeilautomater. Boligen har rgykvarslere og brannslukningsapparat.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Utvendig > Dgrer - Entrédgr

Kjgkken > 4.Etasje > Kjgkken > Overflater og innredning
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Forhold som har fatt TG3:
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn - Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
Vatrom > 4.Etasje > Bad/wc > Generell - Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
OBOS Opennet

Parkering

1 garasjeplass i felles garasjeanlegg (nr. 4008). Det er lagt opp til elbil lader pa
parkering i garasjen, men ladeavtale og ladeboks ma bestilles fra borettslagets til
enhver tid leverandgr av avtalen. Borettslaget har egne gjesteparkeringsplasser som er
forbeholdt gjester og besgkende. Ellers parkering etter omradets gjeldende
bestemmelser.

Forsikringsselskap
Protector AS

Polisenummer
2985391-2.1

Radonmaling
Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.
Leiligheten ligger i 4.etg.

Energi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming med panelovner.

Energikarakter
E
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Energifarge
Red

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2990 000

Formuesverdi primaer
Kr 851 651

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 406 602

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader, OBOS Opennet, Trappevask

Felleskostnader pr. mnd
Kr 8 383

Felleskostnader etter avdragsfri periode

Lan HANBA7-94927051448 og HANBA5-94927078893 har avdragsfrihet til 01.09.2027
og man ma forvente gkte felleskostnader nar man begynner a betale pa avdragene pa
disse lanene i september 2027. Det er enna ikke gjort kalkyle pa hvor mye husleien vil
pke med nar man begynner & betale avdrag.

Felgende er ogsa beskrevet fra forretningsforer:

Felleskostnadene er budsjettert med en gkning med 12% 1. halvar 2024. 10% 1.Halvar
2025.10% 1. Halvar 2026. 10% 1. Halvar 2027. Styret tar forbehold om at det kan
komme faktorer som kan medfgre at felleskostnader kan gke ytterligere enn nevnte
gkninger.
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Andel Fellesgjeld
Kr 804 000

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
01.05.2024

Kommentar fellesgjeld

OBOS informerer om at lan HANBA7 94927051448 og HANBAS5 94927078893 dekker
baderomsprosjektet og at det p.t. er utbetale 170 000 000,- av Ianet pa totalt 300 000
000,-. Det betyr at andel fellesgjeld vil gke ndr resten av lanet blir konvertert.

Andel fellesformue dato
01.07.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Svarttjern Borettslag

Organisasjonsnummer
951019542

Andelsnummer
365

Om borettslaget

Borettslaget bestar av 652 andelsleiligheter. Svarttjern Borettslag er registrert i
Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjonsnummer 951019542, og ligger i
bydel Grorud i Oslo kommune. Fgrste innflytting skjedde i 1973. Tomten ble kjgpt i
1986. Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i
sammenheng med dette. Svarttjern Borettslag har ingen fast ansatte.

Borettslaget skriver pa sine hjemmesider:

Svarttjern borettslag ble bygget i 1973 og fikk navnet sitt av det naerliggende
badevannet Svarttjern. Dette er Romsas nest stgrste borettslag med 652 leiligheter
fordelt pa 47 oppganger. Omradet er bilfritt som er tilrettelagt for gaende i alle aldre.
Svarttjern borettslag hadde en utvendig rehabilitering i 2010-2014 som resulterte i at
utebodene ble flyttet opp pa garasjenes tak slik at det ble ett mer &pent og grgnt
uteomrade. Borettslagets uteomrader har grgnne omrader, lekeplasser, Hc-lekeplass,
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sittegrupper og avfallsbrgnner for resirkulering. Alle leilighetene har
innendgrsparkering og tilgang til 1 bod. Borettslaget har en inngjerdet hundeluftegard
med bord og sitteplasser nede ved ringveien. | Svarttjern Borettslag ligger ogsa Joker
Svarttjern som er eid av Mehar gruppen. Butikken er dpen fra 08-21 hverdager og
sgndagsapen. Svarttjern har ett utleie lokale (Tjernhuset) som kan leies av beboere for
festligheter eller klubbkvelder o.l. Svarttjern barneskole(1-3 trinn), Bjgradsen
Ungdomsskole og Lilleslottet Barnehager ligger i umiddelbar naerhet. Tiurleiken
barneskole(4-7 trinn) ligger i gdavstand. Det tar ca 10 min a ga ned. Vi er omkranset av
flott skog og turomrader i alle kanter. Det er en kort gatur til Romsas sine fotballbaner,
ballbinger, utendgrs gym, flere badevann, Lillomarka arena, Rgverkollen tarnet(Romsas
tarnet), Ravnkollen naturreservat og gravrgyser. P4 Romsés Senter er det Matbutikker,
Gatekjokken, MIX, Eldresenter, Bibliotek, Apotek, Tannlege, Fysioterapaut, Romsas
Legesenter, Sygmmehall og Fresh Fitness.

Navaerende og nye beboere, inkludert eiendomsmeglere, oppfordres til & holde seg
oppdatert via lagets hjemmesider www.svarttjern.no | tillegg finner beboere
informasjon pa https://vibbo.no/374

Borettslagets vaktmestertjenester utfgres av Romsas vaktmestersentral (RVS). RVS
har kontoradresse i Romsas senter 6, og kan kontaktes pa telefon 22 21 30 00, eller
e-post: rvs@sentralen.net, Apningstid mandag til torsdag er kl. 07.00 - 15.30, fredag til
13.00. Borettslaget har to lokalvaktmestere tilgjengelig i dpningstiden til RVS, telefon
22 1017 83 (tun 1-3) og telefon 22 10 17 86 (tun 4-6).

Borettslaget har ogsa et lokale/forsamlingshus, som beboerne kan leie etter bestemte
regler. Tjernhuset ligger ved innkjgringen til det gvre boomrédet.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenr. HANBAN-94927031072, restsaldo 257.629.945,-, restlgpetid 28 ar 11 md.
Flytende rente p.t. 5,45%.

Lanenr. HANBA2-94927031080, restsaldo 10.169.180,-, restlgpetid 9 ar 4 md. Flytende
rente p.t. 5,45%.

Lanenr. HANBA3-94927031102, restsaldo 23.119.728,-, restlgpetid 24 ar 1 md.
Flytende rente p.t. 5,45%.

Lanenr. HANBA4-94927034187, restsaldo 35.991.672,-, restlgpetid 14 ar 2 md.
Flytende rente p.t. 5,45%.

Lanenr. HANBA6-94927049222, restsaldo 2.960.579,-, restlgpetid 32 ar 10 md.
Flytende rente p.t. 5,45%.

Lanenr. HANBA7-94927051448, restsaldo 80.000.000,,, restlgpetid 38 ar 4 md.
Avdragsfrihet til 01.09.2027. Flytende rente p.t. 5,49%.

Lanenr. HANBA5-94927078893, restsaldo 90.000.000,-, restlgpetid 21 ar 8 md.
Avdragsfrihet til 01.09.2027. Flytende rente p.t. 5,45%.
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Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og
risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av partene. Oppsigelsestiden er 12 -
tolv- maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Forkjopsrett

Medlemmer av borettslaget/boligbyggelaget har forkjgpsrett. For hver enkelt bolig blir
det ved salg fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist).
Medlemmer som vil benytte forkjgpsretten, tar kontakt med OBOS for & fa oppgitt
e-postadresse som kan benyttes. Meldingen ma vaere mottatt av OBOS innen den
fastsatte fristen. Meldefristen vil vaere normalt 5 virkedager etter at boligen er
kunngjort i OBOS-annonse i Aftenposten og/eller p& www.obos.no. Hvis OBOS mottar
din melding om forkj@p etter at fristen er gatt ut, kan du ikke kreve a fa overta boligen
pa grunnlag av forkjgpsretten. Gjgr du bruk av forkjgpsretten, trer du inn i en allerede
inngatt avtale og kjgper boligen til den avtalte pris pa avtalte vilkar. Finansieringen ma
veere i orden, og den ma i sin helhet dokumenteres skriftlig. Er det flere medlemmer
som vil benytte forkjgpsretten, far den med lengst ansiennitet fortrinnsrett.
Andelseiere i det borettslaget boligen tilhgrer gar foran gvrige medlemmer i OBOS.
Dersom flere i borettslaget vil benytte forkjgpsretten, blir normalt botiden i borettslaget
avgjgrende.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.
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Dyrehold

Dyrehold er tillatt iht. borettslagets vedtekter. Andelseier er pliktig til a registrere hund/
katt med rase, kjennetegn, farge, fgdselsar, og navn.

Registreringen sendes til styret.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
Obos Bbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 97, bruksnummer 148 i Oslo kommune.Andelsnr. 365 i Svarttjern
Borettslag med orgnr. 951019542

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/97/148:
11.09.1974 - Dokumentnr: 17375 - Erklzering/avtale
Bestemmelse om tilfluktsrom

09.09.1977 - Dokumentnr: 19790 - Best. om adkomstrett
Bestemmelse om tilfluktsrom

09.12.1986 - Dokumentnr: 80640 - Erklaering/avtale

Rett for kommunen til 4 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Bestemmelse om adkomstrett

Gjelder denne registerenheten med flere

14.07.2017 - Dokumentnr: 773123 - Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Nettstasjonnr. 3866

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

14.07.2017 - Dokumentnr: 773123 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Elvia AS
Org.nr: 980 489 698

14.07.2017 - Dokumentnr: 773123 - Bestemmelse om bebyggelse
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Rettighetshaver: Elvia AS
Org.nr: 980 489 698

30.11.1973 - Dokumentnr: 23149 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:97 Bnr:76

24.09.1976 - Dokumentnr: 20955 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:97 Bnr:158

15.08.1984 - Dokumentnr: 990711 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:

Knr:0301 Gnr:96 Bnr:73

Sammenslatt med denne matrikkelenhet:

Knr:0301 Gnr:96 Bnr:74

15.08.1984 - Dokumentnr: 990739 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
GNR 96 BNR 73 OG 74
GNR 97 BNR 150, 151 OG 154

11.05.2001 - Dokumentnr: 25826 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 08.07.2024.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
08.07.2024.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Adgang til utleie

Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret. Andelseieren kan ikke uten
godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til

andre.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
2990 000 (Prisantydning)

804 000 (Andel av fellesgjeld)

3794 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

7 981 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 331 (Omkostninger totalt)
17 231 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
20 031 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

3 803 331 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 811 231 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3814 031 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 9 331

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Odvar Solbergs vei 132



Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4
600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 50 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 19 000,-
oppgjgrshonorar kr 9 900,- og visninger kr 3 500, -. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Torbjgrn Skjgren

Eiendomsmegler MNEF/Fagansvarlig
torbjorn.skjoren@aktiv.no

TIf: 913 52 399

Ansvarlig megler bistas av

Torbjgrn Skjgren

Eiendomsmegler MNEF/Fagansvarlig
torbjorn.skjoren@aktiv.no

TIf: 913 52 399

Oppdragstaker
Skjgren & Partners AS, organisasjonsnummer 980929884
@stensjgveien 79, 0667 OSLO

Salgsoppgavedato
04.07.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁg Andelsleilighet

@ Odvar Solbergs vei 132, 0973 OSLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 97, bnr. 148
# Andelsnummer 365

Sum areal alle bygg: BRA: 109 m? BRA-i: 89 m?

Befaringsdato: 28.05.2025 Rapportdato: 02.06.2025 Oppdragsnr.: 13372-4166 Referansenummer: PA8686

Autorisert foretak: Norsk Taksering AS Sertifisert Takstingenigr: Kim Edvard Johansen

N

/I‘;lorsdekserinq AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

LiEl?Ll i )

Kim Edvard Johansen
Uavhengig Takstingenigr
kej@norsktaksering.no

977 88 440

NT

Norsk takst

NITO

Oppdragsnr.: 13372-4166 Befaringsdato: 28.05.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13372-4166 Befaringsdato: 28.05.2025 Side: 3 av 20



Odvar Solbergs vei 132, 0973 OSLO Norsk Taksering AS ‘
Gnr 97 - Bnr 148 Vitaminveien26 |\ I I
0301 OSLO 0483 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PO
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Beskrivelse av eiendommen

Norsk Taksering AS
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Andelsleilighet i boligblokk oppfgrt i 1973. Datidens byggeskikk
og byggeregler ligger til grunn for bygningens
konstruksjonsmessige forhold. Leiligheten ligger i bygningens
4.etg og bestar av entré, bod, bad/wc, 2 soverom, kjgkken med
utgang til luftebalkong pa ca. 2,3 m?, samt stue med utgang til
vestvendt innglasset balkong pa ca. 12 m2. | tillegg disponerer
boligen 2 boder pa ca. 3,3 m? og ca. 3,8 m? i felles garasjeanlegg.

Vedlikehold og standardheving i senere tid:

2024: Ny platetopp

2024: Nytt kjpkkenarmatur

2022-2024: Tapetsert stuevegg og vegger i begge soverom
2020: Montert elbil-lader ved garasjeplass

2014: Leiligheten ble pusset opp (gulv, overflater, innerdgrer,
listverk m.m)

2014: Satt inn Sigdal kjskken

2014: Byttet varmtvannsbereder

2014: Bad/wc ble modernisert

2010-2014: Bygningsmassen utvendig og utearealene i
borettslaget ble rehabilitert/oppgradert i perioden 2010-2014
Annet, ukjent arstall: Sikringsskapet er oppgradert med ny
hovedsikring, overspenningsvern og jordfeilautomater i senere
tid (utfgrt av Holth Elektro AS).

Andelsleilighet - Byggear: 1973

UTVENDIG G4 til side

Boligblokk over 4 etasjer og kjeller oppfgrt i 1973. Fundamentert
med betongkonstruksjoner til antatt faste masser/grunn. Stgpt
betongsale og grunnmur i armert betong. Barende konstruksjoner,
etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i stgpt armert betong.
Yttervegger i murverk-/betong og utfyllende bindingsverk i
mellomliggende fasader og ved balkongpartier. Fasader er
forblendet med teglstein og trepanel ved balkongpartier. Flat
takkonstruksjon med innvendig taknedlgp, antatt tekket med
takpapp/sarnafil. Taket ble ikke besiktiget. Adkomst til leiligheten via
felles oppgang med trapper og repos i betong med terrazzo og malte
overflater.

Malte trevinduer med 2-lags glass datert 2011 @st side (soverom).
Malte trevinduer med 3-lags glass datert 2002 vest side (stue og
kjgkken). Malte balkongdgrer i tre med 2-lags glass datert 2002. B30
brannklassifisert entrédgr i tre med sikkerhetslas og kikkehull fra
byggear. Utgang fra stue til vestvendt innglasset balkong pa ca. 12
m?. Balkongdekke i betong belagt med treheller. Gelender/rekkverk i
aluminium/stal med glassbyggerstein og glassfelt. Innglassing med
skyvbare glassfelter. Panelt yttervegg. Det er montert utelampe.
Utgang fra kjskkenet til vestvendt luftebalkong pé ca. 2,3 m2.
Balkondekke i betong. Gelender/rekkverk i betong. Skillevegg i stal
med plater. Solskjerming med screen.

INNVENDIG Ga til side

Gulv: Laminatgulv i entré, bod og pa begge soverom. Parkettgulv
kjgkken og stue. Vegger: Hovedsakelig malt tapet, malt
tynnplatepanel og tapetserte vegger. Himlinger: Nedsenket himling
med malte plater og downlights i entré. Malt puss/betong i gvrige
rom. Malte kasser med downlights i stue. Hvite 3-speils
formpressede innerdgrer (lettdgrer). Malte karmer og dgrgerikter.
Garderobeskap med speildgrer og profilert front med frostet glass i

Oppdragsnr.: 13372-4166

Befaringsdato: 28.05.2025

hovedsoverom. Diverse fastmonterte hyller i innvendig bod.

VATROM Ga til side

Eldre bad/wec. Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Bad/wc ble lettere modernisert i 2014. Sluk og membran ble ikke
byttet. Flislagt gulv. Vegger med malte flater og vatromsplater ved
badekar. Himling med malt puss/betong. Gulvmontert toalett, malt
benkeplate med keramisk servant, sort ettgreps servantarmatur og
speil med bakbelysning. Frittstdende badekar med dusjforheng,
glassdgr, dusjbatteri, regndusj og handdusj. Vaskeromsdel med
hgyskap, skyllekum i stal, blandebatteri, varmtvannsbereder samt
opplegg og plass for vaskemaskin og tgrketrommel.

KIGKKEN G til side

Sigdal kjskkeninnredning fra 2014 med hvite profilerte fronter,
vitrineskap med glasshyller og laminerte benkeplater.
Takhgy/oppforet innredning. Nedfelt rennebeslag med oppvask
-/skyllekum i rustfritt stal og sort ettgreps kjgkkenarmatur.
Mosaikkfliser over kjpkkenbenk og benkebelysning under overskap.
Integrert Ariston for oppvaskmaskin, Electrolux fryseskap, Siemens
kjgleskap, AEG induksjonstopp og Siemens stekeovn. Rgroshetta
kjgkkenventilator med sort kappe og avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

200 liter Hgiax varmtvannsbereder datert 23.05.2014. Vannrgr i
kobber, kobber med plastkappe og plastrgr av varierende argang.
Hovedsakelig kobberrgr fra byggear. Stoppekran er lokalisert pa
bad/wc. Synlige avlgpsrgr i plast. Hovedstrekk i soil-/stgpejern.
Naturlig ventilasjon med friskluftstilfgrsel via spalteventiler i vinduer.
Elektrisk oppvarming med panelovner. Downlights i entré og stue.
Dgrtelefon/porttelefon med monitor. Obos OpenNet tv- og internett
tilknytning. 230 V IT systemspenning. Det elektriske anlegget er av
varierende argang. Hovedsakelig apent montert el-anlegg.
Sikringsskap: 40 A hovedsikring, overspenningsvern og 8
fordelingskurser med jordfeilautomater. Boligen har rgykvarslere og
brannslukningsapparat.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Ga til side

Andelsleilighet
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Opprinnelig giennomgaende grovkjpkken er innlemmet i
bad/wc (bad/wc er utvidet). To soverom er gjort om til ett
stgrre soverom.

Side: 5av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

12 Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om
feil og mangler som han ikke kunne ha oppdaget, etter a ha
10 undersgkt takstobjektet slik god skikk tilsier. Det er selgers

ansvar a lese igjennom rapporten samt pase at opplysningene
stemmer. Egenerklzering er ikke mottatt fgr rapporten er sendt

8 ut. Det kan derfor vaere avvik mellom rapporten og
egenerklaering som ikke er fanget opp av takstmann.

6
Oppsummering av avvik

4 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

2
. l Andelsleilighet
0

L LD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik (1] Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak © vitrom > 4.Etasje > Bad/wc > Generell Ga til side

. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

© utvendig > Andre utvendige forhold a til si

2 : Vatrom > 4.Etasje > Bad/wc > Fukt i tilliggende a til si
Anslag pa utbedringskostnad 0

konstruksjoner
2
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
1.5 @  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gé il side
; @  Tekniske installasjoner > Avlgpsror Gatil side
@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gé til side
0.5
= AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
<
o < Utvendig > Dgrer - Entrédgr Gatil side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 Kjgkken > 4.Etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 innredning

Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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ANDELSLEILIGHET

Byggear Kommentar
1973 Kilde: Iflg Norges Eiendommer og
Infoland.
Standard
Normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
UTVENDIG
Vinduer

Malte trevinduer med 2-lags glass datert 2011 @st side (soverom). Malte trevinduer med 3-lags glass datert 2002 vest side (stue og kjgkken). Normal
slitasjegrad og funksjonalitet. Mindre bruksmerker er a forvente ved kjgp av brukt bolig. Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer. Det
ma forventes hgyere varmetap fra disse vinduene sammenlignet med vinduer fra nyere dato. Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar. Normal tid
fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Arstall: 2002 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer - Entréder
B30 brannklassifisert entrédgr i tre med sikkerhetslas og kikkehull fra byggear. Entrédgren er malt innvendig.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt. Stedvis synlig slitasje grunnet alder. Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 -
40 ar. Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Normalt ettersyn og vedlikehold ma paregnes pa sikt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Dgrer

Malte balkongdgrer i tre med 2-lags glass datert 2002. Normal slitasjegrad og funksjonalitet. Mindre bruksmerker er & forvente ved kjgp av brukt bolig.
Det ma forventes hgyere varmetap fra balkongdgrene sammenlignet med balkongdgr fra nyere dato. Normal tid fgr utskifting av tredgrer og
aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar. Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Arstall: 2002 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue til vestvendt innglasset balkong pa ca. 12 m2. Balkongdekke i betong belagt med treheller. Gelender/rekkverk i aluminium/stal med
glassbyggerstein og glassfelt. Rekkverkshgyden ble malt til ca. 1,10 m oppunder innglassing. Innglassing med skyvbare glassfelter. Panelt yttervegg. Det er

Oppdragsnr.: 13372-4166 Befaringsdato: 28.05.2025 Side: 7 av 20
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montert utelampe.

Utgang fra kjgkkenet til vestvendt luftebalkong pa ca. 2,3 m2. Balkondekke i betong. Gelender/rekkverk i betong. Skillevegg i stal med plater. Solskjerming
med screen. Rekkverkshgyden ble malt til ca. 1,16 m. Normal slitasjegrad. TG1 gis grunnet en helhetlig vurdering.

Andre utvendige forhold

Boligblokk over 4 etasjer og kjeller oppfert i 1973. Fundamentert med betongkonstruksjoner til antatt faste masser/grunn. Stgpt betongséle og grunnmur
i armert betong. Baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i stgpt armert betong. Yttervegger i murverk-/betong og utfyllende
bindingsverk i mellomliggende fasader og ved balkongpartier. Fasader er forblendet med teglstein og trepanel ved balkongpartier. Flat takkonstruksjon
med innvendig taknedl@p, antatt tekket med takpapp/sarnafil. Taket ble ikke besiktiget. Adkomst til leiligheten via felles oppgang med trapper og repos i
betong med terrazzo og malte overflater.

Bygningsmassen utvendig og utearealene i borettslaget er rehabilitert/oppgradert i perioden 2010-2014. Nye heiser i 2007-2008. Borettslaget har god
vedlikeholdshistorikk. For ytterligere opplysninger vedrgrende utfgrt og kommende vedlikehold, se styrets arsberetning. Type/mengde isolasjon er ikke
kjent, antas utfgrt iht. datidens forskriftskrav.

INNVENDIG

Overflater

Gulv: Laminatgulv i entré, bod og pa begge soverom. Parkettgulv kjgkken og stue.
Vegger: Hovedsakelig malt tapet, malt tynnplatepanel og tapetserte vegger.
Himlinger: Nedsenket himling med malte plater og downlights i entré. Malt puss/betong i gvrige rom. Malte kasser med downlights i stue.

Vedlikehold: Leiligheten ble pusset opp av tidligere eier i 2014. Tapetsert stuevegg og vegger i begge soverom i 2022-2024. Stort sett normal slitasjegrad,
dog awvik i enkelte rom. Parkettgulv og laminatgulv har stedvis synlige overflateripe og bruksmerker. Ellers normal slitasjegrad. Mindre bruksmerker er a
forvente ved kjgp av brukt bolig. Ny eier ma selv vurdere behovet for innvendige oppgraderinger. TG1 gis grunnet en helhetlig vurdering.

Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller i betong.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det ble foretatt stikkprgver og pavist retningsavvik og stedvis skjevheter i gulv. Pa tilfeldige steder i stue/kjgkken ble det malt hgydeforskjell pa ca. 32 mm.
P tilfeldige steder i hovedsoverom ble det malt hgydeforskjell pa ca. 13 mm. Malepunkter er tatt punktvis i hjgrner, ved midtvegg og yttervegg samt midt
pa gulvet. Pa generelt grunnlag opplyses det at ved kjgp av brukt bolig ma det paregnes noe skjevheter og nivaforskjeller/ujevnheter.

Konsekvens/tiltak
 For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Stuegulvet har en hgydeforskjell pa ca. 32 mm Stuegulvet har en hgydeforskjell pa ca. 32 mm

Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant. Leiligheten ligger i 4.etg.

Innvendige dgrer

Hvite 3-speils formpressede innerdgrer (lettdgrer). Malte karmer og dgrgerikter. Normal slitasjegrad og funksjonalitet. Mindre bruksmerker er a forvente
ved kjgp av brukt bolig.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

Andre innvendige forhold

Garderobeskap med speildgrer og profilert front med frostet glass i hovedsoverom. Diverse fastmonterte hyller i innvendig bod.

VATROM

4.ETASJE > BAD/WC
Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Bad/wc ble lettere modernisert i 2014. Sluk og membran ble ikke byttet. Flislagt gulv. Vegger med
malte flater og vatromsplater ved badekar. Himling med malt puss/betong. Gulvmontert toalett, malt benkeplate med keramisk servant, sort ettgreps
servantarmatur og speil med bakbelysning. Frittstdende badekar med dusjforheng, glassdgr, dusjbatteri, regndusj og handdusj. Vaskeromsdel med
hgyskap, skyllekum i stal, blandebatteri, varmtvannsbereder samt opplegg og plass for vaskemaskin og tgrketrommel. Malte vannrgr i kobber og
stoppekran. Synlige avigpsrgr i plast. Mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Badet har originalt sluk i stgpejern fra byggear. Sluket er ikke tilgjengelig for inspeksjon grunnet plassering av badekar. Tettesjikt/membran er fra byggear,
ukjent type. Rgranlegget er hovedsakelig fra byggear. Pavist bom i enkelte gulvfliser (mangelfull heft mot underlag). Det er ikke tilstrekkelig fall til sluk.
Svakt fall fra dgrpning mot badekar. Gulvet har noe motfall mot vaskeromsdel (skyllekum og vaskemaskin). En ma forvente generell oppgradering av
vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). Skjulte konstruksjoner slik som tettesjikt
(membran) bak fliser har passert anbefalt brukstid. En samlet TG3 for rommet er satt med bakgrunn i alder. Det er ikke behov for 8 gjennomfgre en
detaljert tilstandsanalyse, etter standardens krav.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Merknad: Borettslaget har vedtatt vatromsrehabilitering. Oppstart i denne leiligheten er ca. april 2027.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Bad/wc Bad/wc

4.ETASJE > BAD/WC
Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Vatrommets vatsone vender mot yttervegger og kjgkken, fysisk
hindring. Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det ikke pavist indikasjoner/symptomer pa fukt/fuktskader (overflatesgk med fuktindikator type
Protimeter MMS3). Det bemerkes at tilliggende konstruksjoner i eldre bad er en risikokonstruksjon.

Arstall: 2025 Kilde: Andre opplysninger

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KI@KKEN

4.ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Sigdal kjgkkeninnredning fra 2014 med hvite profilerte fronter, vitrineskap med glasshyller og laminerte benkeplater. Takhgy/oppforet innredning. Nedfelt
rennebeslag med oppvask-/skyllekum i rustfritt stal og sort ettgreps kjgkkenarmatur. Mosaikkfliser over kjgkkenbenk og benkebelysning under overskap.
Integrert Ariston for oppvaskmaskin, Electrolux fryseskap, Siemens kjgleskap, AEG induksjonstopp og Siemens stekeovn. Rgroshetta kjgkkenventilator
med sort kappe og avtrekk ut. Ny platetopp og nytt kjpkkenarmatur i 2024.

Normal slitasjegrad og funksjonalitet. Ingen synlige tegn til lekkasjer ved lett tilgjengelige steder. Mindre bruksmerker er a forvente ved kjgp av brukt
bolig. Det anbefales & ettermontere komfyrvakt. Iht. Byggforsk byggedetalj 700.320 levetider for kjpkkeninnredninger i boliger: Kjgkkeninnredninger 20-60
ar. Blandebatterier byttes normalt ved drypplekkasje, funksjonssvikt eller umoderne design 10-25 ar, anbefalt brukstid ca. 15 ar. Avtrekksvifter anbefales
skiftet ut etter 15 ar.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pdvist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.

regnes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

4.ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr i kobber, kobber med plastkappe og plastrgr av varierende drgang. Hovedsakelig kobberrgr fra byggear. Stoppekran er lokalisert pa bad/wc.
Rerfgringer og rgrenes tilstand kan veere vanskelig a gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i vegger og konstruksjoner, eller er
innkasset. Rgranlegget er ikke naermere kontrollert og tilstandsvurdert pa befaringen, ut over det som er synlig i rommene. En eventuell utvidet kontroll
ma utfgres av en rgrlegger.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

Borettslaget har vedtatt vatromsrehabilitering. Oppstart i denne leiligheten er ca. april 2027.

Avlgpsrgr

Synlige avigpsrer i plast. Hovedstrekk i soil-/stgpejern. Rgrfgringer og rgrenes tilstand kan veere vanskelig & gi en fullstendig vurdering av da disse for det
meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner eller er innkasset. Undertegnede har ikke vurdert, kun beskrevet rgranlegget av den grunn at dette
krever spesielt utstyr og kompetanse. Alder, fortetting og brudd kan vaere risikomomenter i et hvert anlegg.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avilgpsledninger.

Gjelder hovedstrekk/soilrgr.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av regr.

Borettslaget har vedtatt vatromsrehabilitering. Oppstart i denne leiligheten er ca. april 2027.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon med friskluftstilfgrsel via spalteventiler i vinduer. Bygningsdelen er iht. til datidens krav. Naturlig ventilasjon betyr at luftsirkulasjonen
ikke er hjulpet av vifter og baserer seg kun pa naturlig avtrekk gjennom ventiler og kanaler. Dette kan medfgre darlig luftsirkulasjon i boligen. Naturlig
avtrekk var vanlig fgr og mange boliger har denne Igsningen enda. Det stilles i nyere boliger krav til balansert ventilasjon av hensyn til inneklima og
energieffektivitet.

Varmtvannstank

200 liter Hpiax varmtvannsbereder datert 23.05.2014 plassert pa bad/wc. Berederen er tilkoblet strgmnettet direkte via fast installasjon. Undertegnende
har begrenset kompetanse til & vurdere varmtvannsberederens eksakte tilstand. Normalt vil fabrikkar indikere tilstanden og samtidig forventet levetid ut
fra en gjennomsnittsbetraktning. Normalt intervall for utskifting av varmtvannsbereder, elektrisk er mellom 15 og 25 ar.

Arstall: 2014 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Andre installasjoner

Elektrisk oppvarming med panelovner. Downlights i entré og stue. Dgrtelefon/porttelefon med monitor. Obos OpenNet tv- og internett tilknytning.

Varmekilder ble ikke funksjonstestet ved befaring, det antas at disse fungerer som forventet. Tekniske anlegg er ikke funksjonstestet pa befaring, det er
heller ikke opplyst om problemer ved tekniske anlegg eller funksjoner i boligen.

Elektrisk anlegg
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46

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

230 V IT systemspenning. Det elektriske anlegget er av varierende argang. Hovedsakelig apent montert el-anlegg. Sikringsskap: 40 A hovedsikring,
overspenningsvern og 8 fordelingskurser med jordfeilautomater. Digital strammaler installert i 2019. Det antas at det er tilstrekkelig kapasitet til normal
bruk. Det ble ikke opplyst om feil eller mangler ved det elektriske anlegget pa befaringsdagen. Det ble ikke opplyst om feil eller mangler ved det elektriske
anlegget pa befaringsdagen.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1973

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Elektriske arbeider i boligen er i ndvaerende eieres eiertid utfgrt av registrert elektroinstallasjonsvirksomhet. Ukjent ellers.

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
2020: Montert elbil-lader ved garasjeplass. Sikringsskapet er oppgradert med ny hovedsikring, overspenningsvern og jordfeilautomater i senere
tid (utfgrt av Holth Elektro AS). Montert downlights.

Merk at det er eiers plikt a sgrge for at det elektriske anlegget til en hver tid er godkjent. Samsvarserklaering skal foreligge ved alle nye
installasjoner etter 01.01.1999. Samsvarserklaeringer er palagt dokumentasjon som skal oppbevares av eier i hele anleggets levetid.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei
7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Det foreligger ingen eltilsynsrapport de siste 5 ar. Det anbefales pd generelt grunnlag gjennomgang av det elektriske anlegget ved
overtakelse av brukt bolig. En eventuell kontroll ma utfgres av en autorisert el-takstmann eller en godkjent kontrollgr. Som fglger av
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Tilstandsrapport

manglende tilsyn i senere tid og manglende samsvarserklaering pa deler av det elektriske anlegget som er montert etter ar 1999, er TG2 satt
iht. NS 3600.

SR

ﬁ Holth Elektro AS

TIE- 21 4497 70

Sikringsskap Kursoversikt

(33 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Boligen har rgykvarslere og brannslukningsapparat. Lovpalagt rgykvarsler/brannslukningsutstyr skal medfglge boligen ved salg. Iht. forskriftene skal det
veere installert rgykvarsler og brannslukningsapparat eller brannslange i alle etasjer. Eier/beboer har ansvar for at utstyret er pa plass og fungerer.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13372-4166 Befaringsdato:
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Andelsleilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)

4.Etasje 89 13 102 2

Garasjeanlegg 7 7

SUM 89 7 13 2

SUM BRA 109

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré, Bad/wc, Bod, Soverom 1

4.Etasj ’ ! ! ! Innglasset balkon
asie Soverom 2, Kjgkken, Stue g g

Garasjeanlegg Bod 1, Bod 2

Kommentar

4.Etasje: Entré, bod, bad/wc, 2 soverom, kjgkken med utgang til luftebalkong pé ca. 2,3 m? (TBA), samt stue med utgang til vestvendt
innglasset balkong pa ca. 12 m? (BRA-b). Yttervegg mellom stue og innglasset balkong er medregnet i BRA - avrundet opp til 13 m2.

Garasjeanlegg: 2 boder pa ca. 3,3 m? og ca. 3,8 m? (BRA-e).

Arealene er oppmalt pa stedet iht. NS 3940-2023.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: ~ Opprinnelig giennomgaende grovkjgkken er innlemmet i bad/wc (bad/wc er utvidet). To soverom er gjort om til ett stgrre
soverom.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Se beskrivelse under sammendrag av tilstand.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Andelsleilighet 86 16
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
28.5.2025 Kim Edvard Johansen

Sophie Awada Sveen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
301 OSLO 97 148
Adresse

Odvar Solbergs vei 132

Hjemmelshaver
Svarttjern Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr.
4008/Svarttjern Borettslag 951019542

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer  Palydende
365 100

Oppdragsnr.: 13372-4166

Rolle
Takstingenigr

Kunde
for. snr. Areal Kilde Eieforhold
0 78754.1 m? Ambita/Infoland Eiet
Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
4008 OBOS Sophie Awada Sveen

Eiendomsforvaltning AS

Opprinnelig innskudd
28 900
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Andelsleilighet i boligblokk beliggende i et attraktivt og veletablert boligomrade pa Romsas i bydel Grorud, ca. 10 km nordgst for Oslo
sentrum. Gangavstand til naerbutikken Joker. Kort avstand til daglige servicetilbud, barnehager, skoler, og offentlig kommunikasjon med T-bane
og bussforbindelser. Naerhet til Romsas og Grorud senter samt kort avstand til Stovner senter med et godt utvalg i forretninger, fasiliteter og
servicetilbud. Neerhet til gode tur- og rekreasjonsomrader ved Svarttjern badevann og i Lillomarka forgvrig.

Adkomstvei

Offentlig adkomst.

Tilknytning vann

Vann fra offentlig nett.

Tilknytning avigp

Avlgp tilknyttet offentlig nett.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.
Om tomten

Felles eiet tomt for borettslaget pa ca. 78.754 m? opparbeidet med gressplen- og grentomréader, beplantning, prydbusker og treer, lekeplass og
sittegrupper, samt asfaltert adkomst og internveier. Det er i senere tid utfgrt totalrenovering av alle bygninger og uteomrader i borettslaget.

Tinglyste/andre forhold

Fellesutgifter: Inkl.bla. kabel-tv, garasje, trappevask, kommunale avgifter, nedbetaling av andel fellesgjeld, felles bygningsforsikring m.m.
Boder: Boligen disponerer 2 boder pa ca. 3,3 m? og ca. 3,8 m? i felles garasjeanlegg (merket nr. 4008).

Parkering: 1 garasjeplass i felles garasjeanlegg (nr. 4008). Det er lagt opp til elbil lader pa parkering i garasjen, men ladeavtale og ladeboks ma
bestilles fra borettslagets til enhver tid leverandgr av avtalen. Borettslaget har egne gjesteparkeringsplasser som er forbeholdt gjester og
besgkende. Ellers parkering etter omradets gjeldende bestemmelser.

Bebyggelsen

Bebyggelsen i neeromradet bestar hovedsakelig av lavblokker og hgyblokker. Svarttjern Borettslag bestar av 652 andelsleiligheter.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Protector AS 2985391-2.1

Kommentar

Fellespolise for bygningsmassen. Ny eier ma selv tegne egen innboforsikring

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ajourfgrte opplysninger hentet direkte fra .
Norges Eiendommer 01.06.2025 Eiendomsregisteret (EDR) via Infoland Innhentet Nei
Egne observasjoner 28.05.2025 Besiktigelse Fremvist Nei
Eier 28.05.2025 Eier paviste boligen og ga opplysninger Fremvist Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Odvar Solbergs vei 132, 0973 OSLO
Gnr 97 - Bnr 148
0301 OSLO

Norsk Taksering AS ‘
Vitaminveien 26 k I I

0483 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 13372-4166

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/PA8686

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Ostensja/Lambertseter

Oppdragsnr.

1009240066

Selger 1 navn

Sophie Sveen

Odvar Solbergs vei 132

Poststed
OSLO 0973

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |4

Antall maneder |09

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | gjensidig

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: SS
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Leid kan kjgpes

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Document reference: 1009240066

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: SS



21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [JJa
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:
25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[ Nei Ja

Beskrivelse Rehabilitering av badet

27 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: SS 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Skjgren & Partners AS

Aktiv avd. Dstensjg/Lambertseter v/Eivind Braastad
Jstensjgveien 79, 0667 OSLO

E-post: eivind.braastad@aktiv.no

8572010 374/4008 06.06.25

Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 04.06.2025.

Boligselskap: 374 Svarttjern Borettslag
Organisasjonsnr: ~ 951.019.542

Andelseier: Sophie Awada Sveen

Leieobjektnr: 4008

Adresse: Odvar Solbergs Vei 132, 0973 OSLO
Andelsnummer: 365

Borettsinnskudd: kr 28.900,—

Hjemmeside: http://www.svarttjern.no

Dokument som medfalger Meglerpakke 1:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmatet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt.Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Styregodkjenning: Ja

Eventuelle andre forkjgpsrettsklausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Saerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikret hos: Protector AS - polisenummer 2985391-2.1.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-1an): Nei

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For
ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er 12 — tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Naveerende og nye beboere, inkludert eiendomsmeglere, oppfordres til & holde seg oppdatert via lagets
hjemmesider www.svarttjern.no | tillegg finner beboere informasjon pa https://vibbo.no/374

Styret har kontor i underetasjen i Odvar Solbergs vei 120 med kontortid mandager mellom kl. 18.30 og
19.30. Epost: styret@svarttjern.net

Inngangsbrikker til hovedinngangsdarene og p-husene kan sammen med ventiler, ngkler og sendere til
p-hus og inngangsderer kjgpes i styrets kontortid. Ogsa postkasseskilt og navneendring pa ringetablaet
kan bestilles i styrets kontortid.

Borettslagets vaktmestertjenester utferes av Romsas vaktmestersentral (RVS). RVS har kontoradresse
i Romsés senter 6, og kan kontaktes pa telefon 22 21 30 00, eller e-post: rvs@sentralen.net, Apningstid
mandag til torsdag er kl. 07.00 — 15.30, fredag til 13.00. Borettslaget har to lokalvaktmestere tilgjengelig
i dpningstiden til RVS, telefon 22 10 17 83 (tun 1-3) og telefon 22 10 17 86 (tun 4-6).

Svarttjern Borettslag har tre egne parkeringshus hvor hver andelseier har sin avmerkede plass.
Borettslaget har egne gjesteparkeringsplasser som er forbeholdt gjester og besgkende. Pa disse
gjesteplassene er det forbudt & parkere trekkvogner, trailere, lastebiler og store varebiler. Dette gjelder
ogsa plassen langs den nederste oppkjgringen fra Ringveien.

Borettslaget har ogsa et lokale/forsamlingshus, som beboerne kan leie etter bestemte regler. Tjernhuset
ligger ved innkjgringen til det gvre boomradet.

Enkelte leiligheter er ilagt eiendomsskatt. Eiendomsskatt kreves inn via felleskostnader i manedene:
mai, juni, september og november



e Svarttjern borettslag vedtok i ekstraordinger generalforsamling den 18.04.23 & gjennomfgre en
ngdvendig vatromsrehabilitering med oppstart den 13.06.23 og vil bli ferdigstilt den 28.05.27

e Fremdriftsplanen ligger tilgjengelig pa Vibbo og beboerne kan der hente informasjon om fremdrift og
andre aktuelle opplysninger.

e Arbeid som skal utfgres er: utskifting av alle rgr og sluk. Vegger og gulv nedstrippes og bygges opp

igien med fliser. Det legges varmekabler i gulvene. Tak senkes og det monteres downlights. Det blir

montert vegghengent toalett, dusjvegger, dusjbatteri med garnityr, servantskap med vask og

blandebatteri.

Speilskap over vask med stikkontakt.

Utstyr som beboerne ansker & beholde, monteres tilbake uten kostnad.

Det tilbys a skifte blandebatteri pa kjgkkenet uten kostnad.

Det legges til rette for at beboere kan bo hjemme under rehabilitering ved at det utplasseres wc og

dusjbrakke i neerheten av oppgangene.

¢ Andelseierne skal kunne sette sitt personlige preg pa badet sitt ved og velge den romlgsningen som
passer best og man kan velge mellom fem forskjellige gulv- og veggfliser. Mot tillegg kan andelseierne
velge andre typer fliser og annen innredning.

o | forbindelse med vatromsrehabiliteringen, sa vi det bli etablert felles varmtvann og bruk av bergvarme
som ENGJK tiltak.

o Felleskostnadene er budsjetert med en gkning med 12% 1. halvar 2024 10% 1.Halvar 2025 10% 1.
Halvar 2026 10% 1. Halvar 2027. Styret tar forbehold om at det kan komme faktorer som kan medfgre
at felleskostnader kan gke ytterligere enn nevnte gkninger.

Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr Type Restsaldo Restlgpetid Term Avdr.frihet Type Rente
pr.ar tilogmed rente
* HANBAN-94927031072A 257.629.945,- 28 ar 11 md. 12 Flyt 5,45%
* HANBA2-94927031080 A 10.169.180,- 9 ar4 md. 4 Flyt 5,45%
* HANBA3-94927031102 A 23.119.728,- 24 ar 1 md. 4 Flyt 5,45%
* HANBA4-94927034187 A 35.991.672,- 14 ar2 md. 12 Flyt 5,45%
* HANBA5-94927078893 A 90.000.000,- 21 ar 8 md. 12 01.09.2027 Flyt 5,45%
* HANBAGB-94927049222 A 2.960.597,- 32 ar 10 md. 12 Flyt 5,45%
* HANBA7-94927051448 A 80.000.000,- 38 ar 4 md. 12 01.09.2027 Flyt 5,49%

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye l1an som ikke er iverksatt pr
dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 8.383,— pr. md.

Herav:

Felleskostnader 8.131,-
OBOS Opennet 149,-
Trappevask 103,-

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht.
boligselskapets legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi fas Innberetnings- Fradragsberettigede  Annen formue Gjeld
pa ligningskontoret  pliktige inntekter ~ kostnader
206,- 36.236,- 21.784,- 760.419,-
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Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Kapital- Avdragsfrihet Estimert endring

Lanenummer Restsaldo kostnader til og med etter avdragsfrihet

* HANBAN-94927031072 414.008,- 2.376,-

* HANBA2-94927031080  16.347,- 189,-

* HANBA3-94927031102  37.153,- 232,-

* HANBA4-94927034187  57.840,- 491,-

* HANBA5-94927078893 144.615,- 657 - 01.09.2027 353,-
* HANBAG6-94927049222 4.754,- 26,-

* HANBA7-94927051448 128.549,- 588,- 01.09.2027 96,-

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 804.000, (avrundet opp til neermeste hele tusen) pr. 01.05.2025

Kapitalkostnader

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Christoffer Tuft
tlif.22 89 62 79 ev. pr. e-post: christoffer.tuft@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler méa kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god
tid for salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjepsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjopsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjepsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjagpsrett mé inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers
navn samt adresse, fgdselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd,
og eventuelle andre vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle seerlige forhold
knyttet til boligens tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS
sa snart den foreligger. Seknad om styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Bjgrn Heidemann
Odvar Solbergs Vei 216, 973 OSLO, e-post: bjorn@svarttjern.net.

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk far sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjgre dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no




Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.570,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for & forhandsvarsle forkjapsrett kr 8.212,—

Det kreves medlemskap i OBOS for a erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av
kjopekontrakt for personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen
sammen, ma alle vaere medlem i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som
betaler medlemskontingenten for alle som har en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via
felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID
nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palepe ytterligere kostnader i
forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Hilsen OBOS
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Vedtekter

for Svarttjern borettslag org nr 951019542

vedtatt pa ordinzer generalforsamling den 29.05.2006, og endret 10.05.2022.
1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Svarttjern borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-.

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i
laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir leid og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) 1 tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til & eie
inntil 2 % av andelene.

(5) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for a berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.



(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.

(7) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjopsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjopsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjopsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av forste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den
andelen naveerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere.
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3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sarge for at de som er nevnt i 3-1 far anledning til & gjore
forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen nevnt
i pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

(2) Fristen for & gjare forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt fornandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjare forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

3-4 Rettsovergang til neerstaende

Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som de to siste arene har hert til samme husstand som den tidligere eieren, til
person som har leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjgpsretten
kan heller ikke gjeres gjeldende nar andelen overfgres pé skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.



4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne bilitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfalging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgdende samtykke.
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5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer
innvendig, rar, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehor, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dagrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks a melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfart av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s&
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter periodisk utskiftning av termovinduer og
ytterdarer til boligen, og reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende



veggkonstruksjoner, sluk og rar eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til unadig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Nakkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar saerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.
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7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og minst 2 og hgyst
5. andre medlemmer med inntil 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved saerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s& ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.



(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er il
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring, ma likevel utgjare minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
matet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om
nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.
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(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mate pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale
seg.

9-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mateleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til €n stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn én andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme. Andelseier kan mate ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pé& forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjores saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet



(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
sparsmal der medlemmet selv eller neerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for
seg selv eller naerstdende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om
salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet falger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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HUSORDENSREGLER
FOR
SVARTTJERN BORETTSLAG

Vedtatt av ordinzer generalforsamling den 25.06.2013
Endret pa& generalforsamling den 04.06.2021
Endret p& generalforsamling den 25.05.2023
Endret p& generalforsamling den 15.04.2024

Hensikten med husordensreglene er & verne om lagets eiendom og sikre gode naboforhold. Hver
enkelt andelshaver/beboer er ansvarlig for at bestemmelsene blir overholdt. Dette er & holde
felleskostnadene sa lave som mulig.

Husordensreglene er ikke bare en rekke forpliktelser. De skal ogsé sikre orden, ro og hygge i
hjemmet for alle.

SVARTTJERN BORETTSLAG

er et andelslag hvor andelseierne i fellesskap eier blokkene og borettslagets gvrige eiendom.
Andelseierne er i fellesskap ansvarlig for at eiendommen holdes i god stand og at borettslagets
omdgmme er det beste. Borettslaget ledes av et styre valgt pa generalforsamling. Svarttjern
borettslags vedtekter gir generalforsamlingen rett til & utforme Husordensreglene.

1. HUSORDENSREGLER

1.1. Andelseierne plikter & folge bestemmelsene i Husordensreglene, og er ogsa ansvarlig for at
ordensreglene blir overholdt av husstanden og andre som gis adgang til leiligheten. Leiligheten ma
ikke brukes slik at det sjenerer andre. Husordensreglene skal sikre beboerne orden, ro og hygge i
hjemmene. Vesentlige brudd pa Husordensreglene er & anse som mislighold av andelseiers for-
pliktelser overfor borettslaget. Andelseiers forpliktelser falger av borettslagsloven og borettslagets
vedtekter. Som vesentlig brudd regnes blant annet utilbarlig oppfarsel som skaper vesentlig
ulempe eller sjenanse for andre.

2. ALMINNELIGE ORDENSREGLER

2.1. Steyende ballspill er ikke tillatt pa borettslagets omrade. Ballspill henvises til egne ballplasser
pa Bjarasen og/eller Humleby.

2.2. Bruk av sykkel, skateboard og lignende ma skje i gangfart og pa slik mate at det ikke er til
hinder eller sjenanse for andre.

2.3. Tarking og lufting av tay skal skje inne pa lufte/ballkongen. Ved bruk av luftebalkongen skal
duegardinen veere nede. Rgmningsveien pa luftebalkongen ma ikke tildekkes.

2.4. Flaggstenger, antenner, skilt eller lignende kan bare settes opp etter godkjenning av styret.
Antenner/parabol antenner skal monteres ette godkjenning av styret.

2.5. Dgrer til kjeller og inngangsderer skal alltid veaere |&st.

2.6. Det skal veere ro i leilighetene sgndag — torsdag fra kl. 22 — 07. Fredag og lgrdag 24 — 09. Ved
storre selskapelighet bar naboene varsles, gjerne med oppslag i oppgangen.

2.6.1. Reparasjonsarbeid: banking, boring, saging og annet stayende arbeid er tillatt i tidsrommet:
Mandag til fredag fra kl. 07.00-20.00 og lgrdag fra kl. 09.00-18.00 Segndag er ingen stayende
arbeid tillatt.

2.7. Det skal ikke hensettes noe i oppgangen med unntak av barnevogner og rullestoler som ikke
er til hinder. Dette gjelder ogsa i kjellergangen foran kjellerboder. Vaktmester har styrets fullmakt til
a kunne fjerne hensatte gjenstander uten neermere varsel.

2.8. Blomsterkasser ma ikke henges eller monteres pa utsiden av balkongene.
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2.9. Maling og beising av balkonger er andelseiers ansvar. Det er kun tillatt & bruke de fargene
som borettslaget i forbindelse med rehabiliteringen har vedtatt. Farge og typenummer pa maling
og beis kan andelseier fa pa styrerommet eller pa hjemmesiden.

2.10. Innglassingen skal ikke demonteres. Andelseier er ansvarlig for vedlikehold og eventuell
reparasjon/utskiftning av glassene.

2.11. Andelseier er ansvarlig for indre vedlikehold av glassbyggerstein i verandabrystning. Glass i
verandabrystning er & betrakte som vinduer i leiligheten.

2.12. Markiser skal ikke skiftes ut/demonteres. Ved vedlikehold skal samme farge og kvalitet
anvendes. Styret vil kunne oppgi leverandgr ved vedlikehold. Fjernkontroll til markiser skal
overleveres ny andelseier ved leilighetsoverdragelse.

2.13. Andelseier er ansvarlig for vedlikehold av duegardinen pa luftebalkongen. Styret vil kunne
oppgi leverandgr ved vedlikehold.

2.14. Andelseier er ansvarlig for & pase at det ikke bygger seg opp store mengder sng som hviler
mot innglassingen (Gjelder leiligheter pa bakkeplan).

2.15. Det er ikke tillatt & montere varmepumper i leilighetene.

2.16. Andelseiere som pafarer borettslaget ekstrautgifter ved ikke selv & handtere avfall, klippe
gress og busker i hager, hensette eiendeler i fellesomrader, tilgriser fasader og markiser m. v. og
ikke fglger husordensreglene, kan palegges a betale ekstrakostnader forbundet med dette.

2.17. Sappel skal bringes til sorteringsbeholderne uten mellomlagring i trappeoppgangen.
Sappelet skal pakkes godt inn, og skal ikke hensettes ved siden av beholderne.

3. TRAFIKK- OG PARKERINGSREGLEMENT

3.1. Svarttjern Borettslag har tre parkeringshus til sin disposisjon hvor hver andelseier har sin
avmerkede plass. Borettslaget har gjesteparkeringsplasser som er forbeholdt gjester og
besgkende. P4 disse gjesteplassene er det forbudt & parkere trekkvogner, trailere, lastebiler og
store varebiler. Dette gjelder ogsé plassen langs den nederste oppkjeringen fra Ringveien.

3.2. Andelseierne skal benytte sine p-plasser i parkeringshusene ved all parkering av sine
kjgretayer. Dog kan gjesteparkeringsplassene benyttes av beboere til kortere opphold i
tidsrommet:

MANDAG TIL FREDAG FRA KL 09.00 TIL 16.00.

3.3. Fra fredag kl 16.00 til mandag kl 09.00 er det forbudt & parkere pa gjesteparkeringsplassene
av beboeres biler og av biler som er & betrakte som hjemmehgrende i borettslaget.

Beboere som bryter husordensreglenes bestemmelser om gjesteparkeringsplassene og parkering
innenfor bommene, kan fa sine biler tauet bort uten varsel.

Firmabiler som brukes av beboere og som parkerer pa gjesteparkeringsplassene pa tider av
dognet da disse plassene er forbeholdt besgkende, vil bli tauet bort.

For gjester gjelder parkeringen i maks tre dggn, uavhengig av om bilen brukes eller flyttes i
perioden. Andelseier kan imidlertid sgke om tillatelse til at gjester kan benytte gjesteplassene for et
lenger tidsrom.

3.4. Innkjgring til boomradet er kun tillatt for av- og palessing. Ved brudd pa dette risikerer man
bade kontrollavgift og borttauing.

3.5. Store reparasjonsarbeider, hjulskift og lignende av kjgretgyer er ikke tillatt i parkeringshuset
og i bodetasje. Videre er det forbudt & benytte parkeringsplassene til annet enn parkering av
kjoretayer og/eller tilhenger. All annen opplagring er forbudt.

3.6. Det er forbudt a hensette avskiltede biler pa borettslagets omrader utenom P-husene. Har en
andelseier plassert en uregistrert bil pa sin plass i parkeringshusene, skal bilen merkes tydelig
med eiers navn og adresse.

Husordensregler for Svarttjern Borettslag
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3.7. All skade som matte bli pafgrt parkerte biler i borettslagets P-hus er borettslaget uvedkom-
mende.

3.8. Parkeringshusene skal til enhver tid veere last.

3.9. Det er ikke tillatt & bruke parkeringsplassene i p-husene som oppstillingsplass for annet enn
transportkjaretgy. Ting som hensettes pa plassen vil bli fiernet uten varsel. Det er anledning til & ta
ut strem for godkjente motorvarmere.

3.9.1. Oppladbare kjgretay skal benytte seg av boligselskapets godkjente ladesystem.

4. ANDELSEIERS PLIKTER VED BRUK AV LEILIGHETEN

4.1. Andelseier har en selvstendig plikt til & ivareta og sikre leiligheten. Bare godkjente firmaer kan
foreta endringer i stream- eller rgropplegg i leiligheten. Dersom andelseier selv har utfgrt slike
endringer, risikerer andelseier & matte baere alle kostnader ved skader som matte oppsta. Ved
endringer i leiligheten som krever at arbeidet utfares av godkjente firmaer, palegger det andelseier
a kjenne det til ethvert gjeldende regelverk.

4.2. Ved alle typer forsikringsskader som matte oppsta i leiligheten risikerer andelseier selv &
matte baere kostnadene ved bade egenandel og falgeskaden som sadan. Det er borettslagets
styre som til enhver tid bestemmer om kostnadene skal beeres av borettslaget (egenandelen) og
forsikringen (skade pa eiendom).

4.3. Ved lengre fraveer fra leiligheten anbefales andelseier & stenge hovedkranen og stoppekranen
til oppvask- og vaskemaskinen.

4.4. Bruk av vaskemaskin og oppvaskmaskin ma bare skje mens man selv er til stede i leiligheten.

4.5. Vannskader som matte oppsta i forbindelse med kjoleskap med isbitmaskin dekkes ikke av
borettslagets forsikring.

4.6 Renhold av sluk er andelseiers eget ansvar. Vannskader som skyldes selvforskyldt tett sluk,
dekkes ikke av borettslagets forsikring.

4.7. Borettslaget kan gi andelseier palegg om endringer i leiligheten dersom borettslaget mener at
bruken av leiligheten er i strid med gjeldende HMS-regler.

5. DYREHOLD
Dyrehold er tillatt etter falgende regler:
5.1. Sgknadsplikt.

Andelseier er pliktig til & registrere hund/katt med rase, kjennetegn, farge, fadselsar, og navn.
Registreringen sendes til styret.

5.2. Hund/katt skal fgres i band innenfor borettslagets omrade. Dyret skal vaere under kontroll il
enhver tid. Barn under 13 ar skal ikke lufte dyr uten falge.

5.3. Lufting av hund innenfor og utenfor borettslagets omrade, skjer pa eget ansvar og ma ikke
veere til sjenanse for andre. Dersom det kommer klager over at dyreholdet sjenerer nabo ved lukt,
brak eller pa annen mate, forplikter andelseier seg til & fijerne dyret fra leiligheten eller fraflytte
denne hvis ikke minnelig ordning med klager kan oppnas. | tvilstilfelle avgjor styret etter
forhandlinger med partene hvorvidt en klage er berettiget. Alle beboere er pliktig til & f& nors
lovgivning til enhver tid.

5.4. Andelseier erkleerer seg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som hans dyr matte
pafgre person eller eiendom i borettslaget. Andelseier forplikter seg til straks & fjerne ekskrementer
som hans dyr matte etterlate seg pa borettslagets omrade. Dyr ma ikke lukkes alene ute pa
balkong eller forhage. Balkong eller forhage ma ikke brukes som avtrede for dyr.

5.5. Det er forbudt & bind/plassere hunder pa borettslagets omrade uten tilsyn
5.6. Det forventes at alle dyreeiere deltar pa arlige dugnader.

Husordensregler for Svarttjern Borettslag
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5.7. Generelt innbefatter tillatelse til dyrehold kun hold av ett dyr pr leilighet, bade nar det gjelder
hund og katt. Ved gnsker om utvidelse av denne tillatelsen gjelder pkt 5.1. Sgknad om & ha mer
enn en hund eller en katt, skal behandles av borettslagets styre.

5.8. Det er ikke tillatt med oppdrett av hunder og katter i leiligheten. Brudd p& denne
bestemmelsen vil resultere i en gyeblikkelig tilbakekalling av tillatelsen til & holde dyr.

5.9. Husordensreglene vedrgrende dyrehold innbefatter alle typer hunder og katter..

MERKNAD: Forannevnte regler er ment & fremme et mer humant og ansvarsbevisst dyrehold. |
mange tilfeller er det dyreeierne selv som er skyld i opposisjonene mot dyr i bomiljget. Dersom de
foranstaende regler blir fulgt, vil man kunne ha hap om et fortsatt godt naboforhold selv om man
har dyr.

6. MATING AV FUGLER

6.1. Det er ikke tillatt & mate fugler pa borettslagets eiendom, da det tiltrekker rotter, mus, duer,
méaker og andre skadedyr.

7. MELDINGER FRA STYRET

7.1. Presiseringer av regelverket i meldinger fra styret til andelseierne i kommunikasjon med styret
ma etterleves av alle.

8. VARSLING OM BRUDD PA HUSORDENSREGLENE
8.1. Henvendelser til styret i anledning husordensreglene skal veere skriftlig via brev eller e-post.

Husordensregler for Svarttjern Borettslag
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Odvar Solbergs vei 132 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0973 OSLO Saksbehandler: Torbjgrn Skjgren
Telefon: 913 52 399
Oppdragsnummer: E-post: torbjorn.skjoren@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



