Stordgata 4A, 5522 HAUGESUND

Flott 3-roms leilighet med
innglasset balkong! | Topp - og
hjorne beliggenhet | Fast
parkeringsplass | Ingen dok.avgift
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Velkommen inn!

Velkommen til Stordgata 4A - Presentert av eiendomsmegler Lars
Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler Erik Sgrgard v/Aktiv Haugesund!

Lars Erik Stbrgé rd En flott 3-roms leilighet med heytliggende plassering pa toppen og i
enden av bygget. Leiligheten har innglasset balkong og

Mobil 407 00 736 parkeringsplass. Her kan du flytte inn og trives i fra fgrste stund!

E-post lars.erik.sorgard@aktiv.no
P gard@ Litt om kvaliteter:

- God planlgsning

Aktiv Eiendomsmegling Haugesund
ging g - Flott, innglasset balkong pa 15 m?

Haraldsgata 117, 5501 HAUGESUND. TLF. 905

75590

Nokkelinformasjon

- Moderne kjpkken m/integrerte hvitevarer

- Stor stue med peisovn

- 2 gode soverom

- Parkeringsplass med mulighet for elbillader
- Ingen dok.avgift

- Ekstern bod

Prisant.: Kr2090 000;- - Kort vei til bade Vangen og Djupadalen med flotte tur - og
Fellesgjeld: Kr 543 110,- bademuligheter
Omko.stn.: Kr9 603 - Umiddelbar neerhet til idrettsanlegg og aktivitetstilbud
Total ink omk.: Kr2642713- - Gaavstand til skole, barnehage, dagligvare og busstopp
Felleskostn.: Kr 5734, - Gangavstand til sentrum
Selger: Julia Tornes
Velkommen til visning - husk pamelding!
Salgsobjekt: Andelsleilighet
Eierform: Andel
Byggear: 1959
BRA-i/BRA Total 70/93 kvm
Tomtstr.: 16180.5 kvm
Soverom: 2
Antall rom: 3
Gnr./bnr. Gnr. 26, bnr. 755
Andelsnr.: 103
Oppdragsnr.: 1509260073
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 70 kvm
BRA - e: 8 kvm
BRA - b: 15 kvm
BRA totalt: 93 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

4. etasje

BRA-i: 70 kvm Gang, bad/vaskerom, soverom, soverom 2, stue/kjgkken
BRA-e: 8 kvm Boder(underetasje)

BRA-b: 15 kvm Innglasset balkong

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
16180.5 kvm

Tomtebeskrivelse
Tomten er pent opparbeidet med internveier og grgntarealer.

Beliggenhet

Attraktivt og sentral beliggenhet med kort avstand til alle hverdagsfasiliteter.
Umiddelbar naerhet til flotte friluftsomrader, samt en rekke aktivitetstilbud med bade
Vangen og Gymnasbanene like unna. Naermeste dagligvarebutikker er Kiwi Gard og
Rema 1000 Solvang (Sendagsapen) som begge ligger innen gangavstand. For et
utvidet butikk - og servicetilbud ligger Haugesund sentrum en spasertur unna. Her
finner du restauranter, cafeer, vinmonopol, blomsterbutikker, klesbutikker og
kulturtilbud m.m. Det er heller ikke lang kjgrevei til Alti Amanda hvor du ogsa finner et
bredt butikkutvalg.

Det er flere skoler og barnehager i kort gang -og sykkelavstand:
- Gard skole (1-7 klasse)

- Hauge skole (1-7 klasse)

- HTG-U (8-10 klasse)
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- Haraldsvang skole (8-10 klasse)
- Haugesund Toppidrettsgymnas
- Skeisvang videregaende skole

- Skére Fus barnehage (0-5 ar)

- Gard barnehage (1-5 ar)

Fra nabolaget er det umiddelbar naerhet til flotte og populaere turterreng i Vangen og
Djupadalen. Det er heller ikke langt til aktivitet - og fritidstilbud med bade turnhallen,
HIL-hallen, Vardhallen og Djervhallen m.m. i omradet. For den som liker & trenge
innendgrs ligger Trimeriet ca. 9 minutters gange unna.

Naermeste bussholdeplass er Bravallgata som ligger ca. 3 minutters gange unna.
Herfra gar linje 208.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Omradet bestar av blokkbebyggelse og idrettsanlegg.

Bygningssakkyndig
Tm Taksering AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Utvendig:

Vinduer: Enkelte vinduer er funksjons testet og de fungerer som tiltenkt.
Vinduer er i vedlikeholdsvennlig materiale/utfgrelse.

Dgrer: Ytterdgrer i alminnelig god kvalitet. Dgrene er funksjons testet og de fungerer
som tiltenkt. Balkongdgren er i PVC utfgrelse og har 3-lags glass. Balkong-dgr
installerti 2014.

Anbefalt vedlikeholdsintervall er 2-6 ar.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Relativt nybygget balkong i betong som
er inne-glasset av metall og glass.

Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller i betong.

Pipe og ildsted: Det er teglsteinspipe i denne boligen. Pipen er fra byggearet.
Pa eldre piper kan det paregnes jevnlig vedlikehold.
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Vedovn installert i stuen. Vedovn er av nyere dato.

Pipe eller ildsted er ikke tetthets eller funksjonsprgvd.

Det er eier som til enhver tid er ansvarlig for at piper og ildsteder som er i bruk
tilfredsstiller dagens krav. Det er kommunal etat som er kontrollerende myndighet for
piper og ildsteder.

Det anbefales generelt kontroll (tilsyn) fra kommunal etat ved boligsalg.

Sammendrag selgers egenerklaering

Eiendommen og omgivelsene:

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere? Ja.

Fasadeendring

Er tiltaket godkjent av kommunen? Ja.
2020.

Generelt:
32. Er det bestilt Norgespris pa strem? Nei.

Innhold
Leiligheten ligger i byggets 4.etasje og inneholder:
4 Etasje: Gang, bad/vaskerom, soverom, soverom 2, stue/kjgkken. Innglasset balkong.

U.etasje: Leiligheten disponerer bod.

Standard
Velkommen til Stordgata 4A - Presentert av eiendomsmegler Lars Erik Sgrgard v/Aktiv
Haugesund!

Alle veggflater er malt i behagelige, delikate farger som harmonerer med parkett pa
gulv i alle rom, foruten om pa bad som selvsagt har fliser. Dette gir leiligheten et
helhetlig og gjennomfgrt preg. Planlgsningen er smart, og leiligheten er godt utnyttet.

Entreen er lys og trivelig med god plass til 4 sette fra seg sko og henge yttertgy i
gnsket oppbevaringsmgblement.

Leiligheten har delvis dpen stue- og kjskkenlgsning. Dette gir en god luftighet og flyt i
rommet. Store vindusflater gir rikelig med lysinnslipp og en luftig atmosfzaere i tillegg til
flott utsikt. Fra stuen er det utgang til en herlig innglasset balkong pa 15 m2 som kan
nytes aret rundt. Her er det god plass til mgblering av sittegruppe. Glassflatene pa
balkongen kan enkelt apnes/lukkes. Flott utsikt utover naeromradet!

Stuen lar seg enkelt innrede med bade sofagruppe, TV-mgbel og spisebord. Peisovn i
stuen varmer godt pa kalde dager.
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Flott kjgkkeninnredning som er lys og moderne, utfgrt med slette hvite fronter og
benkeplate av laminat. Her er rikelig med skap- og benkeplass for matlaging og
oppbevaring. Integrerte hvitevarer er oppvaskmaskin, kjgl/frys, induksjonstopp, mikro
og stekeovn.

Leilighetens to soverom er av god stgrrelse med plass til gnsket innredning - seng og
nattbord. Hovedsoverommet er utstyrt med en stor skyvedgrsgarderobe og soverom 2
har garderobeskap i vegg.

Badet er lekkert helfliset og er innredet med servant i mgblement, toalett og
dusjkabinett. Det er opplegg for vaskemaskin pa badet.

For ytterligere lagringsplass medfglger ekstern bod i kjelleretasjen.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2.

Forhold som har fatt TG2:

Pipe og ildsted

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe. Levetiden for pipelgpet er
mer enn halvert.

Konsekvens/tiltak: Ingen umiddelbar konsekvens.

4. Etasje - Bad/vaskerom - Overflater Gulv

Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrelse. Maling flasser av fliser pa gulvet.
Konsekvens/tiltak: Baderommet fungerer med avvik, men basert pd manglende
dokumentasjon og usikkerheter rundt alder kan ikke oppgradering utelukke.

4. Etasje - Bad/vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt

Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon). Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
sluklgsningen. Normal levetid for membraner i gulv pa vatrom er 15 - 25 ar. Levetiden
for sluket er overskredet da normal levetid er 50 ar.

Konsekvens/tiltak: Eldre sluk av stgpejern er ofte utsatt for rust som kan medfgre
lekkasjer. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.
Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet,
installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe som fgrer til at
de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom
vegger og gulv og fuktskader. Det er anbefalt og overvake tilstanden jevnlig. For & fa
tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
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ngdvendig er vanskelig & si noe om. Basert pa manglende dokumentasjon om
utfgrelse kan ikke umiddelbar oppgradering utelukkes.

4. Etasje - Bad/vaskerom - Sanitaerutstyr og innredning

Det er pavist skader pa innredning. Det er noe svell og folie slippe noe i nedre del av
fronter pa innredningen.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak. Ingen umiddelbar
konsekvens. Eventuell utbedring ma vurderes utfra egne behov.

4. Etasje - Bad/vaskerom - Ventilasjon

Rommet har kun naturlig ventilasjon. Rommet er kun naturlig ventilert.
Konsekvens/tiltak: Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket. Det er
anbefalt og etablere avtrekksvifte i vegg. Det bgr undersgkes om dette ma via
borettslaget.

4. Etasje - Stue/kjgkken - Overflater og innredning

Det er ikke montert komfyrvakt i kjigkkenet som er krav pa dette kjgkkenet ut ifra alder.
Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/
oppvaskkum, dette er et krav pa kjskkenet ut ifra alder. Det er ikke installert komfyrvakt
eller lekkasjesikring.

Konsekvens/tiltak: Komfyrvakt ma monteres. Dette er anbefalt og montere.

Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Normal levetid for slikt utstyr er 30 - 50 ar.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Ingen umiddelbar
konsekvens safremt utstyret fungerer til sin hensikt. Skader kan for gvrig plutselig
forekomme pa eldre utstyr.

Avlgpsrgr

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.
Normal levetid for slikt utstyr er 30 - 50 ar.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Ingen umiddelbar
konsekvens safremt utstyret fungerer til sin hensikt. Skader kan for gvrig plutselig
forekomme pa eldre utstyr.

Varmtvannstank

Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende lgsning fra
varmtvannstank. Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar. Det er ikke
lekkasjesikring i omradet. Bereder er ogsa eldre en 20 ar.

Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring
ved varmtvannstank. Det er anbefalt og etablere lekkasjesikring i omradet. Utskifting
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kan heller ikke utelukkes da bereder er overskredet sin gjennomshnittlige levetid.

TGIU
4. Etasje - Bad/vaskerom - Tilliggende konstruksjoner vatrom
Det er kun tilstgtende murvegg og hulltaking lar seg ikke utfgre.

Helse, miljg og sikkerhet
Det er ikke registrert avvik som vil ha betydning for sikkerheten.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Fast parkeringsplass med mulighet for etablering av elbillader.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige Forsikring, polisenummer 94742339

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

MEGLERS KOMMENTAR:
Takstmann har skrevet at det er varmekabler i baderomsgulv. Det gjgres oppmerksom
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pa at denne opplysningen er feil, og at badet ikke har varmekabler i gulv.

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Energi
Oppvarming
Peisovn i stue.

Energimerke
Ikke angitt

Informasjon om energiklasse

Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 2 090 000

Omkostninger kjgper
2 090 000 (Prisantydning)

543 110 (Andel av fellesgjeld)

2 633 110 (Pris inkl. fellesgjeld)
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Omkostninger

8 213 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

9 603 (Omkostninger totalt)

18 503 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

21 303 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 642 713 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 651 613 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 654 413 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 549 593 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2198 371 for &r 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
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millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundzerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

TV/internett, utvendig byggforsikring, kommunale avgifter og eiendomsskatt, renter
felleslan, fondsavsetning, forretningsfersel og vedlikehold fellesarealer.

Felleskostnader pr. mnd
Kr5734

Andel Fellesgjeld
Kr 543110

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
26.02.2026

Andel fellesformue
Kr37 417

Andel fellesformue dato
31.12.2025
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Borettslaget

Borettslagsnavn
Sgre Skeisvann Borettslag

Organisasjonsnummer
953459817

Andelsnummer
103

Om borettslaget
Borettslaget har HMS-Igsningen "VESTBO HMS"

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 15160353152, DNB Nor Bank ASA

Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 26.02.2026: 5.04% pa.

Antall terminer til innfrielse: 447

Saldo per 26.02.2026: 68 935 217

Andel av saldo: 543 110

Forste termin/fgrste avdrag: 06.06.2025 ( siste termin 06.05.2063 )

Sikringsordning fellesgjeld
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning

Forkjgpsrett

Medlemmer av boligbygglaget har forkjgpsrettt. Forkjgpsretten er utlyst pa forhand og
1 har meldt seg. For de som har meldt forkjspsrett er fristen 5 hverdager for & benytte
forkjgpsretten etter at boligbyggelaget har fatt melding om salg. Dersom aksept av
bud skjer mer enn 3 maneder etter at varsel om forhandsutlysing ble sendt
boligbyggelaget, ma forkjgpsretten utlyses pa nytt. Det vil da kunne ga noe lenger tid
for forkjgpsretten er avklart. Kontakt megler dersom det er behov for ytterligere
informasjon.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
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andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til 4
gjennomfe@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

I henhold til husordensreglene ma beboerne sende sgknad til styret i forkant av
oppussing av kjgkken og bad.

Det er ikke tillatt 8 montere varmepumpe i leilighetene.

Dyrehold
Beboere kan ikke anskaffe stgrre husdyr, f.eks. hund og katt, uten at det er innhentet
skriftlig samtykke fra alle naboer i oppgangen. Skriftlig samtykke skal leveres til styret.

Husdyr skal ikke veere til sjenanse for beboerne.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 26, bruksnummer 755 i Haugesund kommune.Andelsnr. 103 i Sgre
Skeisvann Borettslag med orgnr. 953459817

Offentligrettslig palegg
Megler er ikke kjent med at det foreligger offentligrettslige palegg pa eiendommen.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa borettslagets eiendom er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel:
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1106/26/755:

23.04.1959 - Dokumentnr: 654 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1106 Gnr:29 Bnr:607

EIENDOMMEN ER UTSKILT FRA FLERE BRUKSNUMMER

07.02.2018 - Dokumentnr: 412527 - Arealoverfgring
Vederlag: NOK 40 000
Omesetningstype: Fritt salg

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for nybygg garasje/bod, datert 19.09.1991.

Det foreligger ferdigattest for nybygg boligblokk, datert 16.09.1960.

Det foreligger ferdigattest for riving, tilbygg og fasadeendring, datert 21.05.2021.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen, datert 01.04.1957. Megler har ikke
avdekket avvik mellom tegningene og dagens faktiske forhold.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
16.09.1960.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Kommuneplaner:

Plannavn: Kommuneplanens arealdel 2014-2030.
PlanID: 1106plan-kp3.

Delareal: 16 180 m2

Arealbruk: Boligbebyggelse, navaerende.

Kommuneplaner under arbeid:
Plannavn: Kommuneplanens arealdel 2023-2033.
PlanID: 202203.

Reguleringsplaner:
Plannavn: Holgersen v.g.s. Mjasundvegen.

PlanID: RL1517.

Delareal: 1 m2
Formal: Felles parkeringsplass.

Plannavn: Sgra Skeisvatnet vest.

Stordgata 4A
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PlanID: RL482.

Delareal: 13 899 m2
Formal: Boliger

Delareal: 14 m2
Formal: Kjgreveg
Feltnavn: o_KV1

Delareal: 1 130 m2
Formal: Felles avkjgrsel

Delareal: 370 m2
Formal Gang-/sykkelvei

Delareal: 273 m2
Formal: Felles gangareal

Delareal: 493 m2
Formal: Kjgrevei

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
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tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.
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Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,80% av kjspesum for
gjiennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
5 000 Fotograf

4 500 Kommunale opplysninger

15 900 Markedspakke

6 900 Oppgjgrshonorar

3 000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

12 900 Tilretteleggingsgebyr

7 000 Utlegg Tilstandsrapport

3 000 Visninger/overtakelse inkl alle

6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

4 684 Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg pliktig
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290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter pr. stk
Totalt kr: 95920

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr. 20.000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Lars Erik Sgrgard

Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler
lars.erik.sorgard@aktiv.no

TIf: 401 00 736

Ansvarlig megler bistas av

Lars Erik Sgrgard

Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler
lars.erik.sorgard@aktiv.no

TIf: 401 00 736

Oppdragstaker
Aktiv Haugesund AS, organisasjonsnummer 834218402
Haraldsgata 117, 5527 Haugesund

Salgsoppgavedato
13.03.2026
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TEGNINGEN ER MENT SOM ILLUSTRASJON AV PLANL@SNING.
AVWVIK KAN FOREKOMME.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Tilstandsrapport

@3 Boligbygg med flere boenheter
@ Stordgata 4A , 5522 HAUGESUND
(I HAUGESUND kommune

# gnr. 26, bnr. 755

# Andelsnummer 103

Sum areal alle bygg: BRA: 93 m? BRA-i: 70 m?

Befaringsdato: 04.03.2026 Rapportdato: 05.03.2026 Oppdragsnr.: 20474-3215 Referansenummer: OK1562

Autorisert foretak: TM Taksering AS Sertifisert Takstingenigr: Tom Erik Tgrring

5 5
>, 1

Ex

4

Hory BT
}, T
o T
O A B seda:

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.

37



TM Taksering AS

TM Taksering AS er et takseringsforetak med base i sentrum av Haugesund.

TM Taksering AS er etablert i 2017 og er tilsluttet Norsk Takst.

Undertegnede er for tiden eneste ansatt takstmann og er ogsa eier og driver.

Jeg har hatt godkjenninger for tilstandsrapportering/boligsalgsrapportering siden 2003, da jeg var tilsluttet NTRF(Norges
tilstandsrapport forbund).

Jeg har ogsa godkjenninger innen skade/skjgnn og nzaeringseiendom. Vi besitter ogsa vatromssertifikat utstedt av Fagradet for vatrom.
Gjennom bred erfaring og ogsa systematisk videreutdanning for & gke kompetansen kan kunder og oppdragsgivere vaere trygg pa at
det blir levert et kvalitetsprodukt innenfor gitte frister.

Rapportansvarlig

L Ene, Lgseey
Tom Erik Tgrring

tomerik@tmtaksering.no

47675131

TM Taksering AS

Oppdragsnr.: 20474-3215 Befaringsdato: 04.03.2026 Side: 2 av 16



TM Taksering AS
Bjgrnsons gate 23
Stordgata 4A , 5522 HAUGESUND 5528 HAUGESUND
Gnr 26 - Bnr 755
1106 HAUGESUND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20474-3215 Befaringsdato: 04.03.2026 Side: 3 av 16



TM Taksering AS
Bjgrnsons gate 23
Stordgata 4A, 5522 HAUGESUND 5528 HAUGESUND
Gnr 26 - Bnr 755
1106 HAUGESUND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Stordgata 4A , 5522 HAUGESUND
Gnr 26 - Bnr 755
1106 HAUGESUND

Beskrivelse av eiendommen

TM Taksering AS
Bjgrnsons gate 23
5528 HAUGESUND

Boligbygg med flere enheter oppfgrt i 1959.

Bygget er i all hovedsak oppfgrt i betong. Dette gjelder ogsa for
etasjeskiller.

Flat takkonstruksjon som er tekket med papp shingel el. Dette er
ikke bekreftet.

Tilstanden pa boligen fremstar som generelt god. Det ma
allikevel paregnes normalt vedlikehold, men ogsa enkelte
oppgraderinger og utbedringer.

Tilstandsgrader gitt i denne rapport baserer seg i hovedsak pa
slitasje av bygningsdeler men ogsa mangler/avvik/feil/skader
som vil utlgse tiltak i forhold til registrerte avvik.

Se ellers kommentarer og begrunnelser fra takstmann under
enkeltpunkter senere i rapport.

Denne rapporten MA leses i sin helhet.
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1959

UTVENDIG G til side

Enkelte vinduer er funksjons testet og de fungerer som tiltenkt.
Vinduer er i vedlikeholdsvennlig materiale/utfgrelse.

Ytterdgrer i alminnelig god kvalitet. Dgrene er funksjons testet og de
fungerer som tiltenkt. Balkongdgren er i PVC utfgrelse og har 3-lags
glass. Balkong-dgr installert i 2014.

Anbefalt vedlikeholdsintervall er 2-6 ar.

Relativt nybygget balkong i betong som er inne-glasset av metall og
glass.

INNVENDIG Ga til side

Parkett pa gulv. Malte overflater/plater pa vegger. Malte plater og
trepanel i tak. Enkelte bruksmerker ma paregnes pa overflater i en
brukt bolig som utsettes for daglig slitasje.

Etasjeskiller i betong.

Det er teglsteinspipe i denne boligen. Pipen er fra byggearet.

P3 eldre piper kan det paregnes jevnlig vedlikehold.

Vedovn installert i stuen. Vedovn er av nyere dato.

Pipe eller ildsted er ikke tetthets eller funksjonsprgvd.

Det er eier som til enhver tid er ansvarlig for at piper og ildsteder
som er i bruk tilfredsstiller dagens krav. Det er kommunal etat som
er kontrollerende myndighet for piper og ildsteder.

Det anbefales generelt kontroll (tilsyn) fra kommunal etat ved
boligsalg.

Innvendige dgrer i standard utfgrelse. Enkelte dgrer er funksjons
testet og de fungerer som tiltenkt.

Enkelte bruksmerker ma paregnes pa bygningsdeler som utsettes for
daglig slitasje.

VATROM Gé til side

Bad/vaskerom

Dette baderommet er etablert og oppbygget etter ukjent teknisk
forskrift. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa oppbyggingen av
dette baderommet pa befaringsdagen.

Manglende dokumentasjon gir usikkerhet om riktig utfgrelse, noe
som igjen gker risikoen for at skjulte fuktskader oppstar over tid.
Normal levetid for et vatrom er 15 - 25 ar. Dette rommet er derfor i

Oppdragsnr.: 20474-3215

Befaringsdato: 04.03.2026

ferd med og oppna alder hvor generell oppgradering vil vaere
naturlig. Basert pa manglende dokumentasjon pa faglig utfgrelse
kan ikke umiddelbar oppgradering utelukkes.

Det er fliser pa vegger og malte plater/himlingsplater i tak.

Fliser pa gulvet. Varmekabler. Fall pa gulvet er lasermalt, og det er
16mm fall til sluk pa dette gulvet. Oppkant ved terskel er malt til ca
50mm

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa membran eller tette-sjiktet
pa befaringsdagen. Det er ikke synlig membran eller slukmansjett i
sluket.

Sluket i gulv er fra byggearet.

Utstyret som er installert i dette rommet er i alminnelig god kvalitet,
og det er i ok stand.

Noe slitasje og bruksmerker ma paregnes pa utstyr som er i daglig
bruk.

Dette rommet er kun naturlig ventilert.

Det er kun tilstgtende murvegg og hulltaking lar seg ikke utfgre.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Benkeplate i laminert spon.
Det er integrert oppvaskmaskin, kjgl/frys, induksjons-topp, mikro og
stekeovn.

Overflater, innredning og fastmontert utstyr er i god stand, og det er
ikke registrert avvik utover normal slitasje pa befaringsdagen.
Ventilator er funksjons testet og den fungerer som tiltenkt.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannfgrende rgr i denne boligen er i kobber fra byggearet.
Tilgjengelige avlgpsrgr er i plast. Men det er ogsa soil rgr i drift i
bygget i dag.

Boligen er kun naturlig ventilert som var normalt for
oppfgringstidspunktet.

Det er montert eldre bereder i kjpkkenbenk. Denne er ikke
tilgjengelig for kontroll.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
§ 2-18 inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og
en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til a foreta en
slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke.

Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning
eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Fellesomrader som er pent opparbeidet.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Det er ikke registrert avvik som vil ha betydning for sikkerheten.

Ga til side

Arealer G4 til side

Side: 5av 16
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TM Taksering AS

Bjgrnsons gate 23
Stordgata 4A , 5522 HAUGESUND 5528 HAUGESUND

Gnr 26 - Bnr 755
1106 HAUGESUND

Beskrivelse av eiendommen

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger byggemeldt tegning som stemmer med bruken
pa befaringsdagen.

Oppdragsnr.: 20474-3215 Befaringsdato: 04.03.2026 Side: 6 av 16



TM Taksering AS
Bjgrnsons gate 23
Stordgata 4A, 5522 HAUGESUND 5528 HAUGESUND
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

10 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

8

Boligbygg med flere boenheter

6
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
4
Vatrom > 4. Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
2

() AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o
Antall

@ Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik @) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
B 7G3: store eller alvorlige avvik @) Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga il side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil si
@) vitrom > 4. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gatilside
Anslag pa utbedringskostnad @ Vatrom>4.Etasie > Bad/vaskerom > Sluk, membran Sa.side
2 og tettesjikt
Y Vatrom > 4. Etasje > Bad/vaskerom > Saniterutstyr ~Galtilside
1.5 og innredning
) @) Vvatrom > 4. Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon ~ Gatilside
Py Kjgkken > 4. Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Gatilside
0.5 innredning
T
0 5 HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Tiltak under kr 20 000
4 til si
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
®  Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 20474-3215 Befaringsdato:  04.03.2026 Side: 7 av 16
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Tilstandsrapport

TM Taksering AS
Bjgrnsons gate 23
5528 HAUGESUND

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1959

Anvendelse

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering

2020 Modernisering Fasade-endring og balkonger

UTVENDIG

Vinduer
Enkelte vinduer er funksjons testet og de fungerer som tiltenkt.
Vinduer er i vedlikeholdsvennlig materiale/utfgrelse.

Arstall: 2014 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Ytterdgrer i alminnelig god kvalitet. Dgrene er funksjons testet og de
fungerer som tiltenkt. Balkongdgren er i PVC utfgrelse og har 3-lags
glass. Balkong-dgr installert i 2014.

Anbefalt vedlikeholdsintervall er 2-6 ar.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Relativt nybygget balkong i betong som er inne-glasset av metall og
glass.

Arstall: 2020 Kilde: Eier
INNVENDIG
Overflater

Parkett pa gulv. Malte overflater/plater pa vegger. Malte plater og
trepanel i tak. Enkelte bruksmerker ma paregnes pa overflater i en brukt
bolig som utsettes for daglig slitasje.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 20474-3215

Etasjeskiller i betong.

(A0 Pipe ogildsted

Det er teglsteinspipe i denne boligen. Pipen er fra byggearet.

Pa eldre piper kan det paregnes jevnlig vedlikehold.

Vedovn installert i stuen. Vedovn er av nyere dato.

Pipe eller ildsted er ikke tetthets eller funksjonsprgvd.

Det er eier som til enhver tid er ansvarlig for at piper og ildsteder som er
i bruk tilfredsstiller dagens krav. Det er kommunal etat som er
kontrollerende myndighet for piper og ildsteder.

Det anbefales generelt kontroll (tilsyn) fra kommunal etat ved boligsalg.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Levetiden for pipelgpet er mer enn halvert.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Ingen umiddelbar konsekvens.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer i standard utfgrelse. Enkelte dgrer er funksjons testet
og de fungerer som tiltenkt.

Enkelte bruksmerker ma paregnes pa bygningsdeler som utsettes for
daglig slitasje.

VATROM
4. ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Dette baderommet er etablert og oppbygget etter ukjent teknisk
forskrift. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa oppbyggingen av dette
baderommet pa befaringsdagen.

Manglende dokumentasjon gir usikkerhet om riktig utfgrelse, noe som
igjen gker risikoen for at skjulte fuktskader oppstar over tid.

Normal levetid for et vatrom er 15 - 25 &r. Dette rommet er derfor i ferd
med og oppna alder hvor generell oppgradering vil vaere naturlig. Basert
pa manglende dokumentasjon pa faglig utfgrelse kan ikke umiddelbar
oppgradering utelukkes.

4. ETASIJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Det er fliser pa vegger og malte plater/himlingsplater i tak.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM
(1D Overflater Gulv
Fliser pa gulvet. Varmekabler. Fall pa gulvet er lasermalt, og det er

16mm fall til sluk pa dette gulvet. Oppkant ved terskel er malt til ca
50mm

Befaringsdato: 04.03.2026 Side: 8 av 16
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrelse. Maling flasser av fliser
pa gulvet.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Baderommet fungerer med avvik, men basert pa manglende
dokumentasjon og usikkerheter rundt alder kan ikke oppgradering
utelukke.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
4. ETASJE > BAD/VASKEROM

m Sluk, membran og tettesjikt

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa membran eller tette-sjiktet pa
befaringsdagen. Det er ikke synlig membran eller slukmansjett i sluket.
Sluket i gulv er fra byggearet.

Vurdering av avvik:

e Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Normal levetid for membraner i gulv pa vatrom er 15 - 25 ar. Levetiden
for sluket er overskredet da normal levetid er 50 ar.

Konsekvens/tiltak

e Eldre sluk av stgpejern er ofte utsatt for rust som kan medfgre
lekkasjer. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

e Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

Det er anbefalt og overvake tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om. Basert pa manglende
dokumentasjon om utfgrelse kan ikke umiddelbar oppgradering
utelukkes.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

4. ETASIE > BAD/VASKEROM

m Saniteerutstyr og innredning

Oppdragsnr.: 20474-3215

Befaringsdato: 04.03.2026

TM Taksering AS
Bjgrnsons gate 23
5528 HAUGESUND

Utstyret som er installert i dette rommet er i alminnelig god kvalitet, og
det er i ok stand.

Noe slitasje og bruksmerker ma paregnes pa utstyr som er i daglig bruk.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa innredning.

Det er noe svell og folie slippe noe i nedre del av fronter pa
innredningen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Ingen umiddelbar konsekvens. Eventuell utbedring ma vurderes utfra
egne behov.

4. ETASIE > BAD/VASKEROM

m Ventilasjon

Dette rommet er kun naturlig ventilert.
Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Rommet er kun naturlig ventilert.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Det er anbefalt og etablere avtrekksvifte i vegg. Det bgr undersgkes om
dette ma via borettslaget.

4. ETASIE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er kun tilstgtende murvegg og hulltaking lar seg ikke utfgre.

KIGKKEN

4. ETASJE > STUE/KI@BKKEN

m Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Benkeplate i laminert spon.
Det er integrert oppvaskmaskin, kjgl/frys, induksjons-topp, mikro og
stekeovn.

Overflater, innredning og fastmontert utstyr er i god stand, og det er
ikke registrert avvik utover normal slitasje pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke montert komfyrvakt i kigkkenet som er krav pa dette
kjgkkenet ut ifra alder.

¢ Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved

oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjskkenet ut ifra alder.

Det er ikke installert komfyrvakt eller lekkasjesikring.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
¢ Komfyrvakt ma monteres.

Dette er anbefalt og montere.
Kostnadsestimat: Under 20 000

4. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Side: 9 av 16
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Tilstandsrapport

Avtrekk

Ventilator er funksjons testet og den fungerer som tiltenkt.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannfgrende rgr i denne boligen er i kobber fra byggearet.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Normal levetid for slikt utstyr er 30 - 50 ar.
Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ingen umiddelbar konsekvens safremt utstyret fungerer til sin hensikt.
Skader kan for gvrig plutselig forekomme pa eldre utstyr.

Avigpsrgr

Tilgjengelige avlgpsrgr er i plast. Men det er ogsa soil rgr i drift i bygget i
dag.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Normal levetid for slikt utstyr er 30 - 50 ar.
Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ingen umiddelbar konsekvens safremt utstyret fungerer til sin hensikt.
Skader kan for gvrig plutselig forekomme pa eldre utstyr.

Ventilasjon

Boligen er kun naturlig ventilert som var normalt for
oppf@ringstidspunktet.

Varmtvannstank

Det er montert eldre bereder i kjigkkenbenk. Denne er ikke tilgjengelig
for kontroll.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Det er ikke lekkasjesikring i omradet. Bereder er ogsa eldre en 20 ar.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

Oppdragsnr.: 20474-3215

Befaringsdato: 04.03.2026

TM Taksering AS
Bjgrnsons gate 23
5528 HAUGESUND

Det er anbefalt og etablere lekkasjesikring i omradet. Utskifting kan
heller ikke utelukkes da bereder er overskredet sin gjennomsnittlige
levetid.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2
-18 inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til a foreta en slik
kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse
ikke vil avdekke.

Ver derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning
eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1959

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Det er utfgrt arbeider pa anlegget i 2021 da det ble installert
spotter pa balkong. Det er ogsa installert AMS maler i tavlen i
nyere tid.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

Side: 10 av 16
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Tilstandsrapport

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Da det er usikkerheter rundt dokumentasjon og anlegget er
ogsa gammel er det anbefalt med el-kontroll.

Generell kommentar

Det anbefales generelt a fa det elektriske anlegget kontrollert i
forbindelse med kjgp av bolig om det ikke foreligger nyere kontroll uten
avvik.

Det lokale el-tilsyn er offentlig kontrollmyndighet pa elanlegget.

Merk at kost i dette avsnitt kun er dekkende for el-kontroll og ikke
eventuelle avvik som matte fremkomme pa en el-kontroll.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Helse, miljp og sikkerhet

Det er ikke registrert avvik som vil ha betydning for sikkerheten.

Oppdragsnr.: 20474-3215 Befaringsdato: 04.03.2026

TM Taksering AS
Bjgrnsons gate 23
5528 HAUGESUND
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Stordgata 4A , 5522 HAUGESUND
Gnr 26 - Bnr 755
1106 HAUGESUND

TM Taksering AS
Bjgrnsons gate 23
5528 HAUGESUND

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20474-3215 Befaringsdato:

04.03.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Stordgata 4A , 5522 HAUGESUND TM Taksering AS
Gnr 26 - Bnr 755 Bjgrnsons gate 23
1106 HAUGESUND 5528 HAUGESUND

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)

4. Etasje 70 8 15 93

SUM 70 8 15

SUM BRA 93

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Gang, bad/vaskerom, soverom, soverom .
4. Etasje 2 stie/kjw/kken Boder(underetasje) Innglasset balkong
Kommentar

Det er bruken av rommet ved befaring som avgjgr definisjonen pa rommet. Dette betyr at rommet kan vaere i strid med byggetekniske
forskrifter og ogsa mangle godkjennelse fra kommunen for den aktuelle bruk, uten at dette vil fa noe betydning for takstmannens avgjgrelse.
Arealberegningen tar ikke hensyn til lovlighet og/eller krav i forskrifter, men regnes ut slik takstmannen registrerer bruken pa befaringsdagen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det foreligger byggemeldt tegning som stemmer med bruken pa befaringsdagen.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Bolighbygg med flere boenheter 70 15

Oppdragsnr.: 20474-3215 Befaringsdato:  04.03.2026 Side: 13 av 16



Stordgata 4A , 5522 HAUGESUND TM Taksering AS
Gnr 26 - Bnr 755 Bjgrnsons gate 23
1106 HAUGESUND 5528 HAUGESUND

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.3.2026 Tom Erik T@rring Takstingenigr

Julia Tornes Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1106 HAUGESUND 26 755 0 16180.5 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Stordgata 4A

Hjemmelshaver
Sgre Skeisvann Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
H0402/S@RE SKEISVANN 953459817 H0402 Tornes Julia
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
103

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger fint plassert i etablert, rolig og barnevennlig omrade. Det er fra boligen kort avstand til skole, barnehage og butikk. Det er
neerhet til idrettsanlegg og flott turomrader. Sentrumsneert.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Fellesomrader som er pent opparbeidet.

Tinglyste/andre forhold

Det er bod-plass og fellesomrader i kjeller.

Oppdragsnr.: 20474-3215 Befaringsdato:  04.03.2026 Side: 14 av 16
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Stordgata 4A , 5522 HAUGESUND

Gnr 26 - Bnr 755
1106 HAUGESUND

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse
Kommunalinformasjon
Forretningsfgrerinfo

Egenerklaeringsskjema

Dato

04.03.2026

04.03.2026

04.03.2026

Kommentar

Status
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

TM Taksering AS
Bjgrnsons gate 23
5528 HAUGESUND

Vedlagt
Nei
Nei

Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon
1 05.03.2026

Kommentar

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20474-3215

Befaringsdato:

04.03.2026
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Stordgata 4A , 5522 HAUGESUND
Gnr 26 - Bnr 755
1106 HAUGESUND

TM Taksering AS
Bjgrnsons gate 23
5528 HAUGESUND

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20474-3215

Befaringsdato: 04.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Julia Tornes

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2023

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

Stordgata 4A + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
5522 HAUGESUND

1106-26/755/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1509260073 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Fasadeendring

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

2020

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

59



56

A\

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,

fellesgjeld eller kommunale avgifter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strgm?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘

S7
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robotbruker Dato utkjnrt: 26.02.26 Side 1 av 2
Snre Skeisvann Borettslag V3rref.: 2011/103 Fndselsdato eier: 09.09.1989
STORDGATA4A Type: Borettslag
5522 HAUGESUND Eiere: J ulia Tornes
Organisasjonsnr: 953 459 817 Andelsnr:
[1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 5734
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader: ~ Fellesutgifter 5235
Tilleggsytelser: Tv/internett 499
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (P n): 543 110 Gjeld siste 3 rsoppg.: 543 849
Klient ajourf. B n: 68 935 217,42 Klient gj. s. 3 rsoppg.: 69 028 959
S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 15160353152, DNB Nor Bank ASA
Annuitetsl? n, 12 terminer per 3r.
Rentesats per 26.02.2026: 5.04% pa.
Antall terminer til innfrielse: 447
Saldo per 26.02.2026: 68 935 217
Andel av saldo: 543 110
Fnrste termin/fyrste avdrag: 06.06.2025 ( siste termin 06.05.2063 )
[4: SN rskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Camilla J ustad Snrhus
Adresse: STORDGATA 10 B
Postnr/~-sted: 5522 HAUGESUND
Telefon: Mob.: 92621071
E-post: styreleder.ssh@ outlook.com
|6: Ligning - 2025
Gjeld: 543 849 Andre inntekter: 97
Annen formue: 37 417 Utgifter: 29 301
[7: P3lydende
P3lydende: 25 Opprinnelig innskudd: 7 500
Andelsnr: 103 Partialobligasjonsnr: 103
|8: Bygning/eiendom
Bygge3r: 1960
G3 rds/bruksnr: 26/755
Bygningstype: Lavblokk
Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 16237
[9: Forsikring
Forsikret i: Gjensidige Forsikring Polisenr: 94742339
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstillt: 01.01.1960 Fnrste innflytting: 01.01.1960 SSBnr: H0402
Etasje: 4 Oppvarmingstype: E lektrisitet og pipe
Heis: Nei
Parkeringstype: Ingen ()
SystemPs: Ja Antall rom: 3
Husdyrhold: Nei Oppr. antall rom: 3
Livsinp standard: Nei Kategori: 011-003

Ansiennitetsregler: 1 - Andelseier i Borettslag
2 - Felles forkjnpsrett
2 - Medlem i BBL

Fasiliteter:




| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robotbruker

Dato utkjnrt: 26.02.26 Side 2 av 2

Snre Skeisvann Borettslag V3rref.: 2011/103
STORDGATA4A Type: Borettslag
5522 HAUGESUND Eiere: J ulia Tornes

Organisasjonsnr: 953 459 817

Fndselsdato eier:

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Kollektivt tilknyttet Get/Telia med grunnpakke
Borettslaget har HMS-Insningen "HAUBO HMS"

FORKJ d PSRETT: Boligselskapet har forkjnpsrett.

Annen informasjon:

Undertegnede har mottatt skriftlig orientering om bolighyggelagets rutiner og regler for arbeid med
salg av bolig. Hvordan virker forkjnpsretten og retningslinjer for budgivning og budbehandling ved
kjnp av bruktbolig i Vestbo BBL . Undertegnede har gjort seg kjent med og aksepterer disse.

J ulia Tornes
Andelseiers underskrift
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2011 Sg¢re Skeisvann Borettslag

Diagrammet viser hva felleskostnaden bestar av ut fra selskapets arsbudsjett

Fordeling Felleskostnader 2026

Avdrag pa lan
0%

Lgnn og honorarkostnader
2%

Forretningsfgrsel
2% Revisjon/forsikring/kontingent

ol

5%

Energi/Andre driftskostnader
14 %

Rentekostnader
39%

Kommunale avgifter
23%

Fondsavsetning
9%

Vedlikehold
6%
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SERE SKEISVANN BORETTSLAG

Husordensregler for Sere Skeisvann borettslag

§1 Formal og omfang

Husordensreglene sitt formal er & holde ro og orden i borettslaget, og for a sikre et godt
bomiljg der alle tar hensyn til hverandre.

Reglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er ansvarlig for a
etterleve reglene. Egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere skal gjeres kjent
med reglene og overholde dem.

§2  Aktiviteter og stoyniva
Beboerne oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa naboene.

Det skal veere alminnelig ro i tidsrommet klokken 23 — 7. | dette tidsrommet skal det ikke
spilles musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen eller pa annet vis
virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfarer ekstra stgy etter
klokken 23, varsles naboene i tilstatende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i leiligheten som medferer banking, boring,
sliping, saging osv., skal naboene varsles. Slikt arbeid tillates kun i tidsrommet:

e Mandag til fredag klokken 8 — 19
e Lgrdag klokken 10 — 18

Sandager, helligdager eller rede dag skal det veere alminnelig ro i borettslaget.

§3 Bruk av leiligheten og altanen
Beboerne skal sgrge for:

o At leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer.

e At vann/avigpsrgr ikke blir frostskadet.

e At avirekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for & unnga
kondensskader og muggdannelse i leiligheten.

e A opptre ansvarlig med ild og varme slik at de ikke oppstar brann.

A straks melde fra dersom det oppdages veggdyr, kakerlakker e.l. i leiligheten.

Andelseier ma, for egen regning, serge for desinfeksjon.

A vise hensyn ved risting av tepper, ryer o.l. fra altanene og vinduene.

At balkongen ikke benyttes til lagringsplass for s@ppel, mgbler e.l.

At slukene pa altanene til enhver tid holdes apne og rene.

At mat ikke kastes fra altanene. Det skal heller ikke monteres fuglebrett eller henges

opp fuglemat.

o Blomsterkasser/-potter skal, av sikkerhetsmessige og estetiske grunner, plasseres pa
innsiden av altanen.

e At det kun benyttes gass- eller elektrisk grill pa altanene.

e A melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer om det er forsikringsdekning for
skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan veere skadet.

e A begrense skaden, f.eks. kontakte rarlegger for & stanse en lekkasje.

¢ A sende soknad til styret i forkant av oppussing av kjgkken og bad
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SERE SKEISVANN BORETTSLAG

Eieren ma sgke styret om a sette opp parabolantenne. Parabolantenne skal settes opp av
autorisert person. Det er ikke tillatt & montere varmepumpe.

§4 Fellesarealer — ute og inne

Beboerne skal holde det rent og ryddig pa borettslagets eiendom, inklusive fellesarealene.
Felles utearealer (plener, lekeplass og grillplasser) kan fritt brukes av beboerne. Alle ma vise
normal hensyn til naboer og utearealene skal ogsa ryddes for de forlates. Foreldre ma se til

at barns lek ikke blir ungdvendig sjenerende eller steyende.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Barnevogner og sykler kan
imidlertid plasseres pa angitte plasser. Det skal ikke oppbevares sko e.l. i trappeoppgangen.

Styret organiserer felles trappevask. Trappeoppgang og kjeller skal veere fri for gjenstander.
Kjellerdgrene skal alltid veere last. Sykler skal plasseres i sykkelstativ.

Det er ikke tillatt & rayke i kjelleren eller oppgangene.

§ 5 Avfallshandtering

Alle beboerne skal kildesortere. | kjelleren er det avfallskontainere/-sekker for rest-, mat- og
papiravfall samt plastemballasje. Kontainer for glass og metall star pa gstsiden av garasjen.
Beboerne skal ikke sette avfall utenfor kontainerne.

Avfallskontainerne er kun beregnet for husholdningsavfall. Beboere har selv ansvar for &
fijerne avfall etter oppussing eller opprydning. Dette skal ikke kastes borettslagets
avfallskontainere eller settes i borettslagets fellesomrader.

Elektrisk avfall skal leveres til godkjent gjenvinningssted.

§6 Vaskerom

Vaskerommet skal bare benyttes av andelseiere i borettslaget som betaler for bruk. A vaske
kleer for andre enn de som bor i husstanden er ikke ftiltatt.

Brukere av vaskerommet skal fglge bruksanvisningene og ordensreglene som henger og
vaskerommet. Alle brukere har ansvar for & holde orden i vaskerommet, rydde etter seg og
folge oppsatt vaskeplanen.

Toy som er tort skal fiernes sa raskt som mulig da ogsa andre benytter seg av tarkestativet.
Ingen ma fierne tgy som ikke er tart. Dette gjelder ogsa terkestativ ute.

§7 Parkering

Kjeretay parkeres pa oppmerkede parkeringsplasser. Parkering utenfor inngangene er ikke
tillatt. Ingen ma parkere lastebiler/busser med totalvekt over 7,5 tonn eller kjgretgy uten
skilter pa borettslagets parkeringsplasser.

Mopeder og motorsykler skal parkeres pa oppmerkede plasser. Parkering i kjelleren er ikke
tillatt. Eiere ma vise hensyn og ikke starte opp disse pa fortauet eller like foran
soveromsvinduene.
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Av hensyn til naboene ma en unnga tomgangskjgring pa kvelds- og nattestid.

Besgkende med sykkel henvises til sykkelstativ utenfor blokkene. Sykler skal ikke sta andre
plasser enn i sykkelstativene, enten i kjellerne eller utenfor hver blokk.

§ 8  Nokler og laser

Det skal veere tre ngkler til hver leilighet. Disse skal passe til egen dgr til leiligheten samt
ytter- og kjellerdgr. Det er ikke anledning til & bytte Ias eller montere tilleggslas til leiligheten.
Dette er av sikkerhetsmessige arsaker, som f.eks. ved vannlekkasje eller brann, hvor styret
eller brannvesenet har behov for & ta seg inn i leiligheten med masterngkkel. Ekstrangkler
bestilles hos Haubo.

§9 Husdyr

Beboere kan ikke anskaffe starre husdyr, f.eks. hund og katt, uten at det er innhentet skriftlig
samtykke fra alle naboer i oppgangen. Skriftlig samtykke skal leveres til styret.

Husdyr skal ikke veere til sjenanse for beboerne.

§ 10 Brannvern

Raykvarsler(e) skal veere plassert slik at de(n) hgres fra alle soverom med lukket dar. Eier
har ansvar for & teste varslere fra tid til annen, og bytte batteri hvert ar. Alle leiligheter skal ha
brannslukkingsapparat og dette plasseres slik at det er lett tilgjengelig. Styret har ansvar for
innkjagp av brannslukkingsapparat, og ved salg av leiligheten skal apparatet sta igjen i
leiligheten.

§ 11 Bruksoverlatelse

Andelseieren (eller dennes husstand) ma som hovedregel bruke boligen selv, men kan uten
hinder eller begrensning overlate bruken til barn, barnebarn, foreldre eller besteforeldre. Etter
et ars eiertid har andelseieren kan leiligheten leies ut til andre i opptil tre ar. Sa lenge
andelseieren selv for bor i boligen har den rett til a leie ut en eller flere hybler i boligen.
Bruksoverlatelse krever samtykke fra styret. Andelseier ma sende en skriftlig sgknad til

styret, hvor det opplyses om brukers navn, samt andelseiers nye adresse. Overlating av
bruken reduserer ikke andelseiers plikter overfor borettslaget.

§ 12 Brudd pa husordensreglene

Brudd pa husordensreglene er & anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.
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Vedtekter

for Sore Skeisvann borettslag org nr 953 459 817

tilknyttet
Haugesund boligbyggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 10.12.1959, sist endret den 9.4.2019.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Sare Skeisvann borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Haugesund kommune og har forretningskontor i Haugesund kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Haugesund boligbyggelag som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 25,- .

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(8) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene
i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til forméal &
skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap,
stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Itillegg har.........cccccoveienenen. rett til & eie inntil .............. av andelene.
(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at ssknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.



(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til
& erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjopsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som
livsarving, til sasken eller noen annen som i de to siste arene har hert til samme husstand som den
tidligere eieren. Forkjopsretten kan heller ikke gjares gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sarge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til & gjere
forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes
punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen
har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget
har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget
minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjopsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(8) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder
selv om andelen tilharer flere.

(4) Forkjapsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider,
ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(8) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene mé ikke pa en urimelig eller unadvendig méate veere til skade eller ulempe for
andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er ngdvendige
pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og

dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:
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- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som faglge av arbeid, utdanning, militeertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan

nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at

sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ror, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom mé brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer, sikringsskap fra
og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-
og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(8) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra
egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle
sluk pa verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd
0g uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(8) Det er ikke tillatt & fliselegge verandaene pa grunn av fare for skader pA membranen. Noe som igjen
kan fare til fuktskader i egen og andres leilighet.

(9) Ved starre arbeider i leiligheten, oppussing og rehabilitering av bad og @vrige rom med avlgp/ sluk,
skal sgknad sendes styret for arbeidet pabegynnes.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s& langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom
skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nadvendig utskifting av
termoruter, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bserende



veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsamt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelap pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre medlemmer med 3

varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(8) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved seerskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Styret skal besta av andelseiere i borettslaget. Dersom et styremedlem selger i lopet av
styreperioden, kan en likevel sta ut valgt periode.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjorelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
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(2) Styreleder skal sarge for at styret holder magte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr motelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel
av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. 4 oke tallet p4 andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til
utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Valgkomité og dets oppgaver

9-1 Valgkomite
(1) Borettslaget skal ha en valgkomité som bestar av en leder og 2 andre medlemmer.
(2) Funksjonstiden for medlemmene er 1 &r. Medlemmene kan gjenvelges.

(3) Generalforsamlingen velger valgkomité. Leder velges av valgkomitéen selv.
9-2 Valgkomitéens oppgaver

1) Valgkomitéen har i oppgave & innstille p4 medlemmer og varamedlemmer til borettslagets styre.

Valgkomiteen skalfinne kandidater til valgkomité.
(2) Leder skal sgrge for at valgkomitéen avholder mgte som ofte det trengs.

10. Generalforsamlingen

10-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utaves av generalforsamlingen.

10-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar revisor eller minst
to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

10-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for metet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte og
hayst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som
likevel skal veere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer



generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
10-3 (1).

10-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjorelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

10-5 Mateledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
moteleder. Motelederen skal sarge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

10-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pé& generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme.

10-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 10-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjares ved loddtrekning.

11. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

11-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal der medlemmet
selv eller nzerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen
om avtale med seg selv eller nzerstdende eller om ansvar for seg selv eller naerstdende i forhold til laget.
Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-
22 og 5-23.

11-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold.
Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

11-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

12. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

12-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjopsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

12-2 Forholdet til borettslovene
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For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov
om boligbyggelag av samme dato.



Innkalling til ordinaer generalforsamling i

Sgre Skeisvann Borettslag

Det innkalles herved til ordinzer generalforsamling

onsdag 23.04.2025 kl. 19:00 Sted: HTG, Hanne Kroghs veg 6

Dagsorden:

1 Konstituering

2 Arsmelding

3 ﬁ\rsoppgje}r 0g revisjonsberetning
4 Godtgjgrelse til styret og revisor

5 Valg

Velkommen til generalforsamling!

Haugesund, 01.04.2025
Styret i Sgre Skeisvann Borettslag

Side 1 av 15
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1. Konstituering

1.1 Fremmgte

1.2 Valg av mgteleder og sekreteer

1.3 Spgrsmal om mgtet er lovlig innkalt
1.4 Valg av protokollvitne

2. Arsmelding

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

3. Arsoppgjer og revisjonsberetning

Forslag til vedtak: Arsoppgjeret godkjennes og &rsresultatet overfares til opptjent
egenkapital. Revisjonsberetningen tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret og revisor

Godtgjorelse vedtas pa bakgrunn av styrearbeid utfgrt det siste aret.

Forslag til vedtak: Styret fremmet fglgende forslag:

Styreleder kr. 50.000,-

Nestleder kr. 25.000,-

Styremedlemmer kr. 10.000,-

Referent kr. 10.000,- + kr. 1.000,- pr referat

Honorar pr mgte (alle) kr. 800,-

For & f& fullt styrehonorar s& m& man ha oppmgte p& minst 80%
av styremgtene.

Revisors godtgjgrelse fastsettes etter regning.

5. Valg

Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
Valg av 3 varamedlemmer
Valg av valgkomite

Valg av delegater til Vestbo sin generalforsamling.

Side 2 av 15



Fullmakt
Undertegnede gir herved (fyll inn navn):

fullmakt til 8 mgte og avgi stemme p& mine vegne p8 generalforsamling for Sgre
Skeisvann Borettslag onsdag 23.04.2025

Sted: Dato:

Eiers signatur og navn i blokkbokstaver

Kun eiere eller personer med fullmakt har stemmerett.

Borettslag: Kun én fullmakt per person.

Burettslagslova § 7-3. Fullmektig.

(1) Ein andelseigar kan mgte ved fullmektig. Ingen kan vere fullmektig for meir enn ein
andelseigar, men der fleire eig ein andel saman, kan dei ha sams fullmektig. Ei fullmakt
kan kallast tilbake nar som helst.

Eierseksjonssameier: Ingen begrensning i antall fullmakter per person.

Eierseksjonsloven § 46. En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan n3r
som helst tilbakekalles.

NB! Det m3 ikke gjgres endringer p& dette fullmaktsskjemaet eller fgres pa utfyllende

tekst i forbindelse med saker som skal opp pa8 mgtet. Dette vil medfsre at fullmakten blir
annullert.

Side 3av 15
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/3\rsmelding 2024 for Sgre Skeisvann Borettslag

STYRET

Styret har bestatt av:

Styreleder, Camilla Justad Sgrhus, STORDGATA 10 B
Medlem, Helge Waage, STORDGATA 6 B

Medlem, Otto Hantho, STORDGATA 8 C

Medlem, Lars Grindheim, STORDGATA 8 C

Medlem, Leif Inge Vikse, Stordgata 8D

Varamedlem, Beate Nagell Gravdal, STORDGATA 8 C
Varamedlem, Line Natvig, STORDGATA 4 A
Varamedlem, Liv Hilde Askeland, STORDGATA 6 C

Valgkomite:

M@TER

Vi har hatt 7 styremgter sist ar.

VEDLIKEHOLD

- Installert ekspansjonskar i forbindelse med nye vannmalere

- Forebygge skader med vektertjenester fra Securitas

- Oppgradert med fiber fra Telia

- Reforhandlet avtaler med Vestbo drift i forbindelse med vedlikehold
- Vi har begynt & fikse calling anlegg

@KONOMI

De gkonomiske forhold beskrives i vedlagte 8rsregnskap

ANNEN INFORMASIJION FRA STYRET
Det blir dugnad 6. mai kl 17:30

Arsmeldingen er godkjent av styret 18.03.2025

Side 4 av 15



Arsregnskap 2024 Sgre Skeisvann Borettslag

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Inntekter
Felleskostnader 7 459 824 6486 912 7 459 648 7 690 048
TV/ Internett 643 584 417 792 643 584 643 584
Vaskerom 63 750 0 64 800 105 000
Andre inntekter 0 64 650 0 0
Leieinntekter 30 000 25000 37 500 40 000
Sum inntekter 8197 158 6 994 354 8 205 532 8 478 632
Kostnader
Lenn 2 0 1372 0 0
Styrehonorar 2 140 200 123 800 123 800 150 000
Arbeidsgiveravgift og andre lgnnskostnader 3 19768 17 649 17 456 21500
Sosiale kostnader/ aktiviteter 3 1895 0 1000 1000
Energi, strom 68 913 71720 80 000 75 000
Renovasjon, vann og avlgp 1273958 1169 832 1322 000 1 360 000
Eiendomsskatt 358 558 302 917 300 000 370 000
Renhold 0 20 678 0 90 000
Avdrag ved avbetaling 11 285 10 836 11 000 14 500
Verktay, inventer, rekvisita 15153 2703 3 000 3 000
Reparasjon og vedlikehold bygninger 4 177 501 374 941 150 000 380 000
Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 4 0 12 322 12 000 0
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 4 6 392 377 448 150 000 100 000
Serviceavtaler 27 233 23 555 24 000 30 000
Forsikringsskadesaker 50 000 10 000 10 000 50 000
Revisjonshonorar 7 280 6 890 6 890 7 500
Forretningsfarerhonorar 183 435 174 406 183 435 183 500
Forretningsfarerhonorar - tilleggstjenester 17 842 20488 8 467 8 500
Vaktmestertjenester 290 745 346 292 350 000 170 000
Advokat/juridisk bistand/saksomkost 0 15 344 0 0
Andre kostnader 0 0 0 75000
Telefon/datakostnader 729 1098 2000 1000
Porto og andre forsendelseskostnader 851 13 079 12 000 2000
TV/ Internett 643 671 640 978 643 584 643 584
Kontingenter, sikringsfond 44 554 44 062 44 400 44900
Forsikring 431332 345 064 380 000 470 000
Andre driftsutgifter (gebyrer, gen.forsaml. reisekostnader m.m) 2090 2143 2500 1948
Sum kostnader 3773386 4129 616 3 837 532 4252 932
Driftsresultat 4423772 2864 738 4 368 000 4225700
Einansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 16 743 33952 0 0
Rentekostnader 4032 436 3378348 3800 000 3895 000
Resultat av finansinntekt- og kostnad 4015 693 3 344 396 3 800 000 3 895000
Arets resultat 408 079 -479 658 568 000 330 700
Overfort til/fra annen egenkapital -408 079 479 658 0 0

2011 Sere Skeisvann Borettslag, org.nr. 953459817
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Arsregnskap 2024 Sgre Skeisvann Borettslag

Note Balanse 31.12.24 Balanse 31.12.23
EIENDELER
Anleggsmidler
Tomter 5 111 686 111 686
Bygninger 5 6 704 706 6704 706
Rehabilitering 5 52 658 487 52 658 487
Uteareall/lekeplass 5 155 000 155 000
Andre fellesanlegg 5 2661775 2661775
Sum anleggsmidler 62 291 654 62 291 654
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 46 455 47 054
Forskuddsbetalte kostnader 336 542 329 866
Andre restanser 0 25000
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 1482 029 1619 766
Sum omlgpsmidler 1865 026 2 021 686
SUM EIENDELER 64 156 679 64 313 339

2011 Sere Skeisvann Borettslag, org.nr. 953459817
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Arsregnskap 2024 Sgre Skeisvann Borettslag

Balanse 31.12.24

Balanse 31.12.23

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital

Innskutt egenkapital 3200 3200
Opptjent egenkapital -7 092 478 -6 612 820
Arets resultat 408 079 -479 658
Sum opptjent egenkapital 6 -6 681 199 -7 089 278
Gjeld

Avsettninger og forpliktelser

Langsiktig gjeld

Pant-og gjeldsbrev lan 69 437 269 69 928 567
Borettsinnskudd 1316 603 1316 603
Sum langsiktig gjeld 70 753 872 71245170
Kortsiktig gjeld

Forskuddsbetalt felleskostnader 27 204 46 991
Leverandgrgjeld 2823 56 619
Skyldig forskuddstrekk og arb.g.avgift 0 24
Palapt lenn, honorarer og feriepenger 0 172
Palgpne renter 44 079 43741
Annen kortsiktig gjeld 9900 9900
Sum kortsiktig gjeld 84 006 157 447
Sum gjeld 70 837 878 71 402 617
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 64 156 679 64 313 339

Sgre Skeisvann Borettslag, 31.12.2024

Camilla Justad Sgrhus

Otto Hantho

Styreleder Medlem
Lars Grindheim Helge Waage
Medlem Medlem

Leif Inge Vikse
Medlem

2011 Sere Skeisvann Borettslag, org.nr. 953459817
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Noter 2024 Sgre Skeisvann Borettslag

Note 0 - Informasjon om arsregnskapet

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloves bestemmelser og god regnskapsskikk.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg krever forskriften om arsregnskap og
arsberetning i boligselskaper at man ma gi mer informasjon. Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en
oversikt over disponible midler i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over de disponible midlene ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det

en oversikt over inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige gkonomiske forhold

som pavirker disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av

anleggsmidler. Disponible midler er de gkonomiske midlene som en har til radighet, og defineres som omlgpsmidler

fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er nedvendig & endre sterrelsen pa
de innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned

ekstra pa eksisterende gjeld.

Disponible midler

2024 2023
A. Disponible midler pr 01.01 1864 239 3120 346
Arets resultat 408 079 -479 658
Kjop / salg anleggsmidler 0 -2 661775
Opptak / avdrag langsiktig gjeld -491 298 1885 325
B. Arets endringer disponible midler -83 219 -1 256 107
C. Disponible midler pr 31.12 1781020 1864 239
Avstemming
Omlgpsmidler 1865 026 2021686
Kortsiktig gjeld 84 006 157 447
Disponible midler pr. 31.12 1781020 1864 239

2011 Sere Skeisvann Borettslag, org.nr. 953459817
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Noter 2024 Sgre Skeisvann Borettslag

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter.

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel eller langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Avsetning for palgpt vedlikehold klassifiseres som gjeld.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjeres
pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Anleggsmidler

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifall ikke forventes a veere forbigaende.

Anskaffelser av varige driftsmidler med vesentlig verdi avskrives over driftsmiddelets levetid. Vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lgpende
under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tilllegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Bygninger

Avskrivingssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomfert faktisk vedlikehold som oppveier verdiforringelse
pa bygningene, skal det regnskapsferes en tilsvarende avsetning for boligselskapet. Slik avsetning vil da veere balansefert som
vedlikeholdsavsetning under avsetning for forpliktelser.

Inntekter fort i regnskapet falger opptjeninngsprinsippet.

Disponible midler

Disponible midler vises i seerskilt note. Men disponible midler menes omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over disponible midler falger falgende oppstillingssplan:

A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap

B. Endring i disponible midler

C. Disponible midler arets regnskap

Note 2 - Lgnn og styrehonorar

2024 2023

5000 Lgnn ansatte 0 1200
5020 Feriepenger 0 172
5330 Styrehonorar 140 200 123 800
Sum 140 200 125172

Styrehonorar utbetales etterskuddsvis etter endt styreperiode.
Boligselskapet har ingen ansatte og er ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

2011 Sere Skeisvann Borettslag, org.nr. 953459817 |

Side 9 av 15
ide 9 av 79



80

Noter 2024 Sgre Skeisvann Borettslag

Note 3 - Arbeidsgiveravgift og andre lennskostnader/ sosiale kostnader

2024 2023
5400 Arbeidsgiveravgift 19768 17 625
5401 Arbeidsgiveravg. av palgpt ferielenn 0 24
5995 Andre sosiale kostnader 1895 0
Sum 21663 17 649
Note 4 - Reparasjon og vedlikehold
2024 2023
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 177 501 374 941
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 0 12 322
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomrade 6 392 377 448
Sum 183 894 764 711
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 5 - Eiendeler
Bygninger Bygninger Tomt Parkeringsplass Balkongprosjekt Nedgravde
rehabilitering avfallslgsninger
Anskaffelseskost pr.01.01 : 6704 706 12 658 487 111 686 155 000 40 000 000 2661775
Arets tilgang : 0 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 6704 706 12 658 487 111 686 155 000 40 000 000 2661775
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 6 704 706 12 658 487 111 686 155 000 40 000 000 2661775
Anskaffelsesar : 2007 2000 1959 2021 2021 2023

Antatt levetid i ar :

Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart.

Note 6 - Negativ egenkapital

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs at eiendelenes balansefgrte verdi er

lavere enn balansefert verdi av gjelden. Dette skyldes at regnskapsloven forutsetter at verdien skal
fastsettes pa basis av historisk kost. Konsekvensene av dette er at den balanseferte verdien i dette
selskapet ikke gjenspeiler den relle verdien av eiendelene. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter
gir informasjon om at den totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefgrte verdi.
Dermed vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere positiv av styret i selskapet.

2011 Sere Skeisvann Borettslag, org.nr. 953459817
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Noter 2024 Sgre Skeisvann Borettslag

Note 7 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Haugesund

Sparebank
Lanenummer: 32408478366
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2023
Rentesats: 5.65 %
Beregnet innfridd: 28.01.2063
Opprinnelig lanebelgp: 70 500 000
Lanesaldo 01.01: 69 928 567
Avdrag i perioden: 491 298
Lanesaldo 31.12: 69 437 269

Langsiktig gjeld

Ant. andeler

Andel gjeld 31.12

Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 32408478366 12 609 973 7319676
72 547 066 39 388 752
32 528 718 16 918 976
12 484 159 5809 908

Note 8 - Borettsinnskudd

Opprinnelig fra 1959 1316 603

Sum Borettsinnskudd 1316 603

Note 9 - Langsiktig gjeld - pantestillelser

Pantegjelden er starre enn stillet sikkerhet. Det er imidlertid store merverdier i eiendommen som ikke kommer til uttrykk i regnskapet pga at eiendommen er

bokfart til kostpris. Av anleggets bokfart gjeld er 70 753 872kr sikret ved pant. Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12 en bokfert verdi pa 62

291 654 kr.

2011 Sere Skeisvann Borettslag, org.nr. 953459817
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Resultat og balanse med noter for Sgre Skeisvann Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sgre Skeisvann Borettslag

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Camilla Justad Sgrhus (sign.)
Lars Grindheim (sign.)

Leif Inge Vikse (sign.)

Otto Hantho (sign.)

Helge Waage (sign.)
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- Deloitte AS
Sundgaten 119
Postboks 528

NO-5501 Haugesund
Norway

+47 527025 40
www.deloitte.no

Til generalforsamlingen i Sgre Skeisvann Borettslag

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert Sgre Skeisvann Borettslags arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséret avsluttet per denne
datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller rsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e girarsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024, og av
dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International Standards
on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med
kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledelsens ansvar for rsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for 8 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogséa ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart méal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for aten
revisjon utfagrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta
som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis
eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa
grunnlag av arsregnskapet.

Deloitte AS and Deloitte Advokatfirma AS are the Norwegian affiliates of Deloitte NSE LLP, a member firm of Deloitte Touche Tohmatsu Limited, a UK Registrert i Foretaksregisteret
private company limited by guarantee (“DTTL”). DTTL and each of its member firms are legally separate and independent entities. DTTL and Deloitte NSE Medlemmer av Den norske Revisorforening
LLP do not provide services to clients. Please see www.deloitte.com/about to learn more about our global network of member firms. Organisasjonsnummer: 980 211 282

Deloitte Norway conducts business through two legally separate and independent limited liability companies; Deloitte AS, providing audit, consulting,
financial advisory and risk management services, and Deloitte Advokatfirma AS, providing tax and legal services.
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- Uavhengig revisors beretning
Delo‘tte Sgre Skeisvann Borettslag

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis
giennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & hadndtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som faglge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere
enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en
mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluererviom de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pd om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa
innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold
som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det
eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at borettslaget ikke
kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pa en méate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker
gjiennom revisjonen.

Haugesund, 10. mars 2025
Deloitte AS

Jorn Marcussen

statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Marcussen, Jern-Didrik

Statsautorisert revisor

Serienummer: no_bankid:9578-5990-4-1647836
IP: 163.116.XXX.XXX

2025-03-10 10:24:32 UTC

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.

All kryptografisk bevisfgring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.
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Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nér du apner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
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valideringsverktoy for digitale signaturer.
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Sgre Skeisvann Borettslag onsdag 23.04.2025 kl. 19:00 -

HTG, Hanne Kroghs veg 6.

. Konstituering

1
1.1 Fremmgte

1.2 Valg av mgteleder og sekretaer

1.3 Spgrsmal om mgtet er lovlig innkalt
1.4 Valg av protokollvitne

Vedtak:
1.1 Fremmgte:

23 fremmgtte hvorav 23 med stemmerett samt 0 fullmakter som til sammen blir 23 stemmer.

I tillegg matte Jaakko Isotalo fra Vestbo.

1.2 Valg av mgteleder og sekreteer:
Mgteleder: Jaakko Isotalo
Sekreteer: Jaakko Isotalo

1.3 Spgrsmal om mgtet er lovlig innkalt
Mgtet ble erklzert lovlig innkalt.

1.4 Valg av protokollvitne
Protokollvitne: Inger-Mette Brommeland

2. Arsmelding

Vedtak:
Arsmeldingen ble tatt til orientering.

3. Arsoppgjor og revisjonsberetning

Vedtak:

Arsoppgigret ble godkjent og arsresultatet overfgres til opptjent egenkapital.
Revisjonsberetningen ble tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret og revisor

Godtgjgrelse vedtas pa bakgrunn av styrearbeid utfert det siste aret.

Vedtak:

Styreleder kr. 50.000,-

Nestleder kr. 25.000,-

Styremedlemmer kr. 10.000,-

Referent kr. 10.000,- + kr. 1.000,- pr referat
Honorar pr mgte (alle) kr. 800,-

For & fa fullt styrehonorar s& m& man ha oppmgte p8 minst 80% av styremgtene.

Revisors godtgjgrelse fastsettes etter regning.

5. Valg

Valg av 2 styremedlemmer for 2 8r

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Sgre Skeisvann Borettslag.
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Valg av 3 varamedlemmer
Valg av valgkomite

Valg av delegater til Vestbo sin generalforsamling.

Vedtak:
Etter valg av nye styremedlemmer bestar komplett styre av:

Styreleder (ikke p& valg/2026): Camilla Sgrhus
Styremedlem (ikke pd valg/2026): Otto Hantho
Styremedlem (ikke pfi valg/2026): Lars Grindheim
Styremedlem (valgt for 2 &r/2027): Helge Waage
Styremedlem (valgt for 2 8r/2027): Leif Inge Vikse
Varamedlem (valgt for 1 &r): Inger-Mette Brommeland
Varamedlem (valgt for 1 &r): Janne Eriksen
Varamedlem (valgt for 1 &r): Mette Christine Vikse
Valgkomite: Varamedlemmer er valgkomite

Valg av delegater til Vestbo sin generalforsamling: styret utpeker

Det ble stilt spgrsmal vedr. brannsikkerhet i gangene. Styret arbeider med saken, avventer
tilbud vedr. arbeidet.

Mgtet hevet kl. 19.30 Alle vedtak var enstemmig n8r ikke annet fremkommer.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Sgre Skeisvann Borettslag. Side 2/2
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Protokoll for Sgre Skeisvann Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Jaakko Isotalo (sign.)
Protokollvitne Inger-Mette Brommeland (sign.)

24.04.2025
24.04.2025



Innkalling til ekstraordinaer generalforsamling i
Sgre Skeisvann Borettslag

Det innkalles herved til ekstraordinaer generalforsamling

Onsdag 05.11.2025 kl. 18:00 Sted: Digitalt

Mgtet finner sted p8 MinSide og foregar som fglger:

Del 1: Innkalling legges ut p& MinSide

Del 2: Stemmeperiode - (Periode hvor de stemmeberettigede avgir sine stemmer pd
innmeldte saker / dagsorden.) Du vil f& epost-varsel ndr stemmeperiode starter.

Mgtedato som fremkommer Q% innkallingen markere nar stemmeperioden starter.

Du far tilgang til det digitale mgtet ved & logge inn pa
https://vestbo.bbl.no/minside/mittboligselskap/moete/.

Dagsorden

1 Konstituering

2 Endre revisor

Haugesund, 28.10.2025
Styret i Sgre Skeisvann Borettslag
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89



90

1. Konstituering
1.1. Fremmgte: Registrering av antall fremmgtte og fullmakter.

1.2. Valg av mgteleder og sekreteer.
1.3. Spgrsmal om mgtet er lovlig innkalt.

1.4. Valg av person til & medundertegne protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak: 1.1. Fremmgte: Registrering av antall fremmgtte og fullmakter.

1.2. Valg av mgteleder og sekretaer.
Mgteleder: Vestbo representant
Sekretzer: Vestbo representant

1.3. Spgrsmal om mgtet er lovlig innkalt.
Vedtak: Mgtet ble erklzert lovlig innkalt.

1.4. Valg av person til & medundertegne protokollen sammen med
mgteleder.
Vedtak: Styreleder

2. Endre revisor

Den 7. august 2025 inngikk Deloitte AS en avtale om salg av sin revisjons- og
radgivningsvirksomhet pd en rekke regionskontorer til Cedra Norge AS.

Transaksjonen omfatter blant annet Deloittes virksomhet i Haugesund.

Deloitte overfgrer virksomheten ved disse kontorene til et nyetablert datterselskap av
Deloitte AS som midlertidig heter Deloitte SpinCo AS (org.nr. 935 416 779).

Deloitte SpinCo AS er godkjent revisjons- og regnskapsselskap.
Deretter vil dette nye selskapet selges til Cedra Norge AS.

Deloitte SpinCo AS vil i forbindelse med gjennomfgringen av transaksjonen endre navn til
Cedra.

P& bakgrunn av overnevnte transaksjon ma det gjgres et formelt revisorsskifte til det nye
selskapet.

Dette vil ikke f3 noen praktiske konsekvenser eller fgre til mindre gunstige
vilkdr for boligselskapet.

Forslag til vedtak: Deloitte Spinco AS (org.nr 935416779) velges som revisor.

Ved bytte av revisor samtykker vi til at engasjementsavtalen med
gjeldende standardbetingelser kan overfgres fra Deloitte AS til
Deloitte SpinCo AS sammen med relevant kunde- og
oppdragsrelatert informasjon, herunder personopplysninger. Det
samtykkes o0gs3 til at identitetsopplysninger og andre
personopplysninger innhentet i henhold til

Side 2 av 3



hvitvaskingslovgivningen for personer tilknyttet virksomheten

samt reelle rettighetshavere kan overfgres til Deloitte SpinCo AS.

Alle kunde- og personopplysninger som overfgres i kraft av dette
samtykket, vil naturligvis bli hdndtert konfidensielt og i tr8d med
gjeldende regelverk.

Side3av3
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Protokoll

Fra ekstraordinger generalforsamling i Sgre Skeisvann Borettslag onsdag 05.11.2025 kl.
18:00 - Digitalt.

1. Konstituering

1.1. Fremmgte: Registrering av antall fremmgtte og fullmakter.

1.2. Valg av mgteleder og sekretaer.

1.3. Spgrsméal om mgtet er lovlig innkalt.

1.4. Valg av person til & medundertegne protokollen sammen med mgteleder.

Vedtak:

1.1. Fremmgte: Registrering av antall fremmgtte og fullmakter.
Vedtak: Antall fremmgtte 20 hvorav 20 med stemmerett og ingen fullmakter som tilsammen
blir 20 stemmer.

1.2. Valg av mgteleder og sekreteer.
Mgteleder: Evelyn Rgyland
Sekretaer: Evelyn Rgyland

1.3. Spgrsmal om mgtet er lovlig innkalt.
Vedtak: Mgtet ble erklzert lovlig innkalt.

1.4. Valg av person til & medundertegne protokollen sammen med mgteleder.
Vedtak: Camilla Justad Sgrhus

2. Endre revisor

Den 7. august 2025 inngikk Deloitte AS en avtale om salg av sin revisjons- og
radgivningsvirksomhet pa en rekke regionskontorer til Cedra Norge AS.

Transaksjonen omfatter blant annet Deloittes virksomhet i Haugesund.

Deloitte overfgrer virksomheten ved disse kontorene til et nyetablert datterselskap av
Deloitte AS som midlertidig heter Deloitte SpinCo AS (org.nr. 935 416 779).

Deloitte SpinCo AS er godkjent revisjons- og regnskapsselskap.
Deretter vil dette nye selskapet selges til Cedra Norge AS.

Deloitte SpinCo AS vil i forbindelse med gjennomfgringen av transaksjonen endre navn til
Cedra.

P& bakgrunn av overnevnte transaksjon ma det gjgres et formelt revisorsskifte til det nye
selskapet.

Dette vil ikke f& noen praktiske konsekvenser eller fgre til mindre gunstige vilkar
for boligselskapet.

Protokoll fra ekstraordinzer generalforsamling 2025 - Sgre Skeisvann Side 1/2
Borettslag.



Vedtak:

Resultat etter avstemning av beslutningssak

Total antall stemmer: 20
Antall blankt: 2

Antall mot: 1

Antall for: 17

Deloitte Spinco AS (org.nr 935416779) velges som revisor.

Ved bytte av revisor samtykker vi til at engasjementsavtalen med gjeldende
standardbetingelser kan overfgres fra Deloitte AS til Deloitte SpinCo AS sammen med
relevant kunde- og oppdragsrelatert informasjon, herunder personopplysninger. Det
samtykkes ogsa til at identitetsopplysninger og andre personopplysninger innhentet i henhold
til hvitvaskingslovgivningen for personer tilknyttet virksomheten samt reelle rettighetshavere
kan overfgres til Deloitte SpinCo AS. Alle kunde- og personopplysninger som overfgres i kraft
av dette samtykket, vil naturligvis bli h&ndtert konfidensielt og i trdd med gjeldende
regelverk.

Mgtet ble hevet 09.11.25 kl. 23:59. Alle vedtak var enstemmig dersom annet ikke fremgar av
protokollen.

Protokoll fra ekstraordineer generalforsamling 2025 - Sgre Skeisvann Side 2/2
Borettslag.
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Protokoll ekstraordinaert mgte for Sgre Skeisvann Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder for digitalt mgte Evelyn Rgyland (sign.)
Protokollvitne Camilla Justad Sgrhus (sign.)

11.11.2025
11.11.2025
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P2~ Haugesund
&% kommune

Ferdigattest

Etter plan- og bygningslova (pbl) av 27. juni 2008

§ 21-10, jf. byggesaksforskrifta (SAK10) §§ 8-1 og 8-
2.

JpID:  21/33019

Ansvarlig sgker
Norsk Byggservice AS
Hunsgya

4700 VENNESLA

Tiltakshaver

S@re Skeisvang Borettslag
Kirkegata 130

5527 HAUGESUND

Ferdigattest er gitt for

Adresse Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.
Stordgata 4 A-D 26 755

Type tiltak/bygning

Riving, tilbygg og fasadeendring

Vedtaksdato Saksnr.

21.05.2021 19/5395

Dato for spknad om ferdigattest: ] 12. mai 2021

Bygningen/tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det er gitt tillatelsen for, jf. pbl § 20-3.

Merknader

Det er ikke gitt opplysninger om at det er gjort endringer i forhold til godkjent dokumentasjon for tiltaket. Vi
forutsetter derfor at tiltaket er utfgrt i trad med gitt tillatelse, godkjent dokumentasjon og merknader gitt i

tillatelsen.
Sted Dato Underskrift
Haugesund 21.05.2021 Anita Heggheim Tjgsvoll

Dokumentet er godkjent elektronisk.

Du finner mer informasjon om klageretten pa siste side.
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Klagerett

Du har rett til 3 klage pa dette vedtaket. Klageretten er omtalt i forvaltningsloven § 28.

Klagefrist

Klagefristen er tre uker fra den dagen du fikk dette brevet. Det er nok at
klagen er sendt pa e-post eller postlagt f@r fristen gar ut. Dersom du
klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om du har klaget i rett tid,
bgr du opplyse om datoen for nar du mottok brevet. Dersom du klager
for sent, kan vi se bort fra klagen. Du kan sgke om a fa lengre klagefrist.
Dette ma i sa fall begrunnes.

Innhold i klagen

Du ma opplyse om hvilket vedtak du klager p3, grunnen til at du klager,
hvilke endringer du gnsker, og eventuelt andre opplysninger som kan ha
noe a si for var vurdering av klagen. Klagen ma vaere underskrevet.

Hvem sender du klagen til?

Klagen sender du pa e-post til BYGGE@haugesund.kommune.no eller i
brev til Byggesak og tilsyn, Byggesak og tilsyn, Postboks 2160, 5504
HAUGESUND. Dersom vedtaket vart ikke endres som fglge av klagen,
sender vi klagen til klageinstansen for endelig vedtak.

Klageinstans

Statsforvalteren er klageinstans i noen saker, og kommunens
formannskap eller klageutvalg, er klageinstans i andre saker. Dersom
saken gar til en klageinstans, vil du fa konkret beskjed om hvilken
instans det er.

Rett til 3 se dokumentene og til
a kreve veiledning

Med noen unntak har du rett til 3 se dokumentene i saken. Reglene om
dette finner du i §§ 18 og 19 i forvaltningsloven. Har du behov for
veiledning, ta kontakt med oss, sa vil vi gi naermere veiledning om retten
til 3 klage, om framgangsmaten og om saksgangen ellers.

Kostnadene med klagesaken

Hvis vedtaket blir endret til din fordel, kan du ha krav pa a fa
dekket stgrre kostnader som har vaert ngdvendige for a fa
endret vedtaket, f.eks. til advokathjelp. Hvis det trengs, vil
klageinstansen orientere deg om retten til 3 kreve a fa dekket
saksomkostninger. Eventuelt krav om dekning

av saksomkostninger ma fremmes innen tre uker etter at det nye
vedtaket ble gjort kjent for deg.

Klage til sivilombudsmannen

Hvis du mener at du er urettferdig behandlet av den offentlige
forvaltningen, kan du sende inn en klage til

Sivilombudsmannen. Sivilombudsmannen kan ikke endre vedtaket, men
kan gi sin vurdering av hvordan den offentlige forvaltningen har
behandlet saken, og om det er gjort feil eller noe er forsgmt. Dette
gjelder ikke i saker som er avgjort av Kongen i statsrad (regjeringen). Da
kan du ikke senere fa saken din inn for Sivilombudsmannen.
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HAUGESUND KOMMUNE
ﬁ Sektor for teknisk drift

PN

FERDIGATTEST

for arbeid etter Plan- og bygningslovens § 93
av 14. juni 1985. Jfr. § 99 nr. 1.

Byggeplass Gnr. Bnr.

STORDGT.4,6,8-10 26/755

Arbeidets art Byggets art Mottatt Beh.dato Saksnr.

Fasaderehablitering 4 stk. 18.11.94 20.12.94 BD. 0758/94
Boligblokker

Byggherre Adresse

Sere Skeisvann Borettslag Stordgt. 10 D

Anme 1der Adresse

Kolbjern Jensen A/S, P.b. 798, Krossen, 4301 Sandnes

Ansvarshavende Adresse

Johannes Johansen, Saga Bygg A/S Longhammarv. 19

Brukstillatelse gitt
Arbeidet er besiktiget i samsvar med Plan- og bygningslovens § 99.

Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkéarene for
byggetillatelse og gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen.

Sektor for teknisk drift, Haugesund,16.09.96

| Y

edheim Idar Ha sen
gg- og oppm.sjef bygningskontroller

Sendes : Byggherre
Anme 1der
Ansvarshavende

Uten sarskilt godkjenning ma bygningen eller del av den ikke tas i
bruk til annet formal enn forutsatt i byggetillatelsen, jfr. §93.



P2~ Haugesund
&% kommune

Ferdigattest

Etter plan- og bygningslova (pbl) av 27. juni 2008

§ 21-10, jf. byggesaksforskrifta (SAK10) §§ 8-1 og 8-
2.

JpID:  21/33019

Ansvarlig sgker
Norsk Byggservice AS
Hunsgya

4700 VENNESLA

Tiltakshaver

S@re Skeisvang Borettslag
Kirkegata 130

5527 HAUGESUND

Ferdigattest er gitt for

Adresse Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.
Stordgata 4 A-D 26 755

Type tiltak/bygning

Riving, tilbygg og fasadeendring

Vedtaksdato Saksnr.

21.05.2021 19/5395

Dato for spknad om ferdigattest: ] 12. mai 2021

Bygningen/tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det er gitt tillatelsen for, jf. pbl § 20-3.

Merknader

Det er ikke gitt opplysninger om at det er gjort endringer i forhold til godkjent dokumentasjon for tiltaket. Vi
forutsetter derfor at tiltaket er utfgrt i trad med gitt tillatelse, godkjent dokumentasjon og merknader gitt i

tillatelsen.
Sted Dato Underskrift
Haugesund 21.05.2021 Anita Heggheim Tjgsvoll

Dokumentet er godkjent elektronisk.

Du finner mer informasjon om klageretten pa siste side.
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Klagerett

Du har rett til 3 klage pa dette vedtaket. Klageretten er omtalt i forvaltningsloven § 28.

Klagefrist

Klagefristen er tre uker fra den dagen du fikk dette brevet. Det er nok at
klagen er sendt pa e-post eller postlagt f@r fristen gar ut. Dersom du
klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om du har klaget i rett tid,
bgr du opplyse om datoen for nar du mottok brevet. Dersom du klager
for sent, kan vi se bort fra klagen. Du kan sgke om a fa lengre klagefrist.
Dette ma i sa fall begrunnes.

Innhold i klagen

Du ma opplyse om hvilket vedtak du klager p3, grunnen til at du klager,
hvilke endringer du gnsker, og eventuelt andre opplysninger som kan ha
noe a si for var vurdering av klagen. Klagen ma vaere underskrevet.

Hvem sender du klagen til?

Klagen sender du pa e-post til BYGGE@haugesund.kommune.no eller i
brev til Byggesak og tilsyn, Byggesak og tilsyn, Postboks 2160, 5504
HAUGESUND. Dersom vedtaket vart ikke endres som fglge av klagen,
sender vi klagen til klageinstansen for endelig vedtak.

Klageinstans

Statsforvalteren er klageinstans i noen saker, og kommunens
formannskap eller klageutvalg, er klageinstans i andre saker. Dersom
saken gar til en klageinstans, vil du fa konkret beskjed om hvilken
instans det er.

Rett til 3 se dokumentene og til
a kreve veiledning

Med noen unntak har du rett til 3 se dokumentene i saken. Reglene om
dette finner du i §§ 18 og 19 i forvaltningsloven. Har du behov for
veiledning, ta kontakt med oss, sa vil vi gi naermere veiledning om retten
til 3 klage, om framgangsmaten og om saksgangen ellers.

Kostnadene med klagesaken

Hvis vedtaket blir endret til din fordel, kan du ha krav pa a fa
dekket stgrre kostnader som har vaert ngdvendige for a fa
endret vedtaket, f.eks. til advokathjelp. Hvis det trengs, vil
klageinstansen orientere deg om retten til 3 kreve a fa dekket
saksomkostninger. Eventuelt krav om dekning

av saksomkostninger ma fremmes innen tre uker etter at det nye
vedtaket ble gjort kjent for deg.

Klage til sivilombudsmannen

Hvis du mener at du er urettferdig behandlet av den offentlige
forvaltningen, kan du sende inn en klage til

Sivilombudsmannen. Sivilombudsmannen kan ikke endre vedtaket, men
kan gi sin vurdering av hvordan den offentlige forvaltningen har
behandlet saken, og om det er gjort feil eller noe er forsgmt. Dette
gjelder ikke i saker som er avgjort av Kongen i statsrad (regjeringen). Da
kan du ikke senere fa saken din inn for Sivilombudsmannen.
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: Ferdigattest.
Prabsushiing v SRR [ vir, .. BYPYEE- Bolighlokk =~
pd nr. . keStordgata ( B lokk IV ) .
Brmitiorre .. TOWNY. W Ancrineh, ERS By Seremg 0
sk . INOBRT. | S TR o Tk, i A s o S L
Huset er oppfort overensstemmende med bygningsloven i t#}Kfbetong
¥ ol l‘ ..... etasjer + kjeller + loft.
Bebupet priniisie BOMAL. . S T carbe Ao o biler ..o m2
Bygget inneholder ST i e

og felgende leiligheter og rom:

. I etasje nr. leiligheter a rom | Kjokken Bad W.C. | Kontor | Burikker | Verksted

Oppvarming: Ovner og elektrisk

Loddpiper: 8 stk. 9" a L et,

Ildsteder: I kjelleren: =7 PRAGI  at n os oo r oret i S ey
i iste ctasie: .8 .0VBOE roldatetiae” . NN AL, L L s
i 2nen etasje: 8 ovner B T DA e o111 Aoy S
. i 3dje etasje: N A M
Haugesund, den 27/5-1960. 19 Z
Per Frdiland
dzﬁ'fﬁ, gty A3 RN R LA 2 o, Tk
Bygningssjef.

Sendes: Byggherren ved’den ansvarhavende.
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HAUGESUND KOMMUNE
Teknisk Etat - Bygg- og oppmalingsavd.

FERDIGATTEST

for arbeid etter Plan- og bygningslovens § 93
av 18.06.1965. Jfr. § 99 nr. 1

Byggeplass Gnr. Bnr. Ark.nr.
Stordgata 4 26 755 511/5084
Arbeidets art Byggets art Mottatt Beh.dato Saksnr.
nybygg garas je/bod 21.05.91 17.06.91  BD.237/91
Byggherre Adresse

Sere Skeisvang Borettslag Stordgt. 4

Anme lder Adresse

Sigfred J. Opedal Stordgata 6 B
Ansvarshavende Adresse

* *

Arbeidet er besiktiget i samsvar med Plan- og bygningslovens § 99.
Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkarene for
byggetillatelse og gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen.

Teknisk etat, Haugesund, 19/09- 1991

agnus éredheim. /?/ gau e
bygg- og oppm.sjef yg

ningskontroller

Sendes : Byggherre
Anme lder

Uten s@rskilt godkjenning md bygningen eller del av den ikke tas i bruk
til annet formdl enn forutsatt i byggetillatelsen, jfr. §93.
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‘ Dato

13.03.2026
Skatteetaten

U.off. offl . § 13, sktfv § 3-1

JENNY EGELAND HAGA
Smedasundet 63 HO301
5528 HAUGESUND

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 1106 HAUGESUND

Organisasjonsnr 953 459 817 Andelsnr 103
Eiendommens adresse:

Stordgata 4A, 5522 HAUGESUND

Formuesverdi for inntektsaret 2024:

Som primeerbolig: kr 549 593
Som sekundeerbolig:  kr 2 198 371

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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Haugesund kommune
Adresse: Postboks 2160, 5504 Haugesund
Telefon: 52 74 30 00

Kommunale gebyrer 2026

Utskriftsdato: 26.02.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Haugesund kommune
Kommunenr. 1106 | Gardsnr. 26 Bruksnr. 755 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Stordgata 4A, 5522 HAUGESUND

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 554 529,52 kr
Eiendomsskatt 406 122,00 kr
Feiing 16 000,00 kr
Vann 438 442,64 kr
Sum 1415 094,16 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose Fakt. hittil i ar
Arsgebyr feiing og tilsyn 0% 32 STK 500.00 11 0% 16 000,00 kr 4 000,00 kr
Abon. Vann - Priv 15% 128 STK 1054.55 11 0% 134 982,40 kr 33 745,60 kr
Forskudd Vann 2026 15% 6439 m® 26.13 11 0% 168 238,19 kr 42 059,55 kr
Abon. Avlgp - Priv 15% 128 STK 1468.55 11 0% 187 974,40 kr 46 993,60 kr
Forskudd Avlgp 2026 15% 6439 m® 35.45 11 0% 228 291,53 kr 57 072,88 kr
Malerleie 2 15% 4 STK 425.50 11 0 % 1702,00 kr 425,50 kr
Eiendomsskatt bolig 0% | 113060300 STK 4.00 11 0% 452 241,00 kr | 113 060,25 kr
Avlest forbruk vann 25% 981 m?® 28.40 11 0% 27 860,40 kr 93 322,40 kr
Forskuddbet.vann 2025 | 25% -1056.5 STK 28.40 11 0% -30 004,60 kr | -134 701,20 kr
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Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Avlest forbruk avlgp 25% 981 m® 35.75 11 0% 35070,75kr | 117 474,50 kr
Forskuddbet.avlgp 2025 | 25% -1056.5 STK 35.75 11 0% -37 769,88 kr | -169 562,25 kr
Avlest forbruk vann 15% 981 m® 26.13 11 0% 25 631,57 kr 85 856,61 kr
Forskuddbet.vann 2025 | 15% -1056.5 STK 26.13 11 0% -27 604,23 kr | -123 925,10 kr
Avlest forbruk avigp 15% 981 m? 32.89 11 0% 32265,09kr | 108 076,54 kr
Forskuddbet.avligp 2025 | 15% -1056.5 STK 32.89 11 0% -34 748,28 kr | -155 997,27 kr

Sum 1180 130,34 kr | 117 901,61 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift

merverdiavgift.

. De som har 0% er unntatt

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar

eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Reguleringsplankart N
Eiendom: 26/755 A

Adresse: Stordgata 4A
Utskriftsdato: 26.02.2026
Haugesund kommune | Malestokk: ~ 1:1000

UTM-32

T T A D
) ©Norkart 2026 _
L —— 2

.~ — z 4

o u

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Regufen’ngsg!an/BebyggelsespJ’an PBL 1985
Omride forboliger med tilhgrende anlegg

Frittliggende sm Shusbebyggelse

omride forforretning
Offentligundervisning (skole,universitet row.)
Omrade for smrskilt angitt almennyttig forma
Kigreveg

Annenveggrunn

Gang-fsykkelveg

Friomrader

Felles avkjgrsel

WSS/, Felles gangareal

Felles parkeringsplass

Felles grentanlegg

Reguleringsplan PBL 2008

R ] Sikringsonegrense

ST Angitthensyngrense

e Regulerthgyde

Boligbebyggelse

Forretninger

Undervisning

Idrett

Kigreveg

Fortau

Gang/sykkeleg

Gangveg/gangareal/gigate

Annen veggrunn - tekniske anlegg

Annenveggrunn - gréntareal

Parkering

Parkeringsplasser med besternmelser

Friomrade

Park

Faresone - Ras- og skredfare

Faresone - Flomfare

Faresone - Annen fare

Sikringsone - Frisikt

Sikringsone - Andre sikringssoner

Angitthensynsone - Bevaring naturmnilis
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200.

I Regulerings- og bebyggelsesplanomride

{

J

v,

/

AR

\,
N
S

N AN

-~ Planens begrensning
- Forméilsgrense
e Faresonegrense

-" " Regulerttomtegrense
B o Eiendomsgrense som skal oppheves
~~ " Byggegrense
" Planlagtbebyggelse
" Bebyggelse sominngiriplanen
~’ Regulert senterlinje
- Frisiktslinje
.~ Regulertkantkjgrebane
e Regulertfotgjengerfelt
" Milelinje/Avstandslirje
- Avkjgrsel
Abe pAskriftfeltnavn
Abc P&skrift requleringsform &l arealforrnl
Abc Paskrift areal
Abe PAskriftbredde
Abe Paskriftradius
Abe P &skrift plantilbehgr




Kommuneplankart

N
Eiendom: 26/755 A

Adresse: Stordgata 4A
Utskriftsdato: 26.02.2026
Haugesund kommune | Malestokk:  1:2000

] D
ékfx :j ”}’ii/ v

©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedeiplan  PBL 200¢

—

S

Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Bevaring naturmnilig
Boligbebyggelse - nivaerende

Forretning - ndvmrende

Tjenesteyting - ndvaerende

ldrettsanlegg - ndvwmerende

Veg - ndverende

Friomride - ndvarende

Bruk agvern av sjg ogvassdrag med tilhgren

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Planormride

Grensefor arealformil
Sykkelveg - framtidig
Kollektivtrase- ndvaerende
Paskrift ornridenavn




Nabolagsprofil

Stordgata 4A - Nabolaget Nygéard/Skeisvang vgs - vurdert av 50 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for
e Familier med barn

e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
& Bravallagata 3min %
Linje 208 0.3km
X Haugesund Karmgy 22 min &
* Bergen Flesland 96.2 km
Skoler
Gard skole (1-7 kl.) 10 min 4
421 elever, 22 klasser 0.9 km
Hauge skole (1-7 kl.) 11 min 4
219 elever, 13 klasser Tkm
Solvang skole (1-7 kl.) 17 min &
318 elever, 14 klasser 1.4 km
HTG-U (8-10 kl.) 5min %
77 elever, 6 klasser 0.4 km
Haraldsvang skole (8-10 kl.) 8 min %
594 elever, 22 klasser 0.7 km
Haugesund Toppidrettsgymnas 4 min %
300 elever, 10 klasser 0.4 km
Skeisvang videregdende skole 6 min %
590 elever, 21 klasser 0.5km

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 87/100

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 84/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 66/100

Aldersfordeling

40.3 %
39.9%
38.9%

223 %
20.4 %

L 212%

13.1%
14.5%
14.5%

7%
7.5%
7.2%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

17.3%

a2
@
~
—

Eldre

183 %

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

«Sentralt rolig strgk med alle fasiliteter

i umiddelbar naerhet»

Sitat fra en lokalkjent

Omrade Personer Husholdninger
I Nygard/Skeisvang vgs 1639 857
[l Haugesund 49 898 24 645
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Skare Fus barnehage (0-5 ar) 7 min %
82 barn 0.6 km
Gard barnehage (1-5 ér) 11 min %
49 barn 0.9 km
Kyvikdalen barnehage (0-5 ar) 11 min %
86 barn Tkm
Dagligvare
Kiwi Gard 6 min %
PostNord 0.5km
Rema 1000 Solvang 10 min %
PostNord, spndagsapent 0.8 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

ol 2. Sykkel

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 95/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 88/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 87/100

Sport

@ Djervhallen, Idrettshall 2 min %
Aktivitetshall 0.1 km

@ Haugesund Idrettspark 3min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.3 km

& Actic Haraldshallen 6 min %

& Trimeriet Haugesund 9min %

Boligmasse

Il 100% blokk

«Sentralt, neerhet til turomrade og
idrettsanlegg, rolige omgivelser.»

Sitat fra en lokalkjent

128

Varer/Tjenester
Gard Senteret 12 min 4
l@ Apotek 1 Gard Haugesund 12 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
B 33%6-12ar
B 16% 13-154ar

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

0% 53%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 28% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Stordgata 4A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5522 HAUGESUND Saksbehandler: Lars Erik Sgrgard
Telefon: 401 00 736
Oppdragsnummer: E-post: lars.erik.sorgard@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



