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Kirkeveien 194, 4817 HIS

Hisoy / His Terrasse - Romslig
endeleilighet med stor, skjermet
terrasse - Heis og garasjeplass




Eiendomsmegler MNEF/Daglig leder
Leif Christian de Presno

Mobil 47201 274
E-post leif.christian.depresno@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Arendal
Vestre Gate 2, 4836 Arendal. TLF. 469 09 000

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Kirkeveien 194

Kr 4 690 000,
Kr 118 600,-

Kr 4 808 600,
Kr 3 988,-
Christian Lorck
Fredrik Lorck

Eierseksjon
Eierseksjon

2013

95/102 kvm
6380.4 m?

2

3

Gnr. 305, bnr. 1114
32

1409250055

Hisoyk - Romslig
endeleilighet med stor,
skjermet terrasse, heis og
garasjeplass

Meget sentralt og attraktiv beliggenhet pa Hisgy med butikker og
bussforbindelse i umiddelbar naerhet. Leiligheten er vestvendt med
stor terrasse pa nesten 30 kvm. med noe utsikt over omradene rundt.
Bygget er hgyt og frittliggende i terrassert bebyggelse.

Leilighetsbygg med attraktiv beliggenhet pa Hisgy og giennomgadende
normalt god standard og beerer preg av & vaere pent holdt og
begrenset bruksslittasje.

Hyggelig foaje med gang, heis og eventuell trappegang til 2. etasje (4.
etasje grunnet parkeringskjeller).

Innhold leilighet: Vindfang med gang, bod/garderobe, gjestetoalett,
forstue/gang, bad/wc med vaskeromsnisje. 2 soverom, stue med

kjgkkenlgsning, spisestue og utgang dels overbygget terrasse.

Romslig sportsbod i gang (samme etasje).

Garasjeplass i lukket anlegg.




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Plantegning . ... ... .. 33
Tilstandsrapport . ... .. 35
Egenerklaering . . ... .. ... ... 52
Kommunale opplysninger. .............................. 55
Info forretningsfarer. .. ... ... ... 70
Nabolagsprofil. . ... ... .. .. . .. ... ... 116
Budskjema. .. ... .. ... .. ... .. 125
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA-i:95m?
BRA-e: 7 m?

BRA totalt: 102 m?
TBA: 27 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-i: 95 m2 Gang, 2c, bad, kjgkken, stue, 2 soverom, bod.
BRA-e: 7 m2 Bod.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
27 m? Terrasse

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
6380.4 m2

Tomtebeskrivelse

Felles tomten er opparbeidet med flere murer og beplantning som prydbusker og bed,
samt gjesteparkering. Bak blokkene er der fine naturomrader som er opparbeidet med
lekemuligheter for barn samt benker for de voksne. Der er felles uteareal bak blokkene
som er perfekte for sosiale sammenkomster og brukes aktivt av beboerne i bade blokk
1 og 2. Privat og romslig solterrasse, tildels overbygget med lun skjermet krok mot
friareal. Terrassen har stgpt dekke.

Beliggenhet

Meget sentralt og attraktiv beliggenhet pa Hisgy med butikker og bussforbindelse i
umiddelbar naerhet. Leiligheten er vestvendte med stor og terrasse pa nesten 30 kvm.
med noe utsikt over omradene rundt. Bygget er hgyt og frittliggende i terrassert
bebyggelse. Leiligheten ligger i 4. bygningsetasje (registrert som 2. etasje grunnet 2
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etasjer med garasjeanlegg) og ligger vendt mot nordvest.

Leiligheten ligger pa His med dagligvarebutikk rett ved. Kort vei til internasjonal skole
samt barne- og ungdomsskole med kunstgressbane, idrettshall - og et aktivt skole- og
fritidsmiljg i naerheten. God offentlig kommunikasjon med jevnlig bussforbindelse
samt ferge fra Kolbjgrnsvik til Arendal sentrum. Det er sykkel og gangfelt mot Arendal
sentrum. Flotte turomrader bade langs svaberg og i skog. Kort gangavstand til
Stglsviga badestrand med friskt saltvann og utsikt til Torungene og havet - eller
EB-stranda ved Nidelvas utlgp med brakkvann. Gangavstand til Nidelv Brygge med sin
populaere sommer restaurant.

Adkomst

Fra Arendal til His ved rundkjgringen. Ta av mot kirken. Bebyggelsen liggert i ssiden
pa venstre hand over jordet med innkjgrsel ved Rema 1000. Leiligheten ligger i 4.
bygningsetasje etasje i bygg 2 (lengst mot venstre). Det er heis i bygget. Leiligheten
har nummer 203 da det er 2 etasjer med parkeringskjeller som ikke er hensyntatt i
etasjeberegningen.

Bebyggelsen
Terrassert blokkbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid
Hisgy barne- og ungdkomsskole. Arendal internasjonale skole ligger ogsa like ved. Det
er flere barnehager i naerheten.

Offentlig kommunikasjon
God bussforbindelse like pa nedsiden av boligen.

Bygningssakkyndig
Erik Sgrensen AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Nyere eierseksjonsleilighet i byggetrinn 2 av det populaere His Terrasse prosjektet. |
bygget er der heis og parkering i parkeringskijeller. Leiligheten har ogsa en romslig
terrasse pa hele 27 m2, moderne planlgsning og stor vindusflater som gir romfglelse
utover det vanlige.

Byggets primaere baeresystem bestar av betongdekker opplagt pa baerevegger og
sogyler av betong/stal.
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Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den
(dgdsbo).

- Noen krakeleringer i servant og pa toalett hovedbad.

- Vindu hovedsoverom kan vaere vanskelig a lukke.

Innhold
Hyggelig foajé med gang, heis og eventuell trappegang til 2. etasje (4. etasje grunnet
parkeringskijeller).

Innhold leilighet: Vindfang med gang, bod/garderobe, gjestetoalett, forstue/gang, bad/
wc med vaskeromsnisje. 2 soverom, stue med kjgkkenlgsning, spisestue og utgang
dels overbygget terrasse.

Romslig sportsbod i gang (samme etasje).

Standard

Leilighetsbygg med attraktiv beliggenhet pa Hisgy og gjennomgaende normalt god
standard og beerer preg av a vaere pent holdt og begrenset bruksslittasje.

Innvendige gulver har gjennomgaende bruk av eikeparkett med unntak av vatrom som
har fliser. Vegger har malte, slette veggflater med lyse og ngytrale fager, store
vindusflater og mye naturlig lys. Innvendige tak er pusset og malt og har downlights i
vindfang og pa bad.

Kjgkken med innredning i hvit, glatt utfgrelse med kjgkkengy med halvvegg som
romdeler samt integrerte hvitevarer med oppvaskmaskin, kjgl/fryseskap, komfyr og
keramisk topp. Kjgkkengy har ogsa servant, det er ventilator over komfyr og god

spiseplass i tilliggende spisestue.

Bad med fliser til tak, servant med underskap, vegghengt toalett, dusjnisje og skjult
vaskenisje med skyvedgr og utslagsvask.

Balansert ventilasjon i leiligheten.

Garderobe i inngangsparti og garderobeskap pa begge soverom.
Innlagt tv/internett via fiber.

Lettstelt terrasse med betondekke og rekkverk i glass og stal.
Det er heis i bygget til alle etasjer.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
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tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
- Ingen tilstandsrapport fremlagt for fellesarealer.

Forhold som har fatt TG3: Ingen forhold.

Se komplett tilstandsrapport v/Erik Sgrensen AS datert 10.04.2025 for ytterligere
detaljer og tilstandsvurderinger.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Innlagt tv og internett med fiber fra Altibox. Betales via felleskostnader.

Parkering
Tilhgrende garasjeplass i lukket garasjeanlegg (nedre plan).

Forsikringsselskap
Protector Forsikring ASA

Polisenummer
3758979-1.1

Radonmaling

Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa at det som
resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a treffe radonreduserende
tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.
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Energi
Oppvarming
Varmekabler pa bad og gjestetoalett. Forgvrig elektrisk oppvarming.

Energikarakter
C

Energifarge

Red

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 690 000

Kommunale avgifter
Kr 5105

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Forbruk vann og avlgp faktureres sameiet.

Eiendomsskatt
Kr8 013

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr 827 922

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr3 311 687

Formuesverdi sekundaer ar
2023
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
102/4890

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader drift, forsikring (fullverdi), forretningsfarsel, vann/avlgp, tv-/internett.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3988

Kommentar fellesgjeld
Sameiet har ingen fellesgjeld.

Sameiet

Sameienavn
Sameiet His Terrasse

Organisasjonsnummer
998396395

Om sameiet

Eierseksjonen hgrer til boligsameie. Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig
hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets styre og/eller
generalforsamling.

Sameiet bestar av 2 bygninger med til sammen 50 leiligheter.

Lanebetingelser fellesgjeld
Det er ingen fellesgjeld.

Sikringsordning fellesgjeld
Ingen fellesgjeld
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Forkjgpsrett
Det er ingen forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Se vedlagte vedtekter og husordensregler.

Dyrehold
Det ma ikke holdes kjzeledyr til sjenanse for andre beboere.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Arendal Boligbyggerlag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 305, bruksnummer 1114, seksjonsnummer 32 i Arendal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4203/305/1114/32:

23.03.2012 - Dokumentnr: 239240 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:4203 Gnr:305 Bnr:255

Overfgrt fra: Knr:4203 Gnr:305 Bnr:1114

Gjelder denne registerenheten med flere

23.03.2012 - Dokumentnr: 239289 - Best. om adkomstrett
Bestemmelse om parkering
Overfort fra: Knr:4203 Gnr:305 Bnr:1114

Gjelder denne registerenheten med flere

07.03.2017 - Dokumentnr: 203727 - Bestemmelse om veg
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Rettighetshaver: Knr:4203 Gnr:305 Bnr:108
Gjelder denne registerenheten med flere

03.04.2012 - Dokumentnr: 270422 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 32

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 102/4890

15.10.2018 - Dokumentnr: 1410201 - Reseksjonering
Snr: 32

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 102/4890

Vederlag: NOK 0

Omsetningstype: Uoppgitt

Endring av tilleggsdel

Endring av fellesareal

Endring av tegninger

07.03.2017 - Dokumentnr: 203727 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:4203 Gnr:305 Bnr:108

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 16.10.2018.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
16.10.2013.

Vei, vann og avlgp
Offentlig tilknyttet.

Regulerings- og arealplaner

Regulert boligomrade. Plan for Solasen, His vedtatt i kraft 27.11.2003. Formal:
Boligebyggelse. Plan under arbeid for His Komb2, omrade plan for His Bydelssenter.
Mer informasjon: https://www.arendal.kommune.no/tjenester/plan-bygg-og-eiendom/
reguleringsplaner/reguleringsplaner-under-arbeid/komb2-his.27575.aspx

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
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korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
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skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
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samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4 690 000 (Prisantydning)

Omkostninger

117 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

118 600 (Omkostninger totalt)
129 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
132 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 808 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4819 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 822 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 118 600

Betalingsbetingelser
Fullt oppgjer ved overtagelse. Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med

mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene
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Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dgdsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til 4 foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Meglerprovisjon: 1,4% av salgssum.
Tilrettelegging: kr. 9.900,-

Grunnpakke markedsfgring: kr. 18.750,-
Oppgjer: kr. 6.950,-

Garantipremie: kr. 3.800,-

Sgk eiendomsregister m.v. kr. 4.389,-

Oppdragsansvarlig
Leif Christian de Presno
Eiendomsmegler MNEF/Daglig leder

Kirkeveien 194
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leif.christian.depresno@aktiv.no
TIf: 472 01 274

De Presno & Partnere AS, Vestre Gate 2
4836 Arendal
TIf: 469 09 000

Salgsoppgavedato
15.04.2025
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.

BALKONG

BEREGNES M

BALKONG

STUE

CASA- TE

HOVEDSOVEROM

GANG

ENTRE

PALI

SOVEROM

SPISESTUE

KJBKKEN

VASKEROM
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Tilstandsrapport - NS 3600

Kirkeveien 194

4817 His
Gnr: 305 Bnr: 1114 Snr: 32

Bygningssakkyndig Rapport kode: 252182
Erik Sgrensen Opprettet: 08.04.2025

Utskrift: 10.04.2025
NI T

Erik Sgrensen AS

Foretaksnr.: 979205996
Adresse: Lindtveit 35
4821 Rykene
E-post: post@eriksorensen.no
Telefon: 90635160

*Pro Verk AS
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Kirkeveien 194

4817 His
Gnr.: 305 Bnr.: 1114 Snr.: 32

Innledning

Erik AsS
Foretaksnr.: 979205996

Erik Sorensen Adresse:  Lindtveit 35 o
4821 Rykene ] [&a L
Opprettet: 08.04.2025 :
E-post: post@eriksorensen.no

Utskrift: 10.04.2025 Telefon: 90635160

Paragrafer nedenfor er medtatt i rapportens enkelte punkter.
§ 2-1. Hvordan undersekelsene skal skje

§2-2. Vatrom

§ 2-3. Kjekken (gulv, aviep og vannrar)

§ 2-4. Innvendige vann- og aviepsrer

§ 2-5. Varmtvannsbereder

§ 2-6. Vannbaren varme

§ 2-7. Varmesentraler

§ 2-8. Ventilasjon

§ 2-9. Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

§ 2-10. Loft (konstruksjonsoppbygging)

§ 2-11. Yttervegger

§ 2-12. Vinduer og ytterderer

§ 2-13. Balkonger, verandaer og lignende

§ 2-14. Krypekjeller

§ 2-15. Rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og
sokkeletasje)

§ 2-16. Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og
sikring mot vann og fuktighet

§ 2-17. Terrengforhold

§ 2-18. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering

§ 2-19. Dokumentasjon pa handverkertjenester

§ 2-20. Oppmaling av areal

§ 2-21. Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som kan
medfere fare for helse, miljg og sikkerhet

§ 2-22. Resultatet av undersakelsene. Anslag pa
utbedringskostnader

§2-23. Fastsetting av tilstandsgrad

Egenerkleeringsskjema fylles ut av selger/eier og skal veere fremlagt
for den bygningssakkyndige ved befaringen.
Eventuelt avvik skal kommenteres.

Teknisk verdi beregnes for nytt bygg.

Fratrekk for elde, slitasje, vedlikeholdsmangler, utidsmessigheter
m.m.

Fratrekk for kostnadsestimater gitt i TG 3.

Hulltakning gjelder kun for vatrom og rom under terreng, ber ogsa
utfgres pa badstue og kjalerom.

Rapporten er basert pa forskrift til avhendingsloven, NS 3600:2018
og retningslinjer gitt av DIBK. Rapporten har en gyldighet pa ett ar.
Oppdragsgiver ma kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og
mangler for det benyttes

NS 3600:2018 har undersgkelsesniva 1. Niva 2 for vatrom og for rom
under terreng

Den bygningssakkyndige skal vaere uavhengige, uten bindinger og
uten gkonomiske forhold til eiendommen/eier.

Den bygningssakkyndige plikter a fglge alle lover og regler mht.
personvern.

Enkelte personopplysninger blir brukt for & kunne utarbeide denne
rapporten.

Tilstandsanalysen kan utvides ut over krav i forskrift. Dette gjelder
ogsa for fellesarealer i borettslag / sameiet.

For utarbeidelse av tilstandsrapport gjelder de kriteriene som
fremgar av den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

Generelt er referansenivaet byggeforskrifter pa byggetidspunktet,
mens det for noen omrader er referert til egne krav.

Levetidstabeller fra Byggforskserien Byggforvaltning 700.320
"Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler".
Forventet levetid avhengig av flere faktorer som for eksempel vind,
regn, sol, frost, forurensning m.m.

Forventet gjenveerende brukstid vil kunne avhenge tilstand,
egenskaper, design, utfarelse, gjennomfart vedlikehold, alder, miljg,
forventet fremtidig slitasje og konsekven ved brudd.
Levetidsbetraktningen gitt i rapporten er generell og angir
gjennomsnittlig normal levetid.

Tilstand som er darligere enn det referansenivaet som fastsettes for
analysen.

Det gjores oppmerksom pa at kostnadsestimat er et anslag ut fra
faglig skjgnn

*Pro Verk AS
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Kirkeveien 194 ) Foretaksnr.: 979205996 - ;
) Erik Sorensen Adresse:  Lindtveit 35 <
4817 His Opprettet: 08.04.2025 4821 Rykene
E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 305 Bnr.: 1114 Snr.: 32 Utskrift: 10.04.2025 Telefon: 90635160
Tilstandsgrader
Ingen avvik

Bygget eller bygningsdelen er ny (ikke eldre enn 5 ar). Det er ingen skader/avvik.

- Mindre eller moderate avvik
Bygget eller bygningsdelen er som TGO med normal bruksslitasje, men det er eldre enn 5 ar.

| forhold til referansenivaet er ikke avvik eller mangel pa dokumentasjon & betrakte som vesentlig.

Vesentlige avvik

| forhold til referansenivaet er bygget eller bygningsdelen sterkt nedslitt eller har en vesentlig skade
eller vesentlig redusert funksjon.

- sterk slitasje og behov for lokale tiltak

- mangelende vesentlig dokumentasjon

- kort gjenstaende brukstid

- mangelfull eller feil utferelse

- mangelfull eller feil vedlikehold

Store eller alvorlige avvik

Funksjonssvikt. Det er avvik fra forskrift og lover som kan fa konsekvenser.
Det er behov for strakstiltak. Kan medfere fare for liv og helse.

Ikke undersokt

Inspeksjon er ikke mulig. Omfattende og ytterligere undersgkelser anbefales.
TGIU brukes kun unntaksvis ved for eksempel:

- manglende dokumentasjon pa korrekt utforelse

- manglende tilgang til bygningsdeler som blant annet krypkijeller, loft osv.
- bygningsdeler tildekket med sng

- seerlig fuktutsatte konstruksjoner skal beskrives / kommenteres

*Pro Verk AS
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Kirkeveien 194 Erik

AS

Foretaksnr.: 979205996

Erik Serensen Adresse:

4817 His Opprettet: 08.04.2025

E-post:
Gnr.: 305 Bnr.: 1114 Snr.: 32 Utskrift: 10.04.2025

Telefon:

Bygningssakkyndig - Erik Sgrensen

Lindtveit 35 r\' {\ o
4821 Rykene [&a1

post@eriksorensen.no
90635160

|—r/

Takstfirma Erik Sgrensen AS, etablert i 1997, innehar autorisasjon for
verditakst av bolig/neering, skade, skj@nn, tilstandsrapport bolig/naering.

Faglig utdanning: Svennebrev, Mesterbrev, 2 arig tekniske fagskole.

NITO

*Pro Verk AS
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—

Premisser og forutsetninger

Samtlige rom var mgblert eller inneholdt div. utstyr ved befaringen.

Arealmaling av boligen er iht. NS3940-2023.

Opplysninger vedrgrende tomteforhold er innhentet i fra Norges Eiendommer.

Eiendommen er ikke sjekket for eventuelle offentlige krav og palegg.

Kommunens byggesaksarkiv er ikke kontrollert.

Ved et eventuelt salg av eiendommen er det viktig & gi kjgper informasjon om at eldre bygninger er bygget etter
datidens krav og prinsipper som ikke ngdvendigvis stemmer overens med dagens krav til konstruksjoner og
utfarelse.

Det gjeres oppmerksom pa at alle bygningselementer har tilmalt levetid. Ved vurdering av de ulike elementenes
tilstand er alder, sammen med blant annet tilstand og utfarelse, faktorer som avgjer hvilken tilstandsgrad som
benyttes. Det er viktig & se tilstandsgrad i sammenheng med alder og de levetider som er oppgitt.

Rapporten er iht. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) FOR-2021-06-08-1850.

Div. arstall pa bygningsdeler etc. er opplyst av eier/tilstedeveerende.

Utvendig befaring gjelder kun for denne seksjonen pga. her gar vedlikehold pa sameiet.

Lyd- og brannforhold mellom boenhetene er ikke inspisert da dette krever fysiske inngrep i konstruksjonen.

Faktafeil som rekvirent/eier kan se ved & lese dokumentet ma varsles innen 7 dager for retting.

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen.
Takstmannen har ikke ansettelse eller skonomiske interesser i oppdragsgivers virksomhet.

Oppsummering av bygningens tilstand

Drenering

Drenering og fuktsikring
Bad

Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Geologiske forhold

Skredfare

Flomfare

Mur, terreng, stikkledninger og tanker
s Vann og Avlgp (stikkledninger, offentlig eller privat)
Grunnmur og fundamenter

Grunnmur

*Pro Verk AS
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Kirkeveien 194
4817 His

Erik AsS

Foretaksnr.: 979205996

Adresse: Lindtveit 35
4821 Rykene

Erik Sorensen

Opprettet: 08.04.2025
E-post: post@eriksorensen.no

Gnr.: 305 Bnr.: 1114 Snr.: 32 Utskrift: 10.04.2025 Telefon: 90635160

'*_.! J/ﬁl

Yttervegg

Konstruksjon
Kledning

Vinduer og ytterdarer

Vinduer og ytterdagrer

Balkonger, terrasser, veranda og lignende

Tilleggspunkter for terrasser og inntrukken balkong over
innvendige rom

Bad

Overflater - Gulv

Overflater - Vegger

Overflater - Himling

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Avlgp og vannrgr

Ventilasjon

Saniteerutstyr / armaturer og innredning

Toalett (ikke vatrom)

Overflater - Gulv

Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Ventilasjon

Saniteerutstyr og innredning

Kjokken

Overflater - Gulv
Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Avlgp og vannrgr
Avtrekk

Innredning

Etasjeskiller og gulv pa grunn

Etasjeskiller

Tekniske anlegg, VVS-anlegg

Vannrgr (stoppekran)

Avlgpsrar (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)
Varmtvannsbereder

Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)

Andre forhold (som ikke inngar i de andre punktene) - Fellesareal.

*Pro Verk AS
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Erik Serensen
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4817 His Opprettet: 08042025 482:@R¥te"e S =
-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 305 Bnr.: 1114 Snr.: 32 Utskrift: 10.04.2025 Telefon: 90635160

Takkonstruksjon
Takkonstruksjon
Yttertak
Tekking (undertak, lekter og yttertekking)

Kommentar til oppsummering av bygningens tilstand

Leilighet med en sentral beliggenhet.
Den generelle tilstanden utvendig virker god og her gar vedlikehold pa sameiet.
Innvendig er det liten grad av bruksslitasje.

Viser forgvrig til rapportens enkelte punkter.

Oppdragsopplysninger

Rekvirent: C.L. Rekvirert dato: 02.04.2025

Til stede: C.L. Besiktigelsesdato: 07.04.2025
Takstingenigr Erik Sgrensen

Matrikkelopplysninger

Adresse: Kirkeveien 194, 4817 His Kommunnr: 4203 Kommune: Arendal
Gnr Bnr Snr
305 1114 32

Hjemmelshaver(e): Dgdsbo

*Pro Verk AS
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Erik Serensen

Adresse:  Lindiveit 35 ﬂ 1{\ =
4817 His Opprotte: 08002025 482[1@Rﬂ;ene [&a1 \L
-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 305 Bnr.: 1114 Snr.: 32 Utskrift: 10.04.2025 Telefon: 90635160

Dokumentkontroll

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene,
og arbeidet er utfart av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte
handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Dokumenter Dato Kommentar
Egenerkleering. 08.04.2025

Tomteopplysninger

Tomtens areal (m): 0
Type tomt: Eiet
Areal innhentet fra: Tomt er ikke oppmalt i felge Norges Eiendommer.

Tomt er solrik og sentral.

Kommentar til tomteopplysninger

Eiendommen ligger i et regulert omrade.

Bygninger pa eiendommen

Byggear
2013

*Pro Verk AS
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Arealopplysninger - NS3940:2023

Norsk Standard 3940:2023

BRA-i: Bruksarealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA-e: Bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boenheten(e), men som tilhgrer denne / disse.
BRA-b: Bruksarealet av innglasset balkong tilknyttet boenheten.

TBA: Arealet av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten.

Tilleggsbygg: Kategoriseres generelt som BRA-e.

Arealskjema

Etasje BRA-i BRA-e TBA
2. etasje 95 7 27
Sum BRA: 102

Romfordeling

Etasje Romtype
2. etasje BRA-i: Gang, WC, bad, kjgkken, stue, 2 soverom, bod.
BRA-e: Bod.

TBA: Terrasse.

Kommentar til arealopplysninger

Bruksareal = 95m2.
P-rom =91m2.
S-rom =4m2.

Her fglger ogsa med en innvendig parkeringsplass.

*Pro Verk AS
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Bygningsbeskrivelse

Leilighet

Vurdering / Avvik

Terrengforhold
Terrenget er flatt rundet bygningen.

Vann og Avlgp (stikkledninger, offentlig eller privat)
Vann og avlgp er i plast. Vann og kloakk er offentlig tilkoblet.

Vurdering / Avvik
Byggegrunn
Byggegrunn bestar av fjell.
Grunnmur
TG 1

Grunnmur bestar av betong.

Vurdering / Avvik
TG0 Drenering og fuktsikring
, Utvendig drenering far ingen innvirkning for selve leiligheten som ligger i 2.
etasje.

Vurdering / Avvik
Konstruksjon
TG 1 Konstruksjonen bestar av betong.
Klednin
TG 1 y

Vegger er utvendig kledd med plater og noe liggende kledning.

*Pro Verk AS
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Erik Serensen
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Vurdering / Avvik

Vinduer og ytterderer
Vinduene og ytterdgrer er i plast med isolerglass, har vanlig elde mht. alder.

TG 1

Vurdering / Avvik

Tilleggspunkter for terrasser og inntrukken balkong over innvendige rom
Terrasse med dekke i betong, virker ok.

TG 1

Vurdering / Avvik

Takkonstruksjon
Taket er av type flatt. Ingen tilgang til konstruksjonen, er kledd inne.

TG IU

|u

Vurdering / Avvik

Tekking (undertak, lekter og yttertekking)

TG 1U Tekking er med papp, duk er ikke inspisert pga. manglende tilgang.

|u

Vurdering / Avvik

TG 1 Overflater - Gulv
Gulvet er med fliser, ingen tett oppkant ved dgr. Gulvet har fall mot sluk.
Overflater - Vegger

TG 1 Veggene er med fliser.
Overflater - Himling

TG 1 Himling er med malte plater.
Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger

TG 1 J ] (ig gger)

Membran skal vaere montert pa alt av vatsoner.

*Pro Verk AS
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TG 1

TG 1

TG 1

TGO

Erik AsS

Foretaksnr.: 979205996

Adresse: Lindtveit 35
4821 Rykene

Erik Serensen

Opprettet: 08.04.2025 :
E-post: post@eriksorensen.no

Utskrift: 10.04.2025 Telefon: 90635160

Avlgp og vannrer
Avlgp og vannrgr er i plast og kobber, avrenning ok.

Ventilasjon
Ventil i himling.

Saniteerutstyr / armaturer og innredning

AN Y6

Vanlig standard pa baderomsinnredning som bestar av vask, vegghengt klosett
uten dreneringsspalte under, dusjhjgrne, kar og avlgp til vaskemaskin.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Kontroll utfgrt i tilliggende konstruksjoner og selve rommet, ingen fukt malt ved

befaringen.

Hulltaking er bort valgt pga. rommet er et baderomskabinett.

|

Vurdering / Avvik

TG 1

:

TG 1

TG 1

Overflater - Gulv
Gulvet er med fliser.

Overflater - Vegger
Veggene er med fliser.

Overflater - Himling
Himling er med malt gips.

Ventilasjon
Ventil montert i himling.

Sanitaerutstyr og innredning
Vanlig standard pa innredning.

Vurdering / Avvik

TG 1

Overflater - Gulv
Gulvet er med parkett.

Overflater - Vegger
Veggene er med plater som er malt.

Overflater - Himling
Himling er med malt gips.

*Pro Verk AS
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Avlgp og vannrer

TG 1 Avlgp og vannrgr er i plast og kobber, avrenning ok.
Avtrekk

TG 1 . . .
Kjekkenventilator montert, har liten effekt.
Innrednin

TG 1 v

Vanlig standard pa kjgkkeninnredning som har normal grad av bruksslitasje mht.
alder. Kjgkkeninnredning er med slette fronter.

Vurdering / Avvik

Etasjeskiller
Etasjeskillere mellom etasjene er i betong.

TG 1

Vurdering / Avvik

Innvendige trapper
Trapper er av type repo i felles areal. Heis ogsa montert.

Beskrivelse

Oppvarming er strgm.

Vurdering / Avvik

Romningsvei
Remningsvei er ivaretatt i oppholdsrom.

Dagslysflate
Lysforhold er ivaretatt i oppholdsrom.

Takhgyde
Takhgyde er ivaretatt i oppholdsrom.

*Pro Verk AS
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Vurdering / Avvik

Radon
Radonduk skal i fglge ferdigattest veere montert.

Vurdering / Avvik

TG0 Skredfare
, Eiendommen ligger ikke i et rasfarlig/skredutsatt omrade i henhold til

kommunedelplan.

Flomfare
Eiendommen ligger ikke i et flomutsatt omrade i henhold til kommunedelplan.

TGO

Beskrivelse

Tilstandsrapport/fellesareal.
Vurdering / Avvik

Ingen tilstandsrapport fremlagt for fellesarealer.
TG 2 g pp g

Anbefalt tiltak:
For a lukke avviket iht. NS-3600 ma det fremskaffes tilstandsrapport for
fellesarealer.

Vurdering / Avvik

TG 1 Vannror (stoppekran)
Vannrgr er i plast og kobber. Stoppekran i bad, er ikke funksjonstestet. VVS er
med rar i rar system. Fordeler skap montert i badet.

TG 1 Avlgpsror (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)
Avlgpsrar er i plast.
Varmtvannsbereder

TG 1

Varmtvann er i fra felles anlegg.

*Pro Verk AS
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Kirkeveien 194

4817 His
Gnr.: 305 Bnr.: 1114 Snr.: 32

TG 1

Ventilasjonsanlegg ?

Erik

AS

Erik Serensen
Opprettet: 08.04.2025

Utskrift: 10.04.2025

Foretaksnr.: 979205996

Adresse:

E-post:
Telefon:

Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)

Lindtveit 35

4821 Rykene
post@eriksorensen.no
90635160

«“j_h ﬂ/[ &

[

NR

Beskrivelse

Sikringsskap montert i innvendig bod pa vegg vest.

Hovedsikring 32 ampere, 10 kurser.

Undertegnede takstmann har ikke EL. kompetanse.

Sjekkliste for det elektriske anlegget

Spersmal til eier eller eiers representant

Sjekkpunkt Svar

Nar ble det elektriske anlegget
innstallert eller siste gang 2013
totalrehabilitert?

Er alle elektriske arbeider / elektrisk
anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Er det elektriske anlegget utfert, eller
er det foretatt tilleggsarbeider pa det
elektriske anlegget etter 01.01.1999?

Nar ble det sist gjennomfgrt vedlikehold
pa det elektriske anlegget (av en
kvalifisert elektrofaglig person)?

Foreligger det kontrollrapport fra
offentlig myndighet, det lokale el-tilsyn
(DLE) eller aventuelle andre tilsvarende
kontrollinstanser?

Nei

Forekommer det ofte at sikringene

Nei
lgses ut?

Har det veert brann, branntillap eller
varmgang (for eksempel termiske
skader pa deksler, kontaktpunkter eller
lignende) i boligens elektriske anlegg?
(Sjekk samtidig tilstanden pa stgpsel og
stikkontakt for varmtvannsbereder.)

Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er det i
samsvar med antall sikringer?

Kommentar

*Pro Verk AS
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Kirkeveien 194

4817 His
Gnr.: 305 Bnr.: 1114 Snr.: 32

Observerte mangler

Erik Serensen
Opprettet: 08.04.2025

Utskrift: 10.04.2025

NR Sjekkpunkt Svar

Er det tegn til at det har veert termiske
skader (tegn pa varmgang) pa kabler,

brytere, downlights, stikkontakter og

9 elektrisk utstyr? Er det synlig defekter Nei
pa kabler, eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?

10 Foreligger det dokumentasjon for Nei

varmekabler og innfelt belysning?

Ved uisolerte ledninger/koblinger som
11 man kan komme i bergring med.Er Nei
kabelinnfgringer og hull utette?

Foreta en vurdering basert pa den
visuelle kontrollen som er utfart,
anleggets alder, anleggets allmenne
12 tilstand og fare for liv og helse. Bar Ja Anbefaler en kontroll av EL. anlegget hvert 5 ar.
det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll? Dersom ja, noter det i

rapporten.

Vurdering / Avvik

Bilder

Erik AsS
Foretaksnr.: 979205996

Adresse: Lindtveit 35 *.i ﬂ/\\\- £
4821 Rykene ] 2
E-post: post@eriksorensen.no
Telefon: 90635160
Kommentar

Helhetsvurdering av det elektriske anlegget

Det elektriske anlegget er ikke Tilstandsgrad-vurdert da undertegnede ikke
innehar den faglige kompetansen for vurdering av dette i henhold FEK §9
(Forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske
anlegg og elektrisk utstyr). Det er likevel foretatt en enkel vurdering av
anlegget basert pa selgers informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen.
Undersgkelsen er basert pa sparsmal og punkter fra forskriften Tryggere

Bolighandel som ble vedtatt 01.01.2022.

Sikringsskap.

*Pro Verk AS
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Kirkeveien 194

4817 His
Gnr.: 305 Bnr.: 1114 Snr.: 32

AS

Erik

Foretaksnr.: 979205996

Adresse:

E-post:
Telefon:

Lindtveit 35 Al - ]{\ e
4821 Rykene L -1

post@eriksorensen.no
90635160

|

Sjekkliste for det branntekniske anlegget

Boligen generelt

NR Sjekkpunkt

Er det rgykvarsler (branndetektor) i
boligen iht. forskriftskrav?

Er det brannslokkingsutstyr i boligen iht.
forskriftskrav?

Er remningsveier fra rom for varig
3 opphold i plan under terreng/kjeller iht.
forskriftskrav?

Er remningsveier fra rom for varig
opphold fra og med 2. etasje iht.
forskriftskrav? Gjelder boenhet over
flere plan.

Er det branncellebegrensende
5 skille mot annen bruksenhet eller
remningsvei? Gjelder flermannsbolig.

Bolig med utgang fra og med 2. etasje

NR Sjekkpunkt

Er det rgykvarslere (branndetektor) i
rgmningsvei?

Er det utgang til to uavhengige
trapperom eller remningsvei iht.

7  forskriftskrav? Bolig som ligger i
2. etasje kan ha tilrettelagt vindus-
remning iht. forskrift.

Finnes dokumentasjon pa
brannsikkerhet for bygningen ?

Signatur

Svar

Ja

Ja

Svar

Ja

Nei

Kommentar

Kommentar

CSignatur
N

Rykene - 10.04.2025

Sted - Dato

ERIK SORENSEN

*Pro Verk AS
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Arendal

Oppdragsnr.

1409250055

Selger 1 navn Selger 2 navn

Fredrik Lorck Christian Lorck

Kirkeveien 194

Poststed

HIS 4817

Er det dedsbo?
] Nei M Ja

Avdgdes navn | Karl-Fredrik Lorck

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: FL, CL 1

Document reference: 1409250055



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en sezerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Noen krakeleringer i servant og toalett pa hovedbad. Vindu hovedsoverom kan veere vanskelig a lukke.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: FL, CL

Document reference: 1409250055
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Arendal kommune
Postboks 123
4891 Grimstad

Telefon: 37 01 30 00

MEGLEROPPLYSNINGER

Disse opplysninger er gitt i henhold til informasjon som foreligger i kommunens

arkiv/databaser.

Kommunen er ikke ansvarlig for eventuelle feil/mangler i produktinformasjonen.

Eiendomsopplysninger:

Gnr.. |305 [Bnr:  [1114 |For.: | Snr.. [32

Adresse: Kirkeveien 194, 4817 His Dato: 09.04.2025 EM
Beregnet areal: |6380,4 m?(felles)

Bygningstype: Stor sammenbygd boligblokk pa 5 etg. eller mer

Tatt i bruk: 2013

X|Ja Nei | Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse — bygg

X|Ja Nei | Ferdigmelding VA

Denne megleroppgaven inneholder falgende:

Situasjonskart

Ledningskart (Kommunalt vann- og avigpsnett)

Vegstatus-kart

Kommunale eiendomsgebyrer

Bygningstegninger

XX (X[ X [ X | X

Matrikkelrapport

Arealplanstatus — oversendt i egen forsendelse

kommuneplan

reguleringsplan/bebyggelsesplan/planer under arbeid

reguleringsplan med situasjonskart (situasjonskartet er ikke juridisk bindende)
reguleringsbestemmelser
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Vann- og avlgpsforhold

Offentlig vann
Offentlig avlep

Privat avlgpsanlegg

= [ X X%
ERCEEEEE

Vannmaler

Arendal kommune jobber aktivt med tilsyn av private avlgpslgsninger. For husstander som har
innlagt vann, privat eller kommunalt, og ikke er koblet til det kommunale avlgpsnettet,

ma det forventes tilsyn av anlegget ved eiendommen og potensiell kostnad for utbedring av
avlgpsanlegget.

Bygninger med slamavskiller som er tilknyttet offentlig avlep kan fa palegg om utkopling av
slamavskilleren.

Dersom ledningsnettet krysser privat grunn kan det foreligge spesiell avtale om dette. Avtalen kan
enten veere tinglyst eller den kan foreligge i kommunens arkiv.

Grunneier vil veere ansvarlig for & gjennomfare/bekoste eventuelle tiltak med hensyn til utbedring av
lekkasje pa private stikkledninger for vann/avigp.

Ja Nei
Palegg Vann/Avigp gitt []
Kommunale eiendomsgebyr
Kommunale eiendomsgebyr for 2025 kr. 13 118,-
Herav eiendomsskatt pr ar kr. 8013,-

Forbruk pa vann og avlgp faktureres til sameiet

For eiendommen med vannmaler, blir forbruket pa vann og avlep avregnet 1.gang pr ar.
Forbruket vil variere ut fra antall personer i boligen.

Ved eierskifte bar vannmaler leses av. Det ma ogsa sjekkes nar forrige avlesning ble gjort.
Ta kontakt med kommunen hvis forbruket for vann og avlgp endres.

Agder Renovasjon har ansvar for avfallsordningen. For opplysninger om renovasjonsabonnementet
og gebyr ma Agder Renovasjon kontaktes.

Eiendommer med private avigpsanlegg blir fakturert for et tilsynsgebyr, pr d.d.
kr 853,- pr ar.




Tegnforklaring

Utsnitt av Neyaktig
—— Middels neyaktig

GRUNNKART = Mindre neyaktig
— Mindre - lite ngyaktig

Uneyaktig

.8

<

%

~

2 B .

k)

. 305/255 {
X . |

305/1178

30/ 954

] Kartet er ikke mélestokkholdig \
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Tegnforklaring:

Vannledning
Utsnitt av — s = =« = Avlap fellesledning
= « = «+ = « = Avlep spillvannsledning T

LEDNINGSKART @ |= == == o= o= = Overvannsledning
o Kum

Planlagte vann- og avi@ps- N
anlegg

&

R,/
. 306/255 /

sien 194, 4817 HIS

305/1178

¥
AN RN

RONNNNOR

N
305/954

 Kartet er ikke malestokkholdig |




Utsnitt av

VEGSTATUS-KART

Tegnforklaring

Privat veq
- Privat gang- og sykkelstiigagate

. - Kommunal veg

. R — gang- og iigag
Riks/Ty q

—————— Fylkets gang- og sykkelsligagate
Shkogsbilveg

N 18

______ Stallig gang- og sykkelstiigagate

. 1305/130\
305/126

&

305/638 7
{ ~ .
R v e, 4 305/7
\ ‘ N
305/618 \
N2 -~¢305/596
o

305/582

. g v

Kirkeveien 194, 4817 HIS
RO Sol

\ Kartet er ikke méalestokkholdig
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ARENDAL KOMMUNE
AREALPLANSTATUS

Gnr.: 305 Bnr.: 1114 Fnr.: Seksj. |32
nr.:

Adresse: Kirkeveien 194, 4817 His Dato: 09.04.2025
lgu

Kommuneplan:
Gjeldende kommuneplan: Planperiode 2023- 2033

Formal:

Bebyggelse- og anlegg; eksisterende bolighebyggelse
Veg, kjgreveg, annen veggrunn

Se kartutsnitt i figur 1.1 under.

Kommunedelplan: His bydelssenter - kommunedelplan - Arendal kommune
Formal: bolighebyggelse

Reguleringsplan:

Arealplanid: Plannavn: Vedtatt i kraft:

1909r7 Solasen, His 27.11.2003

Reguleringsbestemmelser; se eget vedlegg

Formal:

Boligbebyggelse
Veg, kjareveg, annen veggrunn
Se kartutsnitt i figur 1.2 under.

| Planer under arbeid: | | NEI [x[JA

Merknader: |

Komb?2, His - Arendal kommune

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Se var hjemmeside for nyttig informasjon om planer i Arendal kommune.
https://www.arendal.kommune.no/

Side 1 av 4




Utsnitt av
KOMMUNEPLANEN 2023-2033 l¢

A C2d %

b

7. L—
X ™ J

; Malestokk | 10000 - -

7
5o Nl R

"B
D

Fig. 1.1 Utsnitt av gjeldende kommuneplan (Kartet er ikke mdlestokkholdig)

Omrddet er regulert og angitt med hensynssone “detaljeringssone reguleringsplan” i
Kommuneplanen 2023 - 2033. Det betyr at requleringsplanen angir arealbruksformdlene innenfor
planomrddet

Side 2 av 4
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Utsnitt av
REGULERINGSPLAN/BEBYGGELSESPLAN/PUA

Med situasjonskart (Situasjonskartet er ikke juridisk bindende)

3061178

)

Fig. 1.2 Utsnitt av gjeldende reguleringsplan (Kartet er ikke mdlestokkholdig).
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Utsnitt av
KOMMUNEDELPLAN

Med situasjonskart (Situasjonskartet er ikke juridisk bindende)

Fig. 1.3 Utsnitt av gjeldende kommunedelplan (Kartet er ikke mdlestokkholdig)
Kommunedelplanen arealbruksformdlene innenfor planomrddet.

Side 4 av 4
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Planbestemmelser

1909r7
Arkivsak: 00/02243
Arkivkode: REG .
Sakstittel: REGULERINGSPLAN FOR SOLASEN, HIS

REGULERINGSBESTEMMELSER REGULERINGSPLAN FOR SOLASEN, HIS
§0 GENERELT

0.0 Disse reguleringsbestemmelser gjelder for det omrade som pa plankartet er vist med
reguleringsgrense.  Kartet er i mal 1:1000.

0.1 Omradet er regulert til felgende formal:
- Byggeomrader
- Landbruksomrade
- Offentlig trafikkomrader
- Friomrader
- Spesialomrader
- Fellesomrader

- Fareomrader
0.2 Planen er framstilt som en reguleringsplan med adkomstforhold og byggegrenser vist.

0.3  Ved siden av disse reguleringsbestemmelser gjelder plan- og bygningsloven,
byggeforskriftene og bygningsvedtekter for Arendal kommune.

0.4 Det er ikke tillatt & opprette avtaler som er i strid med bestemmelsene til planen.

§1 BYGGEOMRADER
1.1 FELLESBESTEMMELSER

1.1.0 Nye bygninger skal plasseres innenfor byggegrensene som er vist pa planen



B1
B6
B8
B9
B10
K/I/L
F/I/L
O/F

1.2
1.2.0

Garasjer kan plasseres med en avstand pa minimum 1 m. fra nabogrense. Det kan
tillates 1 m. avstand fra regulert veigrunn nar garasje ligger parallelt med vei og
minimum 4 m. nar garasjen ligger vinkelrett pa vei. Garasje sammenbygget med hus
kan plasseres 1 m. fra nabogrense nar vegg mot nabo tilfredsstiller brannkrav. Felles
garasjeanlegg tillates.

Eksisterende vegetasjon innenfor planomradet bgr bevares mest mulig.

Hver enhet skal pa egen grunn eller pa fellesareal ha oppstillingsplass for biler,
mangvreringsareal, m.v. i henhold til kommunens vedtekter til § 69, 3 i plan- og
bygningsloven.

Det ma legges vekt pa bebyggelsens utforming og plassering slik at bygninger far en
god landskapsmessig tilpassing og at silhuettvirkninger unngas. Boligene kan vere
frittliggende sammenkjedet, eller sammenbygget.

Husene skal vere tilpasset terrenget for den enkelte tomt.

Ved tilrettelegging skal barns behov for lek i naturmark ivaretas. Eksisterende
vegetasjon og omradets naturgitte karakter skal i stgrst mulig grad bevares. Det skal
legges vekt pa den estetiske utforming av omradet. Lekeplassutstyr skal utformes i
holdbart materiale som er sikkert mot ulykker.

Areal Type bebyggelse Tillatt utnyttelseBYA/BRA Max antall boenheter

3515 m2 konsentrert/ eneboliger 22%/180 m2 3
7395 m2 terrassert bebyggelse 35%/13000 m2 100
9562 m2 frittliggende eneboliger 22%/180 m2 10
6600 m2 frittliggende eneboliger 22%/180 m2 6
2300 m2 konsentrert 22%/350 m2 4
6532 m2 kontor/industri/lager 32%

3780 m2 forretning/kontor//lager 32%

12985 m2 offentlig/bolig formal 18%

BOLIGFELT B1

Omrade B1 er utformet som flatereguleringsplan. Fgr det bebygges, ma det utarbeides
en illustrasjonsplan for hele omradet. Av planen skal det fremga parkeringsdekning.
Felles lekearealer skal opparbeides. Arealet skal vare sentralt plassert i bomiljget med
et egnet areal. Lekeplassen skal utrustes med lekeapparater, bord og
benker.
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1.2.1

1.2.1

1.2.2

1.5.0
1.5.1

1.5.2
1.5.3

1.54

1.6
1.6.0

1.6.1

1.6.2

1.6.3

1.7
1.7.0

Dersom omradet skal oppfgre to nye boliger ma felles adkomst FA-B1 bygges og
avkjgring til RV420 stenges.

Innenfor omradene kan det oppfgres eneboliger, rekkehus eller lavblokk med
tilhgrende anlegg i samsvar med denne reguleringsplan.

Bebyggelsen skal plasseres innenfor de viste byggegrenser.

Det skal anlegges biloppstillingsplasser i henhold til Arendal kommunes norm.

BOLIGFELT B6

Innenfor omradene kan det oppfares terrassehus med tilhgrende anlegg i samsvar
med denne reguleringsplan.

Bebyggelsen skal plasseres innenfor de viste byggegrenser.

Terrassehus skal oppferes med det antall etasjer som gir best tilpasning til
terrenget.

Det skal anlegges biloppstillingsplasser i henhold til Arendal kommunes norm.

BOLIGFELT B8 OG B9

Omradene omfatter eksisterende bebyggelse.

Innenfor omradene kan det oppfgres boliger med tilhgrende anlegg i samsvar med
denne reguleringsplan. Der som det ligger til rette for det, kan eneboliger bygges med
hybelleilighet. Boliger skal plasseres innenfor de viste byggegrenser.

Boliger kan oppfgres i 2 etasje. Loft kan innredes til boligrom innen rammen av
byggeforskriftene nar de naturgitte og andre forhold ligger til rette for det. Utvendig
kledning skal vare trepanel. Dette gjelderi regelen ogsa for sokkeletasje i full
hgyde.

Det skal anlegges biloppstillingsplasser i henhold til Arendal kommunes norm.

BOLIGFELT B10

Omrade B10 er utformet som flatereguleringsplan. Fgr denne bebygges, ma det
utarbeides en illustrasjonsplan for hele omradet. Av planen skal det fremga
parkeringsdekning. Felles lekearealer opparbeides. Arealet skal vere sentralt plassert i
bomiljget med et egnet areal. Lekeplasser skal utrustes med lekeapparater, bord og
benker.



1.7.1

1.7.2

1.7.3

1.9
1.9.0

1.9.1

1.9.2

1.10

1.10.0

1.10.1

1.10.2

1.11

1.11.0

§2

§3

Innenfor omradene kan det oppfgres eneboliger, rekkehus eller lavblokk med
tilhgrende anlegg. Lavblokk kan oppfgres i inntil 3 etasjer.

Bebyggelsen skal plasseres innenfor de viste byggegrenser.

Det skal anlegges biloppstillingsplasser i henhold til Arendal kommunes norm.

FORRETNING/ KONTOR/ LAGER

Innenfor omradene kan det oppfgres forretning, kontor og lager med tilhgrende anlegg
i samsvar med denne reguleringsplan.

Bebyggelsen skal plasseres innenfor de viste byggegrenser.

Det skal anlegges biloppstillingsplasser samt tistrekkelig mangvreringsareal pa egen
grunn i henhold til Arendal kommunes norm.

KONTOR/INDUSTRI/ LAGER

Innenfor omradene kan det oppfgres kontor, industri og lager med tilhgrende anlegg i
samsvar med denne reguleringsplan.

Bebyggelsen skal plasseres innenfor de viste byggegrenser.

Det skal anlegges biloppstillingsplasser samt tilstrekkelig mangvreringsareal pa egen
grunn i henhold til Arendal kommunes norm.

OFFENTLIG/BOLIGFORMAL

Innenfor omradet kan det oppfgres bygg for offentlig og boligformal med tilhgrende
anlegg i samsvar med denne reguleringsplan.

LANDBRUKSOMRADE

Omradet skal benyttes til jordbruk.

TRAFIKKOMRADER
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3.0

3.1

32

§4
4.0

4.1

§6
6.0

§7

7.0

7.1

7.2

§8

8.1

Eksisterende veger, fortau, gang & sykkelveier i planomradet skal opprettholdes.

Omradet regulert til ny offentlig kjgreveg har en total bredde pa 9 - ni meter

hvorav 4 meter utgjgr kjgrebanen, 2 meter utgjgr vegskulder og fortau og 3 meter
avsettes til skraning og greft.

Avkjgrsler skal vere i trad med Arendal kommunes vegnorm. Omradet mellom
frisiktlinjer og vegkanter skal ha fri sikt i en hgyde av 0,5 m. over de tilstgtende
vegers plan.

FRIOMRADER

Omradene F1-F3 kan benyttes til lekeplass/park Omradene skal vaere offentlig
tilgjengelige og apne for alminnelig bruk. Bygninger kan tillates i omradet dersom
disse fremmer allmennhetens bruk av friomradet.

Omradet F4 skal benyttes til park

SPESIALOMRADER

Fornminne

FELLESOMRADER

Omradet fl1 og f12 er regulert til felles lek og er felles for beboerne i omradet. Det
skal inneholde sandkasse, bord og benk.

Felles adkomst skal benyttes som adkomst til eiendommene som grenser til omradet.

Felles renovasjon. Pa omradene kan felles boder for sgppel oppfares.

FAREOMRADER

Kommunal fylling, dekket. Mistanke om deponering av produksjonsavfall iblandet
spesialavfall. Ingen registrert forurensning eller konflikt pa grunn av spesialavfall.

Grimstad 2002-05-07
Revisjon 2003-02-06



Revisjon 2003-16-12(RV)
Revisjon 2004-29-01(RV)
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Arendal Boligbyggelag

Arendal Boli
Malmbry
1836 Are

lelefon: 37 00 54 50 Bankforbindelse: Nordea
E-post: postearendal.bbl.no Org.nr.: NO g54 768 465 MVA
Del av Norske Bolighyggelag

Til meglere / boligselgere

INFORMASJON FRA ARENDAL BOLIGBYGGELAG
SOM FORRETNINGSF@RER

Dette informasjonsskrivet tar for seg prosedyrene ved salg av boliger forvaltet av Arendal
Boligbyggelag, herunder avklaring av forkjgpsrett, meldinger til forretningsfgrer,
sikringsordning og gebyrer i denne forbindelse.

Forretningsfgrer har ikke fullstendig arkiv over alle borettslag/sameiers styreprotokoller og
det kan derfor vaere vedtak som ikke er kjent for oss.

Avklaring av forkjgpsrett i borettslag

Borettslagsmodellen innebzerer at borettslaget eier eiendommen, mens andelseierne eier
andeler i borettslaget. Dette gir andelseier borett til en bestemt bolig, borettslagsmodellen
reguleres av borettslagslova.

De fleste borettslag har vedtektsfestet forkjgpsrett for medlemmer i boligbyggelaget eller
internt i borettslaget. Dette fremgar av borettslagets vedtekter. Megler/selger tar selv
kontakt med borettslagets leder for utlysing der de kun praktiserer intern forkjgpsrett.

Forkjgpsretten kan avklares pa to mater:

Forhandsavklaring: Boligen kunngjgres for medlemmene fgr den er solgt. Forkjgpsretten
avklares parallelt med salgsprosessen. Forhandsavklaring kan veere fordelaktig for a fa
kjgpere pa banen i tidlig salgsfase eller ved salg av prisregulerte boliger.

Etterhdndsavklaring: Ved etterhandsavklaring er boligen solgt fgr den kunngjgres for vare
medlemmer. Nar bud er akseptert er melding om forkjgpsrett, levert innenfor fristen,
bindende.

Bestilling av avklaring: Gjgres rett fra meglersystemet gjennom API, megler vil da fa
oppdateringer i sitt meglersystem om annonsering og frister for & benytte seg av
forkjgpsretten. Nar Boligbyggelaget har avklart forkjgpsretten, vil melding ga tilbake til
meglersystemet.



Arendal Boli
Malmbry
1836 Are

)

Arendal Boligbyggelag

Del av Norske Bolighyggelag

Annonsefrister

Siste frist for bestilling av forkjgpsrettsutlysning er mandag klokken 12.00. Boligen blir
annonsert pafglgende dag pa hjemmesiden til Arendal Boligbyggelag. Frist for 3 hevde
forkjgpsrett er tirsdager uken etter innen klokken 13.00. Vi gjgr oppmerksom pa at
annonserings- og avklaringsfrister kan forskyves ved helligdager. Etter fristens utlgp avklarer
boligbyggelaget, og info om boligen er tatt pa forkjgpsrett eller ikke legger seg pa oppdraget.

Melding til forretningsfgrer

Nar en andel har skiftet eier er Arendal Boligbyggelag avhengig av visse opplysninger for a
kunne registrere eierskifte og avregne felleskostnadene korrekt.

Eierskiftet skal meldes digitalt fra meglersystemet gjennom API. Da far vi fullt fgdsels- og
personnummer, dato for overtagelse.

Malere: Er det manuelle malere uten automatisk avlesning (type strgm, tappevann, gass etc)
som skal avregnes av Arendal Boligbyggelag ma disse formidles pa annet vis, eksempelvis e-
post.

Godkjenning av andelseier

Nar det sendes digital melding om eierskifte gjennom API, vil det ogsa ga melding til styret og
godkjenning av ny eier. Nar styret har godkjent ny eier i portalen vil godkjenningen legge seg
direkte inn i meglersystemet. Det vil ogsa ga et e-postvarsel til megler.

Medlemskap

Medlemskap ma tegnes i Arendal Boligbyggelag innen forkjgpsrettens frist utgar.
Medlemskapet er fgrst gyldig nar innmeldingsavgiften pa kr. 500,- er betalt. Eventuelt
overfgring av medlemskap med dokumentasjon av slektsforhold ma vaere innlevert Arendal
boligbyggelag innen meldefristen.

Sikringsordning

De fleste borettslag er tilknyttet en sikringsordning som dekker manglende innbetaling av
felleskostnader gjennom Borettslagenes Sikringsordning AS. Denne ordningen har automatisk
Ispende fornyelse ett ar avgangen. Om borettslaget er omfattet av sikringsordningen eller
ikke, fremgar av boliginforapportens punkt 1 : Felleskostnader.

Hvis forsikringsselskapet byttes ut er det er en maneds oppsigelse, med informasjon om
hvem som blir ny tilbyder.

ag 37 00 54 50 Bankforbindelse: Nordea a
tregate 2 | E-post: postearendal.bblno Orgnr.: NO g54 766 465 MVA a
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Malmbryggen, Vestregate 3 | E-post: postear
1836 Arendal

Arendal Boligbyggelag

Oversikt over gebyrer

Forhandsavklaring forkjgpsrett:
Benytte forkjgpsretten:
Eierskiftegebyr borettslag:
Eierskiftegebyr sameier:
Innmelding Arendal Boligbyggelag:

Arendal Boligbyggelag lelefon: 37 00 5

15
endal.bblno

Bankforbindelse: Nordea
Organr.: NO g34 768 465 MVA
Del av Norske Bolighyggelag

kr. 8.212,-
kr. 8.212,-
kr. 6.570,-
kr. 6.570,-
kr. 500,-

Ved benyttelse av forkjgpsrett betales gebyr av kjpper. Selger betaler gebyr for
forhandsavklaring dersom boligen ikke tas pa forkjgpsrett.

Satsene gjelder fra 01.01.2025
Satsene er inkl. mva.

Innbetaling for gebyrer til konto: 6311.05.52000

Med hilsen
Arendal Boligbyggelag

Arendal Boligbyagelag



NBBL-dok nr. 3.01
Sist endret 09.02.2007

VEDTEKTER
for

Sameie His Terrasse
(org. nr. 998 396 395)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret pa
sameiermgtet 11.04.2012.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Sameiet His Terrasse. Sameiet bestar av 50 boligseksjoner av
eiendommen gnr. 305 bnr. 1114 i Arendal kommune. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjaering tinglyst 03.04.2012.

2. Rettslig rdderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte sameier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig r@derett
over sin seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre
noe annet fglger av lov eller disse vedtektene.

3. Bruken av boligen og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

(3) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.
(4) I sameiet finnes det 4 HC plasser, dersom noen har dette behovet, skal det
byttes internt. Den naermest inngangsdgra i carporten er nr 1, deretter kommer nr

2 og nr 3. Den som er innendgrs i p-huset er nr 4 og skal kun byttes om alle de
andre 3 er opptatte.

3-2 Ordensregler

Sameiermgtet kan fastsette vanlige ordensregler. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan bruker av seksjonen holde dyr dersom gode grunner taler for
det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukere av eiendommen.

4. Vedlikehold

4-1 Sameiernes vedlikeholdsplikt
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(1) Den enkelte sameier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til forsvarlig ved like, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de
andre sameierne. Sameierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap
fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og
innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Sameieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til sameiets
felles-/hovedledning. Sameier skal ogsd rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o. I.

(4) Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for 8 utbedre,
plikter sameieren straks & sende melding til sameiet.

(6) Sameierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre sameiere for
tap som faglger av forsgmt vedlikehold.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa sameierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal sameiet holde ved like. Sameiet har rett til & fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Sameieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
sameieren eller annen bruker av boligen.

(5) Sameierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt
vedlikehold fra sameiet.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform



5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet,
skal fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken med mindre sarlige grunner
taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter

forbruk.

(2) Den enkelte sameier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt
av sameierne pa sameiermgtet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke
avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen, dersom sameiermgtet har vedtatt slik avsetning.

5-2 Panterett for sameiernes forpliktelse

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger
av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrgk.

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Sameiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

6-2Palegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
pdlegge vedkommende 3 selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 26 forste ledd.
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til
kreve seksjonen solgt.

6-3Fravikelse

Medfgrer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Styret og dets vedtak
7-1Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og fra 2 - 4 andre

medlemmer med fra 1 - 3 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av sameiermgtet. Sameiermgtet velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.
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7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet. Styret har herunder a treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte s& ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives
av de frammgtte styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak,
ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

8. Sameiermogtet

8-1Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet.

8-2 Tidspunkt for sameiermgtet
(1) Ordinaert sameiermgte skal holdes hvert &r innen utgangen av april maned.

(2) Ekstraordinaert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever
det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til sameiermgte
(1) Forut for ordinaert sameiermgte skal styret varsle sameierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Sameiermgtet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa
minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaert sameiermgte kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pd minst tre dager. I begge
tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren/boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en
sameier gnsker behandlet i det ordinaere sameiermgtet, skal nevnes i innkallingen
ndr styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 8-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles pa ordinzert sameiermgte
Sameiermgtet skal:
- behandle styrets rsberetning



- behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende
kalenderdr

- velge styremedlemmer

- behandle andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Mgteledelse og protokoll

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en
annen mgteleder, som ikke behgver & vaere sameier. Mgtelederen skal sgrge for at
det fgres protokoll fra sameiermgtet.

8-6 Stemmerett og fullmakt
(1) I sameiermgtet har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de
eier.

(2) Hver sameier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det
bare avgis en stemme.

8-7 Vedtak p3 sameiermgtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke sameiermgtet fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av
sameiermgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan
sameiermgtet pd forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som
valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

(4) Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i sameiermgtet for
vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter,

c) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet
som tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gar ut over vanlig
forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformél
til annet formal,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 12 annet ledd
annet punktum,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket forer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de
arlige fellesutgiftene,

h) endring av vedtektene.

(5) Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,
samt vedtak som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever
tilslutning fra samtlige sameiere.
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9. Ugildhet (inhabilitet) og mindretallsvern

9-1 Ugildhet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa
sameiermgtet om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv
eller naerstdende i forhold til sameiet. Det samme gjelder avstemning om palegg
om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 26 og 27.

9-2 Mindretallsvern
Sameiermgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pd andre sameieres bekostning.

10. Forholdet til eierseksjonsloven
Lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31 kommer til anvendelse sa framt intet
annet er fastsatt i disse vedtektene.



SAMEIET HIS TERRASSE
ORDENSREGLER
§ 1 Ro, orden:
Alle beboere plikter & sgrge for ro og orden i egen boenhet og for at det ikke voldes stay,
ulempe eller ubehag for andre beboere. Brak i ganger og fellesrom ma unngas.

§ 2 Musikk:
Radio, TV, musikkanlegg ma ikke ha sa sterkt volum at det sjenerer naboer. En ma veere
seerlig varsom utendgrs. Ogsa instrumentspill ma gjennomfares uten at naboer sjeneres.

§ 3 Stoyende virksomhet:
Arbeid som medfgrer stay og/eller utferes med steyende maskiner ma ikke forekomme pa
sondager og ikke etter kl. 21:00 pa vanlige hverdager eller kl. 19:00 pa lgrdager.

§ 4 Renhold:
Banking av tepper, risting av kleer, golvtepper og matter ma ikke foretas fra altan eller
vindu.

§ 5 Avfall:
Husholdningsavfall skal sorteres og behandles etter kommunale forskrifter. Det skal
plasseres i riktige beholdere.

§ 6 Kjeeledyr m.v.:
Det ma ikke holdes kjeeledyr til sjenanse for andre beboere. Det er ikke tillatt & mate fugler
og/eller katter fra veranda eller vindu. Se ellers vedtekter for bestemmelser vedrarende
anskaffelse av kjaeledyr.

§ 7 Grilling:
Matlaging/grilling utendars ma gjennomfares pa en slik mate at naboer ikke sjeneres.
Kun bruk av elektrisk- og gassgrill (ikke kullgrill). Maks to 11 kg gassbeholdere kan
oppbevares pa terrasse (ikke i direkte sollys og ma lagres stdende). Disse ma ikke
oppbevares i boden pa grunn av sikkerhetsmessige grunner.

§ 8 Torking/lufting av toy.
Pa san-/helligdager eller offentlige hgytidsdager ma ikke tay m.v. henges ute slik at det kan
ses fra vei etc. Klessnor ma ikke monteres pa terrasser og tey og blomsterkasser skal ikke
henges pa rekkverk.

§ 9 Antenner
Beboere kan ikke montere egne parabolantenner.

§ 10 Montering pa vegger
Utstyr som flaggstenger eventuelt annen pynt, lys eller annet utstyr ma ikke monteres pa
rekkverk eller gra plater.

§ 11 Parkering
Kjoretay méa kun plasseres pa egen p-plass og slik at de ikke hemmer adkomsten til, eller
bruken av andre plasser.

§ 12 Solavskjerming
Beboer kan innhente pristilbud pa solskjerming fra flere leverandarer. Valgt leverandar skal
oppfylle krav lik eller bedre enn den standard som er satt pr 8.4.19. Samtidig skal hver
leverandar godkjennes av styret mht HMS krav for montering og installasjon. RAL farge pa
duk skal veere som satt standard.

Arendal, 08.04.19
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Sameiet His Terrasse

Velkommen til ordinaert arsmote

Med dette innkalles det til ordinaert arsmete. Innkallingen inneholder fullmakt,
saksliste og andre vedlegg.

Tidspunkt: Mandag 22.04.2024 kl. 17:00
Sted: Arendal Boligbyggelags lokaler. Malmbryggen, Vestregate 2

Hilsen styret i
Sameiet His Terrasse.

e ™ Arendal
. J &Boligbyggelag




Regler for deltagelse og fullmakter:

Bare eiere eller personer med fullmakt fra eiere har stemmerett p8 arsmgte.
Framleietakere har rett til 8 vaere tilstede og til & uttale seg.

P& arsmgte kan eier og ektefelle, samboer eller et medlem av husstanden mgte. Det er
bare eieren som har stemmerett. Leietaker har rett til 8 mgte, men uten stemmerett.

Dersom du ikke kan mgte pd drsmgte kan du mgte med fullmektig. @nsker du & benytte
deg av denne retten ma fullmaktsskjema nedenfor benyttes.

FULLMAKT

Ovennevnte har fullmakt til § stemme for meg
pd 8rsmgte til Sameiet His Terrasse mandag 22.04.2024

Fullmaktsgiver:

Leveres til mgteleder

Side 1 av 15
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1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av sekretaer

1.3 Valg av protokollvitne

1.4 Registrere antall mgtende med stemmerett og fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling

1.6 Godkjenning av saksliste

2. Arsmelding 2023
Se eget vedlegg.

Forslag til vedtak: .&rsmeldingen og gvrig informasjon fra styret tas til orientering.

3. Arsregnskap 2023 og revisjonsberetning
Se eget vedlegg.

Forslag til vedtak: Det fremlagte arsregnskapet med noter og revisjonsberetning
godkjennes. Arets overskudd overfgres til annen egenkapital.

4. Budsjett 2024
Se eget vedlegg.

Forslag til vedtak: Budsjettet tas til orientering.

5. Godtgjogrelse til styret

Forslag til vedtak: Styreleder honoreres med kr: 50.000,-
Styremedlemmer honoreres med kr: 7.000,-
Mgtegodtgjgrelsen kr. 250,- pr mgte

Side 2 av 15
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6. Valg til styret

Valg av styre i henhold til vedtektene. Styret har i 8ret som har gatt bestatt av:
Styreleder, Jon Andreas Duus

Styremedlem, Sigbjgrn Vigeland

Styremedlem, Rikke Juell Printz

Styremedlem, Lise Gunvaldsen Nielsen

Varamedlem, Thomas Kismul

Det skal i &r velges 1 styremedlem og 1 varamedlem. Da styreleder Jon A. Duus gnsker 8

tre ut av styret pa grunn av ny og krevende arbeidssituasjon, ma det ogsd velges en ny
styreleder for 1 ar.

Valgkomitéen har bestatt av Gerd Bjgrnsen, Hilde Seland Lgvasen, Kari Solberg og Anne
Marie Guttormsen.

6.1 Valg av styreleder for ett ar

Forslag til vedtak: Som styreleder for ett ar foreslds: Knut Arne Thorsdahl

6.2 Valg av et styremedlem for to ar

Forslag til vedtak: Som styremedlem for to ar foresl3s: Sigbjern Vigeland

6.3 Valg av et varamedlem for ett ar

Forslag til vedtak: Som varamedlem for ett ar foreslds: Thomas Kismul

6.4 Valg av valgkomité til neste drs mgte

Forslag til vedtak: Til valgkomité foreslas: Kari Solberg, Hilde Seland Lgvasen,
Anne Marie Guttormsen og Gerd Bjgrnsen

7. Forsikring
Meldt inn av @ygarden, Sandvik, Bjgrnsen og Guttormsen, beboere i bygg nr. 192

1. Vi gnsker 3 f& belyst var husforsikring
2. Hva innebaerer den?
3. Hva dekker den ikke?

Dette pd bakgrunn av alle lekkasjer o.l. i vdre to bygg de siste &rene

Vi gnsker ogsa at en representant fra forsikringsselskapet er tilstede pd arsmgte slik at vi
har mulighet til & stille spgrsmal.

Styrets innstilling: Vi har ftt Tor Georg Skjglsvik fra Arendal Boligbyggelag til &
komme p& mgtet for & orientere om forsikringen.

Side 3av 15
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Arsmelding for Sameiet His Terrasse for aret 2023

Informasjon om aret 2023

Styret har i perioden bestatt av

Styreleder, Jon Andreas Duus, Kirkeveien 192
Styremedlem, Sigbjgrn Vigeland, Kirkeveien 194
Styremedlem, Rikke Juell Printz, Kirkeveien 194
Styremedlem, Lise Gunvaldsen Nielsen, Kirkeveien 192
Varamedlem, Thomas Kismul, Kirkeveien 192

Forretningsfgrsel: Arendal Boligbyggelag.
Revisjon: PWC

Arsregnskapet

Boligselskapets &rsresultat er endret fra minus kr 36 965,- i 2022 til kr 46 755,- i 2023
Boligselskapet har frie disponible midler med kr 253 168,- (Omlgpsmidler minus
kortsiktig gjeld)

Styret i Sameiet His Terrasse

Styrets arbeid i perioden:

Det har veert avholdt 10 styremgter i perioden. I tillegg har representanter fra styret hatt
diverse mgter med Veidekke, Bravida og andre leverandgrer for & ferdigstille og klargjgre
de reklamasjoner og garanti-arbeider vi har hevdet overfor utbygger. Det har ogsa vaert
en stgrre utbedring etter lekkasje inn i bod i 194 (Printz). Dette er fremdeles ikke i orden
og arbeidet for & utbedre dette skal og mé ferdigstilles varen 2024. Heldigvis har styret
en god dialog med utbygger og meldt skader siden de to byggene sto ferdig, og derved
har vi spart store summer i utbedringer og har ogsd opprettholdt reklamasjonsrett i 13,5
3r. Aktiviteter er ngye beskrevet i styrereferater som er sendt alle beboere.

Det er fremdeles noen f& gjenstdende saker i begge bygg som vil bli utbedret av utbygger
(Veidekke). Varmeveksler i 194 og 192 ble byttet ut med varmtvannsberedere hgsten
2023 og varen 2024 (192). Det ble derfor innbetalt ekstra fra alle leiligheter (basert pa
sameiebrgken) for 8 dekke inn disse investeringene. Det er ogsa lagt inn ekstra
innbetaling via fellesutgifter for & bygge opp egenkapitalen til sameiet til et "trygt" niv3
s vi slipper & inngd bankldn ved uforutsette kostnader.

Styret har ogsa veert i kontakt med flere tilbydere i forbindelse med installasjon av
solceller m.m., men konklusjonen er forelgpig at dette er for dyrt i forhold til besparelser
av energi. Pris pa solceller er pd vei ned og det kommer ogsd bedre Igsninger for
montering pa vegg. Stgtte fra myndighetene er ogsa forelgpig uklare, derfor er dette satt
pa hold.

Terrassedgrer og vinduer i 194 og 192 ble gjennomgétt 0g utbedret i 2023.

Vi bruker aktivt vedlikeholdsplanen som ble utviklet i 2018 som er et meget nyttig
verktgy for & holde v8re bygg/maskiner og fellesomrader i god (SU plan). Dette skal gi et
godt grunnlag for styrebeslutninger om ngdvendige tiltak for vedlikehold og sikring av
vare verdier. Vi holder ogs8 sammen med ABBL p& med & oppdatere HMS arbeid via en
ny "portal" hvor dette er i system og lettere & folge opp.

Styret har fremdeles hatt utfordringer i forbindelse med sprengningsarbeider p3
nabotomten (30 000 m3 ble sprengt ut varen 2023 for «His Terrasse 3»). Vi har derfor
hatt diverse befaringer med RA1 (utbygger) og Veidekke som opprinnelig sto for
utsprengning og sikring av tomten til vare to bygg. For sikkerhets skyld ble det ogsa tatt
bilder av begge bygg utvendig/innvendig sammen med utbygger (RA1). Dette for &
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dokumentere alt i tilfelle vi skulle f& skader p& bygg under sprengningsarbeidet. Styret
skal med dette sgrge for at Sameiet skal holdes utenfor eventuelle kostnader i forbindelse
med dette.

Arsmeldingen er godkjent av styret 06.04.2024

Side 5av 15
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Resultatregnskap 2023

Note Regnskap Regnskap Budsjett
2023 2022 2023

Inntekter
Inntekter fellesutgifter 1645 608 1431 060 1645 632
Inntekter a-konto 96 070 117 944 120 000
Innbetalt tv og internett 257 400 257 400 257 400
Andre innbetalinger 1 281 400 28 385 26 400
Sum inntekter 2280478 1834789 2 049 432
Driftskostnader
Lnnnskostnader 93 847 95 274 96 985
Revisjonshonorar 10 750 10 000 11 000
i rskontigent boligbyggelag 15 000 15000 15 000
Forretningsfnrerhonorar bbl 110 640 103 884 110 639
Kommunale avgifter 282915 261785 282 000
Tv og internett utgifter 262 044 257 402 257 400
Forsikring 176 081 135450 176 086
Vaktmestertjenester abbl 42370 5460 15 000
Vedlikehold 4 670 420 369 824 348 322
E lektrisk energi 328 894 397 909 410 000
Andre driftskostnader 5 251138 223992 260 000
Sum driftskostnader 2 244 099 1875979 1982 432
Driftsresultat 36 378 -41 189 67 000
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 10377 4224 3000
Resultat av finansinntekt- og kostnad -10 377 -4224 -3 000
i rsresultat 46 755 -36 965 70 000
Overfnrt opptjent egenkapital 46 755 -36 965
Sum disponert 46 755 -36 965 0

143 Sameiet His Terrasse
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Balanse

Note Balanse Balanse
31.12.23 31.12.22

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Omlnpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 3480 3770
Andre fordringer 137 439 92 886
Innest® ende p3 driftskonto 363775 290 681
Sum omlinpsmidler 504 695 387 337
SUMEIENDELER 504 695 387337

143 Sameiet His Terrasse
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Balanse

Note Balanse Balanse
31.12.23 31.12.22

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 6 253 168 206 413
Sum egenkapital 253 168 206 413
Gjeld
Langsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 197 274 120 544
Annen kortsiktig gjeld 54 253 60 380
Sum kortsiktig gjeld 251527 180 924
Sum gjeld 251 527 180 924
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 504 695 387 337

Sameiet His Terrasse

Arendal, 22.03.2024

JonAndreas Duus
Styreleder

Sigbjnrn Vigeland
Styremedlem

Rikke J uell Printz
Styremedlem

Lise Gunvaldsen Nielsen
Styremedlem

143 Sameiet His Terrasse
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Noter Sameiet His Terrasse

Note O - Regnskapsprinsipper

Sameiets 3 rsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, samt god regnskapsskikk for sm? foretak. Forutsetningen for fortsatt drift er til stede, og

3rsregnskapet dette 3 ret er satt opp under denne forutsetningen.
Det ligger ett vedlikeholdsbehov og dette bnr sjekkes nN rmere ved kjnp av leilighet

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal ffres og presenteres. Dette innebN rer blant annet at man m? gi informasjon i form av noter.

P3 denne siden presenteres sameiets tilhnrende noter.

Note 1 - Andre innbetalinger

2023 2022
3601 Leieinntekter p-plasser 11 400 9900
3608 Annen innbetaling 20 000 18 485
3609 Andre inntekter 250 000 0
Sum 281 400 28 385
Note 2 - Lnnnskostnader
2023 2022
5300 Styrehonorar 82 250 83 500
5400 Arbeidsgiveravgift 11 597 11774
Sum 93 847 95 274
Sameiet har ingen ansatte.
Sameiet er ikke pliktig til 3 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Note 3 - Revisjonshonorar
2023 2022
6700 Revisjon 10 750 10 000
Sum 10 750 10 000

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.

143 Sameiet His Terrasse
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Noter Sameiet His Terrasse

Note 4 - Vedlikehold

2023 2022

6601 Vedlikehold Bygg 41137 36 016
6602 Vedlikehold E lektro 266 984 55 692
6603 Vedlikehold Rnr 0 8264
6604 Vedlikehold Utvendig 57 931 38577
6605 Vedlikehold Heis 62 932 137 462
6606 Vedlikehold Garasjer 56 773 19 825
6609 InternkontrollVedl.avtale 77 024 72 800
6611 Per. vedlikehold Bygg 0 1188
6612 Per.vedlikehold E lektro 107 640 0
Sum 670 420 369 824

Sameierne er forpliktet til dekke Inpende vedlikehold ved ekstra innbetaling n® r vedlikeholds behovet er tilstede. Det er ikke foretatt noen avsetning i
regnskapet for jevnlig maling eller for mindre forefallende arbeid.

Note 5 - Andre driftskostnader

2023 2022
6360 Renhold, sanitN rartikler 104 130 97 570
6619 Andre driftskostnader 159 2 651
6620 S nnrydding 75 186 68 750
6621 Alarmkostnader 47 832 25 540
6631 Service Brannalarm 11710 0
6632 Service vent.-varmepunmpe og kjnlerom 0 15574
7710 Kostnader vedr. styrearbeid 390 600
7720 i rsmnte 7520 9500
7770 Bank- og kortgebyr, betalingsg 421 3807
Sum 251138 223992
Note 6 - Opptjent egenkapital
Regnskap Regnskap
2023 2022
Annen egenkapital 01.01 206 413 243378
i rets resultat 46 755 -36 965
Sum egenkapital 31.12 253 168 206 413
Note 7 - Inntekter akonto
Innbetalt fra beboere 120 000 120 000
Utbetalt avregning -23930 -2056
Inntekter forbruk varmt vann 96 070 117 944

| 143 Sameiet His Terrasse
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Resultat og balanse med noter for Sameiet His Terrasse.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet His Terrasse

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Jon Andreas Duus (sign.)
Lise Gunvaldsen Nielsen (sign.)
Rikke Juell Printz (sign.)
Sigbjgrn Vigeland (sign.)
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pwec

Til arsmgtet | Sameiet His Terrasse

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet His Terrasse som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023, og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan

PricewaterhouseCoopers AS, Kystveien 14, NO-4841 Arendal
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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oppsté som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Arendal, 22. mars 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Lars Ole Lindal
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

2/2
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Revisjonsberetning

Signers:

Name
Lindal, Lars Ole

This document package contains:
- Closing page (this page)
-The original document(s)
-The electronic signatures. These are not visible in the
document, but are electronically integrated.

Method
BANKID
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Budsjett

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
31.12.23 31.12.2022 2023 2024

Inntekter
Inntekter felleskostnader 1645 608 1431060 1645 632 1727 892
Andre driftsinntekter 634 870 403 729 403 800 689 400
Sum inntekter 2280478 1834789 2049 432 2417292
Driftskostnader
Lnnnskostnader 93 847 95274 96 985 96 985
Revisjonshonorar 10750 10 000 11 000 12 000
i rskontigent boligbyggelag 15000 15000 15000 19 000
Forretningsfnrerhonorar bbl 110 640 103 884 110 639 113 958
Kommunale avgifter 282915 261785 282 000 317 000
Kabel-tv 262 044 257 402 257 400 257 400
Forsikring 176 081 135450 176 086 193 691
Vaktmestertjenester abbl 42 370 5460 15 000 15 000
Vedlikehold 682 130 385398 391322 396 258
Elektrisk energi 328 894 397 909 410 000 410 000
Andre driftskostnader 239428 208 418 217 000 238 000
Sum driftskostnader 2 244 099 1875979 1982 432 2 069 292
Driftsresultat 36 378 -41 189 67 000 348 000
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 8248 4224 3000 8 000
Resultat av finansinntekt- og kostnad 8248 4224 3000 8000
i rsresultat 44 626 -36 965 70 000 356 000
Overfnrt tilfra opptjent egenkapital 0 -36 965
Sum disponert 0 -36 965 0 0

Budsjettet er elektronisk signert av styret.

JonAndreas Duus

Styreleder

Sigbjnrn Vigeland

Styremedlem

Rikke J uell Printz
Styremedlem

Lise Gunvaldsen Nielsen
Styremedlem

Sameiet His Terrasse
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Protokoll

Fra ordinzert arsmgte | Sameiet His Terrasse mandag 22.04.2024 kl. 17:00 - Arendal
Boligbyggelags lokaler. Malmbryggen, Vestregate 2.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder velges Per Selds

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekreteer velges Per Selds

1.3 Valg av protokollvitne

Vedtak:
Til & undertegne protokollen sammen med mgteleder velges Kristian Lorentzen.

1.4 Registrere antall mgtende med stemmerett og fullmakter

Vedtak:
26 seksjonseiere mgtte og 2 fullmakter ble levert.

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Innkallingen godkjennes.

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Sakslisten godkjennes.

2. Arsmelding 2023
Se eget vedlegg.

Vedtak:
/S\rsmeldingen og gvrig informasjon fra styret tas til orientering.

3. Arsregnskap 2023 og revisjonsberetning
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Se eget vedlegg.

Vedtak:

Det fremlagte arsregnskapet med noter og revisjonsberetning godkjennes. Arets overskudd
overfgres til annen egenkapital.

4. Budsjett 2024
Se eget vedlegg.

Vedtak:
Budsjettet tas til orientering.

5. Godtgjgrelse til styret

Vedtak:

Styreleder honoreres med kr: 50.000,-
Styremedlemmer honoreres med kr: 7.000,-
Mgtegodtgjgrelsen kr. 250,- pr mgte

6. Valg til styret

6.1 Valg av styreleder for ett ar

Vedtak:

Som styreleder for ett ar foreslds: Knut Arne Thorsdahl
6.2 Valg av et styremedlem for to ar

Vedtak:
Som styremedlem for to ar velges: Sigbjgrn Vigeland

6.3 Valg av et varamedlem for ett ar

Vedtak:
Som varamedlem for ett 8r velges: Thomas Kismul

6.4 Valg av valgkomité til neste ars mgate

Vedtak:

Til valgkomité velges: Kari Solberg, Hilde Seland Lgvasen, Anne Marie Guttormsen og
Gerd Bjgrnsen

7. Forsikring
Meldt inn av @ygarden, Sandvik, Bjgrnsen og Guttormsen, beboere i bygg nr. 192

1. Vi gnsker 8 f& belyst var husforsikring
2. Hva innebaerer den?

Protokoll fra &rsmgte 2024 - Sameiet His Terrasse. Side 2/3
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3. Hva dekker den ikke?
Dette pd bakgrunn av alle lekkasjer o.l. i vdre to bygg de siste drene

Vi gnsker ogsa at en representant fra forsikringsselskapet er tilstede pd arsmgte slik at vi har
mulighet til 8 stille spgrsmal.

Vedtak:

Vi har f8tt Tor Georg Skjglsvik og Per Selds fra Arendal Boligbyggelag til & komme p& mgtet
for & orientere om forsikringen. Orienteringen tas til etterretning.

Protokoll fra &rsmgte 2024 - Sameiet His Terrasse. Side 3/3



Protokoll for Sameiet His Terrasse

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Per Riggert Magnus Sel3s (sign.)
Protokollvitne Kristian T Lorentzen (sign.)

22.04.2024
24.04.2024
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Sameiet His Terrasse

Velkommen til ordinaert arsmote

Med dette innkalles det til ordinzert arsmgte. Innkallingen inneholder fullmakt,
saksliste og andre vedlegg.

Tidspunkt: Onsdag 23.04.2025 kl. 17:00
Sted: Kroverten pa His

Hilsen styret i
Sameiet His Terrasse.

Jﬂ Arendal

Boligbyggelag



FULLMAKT

Fullmakt gis til (Navn)i........e s

Ovennevnte har fullmakt til & stemme for meg pa drsmete til Sameiet His Terrasse
onsdag 23.04.2025

Fullmaktsgiver:

Leveres til mgteleder

Regler for deltagelse og fullmakter:

Bare eiere eller personer med fullmakt fra eiere har stemmerett pa arsmgte.
Framleietakere har rett til & vaere tilstede og til & uttale seg.

P& 8rsmgte kan eier og ektefelle, samboer eller et medlem av husstanden mgte. Det er
bare eieren som har stemmerett. Leietaker har rett til 8 mgte, men uten stemmerett.

Dersom du ikke kan mgte pa arsmgte kan du mgte med fullmektig. @nsker du & benytte
deg av denne retten m3 fullmaktsskjema nedenfor benyttes.

Side 1 av 15
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1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av sekretaer

1.3 Valg av protokollvitne

1.4 Registrere antall mgtende med stemmerett og fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling

1.6 Godkjenning av saksliste

2. Arsmelding 2024
Se eget vedlegg.

Forslag til vedtak: .&rsmeldingen og gvrig informasjon fra styret tas til orientering.

3. Arsregnskap 2024 og revisjonsberetning
Se eget vedlegg.

Forslag til vedtak: Det fremlagte 8rsregnskapet med noter og revisjonsberetning
godkjennes. Arets underskudd dekkes av annen egenkapital.

4. Budsjett 2025
Se eget vedlegg.

Forslag til vedtak: Budsjettet tas til orientering.

5. Godtgjgrelse til styret

Forslag til vedtak: Styreleder honoreres med kr: 50.000,-
Styremedlemmer honoreres med kr: 7.000,-
Mgtegodtgjgrelsen kr. 250,- pr mgte
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6. Valg til styret

Valg av styre i henhold til vedtektene. Styret har i 8ret som har gatt bestatt av:

Styreleder, Knut Arne Thorsdahl
Styremedlem, Rikke Juell Printz
Styremedlem, Lise Gunvaldsen Nielsen
Styremedlem, Sigbjgrn Vigeland
Varamedlem, Thomas Kismul

Knut Arne Thorsdahl, Rikke Juell Printz, Lise Gunvaldsen Nielsen og Thomas Kismul er pa

valg.

Valgkomitéen har bestdtt av Gerd Bjgrnsen, Anne Marie Guttormsen, Hilde Seland
Levasen og Kari Solberg.

6.1 Valg av styreleder for to ar

Forslag til vedtak: Som styreleder for to ar foreslds: Gerd Bjgrnsen

6.2 Valg av styremedlemmer for to &r

Forslag til vedtak: Som styremedlem for to ar foresl3s: Lise Gunvaldsen Nielsen

Som styremedlem for to &r foreslds: Havard Helle Ahlqvist
6.3 Valg av varamedlemmer for ett ar

Forslag til vedtak: Som varamedlem for ett ar foresl8s: Rikke Juell Printz

6.4 Valg av valgkomité til neste drs mgte

Forslag til vedtak: Til valgkomité foreslas: Hilde Seland Lgvasen, Kari Solberg,
Anne Marie Guttormsen og Toril Sandvik.

Side 3av 15
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,&rsmelding for Sameiet His Terrasse for aret 2024

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder, Knut Arne Thorsdahl, Kirkeveien 194
Styremedlem, Rikke Juell Printz, Kirkeveien 194
Styremedlem, Lise Gunvaldsen Nielsen, Kirkeveien 192
Styremedlem, Sigbjgrn Vigeland, Kirkeveien 194
Varamedlem, Thomas Kismul, Kirkeveien 192

Forretningsfgrsel: Arendal Boligbyggelag.
Revisjon: PWC
Arsregnskapet:

Boligselskapets arsresultat er endret fra kr 46.755,- i 2023 til minus kr 100.928,- i 2024
Boligselskapet har frie disponible midler med kr 152.241,- (omlgpsmidler minus kortsiktig
gjeld)

Styrets arbeid i perioden:

Det har veert avholdt 5 styremgter i perioden, Vi er nd innmeldt i nytt HMS program hos
bollgbyggelaget og det har medfart en del arbeid for HMS ansvarlig. Mye arbeid er ogsd
gjort i & fa avsluttet «gamle» saker, s& som utskifting av defekte terrasse-glass ( ca 150
stk) i begge blokker, Veidekke har fitt avsluttet arbeide med & f3 tettet lekkasjer i terrasser
og bod, ovennevnte saker heldigvis godtatt som reklamasjon av leverandgrer. Vi har nd
funnet dyktig firma til & ordne vinduer og terrasse-dgrer i begge blokkene, dette er
kostnadskrevende arbeid, som dessverre ikke dekkes av garanti ( innstilt firma), og er
heller ikke forsikringsdekkende. Dessverre har vi ogsa fatt noen stgrre uventede poster pa
vedlikeholdsbudsjettet , se regnskap, men alt som oppstar av slitasje/feil pa elektrisk,
varme/ventilasjon , brannteknisk/varsling og heiser blir utbedret omgdende , og vi har
serviceavtaler pd alle lovpalagte funksjoner.

Sameie His Terrasse er, og skal veere et trygt og sikkert sted & bo !

Vi takker v&r forretningsfgrer ABBL og deres vaktmester Sigbjgrn for et hyggelig
samarbeide i perioden.

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Resultatregnskap 2024

Note Regnskap Regnskap Budsjett
2024 2023 2024

Inntekter
Inntekter fellesutgifter 1727 880 1645 608 1727 892
Inntekter a-konto/avregning 84 667 96 070 120 000
Innbetalt tv og internett 257 400 257 400 257 400
Andre innbetalinger 1 311 388 281400 312 000
Sum inntekter 2381335 2280478 2417 292
Driftskostnader
Lennskostnader 2 94 418 93 847 96 985
Revisjonshonorar 3 11 375 10 750 12 000
Arskontigent boligbyggelag 19 000 15 000 19 000
Forretningsfererhonorar bbl 113 958 110 640 113 958
Kommunale avgifter 349 459 282915 317 000
Tv og internett utgifter 262 548 262 044 257 400
Forsikring 190 674 176 081 193 691
Vaktmestertjenester abbl 2663 42 370 15 000
Vedlikehold 4 860 878 670 420 353 258
Elektrisk energi 308 454 328 894 410 000
Andre driftskostnader 5 277 931 251138 281000
Sum driftskostnader 2 491 356 2244099 2 069 292
Driftsresultat -110 022 36 378 348 000
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 9 094 10 377 8 000
Resultat av finansinntekt- og kostnad -9 094 -10 377 -8 000
Arsresultat -100 928 46 755 356 000
Overfart opptjent egenkapital -100 928 46 755
Sum disponert -100 928 46 755

143 Sameiet His Terrasse

Side 5av 15

105



106

Balanse

Note Balanse Balanse
31.12.24 31.12.23

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Omlg psmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 1040 3480
Andre fordringer 198 494 137 439
Innesta ende pa driftskonto 348 388 363 775
Sum omlg psmidler 547 922 504 695
SUMEIENDELER 547 922 504 695

143 Sameiet His Terrasse
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Balanse

Note Balanse Balanse
31.12.24 31.12.23

EGENKAPIAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 6 152 241 253 168
Sum egenkapital 152 241 253 168
Gjeld
Langsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 297 162 197 274
Annen kortsiktig gjeld 98 519 54 253
Sum kortsiktig gjeld 395 681 251 527
Sum gjeld 395 681 251 527
SUMEGENKAPITAL OG GJELD 547 922 504 695

Sameiet His Terrasse

Arendal, 24. mars 2025

Knut Arne Thorsdahl
Styreleder

Sigbjern Vigeland
Styremedlem

Lise Gunvaldsen Nielsen
Styremedlem

Rikke Juell Printz
Styremedlem

143 Sameiet His Terrasse
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Noter Sameiet His Terrasse

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Sameiets a rsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, samt god regnskapsskikk for sma foretak. Forutsetningen for fortsatt drift er til stede, og

arsregnskapet dette aret er satt opp under denne forutsetningen.
Det foreligger ett vedlikeholdsbehov og dette ber sjekkes naermere ved kjep av leilighet

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. Dette innebaerer blant annet at man mé gi informasjon i form av noter.

Pa denne siden presenteres sameiets tilherende noter

Note 1 - Andre innb etalinger

2024 2023
3601 Leieinntekter p-plasser 11 400 11 400
3608 Annen innbetaling 0 20 000
3609 Andre inntekter 299 988 250 000
Sum 311 388 281 400
Note 2 - L nnskostnader
2024 2023
5300 Styrehonorar 82750 82 250
5400 Arbeidsgiveravgift 11 668 11 597
Sum 94 418 93 847
Sameiet har ingen ansatte.
Sameiet er ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Note 3 - Revisjonshonorar
2024 2023
6700 Revisjon 11 375 10 750
Sum 11 375 10 750

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.

| 143 Sameiet His Terrasse
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Noter Sameiet His Terrasse

Note 4 - Vedlikeh old

2024 2023

6601 Vedlikehold Bygg 357 741 41137
6602 Vedlikehold Elektro 232 442 266 984
6604 Vedlikehold Utvendig 35 894 57 931
6605 Vedlikehold Heis 139170 62 932
6606 Vedlikehold Garasjer 5688 56 773
6609 Internkontroll/Vedl.avtale 81 068 77 024
6611 Per. vedlikehold Bygg 1375 0
6612 Per.vedlikehold Elektro 0 107 640
6650 Lovpa lagt HMS 7 500 0
Sum 860 878 670 420

Sameierne er forpliktet til dekke Izpende vedlikehold ved ekstra innbetaling na r vedlikeholds behovet er tilstede. Det er ikke foretatt noen avsetning i
regnskapet for jevnlig maling eller for mindre forefallende arbeid.

Note 5 - Andre driftskostnader

2024 2023
6360 Renhold, saniteerartikler 107 814 104 130
6619 Andre driftskostnader 5870 159
6620 Sngrydding 94 350 75186
6621 Alarmkostnader 24 312 47 832
6631 Servic e Brannalarm 11710 11710
6632 Servic e vent.-varmepunmpe og kjglerom 15819 0
6633 Servic e el.anlegg felles 10 000 0
7710 Kostnader vedr. styrearbeid 2740 390
7720 Arsmgte 1620 7 520
7770 Bank- og kortgebyr, betalingsg 3696 4211
Sum 277 931 251138
Note 6 - Opptjent egenkapital
Regnskap Regnskap
2024 2023
Annen egenkapital 01.01 253 168 206 413
Arets resultat -100 928 46 755
Sum egenkapital 31.12 152 241 253 168
Note 7 - Inntekter akonto
Innbetalt fra beboere 120 000 120 000
Utbetalt avregning -35 333 -23 930
Inntekter forb ruk varmt vann 84 667 96 070

143 Sameiet His Terrasse

Side 9 av 15

109



110

Resultat og balanse med noter for Sameiet His Terrasse.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet His Terrasse

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Knut Arne Thorsdahl (sign.)
Sigbjgrn Vigeland (sign.)

Lise Gunvaldsen Nielsen (sign.)
Rikke Juell Printz (sign.)
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Til arsmatet i Sameiet His Terrasse

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet His Terrasse som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024, og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. Jvrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Forméalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsté som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den

PricewaterhouseCoopers AS, Kystveien 14, NO-4841 Arendal
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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pwc

enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Arendal, 24. mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Torbjern Aarli
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

2/2

Side 12 av 15



‘ Securely signed with Brevio

Revisjonsberetning

Signers:
Name Method Date
Aarli, Torbjern BANKID 2025-03-25 20:51

This document package contains:
- Closing page (this page)
-The original document(s)
-The electronic signatures. These are not visible in the
document, but are electronically integrated.
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Budsjett

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
31.12.24 31.12.2023 2024 2025

Inntekter
Inntekter felleskostnader 1727 880 1645 608 1727 892 1900 661
Inntekter a-konto/avregning 84 667 96 070 120 000 120 000
Andre driftsinntekter 568 788 538 800 569 400 270 600
Sum inntekter 2381335 2280478 2417 292 2291 261
Driftskostnader
Lennskostnader 94 418 93 847 96 985 96 985
Revisjonshonorar 11 375 10 750 12 000 12 000
Arskontigent boligbyggelag 19 000 15 000 19 000 19 000
Forretningsfgrerhonorar bbl 113 958 110 640 113 958 110 425
Kommunale avgifter 349 459 282915 317 000 323 000
Kabel-tv 262 548 262 044 257 400 257 400
Forsikring 190 674 176 081 193 691 156 204
Vaktmestertjenester abbl 2663 42 370 15 000 15 000
Vedlikehold 898 406 682 130 396 258 411 247
Elektrisk energi 308 454 328 894 410 000 385 000
Andre driftskostnader 240 402 239 428 238 000 238 000
Sum driftskostnader 2491 356 2244 099 2 069 292 2024 261
Driftsresultat -110 022 36 378 348 000 267 000
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 9 094 10 377 8 000 8 000
Resultat av finansinntekt- og kostnad 9 094 10 377 8 000 8 000
Arsresultat -100 928 46 755 356 000 275000
Overfort til/fra opptjent egenkapital -100 928 46 755
Sum disponert -100 928 46 755

Budsijettet er elektronisk signert av styret.

Knut Arne Thorsdahl

Styreleder

Sigbjgrn Vigeland

Styremedlem

Lise Gunvaldsen Nielsen
Styremedlem

Rikke Juell Printz
Styremedlem

Sameiet His Terrasse
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Til styret i Sameiet His Terrasse.
Valg 2025

Styrets sammensetning innevarende periode 2024/2025

Styreleder: Knut Arne Thorsdahl Pa valg
Styremedlem: Sigbjern Vigeland Ikke pavalg
Styremedlem: RikkelJuell Printz Pa valg
Styremedlem: Lise Gunvaldsen Nielsen Pa valg
Varamedlem: Thomas Kismul Pavalg

Det skal i ar velges styreleder, to styremedlemmer og et varamedlem.

Valgkomiteens innstilling til nytt styre for perioden 2025/2026:

Styreleder: Gerd Bjernsen
Styremedlem: Sigbjern Vigeland
Styremedlem: Lise Gunvaldsen Nielsen
Styremedlem: Hévard Helle Alquist
Varamedlem: Rikke Juell Printz

Alle er forespurt og har sagt seg villige.

Valgkomiteen har bestatt av: Forslag til ny valgkomite:
Gerd Bjornsen Anne Marie Guttormsen

Hilde Seland Lovéasen Hilde Seland Lovasen

Kari Solberg Kari Solberg

Anne Marie Guttormsen Toril Sandvik

@i\: oimiteen:
! ~ =
n

Anne Marie Guttorms,
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Nabolagsprofil

Kirkeveien 194 - Nabolaget Lystheia - vurdert av 51 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 90/100
o Etablerere l _ )
e Eldre Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100
Offentlig transport s Naboskapet
Q His 3 min 4 i Godt vennskap 66/100
Linje 100, 100E, N100, 101, N101, 103 0.3 km
@ Arendal stasjon 11 min & Aldersfordeling
Linje RS0 5km 3 52 g
X Kristiansand Kjevik 47 min & Mk

22.5%

&
«
=1
3

17.7 %
18.3%

D 212%

183 %

11.8%
13.9%
14.5%

7.4%
7.3%
72%

Skoler -I -. .

Arendal International School (Ais) (1-10 kl.) 8 min # Barn Ungdom  Ungevoksne  Voksne Eldre
219 elever, 10 klasser 0.7 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
Strgmmen oppvekstsenter (1-7 kl.) 4 min & B Lstheis 1873 889
144 elever, 9 klasser 2.2 km Bl Arendal 39170 19324
. _ N 5425412 2654 586

Hisgy skole (1-10 kl.) 4 min & W Norge

462 elever, 28 klasser 2.4 km

Nedenes skole (1-10 kl.) 6 min & Barnehager

499 elever, 28 klasser 41 km Portveien His barnehage (1-5 ar) 5min %

Arendal videregaende skole 9 min & 35 barn 0.4km

880 elever, 30 klasser 42 km Strgmmen barnehage (0-5 ar) 4 min &

Arendal vgs - Mglleheia 10 min & 58 barn 2.1 km
Stemmehagen barnehage (1-5 ar) 4 min &
71 barn 2.2 km
Dagligvare
Rema 1000 His 2 min %
PostNord 0.2 km
Joker Hisgy 5min &
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 2.2 km
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
£} 2 Buss
&% 3. Sykkel

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 86/100

o, Stgynivaet
< Lite stgyniva 85/100

w  Kvalitet pa barnehagene
“~ Veldig bra 82/100

Sport

@ Arendal International School 7 min %
Ballgkke, sandvolleyball 0.6 km

@ Nyskogen ballgkk og asfaltflate 14 min %
Ballspill 1.1 km

& Medvind Trening 8 min &

& Arendal Sport og Fitnessenter 10 min &

Boligmasse

B 77% enebolig

B 4% rekkehus

B 11% blokk
8% annet

Varer/Tjenester
Maxis Senter 6 min &
B Vitusapotek Maxis 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
B 35%6-12ar
B 19% 13-154ar

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn
I
I
I
Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 44%
B Lystheia
B Arendal
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 45% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Kirkeveien 194 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4817 HIS Saksbehandler: Leif Christian de Presno
Telefon: 47201 274
Oppdragsnummer: E-post: leif.christian.depresno@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



