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Stor eiendom pa 2,7 mal | Utsikt |

Innlagt strom og rett til batfeste |
Bilvei "frem"
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Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og naeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.



Her kommer det bildetekst
Denne kan komme pa to linjer
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Stor eiendom pa 2,7 mal |
Utsikt | Innlagt strom og InnhOId

rett til batfeste | Bilvei

"frem”
R _ . . Velkommen . ..o 4
Velkommen til Viggjavegen 160. En eiendom pé hele 2,7 mal fordelt
Eiendomsmegler pa to bruksnr. Eiendommen nyter en fin beliggenhet med utsikt mot Bilder. .. 6
sjgen og har en flat, slak eiertomt rundt hytta.
Tor Hikon Skogstad Eiendommen bestar av hytte og anneks. Ny innbyggingsovn og nytt Omeiendommen ... ... 18
pipergr. Det er innlagt strgm og rett til batfeste nede ved sjgen.
Tilstandsrapport . ... .. 26
Mobil 904 03 103 Velkommen til visning.
E-post torhakon.skogstad@aktiv.no Nabolagsprofil. ... ... ... .. . . . 55
o ) Forbrukerinformasjon ............ ... ... ... ... ... ... ... 75
Aktiv Eiendomsmegling Orkla
Orkdalsveien 93, 7300 Orkanger Budskjema. . ... .. ... .. ... 76

Nokkelinfomasjon

Prisant.: Kr 600 000,

Omkostn.: Kr 32 042-

Total ink omk.: Kr 632 042,-

Selger: Terje Saether
Ida Fossum

Salgsobjekt: Fritidseiendom

Eierform: Eiet

Byggear: 1949

P-rom/BRA: 25/25 m?

Tomtstr.: 2785 m?

Soverom: 1

Antall rom: 2

Gnr./bnr. Gnr. 141, bnr. 33

Gnr. 141, bnr. 206

Oppdragsnr.: 1702230128
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Vlvs.’u'\lv\dll LI

1. Etasje

3,8m

Stue
14,4m?

3,8 m

Soverom

3,2m? 3,5m?

Tegningen er ikke | malestokk. Arealangivelser er ca. arealer og ma ikke forveksles med enhetens totale areal.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA 25kvm

P-rom 25kvm

BTA 28

Arealbeskrivelse

Bruksareal
1. etasje: 25 kvm Vindfang, kjgkken, stue og et
soverom.

Primasrrom
1. etasje: 25 kvm Vindfang, kjgkken, stue og et
soverom.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2785 m?

Tomtebeskrivelse
Naturtomt skraende helning.

Eiendommen er skylddelt og grensene/areal ma
derfor betrakes som diffuse. Skylddeling ligger
vedlagt i salgsoppgaven.

Beliggenhet
Fritidsbolig beliggende med utsikt mot fjorden.
Eiendommen ligger oppei lig, rolig og usjenert med

Viggjavegen 160

kun et par hyttenaboer. Parkering like ved.
Daglivarebutikk i Bgrsa, ca 1,5km unna. | tillegg til
fiske pa sjgen, finnes mange flotte fiskevann i Skaun
kommune. Det er ogsa smabathavn like ved. 2 fine
badestrender ved Trasavika og Grgnnlandskjeeret,
ca 4 -5km unna.

Adkomst
Se kart pa finn.no

Bygningssakkyndig
Einar Richard @veras

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Fritidsbolig oppfert i en etasje. Hovedkonstruksjon
oppfart i tre over steinmur. Utvendige fasader er
kledd med staende trekledning. Etasjeskiller i
trebjelkelag. Taket har saltaksform og er tekket med
pro lerte metallplater. Vinduer med

koblet glass. Dette i henhold til takstmann.

Innhold
Vindfang, kjgkken, stue og et soverom.

Uthus/anneks

Standard

Vindfang: Tregulv, malt trepanel pa vegger. Malt
trepanel i himling. Sikringskap.

Kjokken: Tregulv, malt trepanel pa vegger. Malt
trepanel i himling. Heltre skrog med slette fronter og
heltre benkeplate.

Stue: Malt tregulv, malt trepanel pa vegger. Malt
trepanel med synlige aser.

Soverom: Tregulv, malt trepanel pa vegger. Malt
trepanel i himling.

Konklusjon takstmann:

De fleste bygningsdeler er av eldre dato/ opprinnelig
byggear. Det vil matte paregnes en del tiltak i tiden
som kommer. For mer detaljert informasjon
anbefales det a lese rapportens respektive punkter.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
Grunnmur/fundament
Vinduer/dgrer
Takkonstruksjon
Taktekking og beslag
Takrenner og nedlgp
Etasjeskillere/gulv pa grunn
@vrige rom

Uthus

Kjokken

Forhold som har fatt TG3:
Krypkjeller
Yttervegger/fasader

Vindu pa soverom er for lite til & oppfylle kravene til
rom for varig opphold.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som

skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering

Parkering er gjort like ved eiendommen. Det
foreligger tinglyst adkomstrett pa eldre vei/sti opp til
hytten. Konferer megler ved spgrsmal angdende
parkering/vei.

Diverse
Eiendommen selges uten ytterlige nedvask og
tgmming.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Areal i salgsoppgaven er hentet i fra
tilstandsrapporten. Fordelingen mellom primasrrom
(P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa
bruken av rommene péa befaringstidspunktet.
Rommenes bruk kan derfor veere i strid med
byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.

Energi
Oppvarming
Vedovn samt elektrisitet.

Energikarakter
Ikke angitt

Viggjavegen 160
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Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Eier har ikke energimerket eiendommen og
interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 600 000

Kommunale avgifter
Kr 1558

Kommunale avgifter ar
2022

Info kommunale avgifter
Belgpet gjelder for feiing og eiendomsskatt.

Det betales i tillegg kr 1938,- per ar i renovasjon til
Remidt. 2 terminer. Belgp kan avvike fra ar til ar.

Formuesverdi sekundaer
Kr 82 493

Formuesverdi sekundaer ar
2021

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 141, bruksnummer 33 i Skaun
kommune.Gardsnummer 141, bruksnummer 206 i
Skaun kommune.

Viggjavegen 160

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

5029/141/33:

21.10.1958 - Dokumentnr: 7218 - Bestemmelse om
bebyggelse

Vegvesenets betingelser vedtatt

02.11.1953 - Dokumentnr: 7854 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:5029 Gnr:141 Bnr:2

01.01.2018 - Dokumentnr: 9710 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1657 Gnr:141 Bnr:33

31.10.1980 - Dokumentnr: 5673 - Bestemmelse om
veg

Rettighet hefter i: Knr:5029 Gnr:141 Bnr:2
Bestemmelse om bat/bryggeplass

Ferdigattest/brukstillatelse

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest.
Det er innfgrt bestemmelser i plan- og
bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt
for oppferte bygg som er sgkt fgr 1. januar 1998.
Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike
bygg. Dette betyr ikke at ulovlig oppfa@rte bygg blir
lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal

avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett
foreligge midlertidig brukstillatelse. Midlertidig
brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan
tas i bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse
betyr da rent formelt at bygget ikke er lovlig tatt
bruk.

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det
ikke verken midlertidig bruktilllatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og
bygningslovens formelle forutsetning for lovlig bruk
av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.
Dette er derimot ikke uvanlig pa eldre eiendommer i
Skaun kommune.

Kjgper overtar risiko knyttet til dette. Konferer
megler.

Vei, vann og avlgp

Det er en eldre brgnn ved eiendommen. Ukjent
tilstand. Eier har pleid a parkere gverst i veien inn
mot tomta. Det er tinglyst erklaering som viser
adkomstrett over "navaerende adkomstvei." Konferer
megler ved spgrsmal om vei/parkering. | tillegg er
det rett til batstg som hittil pa eiendommen gnr 141
bnr 2.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et LNFR omrade (Landbruks-,
natur, og friluftsomrade samt reindrift). Dette betyr
at omradet som hovedregel ikke kan utvikles med
tanke pa boligbygging eller annet bebyggelse, fordi
det blant annet skal tas hensyn til f.eks.
allemannsretten, naturvern, landbruk eller friluftsliv. |
LNFR omrade kan det vaere bygge- og deleforbud, i
tillegg er det ikke sannsynlig at man far godkjent
bruksendring av eksisterende bygninger eller
godkjent oppfgring av bygninger i strid med
hovedregelen. | arealdelen i kommuneplanen kan
det fremkomme opplysninger om virkningen av

LNFR kategorien. Reguleringen gjelder fremtidige
tiltak, dvs. eksisterende hus og fritidsboliger kan
nyttes i trad med tidligere gitte kommunale
tillatelser, men reguleringen kan fa konsekvenser
ved eventuell gjenreisning, for eksempel etter brann.
Oppfering av nye boliger i LNFR omrade kan ikke
skje uten etter dispensasjon eller som fglge av
bestemmelsene i reguleringsplanen. Ta kontakt med
megler for naermere informasjon.

Adgang til utleie
Eiendommen kan fritt utleies.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar konsesjon
Det ma utfylles egenerkleering om konsesjonsfrihet i
forbindelse med overdragelsen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kigper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjsper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
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eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig méate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje méa kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen

"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
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og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtagelse.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.

Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa4 minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise

budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
600 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

12 900,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
172,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjgte)

15 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 600
000,00))

32 042,- (Omkostninger totalt)

632 042,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 32 042

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa
boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med
for budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
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rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3
600/3 500 i kostnadsgodtgjerelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris vederlag tilsvarende 26.125,-
for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 14 900 ,- oppgjgrshonorar kr
4750,- og visninger kr 1990, -. Meglerforetaket har
krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i
stand har megler krav pa a fa dekket direkte utlegg .
Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Tor Hakon Skogstad
Eiendomsmegler
tor.hakon.skogstad@aktiv.no
TIf: 904 03 103

Orkla Eiendomsmegling AS, Orkdalsveien 93
7300 Orkanger

Salgsoppgavedato
19.04.2024
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Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

Rapporten er basert pa NS3600 : 2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva
takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

T I L S TA N D S R A P P O R T Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som bgr rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid bar takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Bollgtype Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
.. . spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag far et boligkjap.
Fr| t| d S b0l| g Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.
Adresse
. Takstmannens integritet
Viggjavegen 160
73 5 3 BQ RSA Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen

har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

5029/141/33/0/0/0
Rapportdato Levetidsbetraktninger

02 .O 7 o 2 02 3 Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens

TG 0 0 antatte gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,

okonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
TG 1 0 0 med funksjonaliteten.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utferelse, giennomfert vedlikehold, alder,
TG 2 0 9 milje (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller

2 kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
TG 3 har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Befaring utfgrt den 21.06.2023 av: m

Einar Richard @veras Innherredsveien 26 +4790085616
Wits@ og Svea Takst AS 7042 Trondheim Einar@wstakst.no

Temrersvenn og takstmann med 19 drs erfaring fra byggebransjen.
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Tilstandsgradene Niva av analysen

e Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av
TG 0 Ingen aVVIk egnede instrumenter og registreringer.
Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utferelse inklusive o Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
materialbruk og lgsninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram. fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

e Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,

. . erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.
TG 1 Mindre eller moderate avvik

e | en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og relevante for den aktuelle boligen

strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men

der dokumentasjon pa faglig god utfarelse mangler e Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for & komme til det rommet

eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 8 mistenke at flytting vil kunne

. . avdekke vesentlige forhold
TG 2 0 Vesentlige avvik

Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for

de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til

gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet

e deter kort gjenvaerende brukstid; eller byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

e bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vare behov for tiltak; eller

e Bygningsdelen har en feil utfgrelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for  avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag

for et mer detaljert kostnadsoverslag.
e det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for a sikre mot starre skade og

fglgeskader; eller

o sarlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utfgrelse ikke foreligger Foru tse tn i nge r

eller at det er en sarlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

e Pa bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
TG 3 Store eller alvorlige avvik der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en

e Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller ytterst nedvendighet og der dette er tilgjengelig.

o Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

e det er fare for liv og helse; eller
e det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

e det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller

e Det gjgres oppmerksomt pa at mebler og inventar ikke blir flyttet pa under befaringen.
byggverket.

e Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

TG IU n Ikke undersgkt Formal

e TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere snadekket tak eller krypkjeller
uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

e bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa Formalet med rapporten er & bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fgre til redusert
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
skal dette angis saerlig. vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For a unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers

Eie rs plikte r i forka n t aVv tils ta ndsa Na lyse n: opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon

som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for boligen. skjulte feil, skader og mangler.
Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaeringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert 3 gi adgang til bygningsdeler og rom. tilbeharet er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fazlger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhandsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er nedvendig for 8 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. I mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan svikte
eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Viggjavegen 160, 7353, BORSA

Matrikkel: 5029/141/33/0/0/0

Boligtype: Fritidsbolig

Byggear: 1949

Tomt: 1 137.80 m?

Hjemmelshaver(e): Terje Sather, Ida Fossum

Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Kun takstmann

Byggemetode: Fritidsbolig oppfert i en etasje. Hovedkonstruksjon oppfgrt i tre over steinmur. Utvendige fasader er kledd med
staende trekledning. Etasjeskiller i trebjelkelag. Taket har saltaksform og er tekket med profilerte metallplater. Vinduer med
koblet glass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Privat
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Gravann fgres ut i grunn.

Adkomst: Tursti

Overordnet faglig vurdering:

De fleste bygningsdeler er av eldre dato/ opprinnelig byggear. Det vil matte paregnes en del tiltak i tiden som kommer. For mer
detaljert informasjon anbefales det a lese rapportens respektive punkter.

Hindringer pa befaringsdagen
Ingen hindringer pa befaringsdagen.
Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Huset har flere tydelige oppgraderinger siden byggear. Nar de enkeltes elementer er utfert er uvisst av selger og takstmann.

@vrig informasjon om oppdraget

6/26



Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten males etter Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling. Arealer oppgis i hele kvadratmeter
i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. BRA er bruksarealet av boligen som tilsvarer bruttoareal
minus arealet som opptas av yttervegger. Maleverdige arealer: Sterre arealer enn ngdvendig dpninger for trapp, heis sjakter og
lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vare tilgjengelig, slik at det kan males. Rommene kan stride mot
byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige. Pa grunn av mgbler/ innredning avviker deler av oppmalingen da noen mal er
tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vare skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet. Noe
arealavvik kan forekomme.

Noen rom kan ha skrdhimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hayden er lavere enn 1,9 meter.

Etasje 1

Primaerrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
25m? 0 m? 25 m? 28 m?
Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundarrom

Vindfang, kjekken, stue og et soverom. -

Merknader om areal: Boligen er malt opp pa best mulig mate med laser etter "NS 3940:2012" og "Takseringbransjens
retningslinjer for arealmaling 2014". Pa grunn av mabler/ innredning avviker deler av oppmalingen da noen mal er tatt
heyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet. Arealet er
malt pa stedet med laser. BTA er beregnet. Rom defineres etter bruken av rommet pa befaringsdagen, selv om bruken kan
vare i strid med tidligere eller gjeldene byggeforskrifter. Uthus har ikke maleverdi areal da takhgyde er lavere enn 190 cm.
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

n Bygningsdeler med TG 2

Grunnmur/fundament: Bygningsdelene har oppnadd en alder der det er paregnelig med hyppigere intervall for
vedlikehold. Grunnmur av murte stein er pa et generelt grunnlag sarbar mtp. sprekker og riss. Grunnmuren bgr holdes
jevnlig under oppsyn for utvikling av sprekker. TG 2 settes for alder og ovennevnte observasjoner.

Vinduer/dgrer: Varierende tilstand pa vinduer. Vinduer av eldre dato fremstar med elde og slitasje. Det ble ikke
registrert punkterte glass men med tanke pa alder er risikoen for dette gkende i tiden som kommer. Lopende
observasjoner anbefales. Det observeres bruk av gaffateip rundt vindu pa innsiden, noe som antas a vare pga. trekk
igjennom vinduskarm. Utvendige omramminger barer preg av elde og slitasje. Utskiftning og vedlikehold ma
paregnes i tiden som kommer. TG 2 settes for alder og slitasje.

Takkonstruksjon : Konstruksjonen er en lukket sperrekonstruksjon uten mulighet for inspeksjon. Det forutsettes at
konstruksjonen er riktig oppbygd med tanke pa materialbruk og byggemetode. En tenker da spesielt pa bruk av
damsperre og ventilering av takkonstruksjon. Det registreres luftespalte i raftekasser. Det ble ved visuell kontroll av
innvendig himling pa stue observert dampsperre mellom asbjelker noe som er feil oppbygging og kan fare til kondens.
Det ble ikke registrert tegn pa kondensskader pa befaringsdagen. TG 2 settes pga. alder og for ovvenevnte
observasjoner.

Taktekking og beslag: Taket ble kontrollert fra bakkeniva. Det observeres ingen vesentlige avvik pa tekkingen. Det
ble ikke registrert tegn til lekkasjer ved ved visuell kontroll av innvendige himlinger. Tekkingen vurderes a fungere som
tiltenkt. Det ma paregnes vedlikehold/utskiftninger av vindskier/gavelbord og forkantbord i tiden som kommer. TG 2
settes for ukjent alder pa tekkingen og slitasje pa vindskier/takutstikk.

Takrenner og nedlep: Det er kun etablert takrenne og nedlgp over inngangsparti. Nedlgp er ikke koblet til takrenne.
Takrenner nedlgp vurderes a ha oppnadd forventet levetid. Tiltak ma paregnes. Det anbefales & etablere renner og
nedlgp og bortledning av vann fra grunmmur slik at boligen belastes minst mulig. TG 2 settes pga. ovvenevnte
observasjoner. Tiltak anbefales i tiden som kommer.

Etasjeskillere/gulv pa grunn: Bjelkelaget er fra opprinnelig byggear og et avvik utover dagens normer ma paregnes.
Stedvis ujevnheter i etasjeskillere er paregnelig grunnet alder og byggemetode. Dette er ikke uvanlig for boliger av
sadan alder, og skyldes normalt noe underdimensjonering/ujevn dimensjonering av materialer. Det ble ved nivellering
med krysslaser registrert avvik pa 20 mm pa stue. TG 2 settes for ovvenevnte observasjoner.

@vrige rom: @vrige rom er besiktiget og vurdert til hgy bruksslitasje. TG 2 settes for alder og slitasje.

Uthus: Tilleggsbygninger er vurdert pa generelt grunnlag. Det settes ikke tilstandsgrader pa enkelte bygningsdeler
eller installasjoner. Tilleggsbygninger vurderes ut i fra felgende kriterier. Alder/slitasje, skaesymotomer, formelle
avviket og det visuelle inntrykket. Uthus er oppfart over pilarer. Etasjeskiller i trebjelkelag. Vegger oppfart i vanlig
bindingsverk. Utvendige fasader er kledd med staende trekledning.Taket har pultaksform og er tekket med
metallplater. Koblet vindu. Ved visuell kontroll av bygningen registreres det etterslep pa vedlikehold. Det ma paregnes
en del tiltak i tiden som kommer. TG 2 settes for alder og slitasje.

Kjekken: Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler bruksfunksjoner/lgsninger som er forventbart pé et
kjgkken. TG 2 settes for alder og slitasje.
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Bygningsdeler med TG 3 TG3

Krypkjeller: Manglende tiltak for & sikre konstruksjonen mot fuktskader registreres. Det ble avdekket hgy
luftfuktighet i kryperommet. Det kreves strakstiltak for & sikre bjelkelaget under kryperommet.

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 100.000 — 300.000

Yttervegger/fasader: Det er fra bakkeniva foretatt en visuell kontroll kombinert med stikkprever pa tilfeldig valgte
omrader. Bygget etter de forskrifter og normer som var gjeldene pa oppfaringstidspunktet.
Konstruksjonsoppbyggingen er darligere enn dagens krav. Det ble avdekket omfattende rateskader pa utvendig
kledning. Eldre yttervegger kan erfaringsmessig ha skjulte skader, spesielt ved grunnmur og vinduer/dgrer samt andre
overganger. Strakstiltak ma paregnes, i den forbindelse anbefales det en kontroll av bakenforliggende konstruksjon for
eventuelle fglgeskader. TG 3 settes da det registreres flere flater med rate og oppsprekking pa kledningen.

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 100.000 - 300.000

n Bygningsdeler med TG IU TG IU

Drenering: Det er ikke etablert drenering rundt boligen.

Piper: Vurdering av peisen ligger utenfor takstmannens kompetanse. Tilstandsgrad er ikke satt. Da ingen opplysninger
foreligger om ildstedet anbefales det at fagmann foretar kontroll av peisen og av pipelgpet.

VVS: Det er innlagt sommervann i boligen fra brgnn. lkke videre vurdert da det ikke anses som et fullverdig rgranlegg.
Det er etablert vask med soilrer som avlgp og vannrgr av kobber. Ingen lekkasjer ble avdekket pa befaringsdagen.

Sikringskap: Det er utfgrt en forenklet vurdering etter forskrift uten at det er satt tilstandsgrad. Dette pa grunn av
manglende kompetansekrav for vurdering og tilstandsetting. Det gjgres oppmerksomt pa at anlegget kan ha skulte feil
og mangler som undertegnede ikke kunne sett eller vurdere. Det anbefales at el-anlegget pa generelt grunnlag
undersgkes av godkjent elektriker/ el-takstmann.

n Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen
de siste 5 arene?
Nei

Kommentar:
Ingen dokumentasjon ble fremlagt. Uten de rette dokumentene er det vanskelig & kunne si noe om oppbyggingen av
konstruksjonen. Det forutsettes at det som er renovert er etter gjeldene regelverk ved vurdering av hver enkelt bygningsdel.

Er selgers egenerklaering kontrollert?
Ja

Kommentar:
Selger har ikke bebodd eiendommen og har ingen kjennskap til noen vesentlige avvik eller svakheter ved boligen.
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Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Det er innhentet kommunale dokumenter og det foreligger ikke byggetegninger i kommunens arkiv. Dagens planlgsning er da
ikke videre vurdert annet enn rommets bruk pa befaringsdagen.

Er det fremlagt Ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Nei

Kommentar:
Pa bakgrunn av boligens alder eksisterer det ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse.

Er det avvik i Forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfgre fare for
helse, miljg og sikkerhet?
Ja

Kommentar:
Vindu pa soverom er for lite. Remningsvindu ma ha hayde minimum 0,6 m og bredde minimum 0,5 m. Summen av hgyde og
bredde ma vaere minimum 1,5m Svingvinduer med dreieakse, ma ha tilsvarende effektiv apning.
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Grunnmur/fundament TG2 )

Her vurderes fundament, sayler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes,
vurderer man om det er sprekker, riss, avskalling, skjevheter eller setninger. Grunnundersgkelser foretas ikke.

Type fundament/grunnmur:
Sparesteinsmur

Her gjgres en visuell kontroll av synlige deler grunnmuren.

Er det synlige sprekker/riss, skader eller skjevheter?
Ja

Kommentar:
Det registreres skjevheter og sprekker i muren.

Totalvurdering av grunnmur og fundament

Kommentar:

Bygningsdelene har oppnadd en alder der det er paregnelig med hyppigere intervall for vedlikehold. Grunnmur av murte stein er
pa et generelt grunnlag sarbar mtp. sprekker og riss. Grunnmuren ber holdes jevnlig under oppsyn for utvikling av sprekker. TG 2
settes for alder og ovennevnte observasjoner.

AnbefFalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Jevnlig kontroll av grunnmuren.

Levetid:

@ Normal tid fgr utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 ar.
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n Drenering TGIU N

Her vurderes funksjon av drenering og utvendig fuktsikring. Undersgkelsen utfares som visuell kontroll av innvendig overflater,
samt utvendig over terrengniva. | tillegg gjgres en vurdering av alder i henhold til normal funksjonstid. Kontroller fallforhold fra
grunnmur og annet som hindrer vannet i a renne bort fra boligen.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Er det synlig grunnmursplast og topplist?
Nei

Er det terrengfall fra grunnmur?
Nei

Er takvann ledet bort fra bygning?
Nei

Kommentar:
Anbefales etablert.

Totalvurdering av drenering

Kommentar:
Det er ikke etablert drenering rundt boligen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Nei

Levetid:

12/26



Krypkjeller TG 3 ﬁ

Her vurderes overflater og tilliggende konstruksjoner. Det kontrolleres for zoologiske eller biologiske skadegjarere og
rateangrep i bygningsdeler av organiske materialer herunder bjelkelaget, bunnsvillen og andre skadeutsatte steder. Se ogsa
etter delaminering og avskalling ved betong, gassbetong eller lettbetong. Luftfuktighet, luftgiennomstremning og fuktsperre
mot grunn vurderes ogsa.

Er krypkjeller inspisert?
Ja

Kommentar:
Krypkijeller er visuellt kontrollert.

Er krypkjelleren ventilert?
Nei

Kommentar:
Den er ikke tilstrekkelig ventilert.

Foreligger det fuktsperre pa grunn?
Nei

Kommentar:
Grunnforholdene er av berg.

Totalvurdering av krypkjeller

Kommentar:
Manglende tiltak for & sikre konstruksjonen mot fuktskader registreres. Det ble avdekket hgy luftfuktighet i kryperommet.
Det kreves strakstiltak for & sikre bjelkelaget under kryperommet.

Kostnadsestimat:
Tiltak mellom 100.000 - 300.000

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Bilde av krypkjeller.
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H Yttervegger/fasader TG 3 ﬁ

Her vurderes om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjares tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og

fagmessig utfarelse er vurdert. Det vurderes ogsa om tegn til svikt/skader i baerende konstruksjoner. Det gjgres tilfeldige
stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Yttervegger er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelige byggear?
Nei

Kommentar:
Ukjent eldre kledning.

Fasade
Stdende trekledning

Er det synlige sprekker / riss / skjevheter / setninger?
Ja

Kommentar:
Det registreres sprekker i trevirket flere steder.

Er det observert Fuktskade / sopp / rate?
Ja

Kommentar:
Det registreres rate flere steder pa kledningen.

Musetetting?
Nei

Lufting av kledning?
Ja

Totalvurdering av yttervegger

Kommentar:
Det er fra bakkeniva foretatt en visuell kontroll kombinert med stikkprgver pa tilfeldig valgte omrader. Bygget etter de

forskrifter og normer som var gjeldene pa oppfaringstidspunktet. Konstruksjonsoppbyggingen er darligere enn dagens krav. Det
ble avdekket omfattende rateskader pa utvendig kledning. Eldre yttervegger kan erfaringsmessig ha skjulte skader, spesielt ved

grunnmur og vinduer/dgrer samt andre overganger. Strakstiltak ma paregnes, i den forbindelse anbefales det en kontroll av

bakenforliggende konstruksjon for eventuelle fglgeskader.

TG 3 settes da det registreres flere flater med rate og oppsprekking pa kledningen.

Kostnadsestimat:
Tiltak mellom 100.000 — 300.000

Levetid:
@ Normalt intervall for maling av ytterkledning er 10-12 ar. Normal levetid (utskifting) for panel fra 40 - 60 ar.
@ Normal tid fgr reparasjon av bindingsverk av tre er 40-80 ar.

@ Normal tid fgr utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 ar.
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Vinduer/dgrer TG 2 ﬁ

Her vurderes vinduer og ytterdarer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere
vinduenes og derenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til 4 sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Innvendige dgrer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpreving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke ngdvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med koblede glass og 1lags glass.

Generell beskrivelse av derer
Isolert ytterdar
Innvendige derer av tre.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:
Det kan se ut som det ene vinduet pa stue er byttet ut i senere tid. Resterende vindu antas 3 vare ifra byggearet. Ytterder er av
nyere dato og er datomerket 2010.

Ble det registrert punkterte glass?
Nei
Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:

Varierende tilstand pa vinduer. Vinduer av eldre dato fremstar med elde og slitasje. Det ble ikke registrert punkterte glass men
med tanke pa alder er risikoen for dette gkende i tiden som kommer. Lepende observasjoner anbefales. Det observeres bruk av
gaffateip rundt vindu pa innsiden, noe som antas a vare pga. trekk igjennom vinduskarm. Utvendige omramminger baerer preg
av elde og slitasje. Utskiftning og vedlikehold ma paregnes i tiden som kommer.

TG 2 settes for alder og slitasje.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Nei

Levetid:
Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2-8 ar.

Normal tid fer utskifting av tredgrer og aluminiumsderer er 20-40 ar.

CHCHCIC

Normal tid fgr vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.
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n Takkonstruksjon TG 2 ﬁ

Her gjgres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Sjekken
av takkonstruksjonen er sett i sammenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig.

Takkonstruksjon:
Saltak

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva, Innvendig himling

Er det synlige tegn til skader som nedbgyning/skjevheter, pa synlige deler av takkonstruksjonen?
Ja

Kommentar:
Noe skjevheter registreres.

Totalvurdering av takkonstruksjon

Kommentar:

Konstruksjonen er en lukket sperrekonstruksjon uten mulighet for inspeksjon. Det forutsettes at konstruksjonen er riktig
oppbygd med tanke pa materialbruk og byggemetode. En tenker da spesielt pa bruk av damsperre og ventilering av
takkonstruksjon. Det registreres luftespalte i raftekasser. Det ble ved visuell kontroll av innvendig himling pa stue observert
dampsperre mellom asbjelker noe som er feil oppbygging og kan fare til kondens. Det ble ikke registrert tegn pa kondensskader
pa befaringsdagen.

TG 2 settes pga. alder og for ovvenevnte observasjoner.
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n Taktekking og beslag TG2 N

Her gjgres en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. Gjennomfgringer i
taktekkingen kontrolleres fra innsiden der dette er mulig. Tilstand pa vindskier kontrolleres i forhold til materialvalg, skader og
rate. Er det etablert fastmonterte stigetrinn? Er det heldekkende beslag pa pipegjennomferingen? Der det er tilgang til loft
gjeres en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgjengelig for visuell kontroll kan TG angis pa
bakgrunn av alder og materialvalg. Vurderingen baseres fra bakkenivd med mindre det er sikkerhetsmessig forsvarlig a
kontrollere pa taket.

Er det gjennomfort arbeid etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:
Tekkingen er skiftet ut siden byggearet, det er ukjent nar.

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva

Taktekking:
Lakkerte stalplater

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfgringer?
Nei

Er det registrert skader pa vindskier eller andre takutstikk?

Ja

Kommentar:
Det registreres tillgp stedvis rate pa vindskier/gavelbord og forkantbord.

Totalvurdering av taktekking og beslag

Kommentar:

Taket ble kontrollert fra bakkeniva. Det observeres ingen vesentlige avvik pa tekkingen. Det ble ikke registrert tegn til lekkasjer
ved ved visuell kontroll av innvendige himlinger. Tekkingen vurderes & fungere som tiltenkt. Det ma paregnes
vedlikehold/utskiftninger av vindskier/gavelbord og forkantbord i tiden som kommer.

TG 2 settes for ukjent alder pa tekkingen og slitasje pa vindskier/takutstikk.
Levetid:
@ Normal tid fgr omlegging profilerte stalplater pa tak er 30-50 ar.

(D Normalt forventet levetid pa underliggende membran: 30 ar.
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m Takrenner og nedlgp

TG angis pa bakgrunn av den faktiske tilstanden. Avlap for overvann omfattes ikke av undersgkelsen, da dette ligger under
bakkeniva. Innvendige nedlgp pa flate tak vurderes ikke da dette normalt er skjult i vegg/sjakt e.l.

Type renner/nedlap:
Metall, Plast
Totalvurdering av renner og nedlgp

Kommentar:

Det er kun etablert takrenne og nedlap over inngangsparti. Nedlgp er ikke koblet til takrenne. Takrenner nedlgp vurderes & ha
oppnadd forventet levetid. Tiltak ma paregnes. Det anbefales 3 etablere renner og nedlep og bortledning av vann fra grunmmur
slik at boligen belastes minst mulig.

TG 2 settes pga. ovvenevnte observasjoner. Tiltak anbefales i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fgr maling av takrenner/nedlgp i metall, malt er 5-15 ar.

@ Gjennomsnittlig levealder: Plastrenner: 10 - 15 ar.
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TG2 N

Her vurderes om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade e.l. Alder og materialvalg vurderes i henhold til normal funksjonstid.

Piper

TGIU N

Her undersgkes synlige skader pa pipe. Kontroll av avstand og tilgjengelighetskrav for skorstein, samt feieluke. Tetthet og
funksjon kontrolleres ikke. Skorsteiner over tak skal inspiseres nar den bygningssakkyndige mener det er sikkerhetsmessig
forsvarlig. Se etter avskalling, vurdere fuger og beslag, stabilitet og om hgyden er forskriftsmessig. Hvis skorsteinen ma
inspiseres fra takfot, luke eller bakkeplan, gjeres det en skjgnnsmessig vurdering av forholdene.

Type pipe:
Tegl

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen?
Nei

Er det pavist avvik som ikke er lukket/utbedret?
Nei
Totalvurdering av piper/ildsteder

Kommentar:
Vurdering av peisen ligger utenfor takstmannens kompetanse. Tilstandsgrad er ikke satt. Da ingen opplysninger foreligger om
ildstedet anbefales det at fagmann foretar kontroll av peisen og av pipelgpet.

Levetid:

@ Gjennomsnittlig levealder for piper 20-60 ar.
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Etasjeskillere/gulv pa grunn TG 2 ﬁ

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbgyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Tre/bjelkelag

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Ja

Kommentar:
Det registreres skjevheter.

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:

Bjelkelaget er fra opprinnelig byggear og et avvik utover dagens normer ma paregnes. Stedvis ujevnheter i etasjeskillere er
paregnelig grunnet alder og byggemetode. Dette er ikke uvanlig for boliger av sadan alder, og skyldes normalt noe
underdimensjonering/ujevn dimensjonering av materialer. Det ble ved nivellering med krysslaser registrert avvik pa 20 mm pa
stue.

TG 2 settes for ovvenevnte observasjoner.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 ar.

@vrige rom TG 2 ﬁ

Her vurderes om det er riss/sprekker. Det undersgkes ogsa om det er fuktskjolder, stavkondens og heksesot, samt svertesopp og
generell slitasje.

Totalvurdering

Kommentar:
@vrige rom er besiktiget og vurdert til hgy bruksslitasje. TG 2 settes for alder og slitasje.
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Uthus TG2 M)

Her vurderes om det er riss/sprekker. Det undersgkes ogsa om det er fuktskjolder, stevkondens og heksesot, samt svertesopp og
generell slitasje.

Totalvurdering

Kommentar:
Tilleggsbygninger er vurdert pa generelt grunnlag. Det settes ikke tilstandsgrader pa enkelte bygningsdeler eller installasjoner.
Tilleggsbygninger vurderes ut i fra felgende kriterier. Alder/slitasje, skaesymotomer, formelle avviket og det visuelle inntrykket.

Uthus er oppfert over pilarer. Etasjeskiller i trebjelkelag. Vegger oppfert i vanlig bindingsverk. Utvendige fasader er kledd med
staende trekledning.Taket har pultaksform og er tekket med metallplater. Koblet vindu.

Ved visuell kontroll av bygningen registreres det etterslep pa vedlikehold. Det ma paregnes en del tiltak i tiden som kommer.

TG 2 settes for alder og slitasje.
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m Kjgkken TG 2 Q

Her vurderes om det er stgvkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.
Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa fuktskader i omradet rundt vask, kjsleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Nei

Kommentar:
Det er ikke etablert avtrekk i boligen.

Generell beskrivelse av innredning
Heltre skrog med slette fronter og heltre benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Ingen

Er det etablert komfyrvakt / automatisk vannstopper?
Nei

Totalvurdering av kjokken

Kommentar:
Kjekkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler bruksfunksjoner/lgsninger som er forventbart pa et kjgkken.
TG 2 settes for alder og slitasje.

Levetid:

(D Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.
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VVS TGIU )

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjgkken. Ved synlige og tilgjengelige rer, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rar i rar, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrgr. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfgrt arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?

Nei

Er vanntrykk tilfredsstillende ved praving av to tappesteder samtidig?
Nei

Er det nedgravd oljetank?
Nei

Hvordan type oppvarming har boligen?
Vedovn
Elektrisk via panelovner/ varmekabler

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Nei

Kommentar:
Det er ikke etablert varmtvannsbereder i boligen.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:
Det er innlagt sommervann i boligen fra brgnn. Ikke videre vurdert da det ikke anses som et fullverdig raranlegg. Det er etablert
vask med soilrgr som avlgp og vannrgr av kobber. Ingen lekkasjer ble avdekket pa befaringsdagen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
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Sikringskap TGIU N eilde

Kommentar:

Bilde av sikringskap.

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hull i inntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:

Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringskap er etablert i vindfang.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?

Ja

Kommentar: Bilde

Det er tydelige oppgraderinger siden byggear med tanke pa materialvalg. Det er ukjent for takstmann nar dette evt er Kommentar:

oppgradert. . ) ) o
S Bilde av lgs ledning. S
= o

Foreligger det samsvarserklaring? \1 &

Nei = <
X =

Kommentar: S S

Det er ingen tegn til samsvarserklaringer. Dette er anbefalt ber foreligge da det er et krav til dette. ; 2
o o
z

Er det kursfortegnelse i skapet? O o
3 QO
©) 9

Ble det Funnet synlige avvik? - -

Ja

Kommentar:

Lose kontakter funnet. Stikkontakter/stremuttak ma festes forsvarlig. (FEL §10). Totalvurdering av elektrisk anlegg

Det er funnet noen tegn til at det elektriske anlegget kan vaere utfgrt pa en ufagmessig mate. Dette anbefales pa generelt Kommentar:

grunnlagt undersokt av elektriker. Kursfortegnelse skal vaere maskinskrevet. Det er utfgrt en forenklet vurdering etter forskrift uten at det er satt tilstandsgrad. Dette pa grunn av manglende

kompetansekrav for vurdering og tilstandsetting. Det gjeres oppmerksomt pa at anlegget kan ha skulte feil og mangler som
Spersmal til selger: Lases sikringene ofte ut? undertegnede ikke kunne sett eller vurdere.

Ukjent
Det anbefales at el-anlegget pa generelt grunnlag undersgkes av godkjent elektriker/ el-takstmann.

Sparsmal til selger: Har det vart brann, branntillep eller varmgang i anlegget?
Ukjent

Hvordan er bereder tilkoblet strem?
Det er ikke etablert bereder i boligen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det foreligger ingen dokumentasjon pa arbeidet, sa det anbefales rekvirert en elektriker for kontroll av det elektriske anlegget.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Orkla

Oppdragsnr.

1702230128

Selger 1 navn Selger 2 navn

Ida Fossum Terje Seether

Viggjavegen 160

Poststed
BORSA 7353

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: IF, TS

Document reference: 1702230128

Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en szerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forevrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

[l Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: IF, TS
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Avstand til sjo

191 m (
Offentlig transport
X Trondheim Veernes 50 min &
@ Melhus skysstasjon 20 min &
Linje R60, R70 18.9 km
8 Heimdal stasjon 27 min &
Linje R70 20.6 km
&2 Fredlyveien 2 min %
Linje 410, 4101 0.2 km
2 Haukvik 5min %
Linje 410, 4101 0.5 km
Avstand til byer
Orkanger T4 min &
Trondheim 32 min &
Ladepunkt for el-bil
@ Extra Buvika 10 min &
& Recharge Shell Bardshaug 14 min &

Havner i omradet

* Bgrsa bathavn

Drivstoff
Aktiviteter
Snefugl Gard - Kristin og Erlends rike 12 min &
Gammelosen 15min &
Bowling 1 Orkla 15 min &
Bowling1 Heimdal 18 min &
Kvéles Kro og Ridesenter 24 min &
Knyken Skisenter - Skiskyting og hoppb... 24 min &
Husebybadet 25 min &
Grandsen Skisenter - Langrenn- og ski... 26 min &
Sport
@ Fredly folkehggskole 11 min %
Aktivitetshall 0.9 km
© Bogrsa skole 21 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 1.8 km
& Max-gym Buvika 9min &
& Max-gym Orkanger 15 min &
Dagligvare
Coop Extra Bersa 3 min &
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 2 km
Kiwi Buvika 9 min &
Varer/Tjenester
AMFI Orkanger 15 min &
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Skylddelingsforretning

AT 4
/ / -
mendag den j/ M&M/ 190(‘3 holdt undertegnede av lensmannen oppnevnte

menn skylddelingsforretning over garden .. &&= 7% TN ey

g.nr... r?t) . br.mr.....i.i’a.. _av Sky% Ao e inicssissis i
i Oy 3 -
. TS Bty
herred. TForretningen er forlangt av .. && 20 #. l0e e aee e e st

som har grunnbokshjemme! til den eiendom som er forlangt delt.’)

S o o ‘
S ) S 1 - B i .
@ S S 3 ey | Men;‘s,oppnevnelsene legges ved. Av mennene har felgende gitt forsikring®) som skjennsmenn
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1) IHvis rekvirenten ikke har grunnbokshjemmel, blir forretningen ikke a anta til tinglysing med mindre reke
virenten ved dem er kjent ciendomsberettiget til den del av ;ciendommen som forianges fraskilt. (Skyldde-

lingslovens § 1.)
Y Har nosn av mennene ikke gitt slik forsikring som nevnt i lov nr. 1 av s 1917 § 20, skal vedk. for

forreningen holdes underskrive felgende can:rmg som blir & sende inn til sorenskrivercn sammen med
skylddelingsforreiningen.  «jeg forsikrer at jeg i alle saker wil utfm:e mitt very som skjennsmann sams
i S

w.hbhe;sfullt og etter beste overbevisning. de 16
N. No>»

%  Hvis noszn av de i forretningen interesserte parter eller naboer ikke moter, ma det i forretningen onp=
e

lyses om det er godtgjort at varsel er gitt dem eller for nabosrs vedkommende om det er funnut
unad rendiz 4 varsle dem (sk\Tdddln\’sluvens §§ 2 oz 3).

4 Se skylddelingslovens §§ 3 og 8. Grensene mot mboclcndommeﬂ blir ikke 4 bezskrive dersom disse eicre
ikke cr til stede og samiykker i beskrivelsen. Skal mennene etter pirte"es forlangende utfore delingen i
marken i forbindelse med skylddelingen (lovens § 7), ma grensebeskrivelsen tillike inneholde det nadvct‘ut&_
rerom. Stiftelse av DxLL"uLT.t!"hC" elicr servitutt ma ikie tas inn i skylddelingsforretningen, uten at heftelsen
skrittlig er valtatt av den som har grunubokshjemmel 1l den eciendom som hafrelsen skal hvile p (lovens § 3).
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1. Omfatter den eiendom som deles, jordbruk med skog?

2. Far hvert av de ved delingen framkomne jordbruk den
til husbehov og gérdsfornedenhet nodvendige skog?

3. Omfatter den eiendom, som deles, jordbruk med fjell- W-

strekning, herunder fjellvann, elver og bekker?
4, Far hvert av de ved delingen fremkomne jerdbruk *

den for bruket nedvendige fjellstrekning? M

Hvis sporsmil 1 besvares med ja, og spersmal 2 besvares med nei, eller hvis spersmal 3
besvares med ja, og sporsmal 4 besvares med nei, blir ytterligere folgende sporsmal & besvare:

5. Har herredsstyret samtykket i skylddelingen?

6. Eller finner skylddelingsmennens det godtgjort at
den parsell, som fraskilles eiendommen, er bestemt til a opp=
dyrkes eller anvendes til byggetomt, veg, industrielt anlegg
eller annet lignende syemed?

7. Eller deles eiendommen i henhold til § 14 1 lov om '
odels: og aswtesretten av 26, juni 18217

Det bevitnes;
a) At ved delingen nytt fellesskap ikke er stiftet. Dog har vi samtykket i, at av utmarken

kan benyttes i fellesskap av ... ...
idet vi har funnet videregiende deling utjenlig.)

b) At hvert bruk har titt en for fredning og benyttelse si hensiktsmessig form som for:
holdene tillater.

ble bestemt til... Z /é' ﬂ/L(/

A=E .
?WJZ/

De fraskilte del er gitt bruksnavn,®) w. LSS IR e

Skylden for de fraskilte del

Hovedbelets gjenverende skyld utgjer ...

Bestemmelse angiende omkostningene ved forretningens avholdelse og tinglysing: )

1) Det som ikke passer strykes over.

1) Som bruksnavn mi ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som. slektsnavn og som
ikke herer til de mer utbredte (jir. lov av 9. februar 1932 nr. 2 § 21).

8) Hvis det ikke opplyses eller fra noen av partene pistis 4 veare truffet avtale om, hvem som skal bzre
‘omkostningene ved forretningens avholdelse, skal menncne i forretningen innta bestemmelse om, hvors
ledes omkostningene skal fordeies mellom partene



Partene ble gjort kjent med at forretningen kan paankes til overskjenn, for si vidt
angar skyldansettelsen og den i marken foretaite deling, og at begjering herom ma vere
framsatt til sorenskriveren innen 3 maneder fra forretningens tinglysing.

Vi erklerer at vi har utfert forretningen etter beste skjenn og overbevisning i hens

hold til gitt forsikring. J W
Vi har bestemt at ... 4 A T

skal beserge forretningen levert (sendt) til tinglysing.

Antatt til tinglysing....... I 19

Tinglyst ved

De fraskilte del har fatt gnr/’/ﬂ ............... blrré)a s

—For {otokopien; -som-er.i samsvar.mead . .

originalen, er til statskassen betalt
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Erklering,

F . . . j/.’..zc/; s
Undertegnede, Leiv Fossum, eier av eiendommer4:<. . 700 000 “enr.
i

.7/4 bnr. «.%.. i Bérsa herred, som har fatt Vegvesenets tillatelse
til &4 fo6re opp en garasje ved gammel veg, riksveg 6’70, vedtar
for meg selv og senere eiere at garasjen fjernes nar Vegvesenet

forlanger det.

g |
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DAGBOKFORT

310186 085673

SORENSHTIIVEREN |
‘MIDT-TRGNDELAG

SKEJOGTE

Undertegnede arvinger i boet etter. a.vdotle Er:n.lé Fossum, Borsa
£6dt 19.09 - 187/ skjoter og overdrar med dette den faste eien-
dom,

Haugtussa, gnr, 141, bnr, 33. i Skaun,

til

Leiv Fossum, p.nr.
Ella Possum " begge Trondheim

Overdragelsen gjelder grunnarealet, Det skjer uten vederlag for
84 overidre hjemmelen til Leiv og Ella Fossum, som har vart eiere
av hytteeiendommen i flere ar,

Verdien antas & utgjore kr. 6,000,-
Den overforte eiendom skal ha veirett langs niverende adkomstved
og rett til batstd som hittil pa eiendommen
Elilokken gnr. 141, bnr,.2,
Borsa lo,lo 1980

Leiv Fossum, p.ar. (

Ludv. Daaes gt., 6 Trondheim
Fqutrovy Fogscom

I borg Possum Munkegt, 34-36 Trondheim
/I%;’Jf ;ez..D,sz;;;!/D L Munkegt, 34-36 Trondheim
i Tho;};w S . Borsa

I ari“%jsm " , Havsteisflata 13¢ Trondheim
Iﬁar%LHu#ﬁ;?c;;dﬁ{ " , Dr, Sands vei 19 Trondheim

Loy GogOUM

over 20, ar,

Navn:

rodt: )Z/%“ /[ /5

é%’.fw : .;'3.:’2

Al A

Ro¥s f Ey-{@;—J/.BQ,

Nawn:

/ inn Fossu.m 'y Thwv Ericiosens v,9 Trondneim
g ,Z Td u‘ z‘ I v, Klmbuveien 203 Trondheim
P

AsD Ku\?‘as‘zz “ i ' Borsa

O,.rb"h-, rf.m LJLA

Anhe Grethe Wisth " ; Borsa
w“& { HiAeer

'ﬁ‘éral E‘E—:.'I E‘Léssumﬂ" Borsa
i 5%»‘(/(, ]

Ingra.d Smevoll " , K, Skjetnans v.6  Trondheim

Undertegnede 2 vitterlighetsvitner bekrefter at alle arwviger har
undertegnet dette: skjote i vart nzrver og at underskriverne er

_ ____...__...—

Adr: tlﬁeSeferf,Bié
Fodt: F-5-30
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fodt 19,09 - 1877 skjoter og o
dom,

$il
Leiv Fossum, p.nr.
Ella PFossum n

SKJOTE

DAGBOKF@RT

- 31LOKIBC 05673

SORENSHIIVEREN |
‘MIDT-TR@NDELAG

Undertegnede arvinger i boet etter. avdode Erik’ Fossum, Borsa

verdrar med dette den faste eien-

Haugtussa, gnr. 141, bnr., 3%. i Skaun.

begge Trondheim

vaerdragelsen gjelder grunnarealet. Det skjer uten vederlag for

| & overidre hjemmelen til Leiv og
| av hytteeiendommen i Iflere &r,

Ella Fossum, som har vert eiere

' Verdien antas & utgjsére kr. 6.000,-

 Den overforte eiendom skal ha veirett langs nadverende adkomstvei

. og rett til batstsc som hittil pa
Elilckken gnr, 141, bonr.2,

‘Leiv Fossum, _p.nr,
Fmc)ederiy F Fitbstere
Inbeborg Fossun
S5 Driissgs
Touise Domaas N
FLaney Ll
Agnes Thorn B

ERETY ‘:7"0._,_):./»»\,-
I ar Fossum "
e fereifod,

marle Hunsnad R

f/aynm*)md?'?«' 7 Qouu{

Arnflnn Fossum

Hzia el Eos : "
Sz, ?5 A7 7
Asoé%r Kuvaé7a "
(e 5#(}14& (J)Ult
Anne Grethe WLigth "

et et
"{aqifalri E#i1 Fcfséfﬁlw"

. [-' a_ meL '(/L
Ingrid Smevoll n

eilerdomman

Borsa lo.lo 1980

, Ludv, Daaes gt., 6 Trondheim

, Munkegt, 34-36 Trondheim
, Munkegt., 34-36 Trondheim
] Borsa

Havsteisflata 1%¢ Trondneim
, Dr, Sands wvei 19 Trondhein

, Thv,BEricnsens v.,9 Trondneim

, Klzbuveien 203% Trondhneinm

iy Borsa

¥y Borsa
Borsa

, K, Skjetnans v.o Trondaedim

Undertegnede 2 vitterlighetsvitner bekrefter at alle arviger har
undertegnedt dette skjote i vart nzrver og at underskriverne er

over 20. ar,

___/LLM; / W W

| Navrms

ZAd.r: Lff}'%b”ﬁ”"j/ 32
933_/ /5

Navr:

Adr tAjescﬁﬁ/-/%)
Fodt: F-4- 2(

For fotckopien, som er i samsvar med
originaten, &r til statskassen betalt

ke: 100,- oz2.craa £ Ooeliou.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

N Otate r 9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

70  Viggjavegen 160



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig.

Advokathijelp i de viktigste rettsomradene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

(4% i . @o W : 2

Rett skal veere rett. For alle.

-.b- z .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, fomt: Kr12 900

Rettsomrdader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servifutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pd&loper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr3200/3600/35001
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjsre. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tfilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har veert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne nd frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene til salgsoppgaven. Hvis kjiopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert p& blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slar forst inn nar det er
pavist at eiendommen har en mangel. Nér det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en tilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at tfilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i filstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjiennomfores.

Vi har tro pd at kjepere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsa fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne til fornold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, m& du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg fil den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjgper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vare advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
kray, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Reft skal veere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Viggjavegen 160 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Orkla

7353 BORSA Saksbehandler: Tor Hakon Skogstad
Telefon: 904 03 103
Oppdragsnummer: 1702230128 E-post: tor.hakon.skogstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 19.04.2024

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fodselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




