Snorres gate 49, 2315 HAMAR

Helt nytt og moderne funkishus
med hoy standard og gode
kvaliteter! Solrike uteplasser,
inntilbygget carport og bod.
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Eiendomsmegler

Sindre llseth Heia

Mobil 91595510
E-post  sindre.ilseth.heia@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Hamar
Strandgata 61, 2317 HAMAR. TLF. 62 55 58 20

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 7 500 000-
Omkostn.: Kr 63 850,
Total ink omk.: Kr 7 563 850,-
Selger: Aktiv Tomteutvikling AS
Salgsobjekt: Enebolig
Eierform: Eiet

Byggear: 2023
BRA-i/BRA Total 146/151 kvm
Tomtstr.: 485.2 m?
Gnr./bnr. Gnr. 1, bnr. 7698
Oppdragsnr.: 1213250177

Snorres gate 49

Ditt nye hjem?

Velkommen til Bondesvea og Snorres gate 49!

Et helt nytt og moderne funkishus med rette linjer, store vindusflater
og h@y standard. Boligen har en familievennlig planlgsning over to
plan med 2 stuer, 4 soverom, 2 baderom i tillegg til eget vaskerom.
Fine uteplasser med en flott og solrik sydvestvendt balkong i 2.
etasje, samt terrasse og lettstelt hage pa bakkeplan. Deilig vannbéaren
gulvvarme i alle gulv med energieffektiv luft-til-vann varmepumpe. Det
er ogsa inntilbygget carport og bod. Boligen har ikke veert bebodd -
her kan du flytte rett inn i et splitter nytt og lekkert hus!

Boligen ligger i et attraktivt og veletablert boligomrade pa Bondesvea
med neerhet til Hamar sentrum og friomradene rundt. Her bor du med
kort gange til bade barnehager, skoler, butikker, kigpesentre m.m.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 146 m?
BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 151 m?
TBA: 37 m?

Arealbeskrivelse

1. etasje

BRA-i: 83.4 m?

Beskrivelse: Entré, stue, 3 soverom, baderom, vaskerom og innvendig bod.

BRA-e: 5 m?
Beskrivelse: Utvendig bod.

17 m2
Beskrivelse: Carport.

2. etasje
BRA-i: 62.6 m?
Beskrivelse: Stue med apen kjgkkenlgsning, soverom og baderom

TBA: 20 m2
Beskrivelse: Balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealbegreper:

BRA-i (internt bruksareal) - Bruksareal av boenheten(e) innenfor omsluttende vegger.
BRA-e (eksternt bruksareal) - Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten(e),
men som tilhgrer denne/disse.

TBA (terrasse- og balkongareal/apent areal) - Arealet av terrasser, dpne balkonger,
verandaer eller altaner tilknyttet boenheten(e).

GUA (gulvareal) - Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav
himlingshgyde. GUA oppgis som en sum av BRA (bruksareal) og ALH (areal med lav
himlingshgyde).

ALH (areal med lav himlingshgyde) - Areal med lav himlingshgyde (ALH) males pa
samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til himlingshgyde. ALH skal
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opplyses sammen med BRA. Se GUA over.

Arealer er hentet fra vedlagte tilstandsrapport og hvor disse arealmalingene er basert
pa Norsk Standard 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger. Arealet
gjelder for tidspunktet da bygningen(e) ble malt. Beskrivelse av rom er basert pa
bruken av rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor vaere i strid
med byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk. Se eventuelle anmerkninger
under punktene «Standard» og/eller «Ferdigattest/brukstillatelse».

Tomtebeskrivelse
Eiertomt pa ca. 485,2m2. Tomten er lettstelt og pent opparbeidet med gressplen og
asfaltert gardsplass.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Snorresgate 49 ligger i et attraktivt og veletablert boligomrade pa Bondesvea i Hamar.
Eneboligen har naerhet til Hamar sentrum og friomradene rundt. Her er det gadavstand
bade til strendene ved Mjgsa og til turomradene i Furuberget.

Det er ca. 10 minutters gange til Maxi Storsenter og kun en kort sykkeltur til Hamar
sentrum som tilbyr et rikt utvalg av spisesteder, forretninger og et bredt kulturtilbud.
Her er det ogsa gode buss- og togforbindelser med hyppige avganger til bla. Gjgvik,
Oslo, Gardermoen, Lillehammer og Trondheim.

Omradet er svaert barnevennelig med kun ca. 200 meter til Storhamar barneskole og
ca. 800 meter til Grevelgkka barneskole. For de litt stgrre barna er det ca. 600 meter til
bade Ajer ungdomsskole og til Hamar katedralskole. Det er flere barnehager i
naerheten med bla. ca. 700 meter til Bambini Montessoribarnehage, ca. 800 meter til
Ajer barnehage og ca. 1 km til Jgnsrudlgkka barnehage.

Til Kiwi Storhamar og Spar Storhamar er det en gatur pa ca. 10 minutter. Her ligger
0gsa populeere kroa La Perla.

Fra boligen er det gdavstand til populeere Domkirkeodden der det bade er restaurant,
pilegrimssenter og museum. Langs Mjgsa i dette omrade finner du bade sykkelstier og
badestrender. Lekeplass i naermiljget.
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Bygningssakkyndig
Bygg og Takstingenigr Christian Ryberg

Type takst
Arealrapport

Byggemate
Boligen er helt ny og ubebodd, og det er ikke utfgrt en tilstandsrapport. Det foreligger
arealoppmaling datert 16.10.2024, utfgrt av Christian Ryberg.

Informasjon om byggemate er hentet fra leveransebeskrivelsen:

St@pt plate pa mark, isolert. Innstgpte varmergr for vannbaren varme. Bindingsverk
36x198/48x198 20 cm isolasjon Glava + paforing lekter inkl. 5cm isolasjon.
Vindsperre: Duk eller gu-gips. Slgyfer. Kledning: Liggende, 19x148 dobbelfals 60 gr.
Grunnet og ett toppstrek. Vinduer med standard sort farge - 3-lags glass - Inngangsder
Dgr Tun 353 sort malt i NCS S 8500-N, 99/209. Hvitmalte kompakt innerdgrer.
Bjelkelag: I-bjelker Vannfast sponplategulv 22mm. Isolert, Glava. Innebygd fall mot
innvendig sluk. Sperre: I-bjelker. Isolasjon med innebygd fall. Taktro - Tekking med
takpapp. Terrasse levert som kompakttakt med isolasjon innebygd med fall og
innvendig sluk. Impregnert tilfarergulv - 28x120 impregnerte terrassebord.
Glassrekkverk 8,76 mm tykt, herdet og laminert glass. Handlgper i stal levert i AlSI 316
syrefast. Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger har utarbeidet en egenerklaering (vedlagt salgsoppgaven) som kjgper ma gjgre
seg kjent med fgr budgivning. Selger har i egenerkleeringen bemerket fglgende:

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, kun av fagleaert.

Beskrivelse: Nytt hus - All arbeid med tetsjikt, membran og flislegging.
Arbeid utfgrt av: Espa Murmesterforretning.

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Ja.
Beskrivelse: Nye bad i nytt hus.

2.2. Er arbeidet byggemeldt?
Svar: Ja.
Beskrivelse: Se ferdigattest for den nye boligen.

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar: Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Nytt hus - GK Rgr/ GK Norge har lagt alt av bunnledninger nytt i nyoppfert
hus.
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Arbeid utfgrt av: GK Norge.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av faglaert.

Beskrivelse: Nytt hus - Komplett nytt opplegg for alt det elektriske i hele huset.
Arbeid utfgrt av: Minel ElImontasje Hamar.

11.1. Foreligger det samsvarserkleaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Svar: Ja.

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av faglaert.

Beskrivelse: Nytt hus - Komplette snekkerarbeider for hele huset.

Arbeid utfgrt av: Migsen Boligbygg.

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for
kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Snorres gate 47 (boligen innenfor nr 49) har tinglyst bruksrett pa felles
innkjering og mulighet for vedlikehold av VA-anlegg som passerer pa tvers i
begynnelsen av innkjgringen til eiendommen.

Tilleggskommentar:
Selger av boligen er Aktiv Tomteutvikling AS, og boligen er helt ny, dvs aldri bebodd av
noen.

Innhold

Eneboligen inneholder:

1. etasje: Entré, stue med utgang til terrasse, 3 soverom, baderom, vaskerom og
innvendig bod.

2. etasje: Stue med apen kjgkkenlgsning og utgang til balkong, soverom og baderom.

Boligen har inntilbygget carport pa ca. 17m? og utvendig bod 5m?2.

Standard
For beskrivelse av standard, se bildebeskrivelser.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
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funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kjgkkenet er fullt utstyrt med integrerte hvitevarer som medfglger i handelen.

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kjgper ma selv tegne abonnement pa fiber. TV- og datapunkter i alle soverom samt
begge stuene. Trekkergr lagt inn i bolig og eget skap pa teknisk rom.

Parkering
| carport eller pa biloppstillingsplasser pa gardsplass.

Energi

Oppvarming

Oppvarming med vannbaren gulvvarme i alle gulv. Sonedelt med termostat. Det er
montert NIBE 470 luft-til-vann varmepumpe.

Energikarakter
B

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut bolig ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 7 500 000

Info kommunale avgifter

For 2025 gjelder fglgende satser for kommunale avgifter (inkl. mva.):
* Abonnementsgebyr vann og avlgp: Kr 2 622,-.

* Forbruk vann: Kr 53,46,- per kubikk.
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* Forbruk kloakk: Kr 61,13,- per kubikk.
* Renovasjon: Kr 3 931,- (middels beholder - 140 liter).
* Feie- og tilsynsgebyr: Kr 786,- (feiing 1 pipelgp hvert 2. ar).

Forbruk vann og avlgp beregnes/avregnes etter avlest vannmaler. Stgrrelse pa
renovasjonsavgift avhenger av stgrrelse pa dunke(er). Feie- og tilsynsgebyr avhenger
av hvor mange pipelgp som ma feies/inspiseres. Det gjgres oppmerksom pa at
avgiftene normalt justeres/reguleres arlig.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt beregnes og fastsettes av kommunen etter ferdigstillelse.

Info formuesverdi

Det aret boligen star ferdig, skal formuesverdien settes etter de ordinaere reglene for
formuesfastsettelse av boligeiendom, enten som primaerbolig eller sekundaerbolig
(avhengig av bruken). Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris som beregnes av Statistisk sentralbyra. Kvadratmeterprisen skal gi
uttrykk for en estimert markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske
opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).
Det tas ogsa hensyn til om boligen ligger i et omrade som er tett eller spredt bebygget.
Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmetersatser.
Disse satsene vil utgjgre henholdsvis 25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger
(der boligeier er folkeregistret per 1. januar) og 95% for sekundeerboliger (alle andre
boliger). Formuesverdien finnes ved & multiplisere kvadratmetersatsen med boligens
areal (P-rom). For ytterligere informasjon oppfordres interessenter til 4 ta kontakt med
Skatteetaten.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 1, bruksnummer 7698 i Hamar kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Folgende tinglyste heftelser (dokument) vil falge med eiendommen:

* Bestemmelse om vannledn., tinglyst den 12.04.1988, dagboknummer 102296.
Rettighetshavere: Gnr. 1, bnr. 3461, 4652 og 5659 i Hamar kommune. Bestemmelse
om bebyggelse. Bestemmelse om kloakkledning. Kan ikke slettes uten samtykke fra
kommunen.
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* Bestemmelse om veg, tinglyst den 29.04.2022, dagboknummer 458159.
Rettighetshaver: Gnr. 1, bnr. 3461 i Hamar kommune. Bestemmelse om vedlikehold.
* Bestemmelse om vann/kloakk, tinglyst den 29.04.2022, dagboknummer 458159.
Rettighetshaver: Gnr. 1, bnr. 3461, 4652 og 5659 i Hamar kommune.

Dokumentet kan ses hos meglerforetaket eller utleveres pa forespgrsel.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det ble utstedt ferdigattest for enebolig i 2023.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse synes a vaere i samsvar
med dagens bruk.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har adkomst fra offentlig vei og er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett
via private stikkledninger. Eier har selv ansvar for private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen omfattes av eldre reguleringsplan for "Bondesvea og @vre Storhamar" fra
1965. Reguleringsformal for eiendommen er boliger.

Eiendommen omfattes av kommuneplan for Hamar kommune 2018-2030, hvor
eiendommen er avsatt/utnyttet til ndvaerende boligbebyggelse. Det gjgres
oppmerksom pa at eiendommen ligger i hensynsoner for radon (H330_) og for krav
vedrgrende infrastruktur (H410_).

Eiendommen omfattes ogsa av kommunedelplan for kulturminner og kulturmiljger
innenfor byvekstgrensen. Selv om eiendommen ligger innenfor plangrensen for
Kommunedelplan for kulturminner og kulturmiljger innenfor byvekstgrensen, sa ligger
ikke eiendommen innenfor hensynssoner eller bestemmelsesomrader i selve planen.

Adgang til utleie

Pa generelt grunnlag er det tillatt & leie ut egen bolig eller del av egen bolig, sa lenge
formalet med utleien er i samsvar med godkjent bruk av gjeldende leieobjekt og/eller
areal. Eiendommen star i matrikkelen registrert med én bruksenhet.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og

avgiftskrav.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.
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Kommentar odelsrett
Det er ikke kjent med at det hviler odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
7 500 000 (Prisantydning)

Omkostninger

62 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
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545 (Tinglysningsgebyr skjgte)
15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

63 850 (Omkostninger totalt)
79 750 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
82 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

7 563 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

7 579 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
7 582 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar.

Selger har likevel utarbeidet en egenerkleering (vedlagt i salgsoppgaven) og som kjgper
ber gjere seg kjent med fgr budgivning. Se ogsa punktet "Sammendrag selgers
egenerklzering".

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg

Snorres gate 49
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av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt en fast provisjon pa kr 62.500,-, ved gjennomfgring av salgsoppdraget. |
tillegg kommer tilretteleggingsgebyr (kr 15.900,-), oppgjersvederlag (kr 6.260,-),
visninger/overtagelse (kr 2.500,- per stykk), markedspakke (kr 12.000,-), samt sgk
eiendomsregister og elektronisk signering (kr 2.190,-). Alle belgp er inklusive mva.
Meglerforetaket har ikke krav pa provisjon og oppgjgrshonorar dersom handel ikke
kommer i stand i oppdragstiden eller hvis oppdraget sies opp.

Ansvarlig megler

Sindre llseth Heia
Eiendomsmegler
sindre.ilseth.heia@aktiv.no
TIf: 91595510

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Hamar AS, organisasjonsnummer 917998647
Strandgata 61, 2317 Hamar

Salgsoppgavedato
07.08.2025

Snorres gate 49



Velkommen til Bondesvea og Snorres gate 49!
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Et helt nytt og moderne funkishus med rette linjer, store vindusflater og hgy standard.

Snorres gate 49 15
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Fine uteplasser med en flott og solrik sydvestvendt balkong i 2. etasje, samt terrasse og lettstelt hage pa bakkeplan.
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Boligen ligger i et attraktivt og veletablert boligomrade pa Bondesvea med neerhet til Hamar sentrum og friomradene rundt.
Her bor du med kort gange til bade barnehager, skoler, butikker, kigpesentre m.m.

Snorres gate 49




Kveldsstemning.

Snorres gate 49
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Boligen har ikke vaert bebodd - her kan du flytte rett inn i et splitter nytt og lekkert hus! Boligen har ogsa inntilbygget carport
pa ca. 17m? og utvendig bod 5m?2.

Snorres gate 49
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Du gnskes velkommen inn i en fin og praktisk entré med garderobeskap. Hgy standard med flislagt gulv med vannbaren
gulvvarme, glatte overflater malt i en innbydende farge og skjult elektrisk anlegg.

Snorres gate 49




Boligen har en familievennlig planlgsning over to plan med 2 stuer, 4 soverom, 2 baderom i tillegg til eget vaskerom.

| boligens 2. etasje er det et stort, lyst og fint oppholdsrom - perfekt for bade avkobling og hygge!

Snorres gate 49 21



Stuen har flere store vindusflater, fra gulv til tak, som sgrger for rikelig med naturlig lys.

b

Kjokkenet ligger i en fin og sosial apen lgsning med stuen.

22  Snorres gate 49



Kjokkenet er fullt utstyrt med integrerte hvitevarer som medfglger i handelen.

Snorres gate 49 23




Stilren innredning med glatte fronter og laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum.

| stuen er det en stor skyvedgr ut til balkongen som blir en naturlig forlengelse av stuen pa sommerstid. Her har du meget
gode solforhold og hyggelig utsyn over nabolaget!

Snorres gate 49




En stor, flott og solrik sydvestvendt balkong pa ca. 20m2. Den gode stgrrelsen gir plass til flere ulike sittegrupper etter eget
@nske og behov.
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Balkongen har impregnerte terrassebord pa guly, stilig rekkverk av glass og innfelte downlights i himlingen.

Snorres gate 49 25



Dette er uten tvil en skikkelig fin plass for lange og late sommerdager, samt sene kvelder!

Kveldsstemning.

26  Snorres gate 49




Kveldsstemning.

Kveldsstemning.

Snorres gate 49 27



Hgy standard med lyst og pent enstavs gulv, vannbaren gulvvarme, glatte overflater malt i en fin varm farge, skjult elektrisk
anlegg og downlights i himlingen.

Stuen er romslig med god plass til bade sofagruppe med salongbord, mediemgblement med tv og et spisebord i tilknytning
til kjgkkenet.

28  Snorres gate 49
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Boligen har to baderom hvorav dette ligger i 2. etasje. Et helt nytt og moderne baderom med fliser pa gulv og vegger,
vannbaren gulvvarme og mekanisk avtrekk.

Snorres gate 49 29



Baderommet er utstyrt med moderne innredning med servant, speil med integrert belysning, dusjhjgrne med glassdgrer og
vegghengt toalett.

30  Snorres gate 49



I boligens 1. etasje har du en flott ekstra stue, 3 soverom, baderom, vaskerom og innvendig bod.

Ogsa denne stuen har hgy standard med pent enstavs gulv, vannbaren gulvvarme, glatte overflater malt i en nydelig farge,
skjult elektrisk anlegg og downlights i himlingen.

Snorres gate 49 31



Utenfor stuen er det bygget en terrasseplatting med plass til gnskelig mgblement. Tomten er lettstelt og pent opparbeidet
med gressplen og asfaltert gardsplass.

32  Snorres gate 49




Kveldsstemning.

Kveldsstemning.

Snorres gate 49 33



Soverom 2 er et lyst og fint rom av god stgrrelse.

Kveldsstemning.

34  Snorres gate 49
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Soverommet er malt i en fin varm farge som gir en lun og behagelig atmosfaere.

Pa soverommet har du plass til en stor dobbeltseng med tilhgrende nattbord, samt god oppbevaringsplass i medfglgende
garderobeskap.

Snorres gate 49 35
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Soverom 3 og 4 er lyse og fine rom som passer perfekt som barnerom, gjesterom eller kontor.

Pa soverommene er det plass til seng, kontorpult og oppbevaringsplass i medfglgende garderobeskap.

36  Snorres gate 49
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Boligens andre baderom ligger i 1. etasje. Et pent og helt nytt baderom med fliser pa gulv og vegger, vannbaren gulvvarme og
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mekanisk avtrekk.




Moderne baderomsinnredning med skuffer og heldekkende setvant, speil med integrert belysning over. Baderommet er ogsa
utstyrt med dusjhjgrne med innfellbare glassdgrer og vegghengt toalett.

Boligen har ogsa et stort, lyst og praktisk vaskerom med mgrke fliser pa gulv og lyse overflater. Rommet er utstyrt med
vegghengt utslagskum og opplegg for vaskemaskin.

Snorres gate 49 39




Bod/teknisk rom. Boligen har deilig vannbaren gulvvarme i alle gulv med energieffektiv luft-til-vann varmepumpe (NIBE 470).

40  Ssnorres gate 49



Boligen har ikke veert bebodd - her kan du flytte rett inn i et splitter nytt og lekkert hus pa Bondesvea!

Snorresgate 49 ligger i et attraktivt og veletablert boligomrade pa Bondesvea i Hamar. Eneboligen har neerhet til Hamar
sentrum og friomradene rundt. Her er det gaavstand bade til strendene ved Mjgsa og til turomradene i Furuberget.

Snorresgate 49 41



Det er ca. 10 minutters gange til Maxi Storsenter og kun en kort sykkeltur til Hamar sentrum som tilbyr et rikt utvalg av
spisesteder, forretninger og et bredt kulturtilbud.

Omradet er svaert barnevennelig med kun ca. 200 meter til Storhamar barneskole og ca. 800 meter til Grevelgkka
barneskole. For de litt stgrre barna er det ca. 600 meter til bade Ajer ungdomsskole og til Hamar katedralskole.

42  Ssnorres gate 49
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1. etasje

CARPCRT

ENTRE

SOVEROM

SOVEROM Fd ‘

BOD

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Snorres gate 49

VASKEROM

SOVEROM TEKNISKROM




2. etasje

SOVEROM

===

VERANDA

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Snorres gate 49 45
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Norsk takst

Arealmalingsrapport

@ Snorres gate 49, 2315 HAMAR
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# gnr. 1, bnr. 7698

Befaringsdato: 16.10.2024 Rapportdato: 18.10.2024 Oppdragsnr.: 20009-1409

QTakstPlan

Gyldig rapport
18.10.2024

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstplan AS

Takstplan AS leverer tjenester innen takst- og tilstandsrapportering av boliger og nzeringsbygg i Innlandet. Med over 2000 utfgrte
takstoppdrag i Igpet av senere ar, har vi opparbeidet oss en solid teknisk og gkonomisk kompetanse, i tillegg til en unik lokalkunnskap i
eiendomsmarkedet. | Takstplan AS er vi i dag 2 ansatte med byggteknisk bakgrunn. Vi er opptatt av kvalitet og grundighet i vare

rapporter og det a vaere en viktig bidragsyter for en tryggere bolighandel.

Ta kontakt med oss dersom du har spgrsmal til innholdet i vare rapporter eller du gnsker a benytte oss pa nye takstoppdrag. Vi tilbyr
ogsa mer generell boligradgivning og kan bista i reklamasjonssaker, vurdering av skader og aktuelle tiltak du gnsker a fa vurdert i egen

bolig, i tillegg til energiradgivning for a kartlegge aktuelle tiltak i boligen din med stgtte fra Enova.
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Christian Ryberg
Uavhengig Takstingenigr
post@takstplan.no

941 04 040
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Snorres gate 49, 2315 HAMAR TakstPlan AS ‘
Gnr 1-Bnr 7698 Stangevegen 34 k
3403 HAMAR 2317 HAMAR Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra Til Til stede
16.10.2024 11:00:00 13:00:00 Christian Ryberg Takstingenigr
Johnny Sterud Kunde
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. for. Areal Kilde Eieforhold
3403 HAMAR 1 7698 0 485.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Adresse
Snorres gate 49
Hjemmelshaver
Aktiv Tomteutvikling AS
Oppdragsnr.:  20009-1409 Befaringsdato:  16.10.2024 Side:3av6

49



Gnr 1-Bnr 7698 Stangevegen 34
3403 HAMAR 2317 HAMAR Norsk takst

Snorres gate 49, 2315 HAMAR TakstPlan AS ‘ I I

Beskrivelser

Tidligere arealstandard

Boligen er en frittstaende enebolig pa 2 plan med tilliggende carport og sportsbod.
Arealer BRA (bruksareal)

BRA i 1. etg i = 83,40kvm, inkl vindus- og dgrsmyg
Fordelt pa:

P-rom = 78,4 kvm
S-rom =5 kvm (teknisk rom/bod)

BRAi 2. etgi=62,6 kvm, inkl vindus- og dgrsmyg
Fordelt pa:

P-rom = 62,6 kvm

Sum BRA for boligen = 146kvm (avrundet)
Summen er fordelt pa:

P-rom = 141 kvm
S-rom =5 kvm

Arealer pa tilleggsbygg og funksjoner fremgar av Ny arealstandard under.

Ny arealstandard

BRA-i

1. etg = 83,40m?, inkl. dgr- og evt. vindussmyg
2. etg = 62,60m?, inkl. dgr- og evt. vindussmyg
Sum BRA-i = 146m?

BRA-e

Utvendig bod/sportsbod

1. etg = 5m?

Sum BRA-e = 5m?

SUM BRA= 151m?

Tilleggsarealer:

TBA (terrasse- og balkongareal)

2.etg - Veranda/balkong = 20m?
Carport har grunnflate 17kvm ( arealet er ikke maleverdig pga apent, overbygd areal)

Oppdragsnr.:  20009-1409 Befaringsdato:  16.10.2024 Side: 4 av 6



Snorres gate 49, 2315 HAMAR TakstPlan AS

Gnr1-Bnr7698 Stangevegen 34 k I I

3403 HAMAR 2317 HAMAR  Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Tegninger 17.11.2022 Byggetegninger er giennomgatt Gjennomgatt Nei
Oppdragsnr.:  20009-1409 Befaringsdato:  16.10.2024 Side: 5av 6
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Snorres gate 49, 2315 HAMAR TakstPlan AS ‘
Gnr 1-Bnr 7698 Stangevegen 34 l I I
3403 HAMAR 2317 HAMAR  Norsk takst

Forutsetninger

Forutsetning

Dokumentet er bygget opp pa basis av Norsk takst sine instrukser og regelverk. Dokumentets innhold er skrevet i fritekst
og alle kvalitets- og kontrollfunksjoner er ivaretatt gjennom takstingenigrens egne rutiner.

Egne forutsetninger

Arealmaling er utfgrt iht NS3940 og Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling. Arealene er angitt i hele m?, men er malt
og beregnet ved bruk av 2 desimaler og normale avrundingsregler. Presisjonsnivaet er tilpasset praktisk arealmaling.

Boligen var ferdig inndelt med omsluttende vegger og samtlige vegger internt i boenheten er forutsatt oppfgrt pa
oppmalingstidspunktet.

BRA = arealene av omsluttende yttervegger og leilighetsskillevegger
P-rom = BRA - S-rom

Oppdragsnr.: 20009-1409 Befaringsdato: 16.10.2024 Side: 6 av 6
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Hamar

Oppdragsnr.

1213250177

Selger 1 navn

Johnny Sterud

Snorres gate 49

Poststed
HAMAR 2315

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 91971123

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: JS 1
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Nytt hus - All arbeid med tetsjikt, membran og flislegging.
Arbeid utfgrt av | Espa Murmesterforretning

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Nye bad i nytt hus.

Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Se ferdigattest for den nye boligen

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nytt hus - GK Rer/ GK Norge har lagt alt av bunnledninger nytt i nyoppfert hus.
Arbeid utfert av | GK Norge

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nytt hus - Komplett nytt opplegg for alt det elektriske i hele huset.
Arbeid utfert av | Minel EImontasje Hamar

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jua

Initialer selger: JS
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Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Nytt hus - Komplette snekkerarbeider for hele huset
Arbeid utfert av | Migsen Boligbygg

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse

anlegg som passerer pa tvers i begynnelsen av innkjgringen til eiendommen.

Snorres gate 47 (boligen innenfor nr 49) har tinglyst bruksrett pa felles innkjgring og mulighet for vedlikehold av VA-

Initialer selger: JS
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Tilleggskommentar

Selger av boligen er Aktiv Tomteutvikling AS, og boligen er helt ny, dvs aldri bebodd av noen.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JS
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Nabolagsprofil

Snorres gate 49 - Nabolaget Bondesvea - vurdert av 51 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 86/100
Opplevd trygghet
R Veldig trygt 85/100
» Naboskapet
i Godt vennskap 72/100
Aldersfordeling

13.4%

13%
14.5%

39.6 %
37.6%

21.5%
20.2%

B 212%

89%
6.7 %
72%

38.9%

B3
™~
o
N

16.7 %
18.3%

Offentlig transport
2 Hamar katedralskole 5min 4
Totalt 17 ulike linjer 0.4 km
@ Hamar stasjon 6 min &
Linje F6, RET0, RET1, R60 2.7 km
* Oslo Gardermoen 57 min &
Skoler
Storhamar skole (1-7 kl.) 3min %
303 elever, 21 klasser 0.2 km
Grevelgkka skole (1-7 kl.) 10 min 4
205 elever, 13 klasser 0.8 km
Prestrud skole (1-7 kl.) 18 min #
443 elever, 27 klasser 1.5km
Ajer ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
353 elever, 25 klasser 0.6 km
Wang Hamar (8-10 kl.) 12 min %
102 elever, 7 klasser 1.1 km
Hamar katedralskole 7 min &
1300 elever 0.6 km
Wang Toppidrett Hamar 12 min %
Ladepunkt for el-bil
& Maxi Storsenter 10 min &
& P-hus Vestre torg, Hamar 13 min %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

Il Bondesvea 948 529
B Hamar 35200 17 895
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager

Bambini Montessoribarnehage (0-5 &r) 8 min %
84 barn 0.7 km
Ajer barnehage (1-5 ar) 10 min %
45 barn 0.8 km
Jonsrudlgkka barnehage (1-5 ar) 12 min %
73 barn Tkm
Dagligvare
Kiwi Storhamar 8 min %
Coop Extra Maxi 9min %



Primaere transportmidler

1. Egen bil

b 2. Sykkel
K 3. Géende

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 90/100

v Kvalitet p4 barnehagene
“~ Veldig bra 87/100

? Gateparkering
@ Lett86/100

Sport

@ Storhamar skole 2 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.2 km
@ Ajer ungdomsskole 7 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.6 km
& Espern express 12 min %
& Ankerskogen treningssenter/svgmm...15 min %
Boligmasse

B 9% blokk
13% annet

B 74% enebolig
B 4% rekkehus

«I Bondesvea har vi nzerhet til skoler, butikker og
aktiviteter. Det er et rolig omrade godt tilpasset
for barn med en flott lekeplass»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Maxi Hamar Storsenter 9 min 4

lo Ditt apotek Storhamarsenteret 9min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 18% i barnehagealder
B 42%6-12 ar
B 18% 13-154ar

21% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
1
I
I

Par u. barn
I
1
1
Enslig m. barn

|

|

I

Enslig u. barn

Flerfamilier
||
|
|
0% 46%
B Bondesvea
B Hamar
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

59
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjarelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Snorres gate 49 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2315 HAMAR Saksbehandler: Sindre llseth Heia
Telefon: 91595510
Oppdragsnummer: E-post: sindre.ilseth.heia@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



