Dampsaga allé 86, 2053 JESSHEIM

Moderne 3-roms selveileilighet
beliggende i 1.etg med balkong og
sentral beliggenhet pa Jessheim.
Parkeringsplass sportsbod
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Eiendomsmegler MNEF / Partner

Vibeke Voksoy

Mobil 402 23 800
E-post  vibeke.voksoy@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Raholt
Gladbakkgutua 22, 2070 Raholt. TLF. 63 93 00

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Dampsaga allé 86

Kr 4200 000,-

Kr 106 350,

Kr 4 306 350,-

Kr 3 424,-

Espen Berge Kvam

Eierseksjon
Eierseksjon

2024

68/81 kvm

7789 m?

2

3

Gnr. 135, bnr. 939
107

1206250033

Moderne 3-roms
selveileilighet beliggende i
1.etg med balkong og
sentral beliggenhet pa

Dampsaga Alle 86 er en moderne og tiltalende 3-roms leilighet,
beliggende i et populzert og sentralt boligfelt pd Jessheim. Leiligheten
ligger i fgrste etasje og har en praktisk og gjennomtenkt planlgsning
samt en romslig balkong.

Beliggenheten er sveert attraktiv, kun et steinkast fra Jessheim
sentrum, hvor du finner alt av butikker, spisesteder og kollektivtilbud.
Omradet byr ogsa pa gode skole- og jobbmuligheter, samt et bredt
utvalg av fritidstilbud, inkludert lokale idrettslag, flotte turmuligheter,
Jessheim Storsenter og en moderne kino.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 68 m?

BRA -e: 5 m?

BRA - b: 8 m?

BRA totalt: 81 m?
TBA: 8 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 68 m? 1.etasje: Entré/gang, bad, soverom 1, soverom 2 og stue med apen
kjgkkenlgsning.

BRA-e: 5 m? Underetasje: Sportsbod i felles kjeller.

BRA-b: 8 m? 1.etasje: Innglasset balkong.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
8 m? 1.etasje: Innglasset balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

01.01.2024 tredde ny utgave av NS 3940 for areal- og volumberegninger av bygg og
boliger i kraft. Se detaljert beskrivelse om

endringen pa nettsiden til Standard Norge. https://standard.no/nyheter/
ny-utgave-av-standarden-for-areal- og

volumberegningeravbygg. Fra og med 17.02.2025 vill ikke P-rom og S-rom bli fgrt opp
ikke opp i tabellen over, men fgres allikevel

opp i teksten under og kun som orienterende.

Sportsbod nr LY- 28 i felles kjeller.

1 stk biloppstillingsplass nr M77 i felles parkeringkjeller.

Bod og biloppstillingsplass er sameiets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar,
derfor ikke satt tilstandgrad eller oppmalt. TGIU

Se vedlagt eierskifterapport.
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Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
7789 m2

Tomtebeskrivelse

Flat tomt med asfalterte internveier inn til inngangspartier og felles parkeringskjeller.
Opparbeidet gressplener med beplanting og

lekeapparater.

Beliggenhet

Dampsaga allé 86 ligger midt i hjertet av Jessheim sentrum, et omrade som mange
elsker for sin sentrale og populaere beliggenhet i Ullensaker kommune. Her har du alt
du trenger rett i naerheten! Dagligvarebutikker er bare noen fa minutters gange unna, og
om du vil ha et stgrre utvalg, er Jessheim Storsenter kun 11 minutters spasertur unna.
Dette er det stgrste senteret pa @vre Romerike med rundt 140 butikker og spisesteder
- her finner du noe for enhver smak. | tillegg har Jessheim gode togforbindelser til
Oslo og ligger bare noen minutter fra Oslo lufthavn. Med kort vei til E6, riksvei 174 og
E16 er det ogsa enkelt 8 komme seg rundt med bil.

Om du er glad i aktivitet og idrett, har du mange muligheter her! Jessheim byr pa
fotballbaner, skgytebane, treningssenter og tennisbaner. Jessheim stadion har en stor
is- og flerbrukshall, og det moderne svgmmeanlegget som apnet i 2022 er perfekt for
bade trening og avkobling. Bare en kort kjgretur unna ligger Bakkedalen park- og
idrettsanlegg, som har noe for alle.

Er du mer interessert i kultur, finner du Jessheim kulturhus rett i naerheten. Her kan du
fa med deg konserter, teater, kunstutstillinger, kinofilmer og mye mer. For
golfentusiasten er Miklagard kun en liten biltur unna, og dette er en av Norges beste
golfbaner med flotte fasiliteter og en prisvinnende restaurant.

Leiligheten har ikke bare en sentral beliggenhet — den gir deg ogsa enkel tilgang til
flotte naturopplevelser. Jessheim er kjent for sine mange merkede turstier, som starter
fra steder som Allergot ungdomsskole, Teigen skytebane eller Fladbyseter. Om vinteren
kan du nyte en opplyst skilgype og besgke en hyggelig markastue med servering. Bare
én kilometer unna ligger idylliske Nordbytjernet, et populaert friluftsomrade med
tilrettelagte stier, perfekte for bade barnevogner og rullestoler. Her kan du bade, spille
volleyball eller prgve fiskelykken fra bryggene. Fra Nordbytjernet kan du utforske stier
som tar deg gjennom skogen ved Vestmoen og videre til andre flotte omrader som
Olalgkka og Gardermoen
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Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighetsbebyggelse i omradet.

Skolekrets
Jessheim skole (1-7 kl.) - 0.4km unna

Offentlig kommunikasjon
Jessheim stasjon - 0.4km unna

Bygningssakkyndig
August Magnus

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Frittliggende boligbygg i ett sameie oppfart i 2024. Leiligheten ligger i 1.etasje. Antatt
stgpt fundament til grunn med grunnmur i stgpt

betong, yttertak i betongkonstruksjon antatt tekket med takpapp, yttervegger i betong
forblendet med fasadeplater, armert betong i

etasjeskiller og innervegger oppfert i betong/gips med varierende overflater. Felles
trappegang, med heis og felles parkeringskijeller.

Vegger: Malt gips, malt betong og fliser.
Tak/himlinger: Malte betongelementer og malt gips.
Gulv: Parkett og fliser.

Sammendrag selgers egenerklaering
Gjer oppmerksom pa at leiligheten har veert utleid og selger har ikke bebodd
eiendommen det siste aret.

Innhold
Boligen inneholder 2 soverom, en gang/entre, kjskken og stue i dpen Igsning, en
balkong, bad, parkering i felles parkeringsanlegg og skjermet bod i bod areal.

Standard

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Leiligheten fremstar i normalt god stand og greit vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det
ble ikke registrert eller avdekket noen behov for

bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Viser til beskrivelser og
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vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven.

Takstmann har ikke avdekket noen forhold som han har vurdert til TG2 eller TG3
Se vedlagt eierskifterapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Det er satt inn garderobeskap pa soverom som fglger salget, samt noen fastmonterte
lamper/gardinstenger.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Det fglger med TV/internett grunnpakke i sameiets felleskostnader.

Parkering

Det medfglger parkeringsplass i sameiets garasjeanlegg.

Det er mulighet for leie av elbil lader pa parkering. Leietaker har informert om at dette
koster 300 i mnd + strgmforbruk pa ladingen

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
8762423

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres dersom
det overstiger 100 Bg/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjgres
oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a
treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres
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av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi

Oppvarming

Leiligheten blir oppvarmet av vannbaren varme via radiatorer i stue og pa soverom.
Elektriske varmekabler pa bad.

Energikarakter
B

Energifarge
Grgnn

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 200 000

Kommunale avgifter
Kr 5346

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
De kommunale avgiftene gjelder for renovasjon

Info eiendomsskatt
Det er ikke generell eiendomsskatt i Ullensaker kommune

Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfgrt i forbindelse med
eierskifte. Formuesverdien settes da etter de ordinaere reglene for formuesfastsettelse
av boligeiendom, enten som primeaerbolig eller sekundaerbolig (avhengig av bruken).
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
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statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til boligens
beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er 25 prosent av
markedsverdi for primaerbolig og 95 prosent for sekundzerbolig for inntektsaret 2022
og 100 prosent for inntektsaret 2023. Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.
no.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
60/10714

Felleskostnader inkluderer
Fjernvarme a konto 720,00
Ventilasjonsfilter 75,00
Felleskostnader 1 920,00
Vann/avlgp akonto 360,00
Internett 349,00

Tot 3 424kr

Felleskostnader pr. mnd
Kr3424

Sameiet

Sameienavn
Saga Terrasse 3 Sameie

Organisasjonsnummer
932527197
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Om sameiet
Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 180 boligseksjoner og 3
naeringsseksjoner.

Sameie Saga Terrasse 3 ble nyopprettet i starten av 2024. Sameiets driftes pr na pa
bakgrunn av forretningsfgrer (OBOS) sine erfaringstall. Vi gjgr oppmerksom pa at det
kan komme endringer i stipulerte felleskostnader nar sameie er driftet over en lenger
periode, samt hatt sitt fgrste hele driftsar (dette vil da vaere aret 2024). Sameiets
oppgave er til enhver tid & ha sunn og gkonomisk drift.

Forkjopsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett

Det foreligger ikke et arsregnskap. Siden byggene ble oppfgrt og tatt i bruk i 2024
kommer det ikke budsjett for arsregnskap for ved neste ordinaere arsmgte, vi har fatt
opplyst om at dette skal avholder omkring Mai.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler

Utkast til budsjett og vedtekter for sameiet fglger som vedlegg til salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & gjgre seg kjent med disse. Det er forutsatt at kjpper
aksepterer vedtektsutkastet som grunnlag for avtalen. Det gjgres oppmerksom pa at
budsjett og vedtekter kan endres av selger forut for, eventuelt i forbindelse med,
seksjonering og stiftelse av sameiet, og/eller ved sameiernes felles enighet ved
stiftelse av sameiet.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiets vedtekter.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma paberegnes.

Forretningsferer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 135, bruksnummer 939, seksjonsnummer 107 i Ullensaker kommune.
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3209/135/939/107:

27.01.1902 - Dokumentnr: 900087 - Rettigheter iflg. skjgte
Forbud mot nzeringsvirksomhet

Bestemmelse om generende virksomhet

Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:939

Gjelder denne registerenheten med flere

11.01.1913 - Dokumentnr: 900162 - Rettigheter iflg. skjgte
Forbud mot nzeringsvirksomhet

Bestemmelse om generende virksomhet

Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:939

Gjelder denne registerenheten med flere

21.12.1951 - Dokumentnr: 3943 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:318

Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:939

Gjelder denne registerenheten med flere

19.12.1994 - Dokumentnr: 10854 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:792
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:792 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:792 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:792 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:792 Snr:4
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:792 Snr:5
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:792 Snr:6
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:792 Snr:7
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:792 Snr:8
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:792 Snr:9
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:792 Snr:10
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:792 Snr:11
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:792 Snr:12
Kan ikke slettes uten samtykke fra KOMMUNEN
Overfort fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:939

Gjelder denne registerenheten med flere
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20.12.2001 - Dokumentnr: 15719 - Erklaering/avtale

JUSTERING AV KONKURRANSEKLAUSUL VEDR.BEGRENSNING HANDEL MED
HJEMME-ELEKTRONIKK

Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:939

Gjelder denne registerenheten med flere

13.09.2002 - Dokumentnr: 10871 - Erklzering/avtale

RETT FOR GJERMA ENERGI AS TIL A LEGGE HOYSPENNINGSKABEL
PAD.E.

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:939

Gjelder denne registerenheten med flere

13.09.2002 - Dokumentnr: 10882 - Erklzering/avtale

RETT FOR GJERMA ENERGI AS TIL A LEGGE HOYSPENNINGSKABEL
PAD.E.

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Bestemmelse om adkomstrett

Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:939

Gjelder denne registerenheten med flere

16.09.2002 - Dokumentnr: 10911 - Erklzering/avtale

RETT FOR GJERMA ENERGI AS TIL A PLASSERE OG DRIVE EN
TRANSFORMATORKIOSK

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Bestemmelse om adkomstrett

Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:939

Gjelder denne registerenheten med flere

26.09.2005 - Dokumentnr: 133804 - Best. om adkomstrett
Overfort fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:939
Gjelder denne registerenheten med flere

26.09.2005 - Dokumentnr: 133804 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Bane Nor Eiendom AS

Org.nr: 980 374 505

Best vedr stgyskjerm
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Med flere bestemmelser
Overfort fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:939
Gjelder denne registerenheten med flere

11.10.2007 - Dokumentnr: 815513 - Utbyggingsavtale
Gjelder del av bnr 515 og bnr 36

Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:939

Gjelder denne registerenheten med flere
Prioritetsbestemmelse

Veket for: Pantedokument 2011/185161-1/200
Veket for: Uradighet 2011/185161-2/200

Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:939

Gjelder denne registerenheten med flere

06.03.2009 - Dokumentnr: 162034 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Bane Nor Sf

Org.nr: 917 082 308

Bestemmelse om rett til & ha stdende eksisterende KL-master
Bestemmelse om eksisterende kabler

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Bestemmelse om adkomstrett

Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:939

Gjelder denne registerenheten med flere

30.05.2012 - Dokumentnr: 420228 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Rettigheter og plikter ved bygging, drift og vedlikehold av nettstasjon i bygg, 1. etg.
(stedsevarig rett)

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:939

Gjelder denne registerenheten med flere

30.03.2015 - Dokumentnr: 279915 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:792 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:792 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:792 Snr:4
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:792 Snr:5
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Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:792 Snr:6
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:792 Snr:7
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:792 Snr:8
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:792 Snr:9
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:792 Snr:10
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:792 Snr:11
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:792 Snr:12
Bestemmelse om adkomstrett

Overfort fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:939

Gjelder denne registerenheten med flere

30.08.2016 - Dokumentnr: 780273 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Overenskomst om rettigheter og plikter ved oppfgring, drift og vedlikehold av
frittiggende nettstasjon.

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse og beplantning

Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:939

Gjelder denne registerenheten med flere

02.10.2018 - Dokumentnr: 1347483 - Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Bestemmelse om bebyggelse og beplantning

Bestemmelse om adkomstrett

Overfort fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:939

Gjelder denne registerenheten med flere

21.02.2019 - Dokumentnr: 220105 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:920
Bestemmesle om vedlikehold av avfallssystem
Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:939

Gjelder denne registerenheten med flere

09.07.2019 - Dokumentnr: 795834 - Bestemmelse om adkomstrett

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Ullensaker Kommune

Org.nr: 933 649 768

Allmennheten gis rett til ferdsel pa areal avsatt til felles gatetun/gagate, (Saga Terrasse
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planid: 353)

Gjelder ogsa senere fradelte parseller.
Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:939
Gjelder denne registerenheten med flere

09.07.2019 - Dokumentnr: 795915 - Bestemmelse om vann/kloakk
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om overvann

Gjelder ogsa senere fradelte parseller

Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:939

Gjelder denne registerenheten med flere

09.07.2019 - Dokumentnr: 795915 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om varmesentral med tilhgrende fgringer

Gjelder ogsa senere fradelte parseller

Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:939

Gjelder denne registerenheten med flere

09.07.2019 - Dokumentnr: 795915 - Bestemmelse om adkomstrett

Gensidig rett til adkomst pa alle kjgreveier og gangveier herunder trappeadkomster
anlagt pa eiendommene.

Gjensidig rett til bruk av alt felles utvendig areal som ikke er tilleggsareal grunn i
eierseksjonssameiene

Bestemmelse om vedlikehold

Gjelder ogsa senere fradelte parseller

Overfort fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:939

Gjelder denne registerenheten med flere

09.07.2019 - Dokumentnr: 795915 - Bestemmelse om medlemskap i velforening/
huseierforening

Gjelder ogsa senere fradelte parseller (Saga Terrasse planid 353)

Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:939

Gjelder denne registerenheten med flere

09.07.2019 - Dokumentnr: 795915 - Bestemmelse om adkomstrett
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Gjensidig rett til ngdvendig adkomst til og gjennom garasjeanlegg som etableres under
eiendommene.

Bestemmelse om solidaransvar

Bestemmelse om vedlikehold

Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:939

Gjelder denne registerenheten med flere

09.07.2019 - Dokumentnr: 795915 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Jessheim Byutvikling AS

Org.nr: 916 993 315

Har rett til & utfgre ngdvnedige bygningsmessige arbeider for a fullfgre
utbyggingsprosjektet Saga Terrasse

Gjelder ogsa senere fradelte parseller

Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:939

Gjelder denne registerenheten med flere

12.01.2022 - Dokumentnr: 42071 - Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Stedsevarig rett til bygging, drift, vedlikehold og fornyelse
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse og beplantning

Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:939

Gjelder denne registerenheten med flere

01.03.2023 - Dokumentnr: 220406 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 107

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 60/10714

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for boligen

Ferdigattest/brukstillatelse datert
17.02.2025.
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Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett, via private stikkledninger.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig/forr./kontor i mindre vesentlig endring av
reguleringsplan for

«Saga terrasse» m/best. vedtatt 02.02.2016.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
Selger informerer at det er mulighet for rask overtagelse

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi
av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
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hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4200 000 (Prisantydning)

Omkostninger

105 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

106 350 (Omkostninger totalt)
117 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
120 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 306 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 317 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 320 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 106 350

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
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gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.
no. Det gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Oppdragsansvarlig

Vibeke Voksgy

Eiendomsmegler MNEF / Partner
vibeke.voksoy@aktiv.no

TIf: 402 23 800

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Raholt, Gladbakkgutua 22
2070 Raholt
TIf: 639 30 000

Salgsoppgavedato
14.03.2025
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet
Dampsaga allé 86
2053 Jessheim

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

BNl Ingen avvik

B ehi Ingen vesentlige avvik

o TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfgrt av: Postboks 31
Takstmann Jessheim 2051
August Magnus 98023301

Dato: 14/03/2025 august@tmam.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

R G

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:135, Bnr: 939
Hjemmelshaver: Espen Berge Kvam
Seksjonsnummer: 107

Festenummer:

Andelsnummer:

Byggear: 2024

Tomt: Felleseie tomt 7 789 m?
Kommune: 3209 ULLENSAKER
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Espen Berge Kvam
Befaringsdato: 12.03.2025

Fuktmaler benyttet: ~ MMS3 PROTIMETER
Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig

Adkomst: Offentlig

OM TOMTEN:

Flat tomt med asfalterte internveier inn til inngangspartier og felles parkeringskjeller. Opparbeidet gressplener med beplanting og

lekeapparater.

3/14




EIERSKIFTERAPPORT™

OM BYGGEMETODEN:

Frittliggende boligbygg i ett sameie oppfgrt i 2024. Leiligheten ligger i 1.etasje. Antatt stgpt fundament til grunn med grunnmur i stgpt
betong, yttertak i betongkonstruksjon antatt tekket med takpapp, yttervegger i betong forblendet med fasadeplater, armert betong i
etasjeskiller og innervegger oppfert i betong/gips med varierende overflater. Felles trappegang, med heis og felles parkeringskjeller.

Det er ikke satt tilstandsgrad pa utvendig kledning, takrenner, yttertak, terrasser/balkonger og utvendig terreng da dette er en del av
sameiets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar. Ved taksering av leilighet i sameie er det primert innvending i leiligheten og de
arealene som tilhgrer denne som er vurdert.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten. Pa bakgrunn av observasjoner gjort pa
befaringsdagen, vurderes grunnforholdene & vere stabile. Fundament ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Boligbygget er sannsynligvis fundamentert pa komprimerte masser av fjell, morene, sand, grus og leire.

Temakart fra NGU viser at boligen ligger i ett omrade under marin grense.
Der det finnes marin leire, kan det ogsa vere kvikkleire.
Dataene kommer fra NGU. For mer informasjon om kartet, se internettsiden til NGU.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Leiligheten fremstar i normalt god stand og greit vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Viser til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

ANNET:
Boligselskap: Saga terrasse 3 sameie
Organisasjonsnr: 932527197

DOKUMENTKONTROLL:

- Takstmannens egne observasjoner 12.03.2025

- Egenerkleringsskjema 07.03.2025

- Samsvarserklering utfgrt av Lyn Elektro AS den 03.06.2022 og Gardermoen Elektro AS den 30.01.2024
- Byggetegninger fra byggear

- Megler (meglerpakke) 14.03.2025

- Ferdigattest 20.02.2025

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Vegger: Malt gips, malt betong og fliser.

Tak/himlinger: Malte betongelementer og malt gips.

Gulv: Parkett og fliser.

FORMAL MED ANALYSEN:
Boligsalg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Hjemmelshaver opplyser om:

- Hjemmelshaver har ikke selv bodd i leiligheten, ingen vesentlige endringer er gjort etter byggear.

FELLESKOSTNADER:

Totale felleskostnader pr. d.d. kr 3 424.- pr. mnd.
Herav inkludert:

- Fjernvarme a-konto kr 720.-

- Ventilasjonsfilter kr 75.-

- Felleskostnader 1 920.-

- Vann/avlgp a- konto kr 360.-

- Internett kr 349.-
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EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Underetasje 5
1.etasje 68 8 8
SUM BYGNING 68 5 8 8
SUM BRA 81
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
68m2
l.etasje: Entré/gang, bad, soverom 1, soverom 2 og stue med apen kjgkkenlgsning.

BRA-e:
Sm2.
Underetasje: Sportsbod i felles kjeller.
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MERKNADER OM AREAL:

01.01.2024 tredde ny utgave av NS 3940 for areal- og volumberegninger av bygg og boliger i kraft. Se detaljert beskrivelse om
endringen pa nettsiden til Standard Norge. https://standard.no/nyheter/ny-utgave-av-standarden-for-areal- og
volumberegningeravbygg/. Fra og med 17.02.2025 vill ikke P-rom og S-rom bli f@grt opp ikke opp i tabellen over, men fgres allikevel
opp i teksten under og kun som orienterende.

BRA-e: 68m2
1.etasje: Entré/gang, bad, soverom 1, soverom 2 og stue med dpen kjpkkenlgsning.

BRA-e: 5m2.
Underetasje: Sportsbod i felles kjeller.

BRA-b: 8m2.
1.etasje: Innglasset balkong.

Sum BRA: 81m2.

Underetasje: Sportsbod i felles kjeller.

1.etasje: Entré/gang, bad, soverom 1, soverom 2 og stue med dpen kjpkkenlgsning.
1.etasje: Innglasset balkong.

TBA: 8m?2.
1.etasje: Innglasset balkong.

P-rom: 68m2.
1.etasje: Entré/gang, bad, soverom 1, soverom 2 og stue med dpen kjgkkenlgsning.

S-rom: 8m2.
1.etasje: Innglasset balkong.

Mialt takhgyde i stue/soverom 2.61m.
Malt takhgyde i gang 2.20m.

Innvendige arealer er oppmalt med laser (avstandsmaler).

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten skal males og summeres i BRA.
Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa dgr og vinduer som gér ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal
avvik kan forekomme.

Rommene kan vare maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som i rapporten.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert pa
byggetegninger.

Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.1.
som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Ved miling av bruksareal med to eller flere bruksenheter per plan blir det malet til innside av vegg mellom bruksenhetene.

Arealer pa terrasser, balkonger og verandaer er malt pa innsiden av rekkverk/brystning, eller som fotavtrykket der det ikke finnes noen

ytre begrensinger, som rekkverk o.l.
Ved taksering av leiligheter, rekkehus o.1 i borettslag eller sameier blir ikke arealet for parkeringsplass/biloppstillingsplass i
fellesgarasje og carport oppmalt, men kun retten til bruk blir beskrevet.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:
Sportsbod nr LY- 28 i felles kjeller.
1 stk biloppstillingsplass nr M77 i felles parkeringkjeller.

Bod og biloppstillingsplass er sameiets felles byggemasse og vedlikeholdsansvar, derfor ikke satt tilstandgrad eller oppmalt. TGIU

6/14

45



46

EIERSKIFTERAPPORT™

FORUTSETNINGER: (Vzrforhold, hindringer, etc.):

Overskyet og 4 minusgrader.
Leiligheten ble kontrollert/inspisert i dagslys.

Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen og bygningens byggear.
Utvendige konstruksjoner over terreng er inspisert fra bakkeplan.
Inspeksjonen ble kun utfert pa lett tilgjengelige deler av konstruksjonene. Dette kan medfgre at skader/mangler som er tildekket/skjult

ikke fremkommer i taksten.

Funksjonstesting av elektrisk anlegg, gasspeis, varmekabler, panelovner, hvitevarer o.1 er ikke foretatt.
Funksjonstesting av markiser, persienner o.1 er ikke foretatt.

Det er kun stedvis gjort enkelte malinger (krysslaser og avstandsmaler) eller inngrep i konstruksjonen der hvor dette er beskrevet.

Tomteareal er opplysninger som er innhentet av bygningssakkyndige fra Kartverket og Eiendomsverdi.no, avvik kan forekomme.

ANDRE MERKNADER:

Leiligheten blir oppvarmet av vannbaren varme via radiator pa stue og pa soverom, elektriske varmekabler pa bad.

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Amund @stbye Svarstad
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
August Magnus

Takstmann og Malermester.
Jeg har 25 ar erfaring i byggebransjen med 4 analysere, reparere og bygge boliger.

14/03/2025

A

August Magnus

8/14
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1. Vatrom
1.1 Bad

1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Vegger: Fliser.
Tak/himling: Malt gips.

Bad fra 2024 inneholder:

- Vegghengt dusj med ett-greps blandebatteri og svingbare glassdgrer.

- Servantskap med folierte skuffer og servant med ett-greps blandebatteri.
- Vegghengt speil.

- WC med innebygd sisterne.

- Rorstokkskap bak innebygd sisterne.

- Opplegg for vaskemaskin. Se punkt 6.1

Vegger, innredning og tak/himlinger fremsta i normalt god stand. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for bad er 15 - 25 ar avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting armaturer 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av vegger i vatrom med keramiske fliser direkte pa membran er 10 - 30

1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Gulv: Fliser med nedsenket dusjsone og varmekabler.
Det ble utfgrt en enkel test av overflatene der det registreres tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk, flisegulv fremstar i
normalt god stand. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa
membran er 10 - 30 ar.

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2024

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.
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Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig a merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
Fuktsgk inne pa flislagte vatrom blir ikke utfgrt da det vil gi uklare indikasjoner pa om fukten ligger mellom fliser og
membran eller under membranen.

Det ble ikke borett hull fra tilstgtende rom til bad, grunnet at badet er fra 2024. TGIU

Det ble fuktsgkt etter fukt pa tilgjengelige tilstgtende overflater under befaringen, der det ikke ble avdekket unormale
verdier. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av vegger og gulv i vatrom med keramiske fliser direkte
pa membran er 10 - 30 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av gulvsluk er 30 - 60 ar

2. Kjokken

2.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra 2024

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Vegger: Malt gips og malt betong.
Tak/himlinger: Malte betongelementer.
Gulv: Parkett.

Apen kjokkenlgsning fra 2024 inneholder:

- Kjgkkeninnredning med glatte folierte fronter og skuffer.

- Laminatbenkeplate med overlimt vask og ett-greps blandebatteri.
- Komfyrvakt.

- Waterguard med sensor montert under kjpkkenbenk.

- Kjgkkenventilator med avtrekk til anlegg. Se punkt 6.3

Pa befaringsdagen ble det fuktsgkt normale verdier pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv. TG1
Hvitevarer er ikke funksjonstestet. TGIU Hjemmelshaver melder ingen avvik.
Sokkel pa kjgkkeninnredningen ble ikke demontert for a inspisere under. TGIU Ytterligere undersgkelser ma gjgres.

Kjgkkeninnredning, vegger, tak/himling fremstar i normalt god stand. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for kjgkken er 15 - 20 &r avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10 - 25
ar, anbefalt brukstid 15 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av gipsplater er 8 - 16 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr sliping og lakkering av parkett er 10 - 20 ar.

3. Andre Rom

3.1 Andre rom
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Vegger: Malt gips og malt betong.
Tak/himlinger: Malte betongelementer og malt gips.
Gulv: Parkett.

Vegger, tak/himlinger og gulv i leiligheten fremstar i normalt god stand. TG1
Garderobeskap er ikke satt tilstandgrad pa. TGIU
Pa befaringsdagen ble det fuktsgkt normale verdier pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv i gvrige rom. TG1

Etasjeskiller: Retningsavvik/hellingsavvik malt lokalt avvik pa Omm til Smm. TG1 Retningsavvik er malt med krysslaser
pa tilfeldige utvalgte steder pa overflaten pa gulvet i boligen, med en lengde pa ca 2 meter. Lokalt avvik mélt i entre pa
Smm. Retningsavvik pa vegger og tak/himlinger er ikke malt.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fér maling av plater er 8- 16 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av betong/mur er 10 - 20 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr sliping og lakkering av parkett er 10 - 20 ar.

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og terrassedgr med malte trerammer har 3-lags isoleringsglass produsert fra 2024.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldige valgte vinduer og balkongdgr, ingen funksjonsavvik. TG1

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass pa befaringsdagen.

Punktert glass er bare synlig under spesielle omstendigheter og det utelukkes ikke at det kan forkomme punktert glass
som ikke ble registrert pa befaringsdagen.

Ytterdgr med glattmalt overflate antatt produsert i fra byggear. (Ytterdgr har synlig brann- og lydklassifisert merking)
Innvendige hvitmalte glatte dgrer antatt produsert i fra byggear.

- Malte dgrgerikter.

- Lakkerte fotlister.

- Lakkerte terskler.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av ytterdgr og innedgrer, ingen funksjonsavvik. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av stalvinduer/aluminiumsvinduer er 30 - 50 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling og beising av vinduer er 2- 6 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling og lakkering av tredgrer er 2 - 6 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgr er 20 - 40 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

5. Balkonger, verandaer og lignende

5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, riteskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

11/14



EIERSKIFTERAPPORT™
TBA:

Innglasset balkong pa 8m2 med adkomst via stue oppfert i betongkonstruksjon. TGIU

Det settes ikke tilstandgrad pa balkonger da dette er sameiets felles byggemasse og vedlikeholdsansvar.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr represjon av betong 15 - 25 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fér maling av betonggulv er 5 - 9 ar.

6. VVS

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2024
Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.
Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasjevann i fordelerskap ledes til sluk.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.
Materialet vurderes ikke som utgétt pa dato.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.

- Avlgpsrgr i plast og vannrgr i plast, metall og kobber.
- WC med innebygd sisterne pa bad.

- Sluk i dusjsone pa bad.

- Rgrstokkskap plassert bak innbygd sisterne pa bad.

- Hovedstoppekran plassert i rgrstokkskap.

- Opplegg for vaskemaskin pa bad.

Kraner og avlgp i oppvaskbenk og servantskap er testet, uten at det ble registrert noe avdrypp fra vannrgr. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for kobberrgr 25 - 50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for plastrgr 25 - 50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for avlgpsledninger av plast 25 -50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for galvanisert rgr 20 - 40 ar.

Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10 - 25
ar, anbefalt brukstid 15 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av gulvsluk er 30 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting armaturer 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ar.

6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvann tilkoblet fjernvarmeanlegg. TGIU

Merknader: Fjernvarmeanlegg er sameiets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar derfor ikke satt tilstandgrad.
TGIU

6.3 Ventilasjon
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Ventilasjonsanlegget var nytt i 2024

Det var sist inspisert i 2024

Det var rengjort i 2024

Boligen har ikke naturlig ventilasjon.

Boligen har ikke mekanisk ventilasjon.

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Leiligheten har balansert ventilasjon med varmegjenvinning og kjgkkenventilator med avtrekk til anlegg.
Ventilasjonsaggregat plassert i tak/himling i gang.

Anlegget er kun visuelt inspisert. TG1
Det anbefales filterbytte ved ett eierskifte.

Generelt:

For a sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av luft med ett godt fungerende ventilasjonsanlegg.
Det anbefales periodisk ettersyn med utskifting av eventuelle filter og rengjgring av byggets kanalsystem og
ventilasjonsanlegg.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for rens av filter og ventilasjonsrgr er 1 - 3 ar.
Utskifting/vedlikehold: Avtrekksvifter anbefales skiftet ut etter 15 ar.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal forventet lever til fgr utskifting av balansert anlegg er 15 -20 ar.

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserkl@ring

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.

Det elektriske anlegget ble installert i 2024

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

I fglge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklaring.

Det er fremlagt samsvarserkl@ring.

Sikringsskap plassert pa vegg i entre.
- Automatsikringer og jordfeilbryter.
- 12 fordelingskurser.

Hjemmelshaver fremlegger samsvarserklering utfgrt av Lyn Elektro AS den 03.06.2022 og Gardermoen Elektro AS den
30.01.2024

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til & utarbeide samsvarserklering til eier av elektrisk anlegg
ved installasjon av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg. Dokumentasjonen er en bekreftelse fra
elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.
Kravet om samsvarserklering av anlegg oppfert etter 1. januar 1999 har ikke tilbakevirkende kraft.

Det anbefales pa generelt grunnlag at en registrert elektroinstallatgr foretar en el-kontroll av boliginstallasjon ved ett
eierskifte.

Det elektriske anlegget er kun visuelt vurdert for sjekkpunkter som er fgrt opp ovenfor.
Det settes ikke tilstandgrad for det elektriske anlegget da det kreves spesialkompetanse og godkjent autorisasjon.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal forventet levetid fgr utskifting av elektriske anlegg i boliger er ca
25 -30 ar.
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklaring.

Takstmannens vurdering ved TG2:
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Raholt

Oppdragsnr.

1206250033

Selger 1 navn

Espen Berge Kvam

Dampsaga allé 86

Poststed
JESSHEIM 2053

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |o

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: EBK

Document reference: 1206250033



10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Dampsaga allé 86
Postnummer 2053

Sted JESSHEIM
Kommunenavn Ullensaker
Gardsnummer 135
Bruksnummer 939
Seksjonsnummer 107

Andelsnummer —
Festenummer =
Bygningsnummer 301014657

Bruksenhetsnummer HO0102

Merkenummer 9aab3b6c-f891-4e6f-8b10-7dcb31e29e86
Dato 02.04.2024
Innmeldt av Energima Analyse AS v/ HANS-GUNNAR EIKELAND

GREPPERUD

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Egendefinert

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2024
Bygningsmateriale:

BRA: 2610

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 2.

Teknisk installasjon

Ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Dampsaga allé 86
Postnummer: 2053

Sted: JESSHEIM
Kommune: Ullensaker
Bolignummer: H0102

Dato: 02.04.2024 18:53:06

Energimerkenummer: 9aab3b6c-f891-4e6f-8b10-7dcb31e29e86

Tiltak 1: Egendefinert

Kommunenummer: 3209
Gardsnummer: 135
Bruksnummer: 939
Seksjonsnummer: 107
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 301014657

Pa generelt grunnlag foreslas tiltak som kan gjennomfgares av bruker. Tiltakene vil erfaringsmessig bidra til 4 redusere
energiforbruket. Energiattesten utarbeides imidlertid pa bakgrunn av boligens bygningstekniske forhold, og tiltakene vil fglgelig
ikke ha innvirkning pa energimerket. Ca. halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming. Luft kort og effektivt i stedet for a la
vinduet sta pé glett. Da unngas nedkjgling av gulv, tak og vegger. Senk innetemperaturen. For hver grad temperaturen kan
senkes, reduseres energibehovet til oppvarming med ca. 5 %. Tips for inneklima vinter: Har du gulvvarme. Husk at denne trenger
tid pa a regulere. Ikke still pa varmen med store utslag. Tips for inneklima sommer: Sgrg for & benytte solavskjerming. Har du
utvendig solavskjerming. Serg for at denne gar ned/skjermer om morgenen nar du gar pa jobb. Da vil du komme hjem til en
svalere leilighet. Benytt vindusutlufting om natten nar utetemperaturen er lav.



Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 2)

Adresse: Dampsaga allé 86 Kommunenummer: 3209

Postnummer: 2053 Gardsnummer: 135
Sted: JESSHEIM Bruksnummer: 939
Kommune: Ullensaker Seksjonsnummer: 107

Bolignummer: H0102 Festenummer: 0
Dato: 02.04.2024 18:53:06 Bygningsnummer: 301014657
Energimerkenummer: 9aab3b6c-f891-4e6f-8b10-7dcb31e29e86

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2024
Byggstandard

Type bygg Nybygg
TEK standard ENERGIREGLER 2016
Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 1300 m?
Areal tak 475 m?
Areal gulv 475 m?
Areal vinduer, darer og glassfelt 433 m?
Oppvarmet BRA 2610 m?
Totalt BRA 2610 m?
Oppvarmet luftvolum 6812 m?
U-verdi for yttervegger 0,20 W/(m>K)
U-verdi for tak 0,13 W/(m>K)
U-verdi for gulv 0,13 W/(m*K)
U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt 0,80 W/(m*K)
Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt 16,6 %
Normalisert kuldebroverdi 0,09 W/(m>K)
Normalisert varmekapasitet 92,6 Wh/(m*K)
Lekkasjetall 0,60 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A) 29.02.2024
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 80 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 80 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,80 KW/(m®/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,80 kW/(m?/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,50 m*/(m>h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 87 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjelefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0 °C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjgaling 0 W/m?
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Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 kW/(I/s)

Driftstider, antall timer i doegn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (d/S/V/N) 0,31
Gjennomshnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 0,82
Oppvarmingssystem(er) Fjernvarme

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming AUTOMATISK
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,19
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,92
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomshnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert 0.00
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert 0.81
varmesystem )
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 1,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,87
Andeler og arsgjennomshnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert 0.00
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa 0,00

andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre



energivarer

0,00

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibeerere

0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 2.4.2024

Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller

andre forhold vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN

Versjon 6.018

Produsent / leverandgr ProgramByggerne
Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

Energima Analyse AS

Navn person

Fellesbruker

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming 19,8 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 4,6 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 6,6 kWh/ar
Pumper 0,0 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjgling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjaling 0,0 kWh/ar

TotaltNettoEnergibehov

89,7 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

244 470 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

93,66 KWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

151 781 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

93,66 kWh/(m?ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

244 470 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm3/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 105 846 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 138 624 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 244 470 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

26,8 %
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Nabolagsprofil

Dampsaga allé 86 - Nabolaget Jessheim g@st - vurdert av 81 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
@ Jessheim stasjon 4 min %
Linje R13, R13x 0.3km
2 Jessheim skole 5min %
Linje 420, 430, 439, 440, 446, 450 0.4 km
X Oslo Gardermoen 12 min &
Skoler
Jessheim skole og ressurssenter (1-7kl.) 6 min %
490 elever, 21 klasser 0.5km
Dgli skole (1-7 kl.) 17 min %
401 elever, 20 klasser 1.4 km
Gystadmarka skole (1-7 kl.) 19 min 4
388 elever, 21 klasser 1.7 km
Allergot ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min %
323 elever, 13 klasser 0.8 km
Nordby ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min 4
318 elever, 15 klasser Tkm
Jessheim videregdende skole 13 min %
1150 elever, 63 klasser 1.7 km
Hoppensprett vgs Jessheim 15 min %
Ladepunkt for el-bil
& Recharge Jessheim Storsenter 7 min %
& Bohus Jessheim 9min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 67/100

Aldersfordeling

12.8 %
16 %
14.5%
28.2%
22.3%
21.2%
39%
40.6 %
38.9%

7.2%

&
©

55%

14.6 %
18.3%

B
N
™
o

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Jessheim st 2728 1386
[l Jessheim 25243 11446
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Jessheim barnehage (0-5 ar) 14 min %
69 barn 1.2 km
Verkensveien barnehage (0-5 &r) 15 min %
50 barn 1.2 km
Hoppenspretthallen barnehage (0-5ar) 15 min %
115 barn 1.3 km
Dagligvare
Coop Extra Saga Senter 5min %
PostNord 0.4 km
Rema 1000 Jessheim 6 min %



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
g 2. Tog
K 3. Gaende

jf Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 87/100

o, Stgynivaet
< Lite stgyniva 85/100

w  Kvalitet pa barnehagene

“ Veldig bra 83/100

Sport

@ Jessheim skole 7 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.5km

@ Allergot ungdomsskole 9 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.7 km

& Spenst Jessheim 5min %

& Fresh Fitness Jessheim 8 min %

Boligmasse

B 11% enebolig

B 16% rekkehus

B 65% blokk
8% annet

«Kort vei til alle fasiliteter»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Jessheim Storsenter 7 min %
@ Vitusapotek Jessheim Storsenter 7 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 15%13-154r

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

I
I
|
Enslig u. barn
|
|
|
Flerfamilier
I
|
I
0% 48%
B Jessheim gst
B Jessheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 28% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Romerike Eiendomsmegling AS

Aktiv avd. Raholt v/Sondre Jstbye Svarstad
Gladbakkgutua 28, 2070 RAHOLT

E-post: sondre.svarstad@aktiv.no

Deres ref.: 1206250033 . Var ref.: 2075-1-107 Dato: 10.03.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Saga Terrasse 3 Sameie
Organisasjonsnr: 932527197

Seksjonseier: Kvam, Espen Berge

Medeier:

Leilighetsnummer: 107

Adresse: Dampsaga Allé 86, 2053 JESSHEIM
Seksjonsnummer: 107

Gnr. 135

Bnr. 939

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Tryg Forsikring(46000)- polisenummer 8762423.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmote.

Boligselskapet har avtale med Techem om leveranse av energiservicetjenester. OBOS fakturerer den enkelte beboer a
konto pa vegne av Techem sammen med ordinzer innkreving av felleskostnader. Techem avregner faktisk energiforbruk
av oppvarming, varmtvann og forbruk vann pr. ar mot innkrevd akontobelgp. Avregning og evt. justering av akontobelgp
skjer arlig. Ved salg av boligen ma kjgper/selger lese av maler og selv sende inn avlesningsskjema til Techem Norge
AS. Skjemaet kan lastes ned fra Techem sine sider http://www.techem.no For spgrsmal om innhenting av malerdata i
forbindelse med eierskifte, kontakt Techem pa: Telefon 22 02 14 59, kl 09.00 14.00 pa hverdager, eller e-post:
kundeservice@techem.no Enkelte seksjonseiere har p-plass i anleggseiendom (S. 2076 Saga Garasjesameie) gnr 135
bnr 940 - ideell eierandel pr plass 1/274. Det palgper administrasjonsgebyr til forretningsferer, etter gjeldende prisliste,
ved overfgring av garasje/ p-plass. Felleskostnader for garasje/p-plass kommer i tillegg. Vennligst gi oss beskjed
dersom garaseplassen skal felge med i salg av boligseksjonen. Enkelte seksjonseiere har en ekstra bod i Saga
Terrasse 2 Sameie. Det palgper administrasjonsgebyr til forretningsfarer, etter gjeldende prisliste, ved overfgring av bod
(se gebyr for garasje). Felleskostnader for boden kommer i tillegg. Vennligst gi oss beskjed dersom den eksterne boden
skal fglge med i salg av boligseksjonen.

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 3 424,00,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Fjernvarme akonto 720,00
Ventilasjonsfilter 75,00
Felleskostnader 1920,00
Vann/avlgp akonto 360,00
Internett 349,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.
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Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 126,-
Fradragsberettigede kostnader: 0,-
Annen formue: 12 397,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Kari-Anne Lindland pr. e-
post: kari.anne.lindland@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Ole Kristian Krogsaeter, e-post:
saga3@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, navaerende adresse, fedsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Styrets kontaktinfo: saga3@styrerommet.no

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:
Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til

denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



Eierskifterelaterte
tienester 2025

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 758 kr
Meglerpakke 1 4038 kr
Meglerpakke 2 2750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafar/fiern medeier og overfgring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4928 kr
Forkjapsrettsgebyr der OBOS avklarer 8212 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, 0og 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr +0,8R

Sist oppdatert 4.12.24
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Ekstraordinasert
arsmote 2024

Innkalling

S.nr. 2075
SAGA TERRASSE 3 SAMEIE



Velkommen til arsmote i SAGA TERRASSE 3 SAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Digital avstemning med mate:

Avstemningen apner 22. august kl. 20:00 og lukker 25. august kl. 20:00.
Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/2075

Det holdes ogsa et frivillig mate 22. august kl. 18:00, Frivillighetssentralen - Pakkhuset.

Hvordan deltar du digitalt?
* Du far en link via SMS.
* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmgotet?
» Alle eiere har rett til & stemme pa arsmotet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av moteleder

2. Godkjenning av mgteinnkallingen

3. Godtegjorelse til styret for foregdende periode
4. Valg av tillitsvalgte

5. Valg av protokollvitner

Med vennlig hilsen,
Styret i SAGA TERRASSE 3 SAMEIE
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller den foreslatte magtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak
[Navn] er valgt.

Sak 2
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 3
Godtegjorelse til styret for foregaende periode

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styrets godtegjorelse for foregdende periode skal vaere kr 160.000.

Forslag til vedtak

"Styrets godtegjorelse for foregdende periode skal vaere kr160.000."

Sak 4
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
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Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar

Folgende stiller til valg som styreleder:

Ole Kristian Krogseeter

Styreleder for Saga Terrasse 1, 2 og 3. Mange ars erfaring som styreleder og god kjennskap til Sagabyen.
Jobber sivilt i revisjons- og radgivingsselskapet EY. Utdanningsbakgrunn innen revisjon, IT og som
sivilokonom. Haper pa fornyet tillit. Veert med 4 tilrettelegge Sameiet for oppstart

Valg av 4 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

Ishfag Ahmad

Jeg er pr.idag styremedlem i Saga Terrasse Sameie 3 og GYK (Gardeiere Youngstorget Kvartalene) i Oslo.
Hos min arbeidsgiver Oslo Kongressenter leder jeg en rekke starre prosjekter rundt lokaler, sikkerhet

og eiendom, inkludert forbedring av IKT-infrastruktur, hvor jeg fungerer som bade IKT-sjef, kongressjef
og sikkerhetssjef. Jeg har ogsa ansvar for oppgradering/modernisering av lokaler, bade teknisk,
sikkerhetsmessig, interigr og logistikk.

Harndi?2 arveert kontaktperson mellom Agaia/Statsbygg og OKSFH i forbindelse med perimetersikring rundt
den nye regjeringskvartalet.

Som sjef for utleie av lokaler til bedriftsmarkedet, handterer jeg avviklingen og tilrettelegging av landsmeter,
internasjonale og nasjonale kongresser, samt stgrre arrangementer som arskonferanser og landsmater for
NSM, UDI, DF@, AP, LO og flere andre.

Jeg er kjent for & levere resultater pa en kostnadseffektiv mate, ofte for tidsfristen. Mine ansvarsomrader
inkluderer budsjettering og resultatlevering.

Jeg har omfattende erfaring med prosjektledelse, hvor jeg har ledet flere komplekse prosjekter fra start
til slutt. Dette inkluderer planlegging, ressursallokering, risikostyring og kvalitetssikring. Jeg er dyktig

til & koordinere tverrfaglige team og sikre at alle prosjektmal blir nadd innenfor de fastsatte tids- og
budsjettbegrensningene. Min evne til 8 kommunisere effektivt med interessenter pa alle nivaer har veert
avgjerende for & sikre prosjektets suksess.

Dette er erfaringer som vil komme godt med nar vi skal jobbe sammen med & fa det beste sameie i
Ullensaker(l[]

Kennet Rustad

Veert med siden Saga Senter ble ferdig i 2013.Er drifts ansvarlig i alle Sameiene samt sitter | styret i Saga
Senter, Saga Terrasse 2 og 3.

Driftsansvarlig ogsa for all nzering pa Saga Sente.

Har veert med pa alle overtagelseri alle sameiene av felles arealer og kjenner til alt det tekniske og oppfalging
av service avtaler.

Selvstendig nzerings drivende innen Bygg og Eiendom .

Veert med a tilrettelegge alle Sameiene | Sagabyen i start fasen med drifts avtaler og tilrettelegge for beboere
flyttet inn samt den som kjenner best til det hvor alt er og hvordan ting fungerer.

Lystad Viggo
Helsefag arbeider i Ullensaker Kommune.

Vant med a jobbe med mennesker og takle mye forskjellige situasjoner og har jobbet i over 20 ari utelivet og
barnehage. Er med i dagens Styre og utfgrer forskjellige vaktmester oppdrag for Sameiet. Har veert med pa

4 av 10
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alle overtagelser av felles arealer og bygninger i forbindelse med overtagelse av Sameiet fra utbygger og er
godt kjent i sameiet i forhold til tekniske rom og drift av disse. Jeg er veldig fleksibel ogsa pa dagtid.

Mounir Choukah

Arbeider som prosjektleder for et pumpefirma, og er utdannet maskiningenier. Har ogsa fagbrev som
fibermonter. Er veldig teknisk anlagt og har god forstaelse pa prosedyrer og protokoller. Har ogsa veert
innom flere forskrifter derav Maskindirektivet og andre tekniske forskrifter. @nsker & stille som styremedlem
grunnet min tekniske bakgrunn og evne til & fa ting gjort.

Ulsletten Hans Christian Ulsletten

Jeg har bakgrunn fra tidligere styrevery, shipping, forsvaret, kundebehandling og politiet. Dette gjgr meg godt
rustet for styrearbeidet.

Jeg ansker a bidra til at Saga Terrasse fortsetter a veere det flotte stedet det er.

Ig av 1 varamedlemmer Velges for 1 ar
Igende stiller til valg som varamedlemmer:

Ishfag Ahmad

Jeg er pr.idag styremedlem i Saga Terrasse Sameie 3 og GYK (Gardeiere Youngstorget Kvartalene) i Oslo.
Hos min arbeidsgiver Oslo Kongressenter leder jeg en rekke starre prosjekter rundt lokaler, sikkerhet

og eiendom, inkludert forbedring av IKT-infrastruktur, hvor jeg fungerer som bade IKT-sjef, kongressjef
og sikkerhetssjef. Jeg har ogsa ansvar for oppgradering/modernisering av lokaler, bade teknisk,
sikkerhetsmessig, interigr og logistikk.

Harndi?2 arveert kontaktperson mellom Agaia/Statsbygg og OKSFH i forbindelse med perimetersikring rundt
den nye regjeringskvartalet.

Som sjef for utleie av lokaler til bedriftsmarkedet, handterer jeg avviklingen og tilrettelegging av landsmater,
internasjonale og nasjonale kongresser, samt sterre arrangementer som arskonferanser og landsmeter for
NSM, UDI, DF@, AP, LO og flere andre.

Jeg er kjent for & levere resultater pa en kostnadseffektiv mate, ofte for tidsfristen. Mine ansvarsomrader
inkluderer budsjettering og resultatlevering.

Jeg har omfattende erfaring med prosjektledelse, hvor jeg har ledet flere komplekse prosjekter fra start

til slutt. Dette inkluderer planlegging, ressursallokering, risikostyring og kvalitetssikring. Jeg er dyktig

til & koordinere tverrfaglige team og sikre at alle prosjektmal blir nadd innenfor de fastsatte tids- og
budsjettbegrensningene. Min evne til & kommunisere effektivt med interessenter pa alle nivaer har veert
avgjgrende for & sikre prosjektets suksess.

Dette er erfaringer som vil komme godt med nar vi skal jobbe sammen med & fa det beste sameie i
Ullensaker(][]

Lystad Viggo

Helsefag arbeider i Ullensaker Kommune.

Vant med a jobbe med mennesker og takle mye forskjellige situasjoner og har jobbet i over 20 ar i utelivet og
barnehage. Er med i dagens Styre og utferer forskjellige vaktmester oppdrag for Sameiet. Har veert med pa
alle overtagelser av felles arealer og bygninger i forbindelse med overtagelse av Sameiet fra utbygger og er
godt kjent i sameiet i forhold til tekniske rom og drift av disse. Jeg er veldig fleksibel ogsa pa dagtid.

Mounir Choukah
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Arbeider som prosjektleder for et pumpefirma, og er utdannet maskiningenigr. Har ogsa fagbrev som
fibermonter. Er veldig teknisk anlagt og har god forstaelse pa prosedyrer og protokoller. Har ogséa veert
innom flere forskrifter derav Maskindirektivet og andre tekniske forskrifter. @nsker a stille som styremedlem
grunnet min tekniske bakgrunn og evne til & fa ting gjort.

* Ulsletten Hans Christian Ulsletten

Jeg har bakgrunn fra tidligere styreverv, shipping, forsvaret, kundebehandling og politiet. Dette gjor meg godt
rustet for styrearbeidet.

Jeg ansker a bidra til at Saga Terrasse fortsetter & veere det flotte stedet det er.
Sak 5
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak
[Navn] og [Navn] er valgt.

6av10
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt ekstraordineert arsmote 2024

Det ekstraordinaert arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet
til & avgi stemme digitalt.

Arsmotet Apnes 22.08.24 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 25.08.24
Selskapsnummer: 2075 Selskapsnavn: SAGA TERRASSE 3 SAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mate hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mgte ved fullmektig. En fullmakt kan
trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

7 av10




Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

[Navn] er valgt.

[] For
[] Mot

Sak2 Godkjenning av mgteinnkallingen

Mgateinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godtegjgrelse til styret for foregaende periode

[] For
|:| Mot

"Styrets godtegjarelse for foregdende periode skal veere kr 160.000."

Sak 4 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)

|:| Ole Kristian Krogsaeter
Styremedlem (kun 4 skal velges)
[] Ishfag Ahmad

[] Kennet Rustad

[] Lystad Viggo

[l Mounir Choukah

|:| Ulsletten Hans Christian Ulsletten
Varamedlemmer (kun 1 skal velges)
[] Ishfag Ahmad

|:| Lystad Viggo

[] Mounir Choukah

|:| Ulsletten Hans Christian Ulsletten

8av10
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Sak 5 Valg av protokollvitner

[Navn] og [Navn] er valgt.

D For
|:| Mot

9av10




B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Protokoll til ekstraordineert arsmete 2024 for SAGA TERRASSE 3 SAMEIE

Organisasjonsnummer: 932527197
Det ble gjennomfgrt digital avstemning med mgte. Avstemningen varte fra 22. august kl. 20:00 til 25. august kl.
20:00 og matet ble avholdt 22. august 2024, Frivillighetssentralen - Pakkhuset.

Antall stemmeberettigede som deltok: 45.

Folgende saker ble behandlet pa arsmatet:

1. Valg av moteleder

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en moteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak:
Kari-Anne B. Lindland fra OBOS foreslas valgt.
«~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 39
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 6
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 36
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 8
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godtegjorelse til styret for foregaende periode

Styrets godtegjorelse for foregdende periode skal veere kr 160.000.

Forslag til vedtak:
"Styrets godtegjorelse for foregdende periode skal vaere kr 160.000."

«~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 33
Antall stemmer mot vedtaket: 4
Antall blanke stemmer: 8

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

Transaksjon 09222115557525581295 Signert LM, KBL




4. Valg av tillitsvalgte

Det skal velges 4 styremedlemmer. For at man skal ha en naturlig overlapping av styremedlemmer skal det
velges 2 styremedlemmer for 2 ar og 2 for 1 ar.

De med flest stemmer velges for 2 ar.

Styreleder (2 ar)

Falgende ble valgt:
Ole Kristian Krogsaeter (35 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Ole Kristian Krogseeter

Styremedlem (2 ar)

Folgende ble valgt:

Ishfag Ahmad (19 stemmer)

Victoria Jerstad Stensland (23 stemmer)
Kennet Rustad (33 stemmer)

Lystad Viggo (28 stemmer)

Falgende stilte til valg:

Ishfag Ahmad

Mounir Choukah

Victoria Jerstad Stensland
Kennet Rustad

Ulsletten Hans Christian Ulsletten
Lystad Viggo

Varamedlemmer (1 ar)

Falgende ble valgt:
Mounir Choukah (8 stemmer)

Falgende stilte til valg:

Ishfag Ahmad

Mounir Choukah

Ulsletten Hans Christian Ulsletten
Lystad Viggo

Valgkomite (1 ar)

Folgende ble valgt:

Jorn Kristian Johansen (29 stemmer)
Ingun Aalborg Aas (30 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Jorn Kristian Johansen
Ingun Aalborg Aas

5. Valg av protokollvitne

Transaksjon 09222115557525581295 Signert LM, KBL




86

Valg av minst en eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Lisbeth Mossin foreslas valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 36
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 9

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

Transaksjon 09222115557525581295

Signert LM, KBL
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VEDTEKTER

for

Saga Terrasse 3 Sameie, org. nr. 932 527 197

Vedtektene er fastsatt utbygger i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Saga Terrasse 3 Sameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak
om seksjonering fra kommunen-

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 180 boligseksjoner og 3 naeringsseksjoner
(lokale) pa eiendommen gnr. 135, bnr. 939 i Ullensaker kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

e Boder, terrasser og annet slik som angitt pa tinglyste seksjoneringstegninger

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

(4) Eiendommen er et kombinasjonsbygg, og verken arsmgte eller sameiets styre kan fatte
beslutninger som pa en urimelig og vesentlig mate begrenser eller vanskeliggjer lovlig
naeringsvirksomhet i eiendommens neaeringsseksjon.

1-3 Sameiebrok

(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
evt andre tilleggsarealer er ikke med i hoveddelenes BRA.



2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(4) For butikk/forretning (naering) skal gjelde alminnelige &pningstider og tidspunkt for
varelevering iht. offentlige normer godkjent av Ullensaker kommune til enhver tid.
Neeringsseksjonen har fortrinnsrett til bruk av utomhus arealer ved forretningsinngangene
innenfor rammen av sine salgsaktiviteter, begrenset til 4 m fra fasade eller eiendomsgrense.
Dette ma skje pa en slik mate at adgangen og adkomst til boligseksjonene ikke hindres.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nedvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmotet.

Dette gjelder tiltak som:

o Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

e Eier av neeringsseksjon har rett til & skilte og profilere egen neeringsvirksomhet i
normalt omfang ved reklame og markedsfaringsutstyr pa fasade i tilknytning til
neeringsseksjonen. Fasade til naeringsseksjonen defineres som fasadeareal frem til
tilstatende seksjoner eller gvrig fellesareal.

2
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@vrig reklame eller markedsfaringsutstyr pa resterende fasade skal godkjennes av
styret. Det forutsettes at eventuelle inngrep har ngdvendige offentlige tillatelser og for
gvrig ikke bryter med fasadens visuelle profil og ikke er til urimelig ulempe for andre
seksjonseiere. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Eier av neeringsseksjon er ansvarlig for drift og vedlikehold reklame og
markedsfaringsutstyr p&4 sameiets fasade, og for evt. felgeskader dette medferer.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting, oppsetting av gjerder og lignende skal pa forhand
godkjennes av styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.
Styret kan gi bestemmelser om hgyde p& hekker og annen beplantning ogsé innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmetet avgjor
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Enerett til bruk

Iht lov om eierseksjoner § 25 6.ledd har neeringsseksjon 181-183, og boligseksjoner 1-180
har evigvarende enerett til & benytte den delen av sameiets fellesareal som er beskrevet
under og markert pa vedlegg 1

Endring i etablerte evigvarende eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere som er
direkte bergrt.

3-2.1 Neeringsseksjon 181-183 har herunder enerett til bruk av fglgende arealer:

* Inngangspartier, fasade oppganger, trappelgp, korridorer, heiser, boder og tekniske
rom og anlegg som utelukkende betjener nzeringsseksjonene.



3-2.2 Boligseksjonene 1-180 har herunder enerett til bruk av felgende arealer:

+ Inngangspartier, oppganger, trappelep, korridorer, heiser, boder og tekniske rom og
anlegg som utelukkende betjener disse boligseksjonene

e Hver boligseksjon har evigvarende enerett til bruk av sportsbod i fellesareal, iht Esl §
25 6. ledd. 2 punktum. Disse bodene kan kun omsettes/selges sammen med
seksjonen de er knyttet til, da boden ivaretar det offentliges krav til bodplass. Hver
bod er tildelt egne nummer og fordeling av boder fremgar av vedlegg 2 . Endring av
etablert enerett etter dette punkt krever samtykke fra de seksjonseierne som direkte
bergres av endringen.

Boder som ikke er tilknyttet boligseksjon ved overlevering fra utbygger Jessheim
Byutvikling AS til 1.kjeper av boligseksjonene eies og disponeres eksklusivt av
utbygger Jessheim Byutvikling inntil disse er solgt/overfart til seksjon(er) i sameiet.
Retten kan bli tinglyst. jfr vedlegg 2

3-3 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Parkeringsplasser
Sameiet har ikke egne parkeringsplasser.

Det er en egen garasjeeiendom under bebyggelsen som er skilt ut som egen
anleggseiendom gnr 135 bnr 940, som er organisert som ett tingsrettslig sameiet; Saga
Garasjesameie, med eget styre og vedtekter.

Neaermere bestemmelser om eierskap, bruk, og raderettrett fremkommer av vedtektene for
Saga Garasjesameie, vedlegg 3

Styret i sameiet har fullmakt til & etablere avtale om samdrift/felles regnskapsforsel,
ivaretakelse forsvarlig drift, vedlikehold og administrasjon med underliggende
garasjeeiendom gnr. 135 bnr 940, Saga Garasjesameie.

Dersom Saga Terrasse 3 Sameie s@rger for forsvarlig drift, vedlikehold og administrasjon av
garasjeanlegget med kjore- adkomstarealer, skal de ideelle eierne i garasjeeiendommen gnr
135 bnr 940 betale utgiftsbidrag med likt belgp pr p-plass som disponeres, til Saga Terrasse
3 Sameie. Inntekter og kostnader vedr. naeringsseksjon garasjeeiendommen med parkering
og kjgre- og adkomstarealer i garasjeanlegget fores da i et eget underregnskap eller
avdelingsregnskap under Saga Terrasses 3 Sameies regnskap.

De ideelle eierne av garasjeeiendommen gnr 135 bnr 940 skal dekke alle kostnader
forbundet med drift og vedlikehold av garasjeeiendommen samt kostnader til drifts og
vedlikehold av kjore- og adkomstarealer, porter,), derer og tekniske anlegg m.v, stram,
fiernvarme, forsikringskostnader, administrasjonskostnader og gvrige driftskostnader som
kan tilknyttes garasjeanlegget, jfr Saga Garasjesameies vedtekter.

4
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5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pé fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten og for
fellesarealer, tekniske rom, bodarealer og anlegg mv. hvor det er gitt rett til enerett til bruk jfr
vedtektenes § 3-2, og gvrige bestemmelser/avtaler hvor dette er angitt.
(2) Neeringsseksjon 181-183 (lokaler) har overflatevedlikeholdsplikt for "sin” fasade i 1.
etasje, herunder utskifting og vedlikehold av vinduer og darer tilhgrende sine seksjoner, og
beerer selv kostnadene for dette. Tilsvarende er naeringsseksjon 181-183 fritatt for
felleskostnader for overflatevedlikehold av sameiets gvrige fasade og utskifting og
vedlikehold av dgrer og vinduer i boligseksjonene.
Neeringsseksjon 181-183 (lokale) har ansvar for overflatevedlikehold for utomhusarealer ved
forretningsinngangene innenfor rammen av sine salgsaktiviteter, begrenset til 4 m fra
fasade/eiendomsgrense.
Neeringsseksjon 181-183 (lokale) skal for egen regning vedlikeholde og bekoste tekniske
anlegg installert saerskilt for denne, uavhengig av plassering i bygget.
(3) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) ror, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen

j) individuelle ventilasjonsaggregat i den enkelte boligseksjon.

5



(4) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(5) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og ekonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(6) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(7) Vedlikeholdsplikien omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og ror eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(8) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(9) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(11) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(12) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1.0g punkt 4-4. Vedlikeholdsplikten for fellesarealer, tekniske
rom, bodarealer og anlegg mv. hvor det er gitt rett til enerett til bruk jfr vedtektenes § 3-2, og
gvrige bestemmelser hvor dette er angitt, ligger pa de seksjonseierne som har bruksretten,
med mindre annet fremkommer av disse vedtekter eller avtale.

Hvis en seksjonseier ikke ivaretar sin vedlikeholdsplikt for fellesarealer, tekniske rom,
bodarealer og anlegg mv. hvor det er gitt rett til enerett til bruk og det mangelfulle
vedlikeholdet star i fare for & pafere eiendommen skade eller gdeleggelse, kan sameiet
utfore vedlikeholdet selv. Sameiet kan i slike tilfeller kreve & fa sine utgifter dekket av
seksjonser. For sameiet starter slikt vedlikehold, skal seksjonseier varsles i rimelig tid. Varsel
kan unnlates dersom det foreligger seerlige grunner som gjar det rimelig & unnlate a varsle

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er nadvendig, og utbedring
av tilfeldige skader.
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(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligene.

(8) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Falgende prinsipp skal veere farende ved fordeling av sameiets kostnader;
Kostnader ved eiendommen skal sa langt det er praktisk mulig henfares til eller dekkes som
seerkostnad av nzeringsseksjoner 181-183(lokaler) boligseksjoner seksjon 1-180.

Kostnader til eiendommen ikke lar seg henfare til eller dekkes som szerkostnad av
neeringsseksjoner 181-183 (lokaler) eller boligseksjoner s 1-180 skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebroken med mindre annet falger av disse vedtekter.

(2) Neeringsseksjon 181-183 (lokale) skal selv dekke felgende kostnader som
saerkostnad eller som del av sin forholdsmessige andel av felleskostnadene fordelt
etter innbyrdes brogk mellom seksjon 181-183:

Kostnader til egen andel av kommunale avgifter, drift og vedlikehold av tekniske
installasjoner, anlegg, innvendige fellesarealer, overflatevedlikehold av «egen fasade»
utskifting av vinduer og darer i/til neeringsseksjonene, avfallshandtering, service og
driftsavtaler (eksempelvis brann-, sprinkling-, ventilasjon, og ngkkelsystemer), vakt- og
alarmtjenester og gvrige anlegg og funksjoner som bare eller i det vesentlige betjener
neeringsseksjonene og gvrige kostnader hvor naeringsseksjonene har enerett til bruk, jfr
vedtektenes pkt 3-2, eller saerskilt vedlikeholdsansvar for, jfr § 5-1 (2)

(3) Boligseksjoner seksjon 1-180 skal selv dekke folgende kostnader som szerkostnad
eller som del av sin forholdsmessige andel av felleskostnadene fordelt etter innbyrdes
brogk mellom boligseksjonene 1-180:

Kostnader til egen andel av kommunale avgifter, drift og vedlikehold av tekniske
installasjoner, anlegg, innvendige fellesarealer, avfallshandtering, service og driftsavtaler
(eksempelvis brann, sprinkling-, ventilasjon og nokkelsystemer, vedlikehold av navneskilt
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mv.), strgm i «egne» fellesarealer, vakt- og alarmtjenester og evrige anlegg og funksjoner,
herunder heis, tv/bredband, takterrasse og boder som bare eller i det vesentlige betjener
boligseksjonene, gvrige kostnader hvor boligseksjonene har enerett til bruk, jfr vedtektenes
pkt 3-2, eller har seerskilt vedlikeholdsansvar for.

Kostnadene skal fordeles etter innbyrdes sameierbrok.

(4) Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.

(5) Felgende kostnader skal fordeles etter sameierbrgk for seksjoner 1-180(bolig) og
seksjon 181-183 (lokaler):

- Generell skadedyrbekjempelse

- Bygningsforsikring

- Kostnader til forretningsfarsel, revisjon og andre administrasjonskostnader, herunder
kostnader til telefon, kontordata, trykksaker, porto, bank-/kortgebyr, matevirksomhet, kurs,
gaver og andre fremmede tjenester.

- Honorar til tillitsvalgte, med arbeidsgiveravgift

- Kostnader tilknyttet avrig ytre, indre og/eller konstruksjonsmessig vedlikehold av
eiendommen som ikke er saerskilt omtalt i pkt. 6-1 (2-6) herunder bla. alle tak, fasader og
gvrige bygningskonstruksjoner, felles teknisk anlegg og utstyr, herunder felles sprinkling,
felles brannvarslingslgsninger, membranlgsninger, adkomstveier i og rundt bebyggelsen
garsrom med trapper og gvrige fellesarealer, gvrige fellesfunksjoner og fellesanlegg, sa langt
plikten til utfare vedlikehold og/eller kostnadsdekning ikke pahviler enkelte seksjonseiere
etter disse vedtekter.

(6) Kostnader til fiernvarme inngar i felleskostnadene, herunder oppvarming av tappevann,
gulvvarme-/radiatoranlegg etc. Det er installert individuelle malere, bade kaldt og varmtvann
for hver eierseksjon. Kostnadene fordeles iht. malt forbruk. Det kreves inn et manedlig
akontobelgp som avregnes iht avtalt periode. Kostnader til fiernvarme som ikke lar seg
avregne mot den enkelte naeringsseksjon eller boligseksjon skal fordeles mellom
neeringsseksjonen og boligseksjonene etter innbyrdes sameierbrok.

Sameiet blir fakturert for vann- og avlgpsgebyrer fra Ullensaker kommune. Grunnlaget blir
malt med kommunale vannmalere for hele eiendommen.
Sameiet v/ Techem viderefakturerer hver seksjon etter malt forbruk.

Sameiet vil avkreve a-konto belgp, men det ma avregnes minst en gang per ar mot malt
forbruk. For arsgebyr gjelder at avigpsmengde settes likt vannforbruk.

Neeringsseksjoner (lokaler) vil faktureres for felleskostnader, men forbruk vann og avlgp
faktureres direkte fra Ullensaker kommune, forbruket gar til fratrekk pa sameiets
hovedvannmaler.

(7) Dersom en seksjonseier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som paferer Sameiet
seerlig hoye kostnader kan vedkommende sameier palegges & baere en stgrre del av
kostnadene enn fordelingen i denne bestemmelse skulle tilsi. Slik endring kan fastsettes av
arsmgtet med 2/3 flertall.
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(8) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(9) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(10) Enhver endring av fordelingsnakkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

(11) Ved kostnadsfordeling mellom neeringsseksjoner 181-183 (lokale) boligseksjoner
seksjon 1-180, skal det fares avdelingsregnskap.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsé dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgatet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal folge sameiebrak.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjiennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrok.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler.

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens ovrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
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seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire medlemmer. Det kan
velges inntil 4 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmgatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tienestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig fornandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremetene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsforer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
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8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfare beslutninger truffet av arsmeatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjare gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmotet

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmotet

(1) Ordineert arsmote skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmate skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmate med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmatet skal behandle. Skal arsmatet kunne

behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, mé& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
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(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmatet:
e behandle styrets arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert
arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert &rsmate, kan &rsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt &rsmgate for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett il
a veere til stedet pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er &penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmotet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll

(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmatet velger en annen mgateleder. Mgteleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Moatelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmetet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote
(1) I arsmatet regnes flertallet etter antall stemmer. Hver seksjon har en 1 stemme.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.
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(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjores saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmeotet

(1) Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pé arsmgtet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gér ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmotet.

(2) Huvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte

seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.
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9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

opplasning av sameiet

tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
storrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

O O T o
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9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens nzerstaende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av a&rsmgtet. Revisor tjenestegjor inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for & tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Endringer i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

14

101



102

11-2 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.

11-3 Rett og plikt til medlemskap i driftsforening/samarbeidsutvalg

| ht tinglyst erkleering vedr felles teknisk infrastruktur, gjensidig bruks og adkomstrett til felles
utearealer, adkomstrett til garasjeanlegg og felles drifts og vedlikeholdsansvar, skal det
nedsettes et samarbeidsutvalg bestdende av 2 representanter for hver
eiendom/[«Rettighetshaver»], som definerer vedlikeholdsniva og fatter beslutninger. Saker
skal sgkes lgst ved konsensus. Eventuell stemmegivning skjer ved alminnelig flertall. Ved
tiltak som gar utover alminnelig drift og vedlikehold, f.eks. oppfaring av nye konstruksjoner
eller anlegg, kreves i tillegg samtykke fra den eiendommen der dette skal plasseres.

For ivaretakelse av rettigheter og plikter etter denne erkleering kan Utbygger Jessheim
Byutvikling AS opprette en driftsforening.

Gnr. 135, bnr. 36, gnr. 135, bnr.939 i Ullensaker kommune, og senere fradelte parseller av
eiendommene innenfor detaljreguleringsplan for Saga Terrasse (planid: 353), har rett og plikt
til medlemskap i den driftsforening som evt. blir opprettet.

Vedlegg:

#1 : Bruks- og vedlikeholdsplan - Utarbeides av Jessheim Byutvikling AS ved
ferdigstillelse av prosjektet

#2 . Fordelingsliste eksklusiv bruksrett til bod - Utarbeides av Jessheim Byutvikling AS
ved ferdigstillelse og endelig tildeling av boder til seksjoner i sameiet.

#3 : Vedtekter for Saga Garasjesameie - Utarbeides og fastsettes av Jessheim
Byutvikling AS

Vedlegg inntas uten ytterligere vedtak fra drsmgte.
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Hus H4 og G4

Adresse Nr Bolig nr Seksj.nr bod nr
Dampsaga alle 82 H0103 S71 L4.33
Dampsaga alle 82 H0102 S70 H5.113
Dampsaga alle 82 HO0101 S69 L4.43
Dampsaga alle 80 H0103 S50 L4.58
Dampsaga alle 80 H0102 S49 H5.117
Dampsaga alle 80 H0101 S48 L4.57
Dampsaga alle 82 H0203 S74 L4.35
Dampsaga alle 82 H0202 S73 H5.114
Dampsaga alle 82 H0201 S72 L4.34
Dampsaga alle 80 H0203 S53 L4.60
Dampsaga alle 80 H0202 S52 L4.45
Dampsaga alle 80 H0201 S51 L4.59
Dampsaga alle 82 H0303 S77 L4.37
Dampsaga alle 82 H0302 S76 H5.115
Dampsaga alle 82 H0301 S75 L4.36
Dampsaga alle 80 H0303 S56 L4.62
Dampsaga alle 80 H0302 S55 L4.44
Dampsaga alle 80 H0301 S54 L4.61
Dampsaga alle 82 H0403 S80 L4.49
Dampsaga alle 82 H0402 S79 H5.116
Dampsaga alle 82 H0401 S78 L4.40
Dampsaga alle 80 H0403 S59 L4.64
Dampsaga alle 80 H0402 S58 L4.42
Dampsaga alle 80 H0401 S57 L4.63
Dampsaga alle 82 H0503 S83 L4.51
Dampsaga alle 82 H0502 S82 H5.119
Dampsaga alle 82 HO0501 S81 L4.50
Dampsaga alle 80 H0503 S62 H5.79
Dampsaga alle 80 H0502 S61 L4.41
Dampsaga alle 80 H0501 S60 L4.65
Dampsaga alle 82 H0603 S86 L4.53
Dampsaga alle 82 H0602 S85 H5.118
Dampsaga alle 82 H0601 S84 L4.52
Dampsaga alle 80 H0603 S65 H5.77
Dampsaga alle 80 H0602 S64 L4.46
Dampsaga alle 80 H0601 S63 H5.78
Dampsaga alle 82 HO0703 S89 L4.55
Dampsaga alle 82 H0702 S88 L4.32
Dampsaga alle 82 HO0701 S87 L4.54
Dampsaga alle 80 HO0703 S68 H5.75
Dampsaga alle 80 HO0702 S67 L4.47
Dampsaga alle 80 H0701 S66 H5.76
Dampsaga alle 90 H0101 S1 H5.94
Dampsaga alle 90 H0102 S2 H5.95
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Dampsaga alle 90 H0104 S4 H5.96
Dampsaga alle 90 H0103 S3 H5.74
Dampsaga alle 94 H0101 S21 H5.68
Dampsaga alle 94 H0102 S22 H5.24
Dampsaga alle 94 H0104 S24 H5.67
Dampsaga alle 94 H0103 S23 H5.66
Dampsaga alle 90 H0201 S5 H5.97
Dampsaga alle 90 H0202 S6 H5.98
Dampsaga alle 90 H0204 S8 H5.36
Dampsaga alle 90 H0203 S7 H5.73
Dampsaga alle 94 H0201 S25 H5.65
Dampsaga alle 94 H0202 S26 H5.55
Dampsaga alle 94 H0204 S28 H5.64
Dampsaga alle 94 H0203 S27 H5.63
Dampsaga alle 90 H0301 S9 H5.37
Dampsaga alle 90 H0302 S10 H5.38
Dampsaga alle 90 H0304 S12 H5.39
Dampsaga alle 90 HO0303 S11 H5.32
Dampsaga alle 94 H0301 S29 H5.62
Dampsaga alle 94 H0302 S30 H5.72
Dampsaga alle 94 H0304 S32 H5.61
Dampsaga alle 94 HO0303 S31 H5.60
Dampsaga alle 90 H0401 S13 H5.40
Dampsaga alle 90 H0402 S14 H5.41
Dampsaga alle 90 H0404 S16 H5.42
Dampsaga alle 90 H0403 S15 H5.33
Dampsaga alle 94 H0401 S33 H5.59
Dampsaga alle 94 H0402 S34 H5.70
Dampsaga alle 94 H0404 S36 H5.58
Dampsaga alle 94 H0403 S35 H5.57
Dampsaga alle 90 H0501 S17 H5.43
Dampsaga alle 90 H0502 S18 H5.12
Dampsaga alle 90 H0504 S20 H5.45
Dampsaga alle 90 H0503 S19 H5.34
Dampsaga alle 94 HO0501 S37 H5.56
Dampsaga alle 94 H0502 S38 H5.54
Dampsaga alle 94 H0504 S40 H5.51
Dampsaga alle 94 HO0503 S39 H5.50
Dampsaga alle 94 H0601 S41 H5.52
Dampsaga alle 94 H0602 S42 H5.53
Dampsaga alle 94 H0604 S44 H5.47
Dampsaga alle 94 H0603 S43 H5.46
Dampsaga alle 94 HO0701 S45 H5.35
Dampsaga alle 94 H0703 S47 H5.49
Dampsaga alle 94 H0702 S46 H5.48




Hus L4 og H5

Adresse Nr Bolig nr Seksj.nr bod nr
Dampsaga alle 84 H0101 S90 L4.01
Dampsaga alle 84 H0102 S91 L4.02
Dampsaga alle 84 H0104 S93 L4.03
Dampsaga alle 84 H0103 S92 L4.09
Dampsaga alle 86 H0101 S106 H5.126
Dampsaga alle 86 H0102 S107 L4.28
Dampsaga alle 86 H0104 S109 H5.125
Dampsaga alle 86 H0103 S108 H5.124
Dampsaga alle 84 H0201 S94 L4.04
Dampsaga alle 84 H0202 S95 L4.05
Dampsaga alle 84 H0204 S97 L4.06
Dampsaga alle 84 H0203 S96 L4.16
Dampsaga alle 86 H0201 S110 H5.123
Dampsaga alle 86 H0202 S111 L4.27
Dampsaga alle 86 H0204 S113 H5.122
Dampsaga alle 86 H0203 S112 H5.103
Dampsaga alle 84 H0301 S98 L4.07
Dampsaga alle 84 H0302 S99 L4.08
Dampsaga alle 84 H0304 S101 L4.67
Dampsaga alle 84 HO0303 S100 L4.15
Dampsaga alle 86 H0301 S114 H5.104
Dampsaga alle 86 H0302 S115 L4.26
Dampsaga alle 86 H0304 S117 H5.105
Dampsaga alle 86 HO0303 S116 H5.106
Dampsaga alle 84 H0401 S102 L4.69
Dampsaga alle 84 H0402 5103 L4.70
Dampsaga alle 84 H0404 S105 L4.68
Dampsaga alle 84 H0403 S104 L4.14
Dampsaga alle 86 HO0401 S118 H5.107
Dampsaga alle 86 H0402 S119 L4.25
Dampsaga alle 86 H0404 S121 H5.108
Dampsaga alle 86 H0403 S120 H5.109
Dampsaga alle 86 HO0501 S122 L4.22
Dampsaga alle 86 H0503 S124 H5.110
Dampsaga alle 86 H0502 S123 H5.111
Dampsaga alle 86 H0601 S125 L4.24 -14.48
Dampsaga alle 86 H0603 S127 H5.121
Dampsaga alle 86 H0602 S126 H5.112
Dampsaga alle 86 HO0701 S128 L4.23
Dampsaga alle 86 HO0703 S130 H5.120
Dampsaga alle 86 HO0702 S129 L4.31
Jernbanegata 6 H0103 S133 L4.30
Jernbanegata 6 H0104 S134 H5.101
Jernbanegata 6 H0102 S132 H5.102
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Jernbanegata 6 H0101 S131 L4.29
Jernbanegata 4 H0104 S162 H5.23
Jernbanegata 4 H0103 S161 H5.01
Jernbanegata 4 H0102 S160 H5.22
Jernbanegata 4 H0101 S159 H5.02
Jernbanegata 6 H0203 S137 L4.19
Jernbanegata 6 H0204 S138 H5.99
Jernbanegata 6 H0202 S136 H5.100
Jernbanegata 6 H0201 S135 L4.18
Jernbanegata 4 H0203 S165 H5.21
Jernbanegata 4 H0202 S164 H5.03
Jernbanegata 4 H0201 S163 H5.20
Jernbanegata 6 HO0303 S141 L4.21
Jernbanegata 6 H0304 S142 H5.13
Jernbanegata 6 H0302 S140 H5.14
Jernbanegata 6 H0301 S139 L4.20
Jernbanegata 4 H0303 S168 H5.19
Jernbanegata 4 H0302 S167 H5.04
Jernbanegata 4 H0301 S166 H5.18
Jernbanegata 6 H0403 S145 H5.81
Jernbanegata 6 H0404 S146 H5.10
Jernbanegata 6 H0402 S144 H5.11
Jernbanegata 6 H0401 S143 H5.80
Jernbanegata 4 H0403 S171 H5.31
Jernbanegata 4 H0402 S170 H5.05
Jernbanegata 4 H0401 S169 H5.30
Jernbanegata 6 H0503 S149 H5.83
Jernbanegata 6 H0504 S150 H5.93
Jernbanegata 6 H0502 S148 H5.09
Jernbanegata 6 HO0501 S147 H5.82
Jernbanegata 4 H0503 S174 H5.29
Jernbanegata 4 H0502 S173 H5.06
Jernbanegata 4 HO0501 S172 H5.28
Jernbanegata 6 H0603 S153 H5.85
Jernbanegata 6 H0604 S154 H5.91
Jernbanegata 6 H0602 S152 H5.92
Jernbanegata 6 H0601 S151 H5.84
Jernbanegata 4 H0603 S177 H5.27
Jernbanegata 4 H0602 S176 H5.07
Jernbanegata 4 H0601 S175 H5.26 + H5.44
Jernbanegata 6 H0703 S157 H5.87
Jernbanegata 6 HO0704 S158 H5.89
Jernbanegata 6 HO0702 S156 H5.90
Jernbanegata 6 H0701 S155 H5.86
Jernbanegata 4 H0703 S180 H5.25
Jernbanegata 4 H0702 S179 H5.08
Jernbanegata 4 H0701 S178 H5.16 + H5.17
Sameie3 - vaktmesterbod L4.66




Usolgte bod - eies av utbygger Jessheim Byutvikling L4.10
Usolgte bod - eies av utbygger Jessheim Byutvikling L4.11
Usolgte bod - eies av utbygger Jessheim Byutvikling L4.12
Usolgte bod - eies av utbygger Jessheim Byutvikling L4.13
Usolgte bod - eies av utbygger Jessheim Byutvikling L4.38
Usolgte bod - eies av utbygger Jessheim Byutvikling L4.39
Usolgte bod - eies av utbygger Jessheim Byutvikling L4.56
Usolgte bod - eies av utbygger Jessheim Byutvikling H5.15
Usolgte bod - eies av utbygger Jessheim Byutvikling H5.69
Usolgte bod - eies av utbygger Jessheim Byutvikling H5.88
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VEDTEKTER
FOR
SAGA GARASJESAMEIE

Gnr. 135, bnr. 940 i Ullensaker kommune
Fastsatt av utbygger Jessheim Byutvikling AS som hjemmelshaver, ifo med salg av p-
plasser i prosjektet "Saga Terrasse”
Tiltredes av nye sameiere ved kjgp av ideell eierandel i gnr 135 bnr 940

§1
Navn
Sameiets navn er Saga Garasjesameie.

§2
Hva sameiet omfatter
Sameiet omfatter en egen fradelt eiendom under bakkeniva betegnet som gnr.135, bnr. 940, i
Ullensaker kommune (Garasjeeiendommen). Garasjeeiendommen bestar av arealer for
parkering inkludert kjgrearealer, boder, sykkelparkering tekniske rom mv.

Sameierne eier en ideell andel av garasjeeiendommen, og er i henhold til vedtektene tildelt
spesielle rettigheter og plikter til deler av eiendom.

Sameiet bestar av 269 andeler med bruksrett til parkeringsplass og 5 andeler med bruksrett il
MC, Til sammen 274 andeler.

3
Formal
Formal er & drifte og forvalte et felles garasjeanlegg og avrig areal til beste for sameierne og
bruksrettshaverne.

§4
Fysisk bruk av sameiets eiendom
Den enkelte sameier eller bruksrettshaver har enerett til bruk av enkelte deler av
Garasjeeiendommen slik det naermere er bestemt i disse vedtekter, jf. §§ 5 og 6, og har for
gvrig lik rett til & utnytte garasjeanleggets fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt
til.

Som vedlegg 1 falger en tegning over Eiendommen med angivelse av parkeringsplassene med
nummerering. Styret/forretningsfarer farer oversikt over hvem som til enhver tid er eier av de
ulike plasser.

Garasjeeiendommen omfatter ogsa omrade for felles sykkelparkering som skal tjene
bebyggelsens behov.

Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som bergrer fordelingen av parkeringsplasser og boder
uten at de bergrte sameierne og bruksrettshaverne har gitt sitt samtykke til dette.

Garasjeeiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt tinglyst bruksrett eller utgjor
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 3, og innenfor de rammer og begrensninger
som falger av disse vedtekter.



Bruken av eiendommen ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller
ulempe for andre sameiere. All ferdsel i Garasjeeiendommen skal skje hensynsfullt og slik at
annen ferdsel ikke unadig hindres eller skade ungdig forvoldes. Det er ikke tillatt & parkere
utenfor oppmalte parkeringsplasser.

| Garasjeeiendommen tillates det ikke etablering av faste installasjoner eller konstruksjoner
pa gulvarealet, samt permanent lagring av utstyr eller materiell pa gulvet. Unntatt her er for
eksempel sykler og tilhenger, og slik at all lagring ma skje innenfor oppmerket plass. Det er
ikke tillatt & henge eller installere noe i garasjen fra tekniske installasjoner, pa vegger eller i
himlinger (kanaler/kabelbroer/kabler eller lignende).

Det er ikke tillatt & drive verksted eller utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler,
tilhengere og/eller annet som er parkert pa sameiets eiendom. For gvrig vises il evt.
ordensreglement fastsatt av styret iht. § 12.

§5
Rettslige disposisjoner
Til hver sameier skal det utstedes et skjgte palydende en ideell andel i sameiet iht.
sameiebrgken, jf. § 2.

Sameierne bare pantsette, selge og for gvrig disponere over sin sameieandel eller bruksrett
innenfor rammen av disse vedtekter.

Enhver rettslig disponering av sameieandel (salg, utleie og/eller annen disponering) skal uten
ugrunnet opphold meldes skriftlig til styret eller sameiets forretningsfarer med opplysning om
hva disponeringen gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder.

Sameierne har ikke forkjops eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover det
som uttrykkelig falger av disse vedtekter. Det vises dog til styrets rett til & kreve salg av
sameieandel med rett til parkeringsplass iht. § 6 under.

Sameierne kan ikke kreve opplasning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§ 14 og
15.

§6

Disposisjonsrett over sameieandel med rett til parkeringsplass
En sameieandel med rett til parkeringsplass i Garasjeeiendommen gir rett til en eller flere
bestemt(e) parkeringsplass(er) i sameiets garasjeanlegg. Rettigheten til bruk av den enkelte
parkeringsplass er fordelt av utbygger Jessheim Byutvikling AS i forbindelse med det forste salg
av parkeringsplassene (sameieandelene) i Garasjeeiendommen. Hver slik sameieandel skal
veere tildelt et eller flere nummer, hvor hvert nummer gir eksklusiv rett til en parkeringsplass pa
en plass med samme nummer iht. vedlagte parkeringsoversikt, jf. vedlegg 1.

En sameieandel med rett til en parkeringsplass og MC kan, fritt selges eller overdras til andre.
Den sameier som overdrar eller leier ut garasjeplass plikter & melde fra om overdragelsen eller

utleieforholdet til forretningsfarer/styret i sameiet.

Utbygger Jessheim Byutvikling AS, vil eie og disponere over de ideelle eierandeler/p-plasser
som ikke er solgt.
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Jessheim Byutvikling AS har (som personlig servitutt) for sine sameieandeler rett til &
omdisponere/ombygge p-plass-areal med tilliggende kjagrebane til bodarealer/lagerlokale e.l.
Styret eller arsmgte kan ikke motsette seg dette. Retten kan bli tinglyst.

Dersom eier av sameieandel med rett til parkeringsplass vesentlig misligholder sine plikter, vil
styret kunne kreve salg av parkeringsplassen (= den ideelle andel i Garasjeeiendommen med
bruksrett til parkeringsplass(er)). Slikt krav skal fglge prinsippene i eierseksjonsloven § 26 som
gjelder tilsvarende i det omfang bestemmelsen passer.

Garasjeanlegget har til enhver tid et visst antall handikap plasser (HC-plasser) tilgjengelig slik
det fremgér av Vedlegg 1. Disse plassene, som er noe starre enn en normal parkeringsplass,
skal til enhver tid veere tilgjengelig for personer som er eier av eierseksjon i Saga Terrasse 2
Sameie eller Saga Terrasse 3 Sameie, og som har dokumentert handikap som tilsier behov for
en slik plass OG som har eierandel i Saga Garasjesameie.

Det tilligger styret i sameiet & pase at slike HC-plasser er tilgjengelig for dem som dokumenterer
behov for slik plass. Styret kan saledes ved bortfall av dokumentert behov for tidligere tildelt HC-
plass, beslutte & giennomfare bytte/overfaring av HC-plass mellom rettighetshavere til p-
plasser, dersom annen sameier med parkeringsplass i garasjeanlegget etter sgknad til styret
dokumenterer et fast behov for HC-plass for sin egen del eller for en fastboende i sin bolig.

Styret kan ogsd, nar andre seerlige grunner tilsier det, foreta ombytting av p-plasser ved & endre
parkeringsoversikten, vedlegg 1. Styret kan ikke ved slik ombytting endre det antall p-plasser
som den enkelte sameier disponerer.

Sameiers eierrett (hjemmel) til den enkelte parkeringsplass vil ved den farste kjgpers
overtagelse av hver enkelt plass ved garasjeanleggets ferdigstillelse bli registrert pa den enkelte
sameier sin seksjon i grunnboken ved tinglysning (realkobling) eller pa kjgpers person (fadsels
og personnr eller org.nr)

Dersom den ideelle andelen i Garasjeeiendommen ikke skal falge tilharende
boligseksjon/eiendom ved senere salg, ma selger eller kjgper selv overfare den ideelle
eierandelen til kjgper eller til kjigpers seksjon/eiendom.

Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
seksjonseier. Stram betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp fastsatt
av styret dersom det ikke er egen maler.

§7
Ordinzert sameiermeote
Sameiets gverste myndighet utaves av sameiermatet.

Enhver sameier eller bruksrettshaver i Garasjeeiendommen har mate-, tale-, forslags- og
stemmerett pa sameiermgtet. En sameier kan mote ved fullmektig, og har ogsa rett til & ta med
en radgiver til sameiermatet.

Ordingert sameiermgte avholdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
sameierne og bruksrettshaverne om dato for mgtet og siste frist for innlevering av saker som
gnskes behandlet.



Sameiermgtet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen
skal angi tid og sted for magtet, samt bestemt angi de saker som skal behandles i sameiermgtet.
Dersom et forslag som etter loven eller vedtektene méa vedtas med minst to tredjedels flertall
skal behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Med innkallingen skal ogsa falge
styrets beretning med revidert regnskap.

Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles pa sameiermgtet. Uten hensyn til dette skal det
ordingere sameiermgtet behandle:

Styrets arsberetning

Styrets regnskap for foregaende kalenderar
Valg av styre

Evt. valg av revisor

Ao~

Arsberetning, regnskap og evt. revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert sameiermate
sendes ut digitalt til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige i sameiermgatet.

§8
Ekstraordinzert sameiermote
Ekstraordinzert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar to eller flere
sameiere eller bruksrettshaverne som til sammen har minst en tiendedel av stemmene
fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret
innkaller skriftlig til ekstraordinaert sameiermate med minst 3 og heyst 20 dagers varsel.
Innkallingen skal skje paA samme mate som for ordinzert sameiermgte, jf. § 7.

§9
Sameiermeotets vedtak
Ved avstemninger regnes flertallet etter kostnadsfordelingsbroken. Hver sameier eller
bruksrettshaver har stemmerett iht. sin andel av denne, jf. § 14.3.

Med mindre annet falger av vedtektene, gjelder som sameiermatets beslutning det som flertallet
av stemmene beregnet etter sameiebraoken er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt.

Det kreves minst to tredjedels flertall i sameiermgtet for vedtak om blant annet:

a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen som etter forholdene i
sameiet gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold. Dette gjelder likevel ikke for
ombygging som beskrevet i vedtektenes

) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

d) tiltak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gar ut over vanlig

forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for

sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

e) samtykke til at avtale om forretningsfarsel gjares uoppsigelig for et lengre tidsrom enn 6
maneder

Falgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere eller bruksrettshavere det gjelder:

1) at bestemte sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet
ved like,
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2) innfaring og endring av vedtekisbestemmelse om en annen fordeling av kostnader enn
bestemti § 14.
3) endring av denne bestemmelse

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av eiendommen.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§10
Styret
Sameiet skal ha et styre p& 2 - 5 medlemmer. Sameiermgtet kan velge andre styremedlemmer.
Styremedlemmene velges for 2 ar, med mindre sameiermgtet fastsetter noe annet.

Styret skal ha en styreleder som velges seerskilt.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltingen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet.

Dersom sameiermgtet har truffet vedtak om det, kan styret ansette andre funksjonaerer. Det
pahviler styret & gi forretningsfarer og andre funksjonaerer instruks, fastsette lann/godtgjarelse,
fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som mgatelederen har stemt for. De som
stemmer for et vedtak, ma likevel utgjare mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmatte
styremedlemmer.

§ 11
Styrets adgang til a forplikte sameiet
Med mindre sameiermgtet beslutter noe annet, representerer styreleder og ett styremedlem i
fellesskap sameiet og forplikter det med sin underskrift.

§12
Ordensregler
Sameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av Garasjeeiendommen innenfor rammen
av formalet.

Nar skader pa Garasjeeiendommen kan tilbakefares til en bestemt person, vil vedkommende
eller dennes foresatte bli gjort gkonomisk ansvarlig etter Lov om erstatningsplikt av 2. desember
1969. Ansvar kan ogsa falge av annen lovgivning.

Om utleverte ngkler/portapnere til garasjeanlegget bortkommer har sameiet rett til & foreta
utskiftning av laser og innkjgp av nye ngkler til samtlige brukere/omkoding av



portapnersystemet for regning av den sameier eller bruksrettshaver som har mistet/blitt frastjalet
nakkel/portapner.

Sameieren eller bruksrettshaveren er ogsa ansvarlig for skade forarsaket av en person som
sameieren eller bruksrettshaveren har gitt adgang til garasjeanlegget (gjennom utleie,
utlansforhold og/eller pa annen mate).

§13
Vedlikehold
Garasjeeiendommen skal holdes forsvarlig ved like. Alt vedlikehold skal forestas av Sameiet og
ikke den enkelte Sameier eller bruksrettshaver.

Styret kan gjennomfare palegg gitt av offentlige myndigheter vedrarende eiendommen.

Sameiet har ansvar for a vedlikeholde og drifte hele eiendommen, men likevel slik at
tekniske rom, installasjoner, derunder elektroinstallasjoner, varmeinstallasjoner pa
sekundaersiden og IKT-installasjoner, som betjener boligeiendommene

Saga Terrasse 2 Sameie: 135/938

Saga Terrasse 3 Sameie: 135/939

skal disse selv besgrge og bekoste drift og vedlikehold av.

Garasjeeiendommens grense i horisontalplanet mot overliggende eiendom gar i overkant
av garasjekonstruksjonen slik at membranen tilhgrer og vedlikeholdes av Sameiet.

§14
Fordeling av drifts og vedlikeholdskostnader
Kostnader med eiendommen som ikke saerskilt knytter seg til en sameieandel, skal fordeles
mellom sameierne med likt belgp pr p-plass for bil. For eierandel med bruksrett til MC-plass skal
det betales halvparten av felleskostnader for eierandel med bruksrett p-plass til bil.

Dette gjelder utgifter til blant annet:

eiendomsforsikring, jf § 17

kostnader til drift og vedlikehold av garasjeanlegget

strogm til lys/oppvarming/ventilasjon

drift og vedlikehold mv av sprinkleranlegg og ventilasjonsanlegg
renhold av fellesarealer

kostnader ved forretningsfarsel, underregnskap, vaktmester, revisorhonorar og
styrehonorarer

g. Garasjeport

h. GSM-key el. tilsvarende

i

J

~0 00T

Feiing og rengjaring av p-plasser og kjgresoner
Oppmerking av p-plasser
. Sngsmelteanlegg til garasjekjelleren
I.  Kostnader til felles innkjaringsport, og adkomstarealer til Garasjeeiendommen.

Plikt til kostnadsdekning iht. pkt over begynner a lgpe straks sameieandel med rett til
parkeringsplass ellermc-plass er overlevert til kjgper.
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§15
Betaling av felleskostnader
Den enkelte sameier og bruksrettshaver skal manedlig innbetale et akontobelgp til dekning av
sin andel av de arlige felleskostnadene. Belgpets starrelse fastsettes av sameiermgatet eller
styret slik at de samlede akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas
a ville palgpe i lapet av ett ar.

§16
Ansvar utad
Den enkelte sameier eller bruksrettshaver hefter utad ikke for en annen sameier eller
bruksrettshavers andel av sameiets forpliktelser. Dersom en sameier eller bruksrettshaver
sdledes har mattet beere en starre andel av felleskostnader enn han etter sameieforholdet eller
vedtektene er forpliktet til, kan det overskytende kreves dekket av de som har betalt for lite.

§17
Forsikring
Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret forsikringsselskap som er godkjent
til & drive forsikringsvirksomhet i Norge. Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes og at
forsikringspremie betales.

§18
Revisor og regnskapsforsel
Sameiet kan velge revisor.
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

§19
Kamera/videoovervaking av fellesarealer
Sameiermgtet kan med alminnelig flertall gi styret fullmakt til & installere og foreta kamera-
/videoovervaking av sameiets fellesarealer. Overvaking ma skje i henhold til de til enhver tid
gjeldende lover, regler og retningslinjer. Styret skal melde fra til Datatilsynet far overvaking
iverksettes og forpliktes til enhver tid til & benytte den minst krenkende form for overvaking
innenfor den ramme sameiermgtet har gitt.

§20
Sameieloven
Sameielovens alminnelige regler gjelder i den utstrekning naervaerende vedtekter ikke regulerer
forholdet.
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= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00011133 07.03.2025 1206250033

Om dokumentet

Ident
2023/220406/200

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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Sgknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn

ULLENSAKER

Kommunens adresse

POSTBOKS 470, 2051 JESSHEIM

Kontaktperson

VETLE AUNE

1.

Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat
eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).

Navn Fedselsnr./Org.nr. E-postadresse

Jessheim Byutvikling AS 916 993 315

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Damsaga Allé 4B 2053 Jessheim

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr, Bruksnr. Festenr.

3033 Ullensaker 135 939

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fadselsnr./Org.nr. {11/9 siffer)

Navn

Eierandel (oppgis

= | st  sombrgk) |
916993 315 Jessheim Byutvikling AS 1/1
4, Spknad (gnsket oppdeling av eiendommen)
Eiend 1 spkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgdr av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen @nskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pa sgknadens siste side.
Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrak (teller) Tilleggsareal
nummer | B =Boligseksjon (omfatter ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vare summen B = tilleggsareal | bygning
N = naeringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
SB = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- |Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs-
mal | {teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (telier) areal mal | (teller) areal
1 |SE |Vedleg 13 25 37 49
2 14 26 38 50
3 15 27 39 51
4 16 28 40 52
5 17 29 41 53
6 18 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 a4 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
11 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellerej 10714 ) Nevner =| 10714

7z 7 —
[™Repf. g | ST o

Q TEssHEm
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5.

Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal sgker kun gi opplysninger om dokumenter som er n@dvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

6.

Egenerklzering om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklzrer at:

a)

b)

€

d)

e)

g

h)

X
X

X
X
D
D
X
X

X

hver seksjonseier har enerett til 3 bruke en bruksenhet

hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til & sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkdret

det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med arealplanformilet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller sgknadspliktige tiltak i eksisterende
byge

arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklaring, jf. straffeloven § 365

78

Egenerklaring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklaerer at:

E Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygning:

og har kjpkken, bad og wc innenfor hoveddelen av

bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller

[[] boligseksjonen skal