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Oppusset 1-roms selveierleilighet

med sentral beliggenhet i

Mollebyen | 3.etg med balkong og
utsikt | Hems




Oppusset 1-roms
selveierleilighet med
sentral beliggenhet i
Mollebyen | 3.etg med

Velkommen til Gudes gate 1 — en moderne og nyoppusset 1-roms
selveierleilighet i byggets 3. etasje! Leiligheten har en smart
planlgsning med entré, stue/kjgkken, bad/vaskerom, hems og en
Eirik Rotegard Ronning solrik balkong som forlenger stuen pa fine dager. Her bor du i et bygg
som har fatt nytt liv og ny energi, og kombinerer sjel og stil pa en
giennomfart mate. Med sin sentrale beliggenhet har du alt du trenger
— fra shopping og kollektivtransport til kaféer og kulturopplevelser —
rett utenfor dgren. Perfekt som fgrstegangskjgp, pendlerbolig eller
utleie. Ngkkelklar og innflytningsklar — vi sees pa visning!

Eiendomsmegler

Mobil 907 13 404
E-post  eirik rotegard.ronning@aktiv.no

Aktiv Fredrikstad og Hvaler

Nygaardsgata 49, 1601 FREDRIKSTAD. TLF. 69
36 69 40

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 2 500 000-
Omkostn.: Kr 63 850,
Total ink omk.: Kr 2 563 850,-
Felleskostn.: Kr 2 574-
Selger: Ronyaz Mamandi
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 1986
P-rom/BRA 30/30 kvm
Tomtstr.: 5108.9 m?
Soverom: 0

Antall rom: 1

Gnr./bnr. Gnr. 2, bnr. 1040
Snr. 7

Oppdragsnr.: 1111250053

2 Gudes gate 1A



Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... . ... ........ 2
Om eiendommen . ... .. 4
Tilstandsrapport . ... ... 31
Budskjema. ... ... . . 143

Gudes gate 1A 3



Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA 30kvm

P-rom 30kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
5108.9 m2

Tomtebeskrivelse
Bebyggelsen bestar av kombinasjonsbygg med naering i 1. og 2. etasje og med
seksjonerte leiligheter i overliggende etasjer. Stor felles takterrasse.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bygningssakkyndig
Erik Pedersen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligen er antatt fundamentert pa faste, stabile og komprimerte masser.

Stept betongdekke/plate til grunn.

Etasjeskillere i betong hulldekkeelementer.

Yttervegger i betongkonstruksjon. Isolert med mineralull i henhold til forskrifter som
var gjeldende da boligen ble oppfart.

Flatt tak antatt tekket med banemembran, sarnafil eller papp.

Vinduer og balkongdgr i tre med isolerglass. Ytterdgr i tre.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere informasjon.

Sammendrag selgers egenerklaering
Se vedlagt egenerklaeringsskjema for ytterligere informasjon.
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Innhold
Entré, bad/vaskerom, stue/kjgkken og hems.

Standard

Gudes gate 1 er en nyoppusset 1-roms selveierleilighet beliggende i byggets 3. etasje.
Bygget er opprinnelig oppfert i 1986, ombygget og seksjonert til leiligheter i 2008.
Dette er en strgken leilighet som passer ypperlig for ferstegangskjgpere, pendlerbolig
eller som utleieobjekt. Eiendommen ligger i sentrum midt i hjertet av alt som skjer -
neer butikker, tog- og busstasjon, restauranter, kulturelle arrangementer og alt som livet
i byen har a tilby. Du kan spasere til butikker, parker og offentlig transport, og det er
enkelt 8 komme seg rundt pa sykkel eller til fots.

Leiligheten har meget god standard og fremstar moderne og tidsriktig. Stue og kjgkken
har apen lgsning og sveert genergs takhgyde. Kjpkkengya sgrger for at kjgkken og stue
far hver sin naturlige sone. Fra stue/kjgkken er det adkomst til en stor hems pa 9 kvm
(ikke malbart areal). Fra stuen er det utgang til en koselig balkong med fin utsikt over
Magllebyen og sjaglimt.

Oppgraderinger de siste arene:

Malte overflater, vegger og tak (helsparklet).
Nytt parkettgulv hgsten 2023.

Nylagt teppe pa hems.

Nytt gjerde pa hems.

Nye benkeplater i eik fra HTH pa kjgkken.
Ny vaskekum og blandebatteri samt nytt rgropplegg, og tilkobling for oppvaskmaskin.
Nymalte skapfronter.

Nye lamper, bad, stue og gang.

Nytt led-lys og kjgkken.

Nye kjogkkenfliser pa vegg.

Ny innerdgr mot bad.

Nytt heldekkende speil pa bad.

Seksjonen disponerer egen bod i fellesarealer pa 6 kvm.

Moss er en perfekt by for de som @nsker a pendle. Det er gangavstand til bade
bussterminal, Bastg Fosen og Togstasjonen. Bastgfergen har hyppige avganger til
Horten pa Vestfoldsiden. Toget til Oslo bruker ca. 45 minutter, men ca. 30 minutter nar
Follobanen er pa plass. @nsker man & benytte bil er det ca. 5 minutter til E6 med
avkjgring mot bade Oslo og Sverige.

Opplysninger fra tilstandsrapporten:
1-roms selveierleilighet i bygg opprinnelig fra 1986. Ombygget og seksjonert til
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leiligheter i 2008.
God og innholdsrik planlgsning, beliggende i 3. etasje i boligblokk. Standarden er
normalt god.

Ikke malbar hems med gulvareal pa 9 kvm.
Seksjonen disponerer egen bod i fellesarealer pa 5 kvm.

INNVENDIG

Pa gulv er det overflater av parkett og fliser.
Veggoverflater av slettmalte flater og fliser.
| tak er det slettmalte flater.

VATROM
Bad/vaskerom fra 2008. Rommet har innredning med nedfelt servant, veggfestet
toalett, dusjhjgrne og opplegg for vaskemaskin.

KJBKKEN
Kjgkkeninnredning fra 2008. Kjgkkenet har slette fronter og heltre benkeplate.
Frittstdende komfyr og kjgl/fryseskap, underbygget oppvaskmaskin.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannrgr av pex (rgr-i-rgr) og flexislange.
Avlgpsrgr av plast.

Sikringsskap med automatsikringer.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2:

Forhold som har fatt TG2:
- Elektrisk anlegg: Eier har kort botid og det anbefales en el-kontroll.

- Sluk, membran og tettesjikt pa bad: Fuktmaler viser normale verdier. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen og sluklgsning.
Rommet er i bruk og fungerer med dagens tilstand. Et vatrom har begrenset med
levetid og i henhold til dagens forskrift er mer enn halvparten av forventet brukstid
oppbrukt pa membran- og sluklgsning.

- Saniteerutstyr og innredning pa bad: Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for &
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

- Avtrekk, kjgkken: Hgy alder pd ventilator.
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- Overflater gulv pa bad: Flislagt gulv med elektriske varmekabler. Fallforhold til sluk er
malt til ca. 10 mm fra topp membran til topp av slukrist. Det er pavist at hgydeforskiell
fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere informasjon.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Det er installert fibernett i bygget. Den enkelte ma selv avtale og betale abonnement
for TV og Internett.

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring

Polisenummer
87860002

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
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nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Energi

Oppvarming

Varmekabler pa bad/vaskerom.
Forgvrig elektrisk oppvarming.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 500 000

Kommunale avgifter
Kr 2272

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter unntatt eiendomsskatt er inkludert i felleskostnadene.

Eiendomsskatt
Kr2 272

Eiendomsskatt ar
2024
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Formuesverdi primaer
Kr 399 374

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 1597 494

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
50/10275

Felleskostnader inkluderer
Fjernvarme og varmt tappevan, drift- og vedlikehold, forsikringer, kommunale avgifter
(foruten eiendomsskatt) og div honorarer er inkludert i felleskostnadene.

Se vedlagte opplysninger om boligselskapet for ytterligere informasjon.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 574

Andel fellesformue
Kr7 109

Andel fellesformue dato
31.12.2024
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Sameiet
Sameienavn
Boligsameiet Gudesgate 1

Organisasjonsnummer
993421901

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Det er ikke tillatt med husdyrhold i sameiet uten etter skriftlig godkjenning av styret.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 2, bruksnummer 1040, seksjonsnummer 7 i Moss kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3103/2/1040/7:

16.02.1809 - Dokumentnr: 900001 - Bestemmelse om vannledn.
Overfgrt fra: Knr:3103 Gnr:2 Bnr:1040 Snr:3

Gjelder denne registerenheten med flere
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25.08.1916 - Dokumentnr: 905777 - Bestemmelse om vannledn.

Overfgrt fra: Knr:3103 Gnr:2 Bnr:1040 Snr:3
Gjelder denne registerenheten med flere

28.10.1931 - Dokumentnr: 906652 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra Gudesgt. 1a

Overfgrt fra: Knr:3103 Gnr:2 Bnr:1040 Snr:3

Gjelder denne registerenheten med flere

18.04.1952 - Dokumentnr: 1204 - Bestemmelse om bebyggelse
Med flere bestemmelser

Overfort fra Gudesgt. 1 A

Overfgrt fra: Knr:3103 Gnr:2 Bnr:1040 Snr:3

Gjelder denne registerenheten med flere

06.06.2008 - Dokumentnr: 461443 - Resek/deling av seksjon
Seksjon som deles:

Snr: 3

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 2941/10275

Ny seksjon:

Snr: 7

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 50/10275

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for (pabygg/ombygging) datert 28.05.2008.
Det er i den midlertidige brukstillatelser anmerket fglgende forhold: Mangler som ikke
fremgar av listen og arbeider som ikke er forskriftsmessig, ma fullfgres / utbedres

snarest og fgr ferdigattest kan gis.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er i samsvar med

dagens bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
28.05.2008.
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Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avilgpsnett.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen omfattes av:

Kommuneplan:

Kommuneplanens arealdel 2021-2032, id KP_3002

Arealbruk: Sentrumsformal, avvikssone stay.

Hensynssone: H310 Ras- og skredfare, H730 bandlegging etter lov om kulturminner.
Ikrafttredelse 24.03.2021.

Sentrumsplan Moss, id 363.
Hensynssone: H570_4 Bevaring kulturmiljo, H570_2 Bevaring kulturmiljg.
Ikrafttredelse 15.06.2015.

Kommunedelplaner, navn:

Sentrumsplan Moss.

Arealbruk: o_V veg, H570_2 Bevaring kulturmiljg, S18 Sentrumsformal, H570_4
Bevaring kulturmiljg, S17 Sentrumsformal.

Ikrafttredelse: 15.06.2015.

Kommunedelplaner under arbeid, navn:
Kommunedelplan Sentrum, id 463.

Reguleringsplaner, navn:

Mgalleomradet.

Plantype: Eldre reguleringsplan.

Status: Endelig vedtatt arealplan.
Arealbruk: Bevaring av bygninger, boliger.
Ikrafttredelse 24.06.1986

Omradeanalyse, navn:
Kulturminner-lokaliteter og enkeltminner.

Kvikkleire:
Risiko for skred pa eiendommen: Middels.
Konsekvens ved skred: Svaert alvorlig.

Radonutsatt omrade:
Aktsomhetsgrad for radon pa eiendommen: Middels til lav aktsomhet.

Kopi av omradeanalyse, reguleringskart og reguleringsbestemmelser ligger vedlagt i
salgsoppgaven.
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Adgang til utleie
Erverver av seksjon, samt leietaker av seksjon ma meldes til styret for godkjenning.
Godkjenning kan bare nektes i det enkelte tilfelle nar det foreligger saklig grunn til det.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 daggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra

Gudes gate 1A



budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjopers beskrivelse
2 500 000 (Prisantydning)

Omkostninger

62 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

63 850 (Omkostninger totalt)
74 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
77 550 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 563 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 574 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 577 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 63 850

Betalingsbetingelser
Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Gudes gate 1A
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper bor gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,70% av kjspesum for
gjiennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
2 750 Garantipremie/innestaelse

5 500 Kommunale opplysninger

22 950 Markedspakke

5950 Oppgjgrshonorar

2 950 Opplysninger fra forretningsfgrer

1 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

10 950 Tilretteleggingsgebyr

2 400 Visninger/overtakelse per stk. (2 stk gratis)

8 750 Tilstandsrapport (faktureres selger direkte)

500 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

240 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 97 450

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig

Eirik Rotegard Rgnning
Eiendomsmegler

16  Gudes gate 1A



eirik.rotegard.ronning@aktiv.no
TIf: 907 13 404

Ansvarlig megler

Eirik Rotegard Rgnning
Eiendomsmegler
eirik.rotegard.ronning@aktiv.no
TIf: 907 13 404

JAL Eiendomsmegling AS, Nygaardsgata 49
1607 FREDRIKSTAD
TIf: 693 66 940

Salgsoppgavedato
09.05.2025

Gudes gate 1A
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@3 Selveierleilighet

(© Gudes gate 1 A, 1530 MOSS
(I MOSS kommune

# gnr. 2, bnr. 1040, snr. 7

Sum areal alle bygg: BRA: 35 m? BRA-i: 30 m?

Befaringsdato: 01.05.2025 Rapportdato: 02.05.2025 Oppdragsnr.: 13784-3826 Referansenummer: PZ4463

Autorisert foretak: Norsk Boligtakst AS V3r ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

31
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

St (1)

B ) -
Erik Pedersen
Uavhengig Takstingenigr
erik@norskboligtakst.no
976 57 931

Norsk takst

Oppdragsnr.: 13784-3826 Befaringsdato: 01.05.2025

Side: 2 av 15
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13784-3826 Befaringsdato: 01.05.2025 Side: 3av 15
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 13784-3826 Befaringsdato: 01.05.2025 Side: 4 av 15
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Beskrivelse av eiendommen

Norsk Boligtakst AS ‘
Ugleveien 21
1592 VALER | @STFOLD

Norsk takst

1-roms selveierleilighet i bygg opprinnelig fra 1986. Ombygget
og seksjonert til leiligheter i 2008.

God og innholdsrik planlgsning, beliggende i 3. etasje i
boligblokk.

Ikke malbar hems med gulvareal pa 9 kvm.

Seksjonen disponerer egen bod i fellesarealer pa 5 kvm.
Standarden er normalt god.

Takstmannen har grundig undersgkt de ulike rom,
konstruksjoner og bygningsdeler. Der det er avdekket avvik er
det ogsa angitt anbefalte tiltak.

Da dette er et borettslag gjgres det ikke undersgkelser av
utvendige bygningsdeler som yttertak (inkludert loft),
yttervegger, grunn og fundamenter, drenering, utvendige vann-
og avlgpsledninger m.m. Dette da boligen er organisert i et
borettslag hvor borettslaget er ansvarlig for utvendig
vedlikehold.

Det understrekes at dette kun er en oppsummering.
Hele rapporten ma leses for & fa en oversikt over boligens
tilstand.

Oppsummert:

- Andelsleilighet med innholdsrik og god planlgsning.
- Normal standard.

- Pen tomt med gode sol og lysforhold.

- Rolig og sentral beliggenhet.

Boligen anses som et godt panteobjekt.
Selveierleilighet - Byggear: 1986

Ga til side

INNVENDIG

Pa gulv er det overflater av parkett og fliser.
Veggoverflater av slettmalte flater og fliser.
| tak er det slettmalte flater.

VARMEKILDER

Varmekabler pa bad/vaskerom.

Sentralvarme med vannbaren varme i radiatorer.
VATROM Ga til side
Bad/vaskerom fra 2008. Rommet har innredning med nedfelt
servant, veggfestet toalett, dusjhjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Ga til side

KIBKKEN
Kjpkkeninnredning fra 2008. Kjgkkenet har slette fronter og heltre
benkeplate. Frittstdende komfyr og kjgl/fryseskap, underbygget
oppvaskmaskin.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side
Vannrgr av pex (rgr-i-rgr) og flexislange.

Avlgpsrgr av plast.

Sikringsskap med automatsikringer.

Oppdragsnr.: 13784-3826

Befaringsdato: 01.05.2025

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet
Selveierleilighet
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Det er uansett alltid bruken av et rom som avgjgr rommets
betegnelse. Det understrekes at alle forhold knyttet til bruk,
lovlighet, tilbygg m.m ma undersgkes hos PBE i Moss
kommune.

Side: 5 av 15

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
Oppsummering av avvik

] ®
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
10 . o0
Selveierleilighet
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
5 P
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg il si
B 0 Vatrom > 3. etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilsi
E og tettesjikt
0 <
B 760: Ingen awik o Vatrom > 3. etasje > Bad/vaskerom > Saniterutstyr ~ Gatilsi
TG1: Mindre eller moderate avvik og innredning
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak @ Kjgkken > 3. etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk atil si
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o
Vatrom > 3. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gatilside
Anslag pa utbedringskostnad
1
0.8
0.6
0.4
0.2
T
[
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
@  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 13784-3826 Befaringsdato:  01.05.2025 Side: 6 av 15
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Tilstandsrapport

Norsk Boligtakst AS ‘
Ugleveien 21 k I I

1592 VALER | #STFOLD  Norsk takst

SELVEIERLEILIGHET
Byggear Kommentar
1986 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse
Tatt i bruk.
UTVENDIG
Vinduer

Vinduer med rammer og karmer i tre med isolerglass fra 2008.

\

Dgrer

Ytterdgr i tre fra 2008.
Balkongdgr i tre med isolerglass fra 2008.

Oppdragsnr.: 13784-3826

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Fra stue/kjgkken er det adkomst til balkong pa 5 kvm.

Rekkverkshgyde er malt til ca. 106 cm og er innenfor dagens krav.

INNVENDIG

Overflater

Pa gulv er det overflater av parkett og fliser.
Veggoverflater av slettmalte flater og fliser.
| tak er det slettmalte flater.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskillere av betong.

Det er malt med nivalaser som viser at etasjeskillere/gulv er innenfor
referanseverdier i henhold til dagens forskrift.

Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.
VATROM

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad/vaskerom fra 2008.

3. ETASIE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Flis pa vegger og slettmalt tak.

Befaringsdato: 01.05.2025 Side: 7 av 15
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Tilstandsrapport

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Flislagt gulv med elektriske varmekabler. Fallforhold til sluk er malt til ca.
10 mm fra topp membran til topp av slukrist.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

e -

3. ETASIE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk.

Fuktmaler viser normale verdier.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Rommet er i bruk og fungerer med dagens tilstand.

Et vatrom har begrenset med levetid og i henhold til dagens forskrift er
mer enn halvparten av forventet brukstid oppbrukt pa membran- og
sluklgsning.

Konsekvens/tiltak

 Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

o Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

o Installering av tett dusjkabinett anbefales.

Det anbefales pa et generelt grunnlag a3 montere dusjkabinett pa vatrom
som er over 10 ar for 3 minske vannbelastningen pa rommet.

Oppdragsnr.: 13784-3826

Befaringsdato: 01.05.2025

Norsk Boligtakst AS ‘
Ugleveien 21 k I I

1592 VALER | #STFOLD  Norsk takst

3. ETASIJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggfestet toalett,
dusjhjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

3. ETASIJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk via sentralavtrekk.

3. ETASIE > BAD/VASKEROM

Side: 8 av 15
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Tilstandsrapport

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende

konstruksjoner (blandebatteri/vannuttak ligger mot kjgkkeninnredning).

KJPAKKEN

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra 2008.

Kjskkenet har slette fronter og heltre benkeplate. Frittstaende komfyr
og kjel/fryseskap, underbygget oppvaskmaskin.

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN

(m Avtrekk

Mekanisk avtrekk via sentralavtrekk.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Hgy alder pa ventilator.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Ikke ngdvendig med tiltak da den fungerer i dag, men grunnet alder kan
skader plutselig oppsta.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Oppdragsnr.: 13784-3826

Befaringsdato: 01.05.2025
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Vannrgr av pex (rgr-i-rgr) og flexislange.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen ventileres naturlig.
Tilluft via klaffeventiler i yttervegger.

Vannbaren varme

Sentralvarme med vannbdren varme, varmefordeling med radiatorer.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer.

Inntak og sikringsskap

1. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Eier har kort botid og det anbefales en el-kontroll.

Generell kommentar

Takstmannen er ikke utdannet elektriker og ser kun etter synlige avvik.
Videre vurderes anlegget samt elektriske komponenter ut i fra alder.
Eiers erfaringer og eventuelle problemer hensyntas. Har anlegget hatt el
-kontroll innenfor de siste 5 ar uten avvik eller om avvik har blitt rettet
far ikke konstruksjonen avvik.

Det understrekes at det kan forekomme feil og mangler som ikke er
synlig. Det benyttes ingen maleutstyr eller lignende nar det gjelder
vurdering av det elektriske anlegget da dette kun kan utfgres av fagfolk.

Branntekniske forhold

Side: 9 av 15
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Brannslukningsapparat og rgykvarslere er montert iht. forskrifter.

Oppdragsnr.: 13784-3826 Befaringsdato: 01.05.2025
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13784-3826

Befaringsdato:  01.05.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 11 av 15

41



Gnr 2 - Bnr 1040 Ugleveien 21
3103 MOSS 1592 VALER | @STFOLD Norsk takst

Gudes gate 1 A, 1530 MOSS Norsk Boligtakst AS ‘ I I

Arealer

Selveierleilighet

Bruksareal BRA m?

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) S (TBA) (ALH) (GUA)
3. etasje 30 30 5 30
Hems 9 9
Bod i fellesareal 5 5 5
SUM 30 5 5 9 44
SUM BRA 35
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

3. etasie Entre/gang, Bad/vaskerom,
Stue/kjpkken
Hems
Bod i fellesareal Bod
Kommentar

Ikke malbar hems med gulvareal pa 9 kvm.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det er uansett alltid bruken av et rom som avgjgr rommets betegnelse. Det understrekes at alle forhold knyttet til bruk,
lovlighet, tilbygg m.m ma undersgkes hos PBE i Moss kommune.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Selveierleilighet 30 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
01.5.2025 Erik Pedersen Takstingenigr

Ronyaz Mamandi Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3103 MOSS 2 1040 7 5109 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Gudes gate 1 A

Hjemmelshaver
Ronyaz Mamandi

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet med meget sentral beliggenhet i Mgllebyen, midt i Moss sentrum. Fa skritt unna finner man blant annet populaere Café Riis, kino,
bibliotek og utesteder. Gangavstand til et stort utvalg forretninger samt kjppesenter, bussterminal og caféer, restauranter, gagate m.m.
Jernbanestasjon med hyppige avganger til Halden/Oslo. Alt lett tilgjengelig innenfor fa minutters gange.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Om tomten

Bebyggelsen bestar av kombinasjonsbygg med nzering i 1. og 2. etasje og med seksjonerte leiligheter i overliggende etasjer. Stor felles
takterrasse.

Byggemate

Boligen er antatt fundamentert pa faste, stabile og komprimerte masser. Stgpt betongdekke/plate til grunn. Etasjeskillere i betong
hulldekkeelementer. Yttervegger i betongkonstruksjon. Isolert med mineralull i henhold til forskrifter som var gjeldende da boligen ble oppfgrt.
Flatt tak antatt tekket med banemembran, sarnafil eller papp. Vinduer og balkongdgr i tre med isolerglass. Ytterdgr i tre.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 02.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13784-3826

Befaringsdato: 01.05.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 13784-3826

Befaringsdato: 01.05.2025

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/PZ4463

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 15av 15
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Fredrikstad/Hvaler

Oppdragsnr.

1111250053

Selger 1 navn

Ronyaz Mamandi

Gudes gate 1A

Poststed
MOSS 1530

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Ronyaz Mamandi

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |o

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Trygg

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: RM
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1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: RM
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21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [JJa
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei 1 Ja

Initialer selger: RM
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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JAL Eiendomsmegling AS

Aktiv Fredrikstad og Hvaler v/Eirik Rotegard Renning
Arne Stangebyes gate 11, 1601 FREDRIKSTAD
E-post: eirik.rotegard.ronning@aktiv.no

Deres ref.: 1111250053 . Var ref.: 1951-1-07 Dato: 05.05.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Boligsameiet Gudesgate 1
Organisasjonsnr: 993421901

Seksjonseier: Mamandi, Ronyaz

Medeier:

Leilighetsnummer: 07

Adresse: Gudes Gate 1 A, 1530 MOSS
Seksjonsnummer: 7

Gnr. 2

Bnr. 1040

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjopsrett: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring- polisenummer 87860002.
Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

¢ Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjor oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgote.

Hver seksjon i Boligsameiet Gudesgate 1 er i tillegg en seksjon i Eierseksjonssameiet Gudes Gate 1 (org.nr 992719915)
Kabel TV/ Bredband: Det er installert fibernett i bygget. Den enkelte ma selv avtale og betale abonnement for TV og
Internett. Fjernvarme og varmt tappevan er inkludert i felleskostnadene. Eventuelt supplerende bruk av elektrisk
oppvarming samt gulvvarme pa bad er ikke inkludert.

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen 1an registrert pa selskap.

Okonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 2 574,00,-
Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 2 574,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & f& oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 78,-
Fradragsberettigede kostnader: 12,-
Annen formue: 7109,-
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Gield: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Eirik André Karlsen pr. e-
post: eirik.karlsen@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, szerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belap i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Jan-Egil Woll, e-post:
gudesgate1@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjepers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palepe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



Eierskifterelaterte
tienester 2025

2 oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 758 kr
Meglerpakke 1 4 038 kr
Meglerpakke 2 2750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordingert gebyr) 1063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafar/fiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4 928 kr
Forkjopsrettsgebyr der OBOS avklarer 8212 kr
Forkjopsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1314, 0g 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr +0,8R

Sist oppdatert 4.12.24
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§ VEDTEKTER

for
Boligsameiet Gudesgate 1
Fastsatt pa sameiermeate 11. september 2008,
revidert 25. mars 2019 og senest 27. mai 2020.

Kap. 1. NAVN OG FORMAL
§ 1-1. Navn
Sameiets navn er Boligsameiet Gudesgate 1, i disse vedtekter heretter benevnt
«sameiet».

Sameiet bestar av de respektive boligseksjoner av eiendommen Gudesgate 1, gnr. 2, bnr.
1040 i Moss.

Sameiet er fordelt pa 41 seksjoner, hver pa 1 andel.

§ 1-2. Formal

Formalet med sameiet er a:
1. lvareta driften av sameiet.
2. Administrere bruk og vedlikehold av fellesanlegg og fellesareal.
3. lvareta alle andre saker av felles interesse.

| tilfeller der det er tvil om hvorvidt en sak er av felles interesse, avgjares spgrsmalet ved
alminnelig flertall p& arsmatet.

Kap. 2. RADERETT
§ 2-1. Faktisk raderett
Bruksenheten kan kun benyttes til boligformal.

| tillegg kommer retten til & utnytte fellesarealer til det de er beregnet til, eller vanligvis
benyttes til.

Sameieren plikter & folge sameiets vedtekter og husordensregler. | tillegg plikter
sameieren a nytte seksjonen slik at bruken ikke er til unadig eller urimelig ulempe, plage
eller skade for eierne/brukerne av andre seksjoner.

§ 2-2. Rettslig raderett

Den enkelte sameier rar som en eier og har full rettslig raderett over sin seksjon, herunder
rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, se dog

§§ 2-3 og 2-4.

§ 2-3. Godkjenning av sameiere og leietakere
Erverver av seksjon, samt leietaker av seksjon ma meldes til styret for godkjenning.
Godkjenning kan bare nektes i det enkelte tilfelle nar det foreligger saklig grunn til det.

Sameiere har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett. Sameiet kan ikke opplases.



§ 2-4. Sameiets panterett i den enkelte seksjon.

De gvrige sameierne har, for krav mot den enkelte sameieren som fglge av leieforholdet,
panterett i hver seksjon med et belgp som tilsvarer folketrygdens grunnbelgp, jfr.
eierseksjonslovens § 31.

Kap. 3. ARSMQTET

§ 3-1. Ordinzert arsmete - mandat og innkalling.
Arsmgtet er sameiets gverste organ.

Ordineert &rsmate holdes hvert &r innen utgangen av juni.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering
av saker som gnskes behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ordinzert arsmgte, med varsel pa minst 8 og hayst 20 dager.
Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. Innkallingen skal angi tid og sted for
metet samt dagsorden, herunder forslag som skal behandles pa metet. Med innkallingen
skal ogsa falge styrets beretning og regnskap.

For at et forslag som krever to tredjedels flertall eller mer skal kunne behandles pa
arsmgtet, ma hovedinnholdet i forslaget vaere beskrevet i innkallingen.

§ 3-2. Ekstraordinaert arsmote
Ekstraordinaert arsmgate holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst 8 sameiere
krever det. De ma samtidig oppgi hvilke saker de gnsker behandlet.

Hovedinnholdet i forslagene ma vaere beskrevet for at disse skal kunne behandles.

Styret innkaller til ekstraordinaert arsmgte med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel. Dersom
det er nadvendig kan ekstraordineert arsmgte innkalles med kortere frist enn 8 dager.
Lovens korteste frist er da 3 dager.

§ 3-3. Stemmerett - fullmakt

| arsmgtet har sameierne stemmerett med en - 1 - stemme for hver seksjon de eier.
Sameierne har rett til & mgte med fullmektig. Fullmektigen skal fremlegge skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakt kan sendes pa e-post, som vedlegg til e-post eller som telefaks.
Fullmakten anses & gjelde pé ferstkommende arsmgate, med mindre det fremgar at noe
annet er ment.

Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake.

59



§ 3-4. Oppgaver og arbeidsform

Pa det ordinaere arsmotet skal disse saker behandles:

. Arsberetning fra styret

. Godkjenning av regnskapet

. Budsjett

. Godtgjarelse til styret og revisor

. Valg av bade styremedlemmer og styreleder seerskilt.
. Arlig vedlikeholdsprogram

. Andre saker som er nevnt i innkallingen.

NO O WN =

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal sendes ut sammen med
innkallingen, jfr. § 3-1, til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige pa sameiermgtet.

Sameiermgtet ledes av styrets leder, med mindre sameiermgtet velger en annen
mateleder som ikke behgver a veere sameier.

Det skal under mgteleders ansvar fares protokoll over alle sakene som behandles og alle
vedtak som treffes av sameiermgtet. Protokollen skal leses opp far avslutningen og
underskrives av mgteleder og minst en av de tilstedevaerende sameiere, valgt pa
arsmatet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

Ekstraordinaert arsmate skal kun behandle saker som er nevnt i innkallingen til matet.

§ 3-5. Stemmeregler - ugildhet
Ved avstemninger regnes flertall etter antall stemmer. Hver seksjon gir en stemme.

Med mindre annet er bestemt i lov om eierseksjoner eller nedenfor, treffes alle
beslutninger med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet avgjores
saken ved loddtrekning.

Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmer ved vedtak om:
A. Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som,
etter forholdene i sameiet, gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.
B. Omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter, eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter.
C. Salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som eller
skal tilhgre sameierne i fellesskap.
D. Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning.
E. Samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til et
annet formal eller omvendt.
Samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet punktum.
Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg et skonomisk
ansvar pa mer enn 5 % av de arlige fellesutgiftene.
H. Endring av vedtektene

om

Folgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:
A. At eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet
vedlike.
B. Innfaring av vedtekisbestemmelser som begrenser den rettslige raderetten over
seksjonen.



C. Innfgring av vedtekisbestemmelse om en annen fordeling av felleskostnadene for
angjeldende sameier enn bestemt.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen samt vedtak
som innebaerer vesentlig endring av sameiets karakter, krever tilslutning fra alle
sameierne.

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa sameiermgtet om avtale
med seg selv eller nzerstdende om eget eller neerstaende ansvar.

Arsmatet kan ikke treffe beslutninger som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel p& andre sameiere bekostning.

Kap. 4. STYRET M.V.

§ 4-1. Styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styre som skal besta av fra 3 til 5 medlemmer samt 2 varamedlemmer.
Et av styrets medlemmer skal vaere leder. Styret velges av og blant sameierne. Styrets
leder velges saerskilt. Styret velger innen sin midte en nestleder. Varamedlemmene skal
ha mgterett til styremgtene, men ikke stemmerett.

Styret kan suppleres med to beboerrepresentanter som skal ha tale- og forslagsrett, men
ikke stemmerett.

Styreleder og styremedlemmer velges for 2 ar. Gjenvalg kan finne sted.

Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sta for forvaltningen av
sameiets felles anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak fattet av arsmeotet.

Styret skal sagrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Det harer inn under styrets oppgaver & ansette, si opp og avskjedige forretningsfarer og
andre funksjoneerer, gi instruks for dem, fastsette deres godtgjarelse og fare tilsyn med at
de oppfyller sine plikter.

| felles anliggender representerer styret sameierne og forplikter dem med underskrift av
styrets leder og et styremedlem i fellesskap.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Denne skal underskrives av de
fremmgtte styremedlemmer.

§ 4-2. Stemmeregler - ugildhet

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Ved stemmelikhet gjor
moteleders stemme utslaget.

§ 4-3. Styrets adgang til a forplikte sameiet

Styrets leder, samt et styremedlem gis fullmakt av styret til & representere sameierne og
forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og
plikter, herunder gjennomfgring av vedtak truffet av sameiermgtet eller styret, og plikter
som angar fellesareal og fast eiendom for gvrig.
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| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfarer representere
sameierne p4 samme mate som styret.

§ 4-4. Revisor .
Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor. Revisor velges av Arsmgtet, og
tienestegjar inntil annen revisor eventuelt blir tilsatt.

Kap. 5. ANDRE BESTEMMELSER

§ 5-1. Fellesutgifter

Utgifter ved eiendommen som ikke er relatert til boligenhetenes starrelse, skal fordeles likt
pa sameierne. Dersom szerlige grunner tilsier det, kan kostnadene fordeles etter
sameierbrgk/boenhetens areal.

Den enkelte sameier skal innbetale et a kontobelgp etter vedtak av styret eller
sameiermgtet. Belgpet betales forskuddsvis hver maned til dekning av felleskostnadene.
Det kan fastsettes at dette ogsa skal innbetales til et vedlikeholdsfond.

Unnlatelse av & betale de utlignede andeler av sameiets forpliktelser etter pakrav, anses
som vesentlig mislighold og kan gi sameiet rett til & kreve seksjonen solgt, jfr.
eierseksjonslovens § 38.

§ 5-2. Innvendig vedlikehold
Den enkelte sameier skal holde bruksenheten forsvarlig vedlike, slik at det ikke oppstéar
skade eller ulempe for andre sameiere.

Ved innvendige bygningsmessige endringer og installasjoner skal styrets samtykke
innhentes far igangsettelse.

§ 5-3. Vedlikehold av fellesarealer
Vedlikehold av fellesarealer er sameiets ansvar.

§ 5-4. Vedlikeholdsfond

Sameiermgtet kan fatte vedtak om opprettelse av et fond til dekning av paregnelige,
fremtidige vedlikeholdsutgifter. De belgp seksjonseierne skal innbetale til fondet, kan
innkreves sammen med det manedlige a kontobelgp for dekning av sameiets utgifter.

§ 5-5. Husordensregler

Sameiermgtet kan med alminnelig flertall endre/fastsette husordensreglene. Selv om det
fastsettes forbud mot dyrehold, kan bruker av seksjonen holde dyr dersom gode grunner
taler for det og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

§ 5-6. Palegg om salg

Hvis en sameier, til tross for advarsel, vesentlig misligholder sine plikter kan styret palegge
vedkommende & selge sin seksjon, jfr. eierseksjonsloven

§ 38.



§ 5-7. Fravikelse

Medfarer sameierens oppfarsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens g@vrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven.

§ 5-8. Eierseksjonsloven
Lov om eierseksjoner av 16. juni 2017, kommer til anvendelse sa fremt intet annet er
fastsatt i ovennevnte vedtekter.
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HUSORDENSREGLER

For
Boligsameiet Gudes gate 1a
Vedtatt pa ordinaert sameiermote 25.03.2019 med hjemmel i Vedtektenes §5-5.

Husordensreglene er & anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid
gjelder for sameiet.

§1. Hensikt

Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen sameiet og mellom
naboer, i tillegg til & verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt & bevare et
enhetlig preg i eiendommen. Vis ngdvendig hensyn overfor de gvrige som bor eller
oppholder seg pa sameiets eiendom. Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg
best ved at man tar direkte kontakt med hverandre Et godt naboskap kjennetegnes
ved at man fgler ansvar for hverandre og at alle bidrar til & lage et godt bomilja.

Sameier plikter a falge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle
i husstanden og gjeres kjent for leietakere og andre som gis adgang til boligen.

§ 2. Hensynet til ovrige beboere

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere eller beboere.

Det skal vaere alminnelig ro mellom kI 23.00 og 07.00, pa fredager, lardager og
helligdager mellom kl. 24.00 og 07.00. Ved starre private arrangementer bar naboer
varsles i god tid, og vinduer og darer skal holdes lukket under arrangementet.

Beboerne skal pase at fellesdarer/ytterdarer er last til enhver tid.
Det er ikke tillatt med rayking innendgrs i fellesarealene.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stey ma skje til tider der det er til minst
mulig sjenanse for naboene. Pa sgndager og helligdager skal stayende arbeider
unngas.

§ 3. Orden i fellesomradene

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende skal ikke hensettes i oppganger,
portrom og kjeller. Private gjenstander skal ikke oppbevares i oppganger og
korridorer.

Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse med
flytting. Sameier er ansvarlig for enhver skade som han eller hun péafarer
eiendommen. Beboerne oppfordres til, i egen interesse, & verne om fellesarealene
og alle ma medvirke til at omradet i og rundt eiendommen holdes ryddig og pent.

Nokler til byggets fellesarealer ma behandles med forsiktighet da dette er
systemngkler.

Tap av slike ngkler kan medfare utskifting av en rekke sylindre og ngkler som kan
kreves erstattet.



§ 4. Avfallshandtering

Enhver forsgpling av eiendommen herunder fortau, ganger, trapper, fellesareal og
sagppeldeponi er ikke tillatt.

Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning. Sort
avfallsbeholder skal kun inneholde kildesortert restavfall. Papp, kartong, og papir ma
legges i egen bla papirbeholder. Glass og metallemballasje skal legges i egen
beholder og plast legges i gra beholder. Hageavfall, store gjenstander og byggeavfall
skal leveres til kommunens gjenbruksstasjoner.

Det ma ikke settes avfall utenfor sgppelcontainerne. Det ma heller ikke hensettes
avfall i fellesarealene eller utenfor egen inngangsdeor.

§ 5. Arbeider som krever autorisert personell

Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer rgropplegg, ma kun utferes
av autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter.
Uvedkommende gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avlgpsrer
tilstoppes. Elektrikerarbeid skal utfares av autoriserte firmaer.

Det ma ikke henges opp ting utvendig pa terrasse/fasade uten at dette pa forhand er
avklart med driftspersonell. Fasaden er av sakalt stopuss som er en meget tynn
plate som ikke taler noen vesentlig vekt. Eier kan bli gjort ansvarlig for erstatning av
evt. skader.

§ 6. Brannforebyggende sikkerhet - HMS

Hver enkelt sameier plikter & pase at det finnes minst ett
brannslukningsapparat/brannslange og en eller flere raykvarslere i de(n)
seksjonen(e) han eller hun rar over. Det bar veere raykvarsler pa alle soverom.
Sameier er ansvarlig for at det utfgres funksjonskontroll pa egne rgykvarslere minst
en gang pr. ar.

Sameier er ogséd ansvarlig for at leilighetens stoppkran er merket og at den ikke
tildekkes.
FLEXIT ventilasjonsanlegget skal vedlikeholdes i samsvar med produsentens
instruksjoner. Dette medfarer bl.a.

Fettfilter rengjores 2 ganger pr. maned

Vifteskovler skal sjekkes og rengjares minst en gang pr. ar

§ 7. Ytre innretninger

Montering av flaggstenger, skilter, markiser, persienner, glassvegger etc. ma ikke
skje uten styrets samtykke og anvisning. Den enkelte sameier kan ikke utfgre andre
fysiske arbeider og/eller inngrep i sameiet uten etter palegg eller samtykke fra styret.

Oppsetting av private radio- og TV-antenner er ikke tillatt, uten etter spesiell tillatelse
fra styret.

§8. Bruk av grill

Det er kun tillatt med elektrisk- eller gassgrill pa balkong/terrasse. Gassbeholdere ma
oppbevares forskriftsmessig.

61



62

Ved grilling ma det tas saerskilt hensyn til naboene.

§ 9. Takterrassen

Bruk av &pen ild, inklusiv grilling med &pen ild, er ikke tillatt. Styret disponerer en stor
gassgrill som kan benyttes mot et depositum pa kr, 500(?).

For avrig gjelder § 2 ogsa for takterrassen.

§ 10. Dyrehold
Det er ikke tillatt med husdyrhold i sameiet uten etter skriftlig godkjenning av styret.

§ 11. Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd p& husordensreglene eller pa grunn av andre
sjenerende forhold bgr rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over
forholdet og problemet kan pa den maten lases gjennom samtaler partene i mellom.
Gjentatte og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret.

§ 12. Endring av husordensreglene
Husordensreglene kan endres av sameiermgtet. Vedtak om endring skjer med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer.
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Velkommen til arsmgate i Boligsameiet Gudesgate 1

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 6. mai kl. 09:00 og lukker 9. mai kl. 09:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/1951

Hvordan deltar du digitalt?
¢ Duféaren link via SMS.
* Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pé arsmgotet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmgtet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Annen informasjon

Forhandsvarsel om arsmetet ble sendt ut 31.01.2024 med frist for & fremme forslag satt til 4. mars. Det er ikke
kommet noen forslag.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Vedlikeholdsprogram 2024 - 2027
7. Budsjett 2024

8. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Boligsameiet Gudesgate 1

2av27



Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Forslag til vedtak
Jan-Egil Woll er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Rolf Karlsen og Kare Granbakk er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
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b) Styret foreslar overfaring av arets resultat mot egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares mot egenkapital

Vedlegg
1.1951 arsrapport til innkalling.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Posten er fort opp med 140 000, - 20 000 mindre enn i fior. Gjennomsnitt for sameier av var stgrrelse ligger
pa ca 90 000 under normale driftsforhold. P& grunn av rehabiliteringen etter brannen har hele 2023 veert
ekstraordinaert hva arbeid angar og det bgr gjenspeiles i honoraret.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 140 000

Sak 6
Vedlikeholdsprogram 2024 - 2027

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Vedtektenes § 3-4 fastsetter at arsmetet skal fastsette vedlikeholdsprogram.

Styrets forslag ligger som vedlegg.

Styrets innstilling

Styrets forslag til vedlikeholdsprogram tas til orientering.

2024: opprusting av takterrassen innenfor budsjettets rammer

2025: Styret fremmer forslag om helhetlig plan for takterrassen med kostnadsoverslag.
Forslag til vedtak

Styrets forslag til vedlikeholdsprogram tas til orientering. 2024: opprusting av takterrassen innenfor
budsjettets rammer 2025: Styret fremmer forslag om helhetlig plan for takterrassen med kostnadsoverslag.
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Vedlegg
2. Vedlikeholdsprogram 2024 - 2027.pdf

Sak7
Budsjett 2024

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Vedtektenes § 3-4 fastsetter at arsmeotet skal behandle budsjettet. Styrets forslag til budsjett med
kommentarer ligger under arsregnskap, se sak 4.

| tilfelle det blir aktuelt & konvertere lanet pa 2 mill, ber styret om fullmakt til & gke innbetaling av felleskostnader

med inntil 10%.

Forslag til vedtak

Styrets forslag til budsjett for 2024 vedtas. Styret gis fullmakt til & gke innbetaling av felleskostnader med inntil
10%.

Sak 8
Valg av tillitsvalgte
Styret har fungerte som valgkomite.

Vedtektenes § 4-1 fastsetter at styret skal besta av 3 -5 medlemmer samt 2 varamedlemmer. P& denne
bakgrunn er forslaget til nytt styre supplert med et varamedlem. For gvrig stiller styret med varamedlem til
gjenvalg.

Innstilling

Styrets forslag til nytt styre vedtas.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

« Jan Egil Woll

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Helge Bjgrnestad

5av 27
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Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

» Atle Nilsen

* Bjern Ludvigsen

6av27



ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret
Leder Jan-Egil Woll Gudes Gate 1 A
Styremedlem Helge Bjgrnestad Gudes Gate 1 A
Styremedlem Merethe Brattsti Songli Midtveien 2,1526 Moss
Styremedlem Line Marie Winther Gudes Gate 1 A
Varamedlem Atle Nilsen Gudes Gate 1 A

Valgkomiteen
Styret fungerer som valgkomite.

Kontaktinformasjon

Styret
Styret kan kontaktes pa e-post gudesgate1@styrerommet.no. Du kan ogsa komme i kon-
takt med styret og de enkelte styremedlemmer via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig informa-
sjon.

Her finner du ogsa lgpende informasjon og viktige meldinger.

Generelle opplysninger om Boligsameiet Gudesgate 1

Sameiet bestar av 41 seksjoner.

Boligsameiet Gudesgate 1 er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisajonsnummer 993421901, og ligger i MOSS kommune

Gards- og bruksnummer:

1040
2

Boligsameiet Gudesgate 1 har ingen ansatte.

Vedlegg 1 7 av 27 1951 8rsrapport til innkalling.pdf
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2 Boligsameiet Gudesgate 1

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt. Auto-
risert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er PricewaterhouseCoopers a.s.

Styrets arbeid
Det har i 2023 veert avholdt 6 styremgter og flere arbeidsmgater for avklaring av konkrete

saker. | tillegg har det veert en rekke mgter med forsikringsselskap, entreprengrer og ulike
firmaer. Bade styremgtene og ikke minst det daglige arbeidet mellom mgtene har i stor
grad veert preget av rehabilitering etter brannen i november 2022. Sveert mye tid har gatt
med til avklaringer og koordinering mellom boligsameiet, Eierseksjonssameiet, Gjensidige
og utfarende handverkere.Ogsé fakturakontroll i denne sammenheng har til tider veert kre-
vende for & skille ut hvem som faktisk er bestiller og hvem som skal betale hva.

Det har rimeligvis ikke blitt seerlig rom for starre vedlikeholdsoppgaver, men i samband
med rehabiliteringen har hovedinngangen og baktrappa fatt en tiltrengt ansiktslaftning
samtidig som det er lagt nytt gulvbelegg og malt vegger i korridorene og heisen. Det er
ogsa installert nye raykdetektorer i hver leilighet. Disse kan den enkelte selv avstille ved
“falsk” alarm.

Tilbakeflytting etter brannen var 1. april for 4. etasje og 1. september for 3. etasje. P&
grunn av avstengning etter brannen var flere radiatorer blitt tette og matte skiftes. Dette
har ogsa fortsatt inn i 2024.

Lapende vaktmesteravtale og renholdsavtale med A.J. Eiendom er sagt opp til fordel for
fakturering av konkrete tjenester. Det er inngatt fast renholdsavtale med Ability i samarbeid
med Eierseksjonssameiet.

Det ble avholds ekstraordineert arsmgate 15. mars for a sikre vedtak om opptak av 1an pa 2
mill. i OBOS-banken. | forkant ble det avholdt et informasjons-/beboermgate.

Boligsameiets representanter i Eierseksjonssameiets styre har veert Line Marie Winther og
Jan Egil Woll som ogsa har fungert som styreleder.

Vedlikeholdsprogram 2024 - 2027

Korridorer, trapper og heis er oppusset etter brannen og ytterligere vedlikehold av disse
arealene synes ikke ngdvendig de nermeste ara.

Takterrassen er i darlig forfatning. Blomsterkassene er delvis ratnet og bord og benker er
i samme forfatning. Dette er i tillegg til den rutinemessige oljingen av golvet hvert 2. ar. |
det foreliggende budsjettforslaget er det beregnet 150 000 til takterrassen. Det rekker ikke
langt i forhold til de foreliggende oppgaver og er tenkt til nedvendig farstehjelp. P& lengre
sikt bar hele takterrassen reetableres ut fra en helhetlig plan.

Radiatorene har begynt & svikte ved at de gar tette og ma skiftes ut. Dette er et forhold
som ventelig bare vil gke de naermeste ara med pafglgende kostnader. Sa lenge det er
nok a skifte et par i aret, kan dette handteres innenfor lgpende vedlikehold.

Vedlegg 1 8av27 1951 8rsrapport til innkalling.pdf



3 Boligsameiet Gudesgate 1

Taklekkasjer er pavist flere steder. | samarbeid med Eierseksjonssameiet vil det bli fore-

tatt en gjennomgang av takplatene pa hele bygget i lgpet av 2024. Avhengig av hvor store
problemer som avdekkes og hvor akutt det er, vil dette forhapentligvis kunne utfgres over

flere ar. Alternativt vil vi matte benytte lanetilsagnet fra OBOS med péafalgende gkning av

felleskostnadene.

Fasadene er i darlig forfatning og vil matte utbedres i samarbeid med Eierseksjonssam-
eiet. Dette vil ngdvendigvis medfare store kostnader og vil neppe bli realisert far 2025/26.

Brannsikring er gjennomgatt i hele bygget med péfelgende utbedring av sa vel varslings-
system som tetting av en rekke rar- og kabelgjennomganger slik at hver leilighet na faktisk
er en egen branncelle. Det gjenstar imidlertid & brannisolere vart bygg fra sennepsbygget
(leger og tannleger). Dette vil matte utfares raskest mulig og vil ventelig ha betydelige
kostnader som antakelig mé& dekkes av lan.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er 5 782 lavere enn budsjettert og skyldes at refusjon fra Eierseksjons-
sameiet var budsjettert noe for hgyt. De faktiske utgiftene er 825 736 hgyere enn budsjet-
tert. Arsaken er kostnader til tetting av ulike kabel- og r@rgjennomfaringer som er palagte
etter brannen.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fert mot egenkapi-
tal. Sameiet har ikke langsiktig gjeld (l&n).

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 369 525.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til vedtak av arsmgtet legger styret fram forslag til budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

| budsjettforslaget er det ikke lagt inn noen gkning av fellesutgiftene - bare gkningen pa
10% som ble gjennomfart 01.01.2024. Dette er et budsjett pa sparebluss som forutsetter
at det ikke blir behov for & benyttet lanetilsagnet pa 2 mill.

Det er knyttet stor usikkerhet til enkelte starre arbeider som tak, fasader og branntetting
mot sennepsbygget. Styret ber derfor om fullmakt til & kunne gke fellesutgiftene med inntil
10% dersom det blir aktuelt & konvertere lanet.

Inntekter
Felleskostnader er beregnet med en viderefaring av fellesutgiftene med den gkningen som
ble gjennomfart fra 01.01.2024.

Storre vedlikehold

Drift og vedlikehold er fart opp med 650 000 - hvorav 150 000 er tenkt til takterrassen.
Dette belgpet er betydelig lavere enn det som framgar av fjorarets regnskap. Dette skyldes
at en vesentlig del av rehabilitering er belastet denne posten. Vi regner ikke med noen ny
brann i 2024!

Styrehonorar

Posten er fart opp med 140 000, - 20 000 mindre enn i fjor. Gjennomsnitt for sameier av
var starrelse ligger pa ca 90 000 under normale driftsforhold.P& grunn av rehabiliteringen
etter brannen har hele 2023 veert ekstraordinaert hva arbeid angar og det bar gjenspeiles i
honoraret.

Kommunale avgifter

Utgifter til kommunale avgifter er gkt med ca 20% med bakgrunn i at hele 2. etasje na er
tatt i bruk, noe som gker forbruket av vann og kloakk. Dette er imidlertid bruttokostnader
da Eierseksjonssameiet refunderer 49,96% av utgifter til vann- og kloakkavgift (andre
inntekter).

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stremstgtten vi-
derefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til forbruk av varme. Vi antar dermed
at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i 2023.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert p& skadehistorikken i Boligsameiet
Gudesgate 1.
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| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til pro-
dukter og tjenester sameiet kjgper. Dette danner grunnlaget for fastsettelse av felleskost-

nader for 2024.

Budsjettet er basert pa 10% gkning av felleskostnadene
fra 01.01.2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til arsmatet i Boligsameiet Gudesgate 1

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Boligsameiet Gudesgate 1 som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e  gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023, og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Kalnesveien 5, 1712 Gralum
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

ved|eg%}qtsautorisene revisorer, medlemmer av Den norske Reyiserforening og autorisert regnsh@@gfg;@@@&%@m innkalling.pdf
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som faglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Sarpsborg, 24. april 2024
PricewaterhouseCoopers AS

/&nc(%: "?{/ ‘/JVJ/E’? Erl

Linda K. Arvesen
Statsautorisert revisor

2/2
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9 Boligsameiet Gudesgate 1

BOLIGSAMEIET GUDESGATE 1
ORG.NR. 993 421 901, KUNDENR. 1951

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1501248 1364808 1501000 1651 400
Andre inntekter 3 68 970 0 75000 70 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1570218 1364808 1576000 1721 400
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -25 380 -11 984 -15 000 -20 000
Styrehonorar 5 -160 000 -75 000 -160 000 -140 000
Revisjonshonorar 6 -6 500 -9914 -11 000 -9 000
Andre honorarer -20 000 -10 000 -10 000 -10 000
Forretningsfarerhonorar -85 345 -81 905 -85 000 -95 000
Konsulenthonorar 7 -4 231 0 0 0
Drift og vedlikehold 8 -1349784 -397 295 -390 000 -650 000
Forsikringer -71 450 -64 750 -71 500 -75 000
Kommunale avgifter 9 -191774 -181 223 -225 000 -235 000
Energi/fyring 10 -208 596 -323 574 -340 000 250 000
TV-anlegg/bred-
band -34 446 -35 766 -40 000 -40 000
Andre driftskostnader 11 -140728 -119 245 -125 000 -175 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2298236 -1310656 -1472500 -1 699 000
DRIFTSRESULTAT -728 018 54 152 103 500 22 400

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
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Finansinntekter 12 6217 3117 0 0
Finanskostnader 0 -76 -100 000 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 6 217 3 041 -100 000 0
ARSRESULTAT -721 801 57 193 3500 22 400
Overfgringer:

Til opptjent egenkapital 0 57 193

Fra opptjent egenkapital -721 801 0

16 av 27 1951 8rsrapport til innkalling.pdf
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BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 3573 0
Kundefordringer 83 181 0
Forskuddsbetalte kostnader 24 475 5683
Andre kortsiktige fordringer 13 17 910 12 751
Driftskonto OBOS-banken 323 240 668 978
Skattetrekkskonto OBOS-banken 5700 2400
Sparekonto OBOS-banken 58 393 554 635
SUM OML@PSMIDLER 516 472 1244 447
SUM EIENDELER 516 472 1 244 447
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapi-
tal 369525 1091325
SUM EGENKAPITAL 369525 1091325
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 4 680 4 254
Leverandgrgjeld 135 297 81075
Skyldige offentlige avgifter 14 8 520 3810
Annen kortsiktig gjeld 15 -1 550 63 983
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SUM KORTSIKTIG GJELD 146 947 153 122
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 516 472 1 244 447
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Moss, 16.04.2024
Styret i Boligsameiet Gudesgate 1

Jan-egil Woll/s/ Helge Bjornestad/s/ Merethe Brattsti Songli/s/

Line Marie Winther/s/
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NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god

regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER

Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler

balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger

av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1 501 248
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1501 248
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER
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Avregning felleskostnader

2022 68 970
SUM ANDRE INNTEKTER 68 970
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -25 380
SUM PERSONALKOSTNADER -25 380

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet
er

derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepen-
sjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 160 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 1 200, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISUJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 6 500.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -1 031
Andre konsulenthonorarer -3 200
SUM KONSULENTHONORAR -4 231
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -549 127
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Drift/vedlikehold VVS -39 659
Drift/vedlikehold elektro -62 415
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -699
Drift/vedlikehold fellesanlegg -567 677
Drift/vedlikehold brannsikring -130 208
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 349 784
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -215 647
Renovasjonsavgift -77 219
Kommunale avgif-

ter 101 091
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -191 774
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -21 681
Fjernvarme -186 915
SUM ENERGI / FYRING -208 596
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -4 550
Vaktmestertjenester -93 047
Vakthold -2 503
Renhold ved firmaer -15 848
Andre fremmede tjenester -8 512
Kontor- og datarekvisita -873
Andre kostnader tillitsvalgte -1 200
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Andre kontorkostnader -5 941
Kontingenter -2 900
Bank- og kortgebyr -3163
Velferdskostnader -2192
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -140 728
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 2 459
Renter av sparekonto i OBOS-banken 3758
SUM FINANSINNTEKTER 6217
NOTE: 13

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregning-Moss Kommune 17 910
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 17 910
NOTE: 14

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -5700
Skyldig arbeidsgiveravgift -2 820
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -8 520
NOTE: 15

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Gebyrer 1 550
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD 1550
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 87860002.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogséa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
prave a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS Ei-
endomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no. Forsikrings-
avdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig handverker for re-
parasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsik-
ringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av egenan-
delen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgs-
are.
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Vedlikeholdsprogram 2024 - 2027

Korridorer, trapper og heis er oppusset etter brannen og ytterligere
vedlikehold av disse arealene synes ikke nadvendig de n naermeste ara.

Takterrassen er i darlig forfatning. Blomsterkassene er delvis ratnet og
bord og benker er i samme forfatning. Dette er i tillegg til den
rutinemessige oldingen av golvet hvert 2. ar. | det foreliggende
budsjettforslaget er det beregnet 200 000 til takterrassen. Det rekker
ikke langt i forhold til de foreliggende oppgaver og er tenkt til nedvendig
forstehjelp. Pa lengre sikt bar hele takterrassen reetableres ut fra en
helhetlig plan.

Radiatorene har begynt a svikte ved at de gar tette og ma skiftes ut.
Dette er et forhold som ventelig bare vil gke de neermeste ara med
pafelgende kostnader. Sa lenge det er nok a skifte et par i aret, kan
dette handteres innenfor Igpende vedlikehold.

Taklekkasjer er pavist flere steder. | samarbeid med
Eierseksjonssameiet vil det bli foretatt en gjennomgang av takplatene
pa hele bygget i lopet av 2024. Avhengig av hvor store problemer som
avdekkes og hvor akutt det er, vil dette forhdpentligvis kunne utferes
over flere ar. Alternativt vil vi matte benytte lanetilsagnet fra OBOS med
pafelgende gkning av felleskostnadene.

Fasadene er i darlig forfatning og vil matte utbedres i samarbeid med
Eierseksjonssameiet. Dette vil nedvendigvis medfare store kostnader
og Vvikl neppe bli realisert for 2025.

Brannsikring er gjiennomgatt i hele bygget med pafelgende utbedring
av sa vel varslingssystem som tetting av en rekke ror- og
kabelgjennomganger slik at hver leilighet na faktisk er en egen
branncelle. Det gjenstar imidlertid & brannisolere vart bygg fra
sennepsbygget (leger og tannleger). Dette vil matte utfores raskest
mulig og vil ventelig ha betydelige kostnader.
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmgte 2024

Det ordinzaere arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmetet apnes 6.05.24 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 9.05.24
Selskapsnummer: 1951 Selskapsnavn: Boligsameiet Gudesgate 1

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Jan-Egil Woll er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Rolf Karlsen og Kare Grgnbakk er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
[] Mot

25av 27
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares mot egenkapital

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til kr 140 000

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Vedlikeholdsprogram 2024 - 2027

Styrets forslag til vedlikeholdsprogram tas til orientering. 2024: opprusting av takterrassen
innenfor budsjettets rammer 2025: Styret fremmer forslag om helhetlig plan for takterrassen med
kostnadsoverslag.

|:| For
[] Mot

Sak7 Budsjett 2024

Styrets forslag til budsjett for 2024 vedtas. Styret gis fullmakt til & eke innbetaling av felleskostnader
med inntil 10%.

|:| For
|:| Mot

Sak 8 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
] Jan Egil Woll
Styremedlem (kun 1 skal velges)
| Helge Bjarnestad
Varamedlem (kun 2 skal velges)
[] Atle Nilsen

] Bjern Ludvigsen

26 av 27




I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan f8
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Protokoll til arsmate 2024 for Boligsameiet Gudesgate 1

Organisasjonsnummer: 993421901
Mgtet ble gjennomfert heldigitalt fra 6. mai kl. 09:00 til 9. mai kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 26.

Folgende saker ble behandlet pa arsmatet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Jan-Egil Woll er valgt.
+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 25
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 1

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Rolf Karlsen og Kare Grgnbakk er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 25
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 1

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 24
Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 2
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap



a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat mot egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfgres mot egenkapital

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 24
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 2

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

b. Fastsettelse av honorarer

Posten er fart opp med 140 000, - 20 000 mindre enn i flor. Gjennomsnitt for sameier av var sterrelse ligger
pa ca 90 000 under normale driftsforhold. P& grunn av rehabiliteringen etter brannen har hele 2023 vaert
ekstraordinzert hva arbeid angar og det bar gjenspeiles i honoraret.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr 140 000

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 21
Antall stemmer mot vedtaket: 2
Antall blanke stemmer: 3

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Vedlikeholdsprogram 2024 - 2027

Vedtektenes § 3-4 fastsetter at arsmatet skal fastsette vedlikeholdsprogram.
Styrets forslag ligger som vedlegg.

Styrets innstilling
Styrets forslag til vedlikeholdsprogram tas til orientering.

2024: opprusting av takterrassen innenfor budsjettets rammer
2025: Styret fremmer forslag om helhetlig plan for takterrassen med kostnadsoverslag.

Forslag til vedtak:
Styrets forslag til vedlikeholdsprogram tas til orientering. 2024: opprusting av takterrassen innenfor

budsjettets rammer 2025: Styret fremmer forslag om helhetlig plan for takterrassen med kostnadsoverslag.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 22
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 3

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

7. Budsjett 2024
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Vedtektenes § 3-4 fastsetter at arsmatet skal behandle budsjettet. Styrets forslag til budsjett med
kommentarer ligger under arsregnskap, se sak 4.

| tilfelle det blir aktuelt & konvertere lanet pa 2 mill, ber styret om fullmakt til & gke innbetaling av felleskostnader
med inntil 10%.

Forslag til vedtak:
Styrets forslag til budsjett for 2024 vedtas. Styret gis fullmakt til & gke innbetaling av felleskostnader med
inntil 10%.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 20
Antall stemmer mot vedtaket: 3
Antall blanke stemmer: 3

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

8. Valg av tillitsvalgte

Styret har fungerte som valgkomite.

Vedtektenes § 4-1 fastsetter at styret skal besta av 3 -5 medlemmer samt 2 varamedlemmer. Pa denne
bakgrunn er forslaget til nytt styre supplert med et varamedlem. For gvrig stiller styret med varamedlem til
gjenvalg.

Innstilling
Styrets forslag til nytt styre vedtas.

Styreleder (2 ar)

Falgende ble valgt:
Jan Egil Woll (22 stemmer)

Felgende stilte til valg:
Jan Egil Woll

Styremedlem (2 ar)
Felgende ble valgt:
Helge Bjgrnestad (20 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Helge Bjgrnestad

Varamedlem (1 ar)

Foelgende ble valgt:
Bjern Ludvigsen (20 stemmer)Atle Nilsen (20 stemmer)

Felgende stilte til valg:
Bjorn Ludvigsen
Atle Nilsen

Mgteleder: Jan-Egil Woll/s/

Protokollvitner: Rolf Karlsen/s/ og Kare Grgnbakk/s/



Innkalling til ekstraordinaert arsmote

| samsvar med vedtektenes § 3-2 innkaller styret til ekstraordinzert
arsmote i Boligsameiet Gudes gate 1. Matet avholdes 15. mars 2023
klokka 19:30 pa Moss Hotel (umiddelbart etter informasjonsmotet).

Bakgrunnen for det ekstraordineere arsmeatet er behov for kapital til & dekke
kostnader ved utbedring av brannsikringstiltak.

Til behandling foreligger:

1. Konstituering
a) Valg av moteleder
b) Godkjenning av stemmeberettigede/fullmakter
c) Valg av en til & fare protokoll og en seksjonseier til & underskrive
protokollen
d) Godkjenning av mgteinnkalling og dagsorden.

2. Laneopptak
Styret anbefaler enstemmig:
OBOSbanken sgkes om lan kr. 2 mill. over 25 ar i samsvar med
indikativt tiloud om lan, datert 16.02.2023.

3. Husleiegkning

Styret anbefaler enstemmig:
Styret gis fullmakt til & kunne heve husleien med inntil 10%.

Moss, 2. mars 2023

Styret i Boligsameiet Gudes gate 1

Jan Egil Woll Line Marie Winther Helge Bjornestad Merethe Brattsti Songli

93



Baoligsameict Gudesgate |
Det ble den 15.03.2023 invholdt ehstraordinert arsmste pa
Moss Hotel.

Dagsorden:
I.Apning av mote ved styreleder Jan Igil Woll. og opptak av fortegnelse over mistende
scksjonsciere.
2.Valg av moteleder og protokollunderskrivere.
3.Godkjennelse av innkalling og saksliste.
4.Lancopptak
5..Fullmakt til & oke fellesutgitienc,

1. Apning av motet ved styreleder Jan Egil Woll
Styreleder Jan Egil Woll apnet motet og apptok fortepnelae over motende whaonscicre 13
stede fra styret: Jan Egil Woll og Line Marie Winther Forfall Helpe Brarne tod or Mercthe
Brausti Songli.
8 seksjonseiere motte fysisk og det var inngitt 13 fullmakter. dvs totalt 21 temmer a5 4
seksjoner.
Over 50% av sameicts stemmeberettigede seksjonseiere var dermed rEpresenier

2. Valg av meteleder og protokollunderskrivere.
Jan Egil Woll ble enstemmig valgt som moteleder.
Protokollunderskriver: Reidun Lundeby.

Referent: Aina Ekstrom

‘w
s

Godkjennelse av innkalling og saksliste

Det fremkom ingen bemerkninger til innkalling og saksliste. Arsmotet ble eri!er <=
lovlig sau.

Innkalling og saksliste ble enstemmig vedtatt.

4. Laneopptak,
Behovet for lan gikk fram av orienteringsmotet som ble satt AL 18 00 den 15 03 2023 pa
Moss hotell: Sameiet trenger a lanc opp til 2.000.000 .- kr. Dette er kapital som skal
benyties til brannsikring av bygget. Det er allerede satt 1 pang brannsiknngstiltak <om
manglet og ble avdekket under rehabilitering etter brannen, men samerets mudler
strekker ikke til a utbedre fullt ut.
Det var sendt henvendelse til 7-8 banker om tilhud palan ay 2 mall over 28 Ar Bare
OBOSbanken og DnB besvarte henvendelsen. Begge opererte med en rente pd ca 6%,
Forskjellen var pa 0.5 promillc..
Det blir ikke lant mer enn behovet som maksimalt utgjor 2.000.000.- kr.
-Ved et lancopptak pa 1.000.000.-. vil felleshostnadene ohe med ca. kr. 150.- pr. maned
-Ved et lancopptak pd 2.000.000.-, vil felleskostnadene oke med ca. kr 300.- pr. maned.
Iksakt lanebehov vil ventelig kunne legges fram pa drsmate 1 mai 2023



2

Styret anbelaler det ehstraordinaere drsmotet shikt sedtih
OBOShanken sokes om lan ke 2 mall over 25 ar oy samsvar med mdikativt tilbud om
lan, datert 16.02.2023

Sty rets forslag enstemmig vedtatt.

5. Fullmakt til sty ret om a oke felleskostnader med inntil 10%
Som folge v lancopplak og eventuelle renteendringer. bor sameict hunne dokumentere
betieningsey ne pa lanet. Pa grunnlag av dette. ber styret om fullmakt il a kunne wke
telleshostnadene med inntil 10%.

Styret anhetaler det ekstraordinacre arsmotet shikt vedtak:
Styret gis fullmakt til 4 kunne hese husleien med inntil 10%,

Styrets forslag enstemmig vedtatt.

// ,7
/ 7 ¢
[ dan Fi \m{‘ﬁé{lz&?{

- I ‘\ I“ R
V//&A/\ A dun  Abunde \u—u)
Aina Ekstrom. referent Reidun Lundebs. protokoil-tae /7

L
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Utskriftsdato: 26.04.2025
Moss kommune
Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS
Telefon: 69 24 80 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune
Kommunenr. 3103 | Gardsnr. 2 Bruksnr. 1040 [ Festenr. Seksjonsnr. 7
Adresse Gudes gate 1A, 1530 MOSS

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p3 ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Eiendomsskatt 2271,96 kr
Sum 2 271,96 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveaerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Eiendomsskatt bolig 901600 prom 2,38 kr 11 0% 2 146,00 kr 536,25 kr
Sum 2 146,00 kr 536,25 kr

Lepende gebyr brukes for 4 fordele en &rlig kostnad pa fliere innbetalinger.

Belop for vann, aviep og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Satsen er bestemt redusert il 15% men tidspunkt er ikke fastsatt.
Prognosen er basert pa fjordrets gebyrer og avvik kan derfor forekomme.

Eiendomsskalt og feiing/tilsyn er unntait mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 28.04.2025

Moss kommune
Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS
Telefon: 69 24 80 00

Tilleggsopplysninger - kommunale gebyrer

Kommunenr. | 3103 Gardsnr. | 2 Bruksnr. | 1040 Festenr. Seksjonsnr. |7
Adresse: Gudes gate 1A, 1530 MOSS
Informasjon:

E-skatt faktureres hver seksjon.
Vann, avlgp og renovasjon faktureres Boligsameiet Gudesgate 1.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsier.
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Moss kommune
Kommunenr.: 3103
Postadresse: Postboks 175
Postnr./-sted: 1501 MOSS
Telefon: 69 24 80 00

Email: post@moss. kommune.no
Ijemmeside: http://www.moss.kommune.no

28.04.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

Gnr.: 2 Bnr.: 1040 Fnr.:

Snr.:

7

Adresse: Gudes gate | A

2000 Legalpant

Restanser:  Terminbelgp : Forfallsdato :
Beregner 8.75 % rente fra forfall
Omkostninger / Purregebyr pr d.d.

Ingen heftelser med legalpant X

Merknader :




Moss kommune

Grunnkart

Eiendom: 2/1040/0/7
Adresse:  Gudes gate 1A
Dato: 26.04.2025
Malestokk: 1:1000

/

UTM-32

W Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm
W Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss noyaktighet

=== Eiendomsgr. omtvistet
W s Hielpelinje veikant

W ww ws Hielpelinje punktfeste

== wu = Hjelpelinje vannkant
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Utskriftsdato: 26.04.2025

Oversiktskart for eiendom 3103 - 2/1040// y
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Utskriftsdato: 26.04.2025

Vegstatuskart for eiendom 3103 - 2/1040// y N

Europaveg
# Europaveg
.‘ Europaveg tunnel
Riksveg
# Riksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkesveg
»7 Pylkesveg tunnel
Kommunalveg
/ Kemmunalveg
»° kommunalveg tunnel
Privatveg
/" Privatveg
.~ privatveg tunnel
Skogsbilveg

Skogsbilveg

skogsbilveg tunnel
Ferje
/7 Ferje
Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkeleg
Annet gangareal
/" Annet gangareal

P -
Det tas forbehold om riktig eller f ig 1 av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Kommuneplankart K

Eiendom: 2/1040/0/7
Adresse:  Gudes gate 1A
Dato: 26.04.2025

Moss kommune Malestokk: 1:2000 UTm-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegq (PBL2t ~—
\/\

Bebyggelse og anlegg-n
Boligbebyggelse - n&vaerende
Boligbebyggelse - ndvaerende
B sentrumsform 3l - ndvaerende
B sentrumsform 3l - ndvaerende
i | Tienesteyting - ndvaarende
Tjenesteyting - n&vaerende
P Nweringsbebyggelse - ndverende
I Naeringsbebyggelse - ndvaerende
P Andretyperbebyggelse - ndverende
Kombinertbebyggelse og anleggsformsl - n
Kombinertbebyggelse og anleggsformal - nd
WA Kombinertbebyggelse og anleggsforméil - fre
Kommuneplan-Samferdselsanlegg og teknis
Veg-niverende
Veg-niverende
P Veg - fremtidig
Hovednettfor sykkel - fremtidig
Kommunepfan Grgnnstruktur (PBL2008 511
Friomride - ndvaerende
Friomride - ndvaerende
P Friomrade - fremtidig
Park - n&varende
P Park - fremtidig
Kommuneplan-Bruk og vern av sj@ 0og vass
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag medtilhgren
Friluftsomride - nivarende
Friluftsomride - ndvaerende
Kombinerte form il sjg ogvassdrag - n&vaerer
Kommunepfan-Hensynsoner (PBL2008 §11-i
/ Faresone - Ras- og skredfare
Faresone - Flomfare
Faresone - Flomfare
Sikringsone - Andre sikringssoner
Stgysone - Rgd soneiht. T-1442
Stgysone - Gul sone iht. T-1442
Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv
Angitthensynsone - Bevaring kulturmnilis
Angitthensynsone - Bevaring kulturmile
Gjennomfgringsone - Krav om felles planeleg
Bindlegging etterlov om kulturminner - n&v:
Kommuneplan - Bestemmelseomride (PBL:
B testernmelseormnride
B bestermmelseormride
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL

o Faresone grense

LY

\

N

\
N
., O
\

NN
PXNKLA A
INXNNNS LN

E

o Faresone grense

S Sikringsonegrense

— Stgysonegrense

Ay o Angitthensyngrense
—— Angitthensyngrense
~. Gjennomfgringgrense
e Bindlegginggrense
«_.7" " Bestemmelsegrense
w. s Bestemmelsegrense
w_”"" Linjeforregulerthgyde

Fefles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
E Planomride
Planomride

" Grenseforarealformél

~

Grense for arealformal
Hovedveg - nSvaerende
Adkomstveg - niverende
Gang-/sykkelveg - nSvaerende
Gang-/sykkelveg - frarmtidig
Sykkelveg - framtidig
Jernbane - ndvarende
Jernbane tunnel - framtidig
Paskriftornridenavn
Kormmune(del)plan - paskrift
Kommune(del)plan - paskrift
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 2/1040/0/7 A

Adresse:  Gudes gate 1A
Dato: 26.04.2025
Moss kommune Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan -BygFeomréder (PBL198S §
Omride forboliger med tilhgrende anlegg

Garsjeriboligomrider
Reguleringsplan-Offentiige trafikkomrdder (.
N Kjgreveg
Gangveg
Reguieringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,
T Annetfriomride i sjg/vassdrag
Reguleringsplan-Spesialomrider (PBL1985 §
Omrideforanleggigrunnen
111 Bevaring av bygninger
Reguleringsplan-Kombinerte formdl (PBL198
. Bolig/Forretning/Kontor
A % Forretning/Kontor
Annetkombinertformal

Reguieringsplan-Kombinerte formal (PBL198
""" Grensefor bevaringso

Reguleringsplan-Bebyggelse og anlegg (PBL
P sentrumsformal
s sentrumsformal
Reguleringsplan-Samferdselsaniegg og tekn

Kigreveg

Fortau

Sykkelveg/-fek
Reguieringsplan-Grgnnstruktur (PBL2008 §1
O Kombinerte grennstruktu

Requleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §1:
/ /7 / Angitthensynsone - Bevaring kulturmile

Reguleringsplan- Bestermmelseomrdder (P8

& Bestemmelseomride
Reguieringsplan-Juridiske finjer og punkt PE

N Angitthensyngrense

wos "™  Bestemmelsegrense

T Regulerthgyde

Requileringsplan-Felles for PBL 1985 og 200

Regulerings- og bebyggelsesplanormrade
Regulerings- og bebyggelsesplanormride
- Planens begrensning
g Planens begrensning
""" Forméilsgrense
""" Formilsgrense
" Regulerttomtegrense
i Byggegrense
w"" Bebyggelse sominngiriplanen
" Milelinje/Avstandslinje
- Avkjgrsel
Abe pAskriftfeltnavn
Abe Paskrift utnytting
Abe Paskrift bredde
Abe P&skrift plantilbehgr
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Reguleringsplanforslag N

Eiendom: 2/1040/0/7 A

Adresse:  Gudes gate 1A

Dato: 26.04.2025
Moss kommune Malestokk: 1:2000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formélet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3103-2/1040/0/7, Gudes gate

1A, 1530 MOSS

A Risiko

Navn Sist oppdatert Status

Kvikkleire 14.04.2025 Risiko
Vaer oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og
Sikringssoner

Radonutsatt omrade

14.04.2025

14.04.2025

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred
Aktsomhetsomrader for sngskred
Aktsomhetsomrader for steinsprang
Flomfaresoner

Forurenset grunn

Kulturminner - SEFRAK-bygninger
Skredfaresoner

Stormflo

Stegysoner

Sist oppdatert

28.03.2025
17.02.2025
01.04.2025
14.04.2025
14.04.2025
14.04.2025
14.04.2025
08.04.2025
07.04.2025

Veer oppmerksom

Veer oppmerksom

Status

Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet

Ikke funnet

Naermeste kjente
forekomst

1.2 km
1.3 km
2.8 km
0.05 km
0.02 km
0.01 km
81.4 km
0.04 km
0.11 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt

at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

26.04.2025

side 1av 4

Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

Sist sjekket: 14.04.2025
Kulturminnelokaliteter Nei
Enkeltminner Nei
Sikringssone for kulturminner Nei

Tegnforklaring

] ~
Enkeltminne @ Kulturminnelokalitet | % Sikringssone for kulturminner

Beskrivelse

Datasettet Kulturminner — Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner inneholder alle kulturminner pa fastlands-Norge og
Svalbard (bortsett fra kulturminner som har begrenset offentlighet) som er registrert i Riksantikvarens offisielle database over
kulturminner og kulturmiljger, Askeladden, uavhengig av vernestatus. Et kulturminne er i denne sammenhengen en helhet
bestaende av en lokalitet med et eller flere enkeltminner, samt sikringssoner (hvis vernestatus tilsier det).

Overordnet kan man si at et enkeltminne representerer et fysisk kulturminne, med dets geografiske utstrekning og informasjon
som er spesifikt for det. En lokalitet representerer et geografisk omrade som inneholder et eller flere enkeltminner som harer
sammen pa en eller annen mate. Lokaliteten inneholder generell informasjon om dette omradet, samt informasjon om hgyeste
vern («heyesteVern») blant enkeltminnene innenfor.

Eksempelvis vil et gravfelt utgjere en lokalitet, mens gravhaug(er)/gravragys(er) i gravfeltet utgjer enkeltminner. For nyere tids
kulturminner kan lokaliteten veere ett anlegg som er representert av et enkelt bygg, et gardstun bestaende av flere bygninger,
eller én eller flere bygninger med et vedtaksfredet omrade rundt (park, hage, o.l.).

En sikringssone er et geografisk omrade rundt automatisk fredede kulturminner. Omradet er ment for & gi et ekstra vern mot
tiltak, og er derfor seerlig viktig & ta hensyn til.

Kilde: Riksantikvaren

26.04.2025 side 2 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 14.04.2025
Aktsomhetsomrade for kvikkleire Nei o
Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hay

Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig _

pers EAIS R

fennchGe

Tegnforklaring

Ingen risiko for y Lav risiko for ‘ Middels risiko Hay risiko Aktsomhets-
skred # skred h for skred for skred omrade

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lssneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlepsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lesneomrader, ma utlepsomradene vurderes saerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hgy-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hgy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

26.04.2025 side 3av4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 14.04.2025
A-ktsomhetsgrad for radon pa UET0er elaanies Middels til lav Hay aktsomhet Seerlig hgy
eiendommen aktsomhet aktsomhet
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Tegnforklaring
Usikker Middels til lav % Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet % aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lasmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

26.04.2025 side4av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS



Utskriftsdato: 26.04.2025
Moss kommune

Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS
Telefon: 69 24 80 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune
Kommunenr. 3103 Gardsnr. 2 Bruksnr. 1040 Festenr. Seksjonsnr. 7
Adresse Gudes gate 1A, 1530 MOSS

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken @ Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP_3002

Navn Kommuneplanens arealdel 2021-2032

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 24.03.2021

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/2226/Vedlegg%20B%20Kulturminner%20vernekategori%201%200g%202.pdf
= https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/2227/Bestemmelser%20til%20kommuneplanens%20arealdel%202021-2032.pdf

= https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/5914/Vedlegg%20A%20reguleringsplaner%20som%20fortsatt%20skal%20gjelde.pdf

Delarealer Delareal 5044 m?
KPHensynsonenavn H310
KPFare Ras- og skredfare
Delareal 1009 m?

KPHensynsonenavn H730
KPBandlegging Béndlegging etter lov om kulturminner

Side 1av3
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Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Delareal 5109 m?
Arealbruk  Sentrumsformal,Navaerende
Omradenavn Sentrumsformal

Delareal 5109 m?
BestemmelseOmradenavn Avvikssone stoy
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

363

Sentrumsplan Moss

Kommunedelplan

Endelig vedtatt arealplan

15.06.2015

= https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/336/363_Best.pdf

Delareal 793 m?
KPAngittHensyn Bevaring kulturmiljg
KPHensynsonenavn H570_2

Delareal 642 m?
KPAnNgittHensyn Bevaring kulturmiljg
KPHensynsonenavn H570_4

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

363

Sentrumsplan Moss
Kommunedelplan
Endelig vedtatt arealplan
15.06.2015

= https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/336/363_Best.pdf

Delareal 793 m?
KPAnNgittHensyn Bevaring kulturmiljg
KPHensynsonenavn H570_2

Delareal 642 m?
KPAngittHensyn Bevaring kulturmiljo
KPHensynsonenavn H570_4

Delareal 5048 m?

Arealbruk  Sentrumsformal,Navaerende
OmradenavnS17

Delareal 3m?

Arealbruk  Sentrumsformal,Naveerende
OmradenavnS18

Delareal 58 m?

Arealbruk  Veg,Navzerende
Omradenavno_V

Side2av 3



Kommunedelplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 463

Navn Kommunedelplan for sentrum
Status Planforslag

Plantype Kommunedelplan

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 187

Navn Mglleomradet

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 24.06.1986
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/355/187_Best.pdf

Delarealer Delareal 4 m?
Formal Boliger

Delareal 4 m?
Formal Bevaring av bygninger

Side3av 3
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REGULERINGSBESTEMMELSER

000729

§ 1. Planens begrensning og formal.

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa
plan i mélgstokk l;lo%ﬂiedatert 24.2.86, godkjent av Moss
u

bystyre .2M4. juni 13886

Hovedformalet med reguleringen er & sgke & bevare
mglleomrddets eksisterende bebyggelse og anlegg pa
grunnlag av historiske, antikvariske og miljgmessige
verdier, samt 34 videreutvikle omradet innenfor denne
rammen.

§ 2. Arealbruk.

Omradet er regulert til spesialomride med verneverdige
bygninger og anlegg.

Arealene kan som angitt i planen nyttes til boligformil,
nzringsformil, parkeringsformil, trafikkformil og
vannanlegg innenfor rammen av disse regulerings-
bestemmelsene.

a. Areal for boligformil.

Bebyggelse skal nyttes til boligformil, dog kan
inntil 50 % av en eiendoms samlede gulvflate nyttes
til nzringsvirksomhet som etter bygningsradets
skjgonn ikke er til sjenanse for omboende.

Samlet gulvflate kan ikke overstige 50 % av tomte-
arealet, og bebyggelsen kan ikke overstige 2
etasjer.

Det skal avsettes minst en bilplass pr. bolig og
evt, pr. 50 m2 naringsareal, pd egen grunn.

Ubebygd areal skal gis en tiltalende behandling.
b. Areal for nazringsformil.

Bebyggelsen kan nyttes til ulike nzringsformal som
forretning, kontor, lager, verksted, bevertnings-
sted og herberge, samt til forsamlings- og mpte-
lokaler.

Ubebygd areal skal ikke nyttes til lagring. Mindre
deler av arealet kan nyttes til parkering dersom det
etter bygningsrddets skjgnn ikke vil vare til
sjenanse for offentlig ferdsel i omradet. @vrige
arealer skal gis parkmessig behandling med
innpassing av treplanting.

For parkering gjelder bestemmelsene i bygnings-
vedtektene for Moss, men for de verneverdige
bygningene er kravet halvert.

Bystyresak nr 42/86
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Antall parkeringsplasser som etter ovenstdende ikke
kan avsettes pa egen grunn skal frikjgpes.

Areal for parkeringsformil.

Pa arealet kan oppfgres parkeringshus som utvidelse
av godkjent prosjekt pa& naboarealet med tilpassede
hgyder og utforming.

Parkeringshuset skal innrettes med forretningsareal
Pd gateplan mot Mpllergata og Henrik Gerners gate
med unntak av areal for en inn- og utkjering som kan
anlegges pd det etter bygningsrddets skjgnn mest
hensiktsmessige sted.

Areal for trafikkformal.

Innen regulert vegareal skal anlegges kjgreveg og
fortau.

Innen regulert gangvegareal skal arealet opparbeides
for fotgjengerferdsel og skiltes med forbud mot
kjgring unntatt for av- og pdlessing.

Areal for vannanleqq.

Innen dette tidligere elvelgpet skal det etableres
vannspeil ved hjelp av de vannmengder som etter
konsesjonsvilkdrene kan kreves tilfprt og bygging av
terskler.

3r Eksisterende bygninger og anlegq.

a.

Bygninger som er szrskilt angitt skal bevares og
tillates ikke revet. Bygningenes eksterigr skal ved
fornyelse eller reparasjon opprettholdes evt. endres
til dokumentert eldre eller opprinnelig tilstand.

Alle utvendige arbeider skal i stegrst mulig grad
vere i tradisjonelle materialer og utfgrelser.
Materialer og farger skal godkjennes av bygnings-
radet.

For bygningsrddet behandler byggemelding skal det
foreligge uttalelse fra antikvarisk myndighet.

Eksisterende gatebelegg, kantstein, forstg¢tnings-
murer, gjerder, beplantninger m.m. md ikke fjernes
eller endres uten i samrad med bygningsridet eller
antikvarisk myndighet.

000730

115



116

§ 4.

Ny bebyggelse og anlegq.

a.

Innenfor avsatte byggegrenser eller ved gjen-
opprbygging etter brann i bygning regulert for
bevaring, tillates oppfe¢rt nye bygninger som i
utforming skal tilpasses eksisterende bebyggelse i
dimensjon, utforming og materialbruk.

Ny bebyggelse i gatelinjen i Kongens gate kan
oppferes i 2 etasjer.

Ny bebyggelse forgvrig skal ikke ha st¢rre hgyde enn
tidligere bevaringsverdig bebyggelse.

Byggemelding skal forelegges antikvarisk myndighet
f¢r behandling i bygningsradet.

Utendprsanlegg som faste dekker, forstgtnings-
murer, gjerder, belysning, skilter o.l. i
tilknytning til ny bebyggelse eller nye anlegg i
tilknytning til eks. bebyggelse, skal utformes under
hensyn til bevaringsomrddets karakter, og detaljert
plan for opparbeidelse skal godkjennes av
bygningsradet etter & ha vert forelagt antikvarisk
myndighet.

000731



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Moss kommune: Seksjon 3103-2/1040/0/7

. Norkart

Utskriftsdato: 26.04.2025 18:58

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Seksjon)

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 26.05.2008 Arealmerknader

Oppdatert dato 11.07.2024 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)

Sameiebrok 50/10275 Bruk av grunn ()

[W] Tinglyst []Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning

[]Avtale/Vedtak om gr.erverv

[|Bestéende [ |Under sammenslaing []Kulturminne
[ ]Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[]Harfester [ | Jordskifte er krevd [ TMangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 2/1040, 2/1040/0/1, 2/1040/0/2, 2/1040/0/3, 2/1040/0/4,
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 2/1040/0/5, 2/1040/0/6, 2/1040/0/7, 2/1040/0/8, 2/1040/0/9,
2/1040/0/10, 2/1040/0/11, 2/1040/0/12, 2/1040/0/13,
2/1040/0/14, 2/1040/0/15, 2/1040/0/16, 2/1040/0/17,
2/1040/0/18, 2/1040/0/19, 2/1040/0/20, 2/1040/0/21,
2/1040/0/22, 2/1040/0/23, 2/1040/0/24, 2/1040/0/25,
2/1040/0/26, 2/1040/0/27, 2/1040/0/28, 2/1040/0/29,
2/1040/0/30, 2/1040/0/31, 2/1040/0/32, 2/1040/0/33,
2/1040/0/34, 2/1040/0/35, 2/1040/0/36, 2/1040/0/37,
2/1040/0/38, 2/1040/0/39, 2/1040/0/40, 2/1040/0/41,
2/1040/0/42, 2/1040/0/43, 2/1040/0/44
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 2/1040, 2/1040/0/1, 2/1040/0/2, 2/1040/0/3, 2/1040/0/4,
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 2/1040/0/5, 2/1040/0/6, 2/1040/0/7, 2/1040/0/8, 2/1040/0/9,
2/1040/0/10, 2/1040/0/11, 2/1040/0/12, 2/1040/0/13,
2/1040/0/14, 2/1040/0/15, 2/1040/0/16, 2/1040/0/17,
2/1040/0/18, 2/1040/0/19, 2/1040/0/20, 2/1040/0/21,
2/1040/0/22, 2/1040/0/23, 2/1040/0/24, 2/1040/0/25,
2/1040/0/26, 2/1040/0/27, 2/1040/0/28, 2/1040/0/29,
2/1040/0/30, 2/1040/0/31, 2/1040/0/32, 2/1040/0/33,
2/1040/0/34, 2/1040/0/35, 2/1040/0/36, 2/1040/0/37,
2/1040/0/38, 2/1040/0/39, 2/1040/0/40, 2/1040/0/41,
2/1040/0/42, 2/1040/0/43, 2/1040/0/44
Seksjonering 23.05.2008 2/1040/0/3, 2/1040/0/4, 2/1040/0/5, 2/1040/0/6, 2/1040/0/7,
Reseksjonering 26.05.2008 2/1040/0/8, 2/1040/0/9, 2/1040/0/10, 2/1040/0/11, 2/1040/0/12,
2/1040/0/13, 2/1040/0/14, 2/1040/0/15, 2/1040/0/16,
2/1040/0/17, 2/1040/0/18, 2/1040/0/19, 2/1040/0/20,
2/1040/0/21, 2/1040/0/22, 2/1040/0/23, 2/1040/0/24,
2/1040/0/25, 2/1040/0/26, 2/1040/0/27, 2/1040/0/28,
2/1040/0/29, 2/1040/0/30, 2/1040/0/31, 2/1040/0/32,
2/1040/0/33, 2/1040/0/34, 2/1040/0/35, 2/1040/0/36,
2/1040/0/37, 2/1040/0/38, 2/1040/0/39, 2/1040/0/40,
2/1040/0/41, 2/1040/0/42, 2/1040/0/43, 2/1040/0/44
2/1040, 2/1040/0/1, 2/1040/0/2
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
MAMANDI RONYAZ Hjemmelshaver (H) Gudes gate 1A Bosatt (B)
F301202***** 11 1530 1530 MOSS
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom | Bad | WC | Kjeokkentilgang
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N Orka r t

Moss kommune: Seksjon 3103-2/1040/0/7
Utskriftsdato: 26.04.2025 18:58

[Bolig |Gudes gate 1A [Hos22 |2/1040/0/7 [30 [1 [1 [1 |Kjokken |
Vegadresse: Gudes gate 1 A Adressetilleggsnavn:

Poststed 1530 MOSS Kirkesogn 02040101 Moss

Grunnkrets 505 Mgllene Tettsted 31 Moss

Valgkrets 1 Sentrum/Verket

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 6284809 Butikk/forretningsbygning (322) Tatti bruk (TB)

1: Bygning 6284809: Butikk/forretningsbygning (322), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Omesetning og drift av fast eiendom (L) BRA Bolig 2819
Sefrakminne Nei BRA Annet 7685
Kulturminne Nei BRA Totalt 10504
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Ja BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal

Energikilder Elektrisitet, Fjernvarme Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Sentralvarme Antall boenheter 42

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato
Tatt i bruk 19.03.2007
Data fra bygningsendring overfert | 12.06.2024 12.06.2024

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang

Bolig Gudes gate 1A H0322 2/1040/0/7 30 1 1 1 Kjokken

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

Ho4 17 902 240 1142 0 0 0

HO3 25 1537 385 1922 0 0 0

Ho2 0 0 2725 2725 0 0 0

HO1 0 0 2929 2929 0 0 0

uo1 0 380 1406 1786 0 0 0
| Bruksnavn | |Beregnet areal | 5108.9 |
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Moss kommune: Seksjon 3103-2/1040/0/7

. Norkart

Utskriftsdato: 26.04.2025 18:58

Etablert dato 06.09.1890 Historisk oppgitt areal 5147,4
Oppdatert dato 26.02.2024 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ |Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammenslaing []Kulturminne
Seksjonert [ | Klage er anmerket [Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ ]Harfester [ ] Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6589969.92 594537.04 0 Ja 5108.9

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side3av3
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KOMMUNE

Moss

FERDIGATTEST

Saksnr Lepenr

06/4459 09/3443
Eiendom/byggested

Gudes gate 3 1

Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
2 1040

Ansvarlig seker (navn og adresse)

Tiltakshaver (navn og adresse)

Borg Total AS Nitos AS
Bryggeriveien 12 Stubbelskkveien 88
1607 Fredrikstad 1538 Moss
Spesifikasjon
TILTAKET/BYGGETS ART
Blokkleiligheter (44 stk)
Tillatelsen omfatter
Hele tiltaket
Vedtak fattet av Plan og byggesak / Planutvalget Vedtak dato Saksnr
Byarkitekten 05.10.05
08.05.06
23.02.07
03.05.07 154/07
MERKNADER

Sluttkontrollen har ikke avdekket feil eller mangler som hindrer ferdigattest, jfr.
kontrollerkleringer fra ansvarlige foretak, journalfert 26.01.2009.

Underskrift
Sted Dato S!empelfunderskriﬂ
Moss / U Vf/{ "0(/(-’\./
10.02.2009 Nt lbfsen
Byarkitekt v
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Kartverket

JAL EIENDOMSMEGLING AS
V/EIRIK ROTEGARD R@NNING
PB 349

1601 FREDRIKSTAD

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 1111240037 01.03.2024
Var referanse: 3411792/23407239

Bestilling: C3 2024-03-01 (4) 80

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
461443 200 6.6.2008 DIVERSE PATEGNING
RESEK/DELING AV SEKSJON

RESEK/ENDRING FORMAL/BR@K/TILLEGGSDEL
Dokumentet er registrert pi blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3103 MOSS 2 1040 0 1

t>{ Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsi
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

E www.kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besaksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverkel.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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= — Attestert kopi av dok.nr. 2008/461443/200

Side 1 av 10
Uthentet 2024-03-01 10:11
WL03S KUIMmune _
. . Org.nr. 944383476 =
. Postboks 175 r det. 5? 3 ﬁ).!: F. /000
: 1501 MOSS 008 Begjeering 1) om:
. Skjumaftmm: _ Oppdeling | elersaksjoner
Dstlandske Neeri ing AS ¥ Reseksjonering
Pos 02 Moss o
1. Efendommen S, =
Kommunent. | Kommunanavn e B Go | B Festonr. | Sewsjonsow, |
104  Moss 2 1040 1
104 Moss 2 1040 | 3
| 2. Hlemmelshaver(e) 3 — R MO LN i 4 )
| Fadselsnr. __ Org.nr. (1118 sifier) 2 Nawn Ideell andel 2} |
981676653  Nitos AS Y/
Doknr 461443 Tinglyst: 06.06.2008
| STATENS KARTVERK FAST EIENDOM . =1
|3, Begj g = i
|- For-  Brek Tileggs-S- For-  Brok Tileggs-S- For-  Brok Tileggs-S- Fo-  Biok Tileggs-'S-  For  Brok T'Mgggs
{ne. mdit 4 | toller 3 areal ® o mal “ | Inunr" areal ¥ nr. mdl Y | | teller 5 areal ® or. mal 4 I.clur”_ areal ¥ . mél 4 leiler ¥ areal ¥ |
N I BRG uis T e  leie 82 ... "B .| 72 o
2N 240, "B 72 ] 84 Gt - 9. 0
L) 48, 58 50 g 84 g 86 51
I g 50 LI 48 g 124, 52
‘ 5B 47 g 50 2B a7 “g 133 Lo f
LN 50 g a1 30 50 ) 82 54 |
7B 50 1B 95 -] 50 a8 B4 55
.53 50 2B 84 28 50, gl i 84 %,
: °8 50 28 84 fadd: 50 b I S .. I -
il 50 z2pg 84 ug 50 4 B ... (VOSSR S
e 50 BB 13 BB 50 L SRR [ (Y .. [N S
[12.8 50 #B 136 36,8 72 i .. E R & —
Enendornnm begjeres oppdell i seksjgnsr slik det fremgdr av am:slésnds Iurdehngsbisl.a . .
- Sum tellere 10275 =nevner: | 10275
| 4. Suppl e tekst 7
|&B§J£;pnfma&mmmm;swsknloghn ingty ksjonaring skal d oppgis hva endringen bestar i og eventuelt

St ammxwwa
5%3 ”W“’f

é 3 JV)-@F owm
T&WQM\M

UHle@%W{

b [ down) o Ms |
M\ﬁm\qmwwﬁu( An’)ﬂ)

s, | \wllmlh«m

DAL D g A, S*"\‘*\)_f

% o Dden av-amn . Wmmw#ﬁ\zﬂw& 'l""’fk‘l%r
iUS}qL 0y /[édl/z’d/ / -Jf,_:’.- - , 57 Cllyern JoZ |

MLS aaw Ans ij?'&d/ 000B3Io RN ToFT

Side 1av 3
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= KaiEveikat Attestert kopi av dok.nr. 2008/461443/200

som efler bestemmelser, vedtak eller tillaleiser gitt i eller | medhold av plan- og bygningsioven, er fastsalt & skulle tjene bebo-
ernas eller bebyggelsens falles behov.

) areal som skal tiena sameiernes felles bruk eller eiend drift er fell I Fi I ik rboll |
som er utleld til andre enn vakimestaren, og hvor leier har kjeperett (§ 14).

Side 2 av 10
Uthentet 2024-03-01 10:11

’

. e —— - - e ———————————————— s e —— —
5. Egenerklaring o o |
'Undeﬂ.enneda arklmrer at ‘
. a | cksjoneringan goider planiagt bygning hvor byggatlatlse o gkt |
| " eller |

:‘( ks ingen gelder 3 bygning hvor seksjoneri bare omf bruksanh som er fardig utbygd.
| )] g fatter alle i
|
| o gen | bruksenheter gir en formalstieniig avgransning av de enkslte bruksenheter, '
| |
| )/ bruksenhatans formal (boiig eler neering) ef i med gjek planforma !
| eller

det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsioven.

l e} / ingen bruksenhater omfatter deler av ei som er nedvendig til bruk for andre bruksenheter | eiendommen, eller deler
[
|

9 hmmnmrmdddwmm:
~ gang fra feil 1 eller

g =] del av en bygning pa eiendommen og har egen inn-

hf hver boligseksion har kjokken, bad og we av Bad og we er | eget eller egne rom,
- aller |
g T
| eller

| alle boligene inngar | en jon bolig.

il deter fastsatt vediekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaring (straffeloven § 189 og § 190)

6 Tagnlnger m.v v

| Alle vedlegg skal veere | A4 format og l'orllepem sidenummerert. Vedlegg som skal felge seks.unenngsbegiadngsn

i a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

| b) Pianlsgnmgur mr Itjﬂller. alle etasjene og loft.

| P& 12 for b forslag til i ymmer og bruken av de enkelle ram tydelig angitl (§ 7. annet ledd).

| ¢) Liste med navn og aumae pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke foige med til tinglysing). |
d} Vedtekter (§ 28). (Skal ikke felge med il tinglysing).

| ) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 eg 13).

[7. Underskrifter e T ]

-!Stad og dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12)/Styret (§ 13) . E:lglaﬂeimghlrswrtmsr ykie fra fl i :

= | _ | registrart pariner hvor samei

//553 05. oL 0@ %{4{[ (thb LLt\k'kiL:u)

I s 08, OL}C r/ f/;/ /’4 Lim U\ILE‘J\JNB'LN)

B 1oen 05.06.0 % w{;@m,, ;ru// { oovaidud i)

|
|
B IS, |
3

Elektronisk uigave Sogjnﬂng om nppddmgfrmhgwﬂm Side Z av

126



Attestert kopi av dok.nr. 2008/461443/200

Side 3 av 10
Uthentet 2024-03-01 10:11

= Kartverket

|8. Styrets samtykke m.v. ved reseksjonering &
| Undertegnede erklsrer at
|

v S;:m‘lsamtﬂd&armmjmmngts 12).
| _ ellar

Styrat at har kat til jonering (§ 30)

|Sied ogdalo '  Underskrift

s (’(é'c/ /
AR 05.0b.05 ém ¢

' o / f{ 4" /‘C{c J‘-—){f((u |
‘9. Kommunens tillatelse til seksjonesng/reseksjonering |

[ 3 Befaring er foretan |

| Mélebrevkart for lileggsdeler er ularbeidel og vediagt 9

‘ Tilateisen er inntatt nedenfor

M, Tiiateisen foiger vediagt '

Kommunen erklzrer at tlllatelse ti| selesj irvgy) ksj ing er gitt for:
Gnr. “Br. Fnr.  Sar -
2 1040 143 Mp5.5
——— kmmnej
Sted og dato ' ) ] Sié.rﬁp_afo_g_uiﬁrsk__m E |
|
MOSS KOMMUNE
0—5’5 i 5 W*N. 30 0 8 5 Oppmalingsseksjenen
Noher'
] Knmmunan skal gi tillateise til it gireseksj g og skal derelt ingen til tinglysing. Begjaering, siluasjonsplan
| ogp sendes | i tre eksemplarer. hvorav etl skal vaere pé Iinglyslngspaﬁ'{r
! 2) DeterE gi organisasj som skal brukes.
| 3) Feltet for ideell andel utfyllas bare nér del er flere hjemmelshavere.
| 4) B = boligseksjon, N = nzringsseksjon, SB = sameieseks] bofg, SN = samleseksion naaring.
5) Ved oppdeling skal del for hver seksjon fastseltes en jebrek med hele tall i teller og nevner. :
6) Sell B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tileggsarealel gjelder grunn, eventuell BG hvis lileggsarealel gjelder bade
bygning og grunn. |
| 7) Det er bare reltsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legal It etter ei jonsh § 25 ferste ledd kan ikke |
| tinglyses. Her tas bare med pantereti som kommer | tillegg, ji. § 25 tredje ledd inntatt | oppdelingsbegjaringen gir ikke |
tvangsgrunniag. |
8) Elter eierseksjonsloven § 12 skal styrel | noen tilfeller samM:.ke \if reseksjonering. | de lilfeller hvor i ykke er nod
dig, innestar styret for at§5a miykket er innhentet, ji. § 30 e -
9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med linglysingsgjenpart. |
|
Dalo_ Partenes underskrift____ o i
i
P fRS — £ P
‘:Q-'Z_/_G!P&_ R / /é’zﬁ'f% / (’H’ Sestioer OdolGern TetA
Elektronisk ulgave Side3avi

NiLS KE Am ATLE IUSTEN 000B30tH Torr
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Attestert kopi av dok.nr. 2008/461443/200 Side 4 av 10

=]
M Kartverket . ontet 2024-03-01 10:11

¥ 3000
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Side 5 av 10

Ba)y

Attestert kopi av dok.nr. 2008/461443/200
Uthentet 2024-03-01 10:11

Kartverket
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Side 6 av 10

Attestert kopi av dok.nr. 2008/461443/200

Uthentet 2024-03-01 10:11

B Kartverket
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Side 7 av 10

Attestert kopi av dok.nr. 2008/461443/200

Uthentet 2024-03-01 10:11

B Kartverket
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Attestert kopi av dok.nr. 2008/461443/200 Side 8 av 10

=
B Kartverket ;i ontet 2024-03-01 10:11

)

Ad. uridighetserklering i Gudes gate 1, gnr. 2. bnr. 1040, snr. 3, Moss kommune.

Akershus Eiendomsmegling AS - org. nr. 987 604 417, samtykker herved i at begjring datert
05.04.2008 om reseksjonering av eiendommen gnr. 2, bar. 1040, sor. 1 og sor. 3 i Moss, kan
tinglyses.

Oslo, 05.06.2008

fo; Akershus Eiendomsmegling AS:
) /f{/ﬂﬁ e

Mette Lunde
Eiendomsmegler MNEF

Side 1av1
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Attestert kopi av dok.nr. 2008/461443/200

Side 9 av 10
Uthentet 2024-03-01 10:11

= Kartverket

Handelsbanken

Asane

Ad. reseksjonering av Gudes gate 1, gnr. 2, bnr. 1040, snr. 1 og snr. 3, Moss kommune.

Handelsbanken, org. nr. 971 171 324, samtykker herved i at begjering datert 05.06.2008 om
rescksjonering av ovennevnte eiendom, kan tinglyses.

Bergen, .g'—!‘- 2008

TORE SVEIN NESE ] sl
tlaiveishanker Handelsbanken
; e Asane
Asg
Handelsbanken Besoksadresse/Visiting address Teleton/Telephone Telefax/Facsimile Swift
Asamyrane 88 Asamyrane 88 +47 55 53 51 10 +47 5553 51 11 HANDNOKK

9116 Uit E-posl: asane @handelsbanken.noSide 1 av 1

Norsk awd maNorwogian branch of Svenska Handoksbanken AB (Pubi) » Org ne. | Fomtaksrog Mg no. NO §71 171 324 « Forstaksnr, | Svariga/Rog no. in Sweden 502007 - 7862
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Attestert kopi av dok.nr. 2008/461443/200

5
B Kartverket i ontet 2024-03-01 10111

Side 10 av 10

Fullmakt

Mette Lunde, par. 300751 36036

gis med dette fullmakt til pA vegne av Akershus Eiendomsmegling AS org. nr. 987 604 417
= dtinglyse skjote og panterettsdokumenter hvor Akershus eiendomsmegling AS har

tinglyst urddighetserklaring eller panterettsdokumenter med uridighetserklering,

4 avlyse urddighetserklering eller nedkvittere eller avlyse panterettsdokuemnter

utstedt av Akershus eiendomsmegling AS

a vike prioritet med pantedokument m/urddighet til Akershus eiendomsmegling AS.

Fullmakten gjelder inntil den blir tilbakekalt.

Oslo 23,

Stein Diiring, pnr. 010454 311 9

Stein Diring
Stelsautorisert sisndor T Erlk Larss|
Akershus Eiendomsi : Statsautorisert siendomsmegler
Waridalsveien 33 L, 017 Akershus Eiendomsmegling AS
PB. 2028 Griinerlekka, 0505 Oslo
Toftesgata 12, 0556 Oslo

Erik Larosi, pnr. 32559

Rett kopi fuivasses
Fullmakten gelder fortsatl

m% S ot
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Kartverket

JAL EIENDOMSMEGLING AS
V/EIRIK ROTEGARD R@NNING
PB 349

1601 FREDRIKSTAD

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 1111240037 01.03.2024
Var referanse: 3411791/23407234

Bestilling: C3 2024-03-01 (4) 79

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1204 87 18.4.1952 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3103 MOSS 2 1040 0 1

X[ Dokumentet falger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefass
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@karlverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1952/1204/87 Side 1 av 2

Uthentet 2024-03-01 10:10

Dok.nr. /2 o/"fbaga-;, __/f_g 17 *f),z
MOSS SORENSKRIVEREMBETE

B.jr. 14/52. —

Erklering.

Gudes zate 1a, Hoss.

I anledning ev at lloss bygningsrfd i mete den 25.mars 1952
har tillatt benyttet en jerntank pd 100 m’ som sthr pd
bakken, som lagertank for fyringsolje, og denne tank stir
for nzr nabogrense (Gudes gate 1a) erklmrer vi oss som
eiere av Gudes gate 1a forpliktet til ikke & bebygge
den del av v&r eiendom som ligger mellom omhandleds
jerntank p& Gudes gate 1 og de nuvmrende bygninger
(Eddikbryggeriet) pd vAr eisndom.

Denne erklsring blir & tinglyse for vAr regning som
bindende ogsé& for evtl., senere eiere av eiendommen.

Woss, den .I+:B8TS 4

(Xe]

52

pr.pr. Idun Fabrikker A/S
Lars Brandstrup (sign.) > Wang (sign.)

T e Andreassen (sign.)
R \Blgn Adm.direktor.

Bejr. 14/52.
Gudes gate 1. lioss.

Sendes Moass Sorenskriverembete, Moss, til tinglysing.

Er. 5,00 vedlaghs .

Hoss byingenigrkontor, de /nj;?,l.mars 1952, !

. f/%'V./UOf pkay i
7 bem. | i
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Gudes gate 1A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1530 MOSS Saksbehandler: Eirik Rotegard Rgnning
Telefon: 907 13 404
Oppdragsnummer: E-post: eirik.-rotegard.ronning@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



