


Salgsleder / Partner / Eiendomsmegler MNEF

Kristoffer Ottesen

Mobil 465 03 502
E-post  kristoffer.ottesen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Griinerlgkka
Sofienberggata 17, 0558 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Snr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr 5700 000,
Kr 194 000,
Kr 1 350,-

Kr 5895 350,
Kr 4 421 -
Hedda Davidsen
Thomas Tjgm

Andelsleilighet
Andel

1870

52/70 kvm
510 m?

2

3

Gnr. 228, bnr. 521
.

]

71008250082
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Ditt nye hjem?

Vi har gleden av & presentere en lys og innbydende 3-roms leilighet
med herlig beliggenhet pa beste Griinerlgkka! Dette er en flott
mulighet for deg som gnsker & bo bade sentralt og tilbaketrukket i
rolige omgivelser. Leiligheten ligger fint til i byggets andre etasje, og
inneholder en stor stue, et bad, et romslig kjgkken, et hovedsoverom
med utgang til idyllisk balkong, et kontor/soverom 2, og en praktisk
entré.

Merk deg dette:

-Vestvendt balkong

-Store klassiske vinduer

-2 boder pa til sammen 18 m?2

-Pen og velholdt bakgéard

-2 soverom

-Rosett

-Sveert god planlgsning

-God takhgyde pa over 3 meter
-Umiddelbar neerhet til kollektiv transport
-Etterspurt beliggenhet pa Grinerlgkka

Er dette drgmmeboligen? Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i. 52m?
BRA-& 18 m?
BRA totalt 70 m?
TBA 4m?

Bruksareal fodelt pa tasje
Kjellr

BRA< 13 m?

Bod ikjelle.

1 elasie
BRAH. 52 m?
Entré iokken,bad,Soverom, stue, kontor.

5. elasje
BRA St
Bod péloft

TBA fordelt paetasje
1 elasie

4t

Balkong.

Takstmannens kommentar t arcaloppmaling
TAKHOYDER:

Det méles takhoyder pa 31111314 meter
Tekhoyde pé bad males ] 245 meter

MALIG;
Maling e gennomfart medfaserméler pastedet og skissert op.

AREAL
Tomtearealer hentet fra arealbekreftelse fra Oslo kommune.

Tomtetype
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Eiet

Tomtestarrelse
510me

Tomtebeskrivelse

Pent opparbeidet grdsrom med hellelagts arealer, gressplen, iteqrupper,
Sykkelparkering bamevogparkering o varirt beplantning,
Gadstommet e en el av et store,flles gardsrom,

Beliggenhet

Lefigheten haren senralog lottbeliggenhet et meget atrakiivt omrade  hjertet av
Grnerlokka. Det fnnes flere parker og grontarealer nzrheten - blant annet
Grnerhagen, Olaf Ryes plass, Birkelunden, Nedre Foss park, Sofienbergparken,
lladlen og Cubaparken. | tlegq har man Akerselva et steinkast unna, med fing
furomrder opp mot Torshov, Nydalen og t nordmarke.

Meget godt med senicetibud og et stort utvlg av handlemulighete i nesromradet,
Sondagsmarkedene 1 Birkelunden park og pa Bla r et hyggeli helginnslag,

Grnerokka er ket for et variertog Spennende utvalg avrestauranter og kaféer, og
by na n rekke gode matopplevelser Defcatessen, Le Benjamin, Trattoria Popolare og
Merkveien mat- ogvinhus igger et rundt o, Ellers hyggelige weserveringer som
feks. Bl Sidostellr BAR Vulkan. Mathallen pa Vulkan e vikelgverdt et besk

Grinerlokka Mingolfpark som igger ke ved tlyr uteakivitter, vinterstd e det
snowhoardpark og akebakke i Grinerhagen Park. For gvrig hr man en rekke aktitter
imeromradet som treningssenter,laksefiske og kejakkpading ved Akerselva, atrehal
pa Vulkan mm. For innendors sport anbefales SATS anlegget pa Schous lass
umiddelhar nehet llr SATS Ringnes Park. | Ringnes Park e ogsé flotte Ringen Kino,
Meny,blomsterforetning og apotek - blant anme.

Innen kort gangavstand innes holdeplass fortikk og buss, herfra kommer du deg
enkelt undt i byen. Gangavstand il sentrum med ca. S minuters gange i
Youngstorget via populzre Torggata, Samt ca. 15 minutters gange tl Bjgrvika.

Dette er en bolig for deg som fker & bo sentralt med naerhet t det meste!

Adkomst
Se vedlagte kart Detvil bl sattopp visningsshit ved fellsvisninger,

Bebyggelsen
Det erprmeetlfighets-/gérdshebyggelse fomrédet

Thorvald Meyers gate 79A

S



Bygningssakkyndig
Glenn Andre Lislerud

Typetakst
Elersfterapport

Byggemte
Bolighlokk beerende murkonstruksioner over e tasjer, samt loftog Keller Safek
tekket med taksten. Trebjekelag med stubblofisleire.

Beskrvelse v byggemete er hentt fra tlstandsrapportutfrt av Glemn A Lisleud.
Tistandsrapporten angirogsa byggetekniske tlstandssvekkelse (tlstandsgrader
T6),

For denne eiendommen erdet git tlstandsgrad TG 2 for flgends bygningsdeler
Komponenter.

Hegger og himing pa bad:

Servantvisertegn t krakelering,

nvedring har svell,som er inikasjon pa at hftutveksling kan vere mangelfl el
innreding star utsat for vannsprut

Dorivitsong, materialer e ke egnet for tore ukipakjenninger utfrels med
membran/tettesjkt bak e foraviq ukjent o ke dokumentert

Vttomsplater er montertuten bumnlistog da med ike tfredstilende forseging
mellom oppbrettpa qul og veqgplater.For et komplet vantettsystem skal all
Kuttfaterog gjennomfgringer forsegles, selv  tarre soner,

<Fug mellom servant er misfarget og har delvis sluppet feste

*Gulv pabad:

nfesting il gubmontert toalet har perfoert membran,

“Hoy alder pa opprinneli belegg

ke muli & inspiserer opprinneligbelegg som ligger under yttbelegg.

-Sluk ke inpisert ult ut poa manglende tlkoms.

ke

~Stedvis kirkpa gul. Hoy stas og skader pa b,

Dels sarog merker p froner som kommer av bruk og alder,

“Hoy slitas]e og merker pé benkeplate.

~Kjokkenet har hay lder og har modemiseringshehor. Forventet buks- og levetd for
Kigkken erca. 25 4, avhengig av vedilkeholdog utforelse. Enkelt Komponenter ltes
mer utenn ande.

Ventiator har ke ar ut. Det e ukent om det er montert kulfiker. Ventiator e sver
shitien, noe som kan skape brannfare ved bruk.

Det anhefeles a faror fra ventlator ut yterveqg, me det e oft hegrensinger
boretslag som ke jor dette mulg

I og innvendige vann-og avlgpsrar

-Anlegeter med hoy alder og Fte ienvaerende levetid Utskifninger ma péregnes ved
opporadering av om med vanninstallajoner,
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Hentlasion

Ventiator har ke ar ut. Det e ukent om det er montert kulfiker. Ventiator e sver
shiten, noe som kan skape brannfare ved bruk.

Det anhefeles a faror fra ventlator ut ytenveqg, me det e oft hegrensinger
boretslag som ke jor dette mulg

-Htrekksvite pa bad ser ut & ha delis hoy alder og ma pabereges skiftes ved
oppgradering av vatrommet,

Det e it tlstandsgrad TG 3 (store eller ahorige awdk) or folgende bygningsdele/
Komponenter

HMembran, tettesjitet og sluk

Innfesting av gulimontert toaletthar perforert membran

Det er ke muli a som om opprinneli beleqg ertstrekkeli Kemt i siuk under
Qusjkabinett

“Vatromsplaterer montert uten bunnlist og da med ke tifredstilende forseging
mellom oppbrettpa qul og veqgplater.For et komplet vanntettsystem skal all
Kutiflter og jennomfaringerforsegls, el tare soner.

Forventet lvetid pa membranlasning e forbigat.Det ma forventes at memran ke
lenger e tettog ved en ekkasje ra bad vil mulig vann kunne renne ut av rom og skade
fltotende rom og konstruksjoner.

For ytterligere/etalerte beslivelserav awik, pwrige tlstandsgrader og
bygningsteknisk utforele, ogsa ved eventuell ancrebygringer se flstandsrapport
someretvedlegq i salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklzring

Selger harutarbeideten egenerklering (veclagtsalgsoppgaven) som kjgper mé gore
s Kent med for budgivning, Selger har  egenerklzringen bemerket flgende:
~enerdu o deter ufort arbeid pa bad atrom?

Svar Ja kun av faglert.

Beskrivelse: Tikobling av nyt dusfkabinett og servent 2023,

Arbeie utfortav:Norsk Rgrsenvice AS.

“Kienner du l om det erhar vert sopp)éteskader/insekier/skadecyr pé elendommen
som rofter, mus, maur ller lignende?

Svar. Ja

Beskrivelse: et har tidigere vert observert rotter i Kelleren, Skadedyrkontroll ble
Kontket ttek bleierksatt, og problemet e nalst, Dethar vt oppfelging i efertid
utenteqn fl ny aktiviet. | flge tidligere eferhar det veert obsenvert mugg i Kelleren,
men dette erhéndtert ved installasion a avfukter,

~Kjenner du tl forslag llr vedtatte requleringsplaner, andre planer, nabovarsel elle
offentige vedtak som kan medfore endringer bruken av eendommen eller av dens
omgielser?
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Svar.Ja.
Beskrivelse: et foreligger vedtatte planer om appfaring av boligygg i Thorvald
Meyers gate 6, pa den ite pene, ubebygd tomten pé andre siden av gaten.

Kienner u tlom detexfhar vert sopplrteskader insekter/skadedyr | sameletfaget/
selskapet (fellesarcal eller andre boliger) som roter, mus, maur ellr lignende?
Svar.Ja.

Beskrivelse: Ja, dethar tiigere vxrt rotter ved sappeldunkene. Skadedyrkontrollble
Kontakie, ttak bl verksatt,og problemet er d lst, Men dette flges videre opp
Kontinuerlg

Innhold
Lefiheten igeri 2. etasie o inneholder entr, stue, iokken, bad,  soverom g
balkong, I tilegg disponere lefigheten enlotsbod pa 5 m? og en illrbod pa 13m®

Standard

ENTRE

Inneliligheten b du matt aven ilagt enre. Deter god plss t  moblere med
entrémablement for oppbevaring a yterty og sko. Det e mate lete vegger og
himling.

STUE

Innbydende og &pen stue med god plass t sofagruppe, TV-moblement og spisebord
Herfar du ot originale tregulv og veqger mal i behagelige og noytraletoner
Planlgsningen er gennomtenkt og arealefekiv- he i du kjpkkenet separat fra
stuen. Den &pne lgsningen mellom sofagruppen og spiseplassen skaper et sosfat og
trivli allom, Lfigheten byr pa nydelige Klassiske detaler som osettog sore
Vindugr.Det r sett malthimiing

KJOKKEN

Stort separat IKEAHokken med en god kombinasion av skap- og benkeplass.
Kiokkeninnrecningen bestar av ove og underskap med profilrte fronter hefre
benkeplate med nedfelt vask o platetonp. Kiokkenet er utstyrt med ntegrerte
hiitevarer som kombiskap, oppvaskmaskin,stekeovn og micro. Det e malte slette
veqger og himling, samt hefteuly.

SOVEROM
Hovedsoverommet e av god starelse, med plass tl dobbeltseng og avrig mablement,

| det sore garderobeskapet far du plass i lt av Kl

Soverom 2 egner seg goct som kontor og/eler gjesterom. Her e detplss f seng
med tihgrende moblement og oppbevaring ovenfor.

Det er mate sette vegger og himling i begge rom, samt gul i helte.
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BADEROM

Romslig baderomsinnrecing me servant p underskap, spefl, qumontert toalet,
dusfkabinett og oppleqg for vaskemaskin, Det r vinyfis pé gul og baderomsplate pa
veqger. Mal et himling.

BALKONG

Fra hovedsoverommet e detutgang t den herge balkongen pa 4 me. Deter god
plass il nnvede med utemobler med tsyn over boretisagets pene bakgrd De
store reme sgrger forat alkongen oppleves som usjenert

Innho og losgre

Fastmontertsom ke folger mec: Spel gang, hyle over sofa,taklampe stuet,lt
avmgbleri gang, vegglamper stue nattlamper soverom, marmorhylle pé bad,
Vaskemaskin.

Bransjens fise overasre og tlhehor egges f grunnforsalgetdersom ke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen folger vedlagt salgsoppgaven. Det er ful
avtalefihet om hva som skal falge med bolig og frtdsholig ved salg. His hitevarer
ogfeller annet teknisk utstyr medfolger, g detingen geranter forhold i lstand,
funksjonatet og evetd pa disse

Huitevarer

Alle hvitevarer uenom vaskemaskin medfalger Kun hvtevarer som er spesiikt angitt
salgsoppgaven folger med.Dette gieder uavhengig av om hievarenle) eventuelt kan
ases som integrerte.

Parkering
Cateparkerng eter gjeldende bestermmelser omradet

Det erbeboerparkering  omvades, Ve godjent beboerparkeringssaknad kan man
parkere dognet rundt- ogsé utovr detsom er maksiml parkeringstd- pa
narkeringsplasser requlert t beboerparkering,

Priser beboerparkering, indre by, 2025:

-Bensinbl, diesel, ybridb,ladbar hybrichit r 6 200;
-Ehi: k2090,

- Motorsykkel og moped: kr 3 100;

- Elmotorsykkel og el moped: k 1 045;

Det tas forbehold om prisendring For mer nformasjon og priserfor andre
transportmiler s: htts: fwoslokommune no/ gate-ransport o parkerng/
perkering/beboerparkering/beboerparkering:forprvatpersoner/
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Forsikringsselskap
IfSkadeforskrng

Polisenummer
403590

Energ
Oppvarming
Lelligheten varmes opp med panelowner

Energikaraker
Ikke angit

Energifarge
Ikke angit

Info energiklasse

Alle som skalselge eller eieut eiendom mé som hovedregel energimerke boligen og
fremskafe en energattest, Unntak gjelder bt annet forfitstaende bygninger med
bruksarealpé mindie enn 50 . Dt e fersom pliktr & femleqge energiattestog
efer e selv ansvarl or a opplysningene erritige Foryterligere informasion se

Y energimerking.no. Dersom e har energimerket boligen vil komplett energiatiest
fas ved henvendelsetl megler,

Borettsaget/Dkonomi

Tot prisant. eksk!. omk. og f.gjed
Kr5700000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgfter inngar elleskostnadene,

Formuesverdi primer
Kr1243406

Formuesverdiprimzr i
0

Formuesverd sekundeer
Krd 973623

Formuesverdi sekunder ar
0
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Info formuesverdi

Formueserdien fastsettes med utgangspunkt en kvadratmeterpris, Som bereqnes av
Statistsk sentrabyr (9SB). Kvachatmeterprisen skalgiutrykk fo enestimert
markedsverdipr. kvachatmeter og byoger pastaisiske opplysninger om omsatte
boliger (blitype, areal, geografisk beliggenhet og alder),

Utfra hvacratmeterpisene tl SSB fastseter Skattetaten alige kvactatmetersatser.
Disse satsene vl utgore . 25% a kvadvatmeterprisene for pimaerholiger der
boligeerer folkeregisrert pr. 1. anuar) og 100%for sekundaerboliger (ale andre
boliger).

Andre utgfter

Utover det som ernewnt under punkiet eFeleskostnaden, pelaper kostnader i for
eksempel strom, innboforikring, innvendig vediikehold og abonnement i t og
intmett (ventuet opporadering av kanalpakker og injehastihet der vor grunnpakke
er inluder).

Tilbud lanefinansiering

Akt Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene  Eka Aliansen om formiding
i fnansielletienester.Ta jerne kontakt med megler for formiding av et uforlikiende
flbud om finansiring. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formiding av
finansielletenester,

Bognheten

Felleskostnader inkluderer

Fellekostnader utgjr kr. 4421, pr. mnd.

| disse ingr kommunal avgite, vamtvan, elles bygningsforshing, intemett, it
og vedlkehold av fellesarealer foretningsfarsel og styrehonorar

Pa drsmotet 26 mai ble it vttt en gkning pa 5% av felleskostnadene somfrer
kraftfra 1. august 2025

Det gores oppmerksom pa a felleskostnader og eventuet fellegjeldkan variere over
fid som folge avfor eksempel generelle ostnadsendringer, endringer i ienestetfud,
tnsrente og beshuininger foretatt borettlagets styre og/eler arsmate.
Fellesutoife astsettes av styret,normalt for et gangen. Ve heho kan styet ke
fellsutgiftene. Opplysninger om fellesutgitr e git av fomretingsforer ved
Warbeidelse ay dene salgsoppgaven, fellsutgitene kan derfor veere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dete.

Felleskostnader pr mnd

Thorvald Meyers gate 79A
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Krad2t

Andel Felesgjeld
Kr 194000

Felesgjeld pr. dato
303,005

Kommentar fellsgjeld
Lénenr OBBKO1-98207893986
Type:A

Restsaldo: 1,265,791

Andel estsaldo: 133,548,
Restlgpetc: 25 & og 7mnd
Tempr.ar. 12

Type rente:Fiy

Rente 6,20%

Lénenr 0B0S(03-98208000136
Type:A

Restsaldo: 557,314

Andel estsaldo: 58,767
Restlgpetc: 21 &r og 10 mnd
Tempr.ar. 12

Type rente:Fiy

Rente 6,20%

Dettas forbehold om atborettslaget kan hia mottattvarsel om renteendring ellernye
Iin som kke r vrksatt pr dags dato og demmed ke opplyt l megler. Dettas
forbehold om endfinger  flleskostnader som resultat avendring  reten.

Andelfellesformue
Kr2974

Andelfellesformue dato
3112204

Borettslaget

Boretislagsnan
BORETTSLAGET THV MEYERSG 79

Organisasjonsnummer
93525015
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Andelsnummer
1

Om horettsaget

Andeleneren delav Boretslaget Thv. Meyersgt. 79 (org v 955 250 915), hestéende
autotat 7 andelerfefigheter. Boretslaget had et drsresutat 2023 pakr 26119
(fo nebetaling pa fellsgjel). De disporible miclne (omlapsmider fratruket
Kortskti jeld) var per 31,12.2023 kr 95 575, 0g viser orettlagets

it De disponible miclene bor t enhver td vere postive, Som en delav
forutsetningene for videre drft,

Vioppfordreralle & sette seg inn i vectekier, husordensregler, regnskap, budsiet og
arsheretning,som kan ses hos meglerforetaket, Ta kontakt med meglerforetaket
dersom du gnsker utlevert dine egne koper avdisse dolumentene.

Langhetingelser fllesgjed
Deter ke mulghet forindividuell necbetaling av hele ellr deler av fellesgelden.

Sikringsordning fellesgjeld
Borettlaget er kke tknytteten skringsordning mot tap av felleskostnader.

Regnskap/budsjet

Vioppfordreralle il & sette seq inn i regnskap, budsett og rshereting, Dokumentene
Wil vere tlgiengeli hos meglerforetake. et gores oppmerksom paatfellesgeld og
fellesKostnader kan varire over fic som flge av beslutninger foretatt avstyret/
arsmotet/generaforsamling

Styregodkjennelse

Andelseer(e) kan kun ie en andel borettlaget, Kun fysiske personer kan e
andelen. Kjgper skal gockjennes av borettslagets styre or at ervervet skal bl gyl
Styregodkiennelse kan ke nekies uten sakiy grunn. Kigper er forpliet l &
jennomfare handelen uavhengig av om Kjaper pa overtakelestidspunkiet er odkent
au borettslaget som ny andelseier, Ristkoen for &b godkjent som ny andelseier
il igper Dersom Kgper pa ovetakelsestdspunkiet ke er godkientsom ny
andelseer,har Koper dog kkeret il a eendommen ok ff. bortlagslovens §
44512, Kigner kan ga il soksmél mot horetslaget dersom Kger mener manglende
qodkiennelse ke er sakli begrunnet,

Dersom borettlaget r filknyttet et boligbyggelag, er det ofe et rav fra
bolighyggelagets sde at igper ma melde seq nn i bolibyggelaget for igper kan b
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qodkjent som ny andelseier i det akiuell orettlaget,Det gjores oppmerksom pé at
dt il kume pélope et inmeldingsagebyr 1 boligbyagelaget, g de leste
bolihyagelagene krever at inmeldingsavgiften skalvare innbetalt for godkjenningen
blir it Inmeldingsgebyret akiureres Kgper direkte

Vedtekter/husordensregler
Vioppfordreralle & sette seg inn i geldende vectekierog husordensregler
Dokumentene folger vedlagt salgsoppgaven.

Formetningsfrer

Forrtningsforer
0B0S Eendomsforvaltning AS

Offentige fornold

Eiendommens hetegnelse
Gardsnummer 228, bruksnummer 521, seksjonsnummer 1 Olo kommune Andelsr
11BORETTSLAGET THV MEYERSG 79 med orgn. 955250915

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen e det tingystfolgende heftelser og retigheter som flger
elendommens matrkkel ved oversKjatingt ny hjemmelshaver.

3nassiso:

22101930~ Dokumentnr; 406568 - Erkzring/aviale
Vedr.drenering .

Kan ke sletes uten samtykke fra kommunen
Overfyrt fra Kor 0301 Gnr.228 Bar:521

Gjelder denne registerenheten med flere

31.03.1982-Dokumentar; 503644 - Seksjonering
Onprettetseksjoner

S

Foml: Nering

Sameiebrok.1/5

EIENDOMMEN ER OPPDELT 2 SEKSJONER

(08.01.1999- Dokumentar; 1106 - Erkzring/avtale
Retighet heftr  Knr0301 Gnr:228 Br 140 Snr.1-13
Best. om benyttelse av. gérdsrom

Bestemmelse om parkering

Elektriske raftiner/ledninger

Med flee bestemmelser
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Kan ke sletes uten samtykke fra Oslo kommune ved dirfor
etatfor elend. og utbygging
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigatiest/brukstllaelse

Detforeligger flgende:
Ehspecisjonsdokument fra 1936

Ferdigatest pa oppforing av balkonger ra 2019

Det erkke mottattbyggeteqninger. Man har derfor ke kunnet kontrollere hvor vidt
agens byguinger og planlgsning (herunder formalibruk) e godkjent eller r  samsar
med eventuelle odente tegninger og ek, Dette betyr videreaf et kan vere rom
som er defnert som oppholdsrom i tltandsrapport, men som ke er

qodent for varig opphold. Ovennente medforer at man ke vet hvor vt
elendommen har lovighetsmanglr ellr ke,

Vei, vann og avlgp
Offentli vei, vamn og avlp.

Regulerings- og arealplaner
Lefiheten iger et omrade requlert t bolig m.th.anlegg og elles gardsplass, it
requleringsplan $2366.

Pagaende plansak

Saksnr. 20220792

Saken gelder Markveien - Gateopprustaing
Sakstype: Detalregulerng

Pagéende byggesaker

Tharvald Meyers gate 68- Oppfaring av bllg og nerngsbygg med parkeringskieller
Saksnummer. 202316769

Siste bevegelse: Siste dok. 06.05.2025

Adgang tl utleie

Mex qodkjenning ra styret e ulie it fornnil 3 & dersom andelseer el eller
person nevnt Borettlagsloven § 546 1) r. 3 har bebodd elendommen  minst et av
detosiste drene.

Legalpant

Bortslaget harlegalpant andelen for opptl 26 foletrygdens grunnbelgp. Pantet
dekver orettlagetskrav pé felleskostnader samt andre krav horetslaget mette
mot andelseieren, Kommungn fhar legalpant i eendommen forforfalte krav pa
elendomsskatt g kommunale avgfter/gebyre.

Thorvald Meyers gate 79A
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Kommentar bo- og drveplikt
ke akiuel

Kommentar konsesjon
Ike aktuet.

Kommentar odelsrett
ke aktuel,

Kontratsgrunniag

Salgs- ogbetalingsvilkar

Eiendommen skalovereveres il igper  rad med det som er avtalt,Detervikig at
Kiaper setter seg qrundig nn  ale salgsdokumentene, herunder sagsoppgate,
fltandsrapport og segers egenerklzxing. Kgper anses kient med forhold som er
tydelig beskrevet  salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet  salgsdokumentene
Kan ke paberopes som manger. Dete gelder avhengiy av om Kiaper ha lest
okumentene. Al ineressenter oppfordres t & undersake eendommen naye, gjeme
sammen med fagkyndig,far bud inngis. Kjaper som velr & kjgpe uset, kan som
hovedfegel ke gjoregjeldende som mangelnoe kigper burde bt Kient med ved
Undersokelse av eiendommen, llr som er tydeli hestrevet  sagsdokumentene. His
noe trenger avklaring, anbefelr v a igper racforer seq med eendomemegler el en
faghyndig for detegges inn bu

Kiaper hr krav paatelendommen e henfold i avalen Hvi det ke er avtatnog
seersit, kan eendommen ha en mangel dersom den ke er sk Kgper mé kumne
forvente utf blant annet boligns lder type og synlige flstand. Det samme gjelder
his det er hol hake eller gt urktige opplysninger om eiendommen som ikke er
retet  ide paen tydeli méte, og man m ga t fa &t opplysningen har virketinn
atalen. Enboli Som har bitbrukt 1 en viss i, har vanligys bt tsatt for stasje, og
skader kan ha oppstétt, SIK bruksslitase mé Koper regne med, og dt kan avdekkes
enkelte forhol eter overtakelse som gjr utbedringer nodvendig, Normal itasje og
skader som trenger utbedring er nnenfor hva kigper mé forvnte,og i ke tgigre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel is opplyst areal aviker fra faktisk stanelse. Awiket
mé vere minst 2 prosent, og mingt 1 kvadratmeter.Deterikevel ke en mangel
dersom selger goctgjo at iaperen ke f vkt pa opplysingen, . ahendingsloven §
33(2).

Ved beregning av et eventuel prisavslag lle rstatning, ma kjaper sl dekke tap/
Kostnader opp et belap pa kr 10 000 egenandel). Eenandel kommer forst p tale
N deterkonstatert mangel ved eiendommen.

Thorvald Meyers gate 79A



His Kgper ke er forbruker selges eendommen ‘som den e’ og elgers ansvarer da
begrenset, favhl. § 39 forste ledd 2. pkt. AV, § 3:3 (2)favikes, og hvonict
innendors arealaik erakteiseres som en mangel vrderes eteravhl. § 36,
Inomasjon om kigpers undersakelsespli, herunder oppfordiingen om & undersoke
eiendommen noye, jelder ogsa forgpere som ke anses som forbrukere. Med
forbrukerk{op menes K{op avelendom nér{operen eren fysisk person som ke
hovedsakelig handler som ledd  nerngsvirksomhet,

Overtakelse
Overtakelse etterneermere aviale med selgr.

Dersom annet ke avials, Sendes skjpe/hjemmelsdokument fr tiglysing i efterkant
av overtakelse

Budgiwing

Budgiming i forbrukerforhold

Budgivere ppfordes t legge innbud elekironisk. ette gjores pa elendommens
hiermeside pa akthno, ved & bruke «Gi budknappen, Ved eletonisk budghning
samtykker budgivr il elekironisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skallegge flette
foren forsvali awikling av budrunden og kan ike videreformidle bud med en kortere
akseptfistenn K. 200 frste virkedag etter sste amnonserte visning, Etter Kokken
11:30 anbefalr viakseptfist pa minimum 30 mintter. Bud borlegges nni god td for
Konkurerende buds akseptristutlper.For gwig henvises fl forbrukerinformasjon om
budgining i salgsonpgaven. Onpdragsqiver r oppforcret t a ke taimot bud drekte
frabudgiver, men & henvise budgiver videre tl megler. Som Kigper i du  forelagt
Kopiay budjournal. All bud i bl gjrt Kt for iaper og selger handelen. fvrige
budgivere kan be om £ en koot av bucjoumal anonymmisert o,

Budgiving utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppforches tl  egge inn bud elekironsk. Dette jores pa eendommens
hiemmeside pa akivno, ved a ruke «6ibudknappen. Ved elekironisk budgining,
samtykker budgiver i eleironisk Kommunikasjon. Det anbefales athvert bud hr en
akseptfist som mulqgjor en forsvali awikling ay budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist, Oppdragsqiver eroppfordrett a kke taimot bud diekie fra
budgiver,men & emise budgivervidere tf meglr

Onplysningene | salgsoppgaven er godkjent av seler, Al interessenter opplordies
imidlertidt grundig besiktigelse av elendommen, gjeme sammen med fagmann for
bud inngis.

Eder aksepta bud, v eendommens sagssum bl meddel de som ev. mte
ettersparre denne. Eiendommens salgssum vl b o entliy tigengeli ved overforng
av hiemmel,

Thorvald Meyers gate 79A
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Onkostinger igpers beskrivelse
5700000 Prisantyching)

Omkostninger

260 (PanteattestKoper)

545 Tinglysningsgebyr hiemmelsoverforing)

545 Tinglysingsaebyr pantedokument

790 (Baligkjoperforsirng - fem drs varighet (valf)

2800 (Boligkjspeforskrng Help Phuss - et rs varighet (valfr)
1350 (Omkostinger totat)

250 (med Boligkjgperforskring- e s vrighet)

12050 (med Boligkjoperforskring nkludert et & med Help Pluss)

5895 350 Totalpris. il omkostinger)

5903 250 (Totelprs. nk. omkostringer (med Boligkjspeforsirng - fem érs varihes)
5906.030 (Totalpis. nk. omkostninger (med Boligkjaperforsiring nkudert tt &
med Help Pluss)

Regnestykket forutsetter atdet kun tinglyses ett pantedokument og atclendommen
selges i prisantyching. Dt ta forbehold om endringer  offentlige avgiter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr1 350

Betalingshetingelser
Kigpesummen skalinnbetales fra norsk fimansnstitusjon og/eller fa Kgpers egen
Kontoi norsk inansinstfusion.

Huitvaskingsreglene

Megler hr ikt & gennomfore kundetitek, Hiis kjaper kke bicrar  at meglerfir
jennomfrt kundetitak og dete arer il a transaksonen ke kan giennomares eller
bl forsinket, misfighalder iaper avtalen. Eter 30 dager er miligholdet vesentl
Dette gi selger ettt & e og jennomfare dekningssalg for Kopers egring,

Personopplysningsloven
Personopplysninger bl behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforskring

18  Thorvald Meyers gate 79A



Selgerhar ke teqnet boligselgerforskring pa boligen. Selger har kel utarbeideten
eqenerdering Som koper borgore seq Kent med fo budgivming.

Boligkjsperforskring

Vedlagt salgsopgaten folger informasjon om Boligaperforsikring og
Bolighjaperforskring Pluss fra HELP Forskring AS. Boligkjsperforking eren
retshielpsforskring som gir trygghet og profesjonel juricisk hielp dersom det
oppdages Uventede fe ellr mangler ved holigen de neste fem arene.
Boligkjaperforsikring Pluss har samme dekning som bolighjaperforsikring, med tillgg
an fullerly acvokathielp pa viktie rettsomrader  privativet Boligkjaperforsking
Pluss betals i, Les mer om begge forskringene i vedlagte materiel el pa
help.no. Det gjres oppmerksom pa atbolghanerforsiing kun kantegnes av
forbruker. Meglerforetaket motta kr 490075 100/5 800 i kostnadsgodtjarelse,
avhengig av boligtyne, samt et llgg pé k 1000 ved salg av Boligkanerforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjon 08 % forgjennomfring av salgsonpdragetpa denne
elendommen. | ilegg erdet avtaltat oppdragsgiver skal dekke:

Tikettelegging k. 22.900;

Visninger/Overtakelser k. 0;

Onpgjorshonorar k. 7.990;

Markedsforingspake k. 19.990;

Elersiftegebyr il ometningsfarer kr. 6.570);

(Alegg opplysninger fra foretningsforerkr. 4 200,

Soki eiendomsregister og elektronisk tiglysning kr. 2490);
Tinglysning av panterettsdokument med wadighetserklzrng k. 545,
Kommunale opplysninger fra: k. 1,700,

Garantipremiefinestéelse: r.3.00;

Dersom handel ke kommer i stand har appeagstaker krav pé dekning plapte Utegg
samt vederlag for utfort arbeic med k. 3.490; pr. time nkl mva begrenses oppad t k.
34900,

Oppdragsansvarlig

Kristoffer Ottesen

Selgsleder / Partnr / Eiendomsmegler MNEF
krstoffer ottesen@aktivno

TIf. 46503 502

Gabrielsen & Parners Lokka AS, Sofienberggata 17
035 08L0

Salgsoppgavedato

Thorvald Meyers gate 79A
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Thorvald Mayers gate
79A

2,74 m 2,92m

25m

) Soverom

3,22m 1 8,6 kvm

Kjekken
8,8 kvm

121m Bad
4,3 kvm
Stue 17 kvm
Innredet kontor
\4,5 kvm
e
2,50 m 221m
Din Bolighistand Denne tegningen er kun ment som illustrasjon og er derfor ikke malbar. Avvik kan forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.

Thorvald Meyers gate 79A

1,46 m

2,96 m

1,53 m

232m

2,22m
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EIERSKIFTERAPPORT™

Andelsleilighet i blokk
Thorvald Meyers gate 79A
0552 Oslo

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

s TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfgrt av: Jernbanegata 13B o
Takstmann Sarpsborg 1706 Din BoligBistand
Glenn A. Lislerud 97071990

Dato: 02/04/2025 glenn@dinboligbistand.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.

Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.

1/14
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsé av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerklaeringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

* X KX X ¥ ¥

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

*  Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i neer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

vere:

TG iu

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen
* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:228, Bnr: 521

Hjemmelshaver: Thomas Tjgm og Hedda Engelhardt Davidsen
Seksjonsnummer: -

Festenummer: -

Andelsnummer: 1

Byggear: 1870

Tomt: Fellestomt pa 502 m?

Kommune: 0301-Oslo

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Thomas Tjgm og Hedda Engelhardt Davidsen
Befaringsdato: 24.03.2025

Fuktmaler benyttet: ~ Protimeter

Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig

Adkomst: Offentlig

OM TOMTEN:

Fellestomt med steinlagt hyggelig bakgard. Det er gressarealer og beplantinger i bakgard.

OM BYGGEMETODEN:

Boligblokk i berende murkonstruksjoner over tre etasjer, samt loft og kjeller. Saltak tekket med taksten. Trebjelkelag med stubbloftsleire.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Fin leilighet med nyere balkong ut fra soverom. Det ma forventes at bad er klart for oppussing og kjgkken har begrenset gjenverende

levetid
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EIERSKIFTERAPPORT™

ANNET:
OPPVARMING:
-Panelovner

Boder:
-Bod i kjeller pa 12,8 kvm
-Bod pa loft pa 4,9 kvm

Parkering:
-Gateparkering etter gjeldende betingelser

DOKUMENTKONTROLL:

KILDER:

-Selger

-Kommunale opplysninger i meglerpakka
-Propcloud.no

-Boligmappa.no

-Det er levert egenerklering fra selger

-Det er svart ut pa tilsendt spgrreskjema fra takstmann

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave. Ved evt. avhending av eiendommen gjgres det oppmerksom
pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelsesplikt iht. lov om avhending av fast eiendom.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulv: Heltregulv, fliser i entré og vinylflis pa bad
Vegger: Malte slette vegger. Baderomsplater pa bad
Tak: Malte slette tak

Overflater er hele og pene, men med hgy alder. Det ma forventes merker/skader etter oppheng og bruk.

Det males planavvik pa ca 4 cm over lengre strekker i stue. Dette anses ikke unormalt pa slike bygg fra 1800 tallet.

FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurdering ved salg av bolig

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Selger informerer om fglgende:

-Malt overflater

-Lagt flis i entré

-Byttet servant og dusjkabinett pa bad
-Byttet lamper pa bad

Tidligere salgsoppgave informerer om fglgende:
-Balkong oppfgrt i 2013

FELLESKOSTNADER:
4.421 kr pr mnd pr 31.03.2025
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EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vr oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & vaere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
2.Etasje 52 4 52

Bod pa loft

Bod i kjeller 13 13

SUM BYGNING 52 18 - 4 52 18
SUM BRA 70
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
Entré, kjpkken, bad, soverom, stue, kontor

BRA-e:
Bad i kjeller og loft

MERKNADER OM AREAL:

TAKH@YDER:
-Det méles takhgyder pa 3,11 til 3,14 meter
-Takhgyde pa bad miles til 2,45 meter

MALING:
-Miling er gjennomfgrt med lasermaler pa stedet og skissert opp

AREAL:
-Tomteareal er hentet fra arealbekreftelse fra Oslo kommune

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

5/14
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EIERSKIFTERAPPORT™

FORUTSETNINGER: (Verforhold, hindringer, etc.):

Det gjgres oppmerksom pa at det er kun gjort vurderinger av bygningsdeler som er direkte tilknyttet boenheten, grunnmur,
terrengforhold, yttervegger, takets oppbygning, tekking og evt. loft er ikke vurdert da dette er felles for borettslaget. Boligen ble
kontrollert i dagslys. Boligen er normalt mgblert, og selger var til stede under besiktelsen

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Thomas Tjgm
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Glenn A. Lislerud
Byggmester, Takstmann BMTF og Fagskoleingenigr

02/04/2025

Din BoligBistand

Radgiver innen oppussing og bolig

Glenn A. Lislerud

/14
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1. Vatrom
1.1 Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er pavist sprekker i fuger, se under.

Det er pavist avvik pa skjgter og underkant av plater. Se under.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er vinduer/dgrer i vatsonen. Se under.

Det er ventiler som kan apnes.
Det opplyses om at badet har ukjent alder

Malte plater pa vegger og malt himling. Badet har servantinnredning med skap og speil, gulvmontert toalett, dusjkabinett
og tilkoblingsmuligheter for vaskemaskin. Mekanisk avtrekk i vegg, spalte under dgr for tilfgrsel av tilluft.

-Overflater og utstyr fremstar med hgy slitasje
-Det er pavist normalt trykk og avrenning ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner

Merknader:
-Servant viser tegn til krakelering
-Innredning har svellet, som er indikasjon pa at luftutveksling kan vere mangelfull eller innredning stér utsatt for

vannsprut
-Dgr i vatsone, materialer er ikke egnet for stgrre fuktpakjenninger, utfgrelse med membran/tettesjikt bak er forgvrig

ukjent og ikke dokumentert

-Vatromsplater er montert uten bunnlist og da med ikke tilfredstillende forsegling mellom oppbrett pa gulv og
veggplater. For et komplett vanntett system skal alle kuttflater og gjennomfgringer forsegles, selv i tgrre soner
-Fug mellom servant er misfarget og har delvis sluppet feste

Bad er av hgy alder med behov for oppgraderinger i ner fremtid

1.1.2 Overflate gulv
Det er pavist sprekker i fuger, se under.
Skjgter og underkant av plater pa gulv er ikke inspisert.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.

Det er pavist flekker eller andre skader. Se under.
Belegg pa gulv med delvis oppbrett mot vegger og dgrterskel, og sluk under dusjkabinett.
-Fallforhold pa gulv males med krysslaser pa tilgjengelige omrader

-Det maéles ok fall pa gulv utenfor dusjkabinett. Fall rundt sluk er ikke mulig & male fullt ut pga plassering av
dusjkabinett, men det ser ut til & veere fall til sluk. Hgydeforskjell fra topp sluk til topp belegg ved dgr er ca 25 mm som
er tilfredsstillende.

Det er synlig at det er lagt belegg fliser oppe pa gammelt vinylbelegg. Det opprinnelige belegget ser ut til a ha hatt
oppbrett mot vegg og dgrterskel, men det er i dag fuget/malt opp mot vegg og ikke mulig & kontrollere. Legging av nytt
belegg er ikke fagmessig utfgrt og anses mangelfull.

Det ma forventes at baderom ikke er tett og bad ma pusses opp.
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Merknader:

-Innfesting til gulvmontert toalett har perforert membran

-Hgy alder pa opprinnelig belegg

-Ikke mulig & inspiserer opprinnelig belegg som ligger under nytt belegg
-Sluk ikke inspisert fullt ut pga manglende tilkomst

Det mé forventes at bad ma pusses opp.

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra Ukjent

Det er pavist avvik i forhold til sluk, rérgjennomfgringer, mansjetter eller klemring. Se under.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter. Se under.
Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfgrt.

Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.

Belegg pa gulv og malte plater pa vegg, er badets membran.

Opprinnelig belegg som ligger under nytt belegg er gulvets tettesjikt, men er ikke mulig pa kontrollere og har trolig hgy
alder.

Det er ikke kjennskap til hvordan plater pa vegger og overgang vegg/gulv er utfgrt.

Det er boret hull for fuktmaling i vegg fra tilstgtende soverom, i omradet bad dus;j. Det er ikke pavist fukt eller skader pa
kontrollert omrade.

Merknader:

-Innfestning av gulvmontert toalett har perforert membran

-Det er ikke mulig & som om opprinnelig belegg er tilstrekkelig klemt i sluk under dusjkabinett

-Vatromsplater er montert uten bunnlist og da med ikke tilfredstillende forsegling mellom oppbrett pa gulv og
veggplater. For et komplett vanntett system skal alle kuttflater og gjennomfgringer forsegles, selv i tgrre soner
-Forventet levetid pa membranlgsning er forbigatt. Det ma forventes at membran ikke lenger er tett og ved en lekkasje
fra bad vil mulig vann kunne renne ut av rom og skade tilstgtende rom og konstruksjoner.

Bad er klart for oppussing

2. Kjokken
2.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra Ukjent

Det er pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet. Se under.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og réte i nabokonstruksjoner.

Det opplyses om at kjgkkenet fra Ikea og alder er ukjent.

Malte vegger og tak. Heltreplank pa gulvet. Kjgkkenet har over og underskap, heltre benkeplate med nedfelt vask og
platetopp. Integrert kombiskap (kjgl og frys), oppvaskmaskin, stekeovn og micro. Mekanisk ventilator med kullfilter

-Det péavises normalt vanntrykk og avrenning ved test av vanninstallasjon
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Merknader:

-Det er ikke installert komfyrvakt eller automatisk lekkasjesikring pa vanntilfgrsel. Dette var ikke et krav ved oppfgring,
men anbefales alltid.

-Stedvis knirk pa gulv. Hgy slitasje og skader pa gulv

-Dels sar og merker pa fronter som kommer av bruk og alder

-Hgy slitasje og merker pa benkeplate

-Kjokkenet har hgy alder og har moderniseringsbehov. Forventet bruks- og levetid for kjgkken er ca. 25 ar, avhengig av
vedlikehold og utfgrelse. Enkelte komponenter slites mer ut enn andre

-Ventilator har ikke rgr ut. Det er ukjent om det er montert kullfilter. Ventilator er svert skitten, noe som kan skape
brannfare ved bruk.

Det anbefales a fa rgr fra ventilator ut i yttervegg, men det er ofte begrensinger i borettslag som ikke gjgr dette mulig.

3. Andre Rom
3.1 Andre rom

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

4. Vinduer og ytterdgrer

4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting, se under.

Vinduer og balkongdgrer med 2-lags glass med malte karmer. Vinduer er av type sidehengslet med lufteventiler i
toppen, det registreres datostempling fra 2016.

Balkongdgr har ikke datostempling som kan tolkes, men balkong er opplyst & veere bygget i 2013, sa dgr er trolig fra
samme tidsperiode.

Eldre ytterdgr med lyd og brann kvalifikasjoner

-Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer og dgrer er 2 - 8 ar. Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 40 ar.
Avhengig av vedlikehold og utfgrelse.

Merknader:

-Detaljering gjeldende vannbrett og omramming rundt vindu skal hindre regn i a trenge inn i veggen, valgt utfgrelse er
sarbar for fuktbelastninger og kan gi forkortet levetid pa vindu og konstruksjonen, og vil kunne kreve hyppigere
vedlikehold

-Ytterdgr subber noe i gulv

5. Balkonger, verandaer og lignende

5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

Utkraget balkong i stdl og betongkonstruksjon pa 3,7 kvm med utgang fra soverom
Rekkverkshgyde er over 1 meter og er tilfredstillende etter dagens krav til rekkverkshgyde.

Det er ikke avdekket noen feil eller mangler ved balkong ved visuell inspeksjon.
Merknader:

6. VVS
10/14



EIERSKIFTERAPPORT™

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra Ukjent

Nér det gjelder hovedstoppekranen, se under.

Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, og det ma regnes som utgatt pa dato.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avigpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, og det ma regnes som utgatt pa dato.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

VVS anlegg fra byggear, bestaende av vannrgr i kobber og sluk i stal. Avlgp er ikke kjent. Det gjgres oppmerksom pa at
det kun er gjort besiktelse og vurdering av innvendig vann- og avlgpsinnstallasjoner.

-Normalt vanntrykk og avrenning ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner
-Stoppekran er i fglge eier plassert i kjeller. Stengemuligheter av rgr pa bad er ikke mulig & benytte uten verktgy

Merknader:
-Avlgpslufting er ikke kjent
-Det er ikke montert lekkasjesikring av vanntilfgrsel pa kjskken. Dette var ikke et krav ved installering, men anbefales

alltid
-Anlegget er med hgy alder og lite gjenverende levetid. Utskiftninger ma paregnes ved oppgradering av rom med

vanninstallasjoner

6.2 Varmtvannsbereder

Ikke egen varmtvannsbereder
Merknader:

6.3 Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som ikke tilfredsstillende.

Boligen er har naturlig ventilering via lufteventiler i vinduer, mekanisk avtrekk pa bad og kjgkken.

-Avtrekk pa vatrom er med fuktstyring og ikke funksjonstest pa befaringsdagen. Ifplge selger fungerer vifte ved bruk av
dus;.

Leilighet anses som tilstrekkelig ventilert etter eldre prinsipper, men fraviker fra dagens byggemate.
Merknader:

-Ventilator har ikke rgr ut. Det er ukjent om det er montert kullfilter. Ventilator er svert skitten, noe som kan skape

brannfare ved bruk.
Det anbefales a fa rgr fra ventilator ut i yttervegg, men det er ofte begrensinger i borettslag som ikke gjgr dette mulig.
-Avtrekksvifte pa bad ser ut til a ha delvis hgy alder og ma paberegnes skiftes ved oppgradering av vatrommet.

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserkl@ring

11/14

49



S0

EIERSKIFTERAPPORT™

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.

Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sist i 2021

Det var tilsyn pé anlegget for mindre enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert i Ukjent

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vart brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.
I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er ikke tilstrekkelig festet, se under.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

I fglge eier/oppdragsgiver er det ikke samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklering.

Det er ikke fremlagt samsvarserklering.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i entré. Anlegget er i hovedsak lagt apent, det er totalt 5 kurser inkludert
hovedsikring.

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget i henhold til forskrift til avhendingsloven. Det gjgres allikevel oppmerksom pa at kontroll utfgrt
fra det lokale el-tilsynet er kun en stikkprgvekontroll og friskmelder ikke anlegget. Anlegget er kun visuelt besiktiget.
EL. anlegget er ikke videre vurdert da dette ikke er takstmannens kompetanseomrade. Det anbefales alltid eltakst ved tvil
om funksjonalitet og kapasitet

Tilbakemelding fra ELVIA/DLE:
Den siste registrerte kontroll ble gjennomfgrt 2001.
Det er ikke registrert noen palegg om utbedringer av el-anlegget

Merknader:

-Det er ikke fremvist samsvarserklaringer for arbeider/endringer utfgrt pa anlegget. Samsvarserklering skal foreligge
for alt som er utfgrt etter 1.1.1999 som verifikasjon pa at dette er utfgrt av godkjent el-installatgr og i henhold til
gjeldene norm/regelverk. Anleggets komplette historikk er ukjent, men anlegget ser ut til a ha oppgraderinger som er
utfgrt etter 1999.

-Forhold og alder pé anlegget tilsier at det bgr gjennomfgres en utvidet el-kontroll
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Ver oppmerksom pa:

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Tilleggsopplysninger:

LOVLIGHETER/ENDRINGER:

-Det er ikke fremlagt tegninger av boligblokk, og det ligger ingen tegninger i Oslo kommunes arkiver som stemmer
overens med planlgsning. Det er derfor ikke mulig kontrollere godkjent planlgsning opp mot dagens bruk.
-Innredet kontor som er delt av fra stue, er synlig tiltak som er gjort i senere tid. Det er ukjent nar dette er utfgrt, og
avhengig av ndr tiltak ble gjennomfgrt, er det usikkert pa om areal pa rom er tilstrekkelig for varig opphold.

FERDIGATTEST:

-Det foreligger ferdigattest pa oppfgring av nye balkonger, datert 07.03.2024

-Det foreligger ingen ferdigattest for boligen i kommunens arkiver. Det gis ikke ferdigattest i dag for tiltak som ble sgkt
om fgr 1.1.1998 og disse sakene anses som avsluttede hos bygningsmyndighetene

BRANN OG SIKKERHET:

-Rgykvarslere og slukkeutstyr foreligger, rgykvarslere er ikke testet pa befaringsdagen
-Slukkeutstyr skal kontrolleres minst hvert 5 ar

-Det anbefales at slukkeutstyr og r@ykvarslere kontrolleres ved overtakelse

Takstmannens vurdering ved TG2:

1.1.1 Bad Overflate vegger og himling
-Servant viser tegn til krakelering
-Innredning har svellet, som er indikasjon pa at luftutveksling kan vere mangelfull eller innredning stér utsatt for
vannsprut
-Dgr i vatsone, materialer er ikke egnet for stgrre fuktpakjenninger, utfgrelse med membran/tettesjikt bak er
forgvrig ukjent og ikke dokumentert
-Vatromsplater er montert uten bunnlist og da med ikke tilfredstillende forsegling mellom oppbrett pa gulv og
veggplater. For et komplett vanntett system skal alle kuttflater og gjennomfgringer forsegles, selv i tgrre soner
-Fug mellom servant er misfarget og har delvis sluppet feste

Bad er av hgy alder med behov for oppgraderinger i nar fremtid
1.1.2 Bad Overflate gulv
-Innfesting til gulvmontert toalett har perforert membran
-Hgy alder pé opprinnelig belegg
-Ikke mulig & inspiserer opprinnelig belegg som ligger under nytt belegg
-Sluk ikke inspisert fullt ut pga manglende tilkomst

Det ma forventes at bad ma pusses opp.
2.1 Kjgkken Kjgkken
-Stedvis knirk pa gulv. Hgy slitasje og skader pa gulv
-Dels sar og merker pa fronter som kommer av bruk og alder
-Hgy slitasje og merker pa benkeplate
-Kjgkkenet har hgy alder og har moderniseringsbehov. Forventet bruks- og levetid for kjgkken er ca. 25 ar,
avhengig av vedlikehold og utfgrelse. Enkelte komponenter slites mer ut enn andre
-Ventilator har ikke rgr ut. Det er ukjent om det er montert kullfilter. Ventilator er svert skitten, noe som kan
skape brannfare ved bruk.
Det anbefales a fa rgr fra ventilator ut i yttervegg, men det er ofte begrensinger i borettslag som ikke gjgr dette
mulig.
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
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-Anlegget er med hgy alder og lite gjenvarende levetid. Utskiftninger ma paregnes ved oppgradering av rom med
vanninstallasjoner

6.3 Ventilasjon
-Ventilator har ikke rgr ut. Det er ukjent om det er montert kullfilter. Ventilator er svart skitten, noe som kan
skape brannfare ved bruk.
Det anbefales a fa rgr fra ventilator ut i yttervegg, men det er ofte begrensinger i borettslag som ikke gjgr dette
mulig.
-Avtrekksvifte pa bad ser ut til a ha delvis hgy alder og ma paberegnes skiftes ved oppgradering av vatrommet.

1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk
-Innfestning av gulvmontert toalett har perforert membran
-Det er ikke mulig & som om opprinnelig belegg er tilstrekkelig klemt i sluk under dusjkabinett
-Vétromsplater er montert uten bunnlist og da med ikke tilfredstillende forsegling mellom oppbrett pa gulv og
veggplater. For et komplett vanntett system skal alle kuttflater og gjennomfgringer forsegles, selv i tgrre soner
-Forventet levetid pd membranlgsning er forbigatt. Det ma forventes at membran ikke lenger er tett og ved en
lekkasje fra bad vil mulig vann kunne renne ut av rom og skade tilstgtende rom og konstruksjoner.

Bad er klart for oppussing
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Griinerlgkka

Oppdragsnr.

1008250082

Selger 1 navn Selger 2 navn

Thomas Tjem Hedda Davidsen

Thorvald Meyers gate 79A

Poststed
OSLO 0552

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 3

Antall maneder | 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: TT, HD
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert |
Beskrivelse |Ti|kob|ing av nytt dusjkabinett og servant i 2023. |
Arbeid utfert av | Norsk Rarservice AS |
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ va
2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va
3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [ va
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Nei
5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei [ va
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [ va
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [ va
8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei [Jva
9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
[ Nei Ja
Det har tidligere vaert observert rotter i kjelleren. Skadedyrkontroll ble kontaktet, tiltak ble iverksatt, og problemet er
Beskrivelse na lest. Det har vaert oppfelging i ettertid uten tegn til ny aktivitet. | falge tidligere eier har det veert observert mugg i
kjelleren, men dette er handtert ved installasjon av avfukter.
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
M Nei [ Ja
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar Nei
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei [ va
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt bar utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
M Nei [Jva
15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [ va
16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Nei
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei 1 Ja
Initialer selger: TT, HD 2
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20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei

[ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

Det foreligger vedtatte planer om oppfering av boligbygg i Thorvald Meyers gate 68, pa den lite pene, ubebygde
tomten pa andre siden av gaten.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei

Er det foretatt radonmaling?

M Nei

1 Ja

[ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei

[ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei

[JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

M Nei

[ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei

[ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei

[ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

Ja, det har tidligere veert rotter ved sgppeldunkene. Skadedyrkontroll ble kontaktet, tiltak ble iverksatt, og problemet
er na lgst. Men dette folges videre opp kontinuerlig.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei

[ va

Initialer selger: TT, HD
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: TT, HD
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Gabrielsen & Partners Lokka AS

Aktiv avd. Griinerlgkka v/Kristoffer Ottesen
Thorvald Meyers gate 44, 0552 OSLO
E-post: kristoffer.ottesen@aktiv.no

8409947 1123/1 31.03.25

Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 28.03.2025.

Boligselskap: 1123 Borettslaget Thv Meyersgt 79
Organisasjonsnr:  955.250.915

Andelseier: Hedda Davidsen Thomas Tjgm
Leieobjektnr: 1

Adresse: Thv Meyers Gate 79, 0552 OSLO
Andelsnummer: 1

Borettsinnskudd:  kr 0,—

Hjemmeside: Ingen

Det presiseres at OBOS kun er regnskapsfgrer for boligselskapet, og avtalen omfatter
utelukkende regnskapsfgrsel og innkreving. Det betyr at OBOS ikke besitter informasjon om
eventuelle planlagte rehabiliteringer, vedlikeholdsprosjekter, l1&neopptak, endringer i
felleskostnader, parkering/garasje etc. Eiendomsmegler mé selv kontakte selskapets
styreleder for 3 innhente ytterligere informasjon. Eiendomsmegler er ansvarlig for 3 lese alle
innkallinger, protokoller og andre dokumenter ekstra ngye. Eventuelle dokumenter som ikke
medfglger meglerpakken ma megler selv innhente fra selskapets styreleder.
Kontaktinformasjon til styreleder fremkommer i eget avsnitt lenger ned i brevet.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjopsrett: Nei

Styregodkjenning: Ja

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikret hos: If Skadeforsikring - polisenummer 403590.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-1an): Nei

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For
ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr Type Restsaldo Restlopetid Term Avdr.frihet  Type Rente
pr.ar  tilogmed rente

* OBBK01-98207893986 A 1.265.791,- 25&ar7md. 12 Flyt 6,20%

* OBOS03-98208000136 A 557.314,- 21 &r10md. 12 Flyt 6,20%

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye Ian som ikke er iverksatt pr
dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 4.421,— pr. md.

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & f& oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht.
boligselskapets legalpant.




Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas Innberetnings- Fradragsberettigede  Annen formue  Gjeld
pa ligningskontoret  pliktige inntekter ~ kostnader
44, - 12.446,- 2.974.- 193.198,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Kapital-

Lanenummer Restsaldo kostnader

* OBBK01-98207893986 133.548,- 870,-

* OBOS03-98208000136  58.787,- 410,-

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 194.000, (avrundet opp til naermeste hele tusen) pr. 01.12.2024

Kapitalkostnader

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster & betjene 1an for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med selskapets
regnskapskonsulent, Kristine Finnanger, tlf: 22 86 58 16, e-post: kristine.finnanger@obos.no. Ved andre
spoarsmal, vennligst kontakt boligselskapets styreleder Hedda Davidsen, e-post:
heddadavidsen@gmail.com.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger regnskapsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, s ma dette meldes skriftlig inn til regnskapsferer i god tid
for salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Regnskapsfgrer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uakisomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjopsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22. Sgknad om
styregodkjennelse, eventuelt forhandsvarsel, sendes direkte til styret v/ Hedda Davidsen Thorvald Meyers
Gate 79, 552 OSLO, e-post: heddadavidsen@gmail.com.

Kjoper har ikke rett til & ta boligen i bruk far sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl. § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Salgsmelding sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS, gjerne pr. e-post til: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, fadsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsd om a fa
oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjoper.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du & reservere deg, ma du gjere dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no
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Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6.570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nér eierskiftet er registrert. Vennligst vent med
betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan
palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende
forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



Borettslaget Thv. Meyers gate 79, Oslo Oslo, 03.05.1995

VEDTEKTER
FOR

BORETTSLAGET THORVALD MEYERSGATE 79
VEDTATT PA ORDINAR GENERALFORSMALING 03.05.1995

§1: LAGETS NAVN

Lagets navn (firma) er borettslaget Thorvald Meyersgt. 79 med forretningskontor i Oslo.
Laget er et andelslag med begrenset ansvar. Andelseierne har ikke personlig ansvar for lagets
forpliktelser.

§2: FORMAL

(1) Lagets formal er & skaffe andelseierne bolig ved & leie ut boliger i de bygg laget eier til
andelseierne. Laget har dessuten til formal & erverve eller foresta oppfering av andre bygg
enn boligbygg ( for eksempel garasjer ) som skal brukes til felles formal for andelseierne, eller
lokalen i byggene skal utleies i sammenheng med lagets gvrige virksomhet.

(2) Videre har laget til formal & organisere og forvalte andre tiltak som har sammenheng med
andelseiernes bointeresser.
§3:ANDELER OG ANDELSEIERE
(1) Andelene lyder pa kr 100,-

(2) Bare fysiske personer kan vaere andelseiere i laget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn
en andel.

(3) Andre enn ektefeller eller personer som i minst to &r naturlig har utgjort en husstand kan ikke
tegne andel sammen eller erverve den i fellesskap pa annen mate enn ved arv. Har flere
arvinger i fellesskapet eller i dedsbo ervervet en andel, kan laget palegge arvingene eller
dodsboet innen 6 maneder etter at palegget er mottatt & overdra andelen med
borettsinnskudd til en person som styret godkjenner.

(4) Enhver andelseier skal fa utlevert lagets vedtekter og andelsbevis

(5) Andelsbrevet skal inneholde lagets navn, dagen for registreringen, andels nummer og

(6) palydende andelseierens navn samt angi hvilken bolig som er knyttet til andelen.

§4 OVERFORING AV ANDELER

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men ervervet skal bli gyldig overfor laget, jfr. Og
vedtektenes § 5. Andelene kan ikke gyldig overdras eller erverves uten at erververen samtidig
overtar borettsinnskuddet.

(2) Styret skal nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med bestemmelsene i
vedtektene § 3.
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Videre kan styret nekte godkjenning nar det ellers er saklig grunn for det. Godkjenning kan —
utenom de i 2. ledd nevnte tilfelle — ikke nektes dersom andelen er ervervet av den tidligere
andelseierens eller ektefelle eller av andelseierens eller ekiefelles slektninger i rett opp — eller
nedstigende linje, sasken, adoptivbarn eller andre som faktisk star i adoptivbarns stilling eller av
noen som andelseieren i minst to &r har hatt felles husstand med eller hadde felles husstand med
da han dade. Heller ikke kan godkjenning nektes nér overdragelsen er et nedvendig ledd i et
bytte av boliger og den tidligere andelseier skal ta i varig bruk som bolig den bolig han far ved
byttet.

Nekter styret & godkjenne erververen som andelseier, skal det gi han og overdrageren

skriftlig melding om dette innen 30 dager etter at det mottok sgknaden om godkjenning. | melding
skal gis opplysning om grunnen til avslaget og om at dette er endelig dersom sgksmal ikke blir
reist innen 30 dager etter at meldingen er mottatt.

Har styret ikke innen fristen gitt melding med opplysninger som nevn i 4. ledd, er erververen i alle
tilfelle & anse som godkjent.

Godkjenning kan trekkes tilbake innen et ar dersom opplysninger for godkjenning er uriktige eller
holdt tilbake, og erververen har eller burde hatt kjennskap til dette.

Nar en andel skifter eier, skal den nye eier gi melding herom til laget, selv om styrets samtykke
ikke er ngdvendig.

En erverver av en andel har farst rett til & fa leie den bolig som er knyttet til andelen nar han er
godkjent av styret eller styrets avslag er kjent ugyldig ved endelig dom.

Ved salg, bytter, overfaringer av andels — og borettsbevis og utleie av leiligheter og
forretningslokaler tilkommer forretningsfarer et behandlingsgebyr etter fastsatte satser.
Behandlingsgebyret betales av kjaper, selger eller leier.

§ 5: FORKJQPSRETT

Borettslaget praktiserer ikke forkjgpsrett.

§6: LEIEKONTRAKT

(1) En andelseier har rett og plikt til & leie bolig i lagets bygg. Andelseierens andel og
Partialobligasjon er pantsatt til borettslaget som sikkerhet for deres forpliktelser overfor laget.

(2) Fremleie av bolig skal godkjennes av styret, og fremleie vil kun godkjennes hvis andelseier
har saklig grunn. Fremleie godkjennes for ett & om gangen. Fremleietaker skal godkjennes
av styret.

(3) Laget kan si opp leiekontrakten med 1 mnd varsel dersom andelseieren har gjort seg skyldig i
vesentlig misligholdelse av leiekontrakten, husleieloven, vanlige husordensregler, lagets
vedtekter og generalforsamlingens vedtak.

(4) Andelseieren kan si opp leiekontrakten med 6 maneders varsel.

(3) Leiekontrakten faller bort nar leieren opphgrer a vaere eier av vedkommende andel.

(4) Nar laget sier opp eller hever leiekontrakten, kan det palegge andelseieren innen 14 dager
etter at palegget er mottatt, & overdra andelen med borettsinnskudd til en person utpekt av

styret.

(5) Palegget om a overdra kontrakten skal gid skriftlig og inneholde opplysning om de rettigheter |
laget har etter lov om borettslag dersom palegget ikke etterkommes.



§7: EKTEFELLES OG ANDRE HUSTANDSMEDLEMMERS RETTIGHETER VED
SAMLIVSBRUDD

(1) Ektefelle sin etter separasjon eller skilsmisse, samt samboer som har hatt samboerforhold i
minst to ar, alene inntrer i husleiekontrakten eller avtale om rett til & opprette husleiekontrakt,
uten & eie eller erverve andelen, har forkjgpsrett dersom andelen med borettsinnskudd
overdras, og rett til & overta andelen med borettsinnskudd etter skjgnn dersom andelen med
borettsinnskudd pa annen méate overfares til andre. For overtakelsesbelapet kan kreves
henstand mot pant i andel og borettsinnskudd. Fordringen forrentes med lovens rente og kan
fra begge parter sies opp med 6 maneders varsel.

(2) Gjares retten ikke gjeldende innen 1 maned etter at melding er mottatt om at andelen er

overfgrt til andre, faller den bort. Samtidig faller den tilkjente leierett bort. Meldingen skal veere

skriftlig og angi fristen for & gjere retten gjeldende og de falger det har at fristen oversittes.
§8: STYRET

(1) Laget ledes av et styret som bestar av 1 leder, som velges ved seerskilt valg, og av minst
hayst 4 andre medlemmer med minst 2 og hgyst 3 varamedlemmer.

(2) De av generalforsamlingen valgte styremedlemmer velges for et tidsrom av 2 ar, unntatt
lederen som velges for 1 ar. Varamedlemmer velges for 1 ar.

(2) Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(4) Styret velger innen sin midte nestleder.

§9: STYREMOTE
(1) Styremgter skal holdes sa ofte som ledelsen og kontrollen av lagets anliggender tilsier.

(2) Styremgte sammenkalles av lederen. Krever et styremedlem eller forretningsfareren at det
skal holdes styremgte, skal lederen uten opphold etterkomme kravet.

(3) Styremgatet ledes av lederen, eller i hans fravaer av nestlederen. Er disse ikke tilstede velger
styret en mgteleder.

(4) Styret er vedtaksfgrt nar minst halvparten av medlemmene inkl. varamedlemmer er tilstede.
Styret er vedtaksfgrt nar minst halvparten av medlemmene inkl. varamedlemmer er tilstede.
Styret treffer sine vedtak med alminnelig flertall av de matende medlemmer og varamedlemmer.
De som stemmer for beslutningen ma likevel alltid utgjere mer enn halvparten av samtlige
styremedlemmer. Ved stemmelikhet gjor matelederens stemme utslaget.

(5) Det fgres protokoll over styrets forhandlinger.

(6) Styret skal lede lagets virksomhet i samsvar med lov og vedtekter og etter de forskrifter og
palegg som generalforsamlingen eller andre organer har gitt medhold av lov eller vedtekter.
Styret har herunder a treffe alle bestemmelser som ikke i lov eller vedtekter er lagt til andre
organer.
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(7) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer
har samtykket:

1. Ombygge, pabygge eller rive de hus lager eier, bygge nye boliger, selge eller kjgpe fast
eiendom eller p4 annen vesentlig mate endre bebyggelsen eller tomten.

2. Gjennomfare tiltak i samsvar med de formal som er nevnt i § 2,2. ledd, nar tiltaket farer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn 5% av den arlige husleie.

(8) Lagets firma tegnes av leder (nestleder ) og et styremedlem i fellesskap.

(9) Styret kan gi prokura.

§ 10 FORRETNINGSFORSEL

(1) Styret engasijerer lagets forretningsfarer.

§ 11 GENERALFORSAMLING

(1) Den gverste myndighet i laget utaves av generalforsamlingen, som ledes av styrets leder med
mindre generalforsamlingen velger en annen mgteleder.

(2) Ordineer generalforsamling holdes veert ar innen 30.juni.

(3) Ekstraordinger generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig. Likesa skal
generalforsamlingen innkalles nar revisor eller minst en tiendedel, dog minst 3, av
andelseierene skriftlig krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

(4) Innkalling til sa vel ordinzer som ekstraordinger generalforsamling skal skje ved skriftlig varsel
til de andelseiere som har kjent adresse og il forretningsfgreren. Innkallingen skal skje med
minst 8, hayst 20 dagers varsel for ordinaer og ekstraordinaer generalforsamling.
Ekstraordinaer generalforsamling kan likevel om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist
som dog skal vaere minst 3 dager. Innkallingen skal angi hvilke saker som gnskes behandlet.

(5) Saker som andelseiere gnsker behandlet av det ordinaere generalforsamling skal nevnes i
innkallingen nar det fremsettes krav om det senest 8 uker far generalforsamlingen.
Generalforsamlingen kan ikke treffe beslutning om andre saker enn dem som er bestemt
angitt i innkallingen.

(6) Generalforsamlingen innkalles av styret.



Nabolagsprofil

Thorvald Meyers gate 79A - Nabolaget Schous plass - vurdert av 231 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
&® Olaf Ryes plass 3min %
Linje 11,12,18 0.3km
2 Herslebs gate 4 min %
Linje TTN, 12N, 30 0.3 km
@ Grgnland 14 min %
Linje1,2,3,4,5 Tkm
@ OsloS 18 min %
Totalt 24 ulike linjer 1.3km
*  Oslo Gardermoen 47 min &
Skoler
Lakkegata skole (1-7 kl.) 9min #
437 elever, 22 klasser 0.7 km
Mgllergata skole (1-7 kl.) 10 min %
210 elever, 15 klasser 0.7 km
Vahl skole (1-7 kl.) 10 min %
199 elever, 13 klasser 0.7 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 10 min #
429 elever, 30 klasser 0.8 km
Bentsebrua skole (8-10 kl.) 7 min &
104 elever, 8 klasser 2.2 km
Hersleb videregdende skole 6 min %
Elvebakken videregdende skole 6 min %
576 elever 0.5km

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 69/100

Kvalitet pa skolene

Bra 66/100

» Naboskapet
== Hgflige 55/100

Aldersfordeling

51.7 %

89%
147 %
14.5%

2.8%
6.5 %
72%
25.6 %
212%

30.5%
39.3%
38.9%

141 %
18.3%

6.1 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Schous plass 2050 1208
. Oslo og omegn 999 185 490708
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Akerslgkka barnehage (0-5 ar) 3min %
65 barn 0.2 km
Gaia barnehage (0-5 ar) 4 min %
77 barn 0.3 km
Nedregate barnehage (1-5 ar) 4 min %
87 barn 0.3km
Dagligvare
Schous Dagligvare 1T min &
Joker Schous Plass 2 min #
Spndagsapent 0.2 km
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Primaere transportmidler

B 1 Trikk
K 2. Gaende

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 96/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
@ Sofienbergparken ballgkke 6 min %
Ballspill 0.4 km
@ Grinerhagen - ballbane 3 6 min %
Ballspill 0.5km
& EVO Griinerlgkka 1 min £
& SATS Schous plass 3min %
Boligmasse

B 1% enebolig
Il 98% blokk
B 1% annet

«Hyggelig og sentral bydel, stort utvalg
av forretninger, cafeer og gode
restauranter, mange parker og
mangfoldig kulturtilbud»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Gunerius Shoppingsenter 13 min %
l@ Boots apotek Grunerlgkka 4 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 37% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 11%13-154ar

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO (o))
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
I
|
|
0% 56%
B Schous plass
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 14% 33%
lkke gift 77% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%




w

O

w

L B

w
=m

w
b

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

(€3]

o

©

(€3]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: 1horvald Meyers gate 79A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0552 OSLO Saksbehandler: Kristoffer Ottesen
Telefon: 465 03 502
Oppdragsnummer: E-post: kristoffer.ottesen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



