Furumoen 11D, 2032 MAURA

Pen 3-roms selveieri 1. etasje |
Nydelig terrasse, boder og garasje
| Kort vei til bhg, skole og gode
servicetilbud




Eiendomsmegler MNEF / Partner

Vibeke Voksoy

Mobil 402 23800
E-post  vibeke.voksoy@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Raholt
Gladbakkgutua 22, 2070 Réholt.

TLF. 63 93 00 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Furumoen 11D

Kr 2 840 000,-
Kr 72 350,-
Kr2 912 350,-
Kr1 750,

Solvor Eline Haugen

Eierseksjon
Eierseksjon
2005

70/90 kvm
9487.3 m?

2

3

Gnr. 145, bnr. 37
25

1206250123

Pen 3-roms selveieri 1.
etasje | Nydelig terrasse,
boder og garasje

Lys og innbydende 3-roms leilighet i 1. etasje med garasje og
solrik uteplass! Leiligheten har en praktisk planlgsning med
entré, stue og kjokken i apen Igsning, to soverom, bad og
innvendig bod. Fra stuen er det utgang til en flott terrasse
som er utvidet og skjermet med levegg - en hyggelig uteplass
med gode solforhold. Leiligheten er pakostet med
zipgardiner, markise, ny vv bereder, flexit motor og
garasjeport.

Boligen ligger i et populeert og barnevennlig boligomrade pa
Kopperudmoen, like utenfor sentrum av Maura. Her bor du
med kort vei til skole, barnehage, dagligvare og flotte tur- og
friluftsomrader. Omradet er stille og trygt, med fine
fellesarealer og godt bomiljg. En flott bolig for deg som
gnsker lettstelt leilighet med alt pa ett plan!

Velkommen!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 70 m?

BRA -e:20 m2
BRA totalt: 90 m?
TBA: 70 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 70 m? 1.etasje: Entré, gang, soverom 1, soverom 2, bad, bod og stue med apen
kjgkkenlgsning.

BRA-e: 20 m2 Garasje og sportsbod.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
70 m? 1.etasje: Entréveranda og terrasse.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Sportsbod pa 4m2 med adkomst via garasjen.

Dobbel garasje pa 31,9m2 hvor seksjonseier har plass til 1 bil, som utgjer ca
halvparten av garasjen pa 16m2

01.01.2024 tredde ny utgave av NS 3940 for areal- og volumberegninger av bygg og
boliger i kraft. Se detaljert beskrivelse om

endringen pa nettsiden til Standard Norge. https://standard.no/nyheter/
ny-utgave-av-standarden-for-areal- og

volumberegningeravbygg/. Fra og med 17.02.2025 vill ikke P-rom og S-rom bli fgrt opp
ikke opp i tabellen over, men fgres allikevel

opp i teksten under og kun som orienterende.

Se vedlagt eierskifterapport.

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
9487.3 m?

Tomtebeskrivelse
Flat tomt med asfaltert ankomstomrade inn til inngangspartier. Opparbeidet gressplen
med beplantning.

Beliggenhet

Furumoen 11 D befinner seg i et koselig boomrade pa Maura i Nannestad kommune.
Det er et trafikkstille og rolig boligomrade med gode oppvekstvillkar. Det er
gangavstand til bade barnehage og barneskole, samt ungdoms- og videregaende skole
i Nannestad sentrum. Det er kort vei til Maura og Nannestad sentrum hvor du finner
flere butikker, serveringssteder og gvrige servicetilbud som du ellers matte trenge. Det
er kort vei til Romeriksasen med flotte turmuligheter om sommeren og velpreparerte
skilgyper om vinteren. Her er det ogsa gode bademuligheter. Bjerke stadion ligger ogsa
like naerheten hvor det er et aktivt idrettsmiljg.

Om vinteren er det ogsa gode alpinmuligheter ved populaere Nannestad skisenter i
Aslia.

For de som gnsker a pendle er det gode bussforbindelser til bade Gardermoen,
Jessheim og Oslo. Det tar henholdsvis ca. 10 min til Gardermoen, 20min til Jessheim
0g 40min til Oslo med bil.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighetsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
August Magnus

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Flermannsbolig i ett sameie oppfgrt i 2005, leiligheten ligger i 1.etasje. Huset har
saltak tekket med takstein, stgpt fundament til grunn,

betong grunnmur, tradisjonell bindingsverkkonstruksjon med liggende malt/beiset
trepanel antatt isolert etter eldre krav. Etasjeskiller i

betong og trevirke, innervegger oppfert i tre/plater/gips med varierende overflater.
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BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Vegger: Malt strie, vinyltapet og malt gips.

Tak/himlinger: Malt gips og malte betongelementer.

Gulv: Vinylbelegg og fliser.

Se vedlagt eierskifterapport.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/ vatrom?

Ja. 1 stk. kran skiftet til servant 2019.

Redegjer for arstall og hva som ble gjort: 2019.

Ble tettesjikt/ membran/ sluk oppgradert/ fornyet?

Nei.

Hvem ble arbeid utfgrt av?

Comfort Raholt.

Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufagleert eller ved egeninnsats/ dugnad?
Nei.

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/ eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

Ja. Skiftet stremmaler 2016.

Innhold
Boligen inneholder gang/entre, 2 soverom, stue og kjgkken i apen gsning, bad,
innendgrs bod samt garasje.

Standard

Leiligheten fremstar i normalt grei stand og greit vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det
ble ikke registrert eller avdekket noen behov for

bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Men det ma paberegnes
oppgradering av bad. Viser til beskrivelser og

vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

1.1.1 Bad Overflate vegger og himling

Vegger, innredning og tak/himling fremsta som fra byggear og med noe bruksslitasje
som ma forventes ut ifra

alder. TG2
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1.1.2 Bad Overflate gulv

Det registreres ikke tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk, deler av gulvet er mer eller
mindre i vater og

haydeforskijell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen ble malt
til 10mm. TG2

Vinylbelegget har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid. TG2

Sokkelen under dusjnisjen er forseglet med silikon, som hindrer eventuelt lekkasjevann
fra andre

vanninstallasjoner i & na frem til sluket. TG2

1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk
Vinylbelegget og vinyltapeten har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid
som membran. TG2

2.1 Kjokken Kjgkken

Det er ikke montert vannstopper eller waterguard pa vanninstallasjon under
kjskkenbenken, dette anbefales. TG2

Kjokkeninnredning og gulv fremstar som fra byggear og har noe bruksslitasje som er &
forvente utifra alder og

bruk. TG2

3.1 Andre rom

Gulv i leiligheten fremstar som fra byggear med noe slitemerker og bruksslitasje pa
overflaten som er a forvente

utifra alder og bruk. TG2

Takstmann har ikke avdekket noen forhold som er vurdert til TG3

Se vedlagt eierskifterapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Integrerte hvitevarer pa kjgkken medfglger. Hvitevarer utover dette medfglger ikke.
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Moderniseringer og pakostninger

Selger opplyser om fglgende utbedringer/ vedlikehold:
- Vannkraner kjgkken / bad - 2019

- Terrasseplatting/ levegg - 2020

- Stakitt/ gjerde - 2022

- Vindu inngangsparti - 2022

- Zipgardiner - elektriske - 2023

- Markise - elektrisk - 2024

- Varmtvannstank - 2024

- Flexit avtrekksvifte/ motor - 2024

- Montert lys under overskap pa kjgkken. Namsen m/ stikk- 2024
- Garasjeport - elektrisk - 2024

Parkering
Det medfglger parkeringsplass i garasje.

Forsikringsselskap
If

Polisenummer
SP6814774

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bgq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Eiendommen ligger i et omrade med middels mulighet for marin leire.

Eiendommen ligger i et omrade merket lavt til moderat aksomhetsomrade for radon.

Energi

Oppvarming

Leiligheten blir oppvarmet av varmekabler i entre, gang, bad, stue og kjgkken,
panelovner pa begge soverom. Peisovn pa stue.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 840 000

Kommunale avgifter
Kr 12 660

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
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som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift. Opplyste
kommunale avgifter er basert pa et lavt forbruk og hgyere avgifter ma parenges ved et
normalt forbruk.

Formuesverdi primaer
Kr 755 506

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 022 025

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
70/2548

Felleskostnader inkluderer

Styrehonorar og personalkostnader

utvendig bygningsforsikring

plenklipping og sngrydding av felles eiendom

Felleskostnader pr. mnd
Kr1750

Andel fellesformue
Kr 12 532
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Sameiet
Sameienavn
Boligsameiet Furumoen 5

Organisasjonsnummer
888166912

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler. Anskaffelse av dyr ma godkjennes av
styret.

Se vedlagt husordensregler da det medfglger visse krav til husdyrhold.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Beboerne er pliktig normale vedlikeholdsplikter.
Se vedlagt dokument med vedtekter.

Forretningsferer

Forretningsforer
Gudmundsen Regnskapsbyra AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 145, bruksnummer 37, seksjonsnummer 25 i Nannestad kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
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eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3238/145/37/25:

21.11.1986 - Dokumentnr: 11632 - Best om garasje/parkering
Rettighetshaver: Knr:3238 Gnr:145 Bnr:24

Byggetillatelse gitt etter dispensasjon i henhold

til Bygningsloven

Overfgrt fra: Knr:3238 Gnr:145 Bnr:37

Gjelder denne registerenheten med flere

15.10.2003 - Dokumentnr: 12355 - Erklzering/avtale
Overenskomst med Viken Nett AS om oppfgring og drift av
frittliggende nettstasjon.

Bestemmelse om bebyggelse, beplantning og oppfylling av
masse. Kan ikke bygge naermere enn 5 meter uten netteiers
samtykke.

Kan ikke slettes uten netteiers samtykke.

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:3238 Gnr:145 Bnr:37

Gjelder denne registerenheten med flere

27.08.2015 - Dokumentnr: 779054 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3238 Gnr:145 Bnr:35
Gjelder denne registerenheten med flere

27.08.2015 - Dokumentnr: 779054 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:3238 Gnr:145 Bnr:35
Gjelder denne registerenheten med flere

27.08.2015 - Dokumentnr: 779118 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3238 Gnr:145 Bnr:178
Gjelder denne registerenheten med flere

27.08.2015 - Dokumentnr: 779118 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:3238 Gnr:145 Bnr:178
Gjelder denne registerenheten med flere

24.10.2003 - Dokumentnr: 12838 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 25

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 70/2548
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for "firemannsbolig" datert 29.05.06.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
21.05.2005.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett via private stikkledninger.

Sameiet er ansvarlig for private stikkledninger til boligen.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er hovedsakelig regulert til konsentrert smahusbebyggelse.

Delareal 158 m
Formal Annen veigrunn

Delareal 634 m
Formal Parkbelte i industriomrade

Delareal 6 386 m
Formal Konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavn B1

Delareal 976 m
Formal Felles avkjgrsel

Delareal 1272 m
Formal Felles lekeareal
Felthavn F11

Delareal 34 m

Formal Annet fellesareal
Utdyp. Avfallsbeholdere/avfallsskur

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele

eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for

forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Furumoen 11D
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & f& en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
2 840 000 (Prisantydning)

Omkostninger
71 000 (Dokumentavgift)

Furumoen 11D
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260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

72 350 (Omkostninger totalt)
83 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
86 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 912 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 923 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 926 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 72 350

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Furumoen 11D



Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt en fastpris pa 50 000 for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

7 500 Garantipremie/innestaelse

5 000 Kommunale opplysninger

25 000 Markedspakke

7 750 Oppgjgrshonorar

5 500 Opplysninger fra forretningsfagrer

3 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
16 000 Tilretteleggingsgebyr

5 180 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Ansvarlig megler bistas av
Vibeke Voksgy

Eiendomsmegler MNEF / Partner
vibeke.voksoy@aktiv.no

TIf: 402 23 800

Line Stuve
Eiendomsmegler
line.stuve@aktiv.no
TIf: 482 42 798

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Raholt, organisasjonsnummer 926743023
Gladbakkgutua 22, 2070 Raholt

Salgsoppgavedato
24.06.2025

Furumoen 11D
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1. Etasje

Veranda

Soverom

Kjakken

Markterrasse

—
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet
Furumoen 11 D
2032 Maura

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

s TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfgrt av: Postboks 31
Takstmann Jessheim 2051
August Magnus 98023301

Dato: 24/06/2025 august@tmam.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsé av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerklaeringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i neer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

L G

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vare:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:145, Bnr: 37
Hjemmelshaver: Solvor Eline Haugen
Seksjonsnummer: 25

Festenummer:

Andelsnummer:

Byggear: 2005

Tomt: Felleseie tomt 9 487 m?
Kommune: 3238 NANNESTAD
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Solvor Eline Haugen
Befaringsdato: 17.06.2025

Fuktmaler benyttet: ~ MMS3 PROTIMETER
Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig

Adkomst: Offentlig

OM TOMTEN:

Flat tomt med asfaltert ankomstomrade inn til inngangspartier. Opparbeidet gressplen med beplantning.
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OM BYGGEMETODEN:

Flermannsbolig i ett sameie oppfert i 2005, leiligheten ligger i 1.etasje. Huset har saltak tekket med takstein, stgpt fundament til grunn,
betong grunnmur, tradisjonell bindingsverkkonstruksjon med liggende malt/beiset trepanel antatt isolert etter eldre krav. Etasjeskiller i
betong og trevirke, innervegger oppfort i tre/plater/gips med varierende overflater.

Det er ikke satt tilstandsgrad pa utvendig kledning, drenering, takrenner, yttertak og utvendig terreng da dette er en del av sameiets felles
bygningsmasse og vedlikeholdsansvar. Ved taksering av leiligheter i sameie er det primzart innvending i leiligheten og de arealene som
tilhgrer som er vurdert.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten. Pa bakgrunn av observasjoner gjort pa
befaringsdagen, vurderes grunnforholdene & vere stabile. Fundament ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Flermannsboligen er sannsynligvis fundamentert pa komprimerte masser av fjell, morene, sand, grus og leire.

Temakart fra NGU viser at boligen ligger i ett omrade under marin leire.
Der det finnes marin leire, kan det ogsa vere kvikkleire.
Dataene kommer fra NGU. For mer informasjon om kartet, se internettsiden til NGU.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Leiligheten fremstar i normalt grei stand og greit vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Men det ma paberegnes oppgradering av bad. Viser til beskrivelser og
vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

ANNET:
Boligselskap: Boligsameiet Furumoen 5
Organisasjonsnr: 888 166 912

DOKUMENTKONTROLL:

- Takstmannens egne observasjoner 17.06.2025

- Egenerkleringsskjema 11.06.2025

- Megler (kommunale opplysninger) 17.06.2025

- Kvittering utfgrt av Romerike Markiseservice AS 22.03.2022

- Kvittering utfgrt av Dal Elektriske 30.04.2024, 27.06.2024 og 31.07.2024
- Kvittering utfgrt av Comfort AS 30.05.2024

- Kvittering utfgrt av Industriporter AS 31.10.2024

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Vegger: Malt strie, vinyltapet og malt gips.

Tak/himlinger: Malt gips og malte betongelementer.

Gulv: Vinylbelegg og fliser.

FORMAL MED ANALYSEN:
Boligsalg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Hjemmelshaver opplyser om:

- Ny kjgkkenkran pa kjpkken og ny kran pa bad i 2019
- Utvidet markterrasse og montert levegg i 2020

- Montert stakittgjerde i 2022

- Montert vindu i inngangsparti i 2022

- Montert ZIP gardiner (elektriske) i 2023

- Ny markise i 2024

- Ny varmtvannsbereder i 2024

- Ny kjgkkenventilator og motor fra Flexit i 2024

- Montert lys under overskap pa kjokken m/stikk i 2024
- Montert elektrisk leddport i garasje/carport i 2024

FELLESKOSTNADER:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 1 750.- pr. mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vr oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & vaere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1.etasje 70 30
SUM BYGNING 70 0 0 30
SUM BRA 70
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Garasje 16
Sportsbod 4
SUM BYGNING 20 0 0
SUM BRA 20
BRA-i:
70m2.

l.etasje: Entré, gang, soverom 1, soverom 2, bad, bod og stue med apen kjpkkenlgsning.

BRA-e:
20m?2.
Garasje og sportsbod.
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MERKNADER OM AREAL:

01.01.2024 tredde ny utgave av NS 3940 for areal- og volumberegninger av bygg og boliger i kraft. Se detaljert beskrivelse om
endringen pa nettsiden til Standard Norge. https://standard.no/nyheter/ny-utgave-av-standarden-for-areal- og
volumberegningeravbygg/. Fra og med 17.02.2025 vill ikke P-rom og S-rom bli f@grt opp ikke opp i tabellen over, men fgres allikevel
opp i teksten under og kun som orienterende.

BRA-i: 70m2.
1.etasje: Entré, gang, soverom 1, soverom 2, bad, bod og stue med apen kjgkkenlgsning.

BRA-e: 20m2.
Garasje og sportsbod.

BRA-b: Om2.

Sum BRA: 90m2.
1.etasje: Entré, gang, soverom 1, soverom 2, bad, bod og stue med apen kjgkkenlgsning.
Garasje og sportsbod.

TBA: 30m2.
1.etasje: Entréveranda og terrasse.

P-rom: 66m2.
1.etasje: Entré, gang, soverom 1, soverom 2, bad og stue med apen kjgkkenlgsning.

S-rom: 4m2.
1.etasje: Bod.

Malt takhgyde i gang 2.39m.

Innvendige arealer er oppmalt med laser (avstandsmaler).

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten skal males og summeres i BRA.
Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa dgr og vinduer som gar ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal
avvik kan forekomme.

Rommene kan vare méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som i rapporten.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert pa
byggetegninger.

Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.1.
som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Leiligheten har skravegger og veggdeling/hjgrner vanskeligjgr arealmalingen, mindre avvik kan derfor forekomme.

Ved maling av bruksareal med to eller flere bruksenheter per plan blir det mélet til innside av vegg mellom bruksenhetene.

Arealer pa terrasser, balkonger og verandaer er malt pa innsiden av rekkverk/brystning, eller som fotavtrykket der det ikke finnes noen
ytre begrensinger, som rekkverk o.l.

Ved taksering av leiligheter, rekkehus o.1 i borettslag eller sameier blir ikke arealet for parkeringsplass/biloppstillingsplass i
fellesgarasje og carport oppmalt, men kun retten til bruk blir beskrevet.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

Sportsbod pa 4m2 med adkomst via garasjen.
Dobbel garasje pa 31,9m2 hvor seksjonseier har plass til 1 bil, som utgjgr ca halvparten av garasjen pa 16m2.

Boder og garasjer er sameiets felles byggemasse og vedlikeholdsansvar, derfor ikke satt tilstandgrad. TGIU
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EIERSKIFTERAPPORT™
FORUTSETNINGER: (Vzrforhold, hindringer, etc.):
Oppholdsvar/sol og 16 plussgrader.
Leiligheten ble kontrollert/inspisert i dagslys.
Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen og byggear.
Der hvor anbefalinger fra nyere tekniske forskrifter er nevnt pa eventuelt enkelte punkter i rapporten, er det ikke & anse som ett avvik
men kun en anbefaling.
Utvendige konstruksjoner over terreng er inspisert fra bakkeplan.
Inspeksjonen ble kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av konstruksjonene. Dette kan medfgre at skader/mangler som er tildekket/skjult

ikke fremkommer i taksten.

Funksjonstesting av elektrisk anlegg, varmekabler, panelovner, hvitevarer o.1 er ikke foretatt.
Funksjonstesting av markiser, persienner o.1 er ikke foretatt.

Det er kun stedvis gjort enkelte malinger (krysslaser og avstandsmaler) eller inngrep i konstruksjonen der hvor dette er beskrevet.
Tomteareal er opplysninger som er innhentet av bygningssakkyndig fra Kartverket og Eiendomsverdi.no, avvik kan forekomme.
Hjemmelshaver ga muntlig og skriftlig beskrivelse om arstall og bygningsmessige pakostninger om de forskjellige beskrivende

byggedeler i rapporten.

ANDRE MERKNADER:

Leiligheten blir oppvarmet av varmekabler i entre, gang, bad, stue og kjgkken, panelovn pa begge soverom. Dovre vedovn pa stue.

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Solvor Eline Haugen

7/16
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
August Magnus

Takstmann og Malermester.
Jeg har 25 ar erfaring i byggebransjen med 4 analysere, reparere og bygge boliger.

24/06/2025

A

August Magnus
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1. Vatrom
1.1 Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist avvik pa skjgter og underkant av plater.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Vegger: Vinyltapet.
Tak/himling: Malt gips.

Bad fra 2005 inneholder:

- Vegghengt dusj med ett-greps blandebatteri og skyvbare glassdgrer.

- Servantskap med malte fronter og servant med ett-greps blandebatteri.

- Vegghengt speil.

- WC pa sokkel.

- Vaskemaskin. Se punkt 6.1.

- Mekanisk avtrekk plassert i tak/himling med styring fra kjgkkenventilator. Se punkt 6.3

Vegger, innredning og tak/himling fremsta som fra byggear og med noe bruksslitasje som ma forventes ut ifra alder. TG2

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for bad er 15 - 25 ar avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting armaturer 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ar.

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Skjgter og underkant av plater pa gulv er inspisert.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket. Se under.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen. Se
under.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Gulv: Vinylbelegg med varmekabler.

Det ble utfgrt en enkelt test av overflatene der det registreres ikke tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk, deler av gulvet
er mer eller mindre i vater og hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen ble malt til
10mm. TG2 Vinylbelegget har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid. TG2

Sokkelen under dusjnisjen er forseglet med silikon, som hindrer eventuelt lekkasjevann fra andre vanninstallasjoner i &
na frem til sluket. TG2

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer utskifting av vinyl er 15 - 25 ar.

9/16
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1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2005
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.

Vinylbelegg fungerer som tettesjikt pa gulvet. Det gjgres oppmerksom pa at vinyl er en bygningsdel som har en naturlig
bruksslitasje over tid med en forventet levetid, da den ikke er tildekket med fliser. Vinylbelegget og vinyltapeten har
passert mer enn halvparten av sin forventet levetid som membran. TG2

Det ble borett hull fra tilstgtende rom (soverom 2) til bad, det ble malt normalt fuktinnhold i bunnsvill under 5 vekt-%.
TG1

Det ble ogsa spkt etter fukt pa tilgjengelige tilstgtende overflater under befaringen, der det ikke ble avdekket unormale
verdier. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for utskifting av vinyl er 15 - 25 ar.

2. Kjgkken
2.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra 2005

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.
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Vegger: Malt strie/gips. Fliser mellom kjgkkeninnredning og benkeplate.
Tak/himling: Malte betongelementer.
Gulv: Vinylbelegg.

Apen kjgkkenlgsning fra 2005 inneholder:

- Kjgkkeninnredning med hvitmalte profilerte fronter og skuffer.

- Laminatbenkeplate med overlimt vask og ett-greps blandebatteri.

- Hvitevarer: Kjgleskap.

- Brannslange under kjgkkenbenk. TGIU

- Varmtvannsbereder plassert under kjgkkenbenk. Se punkt 6.2

- Mekanisk kjgkkenventilator med avtrekk til ut og styring til ventilasjon pa bad. Se punkt 6.3

Pa befaringsdagen ble det fuktsgkt normale verdier pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv. TG1
Hyvitevarer er ikke funksjonstestet. TGIU hjemmelshaver melder ingen avvik.

Sokkel pa kjgkkeninnredningen ble ikke demontert for & inspisere under. TGIU

Det er ikke montert vannstopper eller waterguard pa vanninstallasjon under kjgkkenbenken, dette anbefales. TG2
Komfyrvakt er ikke montert, dette anbefales. (Ikke ett krav fra byggedret).

Vegger og tak/himling fremstar i normalt god stand uten noen vesentlige avvik. TG1
Kjgkkeninnredning og gulv fremstar som fra byggear og har noe bruksslitasje som er & forvente utifra alder og bruk. TG2

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for kjgkken er 15 - 20 ar avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10 - 25
ar, anbefalt brukstid 15 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av betong/mur er 10 - 20 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av plater er 8 - 16 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av vinylbelegg er 15 - 25 ar.

3. Andre Rom
3.1 Andre rom

Entré, gang, soverom 1, soverom 2, bod og stue:

Vegger: Malt strie/gips.
Tak/himlinger: Malte betongelementer og malt gips.
Gulv: Fliser og vinylbelegg.

Vegger og tak/himlinger i leiligheten fremstar i normalt god stand. Det er noen sma merker pa vegg etter bilder og gamle
veggfester som er a forvente utifra bruk. TG1

Gulv i leiligheten fremstdr som fra byggear med noe slitemerker og bruksslitasje pa overflaten som er & forvente utifra
alder og bruk. TG2

Garderobeskap er ikke satt tilstandgrad pa. TGIU.
Pa befaringsdagen ble det fuktsgkt normale verdier pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv i gvrige rom. TG1

Etasjeskiller: Retningsavvik/hellingsavvik malt lokalt avvik pa Smm til 10mm. TG1 Retningsavvik er malt med
krysslaser pa tilfeldige utvalgte steder pa overflaten pa gulvet i boligen, med en lengde pé ca 2 meter. Lokalt avvik malt i
stue pa 10mm. Retningsavvik pa vegger og tak/himlinger er ikke malt.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av plater er 8- 16 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av betong/mur er 10 - 20 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av fliser er 10 - 20 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid for omlegging av vinylbelegg er 15 - 25 ar.

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer

11/16
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Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med malte trerammer har 2-lags isoleringsglass produsert i 2004.

Terrassedgr med malte trerammer har 2-lags isoleringsglass produsert i 2004.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldige valgte vinduer, balkongdgr i boligen, ingen funksjonsavvik. TG1
Vinduer og terrassedgr har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid. TG2

Ytterdgr med malte trerammer antatt produsert samme ar som vinduer.

(Ytterdgr har ingen synlig brann- og lydklassifisert merking)

Innvendige lakkerte fyllingsdgrer antatt produsert fra byggear.

- Malte dgrgerikter.

- Lakkerte taklister.

- Lakkerte fotlister.

- Lakkerte terskler.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av enkelte innedgrer og ytterdgr, ingen funksjonsavvik. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av stalvinduer/aluminiumsvinduer er 30 - 50 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling og beising av vinduer er 2- 6 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling og lakkering av tredgrer er 2 - 6 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgr er 20 - 40 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes ikke som tilstrekkelig.

TBA:

Entréveranda pa 8m2 oppfert i trekonstruksjon med terrassebord pa bjelkelag og trerekkverk med rekkverkshgyde pa
90cm.

Markterrasse pa 27m2 med adkomst via stue oppfart i trekonstruksjon med terrassebord pa bjelkelag.
Terrassebord fremstar i normalt god stand, men terrassebord har behov for vask og behandling i neer fremtid.

Det settes ikke tilstandgrad pa balkonger, terrasser og verandaer da dette er sameiets felles byggemasse og
vedlikeholdsansvar. TGIU

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av terrassebord er 10 - 20 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr overflatebehandling av terrassebord er 4 - 8 ar.
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6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2005

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.

Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Materialet vurderes ikke som utgatt pa dato.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

- Avlgpsrgr i plast og vannrgr i plast, metall og kobber.
- WC pa sokkel pa bad.

- Sluk i dusjsone pa bad og under kjgkkenbenk.

- Rgrstokkskap plassert under kjgkkenbenk.

- Opplegg for vaskemaskin pa bad.

- Varmtvannsbereder under kjgkkenbenk. Se punkt 6.2.

Kraner og avlgp i oppvaskbenk og servantskap er testet, uten at det ble registrert noe avdrypp fra vannrgr. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for kobberrgr 25 - 50 ér.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for plastrgr 25 - 50 ér.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for avlgpsledninger av plast 25 -50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for galvanisert rgr 20 - 40 ar.

Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10 - 25
ar, anbefalt brukstid 15 &r.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av gulvsluk er 30 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting armaturer 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ar.

6.2 Varmtvannsbereder
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Varmtvannsbereder er fra 2024
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.
Hgiax varmtvannsbereder pa 120 liter plassert under kjgkkenbenk.

Varmtvannsberederen er kun visuelt inspisert. hjemmelshaver melder ingen avvik. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for varmtvannsbereder 20 ar.

6.3 Ventilasjon

Ventilasjonsanlegget var nytt i 2005

Det var sist inspisert i 2024

Det var rengjort i 2024

Anlegget ble sist fornyet 1 2024 ble deler av anlegget fornyet
Boligen har naturlig ventilasjon.

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Leiligheten har mulighet for naturlig ventilering igjennom veggventil pa stue og kjgkkenventilator med styring til
ventilasjon pa bad.

Etter nyere standard krevers balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Men tilluft, avtrekk og luftutveksling vurdert
som tilfredsstillende.

Generelt:
For & sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av luft med ett godt fungerende ventilasjonsanlegg.
Det anbefales periodisk ettersyn med rengjgring av kanalsystem og ventilasjonsanlegg.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr rens av filter og ventilasjonsrgr er 1 - 3 ar.
Utskifting/vedlikehold: Avtrekksvifter anbefales skiftet ut etter 15 ar.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal forventet lever til fgr utskifting av mekanisk anlegg er 15 -20 ar

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserkl@ring

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sist i 2016

Resultatet var tilfredsstillende.

Det elektriske anlegget ble installert i 2005

I fplge eier/oppdragsgiver har det ikke vart brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkl@ringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

I fglge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklaring.

Det er ikke fremlagt samsvarserklering.
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Sikringsskap plassert pa vegg i bod.
- Automatsikringer og jordfeilbryter.
- 12 fordelingskurser.

Hjemmelshaver fremlegger ikke samsvarserklering pa utfgrt el-arbeider i boligen, men fremlegger kvitteringer utfgrt av
Dal Elektriske 30.04.2024, 27.06.2024 og 31.07.2024.

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til & utarbeide samsvarserklering til eier av elektrisk anlegg
ved installasjon av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg. Dokumentasjonen er en bekreftelse fra
elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.
Kravet om samsvarserkl®ring av anlegg oppfert etter 1. januar 1999 har ikke tilbakevirkende kraft.

Det anbefales pa generelt grunnlag at en registrert elektroinstallatgr foretar en el-kontroll av boliginstallasjon ved ett
eierskifte.

Det elektriske anlegget er kun visuelt vurdert for sjekkpunkter som er fgrt opp ovenfor.
Det settes ikke tilstandgrad for det elektriske anlegget da det kreves spesialkompetanse og godkjent autorisasjon.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal forventet levetid for utskifting av elektriske anlegg i boliger er ca
25-30ar.
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:

Det anbefales & sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklaring.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.1 Bad Overflate vegger og himling

Vegger, innredning og tak/himling fremsta som fra byggear og med noe bruksslitasje som ma forventes ut ifra
alder. TG2

1.1.2 Bad Overflate gulv

Det registreres ikke tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk, deler av gulvet er mer eller mindre i vater og
hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen ble malt til 10mm. TG2
Vinylbelegget har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid. TG2

Sokkelen under dusjnisjen er forseglet med silikon, som hindrer eventuelt lekkasjevann fra andre
vanninstallasjoner i & na frem til sluket. TG2

1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk

2.1

3.1

Vinylbelegget og vinyltapeten har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid som membran. TG2
Kjgkken Kjgkken

Det er ikke montert vannstopper eller waterguard pa vanninstallasjon under kjgkkenbenken, dette anbefales. TG2
Kjgkkeninnredning og gulv fremstéar som fra byggear og har noe bruksslitasje som er & forvente utifra alder og
bruk. TG2

Andre rom

Gulyv i leiligheten fremstér som fra byggeédr med noe slitemerker og bruksslitasje pa overflaten som er & forvente
utifra alder og bruk. TG2
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EGENERKLAERINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vzere en del av salgsoppgaven

[ vereins YRR

Oppdragsnr. E‘;?SO[

[GUAD BAKK GUTIAA

Postnr. m Sted | %Of:‘r_

Er det dadsbo? [] Nei [] Ja
Salg ved fullmakt? [X] Nei [] Ja
Har du kjennskap til eiendommen? [] Nei D Ja

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

Nar kjgpte du boligen? R'O[ ? Hvor lenge har du bodd i boligen?

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei B Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? ‘

Selger 1 Fornavn I 9 (‘J’LU—‘G—'\""‘ = LI.?-'\.,L_ l Etternavn

Selger 2 Fornavn l ‘ Etternavn |

| Polise/avtalenr. I ‘

Houwdgett |

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

1.

21

2.2

23

24

25

4.

Initialer selger:

Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekk

B Nei [JJa Beskrivelse [

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.

On@n somee [ [olln boras skobad Gl tovard 2019 ]

Redegjer for arstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse | 2\0 l: C{

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

m Nei [JJa Beskrivelse ‘

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn p3 handverker opplyses.

Beskrivelse | Eoa MQiL{H,:E L Q_lﬂ/‘[,m'(:t

Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglaert eller ved i /d

§dnNei [J1a Beskrivelse |

Er forholdet byggemeldt? [] Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har vzrt tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

BAnei [J1a Beskrivelse L

Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vaert kontroll pa vann/avigp? Hvis nei, ga videre til punkt5.

B Nei [T1a Beskrivelse |

Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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4.1 Er arbeidet utfgrt av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad?
[INei [JJa Beskrivelse
4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse ‘
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?
lﬁNei [ia Beskrivelse |
6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?
MNei Oda Beskrivelse I
7. Kjenner du til om det er/har vart f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[HAnei [ia Beskrivelse |
8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?
NNei [la Beskrivelse I
9. Kjenner du til om det er/har vert skjeggkre i boligen?
BNei [Jia
10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
MNei Ja Beskrivelse |
10.1  Hardet vaert utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfgrt.
m/Nei Cia Beskrivelse |
10.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse [
11. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre i |{} (f.eks. olj k, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12.
[Nei [Ia Beskrivelse
111 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse |
11.2 Foreligger det samsvarserkizering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[INei [Jla Beskrivelse ‘
12. Kjenner du tit om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
[CINei Bqla Beskrivelse 3%4 QBJ( }-"(gf A - l/l/lf.:»u]'_ 20 ib
13. Kjenner du til om ufaglarte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglzrte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?
%ei ia Beskrivelse F
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
m'Nei [la Kommentar [
15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
iend. 1en eller av eiend omgivelser?
m/hlei i Beskrivelse |
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):




16. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

ENei la Beskrivelse | i

17. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
E‘[Nei e Beskrivelse . l

17.1 Huvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

[INei Jia Kommentar [ ’
18. Selges eiend med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt18.2.
JXI Nei [Jla Beskrivelse l I
18.1 Huvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?
[INei [la Beskrivelse ]

18.2 Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?
‘MNei O Beskrivelse [ Siste malte radonverdi l———l
19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre il punkt20.
,ﬁ‘lei a Beskrivelse | I
19.1 €r innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
CONei [Jia Beskrivelse [ ]

20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[nei [Jha Beskrivelse |
21, Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

lIg’l\lei Oia Beskrivelse l |
22, Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kigper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)? Hvis ja, redegjor:

NN ei [ia Beskrivelse l ‘
SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:
23. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

E’N ei [ Beskrivelse r I
24. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/pktfellesgjeld?

m Nei [Jla Beskrivelse ‘ |
25. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?
.mea Oia Beskrivelse l J

26. Kjenner du til om det er/har vart skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

E/Nei Oa Beskrivelse r ’

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

leg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. leg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpsloven {aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngielse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkirene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet signeres
pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:
mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller
- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom
- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg
- ved salg av helars- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova {tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsé i ovennevnte tilfeller.
Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kigpere til & undersgke eiendommen grundig, jfr. avhendi §3-10 og kjgps! § 20 (aksjeboli

N leg onsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre

til selger | forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer | kraft pa det tidspunkt det foreligger en

budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen I kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en nzringseiendom, at den ikke selges som ledd i naringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger | rett oppstigende eller nedstigende linje, ssken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport sam er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Farsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forslkringsvilkarene, Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til # giere unntak fra ovennevnte begrensninger. leg er
oppmerksom pé at 8 % av total forsikringskostnad er honorar til Soderberg & Partners.

[ Jeg snsker ikke 4 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

D Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

P 12025 [ F* Maum  Fuwtvasiyve LD

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

Corlisor Eliw c&ﬂouf%w

Initialer selger: Initialer kigper (ved oppgigrsoppdrag):



Var referanse:
1206250123

Var saksbehandler:
Line Stuve

Telefon:
482 42 798

akuv.

Var dato:
11.06.2025

Megleropplysninger pa Furumoen 11D - gnr. 145, bnr. 37, snr. 25 (Ideell andel 1/1) i Nannestad

kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilhgrende:

Navn
Solvor Eline Haugen

Adresse

Furumoen 11D, 2032 Maura

Fodselsdato

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om felgende opplysninger:

17.02.1946

Navn pa
Navn il TIf. E-post.
Styreleder | /. “1e. 4 Pauds bug| B2/ 153 Yurmoen . Samede @ gmdantl. cem,
Informasjon om eiendommen
Gor. Bnr. Snr. Kommune
Sameiets eiendommer: sl oy 37 25 Uannestac,
Sameiets org.nr: 8g& 1ol 912 Tomten er eiet [] festet
Navn pa bortfester: Festekontrakten utlgper:
Hvis ja, hvemn har sendt varselet?
Har sameiet mottatt nabovarsel? [1 Ja [X] Nei
Foreligger det ferdigattest? I Ja [] Nei E:;?gsdgﬁsﬁrzgte Torplikteiser med [ Ja [x] Nei
Forsikringsselskap og polisenr.
Forsikring for sameiet Yo Se b&IVTR
: Hvis ja, oppgi forsikringsselskap og polisenr.
Har sameiet hussoppforsikring? : = [] Ja [34 Nei e . heae
Parkering og garasje :
Medfglger det g-/garasjeplass? Ja |:| Nei Plassens nummer: jobr € Cor
Hvordan blir kjgper eier av plassen? T o pecl
. . L ) Belap kr
Er det mulig for el-bil lading i sameiet? [J Ja [] Nei |Evt. ekstra kostnad: Lo g i s

TR

tos det fnnstallird Ao pa tgta SIrmmmalir,

Romerike Eiendomsmegling AS
Filial Raholl

Gladbakkgutua 22

2070 Rahalt

Tif: 63 93 00 00
rahclt@aktiv.no
wwnw.aktiv.ino

Org.nr: 826742023

Side: 1/3
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akuv.

Dyrehold

. Hvis ja, hvordan praktiseres dyreholdet?
Er dyrehold tillatt? Ja [] Nei Se huscrdensmgl~ plt. S

Fremleie/godkjennelse

Er fremleie tillatt? [4 Ja [] Nei | Evt. vilkar for fremleie? T ferpmc re. Shpret

o Hvis ja, hvor skal seknaden sendes?
Kreves styregodkjenning av ny eler? [ Ja Nei

Lan, andel fellesgjeld og formue

Sameiets langiver(e): Saldo: Nedbet. dato: | Rentesats: | Avdrag: Bet. f.o.m.:
1
2
Hvis ja, hvor mye gjenstér av
Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden? [[] Ja [] Nei | nedbetalingstiden’?

Hvis nei, nar begynner det a lepe avdrag? | Hvis nei, hva blir de manedlige felleskostnadene etter avdragsfri periode?

Hva er seksjonens andel fellesgj:id? Kr QO

Hvis ja: Hva er total formue? | Seksjonens andel formue?

Har sameiet formue? 4 Ja [] Nei K ¢S3 bbb, - Kr |12 832, -
Fellesutgifter og andre kostnadsi™ -
- : Kr Huvis ja, restanse kr
Fellesutgifter pr. mnd. /2SS - | Erdetrestanse? [ Ja [ Nei
2] Fellesutgiftene inkluderer:

Forfallsdato: e Se rabtetresnskep - leost mad/c—~
Avregnes fellesutg.? [4 Ja [] Nei | Er det planlagt endringer av fellesutg.? [ Ja [J Nei —-{

. kr Dato V4
Hvis ja, ny fellesutgift: Nar trer eventuell endring i kraft?

Poster til skattemeldingen

Seksjonens renteinntekter kr: O Seksjonens renteutgifter kr @)
Gebyr
i it o bl Sra e = 2 Ja [ Nei Hvis ja, kr Kontonummer for belaling:
as det et gebyr for eierskiftet? a ei
geby! ©5%0, - /G232 02 $0330
. . Huvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for opplysningene? . | [£] Ja [] Nei SPYo -
Beskrivelse: kr * Kontonummer for betaling:
Eventuelle andre gebyrer:

J}G&l« Acin A‘/{ A ,()n,’-cfmm‘at o C?,‘f‘Sme‘& h@ud Q‘F/b - 28

Romerike Eiendomsmegiing AS “1if’63'93 00 00 Org.nr; 926743023 Side: 2/3

Filial Rahalt rahait@aktivino
Gladbakkgulua 22 www.akliv.no

2070 Raholt



akuv,

#T

Andre viktige opplysninger av in teresse for ny eier

Skriv her:

For Mangler data

Aanndfed ‘Q/{o . S Se by _
. : — "
Sled; dats - Rlgoi Gudmundsen Regnskapsbyra AS
Asvegen 315, 2033 Asgreina
| tillegg ber vi om & fa tilsendt: . Tif: 63 93 06 30
« Kopi av siste ars regnsk=p/hudsjett/arsberetning Org.nr. 964 342 555
= Kopi av siste innkalling cg,referat fra siste arsmete/generalforsamling
= Kopi av vedtekter/husordensregler
» Kopi av nedbetalingsplanen for sameiets lan

Kopi av styrevedtak som kan vaere av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post line.stuve@aktiv.no.

Pa forhand takk!

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Klefta

Line Stuve
Eiendomsmegler
line.stuve@aktiv.no

R ike Eiend gling AS TIi: 63 23 00 00 Org.nr: 926743023 Side: 3/3

Filial R&holt ¥ raholl@aktiv.no
Gladbakkgutua 22 www.akiiv.no

2070 Raholt
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Boligsameiet Furumoen 5
v/Gudmundsen Regnskapsbyra AS
2033  Asgreina

Haugen, Solvor Eline
Furumoen 11 D
2032 MAURA

Seksjonsnummer 25

Sameiers likningsmessige belgp

Oppgave over sameiers andeler av
boligsameiets likningsmessige belap 2024

Oppgavegivernummer 888166912
Gardsnr, 145
Bruksnr. 37

Fedselsnummer/Org.nr.
170246

Eierttid  0101-3112

Andel inntekter
Andel formue 12 532

Andel utgifter
Andel gjeld

Dersom det er feil pa innrapporterte belep i oppgaven ta kontakt med Gudmundsen Regnskapsbyra AS (63930630

mette@gudmundsen.no).

Overnevnte opplysninger er innrapportert elektronisk til skatteetaten. Dere vil kunne
kontrollere postene mot skattemeldingen fra skattemyndighetene:

Inntekter
Utgifter
Formue
Gjeld



BOLIGSAMEIET FURUMOEN 5

RESULTATREGNSKAP 2024
“|BubsierT  |BUDSJETT
NOTE 2024 2023 2024 2025
INNTEKTER
Felleskostnader 504 000,00 453 600,00 504 000,00 588 000,00
Lading av elbil
Andre inntekter 3 649,52 273,74
SUM INNTEKTER 507 649,52 453 873,74 504 000,00 588 000,00
KOSTNADER
Styrehonorar, arb.g.avg. 2).°  -34230,00 -22 820,00 -22 820,00 -34 230,00
Lenn 2,2
Revisjonshonorar BJ -14 375,00 -12 563,00 -15 853,52 -15 225,00
Forretningsfarsel -42 041,83 -41 056,00 -47 462,63] -49 B35,76]
Vedlikehold 4 -139 389,60 -40211,90 ~20 000,00 =100 000,00
Vann -2 500,00 -1 998,00 -2 100,00 -2 625,00
Plenklipping -33 190,28} -31 510,00 =34 728,75 -36 465,19]
Snerydding -34 049,70 -39 374,30 -41 343,01
Forsikringer -178 558,67 -143 692,34 =150 ETG,QSJ -187 530,00
Egenandel forsikring
Vegavagift -14 000,00 -14 000,00 -14 000,00
Kommunale avgifter “6
Avskrivninger 8 -22 945,00 -22 946,00 -22 946,00
Andre drifisutgifter 6 -14 218,21 -26 775,30 -20 000,00 -20 000,00
SUM KOSTNADER -495 448,59 -377 622,24 -390 262,16} -501 253,96}
DRIFTSRESULTAT 12 200,93 76 251,50 113 737,84 BB 746,04
FINANS INNTEKTER. OG -KOST
Renteinntekter
Annen finansinntekt 89,31 36,00
Rentekostnader
Annen finanskostnad
RESULTAT AV FINANSINNTEKTER/KOST. 89,31 36,00 0,00 0,00
ARSRESULTAT 12 290,24 76 287,50 113 737,84 B6 746,04
Overforinger:
Overfort til annen egenkapital “t 12.290,24 76 287,50 113 737,84 BB 746,04

S7
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BOLIGSAMEIET FURUMOEN 5

BALANSE 2024
Noter 2024 2023

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Varige driftsmidler

Tomt 0,00 0,00
Bygninger 0,00 0,00
Lekeplass 1,00 22 946,00
Garasjeanlegg 0,00 0,00
Sum Anleggsmidier 1,00 22 948,00
OML@PSMIDLER

Fordringer

Restanse Felleskostnader 5 100,00 3 000,00
Andre Fordringer 43 837,98 53 890,66
Bankinnskudd. Kontanter

Innestaende driftskonto 421 395,78 406 964,37
Innestaende sparekonto 0,00 0,00
Sum Omlspsmidler 470 333,77 463 855,03
|sum EIENDELER 470 334,77 486 801,03
EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Akkumulert egenkapital 441 375,53 365 088,03
Arets resultat 12 290,24 76 287,50
Sum Egenkapital 453 665,77 441 375,53
GJELD

Kortsiktig Gjeld

Forskuddsbetalt felleskostnader 14 944,00 6 300,00
Leverandergjeld 1725,00 39 125,50
Skyldig offentlige myndigheter 0,00
Annen kortsiktig gjeld 0,00 0,00
Sum kortsiktig gjeld 16 668,00 45 425,50
Sum Gjeld 16 669,00 45 425,50
|SUM EGENKAPITAL OG GJELD 470 334,77 486 801,03

Dato:
Styret:



NOTER

NOTE 1: Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost.

Varige driftsmidler aktiveres og balansefpres dersom de har levetid over 3 4r, og en kostpris
som overstiger kr 30 000,- og avskrives over driftsmidlets skonomiske levetid.
@vrige driftsmidler vurderes til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

NOTE 2: Styrehonorar
Honorar til styret er p4 kr.
Arbeidsgiveravagift

Boligsameiet har ingen ansatte.

30 000,00
4 230,00

34 230,00

Boligsameiet er ikke pliktig til & ha {jenestepensjonsordning etter lov om obligatrorisk tienestepensjon.

NOTE 3: Revisjonshonorar
Revisjonshonoraret er pa kr.

NOTE 4: Vedlikehold
Kuletappekran

Utbedring veranda
MNorbeck Rer AS
Awvfallshandtering
Norgeshus Jos-Bygg as
Norgeshus Jos-Byag as
Norgeshus Jos-Bygg as
Rake, spade, breytestikker

14 375,00 og er i sin helhet knyttet il revisjon

380,00

1 565,00
5729,00
754,00
48 715,00
36 288,00
43 434,00
1513,60

Sum reparasjon og vedlikehold

139 389,60

Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdat er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygninger.

NOTE 5: Kommunale avgifter

Kommunale avgifter bestar av renovasjonsavgift, feleavgift og kloakk.

NOTE 6: Andre driftsutgifter

Bankgebyr 1405,75
Data/EDB-kostnader, Tripletex 10 442,46
Utskrift av grunnbok, viderefakturert 240,00
Huseiemes Landsforbund 2 130,00
Sum andre kostnader 14 218,21
NOTE 7: Restanse felleskostnader

Ingen restanser av betydning.

NOTE 8: Driftsmidler

Lekeplass 114 730,00
Akkumulerte avskrivninger =114 729,00
Sum Anleggsmidler 1,00
Arets avskrivinger -22 945,00
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BOLIGSAMEIET FURUMOEN 5 STYRETS RAPPORT 2024

1. TILLITSVALGTE

Pa ordinaer ekstraordinzer generalforsamling 5.6.2024 ble fglgende styre valgt:

Styreleder :Camilla Engebretsen - Valgt for 1 ar
Styremedlem :Danie! Bjerkge - Valgt for 1 ar
Styremedlem - - Valgt for 2 ar
Varamedlem : - Valgt for 2 ar

- Valgt for 2 &r

Valgkomite : - Valgt for 1 ar
: - Valgt for 1 ar

2. FORRETNINGSFORSEL OG REVISIJON
Forretningsfgrer er Gudmundsen Regnskapsbyra AS i henhold til
forretningsfgrerkontrakt., "

Revisorfirma er SLM revisjon AS, Lillestrgm.

3. FORSIKRINGER

Boligsameiets eiendommer og bygninger er forsikret i If. Skader som dekkes av
forsikringen er som hovedregel alle skader i bygningen sd sant skaden er
uparegnelig og skjer piutselig og uforutsett. Unntatt er skader som skyldes
slitasje, alder korrosjon, dvr, insekter, sopp og rate. Videre erstattes ikke skader
som skyldes svinnsprekker, setninger, material- og konstruksjonsfeil.

Forsikringen dekker ik’;.r"ée"'-';-:hnbo og Igsgre. Den enkelte eier bgr selv tegne en
hjemforsikring som dekkér innbo og lgsgre.

Egenandel er for tiden kr 10 000,-.

Ved skade i boligen skal beboerne straks ta kontakt med styreleder eller
forsikringsselskapets vakttelefon.

For If er dette 21 49 24 07,




4. STYRETS ARBEID 2024

5. STYRETS VEDLIKE!{ZLDSPLANER 2025
fortsette vedlikhold av fasade og vask av alle tak

| Nannestad,\.é. .....?ciés

Camilla Engebretsen i o Danie ]%gﬁz
Leder i S Styreme

Styremedlem
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PROTOKOLL

Fra ordineer sameiermgte i Boligsameiet Furumoen 5 2024 pa
Styrets leder dpnet motet.

1. KONSTITUERING.

A: SPORSMAL OM MZTET ER LOVLI6 INNKALT.

Det matte..14...........andelseiere, i alt.....14..........stemmeberettigede.
Mgtet ble enstemmig gedkient som ordineer sameie mate.

B: VALG AV SEKRETAR 06 2 PERSONER TIL A UNDERSKRIVE
PROTOKOLLEN.

Som protokollferer ble valgt ..Daniel Bjerkge. Til @ underskrive protokollen ble
Kristin Alstad og Solvor Haugen valgt.

Lémmmﬂ.

Arsberetningen ble gjenasmgdtt og enstemmig godkjent som sameiets
drsberetning for 2023.

3. ARSOPPGJZR 06 REVISORS BERETNING,
Revisors beretning ble lest opp. Arsregnskapet ble referert.

Arsoppgjeret - med resultat kr 76 287,50 - 23737,84ble enstemmig vedtatt.
Arsoverskuddet overfares til egenkapital.



4. _VALG AV STYREMEDLEMMER/VARAMEDLEMMER.

Enstemmig vedtatt.

A: STYRET.

1. Camilla Engebretsen - Valgt for 1 ar
2, Daniel Bjerkase - Valgt for 1 dr
3 - Valgt for dr

B. STYRETS LEDER.

....Camilla Engebrefsen... ...... ble valgt til styrets leder for 1 ar.

C. VARAMEDLEMMER.

1 5 - Valat for ar
2. - Valat for ar

D. VALGKOMITE.

1 - Valgt for
2 e - Valgt for

o [Do
3 173

5, GODTGJDRELSE TYi. TILLITSPERSONER OG REVISOR

Revisor honoreres etter iremlagt faktura.

se notat under

se notat under

---------------------------------------------------------------------------------------

.......................................................................................
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Protokollen ble lest opp.




Husholdsregler for Boligsameiet furumoen 5.

Beboerne plikter 4 folge bestemmelsene i husordenen, og er ogsé ansvarlig for at
ordensreglene blir overholdt av husstanden, og andre som gis adgang til eier seksjonen.
Husordenen skal sikre beboerne ro og orden, og ikke minst hygge i hjemmene.

9.

. Det skal veere ro kl. 2200 pa hverdager og sendager, i helgen ki. 0000,

Ved arrangementer/ fester skal naboer varsles senest 5 dager i forveien.

Beboerne plikter & verne om fellesomradet, og bidra til at det er ryddig og pent i
fellesomradet og utenfor eierseksjonene.

Biler og andre kjoretayer skal ikke parkeres, vaskes, vedlikeholdes pé andre steder enn
de regulerte biloppstillingsplassene.

Dyr mé ikke holdes i eierseksjonen, hvis de etter styrets menig er til sjenanse for
beboere etter gjentatte klager.

Enhver som holder dyr har plikt til & plukke opp etterlatenskaper pé fellesarealene og i
nermiljeet.

Beboere er til enhver tid ansvarlig for at utvendig hus og bod vegger ikke blir tilselt
eller beskadeliggjort. Hver enkelt serger for utvendig renhold av sin del.

Alle rom ma holdes oppvarmet slik at ledninger ikke fryser.
De som har ute kran mé stenge disse om vinteren.

Det er ikke tillatt & sykle/ leke i carportene.
Det er ikke tillatt & sparke fotball mot veggene:

Eierseksjonen i ferste etasje har bruksrett og vedlikeholdsplikt av gront arealet sitt.

Henvendelser til styret skal kun skje skriftlig og styret er underlagt taushetsplikt.

10, Motorkjeretoyer skal kun holde gangfart inne pd omradet.
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VEDTEKTER
FOR BOLIGSAMEIET FURUMOEN 5

§1

Sameiets navn er: Boligsameiet Furumoen 5. Sameiet bestir av 28 seksjoner av eiendommen gar, 145 bnr. 37 i
Nannestad kommune.

§2

Formdlet med dannelsen av sameiet er &:
1) Ivareta driften av sameiet.
2) Administrere bruk og vedlikehold av fellesanlegg og fellesareal.

3) Ivareta alle andre saker av felles interesse.

§3

Den daglige ledelsen av sameiet forestss av et styre pA 3 medlemmer. Sameiermatet velger styret med vanlig
flertall av de avgitte stemmene. Styreleder velges serskilt.

Styrets medlemmer skal vere sameiere, De velges for 2 &r. Leder velges ved szrskilt valg. Styret er
beslutningsdyktig n&r mer enn halvparten av styremedlemmene er tilstede.

Styrelederen skal sorge for at styret holder mete s& ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfarer
kan kreve at styret sammenkalles.

Dog skal styremate finne sted minst en gang i kvartalet, slik at styret kan falge opp sameiets ekonomiske stilling
gjennom innhentede regnskapsoversikter.

Styret skal fore matebok over sine forhandlinger. Styret representerer sameiet i alle saker utad.

§4
Sameiets overste myndighet er sameiermetet.

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermate med forslags-, tale og stemmerett, Sameierens ektefelle, samboer
eller et annet medlem av husstanden har ogsd rett til 4 vaere til stede og til & uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsforer og leier av boligseksjon har rett til & vere til stede i sameiermete og til &
uftale seg.

Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til stede med mindre det er &penbart unadvendig eller de har
gyldig forfall,

Ordinzrt sameiermote skal holdes hvert 4r innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle sameierne om
dato for matet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

1



Styl:at innka!l._e.r skriftlig til det ordinzre sameiermetet (Arsmotet) med minst 21dagers varsel. Innkallelsen skal
angi sted og tid for metet, samt dagsorden, herunder forslag styret har mottatt innen fristen som skal behandles
pé matet. Med innkallingen skal ogs falge styrets 4rsberetning med revidert regnskap.

P ordineert sameiermete skal behandles:

1) Styrets &rsberetning

2) Godkjenning av Arsregnskapet, herunder budsjett for kommende &r
3) Valgavstyre

4) Valg avrevisor

5) Andre saker som er nevnt i innkallelsen

§3

Ekstraordinzrt sameiermate skal holdes ndr styret finner det nedvendig eller nir minst to sameiere som til
sammen har minst en tiendede] av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker de onsker behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordinzrt sameiermete med minst 7 dagers varsel. Innkallingen skal angi tid og
sted for metet og de saker som vil bli behandlet.

§6

I sameiermetet har sameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier. Alle beslutninper fattes av

sameiermetet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer
for vedtak om: -

a) Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som efter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.
b) Omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter.

¢) Salg, kjep, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhorer eller skal tilhore
sameierne i fellesskap.

d) Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning.

¢) Samtykke til endring av formél for en eller flere bruksenheter fra boligformal eller omvendt.

f) Samtykke til reseksjonering.

g) Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- og bruksinteresser og som gir ut over vanlig

forvaltning og vedlikehold, nr tiltaket farer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa
mer enn 5 % av de &rlige fellesutgiftene.

Sameiermatet ledes av styrets leder. Hvis ledelsen ikke er til stede, velger sameiermotet en meteleder blant de
tilstedeverende sameiere.

§7

Vedlikehold

Bruksenhetene

Det paligger den enkelte sameier 4 beserge og bekoste innvendig vedlikehold av bruksenheten, herunder
inventar, utstyr, apparater, tapet, vegg-, gulv-, og himlingsplater, sluk og vann- og fuktsperrer i vatrom,
skillevegger, listverk, skap, benker, ruter, innvendige darer og karmer, samt inngangsder.

2
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Innvendige vann- og avlepsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er synlige i eller lett
tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere og andre bzrende konstruksjoner, cller ogsé

betjener andre bruksenheter. Innkassing og andre hindringer utfert av ndverende eller tidligere sameiere, fritar
ikle for vedlikeholdsplikt.

Sameieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med bruksenhetens sikringsboks. Sameieren er ansvarlig
for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at ror ikke fryser.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsA sluk, gulvbelegg, utgangsder til og innsiden av balkonger og terrasser og
andre arealer seksjonseieren har enerett til 4 bruke.

Sameieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pdbudt brannvernutstyr, og at dette fungerer og er i
forskriftsmessig stand.

Fellesarealer

Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, sé som tomten, hele bygningskroppen med vegger,
felles stamledningsnett for vann, avlap og elektrisitet pdhviler sameierne i fellesskap (sameiet). Utskifting av
vinduer og inngangsdarer til seksjonene pahviler sameiet. Dvs. ndr alle vinduer eller ytterderer skal skiftes
samlet i hver boenhet. Vi henviser til eierseksjonslovens §20.

Sameieren har plikt til & gjennomfore forsvarlig vedlikehald, slik at det ikke oppstar skade pé fellesarealer eller
andre bruksenheter, eller ulempe for andre sameiere.

Dugnad skal minimum holdes en gang i aret.
Da vi har lave felleskostnader mé store prosjekter planlegges med f.eks. ekte felleskostnader over en periode for

4 dekke kostnaden.

Fasadeendring

Uten skriftlig samtykke fra styret har sameier ikke rett til & endre utvendige fasader, foreta bygningsmessige
forandringer eller installasjoner, herunder endring av farger. Innvendige endringer i leilighetene som medforer
inngrep i bygningens barende konstruksjoner, m ikke foretas uten styrets godkjenning. Ledninger, rer og
lignende kan fores gjennom leiligheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameleren. Sameieren skal gi
adgang til bruksenheten for nadvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

§8
Bruk av fellesareal

Hovedregelen i eierseksjonsloven §20 er at en sameier ikke kan gis enerett til 4 bruke deler av fellesarealet.
Eierseksjonslovens §19.5 ledd gir ett unntak fra dette.



Bruksrett

En sameier kan soke om bruksrett pd omrader som er fellesomrider pa sameiet.
1 leilighetene i ferste etasje medfelger bruksrett pA plen ved stue siden. (iht tegning av omrédet)

Skal det gjares endringer i form av gjerde, hekk, grillhytte, trer, jacuzzi, utvidelse av eksisterende terrasse mm
SKAL dette sekes styret om tillatelse.

§9
Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, herunder ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel, og
ellers sorge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermatet.

Styret skal treffe alle bestemmelser som ikke i lov eller vedtektene er lagt til andre organer.

§10

Beboerne plikter 4 felge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt, og er inneforstitt med at brudd pa
disse anses som brudd p4 sameiernes forpliktelser overfor sameiet. Vedvarende brudd pé reglene anses som
vesentlig mislighold.

§10, 2.ledd

Eier av den enkelte seksjon er ansvarlig for at ubetalt andel av driftsutgifter til sameiet, eventuelt andre utgifter
som sameiet har bestemt, blir betalt og hefter ogsa for tidligere seksjonseiers forpliktelser. Unnlatelse av & betale
de utlignede andeler av sameiets forpliktelser etter pAkrav anses som vesentlig mislighold.

§10, 3. ledd:

Dersom eier av eierseksjon unnlater 4 betale de fastsatte fellesutgifter innen fastsatt dato i henhold til vedteker,
skal 1. gangs purring utstedes i brevs form eller giro og formidles til vedkommende av Styret alternativt
sameiets regnskapsforer med 14, dagers ny betalingsfrist. Blir belap ikke betalt innen ny betalingsfrist, skal
Styret alternativt sameiets regnskapsferer utstede og formidle tilsvarende i en 2. gangs purring som er 4 betrakte
som inkassovarsel. Er belop fortsatt ikke betalt av eier av eierseksjon etter 2. gangs (inkasso) varsel, blir krav
sendt til inkassobyrd valgt eller godkjent av Styret.

§10, 4 ledd:

Fellesutgifter forfaller den 25. i aktuell mined. Fra og med 1 juli 2015 er samtlige sameiere pliktig til & tegne

avtalegiro. Dette gjelder ogsé fremtidige sameiere.

§10, 5 ledd:
Mislighold

Dersom en sameier pa en vesentlig mate misligholder sine forpliktelser, har sameiet den mulighet & kreve
seksjonen solgt.
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Det kan vaere husbrék, manglende betaling av felleskostnader, brudd p4 husordensregler eller unnlatelse av 4
vedlikeholde seksjonen slik at andre seksjoner skades.
§10, 6 ledd:

Fravikelse

Thelt spesielle tilfeller kan sameiet av hensyn til bomiljeet ha behov for 4 kvitte seg med eier eller bruker av en
seksjon pd en raskere méte enn ved salgspilegg. Det skier ved sakalt fravikelse,

Det har man muligheten til dersom:

en eier eller brukers oppfersel medfarer fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen
eier eller brukers oppfersel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens evrige brukere

Dersom eier av eierseksjon forbereder salg av sin ejerseksjon, skal Styret og regnskapsforer underrettes om
dette, og nedvendig informasjon ovenfor eventuell megler skal formidles av regnskapsferer.

§11

For ovrig kommer lov av 23. mai 1997 nr. 31 (eierseksjonsloven) til anvendelse.



Reguleringsplankart N

Eiendom: 145/37/0/1 A

Adresse:  Furumoen 8A
Dato: 21.05.2024
Nannestad kommune | Malestokk: 1:1000

V

©Norkart 2024

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er

i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Konsentrert smahusbebyagelse

Annen veggrunn
11T Parkbelte iindustristek
s Felles avkjsrsel
W, Felleslekearealforbam
YA Annetfellesareal forflere eiendornmer

Reguleringsplan PBL 2008

—_— Angitthensyngrense
S Bindlegginggrense nivaerende
..~ Besternmelsegrense

Boligbebyggelse - frittliggende smihusbebyggelse
Boligbebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse
P Naringsbebyggelse
Kigreveg
P Annenveggrunn - tekniske anlegg
P Annenveggrunn - gr@ntareal
Parkeringsplasser med besternmelser
Naturornride
Friornride
Vegetasjonsskjermn
Angitthensynsone - Bevaring naturmnilies
Bindlegging etter lov orm kulturrninner
Bestemmelseornride

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008
Regulerings- og bebyggelsesplanorrride

N
N
N

-~ Planens begrensning
- FormS&lsgrense
e Byggegrense
it * Regulert senterlinje
e Frisiktslinje

-

g Regulert stgyskjerm
" Milelinje/Avstandslinje
Abe pAskriftfeltnawn
Abc Piskrift areal
Abe PAskrift utnytting
Abe Piskriftbredde
Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift




Nabolagsprofil

Furumoen 11D - Nabolaget Holkebylia/Kopperudmoen - vurdert av 80 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Kopperudmoen 4 min A
Linje 413, 420, 446 0.3 km
@ Dal stasjon 10 min &
LinjeR13 8.7 km
X Oslo Gardermoen 19 min &
Skoler
Maura skole (1-7 kl.) 14 min %
490 elever, 26 klasser 1.2 km
Nannestad ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min &
587 elever, 23 klasser 7.1 km
Nannestad videregdende skole 10 min &
950 elever 6.4 km
Hoppensprett vgs Jessheim 21 min &

Ladepunkt for el-bil

& Mauravegen 99 - Nannestad kommunel 6 min %

«Trygt for barn og mange a leke med,
neerhet til naturen, hyggelige naboer.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 88/100

» Naboskapet
AN
i Godt vennskap 74/100

Kvalitet pa skolene

Bra 68/100
Aldersfordeling
&0 & ¢
)]
283
o ° ¥ e s
S e ® 2 0
er g A R
R oo

8.6 %
85%
72%

B 21.2%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

Il Holkebylia/Kopperudmoen 3387 1444
B Maura 4720 1975
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Bjerke barnehage (1-5 ar) 9 min %
73 barn 0.8 km
Maura barnehage (1-5 ar) 3min &
76 barn 2 km
Breenenga Fus barnehage (1-5 ar) 4 min &
85 barn 2.9 km
Dagligvare

Rema 1000 Maura 15 min 4
Post i butikk 1.4 km
Coop Extra Bjerke 21 min 4
PostNord 2 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

Turmulighetene

w
Al Neerhet il skog og mark 97/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 90/100

? Gateparkering
@ Lett89/100

Sport

@ Bjerke stadion 6 min %
Fotball 0.6 km

@ Maura skole 13 min &
Aktivitetshall, ballspill 1.1 km

& Puls Letohallen 8 min &

& InterPadel Letohallen 8 min &

Boligmasse

M 59% enebolig

B 20% rekkehus

B 6% blokk
14% annet

«Hyggelige folk, godt miljp og
naerme det meste.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Nannestad Torg 9 min &
@ Maura Apotek 4min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 16% 13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Flerfamilier
|
|
I
0% 43%
Il Holkebylia/Kopperudmoen
B Maura
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%




=N /
+— - KOPPERU DMOEN

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Furumoen 11D Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2032 MAURA Saksbehandler: Vibeke Vokspy
Telefon: 402 23 800
Oppdragsnummer: E-post: vibeke.voksoy@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



