Trondheimsveien 46U, 7300 ORKANGER

Toppleilighet pa Orkanger! Pen og
svaert romslig 3-roms
selveierleilighet i sameiet Hov
Gard. Parkeringskjeller. Heis.




Velkommen til Hov Gard!

Hov gérd er et veldrevet og fint sameie. Tilbaketrukket fra

Orkdalsveien, men likevel sentralt. Kort gang til sentrum av Orkanger

samt Coop Extra og busstopp like i neerheten. Stort og pent

Anders Skjetne Rygg opparbeidet grentareal for sameiet, med rikelig med
parkeringsplasser for beboere og besgkende.

Eiendomsmegler

Mobil 917 58 829

E-post  anders skjetne rygg@aktiv.no 3. etg: Gang, stue, kjgkken, bad og 2 soverom. Mgrkloft med

lagerplass.

Kjeller: P-plass (endeplass som er forholdsvis romslig). Sportsbod
rett ved p-plassen.

God takhgyde pa stue og kjgkken som gir godt med lysinnslipp og en
romslig fglelse.

Vannbdren varme og balansert ventilasjon.

Aktiv Eiendomsmegling Orkla
Orkdalsveien 93, 7300 Orkanger

Terrasse med utgang fra stua. Denne er vestvendt, sd her har man

Nokkelinformasjon
0 J kveldssola rett inn. Morgensolen kan man nyte pa inngangssiden, i

Prisant.: ) Kr'3 490 000,- svalgangen. Med sin beliggenhet pa toppen, har man flott utsyn mot
Omkostn.: Kr 88 640,- bl.a. Rokollen i vest.

Total ink omk.: Kr 3 578 640,-

Felleskostn.: Kr3 QOO" Velkommen til visning!

Selger: Torbjgrn Landmark

Berit Landmark
Marta Hafstad Landmark

Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2008
BRA-i/BRA Total 67/74 kvm
Tomtstr.: 5576.5 kvm
Soverom: 2

Gnr./bnr. Gnr. 4, bnr. 218
Snr. 21
Oppdragsnr.: 1702260071
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA-i: 67 kvm

BRA- e: 7 kvm (bod i kjeller)
BRA totalt: 74 kvm
TBA: 7 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje
3. etasje

BRA-i: 67 kvm

Kjeller

BRA-e: 7 kvm

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
7 kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
5576.5 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles tomt for sameiet som har meget pent opparbeidet grgntareal og seerdeles god
gjesteparkering.

Beliggenhet
Velkommen til Orkanger!

Hvorfor bo i en storby ndr man har det de fleste trenger i en sjarmerende smaby som
Orkanger? Her kan barna ga til skolen, butikker og restauranter i Orkdalsveien, et av
Midt-Norges flotteste fotballanlegg like i naerheten samt andre fasiliteter vi kan benytte
0SS av.

Eiendommen ligger pa Hov, forholdsvis tilbaketrukket selv om det er sveert sentralt.
Noen hundre meter ned i gata har man flere butikker og restauranter samt legekontor.
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Tar man beina fatt er det en liten gatur ned til badestrender og turomrader ved
Gammelosen (Vannspeilet). Som en perle pa nedre del av Orkanger finner man Nergra.
Her er eldre og sveert sjarmerende trehusbebyggelse som i stor grad er vernet - for &
bevare dets historiske uttrykk og saerpreg.

Vender man snuten opp mot "bakkan", kan man fglge veien opp til Ulvashytta. Her
legger mange sgndagsturen. Fra sentrum er det ca. 4,5 km. opp til hytta. Her gar
tilneermet uendelige stier videre innover marka. Pa vinteren kan man glede seg over
milevis med oppkjgrte lgyper samt sgndagsapen hytte med hyggelig bevertning og
salg av kaffe, vaffel og kaker.

Det er en forholdsvis nyoppfert Coop Extra butikk pa Orkanger. Denne er like ved
eiendommen.

Kommunens stgrste satsning noensinne, Folkehelsesenteret, ligger sentralt til ved
Idrettsparken og Vannspeilet. Her er eget badeanlegg hvor det er terapibad, 25 meters
basseng med seks konkurransebaner, opplaeringsbasseng og eget stupebasseng. |
tillegg varmebasseng, boblebad, barnebasseng og et aktivitesbasseng med geysir,
boblebenk, streammekanal, bglgebasseng, vannkanon, samt vannsklier i ulike hgyder og
lengder. Folkehelsesenteret ligger like ved Orklahallen, klatrehallen og vakre
Idrettsparken.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Det er to barnehager med kort gange fra eiendommen, Orkanger barenehage og
Rianmyra.

Skolekrets
Orkanger barne-og ungdomsskole

Offentlig kommunikasjon
Bussholdeplass like ved eiendommen

Bygningssakkyndig
Boligtaksering Egil Indergard AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Utdrag fra rapport utfgrt av takstmann (se rapport i salgsoppgaven for naermere
opplysninger):
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Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Terrasse med tilkomst fra stue.

Innhold
3. etg: Gang, stue, kjskken, bad og 2 soverom. Mgrkloft med lagerplass.
Kjeller: P-plass (endeplass som er forholdsvis romslig). Sportsbod rett ved p-plassen.

Standard

Utdrag fra rapport utfgrt av takstmann (se rapport i salgsoppgaven for naermere
opplysninger):

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Veggene har fliser.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 5.
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett,
badekar, skyllekar og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Det ble sgkt med fuktindikator uten at det ble
registrert forhgyede fuktverdier.

Kjgkken
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avlgpsrer av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er installert fjernvarme.

Det er sentralanlegg for varmt vann. Tilkoblet fijernvarmeanlegg.
Leiligheten har vannbaren varme.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om

forhold som har fatt TG 2.

Forhold som har fatt TG2:
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
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Vatrom > 3. etasje > Bad > Overflater vegger og himling
Vatrom > 3. etasje > Bad > Overflater Gulv
Vatrom > 3. etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Forhold som har fatt TG3:
Ingen

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering

Parkering i p-kjeller samt sveert god gjesteparkering pa sameiets tomt.

Det opplyses fra sameiet om at det er anledning til & etablere elbil-lader pa egen
parkeringsplass.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Fremtind, polisenummer 464890

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges ved fullmektig.
Fullmaktshaver(e) (selger(e)) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar
av salgsoppgaven. Selgerne/fullmektig er datter og sgnn av hun som har bodd der. Alle
tre eier leiligheten, men er kun deres mor som har bebodd leiligheten. Mor har i dag
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behov for bistand til salgsprosessen pga. helsemessige arsaker, og det er derfor barna
selv som star for salget. Kjgper oppfordres til 4 foreta en seerlig grundig besiktigelse,
gjerne med bistand fra teknisk sakkyndig.

Energi

Oppvarming

Leiligheten er tilknyttet fjernvarmeanlegg m/vannbaren varme i gulv samt balansert
ventilasjonsanlegg. Mulighet for elektisk oppvarming med panelovn om gnskelig.

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3 490 000

Omkostninger kjgper
3490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

87 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

88 640 (Omkostninger totalt)

100 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

103 340 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 578 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3 590 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
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3 593 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 11 647 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr. Merk at det er vannmaler i
leiligheten og avgiftene vil dermed variere etter forbruk. Det gjgres oppmerksom pa at
det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle
kommunale endringer av gebyr/avgift.

Det betales i tillegg kr 5025,63,- til ReMidt for renovasjon.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 706 481 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 825923 for ar 2024

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
69/1149

Felleskostnader inkluderer

Fellesutgiftene dekker:

- Forsikring bygg (ikke innbo)

- Vask av fellesarealer

- Strgm fellesarealer

- Vedlikehold av fellesarealer og heiser

- Plenklipp

- Sngbrgyting og strging

- Utvendig vedlikehold av bygningsmasse (ikke vinduer, det er leilighetseiers ansvar)
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- Kabel TV og internett
- Styrehonorar

Sameiets opplyser at fellesugiftene gker til kr 3300,- pr mnd fra 01.07.26.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 000

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Hov Gard

Organisasjonsnummer
922118140

Om sameiet

Leiligheten tilhgrer Sameiet Hov Gard.

Sameiet har ingen fellesgjeld. Styreleder er Bjgrn Rgnning, og de har ikke knyttet seg til
forretningsfarer.

Vedtekter og referat fra arsmgte 26.03.26 er vedlagt i salgsoppgaven.

Forkjgpsrett
Det praktiseres ikke forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett
Vedtekter og referat fra arsmgte 26.03.26 er vedlagt i salgsoppgaven.

Det ble vedtatt & gke fellesutgiftene fra kr 3000, til 3300,- pr maned fra 01.07.2026.
Det er ikke mottatt regnsap, men i referat fra drsmgtet kommer det fra at regnskapet
viser et overskudd pa kr 38,-

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjennelse av ny eier iht. opplysninger fra sameiet.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter er vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Det opplyses fra sameiet at dyrehold er tillatt.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Det ma forventes a stille pa dugnad, vaere seg vedlikehold gjennom sameiet.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 4, bruksnummer 218, seksjonsnummer 21 i Orkland kommune.
Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5059/4/218/21:

31.01.2008 - Dokumentnr: 90877 - Erklaering/avtale
Gjensidig bruksrett til fellesarealene.

Gjelder denne registerenheten med flere

18.01.2008 - Dokumentnr: 53104 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 21

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 69/1149

01.01.2018 - Dokumentnr: 141114 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1638 Gnr:4 Bnr:244

11.10.2019 - Dokumentnr: 1206258 - Sammenslaing av eierseksjonssameier
Endret fra:

Knr:1638 Gnr:4 Bnr:244 Snr:12
Endret fra:

Knr:5024 Gnr:4 Bnr:218 Snr:21
Endret fra:

Knr:5024 Gnr:4 Bnr:244 Snr:12
Ny seksjon:

Knr:5059 Gnr:4 Bnr:218 Snr:21
Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 69/2457

01.01.2020 - Dokumentnr: 1142523 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5024 Gnr:4 Bnr:218 Snr:21

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er gitt ferdigattest som gjelder: Boligbygg med 12 leiligheter, parkeringskjeller og
boder.

Bygget er trolig i hovedsak ferdigstilt i 2008, da dagens eier fgrst kjgpte leiligheten, sa
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det benyttes som byggear i dette prospekt.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
12.08.2009.

Vei, vann og avigp
Offenlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner

Iht. kommunplankart er eiendommen avsatt til boligformal.

| reguleringsplankart er det bolig/forretning/kontor. Ta kontakt med megler for & fa
oversendt reguleringsbestemmelser for del av Hov Gard. gnr 4 bnr 1.

Kopi av kommuneplanens arealdel kan sees hos megler.
Iht. kart ligger eiendommen i skravert omrade (hensynssone bevaring kulturmiljg).
Konferer megler ved ev. spgrsmal.

Adgang til utleie
Det er i henhold til sameiets vedtekter anledning til & leie ut boligen. (minimum 3 mnd)
Den er imidlertid aldri leid ut eller pa annen mate bebodd av andre enn selger.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
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forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
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For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Trondheimsveien 46U



Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjores oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1% av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingshonorar kr 14 900,-, markedsfgringspakke kr 15 900,-, visninger kr
1990,-, samt dekning for alle dokumenterte utlegg. Dersom handel ikke kommer i
stand, er det avtalt at oppdragsgiver skal betale alle dokumenterte utlegg. Alle belgp er
inkl. mva.

Ansvarlig megler

Anders Skjetne Rygg
Eiendomsmegler
anders.skjetne.rygg@aktiv.no
TIf: 917 58 829

Oppdragstaker
Orkla Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 913 118 219
Orkdalsveien 93, 7300 Orkanger

Salgsoppgavedato
21.04.2026

Trondheimsveien 46U
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Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter
@ Trondheimsveien 46 U, 7300 ORKANGER
(I} ORKLAND kommune

# gnr. 4, bnr. 218, snr. 21

Sum areal alle bygg: BRA: 74 m? BRA-i: 67 m?

Befaringsdato: 09.04.2026 Rapportdato: 16.04.2026 Oppdragsnr.: 18900-1731 Eiendomsverdi ref nr: HD7520

Autorisert foretak: Boligtaksering Egil Indergard AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Rapportansvarlig

Egil Indergard
Uavhengig Takstingenigr
egil@lokaltakst.no
41141063

Oppdragsnr.:  18900-1731

Befaringsdato: 09.04.2026

Side: 2 av 13
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Boligtaksering Egil Indergard AS
Berganesveien 60
Trondheimsveien 46 U, 7300 ORKANGER 7316 LENSVIK
Gnr4 -Bnr 218
5059 ORKLAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18900-1731 Befaringsdato: 09.04.2026 Side: 3 av 13
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Boligtaksering Egil Indergard AS
Berganesveien 60
Trondheimsveien 46 U, 7300 ORKANGER 7316 LENSVIK
Gnr4 -Bnr 218
5059 ORKLAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 18900-1731 Befaringsdato: 09.04.2026 Side: 4 av 13
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Boligtaksering Egil Indergard AS

Berganesveien 60

Trondheimsveien 46 U, 7300 ORKANGER 7316 LENSVIK
Gnr 4 -Bnr 218
5059 ORKLAND

Beskrivelse av eiendommen

Leilighetsbygg oppfart i betong, utvendig kledd med staende
kledning. Leiligheten ligger i 3. etasje og har parkeringsplass og
bod i kjeller. Bygget er tilkoblet fjernvarme.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2008

UTVENDIG Gé til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Terrasse med tilkomst fra stue.

INNVENDIG Gé til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Etasjeskiller er av betongdekke.
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Veggene har fliser.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er
malt til 5.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett,
badekar, skyllekar og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Det ble sgkt med fuktindikator uten at det ble
registrert forhgyede fuktverdier.

KIBKKEN Ga til side

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er installert fijernvarme.

Det er sentralanlegg for varmt vann. Tilkoblet fjernvarmeanlegg.
Leiligheten har vannbaren varme.

Arealer Gé til side

Forutsetninger og vedlegg Gatilside

LOVIighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 18900-1731 Befaringsdato: 09.04.2026 Side: 5av 13



Boligtaksering Egil Indergard AS

Berganesveien 60

Trondheimsveien 46 U, 7300 ORKANGER 7316 LENSVIK
Gnr4 -Bnr 218
5059 ORKLAND

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader HELSE, MILI® OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
= Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
forhold til dagens krav.
10
5

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 3. etasje > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn a til si

Vatrom > 3. etasje > Bad > Overflater vegger og atil si
himling

Vatrom > 3. etasje > Bad > Sluk, membran og a til si

O Vatrom > 3. etasje > Bad > Overflater Gulv a til si
0 tettesjikt

Oppdragsnr.: 18900-1731 Befaringsdato:  09.04.2026 Side: 6av 13
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Boligtaksering Egil Indergard AS
Berganesveien 60
7316 LENSVIK

Trondheimsveien 46 U, 7300 ORKANGER
Gnr4 -Bnr 218
5059 ORKLAND

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM
3. ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Byggear
2008 3. ETASJE > BAD
UTVENDIG m Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har fliser.
Vinduer
Beskrivelse Vurdering av avvik:

. . ¢ Det er awvik:
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Det registreres stedvis riss i fuger

Konsekvens/tiltak

Darer o Tiltak:

Beskrivelse Omfuging anbefales.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Terrasse med tilkomst fra stue.

INNVENDIG
Overflater
Beskrivelse 3. ETASJE > BAD
Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Overflater Gulv
Beskrivelse
. Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er
m Etasjeskille/gulv mot grunn malt til 5.
Beskrivelse

Vurdering av avvik:

Etasjeskiller er av betongdekke.  Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp

Vurdering av awvik: membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele Konsekvens/tiltak

rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
godkjente maleavvik. lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
Konsekvens/tiltak potensielt ke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil

imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak 3. ETASIE > BAD

i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man p .

vurdere slike tiltak. L_JEE)  Sluk, membran og tettesjikt

Oppdragsnr.: 18900-1731 Befaringsdato: 09.04.2026 Side: 7 av 13



Trondheimsveien 46 U, 7300 ORKANGER
Gnr4 -Bnr 218
5059 ORKLAND

Tilstandsrapport

Boligtaksering Egil Indergard AS
Berganesveien 60
7316 LENSVIK

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

e Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

3. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett,
badekar, skyllekar og opplegg for vaskemaskin.

3. ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.

3. ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Det ble spkt med fuktindikator uten at det ble registrert
forhgyede fuktverdier.

KI@KKEN
3. ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjpkkenet har parkett pa gulv og plater pa vegger. Ventilator over
stekesone.

Oppdragsnr.: 18900-1731

3. ETASJE > KJBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjskkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Avlgpsrgr
Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har balansert ventilasjon.

Varmesentral
Beskrivelse
Det er installert fijernvarme.

Varmtvannstank
Beskrivelse
Det er sentralanlegg for varmt vann. Tilkoblet fjernvarmeanlegg.

Vannbaren varme
Beskrivelse
Leiligheten har vannbaren varme.

Befaringsdato: 09.04.2026 Side: 8 av 13
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Trondheimsveien 46 U, 7300 ORKANGER
Gnr4 -Bnr 218
5059 ORKLAND

Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2008

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Etterspgr samsavraserkleering

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Oppdragsnr.: 18900-1731

Befaringsdato: 09.04.2026

Boligtaksering Egil Indergard AS
Berganesveien 60
7316 LENSVIK

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Side: 9av 13



Trondheimsveien 46 U, 7300 ORKANGER Boligtaksering Egil Indergard AS
Gnr 4 -Bnr 218 Berganesveien 60
5059 ORKLAND 7316 LENSVIK

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

— Internt
. *{i bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[srae Batkong ; (BRA-I)
R —1 v Bod fb———
Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Al - = bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Q o -
PN A | (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje 1L sraa Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
ooaoh] e (BRA-b) boenheten(e)
Bad
Teknisk ~

| /'/1 e A Terrasse- og 2
= — balkonpateal Arealet av terrasser, apne balkonger
\ N Y Kokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

L 2
Garasje ™
8od
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
s Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-I "N N = maleverdig areal, som skyldes skratak
J ¥ - "
"‘,:5::,’_;‘ it og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garagje ’ rommene. lkke innredet areal som

Lo kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18900-1731 Befaringsdato:  09.04.2026 Side: 10 av 13
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Trondheimsveien 46 U, 7300 ORKANGER
Gnr 4 -Bnr 218
5059 ORKLAND

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)

3. etasje 67

Kjeller 7

SsumMm 67 7

SUM BRA 74

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)

3. etasje Gang, 2 soverom, bad, stue, kjpkken

Kjeller Bod

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 18900-1731 Befaringsdato:  09.04.2026

Boligtaksering Egil Indergard AS
Berganesveien 60
7316 LENSVIK

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
67 7
7
7

Innglasset balkong
(BRA-b)

E]Ja Nei

Side: 11 av 13



Trondheimsveien 46 U, 7300 ORKANGER Boligtaksering Egil Indergard AS

Gnr 4 -Bnr 218 Berganesveien 60
5059 ORKLAND 7316 LENSVIK

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.4.2026 Egil Indergard Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
5059 ORKLAND 4 218 21 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Trondheimsveien 46 U

Hjemmelshaver
Landmark Berit, Landmark Marta Hafstad,
Landmark Torbjgrn

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 16.04.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 16.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 18900-1731 Befaringsdato:  09.04.2026 Side: 12 av 13
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Trondheimsveien 46 U, 7300 ORKANGER
Gnr 4 -Bnr 218
5059 ORKLAND

Boligtaksering Egil Indergard AS
Berganesveien 60
7316 LENSVIK

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 18900-1731

Befaringsdato: 09.04.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 13 av 13
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Torbjern Landmark
Berit Landmark
BOl Igen + Selger har ikke kjennskap til eiendommen

Trondheimsveien 46U
/300 Orkanger

5059-4/218/0/21

Fremting

+ Boligen selges med fullmakt

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1702260071

1

41



42

A\

Selger har ikke kjennskap til eiendommen

Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklaeringen. Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen seerlig grundig.

Generelt

1. Er det bestilt Norgespris pé strem?
*Nei

2. Tilleggskommentar

Jeg vet ikke om det er bestilt Norgespris pa stram, jf. spersmal ovenfor.

Jeg kjenner ikke til negative forhold ved eiendommen.



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ;
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Hov
Gard
Trondheimsveien 48, 7300 Orkanger

Til alle seksjonseiere av
sameiet Hov Gard

Orkanger 26. mars 2026

Referat fra arsmotet i sameiet Hov Gard for 2025

Dato: Mandag 23. mars 2026
Sted: Rosenvik

Antall stemmeberettiget — 14 boenheter

SAKSLISTE

1. Valg av meteleder og referent
2. Godkjenning av innkalling

3. Arsmelding

4. Regnskap

5. Innkomne forslag:

6. Vedtektsendringer:

7. Budsjett:

8. Valg Styreleder

Valgt Bjgrn Rgnning og Nina Chr Szether
Ingen innvendinger til innkallingen
Ingen innvendinger

Regnskapet viser et overskudd pa kr 38,-.
Enstemmig vedtatt

Styret foreslar at fellesutgiftene okes fra 3.000,- til
3.300,- pr maned fra 1. juli 2026.
Enstemmig vedtatt

Punkt 2 — 4. avsnitt, legges til:

Framleie i sameiet er tillatt. Styret skal ha beskjed
nér det flytter inn nye leietakere. Utleien ma veere
en varighet pa over tre maneder.

Enstemmig vedtatt

Punkt 2 — 5. avsnitt:

Korttidsutleie i sameiet er ikke fillatt. Dette gjelder
utleie i mindre perioder (under 30 dager) og ofte
utleie via plattformer som AirBnb eller Finn.no
Enstemmig vedtatt

Enstemmig vedtatt

Bjgrn Ranning Valg 1 ar



"
'Hov
Gard

Trondheimsveien 46, 7300 Orkanger

Nestleder
Kasserer
Sekretaer
Styremedlem
Styremediem
1. varamedlem
2. varamedlem

Revisor
Revisor

Valgkomite
Valgkomite

9. Underskriving av protokoll:

Muotet slutt 18:45

Nina Chr Sasther
referent

Inger Lello Skeie

QDystein Antonsen Valg 2 ar
Kjell Rostad Gjenvalg for 2 ar
Nina Chr Sasther Gjenstar 1 ar
Inger Grande Valg 1 ar
Ragnar Ingdal Valg 2 ar
Inger Lello Skeie Valg 1 ar
Mari-Ann Resell Gjenvalg 1 ar
Rune @degard

Knut Christoffersen

Marit Krovoll Gjenstar 1 ar
Mildrid Renning Gjenvalg 2 ar

Inger Lello Skeie og Elin Viken

Elin Viken
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1.

VEDTEKTER FOR SAMEIET HOV GARD

31. mars 2025

Navn, forretningskontor og formal

Sameiet Hov Gard har forretningskontor pa Orkanger. Sameiet bestar av
boligseksjoner i henhold til tinglyst oppdelingsbegjeering. Sameiet har til formal &
ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen gnr. 4 bnr

218 seksjon 1-21 Orkdal.”

Organisering av sameiet og raderett

Alle seksjonseiere skal veere medlemmer av sameiet og seksjonen kan ikke skilles
fra deltakerinteressen i sameiet.

Hver sameier far skjate pa sin seksjon, med full disposisjonsrett til den leilighet
med kjellerbod og garasjeplass som er knyttet til seksjonen.

Seksjonene kan fritt omsettes, pantsettes eller disponeres pa annen mate, forutsatt
at eierne overholder bestemmelsene i vedtektene og generelle ordensregler

fastsatt av arsmotet.

Bruksenheten ma ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for
brukerne av andre seksjoner, jfr. ordensreglene. Fellesanleggene ma ikke nyttes



slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av anleggene som er
avtalt eller forutsatt. Utvendige bygningsmessige forandringer og installasjoner skal
meldes til styret.

Alle parkeringsplasser i kjellere er tilrettelagt for lading av elbiler. Disse ma
benyttes ved framtidig tilkobling til lading av el-bil.

Det tillates ikke permanent parkering av bobiler/campingvogner eller hengere pa
felles uteparkering. Beboere kan sta parkert 2 dager far avreise for
lading/opplasting av enhet og 2 dager ved hjemkomst. Ved behov for flere dager,
ta kontakt med styreleder.

Kullgrill er ikke tillatt p4 veranda. Gassgrill og elektrisk grill er tillatt.

Gassflasker skal grunnet eksplosjonsfare ikke oppbevares i kjeller.

Fellesutgifter

Fellesutgiftene skal fordeles likt mellom eierne. For betaling av fellesutgiftene
gjelder samme regler for misligholdelse som for husleiebetaling ifgige husieieloven.
Styret fastsetter pa bakgrunn av budsjett den manedlige innbetaling til dekning av
fellesutgiftene. Fellesutgiftene betales pr. 15. hver maned til konto 4270 14 24772.
Den manedlige betalingen evalueres en gang for aret.

Vedlikehold

Innvendig vedlikehold av egen seksjon med veranda samt tilharende kjellerbod
og garasjeplass pahviler fullt ut for egen regning den enkelt sameier.
For veranda gjelder det innvendig maling og vedlikehold av gulvdekke.

For vann-og avlgpsledninger regnes det som egen seksjon fra og med
forgreiningspunktet inn til seksjonen, og for elektriske ledninger fra og med
boligseksjonenes sikringsboks. Daren til den enkelte seksjon og seksjonens
vinduer vedlikeholdes av den enkelte seksjonseier.

@vrige ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, er sameiets ansvar.

Vedlikeholdsfond
Arsmatet oppretter et fond til dekning av paregnelige, fremtidige vedlikeholds-

utgifter. De belgp seksjonseieme skal innbetale til fondet innkreves i den
ménedlige innbetaling til dekning av fellesutgiftene.
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Styret

Sameiet skal ha et styre som skal bestd av minimum en leder, nestleder, kasserer
og sekretaer samt 2 andre medlemmer. | tillegg skal det velges 2 varamedlemmer.
Funksjonstida for styreleder og de @vrige styremedlemmer er to &r, dog slik at to av
medlemmene etter loddtrekning eller etter eget @nske trer ut (star til valg) etter
forste driftsdr. Styreledere, styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

Varamedlemmene velges for ett &r om gangen.

Styret er vedtaksfart nar minst tre medlemmer er til stede og en av disse er leder
eller nestleder. Ved stemmelikhet teller leders stemme dobbelt. Nestieder trer inn i
leders fraveer og har dobbeltstemme. Ved frafall i styret trer varamedlemmer inn
som styremedlem inntil nytt valg til styret er holdt. Ved frafall av leder, fungerer
nestleder inntil ny leder er valgt.

Styrets vedtak

Styret star for forvaltningen av felies anliggender i samsvar med lov om
eierseksjoner, sameiets vedtekter og vedtak av sameiermgtet.

Firmategning

Styret tegner sameiets navn i fellesskap.

Arsmote

Den sverste myndighet i sameiet utgves av arsmete. Ordingert arsmate holdes
hvert ar innen utgangen av april. Ekstraordinaert arsmete holdes nar styret finner
det nadvendig eller nar revisor, eller minst en av sameierne skriftlig krever det, og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Varsel om arsmate skal skje skriftig med minst fire ukers varsel for arsmatet
holdes.

Innkalling til arsmate skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst
8 dager.

Saker som en sameier gnsker behandlet pa det ordinsere sameiermeotet, skal
nevnes i innkallingen nar det settes frem krav om det senest 14 dager fer motet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere nevnt i innkallingen.



10. Saker som skal behandles pa ordinaert arsmeote

1.

12.

13.

P4 det ordinsere arsmgtet skal disse saker behandles:

Valg av mateleder og referent
Godkjenning av innkalling og saksliste
Arsmelding fra styret

Arsregnskap

Innkomne forslag

Budsjett

Valg

NoOOAWN

Alle valg gjaeres etter forutgaende innstilling fra valgkomite. Medlemmer kan frasi
seg gjenvalg til styret for like lang tid som de tidiigere har vaert med i styret. Leder,
sekreteer og et varamedilem velges samtidig. Neste ar velges da nestleder,
kasserer, styremedlem og et varamedlem. Ved behov foretas suppleringsvalg.

Medlemmer av valgkomiteen velges for 2 ar.

Moteledelse og avstemning

Arsmatet velger en mateleder.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjeres alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet gjor metelederens

stemme utslaget. Har han ikke stemt, eller det gjelder valg, avgjores saken ved
loddtrekning.

Om arsmotet

| arsmate har sameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier.
Sameieren har rett til & mate ved fullmektig.

Styret og revisor har plikt til & veere til stede pa arsmotet, med mindre det er
apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall.

Revisor

Sameiets revisor velges av arsmate og tjenestegjer inntil en annen revisor velges i
hans eller hennes sted.
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

Sikkerhet

Sameiet har panterett i hver enkelt seksjon for et belep kr. 20.000 til sikkerhet for
sameierens forpliktelser overfor sameiet. Panteretten skal ha prioritet etter lan til
banker og kredittinstitusjoner. Panteretten er inntatt i skjotet pa hver enkelt

seksjon.

Mislighold

Ved mislighold har styret i sameiet rett til, og etter forutgdende 14 dagers skriftlig
varsel, & gjere gjeldende alle kreditorrettigheter i h.h.t. panteretten. Dersom en
sameier gjar seg skyldig i grovt eller gjentatt vesentlig mislighold, herunder ogsa av
ikke-gkonomisk art, kan styret med 90 dagers varsel kreve at leiligheten fraflyttes
og selges. Som vesentlig mislighold regnes ogsd gjentatte brudd pa
bestemmelsene i vedtektene.

Bygningsmessige arbeider

Sterre utvendige arbeider, som for eksempel utskifting av vinduer og derer,
oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av utvendige farger
etc., skal skje etter en samlet plan for hele bygningen og etter forutgaende
godkjenning av styret.

Alle installasjoner, elektriske og VVS, skal utfares av autorisert firma/person.
Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal anmeldes il bygningsmyndighetene,
ma godkjennes av styret for byggemelding kan sendes. Hvis det sskes om

endringer som har vesentlig betydning for de @vrige sameiere, skal styret forelegge
spa@rsmalet for sameiermetet til avgjorelse.

Radio- og TV-signaler

Eneste mulighet til radio- og TV-signaler er via sameiets installerte kabel-TV-
anlegg.

Endringer i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan bare besluttes av arsmote med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

Forholdet til lov om eierseksjoner

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om
eierseksjoner.



Revidert etter arsmote 31. mars 2025

IngerGrande
Leder

|

Kjell Rostahd
Kasserer
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| etasje 1:200 2 etasje 1:200 |[ A | 800

BYGGSYSTEM AS

Noen merknader :

Risikoklasse 4, BKL 2 , minimum S5dBA i i ing ved leilg ' | e .

g o S ST T

Brannsmitte ved innvendig hjorne : Det er lagt opp til en deling av brannmotstanden, EI-30 r
innenfor 8m, for begge byggetrinn. ar

Spesifikk brannbelastning forutsettes  ligge i mellom 50-400 M3/m2. Dvs. at vi ligger godt

Innenfor maksimalt gulvareal pa 1200m2 pr. etasje. BYA er 1091kvm. Dvs. ikke behov for
seksjonering.

Svalgangen sikres mot brannsmitte iht TEK §7-24 og NBI blad / Byggforsk. se snitt av
midtfloy her.

‘Trapperom og heisrom utstyres med roykventilasjon, prosjekteres av annet firma.
Det forutsettes at trapperom ma utstyres med mekanisk avtrekk som styres av

og f ki romningsveien ev. trykksetting. Pros
ventilasjonskonsulent | samarbeid med Byggsystem og 3de as.

Romningshoyde fra balkonger og svalgang i 2 etasje er mindre enn 5 m

Boliger utstyres med roykvarslere iht TEK § 7. Evt oppgradering med brannalarm, nodlys og ERING / MARKERINGSLYS
ledelysanlegg prosjekteres av annet firma.

Alternativ romning fra 2 stk. leiligheter i 3 etasje i midtfloyen skjer gjennom en stige med
ryggboyle.
Likesa skjer romning fra 2 stk. leiligl 3 etasje og loft i is ryggboyle. ‘

snitt gennom midtfloy | :200 s B

IN1 p overflater p3 svalganger
13 ety Rett himling pa gipss ikt

IN1 godkjent maling p& panel. = Q

mm BRANNCELLEBEGR.: EI-90
N BRANNCELLEBEGR.: EI-60

L L - o0 . . !
I I f [ o8 skilet gar helt ti taktekkingen
Gesimskassen utfgres it TEK §7-24 og NBI blad
kellerplan 1:200 3 etasje 1:200 loftsetasje 1:200 0

) El-60 vindu

o E1-30 vindu

L] E-60 C DR, sluse 1 garasjeanlegg

Aames ™™ o Eamae™m © EI-30 C DER, trapperom

® EI-30 dar

Remningsstige med plattform og ryggbayle

IN | overflate 1 svalgang / rett himing

Byggly it
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Side lav]

3de arkitektur & design AS

Byggsystem as
Torgsenteret

7320 Fannrem
Orkanger, 2008-12-12

Hov Gard I - Endringsmelding til kommunen.

Viser til kopt av Orkdal kommunes brev om avvikshandtering for Hov Gard byggetrinn Il 12 stk. leiligheter. Iht avtale med
ansvarlig saker Byggsystem as, vil vi med dette brevet overfor kommunen kommentere prosessen med revidert
remningslesning fra svalgangen i 3 etasje.

Revisjoner av remningsiesning er gjort int lspende revigjoner av brannteknisk konsept. Vi har underveis i prosjektet radfert
oss med firma Tek@k AS ved Geir Drangsholt, som har funksjonen KPR og KUT i prosjektet.

Remningstrapp fra svalgangen :
Vihar i lopet av prosjekiet fatt | oppdrag & sjekke altemative lesninger for remningslesning fra svalgangen i 3 etasje. Deterto
stk leiligheter som remmer fra denne svalgangen i mellombyggets 3 etasje.

Vindeltrapp med skjzrming pa svalgangsvegger :

Ptanlasninger og brann- og remningsplan av 2006-11-08

Dette er den opprinnelige lasningen fra forprosjektet i 2006, En ordinaer apen vindeltrapp med skjeerming av trappa vha
brannmotstand pa vegger, vinduer og derer i svalgangen.

Navarende lasning - stige med ryggbeyle :
Trapp ved svalgangen erstattes av en stige med ryggbeyle i enden av svalgangen :
Planlgsning og brann og remningsplan av 2007-08-20.

Brannteknisk konsept :
Prosjektet inneholder brannteknisk konsept av 2006-06-09.
Rev. B. av 2007-08-20. Her erbl.a. stige med ryggbayle lagt inn som erstatter av vindeltrapp.

Siste revisjon av brann og remningsplan er datert ; 2008-09-15. rev. C As-buitt.

Arkitektonisk mht romningsstige pa svalgangen :

Som en tilleggsopplysning kan vi nevne at altemnativ utfareise med en ramningsstige ved svalgangen, gjer at vi far feerre
elementer som gjer bygningsmassen fiemt fra opprinnelige lave- og fjesfunksjon. Svalgangstrappa ville ha stjdlet noe dagslys
inn til feiligheter i 1 og 2 etasje.

Haper dette er tilstrekkelig for videre behandling av avvikene.

Med vennlig hilsen
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Kommune

’ Orkdal
Postboks 83

Ferdigattest er gitt for

Saksnr Lapenr
2006/3248 14309/2009
kommune Eiendom/byggested

Trondheimsveien 46 J-U, 7300 Orkanger

7301 Orkanger Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
4 244
Ansvarlig sgker (navn og adresse) Tiltakshaver (navn og adresse)
Byggsystem AS Bygg System AS

Torgsenteret
7320 Fannrem

Torgsenteret
7320 Fannrem

Vedtak/tillate

Ise Soknad datert

Rammetillatelse etter sgknad, behandlet i Hovedutvalg forvaltning 16.01.07 | Sak 10/07

Igangse

ttingstillatelse etter tegninger sist revidert 14.03.07 administrativt beh | Sak 105/07

Enkle tiltak

Spesifikasjon

Tiltaket/byggets art

Boligbygg med 12 leiligheter, parkeringskjeller og boder, bygnnr.23839628

Vedtak fattet av

Vedtak dato Saksnr

Plan og forvaltning, administrativ behandling 14.03.2007 105/07

Dato sluttkontroll
21.11.2008

Kontrollansvarlig

Fra ByggSystem AS er mottatt ferdigattest i brev datert 21.11.2008. Vedlagt fglger

¢  kontrollerklering for KUT tverrfaglig kontroll av brannverntiltak i utfgrelsen fra Tek@k
Rédgivning AS datert 10.11.2008

o avfallsstatistikk fra Retura Sgr-Trgndelag.

e  Sanitzzrabonnement inkl. som bygget situasjonsplan.

e Plan-, snitt- og fasadetegninger datert 05.10.2008, Brann- og rgmningsplan datert 15.09.2009.

Fra tidligere foreligger:

e Endringstillatelse er gitt i Hovedutvalg Forvaltning den 10.06.2009 i sak 63/09.

e  Midlertidig brukstillatelse er tidligere utstedt den 04.07.2008.

e  Ferdigattest for heisinstallasjon er gitt den 15.05.08.

Etterlyst kontrollerkleering fra Tek@k Rédgivning as datert 30.07.09 som omfatter KPR uavhengig
kontroll av brannteknisk prosjektering ved gjennomgang av konseptet mottatt 11.08.09.

Marknader

Den kontrollansvarlige for utfarelsen har sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet overfor
kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i
medhold av plan- og bygningsloven.
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" Orkland kommune

\_ /  Adresse: Postboks 83, 7301 ORKANGER

s

Telefon: 72483244

Kommunale gebyrer 2026

Utskriftsdato: 30.03.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Orkland kommune
Kommunenr. 5059 | Gardsnr. 4 Bruksnr. 218 Festenr. Seksjonsnr. 21
Adresse Trondheimsveien 46U, 7300 ORKANGER

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 6 563,41 kr
Vann 4 770,04 kr
Sum 11 333,45 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Vann Fastledd Bolig og fritid 15% 1 stk 3804.00 11 0% 3 804,00 kr 951,00 kr
Vann Forbruk innbetalt for fjoraret | 25% -35m3 13.83 11 0% -477,31 kr -477,30 kr
Vann Forbruk avlest for fjoraret 25% | 34.28 m3 13.83 11 0% 467,49 kr 467,46 kr
Vann Forbruk innbetalt for fjoraret | 15% -35m3 12.55 1M 0% -439,13 kr -439,12 kr
Vann Forbruk &-konto 15% 75m3 15.34 11 0% 1 150,57 kr 287,64 kr
Vann Forbruk avlest for fjoraret 15% | 34.28 m3 12.55 11 0% 430,09 kr 430,07 kr



Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon If\rsprognose Fakt. hittil i ar
Avlep Forbruk a-konto 15% 75m3 32.61 11 0% 2 446,05 kr 611,51 kr
Avlgp Forbruk avlest for fjoraret 15% | 34.28 m3 26.59 11 0% 911,43 kr 911,39 kr

Sum 11 647,00 kr 2 867,51 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt &r.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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r ; Kilde: ReMidt

Telefon: 72 48 37 00
Adresse: Havneveien 116, 7300 Orkanger

ReMldt

Opplysninger om renovasjons- og slamgebyr

Eiendom
Kommunenr: Gardsnr: Bruksnr: Festenr:
5059 4 218 0
Adresse: Trondheimsveien 46 U
Eier: Landmark Marta Hafstad
Referanse: 1702260071
Ordrenummer: 9095159
Arsgebyr inkl. mva. + evt. kommunale paslag
Utestaende per i dag (ikke forfalt)
Restanser per i dag (Forfalt)
Kontonr.
ReMidt 8653.06.93041
Bolig
Termin Periode
1 01.01-01.04
2 01.04 - 01.07

68

Seksjonsnr:

21

Renovasjon

5025,63

Sum

Forfall
20.02

20.05

Utskriftsdato: 30.03.2026

Slam

0,00

0,00

0,00

Faktureres maned
Januar

April



Levert av:

ambita

Q& 24133500

™

info@ambita.com

@ www.ambita.com
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= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00002402 11.11.2024 1702240259

Om dokumentet

Ident
2008/90877/200

Lenke til bestilt dokument er tilgjengelig i tre mé@neder fra bestillingen ble godkjent.

Har du mottatt feil dokument?

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi far sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

For dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss p&
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pd

E-post Telefon Besgksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21 Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Haonefoss 3507 Hoenefoss



Attestert kopi av dok.nr. 2008/90877/200 Side 1 av 2

B Kartverket o tet 2024-11-11 15:07

ERKLZARING

Undertegnede hjemmelshavere til gnr. 4 bnr. 244 seksjon 1-12 og til gnr. 4 bnr. 218 seksjon
' 1-9, som til sammen utgjer Sameiet Hov Gérd, erklarer herved gjensidig felles bruksrett for

. alle hjemmelshavere til fellesarealene pa eiendommene. Denne erklering skal tinglyses pa
eiendommene.
G 7
4 /. Orkanger 85.01.08 é ¢ W

(g uva,(’z e
BoSystem ,;AS Helge Ranmng Bo&ystem AS, Bjard Renning
Gnr 4bnr 244 seksjon 1-12 Gur. 4. bnr. 244 seksjon 1-12
frit nymfac( CUosabette THRLLA Sjm-&me
Knut Syrstad Elisabeth Ebbesen Syrstad

Ektefelle gnr. 4 bnr. 218 seksjon 1

gbnr 218

VEL IEs L Lt
Kjel Rostad k! Ole Richter

Gnr. 4 bar. 218 sekéjon 2 Gnr. 4 bnr. 218 seksjon 7

|\i'- a9 (- M @%j/w—-———

Nina Szther Christoffersen Knut Christoffér§en
Gnr. 4 bur. 218 seksjon 3 7 Gnr. 4 bnr. 218 seksjon 3

%&P/{M ‘7/ ,éé,d,/e/s ﬁﬁ Mwﬂ %M/,}/ %oé%m
‘ Oddveig Hukkelas / )%/ A 2 Z2z Harald Hukkelas
Gnr. 4 bnr. 218 seksjon 4 Gnr./4 byr, 218 ekgjon 4

gr{j &d.(ﬁu, .l i‘:&hacwdl

o

Martin Solligard

' Gro-Hilde L. Solligérd .
- Gor. 4 bor. 218 seksjon 5 Gnr. 4 bor. 218 seksjon 5
S-(yf"\.ﬂ & SC:/—QH,L /(/ﬁ/;m S‘o,&/aﬂ/
Signg Horsberg Solem Marius Solem
Gnr. 4 bnr. 218 seksjon 6 Gaor. 4 bor. 218 seksjon 6
C&r; (L@u, n, 5m / o@ = én,,/
Elin Aasen Berg Jan Tore Berg”
Gnr. 4 baor. 218 seksjon 8 Gne. 4 bor. 218 seks_lon 8
~ Mildrid Renning BYém Ronning kg
: Gnr. 4 bar. 218 seksjon 9 Gur. 4 bnr. 218 seksjon 9
. Jeg bekrefter at underskriverne er over 18 ar og underskrevet/vedkjent seg sine underskrifter
. * pé dette dokument i mitt nerver. Jeg er myndig og bosatt i Norge.
K ow Tosmuet
Kari Fossvoll
ADVOKAT
KARI FOQSVOI I
31, /300 Orkangz=z
Doknr: 90877 Tinglyst: 31.01.2008
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM T‘f 72 4799 80
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Attestert kopi av dok.nr. 2008/90877/200
Uthentet 2024-11-11 15:07

Side 2 av 2



= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00002403 11.11.2024 1702240259

Om dokumentet

Ident
2019/1206258/200

Lenke til bestilt dokument er tilgjengelig i tre méneder fra bestillingen ble godkjent.

Har du mottatt feil dokument?

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi far sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved spersmadl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pé
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pd

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Hanefoss 3507 Henefoss
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01 JUL 2018 Sﬁoknad om reseksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Orkdal kommune

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skj

til Kartverket.

Kommunens navn

ORKDAL

Kommunens adresse

Postbalks 83, 3ol Or‘cavqer

Kontaktperson

Etn T Stromsuile

1.

Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn spknaden til kommunen. Dette kan vare eierne av de seksjonene som omfattes av
reseksjoneringen (hjemmelshaveren), men ogs3 en advokat eller annen med fullmakt fra disse. Det kan ogsa vare styret.

Navn Fedselsnr./Org.nr. Sameiets org.nr. Telefonnummer
Advokat Jon Reidar Aae 916665970 72487990
Adresse Postnummer Poststed

Orkdalsveien 53 7300 Orkanger

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
5024 Orkdal 4 218

3. Hvem eler seksjonene som skal endres? (Hjemmelshaver(e))

Seksjons-
nummer

1-21

Fedselsnr./
Org.nr. (11/? siffer)

Navn

Se eget ark.

Dagens eierandel
(oppgis som brak)

_ RISHSE

4. Spknad (gnsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom)

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne
seksjonen ikke fremkomme. Dersom flere enn ti seksjoner skal endres, ma du fortsette utfyllingen pa sgknadens siste side.

0% o R o

Seksjonens formal
B = Boligseksjon (omfatter
ogsa fritidsboliger)

Sameiebrok (teller)
Her skriver du telleren til seksjoner som blir
endret ved reseksjoneringen. Telleren kan

N = naeri vere uendret. Nederst skriver du
$B = samleseksjon bolig nevneren, som vil vaare summen av tellerne til
SN = jon naering i i sameiet.

+f
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&

l

W
<0

o P

139
140
IS8
196
188

o oero

ey

]

Tilleggsareal

Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal.
B = tilleggsareal | bygning

G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)

BG = tilleggsareal i bygning og grunn {krever oppmalingsforretning)

Nevner =

Dato

Y,

Y s A2

Fastsatt av
17. desember 2017 om bruk av d

|- og modemi tementet med hjemmel i forskrift

disert seknad om ing

Sidelavs
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5. Kort forklaring pa hva reseksjoneringen gir ut pa

Eksempel 1: Del av seksjon 1 overfgres til seksjon 2. Ingen endringer i sameiebrgken. Ingen andre endringer.

Eksempel 2: Ny seksjon 3 opprettes pa areal som tidligere var fellesareal. Nevneren i sameiebraken gker. Ingen andre endringer.
Eksempel 3: Deler av fellesareal overfores til seksjon 1 og seksjon 2. iebrgken endres. Ingen andre endringer.
Reseksjonering etter sammenslding av matrikler. Nevneren i sameiebrgken gker. Ingen andre endringer,

SEEsion 10-2) har tdMgeet V&t seksjon -1

6. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med reseksjoneringen

Her skal det bare gis opplysninger om dok som er npdvendige for at reseksj ingen skal kunne tinglyses.

7. Egenerklzring om at vilkarene i eierseksjonsioven er oppfyit

Hjemmelshaver(ne) erklaerer at:

a) hver seksjon fortsatt har enerett til & bruke en bestemt bruksenhet

b) IZI hver bruksenhets hoveddel fremdeles er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pé eiendommen og
fortsatt har egen inngang fra fellesareal, fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 4 sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller

g X
plangrunnlaget

d) E alle bruksenhetene pa eiendommen fortsatt er seksjonert og del av sameiet etter reseksjoneringen

e) X} reseksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra
Kartverket har gjort unntak fra vilkaret

f) det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformilet er i samsvar med
arealplanformilet, eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g} E] rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom reseksjoneringen gjelder etablering av ny(e) seksjon(er) eller
seknadspliktig ombygging av eksisterende seksjoner, eller at dette ikke er aktuelt

h) IZ arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles

uteoppholdsareal, opprettholdes som fellesareal

Hjemmelshaver{ne) er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklaring, jf. straffeloven § 365

D%t} P [ innsenderens m AA, (P_‘— “/%j

Fastsatt av Kommunal- og modemiseringsdepartpmentet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering
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8. Egenerklzering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt
Hjemmelshaver(ne) erklzrer at:

Hver boligseksjon ogsa etter reseksjoneringen er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc
innenfor hoveddelen av bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller
D boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

[:] alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig

9. Vedlegg som skal fplge spknaden

a) Eksisterende seksjoneringstegninger {over hele eiendommen) — bade situasjonsplan og plantegninger. Disse kan bestilles hos
Kartverket

b} Ny situasjonsplan over eiendommen ved endringer pa bakkeplan. Dette gjelder bade ved endringer av omrisset til bebyggelsen og
endringer av grenser mellom utvendige tilleggsdeler eller fellesareal

¢} Nye plantegninger over alle etasjer i bygninger, inkludert kjeller og loft hvor det gjgres endringer i grensene mellom bruksenheter
eller fellesareal. Plantegningene skal tydelig angi de nye grensene for bruksenhetene og bruken av de enkelte rommene.

d) Rekvisisjon av oppmélingsforretning dersom bruksenheten(e) skal ha nye/endrede utenders tilleggsdeler

e) Dokumentasjon pa at alle bollgseksjonene er lovlig etablerte boenheter etter plan- og bygningsloven, jf. punkt 8. Som regel vil slik
dokumentasjon fremgd av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsd opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller
annet dokument kan tjene som dokumentasjon.

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uridighetserklaring som gar ut pa at seksjonen(e)ikke kan disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g) Samtykke fra bank/panthaver
h)  Samtykke fra samtlige hjemmelshavere i det utgdende eierseksjonssameiet dersom reseksjoneringen gielder sammenslaing av to
eller flere eierseksjonssameier

i)  Dokumentasjon som viser hvem som kan undertegne pa vegne av styret dersom det er nedvendig med samtykke fra drsmotet eller
styret, jf. punkt 12.

10. Innsendte plantegninger

mSom hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vediagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planigsningen

11. Underskrifter

78

29. 0644

| innsenderens M :

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
S-eksjo_ns_n;mmer sted o og dato _Hj_emh;e-l-sh f e_r/siyret o (Tijenta navn med blokkbokstaver
iUl i 4 RO i S
Seksjons| pm Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
famincy
gzks_h:néﬁu?nrh;E |sted og dato . N _I-Tjemr%eErEer_/styret T i _éj_enta navn med blokkbokstaver
geksjonsﬁu_mrhgr_ "~ ['sted og dato o Hieiﬁhslshéver/;tert - | Gienta navn med blokkbokstaver
Eéisjansnummer |sted og dato o Hjemmelshéver/sfvret - '_éj_eﬂta_ navn med blokkbokstaver
Se_l&j;n-s;ummer ) | sted 55 dato 1 _l;lj-e-r;meI;h'aver_/-styr-e-l i Gjenta nav‘n-n-{e;i- blokkbokstaver
Dato

Fastsatt av Kommunal- og modermsermgsde rtementet med hjemmeh forskrift
17. desember 2017 om bruk av stand.

isert sgknad om

Side3avs




=3 Attestert kopi av dok.nr. 2019/1206258/200 Side 6 av 10
B Kartverket o ntet 2024-11-11 15:07

12. Styrets erklaring/samtykke
Naermere informasjon om nar samtykke eller erklaring fra styret er npdvendig, finner du i «Veiledning til utfylling av spknad om
reseksjonering»

D Styret erklarer at arsmgtet har samtykket til reseksjonering

og/eller
D Styret samtykker til reseksjonering (skal bare krysses av dersom fellesarealene blir storre)
Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
e e = = | e — —
Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
i Sted_og_dato_ T underskrift - Gjenta navn med blokkbokstaver

13. Samtykke fra ektefelle/registrert partner
Fylles inn dersom reseksjonering av boligseksjon som ektefellene/registrerte partnere bruker som felles bolig blir mindre, breken
reduseres eller formdlet endres fra bolig til naering

Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med biokkbokstaver
Ee_k_sj?ns_nummer Sled'og dato | Underskrift o T Gjenta navn med biokkbokstaver
hSeEjo:lsnummer Sted og dato Underskrift - S Gjenta navn med blokkbokstaver

14. Kommunens saksbehandling
a} E] Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendars tilleggsdeler

b) @ Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen

15. Kommunen bekrefter at tillatelse til reseksjonering er gitt for (ma fylles ut):

A | Ko navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnummer
5024 ORKDAL 4 28
Dato | underskrift Stempel

ORKDAL ;
st KOM.MUNE

12/e-19  Blon T, Shrowanele Plan-op lorvaiiing
Tooc (7 ](W q,%

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Sided4avs
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4. Sgknad (gnsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner | en allerede seksjonert elendom), fortsettelse

seksjonen ikke fremkomme.

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne

Seksjons- | Seksjonens formdl
nummer | 8 = Boligseksjon {omfatter
ogsa fritidsboliger)

N = nazringsseksjon

$8 = samleseksjon bollg

Samelebrek (teller)

Her skriver du telleren til seksjoner som blir
endret ved reseksjoneringen. Telleren kan
eventuelt vaere uendret. Nederst skriver du
nevneren, som vil vaere summen av tellerne til

SN = naering

tv))

o

isamelet.

N

Tilleggsoreal

Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal.
B = tilleggsareal i bygning

G = tilleggsareal i grunn (krever oppmilingsforretning)

BG = tllleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)

Side 7 av 10
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Dato

180617
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Fastsatt av K

i P
og moderniserir

med hjemmel i forskrift

P

17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00002401 11.11.2024 1702240259

Om dokumentet

Ident
2008/53104/200

Lenke til bestilt dokument er tilgjengelig i tre mé&neder fra bestillingen ble godkjent.

Har du mottatt feil dokument?

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi far sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pé
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pd

E-post Telefon Besoksadresse Postodresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 800 Sentrum,
Eiendom@kartverkat.no 3511 Henefoss 3507 Henefoss
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Retumeres til: RACOT TAT T Fadselsnr./Org.nr:

Advokat Ola Fossvoll 971421223 fnrinal) .

Orkdalsveien 31 06 DES 2007 Begja"ng om:

7300 ORKANGER Ref.ar. Oppdeling | eierseksjoner
Oricdal kommune [ Reseksjonering

Opplysningene | feltene 1-4 registreres i grunnboken

1. Eiendommen

Kommunenr | Kommunens navn | Grr. | Bnr. | Festenr. | Snr,
1638 Orkdal 4 244 1-42
. Hlemmelshaver(e) !)lok|n|‘r| 531|l4|'|ﬁnglyst 18. 01"200!|l
Fedselsnr./Org.nr.(11/9 siffer) ™ Navn STATENS KARTVERK leell andel 7 |
961690536 BoSystern AS - )
3. Begjasring
T g S5 | o | ol S| i 255 o i ] e
1 B ;117 B |13 25 37 49
2 B 111 ‘B 14 26 38 50
3 B '70 .B 15 27 39 51
4 !B 168 B |16 28 ' 40 52
5 B 117 B |17 29 41 53
6 B 111 B 18 ! 30 42 54
7B 70 B |19, 31 43 55
8 B '68 ‘B 20 32 44 56
9 B 139 'B |21 33 45 57
10 B 140 ‘B 22 34 46 58
11 B ;69 B 23 35 47 59
12'B 69 B |24/ | 36 48 80
Eiendommen begjzeres oppdell | eierseksjoner slik det I'remgér av elterstaende fordelingsllsie
Sum tellere; , 1149 = nevner: | 1149

[ 4. Supplerende tekst 7) . o
OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan lnglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og
eventuelt pA hvilken méte fellesarealene endres.

Dato Partenes underskrift

s i '-)

‘ e
S0 ”'07 %7 W? L \ ;B M»«mkhgkopl bekreftes
SF0217 04.2005 wwly,fignform.no / 5 Side1av3

Kaw _x':bmaﬁtL_

Advokat Kari Fossvoll

85
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alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

5. Egenerkimring =
Undertegnede erkigerer at
a) E seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
D seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd
b) g seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene | eiendommen
c) E inndelingen i bruksenheter gir en formalstienlig avgrensning av de enkelte bruksenheter
d) & bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformai,
eller
D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven
e) & ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvendig til bruk for andre bruksenheter |
eiendommen, eller deler som elter bestemmelser, vedtak eller tillateiser gitt { eller i medhold av plan- og
bygningsloven, er fastsatt 4 skulle iene beboemes eller babyggelsens felles behov
f) S'A areal som skal iene sameiemes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utieid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjaperett (§ 14)
Q) @ hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom
h) E hver boligseksjon har kjskken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller
D boligseksjonen er en fritidsbolig,
D eller

det er fastsatt vedtekter (§ 28)

=

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erkimring (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger mv. R

Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal foige seksjoneringsbegjeeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Piantegninger over kjeller, alie elasjene og loft.
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkette rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alie leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke falge med Ul tinglysing.)
d) Vedtekier (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing.)
o) Samiykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

| 7. Underskrifter T
Sted og dato I Hiemmelshaver (§§ 7 og 12V/Styret (§ 13) | Ektefelle/registrert partner
(Ve

i )
N R S

v Y

Riktig kopi belkraftes
= Side 2av 3

SF0217

Advokat Kari Fossvoll




IS P Evarked Attestert kopi av dok.nr. 2008/53104/200 Side 3av 9
[ Uthentet 2024-11-11 15:06
8. Styrets samtykke mv. ved raserksjt:rmringIti - - _
I:l Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
D Styret erklaerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)
Sted og dato | Underskrift o
9. Kommunens ftillatelse til seksjonering/reseksjonering -
D Befaring er foretatt
[[] Maiebrevkart for tileggsdeler er utarbeidet og vediagt *
IE Tillatelsen er inntatt nedenfor
I:] Tillatelsen falger vedlagt
Kommunen erklarer at tillatelse til seks;oneringlreseks;oneﬂng er gltt for:
Gor. Bnr. Fnr. Snr
4 2yy vz O-te K kommune
Sted og dato Stempel og underskrift
//,) ~ o ?
Celey e, /¥ 1207 ,% b, B
{
Noter:
1) Kommunen skal gl lillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjaeringen tit tinglysing. Begjaering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere p4 tinglysingspaplir.
2) Deter Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.
3) Feltet for ideel andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.
4) B=boligseksjon, N=naringsseksjon, SB=samleseksjon balig, SN=samleseksjon nzering.
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en samelebrak med hele tall i teller og nevner.
6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn
7) Deter bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legaipanterett etter eierseksjonsloven § 25 forste
ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.
8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de titfeller hvor sameiematets
samtykke er nadvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.
8) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Partenes underskrift

SF0217

20//07 %MW )I&(/,L W
Rflktig kopi bediageites

Advokat Kari Fossvoll
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Attestert kopi av dok.nr. 2008/53104/200 Side 4 av 9
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Attestert kopi av dok.nr. 2008/53104/200 Side5av 9

B Kartverket i ntet 2024-11-11 15:06
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Attestert kopi av dok.nr. 2008/53104/200 Side 6 av 9
B Kartverket et 2024-11-11 15:06
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Adresse
Trondheimsveien 46U, 7300 ORKANGER

Dato for energimerking Merkenummer

16.04.2026 Energiattest-2026-282129
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 23839628

Gardsnummer Bruksnummer

4 218

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

21 H0304

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et giennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2008 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
67,0 m? 67,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong

Oppvarming

Elektrisitet, Fjernvarme

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥  Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibeerere (strem, flernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. &r
119,77 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
133,88 kWh/m? 11 232 kWh



O3>
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Trondheimsveien 46U, 7300 ORKANGER

Detaljering

Byaningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei
Yiterderer

Nei

Lekkasjetall
Nei
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Trondheimsveien 46U, 7300 ORKANGER

v~ Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafoler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p& motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nadvendig.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige glzdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 5: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bar dette vurderes innfart. Med defte betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres nadvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige lgsninger og utstyr, det
kan vaere med manuell aviesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlast.Leverander avieser
arlig(eller oftere) alle méledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Brukertiltak

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjsling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.



Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For 4 finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nér du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og sl&s av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 14: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og slé ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjskkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unedvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fiern stav pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 15: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & folge med energiforbruket. Les av maleren manedilig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Utfgre service pa ventilasjonsaniegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Tiltak 17: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersokes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak pa elektriske anlegg
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Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg p4 eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for

energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/enargimerking

& Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




Nabolagsprofil

Trondheimsveien 46U - Nabolaget Rianmyra/Hov - vurdert av 22 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne

e Eldre
Offentlig transport
& Hov 2min %
Linje 310, 410, 420, 470, 4101 0.2 km
@ Melhus skysstasjon 27 min &
Linje R60, R70 29.7 km
X Trondheim Veernes 58 min &
x  @rland lufthavn 2t3min &
Skoler
Orkanger barneskole (1-7 kl.) 3min %
302 elever, 20 klasser 0.3km
Orkanger ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
263 elever, 16 klasser 0.6 km
Orkdal vidaregaande skole 7 min &
500 elever 5km
Skjetlein videregaende skole 25 min &
270 elever, 25 klasser 28.3 km
Ladepunkt for el-bil
& Orkdal Sparebank 12 min %
& Amfi Oti 14 min %

Opplevd trygghet
Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene

Bra 70/100
* Naboskapet
i Godt vennskap 67/100
Aldersfordeling
Bh .

32 &° ?\‘ 3 2 &2 ‘Q_ f:a,
252 L., NES Rz
- NN N

NSNS
H . 0 ]
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Rianmyra/Hov 977 467
[l Orkanger/Fannrem 8 683 4089
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Bekkefaret barnehage (1-5 ar) 5min %
79 barn 0.4 km
Rianmyra barnehage (1-5 ér) 5min %
1017 barn 0.5km
Evjen barnehage (1-5 ér) 7 min &
131 barn 3.3km
Dagligvare
Coop Extra Orkanger 4 min A&
Spndagsépent 0.3 km
Rema 1000 Oti Senteret 14 min %
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester

. Oti-Sentret 14 min %
s 1. Egen bil
@ Boots apotek Orkla 7 min %
£} 2 Buss

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 86/100 B 24% i barnehagealder

B 40%6-12 ar

? Gateparkering W 18% 131540
@ Lett 86/100 17%16:18 dr
# Trafikk
Lite trafikk 82/100
Familiesammensetning
Sport
Par m. barn
@ Orkanger barneskole 7 min % ————————
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km —
Par u. barn
@ Hovslund ball-lgkke 10 min 4 T
Ballspil 0.8 km —_———
& Fitnesspoint Orkanger 17 min % ﬂm. barn
|
& 3T-Orkanger 18 min % —
Enslig u. barn
Boligmasse

Il 39% enebolig
Il 3% blokk
B 48% annet 0% 45%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: |rondheimsveien 46U Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7300 ORKANGER Saksbehandler: Anders Skjetne Rygg
Telefon: 917 58 829
Oppdragsnummer: E-post: anders.skjetne.rygg@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



