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Lekker og gjennomgaende 3(4)-
roms selveier toppleilighet - Stor
sydvestvendt balkong med
fjordutsikt - Heis
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Eiendomsmegler

Marius Wang

Mobil 468 28 887
E-post mw@aktiv.no

Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika
Grgnlandsleiret 23,0190 OSLO. TLF. 23 08 07

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Serengkaia 86

Kr 8 950 000,
Kr 225100,-
Kr9 175100,
Kr5104.-
Haakon Lageng

Eierseksjon
Eierseksjon

2013

66/73 kvm
3987.4 m?

3

4

Gnr. 234, bnr. 109
78

1002250356

Lekker og gjennomgaende
3(4)- roms selveier
toppleilighet - Balkong

Velkommen til Sgrengkaia 86. Her har dere en romslig, tidsriktig
leilighet. Her bor du ved ved vannet med fgrsteklasses byliv, badeliv,
uteliv og kulturliv rett utenfor dgren.

Leiligheten ligger i et moderne bygg fra 2013

Stor sydvestvendt balkong pa 9 kvm med fjordutsikt

Vann pé tre kanter ligger Sgrenga fantastisk til med utsikt mot bade
fjorden, Barcode og Ekeberg

Trappefri adkomst med heis

Grunnpakke kabel-Tv og internett er inkl i felleskost
Gjennomgaende lysinnslipp fra begge sider

Felles takterrasse med panoramautsikt og en stor kjellerbod pa 7 m?
Garasjeplass/Ieiekontrakt kan overtas av ny eier

Leiligheten ligger i et veldrevet sameie med stor felles takterrasse,
sykkelgarasje og tilgang til felles utleiekajakker og robat
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Om eiendommen

Ombaligen
Al

BRA- 66 m?
BRA-e:7m?

BRA ot T3m?
TBA Im?

Bruksaeal fordelt a et

Undertese
BRAe: 7 Kielerbod

4 clase
B, 6 meEne geng b tuegken, Soverom, Sverom , Sverom 3

ToA fordelp e
4 etase
9 Balkong

Fellsarele og refighete tl bk
Felestakterasse felles sydelom

Takstmamens kommentar tl areloppmaling
BRA <t rsareel

B <Eestemt bruare

BRAD ngesse akong

TBA <Terasse 0 balongarea

Tomtetype
Eet

Tomtestamelse
W4t
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Tomiebeskrivelse
Felles tomt for samelet.

Beligenhet

Lefeten iger ne sienen e Fordbyen, Utyggingena Sorengattleren
bl 2017 fulfrt, badet &gt sommeren 2015 aghr gort Soengatlendot
afelson Toangen g med pker og aeromenade e umiddelar nzhet,
P Stenga hrdu s ot Eveher Osoforen o Barcodedisie Vet i
Sytengaligger et populreSohacet omer et stort o ent ekeasonsoride
med iteplasser sandsran,stort basseng og ege amehasseng P sormeen
Speselte denne plassen el fntastok o n poplr bedepess piavame
sommerdager. | mdten a vt fner man sentlparken som e ovdts grome
linge. Uniingenpa nyeBercode med mangs e Dote restarater og
Yende i og e it vzt e i e Senga enda merpoplet endet
aledevar. S og . aveendom.no o o ulingen e,

Fororiger et et vl o ufsommdr med ot ve bt et
Kloterprken ielldepanen, og ke minst ke EXeberg med kulptumatk og
aemerge Eheberyestauranten,Det ki ogs nemes fcet angeres fles
legranteing med paflgende et begyonelen a esember.

Adkomst
Enkel ackomst fra offenti vel. et i st opp AKTI visningsskt ndervisnng,

Bamehage/SkoleFriid
Srenga bamehge
Stekkoden bamehage

Slolekets
Gamlebyenskoe

Offentig kommunikasion
Buss:

Syenga Smin

L5

Tikk
Hiddelaldeperen 3 min
Lig 13 1909km

Bygingssekkyndiy
Maties Unem

Sgrengkaia 86

S



Tipetakst
Tisandsrappor

Byggemite

Moceme olglokk a 2013 over 5 teeog ncerodk garaeanleg med he
mellom fasene. Fundamenterbzrelonsuksoner o eseillr e a beong
Fasader estir avtegstensorlending etttk e med papp membran Deerav
ot benytest fles tatemasse

Lefiheen femstér med nomal kst o e, gen forhldervudet som
e, men et e TGLforhol nytet  usteingvedlhehold
(induecorelkongdele), ovefetefuge vtom, et
membrandokumentason(pefa. mod), st manglnde okalserng &
hovedstengetranoget minde

elkro-ank dekse).

Oppramsing a lstandsgraden el som vedlegg selgsoppgaven med
forlang, Ko meglr vedsporsmdl.

Oppsummern a istands{yece

TG0 ngenanik

T61: Mindre el moderee anik

T62: Ak som e ever umicdelbare ek
T62: Awiksomkankeve ttek

T63:Store llr drie ank

T6 1t Honstuksionersom ke erundespkt

Standard
Lighten e opfot 2013 g ervehlt med nomal g tandard by He
fr dun lalgsing e mange muletr, store idusTater o god oy

Orrfeter generl:

Gl Entars et samt s pabadeom.

Vegger: Mate gt fatersam i pa bdeom,

Himling: Ml betongelemente, Baderom har make elmiumspleter

Romhyder Kgkien 238 m, hed 223 m, stue 270m

Herir sl e, rstauranterog vt sentrum - vt utenfr
en,

Entéfgang
Entévinctang med plass t sofyler ogknaggekbe fooppbevaring, Portelefon
med o, Veorsvelang vendt motoigine g
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Stuegken

Lysogromslig tuede med store vindusTtersom g qoct ey, Frasuener et
utgang i balkong med ot forcutsi. Bakongen r iyt med uefsog
stontater Plsst stor spsehord g sterune.Det e duse fgevel

Vegger o enstars ket pia g,

Balkong

Lefiheen e en sl sycestient belkong pa ca S kom eyl s ot
Kanelen ogRechuslassn, Blongen e o lasst oungemaberog gl
Balkongenvendermatkanelen an ar lgeng e og bryoge  samele.
smelampe samt mtorsert mardse Balongen e oot st og
betonghonstuksoner med tallendie e frostt et s, Belongdeteter
belgt med impregnerte og b eermer (fsebo by, Sromutakog
Veqgbejsing

Kikden

Sidal gken fabygedr. Kikdeniedning med gt e og el

laminat med kompostt oppasKbeslag Vidre e jgkenet sty med lteop,

Steeom, opprstanasin, s ot/ryseskep. Det e atee P avtedrfte
med dree vt i fells vtk byoget.

Soverom 12093

Lefheten hr cpormelig o soverom a qod saels orhovedsoveommet e
st Lefgheen e dag invedet med e e soverom koo forbigken et
(o oppmerksom pat ommet ngler ekl romnngsve ford v
qodientsom soverom,Seger oplcer e semeet hr et ot dee

vinduet, e it s risoen fordte Megehr e cokumentason i
buonitsamelet gockenerusiting a vindy,

BadiiC

Vetrommeter en preftrer aderomsabn, Fiegte overiter ogmal g
med e donnlgts. Vambiren quvame,

Flagthad med ehageli quwarme oghimlng med et downlghts med
dimme: Badet st e vegghengtoelet, e, bederomsireding med
Underfoveskap g oplegg fovestemastin o orkerommel Avtekkia hlanert
Ventlasonsalegg

Innhooglsore

Bransens st overlgspre o lbehar egge il orum forslgt dersom e annet
femhommer aselgsoppgaven. it flger vedgtsalgsoppaaien et ful
aiaefht om hva som skl olge e oo frdshlig ved s, i e
00/eleramnet ks ity medfoler, i dtngen avanter orold  iseng,
fksionaltetog evetd e
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Hitevare
Kum et som erspsfid angt salsopgaen, olge med.Dete gl
Uaheng o hievren) eentet e anses som e

TV/temetBrdhind
Felestostnaden iudeer abetogbredbind i Canl Digtel (rummpee)

Perkerng

Selge e ieaile for parkerng i bygge som mulens e vidrefores  Kgper
Fellsgarasenunder sentraare e &pen for all g e av AmoPark som e
bade ortids- o engtidspanern, Dt tang a stom forain ekl
fllsgarasn, Besokende med il Srengustberen mé ke eme grasn,
Prisene festsetes a AmoPark Seme fomason o Senga PAus pa s
nefsder,

g b det i vz anedning f a{gpe ller e graelss avande
sameere samelet

Sytengahrfor g avtale med Bkollekivet som hren bl elsgaran
Sytenga. Har c ehor fortgang i og el ehor foensra bien ang
B, e et en inarcing e info om Blkolevetog medlemskeppavedsiden
detes v dilklekivet o

Forsiringsseskap
Ty Forshing

Polsenummer
61861

Redonmaling
Bolgneridetase s mélng er Wi eleant,

Divrse

Eter eerseksionsloven § 23 kanngen igpe enbolgekson s igpet et
man, e el ndiekte b efer a Tere ennobolgeksone
eesesonssameit,Beensnngen e ke g avridsbolie:Det nes ogsd
enkefle andreunnak i estemmelsen.

Energ

Oppvarming

Sentlalegg besrt v, Leligeten e cppvemet v radtorerfa el
VamesenrlVennten vame via gulmonerte aditore; o vambiren qubvame
pidughadic.
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Ifotromfork
Seler ligerpaca 5000 K i per & Nomal beregner manca e i,

Oppat strmfortrukavhenge el ersoner husholningen og buken av
elndommen, Stom- o forskengsKostnader vl v ut favlg a verandrog
aitaletype. Origekostader somf k. opporadering a temet alam, KabelTV
Fommer  legg

Sameiet anegner fmvame og vamy/adep, o e bl kun for et otk

Energiareter
)

Energage
Grom

Chonomi

Tt prisant, skl omk.
fr 8950000

Eendomssktt
frdog

Eiendomssktt &
Jl/k

Ifoeendomsskt

Deter infrt endomsskettOl.Fr oler o rdshligerer eendomsshetten
B promile & eendomsskatequnnlaget minusbunnfeckaget,Bunnfraaget o
04 en ol 47 millioeronr L merom eendomssht p OsoKommung
s netsde s v sl kommune no/settognang Skt gy
eiendomsska/

biormyeskabuetaleeiendomsskat/ Eendomsskat faiueres fra yndigheene
1l borttsgeogeeselkape, Dt imgir ke ellesostnacene og bl e
Vidrefelcurert e maiog oiohe

Fomuesverdi primar
fr 1589 404

Fomuesverdprimas &t
m

Formuesverdi sekundar
ro 237614
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Formuesvedisekundazr &
m

Tihud anefangierng

Al Eendomsmeging samarbelder med spatebankene Eka Alansen om fomiding
a fnansile fenestrTageme konakt med meger o fomiding avet fopidence
fludomfnnsieng Megleroetaet ken etz poisonved foniding &
fnenselefenester

Boenheten
Fierbrk
66/9301

Felleskostnader nkuderer
Fellskostnader: 4 088
Fiemiame Akono:1 016;

Fiemvams Aonto, rummakde redhind kommunal gt fles
byoningsorsing generl it a samelet og fellesrealermm

kot betyrenforhndstiteling besrt et et som dteter arenes ot
et ke foryuket el ostnaden.Det eren deis etaling Som e ceeeren
spesfi endeigedspost, e at den elkekosnaden er et e
Hontodetalingen ustert ved e g todeteln leren st

Felleskostader pr. mnd
K104

Andelfellsforme
13597

Andelfellsformue dato
0

Sameiet
Sameienain
Sprengad sameie

Organisasjonsnummer
902667723
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On sameiet
Srenga dsame

<0BOS ey foreingsfrer i 01 04 2005 rstaer USL)

Heisor e KPUG.

“Sengadsameiesom estra 1 Blokkmed S ppgange:

Bogokhener med 7 bolgetase felesunderoris gareseanlegg,tekskerom,
Tellsarel meeboder o el ekt

“Telenorereverendar & TV og ntemetfeneste samelet, Grunmalde
Tellsostnadene. Mulghet foropporadering

Dyehoder it s enge dete Hheer t plageforandebeboge,

formasion fa syt srbueres un v post. Al som e egistertp smefts
himmeside, sorengad o, motar tyts s

Samelt et 118 bolgseksoner st nzingssekioer a encommen o,
30109} Osokommune, Sekion g 17 ¢ttt nengfomé],sekon 1
fl g med seksjon & sekjon & tlog med sekson 16,og seksjon 181 og med sekgion
10 erreqletlbligfoml,

Sameleesponerrvidereaea forboder, parkern, ventlasion m under
eindommene v 234 b 13 og go 53 bor 7. Dlssearealene kel behandles som
om deimgar iflesarealen pd eendommen, o vedieienes bestemmelsr gl
flsatende va glrdsse areaee.

SamelesFemmeside i sorngadno/

Kaarom:

Samele e eakdrom med 4 eakber som ke disponees it avbedoeme foren
il gt Her

harogs sameiet e kseligrobtsom itk byt a edogme,

Giling

Deterike et & plassre genstandepasekonens el som iy
stjemmendeoger i

sfnanse fonaboene, okl e et

Felestaderasse

Behoeme ar lgangtenstor felstakienasse med vekke vt mot forden, dele
a0 0slo og Ol ham. Tnessener sty med latannet stegrupper, grl ogen
Dlenbelagt lss for solng

Samelet arbeder med
- Gennomfrt anbudrunderpfoeningsfre, vekimeser o el Ny e
iangsete i pet a 2005
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-t e nochendig reparasonr, bl el (monteing stk
Teparer
e aror v 80 e bodorrt) byt ot et veneonsegrega,

- tedre ks el om,
-Kortrolavlle ellesomrader hentliy o fieming av sty som b bt st

Linebetngeler el
Samelehar pt g elesgeld

Styregodiemnelse
Detreves ke sttt goekennelse ved ovetaele

Opehol

S10DHREHOLD

Dyehld i aimelighet et salengedet e e lage o ancie et
Spesiell husdyr o hunc et fugl o sk sl goennes ity v syt et
enket el Dyresier lier e ale et eteetenshaper d smelts omvce
0 fortaetutenfr

Foneiingstorer
Foretningsorer
Obos Eendomsforaing AS

Offedige fomol

Eiendommens betegnelse
Grdsnurmer 234 buksnummer 109, seksonsnummer 781 sl kommune,

Tingyste efelser o retigheer
P endommen et ingst lgend efelr o et som flger
elndommens matdel vedoversiotingtlnyHemmelhaver

023410918

Hetlser eendomsett

(204.2012-Dokumentor 268727 - Best, om ackomstet

Rettiheishae: K 0801 Gor534 Br7

(ldergangetkomstromnngsveer, eting elleending an ke seuen samiyle
fa sl ommune /Pln-og bygpingsetten,

Oerfr fr: Ko 301 Gor234Bor109.Geder demn regsereneten med ere
Megles ommentar, G 534 b, b7 skl brukret  gangetkoms/
rominggieer iz

12  Sgrengkaia 86



eiendommen over o 234 bor. 103 g 234 b 105 gor. 234 b, 107, g 234 b
18ogqn:

234b 13, samsvermed godentemme:oggangsetingetltelse i byggesek
2009126,

(204 2012- okumentr 263727 - Bt om akomstet

(e gangye- &penforalmenheten

Slting el endrng kan e e uten samiyes a Oslo Kommune /Pl og
byoningstaten,

Overort e v 0301 Gor234Bor109

Glelder demne registerenheten med fee

Megles ommentar Regulert offenly refhomrade- el g 234 b 108
tom.gr.24

b 10l v Apenfoalmeneen s e vt etygesespen v
26062009,

sak18709)

!
!

(2042012 Dokumentor 268727 - Eingatdle

Retdiheishae: K 0301 Gor 234 B 103
Bestemmelse o reparasionogvedkehod

Slting el encing kan ke e uten samiye a Ol Kommune /Plan-og
byoningstaten,

Ovrft Ko 301 Gor 234 Bor109

Glelderemn regsterenheten e e

Meglerskommenter, G 234 b, 103 v 234 b 10 skal b gensii et
bk

nghendi o, st g p o, 234 oo, 82, g 234 112, 2346113,
g 24

b 160 gor. 534 b7 oreprason o vedlkehold a bygningerhonstone:.

(2042012 Dokumentor 268727 - Eringavtdle

Retiheishae: K 0301 Gor234 B 04 St - 117

Weglers ommentr G, 3947l et bk avmodendig gum pa g
2w ),

g 234 103tom. gor. 234 b 110, g 234 b 12 ag g 234 113 or
reptesonog

Vedlkeholda bygningerhonstuksone.

Bestemmelse om reparasionog vedlehold

Slting el ending kan e e uten samiyes a Oslo Kommune /Pln-og
byningsetatn,

Overfrt e Ko 0301 Gor234 Bor 109

Glelder emn registerenheten e e

Meglers Kommetar G 234 b, 102 ke et ok e gchendiy rum pia g

Sgrengkaia 86
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Rtk
14 v 234, 95 og g 234 b, 16 forreateson o vedkehold avbyginger
Honstuksone,

(204:2012-Dokumentar 268727 - Eingaide

Rettiheishae: K 301 Gor234 B 105

Bestemmelse om reparasionog vedlkehold

Slting el endrng kan e e uten samiyes a Oslo Kommune /Pl og
byoningstaten,

Overort e v 0301 Gor234Bor109

Glelder demne registerenheten med fee

Weglers ommentr G, 24 108 tom. o 23 b 10kl et ¢
bengende

bakonger over grense pa g 234 b 8og o 234 13

(2042012 Dokumentar 268727 - Erdingavtdle
Bestemmelse o reparasionogvedkehod

Slting el encing kan ke e uen samiye fa Ol Kommune /Plan-og
byoningstaten,

Ovrft Ko 301 Gor 234 Bor109

Glelderemn egsterenheten med e

Meglerskommenter, G 234 b, 1120g g 234 b, 115 ortsetes semmenfoyd
en eendom, Eendommenean ke amsete llr pntsetes e for seg med
Uik av oversiging melom g 234 bo. 112 og g 234, b 15, Dete puke
(eler famtl eendommene & sammenfoyd.

(2042012 Dokumentor 268727 - Eingatdle

Retdiheishae. K 0301 Gor 234 B 107
Bestemmelse o reparasionogvedkehod

Slting el encing kan ke e uen samiye a Ol Kommune /Plan-og
byoningstaten,

Overortfa: 0301 Gor234Bnc109. Gldrdenne egserenteten med e
Meglerskommenter, G 234 b 8, v 234 14 og g 234 b 16
fondsetes
sammenfoydeneendom. Eendommene kn Hhe omsete el panisetes et o
$¢q,med

Uik avoversigting melom g 234 bo. 82, gor. 234 14 o v 234 116
Dett unkiet gl fam fl eendommenee sammenfyyd.

2042012 Dokumentor 268727 - Erngatdle

Retfheishae K 301 Gn 234 B 108

Bestemmelse om eparasionog vedlehold

Slting el ending kan e e uten samiyes a Oslo Kommune /Pln-og
byningsetatn,
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Overort e 0301 G234 B 109. Gldrdenne egsterenteten med e
Megles ommentar 6. 234 b 103 tom. g 234w 10 og g 234, 113
(eshingseee) et  aiggendeeggeofent e\edmngerfor Van ogap
med nodvendige Kummer gemnom v 234 b 82 og g 534 b7 (gumeler) fem
tilhovedledningerpégnr.234bm.112.Grunneiereng\'r\ednmgseiemnfnadgangti\
eiendommen fonochendie vedihcholds- o reparasonsareider Vider foplcer
grumeierse Kb utfore ateder som ke skade el g ledhingene
utlgengeie.

(2042012 Dokumentar 268727 - Erdingavtdle

Retfheishae K 301 Gn 234 B 110

Bestemmelse om eparaionog vedlehold

Slting el ending kan e e uten samiyes a Oslo Kommune /Pln-og
byningstatn,

Oerfr fr: Ko 301 Gor234Bor109.Geder demn regereneten med ere
Megles ommentar G 234 bor 1080, gor. 234, 110 aggor. 234 13
(ldnngseiee)

anlegger hrliggend el sledningr o ven gl fa hovededhinger
. 234 b 112 Ledningseiereer i fellsskap ansvrieforedhingenes dftog
edlkenald.

(2042012 Dokumentor 268727 - Eringatdle

Retfheishae K 301 Gn 534 b7

Bestemmelse om eparasionog vedlehold

Slting el ending kan e e uten samiye a Oslo Kommune /Pln-og
byningstatn,

Oerfr fr: Ko 301 Gor234Bor109. Geder demn regsereneten med ere
Meglerskommentar . 534 .7 sl vt rk a dvendig grumn s . 234
b 82, gne

234 b 108, go. 234 bov. 10, g 234 b 11209 g 234 . 113 or
reatesonog vedlkehol avbygningeronstullonr

1608.2013- Dokumentr 79597 Bet o adkomstet

Retdiheishae: K 0301 Gor 234 B 102

Ganghe foralmenrheten

Med e bestemmelsr. an Hhe setes ten samyie i kommunen

Meglers Kommeter Requlerflesomvade - gengaee o feles avrel p . 234
b 109l vt eles ok for g 234 . 102, g 234 10,

16092013-Dokumento 79597 Best om adkomstet

Retfiheishae: K 0301 Gor234 B 103 S-S5

Ganghefr almennfiten Med fer bestemmelse

K e e uen samiyibe fz kommunen., Gelder deme registeentetenmed
Tere

Sgrengkaia 86
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Meglers Kommeter Reqlerflesomvide - gengateeonfeles avrel p . 234
b 109l vt eles ok for g 234 . 102t o, g 234 10,

Detfines g e ingfsteretighter o foplteler som omhandlesamme tema
O 58S S0m opramsng Konfee meger ved spormdl,

Ferigatestbrukstltelse

Eta deimveded soverommene eskevet i planteqaing Som soverom e i
godient som soverom. Beseve i aktvappartsom kontr Det mngler ekl
rommingte jpe it g rishoen for ruen Tiieeoen/sisplss e bt
dortomflkontor e v og glassdr Ve ok ettt e s pent
Ktkien

Ferdigatestbruksiletele dtert
01201,

Vi vam og agp

Privteemyelr som e ogvedeoldes g sameet dees
fllsutgter, med adkomst iz kommunal vei Senghaa.
Eiendommen e et ffenliy vann- o alpsnetvia prvte s og
fllsedringer. Private enngervecleholdesfrirs eging (amei).

Regulerngs-og arealplaner

Eiendommenerrequlert byageomvade forblig oretnin hontrogbeertning
Penhol i reqlrngslanbeb. ln 167109 g requlringslen 4089 detet
17102016 e thorence reqlengshestemmelser dtet 26062009

Foles ommuneplnen 2015- 2030 vttt 2309201, Ot er st
betyggelse oy el navsende. BemresogsaavKDP 17 Kommunedella fortorg
og motelasser.Vioppfrce alemerester & steseg i fkommuneplnog
hikenbeyching demne hr forcendommen.

Detmapareqnes sty sommerlvirtaflesbadetroge. Vedoende icee oy
Detma
Daege o iy v, Sopsoe: Gul.

Fiendommen ger et ovd som e markert som: Forurenset grum, sone Rod
ettt med

"tenseleforvensnggce’

Grenser tlhensynsomrade foralegg grmen, nenfrsone 0.2 ey fase
forthane/
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Jenhne) e ke otaloner elerandre ek e p gumnensom ki
elervenseliggorefemfoing v eneanleggembaneanegy,

Eiendommen ger et ovde med son H320.1 stomfl, O med mul e
forstomfo, et Rhe ek somkanpie bl ket v stomfl, Ve reguleg
0g enestved soned otk kel et foes ROSanelyefretedning om
dokumentreat g enver 1 geldende forskfte et

Eindomme ligge ke ved soe 190 3 ras oveitunnel s e
sprengningsatbeder, orng forenergbronner ogandie bramner tenat it forligger
el bt semfercselsmyneheter. Hameomradet vest e teget
il rfbomde  afor assesehte .

Heeamradetpd tsiden et smabthn, Onvdet e stor vkt ogsoe
eler v Bk ernderubjgging, Pagaende planbyggesler nesomadet e
Ved sk Oslokommune, Pl og bygningsetatensne neftsider. Seksmummerkan
Sokes apppa netden o me et fomnason):

Pandebyogesaler omrace
0309508 Bygesak Loven el D2- g Bk ko St Venter i
f

leggsdobumentasion. D i piregnes byogestv og sty byggepeioden Kort
bestrvelse v itaket: Bonika solereny bme-og ungdomssko\e med
Titukshallogsoskole Totabutoareal ca. 19250 i,

02314573- Bygesak:Soengha 41 - Endingataktenesse- HOSUL-flatelse gt
200305121 -Byggesak: Lohain - Etablering av mideriiy vel.
D01T0B323- Byggesel Cronl- 8- Senga-rigomce- B og
Sartdalsumeln,
201§17163-Byggesak: D7 Grona- Etablrng a agerpless

P lansker omrace:

202009402 Regleingsse Grokla - Dogfase | plans - Bymessigutding
boligerye gatrog by Hensen med planen rolta e sammen med
Syrenga et Bjgmkapnleggingenpd e st stadum plnutabeldelen
0012003, iden vectakea Bjgnkaplnen (2008, e e fortsetninger enre
seq, Plainfatet omatterderforforlag ending ageldende plan for Gronkela
og uffrsonenFor &l ansuligor ke e e som ke cppres, r it
Uit o lustert pln-og uthyagingskonsept. De vikigtegrepene  orelgende
plnntt e & e Hemepromenaden el t s ogdame storenebolg pa
imsiden med nje bokvalte e som odbyen Mg g

201610264-Regulengssek ohain felt - D6 -7 Loalmenringen- Rostokgata-
Bestlingn oppstetmote, Hensien r & ke rammene forulngen av e 05
(rombinertnzing g o) st  egge i et foren omleggng v Rostokget
(ennom Lohan, v med filigere

utyeirtensioner.Bakgrumen foromleggingen avvegraséen eyt tlen
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nohendigunidelsef 02 mt it D5 Hensiten med uidlen av e D0 & sk
rom for fuidet roga fo den llgtesolen. Dete vedegort for gt
planinifat insencta Uidaningsetten Fytingen a vien e begrumet et
former funksioels avensninger v de ominglgend bggeomvadene heunder
Ogs4 et D6 g 7. Dt oner for & stdere e mulheter o tomingen a
almenningenpaengod mte Det e nskell  a kommunen hekemeldiger o
nsolpaLealmenningenfr bl med detequlrng gansetes.

00502456 - Reqlrngssak Fordbylanen. By kal pres mot forcen, Fbyen
steder g faFognenenivest Sychama oratDet omfetter et el pa 126
dekerog inndl 11 delomider,

Hvaer Fordyen?

Fiordoje et prosektsom skl e dagens aealer f o fen o heytedsse
flemidtete yuniing med bl oo og g pden sk mteat yen
a0nes mot orden, el som e e bt bkt heeiksombet skl bk
annerledes. Kommunen nsher e e sommua hamestelene bl
neeing o eleasonsomader Pacenne e skl forden inges i som e il
byen g donestgede forOslos bfoling Forcbyen mebereromvadene Aler
brygge, Akershussrand, ok, FintadFognerstanda, Hamepromenaden,
Lognga Rachusplassen, Schaine Tialmen Vesttanen g Vippetangen

Plnene forForchyen e abegyt 2000 og 2003 tretreaseingen o it
Vedat eguerngsplane for Bignika e vedtat abystyret august 2003, eps
sl Kommunenolslkyggervioslffordyen/ef

Adgang il uti

Aduang i

forindele med ereelle o skl det strak s ke meling t sty og
fomeningeorer p post ost@srenged oo pos rksoveeing Qustlne,
Weldng mé meholde formasion om el el akers g
Hontakiformasion epostectesseogtelfonnumme), st melding omy aesse
D el ellenam o e p s Kontadperson, et gelderogsdved
fortidsutee

Detfolera rseksonslove § 24 otidsuleie v heebolgeksonen merenn
90 g il et Bestemmelen e e for ihoie: Med
Hortdsutee menes i) 30 dognsammentengende.Grensenpa S0 cognken
Fahes el og e l et melom 60 o 120 g, Sk beluing
Hrever et ertell i mint o tededlr e e avgite temmenepaarsmott. Te
Hontai med megle dersom du gner i a vedikene fornzmere nfomasion
om ke vediaksom rfate et sameie o hortidle.
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Legalpant

D ance sameleme ha panteret eksonen forka motsamefetensom flger &y
sameieoroldet. Pantlvaetkan ke overstioe e el som for e kst
starer 2. foketyodens rumbelgp).Kommunen b lgalant lndommen for
frfe A lencomeskat, o kmmunle avfer gy

Kontrasgunnlg

Salg:ogbetalngsvikar

Eiendommen skl overreres t jgper rad med desomer et Deterviig o
Haperseterseq rundiginnaleselgsdoumentene,heunderselgsopogave
flstandsragportog selgers egenerexing Kiper anses Kent med foholdsomer
tyell bt slgsdokumenten. Frhol som rbesrevet i selgsdokumentene
Kan ke propessom manglr. Dt gl anhengia omgper b st
dofumentee, A interessener ot 2 undrske edormen nye e
sammen med fagondifor bud ngs Kjgoer som velger & e et ansom
hovedrege ke gore gldende som mangel no igpeurde it et e ved
Undersohelse v endommen, elersomex el berevet selsdoumentene, Hii
N0g tengealang, et Koerrecorersegmed eendomsmegler leren
fagynciy for et leggesinbud

Kioerher v lencommen rhemhold  atalen, His dt e er g
sarot enendommen ha e gl drsom den ke sk gper mé kume
foven tra bl annet boligens aler, tye ogsylige fstand.Det samme elder
i et er hl ke el gt ke opplsnngerom eendommen som e
rfe il eyl e 0 man mé 4 ot aat opplsningen b viket i p
atlen.En ol som har bkt en vis £, vl it st o st og
skader e b pgsttt, Sk okt m ioerregne me o det e e
enketeforhld eter vertael om g ubedinger nodvendig Norml e g
Skede som tenger utheing, e enfor v gper mé fomente, o vl e e en
mangel,

Bolgen anogsaha en mangel syt el aner fafkk storele, Awke
ma vetemingt rosent o minst T kvadvemetrDet e eve ke en mnge
dersom selge ocgor it el vl o pplsinge, avhencingsloen§
3.

Ve bregning et evntuel il ellrrstening mé gper sehcede
Hosmader o et elp k10000 egenande). Egenandekommer frt
nér et rkonsteert mange v endommen,

¢

Hii oper e foruke selgs elndommen ‘Som dene’ o selers ansvrer
begrenet,f. ahl § 39, frteledd 2 e Al §33 () e, oy uont et

nendars arelankkeelderieres som en mangel et efer il §34,

Ifomeonomkigpersundrspkelesplk, heundercppfrdngen om & underse

Sgrengkaia 86

19



elendornmen o, e oga forigpere som ke anes som otk Med
frrukegp menes i v lendom i gpereneren ik peron som e
hovedsatelyhandler som ledd i nexingsiksomhet,

Overtaelse

Oertakeleetenmere atele med eler,

Dersom anne e e, endes e Nemmelsdokument frngysing
eferant & ovrtalele

Budgining
Budgining forkerfotold

Budghere oppforres gge n bud ki, Detegoes pa eencommens
Hgmmeside paauno,ved & ke 6 budappen Ved eeonsk budging
samtyeer ucgiver il eleronis kommuniksion Eendomsmegler skl legget e
forenfrsvaliy aniking v bucunden og ke ke videreformile bud med e ke
akseofistenn . 12.00 forte ikedag etersste amonset vining EerKolden
1130 anbefalervi kst pa minimum 30 miutierBud b egges i od i fr
Honkuretendebudsakseptfrist ulgper For i henises l ortrkernormasionom
bucdghning selgsoppgaven, Oppdragsgieeoppfrce e ot ud e
fa e, men & henvis udgfevidte  meglr. Som Kger v frlagt
Hopiabuoumal. Al buc v i gt en friapr g selger hancelen. Gvrie
bucdgher e b o 3 en ki buciouml  anomyisr fom.

Budgiming tenforforbrukerorold

Budgher oppfres & ege n budeleonisk. Dt goespaeendommens
Hemmesid i koo, ved & buke o bucknappen, Ve eekonskbudghing
samiyerbudgher t elroiskKommunikason, Dt anbefales at et buc aren
aksepfritsom muliggoren forsvaliy aniking a budunden, Vi anbefelerminimum
3 minuter ekt Oppcragsgverropofocie 2k ta ot ud e fr
budgher men ahenise budgvervidre t megler,

= =3

Oppysingeneselgsopogaven e godkienta slge Al ineressente oppfordes
imideri tl grundigbesgese a eendommen, e sammen med fgmenn for
bud imgis.

Rt kst o b, encommens salgsum bl meddlhde som . méte

eterspone denne, Fendommensselgssum b ofeniqtengely ved overging
aihjmmel
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Onkostinger gpers beskrvele
895000 Prisantying)
Omkostringer

23730 ckumentagt)

60 Parteatestoper

15 Tingysnings gy patedobumen]

15 Tingysnngsqedyr i)

11900 Bolgpetrsng-fomar varihet vlft)

2800 lggoertorshing el Pss- et ars vrighet (el
25100 (Ombostingr ot

13700 e Bligkperosling-fm s vrighe)

239800 (med Bolgkgperoren gmk\uderlena med Hel Pluss)

!
!
5
)

il
0

9175100 Toelpr. . amosninge

9187000 oty k. amkost er(me Hipertorshing-fem s v
918980 Toelors. ik, cmkostinger (e Bolhperorsheing ucert et &
Med Hef Plss)

Regnetyet fonutseter fdet un tglses et patedokument og at eendommen
selest prisantying Det e forbhld om endingerfofentiog avgferebyrer.

Omkostinge Kiersbelgp
frs1

Betaingsbetingelser

Wled mindreannet e et forusetes et fKoesum nkucrt omkostainger
inbett o dispol pa megefretakes Kiekonto men vetalele
Kigpesummen skal inbetle ra nrsk ansinstuson ol fa Kjgpers egen
Honto nrsk Fnanshstuson.

Hiitveskingsreglene

Meglerr ikt oo kundelek, i oner ke it at megler fr
(ennomfot ket ogdettefrer atansaksonen e ki emonties el
birforsinket msigholder kmperavta\en. Eter 30 dagere misfholet vesentig
Dete g selge et 3 heve g emmomfore dekaingsselyforgoers eging,

Personopplysingsoven
Personopplysinger bl bebandet | samsvar med personapphsningsloven
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Balgselgeroriking

Selge e tegnet bligselgerorsng som dekber slgrsansvar e
auhencingsloven begrenset oppad  NOK 14, den forincese hr selger abeidet
enegenerkzing som ioperbor e g ent med o udgining,

Balgkgpertorsing

Vet slgsoppaeie olger infomsonom Baligkgnertorseng o
Balgapeforsing Plss fiaHELP Forskeing AS. Blgaprfor 5|knng
rfselpsforsng Som g ygghet o profesonejurdik e dersom de
opdages wente el mangleved hligen de neste omaene.
Balgapeforing Plss arsamme deking som bolghgperorsking metlegg
¥l adoketheppa i etsomdertpivetivet.Boopeforskng
Pluss betls i, Les merom begge forskengene i vedagte mateel ler
hefno, Det e omerksom pa e bligkgperoskingkun ke tepes v
fryuker, Megeoreteket motar b 5600 og S300) ihengi by, st
tllegg 1000 ved sl v Bolgtgperosiing Plss

egler vederlag

Deter avalt provisonshesrt vederag lsvarende 60 a Kgesum for
qenmomgrig a salgsopperaget Minimumsproisonr sat 30 000 IIHIegg 1
aalt et ppdiagsghe skl dede 50 Garantivemienetélse, 19900

Matkedspeee, 7 000- Ongjorshonorar, 1500 Sok eendomstegister og elek sk
sinerng 13900 Tieteleggingsgedy 2500 Visingerpr s,

Ansvarligmegler
Maris Wang
Eendomsmeger
m@akiuno
Tt deB 28887

Ansvarg megle st v
Maris Wang
Eendomsmeger
m@akiuno

Tt deB 28887

Oppragstaker
Fremiden Eendomsmegling AS orgasasonsnummer 812530

Grgnlandsleret 23,0190 0810

Selgsoppgavedat
201200
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Sgrengkaia 86

Tegner av Built By AS
Tegningzen er ikke mdlbar
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Tilstandsrapport

@ Sgrengkaia 86, 0194 OSLO (I OSLO kommune

# gnr. 234, bnr. 109, snr. 78

Sum areal alle bygg: BRA: 73 m? BRA-i: 66 m?

g

=1 L

Befaringsdato: 28.10.2025 Rapportdato: 30.10.2025 Oppdragsnr.: 22486-1036 Referansenummer: FH1829

Foretak: BUILTBY AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

A4



buliltby as

Rapportansvarlig

Matias Utnem
Uavhengig Takstingenigr
post@builtby.no

920 59 064

Oppdragsnr.: 22486-1036 Befaringsdato: 28.10.2025 Side: 2 av 21
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Sgrengkaia 86, 0194 OSLO BUILTBY AS
Gnr 234 - Bnr 109 Gabels gate 25B
0301 OSLO 0272 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Sgrengkaia 86, 0194 OSLO BUILTBY AS
Gnr 234 - Bnr 109 Gabels gate 25B
0301 OSLO 0272 OSLO

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Sgrengkaia 86, 0194 OSLO
Gnr 234 - Bnr 109
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

BUILTBY AS
Gabels gate 25B
0272 OSLO

OVERFLATER:

Gulv: En-stavs parkett samt flis pa baderom.

Vegger: Malte glatte flater samt flis pa baderom.
Himling: Malte betongelementer. Baderom har malte
aluminiumsplater

Romhgyder: Kjpkken 2,38 m, bad 2,23 m, stue 2,70 m

Oppvarming

Sentralanlegg basert pa fijernvarme. Leiligheten er oppvarmet
via radiatorer fra felles varmesentral. Vannbaren varme via
gulvmonterte radiatorer, og vannbaren gulvvarme pa
dusjbad/wc

Leiligheten fremstar med normal bruksslitasje for alder. Ingen
forhold er vurdert som kritiske, men det er flere TG2-forhold
knyttet til justering/vedlikehold
(vinduer/dgrer/balkongdekke), overflater/fuger i vatrom,
ukjent membrandokumentasjon (prefab. modul), samt
manglende lokalisering av hovedstengekran og et mindre
elektro-avvik (deksel).

Avvik som kan kreve tiltak (TG2 — hovedpunkter)

Vinduer: Ett vindu tar i karm; slitasje pa enkelte foringer >
justering/overflatebehandling.

Dgrer: Balkongdgr tar i karm; inngangsdgr med lokale
overflateskader - justere dgr/utbedre pakning, punktmale.
Balkong: Rate i trerister/tremmer; oppgitt rekkverk lavere enn
dagens krav - skift skadde tremmer, vurder nytt
toppdekke/overflatebehandling; avklar rekkverkskrav.
Innvendige overflater: Riper/hakk i parkett, sma hull i vegger
- kosmetisk utbedring.

Bad (prefab.-modul 2013):

Fuger: riss/svertesopp i gulv/vegger - rense/fornye fuger og
silikon.

Sanitaer/innredning: fuktskjolder/svelling i skap - lokal
utskifting/tetting.

Sluk/membran: membran ikke synlig/dokumentert; >%
forventet levetid - overvak/planlegg oppgradering ved
behov.

Vanninstallasjon: Rgr-i-rgr OK, hovedstengekran ikke lokalisert
- lokaliser/merk og test.

Elektrisk anlegg (forenklet kontroll): Mangler deksel pa stikk
pa soverom - monter deksel.

Lovlighet/dokumentasjon: Tegninger ikke fremlagt - innhent
bygge-/plantegninger for a avklare arealbruk/lgsninger.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2013

UTVENDIG G til side

Vinduer med 3-lags isolerglass fra 2013. Rammer er utfgrt i malt
treverk med utvendig aluminiumsbeslag for redusert vedlikehold.
Det er montert utvendige persienner.

Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr med kikkhull,
dgrpumpe og glatte malte overflater.

Oppdragsnr.: 22486-1036

Balkongdgr er utfgrt i tre med utvendig aluminiumsbeslag og 3-lags
isolerglass. Dgren tar i karm og krever justering.

Balkong med utgang fra stue. Balkongen er oppfgrt i stal- og
betongkonstruksjon med stalgelendere.

Balkongdekket er belagt med impregnerte og beisede tretremmer
(trerister).

Rekkverkshgyden er malt til 109 cm. Balkongen har strgmuttak,
veggbelysning, varmelampe og motorisert markise. Arealet er malt
til ca. 8,6 m2.

INNVENDIG Ga til side

Gulv er utfgrt med enstavs parkett, og fliser pa bad.

Himlingene bestar av malte slette flater og malt betongelement,
samt stalplater pa bad. Det er montert downlights i kjgkkendel og
pa bad.

Vegger bestar av malte slette flater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

VATROM G4 til side

Bad

Badet er oppfgrt som en prefabrikert baderomsmodul fra byggear.
Rommet er innredet med servantskap med laminat benkeplate og
nedfelt servant med ettgreps blandebatteri, vegghengt toalett, og
dusjhjgrne med dgrer i herdet glass.

Det er opplegg for vaskemaskin. Overflatene bestar av flislagt gulv
med gulvvarme, flislagte vegger og nedsenket himling med
downlights.

Veggene er flislagte, og himlingen bestar av stalplater med innfelte
downlights.

Gulvet er flislagt og har elektrisk gulvvarme. Det er malt fall pa ca.
30 mm fra terskel til topp sluk, noe som vurderes som
tilfredsstillende.

Sluket er utfgrt i plast. Utfgrelse og type membran er ikke kjent, og
membranen er ikke synlig for inspeksjon.

Det er mekanisk avtrekk.

Vatrommet er bygget som prefabrikkert modul og det er derfor ikke
utfgrt
hulltaking/fuktmaling.

KIGKKEN G4 til side

Kjgkkenet er innredet med over- og underskap med slette fronter.
Benkeplate i laminat med nedfelt oppvaskkum og ettgreps
blandebatteri.

Hvitevarer bestar av komfyr, platetopp og frittstaende
kjgl/fryseskap.

Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Boligen har skjult vannrgranlegg med rgr i plast (rgr-i-rgr-system).
Det er inspeksjonsluke med stengekran til badet, plassert i
himlingen pa badet.

Hovedstengekran for leiligheten ble ikke lokalisert ved befaring.
Synlige avlgpsrgr under servant pa bad og under kjgkkenvask er
utfgrt i plast.

Befaringsdato: 28.10.2025 Side: 5av 21
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Beskrivelse av eiendommen

Rerfgringer og r@rnettets tilstand kan vaere vanskelig a gi en
fullstendig vurdering av, da dette ligger skjult i konstruksjonen. Det
bemerkes at kun synlige installasjoner er vurdert. Alder, fortetning
og brudd kan utgjgre en risiko i alle anlegg.

Skjulte deler av anlegget er ikke inspisert.

Balansert ventilasjonsanlegg med aggregat plassert utenfor
boligen.

Anlegget bestar i tillegg til aggregat av forsyning av friskluft og
avtrekk

via ventiler. Det er spalter for luftsirkulasjon i terskler i dgrene.
Sikringsskapet er plassert i entré og er utstyrt med
automatsikringer samt kursfortegnelse som samsvarer med antall
kurser.

Det er registrert manglende deksel pa en stikkontakt pa
soverommet ved inngangen til entréen.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremlagt tegninger av boligen.

Det foreligger ikke godkjente bygningstegninger eller komplett
byggesaksdokumentasjon for boligen. Det er heller ikke
framlagt plantegninger som viser godkjent arealbruk.

Manglende godkjente tegninger gjgr det vanskelig a
kontrollere om planlgsning og bygningsmessige endringer er i
samsvar med offentlige krav og tillatelser. Dette medfgrer
usikkerhet rundt lovlighet av arealdisponering og tekniske
Igsninger.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

@) vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside

12
@) vatrom > Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning GatiLsi

10
o Kjgkken > Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og atil si
innredning

Antall

TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(T AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

&

®© & & & & © ©

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Dgrer

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Innvendig > Overflater

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Vétrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling Satilside

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv

Oppdragsnr.: 22486-1036
SO

Ga til side
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER
Byggear

2013

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med 3-lags isolerglass fra 2013. Rammer er utfgrt i malt treverk med utvendig aluminiumsbeslag for redusert vedlikehold. Det er montert
utvendige persienner.

Arstall: 2013 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:

* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.

 Det er avvik:

Det er registrert at vindu pa soverom tar i karm, samt slitasje pa innvendige foringer.

Konsekvens/tiltak
* Vinduer ma justeres.

o Tiltak:

Justering av vindu som tar i karm anbefales for a sikre korrekt funksjon og tetthet. Slitte foringer bgr overmales eller utskiftes ved behov. Regelmessig
vedlikehold som rengjgring av beslag og kontroll av fuger bgr utfgres for a opprettholde levetid.

Ifglge Byggforskserien (700.320) er forventet levetid for:
Trelags isolerglassvinduer med aluminiumsbekledning: 40-60 ar
Innvendig overflatebehandling og foringer: 10-20 ar

Dgrer

Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr med kikkhull, dgrpumpe og glatte malte overflater. Det er registrert avskalling og hakk i overflaten pa
inngangsdgren.
Balkongdgr er utfgrt i tre med utvendig aluminiumsbeslag og 3-lags isolerglass. Dgren tar i karm og krever justering.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist dgrer som er vanskelig 8 apne eller lukke.

Inngangsdgrens overflate viser normal bruksslitasje med lokale skader pa maling og karm. Balkongdgren fremstar funksjonell, men justeringsbehovet tyder
pa mindre bevegelse i hengsler eller karm.

Konsekvens/tiltak
* Dgrer ma justeres.

Mindre overflateskader pa inngangsdgr har kun estetisk betydning. Balkongdgr bgr justeres for a sikre korrekt lukking og redusert luftlekkasje.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong med utgang fra stue. Balkongen er oppfgrt i stal- og betongkonstruksjon med stalgelendere.
Balkongdekket er belagt med impregnerte og beisede tretremmer (trerister).
Rekkverkshgyden er malt til 109 cm. Balkongen har strgmuttak, veggbelysning, varmelampe og motorisert markise. Arealet er malt til ca. 8,6 m2.

Oppdragsnr.: 22486-1036 Befaringsdato: 28.10.2025 Side: 8 av 21
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Sgrengkaia 86, 0194 OSLO BUILTBY AS
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Balkongen fremstar med normal bruksslitasje, men det er registrert rate i treremmene pa dekket. Dette skyldes trolig fuktpdvirkning over tid og
utilstrekkelig drenering mellom tremmer og underlag. Konstruksjon av stal og betong fremstar uten synlige tegn til rust eller svekkelser.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Skadde tremmer bgr skiftes, og overflatebehandling eller nytt toppdekke vurderes.

INNVENDIG

Overflater

Gulv er utfgrt med enstavs parkett, og fliser pa bad.
Himlingene bestar av malte slette flater og malt betongelement, samt stalplater pa bad. Det er montert downlights i kjgkkendel og pa bad.

Vegger bestar av malte slette flater.
Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Overflatene fremstar med normal bruksslitasje. Det er registrert riper og hakk i parkettgulv, samt lokal reparasjon i stue/kjgkken.
Vegger har mindre hull etter bilder og oppheng, noe som er normalt etter bruk. Overflater og himlinger vurderes ellers som i tilfredsstillende stand for

alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Slitasje og lokale skader pa parkett pavirker kun det estetiske. Mindre hull og merker i vegger kan sparkles og males ved behov.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

VATROM

ETASIE > BAD

Generell

Badet er oppfgrt som en prefabrikert baderomsmodul fra byggear.
Rommet er innredet med servantskap med laminat benkeplate og nedfelt servant med ettgreps blandebatteri, vegghengt toalett, og dusjhjgrne med

dgrer i herdet glass.
Det er opplegg for vaskemaskin. Overflatene bestar av flislagt gulv med gulvvarme, flislagte vegger og nedsenket himling med downlights.

ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene er flislagte, og himlingen bestar av stélplater med innfelte downlights.

Oppdragsnr.: 22486-1036 Befaringsdato: 28.10.2025 Side: 9 av 21
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

* Svertesopp er registrert

Det er registrert gulning av fuger, sprekker i fugene og forekomst av svertesopp pa enkelte flater.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma rengjgres.

Det anbefales rensing og utskifting av skadde fuger, samt rengjgring med soppfjernende middel.

ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt og har elektrisk gulvvarme. Det er malt fall pa ca. 30 mm fra terskel til topp sluk, noe som vurderes som tilfredsstillende.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

* Svertesopp er registrert
Det er registrert gulning, svertesopp og sprekker i fuger.

Konsekvens/tiltak
* Overflater ma rengjgres.

Det anbefales utskifting av fuger og rengjgring med soppfjernende middel.

ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Sluket er utfgrt i plast. Utfgrelse og type membran er ikke kjent, og membranen er ikke synlig for inspeksjon.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe

som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Membran har normalt en teknisk levetid pa ca 20 ar (Byggforsk 700.320)
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet er innredet med servantskap med laminat benkeplate og nedfelt servant med ettgreps blandebatteri, vegghengt toalett, og dusjhjgrne med

dgrer i herdet glass.
Det er opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fuktskjolder/svelling i skapinnredning.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vatrommet er bygget som prefabrikkert modul og det er derfor ikke utfgrt
hulltaking/fuktmaling.

KI@KKEN

ETASJE > STUE/KI@KKEN

(1) overflater og innredning

Kjskkenet er innredet med over- og underskap med slette fronter. Benkeplate i laminat med nedfelt oppvaskkum og ettgreps blandebatteri.
Hvitevarer bestar av komfyr, platetopp og frittstdende kjgl/fryseskap.

Vurdering av awvik:
 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Det er registrert generell slitasje pa fronter og benkeplate, men ingen tegn til lekkasje eller vesentlige skader.
Skuffer og dgrer fungerer som de skal.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Det anbefales a vedlikeholde fuger rundt vask og plate, samt jevnlig kontrollere for eventuelle lekkasjer.
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Tilstandsrapport

ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Boligen har skjult vannrgranlegg med rgr i plast (rgr-i-rgr-system).
Det er inspeksjonsluke med stengekran til badet, plassert i himlingen pa badet.
Hovedstengekran for leiligheten ble ikke lokalisert ved befaring.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Anlegget fremstar som normalt for boliger med skjulte installasjoner. Rgr-i-rgr-system reduserer risikoen for skjulte lekkasjer, men forutsetter at
fordelerskap og stengefunksjoner er lett tilgjengelige.
Manglende lokalisering av hovedstengekran vurderes som et avvik, da dette er ngdvendig for rask avstenging ved lekkasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Manglende oversikt over hovedstengekran kan fgre til forsinket reaksjon ved vannlekkasje. Det anbefales a lokalisere og merke hovedstengekran for hele
leiligheten, samt kontrollere tilgjengelighet til fordelerskap.

Avigpsrgr

Synlige avigpsrgr under servant pa bad og under kjgkkenvask er utfgrt i plast.

Rerfgringer og rgrnettets tilstand kan veere vanskelig a gi en fullstendig vurdering av, da dette ligger skjult i konstruksjonen. Det bemerkes at kun synlige
installasjoner er vurdert. Alder, fortetning og brudd kan utgjgre en risiko i alle anlegg.

Skjulte deler av anlegget er ikke inspisert.

Ventilasjon
Balansert ventilasjonsanlegg med aggregat plassert utenfor boligen.

Anlegget bestar i tillegg til aggregat av forsyning av friskluft og avtrekk
via ventiler. Det er spalter for luftsirkulasjon i terskler i dgrene.

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskapet er plassert i entré og er utstyrt med automatsikringer samt kursfortegnelse som samsvarer med antall kurser.
Det er registrert manglende deksel pa en stikkontakt pa soverommet ved inngangen til entréen.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2013

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Ukjent

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ukjent

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ukjent

Generell kommentar

Takstmannens vurdering av det elektriske anlegget er basert pa visuell inspeksjon, informasjon fra eier, eventuell
dokumentasjon og bruk av en standard sjekkliste. Det elektriske anlegget fremstar som funksjonelt, men det er ikke
utfgrt en fullstendig kontroll. For en mer detaljert vurdering anbefales en kontroll av autorisert elektroinstallatgr eller
kontrollgr.
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Tilstandsrapport

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?

Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA'i)
| [_/ Bod
= Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
A Nl = (BRA-e) slik som for eksempel boder
¥ o
Garasje /18 BRA-i ] Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) - Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - (BRA-b) boenheten(e)
Bad —z
/1 Teknisk i !
rom
s y gglrlzta)zsg?arzgl Arealet av terrasser, apne balkonger
:3 \. o - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o3 (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i ) | méleverdig areal, som skyldes skratak
: Bod B /' innglasset | Vel '8 Y
balkong og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeantegg pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22486-1036

Befaringsdato: 28.10.2025
58

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA)
Etasje 66 66 9
Kjeller 7 7
SUM 66 7 9
SUM BRA 73
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
) Entré, gang, bad, stue/kjgkken,
Etasje
soverom, soverom 2, soverom 3
Kjeller Bod
Kommentar

Arealmalingen er utfgrt med laser. Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som definerer P-rom og S-rom, selv om rommene
kan veere i strid med teknisk forskrift eller mangle godkjennelse fra kommunen.

Arealet kan vaere komplisert eller umulig @ male ngyaktig, da det kan vaere vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger eller pa grunn
av skjevheter og utforminger i bygningskonstruksjoner, som karnapp, buer, vinkler som ikke er rette, samt apne rom over flere etasjer.
Det er ikke kontrollert om bodene tilhgrer leiligheten. Boder er definert som fellesareal, og styret har kompetanse til 8 omdisponere
hvilke og hvor mange boder boligen har bruksrett til.

BRA-i: Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende yttervegger.
BRA-e: Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten, men som tilhgrer denne. Dette inkluderer arealer med adkomst fra
fellesareal eller utvendig adkomst, som for eksempel privat frittstdende garasje eller boder.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er ikke fremlagt tegninger av boligen.

Det foreligger ikke godkjente bygningstegninger eller komplett byggesaksdokumentasjon for boligen. Det er heller ikke
framlagt plantegninger som viser godkjent arealbruk.

Manglende godkjente tegninger gjgr det vanskelig a kontrollere om planlgsning og bygningsmessige endringer er i samsvar
med offentlige krav og tillatelser. Dette medfg@rer usikkerhet rundt lovlighet av arealdisponering og tekniske Igsninger.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det iflge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? L__] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar: Leiligheten er opprinnelig oppfgrt med to soverom av romslig stgrrelse. Det er i ettertid innredet et tredje rom innenfor
kjgkken, som i dag benyttes som soverom/kontor.
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Det aktuelle rommet mangler ftilfredsstillende rgmningsvei, apningsvindu og ventilasjonslgsning for a kunne
klassifiseres som godkjent soverom etter dagens forskriftskrav (TEK17 § 11-13 og § 13-4). Rommet har derfor ikke
godkjent status som soverom.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 66 7
Kommentar
Bolighbygg med flere boenheter Arealmalingen er utfgrt med laser. Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som definerer P

-rom og S-rom, selv om rommene
kan veere i strid med teknisk forskrift eller mangle godkjennelse fra kommunen.

Arealet kan vaere komplisert eller umulig @ male ngyaktig, da det kan vaere vanskelig a fastsla
tykkelsen pa innervegger eller pa grunn

av skjevheter og utforminger i bygningskonstruksjoner, som karnapp, buer, vinkler som ikke er
rette, samt apne rom over flere etasjer.

BRA-i: Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende yttervegger.

BRA-e: Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten, men som tilhgrer denne. Dette
inkluderer arealer med adkomst fra

fellesareal eller utvendig adkomst, som for eksempel privat frittstaende garasje eller boder.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet
tilhgrer boenheten.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.10.2025 Matias Utnem Takstingenigr

Haakon Lageng Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 234 109 78 3987 m? Eiendomsverdi.no Ikke relevant
Adresse

Sgrengkaia 86

Hjemmelshaver
Lageng Haakon

Eiendomsopplysninger
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Beliggenhet

Leiligheten har en attraktiv beliggenhet pa Sgrenga med nzerheten til sjgen og byen samtidig - kombinasjonen av naerheten til sjgen, den lune
stemningen og solrike vestsiden har gjort Sgrenga til et populeaert omrade. Med vann pa tre kanter ligger Sgrenga fantastisk til med utsikt mot
bade fjorden og Ekeberg, samt sentrum med Akershus festning og Barcode. Sgrenga er et idyllisk omrade med 10 minutters gangavstand til
Oslo sentrum.

Adkomstvei
Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning.
For ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning.
For ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Annet

Oppvarming
Sentralanlegg basert pa fjernvarme. Leiligheten er oppvarmet via radiatorer fra felles varmesentral. Vannbaren varme via gulvmonterte
radiatorer, og vannbaren gulvvarme pa dusjbad/wc

Parkering

Fellesgarasjen under sentralparken er apen for alle og driftes av AimoPark som tilbyr bade korttids- og langtidsparkering. Det er tilgang pa
strgm for lading av el-biler i fellesgarasjen. Besgkende med bil pa Sgrengutstikkeren ma parkere i denne garasjen. Prisene fastsettes av
AimoPark. Se mer informasjon om Sgrenga P-hus pa deres nettsider: https://www.aimopark.no/nb-no/cities/oslo/sgrenga-p-hus/

Byggemate

VINDUER:

Malte vindusrammer og vinduskarmer i tre med 3-lagsisolerglassvinduer fra 2013. Utvendig belagt med vedlikeholdsfri aluminium.
Innvendige plissegardiner. Utvendige persienner.

D@RER:
Bygningen har Brann- og lydklassifisert entrédgr. Tittehull, dgrpumpe og glatte overflater.

BALKONGD®@R:
Balkongdgr med aluminiumbeslag og 3-lags isolerglass.

BALKONGER:

Utgang fra stuen til balkong malt til 8,6 m2. Rekkverkhgyde 110 cm. Varmelampe samt motorisert markise. Balkongen er oppfgrt i stal og
betongkonstruksjoner med stalgelendre med frostet herdet glass. Balkongdekket er belagt med impregnerte og beisede tretremmer.
Strgmuttak og veggbelysning.

UTVENDIGE BYGNINGSDELER:

Grunnmur i betong.

Yttervegger med baerende konstruksjoner i betong med utfyllende bindingsverksvegger, fasader er kledd med teglstein og aluminiumsplater.
Yttertak i flatt oppforet betongdekke, antas tekket med takpapp/folie.

OVERFLATER:

Gulv: En-stavs parkett samt flis pa baderom.

Vegger: Malte glatte flater samt flis pa baderom.

Himling: Malte betongelementer. Baderom har malte aluminiumsplater

INNVENDIGE BYGNINGSDELER:
Trapper i betong.

Etasjeskiller i betong.
Dgrcalling.

Felles varmtvann.

Bygningen har personheis.
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Andre forhold

Leiligheten er opprinnelig oppfért med to soverom av romslig stgrrelse. Det er i ettertid innredet et tredje rom innenfor kjgkken, som i dag
benyttes som soverom/kontor.

Det aktuelle rommet mangler tilfredsstillende rgmningsvei, apningsvindu og ventilasjonslgsning for a kunne klassifiseres som godkjent
soverom etter dagens forskriftskrav (TEK17 § 11-13 og § 13-4). Rommet har derfor ikke godkjent status som soverom

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Kommentar
Felles bygningsforsikring i regi av sameiet. Forsikringspolise er ikke fremlagt. Det forventes at eiendommen er tilstrekkelig forsikret.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse Fremvist Nei

. Ikke .
Egenerklaering giennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 30.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktseok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa

Oppdragsnr.: 22486-1036

Befaringsdato: 28.10.2025
G4

veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Bygninger og leiligheter kan ha skjulte feil og mangler som er
vanskelig & oppdage ved befaring. Seerlig kritiske omrader
inkluderer

membranlgsninger i vatrom, isolasjon i gulv, vegger og himlinger,
samt vann- og avlgpsnett. Elde og utidsmessighet, kombinert
med

endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke
fanges opp ved visuell kontroll.

Tilstandsgrader er satt pa bygningsdeler som er synlige inne i
leiligheten, selv om enkelte av disse kan omfattes av sameiets
vedlikeholdsansvar, slik som vinduer og entrédgrer.

Befaringen ble gjennomfart i dagslys, med god tilkomst til
vurderte bygningsdeler, og ingen hindringer under besiktigelsen.
Mgbler og

inventar ble ikke flyttet pa under befaringen. Tilstandsanalysen
folger Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) og det er
ikke foretatt vurderinger av bygg, bygningsdeler eller rom som
ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik som garasje er ikke
tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel beskrivelse av disse
pa grunn av arealmaling.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grgnland/Bjervika

Oppdragsnr.

1002250356

Selger 1 navn

Haakon Lageng

Sgrengkaia 86

Poststed
OSLO 0194

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Storebrand

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: HL
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16

17
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19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: HL
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22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei []va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ va
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei ] va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: HL 3
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Tilleggskommentar

Tidligere eier har bygget et soverom innenfor kjgkkenet. Dette er ikke et rom godkjent for formalet, det mangler et vindu som kan apnes.
Sameiet har veert positive til dette, og flere andre seksjoner har byttet fastkarmvinduet til et tilsvarende som kan apnes. Jeg sa ikke behovet for
a gjeore denne endringen. Det er en rimelig endring for & gjere rommet til godkjent areale.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: HL
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Serengkaia 86 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0194 OSLO Saksbehandler: Marius Wang
Telefon: 468 28 887
Oppdragsnummer: E-post: mw@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



