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Flytt rett inn!

Blavingeveien 31 B er et koselig enderekkehus med alt pad en flate.
Eiendommen har usjenert beliggenhet, med nydelig uteomrade som
grenser mot bade skog og jorder. Her bor du solrikt og fritt med flott
utsikt, samtidig som du har kort vei til bade sentrum og
kollektivtransport.

Uteomradet er nylig oppgradert med to terrasser; en vestvendt pa ca.
30 kvm med lekker utepeis, samt en skjermet terrasse mot gst.
Videre har eiendommen romslig hage, gruset gardsplass og
dobbelgarasje med innlagt vann, sluk og varme.

Boligen har en lys og koselig stue med to naturlige mgbleringssoner.
Det er dgrapning mot kjgkkenet, som har spiseplass og innredning i
L-form. Badet er utstyrt med romslig innredning og opplegg for
vaskemaskin. Boligen har for gvrig to moderne soverom og en
utebod. Velkommen til visning!

Det gjgres oppmerksom pa at rommene og bygningsdelene omtales
flere steder i salgsoppgaven. Vi gjgr spesielt oppmerksom pé evt.
forutsetninger rundt rom og lovlig bruk av disse. For & fa et helhetlig
bilde av eiendommen anbefales det derfor at hele salgsoppgaven,
tilstandsrapporten og selgers egenerklaering leses, samt at boligen
besiktiges fgr et eventuelt bud inngis.
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4

hreal

BRA- i 62m?
BRA-¢ 1 m?
BRAotal 113 m?
TBA: £3m?

Kjedehs

Bruksarel fordelt a e

1. dlase

BRA: 62 m Entr Kb, sue,bad, 2 soverom.
BRAe S Bod

TBA fordet i tese
1. dlase
B3t Temassefbabongaea,

Garase

Bruksarel fordelt a e
1. etase

BRAe: 4o Garasle.

Tomtetype
Fie

Tomtestrelse
19 7m

Tomtebeshrivelse

Om eiendommen

Balgen aret ot teomrce som kombinerer sk frholdutst og sner
beliggenhet heltnnerst motskogen. Tonten grenser e skog g jorder, og e
blntanneten romslighage me velstelplenareal. Hagen by o myebotrepess, og

Iegge et orlek og ket lemnom sommeren,

12005 le detetalrtto e teasser. Mot vest fmer man en temasse é . 0kom,
Uiyt e en kb, st utepels som skeper en el speselsteming o sene
sommerkelde, Pisen gordet g koseliatbringe astdagene e Videre har

terassen markise ogfere Soner for mgblring
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Panngangssicen, mot st igerenterasse a . 13l Demeergodtskiemmet &
baligens utfomingog paser yperly t morgenkaffen, samt rligestunder syggen
Eiendommen har for g ruset gadsplass ogstordobbelgarase. Boligen og
qatasfn e malutvendig 2025,

Beliggenhet

Eiendommen fgerlandi og sk i inche e bmeenny bligomrade pa
Aurhog i Aurkog Holand kommure Omvidet b neshet kol bamebge,
offenlikommunkasion,degigesenioetbud og gode ekreasonsomrader,

Deterogsa hortvl o ekeplass ftoalbane, reningsseterog vommeal Legg
e turen i Tevsen, g, Mengenshogen el populere Killngmogard.
Sistnewnte med kunsttsilng, lablap,ponnyriding ogstabburscaté, Dingsrud For
ke ogsdantefeles et sk

P ursmogn e et hame: o ungdomsshole.Det bygges for oyebieet n el my 1410
skol ferrukshalog svgmmebassing som skal st ferdiy 2025, Pa dagfd i
svammebassenge, Trbrukshllen og bamehage-og skolebygget b bkt
Undervising o 0 etermiddagens, kveldene og helene kommer dett & vare ke
akivteter o tengslighe o imbyggeme pa Arskog, Her bl det e, e
mateplassr,setratplassert pa Aursmoen med god tkaytning t dretsalegget og
f sentrum med utkber og semicetbud,

Ve sholene dteetshal med tobaneanlegg, koytehaneog strt a hsoype.|
flegg har ursmogn samfumnshus og frdskiubb, Aurskog/Finstachru Sportsiubh er
et liansecretslg og by fobal ndball s svamming, sykdel g ielsport,

Hurskog er ogsa e fott qolfanlegq med ferebaner, drdng range og
freningsomrde, et kytebaner i nesheten, samt k- ogfikeforeninger P
Elsismoa motorpar, ca. 2 km utenfor Borkelangen sentrum, e e et goct
motorsportio] NVK Aurskog-Holand.

Senicetibud

Daglvarehandeen an gores ved Rema 1000 Kivi og Coop Exta. Aurkog Senter
harbutber, afé, bk apote, isor . Det e eget hlsesentr 2. efase med lge,
tannlege, fysioerapeut, massr ogfoterapeut,

Onvcet i mulgetforofenli Kommunikeson v uss. Nemesteholdplass e
Aurskogstason som fger ca. 300 m fa blgen. Med il Aursogfr det ca. 10
min Borkelangen, 20 min i Ftsund, 25 minl Lilestiom og 43 min Ol
Iftham.

Bebyggelsen
e estar hovedsalkeli v ila g smahusbebyggele
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Bamehage/SkolfFid
Fracendommen e det ca. k1 Arsmogn bame- og ngdomsskole. et fmes
qodt vl av bade privte g Kommunle Bamehager ot

ffentig kommunikasion
ot g mulghe forofenti ommunikesion i buss. Nemeste hldeplass e
Aurskog stason som fger ca. 300 m fa bolgen

Bygningssekkyndig
pereddieekrem

Typetakst
Tistandsrapport

Bjggemate

Gr og fundamenter,Bygningen hr stgpt ltep mérklsning
Takkonstuksionteekking: Takbonstrusionen hr Weakstlerite. Kimeskile
mellom oftog 1 et med solasonsmatter med vindspere. Takiekkingen e v
nappehinge og taket e beskige ra bakkeniva.

Veggkonstruksio: Veqgene her solert bindingeverksonstuksion fabygged,
Fasade/edning med iggende malbordledning, ivendigKednng ermati 2025
Etaseskler Stapt bfongaedeef olgen.

Kiedehus beigende merst linchei med fharende sordobbelgerasie.
Balgen bestar v ente 2t soverom, bad,Kiklen ogste.

frindelse e salgeter et utarbedet e standstapoort pa eendommen ufrt
en seifisert takstingenor Rapporten flger vedlagt selgsoppoaven.

Punkie i sandsrapporten merket mec tstandsgrad 3 - stoe lle alvorle ek
Invendig > Overfeter- 3:Prketgul i gkken,

Viderng v ek Dt eranlk Gulvergdeagt e vammpéiieming vt foren
oppraskhum,

Varom > 1, tase > Bad > Generelt Vatro ra yggeae, senere nog opporadert med
Vattomstape pa vegger nnvedet med dusfebinetserventimredning, et
qumontert e og opplegg fovaskemaskin. Med bakgrunn ot bacet e v elde o
0 hr 1k fa ygger ma hacet pregnes opporadert e som kommey detemed
bakgrunn at e suk erfaringmessig e mer utsat for lekasjerovergang belegg/
membran il stk leqg ot sluk seg s e ovr forventet evelder.Ecrebaderom
e ket oppussig/bonstruksion, Badet r fra for ek orif 1997, Det e ay
den gunn ke hensiismessig afortaen fulberdig kol vittommet dadet m
néteqnes full ehabilteing for o baderommetopp 1 dagens ke, Rommeter
furksonet et dagenshrav vt og rapportens kv Bygueforifer
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fafor 1997 setes ommet med tstandsgred 3,
Virdring a ik Vatrommet ma oppaderes for &l nomal ok et dagens
k.

Kiokken > efese > iokken > ek Det r ikkenventlatormed avtekkut.
Vurdeing avanikDet rregisrertank med ek Avrekdre erdefed.

Punkter i sandsrapporten erket mec tstandsgrad 2 - awik som kan eve ek
Utvendig > Takekking: Punktet ma ees | sammenheng med TakkonstuksjonLoft,
Siden et tkbonsrksio, eleking g skorten) u r obserert fa bekkeniv,
ervrderingen begpenset a dette, Deter e slerhetsmessia forsvaig  bevege
80 Ut pttaeteller ohserver a stig. Selom det ke er avdeketskaderunder
befarngen, bty b ettt det e foreligerskeder som en esifoelse pa et
ke avdeke, Ve opomerksom pa demneriskoen,En undersokele v taketkan
Utfores aen fagperson unde fstrebeligesikeretsforold. Taktekingen rav
Dapsingelog ket e besitigt fra helden aktedingen e a byggeret.
Virdering a anik: Merenn halarte a forvente ruksid s passetpa
teeingen. Leveden takstingel rvnligis unct 30 & menkanvarre avengg
a¥ roduetvaltet, Korrekt mntering og vedlkehold Noen produsenter i legre
produkigarantier oppt 30 a forsneshingelrodukier

Utendig > Nl og beslag Takrenner, nedlap g forkanteslag lkbert st r
byggedret

Viderng v avik. Det mangle snafanger i el llrdeleravtaket, men detvr
ke ravom dette pa byggemeldingstidspunkie,Det manglrtifedsstlende
atkomst fpipeforfeir M enn hliperten av fomenetbrkstd e passert pé
renneneclopeslag, Vrdering basert pa ldr Tistandsgrad 2 gis med bkgrumn
atmerenn helvparten a forvente rukstid paremner eclgpbeslg r passert

Utvendig > Veggkonstuksion: Veggene harisolert bindingsverkskanstuksion fra
byggeér FasadeKledning med iggende mlkborckleding Ut Medning el
0,

Virdering a anik, eteranik Tistandsgred setes ut fra alder p konsrksione.

Utendig > VinduerBygningen har matereinduer med 2og 3ags glass fra 1981,
Virdring a anik eterank: Vinduene hrpassert 30 Viduer og indusgless
a péegnes e med enkele ier o ank paoveratene et mangears bk
Normal ruksfunksion pavinduer o ttandsgra setes grumnet envatende ved
D4 gassog redusetisoergsenne,

Utvendig > Dare:Bygningen ha melt hovedyterdor og alkongdor med 2ags gess
a9,

Virdering v ik, eter pvistdorrsomervanshely o el ke, Dt erawk
Mol buksfunkson p e o tlstandsgrd e setgrunnet alder og kst
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Byaringsdelen har oversteget hlparten av s leveid ogutskning m pareges pd
sikt

Invendiy > Overater Overfater oligen bestar a, Gub parket belegg og
laminatqul. Vegger epet ogovemale fater Tak/himling:mlt e Det an vgeat
et enkete teder e behov for ekkminde opgraderinger og det malfid s hoyde
for deft ved e eerkite

Vordeing av ank:Det e ank: Overater r e rom overmat 2025 me deter
elde parketiul bolgen med brukssitasie og vegger med uffommer overfater.
Oveter e pre a ukssftase o bruk gennom R & Stedvis ueme ot
el sér og hakketerf ek oppheng ogtegn pa avirking forwrensig som
rafhsto, ok polln mm Ttandsgrad setes ut fastandard pdoverfter og
alter s bygningsdelene, Vurdeing opp mot dagens orventede standard og
bruksveligheter vrcert,

Invendig > Radon et ke forett radonmalinger og bygget e heler e tfr
e radonspene. Bligen ioger e orrade somi NVE Radon akisomhetskate
definert med aisomhetsgrad moderattl ' bty geo.ngunofkaradon/
Virdring a anik, et b forettt radonmalinger, o byt e el e utort
medradonspere

Invendig > Invendigedore Invendiq harbolgen mateglte dyrer antat fra
byggedret

Vurdeing av anikDet e k. Innvenclge dorrfungeersomtenkt men med awik
04 ovrfater som ftase bkl merker o,

Tekiske instalasjoner > Vanrledninger: nvendigevannledinger e v kobbe
byggedret med hovedstoppeloan plassert benkeskap pé ioklen, Utvendig
vannlforsl e stopplanvegg  soverom v inspeksionslke. Levetd Ve
a obberover 2547 Ve enn hlprten a forvente rukstder otk = T6.2.
Levetd Rorrsytemover 25 - Merenn alparen v fomentet bk er
oppbrukt = T6 2 Rroppleqg ognstalasoner r ke et utovervisee
besTigelse dennerapporten, da et iever SpesiellKompetanse og autorisasion.
Virdering avank:Mer e halvprtena fovente ruksid e passert pa nnvendige
vamledringer

Teliskensalsioner > Algpsor Det e algpstor v plst Tistandsvurderng pa
Tlls sanfvlslednnger e ke ufort. et an kyldes menglend tlang for
inspekson og at raren ligger st aale /el nnkassinger. Levetid | Avgpsrr
i lst over 28:r- Mer enn hlypeten a forventet bukstd e opprukt =T6 2
Levefd | Stopeiemsra Dominerende ormterale mellom 1950 09 19706 213,
Viordering a anik: Merenn halarte a forventet bruksid e passet pa nvendige
allgpsledninge:
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Tekiske nstalasjoner > Ventiasion: Boligen hr mekanisk ventlasjon med
reqlatortying fra ventlator p ke, Avrebsvent p hed og soveromved
imgangsdar(opprinneligbod)

Virdring a anik, eter pvist mangelfullventlasion pd et el e rom boigen,
Deter e lft pa e soverom,

Teliskenstalasioner > Varmtvamnstank: Varmivamstanken rpa ca. 120 herog e
plasert enkeskap pa Kiken.
Virderng ek Dt pvitavamtvennstank e over 20 Deter pvit ane
ank lolasionpatnk r defed.

Tekiske nstalasjoner > Elektisk anlegg:Dette e en forenle kntrollhegrent t de
spursmél ogundesokeler som frsf avhencingelova (ryggere blighende) §
218 meholderDete kan ke sammenlignes med en kontol it v offenti
myndighe (Oe okal ety llregistert lktroisomhet, ogen
bygingssekkynciy haverken kompetanseeler o & fortaen Tk ontol
Tistandsoraden ervurdert ot ra den forenkledeog berensede kontrollensom
forskiften nneholde. Ealegget kan ha el og mangler som en sl oreklet
Undersokel e vl vdekle, Vier defor oppmerksom pé denneriskoen, og sok
vt velledring el £ en ultencig kool ot gt eleftroirsomhet
Dette renforenklet kotrollhegrenset il de sprsmélog undersokelsersom frse
fl avhendingslova (rygger blighande) § 18 mehalder Deftkan e
sammenlies med enkontollufrt v offent myndighe 0et kel ety e
regstert elekiovinksombes, ogen bygningssakkyndig R verke kompetanse el v
fl aforeta en sk kontolTltandsqraden er vt ut a i frenklede og
begrensede ontrollensom orsfen neholderEranlegget ke hafell og mangler
somen sk forenket underskels ke i ke, Ve derforoppmerksom é denne
rskoen, g sokvider veledning elle £ en fullstendig kontol ot avregisren
elerouitksomhet.

Siringsskapplassert ntre med automatshinger. Hovedsiringfoverspemningsyem
04 50 amp. hovedsak st applega r byggear med enkete&pnefinger. Anlegget
e frabyggeaet 1982 og et el ingen dokumentasion paanleggeteler et
senere aeier.

1, Frefgerdet ellsynrappart e iste &, deter e ettt e  alegget
et deme,tenom refing v eventell anikieyrsapport (B en
ellsyntapport ten i Nl

Sporsmel e

2 Narble et lektriskeanlegget installert el it gang ot ehablert istal)?
ettt rehabitert menes fulsteni it anlegg fra nntakshring ogvidere.
1982, Lelighete r et areoppjoniskite ogdet orligger e Kennskap el
onpysninger om EL-rbeder for objekie
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3. ralle leirie aoeider/anlegg i bolen ufort av enregiser
eleirinstallasonsvitksomhet? Uit

4, Erdet el iske anlegget tforteler er et ettt legusateide pa dt el
anleggetefer 1.1.19997 Uent.

5. Forefgerdet konrolhappor faofenti myniohet - Dt okale Eyn L)
ellereventuett andre flsvarende kontrolinstanser med awik som ke r ubectet eller
Fortrollen rover 5217 Nei.

6. Forekommer et ofeat skngene oses ut? Ukent.

7, Hardet vt ra, bl elervamngang (o eksermpeltemishe skaderpa
ekl kontadpunider elle fpende) holiens lekirise anlegg? Ukent.

Generel om nlegget:

8, rdet e af et ar vt ermiske skader g pavamagang) pakeblebytere,
onnlights stkontaktr o elktriskutstyr? ek semtid tstanden pa ek
fkobling a varmivannshereder amfgr eget punkt under vamtvamntank. Nei

0, Brcer sy cefede a eblrelleer i btk st Ne.

Iniak og sikrngsskap:
10.Er et tegnpaat Kdelmforngeog ul nntek og skeingsskep heer et sa
gt dete el a sekke uten & fme kapsinger? Nei

11, Fines det krsfrtegnese og r den i samsvar med anal skinger? Ukent.

12 Foreta en eletsvurdering a det eleirise anlegge, ets alder almennefsand
0 fare forv o els. Bor et elevike alegget ha en uhidet etkontol? Ja

Dt foreligger he samsvarserringerpa lle elekroareide ot boligen og T62
seftes tifra dete et

Generel Kommenar

Detforeigeringen samsvrserlzing pa nnvenciy ek anlegg og elkiske
anleqget ke ervurdetutover visuellbesigese i denne repporten, da deteever
spestell kompetanssog autorisason.Pa et o generl runnlag anbefeles deten
Gemnomgang & ELfagmann.

Tomteforhld > Futsiking ogcheneing reneringen e ra 1982, Levetdsbetakining
Orenerng over 30 ar- Mer e halperten av fomentet bkt er oppbrkt =762
Virderng v avik: Mer enn halparen a fometet vetdpacrenerng e
Oversoede!,
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Kiokken > 1. easie > Kgkken > Overfater ogivedring: iokkenet harineding med
e flet ronter o henkeplten e alminat med dobhel sélkum og
aremningscel,

Vurdeing av ank: Kjpkkennnredningen e v lde dato og den mangler
bruksfunksionelosningr som r foentetpa e ikken,

Punkier i lsandsrapporten merket e tstandsgrad 2 - awik som ke rever
umiddehare it Ingen anmerkinger.

Punkter i lstandsrapporten merket e tstandsgred U - ke undersokt:
Tekiske instalasioner > Ancr ntalasioner:Det r opplyst et it e mulihet fo
tlkytingtl e rechéng.

Tomeforhold > Unendige vam-og avlgpledninger Uvendige vlostorer a lastog
erfra 1982, Det e offntiq alop via private sdedningerUtvendige vamlechinger er
a0 Uienttyn og e fra 1982, Det e offentig vannforyningviaprivatestednnger.

Lolighet - ol Det freliggerqodkiente ogbyggemelde egninger, men deterawik
fadise.Det e 12.09.25 motat godkjent spknad med iltlse for endrng a bodf
SOveIOm.

Njer éncherkstienester. et folge eirufor héncerkstieneter pabofen sise
5 JaKommentar Hindvrksenester/oppussing er appfrt nder modermiseng

Lovlighet - garasi:Det orfigger e godkinte g byggemelete egninge

Forterigere og mer ifigtkisk beskrivelse & eendommen se vedlate
fisandsrapor, med befarngsdato 0808 25 a PerEdieEkem, Her fmgir
Hostnadsestma oganbefaltttek patstandsgrad 20 3 (TG 2.0 3). Vi appfrcer
itressenter i st seg i lstandsrapporten, st selers egenenlsing for
yisig,

Diverse:

Dt elekiike anlegget e st qang konrllert 2012, uten paleggom utedringer
Dette g evel ngen garen for tanlegget eruten el mangle el r tasset
Gagens rav ogelle ruksmanste,

For sporsmel oyttt elerie ller g bran anbefelervi 4 kontat med
b, Evrket lle brann- o feimesenet orterligere opplsninger da megler el
byopingssekkyndiy Kb hr fagkomnetanse p dete ot

Sammendrag selgers egenerklzing

Selger har ke behocd eendommen og hr cerfor ke spesfikk kunnskap om den.
Det kanderfoveteskadr og andre forhld ved eendommen som ke e sesifie
oyt Kisper oporaesderfor ol freta en serigqrunciyunderskelse
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elendommen, geme med bisand a teknsk sakbynly

Innhold

Kortfortalt

-Endereehusmlt paen fee,
-Dobhelgarasepaca. 46 bm.

- Gatesen ar innlag vam, luk og vame
- Grensende mot skog ogjorcer,

- Godesoffrhld og fin ikt
-Dtenasser,  mleker tepes
-Romslighage og gardslas.
-Kiokben eget om med spiseplass
-1y og pen st med o sone,
-Bad med mye skepplass.

- Oplegg forvaskemaskin.

-To soverom pusset oppi 2025,
-Laging i uebod pa ca. S om,
-Muighet for tkobling v ldted

Plalosing
1, fasi:Enr gang Kokben, stue badfwchvaskerom og 2 soverom.
Amet: tebod.

Enié

P den stendt terasse e cet et overbygdimgangspertimed ram og belyning
Engrdor e glassfeorernn e, som her ket og grémalevegger.
Veggene le melt 2025, Etreen ke s tor men enkel e med
qarderobemgblement fterbehov

fiokeen

Kiokkenet gger eget om o e pless t sisebord under vicuene. nvedingen e
montrtangs o vegger L fom oghar vntletor overkomfyrplassen samt avsat
plass il ileskap. Skap og uffe har sete ol roter henkeplatengr
laminat og deteroppvaskbenk med heldekbende stalhslag, | henken r det to
Furmme, Viderehar ikbenet paketgu, ramale veggerog dordpning matstuen

Stue

Boligen haren imnbydende stue med pent simliop ogutsdva et sort vindui
Gaieggen.Deterogsa utgang ltenassen,hr omgivelsne ke e fult . Sten
byrna od torelse med las b soamblment og sisebord. Guet hr
parkett, mens veggene ermat samme grarge som gvie om.

Badwc/vasterom
Biligen aret e b e el pagulvet o tapetsere vegger.
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Bederomsimvediingen by pé mye oppbearingsplass ogbestar v et romslig
skapmatlement med benkeplat, samt efskep med eldekkende sevan. Videreer
det flrespel, qubmontert oalet dusfkabinett og opplegg for vskemaskin.

Soverom og garcerobe

Boiien hr to gode Soverom med moderne ovefater. Soverommene bl pusset app
2005 mee enstaslaminatqu og ramatevegger. Hovedsoverommet il seq ut
med eksra god staelse og ot ysonsipp fato vindue et laringeplss en
Utehod p ca. 5 . Det e oppmenksom pa fdet r 27,0825 imnsendt sk
omomgring fra leggsdel il hoveddel fo soverom v/ene. et foreligger  sende
stund b varfra ek et

Innbo o sgre

Ventlasionen e mekansk med syring ra ikenvntletoren, Badet o detne
soverommet har avtekbsventl Videre har bolen en 120 ers vamivamnshereder og
et shringsskap med automatshenger,

Bransiensfiste over asore og ihehar leggest grumn fr salge dersom ke amnet
fremkommer a salgsoppgaren. Listen flger vedagtsalgsoppgaven. Deterful
avtalefrhet om ha som skal olge med boly o rdsbolg ved slg Hiis hevaer
0/l anne teknik utsty meafolge, i det ngen qaanter orhol  tlstand,
funksjonaltet ogeveidpa e

Htevarer
Kun btearersomerspesfitangit selgsoppgaven,oler med. Dete glde
gy om itevaren(e) eventuek e anses som negrrte,

Parkerng

Deter prkerng i ardsplssen lled dobbelgarasin. Ovrigpakerng e et
omradetsgedend bestemmelsr. Garasen e c. 46 i, og hr oplegg for ide
stiom ogvem.

Radonméling

Det e oppmerksom pa s pikt & edommile et Mk
arsiefver kel vt under 200 Bgind becouerel perkubdometer)i
oppholdstom, g ska itk for & edusere radonnivaet atid gennomfites
dersom e overtioer 100 By, el her e ettt reconmling, tressenter
Gjres oppmenksom pa fdet som resulat v femtidige malnger vl kumneb
nodendqaeff radoneduserende it Sk eventueledhak vl da mattebekostes
0 ufores v igpe,

Diverse
Frastandstapporte neines: Byggear e hetet s sal v tsvarende blig semme
bustekke o et s orbehald om dete.Byggedr e ke onaforti matkeeen

Blavingeveien 31B
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D Eiendomsyerdino

Foretaket samerteider e olgende foretak som tlyr produkier el enester
forindelse med opperaget

-Helpforsling

-Sideberg & Parners

~BankerEeliansen

-Leverandorernytet At pluss (o eksemel et

-Leverandorr et Visma Meglefon o eksempel strmleverendyrer)

el segsoppgaven e ente fatltandsrapporten. Bligens aveel oppgis BRA
(buksarel), som deles underketegoriene BRA areltimenfor bohete) BRAe
(realet uenfor bognheten(e) ogsom threrdenne, sk som oreksempel b or
atkomstenerutenforhoenheten),og BRA (arelet av mngesset bakong, verand
eleralan narcenne oyt boenheten). TBA e arelet v temasser, ae
balkongerog apen lenfkoytet bogreten,

e

Opprming

Bolien h lekvisk opprarming medstedise panelowner. Det e mulghet for
flkoblingav lited,

Energkarakler
e angt

Energifarge
e angt

Info energlasse

Al som skal selge el ut eendom ma som hovedregel energmerke bolgen og
femskaff n energatest,Unntak glder lan annet for ftséend bygninger med
bruksareal pamindreenn 50 . Det erersom per a fremlegge energatestog
el el ansvrly forfopplysingene e rige For terigere nfomasion se
Yk gnergimering.no, Dersom e har energimerket oligen viKomplett energiatet
fis ved henndeletl megler

Okonomi

Kommunale avgifer
frie128

Kommunale avger &
00

14  Blavingeveien 31B



Infokommundle avgiter

Belgpet for kom, avgfter e en prognose ormnevczrende & ottt Kommuren,
D kommunle avgene omattr vann-ogapsgeby renovesonsgey samt e

0g synsagthDetgoes oppmerksom o a det ke frekomme vrision avgftene
som flge v fortruk g eventuell kommunal encinger a gebyfavg

Elendomsshatt
fir1 664

Eendomsshattar
pli)

Info formuesverdi

Opplyinger entet ra stteetatens hligkalkulator
Formuesverd primezrali 2024 k. 583 277,
Formuesverd sekundzxbolig 2024:kr 2333 107,

Andre utger

Utoverdet som e nevnt underpunkie kommunaleavgfter o yllin eventuel
andrerelevante punki, plaper kosnader t for eksempelsram, frngrense,
forsheing nenclutendigvedkehold og bonnement il t g nfemet

Tilbud enefinangiering

v Eendomsmeging samarider med sparehankene | Ela Alliansen om formiding
i fnansiell ienestr Ta e hontet med megle for formiding a e forlicende
flbu om fnanserng Megleroretaket kan ot rovison vd fomidingav
fnengill enester

Offenle forald

Eiendommens hetegnelse
Gardsmummer 187, bruksnummer 135 Aurskog Hland kommune Gardsnummer 167,
bruksnummer 93 Aurskog-Holand kommune.

Tinglyste eftlserogrtigheter
P endommen e it gyt flgendehefelsrog rfihetersom flger
elendommens markee ved oversgtng t y hemmelsharer

RIS

(4061985 - Dkumentnr: 3833 -Best. om vann/Koakdlech
BESTEMMELSE OM ANLEGG (G VEDLIKEHOLD AV LEDNINGER MY
RETTIGHETSHAVER kommunen

Blavingeveien 31B
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Plktt medlemskap veforeing

15041982 Dokument: 2301 -Registering & grumn
Denme matrkelenhet opprete fa
Knr3226 Gor167 Bnr 93

26.01.1995-Dokumentnr: 520- Malebres

01,01.2020- Dokumentr: 1762113 Omnummererng ved kommunegndring
Tidlgre:Knr0221 G167 B 153

01,01.2024- Dokumentr: 166778 -Omnummerering ved kommuneending
Tidlgre: Knr3026 G167 B 153

(4061985 - Dokumentnr: 3833 -Best. om vann/Koakdlech
BESTEMMELSE OM ANLEGG (G VEDLIKEHOLD AV LEDNINGER M.
RETTIGHETSHAVER kommunen

Pl medemskapi veffrening

15.041982.- Dkumentr: 2301 -Regisrering av grum
Denne metrkelenhet opprete fa
Kor3226 G187 Br %3

26.01,1995-Dokumentnr: 520- Malebrey

01012020 - Dkumennr: 1762113 Omnummerering ved kommuneendiing
Tidere: Ko 0221 G187 Bor 155

01012024 Dkumennr: 166778 Omnurmmereing ved kommunegning
Tidlere: Ko 3026 G167 Bor 155

300618719

(4061985 - Dkumentnr: 3833 -Best. om vann/Koakdlech
BESTEMMELSE OM ANLEGG (G VEDLIKEHOLD AV LEDNINGER M.
RETTIGHETSHAVER kommunen

Pl medemskapi veffrening

15.041982.- Dkumentr: 2301 -Regisrering av grum
Denne melrkelenhet opprete fa

Knr3226 Gor 167 Bnr 93

26.01.1993- Dokumentor: 520- Maltey

01012020 - Dkumennr: 1762113 Omnummerering ved kommuneending

16  Blavingeveien 31B



Tidlgre:Knr0221 G167 B 153

01,01.2024- Dokumentr: 166778 -Omnummerering ved kommuneending
Tidlgre: Knr3026 G167 B 153

(4061985 - Dkumentnr: 3833 -Best. om vann/Koakdlech
BESTEMMELSE OM ANLEGG (G VEDLIKEHOLD AV LEDNINGER M.
RETTIGHETSHAVER kommunen

Pl medemskapi veffrening

15.041982- Dkumentr: 2301 -Regisrering av grum
Denne melrkelenhet opprete fa
Kor3226 G187 Br %3

26.01,1995-Dokumentnr: 520- Malebrey

01012020 - Dkumennr: 1762113 Omnummerering ved kommuneending
Tidere: Ko 0221 G187 Bor 155

0701 2024- Dkumennr: 166778 Omnummereing ved kommunegning
Tidlere: Ko 3026 G167 Bor 155

Ferdigatest/rukstlatelse
Det r uistect ferlgatestfo nybygg bolig datert 3008198

Ve, vamnog algp

Adkomtvei Offentig vl
Tiknytingvann: Offentligvanagp.
Tikeyining avlg: Offentigvenalgp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendormen fger et omvade egulettl bolgforml,

Adgang il uteie
Det erikkeKent det Foreligger ofenlietlige regler som e hinder for &t ele
eiendommen s

Legalpant
Kommunen b lgalpnt eendommen forfrfate i pa eendomssket og
Kommunal avgftefebyrer,

Blavingeveien 31B
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Kontakisgrumlag

Salgs-ogbetaingevilkir

Biendommen skl ovreerest gper ad med de som er e, Dt vt
Kipr seter seq grunciy i e seldokumentene, herunder salgsoppgare
flsandstapoort o selges egeneing Kigpe anses Kent med forhod somer
tydefbeskrevet i salgsdokumentene. Forhold somer bestoevet i salgsdokumentene
K e pberoes som manglrDetegeder uahengiy avom Kjgper b st
dokumentene Al neressenteroppfrces & undersgkeeendommen gy, geme
sammen me faghynlforbud s, Kjer som velger & gne uset, an som
hovectegel ke gore geldende som mangel nog igper burde it e med ved
Underskelsea endommen, elersomer el beskrevet selgsdokumentene. Hii
nog renger avkarng, anbefale i o aper orer seg med eendomsmeglr el en
fagkyneiy ordetegges i b

Kigpe bk paat lendommen i henhol  avtlen, Hos et b e avtlt noe
sl kenelendommen ha en mngel drsom den ke el per mé ke
foventeut fa blant amn boligens lde ype o syligetstand.Det samme geler
hui det r ol thake el gt urtioe opplysningerom iendommen som ke
rftet e i en tydelimét, og man ma 4 ut i a opplysingen b vike in
atalen, En oy som har it bkt enviss i, hr vanlgis it st for s, og
skader kan h oppstétt, I ukssitasie magper egne med o et ken vdekles
enkeleforold et overtakels som g tbedinger nodvendig Norml itasieog
skadersomtenger theing, e efor v Kigper mé onvent, og v e utgoeen
mengel.

Balgen ke ogea e mangel i appyst vl anker fa ki torel, Avilet
mavare minst 2 rosent, og minst T kvacatmeter Det kel ke en mangel
dersom selergodora gperen e 2 vkt pdcpplsningen . ahendinggloven§
1),

Ve beregning a et evtuelprisavelag llererstaning, ma Kaper sl dekke ap!
Hostnaderopp it belop p kr 10000 {genande]). Eqenandlkommer forst pa e
Nt det erkonsttert mangel ved eencornmen

His goer ke e oruker, selges eendommen"som den ' og selgers ansvar r
begrenset . autl § 34, ot edd 2 pht. Avl. §33 (2 fravkes, og onidte
imnndgrs arelaik kaakieiseres som en mangelvurders efter il § 34,
Ifomasion om jgpers underskelseslik, herunderoppfordingen om  underske
eindommen noe, glderogsd for gpere som ke ansessom fotrulere Ve
frtrkergp menes i a fencom nér gperen e fyssk person som e
hovedsakell handlersom ledd i nzrngsvirksombes

Blavingeveien 31B



Overtakelse
Overtakels et nzrmere avale med selger,

Dersom annet e ateles, sendes kjte/emmelsdokument for finlying i eterkrt
i Overiaelse

Budgiining
Budghning forbrueforhold
Budgiee npfordres il alegge i ud elekironis. Dt e pa elendommens
himmeside paakivno, ved ke 6 budinappen. Ved eletronisk budgining,
samiykker budgiver l elekronisk kommunikasion. Eendomsmegler skl legge t rete
forenforsvrliy anklng avbucunden og kan ke videreformicle bud med en ortre
akeptfistenn . 1200 frse vinkedag efer ise amonserte visning, Ete Hoklen
130 anbefelerviakseptfis pa minmum 30 mintter,Bud bregges i god i or
Honkurerende buds akseptfristutlape. Meglr kan ke formide bud med forbehold
om at udet el fobehaldbudet (hemmel bud hemmeligefobehold) sl
holdes skt or anchebudgivere o neressentr

For wrighenvsesfl fobrkerinformesjon om budghmng i selgsopgaven
Oppdragsgiver e oppfordret & ke amotbud i abucgver, men & emvise
budgie videre il megler Som igper i afrelagt ki bucioumal. Alebug v
bl or ent fo gper ogselge  andelen. Dvrige budgher kan b omaf n ki
a bugoural anonymisert form.

Budgming uenforforbrukerforhold

Bulhere oppfrces & leqge i bud elektronisk et jres pé eendommens
hiemmeside paakivno, ved ke i budknapen. Ved elekironiskbudgining,
samiykber budgiver t lekronisk kommunikasion et anbefals a hvert bud haren
akseptfissom mligren forsvaliy aniking av buchunden, Vi anbefaler miimum
30 minuter akeptfist Opperagsgher eroppfociettl b ta ot bud direktefra
bugiver,men & hevisebucgivrvidsre il megler. Megler kn ke fomidlebud me
fobehold om a buct, el forhehold budet (emmelie bud hemmelige frbehold),
kel holdes sut or ancre udgvere og neressenter

Opolysningene | slgsonpgaven r odkient v selger Al neressenter oppfordes
imicetl i gundig besigese v fendommen, e sammen med fagmam for
budimgs

Eter akseptav bl iendommens slgssum bl meddelt e som . métte
efersponedeme. Eiendommens salgssum i ofenly tgengel ved vering
i femmel,

Omkostnnger igprs bestrivele
2990000 Prisaryehing

Blavingeveien 31B
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Omostinger
T4750 Dokumentavg)
260 (Pateatest oper)
45 Tnglysingsgedyr pantedohument)
505 Tinglysningsgeyr sioe)
15900 Baligoperforsieng - fem s varihet (velgf)
280 (BoligkgpeforslingHel Pluss -t varighet vlft)
76100 (Omkostingr tota)
2000 {med Bolggperfrsing-fem s varihel)
94800 {med Boltapertorsingnkdert et med Help Plss)
30667100 (Totalyrs, k] omkostinger)
3082000 (Totalpris. il omkostiner (med Bolkaoertorsking-fem s varigher)
3084 800 Totalyrs, k. omkostinge e Boligkgperforseing nludert tt
e Help Plss)
Reonestyket forutseterat de un tinglyseseft pamtedokument g at elendommen
selges tl prisantycning, Dt s forbeholdom encnger  offentige avgferfgeyrer.

Betaingshetingeler

Kigpestmmen skal nnetales ranosk inansistitusion ogfeler fa ipers egen
Korto  norsk fansinstusion.

Detforutettes a skjpte fglyes panyeer med mincre deer ot anre fortehald
budginingen

Htvaskingsreglene

Megler arpilt i gennomfore kundetak. Huis Kisper ke bidar t t meglr fr
giennomfar kundeitak og deft foer il at ransaksjonen K kan lemnomoes ller
bl forsoke, misigholdr jner avtlen. Eter 30 dagerermisigholde vesentig
Dett i slge et aheveog emnamredekningssaly for gpers egping,

Personopplsningsloven
Personopplysninge bl behandlet i samsvar med personoppysningsloven.

Bolgselerforskring

Selger hartegnet bligselrfrsiheng Som dekher slger ansvr efer
aihendingsloven begrenset oppad f MNOK 14, denfrtindelse R selger arbedet
en egenering som aper b e seg ent med for budgiing,

Det e spesief oppmerksom paat bligen seles for et dodsbo. Meglrgor s
opmenksom pa at slger ke ha ebodd den elendom somlegges utfor sl Seler
har derfr ke Spesifikk kunnskap om elendommen, og eri egrenset rad kumnet
stpplere og/elle ontrollee oplysningene  demne sagsoppoaven.Detkan demne

20  Blavingeveien 31B



sammenheng ekisers i ogskaderpa elendommen som ke r spesiit opalyt
Kigper opafordres il & fortaen s grundig hesgelse geme med bistand a
feknisk saklyndig

Baligkjgpeforsking

Vedlagtselgsopogaven flger informasion om Boigkjaperoriking og
Bolokjsneforsiing Pluss fra HELP Frsiing AS. Bligkjperforshengeren
rtthielpsfrsling som i trygohetog rofesoneljurdisk e dersom det
oppages Wentede el el manger ved bligen e nestefem arene

Bolokjsneforsiing Pluss her samme deking som bolgkapeforsng, med tlegg

a¥ fullveriy vkt d vikige retsomvader  prvetve, Boickanerforsing
Pluss betls i, s mer om begge forsingene vedlage materiel ler pa
help.no, et gores cpomerksom paat bliggperforsing un ke tegpes av
fortruke Meglefretaket motar kr 490075 100/5 800 ostnadsgodigrlse,
aihengio v bolgyp,sam et tlegg pakr 1 000 v sel v Blighgpertrseing
Pluss

Dodsho

Det e spesieft oppmerksom paat bligen seles for et dodsho. Anvingene
(slgeme) b ke ehodd iendommen og h ingen kumskep vedorende
eindommen ogeendommens bestaffenhet ove et som e remgérav
salgsappgaven. Kjneropoforrest  foreta en szl grundi bestiele, e
e bistand fatekoisksekkyndig

Meglrs vederlag

Dt eratatprovisonshaser vederag tlsvarende 1,7 av Kgpesum fo
jennomfring av salgsoppdraget, | leqg r et avtalatappdragsgive el dekde
fveteleggings-og oppgjarshonerarle 23 00, samtwsmngerprskk 000; med
rer.fra Ak st 1), Minmumsproviionen e avtat ik 49
Meglerforelakelharkravpééfédekketaﬂa\leulleggihenholdtiloppdragsavlale
folca. kr 46 50 teggene ot innhenting av nformasion,fotogra
merkedsforng, skingsobligason mm.Dersom handel ke kommer i tand eler
ppraget ses onp, har meglekra i dekbet alle plopte g, samt et
Vederlag begrenset oppad ke 20 00 Al belp e ikl mya,

Ansvarig meglr

Elene Moseby Tore

Eiendomsmegler MNEF/Fagansvarl
elene mosebyaktivno / TH: 2261 669

Oppdragstaker
Bankenes Boligmeglr AS avdeling Arskog, orgenisasionsnummer 981 129792
Rurshog senter 1930 Aurskog

Blavingeveien 31B
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Et tiltalende og praktisk enderekkehus med alt pa ett plan.

22  Blavingeveien 31B



Terrassen pa stuesiden er av god stgrrelse med plass til flere utegrupper og grill.

Blavingeveien31B 23



0gsa ved det overbygde inngangspartiet er
det etablert en hyggelig terrasse - denne
ligger ostvendt og er perfekt for

morgenkaffen.

Entréen er holdt i behagelige fargetoner med
lysmalte veggflater og parkett pa gulvet.

[ S - —

I S |

SR G SR SN S U S |
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Boligen har en innbydende stue.

Her er det plass til bade spisebord- og sofagruppe.

Blavingeveien31B 25



Godt naturlig lysinnfall fra vindusflatene.

Fra stuen er det utgang til den solrike terrassen hvor de landlige omgivelsene kan nytes til det fulle.

26  Blavingeveien 31B



Naermest kjgkkensonen er det naturlig plass til spisebordsmgblementet.

Stue og kjskken har den samme behagelige fargepaletten som i entréen.

Blavingeveien31B 27



Innredningen er vinkelformet og har slette, trefolierte fronter, samt laminatbenkeplate og oppvaskbenk med heldekkende
stalbeslag.
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Det er nisje til komfyr og avsatt plass til
kjoleskap.

Blavingeveien31B 29



Badet fremstar romslig med god oppbevaringsplass.

1
k3
i

30

pa motsatt side.

Blavingeveien 31B

Innredningen er langs to sider og ha heldekkende servant over hvitt skapseksjon, i tillegg til dette romslige skapmgblementet




Videre har badet gulvmontert toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Blavingeveien 318 31



Hovedsoverommet skiller seg ut med ekstra god stgrrelse.
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God plass til dobbeltseng og tilhorende | ' |
moblement. ' y

Soverom 2 under.

Blavingeveien31B 33
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terrasse
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Blavingeveien 31B

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Pa den vestvendte og solrike terrassen er det en lekker, innfliset utepeis som sgrger for ekstra hygge og varme.
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Fra eiendommen er det gangavstand til alle sentrumsfasiliteter, men ogsa til flotte turomrader.

Blavingeveien31B 37



Her er det god plass for lek og aktiviteter aret rundt.
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Parkering kan gjgres i dobbelgarasjen som er pa ca. 46 kvm - det er ogsa god plass for biler pa gardsplassen.

Blavingeveien31B 39
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Norsk takst

Tilstandsrapport

D Kjedehus

@ Blavingeveien 31 B, 1930 AURSKOG
(17 AURSKOG-H@LAND kommune
3 gnr. 187, bnr. 155

Sum areal alle bygg: BRA: 113 m? BRA-i: 62 m?

Befaringsdato: 08.08.2025 Rapportdato: 08.09.2025 Oppdragsnr.: 18747-25120 Referansenummer: ES1934

Autorisert foretak: Peek Eiendom AS Sertifisert Takstingenigr: Per-Eddie Ekrem Var ref: Per Eddie Ekrem

A TAKSTPARTNER

TAKSERING | OSLO OF AKEESHUS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Peek Eiendom AS

Rapportansvarlig

Per-Eddie Ekrem
Uavhengig Takstingenigr
per-eddie@takstpartner.no
91131873

Norsk takst

Oppdragsnr.: 18747-25120 Befaringsdato: 08.08.2025

Side: 2 av 27



Blavingeveien 31 B, 1930 AURSKOG Peek Eiendom AS ‘
Gnr 187 - Bnr 155 Skullerudstubben 6 k I I
3226 AURSKOG-HZLAND 1188 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

PO
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Beskrivelse av eiendommen

Oppdraget bestod i @ avholde tilstandsrapport av bolig med
adresse Blavingeveien 31B.

Kjedehus beliggende innerst i blindvei med tilhgrende stor
dobbelgarasje.
Boligen bestar av entre, 2 stk. soverom, bad, kjgkken og stue.

Det foreligger godkjent sgknad for omgj@ring av bod til soverom
v/entre.

Boligen er i 2025 renovert med bl.a. nye terrasser, maling av
overflater innvendig og nye laminatgulv pa begge soverom.
Utvendig kledning er malt i 2025.

Eldre kjgkken og bad fra byggearet 1982 med behov for
oppgraderinger.

Stort sett alle bygningsdeler er fra byggearet som vinduer, dgrer
og shingeltak. Det ma derfor pa sikt paregnes pakostninger ifbm.
vedlikehold og evt. bytte av bygningsdelene.

Parkettgulv pa kjgkken med fuktskade - gulv ma byttes.

Mulighet for tilkobling av ildsted til elementpipe og boligen er
forgvrig elektrisk oppvarmet.

For mer detaljert informasjon relatert til de enkelte
bygningsdeler, se rapport.

Det gjgres oppmerksom pa at dette er en "niva 1" rapport, dvs.
kun en visuell befaring, uten apning av
konstruksjoner/bygningsdeler. Ved apning av konstruksjon vil
visse feil og mangler kunne avdekkes. Rapporten er i hovedsak
avgrenset til innvendig i selve leiligheten.

Hovedkonstruksjon og fellesarealer er beskrevet, men det er ikke
foretatt fullstendig kontroll av hele bygget. Tilstandsgrader er
derfor kun vurdert i selve leiligheten. For gvrig henvises til
rapportens enkelte punkter. (Tilstandsgrader pa konstruksjoner
til borettslagets felles

bygningsmasse er ikke satt.)

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gé il side
Lovlighet G4 til side

Kjedehus

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er awvik fra disse.

Det er 12.09.25 mottatt godkjent sgknad med tillatelse for
endring av bod til soverom.

Garasje
e Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Oppdragsnr.: 18747-25120 Befaringsdato: 08.08.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15

10

Iy

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

0.5

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

0909

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Selger er et dpdsbo. Egenerklzering er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset.

Antall

Antall

Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

Oppdraget ble rekvirert av avdgdes sgnn og gikk ut pa a
avholde en Tilstandsrapport Bolig. Rapporten skal reflektere de
byggetekniske forhold pa befaringstidspunktet som er saerlig
relevante ved eierskifte.

Pa forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at
bebyggelsen er beheftet med skjulte feil/mangler eller
offentlige palegg som ikke er utfgrt.

Byggets alder og vedlikeholdsmessige tilstand tilsier at det ved
oppussing og ombygning vil kunne avdekkes feil og mangler ved
bygget.

Tinglyste servitutter er ikke kontrollert.

Tunge mgbler og inventar er ikke flyttet av takstmannen under
befaringen. Dette kan medfgre at skader som er tildekket/skjult
ikke kommer frem i taksten. Takstmannen kan ikke svare for
slike forhold. Boligen var umgblert og ubebodd pa befaringen.

Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
bygningsdeler er fornyet, er arstall oppgitt av eier/rekvirent
og/eller i tidligere takst (hvis ikke annet er oppgitt) og er ikke
kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses som
omtrentlige.

Grunnforhold/ setningsskader er ikke kontrollert. Takstmannen
er ikke autorisert pa EL-anlegg eller VVS-anlegg, og
kommentarer vedrgrende dette punktet i rapporten er basert
pa generell kunnskap. Det er ikke observert eller gjort til kjenne
skader eller andre forhold som takstmannen har tatt i
betraktning pa takseringstidspunktet. Det ma alltid beregnes
noe overflatebehandling ved et eierskifte.

Arealene er malt opp pa stedet iht. takstbransjens retningslinjer
ved arealmaling av boliger, uten hensyn til byggeforskriftenes
krav.

Det er ikke utfgrt inngrep i konstruksjonen pa befaringen utover
hva som er beskrevet under hvert punkt. Det er utfgrt enkle
fuktsgk pa bad med fuktmalerindikator av type Protimeter
MMS 3. Fuktsgk med instrumenter pa bad med fliser vil kunne
gi utslag pa fukt, selv om membransjiktet er tett.
Fuktindikatoren sgker ned i underlaget, men kan ikke redegjgre
om evt. fukt er utenpa eller bak membransjiktet. Utslag pa en
fuktsgker er derfor bare veiledende, og det anbefales alltid &
male RF ved hulltaking i tilstgtende rom til vatrom.

Varme, brann og lydisolering er ikke konstatert i konstruksjoner
men antas a veere utfgrt iht. byggearets normer og krav.

Det gjgres oppmerksom pa at nar rapporten sendes
elektronisk, vil den kunne bli eksponert for andre enn mottaker.
Nar taksten sendes som e-post, er den elektronisk signert.

Det er ikke utfgrt inngrep i konstruksjonen pa befaringen utover
hva som er beskrevet under hvert punkt. Det er utfgrt enkle
fuktsgk pa bad med fuktmalerindikator av type Protimeter
MMS 3. Fuktsgk med instrumenter pa bad med fliser vil kunne
gi utslag pa fukt, selv om membransjiktet er tett.
Fuktindikatoren sgker ned i underlaget, men kan ikke redegjgre
om evt. fukt er utenpa eller bak membransjiktet. Utslag pa en
fuktsgker er derfor bare veiledende, og det anbefales alltid &
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Sammendrag av boligens tilstand

Norsk takst

male RF ved hulltaking i tilstgtende rom til vatrom.

Varme, brann og lydisolering er ikke konstatert i konstruksjoner
men antas a vaere utfgrt iht. byggearets normer og krav.

Det gjgres oppmerksom pa at nar rapporten sendes
elektronisk, vil den kunne bli eksponert for andre enn mottaker.
Nar taksten sendes som e-post, er den elektronisk signert.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkprgveprinsippet og hovedsakelig med visuelle
observasjoner, men med noe bruk av egnede instrumenter, nar
det er nevnt for fuktsgk og skjevheter pa gulv.

De reguleringsmessige forhold, samt pantattest for
eiendommen vil bli undersgkt av megler og derfor ikke sjekket
av takstmannen. Det er ikke kontrollert om det er utfgrt arbeid i
strid med Plan- og bygningsloven.

Det er i § 2-22 i Forskrift til avhendingslova kun krav til at det
skal gi et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste a utbedre
rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Kjedehus

(I STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Innvendig > Overflater - 3 Ga til side
0 Vatrom > 1. etasje > Bad > Generell Ga til side
© Kjokken > 1. etasje > Kjpkken > Avtrekk Ga til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Ga til side

@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Catilside

‘
g

~ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking 4 til si
Utvendig > NedIgp og beslag 4 til si
Utvendig > Veggkonstruksjon a til si

Utvendig > Vinduer 4 til si

e & & & © & o

Utvendig > Dgrer Gatil side

Innvendig > Overflater Gatil side

Innvendig > Radon Gatil side
Oppdragsnr.: 18747-25120 Befaringsdato:

Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Kjgkken > 1. etasje > Kjpkken > Overflater og
innredning

® © & & & & © ©
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Ga til side

Ga til side
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Tilstandsrapport

KJEDEHUS

Byggear Kommentar

1982 Byggear er hentet fra salg av
tilsvarende bolig i samme husrekke
og det tas forbehold om dette.
Byggear er ikke oppfart i matrikkelen
pa Eiendomsverdi.no

Anvendelse

Bygget er tatt i bruk

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Tilbygg / modernisering

2025 Modernisering Leiligheten er oppusset med bl.a. maling av overflater og nytt laminatgulv i begge soverom.
2025 Modernisering Nye terrasser pa inngangsside og hage.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Taktekkingen er av pappshingel og taket er besiktiget fra bakkeniva.
Taktekkingen er fra byggearet.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Levetiden til takshingel er vanligvis rundt 30 ar, men kan variere avhengig av produktkvalitet, korrekt montering og vedlikehold. Noen produsenter gir
lengre produktgarantier, opptil 30 ar, for sine shingelprodukter.

Konsekvens/tiltak
* Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Nedlgp og beslag
Takrenner, nedlgp og forkantbeslag i lakkert stal fra byggearet.

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
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* Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid pa renner/nedlgp/beslag er passert.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.
* Overvik tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedIgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a

si noe om.

Veggkonstruksjon

Veggene har isolert bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning med liggende malt bordkledning.
Utvendig kledning er malt i 2025.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Tilstandsgrad settes ut i fra alder pa konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er ngdvendig men alder pa bygningsdelen tilsier Igpende vedlikehold er pakrevd.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet mé sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.
Klimaskille mellom loft og 1.etg med isolasjonsmatter med vindsperre.
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Tilstandsrapport

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2 og 3-lags glass fra 1981.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vinduene har passert 30 ar. Vinduer og vindusglass ma paregnes veere med enkelte riper og avvik pa overflatene etter mange ars bruk. Normal
bruksfunksjon pa vinduer og tilstandsgrad settes grunnet gjenvaerende levetid pa glass og redusert isoleringsevne.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bygningsdelen har oversteget halvparten av sin levetid og utskiftning ma paregnes pa sikt.

Dorer

Bygningen har malt hovedytterdgr og balkongdgr med 2-lags glass fra 1981.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

 Det er avvik:

Normal bruksfunksjon pa dgrer og tilstandsgrad er satt grunnet alder og bruksslitasje. Bygningsdelen har oversteget halvparten av sin levetid og utskiftning
ma paregnes pa sikt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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* Dgrer ma justeres.

Dgrer og vinduer av eldre type ma jevnlig vedlikeholdes/ettersees og smgres opp for & ivareta funksjon pa beslag og lasemekanismer.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasseplatting pa ca. 30 m? pa hageside og terrasse pa fremside bygget 2025.

Oppfert i impregnert trevirke/bjelkelag pa betongfundament og pa hageside med rekkverk i impregnert trevirke.
Hage er med hovedretning mot vest med usjenert beliggenhet og gode solforhold.

INNVENDIG

Overflater - 3

Oppdragsnr.: 18747-25120 Befaringsdato: 08.08.2025
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Parkettgulv pa kjgkken.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Gulv er gdelagt etter vannpakjenning i omradet foran oppvaskkum.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Gulv ma byttes.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Overflater - 2

Laminatgulv i begge soverom fra 2025.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Overflater

Overflater i boligen bestar av;

Gulv: parkett, belegg og laminatgulv.
Vegger: tapet og overmalte flater
Tak/himling: malte flater

Det kan veere at det enkelte steder er behov for flekk/mindre oppgraderinger og det ma alltid tas hgyde for dette ved et eierskifte.
Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Overflater er i flere rom overmalt i 2025 men det er eldre parkettgulv i boligen med bruksslitasje og vegger med luftlommer i overflater. Overflater med
preg av bruksslitasje og bruk gjennom flere &r. Stedvis ujevne overflater med sar og hakk etter f.eks oppheng og tegn pa pavirkning/forurensing som
trafikkstgv, tobakk, pollen m.m. Tilstandsgrad settes ut fra standard pa overflater og alder pa bygningsdelene. Vurdering opp mot dagens forventede
standard og bruksvennlighet er vurdert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Selv om vegger i flere rom er nymalt kan det paregnes oppussingsarbeider ved et eierskifte.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Stgpt betongdekke i boligen.
Det er utfgrt kontroll av etasjeskille og eventuelle planavvik i rom der laservater best kan oppna uhindrede malinger.

| stue er det malt ca. 10 mm hgydeforskjell pa gulv giennom hele rommet og malt ca. 2 mm hgydeforskjell over en lengde pa ca. 2 m

I kigkken er det malt ca. 11 mm hgydeforskjell pa gulv gjennom hele rommet og malt ca. 5 mm hgydeforskjell over en lengde pa ca. 2 m
Malepunkter er tatt punktvis i hvert hjgrne og midt pa gulvet og svanker eller ujevnheter utover malte punkter kan forekomme
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Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre. Boligen ligger i et omrade som i NVE Radon aktsomhetskart er definert

med aktsomhetsgrad "moderat til lav". http://geo.ngu.no/kart/radon/

Vurdering av awvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe fra byggearet uten montert ildsted.

Innvendige dgrer
Innvendig har boligen malte glatte dgrer antatt fra byggearet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Innvendige dgrer fungerer som tiltenkt men med avvik pa overflater som slitasje, hakk, merker, sar o.l.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Avviket er av estetisk art og dgren fungerer tilfredsstillende. Avviket er relatert til overflater.

VATROM

1. ETASIE > BAD

Generell

Vatrom fra byggearet, senere noe oppgradert med vatromstapet pa vegger.
Innredet med dusjkabinett, servantinnredning, speilskap, gulvmontert wc og opplegg for vaskemaskin.

Med bakgrunn i at badet er av eldre dato og har sluk fra byggear ma badet paregnes oppgradert i tiden som kommer, dette med bakgrunn i at eldre sluk
erfaringsmessig er mer utsatt for lekkasjer i overgang belegg/membran til sluk i tillegg til at sluk i seg selv er over forventet levealder. Eldre baderom med
ukjent oppussing/konstruksjon. Badet er fra fgr teknisk forskrift 1997. Det er av den grunn ikke hensiktsmessig a foreta en fullverdig kontroll av
vatrommet, da det ma paregnes full rehabilitering for a fgre baderommet opp til dagens krav.

Rommet er funksjonelt men utfra dagens krav til vatrom og rapportens krav jmf Byggeforskrifter fra fgr 1997 settes rommet med tilstandsgrad 3.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
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¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og réropplegg oppgraderes

og dokumenteres.
¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er

dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende
konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

1. ETASJE > BAD
3 Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

KI@KKEN

1. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte folierte fronter og benkeplaten er av laminat med dobbel stalkum og avrenningsdel.

Vurdering av avvik:
* Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler bruksfunksjoner/Igsninger som er forventet pa et kjgkken.

Konsekvens/tiltak
 Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av kjgkkeninnredningen.

1. ETASJE > KI@KKEN
Avtrekk
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
¢ Det er registrert avvik med avtrekk.

Avtrekksvifte er defekt.

Konsekvens/tiltak
¢ Ventilatoren ma skiftes.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber fra byggearet med hovedstoppekran plassert i benkeskap pa kjgkken.
Utvendig vanntilfgrsel med stoppekran i vegg pa soverom via inspeksjonsluke.

Levetid | Vannrgr av kobber over 25 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2
Levetid | Rgr i rgr system over 25 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
 Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast. Tilstandsvurdering pa felles soilrgr/avlgpsledninger er ikke utfgrt. Dette kan skyldes manglende tilgang for inspeksjon og at

rgrene ligger skjult i kanaler og/eller innkassinger.
Levetid | Avlgpsrgr i plast over 25 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2
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Levetid | Stgpejernsrgr. Dominerende rgrmateriale mellom 1950 og 1970 = TG 2/3

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

¢ Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon med regulatorstyring fra ventilator pa kjgkken.
Avtrekksventil pa bad og soverom ved inngangsdgr (opprinnelig bod)

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Det er ikke tilluft pa lite soverom.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

¢ Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

Varmtvannstank
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter og er plassert i benkeskap pa kjgkken.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

® Det er pavist andre awvik:
Isolasjon pa tank er defekt.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

¢ Andre tiltak:

Det bgr paregnes bytte av bereder ved f.eks installering av nytt kjgkken.
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Andre installasjoner

Det er opplyst at det er mulighet for tilknytning til fiber/bredband.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) & 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap plassert i entre med automatsikringer. Hovedsikring/overspenningsvern pa 50 amp. | hovedsak skjult opplegg fra byggear med enkelte apne
fgringer.
Anlegget er fra byggearet 1982 og det foreligger ingen dokumentasjon pa anlegget eller evt. senere arbeider.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1982 Leiligheten er et arveoppgjer/skifte og det foreligger ikke kjennskap til eller opplysninger om EL-arbeider for objektet.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
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Ukjent

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Det foreligger ikke samsvarserklzeringer pa alle elektroarbeider utfgrt i boligen og TG2 settes ut ifra dette avviket.

Generell kommentar
Det foreligger ingen samsvarserklaering pa innvendig elektrisk anlegg og elektriske anlegget ikke er vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten,
da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. P4 dette og generelt grunnlag anbefales det en gjennomgang av EL-fagmann.

(O3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er pa befaringen observert rgykvarslere og brannslukkingsapparat.

1. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

2. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

3. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

(32 Fuktsikring og drenering

Dreneringen er fra 1982. Levetidsbetraktning| Drenering over 30 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
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Grunnmur og fundamenter

Bygningen har stgpt plate pa mark-Igsning.

Terrengforhold

Pent opparbeidet tomt pa enden av husrekken.
Grenser mot skog og er godt skjermet.
Gardsplass opparbeidet med singlet overflate.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1982. Det er offentlig avigp via private stikkledninger
Utvendige vannledninger er av ukjent type og er fra 1982. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
1984
Standard
Garasjebygg med matrikkelfgrt oppfgring 1984.
Dobbelgarasje med leddport oppfgrt i isolert bindingsverk med saltak
tekket med takstein.
Takkonstruksjon med W-takstoler og innvendig med stgpt dekke pa
terreng og platekledde vegger.
Utvendig kledd med malt temmermanspanel.
Lagringsloft med plankebane mellom taksperrer. Adkomst til loft via luke
pa gavlvegg.
Det er opplegg for stréam og vann til garasjen.
Garasjen er utvendig malt og det er utfgrt takrens/fjerning av mose i
2025
Det gjgres oppmerksom pa at garasjen ikke er tilstandsvurdert pa lik linje
med boligen og det settes ikke tilstandsgrad. Garasjen er kun beskrevet
med oppbygging og areal.
Eventuelle apenbare stgrre feil eller forhold som observeres
kommenteres, men utover dette er vurdering ikke tilfelle for garasjen. Det
kan derfor ikke utelukkes andre feil eller avvik selv om dette ikke er
anmerket av takstingenigren.
Vedlikehold
Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

BRA-| 0 )
j Bod [}/ jnnglasset - %! arab

balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 18747-25120
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Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 21 av 27

61



62

Blavingeveien 31 B, 1930 AURSKOG
Gnr 187 - Bnr 155
3226 AURSKOG-H@LAND

Kjedehus

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) (BRA-b)

1. etasje 62

Utvendig bod
v/inngang

SumMm 62 5
SUM BRA 67

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Entré, soverom, soverom 2, bad, stue,
kjgkken

Etasje
1. etasje

Utvendig bod v/inngang Bod

Kommentar

Gulvareal pa loft er ikke oppmalt.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Det er 12.09.25 mottatt godkjent sgknad med tillatelse for endring av bod til soverom.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Handverkstjenester/oppussing er oppfgrt under modernisering.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:;t::l)kong
Garasjebygg 46
SUM 46
SUM BRA 46

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Garasjebygg Garasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Oppdragsnr.: 18747-25120 Befaringsdato:  08.08.2025
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1188 OSLO Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
62 43
5
43

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [“]Nei
[“]1a [INei

[Jia  [“]INei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

46

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Peek Eiendom AS
Skullerudstubben 6
1188 OSLO

E]Ja
[:]Ja
DJa

Nei
Nei

Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Kjedehus 62
Garasje 0

S-ROM( m2)
0
0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.8.2025 Per-Eddie Ekrem Takstingenigr

Ole Bjgrn Vasdal Norby Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal
3226 AURSKOG- 187 155 0 0 489.7 m?
H@LAND

Adresse

Blavingeveien 31 B

Hjemmelshaver
Ole Bjgrn Vasdal Norby

Oppdragsnr.: 18747-25120 Befaringsdato:  08.08.2025

Kilde Eieforhold

Tomtearealet er basert Eiet
pa oppgitt areal i
matrikkelopplysninger
(offentlig

eiendomsregister).
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Gnr 187 - Bnr 155 Skullerudstubben 6
3226 AURSKOG-H@LAND 1188 OSLO Norsk takst

Blavingeveien 31 B, 1930 AURSKOG Peek Eiendom AS l I I

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et landlig og barnevennlig boligomrade i Aurskog-Hgland kommune. Omradet har nzerhet til skoler, barnehager, offentlig
kommunikasjon, daglige servicetilbud og gode rekreasjonsomrader.

Ved skolen er det idrettshall med to baneanlegg, skgytebane og start pa lyslgype. | tillegg har Aursmoen samfunnshus og fritidsklubb.
Aurskog/Finstadbru Sportsklubb er et allianseidrettslag og tilbyr fotball, handball, ski, sv@mming, sykkel og fiellsport.

Det finnes et godt utvalg av bade private og kommunale barnehager i omradet. Neermeste videregaende skoler er Kjelle videregaende skole og
Bjgrkelangen videregaende skole.

Aurskog har ogsa et flott golfanlegg med 18-hullsbane, driving range og treningsomrader. Det er skytterbaner i naerheten, samt jakt- og
fiskeforeninger.

Adkomstvei

Offentlig vei

Tilknytning vann

Offentlig vann/avlgp

Tilknytning avigp

Offentlig vann/avlgp

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.
Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt.
Tomten er opparbeidet med treterrasser, plen og beplantning,

Tinglyste/andre forhold

Det er ikke innhentet eventuelle tinglysninger, oversikt over heftelser eller tilhgrende servitutter for objektet utover det som er oversendt fra
rekvirent.
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Blavingeveien 31 B, 1930 AURSKOG Peek Eiendom AS ‘ I I

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Elektronisk utgave, avlest under
rapportutarbeidelse.
Opplysninger vedr. eiendomsbetegnelser,
Eiendomsverdi.no 08.09.2025 hjemmel, Gjennomgatt Nei
tomteareal og byggear er oppgitt ved
elektronisk grunnbok, Norsk
Eiendomsinformasjon.

Viste og ga opplysninger etter spgrsmal pa

befaringen. Gjennomgatt Nei

Eier
Elektronisk utgave, avlest under
rapportutarbeidelse.
Opplysninger vedr. eiendomsbetegnelser,

Norges Eiendommer 08.09.2025 hjemmel, Gjennomgatt Nei
tomteareal og byggear er oppgitt ved
elektronisk grunnbok, Norsk
Eiendomsinformasjon.

Egenerklaering Gjennomgatt Nei
Faktura VEV Gjennomgatt Nei
Oversendte bilder Gjennomgatt Nei

Godkjent sgknad om
bruksendring fra 12.09.2025 Gjennomgatt Nei
tilleggsdel til hoveddel

Sgknad om bekreftelse pa
sikret vann/avlgp ved nye 04.09.2025 Gjennomgatt Nei
tiltak

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 08.09.2025
2 08.09.2025
3 08.09.2025
4 15.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Peek Eiendom AS ‘
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18747-25120
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/ES1934

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Aurskog

Oppdragsnr.

1105250083

Selger 1 navn

Ole Bjgrn Vasdal Norby

Blavingeveien 31B

Poststed
AURSKOG 1930
Er det dedsbo?

] Nei M Ja

Avdgdes navn | Mossa Vasdal

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: OBVN 1

Document reference: 1105250083



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: OBVN

Document reference: 1105250083
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SITUASJONSKART

Gnr: 187 |Bnr: 155 |Fnr: 0

|Snr: 0

Eiendom:

Adresse: Blavingeveien 31B, 1930 AURSKOG

Hj.haver/Fester: |NORBY OLE BJ@RN VASDAL, PERSBRATAN 7, 0770 OSLO

AURSKOG-
HOLAND
KOMMUNE

Dato: 18/8-2025 Sign:

Malestokk 1:500

\ . N\ \

Tegnforklaring

|:| Boligbebyggelse - Navarende |:| LNFR for tiltak basert pa gardens ressursgrunnlag - Navaerende

oo

192/4 1.877/1:52!

187/153;
L |

192/22

190/19

187/111

1871174

190/7

187113

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i

forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersgkes naermere.
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Nabolagsprofil

Blavingeveien 31B - Nabolaget Aursmoen - vurdert av 102 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Husdyreiere l
e Etablerere

Offentlig transport
& Aurskog stasjon 6 min %
Linje 470, 470E 0.5km
®@ Blaker stasjon 15min &
LinjeR14 14.9 km
X Oslo Gardermoen 46 min &
Skoler
Aursmoen skole (1-10 kl.) 4 min &
668 elever, 40 klasser 2.5km
Bj@rkelangen videregdende skole 9 min &
674 elever, 32 klasser 8.8 km
Kjelle videregdende skole 11 min &
180 elever, 17 klasser 11.2 km

Ladepunkt for el-bil

= EVBox Myrfaret 6 12 min 4

«Hyggelige folk. Liten trafikk og
trygt for barn.»

Sitat fra en lokalkjent

P Opplevd trygghet
Veldig trygt 92/100
» Naboskapet

i Godt vennskap 76/100

Kvalitet pa skolene
Bra 68/100
Aldersfordeling
593
5 2o o
ey 2 0 s R o
- N 1
H - N0 1
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

Il Aursmoen 2953 1326
Il Aursmoen 3766 1679
. Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Trampen barnehage (1-5 ar) 7 min %
33 barn 0.7 km
Ole Brumm barnehage Aurskog (0-5 ar) 9 min %
57 barn 0.8 km
Flatebyjordet barnehage (1-5 ar) 20 min #
69 barn 1.8 km
Dagligvare
Kiwi Aurskog 22 min %
Coop Extra Aurskog 4 min &
Post i butikk 2.7km



Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 95/100

? Gateparkering
@ Lett93/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 93/100

Sport

@ Haugerudfeltet - ballflate (MKN) 18 min %
Ballspill 1.6 km

@ Aursmoen idrettsanlegg 4 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand... 2.4 km

& Aura Trening og Helse 16 min %

&  MOVA Bjgrkelangen 8 min &

Boligmasse

M 59% enebolig

B 7% rekkehus

B 16% blokk
9% annet

Varer/Tjenester
Aurskog Senter 4 min &
l@ Aurskog apotek 4 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 16% 13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

I

I

I

Enslig u. barn
e
e
1
Flerfamilier

|

|

I

0% 43%

B Aursmoen
Bl Aursmoen

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Aurskog

SPAREBANK

b k “ 7.

Velkommen til banken med hjerte
for kundene, lokalt naeringsliv og
gode lokalsamfunn.

Hos Per Kristian, Eva, Kristine, Therese, Anne, Daniella,
Roar og Ketil far du god og personlig radgivning tilpasset
ditt behov og dine drgmmer.

Vi samarbeider tett med Aktiv Aurskog og sammen gjgr vi
boligprosessen trygg og enkel for deg. Ta kontakt med oss for
en hyggelig prat i Aurskog Senter.
Telefon: 63 8544 40

Nettside: www.aurskog-sparebank.no
Aurskog | Bjorkelangen | Arnes | Jessheim | Serumsand | Askim | Gjgvik
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Skal dv kjgpe bolig?

Boligkjap er en av de starste
investeringene du gjar i livet.
Fa noen gode rad pa veien!

Vare radgivere har god
lokalkunnskap og kan bidra
med god helthetlig
radgivning rundt dine bank-
og forsikringsbehov.

Kontakt oss i dag!

63 85 70 70 - post@hsbank.no < hsbank.no &

Setskog « Hemnes « Loken ¢ Bjgrkelangen H@LAND& SETSKOG
SPAREBANK
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjarelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Blavingeveien 31B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1930 AURSKOG Saksbehandler: Elene Moseby Torre
Telefon: 922 61 669
Oppdragsnummer: E-post: elene.moseby@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



