akuv.

Bremsnesveien 6, 6508 KRISTIANSUND N

Stilfull 3-roms, renoverti 2021 |
Garasje m/ el-lader | Vestvendt
1 terrasse | Umiddelbar narhet til

~sentrum

—




Eiendomsmegler

Erik Ulseth

f

Mobil 99317 191
E-post  erik.ulseth@aktiv.no

Aktiv Kristiansund
Nedre Enggate 5-7, 6509 KRISTIANSUND N.

TLF. 400 04 565

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Bremsnesveien 6

Kr2 850 000,
Kr 72 600,
Kr2 922 600,-
Kr 752,

Elise Bjerkestrand Sunde

Eierseksjon
Eierseksjon
1949

62/106 kvm
814.1 m?

2

3

Gnr. 3, bnr. 204
3

1601250091

Stilfull 3-roms, renoverti
2021 | Garasje m/ el-lader
| Vestvendt terrasse |
Sentral beliggenhet

Velkommen til en moderne og pékostet leilighet som ble totalrenovert
i 2021. Boligen har gjennomgéende hgy standard med nytt kjgkken
med integrerte hvitevarer, flislagt bad med vatromssertifikat, nye rgr,
oppgradert elektrisk anlegg og etterisolerte vegger. Planlgsningen er
romslig og praktisk, med dpen stue-kjgkkenlgsning, to store soverom
og ekstra areal pa loftet p& hele 53 m? gulvareal. Perfekt & bruke som
ekstra oppbevaringsplass eller etter eget behov.

Vestvendt terrasse gir flott utsikt og gode solforhold. Her bor du i en
stille og rolig gate, men likevel med kort gange til sentrum og alle
byens fasiliteter. Garasjeplass med EL-lader medfglger.

Heydepunkter:

- Totalrenovert og modernisert i 2021

+ 53 m? tilleggsareal pa loft

- Apen stue-kjgkkenlgsning og store rom
+ Vestvendt terrasse med sol og utsikt

« Garasjeplass med EL-lader

+ Rolig og sveert sentral beliggenhet

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 62 m?
BRA-e: 44 m?
BRA totalt: 106 m?
TBA: 8 m?
Leilighet

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-i: 62 m?

3. etasje
BRA-e: 26 m?

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
8 m?

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 18 m?

Ikke malbare arealer

Boligens GUA er 114 m2.

Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel skratak), betegnes i tilstandsrapport
som ALH og summen av ALH og BRA betegnes som GUA.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Areal BRA er beregnet ut ifra innvendige mal. Areal utvendig bod og garasje er ikke
medtatt i beregningen av areal for boligen. Arealet er malt etter NS-3940 og arealene er
vurdert etter dagens bruk. Veer oppmerksom pa at det er bruken av rommet pa
befaringstidspunktet som avgjgr om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette
betyr at rommet bade kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle
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godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for
takstmannens valg. Areal for loftet er medtatt som eksternt areal, men det er oppgitt
som disponibelt areal i kommunal informasjon og det er ikke opplyst om arealet
tilhgrer hver enkelt leilighet eller ikke. Innhent dokumentasjon.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger pa boligen, men det er avvik fra
disse. Det foreligger byggetegninger fra 1945 med ferdigattest fra 1950. Det er avvik
fra originale tegninger ved at vegg mellom wc og bad er tatt bort og rom er slatt
sammen til bad/vaskerom. Bygget er seksjonert i 2021.

Det er pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk
forskrift (gjelder der fra leilighet til fellestrappegang). Det er pavist synlige tegn pa
avvik i konstruksjonen som skal ivareta branncellene for byggets boenheter.
Leiligheten er ikke utstyrt med brannklassifisert inngangsdgr fra fellesgang, noe som
kan redusere evnen til & hindre spredning av rgyk og flammer ved en eventuell brann.
En branndgr er viktig for a sikre bedre brannsikring, beskytte remningsveier og gi
beboere tid til 8 komme seg trygt ut. Eieren av byggverket skal sgrge for & oppgradere
sikkerhetsnivaet i byggverket slik at det minst tilsvarer nivdet som

fremkommer av de samlede kravene gitt i byggeforskrift 15. november 1984 nr. 1892
eller senere byggeregler. Oppgraderingen kan skje ved bygningstekniske tiltak, andre
risikoreduserende tiltak eller ved en kombinasjon av slike. Oppgraderingsplikten
gjelder sa langt den kan gjennomfgres innenfor en praktisk og gkonomisk forsvarlig
ramme.

Det foreligger tegninger for garasjen som er stemplet godkjent til utfgrelse, men det
foreligger ikke ferdigattest.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
814.1 m2

Tomtebeskrivelse
Felles eid tomt opparbeidet med asfalterte omrader.

Beliggenhet
Eiendommen har en attraktiv beliggenhet med kort vei til bysentrum. Her bor du med
gaavstand til alt av sentrumsfasiliteter.

Adkomst
Enkel adkomst fra offentlig gate.

Bebyggelsen

Det er primeaert boliger, leilighets-/gardsbebyggelse i omradet, samt noe naering og
offentlige bygg.
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Barnehage/Skole/Fritid

Blatoppen barnehage og Allanengen barneskole er innenfor gangastand. Ellers har
man de gvrige barnehagene og skolene pa Kirklandet innenfor kort kjgreavstand. Kort
vei til flotte tur- og rekreasjonsomrader i og rundt Vanndamman/ Kringsja, og man har
det meste av kultur- og fritidstilbud i naerheten.

Skolekrets
Allanengen barneskole og Atlanten ungdomsskole.

Offentlig kommunikasjon
Eiendommen ligger kun 300 meter fra bysentrum, og man har lett tilgang til det meste
av offentlig kommunikasjon.

Bygningssakkyndig
Rad Eiendomstakst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygget er oppfart i 1949 og bestar av flere boenheter. Ytterveggene er tradisjonelt
oppfart, med PVC-vinduer med tolags glass, samt malt hovedytterdgr og
PVC-balkongdgr. Taket er tekket med ukjent materiale, og etasjeskiller er av
trebjelkelag. Bygningen har murt pipe med pusset overflate, men det er ikke montert
vedovn i leiligheten. Av tekniske installasjoner finnes innvendige vannledninger i plast
(rgr-i-rgr), avigpsror i plast, skjult elektrisk anlegg med automatsikringer, samt en 200
liters varmtvannsbereder plassert pa loftet. Ventilasjonen er naturlig, med mekanisk
avtrekk fra bad og kjgkkenventilator med avtrekk ut. Leiligheten har elektriske
varmekabler pa bad, waterguard ved kjgkken, samt ngdvendig brannslokningsutstyr og
varslingssystem.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt Tilstandsgrad 2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig > Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og PVC balkongder.

Vurdering av avvik:

Det er montert en ytterdgr til leiligheten som ikke er godkjent til bruk som brann-dgr.
Konsekvens/tiltak

Tiltak: Det ma monteres dgr som er godkjent til bruk som brann-der.

- Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er etablert en balkong pa en side av bygget. Balkongen glassfiber dekke og
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rekkverk av stdende trebord med handlgper.

Vurdering av avvik: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Rekkverkshgyden er malt til 90cm, som er under dagens krav. Hgyde pa rekkverk ved
balkonger skal vaere minimum 1,0 m.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

- Innvendig > Radon

Ifglge Nasjonalt aktsomhetskart for radon (Direktoratet for stralevern og
atomtryggleik) har omradet usikker forekomst av radon. Det foreligger ikke
malerapport.

Vurdering av avvik: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Konsekvens/tiltak: Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

- Tekniske installasjoner > Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Det er ikke mulig & kunne konstantere hvor avrenningsrgret gar. Veggkonstruksjonen er
synlig ved & dpne rgrskapet. Ved en eventuell lekkasje i rgrskapet vil vann renne inn i
konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak: Det ma gjgres ytterliggere undersgkelser for & dokumentere hvor
skapets avrenningsrgr leder. Det ma gjores tiltak for a fuktsikre rgrskapet for en
eventuell lekkasje.

- Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Leilighetene er utstyrt med en 200 liters Basix varmtvannstank som star plassert pa
loftet i avrenningskar.

Vurdering av avvik:

Tanken er plassert over innredet boligrom i et rom uten sluk og tettesjikt.
Konsekvens/tiltak: Ved eventuell funksjonssvikt/lekkasje ved tanken vil det veere fare
for at vann trenger inn i underliggende konstruksjoner. Som minstetiltak er tanken
plassert i avrenningskar.

Forhold som har fatt Tilstandsgrad 3 - Store eller alvorlige avvik:
-Ingen

For mer informasjon og teknisk beskrivelse av eiendommen, se vedlagte
tilstandsrapport avholdt 28.08.2025 av Runar Meek og Pal Rune Meek. Alle
interessenter oppfordres til & gjgre seg grundig kjent med denne fgr budgiving, og
spesielt avvikene nevnt over.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har bemerket fglgende i sin egenerklaering:

2 - Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Svar: Ja, kun av faglaert
Beskrivelse: Sjekk vedlegg
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Arbeid utfgrt av: Kristiansund Mur og Betong AS

2.1 - Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet? Svar: Ja

Beskrivelse: Sjekk vedlegg

2.2 - Er arbeidet byggemeldt? Svar: Ja

Beskrivelse: Sjekk vedlegg

11 - Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? Svar: Ja, kun av faglaert
Beskrivelse: Sjekk vedlegg

Arbeid utfgrt av: Avergy Elektro / west elektro

11.1 - Samsvarserklaering foreligger

12 - Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? Svar: Ja

Beskrivelse: Sjekk vedlegg

13 - Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag? Svar: Ja

Beskrivelse: Ladeanlegg/ladeboks er innstalert i slutten pa desember 23/starten pa
januar 24. Ble lagt opp kabel/klargjgring fra garasje(ladepunkter) til bolig, for el-bil
lading ved restaurering i 2021.

27 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/
laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus, maur eller lignende?
Svar: Ja

Beskrivelse: kaffedyr i blomsterbedd langs husvegg - kjeller

Selgers egenerklaering m/ vedlegg er vedlagt salgsoppgaven. Alle interessenter
oppfordres til & gjgre seg grundig kjent med denne fgr budgiving, og spesielt
forholdene nevnt over.

Innhold
Entre, bad/ vaskerom, 2 soverom, stue og kjgkken.
3 eksterne boder pa loft. Garasje.

Standard
Entré: Lys og innbydende entré med god plass til garderobelgsning og praktisk
oppbevaring. Her far man et fgrsteinntrykk av et moderne og trivelig hjem.

Bad: Delikat og funksjonelt bad med flislagte gulv og vegger, elektriske varmekabler og
moderne innredning. Badet har heldekkende servantplate med ettgrepsarmatur, speil
med belysning, veggmontert toalett, dusj med glassvegger og opplegg for
vaskemaskin. Elektrisk avtrekk sikrer godt inneklima, og det foreligger
vatromssertifikat som dokumenterer at badet er utfgrt etter gjeldende forskrifter.

Kjokken: Stilfullt og praktisk kjskken med mgrk innredning som gar over to vegger og
gir rikelig med skap- og benkeplass. Benkeplate med nedfelt platetopp og vask, samt
integrert oppvaskmaskin, stekeovn, mikrobglgeovn og kombiskap. Vannstoppsystem
og komfyrvakt gir ekstra trygghet.
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Stue: Romslig og lys stue med store vindusflater som gir et behagelig lysinnslipp. God
plass til bade sofagruppe og spisebord, og rommet har en dpen og innbydende
atmosfaere som innbyr til sosialt samvaer og avslapning.

Soverom 1: Hovedsoverommet er stort og romslig, med god plass til dobbeltseng og
mgblering etter behov. Rommet har en praktisk skyvedgrsgarderobe med speilfronter
som gir en ekstra romfglelse og lys. Doble terrassedgrer gir direkte utgang til
balkongen, som gjgr rommet lyst og luftig.

Soverom 2: Det andre soverommet har ogsa god plass til dobbeltseng og skap, og kan
brukes som barnerom, gjesterom eller kontor etter behov.

Balkong: Solrik og vestvendt balkong med god plass til stor sittegruppe og eventuelt
grill. Her kan man nyte kveldssolen, spise utendgrs og skape en hyggelig uteplass med
flott utsikt.

Se forgvrig vedlagte tilstandsrapport. Alle interessenter oppfordres til & gjgre seg
grundig kjent med denne fgr budgiving.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse. Se ogsa beskrivelser under punktet om standard.
Losere/tilbehgr som gardinstenger/oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og
modem fglger i utgangspunktet ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere
borettslagets/aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen
garantier i forhold til medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Leiligheten gikk gjennom omfattende moderniserings tiltak i 2021.

Modernisert/Pakostet ar
2021

Parkering

Parkering er i en del av en dobbel garasje. Garasjeplassen er seksjonert som
tilleggsdel til seksjonen og fglger leiligheten. Det er ogsa egen dgr utenfra og inn til

Bremsnesveien 6



10

garasjen.

Radonmaling

Ifglge Nasjonalt aktsomhetskart for radon (Direktoratet for stralevern og
atomtryggleik) har omradet usikker forekomst av radon. Det foreligger ikke
malerapport.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

GUA (gulvareal) er ikke maleverdig gulvareal som skyldes skratak og lav
himlingshgyde. GUA oppgis som en sum av BRA og ALH (som er areal med lav
himlingshgyde).

Fordelingen mellom primarrom (P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa bruken
av rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor veere i strid med
byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Sameiet drives sporadisk, uten et etablert styre. Den ene seksjonseieren har oversikt
og kontroll med sameiets felles konto og betaler fellesforsikringen.
Sameiet har ikke ordnet med felles vedtekter eller husordensregler.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Elektrisk. Varmekabler i gulv pa bad.

Energikarakter
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Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 850 000

Kommunale avgifter
Kr 11760

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Kommunen fakturerer for vann, avlgp, feiing/ tilsyn og eiendomsskatt, kr 11 760,-
ReMidt fakturerer for renovasjons- og slamgebyr, kr 3 616,-

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr 418 508

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 1674030

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi
Formuesverdien settes etter de ordinzere reglene for formuesfastsettelse av
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boligeiendom, enten som primeerbolig eller sekundaerbolig (avhengig av bruken).
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til boligens
beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er 25 prosent av
markedsverdi for primaerbolig og 95 prosent for sekundzerbolig for inntektsaret 2022
og 100 prosent for inntektsaret 2023. Ytterligere informasjon finnes pa
skatteetaten.no.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader» og kommunale avgifter,
palgper kostnader til for eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet
der hvor grunnpakke er inkludert).

Info vannavgift
Eiendommen har felles vannmaler for sameiet.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
60/240

Felleskostnader inkluderer
Felles bygningsforsikring og avsetning til felles.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 752

Sameiet

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
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Gardsnummer 3, bruksnummer 204, seksjonsnummer 3 i Kristiansund kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

18.05.2021 - Dokumentnr: 581427 - Reseksjonering

Snr: 3

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrgk: 60/240

Vederlag: NOK 0

Omsetningstype: Uoppgitt

Deling av seksjon

Endring av tilleggsdel (Bade loftsareal og garasjeplass ligger som tilleggsdel i
seksjoneringen)

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 24.03.1950.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at det er avvik fra originale tegninger ved at vegg
mellom wc og bad er tatt bort og rom er slatt sammen til bad/vaskerom.
Bruksendringen er ikke omsgkt og godkjent. Kjgper patar seg risikoen bade for
fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om bruken
ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Det foreligger godkjente byggtegnigner pa garasje, men | fglge opplysninger fra
kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest pa
ferdigstillelse, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for lovlig bruk av
eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Vei, vann og avigp
Eiendommen har kun gangadkomst til offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er delt i to teiger, regulert til: Teig 1: Blandet formal,- bolig mv. forhage,
vei og Teig 2: Udefinert i reguleringsplan R-014 Talggenget-Sgrholmsveien, vedtatt
07.01.1946. Mindre reguleringsendring ble vedtatt for teig 2 den 30.04.1980, R-014-02
Plan for fortau og forskyving av vegtrace i Bremsnesveien v/ sykehuset, med formal:
Gang/ sykkelvei og fortau.

Eiendommen fglger kommuneplanens arealdel 2020-2032, vedtatt 07.09.2023, med
mindre endring vedtatt 14.05.2024, med formal bolig.

Ved motstrid gar kommune(del)planen foran, med mindre gjeldende reguleringsplan er
nyere, eller overordnet plan har fastsatt en hensynssone som fastslar at
reguleringsplan skal gjelde.

Evt. hensynssoner kommer frem av kartutsnitt.

Bremsnesveien 6

13



14

Eiendommen omfattes av planprosess for oppheving av eldre reguleringsplaner.
Pagaende prosess for endring av kommunedelplan for Kristiansund sentrum. Ligger
na ute pa hgring med frist 31.08.25, se kunngjgringer pa kommunens hjemmeside.

Kopi av kommunale dokumenter kan sees hos megler.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
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kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
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budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
2 850 000 (Prisantydning)

Omkostninger

71 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

72 600 (Omkostninger totalt)
83 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
86 300 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 922 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 933 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 936 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 72 600

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
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Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris vederlag kr 30 000 for gjennomfg@ring av salgsoppdraget. | tillegg
er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

3 500 Fotograf

16 900 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

3 000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
12 900 Tilretteleggingsgebyr

3 000 Visningspakke

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
5 476 Utlegg kommunale opplysninger

Totalt kr: 75 200
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Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler ingen krav til
vederlag for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Erik Ulseth
Eiendomsmegler
erik.ulseth@aktiv.no
TIf: 993 17 191

Ansvarlig megler bistas av
Erik Ulseth
Eiendomsmegler
erik.ulseth@aktiv.no

TIf: 993 17 191

Oppdragstaker
Aktiv Nordvest AS, organisasjonsnummer 923171614
Nedre Enggate 5-7, 6509 KRISTIANSUND N

Salgsoppgavedato
15.09.2025
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter

@ Bremsnesveien 6, 6508 KRISTIANSUND N
(I KRISTIANSUND kommune

# gnr. 3, bnr. 204, snr. 3

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 106 m? BRA-i: 62 m?

Befaringsdato: 28.08.2025 Rapportdato: 09.09.2025 Oppdragsnr.: 22462-1102

Autorisert foretak: Rad Eiendomstakst AS Sertifisert Takstingenigr: Runar Meek

Qéd Eienﬁ;égakst

Eiendomstakst  Yii

Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Referansenummer: DZ1756

Var ref:

ENERGIMERKE



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rad Eiendomstakst AS

\

Norsk takst

Rad Eiendomstakst bestar av 2 Takstingenigrer MNT og en Takstfullmektig MNT. Selskapets ansatte har lang praktisk bakgrunn fra bygg

og anlegg. Selskapet takserer og er sertifisert i Norsk Takst for omradene:
eSkadetaksering

eNaturskade (NP)

oSkjgnn

oVerditakst

*Bolig tilstand

eTaksering av naeringseiendommer

Rapportansvarlig Medansvarlig
River -
Runar Meek Pal Rune Meek

Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
runar@raadeiendomstakst.no paal@raadeiendomstakst.no
95234 014 473 12 312

N 4

BVN Jiincen
Norsk takst e
Oppdragsnr.: 22462-1102 Befaringsdato: 28.08.2025

Eiendomstakst

Side: 2 av 20
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Bremsnesveien 6, 6508 KRISTIANSUND N Rad Eiendomstakst AS ‘
Gnr 3 - Bnr 204 Bytesteinen1 |\ I I
1505 KRISTIANSUND 6517 KRISTIANSUND N Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Bremsnesveien 6, 6508 KRISTIANSUND N
Gnr 3 - Bnr 204
1505 KRISTIANSUND

Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten ligger i 2. etasje av bygget. Eiendommen ligger langs
Bremsnesveien i Kristiansund kommune. Leiligheten ligger naert
sentrum og er en kort avstand fra kjgpesenter, kino,
dagligvarebutikker, kommunehus, m.m. Eiendommen har en
relativt flat tomt. Tomten er opparbeidet med asfalterte
omrader. Parkering er i en del av en dobbel garasje.

Innvendig er leiligheten hovedsakelig preget av laminat belagt
gulv. Veggene er kledd med malte gips plater. Det innvendige
taket er lagt med malte gips plater. Badet er preget av flisbelagte
overflater. Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon
- jamfg@r beskrivelse under konstruksjoner. Bygget er jevnlig
vedlikeholdt.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1949

UTVENDIG G tilside

Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og PVC balkongdgr.

Det er etablert en balkong pa en side av bygget. Balkongen
glassfiber dekke og rekkverk av stdende trebord med handlgper.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er leiligheten hovedsakelig preget av laminat belagt gulv.
Veggene er kledd med malte gips plater. Det innvendige taket er lagt
med malte gips plater.

Etasjeskille er kun besiktiget fra overflatene i leiligheten. Skille er av
trebjelker med ukjent undergulv.

Ifglge Nasjonalt aktsomhetskart for radon (Direktoratet for
stralevern og atomtryggleik) har omradet usikker forekomst av
radon. Det foreligger ikke malerapport.

Pipe forholdene er kun besiktiget fra tilgjengelige overflater i
leiligheten. Leiligheten har en murt-pipe med pusset overflater. Det
er ikke montert vedovn.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom

Det ble utfgrt omfattende tiltak pa badet i 2021. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon pa arbeid utfgrt pa vatrommet.

Gulvet er belagt med flis med elektriske varmekabler. Veggene er
kledd med flis. Det innvendige taket er lagt med malte gips plater.
Badet har en mgrk innredning av skuffer med glatte fronter. Den
heldekkende servantplaten har ett armatur. Over er det hengt et
speil med belysning.

- Veggmontert toalett

- Veggmontert dusj med glassvegger

- Opplegg for vaskemaskin

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt og ingen unormale forhold er avdekt.
Hulltaking er en stikk kontroll ett sted. Kontrollen kan ikke utelate
fuktskader andre steder i rommet.

KJBKKEN G til side

Gulvet er belagt med laminat. Veggene er kledd med malte gips
plater. Det innvendige taket er lagt med malte gips plater.
Kjgkkenet har en mgrk innredning som gar over 2 vegger.
Innredningen er av skap og skuffer med profilerte fronter. Det er en
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laminat benkeplate med nedfelt vask og platetopp. Kjgkkenet er
utstyrt med integrert oppvaskmaskin, stekeovn, mikrobglgeovn,
kigle/fryseskap, og waterguard.

Utstyret er ikke funksjons-testet.

MERK: Kjgleskapets dgr er ikke fastmontert til innredningens skap
der.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon med periodisk avtrekk fra bad og
ved bruk av kjgkken-ventilator.

Leilighetene er utstyrt med en 200 liters Basix varmtvannstank som
star plassert pa loftet i avrenningskar.

Det elektriske anlegget er utfgrt som skjult anlegg med automat
sikringer i sikringsskapet.

Bygget er utstyrt med ngdvendige brannslokkingsutstyr og varsler-
system.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé til side

Bolighbygg med flere boenheter
 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det foreligger byggetegninger fra 1945 med ferdigattest fra
1950. Det er avvik fra originale tegninger ved at vegg mellom
wc og bad er tatt bort og rom er slatt sammen til
bad/vaskerom. Bygget er seksjonert i 2021.

Garasje
e Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Det foreligger tegninger for garasjen som er stemplet
godkjent til utfgrelse, men det foreligger ikke ferdigattest.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

] ;

10
5
0 =
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
(350 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
© utvendig > Dgrer Gatilside
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under GaliLside
balkonger
@ Innvendig > Radon Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Energimerket angir boligens energistandard. Energimerket bestar av en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Energimerket symboliseres med et hus, hvor fargen viser
oppvarmingskarakter, og bokstaven viser energikarakter.

For naermere beskrivelse se rapporten.

ENERGIMERKE

Energimerke

AQ na

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: B Pl
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe 5
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
darligst. :
1

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er  : F 4 a
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. 3

p———

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra red til grann, hvor grgnn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport
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40



Bremsnesveien 6, 6508 KRISTIANSUND N
Gnr 3 - Bnr 204
1505 KRISTIANSUND

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1949 Ifglge Eiendomsverdi
Anvendelse

Boligformal

Standard

Innvendig er leiligheten hovedsakelig preget av laminat belagt gulv.
Veggene er kledd med malte gips plater. Det innvendige taket er

lagt med malte gips plater. Badet er preget av flisbelagte overflater.

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass.
Arstall: 2021 Kilde: Eier

Dorer

Bygningen har malt hovedytterdgr og PVC balkongdgr.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Oppdragsnr.: 22462-1102
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Det er montert en ytterdgr til leiligheten som ikke er godkjent til bruk
som brann-dgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma monteres dgr som er godkjent til bruk som brann-dgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er etablert en balkong pa en side av bygget. Balkongen glassfiber
dekke og rekkverk av staende trebord med handlgper.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverkshgyden er malt til 90cm, som er under dagens krav. Hgyde pa
rekkverk ved balkonger skal vaere minimum 1,0 m.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Side: 8 av 20
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM
2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

INNVENDIG Det ble utf;arF omfﬂatten('je tiltak pé’\n ba:det i 2021. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon pa arbeid utfgrt pa vatrommet.
Gulvet er belagt med flis med elektriske varmekabler. Veggene er kledd
Overflater med flis. Det innvendige taket er lagt med malte gips plater.
Badet har en mgrk innredning av skuffer med glatte fronter. Den
heldekkende servantplaten har ett armatur. Over er det hengt et speil
med belysning.
- Veggmontert toalett
- Veggmontert dusj med glassvegger
- Opplegg for vaskemaskin

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Innvendig er leiligheten hovedsakelig preget av laminat belagt gulv.
Veggene er kledd med malte gips plater. Det innvendige taket er lagt
med malte gips plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille er kun besiktiget fra overflatene i leiligheten. Skille er av
trebjelker med ukjent undergulv.

(m Radon

Ifglge Nasjonalt aktsomhetskart for radon (Direktoratet for stralevern og
atomtryggleik) har omradet usikker forekomst av radon. Det foreligger
ikke malerapport.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Pipe forholdene er kun besiktiget fra tilgjengelige overflater i leiligheten.
Leiligheten har en murt-pipe med pusset overflater. Det er ikke montert
vedovn.
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o
2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Drc Overflater vegger og himling

Veggene er kledd med flis. Det innvendige taket er lagt med malte gips
plater.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 34.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

2. ETASIE > BAD/VASKEROM

‘1 Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 22462-1102
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(73,
2. ETASJE > BAD/VASKEROM

.= Saniteerutstyr og innredning

Badet har en mgrk innredning av skuffer med glatte fronter. Den
heldekkende servantplaten har ett armatur. Over er det hengt et speil
med belysning.

- Veggmontert toalett

- Veggmontert dusj med glassvegger

- Opplegg for vaskemaskin

Utstyret er ikke funksjons-testet.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
D e Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.
Arstall: 2021 Kilde: Eier

2. ETASIE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt og ingen unormale forhold er avdekt. Hulltaking er

en stikk kontroll ett sted. Kontrollen kan ikke utelate fuktskader andre
steder i rommet.
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Tilstandsrapport

KI@KKEN
2. ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Gulvet er belagt med laminat. Veggene er kledd med malte gips plater.
Det innvendige taket er lagt med malte gips plater.

Kjgkkenet har en mgrk innredning som gar over 2 vegger. Innredningen
er av skap og skuffer med profilerte fronter. Det er en laminat
benkeplate med nedfelt vask og platetopp. Kjgkkenet er utstyrt med
integrert oppvaskmaskin, stekeovn, mikrobglgeovn, kjgle/fryseskap, og
waterguard.

Utstyret er ikke funksjons-testet.

MERK: Kjgleskapets dgr er ikke fastmontert til innredningens skap dgr.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

2. ETASIJE > KI@KKEN

Avtrekk
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Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er ikke mulig & kunne konstantere hvor avrenningsrgret gar.
Veggkonstruksjonen er synlig ved a apne rgrskapet. Ved en eventuell
lekkasje i rgrskapet vil vann renne inn i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma gjgres ytterliggere undersgkelser for a dokumentere hvor
skapets avrenningsrgr leder. Det ma gj@res tiltak for a fuktsikre
rgrskapet for en eventuell lekkasje.

Avlgpsrgr
Det er avlgpsrgr av plast.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Ventilasjon
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Boligen har naturlig ventilasjon med periodisk avtrekk fra bad og ved
bruk av kjgkken-ventilator.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

m Varmtvannstank

Leilighetene er utstyrt med en 200 liters Basix varmtvannstank som star
plassert pa loftet i avrenningskar.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Tanken er plassert over innredet boligrom i et rom uten sluk og
tettesjikt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ved eventuell funksjonssvikt/lekkasje ved tanken vil det vaere fare for at
vann trenger inn i underliggende konstruksjoner. Som minstetiltak er
tanken plassert i avrenningskar.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget er utfgrt som skjult anlegg med automat
sikringer i sikringsskapet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider

Oppdragsnr.: 22462-1102
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pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Det er fremlagt samsvarserklaering pa arbeid utfgrt pa EL anlegget.

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Takstmann er ikke EL fagmann og deler av anlegget er skjult. Pa generelt
grunnlag anbefaler DSB(Direktoratet for Sikkerhet- og Beredskap)
kontroll av EL anlegg hvert 5. ar. Kostnadsestimat i rapporten her, er for
en EL-kontroll og hensyntar ikke eventuelle fremtidige pakostninger for
utbedring av eventuelle avvik.

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til @ gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Bygget er utstyrt med ngdvendige brannslokkingsutstyr og varsler-
system.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Opplagring.
Byggear Kommentar
1990 Byggearet er basert pa antagelser, og det er
dermed usikkert nar bygget er oppfart.
Standard

Takkonstruksjonen er av saltaks utforming og er tekket med steinbelagte
stalplater. Veggkonstruksjonen er av bindingsverk med utvendig staende
kledning. Innvendig er gulvet av stgpt betong. Veggene er av dpne
konstruyksjoner. Det innvendige taket er av apne konstruksjoner.
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon. Ref. beskrivelse
under konstruksjon.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt- jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

BRA-| 0 )
j Bod [}/ jnnglasset - %! arab

balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 22462-1102

Befaringsdato:  28.08.2025

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

A Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) (GUA)
2. Etasje 62 62 8 62
Loft 26 26 26 52
SUM 62 26 8 26 114
SUM BRA 88
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

) Bad/vaskerom, Entré, Kjgkken, Stue,
2. Etasje
Soverom, Soverom 2
Loft Bod 1., Bod 2., Bod 3.
Kommentar

Areal BRA er beregnet ut ifra innvendige mal. Areal utvendig bod og garasje er ikke medtatt i beregningen av areal for boligen.

Arealet er malt etter NS-3940 og arealene er vurdert etter dagens bruk. Vaer oppmerksom pa at det er bruken av rommet pa
befaringstidspunktet som avgjgr om rommet defineres som P-ROM eller

S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vzere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den

aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Areal for loftet er medtatt som eksternt areal, men det er oppgitt som disponibelt areal i kommunal informasjon og det er ikke opplyst om
arealet tilhgrer hver enkelt leilighet eller ikke. Innhent dokumentasjon.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Det foreligger byggetegninger fra 1945 med ferdigattest fra 1950. Det er avvik fra originale tegninger ved at vegg mellom wc
og bad er tatt bort og rom er slatt sammen til bad/vaskerom. Bygget er seksjonert i 2021.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja E] Nei

Kommentar:  Det er pavist synlige tegn pa avvik i konstruksjonen som skal ivareta branncellene for byggets boenheter. Leiligheten er ikke
utstyrt med brannklassifisert inngangsdgr fra fellesgang, noe som kan redusere evnen til & hindre spredning av rgyk og
flammer ved en eventuell brann. En branndgr er viktig for a sikre bedre brannsikring, beskytte remningsveier og gi beboere tid
til & komme seg trygt ut.
Eieren av byggverket skal sgrge for @ oppgradere sikkerhetsnivaet i byggverket slik at det minst tilsvarer niviet som
fremkommer av de samlede kravene gitt i byggeforskrift 15. november 1984 nr. 1892 eller senere byggeregler. Oppgraderingen
kan skje ved bygningstekniske tiltak, andre risikoreduserende tiltak eller ved en kombinasjon av slike. Oppgraderingsplikten
gjelder sa langt den kan gjennomfgres innenfor en praktisk og gkonomisk forsvarlig ramme.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Leiligheten gikk gjennom omfattende moderniserings tiltak i 2021.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:
Garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) lnnglacsctibalkong Sum Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Garasje 18 18
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SUMm 18
SUM BRA 18
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Garasje Garasje
Kommentar
Areal BRA er beregnet ut ifra innvendige mal.
Arealet er malt etter NS-3940 og arealene er vurdert etter dagens bruk. Vaer oppmerksom pa at det er bruken av rommet pa
befaringstidspunktet som avgjgr om rommet defineres som P-ROM eller
S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den
aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar:  Det foreligger tegninger for garasjen som er stemplet godkjent til utfgrelse, men det foreligger ikke ferdigattest.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og

til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 62 26
Garasje 0 18

Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Areal BRA er beregnet ut ifra innvendige mal.

Arealet er malt etter NS-3940 og arealene er vurdert etter dagens bruk. Vaer oppmerksom pa at
det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om rommet defineres som P-ROM

eller

S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle

godkjennelse i kommunen for den
aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Garasje Areal BRA er beregnet ut ifra innvendige mal.

Arealet er malt etter NS-3940 og arealene er vurdert etter dagens bruk. Vaer oppmerksom pa at
det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om rommet defineres som P-ROM

eller

S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle

godkjennelse i kommunen for den
aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.
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Bremsnesveien 6, 6508 KRISTIANSUND N Rad Eiendomstakst AS ‘ I I

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.8.2025 Lars Ole Torvik Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1505 KRISTIANSUND 3 204 3 15.5 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Bremsnesveien 6

Hjemmelshaver
Sunde Elise Bjerkestrand

Kommentar
Eiendommen er felles for borettslaget

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger i 2. etasje av bygget. Eiendommen ligger langs Bremsnesveien i Kristiansund kommune. Leiligheten ligger nzert sentrum og er
en kort avstand fra kjgpesenter, kino, dagligvarebutikker, kommunehus, m.m.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse. R-014 Talggenget — Sgrholmsveien. Teig 1: Blandet; bolig mv. Forhage, vei.
Teig 2: Udefinert.

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt. Tomten er opparbeidet med asfalterte omrader. Parkering er i en del av en dobbel garasje.

Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen og opplysninger gitt av eier. Datagrunnlaget kommer fra Statens Kartverk og er
gjengitt med tillatelse fra Staten gjennom det statlige selskapet Norsk Eiendomsverdi.

Det er ikke opplyst om noen saerskilte forhold utover det som fremkommer i denne rapporten.

Merk. Det er ikke foretatt radonmalinger pa eiendommen.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2390 000 2021
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 28.08.2025 Utfylt av eier Gjennomgatt Nei
Energirapport Igljzinomgétt Nei
Eier 28.08.2025 Informasjon fra befaring Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 02.09.2025 Informasjon innhentet av takstmann Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. 24.03.1950 Oversendt fra megler Gjennomgatt Nei
Megler 21.08.2025 Oversendt fra megler Gjennomgatt Nei
Malebrev IgI;Ie(zinomgétt Nei
Reguleringsplaner 07.01.1946 Oversendt fra megler Gjennomgatt Nei
Situasjonskart 18.08.2025 Oversendt fra megler Gjennomgatt Nei
Tegninger 18.07.1946 Oversendt fra megler Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 09.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/DZ1756

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 20 av 20
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kristiansund

Oppdragsnr.

1601250091

Selger 1 navn

Elise Bjerkestrand Sunde

Bremsnesveien 6

Poststed
KRISTIANSUND N 6508

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar E

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | if |
Polise/avtalenr. | SP3855108.4.1

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: EBS

Document reference: 1601250091
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22

10

1"

12

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Sjekk vedlegg
Arbeid utfert av | Kristiansund Mur og Betong AS
Filer
2025-08-28 20-23 page 1.pdf 2025-08-28 20-23 page 2.pdf 2025-08-28 20-23 page 3.pdf

2025-08-28 20-23 page 4.pdf 2025-08-28 20-23 page 5.pdf 2025-08-28 20-23 page 6.pdf

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Sjekk vedlegg
Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Sjekk vedlegg

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Sjekk vedlegg

Arbeid utfert av |Aver¢y Elektro / west elektro
Filer

2025-08-28 20-23 page 15.pdf

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Sjekk vedlegg

Initialer selger: EBS
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13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Ladeanlegg/ladeboks er innstalert i slutten pa desember 23/starten pa januar 24. Ble lagt opp kabel/klargjering fra

Beskrivelse garasje(ladepunkter) til bolig, for el-bil lading ved restaurering i 2021.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei 1 Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei []Ja
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei []Ja
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
[ Nei Ja
Beskrivelse kaffedyr i blomsterbedd langs husvegg - kjeller
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Dokumenter
2025-08-28 20-23 page 7.pdf 2025-08-28 20-23 page 9.pdf 2025-08-28 20-23 page 10.pdf 2025-08-28 20-23 page 11.pdf
2025-08-28 20-23 page 12.pdf 2025-08-28 20-23 page 13.pdf 2025-08-28 20-23 page 14.pdf 2025-08-28 20-35.pdf
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: EBS

Document reference: 1601250091



E-Signing validated secured by @ IN

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
Elise B Sunde a99dec4435e1cab76966¢c  28.08.2025 Signer authenticated by
7048b2826612a4514f2 19:00:17 UTC One time code

This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.
The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by
a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer

Document reference: 1601250091

59



B T e

MUR OG BETONG AS

(Oétromsertifikat

Kunde: Vinne € [EMAGMS LA LG /3

Adresse: TS@Q:M;W(A\, 6 60T IKluswas
Rom: A0 Sely

Kontrollskjema vatrom

Eier: ELSE SUMDE

Prosjekt: Bremsminy 6 6509 [N
Rom: ¥A0 Sely w6

Dato ferdigstillelse: 27.08.U
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MUR OG BETONG AS

FLIS | MUR | TRE | REHABILITERING

Kontrolilskjema vatrom

Rom: 6’(’) l--\"

Prosjekt: 62‘2” SN\'E.S \JL?!?.\) k‘
2EV (> UEISTRE.

1. Hvilke materialer er brukt til o pb::%gmg?
OSB 12~ é L sTD

—

j 6/&3”&@&] C

Signatur handtverker:

Hvor mye avrettningsmasse ligger over varmekabler?

(_')O" 5-(9»& —

<7 / .
Signatur handtverker: Mr Q‘M_/ g S

3. Membranarbeid

Nei
Nei
Nei
Nei

Ja
Ja
Ja
Ja

Slukmansjett festet i klemring?

Rgrmansjetter pa alle rgrgjennomferinger?

Lagt iht. beskrivelse av membranprodusent?
Brukt sikkerhetsremser i alle skjgter og skruhull?

/AuRS, Gradrs

Atk

Signatur handtverker:

Wesselsgate 29, 6507 Kristiansund N « Telefon 54800048 < Org.nr.919178469
E-mail post@murogbetong.no
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4 er flis foran dgren rommets hoyeste punkt?

U
Signatur handtverker: Z& S

Ja Nei

5. Heyde fra sluk til undtirkrant av
derstokken? ONE e~

Signatur handtverker: Z‘ Hu R ‘5/6 1A ,‘3

6. Tegn bad og vis fallretning og fallprosent

< 471
AN |

-0
U4
x'bb 498 . YARNT |
f f T
Signatur handtverker:

Wesselsgate 29, 6507 Kristiansund N * Telefon 94800048 * Org.nr.919178469
E-mail post@murogbetong.no



Andre opplysninger:

Materialliste: NQA?Q 2’4/ VM‘C/_ ECCQ
/7 {()/)(, ECQ@’

/ M//M — é}ﬁg?u Y LJ )
N Q/pd KERD CLEX, LULTRADLI1E S/

/A L
/70{/{/’ (1/ 7RG Cot o AL{

Signatur handtverker:

Wesselsgate 29, 6507 Kristiansund N « Telefon 94800048 = Org.nr.919178469
E-mail post@murogbetong.no
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Montert %u—pa-nel/ OSB:
Montert gips/snembranplate:—

Er gulvstep tilfredsstillende tykk )4 Nei
Avrettningsmasse tykk

else over varmekabler: 20-50w

Hoyde fra sluk til underkant av derstokk: 33 .
Rommets hgyeste punkt mot inngangsder? ‘ K | | Nei
Slukmansijett festet med klemring? o) | Nei
Rgrmansjetter pa alle rorgjennomferinger? G4 | | Nei
Membran lagt iht levranderens beskrivelse? gﬁ Nei
Brukt sikkerhetsremser i alle skjoter fJQ\’ Nel
Fall mot sluk iht.til krav oa | | Nel
Er vitrommet levert uten synlige feil/skader da | | Nei

(Vi garanterer at arbeidet erx utfpet etter

g Like us on
m Murogbetong.no




EIERSKIFTERAPP( JRT

Leilighet
Bremsnesveien 6
6508 Kristiansund

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen vesentlige avvik
(> TG2 Vesentlige awik

Store eller alvorlige awik
Tkke undersgkt

Utfert av: Solsletta 7
Takstmann Frei 6522
Andreas Lund 94540462 ‘ BMTF

Dato: 31/08/2021 andreaslonj@gmail.com

“Dersom byg;'ﬂgsdefen;lm har en .':’Eandsgrad“ég J‘szerbe_skrevér, Eéga}}é, a1 det ikke ar noen avvik 1 forheld S
forventes. Alder tatt i betraktning. ikke er noen avvik i forhold til det som kan

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pd siste siden(e) i denne rapport
pporten.

| e e S il aleon
Denne rapporten er gyldigi 6 mnd.
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IENDOMSDATA:
fatrikkeldata:
Scksjonnummer:

Hjemmelshaver/eier adk. dokumenter:
Tomt:

Byggedr:

Parkering:

BEFARINGEN:
Befaringsdato:
Oppdragsgiver:

Tilstede under befaringen:
Fuktmaler benyttet:

OM BYGGEMETODEN:
Stept betong til grunn.

EIERSKIFTERAPPORT™

Gnr:3 ,Bnr: 204
3

Viktil Eiendomsutvikling As
mZ

1949

Privat parkering

30.08.21 .
Viktil Eiendomsutvikling As

Protimeter MMS2

Yttervegger av bindingsverk, kledd utvendig med trepanel. Etasjeskillere av trekonstruksjoner.

Saltak med oppleft av trekonstruksjoner, tekket med skifer.

FORMAL MED ANALYSEN:
salg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

2021: Alle innvendige flater er oppusset samt nye vinduer og darer.

Nytt bad og kjekken.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Boligen fremstér i veldig god stand og godt vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen beh(.w for
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forovrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i

rapporten.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE FLATER:
Gulv:

Flis bad og parkett/laminat i evrige rom.

Vegger:
Flis pa bad og malte overflater i avrige rom.

Tak/Himling:
malte overflater.

ANDRE OPPLYSNINGER:
Oppvarming:
Varmekabler pa bad og elektrisk oppvarming.

Elektrisk:
Sikringsskap med automatsikringer.

=



EIERSKIFTERAPPORT™
AREALER OG ANVENDELSE:

Arcalmilingene i denne rapporten méles etter Norsk Standard 3940,

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gielder for det lidspunkt rapporten er datert

BRA cr bruksarealet av boligen som tilsvarer bruttoareal minus arealet som opptas av yervegger.
Mileverdige arealer:

Storre arcaler enn nodvendig dpninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom 50
tilgjengelig, slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere mileverdig.

m skal miles md vare
Markedsfering:

Ved markedsfering av boliger skal BRA og P-ROM oppeis.

AREALER BOLIG:
2
Etasje: P-Rom m? S-Rom m? Total BRA m* Total BTA m
2 Etasje 62 62 68
Sum bygning 62 62 68
P-ROM:
Gang/Entre, bad, stue, kjekken og 2 soverom.
S-ROM:
MERKNADER OM AREAL:
Arealmilingen er utfert med laser. Bruttoareal er skjennsmessig beregnet. L . forskrift
Det er bruken av rommene pi befaringsdagen som definerer P-rom/ S-rom, rommene kan likevel vare i strid med gjeldene fors
og kommunens retningslinjer.
DOKUMENTKONTROLL:
SeEiendom.no, Eiendomsverdi.no og Kontrollskjema for viitrom.
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EIERSKIFTERAPPORT™
BYGGMESTER:

En BMTF-sentifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem a
minimum 6 irs erfaring med 4 analys

v Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
€T¢, reparere og byggc boligcr.
Mester er en beskyttet tittel som deles ut ay Kongen til de ifikasi ir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i hindverk og annen nzring, g n som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i me
Den BMTF -sertifiserte takstmannen s

kal alltid etterleve de et i strenes
Takseringafortind e etiske regler og regelverket som gjelder for Byggme
INTEGRITET:
Denne rapporten er utarbeidet av en uavhen
Takstmannen har verke

gig takstmann uten bindinger il andre akterer i eiendomsbransjen.
¢rken et ansettelsesforhold til, eller ekonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.
For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Andreas Lund

Fagskoleingenier Bygg og Anlegg

31/08/2021

Andreas Lund



EIERSKIFTERAPPORT™

1 yitrom
’ Bad (vitrom)

ml.l,l - Bad - Overflater

Her vurderes: Eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor eiter

, . ey . : k
om det er tilstrekkelig fall til stuk. -oolugiske eller bivlvgiske skadegjerere. | tillegg undersekes

Bad med fliser pa gulv og vegger, med nedsenket dusjkrybbe med derer.
Vegghengt servantskap og we.

Opplegg til vaksemaskin.

Det registreres tilstrekkelig fall pa gulv til sluk,ikke avdekket skadegjorere eller svekkelser ved konstruksjonen.
Merknader:

1.1.2 - Bad - Membran tettesjikt og sluk

men wien
Her vurderes: Membran og tettesjikt. Dette vurderes ved d dpne slukrist, eveniuelt ut i fra andre steder man Kan komme til membrane
i gjore fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad.

Sluk og klemring av plast med synlig masjett under klemring.

Merknader:

l.l.3-Bad-Sanithogvenﬁlasjon dusj. For skjulte
. . : servant/dusj. For Skju
Her vurderes: Ror med vannstand i suk ved tapping av tilknytret utstyr. Avrenning vir deres ved dpen vannkrai | 5¢ ey

2 i Solli ; rerker etier
anlegg uten dokumentasjon pé utforelse vurderes kvalitet og alder. Saniteer vurderes ut i fra riss, sprekker. svelling, skjolder og ™"
avdrypp-

Vannrer av ror-i-rer system med avlepsrer fra servant av plast.

Det registreres normalt vanntrykk og god avrenning fra vannkran.
Mekanisk ventilasjon.

Merknader:

1.1.4 - Bad - Fuktméling

Her vurderes: Fukt. F uktmaling utfores ved & kontrollere fra tilstotende rom 0g underliggende himling.

Det er utfort fuktsek pé tilgjengelige overflater i tilstetende rom, ikke registrert forhoyede verdier.

Merknader:

2. Kjokken
m Kjekken m/innredning

Her vurderes: Om det er stovkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsd om det er knirk, fukiskjolder og fuktskader, spesielt under
og rundt oppvaskmaskin, varmivannsbereder og kjoleskap. Fo

revrig vurderes , vanntrykk, avlop, ventilasjon og reropplegg.
Kjokkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Meork innredning med slette fronter samt noen overskap.

Mor benkeplate med fliser pa vegg mellom overskap og platetopp.
Oppvaskkum med 1- greps blandebatteri.

Integrert Kokeplate, komfyr, kjoleskap, micro og oppvaskmaskin.
Mekanisk avtrekk over

kokeplate.

Det registreres normalt vanntrykk og god avrenning fra vannkran, det er ikk
, e avdekket skader eller svekk i
elser ved innrednin
g

Merknader: Waterguard under oppbakskum og komfyrvakt under kjokkenvifte
3.VVS
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EIERSKIFTERAPPORT™
vVSs

Her vurderes: Ventilasjon ut ifra om det er avirekk over 1ak eller via balansert luftbehandlingsaggregar. samft
gtilluft) fra tilstatende rom.

Meckanisk avirekk pa bad og over kokeplate.
Manuclle lufieventiler og lufting i spalte pa vinduer.

Merknader:

oversiromningsmulighe!




EIERSKIFTERAPPORT™

vzr oppmerksom pa:

Dersom det er loviighetsmangler vil disse vises her.

Takstmannens vurdering ved TG2:

Takstmannens vurdering ved TG3:
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é - ,: t ! ' t , kt Postadresse: Industriveien 7 FAKTU RA
N-6517 Kristiansund N
?’ -\\ - eS e e rO Teleton 47 ?“1356%500 . 98227
! AvaravElSId Faktura Nr. @
AveryEiekiro:as Bankkonto: 6365.05 56501
g Foretaksnr.: NO 956 889 057 MVA okt dato: 31.01.24
Registrert slvirksomhet Foretaksreg/sterel m
E\;posl: ﬂrmpost@weslvd::ro.ng &
! wiww. west-glekira.n %

FAXTURAADHRESSE
Einar Sunde

Grinddalen 22

ARBEDSSTED / LEVERING SADRESSE
Einar Sunde

Bremsnesveien 6
6508 KRISTIANSUND N

6520 FREI
Deres ref. Var ref. @yvind @degaard Ordredato: 27.11.23 | Ordre nr.: 73054
Bet.bet.:  Netto pr. 15 dager Forf dato: 15.02.24 |Kundenr.: 20799
VARENR. | BETEGNELSE KVANTUM | PRIS | RABATT | BELOP !
Ordre nr 73054 av 27.11.23
Maontering av elbil-lader.
Montert ny sikring i sikringsskap.
Kabel var allerede trekt i forbindelse
med tidligere jobb.
Montert og programmert elbillader 25A,
innstilt pa 19Ai garasje.
Elbil-lader kjept av kunde.
1600805 iC60 RCBO 2P 25A B 30MA JFA 1,00 460,77 460,77
13000 Festemateriell 1,00 15,00 15,00
SUM MATERIELL 475,77
—— - — ARBEIDSOMKOSTNINGER MONT@R— - —— 2,50 875,00 -« + - 2.18%K50— = —~
10000 KJBRING 1,00 135,00

DOkumentasjon har blitt asta opp i Boligmappa.no

135,00

25,00 ]Mva belep:

699,57 | SUM NOK:

2.798,27 |[Mva sats:
NTER OG PURREOMKOSTNINGER
6365.05.56501

ORFALL BEREGNES RE
1il bankkonto AF::

Oppgl KID nr.:

207990982275



b
SAMSVARSERKLAERING. AV EKOMNETT

AO-nummer: 2 1438y

Nav E

N n LISE B:eussra,wo SUNDE
dresse bﬂ.msnrssvy'EN é

Postnummer 6507

Poststed K RISTIANS UND

Hvilke produkter har kunden fatt?

*/T‘?”a box Fibermoden v Ruter
Device-ID: 6/14724326988438  FSANZNTSD3BD1AD3
Annet:

Er kunde informert om eventuejt behov for supplerende utstyr for tradigs dekning?

Ja Nei Kunden bruker eget utstyr
Kommentar KUNDEH VAR |kKE TILGIENGELI!G. Bsa DEKNING ! HELE
LEILIGHET.
| —— — o
Rom: ‘ Kjokken ‘ Bad | Stue | Soverom 1 | Soverom 2
Signal ‘ -64 "’65 ‘ -40 | -57 -62 |
® -40.41-65.0K ® -66 il -75 Begrenset hastighet @ -76 til -85 Ustabil og lav hastighet

Kunden godkjenner installasjon av NEAS kabel/rgr og at modem/sentral/antenne 0g tilhgrende
utstyr er montert som avtalt mellom kunde og montar

¥ KunDEN vAR IKKE j -
TILODENGELI ; ‘
KR!STIANS unp 2411.202) GELI% R7/0M /%swi
Sted/dato Underskrift kunde Underskrift monter
SSID Nettverkspassord
K6MLPKXEN26HY7

NEAS . 0722 T
WiFi-Key:SGMLmswzsm?/

MAC:440437790720

Anleggsbeskrivelse
Nyanlegg Utvidelse Endring
Utfrt int: v/ NEK-EN 50174 Utg: N%
Annet angi:
S NABOLAGET FORST
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Olal B,

KRISTIANSUND
BYGNINGSSJEF

/i

FERDIGATTEST

BRUKSATTEST

Herved bevitnes at nedennevnte for

anmeldte bygningsarbeide pa grunnen matr.-nr,

nemlig:
ol " i
4 - .
- . _
{ - e - v~ L] -
clug S ar VS an T ey Y S S S I

er lovlig ntfert og kan tas i bruk i samsvar med den meddelte approf)asjo'n

Att. L-nr. .
Jd
- - 17
o4 o 1& -
3 L a1
B =3 =
sle
[Tl o

Oppmerksomheten henledes pa at bygningslovens § 131 pass. 2 bestemmer:

Det skal innsendes anmeldelse for bygning eller noen del av denne tas i bruk i annet ayemed enn forntsan

i den approberte anmeldelse, eller — for eldre bygnings vedkommende

del av denne tidligere har tjent.

RS TVLINOIVE S Lo I N y

Kristiansund N., den

Svedrups trpkkon

\

i annet wyemed enn det bygningen eller

b 7.

Bygningssjef
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KARTUTSNITT

Gnr: 3 Bnr: 204 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Bremsnesveien 6, 6508 KRISTIANSUND N

Eiendom:

Hj.haver/Fester:

KRISTIANSUND | Dato: 21/8-2025 Sign: M3lestokk
KOMMUNE 1:500
= oz
- Tegnforklaring é %
KpBestemmelseOmréade . Bevaring kulturmiljo "é‘ g
m Kvikkleire Boligbebyggelse - Navarende 8 g
. Uteoppholdsareal - Navarende Friomrade - Navarende
6998400

6998350

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersgkes naermere.
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ANVEPEA )

:} @

-,

Kristiansund

kommune
21.08.2025
Megleropplysninger
Adresse: Bremsnesveien 6
Gnr.: 3 Bnr.: 204 Fnr.: Snr.:
Gjeldende planer med bestemmelser
Eiendommen er:
Regulert [ Uregulert
Planopplysninger | PlanID og plannavn Formal Vedtatt
dato
Kommuneplan Kommuneplanens Bolig 07.09.2023
arealdel 2020-2032 med 14.05.2024
mindre endring vedtatt
14.05.2024
Kommunedelplan
Reguleringsplan R-014 Talggenget — Teig 1: Blandet; bolig | 07.01.1946
Sgrholmsveien mv. Forhage, vei
Teig 2: Udefinert
Mindre R-014-02 Plan for fortau | Teig 2: 30.04.1980
reguleringsendring/ | og forskyving av vegtracé | Gang/sykkelvei,
Bebyggelsesplan i Bremsnesveien fortau

v/sykehuset

Bestemmelser til plan som er vedlagt:

Kommuneplan

Reguleringsplan

www.kristiansund.kommune.no

[J Kommunedelplan

[J Mindre endring/Bebyggelsesplan

Organisasjonsnummer:
NO 991 891 919

Telefon
71574000

postmottak@kristiansund.kommune.no




1 Kristiansund
& kommune

Kommentarer:

- Ved motstrid gar kommune(del)planen foran, med mindre gjeldende
reguleringsplan er nyere, eller overordnet plan har fastsatt en hensynssone som
fastslar at reguleringsplan skal gjelde.

- Evt. hensynssoner kommer frem av kartutsnitt.

Innsendte arealplaner

Planer under arbeid i omradet:

Ja ] Nei

PlanID og [Eiendommen omfattes av Status: Planlegging igangsatt
Plannavn |planprosess for oppheving av eldre
reguleringsplaner.
https://plandialog.isy.no/detailsplan/
nolayout/1505/xxx/true/true

PlanID og [Eiendommen grenser til K-201201 Status: Planlegging igangsatt, ute pa
Plannavn [Kommunedelplan for Kristiansund haring

sentrum, endring

Kommentarer:
Pagaende prosess for endring av kommunedelplan for Kristiansund sentrum. Ligger na
ute pa hgring med frist 31.08.25, se kunngjgringer pd kommunens hjemmeside.

Avkjgrsel til eiendommen

[] Eiendommen har regulert avkjgrsel til/fra offentlig gate/vei.

(] Eiendommen har avkjersel til/fra privat vei. Rettighet til adkomst bar
avklares/sikres.

[] Eiendommen har avkjarsel til/fra regulert felles adkomst/vei.

Eiendommen har kun (regulert) gangadkomst til offentlig vei

Kommentar:

Kommentarer til ordren:

Med hilsen:

Plan og byggesak, reguleringsavdelingen v/ Kristin Hoel Fugelsnes
21.08.2025

www.kristiansund.kommune.no  Organisasjonsnummer: Telefon postmottak@kristiansund.kommune.no
NO 991 891 919 7157 40 00




KARTUTSNITT

Eiendom:

Gnr: 3 Bnr: 204

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse: Bremsnesveien 6, 6508 KRISTIANSUND N

Hj.haver/Fester:

i

KRISTIANSUND
KOMMUNE

Dato: 21/8-2025

Tegnforklaring

Boligomrade . Kjoereveg

\ . Gate m/fortau

Annen veggrunn

. Felles avkjersel . Felles grontareal

Sign:

Malestokk
1:500

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma undersgkes naermere.
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KARTUTSNITT

Gnr: 3

Bnr: 204

Fnr: 0

Snr: 3

Eiendom:

Adresse: Bremsnesveien 6, 6508 KRISTIANSUND N

Hj.haver/Fester:

KRISTIANSUND
KOMMUNE

Dato: 21/8-2025 Sign:

F 3

6998350

N =6/99£A'2'2.
0,=4\35‘-‘1!9l.9'2

Malestokk
1:200

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersgkes naermere.
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Side 1 av 12

Attestert kopi av dok.nr. 2021/581427/200

Attesteringstidspunkt 2025-08-18 07:52

Kartverket

| AB | apIg EV'EL LZOZ'SO'LL

AU

Ly

18.05.2021

581427 Tinglyst:

STATENS KARTVERK

i{iﬁ'i'LLYSUNy

Ik - 21
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Doknr :

ristiansund Kommune
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2021/581427/200

Attesteringstidspunkt 2025-08-18 07:52

Side 2 av 12

Vedlegg: 1)

Seknad om reseksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)
skal fylle ut dette feltet og sende skj til Kartverket.
Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson

1. Opplysninger om innsenderen

Fe|tet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vaere eierne av de seksjonene som omfattes av

j g Ish ), men ogsé en advokat eller annen med fullmakt fra disse. Det kan ogsa vare styret.

Navn Fedselsnr./Org.nr. Sameiets org.nr. Telefonnummer

Viktil Eiendomsutvikling AS 592289988 92600673

Adresse Postnummer Poststed

Wessels gate 29 6507 Kristiansund N

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

1505 Kristiansund 3 204

3. Hvem eier seksjonene som skal end-u? (Hjemmelshaver(e))

Seksjons- Fadselsnr./ Dagens eierandel

nummer Org.nr. (11/9 siffer) (oppgis som brsk)
2 N ___992289988_ ] Viktil Eiendomsutvikling AS 111

2 992289988 Viktil Eiendomsutvikling AS 11

4. Spknad (ensket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom)

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behever denne
seksjonen ikke fremkomme. Dersom flere enn ti seksjoner skal endres, ma du fortsette utfyllingen pd spknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formdl Sameiebrok (teiler) Tilleggsareal
nummer | 8 = Boligseksjon (omfatter Her skriver du tefleren til seksjoner som blir Fyll ut denne kolonnen hyis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal.
ogsd fritidsboliger] endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B = tilleggsareal | bygning
N i dret. Nederst skriver du G = tilleggsareal 1 grunn (krever cppmalingsforretning)
8= dsjon bokg som vl tellernetil | BG = tilleggsareal | bygning og grunm (krever oppmilingsforretning)
| | SM-samleseksjonnaring | samtlige seksjoner | samelet.
1 B 60 BG
2 B 60 BG
3 B 60 BG
B 60 BG
e—— s e i e ERraReee
Nevner = 240 -
Dato I
07.04.2021 :
Fastsatt av (/ ringsd med hj 1 i forskrift

o8
17. desember 2017 om bruk wmn&rﬂmmmmmﬂu

Sidelavs



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2021/581427/200 Side 3 av 12

Attesteringstidspunkt 2025-08-18 07:52

5. Kort forklaring pa hva reseksjoneringen gir ut pa

Eksempel 1: Del av seksjon 1 overfares til seksjon 2. Ingen endringer i sameiebraken. Ingen andre endringer.

Eksempel 2: Ny seksjon 3 opprettes pa areal som tidligere var fi N i iebraken gker. Ingen andre endringer.
Eksempel 3: Deler av fellesareal overfares til seksjon 1 og seksjon 2. Sameiebrgken endres. Ingen andre endringer.

Seksjon 1 deles opp i to like deler: Seksjon 1 og Seksjon 3

Seksjon 2 deles opp i to like deler: Seksjon 2 og Seksjon 4

6. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med reseksjoneringen

Her skal det bare gis opplysni om dok som er ngdvendige for at k weringen skal kunne tinglyses.

7. Egenerklering om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver({ne) erklzerer at:

a) hver seksjon fortsatt har enerett til 4 bruke en bestemt bruksenhet

b) [5_7(] hver bruksenhets hoveddel fremdeles er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
fortsatt har egen inngang fra fellesareal, fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) @ det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 3 sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller
plangrunnlaget

d) alle bruksenhetene pa eiendommen fortsatt er seksjonert og del av sameiet etter reseksjoneringen

e) IZl reseksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra
Kartverket har gjort unntak fra vilkaret

f) det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med
arealplanformalet, eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom reseksjoneringen gjelder etablering av ny(e) seksjon(er) eller
seknadspliktig ombygging av eksisterende seksjoner, eller at dette ikke er aktuelt

h) |Z] arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles

uteoppholdsareal, opprettholdes som fellesareal

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklering, jf. straffeloven § 365

Dato ] Innsgmderens underskrift
07.04.2021 3 AN

Fastsatt av Ki |- og moderni d med hj | i forskrift
17. desember 2017 om bruk av sundamlsen spknad om seksjonering Side2av5s

99



Attestert kopi av dok.nr. 2021/581427/200 Side 4 av 12
Mg Kartverket o oteringstidspunkt 2025-08-18 07:52

8. Egenerkl®ring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt
Hjemmelshaver(ne) erklarer at:

Hver boligseksjon ogsa etter reseksjoneringen er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjigkken, bad og wc
innenfor hoveddelen av bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller

[] boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller
[T] alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

9. Vedlegg som skal fplge spknaden
a) Eksisterende seksjoneringstegninger (over hele eiendommen) — bade situasjonsplan og plantegninger. Disse kan bestilles hos
Kartverket

b) Ny situasjonsplan over eiend ved endringer pa bakkeplan. Dette gjelder bade ved endringer av omrisset til bebyggelsen og
endringer av grenser mellom utvendige tilleggsdeler eller fellesareal

c) Nye plantegninger over alle etasjer | bygninger, inkludert kjeller og loft hvor det gjgres endringer i grensene mellom bruksenheter
eller fellesareal. Plantegningene skal tydelig angi de nye grensene for bruksenhetene og bruken av de enkelte rommene.

d) Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom bruksenhetenie) skal ha nye/endrede utenders tilleggsdeler

e) Dokumentasjon pa at alle boligseksjonene er lovlig etablerte boenheter etter plan- og bygningsloven, jf. punkt 8. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsd opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller
annet dokument kan tjene som dokumentasjon.

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserklaering som gar ut pa at seksjonen(e)ikke kan disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g) Samtykke fra bank/panthaver

h) Samtykke fra samtlige hjemmelshavere i det utgdende eierseksjonssameiet dersom reseksjoneringen gjelder sammensliding av to
eller flere eierseksjonssameier

i)  Dokumentasjon som viser hvem som kan undertegne pa vegne av styret dersom det er ngdvendig med samtykke fra arsmptet eller
styret, jf. punkt 12.

10. Innsendte plantegninger

[E Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen

11. Underskrifter

Seksjonsnummer Sted og dato Gjenta navn med blokkbokstaver
1 Kristiansund N 07.04.2021 JENS MORTEN VIKTIL
Seksjonsnummer Sted og dato Gjenta navn med blokkbokstaver
2 Kristiansund N 07.04.2021 JENS MORTEN VIKTIL

? | sted og dato a ' ) Gjenta navn med blokkbokstaver

3 Kristiansund N 07.04.2021 JENS MORTEN VIKTIL
Seksjonsnummer Sted og dato - i Gjenta navn med blokkbokstaver
4 Kristiansund N 07.04.2021 JENS MORTEN VIKTIL
Seksjonsnummer Sted og tll.lat'c T I B Gjenta navn Mbhﬁb;k;mr
Wjﬂnsnm_— Sted og dato Hjemmelsﬁaverfstvrel | Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver

Dato | Innsem

07.04.2021

Fastsatt av K I- og u-uueuzm gsdep med hj | | forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering Side3avs
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12. Styrets erklaring/samtykke
Naermere informasjon om nar samtykke eller erklaring fra styret er npdvendig, finner du i «Veiledning til utfylling av sgknad om
reseksjonering»

Styret erklarer at drsmptet har samtykket til reseksjonering
og/eller

D Styret samtykker til reseksjonering (skal bare krysses av dersom fellesarealene blir storre)

Sted og dato Underskri Gjenta navn med blokkbokstaver
Kristiansun N 07.04.2021 JENS MORTEN VIKTIL
' Sted og dato Unde:f/lﬁl Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver |

13. Samtykke fra ektefelle/registrert partner
Fylles inn dersom reseksjonering av beligseksjon som ektefellene/registrerte partnere bruker som felles bolig blir mindre, brgken
reduseres eller formalet endres fra bolig til naring

Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og déih o - T ﬁﬁ'dersl;i-ft_ o I Gjenta navn med blokkbokstaver

14. Kommunens saksbehandling
a) m Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utenders tilleggsdeler

b) m Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen

15. Kommunen bekrefter at tillatelse til reseksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Ki : | Ke navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr, Seksjonsnummer
1508 Kuohamunt Z oY [ o5 2
Date | underskrift Stempé

Kristiansund Kommune
x| Oppmilingsavdelingen
== Postboks 178

=

e fn%&fw b

6501 KRISTIANSUND N
Dato | Innsend underskri
07.04.2021 i 2
Fastsatt av |- og moderni gsdep med hj 1 i forskrift
17. desember 2017 om bruk av jardisert seknad om seksj ing Sidedavs
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Kartutskrift

i Malestokk 1:280
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Vedlegg: b)

KRISTIANSUND KOMMUNE
OPPMALINGSAVDELINGEN

FORENKLET SITUASJONSKART
for dele- og byggemeldinger

Gnr: 3 Bnr: 204 Adresse: Bremsnesveien 6

Jnr:  16/2021 Dato: 16.02.2021 Sign: RIH
§ ' ; ‘- 5
=
&
&
w
| e—
A
( 0 | Balkong 2. etg. s
7 2600x1250 | -
Balkong 2. etg.
ﬁ-—-r—Q 7500x 1750
e 2
2 3202 | G
x 4 : 2
- % ©
4 N 9 ;o \ :
- % ¥ P 3
> Felles gangpassasje| | <
_{ for tilkomst til 2 1
n fellesareal nord for
— ’ bolig, garasje og \
~ ¥ \ N
= e |, 3 Lk O ’
. situasjonskart med TG/TB-spesifisering for seksjonering |
/323 / Revidert for spknad om oppmilingsforretning Dato: 03.03.2021
. Metaps550
0 70 N
e ——— A
M1: 500 w -ﬁ%ﬂ
s
Dette kartet kan benyttes til anmeldelse av mindre byggearbeid/meldingsarbeid etter plan- og
bygningsloven.
Anmelderen ma vise tiltakets form og malsatt beliggenhet i forhold til eksisterende bygg og eiendoms-
grenser.

Grenser inntegnet ved oppmalingsavdelingen den 16.02.2021 Sign: Zaf Tuge Fewnibsen

Ingen byggegrenser inntegnet, reguleringsavdelingen den 16.02.2021 Sign: fegwied Sclset
Ved arbeid/graving i grunnen skal felgende etater/avdelinger kontaktes fer arbeid igangsettes:
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Bremsnesveien 6 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
6508 KRISTIANSUND N Saksbehandler: Erik Ulseth
Telefon: 99317191
Oppdragsnummer: E-post: erik.ulseth@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fedselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



