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TG-2

& Supertakst

1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfaerelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgokelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten folger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke péa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/31737

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Rom under terreng: Jordkjellere

Yttervegger

& Supertakst

Oppsummering

-Rommene er fuktige, og det er noe mugglukt.

-Det er pavist soppvekst pa en planke som ligger pa bakken i det ene rommet, som ogsé bekrefter at det
er ganske fuktig. Noe usikkert om det har veert fritt vann i kjelleren, men en del jordfukt er ikke unormalt i
slike kjellerrom.

-l jordkjeller under kjgkken er det ingen ventilering.

-Det er ventil ut i kjellerrom under stue, men denne er isolert pa befaringsdagen, og vil hindre utterking.
Kontroll av tilgjengelig bjelkelag opp mot soverom viser noe rateskader.

TG 3 pa grunn av manglende ventilering av jordkjeller med adkomst fra kjekken, samt rateskader i treverk
ved luke i soverom.
TG 2 settes for generell fukt i kjellerrom.

Anbefalte tiltak

-Det ma foretas sikring mot fukt og réate, samt utbedre rateskader. Plast p& bakken og bedre ventilering er
aktuelle tiltak for & senke fuktnivaet i rommene.

Utbedringskostnader: Under 10 000

Oppsummering

-Det er spredte rateskader i kledning med mistanke om skader lenger inn i veggkonstruksjon pa tilbygget.
-Det er pavist spredt rate i temmeret p& opprinnelig del, som er av varierende alvorlighetsgrad. Noen
steder er det til dels omfattende rateskader. Innvendig i gang/entré er det ogsa pavist rateskader i tammer.
Dette imot hjernet mot stue i entreen, samt over vinduet i gangen oppe.

-Kledningen er fart tett mot grunnmur og vurderes begrenset eller darlig luftet. Dette kan veere arsaken til
skadene i kledningen.

-Det er noen fuktmerker i synlig temmer innvendig. Paviste merker og tidligere nevnt rate gir en mistanke
om skader ved mindre synlige konstruksjoner (innkledd temmer).

TG 3 pa grunn av paviste rateskader/darlig lufting.
TG 2 er satt for fuktmerker pa temmer.

Anbefalte tiltak

-Det er noe usikkert omfang pa skadene. En grundig gjennomgang av temmeret anbefales for & pavise
omfanget.

-Réteskadet kledning ma skiftes, og det ma foretas &pninger for & pavise eventuelt skadeomfang i selve
veggkonstruksjonen.

-Det ma det foretas dpninger og neermere undersekelser av konstruksjonene, og kostnadsestimatet er kun
satt for & dekke dette. Apninger av konstruksjoner vil gi et bedre grunnlag for hvilke utbedringer som er
nadvendig, samt at det ma tas hensyn til eventuelle verneverdige deler av temmerkassen. Sistnevnte kan
sette restriksjoner for hva som er lov & skifte og ikke.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000
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Renner og nedlgp

Takkonstruksjon

Etasjeskille og gulv pa grunn

& Supertakst

Oppsummering

-Takrennen av tre er rateskadet.
-Det er generelt ikke etablert takrenner.
-Nedlgpet er underdimensjonert.

TG 3 pa grunn av skadet takrenne.
TG 2 settes for generell mangel pa takrenner og underdimensjonert nedlgpsrer.

Anbefalte tiltak

-Skadet takrenne bar skiftes, og det anbefales & etablere renner og nedlgp generelt. Kostnadsestimatet er
i hovedsak tiltenkt & dekke utskifting av skadet renne. Underdimensjonert nedlgpsrer kan medfaere at
vannet ikke renner tilstrekkelig unna. Manglende renner, nedlgp og raftbeslag kan medfere skader pa
takfot og yttervegger.

Utbedringskostnader: Under 10 000

Oppsummering

-Takkonstruksjon over tilbygg er pavist & ha provisorisk/underdimensjonert baering. Nederste takas pa hver
side av tilbygget har mye nedbeying, og er lagt pa sma anleggsflater. Den ene &sen er utskjeert noe mot
enden. Pa befaringen var det snefritt, og det vil ved mye sng bli mer nedbaying i konstruksjonen.

-Det registreres ogsé en del nedbeying i himling i kjgkken.

-Luftingen i takkonstruksjonen over tilbygget kan veere begrenset. Utvendig er det ikke registrert
luftespalter, og det er kun ventilen som synlig lufting inn i konstruksjonen.

TG 3 pa grunn av paviste svakheter i baering over tilbygg.

Anbefalte tiltak

-Beering over tilbygg ma utbedres. Kostnadsestimatet er satt med bakgrunn i lokale utbedring eller
utskifting av langsgéende &ser. Dagens l@sning gir en risiko for brudd, eller at beeringen kan slippe tak ved
anleggsflaten.

-Det kan veere hensiktsmessig & utbedre luftingen ved raft, som et forebyggende tiltak mot fuktskader i
konstruksjonen.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

-Mot 1 hjgrne i stue er det pavist glipper mellom gulv og gulvlist som kan komme av skader i krypkijeller. |
dag er det ingen annen mulighet for & vurdere eventuelle skader utover kontroll av overflatene.

-Det er pavist noe rate i bjelkelaget rundt kjellerluke i soverom.

-Det er sprekk 1 gulvflis inn mot yttervegg, samt i tilstatende fuger i entreen. Dette indikerer dérlig stivhet
eller skader i bjelkelaget.

-Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik p& over 30 mm, i tillegg til lokale skjevheter.
Avviket er pavist & veere 36 mm i det ene soverommet i 2. etasje.

-Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik pa mellom 15 og 30 mm, i tillegg til lokale
skjevheter. Det er ved stikkpraver pavist avvik p& opp mot 26 mm i stue, samt avvik pa opp mot 20 mm i
kjgkken.

TG 3 pa grunn av rate ved kjellerluke, samt hgydeavvik over 30 mm.
TG 2 settes for indikasjon pa darlig stivhet eller skader i bjelkelag ved ytterder, glipper i stue, samt
resterende hgydeforskjeller.

Anbefalte tiltak

-Nzermere undersekelser ma til for & pavise omfang pa eventuelle skader. Apning av konstruksjoner vil gi et
bedre grunnlag for nedvendige tiltak, og utbedring av skader vurderes deretter. Det utelukkes dermed ikke
at ekstrakostnader kan palgpe.

-For & 4 tilstandsgrad O eller 1 m& haydeforskijeller rettes opp. Ytterligere undersekelser ma foretas for & fa
kartlagt omfanget for utbedring.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000
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lldsted/Skorstein

Trapp

Vatrom

& Supertakst

Oppsummering

-Det registreres manglende ildfast plate pa gulvet, under og foran ildstedet i 2. etasje.

-Det er noe krakelering i overflaten rundt ovnsreret pa soverom i 2. etasje, som ikke er unormalt pa eldre
piper. Dette er ikke av omfattende grad.

-Vedovnen i 2. etasje har sprekker. Denne vedovnen er ogsa plassert neere brennbart materiale.
-Pipemur av tegl over tak vurderes & kunne ha noe slitasje som burde undersekes naermere. Fuger i piper
forvitrer normalt sett over tid.

TG 3 pa grunn av manglende ildfast plate i forbindelse med ildsted i 2. etasje, og sprekker i samme
vedovn.
TG 2 settes for resterende forhold.

-Teglpipa har noen tildekte sider, men er rehabilitert med stélrer og er derfor godkjent ned til 2 synlige
sider.
-Piper er kun begrenset vurdert utvendig fra bakkeniva.

Anbefalte tiltak

-Sterre avstand til brennbart materiale ma lages i 2. etasje. Dette inkluderer flytting av ovnen, og etablering
av tilstrekkelig plate under og foran vedovn.

-Sprekker/krakelering i pipe anbefales undersakt naermere.

-Vedovnen i 2. etasje ma ikke brukes fer den er reparert eller skiftet.

-Piper over tak anbefales undersgkt fra takniva.

-Med bakgrunn i paviste avvik og for en vurdering av eventuelle tiltak anbefales en ytterligere kontroll av
pipa/ildsteder utfert av brann- og feiervesen.

Utbedringskostnader: Under 10 000

Oppsummering

-Det er ikke montert rekkverk ut mot entreen.

-Rekkverket i 2. etasje males til underkant av 70 cm, og er lavere enn dagens krav pa 90 cm.
-Det er noe slark i rekkverket.

-Apninger mellom trinn i nedre del av trappen er over 10 cm.

TG 3 pa grunn av delvis manglende rekkverk.
TG 2 settes for resterende forhold.

Anbefalte tiltak

-Rekkverk méa monteres mot entreen for & lukke avviket. Kostnadsestimatet er satt for dette.

-Rekkverket i 2. etasje er sdpass lavt at det p& grunn av sikkerhetsmessige forhold anbefales gkning av
heyde.

-Det anbefales & redusere &pninger i trinn slik at disse ikke overstiger 10 cm. Dette for bedre sikkerhet for
sma barn og dyr.

Utbedringskostnader: Under 10 000

Oppsummering

Badet kan vaere fra ca. 1997. Gulvet har fliser. Vegger har fliser og malt panel. | himling er det malt panel. Av
utstyr er det klosett, servant og dusj med forheng. Det er mekanisk avtrekk som ventilasjon.

-Det vurderes godt fall mot sluk.

-Det registreres sprekker i enkelte gulvfliser og fuger, samt sprekker i overgang mot yttervegg pa vegg og
gulv. Sprekker i overganger kan ha medfert brudd pa eventuell membran.

-Ved hulltakingen ble det pavist et hagyt fuktniva i veggkonstruksjon mot dusjen, og dermed mistanke om at
membran ikke er etablert i rommet. Treverket har full metning og vil veere utsatt for rateskader.

-Alder pa eventuell membran tilsier at utettheter kan oppsta. Noe usikkert om membran er etablert, da det
ikke registreres noen synlig membran hverken pa topp av sluk eller under klemringen.

TG 3 pa grunn av pavist behov for omfattende renovering.
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Anbefalte tiltak

-Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en lasning som oppfyller gjeldende krav,
ber tettesjikt, sluk og reropplegg oppgraderes og dokumenteres.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

Bygningsdeler med TG2

Drenering Oppsummering
Med bakgrunn i alder er det ikke etablert drenering, og det foreligger heller ikke noen info om eventuell
drenering under bakken. Vurderingen er foretatt ut fra forhold som kan pavirke krypkijeller/jordkijeller.
Terrenget rundt boligen er med naturtomt.

-Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler utvendig fuktsikring av grunnmuren
ved krypkjeller/jordkjeller.

-Krypkjellere har ikke adkomst og er ikke inspisert.

-l jordkjellere er det fuktig i grunnen.

-Terrenget rundt boligen er til dels flatt. Det er risiko for vannansamlinger inn mot bygningen med
pafelgende ekt belastning pa krypkijeller/jordkjeller.

TG 2 p& grunn av paviste forhold.

Anbefalte tiltak

-Det kan veere hensiktsmessig med drenerende tiltak rundt boligen eller justering av terreng. Fukt i
kjellerrom kan forarsake skader p& gulvkonstruksjoner og nedre del av yttervegger. Se dette i
sammenheng med eventuell etablering av plast pa bakken og bedre ventilering i kjellerrommmene.
-Neermere undersgkelser i krypkjeller anbefales ved eventuell etablering av adkomst.

Grunnmur og fundament Oppsummering

-Det er vanskelig & kontrollere natursteinsmurer for eventuelle skader eller bevegelser. Det registreres
derimot noen sprekker i pastept betong pa tilbygg, som indikerer at det kan veere bevegelse i grunnen.
Skjevhetene pa innvendige gulv kan ogsa antyde dette.

TG 2 pé& grunn av sprekkdannelser, samt antydning til bevegelser i grunnen.

Anbefalte tiltak

-Lepende observasjoner anbefales for & bekrefte eller avkrefte en negativ utvikling. Neermere
undersekelser av grunnen kan ogsa veere hensiktsmessig. Utbedringer kan vurderes deretter.

Krypkjeller Oppsummering

Det er vurdert krypkjellere i de deler av bygget som ikke har oppmurte kjellere med adkomstluker.

-Det er ikke adkomst til krypkjellere. Mot 1 hjgrne i stue er det pavist glipper mellom gulv og gulvlist som
kan komme av skader i krypKijeller. | dag er det ingen annen mulighet for & vurdere eventuelle skader
utover kontroll av overflatene.

-Terrenget rundt boligen er til dels flatt. Det er risiko for vannansamlinger inn mot bygningen med
pafelgende okt belastning pa krypkijeller.

TG 2 pa grunn av uavklart situasjon i krypkjeller, samt delvis flatt terreng.
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Vinduer og darer

Loft
(konstruksjonsoppbygging):
Kaldloft/apen himling

& Supertakst

Anbefalte tiltak

-Adkomst til krypkijeller bar etableres slik at kontroll kan foretas. Det gjeres oppmerksom pa at en
krypkijeller er en utsatt konstruksjon hvor det er sma marginer for skader oppstar, og en inspeksjon er
viktig for stadfesting av tilstand.

-Det kan veere hensiktsmessig med drenerende tiltak rundt boligen eller justering av terreng. Fukt i
kjellerrom kan forarsake skader pa gulvkonstruksjoner og nedre del av yttervegger.

Oppsummering

-Vinduer er generelt slitte. Utvendig er det veerslitasje og sprekker i trevirket.

-Noen innerdgrer og vinduer tar i karm.

-Ytterderen har utettheter og er veerslitt.

-Det er noe slitasje/sprekker i innerderer.

-Enkelte innerdgrer har lav overhgyde. Dette kan medfere at personer skaller i @vre karm.
-Seerlig veerutsatte vindu mangler inntrekte vannbrett pa oversiden.

-Det er utettheter i beslaget over vinduet p& gavlen pa tilbygget.

TG 2 p& grunn av paviste forhold.

Anbefalte tiltak

-Noe vedlikehold méa paregnes, og det utelukkes ikke at flere vindu, samt ytterderen ber skiftes eller
renoveres.

-Dearer og vindu som tar i karm anbefales justert.

-Noen innerderer har behov for vedlikehold/utbedringer.

-Det anbefales & montere dgrer med god overhgyde, slik at man unngar skalling i karmer. Det bemerkes
likevel at slike derer er vanlig & se i bygg av denne alderen.

-Det anbefales & etablere tilfredsstillende lasning pa vannbrett over vinduene. Dette kan for eksempel
lzses ved a felle de inn i temmeret, slik at nedber ikke har mulighet til & trekke inn bak omramming. Dagens
l@sning eker risikoen for skader.

-Utett/skadet beslag ber skiftes.

Oppsummering

-Det er registrert en del muselort pa kaldloftet over tiloygget.

-Isolasjonen pé kaldloftet er lagt tett ut mot raft, og kan begrense ventileringen ved eventuelle luftespalter.
-Konstruksjon over opprinnelig del er tilgjengelig kun over bod og det ene soverommet. Det blir registrert
enkelte fuktskjolder i overgang mot vegg, samt ved pipegjennomfgringen i rommet. Det er ogsa noen
merker i overgang mellom opprinnelig del og tilbygget. Usikkert om paviste fuktmerker/skjolder kommer av
kondensering eller lekkasjer, eller en kombinasjon av disse. Fuktmalinger viser ingen aktiv fukt ved
befaringen.

TG 2 pa grunn av museaktivitet og paviste fuktskjolder.

-Innkledde deler av konstruksjonen over opprinnelig del er ikke tilgjengelig for inspeksjon. (TGIU)

Anbefalte tiltak

-Skadedyr som dette kan gnage pa treverk, isolasjon og ledninger, noe som kan fere til darlig
energieffektivitet, brannfare og vannskader. Det kan veere hensiktsmessig med en naermere gjennomgang
av loftsrom, da det kan veere vanskelig & pavise eventuelle skjulte feil. Tiltak vurderes deretter.

-Neermere undersgkelser anbefales vedragrende fuktmerker. En eventuell dampsperre og utbedring av
lufting kan veere nedvendig. Se ogséa taktekkingen i sammenheng med nevnte forhold.

-Det kan veere behov for & etablere luftespalter inn til loft.
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Taktekking

Utstyr pa tak

Kjokken

Avigpsrer

& Supertakst

Oppsummering

-Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Noe usikker alder pa tekkingen, slik
at tettheten i dag er usikker.

-Det er stedvis registrert fuktmerker, men noe usikkert om dette kommer av lekkasjer i tekkingen.
Oppunder inngangsparti utvendig er det registrert fuktmerker i taket. Ikke kjent om det er lekkasjer i taket
eller om det kommer av fuktighet i uteluften.

-Det er til dels mosegrodd ved takfot/torvhaldsstokk pé& opprinnelig del, og det utelukkes ikke rate i
torvhaldsstokken.

-Vannbord og vindskier er slitte og baerer til dels preg av alder.

-Det er en del vekster pa taket.

TG 2 p& grunn av ovennevnte forhold.

-Inspeksjonen er kun foretatt fra bakkeniva, slik at kontrollen er begrenset.

Anbefalte tiltak

-Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 méa tekkingen skiftes ut. Tidspunkt for utskiftning
av taktekking vurderes & nserme seg.

-Neermere undersakelser anbefales fra takniva. Undersgk ogséa fuktmerker oppunder takoverbygget
naermere.

-Vannbord, vindskier og torvhaldsstokker har stedvis behov for vedlikehold/utbedringer.

-Vekster pa taket ber fjernes. Ratter kan skade tekkingen.

Oppsummering

-Det er ikke etablert stige for feier pa taket.

TG 2 som fglge av dette.

Anbefalte tiltak

-Det er i senere &r blitt krav om takstige, selv pa tak med torv. Anbefales montert.

Oppsummering av overflater og innredning

Innredning med glatte og profilerte fronter. Benkeplaten er av heltre og har nedfelt oppvaskkum i stal.

-Den lille benkeplaten mot plassen for kjgleskap mangler innfesting.
-Det er registrert fuktskader i benkeplate ved vask. Det er ellers ogséa noe slitasje generelt pa kjgkkenet.

TG pa grunn av paviste forhold.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

-Noe utbedringer, oppgraderinger og vedlikehold ma paregnes.

Oppsummering

-Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegget. Restlevetiden er usikker.

TG 2 pa grunn av alder.

-Avigp er ikke funksjonstestet. Undertegnede har ikke skrudd pa vannet i boligen for & unnga & matte
tappe ned anlegget ved senere anledning.

-Kloakk er ikke luftet over tak. Lufting med vakuumventil pa badet. Kloakk er tilknyttet septiktank og det er
ikke krav til at kloakk skal luftes over tak, med forutsetning at lufting av kloakk er ivaretatt pd annen méte.
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Vannledninger

Elektrisk

Varmtvannsbereder

Qvrig: Steinrepos
(inngangsparti)

& Supertakst

Anbefalte tiltak

-Ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. En funksjonstest anbefales for & konkludere med
tilstanden til anlegget. | forbindelse med oppgradering av vatrom/kjekken vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Oppsummering

-Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegget generelt.
-Eier opplyser at varmekabel til vannbrgnn er defekt.

TG 2 pa grunn av ovennevnte forhold.

-Anlegget er ikke funksjonstestet. Undertegnede har ikke skrudd p& vannet i boligen for & unnga & matte
tappe ned anlegget ved senere anledning.

Anbefalte tiltak

-Ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. En funksjonstest anbefales for & konkludere med
tilstanden til anlegget. | forbindelse med oppgradering av vatrom/kjgkken vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

-Varmekabel til brenn ber utbedres/skiftes.

Oppsummering

-Det er ikke fremlagt samsvarserklzering eller annen dokumentasjone pa det elektriske anlegget.
-1 egenerkleering opplyses det at jordfeilbryter kan kutte ved tordenvaer. Utover dette er det ukjent om det
foreligger andre feil ved anlegget.

TG 2 pa grunn av paviste forhold.

Anbefalte tiltak

-Med bakgrunn i de registrerte avvik ber det gjennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person.

Oppsummering

Bereder pa 194 liter plassert i jordkjeller under kjgkken.
-Det er ingen avrenning til avlgp, eller annen type lekkasjesikring.

TG 2 som folge av dette.

Anbefalte tiltak

-Eventuelt lekkasjevann vil renne til grunnen og dermed kunne eke fuktnivaet i rommet. Berederen ma
tilknyttes avlep eller annen type lekkasjesikring.

Oppsummering

-Det registreres enkelte sprekker i fuger og noen lgse steiner.

TG 2 som fglge av dette.

Anbefalte tiltak

-For & lukke avviket méa sprekker og Igse steiner utbedres.
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Lovlighet

Det er ikke etablert brannslukkingsutstyr og/eller raykvarsler i boligen iht. forskrift

-Det er etablert raykvarsler kun i 1. etasje. Utover dette er det 2 stk brannslukkingsapparat.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

3.6.2025 11.6.2025
Hjemmelshavere

Navn: Annelise Lereim Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Navn: Paul Jostein Lereim Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Det er i ettertid av egenerkleeringen blitt installert ny varmtvannsbereder. Ingen andre vesentlige endringer/avvik.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Snorre Kolstad Telefon: 48033863 TAKST -
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: sk@tft.no FORUM
TRONDELAG

Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Om bygningssakkyndig:

Uavhengig takstingenier

Egne premisser:

-Utvendig tak er kun vurdert fra bakkeniva pa grunn av at det ikke var reist stige.
-Krypkijellere har ingen adkomst og er ikke inspisert.
-Bygget er SEFRAK-registrert. Det kan foreligge restriksjoner pa hva som er lov & utbedre med tanke pa fasader.

Informasjon om boligen

Adresse: Gruvveien 20, 7375 Reros

Kommunenr: 5025 Gardsnr: 132 Bruksnr: 1142 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1870 - Opprinnelig byggear er angitt i tidligere takst, men opplyst & vaere noe usikkert.

Boligtype: Fritidsbolig

Generell beskrivelse av boligen:

Eldre tilbygd seterhus brukt som fritidsbolig. Grunnmur er oppfert i naturstein, og det er delvis kjeller/krypkijeller. Veggkonstruksjon pa opprinnelig del er av
temmer, mens tiloygget er oppfert i tre. Fasader er med synlig teammer og stdende panel. Taket har saltaksform og er tekket med torv.
Etasjeskiller/gulvkonstruksjoner er av tre. Vinduer er med koblet glass og 2+1-lags glass.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?
2013 Montert stélrer i det ene pipelgpet. Opplyst utfert av Johann Kjellmark AS. Nei
2023 Berederen ble skiftet. Nei

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt = Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal € BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRAD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som apne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maéleverdige arealer som skyldes skréatak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den naveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfaering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Fritidsbolig 105 105 0 0 0

Fios 166 0 166 0 0

Anneks 36 0 36 0 0

Totalt m? 307 105 202 (o] (0]
Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 66 66 (o] 0] 0

2. etasje 39 39 0 0 0
Jordkjellere 0 0 0 0 0
Totalt m?2 105 105 0 (o} (o}

Gulvareal

Etasje GUA (gulvareal) BRA (méalbart areal) ALH (arealer med lav himlingshayde)
Jordkjellere 9 (0] 9

Totalt m? 9 (o] 9
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Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

1. etasje 66 66 0 BRA-i: Stue, entré, soverom, kjgkken, bad.
2. etasje 39 29 10 BRA-i: 2 soverom, gang. BRA-i: Bod.
Totalt m?2 105 95 10

Bygning: Fjos

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 86 0 86 0 0

2. etasje 80 (o] 80 (] 0

Totalt m?2 166 (o] 166 (o] (0]
Gulvareal

Etasje GUA (gulvareal) BRA (méalbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheayde)

1. etasje 99 86 13

Totalt m? 99 86 13

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM  S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

1. etasje 86 0 86 BRA-e: 4 boder, utedo.
2. etasje 80 0 80 BRA-e: 2 boder.

Totalt m?2 166 (o] 166

Bygning: Anneks

Hovedareal
Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 36 0 36 0 0
Totalt m?2 36 (0] 36 (0] (0]

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 36 36 0 BRA-e: Soverom, bad, badstu, vindfang, oppholdsrom.
Totalt m?2 36 36 (o]
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Kommentar til arealberegning

Bolig:
-Kaldloftet med tilgang fra gang i 2. etasje har ikke gulv og er derfor ikke maélbart. Takhgyden er ogsa lav.
-Jordkjellerne har lav takhgyde. Arealene er opplyst som ALH (areal med lav himlingsheyde). Disse er pa henholdsvis 4m? og 5m>

Fjos:

-Arealoppmaling i 1. etasje i figset er vanskelig pa grunn av byggets karakter. Totalt areal mé ses som et ca. areal.
-Den ene boden har lav takheyde. Arealet er opplyst som ALH (areal med lav himlingshayde).

& Supertakst Gruvveien 20, 7375 Reros 15 av 33



6. Hovedrapport

6.1 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er det ut fra alder Ja

grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ukjent
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur mangelfull? Ja
Oppsummering av drenering TG-2

Med bakgrunn i alder er det ikke etablert drenering, og det foreligger heller ikke noen info om

eventuell drenering under bakken. Vurderingen er foretatt ut fra forhold som kan pavirke

krypkjeller/jordkjeller. Terrenget rundt boligen er med naturtomt.
Bemerk at tallet pa maleren ikke stemmer pa

dette bildet. Det er en del opptrekk av fukt i

Jqul -Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler utvendig fuktsikring av
mur/gulv.

grunnmuren ved krypkijeller/jordkjeller.

-Krypkijellere har ikke adkomst og er ikke inspisert.

-l jordkjellere er det fuktig i grunnen.

-Terrenget rundt boligen er til dels flatt. Det er risiko for vannansamlinger inn mot bygningen med
pafelgende okt belastning pa krypkijeller/jordkjeller.

TG 2 pé grunn av paviste forhold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

-Det kan veere hensiktsmessig med drenerende tiltak rundt boligen eller justering av terreng. Fukt i
kjellerrom kan forarsake skader pa gulvkonstruksjoner og nedre del av yttervegger. Se dette i
sammenheng med eventuell etablering av plast pa bakken og bedre ventilering i kjellerrommene.
-Neermere undersgkelser i krypkjeller anbefales ved eventuell etablering av adkomst.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/kjeller

Opprinnelig del og tilbygg er oppfert over grunnmurer av naturstein/grastein. Pa tilbygget
registreres det at det kan vaere pastept en betongmur pa noe av tilbygget.

Type byggegrunn Ukjent byggegrunn

Ifelge NGUs Igsmassekart er det morenegrunn i omradet. Byggegrunn er utover dette ikke kjent.
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Type grunnmuir i kjeller Gréasteinsmur

Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja

Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2
-Det er vanskelig & kontrollere natursteinsmurer for eventuelle skader eller bevegelser. Det
registreres derimot noen sprekker i pastept betong pa tilbygg, som indikerer at det kan vaere

bevegelse i grunnen. Skjevhetene pa innvendige gulv kan ogsa antyde dette.

TG 2 pé grunn av sprekkdannelser, samt antydning til bevegelser i grunnen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

-Lepende observasjoner anbefales for & bekrefte eller avkrefte en negativ utvikling. Neermere
undersgkelser av grunnen kan ogsa vaere hensiktsmessig. Utbedringer kan vurderes deretter.

6.3 Krypkjeller

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av krypkjeller TG-2

Det er vurdert krypkjellere i de deler av bygget som ikke har oppmurte kjellere med adkomstluker.

-Det er ikke adkomst til krypkijellere. Mot 1 hjgrne i stue er det pavist glipper mellom gulv og gulvlist
som kan komme av skader i krypkjeller. | dag er det ingen annen mulighet for & vurdere eventuelle
skader utover kontroll av overflatene.

-Terrenget rundt boligen er til dels flatt. Det er risiko for vannansamlinger inn mot bygningen med
péafelgende okt belastning pa krypkijeller.

TG 2 pa grunn av uavklart situasjon i krypkijeller, samt delvis flatt terreng.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

-Adkomst til krypkijeller bar etableres slik at kontroll kan foretas. Det gjeres oppmerksom pé at en
krypkijeller er en utsatt konstruksjon hvor det er sméa marginer fer skader oppstar, og en inspeksjon
er viktig for stadfesting av tilstand.

-Det kan veere hensiktsmessig med drenerende tiltak rundt boligen eller justering av terreng. Fukt i

kjellerrom kan forarsake skader pa gulvkonstruksjoner og nedre del av yttervegger.

6.4 Rom under terreng: Jordkjellere

Type rom under terreng Grovkjeller

Det er etablert en liten jordkjeller under deler av stue. Denne har adkomst via luke i gulv i soverom.
Det er jordgulv, og vegger er av naturstein. Himlingen er av stein.

Det er en liten grovkjeller under deler av kjgkken. Denne har adkomst via luke i gulv i kjgkkenet. Det
er jordgulv, og vegger er av naturstein. Himlingen er av stein.

Er det synlige skader eller pavist fukt? Ja

Pavist en del fukt, samt rateskader i bjelkelag
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ved luke i soverom.

Pavist gkt risiko for utvikling av muggsopp i
treverk i kjeller under kjakken.

6.5 Vinduer og derer

Oppsummering av rom under terreng TG-3

-Rommene er fuktige, og det er noe mugglukt.

-Det er pavist soppvekst pa en planke som ligger pa bakken i det ene rommet, som ogséa bekrefter
at det er ganske fuktig. Noe usikkert om det har veert fritt vann i kjelleren, men en del jordfukt er
ikke unormalt i slike kjellerrom.

-| jordkjeller under kjgkken er det ingen ventilering.

-Det er ventil ut i kjellerrom under stue, men denne er isolert pa befaringsdagen, og vil hindre
utterking. Kontroll av tilgjengelig bjelkelag opp mot soverom viser noe rateskader.

TG 3 pa grunn av manglende ventilering av jordkjeller med adkomst fra kjgkken, samt rateskader i

treverk ved luke i soverom.
TG 2 settes for generell fukt i kjellerrom.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

-Det ma foretas sikring mot fukt og rate, samt utbedre rateskader. Plast p& bakken og bedre
ventilering er aktuelle tiltak for & senke fuktnivaet i rommene.

Utbedringskostnader Under 10 000

& Supertakst

Beskrivelse
-Malte vinduer med koblet glass generelt. Baderomsvinduet har 2+1-lags glass.

-Malt dobbel ytterder med enkelt glass.
-Innvendig er det malte derer.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja

-Det er et nyere vindu med 2+1-lags glass pa badet. Noe usikkert nar dette er fra.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

-Vinduer er generelt slitte. Utvendig er det veerslitasje og sprekker i trevirket.

-Noen innerdgrer og vinduer tar i karm.

-Ytterderen har utettheter og er veerslitt.

-Det er noe slitasje/sprekker i innerderer.

-Enkelte innerdgrer har lav overhgyde. Dette kan medfere at personer skaller i gvre karm.
-Seerlig veerutsatte vindu mangler inntrekte vannbrett pa oversiden.

-Det er utettheter i beslaget over vinduet pa gavlen pa tilbygget.

TG 2 p& grunn av paviste forhold.
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6.6 Yttervegger

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

-Noe vedlikehold méa paregnes, og det utelukkes ikke at flere vindu, samt ytterderen ber skiftes
eller renoveres.

-Darer og vindu som tar i karm anbefales justert.

-Noen innerdgrer har behov for vedlikehold/utbedringer.

-Det anbefales & montere dgrer med god overhgyde, slik at man unngar skalling i karmer. Det
bemerkes likevel at slike derer er vanlig & se i bygg av denne alderen.

-Det anbefales & etablere tilfredsstillende lasning pa vannbrett over vinduene. Dette kan for
eksempel Igses ved & felle de inn i temmeret, slik at nedber ikke har mulighet til & trekke inn bak
omramming. Dagens l@sning eker risikoen for skader.

-Utett/skadet beslag ber skiftes.

Réte i temmer utvendig.

Rate i temmer over vindu i gang i 2. etasje.

& Supertakst

Type fasade Temmer, Staende kledning
Veggkonstruksjonen pa opprinnelig del er av laftet temmer, og har utvendig synlig temmer.

Innvendig er temmeret delvis innkledd.
Tiloygget er oppfert av tre med ukjent utferelse. Denne delen er kledd utvendig med stdende panel.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

-Boligen er tilbygd, men det er ikke kjent dato for dette.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Ja
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Ikke kontrollerbart
Oppsummering av yttervegger TG-3

-Det er spredte rateskader i kledning med mistanke om skader lenger inn i veggkonstruksjon pa
tilbygget.

-Det er pavist spredt rate i tammeret pa opprinnelig del, som er av varierende alvorlighetsgrad.
Noen steder er det til dels omfattende rateskader. Innvendig i gang/entré er det ogsa pavist
rateskader i tammer. Dette imot hjernet mot stue i entreen, samt over vinduet i gangen oppe.
-Kledningen er fert tett mot grunnmur og vurderes begrenset eller darlig luftet. Dette kan veere
arsaken til skadene i kledningen.

-Det er noen fuktmerker i synlig tammer innvendig. Paviste merker og tidligere nevnt rate gir en
mistanke om skader ved mindre synlige konstruksjoner (innkledd temmer).

TG 3 pa grunn av paviste rateskader/darlig lufting.
TG 2 er satt for fuktmerker pa temmer.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

-Det er noe usikkert omfang pa skadene. En grundig gjennomgang av temmeret anbefales for &
pavise omfanget.

-Réteskadet kledning ma skiftes, og det ma foretas &pninger for & pavise eventuelt skadeomfang i
selve veggkonstruksjonen.

-Det ma det foretas apninger og neermere undersekelser av konstruksjonene, og
kostnadsestimatet er kun satt for & dekke dette. Apninger av konstruksjoner vil gi et bedre
grunnlag for hvilke utbedringer som er nedvendig, samt at det ma tas hensyn til eventuelle
verneverdige deler av temmerkassen. Sistnevnte kan sette restriksjoner for hva som er lov & skifte
og ikke.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

1

Fuktmerke ved vindu i bod.

6.7 Loft (konstruksjonsoppbygging): Kaldloft/apen himling

Type loft Innredet loft (lukket konstruksjon)

Konstruksjon i opprinnelig del er av langsgaende takaser av rundtemmer. Det er delvis gjenkledd,
og delvis synlig konstruksjon. Ved raft utvendig er det etablert luftespalter.

Konstruksjonen over tilbygget er oppfert av enkle takstoler/sperrer av tre og anlagt pa baerende
aser av rundtemmer. Konstruksjonen er luftet med ventil i gavl.

Er loftet innredet etter byggear? Ukjent

. . - a 2
Ve Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Ja
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr? Ja
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Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei

Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomfaeringer i konstruksjonen? Ja

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-2

-Det er registrert en del muselort pa kaldloftet over tilbygget.
-Isolasjonen pa kaldloftet er lagt tett ut mot raft, og kan begrense ventileringen ved eventuelle
luftespalter.

-Konstruksjon over opprinnelig del er tilgjengelig kun over bod og det ene soverommet. Det blir
registrert enkelte fuktskjolder i overgang mot vegg, samt ved pipegjennomferingen i rommet. Det
er ogsé noen merker i overgang mellom opprinnelig del og tiloygget. Usikkert om paviste
fuktmerker/skjolder kommer av kondensering eller lekkasijer, eller en kombinasjon av disse.
Fuktmalinger viser ingen aktiv fukt ved befaringen.

Fuktmerker.

TG 2 pa grunn av museaktivitet og paviste fuktskjolder.

-Innkledde deler av konstruksjonen over opprinnelig del er ikke tilgjengelig for inspeksjon. (TGIU)

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

-Skadedyr som dette kan gnage pa treverk, isolasjon og ledninger, noe som kan fere til darlig
energieffektivitet, brannfare og vannskader. Det kan veere hensiktsmessig med en naermere
gjennomgang av loftsrom, da det kan veere vanskelig & pavise eventuelle skjulte feil. Tiltak vurderes

deretter.

Fuktmerker. -Neermere undersgkelser anbefales vedrgrende fuktmerker. En eventuell dampsperre og utbedring
av lufting kan veere nedvendig. Se ogsa taktekkingen i sammenheng med nevnte forhold.

-Det kan veere behov for & etablere luftespalter inn til loft.

6.8 Renner og nedlgp

Type Metall, Tre

Det er montert enkel takrenne av tre med nedlgp av stal pa en side av taket pa tilbygget.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Ja
Oppsummering av renner og nedlep TG-3

-Takrennen av tre er rateskadet.
-Det er generelt ikke etablert takrenner.
-Nedlgpet er underdimensjonert.

TG 3 pa grunn av skadet takrenne.
TG 2 settes for generell mangel pa takrenner og underdimensjonert nedlgpsrer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
-Skadet takrenne ber skiftes, og det anbefales a etablere renner og nedlgp generelt.
Kostnadsestimatet er i hovedsak tiltenkt & dekke utskifting av skadet renne. Underdimensjonert

nedlgpsrer kan medfere at vannet ikke renner tilstrekkelig unna. Manglende renner, nedlgp og
raftbeslag kan medfere skader pa takfot og yttervegger.

Utbedringskostnader Under 10 000
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6.9 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak

Konstruksjon i opprinnelig del er av langsgéende takaser av rundtemmer. Ved raft utvendig er det
etablert luftespalter.

Konstruksjonen over tilbygget er oppfert av enkle takstoler/sperrer av tre og anlagt pa baerende
aser av rundtemmer. Konstruksjonen er luftet med ventil i gavl.

Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pa konstruksjonssvikt i takflaten? Ja
Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Ja
Oppsummering av takkonstruksjon TG-3

-Takkonstruksjon over tilbygg er pavist & ha provisorisk/underdimensjonert beaering. Nederste takas
pa hver side av tilbygget har mye nedbgying, og er lagt p& sma anleggsflater. Den ene asen er
utskjeert noe mot enden. P& befaringen var det snefritt, og det vil ved mye sng bli mer nedbgying i
konstruksjonen.

-Det registreres ogsa en del nedbeying i himling i kjigkken.

-Luftingen i takkonstruksjonen over tilbygget kan veere begrenset. Utvendig er det ikke registrert
luftespalter, og det er kun ventilen som synlig lufting inn i konstruksjonen.

TG 3 pa grunn av paviste svakheter i baering over tilbygg.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

-Beering over tilbygg ma utbedres. Kostnadsestimatet er satt med bakgrunn i lokale utbedring eller
utskifting av langsgéende aser. Dagens lgsning gir en risiko for brudd, eller at baeringen kan slippe
tak ved anleggsflaten.

-Det kan veere hensiktsmessig & utbedre luftingen ved raft, som et forebyggende tiltak mot
fuktskader i konstruksjonen.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

610 Taktekking

Type tekking Torv

Taket er tekket med torv over torvplast og papp.
Inspisert fra Fra bakken

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

-Tekking pa opprinnelig del er skiftet etter opprinnelig byggear. Tekkingen pa tilbygget vurderes
noe nyere enn pa opprinnelig del. Tekking har generelt ukjent alder.

Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ja
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Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre Ikke kontrollert
takgjennomfaringer?

Har tekkingen nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja

Oppsummering av taktekking TG-2

-Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Noe usikker alder pa
tekkingen, slik at tettheten i dag er usikker.

-Det er stedvis registrert fuktmerker, men noe usikkert om dette kommer av lekkasjer i tekkingen.
Oppunder inngangsparti utvendig er det registrert fuktmerker i taket. Ikke kjent om det er lekkasjer
i taket eller om det kommer av fuktighet i uteluften.

-Det er til dels mosegrodd ved takfot/torvhaldsstokk pa opprinnelig del, og det utelukkes ikke rate i
torvhaldsstokken.

-Vannbord og vindskier er slitte og baerer til dels preg av alder.

-Det er en del vekster pa taket.

TG 2 péa grunn av ovennevnte forhold.

-Inspeksjonen er kun foretatt fra bakkeniva, slik at kontrollen er begrenset.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

-Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut. Tidspunkt for
utskiftning av taktekking vurderes & neerme seg.

-Neermere undersgkelser anbefales fra takniva. Undersek ogsa fuktmerker oppunder
takoverbygget neermere.

-Vannbord, vindskier og torvhaldsstokker har stedvis behov for vedlikehold/utbedringer.
-Vekster pa taket ber fjernes. Ratter kan skade tekkingen.

6.11 Utstyr pa tak

Er det krav til snefanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Ja
Oppsummering av utstyr pa tak TG-2

-Det er ikke etablert stige for feier pa taket.

TG 2 som felge av dette.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

-Det er i senere ar blitt krav om takstige, selv pa tak med torv. Anbefales montert.

6.12 Etasjeskille og gulv pa grunn
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Referanseniva laser = 4 cm. Viser avvik pa ca.
3,6 cm.

Sprekker i flis mot yttervegg ved ytterder.

6.13 lldsted/Skorstein

Type Trebjelkelag
Etasjeskiller/gulvkonstruksjoner er av trebjelkelag.

Maling i 1. etasje:
-Det ble malt med laser i stue og kjgkken. Det er pavist opp mot 25 mm heydeavvik i stue, og opp
mot 20 mm i kjgkken, samt lokale skjevheter.

Maling i 2. etasje:
-Det ble malt med laser i det ene soverommet. Malingen viser opp mot 36 mm hgydeavvik, samt
lokale skjevheter.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

-Mot 1 hjgrne i stue er det pavist glipper mellom gulv og gulvlist som kan komme av skader i
krypkijeller. | dag er det ingen annen mulighet for & vurdere eventuelle skader utover kontroll av
overflatene.

-Det er pavist noe rate i bjelkelaget rundt kjellerluke i soverom.

-Det er sprekk 1 gulvflis inn mot yttervegg, samt i tilstatende fuger i entreen. Dette indikerer darlig
stivhet eller skader i bjelkelaget.

-Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik pa over 30 mm, i tillegg til lokale
skjevheter. Avviket er pavist & veere 36 mm i det ene soverommet i 2. etasje.

-Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik pa mellom 15 og 30 mm, i tillegg til
lokale skjevheter.Det er ved stikkpraver pavist avvik pa opp mot 25 mm i stue, samt avvik pa opp
mot 20 mm i kjekken.

TG 3 pa grunn av rate ved kjellerluke, samt heydeavvik over 30 mm.
TG 2 settes for indikasjon pa darlig stivhet eller skader i bjelkelag ved ytterder, glipper i stue, samt
resterende hgydeforskjeller.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

-Nzermere undersekelser ma til for & pavise omfang pa eventuelle skader. Apning av konstruksjoner
vil gi et bedre grunnlag for nedvendige tiltak, og utbedring av skader vurderes deretter. Det
utelukkes dermed ikke at ekstrakostnader kan palgpe.

-For & fa tilstandsgrad O eller 1 mé& haydeforskijeller rettes opp. Ytterligere undersekelser ma foretas
for & fa kartlagt omfanget for utbedring.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

& Supertakst

Type pipe Tegl, Element

Det er montert to piper i fritidsboligen. Det ene pipelgpet er plassert pa stue i 1. etasje, og vurderes
4 veere en elementpipe. Pipa er delvis forblendet med teglstein. Sotluke er plassert i stue.

Det andre pipelepet er plassert pa soverom i 1. etasje og er av tegl. Innvendig i denne pipa er det
satt ned stalrer. Det er isolert sotluke med sotlukestein.

Er det montert ildsted? Ja

Type ildsted Vedovn

Det er montert vedovn/kamin i stue, vedovn i kigkken, samt en vedovn pa 1 soverom i 2. etasje.
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Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei

Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Ja
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Ja
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ikke kontrollerbart
Er det avvik i forhold til hgyde pa pipe over tak? Nei
Oppsummering av ildsted/skorstein TG-3

-Det registreres manglende ildfast plate pa gulvet, under og foran ildstedet i 2. etasje.

-Det er noe krakelering i overflaten rundt ovnsreret pa soverom i 2. etasje, som ikke er unormalt pa
eldre piper. Dette er ikke av omfattende grad.

-Vedovnen i 2. etasje har sprekker. Denne vedovnen er ogsa plassert naere brennbart materiale.
-Pipemur av tegl over tak vurderes & kunne ha noe slitasje som burde undersekes naermere. Fuger i
piper forvitrer normalt sett over tid.

TG 3 pa grunn av manglende ildfast plate i forbindelse med ildsted i 2. etasje, og sprekker i samme
vedovn.
TG 2 settes for resterende forhold.

-Teglpipa har noen tildekte sider, men er rehabilitert med stalrer og er derfor godkjent ned til 2
synlige sider.
-Piper er kun begrenset vurdert utvendig fra bakkeniva.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

-Sterre avstand til brennbart materiale ma lages i 2. etasje. Dette inkluderer flytting av ovnen, og
etablering av tilstrekkelig plate under og foran vedovn.

-Sprekker/krakelering i pipe anbefales undersgkt naermere.

-Vedovnen i 2. etasje ma ikke brukes far den er reparert eller skiftet.

-Piper over tak anbefales undersegkt fra takniva.

-Med bakgrunn i paviste avvik og for en vurdering av eventuelle tiltak anbefales en ytterligere
kontroll av pipa/ildsteder utfert av brann- og feiervesen.

Utbedringskostnader Under 10 000

614 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Ja

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Ja
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Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Innredning med glatte og profilerte fronter. Benkeplaten er av heltre og har nedfelt oppvaskkum i
stal.

-Den lille benkeplaten mot plassen for kjgleskap mangler innfesting.
-Det er registrert fuktskader i benkeplate ved vask. Det er ellers ogsa noe slitasje generelt pa

kjokkenet.

TG pa grunn av paviste forhold.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

-Noe utbedringer, oppgraderinger og vedlikehold ma paregnes.

Avtrekk

Type avtrekk Mekanisk

Det er mekanisk avtrekksvifte over kokesonen.

Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

-Avtrekksviften har normal funksjon. Knappene kan med fordel settes fast, i stedet for at panelet
henger pa en krok slik som i dag.

615 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

-Det foreligger ingen byggetegninger og samsvar mellom faktisk bruk og byggetillatelsen er ikke
undersokt. Konsekvensen av eventuelle ulovligheter er derved ikke vurdert.

Har boligen apenbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

-Det foreligger ingen ferdigattester i kommunalpakken. Det er heller ikke krav til ferdigattest pa
bygg av denne alderen. Er bygget i henhold til opprinnelig godkjenning, er bygget lovlig i bruk.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht Manglende regykvarsler
forskrift?

-Det er etablert raykvarsler kun i 1. etasje. Utover dette er det 2 stk brannslukkingsapparat.
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Er det skader pd brannslukkeapparat eller er det over 10 ar? Nei

-Det ene brannslukkingsapparatet er mer enn 10 &r, men det er kun krav om 1 godkjent

slukkeapparat.

616 Trapp

Beskrivelse

Innvendig er det en malt tretrapp med delvis lukkede trinn. Det er rekkverk av malt tre mot
trappeépning i 2. etasje, og handlgper pa 1 side.

Er det manglende rekkverk? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Ja
Oppsummering av trapp TG-3

-Det er ikke montert rekkverk ut mot entreen.

-Rekkverket i 2. etasje males til underkant av 70 cm, og er lavere enn dagens krav pa 90 cm.
-Det er noe slark i rekkverket.

-Apninger mellom trinn i nedre del av trappen er over 10 cm.

TG 3 pa grunn av delvis manglende rekkverk.
TG 2 settes for resterende forhold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

-Rekkverk m& monteres mot entreen for 8 lukke avviket. Kostnadsestimatet er satt for dette.

-Rekkverket i 2. etasje er sdpass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige forhold anbefales
okning av hgyde.

-Det anbefales & redusere &pninger i trinn slik at disse ikke overstiger 10 cm. Dette for bedre

sikkerhet for sma barn og dyr.

Utbedringskostnader Under 10 000

617 Avlgpsrer

Type avlgpsror Plast

Synlige rer er av plast. Staking kan gjennomferes via avlgp til installasjoner og sluk. Det er privat
avlep.

Er det gijennomfart arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

-Noe usikkert omfang pé utferte arbeider i boligen. Det registreres at deler av anlegget er fra 1996,
med bakgrunn i stempling pa avlgpsrer i kjellerrom under kjokken.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ja
Er det sen avrenning fra tappested? Ukjent
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
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Har avigpsregr nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja

Oppsummering av avlgpsrer TG-2

-Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegget. Restlevetiden er usikker.

TG 2 p& grunn av alder.

-Avlgp er ikke funksjonstestet. Undertegnede har ikke skrudd pa vannet i boligen for & unnga a
matte tappe ned anlegget ved senere anledning.

-Kloakk er ikke luftet over tak. Lufting med vakuumventil pa badet. Kloakk er tilknyttet septiktank og
det er ikke krav til at kloakk skal Iuftes over tak, med forutsetning at lufting av kloakk er ivaretatt pa
annen mate.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

-Ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. En funksjonstest anbefales for &
konkludere med tilstanden til anlegget. | forbindelse med oppgradering av vatrom/kjekken vil det
veere naturlig med utskiftning av rer.

618 Vannledninger

Type anlegg Kobber

Synlige rer er av kobber. Stoppekran og vannpumpe er etablert i kjellerrom under kjokken.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

-Det vurderes at flere av vannrgrene kan veaere fra ca. 1997. Dette er kun med bakgrunn i utskiftede
avlgpsrer som er merket 1996, og at eier tok over i 1997.
-Vannpumpen er fra 2008.

Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Ikke kontrollert
Er det redusert vanntrykk ved preaving av to tappesteder samtidig? Ikke kontrollert
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Ikke kontrollert
Oppsummering av vannledninger TG-2

-Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegget generelt.
-Eier opplyser at varmekabel til vannbrgnn er defekt.

TG 2 pa grunn av ovennevnte forhold.

-Anlegget er ikke funksjonstestet. Undertegnede har ikke skrudd pa vannet i boligen for & unnga a
matte tappe ned anlegget ved senere anledning.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

-Ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. En funksjonstest anbefales for &
konkludere med tilstanden til anlegget. | forbindelse med oppgradering av vatrom/kjekken vil det
veere naturlig med utskiftning av rer.

-Varmekabel til brenn ber utbedres/skiftes.

619 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei

Type sikringer Automatsikringer

Sikringsskapet er plassert i gang i 2. etasje. Det er &pent elektrisk anlegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

-Anlegget er etablert etter opprinnelig byggear. Det er ikke fremlagt noen dokumentasjon, og det
er ukjent omfang av utferte arbeider og datoer for dette.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Ja
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Ikke besvart
Oppsummering av elektrisk TG-2

-Det er ikke fremlagt samsvarserklzering eller annen dokumentasjone pa det elektriske anlegget.
-l egenerkleering opplyses det at jordfeilbryter kan kutte ved tordenveer. Utover dette er det ukjent
om det foreligger andre feil ved anlegget.

TG 2 pé grunn av paviste forhold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersoekelser anbefales

-Med bakgrunn i de registrerte avvik ber det gjennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person.
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6.20 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Jordkjeller under kjokken

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2023

Sterrelse

194 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Ja
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &ar? Nei
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Bereder pa 194 liter plassert i jordkjeller under kjskken.

-Det er ingen avrenning til avlep, eller annen type lekkasjesikring.

TG 2 som felge av dette.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

-Eventuelt lekkasjevann vil renne til grunnen og dermed kunne gke fuktnivaet i rommet. Berederen
ma tilknyttes avlgp eller annen type lekkasjesikring.

6.21 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilasjon med ventiler pa yttervegg.

Oppsummering av ventilasjon

-Det registreres ingen unormale forhold.
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6.22 Vatrom

Det er behov for totalrenovering av vatrommet!

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Ja

Oppsummering av vatrom

Badet kan veere fra ca. 1997. Gulvet har fliser. Vegger har fliser og malt panel. | himling er det malt
panel. Av utstyr er det klosett, servant og dusj med forheng. Det er mekanisk avtrekk som
ventilasjon.

-Det vurderes godt fall mot sluk.

-Det registreres sprekker i enkelte gulvfliser og fuger, samt sprekker i overgang mot yttervegg pa
vegg og gulv. Sprekker i overganger kan ha medfert brudd pa eventuell membran.

-Ved hulltakingen ble det pavist et heyt fuktniva i veggkonstruksjon mot dusjen, og dermed
mistanke om at membran ikke er etablert i rommet. Treverket har full metning og vil veere utsatt for
rateskader.

-Alder pa eventuell membran tilsier at utettheter kan oppsta. Noe usikkert om membran er etablert,
da det ikke registreres noen synlig membran hverken pé topp av sluk eller under klemringen.

TG 3 pa grunn av pavist behov for omfattende renovering.

Anbefalte tiltak

-Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en lgsning som oppfyller
gjeldende krav, ber tettesjikt, sluk og reropplegg oppgraderes og dokumenteres.

Utbedringskostnader 150 000 - 300 000
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& Supertakst

Beskrivelse

Det er et repos med gulv av naturstein ved inngangspartiet.

Oppsummering av evrig TG-2
-Det registreres enkelte sprekker i fuger og noen lgse steiner.

TG 2 som fglge av dette.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

-For & lukke avviket ma sprekker og Igse steiner utbedres.

Beskrivelse
Fjos oppfert i to etasjer. Grunnmur er oppfert i grastein og lettklinkerblokker. Veggkonstruksjon er
oppfert i tre og er kledd med stdende panel. Taket har saltaksform og er tekket med metallplater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Vinduer er med enkelt glass.

-Fjgset fremstar til dels med behov for vedlikehold.
-Videre tilstandsvurdering er ikke utfert.
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6.25 Jvrig: Anneks

Beskrivelse

Anneks oppfert i én etasje. Bygningen er oppfart over stgpt plate pa mark, samt med grunnmurer
av lettklinkerblokker og gréastein. Veggkonstruksjon er oppfert i tre, og gavler er av temmer. Fasader
er kledd med stédende panel. Taket har saltaksform og er tekket med torv. Vinduer er med koblet
glass.

-Bygget har noe vedlikeholdsbehov.

-Badet kan ha behov for oppgraderinger. Det er sprukkede fliser pa gulv, uegnede materialer av tre
i vdtsonen, samt usikkert om det er membran.

-Videre tilstandsvurdering er ikke utfort.

6.26 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.27 Balkong, terrasse, platting

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.28 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.29 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.30 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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