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Enebolig fra 2014 med
dobbeltgarasje, solcelle og pent
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Vannbaren varme

akuiv.
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Kr 3690 000,

Kr93 640,

Kr 3783 640,

Pawel Piotr Janiszewski
Julie Lilleby Dale

Enebolig

Eiet

2014

128/171 kvm
828.1 kvm

3

4

Gnr. 20, bnr. 148
1710260168

Velkommen til
Brynjulfs vei 1!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Thomas Lerstadgrind har gleden av &
presentere Brynjulfs vei 1!

Her far du en innholdsrik og flott familiebolig med sjeldent godt
vedlikehold og pent uteomrade. Godt utstyrt hus med solcellepanel,
vannbaren gulvvarme, balansert ventilasjon og vedovn. Barnevennlig
beliggenhet med neerhet til ballbinge, turomrader og skole/
barnehage.

Verdt & merke seg:

To bad

Solcellepanel

Livslgpsstandard

Balansert ventilasjon

Pent opparbeidet uteomrade

Tre soverom + disponibelt rom

Gode turmuligheter like utenfor

Kort vei til dagligvare, skole og barnehage
Oppvarming med vannbaren varme og vedovn
Parkering i stor garasje (38m?) og pa egen tomt
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 128 kvm
BRA - e: 43 kvm
BRA totalt: 171 kvm
TBA: 29 kvm

Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje:

1. etasje
BRA-i: 77 kvm - Entre, stue, kjgkken, bad og soverom
BRA-e: 5 kvm - Bod

2. etasje
BRA-i: 51 kvm - Gang, tre soverom, bad og bod

TBA fordelt pa etasje:
1. etasje
29 kvm - Terrasse

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje:

1. etasje
BRA-e: 38 kvm - Dobbelgarasje

Ikke malbare arealer
ENEBOLIG - LOFT
GUA: 58 m?

ALH: 7 m?

BRA: 51 m?

Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel skratak), betegnes i tilstandsrapport
som ALH og summen av ALH og BRA betegnes som GUA.
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Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
828.1 kvm

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag v/Joachim Dalum

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Joachim H. Dalum opplyser om fglgende byggemate:

ENEBOLIG

Enebolig er oppfort i to etasjer. Bygningen er oppfert pa stgpt plate pa mark.
Veggkonstruksjon er oppfert i tre og er kledd med liggende panel. Taket er et saltak og
er tekket med betongstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 3-lags
isolerglass.

GARASJE

Garasje oppfert med stgpt gulv og vegger oppfert i bindingsverk med utvendig
liggende panel. Taket har saltaksform tekket med takstein. Det er montert to
leddporter i metall med portapner.

Sammendrag selgers egenerklaering

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller
om det er utfgrt malinger for boligen?

Svar: Ja. Tilstandrapport fra tidligere salg i 2024

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Svar: Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Svar: Nei, ikke som jeg kjenner til

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.
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Forhold som har fatt TG2:

TG2- 1. ETASJE > BAD > MEMBRAN, TETTESJIKT OG SLUK

Vurdering av avvik:

- Det er ikke montert bunnlist under baderomsplater i vatsonen, noe som avviker fra
dagens monterings anvisninger. Lgsningen med fuge mellom sokkelflis og
vatromsplater krever jevnlig

ettersyn/vedlikehold av fugen for og unnga fukt opptrekk i plater. Det ble ikke pavist
skader under befaringen.

- TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer

Konsekvens/tiltak:
- Med bakgrunn i alder pa membran samt manglende bunnlist anbefales a installere et
dusjkabinett for 8 begrense overflater for belastning med fritt vann.

TG2 - 2. ETASJE > BAD > MEMBRAN, TETTESJIKT OG SLUK

Vurdering av avvik:

- Det er ikke montert bunnlist under baderomsplater i vatsonen, noe som avviker fra
dagens monterings anvisninger. Lgsningen med fuge mellom sokkelflis og
vatromsplater krever jevnlig ettersyn/vedlikehold av fugen for og unnga fukt opptrekk i
plater. Det ble ikke pavist skader under befaringen.

- TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer.

Konsekvens/tiltak:
- Med bakgrunn i alder pa membran samt manglende bunnlist anbefales & installere et
dusjkabinett for 8 begrense overflater for belastning med fritt vann.

Forhold som har fatt TG3:

TG3 - UTSTYR PA TAK

Vurdering av avvik:

- Boligen er oppfgrt med sngfangere, men disse er stedvis demontert ved etablering av
solceller pa taket. Fjerning av disse gir gkt risiko for personskader.

- Dagens forskrifter krever sngfangere pa steder hvor personer og husdyr normalt
oppholder seg.

- Dette omfatter alt areal som ligger inntil byggverket, slik som vei, fortau og utearealer.
Det gjelder ogsa balkonger og terrasser som ikke er avsperret. | omradet rundt en
bygning ma en anta at personer kan oppholde seg og barn leke, sa lenge omradet ikke
er fysisk avsperret.”

- TG-3 er satt grunnet manglende sngfanger pa deler av taket.

Konsekvens/tiltak:
- Sngfanger ma etableres for god personsikkerhet.

Kostnadsestimat:
- Kr 10 000 - 50 000.
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Pa egen gardsplass og i dobbelgarasje.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Tryg Forsikring, polisenummer 8098985

Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten. GUA (gulvareal) er ikke maleverdig
gulvareal som skyldes skratak og lav himlingshgyde. GUA oppgis som en sum av BRA
og ALH (som er areal med lav himlingshgyde).

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan vaere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kjgper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjgpers D-nummer fra Skatteetaten. Sgknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
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ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

SAMARBEIDSPARTNERE

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Fremtind leverer boligselgerforsikring, samt tilbyr andre forsikringer

- Help Forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler leverer salgsstgttesystemet, herunder elektronisk Igsning for budgivning

Energi
Oppvarming

- Varmepumpe
- Ved

- Sol

Energimerke
B

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3 690 000

Omkostninger kjgper
3 690 000 (Prisantydning)

Omkostninger

92 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

93 640 (Omkostninger totalt)

110 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

113 340 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 783 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 800 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 803 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 26 503 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

INDRE FOSEN KOMMUNE

Til Indre Fosen kommune betales det kr per 15 823 ar forbranntilsyn, feiing, avigp og
eiendomsskatt som fordeles som fglger:

- Avlgp: Kr 7 448

- Eiendomsskatt: Kr 7 745

- Branntilsyn, feiing: Kr 630

Belgpet fordeles over fire terminer per ar og kan variere fra en termin til en annen.

FOSEN RENOVASJON IKS

Til Fosen Renovasjon IKS betales det kr 5 430,04 per ar for renovasjon som fordeles
som fglger:
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- Renovasjon 140 L: Kr 5 367,52
- Kommunal andel renov.: Kr 62,52
Dette betales i fire terminer i aret. Det vil da bli Kr 1 357,51 pr. termin.

STADSBYGD VASSVERK
Til Stadsbygd vassverk betales kr 5 250 en gang per ar for vann.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 752 052 for ar 2026

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 008 206 for ar 2026

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 20, bruksnummer 148 i Indre Fosen kommune.
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Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

HEFTELSER

22.11.2013 - Dokumentnr: 1017939 - Bestemmelse iflg. skjgte
Bestemmelse om mur/innhengning mot gate eller vei

Med flere bestemmelser

22.11.2013 - Dokumentnr: 1017939 - Bestemmelse om gjerde

22.11.2013 - Dokumentnr: 1017939 - Best. om vann/kloakkledn.

Rettighetshaver: Indre Fosen Kommune
Org.nr: 944 305 483
Med flere bestemmelser

Rett for kommunen til 8 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.

22.11.2013 - Dokumentnr: 1017939 - Bestemmelse iflg. skjgte
Rettighetshaver: Stadsbygd Vassverk Sa

Org.nr: 970 187 324

Med flere bestemmelser

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

22.11.2013 - Dokumentnr: 1017939 - Bestemmelse iflg. skjgte
Rettighetshaver: Rissa Kraftlag Sa

Org.nr: 915 420 400

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Med flere bestemmelser

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

22.11.2013 - Dokumentnr: 1017939 - Bestemmelse iflg. skjste
Rettighetshaver: Telenor Norge AS

Org.nr: 976 967 631

Med flere bestemmelser

Bestemmelse om telefonledning/telesentral

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

22.11.2013 - Dokumentnr: 1017939 - Bestemmelse iflg. skjste
Rettighetshaver: Indre Fosen Kommune

Org.nr: 944 305 483

Tomten skal bebygges innen to ar fra tildeling av tomta.

Bestemmelse om tilbakefgring til kommunen eller overdraging til ny kjgper som

kommunen godkjenner.
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RETTIGHETER
Det er ingen tinglyste rettigheter registrert pa eiendommen.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 28.05.2014 for bolig og garasje. At ferdigattest
foreligger er likevel ingen garanti for at det ikke er utfgrt sgknadspliktige tiltak, uten at
dette er omsgkt.

LOVLIGHETSMANGEL

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen for boligen, datert 05.06.2013, og for
garasjen, datert 05.09.2013. Disse avviker fra dagens faktiske forhold pa fglgende
punkter:

- Et av soverommene i 2. etasje var opprinnelig et rom for diverse, og er ikke godkjent
som soverom.

Avvikene nevnt over anses som lovlighetsmangler. En lovlighetsmangel innebaerer et
avvik mellom tillatt bruk og faktisk bruk. Konsekvensene kan vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring/rivning eller krever retting. Kommunen kan ogsa ilegge
tvangsmulkt frem til forholdene er brakt i orden.

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet privat vann, og offentlig vei og avigp.

Regulerings- og arealplaner

KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Eiendommen er underlagt Kommuneplanens arealdel 2010-2021, datert 23.09.2010.
Boligen ligger i et omrade med arealformal boligomrade.

Kommuneplankart kan ses i salgsoppgaven, og planbestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er underlagt reguleringsplan "Grgnningsmarka boligfelt" med planiD
162419811020, datert 21.10.1981.

Boligen ligger i et omrade som blant annet er regulert til boligbeomrade.
Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser kan ses i salgsoppgaven.

PLANFORSLAG

Det eksisterer fglgende planforslag som bergrer eiendommen:

Kommuneplanens arealdel 2025-2036. Hensikten er a gi en forutsigbar utnyttelse av
arealene. Planen erstatter tidligere kommuneplaner for gamle Rissa, Leksvik og Verran
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kommuner, samt fem kommunedelplaner.

Planforslaget innebzerer blant annet:

- Oppdatering av arealformal etter planvask hvor 34 eldre reguleringsplaner er
opphevet.

- Tilbakefgring av ca. 490 daa dyrkajord og ca. 560 daa myr tidligere avsatt til
bebyggelse og anlegg i KPA. Dette i tillegg til arealer tilbakefgrt gjennom planvask.
- Fokus pa ivaretakelse av samfunnssikkerhet, naturmangfold, drikkevann,
kulturminner og -milje ved lokalisering av nye byggeomrader.

Ta kontakt med kommunen ved spgrsmal til ovennevnte planforslag.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
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mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

BUDGIVNING | FORBUKERFORHOLD

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

BUDGIVNING UTENFOR FORBRUKERFORHOLD
Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
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hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
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gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,5% av kjgspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 12 500, oppgjgrshonorar kr 5 990 og visninger kr 3 490.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 45 000. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 33 820. Utleggene omfatter
fotograf, kommunale opplysninger, takst/tilstandsrapport, tinglysningsgebyr
pantedokument med uradighet og utskrift av heftelser/servitutter. Dersom handel ikke
kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort
kr 12 500 for utfgrt arbeid, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl.
mva.

Ansvarlig megler

Thomas Lerstadgrind
Eiendomsmegler
thomas.lerstadgrind@aktiv.no
TIf: 476 32 249

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
13.05.2026
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Brynjulfs vei 1
1. Etasje

Stue
36,5 m? l

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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2. Etasje

Soverom
Soverom 13 m?

7m?

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Nabolagsprofil

Brynjulfs vei 1

Offentlig transport

&2 Grgnningsmarka 5min %
Linje 350 0.4 km

*  Trondheim Vaernes 2t9min &

Skoler

Stadsbygd skole (1-10 kl.) 19 min #

2217 elever, 15 klasser 1.8 km

Johan Bojer vgs 18 min &

Skansen Videregdende Steinerskole 1t 39 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 16% i barnehagealder
B 48%6-12ar
B 19%13-154ar

17% 16-18 ar

Sivilstand
Gift

lkke gift
Separert

Enke/Enkemann

Norge

36% 33%
58% 54%
5% 9%
1% 4%

Aldersfordeling
58 s
o o a0 < 0
0 ¢ o ® SN T m
P 7o) & N - SN
- g = ; R 2 ; i
EXN
N = W 8
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Gronning 498 195
[l Kommune: Indre Fosen 9899 5265
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Tungtrg barnehage (1-5 ar) 4 min &
29 barn 2.8 km
Akrobaten barnehage (1-5 é&r) 5min &
18 barn 3.1km
Fembgringen barnehage (1-5 ar) 5min &
41 barn 3.1km
Dagligvare
Spar Stadsbygd 4 min &
PostNord, sgndagsapent 2.7 km
Coop Prix Stadsbygd 5min &
Post i butikk 3.1 km
Sport
® Grgnningsmarka - ballgkke 2 min %
Ballspill 0.2 km
@ Stadsbygd stadion 19 min %
Ballspill, fotball, friidrett 1.8 km
& SKY Fitness Rissa 16 min &
& EasyFit llsvika 1138 min &
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™, \ / / /
A \///?u
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Pawel Piotr Janiszewski

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2024

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Brynjulfs Vei1
/105 Stadsbygd

5054-20/148/0/0

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1710260168
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkijeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pé& eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

+Ja

Tilstandrapport fra tidligere salg i 2024

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Enebolig
Byggear: 2014

BRA: 133 m?2

BRA-i: 128 m?
Samlet vurdering “
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

- N KN

& Supertakst

i . Joachim Helseth Dalum jd@tft.no Brynjulfs vei 1
GNR: 20 BNR: 148 Takst-forum Trendelag AS 95842952 7105 Stadsbygd




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske
tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tiloeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er déarligere enn referansenivéet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste 8 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 péa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fé tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & g4 til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/22885

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte hadndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Bygningsdeler med TG2

Lovlighet / HMS

e Utstyr pa tak

e Vatrom: Bad/vaskerom 1. etg.:
o Membran, tettesjikt og sluk
e Vatrom: Bad 2 etg.:
o Membran, tettesjikt og sluk

& Supertakst

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger
Der er avvik mellom framlagte tegninger fra kommunes arkiver og dagens planlgsning pa

hovedplanet. Avviket gjelder flytting av en vegg i gangen. Tiltaket er innenfor boligens hoveddel og
anses og ikke veere et sgknadspliktig tiltak.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
28.4.2026 8.56.2026

Hjemmelshavere

Navn: Ingrid Josefine Klein Tilstede ved inspeksjon: Ja

Navn: Robert Richard Klein Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Egenerkleeringen er mottatt etter befaringsdagen.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Joachim Helseth Dalum Telefon: 95842952 TAKST
Firma: Takst-forum Trendelag AS Epost: jd@tft.no FORUM
TRONDELAG

Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Egne premisser:

Rapporten legger til grunn husets tilstand pa befaringsdagen. For & opprettholde byggets standard ma det forutsettes normalt vedlikehold utover det som
nevnes i rapporten. Denne rapporten har ikke tatt mal av seg til & kommentere kosmetiske feil eller mangler

Informasjon om boligen

Adresse: Brynjulfs vei 1, 7105 Stadsbygd

Kommunenr: 5054 Gardsnr: 20 Bruksnr: 148 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2014 - | felge ferdigattest.

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:
Enebolig er oppfert i to etasjer. Bygningen er oppfert pa stept plate p& mark. Veggkonstruksjon er oppfert i tre og er kledd med liggende panel. Taket er et
saltak og er tekket med betongstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 3-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Hovedbygg 133 128 5 0 29
Garasje 38 o] 38 (o] 0
Totalt m?2 171 128 43 (o] 29
Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 82 77 5 6] 29

Loft 51 51 0 0 0

Totalt m? 133 128 5 0 29
Gulvareal

Etasje GUA (gulvareal) BRA (malbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)

Loft 58 51 7

Totalt m?2 58 51 7
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Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

1. etasje 82 77 ® Entre, bad, soverom, stue, kjgkken. Bod.
Loft 51 47 4 Gang, 3 soverom, bad. Bod.
Totalt m? 133 124 9
Bygning: Garasje

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 38 ] 38 6] 0
Loft 0 0 0 0 0
Totalt m?2 38 o 38 (] (o]

Kommentar til arealberegning

Deler av arealet pa loft er ikke malbart pga lav takheyde. kke malbart areal er opplyst som ALH (areal med lav himlingsheyde) summert med eventuelt
malbart bruksareal som gir GUA (Gulvareal)

Boligen har en spesiell karakter som gjer den vanskelig & male. Det anbefales & foreta en oppmaling med scaner for korrekt areal.

Grunnet lagrede gjenstander/innbo var det ikke mulig og foreta
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Stept plate p& mark
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei

Oppsummering av drenering

Det ble ikke avdekt symptomer pé at degenereringen ikke fungerer som tiltenkt.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Plate pa mark
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei

Oppsummering av grunnmur og fundament

Ingen synlige avvik registreres pa befaringsdagen.

6.3 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse

Det er etablert en terrasse med utgang fra stuen samt en terrasse i forbindelse med

inngangspartiet.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei

Er det krav til rekkverk? Nei

Er balkong / terrassen tekket? Nei
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Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Ingen synlige skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold ble pavist under befaringen.

6.4 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer med 3-lags glass.
Ytterder i malt utferelse.
Terrassederer med glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Ingen synlige skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold ble pavist under befaringen.

6.5 Yttervegger
Type fasade Liggende kledning
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pévist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei

Oppsummering av yttervegger

Fasader framstar uten synlige skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold i tiden som
kommer.
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6.7 Renner og nedlgp

Type loft Innredet loft (lukket konstruksjon)

Er loftet innredet etter byggear? Nei
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pé overflater? Nei
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon. Kontrollen begrenser seg til en visuell besiktigelse av
innvendige overflater. Det er foretatt en visuell inspeksjon av innvendige himlinger og ingen tegn til
aktiv lekkasje eller kondensproblemer blir registrert. Som dokumentasjon pa faglig utferelse er det
framlagt ferdigattest.

6.8 Takkonstruksjon

Type Metall
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Nei
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep

Renner og nedlgp framstar uten synlige skader eller symptom pa svikt.

& Supertakst

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra P& tak
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pé& at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon

Ved visuell inspeksjon fra takstigen ( megnet) avdekkes ingen synlig skader eller symptom pa svikt.
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6.9 Taktekking

Type tekking Takstein, Annet

Deler av tekkingen er erstattet med solcelle paneler.

Inspisert fra Pa tak

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Solceller er etablert etter byggeéret.

Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei
Er det synlige avvik p& beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Nei
Har tekkingen n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av taktekking

Ved visuell inspeksjon fra takstigen ( menet) avdekkes ingen synlig skader eller symptom pa svikt.

Utstyr pa tak

Er det krav til snegfanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger? Ja
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei
Oppsummering av utstyr pa tak TG-3

Boligen er oppfert med snefangere, men disse er stedvis demontert ved etablering av solceller pa
taket. Fjerning av disse gir gkt risiko for personskader.

Dagens forskrifter krever snefangere pé steder hvor personer og husdyr normalt oppholder seg.
Dette omfatter alt areal som ligger inntil byggverket, slik som vei, fortau og utearealer. Det gjelder
ogsa balkonger og terrasser som ikke er avsperret. | omradet rundt en bygning ma en anta at
personer kan oppholde seg og barn leke, s& lenge omradet ikke er fysisk avsperret.”

TG-3 er satt grunnet manglende sngfanger pa deler av taket.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Snefanger ma etableres for god personsikkerhet.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000
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6.1 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Det er foretatt en kontroll med nivelleringslaser i to tilfeldig valgte rom per etasje i boligen hvor
ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <lOmm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

612 lldsted/Skorstein

Type pipe Stal
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra taket
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei
Er det avvik i forhold til hayde pé pipe over tak? Nei

Oppsummering av ildsted/skorstein

Det registreres ingen synlige skader ved en visuell inspeksjon av innvendige overflater pa pipa.

613 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjgkken innredningen framstar uten synlige skader utover normal bruksslitasje og det ble ikke
pavist fukt i utsatte omrader.

Avtrekk

Type avtrekk Mekanisk
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Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Kjgkkenet har mekanisk vifte over kokesonen. Ved enkel test pa befaringsdagen fungere avtrekket
som tiltenkt.

6.4 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Der er avvik mellom framlagte tegninger fra kommunes arkiver og dagens planlgsning pa
hovedplanet. Avviket gjelder flytting av en vegg i gangen. Tiltaket er innenfor boligens hoveddel og
anses og ikke veere et sgknadspliktig tiltak.

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Ferdigattest 2014.

Er det avvik p& krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

615 Trapp

Beskrivelse

Trapp i trekonstruksjon fra byggear.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden pa rekkverk under 90cm? Nei
Er &pninger i rekkverk over 10cm? Nei
Er dpninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Mangler handleper i trappelep? Nei
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av trapp

Trappen framstar uten synlige skader eller behov for tiltak.
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6.16 Avlgpsrer

617 Vannledninger

& Supertakst

Type avilgpsrer

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggear?

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget?

Har avlepsrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader?

Oppsummering av aviepsrer

Det registreres ingen synlige skader/lekkasjer pa befaringsdagen.

Type anlegg

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det darlig funksjon pa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Vannledninger frastar uten synlige skader eller symptom pa lekkasjer.
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©6.18 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Ja

Oppsummering av elektrisk

Det er gjennomfart en elkontroll datert 14/12/2022 uten avvik eller dokumentert rettet avvik. Valg av
tilstandsgrad er satt med bakgrunn i at det er gjennomfart kontroll / tilsyn uten avvik eller rettet
avvik. Anlegget er utover dette ikke vurdert av bygningssakkyndig.

619 Vannbéaren varme

Type anlegg Gulvvarme
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei
Er det sprekker eller svellinger i overflatemateriale pa gulv? Nei
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Oppsummering av vannbaren varme

Ingen synlige skader eller symptom pa lekkasjer ble pavist under befaringen.

6.20 Varmesentral

Type anlegg Varmepumpe

Varmepumpe av typen luft-vann

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

-Bytte av vifte motor i 2021
-Bytte av ekspansjonskar samt lufting av anlegget i 2024.

Nar var siste service pd anlegget?

Anlegget ble i falge eier sjekket i forbindes med bytte av ekspansjonskar i 2024.

Finnes det oljetank pa eiendommen? Nei
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Oppsummering av varmesentral

Anlegget framstar uten synlige skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold. Det gjeres
allikevel oppmerksom pé at for lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og vedlikehold.
Med service vil man kunne avdekke eventuelle problemer tidlig og gjere nedvendige utbedringer
for de eskalerer. Dersom service ikke gjeres ofte nok, er dette hovedarsak til havari p& pumper da
feil gassmengde ikke blir oppdaget fer kompressor ryker.

6.21 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Nei

Nar var siste service pa anlegget?

Ukjnet

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Anlegget framstar uten synlige skader eller symptom pé svikt.

6.22 Vatrom: Bad/vaskerom 1. etg.

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vatromsplater pa vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om haydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
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Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Det registreres ingen avvik pa befaringsdagen.

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Det er ikke montert bunnlist under baderomsplater i vatsonen, noe som avviker fra dagens
monterings anvisninger. Lasningen med fuge mellom sokkelflis og vatromsplater krever jevnlig
ettersyn/vedlikehold av fugen for og unnga fukt opptrekk i plater. Det ble ikke pavist skader under
befaringen.

TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i alder p& membran samt manglende bunnlist anbefales & installere et dusjkabinett
for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Rommet er utstyrt med servantskap, veggmontert wc, opplegg for vaskemaskin og innfellbare

dusjderer.

Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ingen synlige skader utover normal bruksslitasje ble pavist.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
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Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Ved enkel test registreres det sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Hulltaking er foretatt fra tilstatende rom mot vatsone uten & pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 8 vektprosent.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Ja

Badet er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift, og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er
ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes 8 vaere dokumentasjon pa at badet er bygd inht forskrifter.

6.23 Vatrom: Bad 2 etg.

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vatromsplater pa vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Eier opplyser at det i forbindelse med en reklamasjon ble utfert en oppgradering av gulvet i
dusjsonen i 2021.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaeringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

i Supertakst Brynjulfs vei 1, 7105 Stadsbygd 18 av 20



Oppsummering av overflater

Det registreres ingen avvik pa befaringsdagen.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Det er ikke montert bunnlist under baderomsplater i vatsonen, noe som avviker fra dagens
monterings anvisninger. Lasningen med fuge mellom sokkelflis og vatromsplater krever jevnlig
etttersyn/vedlikehold av fugen for og unnga fukt opptrekk i plater. Det ble ikke pavist skader under
befaringen.

TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
Med bakgrunn i alder p& membran samt manglende bunnlist anbefales & installere et dusjkabinett
for & begrense overflater for belastning med fritt vann.
Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Rommet er utstyrt med Utstyrt med servantskap, veggmontert wc, og innfellbare dusjderer.

Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitzerutstyr

Utstyret framstar uten synlige skader utover normal bruksslitasje.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
i Supertakst Brynjulfs vei 1, 7105 Stadsbygd 19 av 20

68



6.24 Garasje

Oppsummering av ventilasjon

Ved enkel test pd befaringesdagen fungerer avtrekket som tiltenkt.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt

Hulltaking er foretatt fra tilstatende rom uten & pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til under 8 vektprosent.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Ja

Badet er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift, og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er
ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes 8 veere dokumentasjon pé at badet er bygd iht forskrifter.

Beskrivelse

Garasje oppfert med stopt gulv og vegger oppfert i bindingsverk med utvendig liggende panel.
Taket har saltaksform tekket med takstein. Det er montert to leddporter i metall med portépner.

Utover arealoppmaling og en enkel bygningsbeskrivelse er garasjen ikke videre vurdert.

6.25 lkke relevante bygningsdeler

& Supertakst

Folgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

e Krypkijeller

e Stottemur

e Rom under terreng
¢ Toalettrom

¢ Varmtvannsbereder

Brynjulfs vei 1, 7105 Stadsbygd 20 av 20
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ENERGIATTEST

A

A
K,

Adresse Brynjulfs vei 1
Postnummer 7105 >
z
[
Sted STADSBYGD E »
=
[}
Kommunenavn Indre Fosen 5 B B
Gard 20 -
ardsnummer 5
X
Bruksnummer 148 ©
;s D
Seksjonsnummer — )
s D
Andelsnummer = ch
>
Festenummer - k2
[
=
[}
Bygningsnummer 300414311 k=)
[}
c
[}
Bruksenhetsnummer HO0101 o _ -
=
Merkenummer Energiattest-2024-28234 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 20.09.2024

S enova

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk 10 973 kWh pr. ar

10 973 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Utfore service pa ventilasjonsanlegg - Montere automatikk pa utebelysning

- Isolering av varmerer, ventiler, pumper - Skifte til spareparer pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 2014

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 133

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Sol
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du
segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Attestert kopi av dok.nr. 2013/1017939/200 Side 1 av 4
Attesteringstidspunkt 2026-04-17 11:59

Skjote’
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Attestert kopi av dok.nr. 2013/1017939/200

N
M Kartverket o cteringstidspunkt 2026-04-17 11:59

Andre avialer {som ikka skal tinglyses)

7. Kjopers/erververs erkleering ved overdragelse av boligseksjon *

Jeg/vi erklearar at mitt/vart erverv av seksjonen ikke strider med bestemmelsen i eierseksjonsloven § 22, 3. ledd.

Sted, dato

"I'-(iopeﬁhswamrs underskrift | Gjentas med blokkbokstaver

8. Erkizsring om sivilstand m.v. ©

1. Er utsteder(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?
j Ja [ ] MNei Hvis ja, méa ogsé spersmal 2 besvares

2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som der?
'_! Ja Nei Hvis nei, m& ogsa spersmal 3 besvares

3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder(ne) og d { ) ektefelle(r) elier registrert{e) partner(e) bruker som felles bolig?
|Ja ] Nei Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

9. Underskrifter og bekreftelser B -

| Sted, dato

Pleyﬁ.« '8, V\ov-t’_-vvubf.roge)ll

T Gjentas mad blokkbe

OFNE  OVE Vouenv

Som ektefella/registrart partner samtykker jeg i overdragelsen

Dalto IExtefellesiregistrert partners underskrift T Gjentas med biokkbokstaver

8 Jeg/vi bekrefter at underskriver(na) ar over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette dokument
| mittvart naerveer, Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrifi “TGjentas med biokkbokstaver
Adressa

2. vitneunderskrifi | Gjentas med

Adresse

Borttesters underskrift I Gjentas med blokkbokstaver

Side2 av 4
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Attest i .nr.
= Rariverket estert kopi av dok.nr. 2013/1017939/200

. ! Side3av 4
Attesteringstidspunkt 2026-04-17 11:59
10. Erklzring om sivilstand m.v. for hjemmelshaver 7
1.Er {ne) gift eller reg t{e) p L L
_I.La [ Inel Hvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares
Il I ne gift eller reg p med dre og begge kriver som hjemmelshavere?
_IJa |_|Nai Hvis nei, m& ogsé spersmél 3 besvares
3. Gjelder iragelsen bolig som his {ne) og d (deres) ektefelle(r) eller registrerte partner(e) bruker som felles bolig?
[ Jua [ ]Nei Hvis ja, mé sktefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykie | overdrageisen.
. 11. Underskrifter og bekrefteiser
Som eierffester (hj Ishaver) y jeg | overdragelsen
Sted, dato
Hjemmelshavers underskrift N [Gjentas med blokkbokstaver
Fadselsnr, (11 siffer)/Organisasjonsnr, (9 siffer)
Som hjsmmelshavers ektefelle/registrert partner samtykker jeg | overdragelsen
Dato TEN [ derskrift | Gjentas med blokkbokstaver

5) Jeg/vi bekrefter at underskriver(na) er over 18 &r, og har underskrevet efler vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette
dokument | mitt\vart neervaer. Jegivi er myndig(e) og bosatt | Norge.

1. vitneunderskrift [ Gjentas med blokkbokstaver
Adresse
2. vitneunderskrift [ Glentas med blokkbokstaver
Adresse
Noter:
1) Skjetet skal utstades og sendes inn | 2 eksemplarer hvorav det ane eksemplaret behoides av S‘balans kartverk, det andre mottar
innsenderen i ratur | kvittert stand. Vied innsendelse til Statens kartverk, vil do giftan og tinglysi bii innkrewd i attertid,
sa jon pa weww ti ing.no

2) Dersom siendommen har underestenummer (utnr.) kan felt for seksjonsnummer (snr.) nyttes.

3) Dokumentavgitten er knyttet til siend i di. Dersom 1 tilsvarer salgsverdi, er det tilstrekkelig 4 fylie ut dette belops-
feit, Feltet salgsverdifavgifisgrunntag skal l-ylles ut dersom kbepesumman ar lavera enn dette. Fylles begge felt ut skal salgsveltru’avgeﬂagrunn-
lag alltid vaare det hoyeste, unntatt tifeller etter dokumentavgiftvedtakets § 1, 2. ledd, § 2 og §3.

4) Det er Ent g ganisasj som skal nyttes.

5) Feltet kan sloyfes dersom ikke gietder av boligseksjon

6) Separerle regnes som gﬂe og hoigm mé vanugms ronsaﬂ ragnas s0m leFJas

regnes som ugif . 0g i gningen ar vanligvis bare r dersom begge er hjemmelshavers.

7) Dersom utstederan ikke er hjems méd hj godkjenne overdragelsen ved sarskilt pAtegning med vitnebekreftelse, og
om g med bl o ing om sivilstand aller med ¥

8) Dersom ik er g myndighet, ma o averans it bekreftes. Dette kan bla.
gprasavwdmersamermnwgnogmnluorge ellar av hetient, advokat, isert tfulimektig og t

) , |rver 0f Orververans ekbelella{rsgmtmne partner, foreldre, barn elier sosken kan ikke beiuehe utstederens

underskrift.
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Attestert kopi av dok.nr. 2013/1017939/200
Attesteringstidspunkt 2026-04-17 11:59

Kigperen har besiktiget tomten og kjgper denne i den stand den befinner seg i. Kommungn
forbeholder seg dog rett til uten erstatning a foreta mindre reguleringsendringer i
tomtegrensene, samt rett til 8 ha ngdvendige skjzerings- og fyllingsskraninger med plass for
fender inn mot tomtene. Dette gjelder ogsa ved eventuell utvidelse av vei til full regulert
bredde.

Kjoperen plikter a sette opp mur/innhengning mot gate eller vei i samsvar med
bygningsmyndighetenes bestemmelser.

Mot kommunens eiendom pahviler gjerdeholdet kjgperen alene.

Rissa kommune, orgnr. 944305483, Stadsbygd Vassverk SA, orgnr 970187324, Rissa Kraftjag,
orgnr. 915420400 og Telenor Norge, orgnr. 976967631, har rett til 3 anlegge og vedlikeholde
kloakk- og vannledninger, telefon- og elektrisitetsledninger og kabler over tomten. For
ulempe og skader som voldes ved slike arbeider etter at kjgper har opparbeidet tomten,
tilkommer kjgperen erstatning. | mangel av minnelige avtaler fastsettes erstatning ved skjgnn
av en voldgiftsrett som oppnevnt i pkt 7. Skadevolder er ansvarlig for 4 erstatte eventuell
skade. Anlegg av mur og lignende, oppfylling eller graving ma ikke foretas slik at ledninger
over tomten kan bli skadet eller vanskeliggjor vedlikeholdet.
Kjpperen er forpliktet til 3 bebygge tomten etter reguleringsplanens forutsetninger innento
ar fra tildeling av tomta er gitt. Hvis szerlige grunner foreligger, kan kommunen gi utsettelse.
Oppfylles forutsetningene ikke, skal tomten tilbakefgres til kommunen eller overdras til n!
kjgper som kommunen godkjenner. Ved slik overdragelse har kjgper rett til a kreve hgye

pris enn hva tomten har kostet han. Prisen fastsettes i henhold til legitimerte utgifter, d

slik at det for kapitalinvestering, herunder godtgjgrelse for egen arbeidsinnsats kan krevas
rentegodtgjgrelse etter vanlig rente pa 1. prioritetslan i sparebank hvis hgyere rente ikke kan
legitimeres.

Kjpperen baerer alle utgifter ved tomtekjgpet, herunder gebyr for oppmaling, pristakst,
dokumentavgift og tinglysingsgebyr.

Mulig tvist mellom kommunen og kjgper om forstaelse av denne avtale avgjeres med endelig
virkning av en voldgiftsrett med tre medlemmer, hvorav kommunen og kjgper velger en
hver. Den tredje, som fungerer som formann, skal veere lensmannen i Rissa. Voldgiftsrette
treffer selv beslutningen om hvem som skal betale omkostninger ved voldgiftsbehandlingg
og om det skal tilkjennes saksomkostninger.

5 3

Rissaden (8. novcriber ole /3

For Rissa kommune Vedtas som kjgper

Ordferer

\7 &fﬂ,]ﬂ &6&( Jx{/&bﬂ

Side4av 4
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Rissa kommune
Kommunalteknikk

Ferdigattest

etter plan- og bygningsloven av 27, juni 2008 § 21-10

Ansvarlig seker (navn og adresse)

Dyrendahl Bygg AS
Leirfall
7100 RISSA

Tiltakshaver (navn og adresse)
Robert og Ingrid Klein
Helseth

7105 STADSBYGD

(11¢ ' C L [

Merknader (Ingen)

Eiendom/adresse Gnr. Bnr Festenr Seksj r
Grenningsmarka 20 148
Spesifikasjon
Tiltakets/byggels art
Bolig og garasje
Vedtak fattet av: Rissa kommune Dato: 24.09.2013 Saksnr: 2013/4306
Dato sluttkontroll: 21.05.2014 Kontrollansvarlig: Dyredahl Bygg AS (oppdatert
gjennomferingsplan)
21.05.2014 Fosen Utleie, salg og
Montering AS
Den kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsl le gj gang av kontrolldol

for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet owrfar knmmnnen at kentroll er furmm
med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.
Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jf pbl § 20-1). Bruksendring
krever seerlig tillatelse (jf pbl § 20-1).

Underskrift

Sted: Dato Stempel/underskrift
Radhusveien 13 28.05.2014
Grethe Rostad
Avd. ing. byggesak
Funksjon Navn Adresse
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RISSA KOMMUNE KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2010-2021

1. GANGS BEHANDLING | FTML SAK 6212007
2 GANGS BEHANDLING SAK 3009 | SAK E310
UTLEGGING TIL OFFENTLIG ETTERSYN 21.12.2007 22.02.2008

o ORKLARING TAVERENDE PRV VAVERENDE — FRATIOG|
BYGGEOMRADER

VIKTIGE LEDD | KOMMUNIKAS JONSSYSTEMET
[—— =
Farsting = R s
st [ s
[on— = Hovesven
[ER— 1 pe—
Sy Jr—
s p—— |

[—
fr—" ==

— Lokaiturveg - -

erotsanies = Skipsied
Parkurveg ==

[ — -
fryS—.

= Arealbruksgrense. JE—
OMRADER FOR SERSKILT BRUK ELLER VERN
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(PBL§ 204, 1 lodd . 5)
— =
Nearrade o cg assaras [
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o Eiendomsgrenser N
q m b I 10 —— Noyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense
——— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant
—— Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 5054 Indre Fosen —— Lite noyaktig 101-600 cm Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Eiendom:  5054/20/148/0/0 —— Skissenayaktighet 601-5000 cm Teigdelelinje Dato: 20.4.2026
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm Punktfeste

i1y

20/177% 9
<

8)
/

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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R ssa koomune — G-enni ngsnarka bol i gonr ide

REGULER NGSEESTHWELSER

Bestemmelser til reguleringsplan nr.: R102C
Bestemmelsene er sist revidert: 13.10.2004 HLTM s.04/119 jnr. 04/01007
FELLES BESTEMMELSER

§ 1. Det regulerte omrade er pa planen vist med reguleringsgrense.

§ 2. Bygningsradet skal ved behandling av byggemeldinger péase at bebyggelsen far god form og
materialbehandling og at bygninger i samme byggefelt fr en enhetlig og harmonisk utfgrelse med
hensyn til takvinkler og materiale.

Farge pa hus skal godkjennes av bygningsradet.

§ 3. Bestaende treer bor i sterst mulig utstrekning bevares.
Bygningsradet skal gi samtykke til rydding av treer og busker som ikke er ngdvendig & fjerne for
bygging, atkomst og drift.

§ 4. Avkjorsel til offentlig veg skal veere oversiktlig.
Ingen tomt ma beplantes med treer eller busker som etter bygningsradets skjonn kan veere sjenerende
for den offentlige ferdsel.

§ 5. Innen frisiktsonen skal det veere fri sikt i en hgyde av 0,5 m. over planum for de tilstatende veger.
Frisiktomradet ma ikke gis en slik bruk at fri sikt pa noe tidspunkt blir hindret.

§ 6. Tomteavgrensninger skal fortrinnsvis skje med beplantninger. Der dette er umulig, kan oppsetting
av gjerde tillates og utferelse, hoyde og farge skal godkjennes av bygningsradet.

§ 7. Ved side av disse reguleringsbestemmelsene gjelder bestemmelsene i bygningsloven og
bygningsvedtektene for Rissa kommune.
Mindre vesentlige unntak fra reguleringsbestemmelser kan, hvor seerlige grunner taler for det, tillates
av bygningsradet innenfor rammen av bygningslovgivningen.

§ 8. Nar disse bestemmelsene er tradt i kraft, er det ikke tillatt ved private servitutter a etablere forhold
som stdr i strid med reguleringsbestemmelsene.

BOLIGOMRADER

§ 9. I omradet kan oppferes frittliggende eneboliger i en etasje samt bygg med hybelleiligheter i en
etasje, eventuelt med sokkeletasje der bygningsradet finner det forsvarlig.
Utnyttelsesgrad U = 0,10- 0,15.
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Sokkeletasjen kan innredes til bolig innenfor rammen av bestemmelsene i byggeforskriftene.

§9.1. Unntak:
For eiendommer med adresse Langbrannveien kan oppfores frittliggende eneboliger samt
hybelleiligheter i to etasjer underbygget med sokkeletasje.
TU% =20%. (endret i sak 04/xxx den 13.10.2004)

§ 10. For hver leilighet skal avsettes plass for en garasje samt plass for oppsetting av en bil.

§ 11. Med byggemeldingen for bolighuset skal det falge situasjonsplan som viser:
Plassering av garasje/ uthus selv om disse ikke skal oppfares samtidig med bolighuset.
Avkjersel fra offentlig veg.
Pa spesielt kupperte tomter kan bygningsradet forlange profiler over tomten som viser eksisterende
terreng, bygningens plassering, evt. Oppfyllinger og heyde pa veg.

§12. Pa det omradet som pa planen er merket 1. ligger det to hytter. Det forutsettes at disse skal kunne
brukes som hytter, og videre kan bygningsradet tillate mindre tilbygg til disse.

FRIOMRADER

§ 13. I friomrdder kan bygningsradet tillate oppfert bygninger som har naturlig tilknyting til omradet.

Utvalg (Saksnr.04/1007) Saknr. Dato
Mindre vesentlig endring i bestemmelser behandlet HLTM: | 04/119 13.10.2004
Godkjent av Hovedutvalget for landbruk, teknisk og miljo 04/119 13.10.2004
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no

102



-
"~ Et hjem er mer
. verdt enn et

Or 0SS S N m jobber méveLfoQ(s hjem hver
det naturlig a éngaSJere 0SS
arnebyer for a gi flere

‘T;-L% 4
T
‘t ¥

=

¥ .



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Brynjulfs vei 1 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7105 STADSBYGD Saksbehandler: Thomas Lerstadgrind
Telefon: 476 32 249
Oppdragsnummer: E-post: thomas.lerstadgrind@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



