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Skjeggenesveien 503

Restaurert gardstun i
autentisk stil - med
strandlinje og krepserett

Velkommen til Skjeggenes, et idyllisk gardsbruk med strandlinje mot
Setten. Her medfglger krepserett og bathus i vannkanten, samt
tilgang til turomrader med sopp, baer og jaktmuligheter. Garden er pa
168,5 dekar, med korndkre, skog og et nostalgisk gardstun.

Bygningene ble restaurert fra 2017-2024, i autentisk stil, som & tre inn
i en annen tid. Her finnes historiske spor flere hundre é&r tilbake, og
rom for & sette sine egne. Karhuset er overraskende romslig, med
hele tre soverom, stue, spisestue, kjgkken, bad og bakstekjeller.

Garden har en stor lave med verksted og stall, samt et stabbur,
bryggerhus, garasje, drivhus og et lysthus man lett forelsker seg i. Her
ligger alt til rette for nytt vaningshus, selvforsyning, husdyr, kjeeledyr,
hobbyer, nye minner og «det gode liv pa landet».

Det gjgres oppmerksom pa at rommene og bygningsdelene omtales
flere steder i salgsoppgaven. Vi gjgr spesielt oppmerksom pé evt.
forutsetninger rundt rom og lovlig bruk av disse. For & fa et helhetlig
bilde av eiendommen anbefales det derfor at hele salgsoppgaven,
tilstandsrapporten og selgers egenerklaering leses, samt at boligen
besiktiges fgr et eventuelt bud inngis.
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Aktiv Eiendom v/Camilla Haugerudbraten har gleden av a presentere gardsbruket Skjeggenesveien 501 - et restaurert
gardstun i vakker, autentisk stil.
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Her finnes historiske spor flere hundre ar tilbake - og pa eiendommen ligger det karbolig, stor lave med verksted og stall,
stabbur, bryggerhus, garasje, drivhus og et vakkert lysthus.
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Den sjarmerende karboligen er opprinnelig fra 1850 - men er gjennomgaende restaurert ut- og innvendig fra 2017 og fremstar
med tidsmessig standard og et autentisk preg.

Stabburet er fra 1880 og har et areal pa 96 kvm, fordelt pa to plan.
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Laven strekker seg over tre plan og er fra 1909. Den er pa hele 925 kvm og ble betydelig renovert fra 2021 til 2024.
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Om eiendommen

Areal

BRA-i: 191 m?
BRA totalt: 191 m?
TBA: 4 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 61 m2 Trapperom, gang, bad, baker-rom, 2 boder.
1. etasje

BRA-i: 76 m2 Entré, vindfang, kjokken, spisestue, stue.
2. etasje

BRA-i: 54 m2 Trapperom, gang, 3 soverom, bod, 2 kott.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
4 m? Terrasse/balkongareal.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

| loftetasje er kott og deler av gulvareal ikke maleverdig grunnet lavere takhgyde enn
1,90 m, areal er definert som ALH og total gulvflate som GUA.

Veranda er definert som Apent areal (TBA) . Det bemerkes at vegg mellom tilliggende
rom er inkludert i arealet.

Bakerovn er inkludert i arealet.

Malt takhgyder 1. etasje: Varierende fra ca. 2,29 m til ca. 2,44 m. Malt takhgyder i
loftetasje: Varierende fra ca. 1,10 m under skratak til ca. 2,26 m. Malt takhgyder kjeller
etasje: Varierende fra ca. 1,97 m til ca. 2,29 m.

Arealmaling kan ha mindre avvik, da det er varierende tykkelse pa yttervegger. Arealer
er oppmalt innvendig med laser og iht. revidert NS 3940:2023 gjeldene fra 1.1.2024.
Oppmaling er ikke kontrollert opp mot tegninger, da det ikke er fremvist tegninger. Type
rom er satt iht. faktiske bruk eller skjgnn hvis det er umgblert. Rommenes bruk kan
veere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
168500 m?
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Tomtebeskrivelse

Ved innsjgen Setten, i stille og idylliske omgivelser finner vi Skjeggenes. Her har tiden
tilsynelatende statt stille, det er som a tre inn i en annen tid — en unik nostalgi som
merkes bade i stemning og synsinntrykk. Ser man ngyere etter vil man fort ane at det
er lagt ned bade tid, omsorg og kroner for & bevare den opprinnelige sjarmen og sgrge
for at byggene kan sta til «evig tid».

Garden har en lang historie som storgard pa Setskog, der generasjoner har levd gode
liv, sammen med tjenestepiker, gardsgutter og husdyr. Blir du ogsa varm om hjertet ved
tanken, sa er kanskje dette stedet for deg. Bruket er i dag pa rundt 168,5 dekar.
Omtrent 113,9 dekar er jord som er delt i tre skifter og leid bort til kornproduksjon.

Ca. 28 dekar er produktiv skog - denne har i hovedsak hgy bonitet og mye lgvskog som
er egnet til vedproduksjon. Skogen strekker seg helt ned til strandlinjen mot Setten.
Den utrolig fine plasseringen gir krepserettigheter, nydelig utsikt og mulighet for bading
fra egen eiendom.

Setten er en perle, med mange lune viker og bortgjemte, sma plasser man kan
oppdage med bat. A vokse opp i disse idylliske omgivelsene er et privilegium. Garden
er godt tilrettelagt for hestehold, sauehold og ikke minst hgner, som nesten er
obligatorisk pa et slikt tun. Hagen rundt bygningene er nydelig opparbeidet, samtidig
som den fremstar naturlig vill og frodig med blomsterenger som tiltrekker seg bade
humler og sommerfugler.

Hagen bugner av ulike frukttreer og baerbusker som gir blomsterskrud om varen og
grede mot sensommer og hgst. | skogens skattkammer finnes bade baer og sopp, og
den som er glad i jakt bor i rette omgivelser - her gjelder det bare & spke medlemskap i
jaktlaget. Pa denne garden har man mulighet til & vaere selvforsynende. Ro, fantastiske
turomrader og rekreasjon finner man rett utenfor dgren, langs landeveien og inne i
skogene.

Samtidig bor man kun en halvtime fra Bjgrkelangen, en liten time fra Lillestrem og
under halvannen time fra Oslo. Det tar rundt ett kvarter a kjgre til Setskog sentrum,
hvor det er barnehage, barneskole, post, bank, butikk og Setskog IF sitt anelgg med
klubbhus, fotballbane og aktivitetspark.

Bygningene

Ved vannkanten star et bathus fra 1930-tallet, ett av fa som fortsatt eksisterer i
omradet. Bathuset er pa ca. 60 kvm og bygd opp av gjenbruksmaterialer, kledd i panel
og har tak i bglgeblikk. Bathuset star pa pilarer og rgyser av naturstein ut mot vannet,
et byggverk som kler omgivelsene.
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Gardstunet omkranses av flere bygninger, selv om vaningshuset dessverre gikk inn i
historien etter en brann i januar 2025. Tomten er pent ryddet etter brannen og det er
god plass til & bygge et stort, nytt vaningshus. Det gjenveerende bolighuset er det
opprinnelige karhuset, som er overraskende romslig og pent restaurert.

Karhuset er fra 1850, men ble flyttet til ndveerende plassering i 1934. Det redmalte
huset har full kjeller, hovedetasje og loft. Det ble drenert rundt bygget og lagt nye rgr til
vann- og avlgp i 2017, lagt inn nytt elanlegg i 2018, bygd nytt vindfang til kjgkkenet i
2018 og skiftet taktekking i 2019. Pipen ble utbedret i 2019, og de eldre trevinduene er
grundig restaurert og gramalte.

Innvendig har rommene blitt smakfullt pusset opp og restaurert fra 2017, i original stil,
kombinert med moderne bokomfort. Ved inngangspartiet gnskes man velkommen via
et innbydende bislag pa ca. 4 kvm og en toflgyet ytterdgr med fin patina.

Pa tunet finner vi ogsa en stor lave fra 1909, pa hele 925 kvm, malt opp i opprinnelig
okergul farge med grgnne dgrer og hvit staffasje. La&ven rommer blant annet et stort
snekkerverksted, tapetverksted, stall, en isolert garasje pa ca. 40 kvm, en utedo og
enormt med lagringsplass. Bruksmulighetene er mange, alt etter behov og fantasi.

Laven strekker seg over tre plan og ble betydelig renovert fra 2021 til 2024. Bygget har
takplater i stal fra 1967, panelkledning, mur i teglstein, bislag mot verkstedet og ei
lavebru til loftet. Det opprinnelige kufjgset er i delen med teglsteinsmur, og det er her
det na er innredet lyse, luftige verkstedslokaler med bade kombimaskin og bandsag.
Stallen er modernisert med to hestebokser, som ogsa kan benyttes til annet smafe.
Hele bygget har innlagt strém og det er innlagt vann i fijgsdelen.

Videre har tunet et eget hgnsehus pa ca. 32 kvm, med innlagt strem. Dette bygget ble
flyttet fra en annen plassering pa Skjeggenesgya til garden i 1926 og er malt okergult,
likt som laven. Tunet kan ogsa skilte med et okergult, velholdt stabbur fra 1880 pa 96
kvm, fordelt pa to plan. Dette er oppfert i laft, kledd i panel og har innlagt strgm.

Videre er det en garasje fra 1934, et bryggerhus som ble flyttet til garden i 2019, samt
en potetkjeller fra 1850-tallet, som ble ombygd i 2017. Potetkjelleren er bygd opp av
grastein og har hvelvet himling med nytt tak belagt med teglstein. | 2022 ble det bygd
et drivhus pa hele 25 kvm, med gulv av teglstein og innlagt strem, perfekt for a drive
frem bade blomster, grennsaker og eksotiske vekster.

For ekstra hygge ble det satt opp et vakkert lysthus i 2018, noe som er med pa a gi
hagen et autentisk preg. Bygget er nesten litt kunstnerisk utformet, med store
dekorvinduer i farget glass, grennmalte panelvegger i perlestaff og sjggrent,
kjegelformet paneltak. Utvendig er taket kledd i sink med dekor langs gesimsen. Med
god plass til sittegruppe, innbyr lysthuset til lun hygge pa kjglige kvelder, eller mulighet
for alenetid og refleksjon.
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Beliggenhet
NITTENFEMTIFIRE SETSKAUEN

Bygdeidyll ved vannet

Sprakende bal ved speilblankt vann en stille hgstdag. Nypreppa skilgyper gjennom
sngtung granskog. Nystekt vaffel pa "kaféen". Kjenne svetten piple pa treningsrommet
i det nye klubbhuset. Jentungen som stolt trekker opp sin fgrste abbor. Velkommen til
nittenfemtifire Setskauen!

Enten du kommer kjgrende vestfra fra Bjgrkelangen, eller nordfra fra Eidskog, er
Setskog (eller Setskauen som det egentlig heter) den deilige sivilisasjonen som
plutselig dukker opp nar du tror du har kjgrt deg vill i skogen. For Setskog er i stor grad
skog med innslag av vann og jorder, som strekker seg fra fylkesgrensa mot Hedmark i
nord, Mjermen og Karl den 12s vei i sgr, Stubberudsletta i vest til "gropa" mot Remskog
i st. Men midt inni skogen apner det seg opp et fantastisk landskap med jorder,
garder, hytter, campingplass og en stor, blanksvart sjg. Og midt i det hele, ei trivelig
bygd helt ne'til vannkanten.

De fleste unger som vokser opp pa Setskauen bor i traskeavstand til Setten, og laerer
seg 4 bruke fiskestanga nesten fgr de kan ga! Setten er en nesten 12 kvadratkilometer
stor idyllisk innsjg, proppa med gjedde og abbor. Nar sola ligger og dupper over
furutoppene og glitrer som millioner av diamanter i vannet en sen sommerkveld, er det
sa nasjonalromantisk at en kan nesten miste pusten. lkke sa unaturlig da at folk fra
hele landet gnsker seg fast campingplass pa Tangen camping, eller hytte pa et av de to
store hyttefeltene: Hallangen og Setten hyttepark.

De fleste av Setskogs fastboende bor i enebolig pa ett av de de to boligfeltene:
Kinnestadfeltet som ligger ved skolen, eller Butjerndsen som ligger litt lenger sor i
bygda, ved saga. Pa Setskog oppvekstsenter far barna ga pa kanskje Norges triveligste
grendeskole, med rundt 60 elever fra 1.-7. klasse. Her finner du ogsa barnehagen. Og
rett i naerheten ligger den flunka nye aktivitetsparken med pumptrack for den
sykkelglade, skatebane for den mer vagale og volleyballbane for den som liker det litt
tradisjonelt. Skulle en tur i skogen friste sa kan man ta med seg frisbeen og ga en
9-kurvers bane ved lyslgypa. | tillegg har Setskog IF gstlandets beste fotballbane av
gress og eget klubbhus som har bade treningssenter og kafé.

P& Jokern far du ikke bare dagligvarene, her er det ogsa bensinstasjon og kafé. Pa
kaféen selger de usedvanlig gode, hjemmelaga vafler, og er et yndet samlingspunkt for
bade liten og stor etter dag pa sjgen eller i skauen pa ski. For bor man pa Setskauen, er
tur- og friluftsliv en naturlig del av hverdagen. En sprek og engasjert lokalbefolkning
arrangerer splaesjfestival om sommern, skgytefestival om vintern og selvfglgelig,
sgrger for at skilgyene er preppa og oppkjgrte nar sngen har lagt seg. Mange tar gjerne
med seg skia opp til Steinbyhytta pa vinterstid, og derfra gar det flere nydelige
skilpyper.
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Setskog har ogsa sitt eget landhandelsmuseum som holder dpent i
sommermanedene. Her arrangeres det tidvis amcar treff. Det kan hende du drar
kjensel pa museet, da dette ble brukt som kulisser under innspillingen av filmene om
Anne Cath Vestlys Knerten.

Setskog er altsa stedet for deg som er glad i jakt, fiske og friluftsliv. Det passer for deg
som er opptatt av en sunn og trygg oppvekst for barna, med oversiktlige forhold pa
skolen og skogen som naermeste lekeplass. Setskog er stedet for deg som er pa
utkikk etter hytta i skogen, naer fiskevann og skilgyper.

Aurskog-Hgland kommune har en levende kulturskole med en rekke tilbud innen dans,
drama, forming og musikk. Kulturskolen flyttet akkurat inn i den nye barne- og
ungdomsskolen pa Bjgrkelangen, og her er blant annet "gvingsboks" for band og
musikere og kultursal. Bjgrkelangen har videre idrettsplass og svgmmehall som apnet
hgsten 2018.

Servicetilbud

Dagligvarehandelen kan gjgres pa Joker Setskog. @nsker du ytterligere servicetilbud er
Alti Bjgrkelangen et moderne kjgpesenter med et variert utvalg og med fine konsepter.
| ytterkant av Bjgrkelangen sentrum ligger Bliksrud Nzeringsomrade med kjeder som
Power, Rusta, Gausdal, Maxbo og Europris. Bjgrkelangen er et satsningsomrade og
tiltrekker seg stadig nyetableringer av bade store og sma bedrifter. Om litt vil bade
Thansen og McDonalds dpne butikker pa Bjgrkelangen. Det er kort vei til Strammen og
Lillestrem, som byr pa bade shoppingsenter og de fleste bymessige fasiliteter.
Grensehandel i Tocksfors eller Charlottenberg i Sverige ligger ogsa godt innen
rekkevidde.

Skjeggenesveien 503

Landbrukseiendommen Skjeggenesveien 503 ligger ca 15 min kjgring fra Setskog
sentrum, pa det som kalles "vestsia" nettopp fordi Skjeggenesveien gar pa vestsiden
av Setten. Eiendommen ligger apent til ved Settens bredde og har i tillegg bade dyrket
mark og skog som nabo.

Med bil fra Setskog tar det ca. 30 min til Bjgrkelangen, 60 min til Lillestrgm, 75 min til
Oslo S og 80 min til Oslo lufthavn.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt boligbebyggelse og gardsbruk.

Barnehage/Skole/Fritid
Fra eiendommen er det kort vei til Setskog oppvekstsenter og skolebussordning til
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Bjgrkelangen Skole. | omradet er det ogsa flere barnehager, og det er to videregdende
skoler som begge ligger pa Bjgrkelangen.

Offentlig kommunikasjon
Omradet har et brenset offentlig kollektivtilbud via buss.

Bygningssakkyndig
Henning Fagersand

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 21.01.25 av Henning
Fagersand og landbruksrapport datert 03.03.25 av Ole Jgrgen Kolstad for teknisk
beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Ja, kun av faglaert. Beskrivelse:
Installert opplegg til vaskemaskin og koblet til vask. Arbeid utfgrt av Kragtorp.

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet? Nei.

2.2. Er arbeidet byggemeldt? Nei.

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt
eller fuktmerker i underetasje/kjeller? Ja. Beskrivelse: Ligger pa fjell sa litt fuktinnsig er
det. Men ikke av betydning.

8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende? Ja.
Beskrivelse: Selvsagt noe skjevheter i gulv da det er et hus fra 1850.

9. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa
eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende? Ja. Beskrivelse: Hart veert
begrenset og moderat tilfelle av hussopp pa baderommet, dette er sanert og utbedret i
2017. Har avtale med Pelias siden 2022, har ikke veert plaget med mus eller andre
skadedyr siden.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? Ja, kun av fagleert. Beskrivelse:
Alt er gjennomgatt. Arbeid utfgrt av Hemnes el-installasjon AS.

11.1. Foreligger det samsvarserkleaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)? Ja.

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade? Ja, av
fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad. Beskrivelse: Taket lagt om og ny kledning i
2018/2019. Arbeid utfgrt av Temrer Per Kolstad og Jan Robert Kolstad. Eier var
handlanger.

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte
malinger? Ja. Beskrivelse: Henning Fagersabd laget tilstandsrapport som ligger
vedlagt.
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Tilleggskommentar fra selger: Alle ildsteder er godkjente og det er ikke funnet noen feil
eller mangler. Godkjent i desember 2024.

Innhold

Kort fortalt

- Unik gardsidyll ved Setten

- En sjelden mulighet

- Krepserett ved innsjgen

- Bevart bathus, ett av fa

- Stillhet og ro, helt usjenert

- Mulighet for selvforsyning

- Enorm lave pa over 900 kvm

- Tilrettelagt for dyrehold

- To stallbokser i laven

- Hgnsehus pa tunet

- Plass til sauer og annet smafe

- Lyse verkstedslokaler i laven

- Medfglger kombimaskin og bandsag
- Flere garasjeplasser

- Rom for & dyrke hobbyer

- Nydelig hage med boltreplass

- Baerbusker og frukttraer

- Drivhus fra 2022 pa 25 kvm

- Lysthus, perfekt for kveldshygge

- Stabbur og bryggerhus

- Karhus med tre soverom

- Staselig stue og spisestue

- Bad med dusjkabinett i kjeller

- Nostalgisk, men moderne kjgkken
- Bakstekjeller med vedfyrt bakerovn
- Godt sopp- og beerterreng

- Dyrka mark pa 114 dekar

- Produktiv skog pa 28 dekar

- Plass til stort vaningshus pa tunet
- Under 1,5 timer fra Oslo

- Mulighet for det gode liv pa landet

Planlgsning

1. etasje: Vindfang, entré, kjokken, spisestue og stue.
Loftsetasje: Trapperom, gang, 3 soverom, bod og 2 kott.
Kjelleretasje: Trapperom, gang, bad, bakerrom og 2 boder.

Skjeggenesveien 503
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Entré

Velkommen inn i en sjarmerende karhus med opprinnelse fra 1850. Boligen er
gjennomgaende restaurert utvendig og innvendig fra 2017 og fremstar med
tidsmessig standard og autentisk preg. Antikke etasjeovner, handtrykte tapeter,
originale gulv og moderne fasiliteter er satt sammen til en vakker helhet.

Boligen har hele tre soverom i andre etasje, et sosialt hovedplan med stue, kjgkken og

spisestue, samt full kjeller med blant annet bad og baksterom. Huset har to innganger
pa hovedplanet, den ene en pabygd kjgkkeninngang og den andre en hovedinngang via
et pent bislag.

Hovedentreen har malt tregulv, panelvegger malt i en nostalgisk, dus grennfarge,
hvitmalt paneltak og originale innerdgrer med r@dbrune dgrkarmer. Ytterdgren er
trehvit og toflgyet med fin patina. En original og pent restaurert trapp fgrer opp til andre
etasje. Entreen far dagslys fra et vindu, har degr til kjellertrappen og noe
oppbevaringsplass i et lavt kraskap.

Kjokken og baksterom

Kjgkkenet er romslig og bruksvennlig, med den perfekte balansen av original sjarm og
nyere innredninger. Rommet har malt tregulv med naturlig avslitt maling i
gangsonen,grgnnmalt panelhimling og vegger malt i en lun, lilla/aubergine nyanse. Det
er god plass til frokostbord ved kjgkkenvinduet og direkte adkomst til spisestuen, hvor
det kan dekkes til stgrre maltider og gjester.

Kjgkkeninnredningen fra 2017 er plassert langs to vegger og har hvite rammefronter,
benkeplate i heltre og vaskekum i porselen. | hjgrnet av kjgkkenet star en eldre
vedkomfyr - som fungerer utmerket. Melkeskapet medfalger ikke.

Et takhgyt krdskap malt i samme farge som veggen og en spiserihylle med skuffer er
plassert over benken med vaskekummen. Den andre benken er utstyrt med integrert
platetopp, stekeovn og en sort kullfilterventilator. Her er det ogsa en stgrre spiserihylle
og en tallerkenhylle i samme farge som veggen.

| kjelleren finnes et stort baksterom med bakerovn i vedfyrt grue. Denne kan romme 30
brgd, men er ogsa perfekt til pizzasteking og annen bakst. Her kan man bare tenke seg
hvor godt det lukter med kanelsnurrer eller andre godsaker pa gang. Rommet har egen
inngang fra hagen og ellers adkomst fra innvendig trapperom.

Baksterommet har malte vegger og gulv i mur, sluk i gulvet, labankdgrer i tre og tak
med synlig bjelkelag. De doble, innmurte jernvinduene gir godt dagslys, og det er god
plass til arbeidsbenker og oppbevaring av ravarer.

Stue og spisestue
Spisestuen ligger mellom kjgkkenet og stuen, et staselig rom med vakre detaljer.
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Spisestuen smykkes av en hgyreist etasjeovn med toppkrone og utsgkt dekor — et
hyggeelement som varmer godt. Pipelgpet er malt i en dyp gratone kantet med sirlig
dekormaling i gulltoner.

Veggene prydes ellers av en handtrykket medaljongtapet i en harmonerende gragrgnn
nyanse, mot malt treguly, hvitmalt paneltak og gramalt, profilert listverk. Elanlegget er
nytt, men brytere og stikk er i sort bakelittstil.

Stuen har umalt tregulv, hvitmalt panelhimling og et vakkert, handtrykket tapet med gra
bunn, samt blatt og lyst m@nster. Stuens hgye vedovn er et naturlig blikkfang, montert
pa en lav sokkel med fin ramme. Den er fra Baerums Verk, produsert rundt 1829, i
arkitektonisk stil med buet topp, fyring i front og rik dekor. Bade stuen og spisestuen
har fine sprossevinduer pa to sider, noe som gir rikelig med dagslys.

Bad/wc/vaskerom

Badet ligger i kjelleren og er pent overflateoppusset og utstyrt med nye innredninger,
men ikke bygd opp i henhold til dagens vatromsnorm. Dusjing i et praktisk dusjkabinett
hindrer vannsgl og gjgr badet bruksvennlig.

Den gvrige innredningen bestar av en heldekkende servant pa hvitt servantmgbel, en
vegghylle, en plassbygd benk og et toalett. Rommet har nyere rgropplegg, det er
opplegg for vaskemaskin, malt betonggulv med sluk, hvitmalt paneltak og en
kombinasjon av malt brystningspanel og mur pa veggene. Det er kjellervinduer med
jernbindere pa to sider, noe som tilfgrer bade sjarm og dagslys.

Soverom og garderobe

Pa loftet ligger tre gode soverom, samt en bod pa ca. 10 kvm og to sma kott. Kottene
har adkomst fra det minste soverommet og gir god oppbevaringsplass. Soverommene
er helhetlig oppusset, alle med sprossevinduer, malte tregulv, hvitmalte paneltak og
panelvegger malt i en dus grgnntone.

Det stgrste rommet har plassbygde garderobeskap fra gulv til tak langs den ene
veggen. Huset har ogsa to boder i kjelleren og det er rikelig med lagringsplass i de
mange uthusene pa tunet.

Standard

Fglgende punkter er i tilstandsrapporten merket med tilstandsgrad 3 — store eller
alvorlige avvik:

Vatrom > Kjeller > Bad > Generell: Bad i kjeller har malt betonggulv med sluk, vegger
har malt mur og trepanel, himling har malt trepanel. Utstyr og innredning bestar av
heldekkende servant med skuffeseksjon, toalett og dusjkabinett. Oppvarming med
frittstdende elektrisk ovn. Apent avigpsrer fra kabinett og servant til sluk.

Vurdering av avvik: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens
krav. Vatrommet har ikke membran eller tettesjikt pa gulv og vatsoner pa vegger. Det er
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ikke avtrekk. En ma forvente generell oppgradering av vadtrommets tettesjikt/membran
for at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En samlet
TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa
rommet.

Felgende punkter et i tilstandsrapporten merket med tilstandsgrad 2 — avvik som kan
kreve tiltak:

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft: Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking.
Saltak konstruksjon med opplgft mot @st og pulttak over tilbygg. Ventilert mgneloft
med innvendig tilgang, etasjeskille er isolert med leire. Deler av undertak og
takkonstruksjoner skiftet.

Vurdering av avvik: Det er avvik: Leire som isolasjon har begrenset isolasjonsevne i
forhold til mineralull o.l.

Utvendig > Vinduer - kjeller: Innmurte doble jernvinduer i kjelleretasje.
Vurdering av avvik: Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne. Enkelte
vinduer har manglende eller sprekte glass.

Utvendig > Dgrer: To-flgyet innadslaende ytterdegr til entre. Treder til vindfang, som er
under restaurering. Labank-dgr i tre til bakerrom i kjeller. Eldre dgrer.

Vurdering av avvik: Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Dgr til vindfang har innvendig slitasje, dgr til kjeller har utvendig slitasje.

Innvendig > Rom Under Terreng: Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’.
Kjeller med innvendig og utvendig tilgang og bestdende av bl.a. bad, boder og et
baker-rom. Kjelleren har murte malte yttervegger, innervegger har malt trepanel og mur,
himling har malt trepanel eller stubbloft og det er stgpt plate pa grunn. Oppvarming
med frittstdende elektriske ovner. Eldre labank dgrer og innmurte vinduer. Det er sluk i
bakerrom. Det er ikke foretatt hulltaking, da rommene har murkonstruksjoner, det er i
stede vurdert med fuktsgk og observasjoner, det er ikke registrert unormale forhold
foruten noe saltutslag pa vegger, iom det er nylig drenert rundt bygning er det vurdert
at dette er fra fgr dreneringen ble lagt. Eldre kjellere ma betegnes som en
risikokonstruksjon da de normalt ikke har dagens fuktsikring som dagens bygg og kan
bli utsatt for fukt, spesielt ved store nedbgrsmengder og bgr holdes under oppsikt.
Vurdering av avvik: Kjeller har begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning. Det er ikke
observert ventilering utover luker i vinduer.

Innvendig > Andre innvendige forhold: Tilbygget vindfang i tidsriktig stil under
oppfering.

Vurdering av avvik: Det er avvik: Tilbygget er ikke ferdigstilt innvendig med isolering og
overflater.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr: Synlige avlgpsrgr av plast.
Vurdering av avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget. Det er
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ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegg. Det er ikke observert
avlgpslufting. Iht. dagens krav skal avlgpsinstallasjoner ha minst én lufteledning som
er fort til det fri uten vannlas, med mindre det dokumenteres at avlgpet kan fungere
tilfredsstillende ved bruk av en annen Igsning. Det er ikke observert stakeluke for
avilgpsrgr. lht. dagens krav skal installasjoner ha ngdvendige rensepunkter for
rengjgring.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank: Varmtvannsbereder er plassert i bakerrom
kjeller med sluk. Det er ukjent alder og volum.

Vurdering av avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank
iht. gjeldende forskrift. Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar.
Varmtvannsbereder er tilkoblet med stikkontakt, dette er ikke iht. gjeldene krav. Fra
2010, skal det ved nyinstallasjon av varmtvannsbereder stgrre enn 2000W, ha direkte
el-tilkobling. (Fra 2014 stgrre enn 1500W). Det er vurdert at berederen er over 20 ar,
som er normal brukstid pa beredere.

Falgende punkter er i tilstandsrapporten merket med tilstandsgrad 2 — avvik som ikke
krever umiddelbare tiltak:

Innvendig > Innvendige trapper: Eldre malte tretrapper.

Vurdering av avvik: Det er avvik: Trapper har ikke dagens krav til sikkerhet, med bl.a.
lavere rekkverkshgyde enn 0,90 m og dpninger i rekkverk mindre enn 0,10 cm, som er
dagens krav.

Kjgkken > 1.Etasje > Kjgkken > Avtrekk: Kjgkkenventilator med kullfilter, iht. eier.
Vurdering av avvik: Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon: Det er observert enkelte veggventiler.
Vurdering av avvik: Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Felgende punkter er i tilstandsrapporten merket med tilstandsgrad IU — ikke undersgkt:
Ingen anmerkninger.

Lovlighet - karbolig: Iht. tilstandsrapporten foreligger det ikke tegninger.

For ytterligere og mer utfgrlig teknisk beskrivelse av eiendommen se vedlagte
tilstandsrapport med befaringsdato 21.01.25 av Henning Fagersand, samt
landbrukstakst med befaringsdato 24.01.25 av Ole Jgrgen Kolstad. Her fremgar
kostnadsestimat og anbefalte tiltak pa tilstandsgrad 2 og 3 (TG 2 og 3). Vi oppfordrer
interessenter til & sette seg inn i tilstandsrapporten, samt selgers egenerkleering for
visning.

Diverse:
Det elektriske anlegget ble sist gang kontrollert i 2024, uten palegg om utbedringer.
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Dette gir likevel ingen garanti for at anlegget er uten feil/mangler eller er tilpasset
dagens krav og/eller bruksmgnster.

For spgrsmal knyttet til det elektriske eller feiing/brann anbefaler vi & ta kontakt med
hhv. El-verket eller brann- og feiervesenet for ytterligere opplysninger, da megler eller
bygningssakkyndig ikke har fagkompetanse pa dette omradet.

Innbo og lgsgre
Ventilasjonen er naturlig. Varmtvannsbereder er plassert i baksterommet i kjelleren. Sa
a si hele boligen fikk nytt elanlegg i 2018 og sikringsskapet har automatsikringer.

Vann- og avlgpsanlegg er fra 2018. Stoppekran fra 2017 er plassert i kjelleren. Garden
har privat vannforsyning fra borebrgnn med eget pumpehus. Den er ogsa tilknyttet
privat avlgpslgsning med minirenseanlegg fra 2018 for hovedbygning, og lukket tank
for karhus.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Pa tunet star en garasje fra 1934 pa ca. 18 kvm. Det er ogsa parkering i
driftsbygningen og god plass til biler pa tunet.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
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balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Karhuset varmes opp med vedfyring i stuen, spisestuen og kjskkenet, samt med apen
peis og baksteovn i kjelleren.

Energikarakter og farge
G - Oransje

@konomi

Kommunale avgifter for 2024

Kr 9 134. De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr
samt feie- og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon
i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Eiendomsskatt 2024
Kr1710

Info formuesverdi

Opplysninger hentet fra skatteetatens boligkalkulator:
Formuesverdi primaerbolig 2024: kr. 915 688.
Formuesverdi sekundaerbolig 2024: kr. 3 662 752.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet kommunale avgifter, palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 149, bruksnummer 18 i Aurskog-Hgland kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3226/149/18:

18.09.2015 - Dokumentnr: 857012 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:0221 Gnr:149 Bnr:1

01.01.2020 - Dokumentnr: 24721 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0221 Gnr:149 Bnr:18

01.01.2024 - Dokumentnr: 142256 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3026 Gnr:149 Bnr:18

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, via privat adkomst.

Tilknytning vann: Privat vann. Garden har privat vannforsyning fra borebrgnn med eget
pumpehus.

Tilknytning avlgp: Lukket tank for karhus.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et LNFR omrade (Landbruks-, natur, og friluftsomrade samt
reindrift). Dette betyr at omradet som hovedregel ikke kan utvikles med tanke pa
boligbygging eller annet bebyggelse, fordi det blant annet skal tas hensyn til f.eks.
allemannsretten, naturvern, landbruk eller friluftsliv. | LNFR omrade kan det vaere
bygge- og deleforbud, i tillegg er det ikke sannsynlig at man far godkjent bruksendring
av eksisterende bygninger eller godkjent oppfgring av bygninger i strid med
hovedregelen. | arealdelen i kommuneplanen kan det fremkomme opplysninger om
virkningen av LNFR kategorien. Reguleringen gjelder fremtidige tiltak, dvs.
eksisterende hus og fritidsboliger kan nyttes i trdd med tidligere gitte kommunale
tillatelser, men reguleringen kan fa konsekvenser ved eventuell gjenreisning, for
eksempel etter brann. Oppfgring av nye boliger i LNFR omrade kan ikke skje uten etter
dispensasjon eller som fglge av bestemmelsene i reguleringsplanen. Ta kontakt med
megler for naermere informasjon.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
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eiendommen leies ut.

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Verneklasse/SEFRAK

Det gjgres oppmerksom pa at er SEFRAK-registrert. SEFRAK-registeret er et
landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner i Norge. Bygget kan
ha vernestatus, men i mange tilfeller er de kun fgrt i registeret pa grunn av alder.
Kommunen har ikke opplyst om at bygget har noen vernestatus, men det kan likevel
foreligge spesielle restriksjoner i forhold til om-/pabygging og generell utnyttelse av
eiendommen.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon

Kjgper har risikoen og er ansvarlig for videresalg dersom konsesjon nektes med
grunnlag i konsesjonslovens § 9 fgrste ledd nr. 1-4 eller § 9 andre til fjerde ledd
(forhold som ligger pa kjspers hand: Det gjgres oppmerksom pa at ervervet av
eiendommen er konsesjonspliktig. Kjgper er ansvarlig for & utarbeide og sende inn
konsesjonssgknad snarest mulig etter budaksept dog senest omgaende etter
signering av kjgpekontrakt. Kjgper dekker konsesjonsgebyr. | det tilfelle konsesjon ikke
gis pa bakgrunn av for hgy kjgpesum, kan selger kreve at avtalen likevel skal gjelde,
men til den hgyeste pris landbruksmyndighetene kan godkjenne. Kjgper har
konsesjonsrisikoen dersom konsesjon nektes med grunnlag i konsesjonsloven § 9
forste ledd nr. 1-4 eller § 9 andre til fjerde ledd. I slike tilfeller skal selger holdes
skadeslgs og eiendommen ma overtas av kjgper pa avtalte vilkar senest innen 2
maneder etter fgrste avslag pa konsesjonssgknaden. Endring eller konkret fastsettelse
av overtagelsesdato, ut over det som er nevnt over, skjer etter avtale mellom partene
og skal skriftlig bekreftes overfor meglerforetaket.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Prisantydning og omkostninger
7 900 000 (Prisantydning)

Omkostninger

197 500 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

198 830 (Omkostninger totalt)
214 730 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
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217 530 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

8 098 830 (Totalpris. inkl. omkostninger)

8 114 730 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
8 117 530 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning. Ved salg av
landbrukseiendom og smabruk er det kun vaningshus og/eller karbolig med evt.
direkte tilhgrende garasje og tomt som omfattes av forsikringen. Ved salg av
kombinasjonseiendom der boligdelen utgjgr 50 % eller mer, svarer selskapet for skader
pa den delen av boligen som er regulert og/eller benyttet til boligformal

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
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help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder smabruk, er det kun forhold vedrgrende
vaningshuset som omfattes av forsikringen. Ved kjsp av kombinasjonseiendom svarer
HELP Forsikring bare for skader ved den delen av boligen som er regulert til
boligformal.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,0% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggings- og oppgj@rshonorar kr 23 500,- samt visninger pr. stk. kr 3 000,- med
repr. fra Aktiv tilstede. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 100 000,-. Meglerforetaket
har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt ca. kr 46 500,-.
Utleggene omfatter innhenting av informasjon, fotograf, markedsfgring,
sikringsobligasjon, mm. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp,
har megler krav pa a fa dekket alle palgpte utlegg, samt et vederlag begrenset oppad til
kr 20 000,-. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Camilla Haugerudbraten
Eiendomsmegler MNEF/Fagansvarlig
camilla@aktiv.no

TIf: 930 22 875

Oppdragstaker
Bankenes Boligmegler AS avdeling Bjgrkelangen, organisasjonsnummer 981 129 792
Bjgrkeveien 18, 1941 Bjgrkelangen

Salgsoppgavedato
03.07.2025
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For ekstra hygge ble det satt opp et vakkert
og kunstnerisk utformet lysthus i 2018.

Her er det store, flotte dekorvinduer i farget
glass, gronnmalte panelvegger i perlestaff
og sjogront og et kjegelformet paneltak.
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Den rgdmalte karboligen har full kjeller, hovedetasje og loft - og det ble drenert rundt bygget og lagt nye rgr til vann- og avlgp
i 2017. 12018 fikk bygget nytt el-anlegg.
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1 2022 ble det bygd et drivhus pa hele 25 kvm og med gulv av teglstein - et p
onske.

Nede ved vannkanten ligger et bathus.
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Bathuset er fra 1930-tallet - ett av fa som fortsatt eksisterer i omradet.

Huset star pa pilarer og rgyser av naturstein ut mot vannet.
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1. etasje



Velkommen inn! Karboligen har to innganger pa hovedplanet. Hovedentréen har malt tregulv, panelvegger malt i en
nostalgisk og dus grgnnfarge, og hvitmalt paneltak. En original og pent restaurert trapp fgrer opp til andre etasje.

Innerdgrene er originale med rgdbrune karmer, mens ytterdgren er trehvit og toflgyet med en fin patina.
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Kjpkkenet fremstar romslig og bruksvennlig - med en fin balanse av original sjarm og nyere innredninger. Denne er fra 2017,
og er plassert langs to vegger og har hvite rammefronter, samt heltre benkeplate.

/ AT
A 7 o

Rommet har malt tregulv med naturlig avslitt maling i gangsonen, grgnnmalt panelhimling og vegger malt i en lun,
lilla/aubergine nyanse. | et hjgrne star en eldre vedkomfyr, som fungerer utmerket
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Pa kijpkkenet finnes et takhgyt kraskap plassert over Vaskekummen er av porselen. Den andre benken er
benken med vaskekummen. utstyrt med integrert platetopp og stekeovn.

Ved vinduet er det en hyggelig spiseplass.
I tillegg til adkomst fra entréen er det ogsa inngang til kjgkkenet fra et vindfang.
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Det er god plass til et stgrre spisestuemgblement hvor du kan samle familie og venner til hyggelige lag.
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Spisestuen smykkes av en hoyreist
etasjeovn med toppkrone og utspkt dekor -

og bidrar samtidig med en god og lun varme.

Veggene her prydes av handtrykket
medaljongtapet i en harmonerende
gragronn nyanse - mot hvitmalt paneltak og
gramalt, profilert listverk. El-anlegget er nytt,
men brytere og stikk er i sort bakelittstil.
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Bade stue og spisestue har sjarmerende
sprossevinduer pa to sider.

5 .. 3 e

Det er god plass til flere sittegrupper.
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Stuen har umalt tregulv, hvitmalt
panelhimling og en vakker, handtrykket
tapet i vakre fargekombinasjoner.

Stuens hoye vedovn er et naturlig blikkfang -
montert pa en lav sokkel med fin ramme.
Ovnen er fra Beerums Verk, produsert rundt
1829 og har en arkitektonisk stil med buet
topp, fyring i front og rik dekor.
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Loftetasje
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Boden er romslig og har forskjellige bruksmuligheter som f.eks. lekestue eller walk-in closet.
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Soverommene er helhetlig oppusset.

Det stgrste rommet har plassbygde garderobeskap som gar fra gulv til tak.
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Alle rommene har sprossevinduer, malte tregulv, hvitmalte paneltak og panelvegger malt i en dus grgnntone.
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Kjelleretasje



Badet ligger i kjelleren og er pent overflateoppusset og utstyrt med nye innredning. Denne har heldekkende servant pa hvitt
servantmgbel, en vegghylle, en plassbygd benk, gulvmontert toalett og et dusjkabinett.

Rommet har nyere rgropplegg, malt betonggulv med sluk, hvitmalt paneltak og en kombinasjon av malt brystningspanel og
mur pa veggene. Kjellervinduer pa to sider, begge med jernbindere, tilfgrer sjarm og dagslys.
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Rommet er ikke iht. dagens vatromsnorm.
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Med bakerovn i vedfyrt grue - denne kan romme 30 brgd, men er ogsa perfekt til pizzasteking og annen bakst.
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Her kan man bare tenke seg hvor godt det
lukter med kanelsnurrer og andre godsaker.

Baksterommet har malte vegger og gulv i
mur, sluk i gulvet og labankdorer i tre. | taket
er det synlig bjelkelag.
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P& Skjeggenes har liksom tiden tilsynelatende stéatt stille - du mgtes av en unik nostalgi som merkes bade i stemning og
synsinntrykk.

Garden har lang historie som storgard pa Setskog - der generasjoner har levd gode liv, sammen med tjenestepiker,
gardsgutter og husdyr.
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Bygget har takplater i stal fra 1967, panelkledning, mur i teglstein, bislag mot verkstedet og ei lavebru til loftet.
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Her er det nd innredet med lyse, luftige verkstedslokaler med bade kombimaskin og bandsag.
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Her er det ogsa tapetverksted.
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I laven finnes ogsa en stall - som er innredet med to Stallen.
hestebokser. Dette kan ogsa benyttes til annet smafe.

i = = . P, Wl .

Laven inneholder videre en isolert garasje pa ca. 40 kvm.
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Hele bygget har innlagt strgm, og det er innlagt vann i
figsdelen.

Bruksmulighetene i laven er mange - og byr pa enormt med lagringsplass.
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En 5-seters utedo - med barnesete.
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Bygget er godt vedlikeholdt og gar over to etasjer.
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Honsehuset innvendig.

Drivhuset av typen Victoria star pa mur av, og har gulv av teglstein.

Skjeggenesveien 503 57



58  Skjeggenesveien 503




En egen liten badestrand har du ogsa - og tilgang til flotte turomrader med sopp, baer og jaktmuligheter.

Garden er pa 168,5 dekar - med kornakre og skog.
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Skjeggenesveien 503 (Karbolig)
1. Etasje

Spisestue
18 m?

-

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentlige mal/areal og er ikke juridisk bindene.
Oppgitt areal er Nettoareal (rom for rom) gulvareal og vil avvike fra Bruksarealet (BRA).

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Skjeggenesveien 503 (Karbolig)

Loftetasje

Soverom
9 m?
Trapperom
8 m?

Soverom
16 m?

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentlige mal/areal og er ikke juridisk bindene.
Oppgitt areal er Nettoareal (rom for rom) gulvareal og vil avvike fra Bruksarealet (BRA).

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.
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Skjeggenesveien 503 (Karbolig)

Kjelleretasje

Bakerrom
18 m?

-

K 1A3

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentlige mal/areal og er ikke juridisk bindene.
Oppgitt areal er Nettoareal (rom for rom) gulvareal og vil avvike fra Bruksarealet (BRA).

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Tilstandsrapport

h Karbolig

@ Skjeggenesveien 503, 1954 SETSKOG
(7 AURSKOG-H@LAND kommune

# gnr. 149, bnr. 18

N1

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 191 m? BRA-i: 191 m?

Befaringsdato: 21.01.2025 Rapportdato: 12.06.2025 Oppdragsnr.: 13998-1453

Autorisert foretak: Fagersand AS Sertifisert Takstingenigr: Henning Fagersand

Fagersand AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Referansenummer: CF1609

Var ref:

Mediem av

NT

Norsk takst
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Fagersand AS

Fagersand AS har tilhold pa Setskog i Aurskog Hgland kommune og utfgrer takstoppdrag pa indre deler av gstlandet.

Takstingenigr Henning Fagersand har ca. 30 ars erfaring fra bygningsbransjen, som tgmrer og byggmester. Er utdannet

bygningssakkyndig gjennom Norsk Takst og er sertifisert for Tilstandsrapport for bolig, verditakster, skade- og
reklamasjonstakster og naturskade.

Rapportansvarlig

[', ~ J
A
|
Henning Fagersand
Uavhengig Takstingenigr

henning@fagersand.no

92057 576

Sertifikater
' » Bolig verdi
+ Bolig tilstand
* Skade
*  Skjgnn
Norsk takst i
e Naturskade

Oppdragsnr.: 13998-1453 Befaringsdato: 21.01.2025
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Skjeggenesveien 503, 1954 SETSKOG Fagersand AS ‘
Gnr 149 - Bnr 18 Kaldakerveien7 |\ I
3226 AURSKOG-HZLAND 1954 SETSKOG Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PO
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BYGNING.

Karbolig med 1-1/2 etasje og kjeller.

Bygningen har gjennomfgrt eldre standard, som er restaurert
med oppgraderinger, som bl.a. nytt el-anlegg, vann og avlgps
anlegg.

Det er naturlig slitasje og skjevheter, som er normalt i bygning
fra denne alder.

Badet har ikke membran/tettesjikt og det ma paregnes
totalrenovering hvis vatrommet skal fglge dagens krav.

Det er gjenstaende arbeider, for gvrig ingen avvik av stgrre
betydning utover badet.

Det bgr innhentes dokumentasjon fra kommune og handverkere.

Dette er et forenklet sammendrag og det henstilles sterkt a
sammenholde dette med de respektive punktene i rapporten for
a fa et komplett bilde av objektet.

Karbolig - Byggear: 1850

UTVENDIG G4 il side

St@pt pusset grunnmur ut fra det som kan observeres utvendig og i
kjeller.

Yttervegger i laftet tsmmer med utvendig staende kledning.
Tilbygg i reisverk.

Saltak konstruksjon med opplgft mot @st og pulttak over tilbygg.
Taktekking av eldre tegstein med undertak av rupanel og ny papp.
Takrenner, nedlgp og beslag av alu-sink.

Takstige til pipe.

Ventilert mgneloft med innvendig tilgang, etasjeskille er isolert med
leire.

Restaurerte eldre trevinduer med enkelt glass og flere med
innervindu i 1.etasje og loftetasje.
Innmurte doble jernvinduer i kjelleretasje.

To-flgyet innadslaende ytterdgr til entre.
Tredgr til vindfang, som er under restaurering.
Labank-dgr i tre til bakerrom i kjeller.

Overbygget inngangsparti i trekonstruksjoner til hall, fundamentert
pa stein.

INNVENDIG G4 til side

Innvendige overflater bestar av malt og umalt tregulv, der enkelte
gulv er skiftet i forbindelse med utbedring av bjelkelag. Vegger har
malt trepanel og handtrykt tapet i stuer. Himling har malt trepanel.

Etasjeskille av trebjelkelag, der deler av bjelkelag er skiftet i
forbindelse med utbedring.

Teglsteinspipe tilkoblet eldre kjpkkenovn og eldre restaurerte
etasjeovner i stuer, samt bakerovn i kjeller.

Sotluke i kjeller.

Kjeller med innvendig og utvendig tilgang og bestdende av bl.a. bad,

Oppdragsnr.: 13998-1453

Befaringsdato: 21.01.2025

boder og et baker-rom.

Kjelleren har murte malte yttervegger, innervegger har malt
trepanel og mur, himling har malt trepanel eller stubbloft og det er
stgpt plate pa grunn.

Oppvarming med frittstaende elektriske ovner.

Eldre labank dgrer og innmurte vinduer.

Det er sluk i bakerrom.

Eldre malte tretrapper.
Restaurerte og opprinnelige eldre tredgrer.
Tilbygget vindfang i tidsriktig stil under oppfgring.

| kjeller er det et opprinnelig bakkerrom med dpen grue og inntakt
bakerovn.
Inspeksjonsluke i gang til ovn/pipe.

VATROM Ga til side

Bad i kjeller har malt betonggulv med sluk, vegger har malt mur og
trepanel, himling har malt trepanel.

Utstyr og innredning bestar av heldekkende servant med
skuffeseksjon, toalett og dusjkabinett.

Oppvarming med frittstaende elektrisk ovn.

Apent avigpsrar fra kabinett og servant til sluk.

KIGKKEN Ga til side

Nyere kjgkkeninnredning bestar av benkeskap med et-speils fronter,
benkeplate av tre med nedfelt platetopp og vaskekum med to-hands
blandebatteri og stekeovn.

Forgvrig er det et eldre skap og hyller.

Kjgkkenventilator med kullfilter, iht. eier.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Synlige vannrgr av kobber.
Stoppekran er plassert kjeller.

Synlige avlgpsrgr av plast.
Det er observert enkelte veggventiler.
Varmtvannsbereder er plassert i bakerrom kjeller med sluk.

El-anlegg med apent ledningsnett.
El-skap med automatsikringer er plassert i 2.etasje.

Det er brannslukningsapparat og rgykvarslere i boligen.

TOMTEFORHOLD G4 til side
Det er drenert rundt bygning i 2017, iht. eier.

Vann og avlgpsledninger av plast.
Tett tank for avlgp, iht. eier.

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg Gt side

Side: 5av 23
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Lovlighet Gé til side

Karbolig
e Det foreligger ikke tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Mandatet er tilstandsrapport for karbolig uten teknisk verdi og
markedsverdi i forbindelse med landbrukstakst pa
- eiendommen.
15 Mandatet er endret etter vaningshuset brant ned og rapporten
er gjenbrukt etter at opplysninger om vaningshuset er fiernet.
Alle vurderinger og opplysninger er gitt pa befaringstidspunktet
fgr brannen og det kan ha tilkommet opplysninger som ikke er
10 mottatt.
Tomteforhold, driftsbygninger og utvendige forhold er ikke
vurdert.
Tekniske innretninger og hvitevarer er ikke funksjonstestet hvis
det ikke er opplyst.
Fuktsgk og fuktmaling er utfgrt med fuktindikator type MMS
Protimeter.
Pa befaringsdagen var det oppholdsveer. Eier var tilstede pa
befaringen og ga opplysninger.

20

o
Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik Oppsummering av awvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak Vil du vite mer? Se pd rommet eller bygningsdelen senere i
TG2: Avvik som kan kreve tiltak rapporten.

. TG3: Store eller alvorlige avvik

I 7G1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Karbolig

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

L kD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

. . © vatrom > Kjeller > Bad > Generell Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad
4
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
3 @ Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga il side
@ Utvendig > Vinduer - kjeller Gatil side
2
@© Uutvendig > Dgrer Ga il side
1 A
@ Innvendig > Rom Under Terreng Ga il side
)
S 2 &1 1
0 < @ Innvendig > Andre innvendige forhold Gé il side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 @  Tekniske installasjoner > Avlgpsror Ga til side
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

°
°
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
]

Tiitak over kr 300 000 AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Innvendig > Radon Ga til side
Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Kjokken > 1.Etasje > Kjpkken > Avtrekk Ga til side
Oppdragsnr.: 13998-1453 Befaringsdato:  21.01.2025 Side: 7 av 23
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KARBOLIG

Byggear Kommentar
1850 Kilde: Eier. Byggear er usikkert.

Anvendelse
Gjestehus.

Standard

Karbolig med 1-1/2 etasje og kjeller.

1.etasje med overbygget inngangsparti bestar av entre med trapp,
stue, spisestue, kjpkken og tilbygget vindfang med kjgkkeninngang.
Loftetasje bestar av trapperom, tre soverom, gang, bod og to kott.
Kjelleretasje med innvendig og utvendig tilgang, bestar av
trapperom, bad, gang, boder og et baker-rom med vedfyrt
bakerovn og utgang.

Oppvarming bestar av restaurerte vedovner og panelovner e.l.
Bygningen har gjennomfgrt eldre standard, som er restaurert med
oppgraderinger, som bl.a. nytt el-anlegg.

Vedlikehold
Bygningen har et normalt vedlikehold, der det er noe gjenstaende
arbeider.

Tilbygg / modernisering

2017 Utfgrt av firma Lagt inn nytt VA rgropplegg.
Ny drenering 2017/18.
2018 Utfgrt av firma Nytt el-anlegg inkludert sikringsskap i

stort sett hele huset.

2018 Utfgrt som
egeninnsats

Tilbygg vindfang.

2019 Utfgrt av firma  Skiftet taktekking med takrenner, nedlgp
og beslag.

Bygningen er delvis restaurert i arene
2017-2024, av eiere som er faglerte
bygningsantikvarer og innleide firmaer.

Noe gjenstaende arbeider.
Opplysninger fra eier.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Oppdragsnr.: 13998-1453 Befaringsdato:

21.01.2025

Taktekking av eldre tegstein med undertak av rupanel og ny papp.
Tekkingen ble utfgrt i ca. 2019.

Tekkingen er kun besiktiget fra bakkeniva og mgneloft, da det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig med besktigelse fra taket. Taktekking er
lettere sngdekt.

Vurdering er etter det som kan observeres og opplysninger fra eier.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag av alu-sink.
Takstige til pipe.
Besiktiget fra bakkeniva.

Det er ikke montert sngfangere, da det vil bryte med byggeskikken pa
bygningen.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Veggkonstruksjon

Yttervegger i laftet temmer med utvendig staende kledning.
Tilbygg i reisverk.

Bygningen er delvis ferdigmalt, der gstvegg er gjenstaende og noe
ferdigstilling av tilbygg utvendig.

s e,

Pstvegg er ikke ferdigmalt.. o

Noe gjenstaende arbeid pa tilbygg.

(35 Takkonstruksjon/Loft
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Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Saltak konstruksjon med opplgft mot @st og pulttak over tilbygg.
Ventilert mgneloft med innvendig tilgang, etasjeskille er isolert med
leire.

Deler av undertak og takkonstruksjoner skiftet.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Leire som isolasjon har begrenset isolasjonsevne i forhold til mineralull
o.l.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Mgneloft bgr isoleres med mineralull e.l. for & unnga varmetap og
muligheter for kondens pa mgneloft, som kan fgre til skader.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

= THRL
Etasjeskille isolert med leire.

Vinduer

Restaurerte eldre trevinduer med enkelt glass og flere med innervindu i
1.etasje og loftetasje.
Det er pagaende restaurering/maling av flere vinduer.

Pagaende restaurering/maling av vindu.

Vinduer - kjeller

Innmurte doble jernvinduer i kjelleretasje.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
Enkelte vinduer har manglende eller sprekte glass.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Manglende eller sprekte glass bgr utbedres.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vindu med manglende og sprekte glass.

Dorer

Oppdragsnr.: 13998-1453 Befaringsdato: 21.01.2025 Side: 9 av 23
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Tilstandsrapport

To-flgyet innadslaende ytterdgr til entre.
Tredgr til vindfang, som er under restaurering.
Labank-dgr i tre til bakerrom i kjeller.

Eldre dgrer.

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Dgr til vindfang har innvendig slitasje, dgr til kjeller har utvendig slitasje.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Restaurering av ytterdgrer bgr ferdigstilles. - x

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000 R e B
Overbygget inngangsparti.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater bestar av malt og umalt tregulv, der enkelte gulv
er skiftet i forbindelse med utbedring av bjelkelag. Vegger har malt
trepanel og handtrykt tapet i stuer. Himling har malt trepanel.

Overflater har stedvis naturlig slitasje og er restaurert i tidsriktig stil med
noen gjenstdende arbeider.
Vurdert som mindre avvik.

Dgr til vindfang. o .
? & Overflater i kjelleretasje er vurdert under "Rom under terreng" og

vindfang under eget punkt.

Der til kjeller.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Overbygget inngangsparti i trekonstruksjoner til hall, fundamentert pa
stein.

Gjenstaende arbeider i loftetasje.

Etasjeskille/gulv mot grunn
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Etasjeskille av trebjelkelag, der deler av bjelkelag er skiftet i forbindelse

med utbedring.

Det er til dels store skjevheter i bygningen, noe som er normalt med

bygninger fra denne alder.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med

radonsperre.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med

radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
Pa generelt grunnlag informeres fglgende:

| egen bolig fgr TEK10 tredde i kraft er det ikke pabudt & male
radonverdiene eller gjgre tiltak, men det anbefales.

Leier du ut bolig, er du pliktig til 8 male radon og eventuelt gjgre tiltak

dersom nivaene er for hgye.

Radon skal males i vinterhalvaret, mellom midten av oktober og midten

av april, og skal forega over et tidsrom pa minst to maneder.
Mer informasjon: www.nrpa.no/radon

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radin T»qe.,w.e;
Aksomhetsgrad 4
i
[ st hoy k3
I Hoy %
Modarat bl lav %
Usikkar 11

Eiendommen ligger i et omrade som NVE Radon aktsomhetskart er
definert med " moderat til lav" aktsomhetsgrad.

Pipe og ildsted

Teglsteinspipe tilkoblet eldre kjgkkenovn og eldre restaurerte
etasjeovner i stuer, samt bakerovn i kjeller.

Sotluke i kjeller.

Iht. eier er pipe murt ny over tak.

Iht. NRBR er siste tilsyn utfgrt 20.12.2024.

Det ble ikke avdekket avvik pa fyringsanlegget.
Vurdering er pa bakgrunn av tilsynsrapporten.

Oppdragsnr.: 13998-1453

Befaringsdato: 21.01.2025

Etasjeovn i stue.

Eldre pipe pa mgneloft, som er utbedrei over tak.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Kjeller med innvendig og utvendig tilgang og bestaende av bl.a. bad,
boder og et baker-rom.

Kjelleren har murte malte yttervegger, innervegger har malt trepanel og
mur, himling har malt trepanel eller stubbloft og det er stgpt plate pa
grunn.

Oppvarming med frittstaende elektriske ovner.
Eldre labank dgrer og innmurte vinduer.
Det er sluk i bakerrom.

Det er ikke foretatt hulltaking, da rommene har murkonstruksjoner, det
er i stede vurdert med fuktsgk og observasjoner, det er ikke registrert
unormale forhold foruten noe saltutslag pa vegger, iom det er nylig
drenert rundt bygning er det vurdert at dette er fra fgr dreneringen ble
lagt.

Det er foretatt kun stikkprgver og det kan veere omrader som ikke er
inspisert, det anbefales en ngyere gjennomgang da dette er en
risikokonstruksjon for bl.a. fukt.

Eldre kjellere ma betegnes som en risikokonstruksjon da de normalt ikke
har dagens fuktsikring som dagens bygg og kan bli utsatt for fukt,
spesielt ved store nedbgrsmengder og bgr holdes under oppsikt.

Vurdering av avvik:
« Kjeller har begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Det er ikke observert ventilering utover luker i vinduer.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:
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Tilstandsrapport

Det anbefales & bedre ventilering av kjeller for & unnga eventuelle
fuktskader.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Trapp til kjeller.

Innvendige dgrer

Restaurerte og opprinnelige eldre tredgrer.
Naturlig slitasje med god funksjonsevne.

Saltutslag pa enkelte vegger.

Innvendige trapper

Eldre malte tretrapper.

Vurdering av avvik:

® Det er awvik:

Trapper har ikke dagens krav til sikkerhet, med bl.a. lavere
rekkverkshgyde enn 0,90 m og apninger i rekkverk mindre enn 0,10 cm,
som er dagens krav.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for tiltak, da trapper er eldre og bevaringsverdige.
Skal dagens krav til sikkerhet oppnas ma trapper bygges om.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Restaurert innerdgr.

Trapp til loftetasje.
Innerdgr med naturlig slitasje.

Andre innvendige forhold

Tilbygget vindfang i tidsriktig stil under oppfgring.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Tilbygget er ikke ferdigstilt innvendig med isolering og overflater.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Tilbygg ma ferdigstilles.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Tilbygg er ikke ferdigstilf innvendig.

Andre innvendige forhold - Bakerrom

I kjeller er det et opprinnelig bakkerrom med apen grue og inntakt
bakerovn.

Inspeksjonsluke i gang til ovn/pipe.

Ovnen fungerer som den skal, iht. eier.

Bakerovn.

VATROM

KJELLER > BAD

Generell

Oppdragsnr.: 13998-1453

Bad i kjeller har malt betonggulv med sluk, vegger har malt mur og
trepanel, himling har malt trepanel.

Utstyr og innredning bestar av heldekkende servant med skuffeseksjon,
toalett og dusjkabinett.

Oppvarming med frittstaende elektrisk ovn.

Apent avigpsrer fra kabinett og servant til sluk.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vatrommet har ikke membran eller tettesjikt pa gulv og vatsoner pa
vegger.
Det er ikke avtrekk.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets
tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter
dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med
bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

Iht. dagens krav ma vatrommet ha membran/tettesjikt med riktig fall il
sluk og mekanisk avtrekk.
Det ma opprettholdes dusjing i kabinett til vatrommet blir renovert.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Bad i kjeller.

Sluk med avlgpsrgr.
KJELLER > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Befaringsdato: 21.01.2025 Side: 13 av 23
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Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner/rom, som er av mur.

Vatrommet er i stede fuktkontrollert/vurdert med fuktsgk,
observasjoner, materialvalg og alder.

Det er ikke observert eller vurdert unormale forhold.

KI@KKEN
1.ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Nyere kjgkkeninnredning bestar av benkeskap med et-speils fronter,
benkeplate av tre med nedfelt platetopp og vaskekum med to-hands
blandebatteri og stekeovn.

Forgvrig er det et eldre skap og hyller.

Benkeplate har noe slitasje, vurdert til mindre avvik.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

Kjskken med nyere innredning.
1.ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Kjskkenventilator med kullfilter, iht. eier.
Arstall: 2017 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

 Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
e Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 13998-1453

Ventilator med kullfilter.
TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlige vannrgr av kobber.
Stoppekran er plassert kjeller.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

Stoppekran i bakkerom kjeller.
I3 Avigpsrgr

Synlige avigpsrgr av plast.
Arstall: 2017 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.

e Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegg.

Det er ikke observert avigpslufting.

Iht. dagens krav skal avigpsinstallasjoner ha minst én lufteledning som
er fgrt til det fri uten vannlas, med mindre det dokumenteres at avigpet
kan fungere tilfredsstillende ved bruk av en annen Igsning.

Det er ikke observert stakeluke for avigpsrgr.
Iht. dagens krav skal installasjoner ha ngdvendige rensepunkter for
rengjgring.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:
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Det bgr undersgkes naermere om det eksisterer avlgpslufting.
Lufteledningen for avlgpssystemet bgr fgres til det fri over gverste
installasjon der dette er mulig.

Har du ikke lufting vil du kunne oppleve at dette vakuumet gjgr at
vannlaser i sluk eller servant suges tomme nar du trekker ned i toalettet,
det kan ogsa forarsake oppsamling av farlige gasser i avigpsrgrene.

Installasjoner skal ha ngdvendige rensepunkter (stakeluker e.l.) for
rengjgring. Avlgpsrgr skal vaere selvrensende.
Det bgr gjgres naeermere undersgkelser om det finnes Igsning for dette.

Kostnadsestimat: Under 10 000
Ventilasjon

Det er observert enkelte veggventiler.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Konsekvens/tiltak

e Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

m Varmtvannstank

Varmtvannsbereder er plassert i bakerrom kjeller med sluk.
Det er ukjent alder og volum.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

 Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Varmtvannsbereder er tilkoblet med stikkontakt, dette er ikke iht.
gjeldene krav.

Fra 2010, skal det ved nyinstallasjon av varmtvannsbereder stgrre enn
2000W, ha direkte el-tilkobling. (Fra 2014 stgrre enn 1500W).

Det er vurdert at berederen er over 20 ar, som er normal brukstid pa
beredere.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Arsaken til direkte el-tilkobling er & unnga risiko for varmegang og
brann.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 13998-1453

Befaringsdato: 21.01.2025

Varmtvannsbereder.

@ Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

El-anlegg med apent ledningsnett.
El-skap med automatsikringer er plassert i 2.etasje.

Eier opplyser at tilnermet hele det elektriske anlegget ble lagt nytt i
2018, utfgrt av Hemnes El-installasjon.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2018 Mrk. tilnzermet hele anlegget.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Iht. eier foreligger el-dokumentasjon, ikke fremvist.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei
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6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Pa grunnlag av opplysninger fra eier og alder er det ikke behov for
utvidet el-kontroll.

Det forutsettes at dokumentasjon er tilgjengelig og fremskaffes.

Det bemerkes at undertegnede takstmann ikke er fagmann innen
elektro og kontrollen er forenklet og utelukkende pa det som er synlig,
det kan derfor veere feil med anlegget som ikke er oppdaget.

El-skap.
m Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 13998-1453

Befaringsdato: 21.01.2025

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Det er brannslukningsapparat og rgykvarslere i boligen.

Det skal vaere minst en detektor eller rgykvarsler i hver etasje, som skal
dekke kjgkken, stue, sone utenfor soverom og sone utenfor teknisk rom.
Alarmen skal kunne hgres tydelig pa oppholdsrom og soverom nar
dgrene mellom rommene er lukket.

Det skal vaere slukkeutstyr som kan brukes i alle rom, som f.eks.
pulverapparat pa minst 6 kg, skum- eller vannapparat pa minst 9 liter
eller pa minst 6 liter med eff.klase pa minst 21A. Eventuelt annet med
tilsvarende slukkekapasitet.

Utstyr skal ikke veere over 10 ar.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Det er ingen tegn i kjeller som tilsier at dreneringen ikke fungerer til sin
hensikt.
Det er drenert rundt bygning i 2017, iht. eier.

Arstall: 2017 Kilde: Eier
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Grunnmur og fundamenter

Stgpt pusset grunnmur ut fra det som kan observeres utvendig og i
kjeller.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Vann og avlgpsledninger av plast.
Inntaksledning for vann har varmekabel mot frost, iht. eier.
Tett tank for avlgp, iht. eier.

Oppdragsnr.: 13998-1453 Befaringsdato: 21.01.2025
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 13998-1453

Befaringsdato:  21.01.2025

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Karbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Intern(tB bRrAu-li()sareaI Ekster(v;th:-l:;sareal Inngla?;;tAl::I)kong SUM Terrasse- ?.?Bb:)lkongareal
1.Etasje 76 76 4
Loftetasje 54 54
Kjeller 61 61
SUM 191 4
SUM BRA 191

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e)
1 Etasje Ermtre, Kjgkken, Spisestue, Stue,
Vindfang
. Trapperom, Soverom, Soverom 2,
Loftet
onetasie Soverom 3, Gang, Bod, Kott, Kott 2
Kjeller Trapperom, Bad, Gang, Baker-rom, Bod,
Bod 2
Kommentar

Fagersand AS ‘ I I

Kaldakerveien 7 k
1954 SETSKOG Norsk takst

Ikke maleverdig areal Gulvareal

(ALH) (GUA)
76
18 72
61
18 209

Innglasset balkong
(BRA-b)

| loftetasje er kott og deler av gulvareal ikke maleverdig grunnet lavere takhgyde enn 1,90 m, areal er definert som ALH og total gulvflate som

GUA.

Veranda er definert som Apent areal (TBA) .

Det bemerkes at vegg mellom tilliggende rom er inkludert i arealet.
Bakerovn er inkludert i arealet.

Malt takhgyder 1. etasje: Varierende fra ca. 2,29 m til ca. 2,44 m.
Malt takhgyder i loftetasje: Varierende fra ca. 1,10 m under skratak til ca. 2,26 m.
Malt takhgyder kjeller etasje: Varierende fra ca. 1,97 m til ca. 2,29 m.

Arealmaling kan ha mindre avvik, da det er varierende tykkelse pa yttervegger.

Arealer er oppmalt innvendig med laser og iht. revidert NS 3940:2023 gjeldene fra 1.1.2024.
Oppmaling er ikke kontrollert opp mot tegninger, da det ikke er fremvist tegninger.

Type rom er satt iht. faktiske bruk eller skjgnn hvis det er umgblert.

Rommenes bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv om de er méleverdige.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Oppdragsnr.: 13998-1453 Befaringsdato:  21.01.2025

DJa Nei
[Jua Nei
DJa Nei
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Karbolig 158 33
Kommentar
Karbolig S-rom er boder.

Fordeling mellom P-rom og S-rom er opplyst i en overgangsperiode iht. avhendingslova.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
21.1.2025 Henning Fagersand Takstingenigr

Lars Mathias Munthe-Kaas Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3226 AURSKOG- 149 18 0 168624.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
HP@LAND (Ambita)

Adresse

Skjeggenesveien 503

Hjemmelshaver
Munthe-Kaas, Lars Mathias 1/2
Brand Munthe-Kaas, Victoria 1/2

Kommentar
Ukjent om oppgitt areal er riktig.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Landbrukseiendommen Skjeggenes er beliggende pa vestsiden av innsjgen Setten pa Setskog i Aurskog-Hgland kommune.
Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, via privat adkomst.

Tilknytning vann

Privat vann.

Tilknytning avigp

Privat avigp.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 08.01.2025 Utfylt av eier og gjennomgatt. Gjennomgatt 4 Nei
Oppdragsbekreftelse 08.01.2025 Gjennomgatt 2 Nei
Eiendomsverdi.no 07.01.2025 Matrikkel opplysninger. Gjennomgatt 5 Nei
Feie- og brannvesen 27.12.2024 Tilsyn NRBR. Gjennomgatt 1 Nei
Eier 21.01.2025 Ga opplysninger og fremviste bygninger.  Gjennomgatt 2 Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 12.06.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13998-1453

Befaringsdato: 21.01.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Skjeggenesveien 503, 1954 SETSKOG
Gnr 149 - Bnr 18
3226 AURSKOG-H@LAND

Fagersand AS ‘
Kaldakerveien 7 k I I

1954 SETSKOG Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 13998-1453

Befaringsdato: 21.01.2025

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/CF1609

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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LANDBRUKSTAKST

Bendommens verdi S(J eggeneS

7.400.000 kr Skjeggenesveien 501
1954 Setskog

Gnr 149, bnr 18 i Aurskog Haeland kommune, Akershus Fylke

www.norsklandbrukstakst.no
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NORSK

LANDBRUKSTAKST
SERTIFISERT TAKSTM ANN ANSVARLIG FORETAK
Ole Jargen Kolstad Ole Jorgen Kolstad
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Telefon 913 34 369 Org.nr 971264 772
Epost o-kolsta@online.no Nettside
Oppdragnr. 63 Dato 03.03.2025
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Forutsetninger

Rekvirent Lars Munthe-Kaas

Sertifisert medlem av NLT Ole Jargen Kolstad

Bendommens navn Skjeggenes

Gnr/bnr Gnr 149, bnr 18 i Aurskog Haland kommune, Akershus Fylke

Generelle forutsetninger

Denne rapporten er utarbeidet av en frittstdende og uavhengig NORSK

takstmann som ikke har bindinger til partene eller eiendommen.

Oppdraget er utfert etter NLT sine retningslinjer og gjeldende L A N D B H U KSTAKST
konsesjonslov. Dette skjematuret tilherer Norsk Landbrukstakst,

og benyttes kun av sertifiserte medlemmer med gyldig lisens.

Landbruksdepartementet har i forskjellige rundskriv gitt generelle retningslinjer som verdisetting av konsesjonspliktige
eiendommer skal bygge pa. Retningslinjene apner for skjgnn avhengig av eiendommens egenart.

Giennomgang av rapporten far bruk

Verdivurderingen er avholdt etter beste skjgnn og overbevisning, og bygger i stor grad pa rekvirentens opplysninger og fremlagt
dokumentasjon. Takstmannen er ikke ansvarlig for mangelfulle opplysninger om feil og mangler som man ikke kunne ha oppdaget
under befaringen av eiendommen. Rekvirent skal lese gjennom hele dokumentet for bruk/ videreformidling, og innen rimelig tid
gi skriftlig tilbakemelding til takstmannen dersom det finnes feil/ mangler som bor rettes opp.

Verdsetting

En anser avkastningsverdi (bruksverdi) som det naturlige utgangspunkt for fastsetting av eiendommens verdi etter
konsesjonsloven. En legger likevel til grunn at formalet i konsesjonsloven § 1 om & tilgodese ”en samfunnsmessig forsvarlig
prisutvikling” gir rom for & nytte ogsa andre verdisettingsprinsipper enn den tradisjonelle avkastningsverdien, f.eks. kostnadsverdi.
Ved praktisk verdsetting, vil de forskjellige verdisettingsprinsipper ha sin begrensning. Det vil

derfor ofte veere hensiktsmessig & dele verdsettingen av en landbrukseiendom opp i de enkelte deler eiendommen bestar av (jord,
skog, bygninger m.m.), og deretter nytte den verdisettingsmaten som passer best pa de enkelte verdielementer. Heftelser i
grunnboken er ikke vurdert med mindre det er beskrevet i takstrapporten.

For rettigheter og andre ressurser som hgrer til eiendommen nyttes enten avkastningsverdi eller kostnadsverdi - alt etter
rettighetens eller ressursens art. | noen tilfeller ma en falle tilbake pa en ren skjgnnsmessig verdivurdering.

Verdien det er kommet fram til bygger pa egne vurderinger under befaring, opplysninger gitt under denne og fremlagt
dokumentasjon. Takstrapporten er i stor grad bygd pa opplysninger fremlagt av oppdragsgiver/dens representant. Takstmannen er
ikke ansvarlig for eventuelle feil i fremlagte opplysninger. "Handbok for driftsplanlegging” og " Driftsgranskninger for jord-og
skogbruk" er benyttet som stotte for beregningene.

Takstrapporten gir en samlet vurdering, med en enkel beskrivelse og en verdsetting av landbrukseiendommen. Verdien er i denne
sammenheng den verdi som eiendommen skjgnnes & ha ved et fritt salg, etter vurdering av avkastning og normale priser i
omréadet, under hensyn til de gjeldende bestemmelser i Konsesjonsloven § 9. Landbruksdepartementet gir i rundskrivene
M-3/2002, M-1/2021 med veiledende retningslinjer for verdisetting av konsesjonspliktige eiendommer. Nedre grense for
kapitaliseringsrentefot ved beregning av avkastningsverdi for jord og skog skal vaere 4 %.

Bygningenes tekniske tilstand

Bygningsbeskrivelsen er kun en generell beskrivelse. Det er ikke foretatt kontroll av el-anlegg, raranlegg, konstruksjon og annen
teknisk installasjon under befaringen, med mindre annet er oppgitt. Det er ikke foretatt vurdering av risiko knyttet til flom, skred,
klimarisiko, begrensninger for fremtidig nybygging/ ombygging/ tilbygging eller lignende med mindre annet er oppgitt. Eventuelle
feil og skader krever fagkyndig inspeksjon. @nskes naermere kontroll av enkeltelementer eller tilstand, ma det foretas kontroll av
fagkyndige med tilhgrende tilstandsrapport.

Arealmalinger

Verdisetting av landbrukseiendommer er basert pa konsesjonsloven og gjeldende rundskriv utarbeidet av
Landbruksdepartementet. Dette innebzerer at eventuell boligbebyggelse pa en landbrukseiendom skal verdsettes etter andre
prinsipper enn det som benyttes ved verditaksering av vanlig boligeiendom. For arealmaling av bygninger pa
landbrukseiendommer brukes i hovedsak bruttoareal (BTA), bruksareal (BRA) eller andre arealbenevnelser benyttes der det er
hensiktsmessig. Det ma benyttes starre grad av skjgnn ved arealmaling og verdisetting av landbrukseiendommer med stor og
varierende bygningsmasse. Arealmaling av bygninger pa landbrukseiendommer kan derfor avvike fra krav om arealsvikt i
avhendingsloven (avvik sterre enn 2 %0g minst 1 m2), grunnet storrelse, skjevheter o.l. Noe avvik i areal vil normalt g
ikke ha vesentlig betydning for verdien. NLT
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Befaring og eiendomsopplysninger

Rekvirent Lars Munthe-Kaas TIf 930 32 802
S(jeggenesveien 501 , 1954 Set skog Landbrukstaksten er utfgrt av
takstmann med gyldig medlemskap
Iars@historiskehus_ no og lisens i Norsk Landbrukstakst.
Oppdragets formal Fastsette eiendommens markedsverdi ved salg Klikk her for mer informasjon
NORSK
LANDBRUKSTAKST
Rapport er utarbeidet av Ole Jargen Kolstad TIf 913 34 369
o-kolsta@online.no
Dato for befaring
Til stede ved befaringen Ole Jargen Kolstad Takstmann 24.1.2025
Lars Munthe-Kaas Eer 24.1.2025
Victoria Munthe-Kaas Eer 24.1.2025

Eiendommen; S(J eggenes

Matrikkelopplysninger:
Kommunenr. Gardsnr. Bruksnr. Evt festenr. Adresse:

3226 149 18 Xjeggenesveien 189, 1954 Setskog

Arealer hentet fra Nibio.no

Eiendommens arealer og hjemmelshaver(e)

Bendommens arealer fra NIBIO Gardskart AR5 Hjemmelshaver(e) Andelsbrgk

Fulldyrket jord 113,9 Daa Victoria og Lars Munthe-Kaas 1/1

Overflatedyrket jord 0,0 Daa

Innmarksbeite 0,0 Daa

Skog av sveert hay bonitet 0,0 Daa

Skog av hgy bonitet 21,4 Daa

Skog av middels bonitet 4,3 Daa

Skog av lav bonitet 2,6 Daa

Uproduktiv skog 10,4 Daa

Myr 0.0 Daa Eventuelle kommentarer arealer og hjemmelshavere

Apen Jorddekt fastmark 5,5 Daa Arealer hentet fra Nibio.no

Apen grunnlendt fastmark 2,7 Daa

Bebygd, samfunn, vann, bre 7,7 Daa

Annet areal 0,0 Daa ‘
SUM AREALER 168,5 Daa NLT
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Bendomsbeskrivelser

Bendom
Bendommen er en jord- og skogbrukseiendom med bebyggelse. Bebyggelsen bestar av driftsbygning, stabbur, bolig,
garasje/ vedbod, hgnsehus, potetkjeller, bryggerhus/ slaktebod, bathus, lysthus og drivhus.

Adkomstvei
Adkomst via kommunal vei, jeggenesveien, med avkjoring fra fv 1452, Kjersundveien, ved "Tavla".

Vanntilknytning
Garden har privat vannforsyning fra borebrann med eget pumpehus.

Avlgpsanlegg

Privat lgsning med minirenseanlegg fra 2018 for hovedbygning, og lukket tank for karhus.

Produksjon

Produksjonen er korn. Jorda er bortleid.

Beliggenhet

Bendommen ligger i et jord-og skogbruksomrade pa Setskog. Gardstunet ligger ved Setten med flott utsikt over innsjgen og
naeromradet. Det er 13 km til Setskog sentrum. Her er det barnehage, barneskole, post, bank og butikk. Til
kommunesenteret pa Bjerkelangen er det 30 km. Her er det kommuneadministrasjon, ungdomsskole, videregaende skoler
og et rikt utvalg av butikker.

Kommuneplan
| henhold til kommuneplan avsatt til LNFR-formal, natur, landbruk, friluftsliv og reindrift.

Konsesjonsplikt

Bendommen er konsesjonspliktig med lovpalagt boplikt ved et konsesjonsfritt salg (innen definert familie), og kan palegges
boplikt etter konsesjonslovens § 11 ved et konsesjonspliktig (fritt) salg.

Ved et fritt salg vil det veere priskontroll jf. Konsesjonslovens §§ 1 og 9 samt tilherende rundskriv

Odel

Det hviler ikke odel pa eiendommen. Géarden har ikke veert i familiens eie over 20 ar. Fulldyrka areal er over 35 da.

Kar, boretter og andre rettigheter og heftelser
Det er ikke tinglyst heftelser i grunnboka.

Kulturminner og verneplaner.
Det er pr idag ingen kjente verneplaner eller kulturminner pa eiendommen.

NLT
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Dyrket jord

Fulldyrket jord 113,9 Daa

Overflatedyrket jord 0,0 Daa l .
Innmarksbeite 0,0 Daa 1) E},—
Sum dyrket jord og beite 113,9 Daa E,;._LJ_L,,",, _\.\
Hva benyttes jorda til i dag?  Kornproduksjon LY :
Leies jorda ut? J

Leies det inn tilleggsjord? Nei

@kologisk drift? Nei I‘

Er det kjente utfordringer knyttet til upnskede
vekster, plantesjukdommer eller lignende?

Det opplyses at det er observert sma forekomster av floghavre pa eiendommen, men at dette er under kontroll.

Beskrivelse av dyrket jord

Arealet oppgistil 114 da, det samme som det sgkes produksjonstillegg for.

Arealet er delt i tre skifter av varierende sterrelse. Det minste skiftet er pa 16,3 da, mens det storste er pa 80,5 da.
Arealet opplyses a veere tilfredsstillende groftet. Det er oppsamlingsrenner mot skog som avskjeerer tilsig av fukt.
Jordsmonnet er vekslende med sandjord og moldblandet leire. Jorda brukes til kornproduksjon.

Etter slamspredning er ph-verdi god.

Jorda er leid bort. Det foreligger ikke underskrevet avtale for utleie.

Middels avlingspotensiale for omrédet.

Grunnrente settes til 400,-

Kapitaliseringsrentefot 4%

Verdier
Fulldyrket jord 113,9 Daa 1.140.000 kr
Overflatedyrket jord 0,0 Daa 0 kr
Innmarksbeite 0,0 Daa 0 kr 4

NLT

Samlet verdi av fulldyrket jord, overflatedyrket jord og beite 1.140.000 kr
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Skog, utmark, jakt og fiskerettigheter

Skog med svzert hgy bonitet 0,0 Daa
Skog med hgy bonitet 21,4 Daa
Skog med middels bonitet 4,3 Daa
Skog med lav bonitet 2,6 Daa
Produktiv skog totalt 28,3 Daa
Utmark og annet areal 26,3 Daa

Beskrivelse av skog og utmark

Skogen patotalt 55 da. Av dette regnes 28 da produktiv skog. Skogen ligger inntil den dyrka marka, i hovedsak nord for
gardstunet.

Gardens opprinnelige skog er fraskilt eiendommen ved et tidligere salg.
Skogen har i hovedsak hgy bonitet, og befaring viste at det er mye lauv/ vedskog pa arealet.

Skogen har strandlinje til Setten, med badestrand og krepserett.

Grunnrente settestil 70,-

Kapitaliseringsrentefot 4%

Samlet verdi av skog og utmark 50.000 kr

Jakt og fiske

Det er ikke opplyst om inntekter fra jakt og fiske.

@

NLT

Samlet verdi av jakt og fiskerettigheter
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Bygninger

Bolig

Byggeéar
1850. Ayttet til nAveerende plass 1934

Tilbygd/ombygd

Renovering/ modernisering
2017 4

Anvendelse i dag

Bolig

Bygningens verdi ut fra en samlet vurdering 2.700.000 kr
Etasje Romoversikt Velg... BTA- Bruttoareal
1. etasie Gang, kjokken, spisestue, stue, hovedinngang m/trapp til 2.etg 80
2. etasie Gang, 3 soverom, lagerrom, 2 kott 48
Keller Bad m/dusj og wc, baksterom, to kjellerrom 70
Kommentarer arealer: Sum 0 0 198

Arealer er oppmalt under befaring. Ikke kontrollert mot tegninger.

Beskrivelse Bygningsnummer hos Staten Kartverk

Beskrivelser ut fra visuell besiktigelse og tilgjengelige opplysninger. For grundigere beskrivelser md det innhentes tilstandsrapport.

Oppfart i teammer i 1 1/2 etg. Huset star pa stapt mur pa fjell, og har full kjeller.

Kledd utvendig med lukkelistpanel. Tak med teglstein er lagt nytt i 2019.

Pipe er ogsa restaurert i 2019.

Befaring viser tarr og hel mur. Det ble drenert rundt grunnmur i 2018.

Hele huset er renovert etter 2017, med nyoppusset kjgkken, spisestue, stue og hovedinngang.

Alle rom er tidsriktig og smakfullt innredet med malt panel og tapet.

NLT
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Bdre bygninger vil normalt ha lepende behov for vedlikehold og pakostninger, og det ma paregnes kostnader som fglge av
dette. For grundigere beskrivelse av bygningens tilstand ma det innhentes en tilstandsrapport.

Bilder

Sisestue Kjeller med bakerovn

NLT
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Bygninger

Driftsbygning

Byggear
1909

Tilbygd/ombygd

Renovering/ modernisering
2021-2024
Anvendelse i dag

Verksted, lager, stall

Bygningens verdi ut fra en samlet vurdering 2.300.000 kr
Etasje Romoversikt Velg... BTA- Bruttoareal
1. etasie Snekkerverksted, tapetverksted, lager, isolert garasje, stall, 620
utedo
2. etasje Kjarebru/lager 205
Kieller Verksted 80
Kommentarer arealer: Sum 0 0 925

Arealer er oppmalt under befaring. Ikke kontrollert mot tegninger.

Beskrivelse Bygningsnummer hos Staten Kartverk

Beskrivelser ut fra visuell besiktigelse og tilgjengelige opplysninger. For grundigere beskrivelser md det innhentes tilstandsrapport.

Tradisjonell kjorebrulave oppfert i bindingsverk. Bygget i vinkel, med integrert fjgs og stall.

Star p& mur og rayser av grastein.

Kledd utvendig med enkel panel. Pa taket er det stalplater fra 1967.

Opprinnelig kufjgs bygd av teglstein. Faset er ominnredet til snekkerverksted, lager for snekkerverksted og tapetverksted.
Sall er modernisert og har bokser til to hester, eventuelt andre husdyr som sméfe eller kjeeledyr.

Shekkerverksted: 66 m2

Lager snekkerverksted: 77 m2

Tapetverksted: 52 m2

Isolert garasje: 40 m2

Det er innlagt strem i hele bygningen, og innlagt vann i fjgs og stall.

Utedo i original utferelse. u
NLT
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Bygninger

Honsehus

Byggeéar
1986
Tilbygd/ombygd

Renovering/ modernisering

Anvendelse i dag

Hensehus/ lager

Bygningens verdi ut fra en samlet vurdering 130.000 kr

Etasje Romoversikt Velg... BTA- Bruttoareal
1. etasie Forrom, henserom 30
Kommentarer arealer: Sum 0 0 32

Arealer er oppmalt under befaring. Ikke kontrollert mot tegninger.

Beskrivelse Bygningsnummer hos Staten Kartverk

Beskrivelser ut fra visuell besiktigelse og tilgjengelige opplysninger. For grundigere beskrivelser md det innhentes tilstandsrapport.

Ryttet fra annen plassering pa Skjeggenesgya til dagen plassering i 1986.
Saér pa stopt grunnmur pa fjell.

Oppfart i staende temmer, og kledd med glatt panel.

Pataket er det stalplater.

Det er stopt golv innvendig, og luke i vegg for hener.

Innlagt strem, men ikke vann.

NLT
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Bygninger

Sabbur

Byggeéar
1880

Tilbygd/ombygd

Renovering/ modernisering

2021-2024

Anvendelse i dag

Lager

Bygningens verdi ut fra en samlet vurdering 460.000 kr
Etasje Romoversikt Velg... BTA - Bruttoareal
1. etasie 3rom 48
2. etasje Trom 48
Kommentarer arealer: Sum 0 0 96

Arealer er oppmalt under befaring. Ikke kontrollert mot tegninger.

Beskrivelse Bygningsnummer hos Staten Kartverk

Beskrivelser ut fra visuell besiktigelse og tilgjengelige opplysninger. For grundigere beskrivelser md det innhentes tilstandsrapport.

Tradisjonelt stabbur i 2 etg.

Oppfart i tammer, og kledd utvendig med lukkelistpanel.
Sar pa stabber av stein.

P4 taket er det stalplater.

Innlagt strem, og stremopplegg er i original gammel utfarelse.
Anlegget er godkjent ved elkontroll.

Huset er godt vedlikeholdt.

NLT
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Bygninger

Garasje

Byggeéar
1934
Tilbygd/ombygd

Renovering/ modernisering

Anvendelse i dag

Lager

Bygningens verdi ut fra en samlet vurdering

Etasje Romoversikt Velg... BTA- Bruttoareal
1. etasje Lager 18
Kommentarer arealer: Sum 0 0 18

Arealer er oppmalt under befaring. lkke kontrollert mot tegninger.

Beskrive|se Bygningsnummer hos Staten Kartverk

Enkelt bygg, opprinnelig tenkt som bilgarasje.

Oppfart i bindingsverk. Vegger er kledd med enkel panel.
Star paroyser.

Pataket er det stalplater.

Dobbeltder av tre i gavivegg.

Innvendig er det tregolv.

MLT
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Bygninger

Bathus

Byggeéar
1930
Tilbygd/ombygd

Renovering/ modernisering
2017-2024

Anvendelse i dag

Bathus

Bygningens verdi ut fra en samlet vurdering 180.000 kr
Etasje Romoversikt Velg... BTA- Bruttoareal
1. etasie Plass for bat og utstyr 60
Kommentarer arealer: Sum 0 0 60

Arealer er oppmalt under befaring. Ikke kontrollert mot tegninger.

Beskrivelse Bygningsnummer hos Staten Kartverk

Beskrivelser ut fra visuell besiktigelse og tilgjengelige opplysninger. For grundigere beskrivelser md det innhentes tilstandsrapport.

Oppfart av gienbruksmaterialer som bathus nede ved Setten.
Bygd i bindingsverk, og kledd med enkel panel.
Fundamentert pa rayser og stepte pilarer.

Dobbelt dor av tre i gavivegg.

Innvendig er det tregolv rundt batplass..

Pa taket er det balgeblikk.

NLT
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Andre bygninger

Bryggerhus/ Saktebu

Byggear:
2019

Tilbygd / Endret / Ombygget

Arealer
. BTA - Bruttoareal
Etasje  Rom
1. Sakterom 19 =
SUM 19 m?
Beskrivelse Bygningsnummer hos Staten Kartverk

RAyttet til ndveerende plassering i 2019.

Oppfert i bindingsverk, og kledd med glatt panel.
Enkle vinduer.

Pataket er det sementstein.

Bygningens verdi ut fra en samlet vurdering 120.000 kr
Andre bygninger Bygg L

Potetkjeller

Byggear:
1850
Tilbygd/ombygd/renovert

2017
Arealer
Etasi R BTA - Bruttoareal
asje om
Keller Lager 15
SUM 15 m?

Beskrivelse Bygningsnummer hos Staten Kartverk
-

Opprinnelig potetlager oppfert i grastein med hvelvet himling.
Det er bygd nytt tak over kjelleren, som er belagt med teglstein.

Brukes ikke til noe spesielt i dag, men er godt ivaretatt.

.

NLT

Bygningens verdi ut fra en samlet vurdering 80.000 kr
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Andre bygninger

Lysthus

Byggear:
2018
Tilbygd / Endret / Ombygget

Arealer
. BTA - Bruttoareal
Etasje  Rom
1. Lysthus 12
SUM 12 m?
Beskrivelse Bygningsnummer hos Staten Kartverk

Vakkert bygg som er med pa & gi haven et autentisk preg.
Oppfart i reisverk og kledd med perlestaffpanel.
Soesielle vinduer med blatt glass.

Kiegleformet tak av sink.

Tregolv innvendig.

Bygningens verdi ut fra en samlet vurdering 90.000 kr

Andre bygninger Bygg N

Drivhus

Byggear:
2022
Tilbygd/ombygd/renovert

Arealer
i BTA - Bruttoareal
Etasje  Rom
1. Drivhus 25
z
UM 25 m
Beskrivelse Bygningsnummer hos Staten Kartverk

Drivhus av type "Victoria".
Star pa mur av teglstein.
Innvendig golv av teglstein.

Innlagt strem.
N
NLT
Bygningens verdi ut fra en samlet vurdering 100.000 kr
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Sammendrag verdier

Verdikomponenter Dyrket jord og beiter 1.140.000 kr
Skog og utmarksressurser 50.000 kr
Bolighus
Bolig 2.700.000 kr
Driftsbygninger Driftsbygning 2.300.000 kr
Honsehus 130.000 kr
Sabbur 460.000 kr
Garasje 50.000 kr
Bathus 180.000 kr
Andre bygninger Bryggerhus/ Saktebu 120.000 kr
Potetkjeller 80.000 kr
Lysthus 90.000 kr
Drivhus 100.000 kr
SUM Bygninger og verdikomponenter: 7.400.000 kr
Side 18 av 20
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Oppsummering av landbrukstaksten

Xjeggenes

Skjeggenes er en sveert tradisjonell gard pa Setskog, med beliggenhet ved innsjeen Setten.

Garden ligger veimessig et stykke fra sentrum, men nzerheten til sigen gjer den likevel sentral.

Garden har mange bygninger, og en meget tradisjonell og autentisk bebyggelse.

Hovedhuset er stort og herskapelig, og innredet svaert tidsriktig av entusiastiske eiere.

Driftsbygningen er stor og innholdsrik, og ominnredet til hensiktsmessige rom bade i tidligere gjadselkjeller, fjas og stall.
Karbolig er ogsa tradisjonelt og autentisk renovert, og kan utgjere et aktuelt utleieobjekt.

Bathus ved sjgen er idyllisk og skjeldent for omradet.

Alle bygninger er godt vedlikeholdt ogi god stand.

Det gjeres oppmerksom pa at verdiene i "Sammendrag verdifastsetting” ikke er direkte tekniske verdier. Verdiene her er
satt skjgnnsmessig, og det er sett hen til bade den tekniske verdien, dagens bruksegenskaper (avkastning/ utleieinntekt)
samt veid opp mot den totale konsesjonspliktige markedsverdien til eiendommen.

Verdien det er kommet frem til er eiendommens markedsverdi ved omsetning i fri handel som samlet enhet under hensyn
til de begrensninger som ligger i Konsesjonsloven

Signatur

Hemnes 03.03.2025

NORSK
LANDBRUKSTAKST

Ole Jorgen Kolstad

Takstmann i Norsk Landbrukstakst SA
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Vedlegg og kilder

Dokument / kilde Dato: Note Antall sider Vedlagt
Arealoversikt 23.2.2025 Nibio gérdskart V4
Grunnbokutskrift 23.2.2025 kartverket.no

Side 20 av 20
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bjgrkelangen

Oppdragsnr.

1107250003

Selger 1 navn Selger 2 navn

Victoria Brand Munthe-Kaas Lars Mathias Munthe-Kaas

Skjeggenesveien 501

Poststed
SETSKOG 1954

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2017

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |7

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Eika |
Polise/avtalenr. | 5780222

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: VBM, LMM
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22

10

1"

12

13

14

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Installert opplegg til vaskemaskin og koblet til vask.
Arbeid utfert av | Kragtorp

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Ligger pa fiell sa litt fuktinnsig er det. Men ikke av betydning.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Selvsagt noe skjevheter i gulv da det er et hus fra 1850

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse

med Pelias siden 2022, har ikke vaert plaget med mus eller andre skadedyr siden.

Hart veert begrenset og moderat tilfelle av hussopp pa baderommet, dette er sanert og utbedret i 2017. Har avtale

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Alt er gjennomgatt
Arbeid utfert av | Hemnes el-installasjon AS

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei []Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja
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15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av faglaert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse |Taket lagt om og ny kledning i 2018/2019
Arbeid utfgrt av |Tramrer Per Kolstad og Jan Robert Kolstad. Eier var handlanger

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jua

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [Jva

21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Henning Fagersabd laget tilstandsrapport som ligger vedlagt.

24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: VBM, LMM
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Tilleggskommentar

Alle ildsteder er godkjente og det er ikke funnet noen feil eller mangler. Godkjent i desember 2024.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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W Aurskog-Haland
’ kommune

Kommunedelplan for kulturmiljger
2021-2031

Utsnitt av
Kommunedelplan for kulturmiljger 2021 - 2031

De verneverdige objektene og kulturmiljgene er verdivurdert i tallskala fra 1 til 4 der 1 gir hgyest verneverdi. | tillegg
kommer kategoriene F og H der F indikerer at objektet er fredet gjennom Kulturminneloven, 0g H viser at objektet
eller kulturmiljget er regulert gjennom Plan- og bygningsloven med hensynssone eller den tidligere statusen:
Spesialomrade— Bevaring.

F Fredet kulturminne, automatisk fredet fornminne eldre enn 1537 og hus eldre enn
1650, elier kulturminne sam er vedtaksfredet etter kulturminneloven.

H: Hensynssone, regulert til bevaring giennom Plan- og bygningslovan ved bruk av
hensynssoner

1 KumﬂﬂmmskamtmammgithegMnngm
mmmmfmmmog ber sikres gjennom regulering.

2 KMMMHMIMWWW.
Bevmmwmmmmgmm
3 Kulturminneflandskapselement som har verneverdi | et stgrre kulturmiljs. Disse

Mb«sﬂnsmadfwmeﬂmn&rdezfaﬁasamﬂd«qﬂuhgmnm
objektene

4: mmmmmummmmaamuemmm
milip, eller p annen méte har verneverd;.

Dsnmemﬂgz_oﬂmserwmmmtmrudemmmmnm
mmmmmmmmmmm.ug
Mmmmmmmmm&m
mdihmmd}khnﬂsenhg.
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forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid md undersgkes neermere.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pa kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i

— —— — =1
|
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Gnr: 149 IBnr: 18 [Fnr: 0 |Snr: 0
Eiendom: - E
Adresse: Skjeggenesveien 499, 1954 SETSKOG, med flere
. .| MUNTHE-KAAS LARS MATHIAS, SKIEGGENESVEIEN 501, 1954
Hj.haver/Fester: SETSKOG, med flere !
AURSKOG- 1, 11: 14/1-2025 sign: Malestokk
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Delomrader 31 til 68 0
Aurskog-Heland kommune ‘%
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Delomrade 62, Skjeggenes, Flatukken og Holmedal

ek 5

A .)'\51’-‘ s

Skjeggenes ligger godt eksponert som et fondmotiv nér man kommer kjgrende innover Skjeggenesveien.

Lokalisering
Omradet ligger som et nes midt i Setten.

Kort historikk

Det var fergested ved Gjenstadvika ved Skjeggenes for skyssbaten over til Kinnestad
og de gstre omradene.

Registreringer

Fornminner:

Ved Skjeggenes starter den gamle ferdselsveien over fjellet mot Lgken. Ved Kjzelvei,
i asen gst for Tromas finnes det groper i terrenget som kan vaere gamle dyregraver.
Det er for gvrig ikke registrert noen fornminner i omradet.

Nyere tids kulturminner:

Skjeggenes 149/1: To vaningshus, bu, ldve og diverse mindre hus.
Fldtukken 150/9: Bu og to laver.

Holmberg 150/2: Vaningshus og lave

Braten 150/8: Lave

Holmedal gstre 150/4: To vaningshus, skjul og lave

Holmedal vestre 150/6: Gardsbebyggelse
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Temmerldven pd
Fldtukken er en av fé
bevarte i omradet, og bar
bevares.

Vernestatus
Omréadet er i gjeldende kommuneplan avsatt til LNF-omrade

Begrunnelse for vern
Bebyggelsen pa Skjeggenes har en rekke, godt bevarte, verneverdige bygninger.

Vinkelldven med teglsteinsfjgs pa garden er tidstypisk og et flott fondmotiv nar man
kommer sydfra.

Temmerlaven pa Flatukken er en av sveert fa bevarte i sitt slag. Den gvrige
bebyggelsen pa garden er ogsa av hpyere verneverdi. Holmedal gstre har en rekke
verneverdige bygninger og en flott hage rundt vdningshuset.

Veslebygning, Idve og skjul péd @stre Holmedal.

Forslag til forvaltning

Gérdsbebyggelsen pa Skjggenes, tsmmerlaven pa Flatukken og vaningshus med hage,
sidebygning og bu pa Holmedal gstre bgr sikres med en henynssone med formal
bevaring. De apne arealene langs veien gjennom omradet og mellom gardstunene bgr
ikke bebygges og siktlinjer bgr holdes dpne. Eventuell ny bebyggelse i forbindelse med
gardsdriften bgr, s3 langt som mulig, plasseres innenfor de allerede etablerte tunene
og tilpasses den eksisterende bygningsmassen i form og stgrrelse.

Den gamle ferdselsara fra Skjeggenes mot Lgken b@r merkes og ryddes.
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Delomrader 31 til 68
Aurskog-Hgland kommune

Delomré mrade 62 °

Sﬂ P

4’%@*‘ '
.

Nr. Beskrivelse Vernekategori

1 Skjeggenes 149/1: Vaningshus, bu, ldve og diverse smihus 2

2 Flawkken 150/9: Temmerlive 2

3 Flatukken 150/9: Bu, ldve og diverse smahus 3

4 Holmberg 150/2: Véningshus i byggmesterfunkis og lave -

5 Holmedal estre 150/4: Vaningshus med hage, sidebygning, bu, skjul og live. 2-3

6 Braten, 150/8: Lave 4

7 Holmedal vestre 150/6: Gardsbebyggelse 3-4

8 Skjeggenes: gammel ferdselsdre mellom Setskog og Laoken 2
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ENERGIATTEST

Adresse Skjeggenesveien 503
Postnummer 1954

Sted SETSKOG
Kommunenavn Aurskog-Heland
Gardsnummer 149

Bruksnummer 18

Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 150168791

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer Energiattest-2025-139871

Dato 25.06.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

.;
D
2
2D
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% [ cg
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= @
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- Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Aurskog

SPAREBANK

Velkommen til banken med hjerte
for kundene, lokalt naeringsliv og
gode lokalsamfunn.

Hos Trond, Trine, Lise, Geir og Lina
far du god og personlig radgivning tilpasset ditt behov.

Vi samarbeider med Aktiv Bjgrkelangen og sammen gjgr vi
boligprosessen trygg og enkel for deg. Ta kontakt med oss for
en hyggelig prat i Gagata pa Bjgrkelangen.

Telefon: 63 8544 40
Nettside: www.aurskog-sparebank.no
Aurskog | Bjgrkelangen | Arnes | Jessheim | Sgrumsand | Askim | Gjgvik




Skal dv kjgpe bolig?

Boligkjap er en av de starste
investeringene du gjar i livet.
Fa noen gode rad pa veien!

Vare radgivere har god
lokalkunnskap og kan bidra
med god helthetlig
radgivning rundt dine bank-
og forsikringsbehov.

Kontakt oss i dag!

63 85 70 70 - post@hsbank.no < hsbank.no &

Setskog < Hemnes « Loken ¢ Bjgrkelangen H@LAND: SETSKOG
SPAREBANK

19
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Dremmer om fremtiden?

Vi har dyktige meglere med lang erfaring og unik
lokalkunnskap som gjer oss godt egnet til a til a hjelpe deg
enten du skal selge eller kjgpe eiendom.

Ta kontakt med oss for en uforpliktende boligprat!

Camilla Haugerudbraten, 930 22 875, camilla@aktiv.no

www.aktiv.no
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Nabolagsprofil

Skjeggenesveien 501

Offentlig transport Aldersfordeling
2 Skjeggenes 1 min % ,:,:\
O
Linje 478 0.1 km Y3 a e
&2 ™ N e
& R S 2
x  Oslo Gardermoen 1124 min & P 2 o EREN ‘“82
N©T XN -
© ONN
(32}
i .. W ]
SkOIer Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Setskog oppvekstsenter (1-7 kl.) 18 min &
58 elever, 4 klasser 13.5km Omrade Personer Husholdninger
B Grunnkrets: Kolstad 53 50
Rgmskog skole (‘] -7 k|.) 24 min & I Kommune: Aurskog-Hgland 17 754 8224
46 elever, 4 klasser 20.1km B Norge 5425412 2654 586
Bréate skole (1-10 kl.) 29 min &
357 elever, 20 klasser 23.7 km Barnehager
Kjelle videregaende skole 31T min & Setskog oppvekstsenter - bhg. (1-5 ar) 18 min &
180 elever, 17 klasser 27 km 21 barn 13.5km
Bj@rkelangen videregdende skole 31T min & Rgmskog barnehage (1-5 ar) 24 min &
674 elever, 32 klasser 27.8 km 20 barn 20.1 km
Plommehagen barnehage (1-5 &r) 25 min &
Aldersfordeling barn (0-18 ar) 34bamn 208 km
B 33% i barnehagealder Dagligvare
- ggjf ?3135"” Joker Setskog 18 min &
W 33% 13154 PostNord, spndagsapent 13.4 km
Joker Rgmskog 24 min &
Post i butikk, PostNord 21 km
Sport
® Setskog idrettsanlegg 18 min &
Ballspill, fotball 13.5km
© Rgmskog skole 23 min &
Aktivitetshall, ballspill 20.1 km
& MOVA Bjgrkelangen Serviceveien 31T min &
&  MOVA Bjgrkelangen 31 min &
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—
0 50 100 150m
Malestokk 1: 5000 ved A4 utskrift
Utskriftsdato: 21.10.2024 12:37
Eiendomsdata verifisert: 21.10.2024 12:37

GARDSKART 3226-149/18/0
Tilknyttede grunneiendommer:
149/18/0

NIBIO

NURSRCINGTITUT T o
BIOORONOMI

167.5

Tjuven

Markslag (AR5) 7 klasser

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR)
| = Fulldyrka jord 112.7
5 Overflatedyrka jord 0.0
6 Innmarksbeite 0.0 112.7
Produktiv skog * 28.8 28.8
Annet markslag 20.5
Bebygd, samf., vann, bre 6.7 27.2
Ikke kartlagt 0.0 0.0
Sum 168.7 168.7

* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet
lav eller bedre.

— Arealressursgrenser
|| Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.



Skjeggenesveien 503 129



-
"~ Et hjem er mer
. verdt enn et

Or 0SS S N m jobber méveLfoQ(s hjem hver
det naturlig a éngaSJere 0SS
arnebyer for a gi flere

‘T;-L% 4
T
‘t ¥

=

¥ .



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Skieggenesveien 503 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1954 SETSKOG Saksbehandler: Camilla Haugerudbraten
Telefon: 93022 875
Oppdragsnummer: E-post: camilla.haugerudbraten@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



