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KOLLEN SKILODGE
Nyere hjorneleiligheter til
salgs!

Tre leiligheter i Kollen Skilodge er for salgs: B101, B104 og B204.

Alle tre leilighetene inneholder entré, gang, to bad, tre soverom,
kjokken og stue med utgang til balkong. Privat garasje og skistall.
Underetasjen er byggegodkjent som bod og garasje, og er ikke rom
for varig opphold (gjelder B101 og B104).

Estimert totalpris inkl. omkostninger: Kr 6 099 990,-

Arealer:

B101: Primaarrom: 82 kvm. Bruksareal: 110 kvm leilighet inkl. skistall /
21 kvm

garasje. Totalt bruksareal: 131 kvm.

B104: Primaarrom: 82 kvm. Bruksareal: 110 kvm leilighet inkl. skistall /
21 kvm

garasje. Totalt bruksareal: 13T kvm.

B204: Primaerrom: 82 kvm. Bruksareal: 82 kvm leilighet / 14 kvm
skistall / 21 kvm

garasje. Totalt bruksareal: 103 kvm.

Selger er Kollen Skilodge AS. Hiemmelshaver er Asgeir Moe og Astrid
Schneider. Selger har avtale med hjemmelshaver om direkte
hjemmelsovergang til kjgper.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

Tomtetype

Eiet

Tomtestgrrelse
3721 m2

Tomtebeskrivelse
Felleseie tomt pa ca. 3 721 kvm. Dette er sameiets totale tomteareal.

Beliggenhet

Kollen pa Brendstaul ligger midt i Gaustaomradet, med umiddelbar naerhet til
alpinanlegget og direktekontakt med den nye langrennslgypa Svartalslgypa. Det er kort
vei bade til sentrumsomradene ved Fyrieggen og Gaustablikk Fjellresort.

Alpint

Skianlegget pa Gausta er kjent for a vaere sngsikkert og for a apne tidlig hvert ar. Det er
investert stort i sngproduksjon i senere ar, og destinasjonen har et topp moderne
skianlegg med tilbud for hele familien sa vel som avansert kjgring og naerhet til terreng
for off piste. Skisenteret har nd 36 nedfarter og 13 heiser inkludert 2 stolheiser og 4
opplyste bakker for kveldskjgring. For snowboard og offpiste er omradet rundt
Gaustatoppen kjent som et fantastisk og szerdeles utfordrende terreng. Gaustabanen
transporterer besgkende helt til toppen av Gaustatoppen, og fra toppen er det mulig a
std ned flere ulike renner med varierende vanskelighetsgrad, og ikke minst d nyte
utsikten pa veien ned. Det jobbes aktivt for a knytte Gausta Skisenter og Gaustabanen
sammen med nye bakker og heiser. Se https:// w ww.gausta.com/g austa skisenter for
mer info.

Langrenn

Som komplett skidestinasjon tilbyr Gaustaomradet meget gode langrennslgyper.
Omradet har cirka 85 km med preparerte langrennslgyper som spenner seg over alle
vanskelighetsgrader fra en lett nybegynnerlgype pa 1 km til en skikkelig hgyfjellstur pa
23 km. Det er mange muligheter til & kombinere mellom lgypene og forme sin egen tur.
Svartdalslgypa med lys strekker seg mellom Vatnedalen, Gaustablikk, Brendstaul og
Gaustatoppen Naturpark, og binder destinasjonen sammen for bade skilgpere og
fotgjengere. Se https:// w ww.gausta.com/langrenn/ for mer info.
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Gaustatoppen

Gaustatoppen, som mange mener er Norges vakreste fjell, rager over Rjukan med sine
1 883 moh. Det er ca. 1 600 hgydemeter fra Rjukan nede i Vestfjorddalen og opp til
Gaustatoppen. Gaustatoppen er en av Norges mest populare og tilgjengelige
toppturer. | klarvaer kan man se gstover til grensen til Sverige og sydover til kysten
utsikten viser da over én sjettedel av Norge. Hver dag pa senvinteren, og under
sommer og hgstsesongen, kan du kjgpe kaffe, vafler og mat i DNT:s hytte pa
Gaustatoppen. Se www.gaustabanen.no for mer info.

Sommer og hgst

Det er minst like fantastisk ved Gaustatoppen sommer og hgst som det er vinter og
var. Det er variert tur og sykkelterreng, og muligheter for & fiske, ro, padle eller bade i
friskt fjellvann nede pa Kvitavatn. Du finner ogsa de populaere flytende badstuene til
Gausta Fjellresort i vannkanten ved padel banene. Krossobanen er Nord Europas
forste totausbane fra 1926 og ligger kun ca. 20 km fra Gaustaomradet, langs veien
gjennom Rjukan. Pa toppen av banen ved Gvepseborg finner du Rjukan klatrepark,
café, innfallsporten til Hardangervidda, den populzere

solstien og noen av de fgrste hyttene til Den Norske Turistforening se http://
www.krossobanen.no/ for mer info. Unescos verdensarv har listet Rjukan
industrihistorie og Vemork kraftstasjon, og det finnes mengder av historie og

kultur & gjgre seg kjent med via muséene og informasjonstavlene i omradet.

Servicetilbud

Restaurant Bygget, Gausta Stova, Bakeriet, Loftet, Gaustablikk Fjellresort og Den
Lykkelige Sportsmann tilbyr gode og varierte menyer. Se https:/ /www.gausta.com/
spise-og-drikke for mer info. Ved Gausta skisenter er det

skiutleie, og Sport1 butikk samt dagligvarehandelen Pose & Sekk. Det tar cirka 15
minutter at kjgre ned til Rjukan, der det finnes flere matbutikker sd som Spar, Kiwi og
Rema 1000, Vinmonopol, meget populzere Rjukanbadet, spisesteder og butikker. Se
www.gausta.com eller www.visitrjukan.com for mer info

Diverse
Innbo og Igsgre:
Leilighetene selges inkludert mgbler og inventar i respektive leilighet.

Dersom ikke annet er opplyst/ saerskilt avtalt, gjelder Norges
Eiendomsmeglerforbunds liste over Igsgre og tilbehgr som angir hva som bgr fglge
med boliger og fritidsboliger ved salg. Seerskilte avtaler om tilbehgr ma avtales for
bindende avtale inngas, dvs. fgr budaksept. Fastmontert og innebygget kjgskkenog
baderomsinnredning fglger med. Dersom det ikke er varmekilder i alle rom, fravikes
NEFs normgivende liste over lgsgre og tilbehgr.

Kollen 76, 82 og 84



6

Innhold, standard og byggemate

Leilighetenes innhold og standard:

Fritidsleilighetene holder en gjennomgéaende god standard og fremstar som lyse og
tidsriktig med moderne materialvalg.

Gulv: Pa alle rom med unntak av bad og inngangsparti er det lagt en 3 stavs
eikeparkett type Boen Savanna. Det er keramiske fliser pa gulv i bad og inngangsparti i
gra utfgrelse. | dusjsone er det tilsvarende flis i mindre format.

Vegger: Pa bad er det keramiske fliser i vatsone, resterende vegger har behandlet
panel. | alle gvrige rom er vegger kledd med behandlet panel.

Himlinger: Er i hovedsak med behandlet panel. Ventilasjon er skjult i nedforet himling,
og det er derfor nedforet himling pa de stedene ventilasjonsanlegget krever dette.
Rorfgringer er ogsa med noen steder i himlingen, og er i all hovedsak skjult bak
innkassinger.Gulv, tak og karmlister samt foringer, er levert i samme beis som vegg.

Kjgkken: Kjgkkeninnredning fra Epoq. Integrerte hvitevarer som kjgl/ frys,
oppvaskmaskin, stekeovn og koketopp. Laminert benkeplate. Varmtvannstank er
plassert i hjgrne pa kjgkkenbenk.

Innvendige dgrer: Malte dgrer og karmer. Dgrene er levert ferdig behandlet fra fabrikk.
Stal dgrvridere.Hovedinngangsder: Dgren er levert i malt utfgrelse fra fabrikk, sort
farge.

Bad: Baderomsinnredning med heldekkende porselensvask og skuffer under.
Dusjhjgrne med dusjarmatur pa vegg og glassdgrer. Det er opplegg forvaskemaskin pa
badet.

Elektrisk anlegg: Anlegget ligger generelt skjult i leiligheten, bortsett fra enkelte
fremfgringer til lys og stikk under overskap pa kjgkken og i boder, samt eventuelt andre
ngdvendige synlige kabelfgringer langs lydvegger. Antall elektriske punkt iht. NEK400
forskrifter. Det er utelampe pa balkong/t errasse. Sikringsskap med automatsikringer.

Det medfglger 1 stk. biloppstillingsplass i privat garasije til hver leilighet. Garasjene og
skistallene er knyttet til respektive leilighet som tilleggsdel ved seksjonering av
eiendommen. Det finnes i tillegg utvendige umerkede felles biloppstillingsplasser i
neerheten.
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Innbo og Igsgre:
Leilighetene selges inkludert mgbler og inventar i respektive leilighet.

Dersom ikke annet er opplyst/ saerskilt avtalt, gjelder Norges
Eiendomsmeglerforbunds liste over Igsgre og tilbehgr som angir hva som bgr fglge
med boliger og fritidsboliger ved salg. Seerskilte avtaler om tilbehgr ma avtales for
bindende avtale inngas, dvs. fgr budaksept. Fastmontert og innebygget kjgkkenog
baderomsinnredning fglger med. Dersom det ikke er varmekilder i alle rom, fravikes
NEFs normgivende liste over lgsgre og tilbehgr.

Byggemate

Bygningen er utfgrt med baerekonstruksjon i tre, betong og stal (enkelte staldragere).
Fasadeveggene er utfgrt i gra farget kledning, krympe sprekker «skal» forekomme pga.
valgt kledning. Terrasser har impregnert terrassegulv.

Utforming av rekkverk pa terrasse er i glass. Innvendige vegger utfgrt med stenderverk,
kledd med behandlet panel. Mineralull i alle innervegger. Yttertak tekket med
takbelegg. Terrasse er bygget i tett konstruksjon. Det er beregnet a rygge bilen inn i
garasjen, nar passasjerene har gatt av. Sportsbod/ skistall ved garasjeparkering: Gulv i
stgpt betong. Ubehandlet betongvegger der det er baerevegger, og gipsplater pa
trevegger.

Tilstandsrapport:
Det er ikke utarbeidet tilstandsrapporter. Det er selger som er utbygger. Fritidsboligene

ble ferdigstilt i november 2022.

Energi

Oppvarming

Fritidsboligene har elektrisk oppvarming med varmekabler i bad, stue, kjskken og
entré, samt vedfyring med 1 peisovn. Det er montert balansert ventilasjonsanlegg med
varmegjenvinner. Boligene er ubebodd og det finnes derfor ingen historikk vedr.
strgmforbruk a vise til

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Eier har energimerket leil. B104.
Energikarakter/farge: B/orange.
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Energiattesten fglger som vedlegg til salgsoppgaven.

Selger innhenter energiattest for de gvrige to leilighetene pa forespgrsel.

@konomi

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter utgjgr kr. 17 423, per ar for 2024 for hver av leilighetene B101 og
B104. Kommunale avgifter utgjer kr. 16 559, per ar for 2024 for leilighet B204.

Det vises for gvrig til Tinn kommunes hjemmeside med siste oppdatert informasjon
om kommunale avgifter: https://www.tinn.kommune.no/artikkel/kommunale avgifter

Info eiendomsskatt
Det er p.t ikke eiendomsskatt i Tinn kommune.

Info formuesverdi

Formuesverdi er forelgpig ikke fastsatt av Skatteetaten. Formuesverdien fastsettes
med utgangspunkt i en kvadratmeterpris som beregnes av Statistisk sentralbyra.
Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert markedsverdi pr. kvadratmeter og
bygger pa statistiske opplysninger om omsatte boliger (boligtype,

areal, geografisk beliggenhet og alder). Det tas ogsa hensyn til om boligen ligger i et
omrade som er tett eller spredt bebygget. Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter
Skatteetaten arlige kvadratmetersatser. Disse satsene vil utgjgre henholdsvis 25
prosent av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der boligeier er

folkeregistrert pr. 1. januar) og 90 prosent for sekundaerboliger (alle andreboliger).
Formuesverdien finnes ved a multiplisere kvadratmetersatsen med boligens areal
(P-ROM/BOA)

Velforening

Kjgpere av eiendom pa Kollen omradet plikter & veere medlem i lokal velforening.
Velforeningsplikten tinglyses pa alle eiendommene. Grunneier star som eier av alle
felles veier og felles infrastruktur i hytteomradet. Alle

fritidseiendommer i hytteomradet har rett til 8 benytte dette, mot a bekoste alt
vedlikehold og reparasjoner ihht tinglyst vei rett og infrastruktur avtale med grunneier.

Alle utgiftene som faller innenfor velforenings ansvar eller plikter, fordeles likt pr hytte
eller leilighet uavhengig av stgrrelse og beliggenhet. Ubebygde tomter betaler ikke
velforeningsavgift. Velforeningen har i tillegg delt ansvar for vedlikehold av veien fra
avkjgringen fra Kvitavatnvegen (kommunal vei), og til avkjgringen opp i Kollen hyttefelt.
Dette ansvaret er delt med Naturparken velforening ihht avtale.

Kollen velforening arsavgift kr 6 600, per ar for 2024 til drift av felles vei og gvrig
infrastruktur. Stgrrelsen pa arsavgiften kan variere fra ar til ar. Sats for 2025 er p.t. ikke
satt. Kontakt megler for siste oppdaterte informasjon.
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Boenhetene

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader for leilighet B101, B104 og B204 er kr 2 200, per leilighet per maned
inkl. bl.a. felles bygningsforsikring, brgyting, drift og vedlikehold avfellesarealer m.m

@vrige kostnader:
Andel drift av Igypenett kr 1 400, per ar.

@vrige kostnader som innboforsikring, tv, internett, alarm osv vil variere avhengig av
antall brukere og bruksdggn pa fritidsboligen, snsket innetemperatur, egne
fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet pa bredband etc. Se www.tinnenergi.no for
informasjon om pris pa TV/i nternett abonnement og tilkobling.

Sameiet

Organisasjonsform

Organisert som et eierseksjonssameie: Sameie Kollen Skilodge ABC med orgnr.
829628562

Sameie Kollen Skilodge ABC bestar av 24 boligseksjoner (fritidsleiligheter) fordelt pa
tre bygg. Bygg B og C ble ferdigstilt i 2022. Sameiets siste bygg, A, nord for B er i
skrivende stund ikke lagt ut for salg eller pabegynt bygging av. Sameiet reguleres av
vedlagte vedtekter. Med mindre annet er opplyst ma kjgper paregne felles plikter som
dugnad etc. Megler oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,

husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning som ligger vedlagt
salgsoppgaven.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to boligseksjoner i et boligsameie jf.
eierseksjonsloven § 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Sameiet har felles bygningsforsikring i Eika. Kjgper ma selv tegne egen innbo og
Igsereforsikring.

Vedtekter/husordensregler
Se vedlagte vedtekter for sameiet.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 120, bruksnummer 519, seksjonsnummer 9 i Tinn
kommune.Gardsnummer 120, bruksnummer 519, seksjonsnummer 12 i Tinn
kommune.Gardsnummer 120, bruksnummer 519, seksjonsnummer 16 i Tinn
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Eiendommen overdras for gvrig med de
heftelser og rettigheter som grunnboken viser. Utbygger har i samrad med
hjemmelshaverne markert de heftelser og rettigheter i grunnboken for gnr 120 bnr 439
som ikke bergrer eiendommene i Kollen SkiLodge. Det er tinglyste heftelser
vedrgrende hgyspentledningene som gir Statnett sin normale vedlikeholdsrett som
gjelder innenfor gnr. 120 bnr. 439 som tomtene er skilt ut fra. | forbindelse med
utbygging av tomtene vil det kunne bli tinglyst erklaeringer som sikrer muligheten for
adkomst, legging av vann og avlgpsledninger, samt tilknytning av disse og legging av
el kabel over eiendommen. Det vil bli tinglyst:

1. Tinglysing av fellesvei som eventuelt ligger inne pa eiendommen.

2. Tinglysing av veirett for naboeiendom som eventuelt er markert pa situasjonskartet.
3. Tinglysing av felles eller naboeiendommens vann, avlgp og strgm / fiber ledninger
som eventuelt krysser over eiendommen

4. Plikt til & betale Igypebidrag til Gausta Kvitavatn Turistservice

5. Pliktig medlemskap i velforening

Utbygger, hjemmelshaverne og megler har ikke plikt til & slette ytterligere heftelser eller
rettigheter i grunnboken. Megler skal sgrge for at utbyggers byggelanspant slettes
etter at overtagelse av fritidsboligen og hjemmelsovergang til kjgper har funnet sted.

Grunnboken har dokumenter som antas kun & ha historisk betydning, eller som er
tinglyst vedrgrende matrikkelenhetens grenser og areal. For servitutter/
erkleeringer/h eftelser eldre enn fradelingsdato og eventuelle arealoverfgringer
som kan ha betydning for denne matrikkelenhet henvises til hovedbruket/
avgivereiendommen til gnr 120 bnr 439. Utbygger kan ogsa tinglyse bestemmelser
som er ngdvendige for & gjennomfgre hele prosjektet, palagt av offentlige
myndigheter eller ngdvendige bestemmelser knyttet til Kollen velforening eller
naboforhold.

Eierseksjonssameiet har panterett i seksjonen for inntil 2G som sikkerhet for
betaling av felleskostnader og andre forpliktelser iht. eierseksjonsloven § 31.
Forpliktelsen vil fglge eiendommen ved salg. Det kan i tillegg vedtektsfestes

ytterligere panterett for sameiet.
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Vei, vann og avlgp
Vei: Eiendommen er tilknyttet privat vei.
Vann og avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.

Regulerings og arealplaner

Regulerings og arealplaner: Kollen SkiLodge ligger innenfor reguleringsomrade H13 og
H14. Reguleringskart og bestemmelser er tilgjengelig pa www.koll1.no og fglger som
vedlegg til salgsoppgaven. Omradet er regulert til frittstdende fritidsbebyggelse,
konsentrert fritidsbebyggelse og blokkbebyggelse. Se Beskrivelse av Kollen
hytteomrade og velforening tilgjengelig pa www.koll1.no og hos megler for mer info.
50 % BRA er utnyttelsesgraden for blokkbebyggelse i omradet. Kollen SkiLodge er
definert som blokkbebyggelse. 15 % BRA er utnyttelsesgraden for frittstaende og
konsentrert hyttebebyggelse i omradet, som gjelder for eksempelvis Kollen
Hytteomrade og Kollen Sportshytter.

Leilighetsomradene

Omradene regulert til leiligheter (blokkbebyggelse) er planlagt med totalt 13 bygg rundt
om pa hele BFB1 og BFB2 omradet i reguleringsplanen. Leilighetsbyggene er per dags
dato planlagt med to forskjellige st@rrelser, der de lave vil vaere to etasjer over
parkeringskjeller, og de hgye byggene vil vaere fire og en halv etasje over
parkeringskjeller. Reguleringsplanen apner for at byggene kan settes medmaksimal
mgnehgyde (mgne er hgyeste del pa taket) pa 952 meter over havet. Merk at dagens
utbyggingsplan hgyst sannsynlig blir omprosjektert, sa endringer ma paregnes. Dette
gjelder vei, parkeringsplasser, plassering av byggene, stgrrelse pa byggene og antall
leiligheter.

Se vedlegg "Kollen informasjon" vedrgrende selgers opplysninger rundt utviklingen og
omradet.

Dette gjelder opplysninger om:

- Felles veier i hytteomradet

- Felles parkeringer

- Broyting

- Utbygging av skilgyper og turstier

- Ski bru

- Utbygging av veier og fellesparkeringer
- Diverse informasjon om hytteomradet
- Videre utvikling av omradet

- Velforening

Adgang til utleie

Hele eller deler av eiendommen kan fritt leies ut. Gausta Fritidsutleie er en lokal aktgr
som hjelper eierne av fritidseiendommer i omradet med utleie. Leilighet B101, B104 og
B204 leies i skrivende stund ut via Gausta Fritidsutleie.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig, fer bud inngis. Kjgper
som velger a kjppe usett, kan som hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Kollen 76, 82 og 84



Omkostninger kjopers beskrivelse
Omkostninger kjgpers belgp

B101: Kr 149 990,-

B104: Kr 149 990,-

B204: Kr 149 990,-

Dokumentavgift til staten pa 2,5 % av kjspesum. Gebyr for tinglysning av skjgte, f.t. kr
500, gebyr for tinglysning av pantedokument kr. 500,- (per obligasjon) og gebyr for
panteattest kjgper kr. 240,- Det tas forbehold om endring av satsene for offentlige
gebyrer og avgifter i tiden frem til hjemmelsovergang finner sted.

Estimert totalpris inkl. omk
B101: Kr 6 099 990,-
B104: Kr 6 099 990,-
B204: Kr 6 099 990,

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Kollen 76, 82 og 84
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Meglers vederlag
Megler har provisjon per enhet solgt i prosjektet pa 1 % av salgssummen eks. mva.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

3 125 Oppgjershonorar per enhet

2 500,- Visninger per stk.

500,- Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

| tillegg palgper direkte utlegg. Dersom handel ikke kommer i stand, har megler ikke
krav pa provisjon. Pdlgpte utlegg skal uansett betales av selger. Meglerprovisjon og
utlegg betales av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig

Christopher Lejonberg

Daglig leder / Eiendomsmegler MNEF
christopher.lejonberg@aktiv.no

TIf: 473 71 031

Morten Solrud
Medhjelper/Visningssassistent
morten.solrud@aktiv.no

TIf: 921 58 125

Aktiv Nyboligmegling AS, Dronning Mauds gate 11
0250 OSLO

Salgsoppgavedato
23.09.2024

Kollen 76, 82 og 84



Vedlegg
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@ Merk. Plantegningen er ikke malbar og avvik kan forekomme.

B101 PLANTEGNING

GANG 3,3 m?

- PRIVAT

| SKISTALL 28 m?

PRIVAT
'GARASIE 20,8 m?

[]

Prospekt

SEM &6 JOHNSEN



@ Merk. Plantegningen er ikke malbar og avvik kan forekomme.

B104 PLANTEGNING

SOV 95 m*

£
14
L]
0
Z
<
()

Prospekt

PRIVAT
SKISTALL 28 m?

PRIVAT i
GARASIE208m?

SEM &6 JOHNSEN
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@ Merk. Plantegningen er ikke malbar og avvik kan forekomme.

B204 PLANTEGNING

>

 BAD4Sm?

Prospekt

PRIVAT
SKISTALL 13,8 m*

PRIVAT

GARASJE 20,8 m*

SEM &6 JOHNSEN



ENERGIATTEST

Adresse Kollen 82
Postnummer 3660

Sted RJUKAN
Kommunenavn Tinn
Gardsnummer 120
Bruksnummer 519
Seksjonsnummer 9
Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 300828555
Bruksenhetsnummer H0104
Merkenummer Energiattest-2024-25954
Dato 17.09.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.
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KOLLEN INFORMASJON

FELLES VEIER | HYTTEOMRADET

Det opparbeides felles veier som velforeningen har
vedlikeholds ansvaret for. Alle veier som opparbeides rundt
pa omradet fglger ikke noen spesiell vei standard, og noen
av veiene kan vaere smalere enn andre, og noen uten
grofter pa sidene. Alle veier gruses. Det er ikke mulig &
etablere vei bom inn til omradet.

FELLES PARKERINGER

Alle fellesparkeringer ligger under velforeningens ansvar og
vedtektene gir alle medlemmer lik rett til & benytte alle
parkeringene, uansett hvor de har fritidsboligen. Se
velforeningsvedtekter. Felles parkeringene fungerer etter
«fgrstemann til mglla» prinsippet. Under byggeperioden
har entreprengrer rett til & benytte felles parkeringsplasser
til anleggsplass benyttelse, parkering av handverker biler,
eller lignende. Entreprengrene har ogsa rett til 8 benytte
usolgte tomter rundt pa omradet til anleggsplass.

BROYTING

Pr dags dato er det inngatt brgyte avtale med Brendstaul
hyttetjenester, og avtalen gar frem til 31.12.2027.

UTBYGGING AV SKIL@YPER OG TURSTIER

BST1 og BST3 er flyttet og ferdig opparbeidet pa en annen
plassering. BST2 er ikke prosjektert, og kan bli endret/
flyttet eller fjernet pa ett senere tidspunkt. Det gjgres
oppmerksom pa at det er lov a kjgre opp Igyper pa alle
friomradene pa Kollen.

Alle kjgpere av hytte eller leilighet pd Gausta omradene
plikter & bidra til GKT (lokalt Igypelag). Bidragsplikten blir
tinglyst pa eiendommene. Lgypelaget er ansvarlig for
kvaliteten pa skilgypene, og avgjgr hvilken skilgype som
preppes og hvor ofte.

SKI BRU

Utbygger tar forbehold om skibru blir bygget over veien
ved LF1.

UTBYGGING AV VEIER OG FELLESPARKERINGER

Utbygger forbeholder seg retten til 3 endre alle
fellesparkeringer og veier under videreutbygging av
omradet.

DIVERSE INFORMASJON OM HYTTE OMRADET

Under utbygging av hytte feltene kommer
grunn-entreprengr til 3 ha behov for a lagre masser der de
ser det blir ngdvendig. Det ma derfor regnes med at lagring
kan forekomme rundt om i omradet, men hovedomrade for

mellomlagring av masser vil vaere pa felt BFK 5 og BKB
omradet. Pa dette omradet kan det ogsa under en periode
forega knusing av stein.

Mye av Gausta omradet kan vare utsatt for sterk vind, nar
vinden kommer fra Vestfjorden dalen. Det ma forventes
noe stgy fra preppemaskin for skilgyper. Hgyspent mastene
i omrade kan lage knitre lyd, og det kan forekomme ule-lyd
i sterk vind. Sng produksjonsanlegget til skisenteret kan
hgres nar de er i gang pa hgsten. Skisenteret har ogsa pa
lys i alpinbakken ved drift og etter stengetid ved prepping
av Igypene. Det kan forekomme sau i omradet pa
sommerstid.

Hvis ikke annet er klart spesifisert i kontrakter eller
leveransebeskrivelser, blir det ikke satt opp gjerder eller
annen fallsikringer pa tomtene eller i neeromradene.

VIDERE UTVIKLING AV OMRADET

De resterende leilighet og hytteomradene som kan vaere
inntegnet eller illustrert i markedsfgringen, er kun a anse
som veiledende. Omradene er ikke ferdig prosjektert, og
utbygger forbeholder seg retten til & endre disse. Kjppere
ma derfor regne med at disse blir endret i plassering,
omfang og form. Det oppfordres alle kjgpere a sette seg
godt inn i reguleringsplanen og reguleringsplanens
bestemmelser.

VELFORENING

Kjppere av eiendom pa Kollen omradet plikter & vaere
medlem i lokal velforening. Velforeningsplikten tinglyses pa
alle eiendommene. Grunneier star som eier av alle felles
veier og felles infrastruktur i hytteomradet. Alle
fritidseiendommer i hytteomradet har rett til 3 benytte
dette, mot a bekoste alt vedlikehold og reparasjoner ihht
tinglyst vei rett og infrastruktur avtale med grunneier.

Alle utgiftene som faller innenfor velforenings ansvar eller
plikter, fordeles likt pr hytte eller leilighet uavhengig av
stgrrelse og beliggenhet. Ubebygde tomter betaler ikke
velforeningsavgift. Velforeningen har i tillegg delt ansvar for
vedlikehold av veien fra avkjgringen fra Kvitavatnvegen
(kommunal vei), og til avkjgringen opp i Kollen hyttefelt.
Dette ansvaret er delt med Naturparken velforening ihht
avtale.

Dato februar 2024



Tinn kommune Forslag dato: 09.18.19
Vedtatt dato:
Revidert dato:

Reguleringsplan for H13 og H14

Reguleringsbestemmelser
Detaljregulering

PlanID 3190

1. Planens hensikt

Formalet med planarbeidet er & legge til rette for privat fritidsbebyggelse pa omrade H13 og H14 i trad
med kommunedelplanen for Gausta-Rjukan. Planen vil bygge opp under alpin- og reiselivsdestinasjonen i
omradet.

2. Fellesbestemmelser for hele planomradet

2.1 Funksjons- og kvalitetskrav

2.1.1 Terrengbehandling

Det tillates terrengendringer i planomradet for & gi omradet en god funksjon, tilgjengelighet og mer
hensiktsmessige overganger mellom fritidsboliger og de felles uteomradene. Det er tillatt med
terrengendringer inntil/i eiendomsgrense.

Anleggsvirksomhet skal gjgres skansomt og eventuelle sar i landskapet tilsas eller pa annen mater
repareres/avbgtes slik at inngrepet ikke fremstar som skjemmende.

Terrengendringer skal utfgres pa en stabil mate som hindrer utglidning i etterkant. Beplantning skal vaere
naturlig og sees i sammenheng med den stedlige floraen.

2.1.2 Mellomlagring av masser

I anleggsperioden er det tillatt & bruke deler av fritidstomtene til mellomlagring og prosessering av
masser. Overskuddsmasser fra anleggsperioden kan brukes permanent pa tomtene der dette er
hensiktsmessig for a fa gode overganger mellom de ulike tomters uteomrader og naturlig terreng. Det
forutsettes at oppfylling ikke overstiger krav satt i denne reguleringsplan.

2.1.3 Vann, avlgp, strgm og andre tekniske anlegg

Planomradet skal opparbeides med hgy saniteerteknisk standard. Alle bygninger med sanitaeropplegg skal
knytte seg til vann- og avlgpsnett i henhold til vann- og avlgpsplan for omradet. Det er ikke tillatt 3 legge
inn vann i bygninger fgr de kan knytte seg til et godkjent avigpsanlegg.

Kabler og ledninger skal graves ned i grgfter, fortrinnsvis i traseer hvor det ellers ma foretas
anleggsarbeid.

Det kan tillates a legge kabler og ledninger i tomtegrenser og gjennom friluftsomrader/friomrader/
grgnnstruktur/turdrag og skilgypetraser der dette er ngdvendig.

Vann- og avlgpsledninger skal legges i henhold til godkjent VA-plan.

Det skal sikres brannvann til omradet i henhold til kommunens til enhver tid gjeldende retningslinjer for
brannvannslgsninger.
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2.1.4 Trafoer og pumpestasjoner
Utforming og materialbruk ved oppfgring av trafoer og pumpestasjoner skal fglge samme prinsipp som
kravene til hyttebebyggelse for 8 harmonere med omradet.

Det er tillatt & fgre opp trafoer og pumpestasjoner innenfor areal avsatt til friluftsomrader, konsentrert
fritidsbebyggelse og parkering i denne planen.

2.2 Krav til byggesgknaden

Ved sgknad om tillatelse til tiltak skal det legges ved terrengsnitt og en situasjonsplan som viser endelig
plassering av bebyggelse og inngrep av vegetasjon, terreng og evt forstgtningsmurer og sikringsgjerder.
Samtlige inngrep pa tomta, inkludert opparbeiding av parkeringsplasser og adkomst, skal vises pa planen.
Nabobebyggelse bgr vises pa terrengsnitt, evt slik den er vist pa illustrasjonen pa reguleringsplanen.

Ved rammesgknad for omradene skal det foreligge en overordnet plan for handtering av masser for
hovedanleggene.

2.3 Kulturminner

Dersom det under anleggsarbeid eller annen virksomhet i planomradet framkommer automatisk fredete
kulturminner, ma arbeidet straks stanses og kulturvernmyndighetene varsles som omtalt i lov om
kulturminner § 8 2.ledd.

3. Bestemmelser til arealformal

3.1 Bebyggelse og anlegg

3.1.1 Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg (BFF, BFK, BFB)

a) Plassering av bygninger

Plassering og antall bygninger pa plankartet er kun veiledende og skal fastsettes endelig ved
utarbeidelse av situasjonsplan ved byggesgknad. Byggene skal plasseres innenfor byggegrensen som
er inntegnet pa plankartet.

Stgrrelse og form pa bygningene ma tilpasses eksisterende terreng slik at store terrenginngrep
unngas. Der hvor det er bratt terreng (brattere enn 1:5, se hellingskart), bgr Igsninger med
underetasje benyttes, evt. at gulvniva avtrappes etter terrenget fremfor store inngrep og
ofrenderinger i terrenget. Alternativt kan bygningskroppen gjgres smalere og /eller deles opp i
mindre enheter.

b) Utforming, farge og materialbruk

Bygingsfasader skal i hovedsak vaere av tremateriale. | deler av fasadene kan det ogsa brukes naturstein,
glass eller mur. Det skal benyttes mgrke tjeere- eller jordfarger. Hvite og lyse farger, deriblant lyse
oransjegule tjeerefarger, godkjennes ikke. Bygningsdetaljer som vindusomramming, dgrer ol kan males i
kontrastfarger.

Der hvor det bygges underetasje skal denne forblendes med naturstein, eventuelt i kombinasjon med
kledning av trepanel.

Dersom det er behov for forstgtningsmurer langs veg, skal dette utfgres av naturstein (tgrrmur). Andre
materialer kan benyttes inne pa de enkelte byggeomradene.



c) Beregningsgrunnlag for grad av utnytting

Der bygningen har underetasje og avstanden mellom himling i underetasje og gjennomsnittlig terrengniva
rundt bygningen er mindre enn 1,5 m, inngar 50 % av bruksarealet i beregningsgrunnlaget for grad av
utnytting.

Parkeringsplasser, parkeringskjellere eller parkering i underetasje regnes ikke med i grad av utnytting
(%BRA)

d) Gjerder og utstyr
Tomtene skal ikke gjerdes inn. For vern mot beitedyr kan et mindre areal pa inntil 20m2 inntil hytta
gjerdes inn med en gjerdetype som er tilpasset byggeskikken i omradet og av hensyn til dyrevelferd.

Gjerder kan ikke settes opp uten byggetillatelse. Ogsa oppsetting av gjerder for sikring av skraninger mot
fall og utforkjgring krever godkjent byggesgknad. Det samme gjelder oppfgring av eventuelle gjerder for a
avgrense opparbeidet tursti eller skilgype. Gjerder og andre former for stengsler skal oppfgres i
naturmaterialer og utformes pa en mate som glir naturlig inn i omgivelsene, som f.eks. skigard,
rundstokker eller steingjerde.

3.1.2 Seerskilte bestemmelser for felt BFF1-BFF2 fritidsbebyggelse - frittliggende

a) Grad av utnytting
Det kan bygges én boenhet pr tomt med tilhgrende uthus/carport/anneks innenfor tillatt bruksareal.
Annekset kan maks vaere 50m? BRA og uthus/carport kan maks vaere 30m?2.

Tillatt prosent bruksareal (%-BRA) er 15 %.
b) Parkering

Pa hver tomt for frittstaende fritidsbebyggelse skal det opparbeides minst 2 parkeringsplasser pr boenhet.

c) Hgyde pa bygninger

For bygg med underetasje eller avtrapping i terreng er maksimal tillatt mgnehgyde malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva 7,0 m. For bygg med plate pa mark er maksimal tillatt
mgnehgyde malt fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen 6,0m.

d) Plassering av bygninger

Bygninger skal plasseres lavest mulig i terrenget, og store planerte oppfyllinger til hyttegrunn skal
unngas. Det tillates ikke planering i stgrre utstrekning enn det som er ngdvendig for hensiktsmessig
plassering av bygninger, uteplasser og parkeringsareal. Overskuddsmasser kan ogsa brukes pa
tomten. Maksimal hgyde pa oppfylling rundt bygget er 1,0m over eksisterende terreng.

e) Utforming, farge og materialbruk

Bygninger skal ha skratak, med takvinkel mellom 22 og 34 grader. Taktekking skal vaere torv eller skifer.
Uteplasser bgr legges pa bakken eller utformes som lave plattinger. Eventuelle terrasser pa fritidsboligen
skal tilpasses terrenget og harmonere med bygningens utforming. Terrasser pa stolper bgr unngas.

Uthus/anneks skal oppferes i samme materialer og med samme formsprak som hytta.

f) Fradeling

Det er ikke tillatt a fradele tomter.
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3.1.3 Seerskilte bestemmelser for felt BFK1-BFK9 fritidsbebyggelse — konsentrert

a) Grad av utnytting

| feltene BFK1-BFK9 tillates det utbygging av enkelthytter evt i kjede/rekke/leiligheter med tilhgrende
carport/bod. Carporten kan maks vaere 30m?2 og boden 5m2. Anneks/uthus er ikke tillatt. Boder og
carporter er sgknadspliktige og skal fortrinnsvis bygges inntil hytta.

Tillatt prosent bruksareal (%-BRA) er 15 %.
b) Parkering

Det skal avsettes et minimum parkeringsareal tilsvarende en parkeringsplass pr 45 m2 BRA, opptil
maksimalt to parkeringsplasser pr boenhet, sett alle boenhetene pa tomten under ett. | tillegg er det
avsatt felles parkering til de ulike feltene pa SPP omradene. Eieforhold er angitt under pk 3.2.2

c) Hgyde pa bygninger

For felt BFK1-BFK8 gjelder: For bygg med underetasje eller avtrapping i terreng er maksimal tillatt
menehgyde malt fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva 7,5 m. For bygg med plate pa mark er
maksimal tillatt mgnehgyde malt fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen
6,3m.

For felt BFK9 gjelder:

For bygg med underetasje eller avtrapping i terreng er maksimal tillatt mgnehgyde malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva 7,0 m. For bygg med plate pa mark er maksimal tillatt
megnehgyde malt fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen 6,0m.

d) Plassering av bygninger

Bygninger skal plasseres lavest mulig i terrenget, og store planerte oppfyllinger til hyttegrunn skal
unngas. Det tillates ikke planering i stgrre utstrekning enn det som er ngdvendig for hensiktsmessig
plassering av bygninger, uteplasser og parkeringsareal. Overskuddsmasser kan ogsa brukes pa
tomten. Maksimal hgyde pa oppfylling rundt bygningen er 2,0 m over eksisterende terreng.

e) Utforming, farge og materialbruk

Bygninger skal ha skratak, med takvinkel mellom 22 og 34 grader. Taktekking skal veere torv, tre, skifer
eller takpapp. Uteplasser bgr legges pa bakken eller utformes som lave plattinger. Eventuelle terrasser pa
fritidsboligen skal tilpasses terrenget og harmonere med bygningens utforming. Terrasser pa stolper bgr
unngas.

f) Planlegging og fradeling
Hvert av omradene skal planlegges samlet ved rammesgknad. Tomtene kan fradeles etter godkjent
rammesgknad.

3.1.4 Szerskilte bestemmelser for felt BFB fritidsbebyggelse — blokkbebyggelse (leiligheter)

a) Arealformal
Innenfor omrader BFB1 og BFB2 er det tillatt 8 bygge private leiligheter som er tilrettelagt for mulig
frivillig utleie.

Uteomrader skal tilrettelegges slik at de fungerer godt som felles uteareal. Leilighetene skal uformes med
tanke pa a vaere attraktive for kunne a leie og leie ut. De skal veere effektive og brukervennlige og ha en
variasjon for a vaere tilpasset for ulike malgrupper.

Det kan etableres ski/sklilgype i omrade.

b) Plassering av bygninger




Omradene skal bebygges med leilighetsbygg med parkering i sokkel/kjeller, som kan benyttes til terrasse
for overliggende leiligheter. Fordi omradet ligger inn mot en bratt asside kan det plasseres relativt store
sammenhengende bygningsvolum. Det kan bygges takopplgft eller enkeltvolumer med avvikende
megneretning for a sikre at lange fasader fremstar oppdelt og for @ unnga uheldig massiv fjernvirkning.

¢) Grad av utnytting og hgyder
Bebyggelsen skal ha underetasje.

Tillatt prosent bruksareal (%-BRA) er 50 %. Parkering, svalganger og heisrom regnes ikke med i grad av
utnytting.

Mgnehgyde skal ikke overstige 15,5 meter over dekke i p-kjeller /underetasje. Byggene kan avvike pa
mgnehgydene med opptil +1,5 meter pa maksimalt 35 % av bygget men aldri over c+952. Mindre
arkitektoniske avvik kan godtas over angitt mgnehgyde dersom det ikke hindre utsyn eller dominerer
landskapsbildet.

Leilighetsomrade kan deles opp i en tomt pr bygg. Hvert av omradene BFB1 og BFB2 angitt i denne plan
skal planlegges samlet ved rammesgknad og vise planlagte bygg, parkeringsplasser, skilgyper og veier.

d) Utforming, farge og materialbruk
Bygninger skal ha skratak, med takvinkel mellom 22 og 45 grader. Taktekking skal vare torv, tre, skifer
eller takpapp. Kommunen kan gi tillatelse til andre takvinkler.

e) Parkering

Det skal avsettes et minimum parkeringsareal tilsvarende en parkeringsplass pr 45 m2 BRA, sett alle
boenhetene pa tomten under ett. Fordeling mellom privat og felles klargjgres ved byggesgknad. Felles
parkering kan etableres utvendig, mens privat parkering skal etableres i kjeller/sokkel. Parkeringsplasser i
parkeringskjeller ma ikke ligge i samme bygg som leiligheten den tilhgrer, men i rimelig avstand og med
gode adkomstforhold.

Ved etablering av felles parkeringsanlegg pa bakkeplan, skal det dokumenters bruk av inndeling som i
tilfredsstillende grad motvirker at disse arealene fremstar med store bare flater i sin naervirkning eller som
apne star i landskapet i sin fjernvirkning.

f) Intern gangadkomst og skilgyper
Ved rammesgknad skal det dokumenters hvordan interne veier sikres mellom bygg og fra bygg og frem til
naerliggende, uregulerte friomrader.

3.1.4 Skilgype
Innenfor omrader avsatt til skilgype kan det etableres langrennslgype med belysning.

3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5 nr. 2)
3.2.1 Veger (SKV)

Alle veger innenfor planen er private veier. Antatt skraningsutslag er vist som illustrasjon pa plankartet
med helning 1:2. Ved detaljert prosjektering og opparbeidelse av veiene kan skraningsutslaget bli justert
noe i forhold til dette. Deler av skraningsutslaget vil innga som del av tomteareal pa en rekke steder. Nar
veien ferdigstilles skal skraningsutslaget pafgres jord og tilsas.

SKV1 - reguleringsbredde pa veien er 9 meter inkludert annen veggrunn.

SKV2, SKV3, SKV5, SKV9, SKV10 - reguleringsbredde pa veiene er 8 meter inkludert annen veggrunn. (Veg
4,6,7 og 8 samt del av veg 10 er kun illustrert og ikke juridisk bindende).

3.2.2 Parkeringsplasser og sgppelhandtering (SPP)
SPP1 er felles for omrade BFB1
SPP2 er felles for omrade BFK2
SPP5 er felles for omrade BFK5
SPP6 er felles for omrade BFK8
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SPP7 er felles for omrade BFK7
SPP8 er felles for omrade BFK9

SPP3, SPP4 og SPP9 er felles for hele planomradet.

Anlegg for sgppelhandtering kan lokaliseres til omrades felles parkeringsplass SPP4. Det skal velges
Igsninger for sgppelhdndtering som gir et mest mulig tiltalende uttrykk.

| anleggsperioden er det tillatt 8 bruke omradene til internt massedeponi for mellomlagring og
prosessering av masser til bruk ved anlegging av veier og tomter. | tillegg til massedeponi, kan omradene
brukes til anleggsomrade med rigg. Nar driften er avsluttet skal omradet planeres og brukes til
parkeringsareal. Rekkefglgekrav fremgar av 6.3.1.

Det er ikke tillatt & etablere permanente knuseverk innenfor omradet.

3.2.3 Adkomst
Plassering av avkjgrsler vist pa plankartet med pil. Plassering er veiledende.

3.3 Grgnnstruktur (pbl. § 12-5 nr. 3)
3.3.1 Naturomrade

| anleggsperioden er det tillatt 8 bruke omradene til internt massedeponi for mellomlagring og
prosessering av masser til bruk ved anlegging av veier og tomter. Omradene kan ogsa brukes til
anleggsplass med rigg. Nar driften er avsluttet skal omradet tilbakefgres til naturomrade. Rekkefglgekrav
fremgar av 6.3.2.

3.4 Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (pbl. § 12-5 nr. 5)

3.4.1 Naturformal (LNA)
Innenfor omrader avsatt til naturformal, skal eksisterende terreng og vegetasjon sgkes bevart. Det er
tillatt a etablere enkle rasteplasser med bal/grillplass, bord og benker i tilknytning til omradet.

3.4.2 Friluftsformal (LF)
| friluftsomradene skal vegetasjon bevares slik at landskapets utmarkskarakter og rekreasjonsverdi
opprettholdes. Det er tillatt 4 etablere skilgyper i omradene.

4. Bestemmelser til hensynssoner

4.1 Sikrings-, stgy- og faresoner (pbl. § 11-8 a)

4.1.1 Fareomrade for skred
Det er ikke tillatt @ oppfgre bygninger innenfor angitt fareomrade for skred f@r det kan dokumenteres fra
geoteknisk fagkyndig at omrade er tilfredsstillende sikret mot skred i henhold til gjeldende regelverk.

4.1.2 Fareomrade for hgyspent

Det er ikke tillatt @ oppfgre bygninger innenfor bandleggingsomrade. Alle tiltak i grunnen/terrenget skal
godkjennes av ledningseier.



5. Bestemmelser til bestemmelsesomrader

5.1 Snuareal

Innenfor omrade angitt med bestemmelsesgrense pa plankartet er det tillatt 3 etablere midlertidig
snuareal for veg SKV3. Ved utbygging av omrade BFK1 vil dette snuarealet kunne Igses andre steder
innenfor formalet.

6. Rekkefglgebestemmelser og vilkar for giennomfgring

6.1 For rammetillatelse

6.1.1 Krav til byggetomtene
Hvert tomteomrade skal planlegges under ett og med felles rammesgknad.

6.2 Fgr igangsettingstillatelse

6.2.1 Veg- vann og avlgp
For det gis tillatelse til tiltak for trafikkomrader, vann- og avigpsledninger skal tekniske planer for disse
godkjennes av kommunen.

6.3 For bebyggelse tas i bruk

6.3.1 Parkeringsplasser

I anleggsperioden er det tillatt @ bruke omradene til internt massedeponi for mellomlagring og handtering
av masser til bruk ved anlegging av veier og tomter, samt rigg. Nar driften er avsluttet skal omradet
planeres og brukes til parkeringsareal. Ved tilbakefgring skal terrenget gis en tiltalende utforming og ikke
etterlate seg hull eller bratte stup i landskapet.

Parkeringsplasser SPP1, SPP2, SPP5, SPP6, SPP7 og SPP8 skal veere ferdig etablert fgr bebyggelsen tas i
bruk i det enkelte delfeltet parkeringsplassen tilhgrer.

6.3.2 Naturomrade

| anleggsperioden er det tillatt & bruke omradene til internt massedeponi for mellomlagring og handtering
av masser til bruk ved anlegging av veier og tomter. Nar driften er avsluttet skal omradet tilbakefgres til
naturomrade. Ved tilbakefgring skal terrenget gis en tiltalende utforming og ikke etterlate seg hull eller
bratte stup i landskapet.

6.3.3 Fritidstomter

| anleggsperioden er det tillatt & bruke tomteomradene til internt massedeponi for mellomlagring og
prossesering av masser og til anleggsplass med rigg. Nar driften er avsluttet skal omradet opparbeides til
fritidstomt og terrenget gis en tiltalende utforming.

6.3.4 Renovasjon
Fgr bebyggelse tas i bruk skal det veere etablert tilfredsstillende renovasjonslgsning plassert etter
anvisning av kommunen for mottak av sgppel.
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Vedtekter Kollen velforening (heretter kalt Forening)

§1 FORMAL

Foreningen skal arbeide for medlemmenes felles interesser overfor grunneier, utbygger og
kommunen, og den skal veere bindeledd mellom medlemmene og utbygger/grunneierne i Brendstaul
Sameiet. Foreningen skal koordinere medlemmenes forpliktelser knyttet til infrastruktur (vann, vei,
kloakk). Omfanget av foreningens virksomhet fastsettes av generalforsamlingen (arsmgtet).
Foreningen er for hele H13, H14 og H15 i Tinn kommunes reguleringsplan.

§2 MEDLEMSKAP

I henhold til tinglysning pa eiendommene er alle eierne og de som eiendommene senere overdras til,
forpliktet til 3 veere medlem av Foreningen.

§3 AVHOLDELSE AV ARSM@TE-ORGANISERING

Arlig avholdes arsmgte rundt paske. Innkalling skal sendes medlemmene pr e-mail minst to uker fgr
mgtet. Innkallingen skal inneholde revidert arsregnskap, budsjett med forslag til arsavgift samt vise
saker arsmgtet for gvrig skal behandle. Forslag til saker som medlemmene gnsker behandlet, ma
veaere styret i hende senest innen 2 maneder fgr paske. Saker som kommer inn etter fristens utlgp,
eller som tas opp pa selve arsmgtet kan ikke realitetsbehandles. Arsmgtet velger mgteleder og to
personer til @ underskrive protokoll. Alle tilstedevaerende har talerett. Stemmerett er betinget av at
arsavgiften er betalt. Hver arlig innbetalt arsavgift gir en stemme. Et medlem kan la seg representere
av et annet medlem ved skriftlig fullmakt. | andre saker enn vedtektsendringer, se §10, fattes
beslutninger med simpelt flertall. Ves stemmelikhet har foreningens leder dobbeltstemme.

§4 ARSM@TES OPPGAVER

Arsmgtet skal behandle saker som kommer frem av innkallingen, derunder godkjenne regnskapet og
fastsette arsavgiften for innevaerende ar. Arsavgiften skal benyttes til drift av foreningen og til & dekke
kostnader i henhold til foreningens formal etter §1.

Det skal i arsmgtet redegjgres for tiltak som planlegges gjennomfgrt frem til neste arsmgte.
Orientering ma vise kostnadsoversikt og finansieringsplan for tiltaket. Pa dette grunnlag skal arsmgtet
gi sin eventuelle tilslutning. Dersom det senere under arbeidet med tiltaket viser deg at kostnadene
overskrider mer enn 25% ma medlemmene informeres via e-post, eller om ngdvendig, ma det
avholdes ekstraordinaert drsmgte (se §5). Arsmgtet velger styret og eventuelt revisor.

§5 EKSTRAORDINZRT ARSM@TE

Styret kan innkalle til ekstraordinaert arsmgte. Hvis mer enn 10% av medlemmene kreve det, skal det
avholdes ekstraordinaert arsmgte.

Penneo document key: 6AEUZ-BUEOM-DQOPV-H36/0-8CGG4-04G06
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§6 STYRET

Styret skal ha minst 3 medlemmer: leder, kasserer og minst et styremedlem. Det bgr veere minst ett
medlem av hvert kjgnn. Styre konstituerer seg etter arsmgtet. Hvis ingen gnsker a sitte i styret, gar
det pa rundgang, med loddtrekning for rekkefglgen.

§7 STYRETS OPPGAVER

Styret skal utfgre de oppgavene som kommer frem av vedtektenes formalsparagraf og de oppgavene
som blir bestemt i arsmgtet.

§8 INNKREVING AV ARSAVGIFT

Selve eiendomskjgpet utlgser plikt til 3 betale arsavgift. Ubebygde tomter utlgser ikke plikt til 4 betale
arsavgift.

§9 MINIMUM ST@RRELSE AV UFORUTSETT FOND

Det skal settes av til a bygge ett uforutsett fond hver ar. Ved store uforutsette utgifter og fondet blir
bruk, skal det igjen settes av vesentlig belgp hvert ar til fondet nar minimum 50 % av den totale arlige
inntekten igjen.

§10 VEDLIKEHOLDS RUTINER
Hvert ar skal styret sgrge for falgende vedlikehold og service blir utfgrt.
Vei vedlikehold.

Alle felles veier og felles parkeringer som velforeningen har ansvaret for, skal ha Igpende god
vedlikehold. Veiene skal gruses og stgv bindes etter behov. Veistrekningen som velforeningen har
ansvaret for ssmmen med Naturparken velforening, fglger egen vedlikeholdsrutine i samarbeid med
Naturparken vel.

Ved tyngere belastning av veiene fra maskinentreprengr, stiller utbygger ansvarlig for tilbakestille
veien til opprinning veistandard.

Brgyting av felles veier og fellesparkeringer.

Alle felles veier og parkeringer som velforeningen har ansvaret for, skal brgytes ved behov. Store
sngmengder skal lagres pa avtalte plasser rundt i omradet. Lagring av sng fra brgyting av felles veier
og felles/private parkeringer er tillatt pa alle medlemmers private tomter. Innleid brgyteselskap for
fellesvei og fellesparkeringer samt private parkeringer, avgjgr selv hvor de ma lagre sngen, og har rett
til 3 lagre sngen pa naboens eiendom, men skal ikke legges til vesentlig hinder for eier av
eiendommen.

Avlgpspumpene.

Skal ha arlig service av kvalifisert firma.

Penneo document key: 6AEUZ-BUEOM-DQOPV-H36/0-8CGG4-04G06



Diverse uforutsett vedlikehold

Styret kan beslutte a bekoste annen uforutsett vedlikehold innenfor velforeningens ansvarsomrade.

§11 FELLESPARKERING

Alle fellesparkeringer som velforeningen har ansvar for, har alle medlemmer lik rett til & benytte,
uansett hvor de har fritidsboligen i omradet. Felles parkering fungerer etter «fgrstemann til mglla»
prinsippet, men plassene kan ikke okkuperes nar fritidsboligen ikke er i bruk.

§12 OVERGANG TIL NY EIER

Medlemmene plikter & underrette styret om endring i eiers navn og adresse samt forandring
fritidsboligens eierforhold.

§13 VEDTEKTSENDRINGER

Forslag til vedtektsendringer behandles av arsmgtet. Endringer krever 2/3 flertall for a bli vedtatt.

Penneo document key: 6AEUZ-BUEOM-DQOPV-H36/0-8CGG4-04G06
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TINN KOMMUNE
Planavdelingen

Var Ref: 2019/4608

Administrativt vedtak byggesak - nr. 198/2023

Ferdigattest for bygg B og C ved Felt H14 BFB2 - 120/519

Ansvarlig sgker: IHUGA AS

Tiltakshaver: GAUSTATOPPEN LAFT AS

Sgknad mottatt: 07.06.2023

Etter plan og bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71 § 21.
Vedtak
Vedtak gjort av: Vedtak dato: Utvalg saksnr.:
Delegert myndighet plansjefen - Rammetillatelse 02.10.2020 307/2020
Delegert myndighet plansjefen — Igangsetting betong 20.05.2021 124/2021

Delegert myndighet plansjefen — Igangsetting resterende | 27.08.2021 223/2021
Delegert myndighet plansjefen — Midl. brukstillatelse C 07.04.2022 111/2022
Delegert myndighet plansjefen — Midl. brukstillatelse del 10.11.2022 356/2022
avB

Ferdigstillelse
Dato kontroll: Kontroll ansvarlig:

07.06.2023 |IHUGA AS
Ferdigattest er en bekreftelse pa bygningsmyndighetens avslutning av saken, og
at ngdvendig dokumentasjon for ferdigstillelse av tiltaket er sendt inn.

Gjennomfgringsplan viser at de ansvarlige for utfgrelsen har sgrget for kontroll og
dokumentasjon av tiltaket. Ansvarlig sgker har erkleert at tiltaket tilfredsstiller
kravene til ferdigattest, slik at vilkar og krav i, eller medhold av Plan- og
bygningsloven er oppfylt. Ferdigattest gis etter sgknad, jf. Plan- og bygningsloven
§ 21-10.

Tiltaket kan ikke tas i bruk til annet formal enn det som fremgar av de tillatelser
som er gitt.

Klagerett:
Dere kan klage innen 3 uker etter mottatt vedtak. Klagen ma sendes skriftlig til
kommunen. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlgp.

Underskrift

Rjukan, den 24.08.2023

Eli Samuelsen Svein Olav Hagen
konst. avdelingsleder, Planavdelingen ingeniar

Brevet er godkjent og signert elektronisk.

Postadresse: Postboks 14 Telefon: 3508 26 00 E-post: Postmottak@tinn.kommune.no
Besgksadresse: Sam Eydesgate 92 Telefaks: 35 08 26 05 Org.nr: 864 963 552
www.tinn.kommune.no



Kopi til:
Servicetorg
GAUSTATOPPEN LAFT AS
NORBRAS AS
OSKAR JOHANSEN AS
PROCON AS
HJARTDAL ELEKTRO AS
ELOTEC AS
DOMMERSNES OG LARSEN AS
DAGFINN H JGRGENSEN RADGIVENDE
INGENIZRER MRIF AS
BRODRENE FOSSHEIM TRANSPORT AS
BRANNRADGIVERNE AS
A HELGELAND BETONG AS

Postboks 14
Ulefossvegen 32
Vatner Ring 15
Telegata 14
Stelsmyr 22
Saulandsvegen 424
Postboks 43
Norevegen 4
Strandveien 33

Skirvedalsvegen 62
Sluppenvegen 25
Postboks 56

3730
3725
3674
5542
3692
7341
5542
1366

3650
7037
5501

Tinn kommune

SKIEN
SKIEN
NOTODDEN
KARMSUND
SAULAND
OPPDAL
KARMSUND
LYSAKER

TINN AUSTBYGD
TRONDHEIM
HAUGESUND
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Prospekt

VEDTEKTER
FOR SAMEIET KOLLEN SKILODGE ABC

Fastsatt av utbygger, i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

1. NAVN OG OPPRETTELSE
Sameiets navn er SAMEIET KOLLEN SKILODGE ABC og har gardsnummer 120 og
bruksnummer 519 i Tinn kommune. Sameiet ble opprettet ved
seksjoneringsbegjaering tinglystden . . Sameiet har per dags dato ikke
adresse.

Sameiet bestar av 24 boligseksjoner (fritidsleiligheter) fordelt pa tre like bygg.

Utbyggingen foregar trinnvis, der den fgrste bygget, bygg C ferdigstilles i april 2022.
Neste bygg, bygg B er planlagt ferdigstilt oktober 2022. Siste bygg i sameiet, bygg A, er
ikke byggestart avgjort.

Alle byggene har lik underetasje med seksjonerte garasjer og boder, som er
seksjonert som tilleggsareal til seksjonene. Underetasjen har en felles gang med
trapp fra svalgang med tilgang til de seksjonerte sportsbodene og garasjene. |
tilknytning til fellesgangen er det ett teknisk rom med felles ventilasjons aggregat for
underetasjen og vann inntak for bygget.

Pa uteomradet foran garasjeportene er det snuareal for inn og utkjgring til garasjene.

Balkonger er del av boligseksjonene.

2. DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

2.1. Bebyggelsen og tomten
Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne
har enerett til a bruke en bestemt bruksenhet og tilhgrende tilleggsdeler i
eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det
fastsatt en sameiebrgk som uttrykker seksjonseierens forholdsmessige eierandel i
sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

Sameiet Kollen Skilodge ABC — Vedtekter fastsatt av utbygger Side1lav13



2.2.

2.3.

2.4

Prospekt

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett
Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger
av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene.

Seksjonseier kan fritt selge sin andel, dog med de begrensinger som fglger av
eierseksjonsloven. Selger plikter a sende eierskiftemelding til sameiets
forretningsfgrer med ngdvendige opplysninger og fullstendig kontaktinformasjon pa
bade kjgper og selger.

Den forrige seksjonseier er solidarisk ansvarlig med ny erverver for betaling av
felleskostnader frem til overtagelse av seksjonen.

For arbeid med eierskifte og godkjenning av ny andelseier, kan forretningsfgrer
beregne seg et gebyr fra selger ihht. gjeldende lovbestemmelse.

Seksjonseier er selv ansvarlig for at styre og forretningsfgrer til enhver tid har korrekt
kontaktinformasjon til alle seksjonseiere.

Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til a bruke sin bruksenhet og tilhgrende tilleggsdeler.
Seksjonseieren har ogsa rett til 8 bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller
vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet
krever reseksjonering.

Eksklusive bruksretter

Det kan fastsettes i vedtektene at én eller flere seksjonseiere har enerett til a bruke
bestemte deler av fellesarealene i inntil tretti ar. Vedtektene kan fastsette naermere
regulering av eneretten, for eksempel om kostnadsfordeling eller vedlikeholdsplikt.

Etablering av slik midlertidig enerett krever samtykke fra seksjonseiere som far
enerett. Endring av en etablert midlertidig enerett krever samtykke fra de

seksjonseierne det gjelder.

Ved etablering av sameiet er det gitt felgende eksklusive bruksretter: Ingen
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2.5.

2.5.

b)

Prospekt

Varigheten av bruksrettene er satt til 30 ar fra fgrste overtakelse av seksjonen det
gjelder.

Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene
som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes
nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en
saklig grunn.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke veere til sjenanse for de gvrige brukerne av
eiendommen.

FELLESKOSTNADER
Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Sameiets felleskostnader skal fordeles etter fglgende prinsipp:

Felleskostnader som gjelder alle seksjonene, skal dekkes likt etter eierbrgk. Dette
gjelder f.eks. drift og vedlikehold av fellesarealer ute inkludert eventuelt utendgrs
parkeringsplasser, kommunale avgifter som faktureres sameiet, forsikring,
forretningsfgrsel og revisjon, andre drift- og vedlikeholdskostnader.

Ved eventuelt fremtidig etablering av felles bygg pa Kollen, som alle
seksjonseierne far tilgang til, skal felleskostnader fra drift og vedlikehold tilknyttet
dette medregnes i felleskostnadene til sameiet.

Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader som kan males og fordeles, kan avregnes etter forbruk etter vedtak i
styret.

Kostnader som faktureres sameiet med stykkpris, kan viderefaktureres den enkelte
seksjon med stykkpris.

Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av fgrste og annet ledd.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobel@gp som fastsettes av
seksjonseierne pa arsmgtet, eller av styret, for @ dekke sin andel av felleskostnadene.
Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmegtet har vedtatt slik
avsetning. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte
seksjonseiere for sameiernes felles forpliktelser.

En seksjonseier som har betalt mer i felleskostnader enn det som fglger av fgrste til
fierde ledd, har krav pa a fa tilbake det som er betalt for mye.

Sameiet Kollen Skilodge ABC — Vedtekter fastsatt av utb&er
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Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.

PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
folger av sameieforholdet. Pantet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes giennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha
veert betalt etter at det har kommet inn en begjzering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha
veert betalt, kommer inn en begjaering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller
dersom dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

Panterett etter denne paragrafen kan gjgres gjeldende av styret og seksjonseiere som
har dekket mer enn sin del, jf. punkt 3 femte ledd.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten, og
arealer der det er gitt eksklusive bruksretter.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger og sikringsskap

i) vinduer og ytterdgrer

j) tremmer og innvendige vegger pa terrasser / balkong

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon av det som er nevnt i annet,
tredje og fjerde ledd, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.
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5.2.

5.3.

Prospekt

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr,
og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseier er ansvarlig for at seksjonen til enhver tid er tilstrekkelig oppvarmet, slik
at vannrgr ikke fryser.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 3 utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle ha vzert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelt.
Seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 5.1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjiennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet
punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller
andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med fgrste og annet ledd, og
det mangelfulle vedlikeholdet star i fare for a pafgre eiendommen skade eller
gdeleggelse, kan en seksjonseier utfgre vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike
tilfeller kreve a fa sine ngdvendige utgifter dekket pa samme mate som andre
vedlikeholdskostnader, jf. punkt 3. Fgr seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal
de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det
foreligger saerlige grunner som gjgr det rimelig a unnlate a varsle.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av utvendig solskjerming, endring av
balkong- og fasadekledning, oppsett av gjerder og levegger, endring av utvendige
farger eller lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av styret.

Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgaende
godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.10
og eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Sgknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr
byggemelding kan sendes.
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5.4.

5.5.

5.6.

Prospekt

Seksjonseierens erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold
En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter 5.1, skal erstatte tap
dette pafgrer andre seksjonseiere.

En seksjonseier er erstatningsansvarlig for indirekte tap som det mangelfulle
vedlikeholdet har pafgrt en annen seksjonseier, men bare nar seksjonseieren har
veert uaktsom.

Dersom seksjonseierens mangelfulle vedlikehold fgrer til skade pa bygninger,
fellesarealer eller annet som sameiet skal vedlikeholde og utbedre etter 5.2 f@grste og
annet ledd, er seksjonseieren erstatningsansvarlig etter denne bestemmelsen.

Sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt etter 5.2, skal det erstatte tap dette
pafgrer seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene. Sameiet skal likevel ikke
erstatte tapet dersom sameiet kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet
skyldes en hindring ogsa utenfor sameiets kontroll, og det ikke er rimelig a forvente
at sameiet skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt fglgene av
den.

Fellesregler om forsikringsskader

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets
forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som er
erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa nar
skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

| de tilfeller der sameiets forsikring benyttes til dekning av skader i egen seksjon som
gjelder forhold der seksjonseier har vedlikeholdsansvaret, skal seksjonseier dekke
egenandelen.

Ved bruk av sameiets forsikring, skal alltid styret varsles samtidig med at
forsikringsselskapet kontaktes.

MISLIGHOLD

Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.
Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfellene det kan kreves fravikelse etter
eierseksjonsloven § 39. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret
rett til 3 kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen
en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra palegget er
mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt giennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg. Tvangsfullbyrdelsesloven §§ 4-18 og
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6.2.

7.2.

7.3.

7.4.

Prospekt

4-19 gjelder tilsvarende. Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven §
11-7 f@rste ledd reises innvendinger mot tvangssalget som ikke er klart grunnigse,
skal begjzeringen om tvangssalg ikke tas til fglge uten behandling ved
allmennprosess. Bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-20 om det minste
bud som kan stadfestes, gjelder ikke ved tvangssalg etter eierseksjonsloven § 38.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

En begjaering om fravikelse kan settes frem tidligst samtidig med at det gis palegg
etter eierseksjonsloven § 38 om salg. Begjeeringen settes frem for tingretten. Dersom
det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6 reises innvendinger mot
fravikelsen som ikke er klart grunnlgse, skal begjaeringen om fravikelse ikke tas til
fglge uten behandling ved allmennprosess.

Etter reglene i bestemmelsen her og eierseksjonsloven § 39, kan det ogsa kreves
fravikelse overfor en bruker som ikke er seksjonseier.

ARSM@TET

Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall p& drsmgtet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig
fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Ordinaert arsmgte

Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som
gnskes behandlet.

Ekstraordinzaert arsmgte

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgte

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere
varsel, men varselet kan aldri veere kortere enn tre dager.

Blir det ikke innkalt til arsmgte som skal holdes etter loven, vedtektene eller tidligere
beslutning pa arsmgte, skal tingretten snarest innkalle til arsmgte nar det kreves av
en seksjonseier, et styremedlem eller forretningsfgreren. Kostnadene dekkes som
felleskostnader.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. |
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7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

Prospekt

vedtektene kan det bestemmes at innkallingen i stedet eller i tillegg skal skje pa
annen mate.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen etter 7.2.

Saker arsmgtet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet

a) behandle styrets arsrapport
b) behandle og evt. godkjenne regnskap for foregaende kalenderar
d) velge styremedlemmer

Arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert
arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte etter 7.5 annet ledd, kan
arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet i samsvar
med 7.4 fjerde ledd. Huvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for
det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke
er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt
arsmegte for a avgjgre forslag som er fremsatt i motet.

Hvem som kan delta pa arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til a delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og
stemmerett.

Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon
har rett til a veere til stede og til a uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 3 veere
til stede pa arsmgtet og til a uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til a
veere til stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til a ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett
til & uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

Ledelse av arsmgtet
Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behgver ikke a veere seksjonseier.
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Prospekt

7.9. Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39

(utkastelse) som er rettet mot en selv eller ens naerstaende.

Ferste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

7.10. Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Sarlige begrensninger i arsmgtets
myndighet.
Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for
a ta beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle

sameiet

b) omgjoring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter

C salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i

sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller
andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig

forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra
boligformal til annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet

ledd annet punktum.

7.11. Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak
Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av
de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

7.12. Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
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7.13.

7.14.

8.2.

8.3.

Prospekt

seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser,

uavhengig av stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og

uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket
medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
P3 arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjpres saken ved loddtrekning.

Protokoll fra arsmgtet

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde opplysninger om hvor mange som er tilstede, fullmakter,
og andre som er til stede. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder
bgr det redegjgres for hvem som har gitt samtykke.

STYRET

Plikt til & ha et styre. Styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha 3-5 medlemmer
(inklusive styreleder), og det kan velges ett varamedlem.

Valg av styret, tjenestetid og vederlag
Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt. Bare myndige personer kan vaere styremedlemmer.

Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Ved styrevalg, bgr det tilstrebes at det er representanter for begge boligtypene
(hgyhus og foremannsboliger) som velges.

Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre fgr tjenestetiden er
ute. Styret skal ha et rimelig forhdndsvarsel om fratredelsen. Arsmgtet kan med
vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

Styremgter
Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.
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8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

Prospekt

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder. Styret er beslutningsdyktig nar
mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Beslutninger kan treffes
med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre
mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmegtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som
deltok, hvem som var mgteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble
besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot beslutningene.

Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers s@rge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger
pa arsmgtet.

Styrets beslutningsmyndighet.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmegtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle. Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi
noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes nzerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk sarinteresse i.

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter
som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav
seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

Sameiet forpliktes av to styremedlemmer i fellesskap, nar det ligger et gyldig styre-
eller arsmgtevedtak bak. Styrelederen kan saksgke og saksgkes med bindende
virkning for alle seksjonseierne i saker som nevnt i fgrste ledd fgrste og annet
punktum. Er det ikke valgt styreleder, kan ethvert styremedlem saksgkes med samme
virkning.

Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med
tredjeperson ikke bindende for seksjonseierne dersom de kan godtgjgre at
tredjepersonen innsa eller burde innse at myndigheten ble overskredet, og det derfor
ville veere uredelig & paberope seg avtalen.

Sameiet Kollen Skilodge ABC — Vedtekter fastsatt av utb&er



9.2.

9.3.

9.4.

10.
10.1.

10.2.

Prospekt

FORRETNINGSF@RER

Ansettelse eller engasjement av forretningsfgrer

Sameiet skal ha forretningsfgrer. Det er styrets oppgave a ansette eller engasjere
forretningsfgrer og andre funksjoneerer, gi instruks for dem, fastsette deres lgnn eller
godtgjgrelse, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt a avslutte
engasjementet.

Forretningsfgrerens beslutningsmyndighet og representasjonsrett

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til 3 ta beslutninger etter punkt 8.5. til
forretningsfgreren. Forretningsfgreren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet
innenfor rammene av hva som er delegert fra styret.

| saker som gjelder vanlig vedlikehold og drift, kan forretningsfgreren representere
seksjonseierne pa samme mate som styret.

Forretningsfgreren kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til
gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

Punkt 8.7 fjerde ledd gjelder tilsvarende.

Inhabilitet

Forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som forretningsfgreren selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk sarinteresse i.

Eierskiftegebyr

Sameiet kan kreve at den som avhender en seksjon, betaler et gebyr pa opptil fire
ganger rettsgebyret for arbeid som ma gjgres i forbindelse med eierskiftet og
eventuell godkjenning av erververen. Det kan ikke avtales at andre enn den som
avhender seksjonen, skal betale gebyret.

REGNSKAP OG REVISJON

Plikt til a fgre regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinaere arsmgtet.

Styret sgrger for at det blir fgrt regnskap og utarbeidet arsregnskap og arsrapport i
samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

Plikt til & ha revisor

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor.
Arsmgtet velger revisor. Revisor tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.
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11.

12.

121

12.2

13.

Prospekt

ENDRINGER | VEDTEKTENE
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av
de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

SZARSKILTE BESTEMMELSER

Den enkelte seksjonseier er forpliktet til a bidra til drift og vedlikehold av
langrennslgyper og stier i omradet, og dette kreves inn sammen med
felleskostnadene med likt belgp pr. seksjon.

Inntil sameiet er ferdig utbygget, er sameiet forpliktet til & yte ngdvendig
medvirkning til at utbygger, og eventuelt den utbygger utpeker, kan gjennomfgre en
helhetlig utbygging i samsvar med utbyggers planer og med de endringer som
utbygger finner 3 ville giennomfgre underveis. Sameiet er herunder forpliktet til 3 la
utbygger vederlagsfritt benytte deler av sameiets utvendige fellesarealer midlertidig
for adkomst, plassering av utstyr/rigg med mer.

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller
utbyggers rettsetterfglger. Denne vedtektsbestemmelse (punkt 12.2) bortfaller uten
behandling i arsmgtet nar utomhusanlegg og fellesarealer er overtatt for siste
byggetrinn i sameiet.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 16. juni 2017 nr. 65.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

51



52

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.

52



53

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Kollen 76,82 og 84 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3660 RJUKAN Saksbehandler: Christopher Lejonberg
Telefon: 47371031
Oppdragsnummer: E-post: christopher.lejonberg@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



