akuv.

Eikeveien 4, 5063 BERGEN

Nyoppusset (2026) studioleilighet
med sentral beliggenhet!



Eiendomsmegler MNEF | Salgsleder | Partner

Sigbjorn Helland

Mobil 407 68 475
E-post  sigbjorn.helland@aktiv.no

Aktiv Bergen Vest

Sjgkrigsskoleveien 15, 5165 LAKSEVAG. TLF. 55

59 05 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Eikeveien 4

Kr 1790 000,

Kr 446 579,-
Kr1390,-

Kr 2 237 969,-

Kr 6 930,

Lars Saltvik Titlestad

Andelsleilighet
Andel

1960

18/20 kvm
1257 kvm

]

2

Gnr. 13, bnr. 465
22

1505260136

Velkommen!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Sigbjgrn Helland har gleden av &
presentere Eikeveien 4! Dette er en fin studioleilighet som er pusset
opp i 2026. Av oppussing kan det nevnes nytt rgr-i-rgr system, nytt
elektrisk anlegg, ny parkett, malte overflater, ny membran/fliser pa
bad og nytt kjgkken.

Kort fortalt:

Mye inkl. i felleskostnader som a-konto strgm, TV, kommunale
avgifter/eiendomsskatt, felles bygningsforsikring m.m.

IN-ordning pa fellesgjeld. Ved innfrielse av fellesgjeld vil
felleskostnader bli kr 3645,- pr mnd. gitt dagens betingelser.
Populeert omréde under utvikling!

Like ved bybane, butikk, treningssenter, HVL og Haukeland sykehus
Perfekt for studenten eller fgrstegangskjgperen!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 18 kvm
BRA - e: 2 kvm

BRA totalt: 20 kvm
Bruksareal fordelt pa etasje

3. etasje
BRA-i: 18 kvm Entre, stue/kjgkken, bad og sovealkove
BRA-e: 2 kvm Ekstern bod i kjeller

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1257 kvm

Tomtebeskrivelse
Tomten er opparbeidet med asfalt, kantstein og noen pryd busker. Felles eiet tomt.

Beliggenhet

Leiligheten har en sentral beliggenhet pa Wergeland/Minde. Her har du nzerhet til de
fleste fasiliteter, samt et bredt utvalg av arbeidsplasser, skoler og butikker. @nsker du
et enda stgrre utvalg, tar bybanen deg til sentrum pa cirka 12 minutter.

Neaermeste bybanestopp er Wergeland, kun to minutters gange fra boligen. Bybanen
har hyppige avganger og tar deg enkelt til sentrum eller sgrover mot Lagunen og
Flesland.

Rema 1000 Wergeland ligger bare noen fa minutters gange fra leiligheten. Pa
Wergeland finner du ogsa SATS treningssenter. | naeromradet finner du blant annet
iSushi og Pizzabakeren, noe som gjgr hverdagen ekstra enkel. Sletten senter ligger
ogsa i kort avstand, med et godt utvalg av servicetilbud.

Det er kort avstand til Haukeland universitetssjukehus, Haraldsplass diakonale
sykehus, Odontologisk institutt og Hegskulen pa Vestlandet. Campus Kronstad ligger
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ogsd innen gangavstand, eventuelt kun to stopp med bybanen. Her finner du blant
annet treningssenteret SiB.

For den aktive kan det veere kjekt a vite at Rautjern og Nymark idrettsanlegg ligger
innen rekkevidde. Her finnes blant annet fotballbaner. Omradet byr ogsa pa flotte
turomrader i Leaparken og rundt Storetveit og Tveitevannet. @nsker du en lengre tur, er
Ulriken et populeert valg, med mulighet for videre tur over Vidden.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Leiligheten ligger i et omrade med tilsvarende bebyggelse.

Bygningssakkyndig
Takstmann & Konsulent Steffen Stavang Tvedt

Type rapport
Eierskifterapport

Byggemate

Fundamentert pd antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk pa fjell,
det er ikke foretatt grunnundersgkelser.

Gulv mot grunn av betong. Grunnmur og fundamenter av betongkonstruksjoner. Baere-
og skillevegger samt etasjeskille av betong.

Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfgrt i betong- murkonstruksjoner,
utvendig er veggene kledd med fasadeplater og delvis

forblendet med teglstein. Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.
Takkonstruksjonen er utfgrt som flatkonstruksjon, taket er tekket

med papp eller tilsvarende. Taket er ikke besiktiget pa befaringsdagen.

Bygningen anses & veere oppfgrt etter datidens byggemetode og vil avvike fra dagens
standard.

Innhold

Leiligheten ligger i byggets 3.etasje og inneholder kjgkken/stue, bad og sovealkove.
Dette er en fin studioleilighet som er pusset opp i 2026. Av oppussing kan det nevnes
nytt rgr-i-rgr system, nytt elektrisk anlegg, ny parkett, ny membran/fliser pa bad og nytt
kjgkken.

| stuedelen er det plass til en liten sittegruppe med sofa og bord. Kjgkkenet er fra IKEA
og har integrerte hvitevarer.

Sovealkoven gir plass til seng og garderobeskap.
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Badet er helfliset og inneholder dusj, toalett, og servant. Varmekabler i gulv pa badet.
Det er fellesvaskeri i kjeller.

Leiligheten disponerer en bod i byggets underetasje. Perfekt for oppbevaring.

Oppgraderinger utfgrt i 2026:

-Ny membran/fliser bad (lkke ny sluk).

-Nytt ror-i-ror system

-Nytt elektrisk anlegg

-Ny parkett

-Sparklet overflate. Helsparklet betongtak og yttervegg
-Nytt kjgkken Ikea

-Kullfilter ventilasjon kjgkken

-Ventilasjon i vinduer ellers i leilighet

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Ingen forhold er gitt TG2 eller TG3.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
TV og bredband er inkludert i felleskostnader.

Parkering
Det medfglger ikke fast parkeringsplass. Styret opplyser at borettslaget disponerer 5
utvendige parkeringsplasser som tildeles etter ansiennitet. Alle plassen er pt. utleid.

Ellers gateparkering etter omradets bestemmelser.

Forsikringsselskap og Polisenummer
If Skadeforsikring NUF , polisenummer SP3783394
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Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bgq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Energi

Oppvarming

Varmekabler pa badet, Mekanisk ventilasjon. Teknisk tilstand pa varmekilder er ikke
kontrollert.

Energimerke
G

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.
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Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 1790 000

Omkostninger kjgper
1790 000 (Prisantydning)

Omkostninger

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

1 390 (Omkostninger totalt)

10 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

13 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

1791 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 800 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1 803 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkl. i felleskostnader.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 399 902 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 1 599 608 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Eikeveien 4



Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og eventuelt oppgradering av
kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

A-konto strgm, TV og bredband, a-konto renter/avdrag fellesgjeld, felles
bygningsforsikring, kommunale avgifter/eiendomskatt, drift og vedlikehold

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6 930

Andel Fellesgjeld
Kr 446 579

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
18.03.2026

Eikeveien 4
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Andel fellesformue
Kr13 180

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
Borettslaget Eikeveien 4

Organisasjonsnummer
990078769

Andelsnummer
22

Om borettslaget
Leiligheten er tilknyttet Borettslaget Eikeveien 4.

Lanebetingelser fellesgjeld
Spesifikasjon av lan:

Bank: Eiendomskreditt As
Lanenr.: 301346
Lanebeskrivelse: Eiendomskreditt
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,45%

Rentetype: Flytende rente
Andel av saldo: 446 578,74
Total saldo 1an: 8 565 292,04
Innfrielsesdato: 15.09.2046

Fellesgjeld pr. 18.03.2026: 446 578,74
Total fellesgjeld for Borettslaget Eikeveien 4 pr. 18.03.2026: 8 565 292,04

Borettslaget har IN ordning - individuell innbetaling av fellesgjeld. Finansleien blir
avregnet i juni og desember hvert ar.

Sikringsordning fellesgjeld
Boligselskapet har inngatt avtale om forskutterte felleskostnader med Klare Finans

AS.

Borettslaget er dekket av Klare Finans AS, www.klarefinans.no. Laget er sikret mot tap
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som fglge av at en andelseier ikke betaler sine felleskostnader, etter gjeldende vilkar.
Avtalen om sikring er gyldig til den sies opp av en av partene.

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett i borettslaget.

Regnskap/budsjett

Hentet fra resultatregnskap for 2024:

Regnskapet ble oppgjort med et negativt resultat pa kr. 7.285.325,- mot ett budsjettert
negativt resultat pa kr. 5.958.064-. Laget har pr. 31.12.2024 disponible midler pa kr
210.754-. Egenkapitalen til laget er positiv med kr 5.007.692,-. Resultatet er pa
bakgrunn av et |an som ble tatt opp i forbindelse med rehabilitering av taket.

Taket er rehabilitert for totalt kr 7,2 mill og prosjektet er lanefinansiert. Borettslaget
Eikeveien 4 ble i Hordaland Tingrett den 25.04.2024 tilkjent erstatning for
utbedringskostnader i forbindelse med taklekkasjen. Saken ble anket til Gulating
Lagmannsrett som 20.02.2025 avla dom som forkaster anken. Erstatningsbelgpet ble
brukt

til 8 nedbetale det opprinnelige lanet.

| fglge styreleder er det ikke planlagt gkninger i felleskostnad/fellesgjeld i neermeste
fremtid. Arlig K

Vi oppfordrer til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene er
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomf@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen

Eikeveien 4
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blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter. Dokumentet fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt sa lenge det ikke er til sjenanse for naboer. Det ma sgkes styret om
husdyr.

Forretningsforer

Forretningsforer
BOB BBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 13, bruksnummer 465 i Bergen kommune.Andelsnr. 22 i Borettslaget
Eikeveien 4 med orgnr. 990078769

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa borettslagets grunnboksblad er det tinglyst borettslagets fellesgjeld og heftelser/
rettigheter.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest pa eiendommen datert 14.08.1963. Tiltaket gjelder
3-etasjers betongbygg, industri- og kontor.

Det foreligger ferdigattest pa eiendommen datert 10.11.97 som omhandler endring.
Ominnr. hybler.

At ferdigattest foreligger er likevel ingen garanti for at det ikke er utfgrt sgknadspliktige
tiltak, uten at dette er omsgkt.

Selger har satt opp en vegg i stue for a skille stue og sovealkove. Det gjgres
oppmerksom pa at sovealkove ikke er godkjent som soverom.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
10.11.1997.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.
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Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til annet kombinert formal og parkeringplass
iht. reguleringsplan pa grunnen.

PlanID: 60120000

Plannavn: ARSTAD. GNR 13 BNR 140, MFL., FANAHALLKVARTALET

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttradt: 25.01.2010

Dekningsgrad: 100,0 %

Begrensninger: Bevaring av bygninger

Reguleringsplan over grunnen:

PlanID: 60120000

Plannavn: ARSTAD. GNR 13 BNR 140, MFL., FANAHALLKVARTALET
Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttradt: 25.01.2010

Dekningsgrad: 35,0 %

| kommuneplanen er eiendommen avsatt til et omrade for sentrumsformal.
Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen:

Beskrivelse: Minde-Nymark

Dekningsgrad: 99,8 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen:
Beskrivelse: Luftkvalitet - rgd sone
Dekningsgrad: 100,0 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen:
Beskrivelse: Vei stgy - gul sone
Dekningsgrad: 11,4 %

Planer i naerheten av eiendommen:

- Kommuneplanens arealdel KPA 2027

- ARSTAD. GNR 159 BNR 402 MFL., FALSENS VEI S@R; Bergen kommune har inngéatt
utbyggingsavtale.

- ARSTAD. GNR 13 BNR 96; Bergen kommune har inngatt utbyggingsavtale.

- ARSTAD. GNR 15 BNR 169 MFL., EIKEVEIEN; Bergen kommune har inngétt
utbyggingsavtale.

- ARSTAD. GNR 13 BNR 156 MFL., WERGELAND; Bergen kommune har inngatt
utbyggingsavtale.

- Arstad. Gnr. 13, bnr. 1132; Sykkelvei fra Hagerups vei til Mindemyren

- Arstad. Gnr. 15, bnr. 163 mfl., Nyhaugen; Forslag om detaljeregulering for et omrade
pa Nyhaugen og Wergeland. Formalet med planen er a legge til rette for et urbant
sentrumsomrade med gode uteoppholdskvaliteter i et levende og bilfritt miljg

- ARSTAD. GNR 15 BNR 210 MFL., DELFELTENE S8 OG S10 MINDEMYREN; Formalet

Eikeveien 4
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med planen er & legge til rette for et urbant sentrumsomrade med gode
uteoppholdskvaliteter i et levende og bilfritt miljg.

Godkjente tiltak i naerheten av eiendommen:

- Gnr/bnr 13/265 (mfl.): Igangsettingstillatelse - parkeringshus

- 15/607: Rammetillatelse - parkeringskjeller

- Gnr/bnr 15/211: Minde allé 20F - Bergensmeieriet, nybygg bolig - Bygg 1

Det gjgres oppmerksom pa at Minde er et omrade i stor endring, hvor det er planlagt
utvikling i arene fremover.

Kjgper ma forvente bygging i omradet pa eksisterende tomter, og bygg/tomter som i
dag . Det planlegges bygging av rundt 600 nye boliger, samt utvikling av blant annet
kontorlokaler.

Utbyggingen av Bergensmeieriet vil bli en del av det store transformasjonsprosjektet
pa Mindemyren, som skal utvikles til Mindebyen. Det gjgres spesielt oppmerksom pa
at store deler av den planlagte utbyggingen ligger i umiddelbar neerhet til leiligheten.

Andre opplysinger: Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade
for fjernvarmeanlegg. Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra
veitrafikk gitt av statlige myndigheter og kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen
er basert pa overordende stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for
behandlingen av plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant
annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagsstiller og eventuelt krav om
avbgtende tiltak.

Konferer megler.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
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tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Eikeveien 4
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
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budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt vederlag kr 35 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

2 500 Betalingsutsettelse

10 000 Grunnpakke

15 000 Markedspakke

7 000 Oppgjgrshonorar

7 000 Tilretteleggingsgebyr

1 000 Visninger/overtakelse per stk.

6 775 Eierskiftegebyr

2 990 Opplysninger fra forretningsfgrer

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
290 Utskrift av heftelser/servitutter pr. stk

Salgsgaranti. Intet salg - ingen regning - ingen bindingstid (gjelder ikke foto/
tilstandsrapport/styling).

Eikeveien 4
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Ansvarlig megler

Sigbjgrn Helland

Eiendomsmegler MNEF | Salgsleder | Partner
sigbjorn.helland@aktiv.no

TIf: 407 68 475

Ansvarlig megler bistas av

Sigbjgrn Helland

Eiendomsmegler MNEF | Salgsleder | Partner
sigbjorn.helland@aktiv.no

TIf: 407 68 475

Oppdragstaker
Aktiv Bergen Vest AS, organisasjonsnummer 930567795
Sjpkrigsskoleveien 15, 5165 LAKSEVAG

Salgsoppgavedato
31.03.2026
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EIERSKIFTERAPPORT™

Andels Leilighet
Eikeveien 4
5063 Bergen

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

o TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfgrt av: Helldalssata 185

Takstmann Nesttun 5225 ‘l||| BYGGMESTER QG
Steffen Tvedt 90474115 |l Lo
Dato: 31/03/2026 steffen.tvedt@gmail.com

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova med
tilhgrende forskrift (tryggere bolighandel).

Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600:2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt grunnlag
for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VAR OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstiaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den i stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.
* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.
* Det er ingen merknader.

TG 1

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

* Xk KX X ¥ ¥

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.
* Skadet, eller symptomer pa skade.
Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.
Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:
* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet
* Er en fare for liv og helse
Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

vere:

TG iu

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen
* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

[Kostnadsklasse IVeiledende stgrrelsesorden i NOK
ILav kostnad 0 — 100 000

IMiddels kostnad 100 000 — 300 000

Hgy kostnad IMer enn 300 000

Kostnadsklassene er sjablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet stgrrelsesorden.

De er ikke pristilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt lgsning. Endelig kostnad ma avklares gjennom narmere

undersgkelser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata:
Hjemmelshaver:
Seksjonsnummer:
Festenummer:
Andelsnummer:
Byggear:

Tomt:

Kommune:

BEFARINGEN:
Oppdragsgiver:
Befaringsdato:

Fuktmaler benyttet:

Vann:
Avlgp:
Adkomst:

Gnr:13, Bnr: 465
Lars S. Titlestad

22

1960

406 m?

4601 Bergen

Lars S. Titlestad
26.03.2026
Protimeter mms?2
OFFENTLIG
OFFENTLIG
OFFENTLIG
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM TOMTEN:
Tomten er opparbeidet med asfalt, kantstein og noen pryd busker.

OM BYGGEMETODEN:

Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk pa fjell, det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Gulv mot
grunn av betong. Grunnmur og fundamenter av betongkonstruksjoner. Bare- og skillevegger samt etasjeskille av betong.
Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfgrt i betong- murkonstruksjoner, utvendig er veggene kledd med fasadeplater og delvis
forblendet med teglstein. Vinduer med isolerglass i malte trekarmer. Takkonstruksjonen er utfgrt som flatkonstruksjon, taket er tekket
med papp eller tilsvarende. Taket er ikke besiktiget pa befaringsdagen. Bygningen anses a vere oppfort etter datidens byggemetode og vil
avvike fra dagens standard.

Grunnmur og drenering:

Forventet levetid for vegg mot terreng av betongvegg eller murt vegg av blokker: 20 - 60 ar.

Forventet levetid for drenering: 20 — 60 ar avhengig av grunnforhold.

Vegger:

Forventet levetid for veggkonstruksjoner av bindingsverk av tre: 40 - 80 ar.

Forventet levetid for omfuging av puss: 20 — 60 ar.

Forventet levetid fgr slemming av mur / forblending med slemming: 30 — 60 ar.

Forventet Levetid pa utvendig trekledning: 40 - 60 ar.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Avvik som er funnet pa befaringsdagen stir neermere beskrevet under de aktuelle bygningsdelene. Ved avhending av eiendommen gjgres
det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelses plikt iht. Lov om avhending. For rapporter som gjelder leilighet i et
sameie eller aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene begrenset til innvendig i leiligheten og dennes tilleggsdel (boder/kott/altan
eller lignende). Fellesarealer og felles bygningsmasse er ikke kontrollert.

ANNET:

Ngkkelopplysninger:

Organisasjonsnummer: 990078769
Navn/foretaksnavn: BORETTSLAGET EIKEVEIEN 4
Organisasjonsform: Borettslag

Registrert i Enhetsregisteret: 2006

Stiftelsesdato: 2006

Takstobjektet:

1-Roms andelsleilighet.

Tilhgrende leiligheten er det en ekstern bod i kjelleren pa 2m?2.

Oppvarming: Varmekabler pa badet, Mekanisk ventilasjon. Teknisk tilstand pa varmekilder er ikke kontrollert.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i fellesgang og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever
spesialkompetanse.

VVS: Leiligheten har sluk og avlgpsrgr av plast. Det er benyttet rgr-i-rgr, plastrgr til vannforsyningsrgr. VVS anlegget er ikke n@rmere
kontrollert da dette krever spesialkompetanse.

DOKUMENTKONTROLL:

Tidligere salgsdokumenter, samt arbeidet som er utfgrt i forbindelse med renovering

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulv: Ny parkett og fliser pa bad
Vegger: Sparklet overflater, Flislagt i vatsonen.
Tak: Helsparklet betongtak og yttervegg

FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfgrt for 4 avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med
salg av den aktuelle eiendommen. Oppdragsgiver/eier deltok under befaringen med mulighet for a informere om svakheter som bgr
undersgkes grundigere.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Endringer fra naveaerende eier

-Ny membran/fliser bad (Ikke ny sluk). Ogsa brukt gammel varmekabel i gulv.
-Nytt rgr-i-rgr system

-Nytt elektrisk anlegg

-Ny parkett

-Sparklet overflate. Helsparklet betongtak og yttervegg

-Nytt kjgkken Ikea

-Kullfilter ventilasjon kjgkken

-Ventilasjon i vinduer ellers i leilighet

4/12
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EIERSKIFTERAPPORT™

FELLESKOSTNADER:

TV, bredband, akonto strgm, renter og avdrag pa felles 1an, kommunale avgifter, eiendomsskatt, vedlikehold, bygningsforsikring, strgm
fellesareal og andre driftskostnader.
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EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDELSE:
Arealmaling

Arealmalingene i denne rapporten er utfgrt i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik malereglene var praktisert i bransjen pa maletidspunktet.
Arealer oppgis i hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmaling regnes ikke apninger for trapper, heissjakter og lignende som del av etasjens areal. Rom ma vere fysisk tilgjengelige for a kunne
males. Rom kan vare maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til godkjent bruk.

Maileverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-e):

Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pa opplysninger fra eier om faktisk bruk. Det er ikke kontrollert om
disse arealene rettslig tilhgrer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av borettslag/sameie, noe som kan pavirke
boligens tilgjengelige bruksareal.

Fellesareal - rettslig avgrensning:

Ved arealmaling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definisjon av fellesareal enn eierseksjonsloven. Dette kan innebare at
arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke ngdvendigvis fglger boenheten rettslig.

Viktig merknad om maleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i méleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke ngdvendigvis
uttrykk for malefeil.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
3 Etasje 18 2
SUM BYGNING 18 2
SUM BRA 20
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
SUM BYGNING
SUM BRA
BRA-i:

Entre, stue/kjgkken, bad og sove alkove

BRA-e:
Bod i kjeller

MERKNADER OM AREAL:

Arealene av hvert rom (nettoareal) summert vil avvike fra oppgitt totalt areal. Dette som fglge av at tykkelsen av
skillevegger/innervegger og eventuelle sjakter eller piper er trukket fra nettoarealet av hvert rom, men skal iht. mélereglene (NS3940)
medregnes i totalarealet.

Takstmann har ikke kontrollert seksjoneringspapirer, tegninger eller andre godkjenninger tilknyttet eksterne boder. Eksterne boder er
fremvist av eier og kan avvike.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

6/12
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FORUTSETNINGER: (Vearforhold, hindringer, etc.):
Det var ingen hindringer pa befaringsdagen.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Lars S. Titlestad
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fra analyse,
reparasjon og oppfgring av boliger. Takstmannen kan ogsa vere ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. I slike tilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pa riktig kompetanse og fglger gjeldende faglige standarder.
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et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no
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EIERSKIFTERAPPORT™

1. Vatrom
1.1 Bad

1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er malte flater i himlingen med spotter. Fliser pa gulv og i dusj sonen. Malte flater med vatroms maling pa
resterende vegger. Badet ble oppgradert i 2026.

Merknader:

1.1.2 Overflate guly

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.

Det er benyttet fliser pa gulvet. Badet er oppgradert i 2026.
Det er varmekabler pa gulvet.

Merknader:

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2026

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for a rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.

Badet inneholder: Dusj, toalett, servant. Felles vaskekjeller i bygget
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverkt@y.

Merknader: Det kan konstateres at membran er pafgrt alle flatene i vatsone i form av bilder eller annet. Det gjgres
spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved a
demontere

fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport.

Det er benyttet plastsluk

Hulltaking: Det ble ikke gjennomfgrt hulltaking som fglge av dokumentasjon pa leiligheten fra renoveringen i 2025.
Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull pa 73mm fra tilstgtende rom for &

undersgke for fukt/skader.

Det er imidlertid gjennomfgrt fuktkontroll med fuktindikator, denne ga ikke utslag for unormale fuktverdier.
Hulltaking vil generelt gi en bedre fukt analyse.

Badet inneholder: Dusj, toalett, servant

2. Kjokken

2.1 Kjgkken
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EIERSKIFTERAPPORT™

Vanninstallasjonen er fra 2026

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Nytt kjgkken fra IKEA 2026 med integrerte hvitevarer. Alt elektrisk og VVS er lagt opp nytt i 2026

Merknader: Kjgkkenet har ikke oppvaskemaskin,

3. Andre Rom

3.1 Andre rom

Gang, stue/kjpkken og alkove har fatt ny parkett, vegger er sparklet og malt og tak sparklet og malt
Merknader:

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.
Vinduene er fra 2006.
Vinduene har normal bruksslitasje i henhold til alder.

Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2026
Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.
Lekkasjevann i fordelerskap ledes til sluk.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er synlige rgrinstallasjoner som er kontrollert. Rgrgjennomfgringer som er skjult i
vegg er ikke videre undersgkt.

Det er benyttet rgr i rgr - plastrgr til vannforsyningsrgr.

Forventet levetid pa plastrgr: 25 - 50 ar.

Boligen har sluk i plast.

Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 ar.

Merknader:

116 [ 6.2 Varmtvannsbereder
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EIERSKIFTERAPPORT™

Varmtvannsbereder er fra 2026
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.

Varmtvannsberederen er plassert under benkeplate pa kjgkkenet med waterguard for lekkasjesikring

Merknader:

6.3 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.
Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Boligen har mekanisk ventilasjon som er styrt fra kjgkken og bad. Dette styrer avtrekk pa bad og kjgkken. Det er ventiler
i vinduene for friskluft.

Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaring

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.

Det elektriske anlegget ble totalrehabilitert i 2026

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.
I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er fremlagt samsvarserklering.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i gang og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da
dette krever spesialkompetanse. Det er fremvist samsvarserklering fra Bergen Elektro Automasjon As for anlegget.

Det elektriske anlegget ble oppgradert i 2026

Merknader:
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EIERSKIFTERAPPORT™

Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert i forbindelse med oppdraget.
Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:

Takstmannens vurdering ved TG2:

12/12
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Lars Saltvik Titlestad

Boligen « Boligen ble kjgpt 2026
« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

E| keveien 4 + Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring

5063 BERGEN

4601-13/465/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1505260136 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026
Firmanavn: Vatten AS

Beskrivelse av arbeidet: Nytt rar-i-rgr opplegg i
leiligheten

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Ny membran og fliser pa bad

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasije eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, daerer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026
Firmanavn: Vatten AS

Beskrivelse av arbeidet: Nytt rgr-i-ror opplegg i
leiligheten

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

+Ja
Veert radiator i leiligheten tidligere som ikke er i bruk.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2026
Firmanavn: Bergen Elektro Automasjon AS

Beskrivelse av arbeidet: Nytt elektrisk anlegg i
leiligheten

Eiendommen og omgivelsene
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18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,

fellesgjeld eller kommunale avgifter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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32. Er det bestilt Norgespris péa strgm?
+ Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



Vedtekter

for Borettslaget Eikeveien 4

Vedtekter av 06.06.2003, revidert pa generalforsamling den 04.06.2012.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Borettslaget Eikeveien 4 er et privat borettslag som har til formal a gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Bergen kommune og har forretningskontor i Bergen
kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere

(1) Andelene skal veere pa kroner 5 000,-.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent
av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagsloven § 4-2 (1). Det samme gjelder
selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre
som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) Minde Alle AS kan eie inntil tre andeler som vil oppfares etter stiftelse av borettslaget,
og som felge av vedtak om utvidelse av antall andeler, jf vedtektene punkt 8-3 (2) nr 2
og borettslagsloven § 3-2 (2).

(5) Andelseierne skal f& utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.
2-2 Sameie i andel

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.
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(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nektes
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at ssknaden om godkjenning kom fram
til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til a bruke boligen fer godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for

betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at
ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkigpsrett

3-1 Hovedregel for forkjepsrett

(1) Det er ikke forkjapsrett i borettslaget.

4, Borett ogq bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett il & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(8) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere
til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er
ngdvendig pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan
ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlig ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode
grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.



4-2 Bruksoverlating

(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen dersom:
- Andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller

nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i

minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av
hele boligen for opp til tre ar

- Andelseieren er en juridisk person

- Andelseieren skal vaere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- Et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-

eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen
- Det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke
sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at
spknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes om godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseierens vedlikeholdsplikt
(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som harer

boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap fra og
med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater.

Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning

bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning.
Andelseier skal ogséa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger ol.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert

ved innbrudd og uveer.
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(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseieme. Skade pa bolig eller inventar som tilharer laget, skal
laget utbedre dersom skaden falger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som géar gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av termoruter, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av
arbeid skal gjennomfores slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

(5) Andelseieren kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse
6-1 Mislighold

Andelseierens brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til &
kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.



7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelap pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

8. Styret oq dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og minst to, hayst seks,
andre medlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjorelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sarge for at styret holder mote sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammette styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer
en endring, ma likevel utgjare minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:
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1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

a oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet
til utleie, jf borettslagslovens §3-2 andre ledd,

salg eller kjgp av fast eiendom,

a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg akonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

N

& O D

8-4 Representasjon og fullmakt

Styreleder representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet

Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.
9-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nér styret finner det nedvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever
det og samtidig oppgir hvilke saker de @nsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for matet og
om frist for innlevering av saker som @nskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa
minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor



- Fastsetting av godtgjerelse til styret
- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen meteleder. Motelederen skal serge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10.Inhabilitet, tausetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal der
medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg
selv eller neerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om
salg eller fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet il
& gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller
laget.
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11.Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene

For s& vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39.



INNKALLING TIL ORDINAR GENERALFORSAMLING 2025
I BORETTSLAGET EIKEVEIEN 4
DATO:  09.april KL 1800

STED:  Trappeoppgangen i Eikeveien 4

VEDLAGT FOLGER DAGSORDEN

BERGEN 20. mars 2025

Finn Sxbe
Styreleder

sk sk s ke sfe sk sk st sk sfe sk sfe sk sfe sk sk s sk sfe ke sfe sk sk sk sk sfe ke sk st ske sk sk sfe st she sk sk sk st sfe ke ske sk sk skeoske sk s skeosk sk sk

Klipp av — leveres ved inngangen
Deltager péd generalforsamling i Borettslaget Eikeveien 4, 9/4-25

Navn: Leilighet nr.:

__Jeg meter som andelseier /ektefelle / samboer av andelseier
___ Jeg moter med fullmakt fra andelseier

(Kryss av for det som passer)

Underskrift (andelseier/fullmaktsgiver):

Obs! Kun én fullmakt per deltager

Sensitivity: Internal
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DAGSORDEN

1.

S 9 A W D

Sensitivity: Internal

Konstituering

a) Godkjenning av innkalling

b) Antall fremmotte (antall andeler representert)
c) Valg av moteleder

d) Valg av referent/protokollfarer

e) Valg av protokollunderskriver

f) Valg av tellekorps (bare om nagdvendig)

g) Godkjenning av dagsorden

Behandling av styrets rapport 2024

Behandling og godkjenning av drsregnskap 2024
Vederlag til styre

Valg

Innkomne saker fra beboerne

Styret 1 Borettslaget Eikeveien 4
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Sensitivity: Internal

2 Behandling av styrets rapport 2024



STYRETS RAPPORT FOR 2024 FOR BORETTSLAGET EIKEVEIEN 4

1. Lagets virksomhet

Borettslagets hovedformal er a gi andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom
pa Gnr. 13, Bnr. 465 i Bergen Kommune

2. Styret og styrets arbeid

2.1 Styrets sammensetning

Styreleder: Finn Saebg
Styremedlem: Thomas Reite
Styremedlem: Thorsteinn Thorarensen

2.2 Mgtevirksomhet

Siden forrige ordinzre generalforsamling har styret avhold 2 styremgter hvori 4
protokollerte saker har vaert behandlet, og det har vaert avholdt en ekstraordinaer
Generalforsamling.

Ogsa 2024 har veert ett utfordrende ar grunnet taklekkasje og utbedring av hele
takterrassen.
Styret har hatt god kommunikasjon via epost gjennom aret.

| all hovedsak har styret veert engasjert med oppfglging av utbedringsarbeidene av
taklekkasjen og oppf@lging av erstatningssaken mot Sameiet Trikkeslgyfen.

Det har vaert avholdt flere mgter med borettslagets advokat i forberedelsene for rettsaken
som gikk for Hordaland Tingrett 09.04.2024 til 11.04.2024.

Videre har det blitt lagt ned stor innsats fra styret og BOB's side med & skaffe finansiering av
tilleggslan pa 7.200.000,- for a dekke kostnadene til utbedringen av taket.

| forbindelse med ankesaken som gikk for Gulating Lagmannsrett 10.02.2025 og 11.02.2025
ble det ogsa avholdt en del mgter med var advokat i forkant av rettssaken.

Som kjent har borettslaget fatt medhold i begge rettsinstanser i forstaelse av ordlyden i
«Utbygningsavtalen» mellom borettslaget og utbygger av Sameiet Trikkeslgyfen.

Sensitivity: Internal
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Styret har hatt god kontakt med forretningsfgrer om den daglige drift av laget.

2.3 Saker det har vaert jobbet med i 2024

2024 har veert ett ar hvor hovedfokus har vaert pa gkonomi og likviditer. Det har derfor ikke
veert foretatt noen investeringer.

Alt fokus har vaet pa utbedring av tak og forberedelse til rettsaker og gkonomi til &
opprettholde likviditet til 3 betale Ippende faste kostnader

2.3 Saker under arbeid og planlegging
- Oppfelging av ankesak hvor Sameiet Trikkeslgyfen har anket dommen fra
Lagmannsretten inn for Hgyesterett.

- Eventuell inndriving av gjeld fra Sameiet Trikkeslgyfen for dekning av utbedring av
tak nar ankesaken for Hgyesterett er avgjort.

3. Lagets drift og gkonomi

3.1 Forretningsfgrsel og revisjon
Forretningsfgrselen for borettslaget er i henhold til kontrakt utfgrt av BOB BBL

Borettslagets revisor er KPMG AS.
3.2 Borettslagets eiendomsmasse og forsikring
Borettslaget bestar av i alt 27 andeler fordelt pa:

24 ett-roms leiligheter med inngang i Eikeveien 4
3 to-roms leiligheter plassert pa taket av Eikeveien 4, med inngang via Minde Alle 3.

Borettslagets eiendommer er fullverdiforsikret ved bygningskasko for kr. 64.410.177,- i IF,
polisenummer SP3783394 Forsikringen omfatter blant annet bygningsmessig
tilleggsinnredning i rom i boligen innenfor opprinnelig byggevolum bekostet av eier, samt
skader pa glassruter og sanitaerporselen i rom som brukes i bolig. Forsikringen omfatter ikke
innbo og lgsgre.

Egenandel ved skader vil i 2025 utgjgre kr. 10.000-

Hvis borettslagets forsikring skal benyttes ma beboere straks ta kontakt med styret slik at
skademelding kan bli sendt forsikringsselskapet.

3.3 Boligomsetning, bruksoverlating og juridiske andelseiere

Det er i 2024 etter siste ordinsere generalforsamling overfgrt 2 bolig i borettslaget.
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Antall solgte | Antall rom Laveste pris | Hgyeste pris | Snittpris uten fellesgjeld
2 1 1.200.000 1.790.000 1.495.000,-

Det er ingen Juridiske andelseiere av boligene

3.4 @konomi

3.4.1 Vedlikehold

Styret mener at det gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for a oppveie verdiforringelse
av bygningene, og at virkelig verdi av bygningene er hgyere enn den bokfgrte verdien som
star oppfart i regnskapet.

3.4.2 Kommentarer til resultatregnskapet for 2024
Regnskapet ble oppgjort med et negativt resultat pa kr. 7.285.325,- mot ett budsjettert negativt
resultat pa kr. 5.958.064-

Kommentarer til regnskapet:

- Driftsinntekter er hgyere enn budsjett. Felleskostnader ble gkt med ca. 55 % i juni.

- Andre inntekter gjelder viderefakturering til andelseiere for borttauing av bil og
haerverk pa garasjeport.

- Styrehonorar er kr 20 000 over budsjett. Det er vedtatt et ekstraordinzert vederlag til
styre pa kr 25 000 for tapt arbeidsfortjeneste og fritid. Det er utbetalt kr 100 000
totalt.

- Felles stréam og varme er lavere enn budsjett. Kostnader fellesmaling og a konto
belgp innbetalt er ikke med i budsjett siden dette er et nullspill uten resultateffekt.

- Det er satt av 120 000 kr til brannvernutstyr i budsjettet, men borettslaget har ikke
hatt noen kostnader for dette i ar.

- Rehabiliteringskostnaden endte pa kr 7 069 454, noe som er kr 1 489 454 over
budsjett og hovedarsaken til underskuddet i 2024. Note 10 gir en oversikt over disse
kostnadene og forklarer at den tilkjente erstatningen for taklekkasjen ikke er
innregnet i arsregnskapet, da dommen enna ikke er rettskraftig. Note 10 viser ogsa
hvordan regnskapstallene ville veert dersom erstatningen var inkludert.

- Andre konsulenthonorar er over budsjett. Kostnadene gjelder juridisk bistand ifm.
saken mot Sameiet Trikkeslgyfen og teknisk bistand fra Sweco.

Laget har pr. 31.12.2024 disponible midler pa kr 210.754-

Borettslaget vil med de begrensete disponible midler vaere ngdt til 8 se ngye pa hva man
bruker penger pa fremover.

Selv med ett ngkternt pengebruk fremover vil borettslaget ha utfordringer med & ha midler
til a dekke kostnader relatert til vedlikehold som fremtvinger seg som fglge av elde og
slitasje.

Det er styrets hap og tro at nar borettslaget blir tilfgrt de midler som Sameiet Trikkeslgyfen
er dgmt til & betale borettslaget vil borettslaget sta bedre rustet til 3 takle fremtidig
vedlikehold og oppgraderinger..

Det er styrets vurdering at arsregnskapet viser et rettvisende bilde av resultat og stilling
pr. 31. desember 2024.
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3.4.3 Arets endring i de disponible midlene ble negativ med kr. 249.649,-

Egenkapitalen til laget er positiv med kr 5.007.692,-

4. Bomiljg/sosiale aktiviteter/dugnadsarbeid
Styret arrangerte ingen dugnader i 2024.

5. Forhold som har inntradt etter regnskapsarets utlgp
Det har ikke inntradt vesentlige forhold etter regnskapsarets utlgp som pavirker vedlagte
arsregnskap

6. Forutsetning om fortsatt drift
Styret bekrefter at forutsetninger for fortsatt drift av borettslaget er lagt til grunn ved
utarbeidelsen av arsregnskapet

7. Arbeidsmiljg:

Borettslaget har ingen ansatte.

8. Likestilling

Borettslaget har ingen ansatte.
Styret bestar av 3 menn. Styret skulle gjerne sett bedre likevekt mellom kjgnnene.

9. HMS (Helse, Miljg og Sikkerhet)

Borettslaget er lovpalagt a drive Helse-, miljg- og sikkerhetsarbeid gjennom «Forskrift om
systematisk helse-, miljg- og sikkerhetsarbeid i virksomheter» (ogsa kalt
internkontrollforskriften).

Styret kan opplyse at laget oppfyller kravene i Internkontrollforskriften.

10. Forurensning av det ytre miljg
Styret anser ikke BL Eikeveien 4 for a forurense miljget i noen grad. Innsats gjgres hvert ar
for a fremme kildesortering av avfall og innsamling av spesialavfall.

Underskrifter:
Styrets rapport er giennomlest og attesteres herved av samtlige styremedlemmer:

Dato:
Finn Saebg (sign.) Thomas Reite (sign.)
Styreleder Nestleder

Thorsteinn Thorarensen (sign.)
Styremedlem
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0386_rapport fr...

Name Date

Reite, Thomas Marstol 2025-03-18

Identification

;:E banle Reite, Thomas Marstal

Name Date

Saebg, Finn 2025-03-18

Identification

;:E banle Saebg, Finn

Name Date

Thorarensen, Thorsteinn

2025-03-18

Identification

E bank |D Thorarensen, Thorsteinn

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Arsoppgjorsrapport

Borettslaget Eikeveien 4
2024

Borettslaget Eikeveien 4 Org.nr. 990078769
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Resultatregnskap 2024

Borettslaget Eikeveien 4

Alle belgp i NOK
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note

Driftsinntekter
Felleskostnader 2 1 377 559 1 046 553 1 080 846 1754 200
Finans 2 829 521 779 088 857 760 856 500
A konto innbetalt energi 96 411 96 457 0 102 000
Andre inntekter 3 30 198 0 0 0
Sum inntekter 2 333 688 1922 099 1938 606 2712700
Driftskostnader
Lgnnskostnader 4 19 006 0 0 1
Styrehonorar 5 100 000 80 000 80 000 100 000
Arbeidsgiveravgift 16 780 11 280 10 570 14 100
Avskrivninger 6 19 030 20 530 19 030 19 030
Felles strgm og varme 78 344 121 937 130 000 210 000
Kostnader fellesmaling energi 96 411 96 457 0 0
Kommunale avg. og eiendomsskatt 242 955 223 566 240 000 266 000
Andre driftskostnader 7 262 401 297 945 245 726 221 500
Verktay, inventar og driftsmateriell 8 3194 32 815 125 000 14 500
Vedlikehold 9 46 562 144 031 25 000 25 000
Rehabilitering 10 7 069 454 702 528 5 580 000 0
Forretningsfarsel 85 236 89 867 79 340 85 000
Revisjonshonorar 15 200 14 150 15194 16 000
Andre konsulenthonorarer 529 929 51692 100 000 300 000
Forsikring 87 802 78 397 87 800 96 000
Sikringsfond 12 341 3569 3600 12 500
Sum driftskostnader 8 684 645 1968 765 6 741 260 1379 631
Driftsresultat 1" -6 350 957 -46 666 -4 802 654 1 333 069
Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter bank 36 980 34 722 0 0
Sum finansinntekter 36 980 34722 0 0
Rentekostnader lan 971 348 607 811 1155410 1 055 000
Sum finanskostnader 971 348 607 811 1155 410 1 055 000
Resultat av finansposter -934 369 -573 089 -1 155 410 -1 055 000
Resultat -7 285 325 -619 755 -5 958 064 278 069
Til/fra annen EK -7 227 878 -557 242 0 0
Til/fra EK fra IN -57 447 -62 513 0 0
Sum disponeringer -7 285 325 -619 755 0 0

Resultatrapport 2024 for Borettslaget Eikeveien 4
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Balanse pr. 31.12.2024

Borettslaget Eikeveien 4

Alle belgp i NOK

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Bygninger 12,13 28 497 000 28 497 000
Andre driftsmidler 6 35990 55 020
Sum varige driftsmidler 28 532 990 28 552 020
Sum anleggsmidler 28 532 990 28 552 020
Omlgpsmidler
Fordringer
Kundefordringer 16 362 24 485
Forskuddsbetalte kostnader 137 258 260 614
Andre fordringer 51 046 112 596
Sum fordringer 204 666 397 695
Bankinnsk. og kontanter
Innestaende bank 286 091 808 843
Skattetrekk 7711 0
Sum bankinnsk. og kontanter 293 802 808 843
Sum omlgpsmidler 498 468 1206 538
SUM EIENDELER 29 031 458 29 758 559

Balanserapport 2024 for Borettslaget Eikeveien 4
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Balanse pr. 31.12.2024

Borettslaget Eikeveien 4

Alle belgp i NOK

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 135 000 135 000
Sum innskutt egenkapital 135 000 135 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 1873979 9101 857
Egenkapital til IN 2998 713 3 056 160
Sum opptjent egenkapital 4 872 692 12 158 017
SUM EGENKAPITAL 5 007 692 12 293 017
GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 13, 14, 15 16 770 952 9 754 306
Borettsinnskudd 13 6 965 100 6 965 100
Sum langsiktig gjeld 23 736 052 16 719 406
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 99 476 458 015
Skyldige off. myndigheter 20 966 10 575
Palept lgnn, honorar, feriepenger 76 959 75 000
Palgpne renter 68 113 28 247
Annen kortsiktig gjeld 22 201 174 298
Sum kortsiktig gjeld 287715 746 136
SUM GJELD 24 023 767 17 465 542
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 29 031 458 29 758 559

Bergen,
Styret for Borettslaget Eikewveien 4
Finn Saebg Thomas Marstel Reite Thorsteinn Thorarensen

Styrets leder

Nestleder Styremedlem

Balanserapport 2024 for Borettslaget Eikeveien 4
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Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslov, NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak
og forskrift om arsregnskap for borettslag. Inntektsfering av leie skjer pa leveringstidspunktet.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld:
individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN).

Det er inngatt avtale om

egenkapitallasningen hvilket innebaerer at IN inntektsfares i det ar IN finner sted.

Note 2 - Felleskostnader

IN er behandlet etter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
3800 Andel felleskostnader 1176 084 849 384 891870 1573000
3812  Utleie parkeringsplasser 19 200 16 800 19 200 19 200
3816 TV og bredband 169 776 153 900 169 776 162 000
3825  Leieinntekter El-bil 12 499 26 469 0 0
Sum felleskostnader 1377 559 1046 553 1080846 1754200
3921  Avdrag IN lan 183 354 199 524 183 350 196 500
3925 Renter IN lan 646 167 579 564 674 410 660 000
Sum finans 829 521 779 088 857 760 856 500
Note 3 - Andre inntekter
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
3885  Andre inntekter 30 198 0 0 0
Sum andre inntekter 30 198 0 0 0
Note 4 - Lennskostnader
Boligselskapet har ikke hatt ansatte gjennom regnskapsaret
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonorar og annen kontantytelse
Note 5 - Styrehonorar
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
5330  Styrehonorar 100 000 75000 80 000 100 000
5331  Avsetning styrehonorar 0 5000 0 0
Sum styrehonorar 100 000 80 000 80 000 100 000

Styret har mottatt vederlag for tapt arbeidsfortjeneste knyttet til deltagelse pa rettsak

Borettslaget Eikeveien 4 org.nr. 990078769
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Note 6 - Andre eiendeler

Vaskeriutstyr Porttelefon- Ken-Nimo Asko

anlegg vaskemaskin Commercial

vaskemaskin

Anskaffelseskost pr.01.01 74 940 129 750 22 500 31931

Arets tilgang 0 0 0 0

Arets avgang 0 0 0 0

Anskaffelseskost pr.31.12 74 940 129 750 22 500 31931

Arets av- og nedskr. pr.31.12 0 12762 0 6 267

AKk. av- og nedskr. pr.31.12 74 940 103 161 22 500 22 529

Bokfgrt verdi pr.31.12 0 26 588 0 9401

Anskaffelsesar 2013 2016 2018 2021

Antatt rest levetid (i antall ar) 0 2 0 2

Note 7 - Driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
6300 Mgtekostnader 1512 1250 1250 0
6325  Renovasjon 15 697 15 558 15 000 15 000
6333  Forskutterte felleskostnader 0 7138 7 200 0
6335 Containerleie/ -temming 0 0 2500 2500
6345  Lyspeerer, sikringer og batterier 0 27 323 5000 5000
6360 Renhold og matteleie 37 691 33 886 40 000 40 000
6362  Maskiner og utstyr 1759 9075 0 0
6366  Reparasjon av utstyr, verktey og inventar 14 432 0 0 0
6370  Garasjer 0 1861 0 0
6372 Heis 11 229 0 0 0
6375  TVlinternett 153 900 187 406 169 776 154 000
6377  Vakthold 2118 2 361 0 0
6390  Andre driftskostnader 5790 0 0 0
6391 Diverse serviceavtaler 798 12 083 5000 5000
6395  Andre leiekostnader 13 000 0 0 0
6845  Kopiering 1066 0 0 0
7740  Oreavrunding -2 3 0 0
7779  Andre gebyr 3410 0 0 0
Sum driftskostnader 262 401 297 945 245726 221 500
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Note 8 - Verktay, inventar og driftsmateriell

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

6502  Brannvernutstyr 0 754 120 000 12 000

6503  Annet driftsmateriell 704 0 0 0

6505 Laser, nekler, postkasser, skilt etc. 2490 32 061 5000 2 500

Sum verktgy, inventar og driftsmateriell 3194 32815 125 000 14 500
Note 9 - Vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

6601 Vedlikehold bygninger utvendig 0 14 475 15000 15000

6603  Vedlikehold elektrisk anlegg 13 007 121 361 0 0

6607  Vedlikehold vaskeri og fellesanlegg 0 2 544 10 000 10 000

6615  Vedlikehold lassystemer 25 155 5651 0 0

6617  Vedlikehold dgrer og vinduer 8 400 0 0 0

Sum vedlikehold 46 562 144 031 25000 25000

Styret mener at det gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for a oppveie verdiforringelse
av bygningene.

Note 10 - Rehabilitering

Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett

2024 2023 2024 2025

9035  Honorar byggteknisk etc. 61324 0 0 0
9036  Honorar annen teknisk bistand 12 869 476 253 0 0
9041 Honorar prosjekt og byggeledelse BOB 171758 96 300 340 000 0
9081 Gebyr kommune,byggesak,konsesj 0 22 880 25000 0
9202 Tillegg - fradrag hovedkontrakt 2018 232 0 690 000 0
9290 Totalentreprise 4 805 271 107 096 4 525000 0
Rehabiliteringskostnad pr 31.12 7 069 454 702 528 5580 000 0

Borettslaget Eikeveien 4 ble i Hordaland Tingrett den 25.04.2024 tilkjent erstatning for utbedringskostnader i
forbindelse med taklekkasje. Saken ble anket til Gulating Lagmannsrett som 20.02.2025 avla dom som forkaster
anken. Ved tidspunkt for avleggelse av arsregnskapet er ikke dommen rettskraftig da ankefristen ikke er utlgpt.
Folgelig er ikke erstatningsbelgpet innregnet i arsregnskapet for 2024.

Erstatningsbelgpet utgjer kr 7 070 689 og ville endret regnskapstallene som faglger dersom innregnet i regnskapet:
Arsresultat:  -214 636
Eiendeler: 36 102 147

Egenkapital: 12 078 381
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Note 11 - Driftsresultat for og etter IN

Driftsresultat far IN
Innbetalt IN

Driftsresultat etter IN

Note 12 - Bygninger

Anskaffelseskost pr.01.01
Anskaffelseskost pr.31.12

Bokfart verdi pr.31.12

Anskaffelsesar

Note 13 - Pantstillelser

428 898
0

428 898

Boliger
28 497 000
28 497 000
28 497 000

2008

2024 2023
Pantstillelser 23736 052 16 719 406
Bokfart verdi av eiendeler som er stilt til sikkerhet 28 497 000 28 497 000
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Note 14 - Langsiktig gjeld

Eiendomskreditt As

Renter 31.12.24: 7,15%, lepetid 40 ar
Opprinnelig 2006

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Lanesaldo 31.12

Beregnet innfrielsesdato: 01.10.2046

Dnb Bank ASA

Renter 31.12.24: 5,55%, lepetid 0 ar
Opprinnelig 2024

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Lanesaldo 31.12

Beregnet innfrielsesdato: 15.07.2024

Dnb Bank ASA

Renter 31.12.24: 5,55%, lgpetid 1 ar
Opprinnelig 2024

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Lanesaldo 31.12

Beregnet innfrielsesdato: 21.12.2024

Dnb Bank ASA

Renter 31.12.24: 5,55%, lgpetid 29 ar
Opprinnelig 2024

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Lanesaldo 31.12

Beregnet innfrielsesdato: 25.01.2054

Sum langsiktig gjeld

Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar etter regnskapsarets
slutt

Gijeld til kredittinstitusjoner

Borettslaget Eikeveien 4 org.nr. 990078769

16 251 900
6 497 594
183 354

9 570 952

6 400 000
6 400 000
0

6 800 000
0
6 800 000

7 200 000
0
0

7 200 000

16 770 952

2029

15 056 455
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Langsiktig gjeld fordelt pr andel Ant. andeler Andel gjeld 31.12

Lan Eiendomskreditt As 301346

Lan Dnb Bank ASA 1636.93.87034

A A A A AW AW

N 2N = 22BN DNO L= W=

Note 15 -Individuell nedbetaling og EK fra IN

592 059
569 287
563 866
546 516
542178
520 491
458 682
439 164
433 200
414 766

10 180

447 285
377 935
310912
281434
271970
271 660
262 351
253 508
246 992
222789
215963
212 394
205 878

Sum fellesgjeld

1776177
569 287
2819330
546 516
542178
1561473
458 682
439 164
433 200
414 766
10 180

447 285
377 935
310912
844 302
271970
1358 300
1049 404
1014 032
246 992
222789
431926
212 394
411756

Borettslaget har inngatt avtale om IN av fellesgjeld. Dette innebzerer at den enkelte andelseier
gis anledning til & foreta innbetaling pa sin beregnede andel av borettslagets fellesgjeld.
Innbetaling gir andelseier reduksjon i fremtidige innkrevde felleskostnader, ved at bade avdrags-
og rentedelen blir redusert. Andelseier vil ved IN fa inntrederett i langivers krav mot borettslaget
med tilhgrende pantesikkerhet. Andelseier gis sideordnet prioritet med det til enhver tid
utestdende belgp pa angjeldende lan.

Restansvar 2024 er 76,14 %

Borettslaget Eikeveien 4 org.nr. 990078769

Dokumentet er elektronisk signert

65



66

Note 16 - Disponible midler

2024 2023
Disponible midler pr. 01.01 460 403 1259 152
Periodens resultat -7 285 325 -619 755
Arets avskrivninger 19 030 20 530
Opptak lan 20 400 000 0
Avdrag lan -13 383 354 -199 524
Endring i disponible midler -249 649 -798 749
Disponible midler 31.12. 210 754 460 403
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12-0386 Arsopgj...

Name Date Name Date
Thorarensen, Thorsteinn 2025-03-14 Reite, Thomas Marstel 2025-03-18
Identification Identification

;:E banle Thorarensen, Thorsteinn ;:E banle Reite, Thomas Marstal

Name Date

Saebg, Finn 2025-03-14

Identification

;:E banle Saebg, Finn
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[ EPM? AS » Telephone +47 45 40 40 63
analveien
! L Internet www.kpmg.no
P.O. Box 4 Kristianborg .
m N-5822 Bergen Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Borettslaget Eikeveien 4

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Eikeveien 4 som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in
© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromsg
firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset
Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund  Stavanger Ulsteinvik
Bode Knarvik Stord Alesund

Drammen Kristiansand ~ Straume
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}(PMG |
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Bergen
KPMG AS

Tom Rasmussen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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SAK 4.1 Vederlag til styremedlemmer generelt

Valgkomiteen innstiller overfor Generalforsamlingen at styremedlemmer som er andelseiere i
Borettslaget Eikeveien 4 innremmes styrehonorar pa totalt kr. 25.000.- som budsjettert.

Forslag til vedtak:
Styrehonorar for 2024 er kr 25.000,-

Sak 4.2 Ekstraordineert vederlag til styremedlemmer generelt for
2024

Det har i 2024 veert lagt ned ett betydelig arbeid i forbindelse med oppfelging av
lekkasjesaken fra takterrassen til leiligheten i 4 etg. arbeidet som er lagt ned og den tiden som
har medgétt overstiger langt det som kan paregnes innenfor normal definisjon av styrearbeid.
Det har medgatt mange timer pa dagtid hvor man har matte vare borte fra ordinar jobb.

Med dette som bakgrunn ber det for 2024 vedtas ett ekstraordinert styrehonorar pa kr.
25.000,- for styremedlemmer generelt som kompensasjon for tapt arbeidsfortjeneste og fritid.

Forslag til vedtak:

Generalforsamlingen gir aksept for ekstraordinart styrehonorar for styremedlemmer generelt
for 2024 pa kr 25.000,-

Sak 4.3 Vederlag til ekstern styreleder for 2024

Generalforsamlingen 2023 valgte ekstern styreleder med samme gkonomiske betingelser som
tidligere hvor honorar skulle vaere kr 50.000,- for hvert av arene 2023 & 2024

Forslag til vedtak:
Generalforsamlingen fastholder tidligere vedtak om styrehonorar for 2024 pé kr 50.000,-

Sensitivity: Internal
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Sak 5 Valg

Folgende er pa valg i 2025

Styreleder Finn Sabe Pé valg 2025 - 2027
Styremedlem Thorsteinn Thorarensen Pa valg 2025 - 2027
Styremedlem Thomas Reite Ikke pa valg 2024 - 2026

Finn Sabe stiller til gjenvalg dersom dette er anskelig, med samme betingelser som
tidligere
Thorsteinn Thorarensen gnsker gjenvalg.

Sak 6 Innkomne saker fra beboerne

Det er ikke kommet inn noen saker fra beboerne som enskes behandlet pa &rets
generalforsamling.

Sensitivity: Internal



Nabolagsprofil

Eikeveien 4 - Nabolaget Kristianborg/Nedre Wergeland/Storetveitdsen - vurdert av 117 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn . Veldig trygt 85/100
o Etablerere l _ .
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Bra 74/100
Offentlig transport * Naboskapet
fm g H
&  Wergeland 3min % Hoflige 63/100
Linje 10, 49, 82, 83, 740 0.2 km
@ Wergeland Bybanestopp 3 min # Aldersfordeling
Linje 1 0.2 km L
@ Jernbanestasjonen i Bergen 8 min & i A TEE e
Linje F4, L4, R40 3.8km s 22 & AR )
Jo s o 58 &° « T
- N =
X Bergen Flesland 16 min & 9o~ .I -I
-I mill
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Sk0|er (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. . Omrade Personer Husholdninger
Fridalen skole (1-7kl.) 11 min & B Kristianborg/Nedre Wergel.. 1078 534
440 elever, 37 klasser 0.8 km B Bergen 265933 136 695
daVinci Montessoriskole (1-10 kl.) 12 min % B Norge sz 2654586
105 elever, 4 klasser 1.7 km
Minde skole (1-7 kl.) 16 min 4 Barnehager
261 elever, 14 klasser 1.3km Minde barnehage (0-6 &r) 4 min &
NTG-U Bergen (8-10 kl.) 12 min & 136 barn 0.3 km
196 elever, 12 Klasser 1 km Inndalen barnehage (1-5 ér) 6 min A&
Gimle Oppveksttun (8-10 kl.) 16 min & 30 barn 0.5km
565 elever, 35 klasser 14 km Leaparken barnehage (0-5 ér) 7 min &
NTG Brann Stadion 12 min & 72 barn 0.5km
Langhaugen videregdende skole 13 min % .
567 elever, 21 klasser 1km Dagligvare
Rema 1000 Wergeland 4 min %
) . Spndagsépent 0.3 km
«Kjempested a vokse opp!»
Bunnpris Hope 4 min %

Sitat fra en lokalkjent
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

g 2. Bybane

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 89/100

-
I~
=

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 84/100

.

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 82/100

Sport

@ Rautjern kunstgressbane 5min %
Fotball 0.4 km

@ Fridalen skole 10 min %
Aktivitetshall 0.8 km

& SATS Wergeland 3min %

& Sammen Kronstad 16 min 4

Boligmasse

B 46% enebolig

B 11% rekkehus

B 23% blokk
19% annet

«Hgflige folk og liten koselig
gate :)»

Sitat fra en lokalkjent

inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde \

ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A

1angler kan forekomme

Varer/Tjenester
Sletten Shoppingsenter 15 min %
@ Vitusapotek Minde 4 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31%ibarnehagealder
B 44%6-12 ar
B 10%13-15é&r

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn
I
[
1
Ensligm. barn
|
|
|
Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier
I
I
I
0% 47%
I Kristianborg/Nedre Wergeland/Storetveitadsen
B Bergen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 29% 33%
Ikke gift 61% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Vurderinger og sitater ¢
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Eikeveien 4 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5063 BERGEN Saksbehandler: Sigbjgrn Helland
Telefon: 407 68 475
Oppdragsnummer: E-post: sigbjorn.helland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



