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Eiendomsmegler/Partner

Heidi Siri Petersen

Mobil 906 93 484
E-post  heidi.siri.petersen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien
Frognerveien 22, 0263 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 13990 000,-

Kr 351 100,-

Kr 14 341 100,-

Kr 6 037.-

Fanny H. Fabricius Bye

Eierseksjon
Eierseksjon

1965

183/192 kvm
331.5m?

4

6

Gnr. 212, bnr. 737
1

1007250141

Olav Kyrres gate 11B

Carport med elbillader |
Peis | Balkong | Terrasse |
Eksklusiv bruksrett til
hagedel

En romslig og attraktiv 6-roms leilighet over 2 plan, beliggende pa
vakre Skarpsno/Frogner! Her bor du bade sentralt og tilbaketrukket,
med kort vei til alt av byliv, servicetilbud og grgnne omgivelser.
Leiligheten er gjennomgdende med store vindusflater som slipper inn
rikelig med dagslys, og skaper en lys, luftig og apen romfglelse.
Innvendig oppleves boligen som stille og fredelig, godt isolerte vegger
og vinduer sgrger for at stgy utenfra dempes effektivt, og skaper en
behagelig og rolig atmosfeere.

Boligen kan fremheves med:

- Tinglyst eksklusiv bruksrett til egen hagedel
- Mulighet for hybel

- Balkong pé 8 kvm.

- Terrasse pa 18 kvm.

- Parkering i carport med elbillader

-2 etasjer | 2 bad | 2 kjgkken

- Badstue og separat toalettrom
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Om eiendommen

Ombolgen
hred

BRA-1. 183
BRA-¢ 9t

BRA fotelt, 192
TRk 26t

Brokaralfordl p et

Uetyseiele

B 62 me Undeetase: Tapperom, b, st b, adste soverom Kgken,
BRI fordet a2 elrhoderlegg a6 el it gt
sameeonfikl

1. el
B 121 m? e, oo, b sovrom, soverom , sverom med apleg
vaskemasin, st gk epperom.

ToAfordelt paese
18 Temase t o teniuelse

1. et
B Bakong

Fellsarealer o eihetr bk

Egenfast s lescaport relbe e ek ekl smt opheng t el
g ca 2 lagrngslass el fgngshod el ot sameleonted gt
2031963

Felesareale sl evtes som grmearederogmed en ufoming sk,

Tomtetype
Eet

Tomtestgmele
331 5mtfells orsamelet
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Tomtebeskielse

Felestomt oppatedet med bl buske st pln e,

Lefighten v tenasse o tor g, It vetedene og Semelontkt av gyt
D0.08.1985 e dst sl et bk et o a s for
et sombestra 1. g undta Brukren o
Veeholdeceme el tomien a fedssllendemate,

Beliggenhet

e elgende e et o trourt olgomace med et e
sele sttt SaponFogner Ovict e ot Kassike
Hombinet med et rome omgielser, enogsetum. Her bormn med
ganganstand e oct vl v buther e skl bamenegerogofenly
Hommunkeson, o som g ecagen el oefe

Faletnercethn fa miuter ange] Kt e modeme
byclsentum med e s gl et e,
tenngssete o vige enietbud e nzeenliger ogse Bday e
forssameende Kombiasona stk ygace, modeme ke og oseige
K med et et men samidi ol g,

Kortvefunna e ogsa A Brygg, o opue e medf vt vl
rstarante, uthkerog fine promenaderans spen. Ososenrmer et engly
1ot s olecvnansor o by mengfld
shoppigmuligheter, uturtihud og semie

Fordan som seter ris et o st goctegnet Enkort spesrturtn
deytlFognedengByody sombypa b edemughetr, etamerstende
ogturonvader. Her e ogsa sl om e samt musesr ol
ataksoner et unct, ARematit endu g envalehamenomeneden t Ak
Bryage o Thomen, med lntamet Asup Feamly Muse, T sbed
shpurarkog el for sbaig el plk, et or sondagstren,

Ret el o ke Semsnopaken, medenygei s
mugetfor el o om for e kg g e s Frogs e e
Ve vt prkomrac som 700 e, O Frogeraren e
et verenekertesulptuanegge Viglandsparen semt Frogeriace, s
Bymuseum og Fogner stadion ger  omfrabe gan-ler yelistend

Onrathr vzt qode llekciforindelsr kunf minater gang i len e
eroggakorvei Skyen steson med oo Fltog forindelse, s g ekl
atkomsttl 0o Lufham.

Deto et o sompasen el fr g somanter ol ol menklssisk
0g el omvace.En lde ombineson sl el itk sfamog
netsome gl g et e mege ki sted o
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Adeomst
Eiendommen e achomt i offenl gt Detl st oppvisnngsstunder
Yisting

Bebyggelsen
Deter it ahebygelse ot

Bamehage kol Fid
Bamehager

Fronelenbamehage () omtent 9 mingetr 07k
Vigndsparien bmehage (- omtent 1 mingtur (8o
Soreftegen et bemegg omten 1 min g 09

Bamesoe:
Stoyen ke omtent 28 minter gy, 0 e o 25 it med
Kokt k)

Fidsaiete

Fe stadonomtent 2min it 1 ) ol

0l Teisubb e 8min gt (11 ) Tenis
BVO St omrent T min géur

SATS St amvent min gt

SHoleres

Ungdomshole

eorsten ol et 2 minater gt 8 minter et o 6 minuter med
Kok 22

Risolomvert 15 miuter peurog 30 minuter medole k)

idegiends

Herhig s omtent 23 minuter g6 it et o 18 it med
Kol 18 )

sl Hndesgymnasm 24 et in gt (L)

Wang Topidettomtent Smin et (24 k)

(ffenlig kommuniasion

Karnsht alomtentdmingang 04k er i e 30
Nl gete cmtent mingenge 0. o Her i ImJe1

St stasonomtent 13 min (11 . er g e 1 BE R13
Weostuen omtent S minkfretr (L5 o Hergir Im|e1

(sl et min ot (5K g ettt 4u\|ke\|me
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Bygningssedndig
JanPetr Vi

Tiptast
Tlsandstapport

Byggemite

Byin fndmeret med st mur o sl femeger e et
fasater o eveggermed pltepnel, el etong gl e, vince
e Hags fassog et ok antt ekt med papp el ol

Sammendreg selgrs egeneraring

el om et vt el ke vitommene,f ks, e s
it el soppstader

S

BesrileDetvrn ol e sl bdet edeforca 12 sien (014
00 det el e e,

Kener du o de et ateld e o

Sy o hn vzt

Besvels: Ko foroke e pre Vi o morsom e et
okt o et eteretiely s de e et or vt st i
Aot e et selapet oo e,

Bletetes metranslk oppgece fmye!

Srr

Besvels: Dt v e med sttt som v vl i e men
et

Kot lerom er vt aeiontl v g
S i

Hienner o it ehr vt ot i p gl nd talaoner
(ks itk sl ventleson?

Sy hn vzt

Besivels: Korsluing Koy p e nede, Demeer nd ot
Badstuen bl el 1973t el anegget  demnee mulens it
menbadsuen ikevisok g

e ot Bligelekderen s

Forelgerdesamsvarseein | enhod st om ke
lsemingsarleg)?
S
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Harduledealgyladdols for bl de?

Srr

Besvels: ekt meret fomesionomnr et et i
Sl

Fienner o it e vt fr e s gk
e Ne

Kiemer i om dtrinrede/uksenreygge el ellerloft el ane
eleravbogen?

Srr

Beskvels:  de e okt g g rksendingfor sverommet o ybelkideni
Underetasen i ponel o om for v opohol medfecgatest 28.01.2005

Erinoedhingubygggen gockenthos bygpingempndighetene?

S

Beshiel:  dt et bosencing forsoverommetnceretasenfa iponel
rom il rom forvrig apphld med edigates 28.012025

Ihold

et lger sl o hletukbet vl op el blomvide
Stpsn Frogne, Bulen g over o plen o en gemmtend planlpgin s
gt qod romfll g feksle rukmulghete Frste e meholderen sy
enr]geng med gadeobela, e fnksonlKikdenmed Hhoytingflen s

spsetue, sam en romslistuemed ugeng e ol g semet blong Vil
fimer man e soverom, v et g benyessom vaskeromog e sty med
kgovask Ethed o et sepre ol gortanvelgnet for el
(st

Undiretaenhr b gen g g e appetindels i hovetagen,
Dennetesen nehlder e raisk kel b med e adkomst
badste sue med igan i enesehg, e et ovtom g god egngslss
Under agpen Easen egner s got som gesteanelng, e el som
Hemmekoror,

Sandad
Bierdomenrgmomgt v en ygringsyndg og it e tteieten
flsandstapport

Bolgme ol e standa Geneel envegmprees Bolen 1
peoste e gyt atomaisnge; Gl av e i stiem,
Flelagt bederom nderetase e pusse opp me fse; dusebinet e, nmeding
. ica. 201, Deter e roroppeg, eromskonstukone Sk bt e
Tt vindue, e, el fanegget app Kkhen, qulvoqoverfite, e og pes
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o, Thbruk v e let e ogsdekus et bk agetomter
friden v st ko viatenssedo . Bukeren e ke
Ve e de dnne il v omten gl méte

Tomifohld
-Fuktslingogdeneing Dol drenrng unbygigen.

Unendiy
~Vinduer Dt rvinuer med 4agsgas o iekamer D T e vindui stei 1
el 00 lerseldevinduerbolen
-t Det e el et thedorer o ke blkong erassedoer.

~Bllongr trassrog o under bkonger: et eyt bilkong med ot
Oefle t fasue. Soelse . Tenes everkut i stedundetese,Stonelse
1bml

Invendiy
~ Ot Gulmed prket e epe o e, Vegger med mate et fise o
panel, Himlingrmed malte e, panel ogma pane\
-Basetlelod mot grunn sl med ot e 1G1)
-Fedon
-Pig gt eterorignal et pip, ol el apen e st
et e ksonseste,
- o under g Deter muneggemoeeng undetase, et lgor sk
paytemegge; tn aprsenomal e (11
- vencig raner vendiy el erappmedteppe i,
- nvenige G vendigeldegateder

Vit

1 fagbat

Generl: e fselathd med bdetar g et Dete e
Varomsonstuon, ol Sk . Hultking e e ot et
Unegge ol

Underetase bt

Generel: e bdeomshonsukson med duseeint e, et og pplegg
VastemsKi. et er vamekabe g gt sementsap o spel med s o
Rommetrpusetoppmed g yere s, dusiet, nvedhingoge, Dt

e ool sevant sk véromskonsuon . Hulteinger e ottt

Oetussi et et Ttk n gt pa e .

Kitder

1 laeligen

et og g et r ke ke med gl ot el
benkenleter o venetor rommet,

Olav Kyrres gate 11B
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-tk Dt moeyre ventltormed ol og et Koyt

Underas e
- Ot g veduing: No e Kikdeninnedning med e oner og venttor,
-tk Dtreldehulftementleor

Sesikom

1 fasp oaletiom

- Orfeter o onstusion: e iselegttoaleom med v og Sement Deterele
Il ishrmom. rommet.

Underetase batsue
- Orfeter o onstuksion: e badstu med ek badstueom.

Teniskeinstalsioner,

<Vemledninger Deter el venor obber  olen

- apsrr Dt e alaporor i sopeem og st bolen.

~Ventlasion Deter e venlasoibolgen.

-k alegy: et eanleggiblgen med en blending a el g
Hompanenter sthontakce, oytere .. Dete singsskep med aomehinge,
Deterpuvereppret og oyl blen,

Spor e

1. Foeliggr et ebsyergport st 5,0 Gt W ottt e p
anleggeetter dene ienom g veruele ank efsranot (s
ebfraportdenan)?

Sar el

1. Eralllfriteatecefanegg boligen ufot aven et eeldintalaons
Jisonhet
Sy et

3, Edeteleriealget ol et vt gt it e
aleggeteter 1110097

Srr

Hhsisteerdet samsvarsezing!

Svar: el et r ot i efatedebligen 2005, Det orelger
dobumerteson et Detforlger el e samsvarselen e
ebateier bolen

4 Forefigercekonlraport et et Det okl sy 0L e
everueh ande tsvaendeonrolinstanser med ik som eer et ler
Kontrolener v 7

Sar Ne.,
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5 Foreommerdetofe f shegene lses
Sar Ne.,

6. Har et vt tram el el vamigan foreemoeemise ke
el koo el nence g e aneg?
Sar el

7.ttt ar vtk e g pvamang) kel b,
dovmligts,sontater ol sty Sekksemidiyttancen p ik
tlkobing a vemivemsherede; T et punkt uncervamvamgtnk.

e e

B e syl Kbl e el et
Sar Ne.,

9, E et f Kbeimfoinger ol g smgsskepeertete
gt iy s en  me eplge?
Sar el

10, Fines Gt hrfortegnels, e denisamevarmed analsnger”
Sir

11, Forta en heetsvurin a det ke alegge,dts aldr, almennefsand
og e forv g else. B el alegge h e et eotol?

St Ja. Uikt o el eanegg e anegg en samsvserzng
anbefaes i

Lovighet
Bolbyggmed fee bt

Biqgetegringer.
Dt foeggegockete o yggemedetegninger som temmer med dagns bk

Brameeler

«Fodet it syl te ek rmoelemcing v dagens gt
frsit?

S .

Kommenta Eendommen fedsle e dagens ot brannceleimceling
g melom sekoner o melm sekoner o felesae.

Nedenfor e nfmasonom forhld sombr it 76 209763
-Fuksing o renerng 162

-Viduer 162

D 162
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~Balionge terasser o romundebelkonger 167)
Ot (16

-adon 16

-Pogogidsted(162)

- nvendig e 167)

- i dorer 162)

-1 et bad Generel (163

-Undetaad: Geneel 163)

-1 et ok Oveeter o nedng 162)

-1 et gk el (16
Ut e Ovriterognvecting 162
-Underetase pken: ek 16

-1 etaetoltrom Ovrfterog knstukson (16
-Undetabadsue: Qe o onsukson167)
Vamldringe 162)

oy 162

Ventlasin(162)

-k algg 762

Forkomplettoversid s vedg tstndsraport,

Imboog sge

Bransens st oversore o e ggesfgum forsale o et
femkommer avsalgopogaven.Liste flger vedegt selgsoppgaen. et el
il om v som e fgemed bl o fridsbolgved selg, His hierrer
00l ant ek sty medfolger, s dfoen gaente ool  sand
Tkl o v p i

Lefigheeni KKE vetet u noemerenslk en
Femstod p inngen, et e
heeelighete, begge ln k. vinuene belkong g terasse

Hierer
Kun et somer spesfi angt i selgsoppgaen oo med Dete e
Uy om vt eente e enes som e,

TV ntemet Bredhend

Artle med e for TVreching

Frasiyrelder

Seksfon 1 bonnee pato Telnorenhee - én o vt etk
Underetasn, Deteren vt atele mellom ligre o sty Semee bl
fo "0ttt o 11108 e eteskdon ot
etheten (198 ofond),

12  OlavKyrres gate 11B



Parkering

Det e me e loppstlngslss e e camortee kel pa
EgG

Deterogsabeboeparkeng (s ) omvidet. Ved ansfel v bedoemarerng
K e dogne rundt-ogd tove detsomer mkimelparnstid-pa
parerngslsse requlert beboeparerg

Pries etoepakeing (025,

Bensinb,ese, i, e o 6 200 e
Bt 2 030koone

Motorsydel ogmoped:3 100 et

ElmotoryHeel og E moped:1 045 kone

Forsngsslsap
IFtedeforsng

Polisenummer
o603

Divrse

Eteriseksonoren § 2 eningn Kgpe e olgseon i et e o
man diee ler ek e avfeeem o blgelsoner
erseonssamee.Begensringen eder e opay ficstuiger et ones s
enkele anre Ui estemmelen.

Foretlet samateider med flendeforetak som oy poduerelr st
frtindelse e oppeget

Help frsng

Sieherg &Patners

Banker Ekellnsen

Lerndoe bt Aol onesmpe i)

Levrandore kot Vm Negefon o eksempel stomlveandore

Eneng
Energreer
F

Energarge
Rt

Ifoenergiasse
Al somstal selge it endom m som oveegel nergimeeblgnog
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femskalfe eneneatestEnergatestervedag selgsoppgten

konomi

Totprisen, ks omk.
k1359000

Infokommunele avgiter
Kommuneleavftee udet i fleshosnedene

Elendomsslett
frd 099

Eiendomsslattar
M

Fomuesverprint
K730

Formueserprimar
m

Formueserdisekundar
fr 14597698

Fomuesverdsekundar
m

Andretgfer

Utove et som e et e punkit Fellestotndn et o for
eksempel s, iofosin, nvendivedlhehold og aomnement v og
intene et oppreeng avknalpelder o hstitet e i grunmde
grinkucer,

Tihud inefnasiing

v Eendomsmeging semrteider med sparebnlene ke Alansenom fomiding
ananseletenester T lme ot med megle o fomiding vt uforlence
A o ansieing Megetoretatet en ot provion ved fomiding
fnenile fenese:

Boenheten
Fierbrk
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Felesostnaderinuderer
ommunl avgter
Ttemetechénd
Patkng ot
meteenest

Fellskostader . mnd
503

el ellsged
m

Fellsgeld pr.det
0092008

Sameif
Sameienan
Sameiet Ol Kyesgete 1B rgaisasosnummer 99516616

O samee

Sameet O e et 18 02730l e inummer 12 brknummer 37

Sameie e opretet ved sekspnenng sbegerng glst 2. mars 195

| amme ygg oger Smeiet Ol e gte 11,0 Semeit Ol Kymesgete 116,

S0 bt e eksone e Av ke yume e et semeene et
o felessyremoe: et sty mé vhld e s asteing

Fra tyrleder (210,205

Harderenoen gt rose forsameet emover”

et 02 vedok ek g tepen e opgang g g i
sammestlsom smimekbverteved oppgang A Proseet st gt ande
s og begrense hapstes, menpleen e & gemonoe it pet e st

Styretjoter ogs med e ensikiedheholspansom kel ihlde
stomevedleholdpunkier e et av ok bllonge, ol
bunnleingen) o forl g Planen o kot ko gt Fem
fogodeing p Kommende st

Frdet gt oedin  leskostnadr o eler syl 20261
Budtet fo 2020 tetce november Det e defor el om e bl
stenger vl gl Pl g vedes ot ven 208 e
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Vikaing .

Fravedtekene

Tl . Eoses el hrerogsdeokusvet ok hgetonter
fridena use. Bk sl velehleceme e artomtenp
tfedssllnde it

Evereog e skon m meles foretinggoeforregiteng Dete
e og onde ovrtragle ety bt sekonser

ot 020vedokenstemi melsimumsi kot 0 dger e &
Wed ortdsutele menes ulee ol 30 dogn sammenhengende,

Hrmetet 2021 vedok et et st gemonfe
oveTerenoveinga s oppaange o feles bder Vidre it st
it sm sl s kel el oppgeng (e v el
i),

et foimed oyttt
el veteingr oyt ot s skl ol henol ok med
sekonsemedll e e sameen el 119 camoren).Forared somer
aist preng gl det et ot e ke s opbevaing v el el
anne o, Syt el 1 e o et for ko eging
med imelig varse,

ot 200 ek enstemmit it pesonr e e enene
bolggeksoner semeiet

Forgpsret
Det e e g

Styegodiemelse
Detees e syt godkemel vedovrakels. D hoder med en meling

Vedteerhusodenstegler
Viopofrde st segion Gend veeldeog Pusordnsreger

Dolumenten olgrvedgi selgsompgen.

yteheld
Husdyholder e,
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Foremingfoer

Fonetningsorer
KoForalning AS

Ofenoe fohod

Eiendommens betegnele
Gerdsummer 21 bruksmummer T3, seksosnumme 1105 kommune

Tinglste efelsr o eiheter
Péeendommenrde gt lgedehefelen et som fle
eendommens kel ved overstng tl yemmelsave:

{HHIAYLS

08 1965- okumentr: S04848- g
ANEEKONTRAKT
BESTEMNELSER M OVERDRAGELSE AV KONTRATEN
MED FLERE BESTEMVELSER

Gllder emeregisteenheenmed e

20031965 - Deumetor: S0488 - Sameieata
Hed e besemmelse

Overr Ko 801 Gor 21280 737

Gllder enmeregsteenhetenmed e

il
/
S

2001198 - Deumenor: 501301 - Bestemmelseamveg
Hed e besemmelse

Overr Ko 801 Gor 21280 737

Gllder enmeregsteenhetenmed e

20031965 - Deumetor: S0846 -Skionerg
Oppetel skoner

1

FometBoig

Sameitrl 28730
ENDOMMEN ERIKKE FORNELT SEKSJONERT
BENDOMMENER OPPDELT13 SEKSJONER
2122009 okt 89173-Reseencng formé o leggsde
Endret seksor

1

FometBoig
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TileggsdetBygnng
Sameitrl 20730
Eiendommen rfomel ekgonet

Ferdiatetrkstlatle
Byoget 14021867

Bad og hdstue utese 25061973
Brdsendingrom et fa dsopinel  sverom med enkok 28012025

Feriatetrkstltelsedeter
AL

Ve, vamoganlgp
Eiendommen r e ofenti vnfrsying it stkednnger,
Fiencommen r ot ofiy alosnet i v stedninger

Regulrings- o atelplaner
Biercommen et ot bolfomél,

HyRommunelan e 2. eptembe 013 o kommune e vttt en
Hommunelan.Dete bty for n ek v e vedte reulenggplene
Hommunen

Fornfomasinomenertele aier neggends omder anbefaleriet ok
plnogbygg s sekimsyn porl

Bt ok oslkommurenfplandygg g endom/

Regulerngsper 3330 et reglengspln med reguengshestemmelsr o
Slamsno- Fognerst rand By alsom el omveguet i byggeomn o
boler mim il spesialod bevaing- bl ambassadeogbyggeond o
bolgermm

Pagaende e

FIORDBYPLANEN- Pringpper o g eheeni Foryen o o celomnr-
Plnororem o Flptad Vinpetange, Anes lpog Omund - el Fogne Bl
St Henshauge, Byde Gamie Ol og Byce Nordten. Sk 7108 Byse

. nsyngbesokommunenoseksisyn/casedet aspeaseno=2005044%

Byogeseer

Foyes gt 12- Fonandsonfrnse, envenng g pygg el fingoq apping
aibolgll:

ahsmummer 00509724

§
Site bevegese: Sistedk. 1700029
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(la Ky gete 18- mull o faseceending Bt vinler med skedorr
Saksnummer 202505105

la Kyres gt 10- malig Wovi otlisomhe
Saksnummer 20250865

Adgang e
et

Legalpant

De antre samefen hpateeeksonen for b mot smeiren som flgra
sameieforlde Panefave ke oversti e el som for e bt
s 26 oletygdens g, Kommunenhr et endommen fr
frfeloa paclendomsskttog Komunale vt gebyer,

Kommentarbo- ogdriveplt
Deter e oo ek endommen

Kommentar konsesjon
Enver avlendommen e konsesonsft

Kommentar odele
Deter e odel pacencommen,

Kontedsgpumlag

Sals- o betalmgiikar
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Balkong I

Tegnet av Bolig og Eiendomstakst AS.
Mobilnr: 93007718

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentlige mal.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.

Olav Kyrres gate 11B

Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende



Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.

A
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Underetasje

Trappegang

Terrasse

42m

42m

v

Tegnet av Bolig og Eiendomstakst AS.

Mobilnr: 93007718
Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentlige mal.

Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
@ Olav Kyrres gate 11 B, 0273 OSLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 212, bnr. 737, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 192 m? BRA-i: 183 m?

Befaringsdato: 29.09.2025 Rapportdato: 30.09.2025 Oppdragsnr.: 11114-2087 Referansenummer: PI19690

Autorisert foretak: Bolig og Eiendomstakst AS Sertifisert Takstingenigr: Jan-Petter Vie

Akershis Tnkst DA
Baigee
I iendomstakst AS
Mob.; 93007718
O . 986 T78 500 MYA

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

53



54

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

B ’) o
3% -V ften \)/UZ,
Jan-Petter Vie

petter@vies.no

93007 718

Norsk takst

Oppdragsnr.: 11114-2087 Befaringsdato: 29.09.2025

Side: 2 av 18



Olav Kyrres gate 11 B, 0273 OSLO Bolig og Eiendomstakst AS ‘
Gnr 212 - Bnr 737 Elvefaret 43 k I I
0301 OSLO 0751 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11114-2087 Befaringsdato: 29.09.2025 Side: 3 av 18



Olav Kyrres gate 11 B, 0273 OSLO Bolig og Eiendomstakst AS
Gnr 212 - Bnr 737 Elvefaret 43
0301 OSLO 0751 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

POPOO
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Olav Kyrres gate 11 B, 0273 OSLO
Gnr 212 - Bnr 737
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Bolig og Eiendomstakst AS
Elvefaret 43
0751 OSLO

N |

Norsk takst

Bygning fundamentert med stgpt mur og sale, yttervegger i mur
med teglstein pa fasader, og trevegger med plater/panel,
etasjeskillere i betong, glatte dgrer, vinduer med 2-lahgs glass og
flatt tak antatt tekket med papp eller folie.

Bolig med normal eldre standard.
Generell renovering ma paregnes.

Boligen er pakostet med noe nyere automatsikringer, deler av el-
anlegg, vindu i stue m.m.

Fliselagt baderom i underetasje ble pusset opp med fliser,
dusjkabinett, wc, innredning m.m. i ca. 2014.

Det er eldre rgropplegg, vatromskonstruksjoner, sluk, badstue,
de fleste vinduer, dgrer, deler av el-anlegget, trapp, kjgkken, gulv
og overflater, pipe og peis m.m.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1965

UTVENDIG

Vinduer med 2-laga glass og trekarmer. Det er 1 nyere vindu i stue i
1 etasje, og ellers eldre vinduer i boligen.

Det er eldre glatte ytterdgrer, og malte balkong/terrassedgrer.

Det er takoverbygget balkong med stgpt dekke ut fra stue. Stgrrelse
8 m2.

Terrasse i treverk ut fra stue i underetasje. Stgrrelse 18m2.

Ga til side

Ga til side

INNVENDIG

Gulv med parkett, fliser, teppe og tregulv. Vegger med malte flater,
fliser og panel. Himlinger med malte flater, panel og malt panel.
Etasjeskillere med stgpt dekke.

Det er original teglsteinspipe, tilkoblet original dpen peis i stue.
Ildstedet er ikke funksjonstestet.

Det er murvegger mot terreng i underetasje. Det ble gjort fuktsgk pa
yttervegger, uten a pavise unormale fuktverdier.

Innvendig eldre tretrapp med tepper i trinn.

Innvendige eldre glatte dgrer.

Ga til side

VATROM

Bad

Eldre fliselagt bad med badekar og 2 servanter. Det er eldre
vatromskonstruksjon, rgropplegg, sluk m.m.

Hulltaking er ikke foretatt, da det er murvegger i rommet.

Bad

Eldre baderomskonstruksjon med dusjkabinett, wc, servant og
opplegg til vaskemaskin. Det er varmekabler i gulv, glatt servantskap
og speil med lys i rommet. Rommet er pusset opp med noe nyere
fliser, dusjkabinett, innredning og wc. Det er eldre rgropplegg,
servant, sluk, vatromskonstruksjon m.m.

Hulltaking er ikke foretatt da det dusjes i dusjkabinett i rommet.

Ga til side

KIBKKEN

Det er eldre kjgkkeninnredning med glatte fronter, heltre
benkeplater og ventilator i rommet.

Det er noe nyere ventilator med kullfilter og integrert komfyrvakt.
Noe eldre kjgkkeninnredning med glatte fronter og ventilator.
Det er noe eldre kullfilterventilator.

Oppdragsnr.: 11114-2087

Befaringsdato: 29.09.2025

SPESIALROM G til side
Eldre fliselagt toalettrom med wc og servant. Det er eldre
rgropplegg, utstyr m.m. i rommet.

Eldre badstue med elektrisk badstueovn.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Det er eldre vannrgr i kobber i boligen.

Det er eldre avigpsrgr i stgpejern og plast i boligen.

Det er naturlig ventilasjon i boligen.

Det er el-anlegg i boligen med en blanding av eldre og nyere
komponenter, stikkontakter, brytere m.m. Det er sikringsskap med
automatsikringer.

Det er pulverapparat og rgykvarslere i boligen.

TOMTEFORHOLD G4 til side
Det er original drenering rundt bygningen.
Arealer Gé til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gé til side
Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Side: 5av 18
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Olav Kyrres gate 11 B, 0273 OSLO Bolig og Eiendomstakst AS
Gnr 212 - Bnr 737 Elvefaret 43
0301 OSLO 0751 OSLO  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

2 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

15

Boligbygg med flere boenheter

10 U MK STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@© vitrom > 1 Etasje > Bad > Generell A til si

@© vitrom > Underetasje > Bad > Generell A til si

Antall

B

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
. TGO: Ingen avvik

t ig > Vi Ga til side
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Utvendig > Vinduer

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

Utvendig > Dgrer Gé il side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak 0 g>Da
. TG3: Store eller alvorlige avvik 5t o
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 balkonger
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
© innvendig > Overflater Gatilside
Anslag pa utbedringskostnad ©  Innvendig > Radon Gatil side
2
@ Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
1.5 . . Ga til sid
@ Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
1 @ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gé til side
0.5
5 @) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gé til side
0 <
Ingen umiddelbare kostnader @) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gé til side
Tiltak under kr 10 000
Tekniske installasjoner > Elektrisk anl Gatil side
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 ©  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 o . e
@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gé til side
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q  Tiltak over kr 300000 Spesialrom > 1 Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Gatilside
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 konstruksjon
0 Kjgkken > 1 Etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side
innredning
@ Kjgkken > 1 Etasje > Kjgkken > Avtrekk Gé til side

Oppdragsnr.: 11114-2087 Befaringsdato:  29.09.2025 Side: 6 av 18
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Sammendrag av boligens tilstand

o Spesialrom > Underetasje > Badstue > Overflater og Satilside
konstruksjon

1) Kjpkken > Underetasje > Soverom/kjpkken > Ga til side
Overflater og innredning

o Kjpkken > Underetasje > Soverom/kjpkken > Ga til side
Avtrekk

Oppdragsnr.: 11114-2087 Befaringsdato:  29.09.2025 Side: 7 av 18
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1965

UTVENDIG

LA Vinduer

Vinduer med 2-laga glass og trekarmer. Det er 1 nyere vindu i stue i 1
etasje, og ellers eldre vinduer i boligen.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

¢ Vinduer ma justeres.

* Det ma foretas lokal utbedring.

Dgrer

Det er eldre glatte ytterdgrer, og malte balkong/terrassedgrer.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

e Dgrer ma justeres.

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

<) Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er takoverbygget balkong med stgpt dekke ut fra stue. Stgrrelse 8
m2.
Terrasse i treverk ut fra stue i underetasje. Stgrrelse 18m2.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.

e Det er avvik:

Det er synlig slitasje pa treterrasse, det er avskallinger/tegn til
fuktgjennomtrening i himling pa balkong.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Utbedringer ma paregnes.

INNVENDIG

L A°8  Overflater

Gulv med parkett, fliser, teppe og tregulv. Vegger med malte flater, fliser
og panel. Himlinger med malte flater, panel og malt panel.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 11114-2087

Befaringsdato: 29.09.2025

Elvefaret 43
0751 OSLO  Norsk takst

Bolig og Eiendomstakst AS ‘ I I

® Det er avvik:

Det er stedvis synlig slitasje, misfarging, skader, knirk m.m. pa gulv. Det
er eldre overflater med stedvis synlig slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utbedringer ma paregnes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere med stgpt dekke.

: TG Radon

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Lk Pipe og ildsted
Det er original teglsteinspipe, tilkoblet original apen peis i stue. Ildstedet
er ikke funksjonstestet.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
o Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Rom Under Terreng

Punktet md sees i ssmmenheng med ‘Drenering’

Det er murvegger mot terreng i underetasje. Det ble gjort fuktspk pa
yttervegger, uten a pavise unormale fuktverdier.

Innvendige trapper

Innvendig eldre tretrapp med tepper i trinn.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
¢ Det er awvik:

Det er endel knirk i trapp.

Konsekvens/tiltak
¢ HandlIgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
o Tiltak:

Utbedringer ma paregnes.

Innvendige dgrer

Innvendige eldre glatte dgrer.
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Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

VATROM
1 ETASIJE > BAD

LACEY Generell

Eldre fliselagt bad med badekar og 2 servanter. Det er eldre
vatromskonstruksjon, rgropplegg, sluk m.m.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

1 ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt, da det er murvegger i rommet.

UNDERETASIJE > BAD

LKD) Generell

Oppdragsnr.: 11114-2087

Befaringsdato: 29.09.2025

Eldre baderomskonstruksjon med dusjkabinett, wc, servant og opplegg
til vaskemaskin. Det er varmekabler i gulv, glatt servantskap og speil
med lys i rommet. Rommet er pusset opp med noe nyere fliser,
dusjkabinett, innredning og wc. Det er eldre rgropplegg, servant, sluk,
vatromskonstruksjon m.m.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

UNDERETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det dusjes i dusjkabinett i rommet.

KI@KKEN
1 ETASIE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Det er eldre kjgkkeninnredning med glatte fronter, heltre benkeplater og
ventilator i rommet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er noe slitasje pa innredningen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utbedringer kan vurderes.

Side: 9 av 18
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1 ETASIJE > KJOKKEN

Ll Avtrekk

Det er noe nyere ventilator med kullfilter og integrert komfyrvakt.

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

UNDERETASJE > SOVEROM/KIBKKEN
Overflater og innredning

Noe eldre kjgkkeninnredning med glatte fronter og ventilator.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er noe slitasje pa innredningen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utbedringer kan vurderes.

UNDERETASJE > SOVEROM/KIBKKEN

Ll Avtrekk

Det er noe eldre kullfilterventilator.

Vurdering av avvik:

 Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

e Det er avvik:

Oppdragsnr.: 11114-2087
62

Ventilator mangler kullfilter.

Konsekvens/tiltak

e Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

o Tiltak:

Kullfilter ma monteres.

SPESIALROM
1 ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Eldre fliselagt toalettrom med wc og servant. Det er eldre rgropplegg,
utstyr m.m. i rommet.

Vurdering av avvik:

* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

* Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Konsekvens/tiltak

¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

¢ Det bgr etableres tilluft til toalettrom.

Alder pa rgropplegg, utstyr m.m. tilsier at det ma paregnes utskiftinger.

UNDERETASJE > BADSTUE
Overflater og konstruksjon

Eldre badstue med elektrisk badstueovn.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke tilfredsstillende ventilering fra rommet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Ventilasjonen i badstuen ma utbedres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Det er eldre vannrgr i kobber i boligen.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Befaringsdato: 29.09.2025 Side: 10 av 18
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Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

m Avigpsrgr

Det er eldre avigpsrgr i stgpejern og plast i boligen.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

m Ventilasjon

Det er naturlig ventilasjon i boligen.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

m Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det er el-anlegg i boligen med en blanding av eldre og nyere
komponenter, stikkontakter, brytere m.m. Det er sikringsskap med
automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Oppdragsnr.: 11114-2087
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Det er utfgrt mindre el-arbeider i boligen i 2025. Det foreligger
dokumentasjon pa dette. Det foreligger ellers ingen
samsvarserklaering pa utfgrte el-arbeider i boligen.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Utvidet kontroll pd noe eldre el-anlegg/el-anlegg uten
samsvarserklaering anbefales alltid.

U AN Branntekniske forhold

Side: 11 av 18
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Det er pulverapparat og rgykvarslere i boligen.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

_ L") Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Det er original drenering rundt bygningen.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Det er ingen synlig fuktsikring pa grunnmur.

Konsekvens/tiltak

e Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om.

Oppdragsnr.: 11114-2087 Befaringsdato: 29.09.2025
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11114-2087

Befaringsdato:  29.09.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
1 Etasje 121 121 8
Underetasje 62 9 71 18
SUM 183 9 26
SUM BRA 192
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré, toalettrom, bad, soverom,
1 Etasje soverom 2, soverom med opplegg til
vaskemaskin, stue, kjgkken, trapperom
Underetasje Trapperom., bod, stue, bad, badstue, Bod 2, bod 3
soverom/kjgkken
Kommentar
| tillegg egen plass i felles carport med ladeboks til el-bil, og ca. 6 m2 lagringsplass i felles lagringsbod i kjeller.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja E] Nei
Kommentar: ~ Eiendommen tilfredstiller ikke dagens krav til branncelleinndeling/lydtetting mellom seksjoner og mellom seksjoner og
fellesareal.
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 179 4
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
29.9.2025 Jan-Petter Vie Takstingenigr

Eiendomsmegler Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 212 737 1 IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Olav Kyrres gate 11 B

Hjemmelshaver
Fabricius-Hansen Bjgrg

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet beliggende i et attraktivt og etablert boligomrade pa Frogner.
Det er gangavstand til butikker, skoler, barnehager, off. kommunikasjon m.m.
Det er normale lysforhold i leiligheten.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Fellestomt opparbeidet med bl.a. busker, asfalt, plen, traer m.m.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar Type
0 2013 Uskifte

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering Gjennomgatt Nei

Eiendomsverdi.no Ik.ke . Nei
gjennomgatt
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Bolig og Eiendomstakst AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 11114-2087
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/P19690

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Frogner

Oppdragsnr.

1007250141

Selger 1 navn

Fanny H. Fabricius Bye

Olav Kyrres gate 11B

Poststed
OSLO 0273

Er det dedsbo?
] Nei M Ja

Avdgdes navn | Bjerg Fabricius-Hansen

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar | 1988

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall & |

Antall maneder |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If |
Polise/avtalenr. | 5702226

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det var en feil, fukt eller lekkasje pa badet nede for ca. 12 ar siden (2014?) og det ble da lagt nye fliser etc.
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

Kan forsgke a lete i papirer. Min avdede mor som eide leiligheten var advokat og sveert etterrettelig sa det ble
sikkert gjort av et serigst firma.

| Har ikke navnet pa selskapet som utfgrte arbeidet.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse

2.2 Erarbeidet byggemeldt?
M Nei [Jva

| Dette var jeg ikke med sikkerhet ift. hva som var vanlig pa den tiden, men vil anta det.

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

|Ja, kun av fagleert

Kortslutning i komfyrvakten pa hybelkjokkenet nede. Denne er na koblet fra. Badstuen ble etablert i 1973, det

M Nei [ Ja

M Nei ] Ja

M Nei []Ja

M Nei [ va

M Nei [JJa

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

elektriske anlegget til denne er muligens utdatert, men badstuen virket visstnok tidligere i ar.

| Boligelektrikkeren as

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

] Nei Ja

Beskrivelse

Kjenner ikke til merket, informasjon om nar dette ble installert kan fas fra styreleder.

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1ua
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15

16

17

18

18.

-

19

20

21

22

23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[ Nei Ja

Beskrivelse Ja, det ble sgkt og gitt bruksendring for soverrommet og hybelkjgkken i underetasjen fra disponibelt rom til rom for
varig opphold med ferdigattest 28.01.2025

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei Ja

Ja, det ble gitt bruksendring for soverrommet i underetasjen fra disponibelt rom til rom for varig opphold med

Beskrivelse ferdigattest 28.01.2025

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25  Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ va

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [Jva

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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147 - Sameiet Olav Kyrres Gate 11

Resultatregnskap
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note
Driftsinntekter
Innkrevde felleskostnader 564 048 546 804 561 480 561 480
Sum innkrevde felleskostnader 1 564 048 546 804 561 480 561 480
Driftskostnader
Styrehonorar 2 35000 20 000 40 000 40 000
Personalkostnader 2 4935 2820 5 640 5640
Vedlikehold og reparasjoner 3 113 928 196 066 117 920 86 201
Kabel-TV/Internett 43780 41 881 43 780 45 836
Energi og brensel 4 7 066 22 301 18 492 4701
Andre driftskostnader 5 9476 6 955 8 644 7 069
Forretningsfarerhonorar 36 740 33707 36 066 38 577
Konsulenthonorar 0 1750 2497 0
Andre avg. pliktige honorarer 0 0 30 000 0
Forsikring 40 532 113702 81 064 56 745
Kommunale avgifter 175 634 148 271 158 533 245 888
Kontingenter 2130 1990 1990 2982
Sum driftskostnader 469 222 589 444 544 625 533 638
DRIFTSRESULTAT 94 826 -42 640 16 854 27 842
Finansinntekter og -kostnader
Finansinntekter 2228 1188 0 2225
Finanskostnader 0 152 0 0
Netto finansposter 2228 1036 0 2225
ARSRESULTAT 97 054 -41 604 16 854 30 066
Overforinger
Til annen egenkapital 97 054 -41 604 0 0
SUM OVERFQRINGER 97 054 -41 604 1] 0
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147 - Sameiet Olav Kyrres Gate 11

Balanse pr. 31.12.2024

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Kundefordringer 4 321 0
Andre kortsiktige fordringer 69 358 33 560
Sum fordringer 73 679 33 560
Bankinnskudd, kontanter o.l. 6 205 691 159 467
Sum omlgpsmidler 279 370 193 027
SUM EIENDELER 279 370 193 027
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Annen egenkapital 7,8 216 599 119 545
Sum egenkapital 216 599 119 545
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 60 500 59 897
Annen kortsiktig gjeld 2271 13 586
Sum kortsiktig gjeld 62 771 73 482
Sum gjeld 62 771 73 482
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 279 370 193 027

Martina Kalinowska

Styrets leder

OSLO, 31.12.2024
147 - Sameiet Olav Kyrres Gate 11

Fredrik Wagsaether
Styremedlem
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147 - Sameiet Olav Kyrres Gate 11

Noter til arsregnskapet

Regnskapsprinsipper:

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag og god regnskapsskikk. Boligselskapet har videre fulgt relevante bestemmelser i Norsk
Regnskaps Standard utarbeidet av Norsk Regnskaps Stiftelse. De unntaksregler som gjelder for sma
foretak er anvendt der annet ikke er angitt i regnskapsprinsipper.

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter siste dag
i regnskapsaret, samt poster som knytter seg til varekretslapet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og antatt virkelig verdi (Laveste verdis prinsipp).

Anleggsmidler og langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk for virksomheten. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler fares opp i balansen og avskrives over driftsmidlets forventede
gkonomiske levetid.

Varige driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som forventes ikke & veere av forbigdende art.
Nedskrivinger blir reversert nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger finnes & veere til stede.

Fordringer

Kundefordringer fares opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap. Avsetning
til paregnelig tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjores
det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap. Andre fordringer er ogsa
gjenstand for en tilsvarende vurdering.
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147 - Sameiet Olav Kyrres Gate 11

Note 1 Innkrevde felleskostnader

2024
Andel felleskostnader sameie 561 480
Andre inntekter 2568
Sum Innkrevde felleskostnader 564 048
Note 2 Personalkostnader
2024
Styrehonorar 35000
Styrehonorar 35000
Arbeidsgiveravgift 4935
Personalkostnader 4935
Sum Personalkostnader 39935
Note 3 Vedlikehold og reparasjoner
2024
Reparasjon og vedlikehold 725
Brannanlegg 10278
Leie vaktmester 67 925
Vedlikehold uteareal 35000
Sum Vedlikehold 113 928
Note 4 Energi og brensel
2024
Elektrisk energi 7 066
Sum Energi og brensel 7 066
Note 5 Andre driftskostnader
2024
Gave, fradragsberettiget 1638
Bankgebyrer 2 051
Andre kostnader 5788
Sum Andre driftskostnader 9 476
Note 6 Bankinnskudd, kontanter o.l.
2024
Driftskonto 1506.78.49962 197 191
Skattetrekkskonto 8 500
Sum Bankinnskudd, kontanter o.l. 205 691
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147 - Sameiet Olav Kyrres Gate 11

Note 7 Egenkapital

Egenkapital 01.01.
Arets resultat
Egenkapital 31.12.

Note 8 Disponible midler

Disponible midler pr. 01.01
Endringer i disponible midler:

Avrets resultat

Arets endring i disponible midler
Disponible midler 31.12

Annen
egenkapital
119 545

97 054

216 599

Spesifikasjon av disponible midler:

Omlgpsmidler
Kortsiktig gjeld

Disponible midler
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2024 2023
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97 054 -41 604
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Protokoll

147 - Ordinzert arsmete 2025

Det ble avholdt digitalt Arsmete i 147 - Sameiet Olav Kyrres Gate 11 (org.nr. 995166186)
22-04-2025 - 23:59

O Tid: Torsdag 10. april 2025 kl. 19:30
OSted: Digitalt via AGIO-portalen og Teams
OTeams-link: : Join the meeting now
Innkallingen til Teams-metet sendes til alle eiere pd e-post. Meteinnkallingen (dette dokumentet)
vil ogsa bli publisert i AGIO-portalen under «Arsmote.

«” Heringsperiode (3. april — 9. april)

I denne perioden kan dere lese gjennom dokumentene, kommentere og stille sparsmal til sakene
som skal behandles for selve stemmegivningen starter. Styret oppfordrer ogsa til & komme med
forslag til vedtak.

« Avstemming (10. april — 13. april)

Stemmene avgis i AGIO-portalen. Avstemmingsperioden starter etter Teams-metet og varer i ca.
3 dager.

« Vedlegg:

e Arsregnskap 2024

eBudsjett 2025

o[F Bygningssjekk — rapport fra Anticimex

Antall deltakere: 6 av 9

Felgende saker ble behandlet:

1. Konstituering

* 1.1. Arsmotet ledes av styreleder dersom styreleder er til stede (Digitalt)

¢ 1.2. Valg av referent. (Digitalt)

* 1.3. Valg av en person som skal underskrive protokollen sammen med styreleder.
* 1.4. Navnefortegnelse og framlegging av eventuelle fullmakter.

* 1.5. Spersmél om matet er lovlig kalt inn.

Alminnelig flertall (Mer enn 50% av stemmene)

Forslag til vedtak:
Arsmetet bekrefter at alle formelle krav er oppfylt og godkjenner dette.

Vedtaket ble Godkjent med antall stemmer 5 for, 0 i mot og 1 blank
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2. Arsberetning og orientering

Styrets arbeid i perioden véren 2024 - varen 2025, samt orientering og status pa tidligere saker.

2.1Vedlikeholdsplan og bygningssjekk fra IF

I februar 2025 gjennomferte IF Forsikrings samarbeidspartner, Anticimex, en tilstandsanalyse av
bygget og carporten som en del av et gratistilbud knyttet til sameiets forsikringsavtale.
Rapporten er basert pa en visuell inspeksjon uten inngrep i konstruksjonen. Noen vurderinger, for
eksempel tilstanden pa taket, er gjort ut fra byggets alder og den vedlikeholdshistorikken styret
kjenner til. Til tross for disse begrensningene gir rapporten nyttig innsikt og en retning for det
videre vedlikeholdsarbeidet. Noen av punktene vil bli adressert videre i drsmatet.
Styret har i lapet av 2024 vurdert flere akterer for en mer omfattende bygningsgjennomgang,
inkludert en uavhengig takstmann. P4 arsmetet i 2024 ble det vedtatt en budsjettramme pa inntil
35 000 kroner til dette formalet.
Veien videre:
12025 fortsetter styret arbeidet med en langsiktig vedlikeholdsplan med folgende hovedmaAl:

« Kartlegge de viktigste vedlikeholdsbehovene

* Vurdere behovet for ytterligere ekstern ekspertise

« Utarbeide en prioritert plan for nedvendige tiltak, inkludert kostnadsestimater
Oppsummering av rapporten

1. Generell tilstand

2. 70 % av sjekkpunktene har ingen umiddelbare tiltak nedvendig.

3. 28 % av punktene krever aktsomhet og mulig fremtidig utbedring.

4. 2 % av punktene anbefales utbedret si snart som mulig.

5. Viktige omrader med behov for tiltak

6. Yttertak pa hovedbygget og carport: Takbelegget har overskredet sin levetid
(estimert 20-30 ar), og det ma péaregnes utskifting.

7. Brannsikkerhet: Manglende branntetting mellom enkelte bygningsceller (serlig
kjeller til 1. etasje). Roykvarslere og brannslukkingsutstyr ber gjennomgas, og
branninstruks ber oppdateres.

8. Vann- og avlepsror: Ikke direkte svekkelser observert, men alderen tilsier at tiltak
kan vere nedvendig pa sikt. Det anbefales ogsé & innga serviceavtale med
rorlegger.

9. El-anlegg: Noen sjekkpunkter ble ikke undersekt pd grunn av manglende
spisskompetanse, og styret anbefales a vurdere en fullstendig el-kontroll.

10. Drenering: Bygningens drenering er fra 1965 og har nadd en alder hvor den kan
ha redusert funksjon. Det anbefales & planlegge for utskifting.
11. Anbefalinger for vedlikehold og oppfolging
12. Styret ber vurdere & sette av midler for fremtidige oppgraderinger av drenering,
taktekking og rer.
13. Inspeksjons- og vedlikeholdsrutiner ber etableres for tak, takrenner og
brannsikkerhet.
14. Energigkonomisering ber vurderes da byggets isolasjonsverdi ikke tilfredsstiller
dagens krav.
Konklusjon:
Bygningen er i generelt god stand, men har flere aldringsrelaterte utfordringer, spesielt knyttet til
drenering, tak, ror og brannsikkerhet. Anbefalt tiltak er & sette opp en vedlikeholdsplan for
gradvis oppgradering og forbedring.
Hovedfokus etter Arsmeote - branntetting
Styret skalutfere ytterligere undersegkelser av branntetting i omradet fra kjeller til 1. etasje og
vegg fra teknisk rom i kjeller i oppgang C, ettersom det er en feil som IF/Anticimex anbefaler &
utbedre omgaende. Styret vil derfor engasjere en kvalifisert brannvernkonsulent til & gjennomfore
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en fullstendig kontroll av branntetting i bygningen. Prisnivéet er forelopig uklart, og det er behov
for & innhente flere tilbud. Et grovt estimat antyder en kostnad pad mellom 2 000 og 10 000 kroner
for en standard kontroll.

2.2 Finansiering av vedlikehold

Selv om det per i dag ikke er behov for umiddelbare reparasjoner, tilsier byggets alder at
vedlikeholdsarbeid kan bli nedvendig i &rene som kommer.

Pé arsmetet for to ar siden ble det vedtatt & ikke opprette et felles vedlikeholdsfond eller gke
felleskostnadene for & bygge opp en buffer til fremtidige utgifter. Det er derfor viktig at alle eiere
er forberedt pé at det kan oppsta behov for sterre vedlikeholdstiltak, og at kostnadene da vil matte
fordeles mellom sameierne.

Sameiets gkonomi er sunn, men eventuelle overskudd vil ikke nedvendigvis vere tilstrekkelige
for sterre vedlikeholdsprosjekter.

2.3Rydding av fellesomrader

Som en del av anbefalingene etter bygningssjekken er det papekt at enkelte fellesomrader, serlig
de tekniske rommene med varmtvannsberedere, fremstir som overfylte og uorganiserte.

For & sikre en ryddigere og mer funksjonell bruk av disse omradene anbefales det at hver
oppgang tar ansvar for opprydding. I den forbindelse ber det ogsé etableres en tydelig inndeling
slik at hver leilighet har sin faste lagringsplass.

Oppbevaring av styremateriell

Styrets dokumenter oppbevares av den sittende styrelederen og krever omtrent to hyller.
Materialet bestar av mapper og esker med dokumenter. Det mé derfor alltid vaere tilgjengelig
plass til dette i en av fellesbodene. Per i dag er styremateriellet lagret i fellesboden i oppgang B.

2.4Brannalarmer

I lapet av 2024 har vi installert nye brannvarslere i hver oppgang. Alarmene er seriekoblet per
oppgang, og det er installert én brannvarsler i hver etasje samt i bodene. Seriekoblingen er testet
og fungerer som forventet. Alarmene har en estimert batterilevetid pa fem ar. Totalkostnaden for
alarmene var 10 000 kr, og installasjonen ble gjennomfort av styret.

2.5Beskjering av traer og hekken

I februar 2024 ble det gjennomfort beskjaering av lindetraerne, kirsebartraerne og hekken ved
innkjorselen. Arbeidet ble utfort av vir samarbeidspartner, TA Skogsdrift og Trefelling, og hadde
en total kostnad pa 35 000 kroner.

Det ber bemerkes at beskjering av kirsebartraerne ideelt sett ber skje hvert tredje ar, tidlig pa
véren for blomstringen. Neste beskjaring av kirsebartrerne er planlagt for 2027. De gvrige
treerne ber beskjares annethvert ar, med neste behandling planlagt for tidlig i 2026.

2.60vrige orienteringssaker

Stremforbruket for elbilladere ble avlest rett for nyttar og oppgjort mellom eierne som planlagt.
Lysene 1 bakken ved treerne pa girdsplassen har vert slatt av en stund. Dette skyldes trolig en
utlest sikring. Sikringen vil bli slatt pa igjen snarest. I tillegg er det observert atén lyspaere kan
vere defekt. Styret underseker saken og felger opp ved behov.

Styret har fulgt opp dialogen med vaktmesteren og har forelopig valgt & beholde den samme
leveranderen. Rengjering av seppelboden er ennd ikke gjennomfort, og styret folger opp saken
videre.

Norva24 - rapport etter rerspyling

Etter inspeksjonen av avlepsrarene 1 2023 ble det utarbeidet en rapport, etterfulgt av en
rerspyling. En oppdatert rapport skulle sendes etter rorspylingen, ettersom den endelige tilstanden
pa rorene ikke kunne vurderes for dette arbeidet var gjennomfort.

Imidlertid ser det ut til at vi har mottatt den opprinnelige rapporten pa nytt i stedet for den
oppdaterte versjonen. Martina har gjentatte ganger fulgt opp saken uten & f svar, men det vil bli
gjort et nytt forsek pa & innhente den riktige rapporten.

Den oppdaterte rapporten vil vare et viktig grunnlag for videre vedlikeholdsplanlegging.

2.7Qvrige saker som har blitt satt pa vent
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Pa grunn av begrenset kapasitet er folgende saker diskutert pa tidligere arsmeter satt pa vent:
Treer og vedlikehold av grenseomréade mot ser

Vi har merket oss at naboene 1 OKG13 ogsa har hatt utfordringer med 4 komme i kontakt med
vare felles naboer mot Freyas Hage i sor. Denne eiendommen tilherer den russiske
handelsdelegasjonen.

Dessverre har de ikke besvart henvendelser fra verken oss eller OKG13 angaende beskjering av
treer som vokser over tomtegrensen. Disse traerne forarsaker betydelig lovfall pa vare tomter,
spesielt pa taket til carporten, hvor lgvet bidrar til forfall.

Vi har imidlertid observert at noen trar pa nabotomten nylig er merket, noe som kan indikere
planlagt arbeid. Styret vil folge opp saken videre 1 2025, og forseke & etablere dialog med
handelsdelegasjonen eller vurdere alternative tiltak.

Sammensliing av sameiene

Saken har veert satt pa vent siden tidligere styreleder, Ingunn, gikk av, og pa grunn av begrenset
kapasitet har arbeidet ikke blitt viderefort.

Vi foreslar & vurdere sammenslding av sameiene pé nytt etter at vedlikeholdsplanen er fullfert.
Planen vil inkludere anbefalinger for vedlikeholdsprioriteringer og kostnadsestimater for
utbedringer. Med dette grunnlaget vil vi kunne ta en mer informert beslutning om hvorvidt en
sammensléding vil veere fordelaktig.

3. Godkjenning av arsregnskap — 2024

Vi hadde et positivt arsresultat pd 97k kroner. Balansen ved utgangen av aret viser derfor en
egenkapital pé ca. 217k kroner (120k ved inngangen til 2024).

Vi har betalt inn om lag 560k kroner i felleskostnader.

Det var ingen betydelige utgifter i lopet av 2024. Kommunale avgifter utgjer den storste
utgiftsposten (37%). Kommunale avgifter har okt med 18% fra 2023 til 2024. Den nest storste
utgiftsposten, pa ca. 114k kroner, er vedlikehold og reparasjoner. Vaktmestertjenester utgjor 68k
kroner av dette. Videre har vi betalt 35k kroner for beskjaring av treer og 10k kroner for
brannalarmer.

Bemerk at forsikringspremien for 2024 ble delvis kostnadsfort i desember 2023. Vi betaler ca.
89k kroner arlig i forsikringspremie, fordelt pa to forfall. Dermed er det regnskapsfort hoyere
premie i 2023, og tilsvarende lavere forsikringskostnad i 2024.

Arsregnskap for 2024 ble godkjent og signert av styret.

Alminnelig flertall (Mer enn 50% av stemmene)

Forslag til vedtak:
Arsmetet godkjenner arsregnskapet for 2024 slik det er fremlagt.

Vedtaket ble Godkjent med antall stemmer 5 for, 0 i mot og 1 blank

4. Budsjett 2025

Budsjettet for 2025 er utarbeidet med hensyn til forventet inflasjon og en gkning i kommunale
avgifter, slik det er varslet av Oslo kommune:
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* Vann- og avlepsgebyret gker med 15,8 %.
* Vanngebyret gker markant med 27,4 %.
* Avlepsgebyret gker moderat med 4,2 %.
Budsjettet tar ikke hayde for eventuelle vedlikeholdsutgifter som kan bli vedtatt pa dette
arsmotet.
Til tross for ekte driftskostnader forventes et positivt arsresultat pa cirka 8 000 kroner i 2025.
Likevel viser budsjettet at vi neermer oss et arsresultat rundt null, noe som gjor det nedvendig &
justere felleskostnadene for & opprettholde en sunn gkonomi.
Styret anbefaler derfor en inflasjonsjustering av felleskostnadene med 2,3 %, i trdd med
konsumprisindeksen (KPI) fra januar 2024 til januar 2025. Sist gang felleskostnadene ble justert
var for to &r siden, med en ekning pa 7,2 %, mens det ikke ble gjort noen justering i fjor.
Vedtak:
1.Arsmetet godkjenner det fremlagte budsjettet for 2025.
2.Felleskostnadene gkes med 2.3%

Alminnelig flertall (Mer enn 50% av stemmene)

Forslag til vedtak:
Forslag til vedtak godkjennes

Vedtaket ble Godkjent med antall stemmer 5 for, 0 i mot og 1 blank

5. Saker til avstemming
Alminnelig flertall (Mer enn 50% av stemmene)

5.1. 5.3 Brannsikkerhet og brannvernkontroll

Rapporten fra If Bygningssjekk har avdekket mangler i brannsikkerheten, inkludert mangelfull
branntetting mellom celler, manglende oppslag av branninstruks og evakueringsplan, samt
behov for kontroll av slukkeutstyr.

Piper og ildsteder ber ogsa undersgkes. Det er ukjent for styret om en slik gjennomgang har
blitt gjort for.

Kontroll av raykvarslere og brannslukkingsapparater i alle leiligheter og fellesarealer ber
utferes érlig.

Forslag til vedtak:

1.Branntetting: Etter at undersokelser av branntettingen er utfoert av fagfolk, iverksetter styret
nedvendige tiltak for & sikre tilstrekkelig branntetting.

2.Brannslukningsutstyr og reykvarslere: Vi bestiller kontroll av slukkeapparatene i
fellesomrédene. Utgétte apparater fornyes. Alle beboere sjekker sine egne
brannslukningsapparater hjemme og tar ansvar for & bytte ut hvis nedvendig.
3.Remningsveier: Alle eiere fjerner hensatte gjenstander fra fellesarealer (serlig
trappeoppgangen) for & sikre fri remningsvei. Videre gjennomfores det arlige inspeksjoner for
a sikre at romningsveiene er frie for hindringer.

4.Branninstruks og evakueringsplan: Styre utarbeider og distribuerer branninstruks og
evakueringsplan HMS til alle beboere.
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Alminnelig flertall (Mer enn 50% av stemmene)

Forslag til vedtak:
Forslag til vedtak godkjennes

Vedtaket ble Godkjent med antall stemmer 5 for, 0 i mot og 1 blank

5.2. 5.4 Rekkverk ved oppgang B/C

Formalet med rekkverket er & oke sikkerheten ved trappen, samt styrke tilgjengeligheten for
beboere som har behov for ekstra stotte (for eksempel eldre, barn eller personer med nedsatt
mobilitet).
Saken ble behandlet pa forrige arsmete, men ble utsatt da det ikke var et akutt behov for &
installere rekkverk. Det ble imidlertid besluttet at saken skulle tas opp igjen dersom behovet
skulle oppsta. Hasten 2024 ble det mottatt en foresporsel fra Sidsel om & fa installert rekkverk
langs trappen utenfor oppgang B og/eller C, enten pa den ene eller begge sidene, i samme stil
som smijernrekkverket ved oppgang A. I den forbindelse ble det sendt ut en avstemming til
alle eierne hesten 2024. Resultatet av avstemmingen var imidlertid uklart, og ikke alle eierne
har besvart henvendelsen. Som foelge av dette gjennomfores en formell avstemming pé nytt.
Videre representerer installasjon av rekkverk en endring i bygningens fasade, og saken ma
derfor behandles og vedtas pé arsmetet. Kommunen har bekreftet at endringen ikke er
seknadspliktig.
Kostnadsoverslag
Martina har i vinteren 2024 innhentet tilbud fra to entreprenerer. Prisen for & installere
rekkverk pé én side er estimert til ca. 18 tusen kroner, mens installasjon pé begge sider vil
koste mellom 33 og 36 tusen kroner, inkludert mva.
Vurderingskriterier for valg av lesning (utover pris):
* Sikkerhet og brukervennlighet: To rekkverk gir gkt stotte og fleksibilitet, serlig for
personer med nedsatt mobilitet.
* Symmetri og balanse: Mange har en naturlig preferanse for hvilken hand de bruker til
a holde i et rekkverk. To rekkverk gir sterre valgfrihet.
* Estetikk: Et rekkverk pa én side kan virke asymmetrisk, mens to rekkverk kan gi et
mer balansert uttrykk i fasaden.
* Vedlikehold og praktiske hensyn: Dersom sng fjernes manuelt med sneskuffe, kan to
rekkverk gjere det mer utfordrende & make trappen effektivt.
+ Langsiktig holdbarhet: Et rekkverk pa én side vil bli utsatt for mer slitasje, mens
belastningen fordeles bedre dersom det er rekkverk péa begge sider.
Styret anbefaler & sette opp rekkverket pa to sider.
Forslag til vedtak:
1. Rekkverk installeres langs trappen ved oppgang B og C (begge sider).
2. Rekkverk installeres langs trappen ved oppgang B eller C (én side).

Simpelt flertall (Det forslaget med flest stemmer) (hvor 1 skal velges)

1. Rekkverk installeres langs trappen ved oppgang B og C (begge sider).
Valgt med 3 stemmer

2. Rekkverk installeres langs trappen ved oppgang B eller C (én side).
1 stemmer
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5.3. 5.5 Lagring av vann for beredskapsforma:l

I trdd med anbefalingene fra Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB) har
Ingunn foreslatt at sameiet etablerer et beredskapslager for vann. Anbefalingen tilsier at det
ber lagres 20 liter drikkevann per person for én uke, enten i kanner eller flasker.
Arsmetet bes vurdere hvorvidt dette tiltaket skal innferes, samt hvordan lagringen i s fall ber
organiseres:

* Lagring per oppgang

* Individuelt ansvar for hver eier
Dersom tiltaket vedtas, kan det gjennomfores i forbindelse med opprydding av fellesboden
(teknisk rom).
Forslag til vedtak:
1. Hver oppgang tar ansvar for lagring av beredskapsvann i sin respektive fellesbod. Hver
oppgang utpeker en representant for & organisere gjennomferingen.

Alminnelig flertall (Mer enn 50% av stemmene)

Forslag til vedtak:
Forslag til vedtak godkjennes

Vedtaket ble Ikke godkjent med antall stemmer 2 for, 3 i mot og 1 blank

5.4. 5.6 Gjesteparkering pa gardsplassen

Det parkeres til tider mange biler pa gardsplassen var, og det kan vare utfordrende a holde
oversikt over hvilke biler som tilherer faktiske gjester. En mulig losning er & innfore
«parkeringsbevis» som skal plasseres bak frontruten pé gjestebiler.

Dette vil veere spesielt viktig for sporadiske besgkende og biler som ikke er godt kjent blant
beboerne. Er det behov for et slikt tiltak?

Forslag til vedtak:

1.Vi innferer «parkeringsbevisy». Styret utarbeider og distribuerer parkeringsbevis til alle eiere.

Alminnelig flertall (Mer enn 50% av stemmene)

Forslag til vedtak:
Forslag til vedtak godkjennes

Vedtaket ble Godkjent med antall stemmer 5 for, 0 i mot og 1 blank

5.5.5.7.1 Styreleder

Styrets leder velges for en periode pa to ar. Martina har na fullfert sin periode som styreleder.
Styre foreslar at styreledervervet rulleres blant sittende styremedlemmer for & fordele
arbeidsmengden. Styreledervervet inneberer betydelig ansvar, bade administrativt og praktisk.
Martina vurderer derfor & fratre som styreleder, men stiller gjerne til gjenvalg som
styremedlem i neste periode.
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Vedtak:Martina (oppgang B) velges som styreleder for den kommende toérsperioden

Alminnelig flertall (Mer enn 50% av stemmene)

Forslag til vedtak:
Martina (oppgang B) velges som styreleder for den kommende toarsperioden

Vedtaket ble Godkjent med antall stemmer 5 for, 0 i mot og 1 blank

5.6. 5.7.2 Styremedlemmer

Styret skal besta av tre medlemmer, med én representant fra hver oppgang, i samsvar med
eierseksjonslovens § 54.
Vedtak: Henriette (oppgang A) og Fredrik (oppgang B) velges som styrets medlemmer

Alminnelig flertall (Mer enn 50% av stemmene)

Forslag til vedtak:
Henriette (oppgang A) og Fredrik (oppgang B) velges som styrets medlemmer

Vedtaket ble Godkjent med antall stemmer 5 for, 0 i mot og 1 blank

5.7. 5.7.3 Styrehonorar

Styrehonoraret for perioden april 2024 — april 2025 foreslés viderefert pd samme nivd som
foregdende periode, med en totalramme pa 40 000 kroner. Fordelingen av honoraret er:

* Styreleder: 50 %

* Qvrige styremedlemmer: 25 % hver
Vedtak: Styrehonorar pa 40 000 kroner vedtas i henhold til foreslatt fordeling.

Alminnelig flertall (Mer enn 50% av stemmene)

Forslag til vedtak:
Forslag til vedtak godkjennes

Vedtaket ble Godkjent med antall stemmer 5 for, 0 i mot og 1 blank

6. Eventuelt

Andre kommentarer og diskusjonspunkter
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Protokoll

Ordingert arsmete 2024

Det ble avholdt digitalt Arsmete i 147 - Sameiet Olav Kyrres Gate 11 (org.nr. 995166186)
15-04-2024 - 23:00

Arsmete gjennomfores digitalt i AGIO-portalen. I tillegg arrangeres det et mote pa Teams den 11.
april kI 19.30 for de som ensker & diskutere sakene.
Det digitale metet i portalen gjennomferes pa folgende mate:

* | heringsperioden har eiere anledning til & legge inn kommentarer og stille spersmal under
hvert punkt/sak. Dere kan ogséd komme med forslag til vedtak. (MANDAG-TIRSDAG)

* [ perioden mellom heringsperioden og avstemmingsperioden skal styret svare pa
eventuelle spersmaél og legge til/endre saker basert pa innspill fra heringsperioden.
(ONSDAG - TORSDAG)

 Teams mate arrangeres for & diskutere sakene, for de som vil (TORSDAG kveld)

» Under avstemmingsperioden er drsmete lukket, dvs. det er ikke mulig & legge inn
kommentarer eller endre innholdet, kun avgi stemmer. Avstemmingsperioden er noe
utvidet i 4r, for & hensynta eventuelle tekniske utfordringer. (FREDAG - MANDAG)

Link til Teams-mete: Attps.//teams.microsoft.com/l/meetup-

Join/19%3ameeting_ZDVmMWJIkNDktM2EzNiQOMzAxLWIJIMDOINGUwNDg2ZTNIYWIy%40thr

ead.v2/0?context=%7b%22Tid%22%3a%22e6997a4e-3dc2-4fbb-8e81-
635321aea797%22%2¢%220id%22%3a%2259db067d-a5tb-42d8-967c-4e9e540d6786%22%7d
Linken sendes ogsa pa epost til alle i forkant av mete.

Det er viktig & merke seg at alle saker som ikke er orienteringssaker ma vedtas av
sameierne ved 4 avgi stemme i portalen.

Antall deltakere: 9 av 9

Folgende saker ble behandlet:

1. Kontstituering

1.1. Arsmetet ledes av styreleder dersom styreleder er til stede.

1.2. Valg av referent.

1.3. Valg av en person som skal underskrive protokollen sammen med styreleder.

1.4. Navnefortegnelse og framlegging av eventuelle fullmakter.

Anne Thorendahl (A) har gitt sin fullmakt til Bjerg Fabricius Hansen (B). Anne kan fortsatt
stemme i portalen.

1.5. Spersmal om metet er lovlig kalt inn.

Alminnelig flertall (Mer enn 50% av stemmene)

Forslag til vedtak
Alle kravene til &rsmete er oppfylt
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Vedtaket ble Godkjent med antall stemmer 7 for, 0 i mot og 2 blank

2. Arsberetning

Styrets sammensetning i perioden viren 2023 - varen 2024

* Martina Kalinowska ble valgt som styreleder pa drsmetet i 2023. Hun har derfor ett ar
igjen i sin periode, fram til varen 2025.

* Fredrik Wagsather ble valgt inn som styremedlem pa arsmetet i 2023. Han har derfor ett
ar igjen 1 sin periode, fram til varen 2025.

* Trine Lise Pettersen var styremedlem fram til 1. oktober 2023, omtrent halvparten av sin
periode.

* Andreas Ullersmo Fjeld-Nielsen flyttet inn 1. oktober 2023 og ble umiddelbart valgt inn
som erstatter for Trine Lise pé det ekstraordinzre drsmetet 6. oktober 2023. Det er
foreslatt at Andreas blir valgt inn som styremedlem i dette arsmetet, se egen sak.

Styrets arbeid i perioden viaren 2023 - varen 2024

Betongreparasjon av balkongene, trapp til oppgang og maling av trepaneler

Ansvarlige: Martina, Trine Lise

Sommeren 2023 ble det gjennomfort reparasjoner pa balkongene i 1. etasje samt trappen til
oppgang A. Deler av betongen pé balkongene i forste etasje begynte & smuldre og falle fra, og
métte fjernes, mens balkongkantene ble delvis bygget opp pa nytt. Lese skiferfliser i trappen til
oppgang A ble festet, og det ble utfort betydelige reparasjoner pa betongskader under
trappeoppgangen A.

I tillegg ble alle de gronne trepanelene mot nord malt i samme grenne farge.

Arbeidet ble utfort i slutten av juni 2023 av Realkompaniet AS, og kostet totalt kr 87 580.
Telenor - ny avtale for brebind / TV

Ansvarlig: Martina

Vi gikk over til en ny type avtale (Frihet S) fra 19. november 2023. Overgangen til denne avtalen
ble varslet pa forhand, selv om tidspunktet for overgangen var noe uklart. Vi gikk bort fra var
tidligere TV-internett pakke og innferte i stedet en lgsning som gir sameierne mer fleksibilitet.
Dette inkluderer valget mellom ulike hastigheter for internettforbindelsen, samt muligheten til &
velge mellom et bredere eller smalere utvalg av TV-kanaler. Kostanden er uendret (350 kr /
méned / enhet - inflasjonsjustert til kr 368 fra 2024) .

Beskjeering av traer og hekken

Ansvarlig: Martina

Kuntekolling av lind, beskjaring av kirsebartreer samt og beskjaring av hekken ved innkjerselen
ble gjennomfert i lopet av februar 2024. Arbeidet ble utfert av var tidligere samarbeidspartner, TA
Skogsdrift og Trefelling, og kostet totalt kr 35 000.

Det noteres ogsé at beskjering av kirsebertreerne ber gjennomfrers hvert 3. &r, ideelt sett tidlig pa
véren, for blomstringen - neste gang i 2027. De gvrige treerne ber behandles annethvert ar, med
neste planlagte behandling tidlig i 2026.

Styret vurderte & gjennomfere deler av arbeidet selv gjennom en dugnad, men denne idéen ble
raskt forkastet. Arbeidet er krevende og krever spesialisert kunnskap og utstyr, og ber derfor
gjennomfores av profesjonelle.

Stremavtale

Ansvarlig: Martina

Styret har gjennomgatt var felles stromavtale med Fortum og fjernet noen tilvalg, inkludert
"Gront valg" og "Opprinnelsesgaranti”. Vi har né kun en enkel spotprisavtale. Denne endringen
vil redusere vére arlige kostnader med ca. 8%, tilsvarende kr 2000.

Qvrige oppgaver

Ansvarlig: Martina
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Styrelederen har brukt betydelig tid pa a sette seg inn i den nye rollen, med de krav og plikter
som folger med, samt 4 tilegne seg kunnskap om sameiets historikk og overgangen til AGIO-
portalen fra tidligere e-postbasert arbeid.

AGIO-portalen har vist seg & veere et uvurderlig verktoy som gjor arbeidet til styret mer effektivt
og oversiktlig. Det gjenstar imidlertid noe arbeid med & overfore all dokumentasjon fra tidligere
styreleder, Ingunn. Martina har ogsé overtatt en del eldre dokumentasjon, bade digitalt og fysisk
(esker og mapper med diverse papirer). Disse mappene er forelopig plassert i fellesboden i
oppgang B. Det ber settes av tid til & rydde plass til oppbevaring av sameiets arkiv.Ideelt sett ber
all viktig dokumentasjon vere digitalisert og tilgjengelig i portalen, slik at fremtidige
styremedlemmer har enkel tilgang til nedvendig informasjon. Det kan ogsa vaere mulig & kvitte
seg med deler av eldre papirer, men dette vil kreve grundig gjennomgang.

Videre ble stramforbruket for elbilladere avlest rett over nyttar og oppgjort mellom eierne som
planlagt.

3. Godkjenning av regnskap - 2023

Ansvarlig: Martina
Regnskapet for dret 2023 er sendt til signering av styremedlemmer.
Kort oppsummering av regnskapsaret 2023:
* Vi har et negativt arsresultat pd minus 42 000 kroner.
» Hovedarsaken til dette er vedlikeholdskostnader pa omtrent 130 000 kroner, som ble som
ble finansiert gjennom bruk av oppsparte midler.

* Vedlikeholdsarbeidene inkluderer blant annet betongreparasjon av balkonger/trapp
og maling av trepaneler, til en samlet kostnad p& 88 000 kroner, samt rerspyling
utfort av Norva24 i starten av 2023, til en kostnad av 46 000 kroner

« [ tillegg har kommunale avgifter og forsikringspremier gkt mer enn det som ble
budsjettert for 2023.

* Balansen ved utgangen av aret viser derfor en egenkapital pa ca.120 000 kroner,
sammenlignet med 160 000 kroner som vi hadde ved begynnelsen av éret.

Alminnelig flertall (Mer enn 50% av stemmene)

Forslag til vedtak
Regnskapet for 2023 godkjennes av drsmeote

Vedtaket ble Godkjent med antall stemmer 8 for, 0 i mot og 1 blank

4. Budsjett 2024

Ansvarlig: Martina
Om budsjettet:
* Budsjettet tar ikke hensyn til eventuelt annet vedlikehold som vedtas pé dette arsmetet.
* Kostnadene har gkt sammenlignet med 2023, spesielt kommunale avgifter,
forsikringspremier, forretningsfererhonorar og vaktmesterutgifter, som har okt i takt med
inflasjonen.
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* Vedlikeholdsposten inkluderer avsatte midler til nye brannalarmer (som enna ikke er
gjennomfort), beskjaring av treer (gjennomfoert i februar i ar) og vaktmestertjenester.
Vaktmesterutgiftene utgjor hoveddelen av kostnadene (73k).

* Det foreslés ingen okning i felleskostnadene i ar. Vi gkte felleskostnadene med 7,2% i fjor
etter en lengre periode uten justering. Forelopig dekker felleskostnadene den daglige
driften og noe vedlikehold, til tross for gkte priser. Budsjettet viser imidlertid at vi naermer
oss et arsresultat pa ca. null, sa det kan hende vi blir nedt til & justere felleskostnadene i de
narmeste arene.

* Forventet arsresultat er 16 000 kroner.

Alminnelig flertall (Mer enn 50% av stemmene)

Forslag til vedtak
Budsjettet vedtas

Vedtaket ble Godkjent med antall stemmer 8 for, 0 i mot og 1 blank

5. Status for tidligere vedtatte saker

Status for sakene som ble vedtatt pa tidligere drsmeter:

HMS i oppgangene og fellesboder

Ansvarlig: Martina

Status: Ikke utfort

Kommentarer: Tidligere ble det vedtatt & gjennomfore en grundig gjennomgang av
remningsveier, brannapparater og generell brannsikkerhet i fellesarealer. Dessverre ble dette ikke
gjennomfort i lopet av 2023 pé grunn av manglende kapasitet. Styret vil forseke a gjennomfore
dette igjen i lopet av 2024.

Utskifting av brannvarsligsystemet

Ansvarlig: Fredrik

Status: Ikke utfort

Kommentarer: I Arsmetet i 2023 ble det vedtatt 4 installere nye reykvarslere. I lopet av 2023 har
vi skiftet batterier i eksisterende reykvarslere, men disse har vist seg & ha kort levetid og gar raskt
i stykker. Derfor ber nye reykvarslere installeres s& snart som mulig. Fredrik vil orientere om
detaljene i saken, inkludert tidspunkt for gjennomferingen, valgt lesning og forventet kostnad.

Vedlikeholdsplan

Ansvarlig: Fredrik

Status: Under arbeid

Kommentarer: I Arsmotet 2023 ble det vedtatt 4 utarbeide en langsiktig vedlikeholdsplan, som
ideelt sett skal vaere et fast punkt under hvert arsmete. Styret har forelopig kun notert ned de
sterre postene som inkluderer bunnledningen og avlepsrer, balkongene, taket pa bygget, taket pa
carporten, samt oppgradering og isolasjon av fasaden. Imidlertid har det ikke blitt utarbeidet en
konkret plan enna. Til tross for forsek pé a bestille gratis befaring fra Selvaag, har vi dessverre
ikke fétt svar. Derfor ensker styret & be om anledning til 4 engasjere en profesjonell part for 4 f4
faglig bistand til & lage en oversikt over alt vedlikehold, kostnadsniva samt hjelp til & prioritere
oppgavene. Se egen sak til avstemming under.

Sammenslaing av sameiene
Ansvarlig: Tkke avklart
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Status: Satt pa vent

Kommentarer: Saken ble satt p vent etter at tidligere styreleder gikk av. P4 grunn av begrenset
kapasitet har det ikke veert mulig a fortsette arbeidet med saken. Styret kan ta den opp igjen i
lopet av 2024.

6. Saker til behandling

Stemmene avgis i portalen. Vennligst avgi en stemme for hver sak.

Det minnes om at det kreves flertall per oppgang, siden sameiet bestér av 3 juridiske enheter, og
ikke flertall totalt. Portalen apner ikke opp for en slik lgsning.

Ansvaret for gjennomferingen av saken vil bli tildelt etter at sakene er vedtatt, slik at den totale

arbeidsmengden kan fordeles pé styremedlemmer (og eventuelt andre som ensker a bidra) pa en
hensiktsmessig mate.

6.1. Rekkverk ved oppgang B og C

Det har kommet inn en forespersel om & installere rekkverk langs trappen utenfor oppgang B
og C (pa begge sider), i samme stil som smijernrekkverket ved oppgang A. Ettersom dette
representerer en endring i fasaden, ma det derfor vedtas pa arsmetet. Vi har ogsa fatt
bekreftelse fra kommunen om at endringen ikke er seknadspliktig.

Et (veldig) grovt kostnadsestimat er pa 30 000 kroner, basert pa pristilbud for én side mottatt
fra to entreprenerer, pa henholdsvis 15 000 og 20 000 kroner.

Alminnelig flertall (Mer enn 50% av stemmene)

Forslag til vedtak
Smijernrekkverket ved oppgang B og C settes opp

Vedtaket ble Ikke godkjent med antall stemmer 3 for, 5 i mot og 1 blank

6.2. Vedlikeholdsplan - bistand fra fagkyndige

Styret vurderer & soke bistand fra fagkyndige for & utarbeide en grundig vedlikeholdsplan for
sameiet. Dette inkluderer & identifisere behovene, prioritere oppgavene og estimere
kostnadene. Den fagkyndige vil bidra til & sikre at vedlikeholdsplanen er omfattende og godt
gjennomtenkt, med fokus pa & sikre sameiets verdier pa lang sikt. Dette vil veere et viktig
verktoy for & sikre en effektiv og barekraftig forvaltning av sameiets eiendom.

Styret foreslar derfor & innhente profesjonell hjelp.

Gratis befaring fra Selvaag ble dessverre ikke gjennomfert, da denne primert rettes mot sterre
sameier med sterre betalingspotensiale.

Alminnelig flertall (Mer enn 50% av stemmene)
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Forslag til vedtak
Styret far godkjenning for & innhente ekstern bistand opp til en sum av 30 000 kroner, for &
utarbeide en tilstandsrapport. Styret vil holde sameierne informert om kostnadsnivaet.

Vedtaket ble Godkjent med antall stemmer 9 for, 0 i mot og 0 blank

6.3. Bunnledningen og avlepsror i kjelleren

Vi gjennomforte rerspyling og rerinspeksjon i regi av Norva24 i begynnelsen av 2023. Etter
inspeksjonen har Norva24 utarbeidet en rapport med anbefalinger. Rapporten fremhever
spesielt behovet for utskifting av var bunnledning sa snart som mulig.
Vennligst se vedlagt dokumentasjon fra tidligere styreleder, Ingunn, som ble distribuert i
forbindelse med fjorarets drsmeote. Dokumentet gir en detaljert forklaring pa saken.
Basert pa rapporten og tidligere diskusjoner, kan vi vurdere folgende
handlingsalternativer:
1. Bytte eller fornye bade avleps- og vannrer, samt bunnledning. Det ble tidligere
diskutert at vannrerene har lengre levetid, sa det kan vaere unedvendig & erstatte dem.
2. Bytte eller fornye kun avlepsrer og bytte bunnledning.
3. Kun bytte bunnledning.
Detaljene om hvilke alternativer som er mest hensiktsmessige, ber diskuteres neermere pa
arsmetet for 4 ta en informert beslutning.
Kostandsestimat for bunnledningen:
I forbindelse med rerspylingen har vi mottatt et omtrentlig pristilbud pa 160 000 kroner (se
vedlagt PDF). Med inflasjonsjustering og en margin kan dette anslas & belope seg til ca. 200
000 kroner (grovt estimert).
Sameiet har noe oppsparte midler - i folge regnskapet for 2023 hadde vi 120 000 kroner i
egenkapital ved utgangen av aret. En del av dette belopet kan vurderes brukt til nedvendig
vedlikehold. Imidlertid vil dette fortsatt innebzare en ekstra innbetaling fra sameierne.
Arsmete oppfordres til 4 diskutere saken og komme med forslag til vedtak.

Alminnelig flertall (Mer enn S0% av stemmene)

Forslag til vedtak

Bunnledningen og avlepsrer i kjelleren inkorporeres i den totale vedlikeholdsplanen.
Prioriteringen vil deretter bestemmes i henhold til planen og de evrige vedlikeholdsbehovene i
sameiet.

Vedtaket ble Godkjent med antall stemmer 7 for, 2 i mot og 0 blank

6.4. Inspeksjon av balkonger

Siden inspeksjonen av balkongene i 2022 i forbindelse med innhenting av anbud, har det
oppstétt nye avvik pa balkongene:
» Balkongen i andre etasje i oppgang C opplever rustvann som trenger inn ovenfra i
balkongen.
» Balkongen gverst i oppgang B har hvit puss/masse som tyter ut av balkongunderlaget
pa flere steder (se vedlagt bilde).
Gjennomferingen av balkongbefaringen kan skje uavhengig eller samtidig som arbeidet med
vedlikeholdsplanen, avhengig av hvilke saker som vedtas pa dette arsmetet.
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Dersom befaringen utfores uavhengig av arbeidet med vedlikeholdsplanen, kan
tilstandsrapporten etter inspeksjonen fortsatt benyttes som et underlag for utviklingen av
vedlikeholdsplanen.

Alminnelig flertall (Mer enn 50% av stemmene)

Forslag til vedtak
Inspeksjon av balkonger vil innga i vedlikeholdsplanen og prioriteres deretter.

Vedtaket ble Godkjent med antall stemmer 9 for, 0 i mot og 0 blank

6.5. Sykkelparkering i soppelboden og en ny lesning for avfallsstasjon

Forslaget om & diskutere saken igjen kommer som folge av gjentatte tilfeller av sykkeltyverier
de siste par-tre drene. Det er nedvendig & finne en losning som sikrer trygg sykkelparkering pa
eiendommen var. Et alternativ er a erstatte dagens seppelrom med en sykkelparkering, noe
som vil kreve at vi finner en ny lesning for avfallsstasjonen pa eiendommen.

Forslag til sykkelparkering:

* I sykkelboden foreslas det & henge syklene opp pa vertikale, svingbare sykkelholdere
langs langveggen der seppelbeholderne star i dag. Syklene vil vare 14st til stangen og
dermed sikrere & oppbevare innenders i en last sykkelbod.

Punkter til diskusjon:
1. Er det tilstrekkelig med plass i seppelboden til & etablere en sykkelparkering? Hvor
mange sykler er det mulig & fa plass til?
2. Hvilke alternative lgsninger for avfallsstasjonen har vi pa eiendommen?
3. Finnes det andre tiltak som kan sikre trygg sykkelparkering?Tidligere har vi diskutert
bedre belysning i carporten som et tiltak for & forbedre sikkerheten.
Arsmetet oppfordres til 4 diskutere saken og komme med forslag til vedtak.

Alminnelig flertall (Mer enn 50% av stemmene)

Forslag til vedtak

Styret utarbeider en plan som inkluderer vurdering av tilgjengelig plass i seppelboden, samt
alternative losninger for avfallsstasjonen. Planen presenteres for sameierne for endelig
godkjenning pa et ekstraordinzrt drsmete eller ordinert drsmate neste ar.

Vedtaket ble Tkke godkjent med antall stemmer 2 for, 7 i mot og 0 blank

6.6. Vaktmester - vurdering av avtalen og eventuell bytte av leverander

Styret har registrert utfordringer i samarbeidet med vaktmesteren det siste aret.

Det tar betydelig tid & fa assistanse fra vaktmesteren nar saker rapporteres inn, for eksempel
skifte av batterier til brannvarslere eller klipping av hekk, ofte med ventetider pé flere uker. I
tillegg er det blitt bemerket at vaktmesteren ikke oppfyller alle sine forpliktelser i henhold til
avtalen, for eksempel rengjering av seppelboden, som har blitt forsemt over en lengre periode.
Styret ensker derfor & gjennomga den eksisterende avtalen og vurdere muligheten for &
innhente tilbud fra andre tjenesteleveranderer for a legge et storre press pé pris og
tjenestekvalitet. Det kan ogsé vere hensiktsmessig & gjennomfere en samtale med névarende
vaktmester for 4 tydeliggjore forventningene.
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Alminnelig flertall (Mer enn 50% av stemmene)

Forslag til vedtak
Styret revurderer eksisterende avtale med vaktmester

Vedtaket ble Godkjent med antall stemmer 9 for, 0 i mot og 0 blank

6.7. Valg av styremedlem

Andreas Ullersmo Fjeld-Nielsen foresléds valgt inn som styrets representant for oppgang A.
Styret skal bestd av tre medlemmer, i henhold til eierseksjonslovens § 54.
Hver oppgang skal vare representert.

Alminnelig flertall (Mer enn 50% av stemmene)

Forslag til vedtak
Andreas Ullersmo Fjeld-Nielsen velges inn som styremedlem

Vedtaket ble Godkjent med antall stemmer 9 for, 0 i mot og 0 blank

6.8. Styrehonorar

Styrehonoraret for perioden april 2023 - april 2024 foreslas a holdes uendret, det vil si 40 000
totalt, hvor 50% tildeles styreleder og 25% tildeles hver av de andre styremedlemmene.

Alminnelig flertall (Mer enn 50% av stemmene)

Forslag til vedtak
Styrehonorar pa 40 000 for perioden april 2023 - april 2024 vedtas som foreslatt

Vedtaket ble Godkjent med antall stemmer 9 for, 0 i mot og 0 blank

7. Eventuelt

Andre kommentarer og diskusjonspunkter
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Vedlegg til sak 3. Godkjenning av regnskap - 2023

M mEoLEM
R reGNSKAP
N| norGe

05.04.2024

Informasjon vedregrende utbetaling av styrehonorar 2023

Til orientering, ble det sendt feil skjema for utbetaling av styrehonorar i 2023. Honoraret som
ble godkjent og utbetalt, gikk til det nyvalgte styret 2023. Med andre ord ble styrehonoraret
utbetalt pa forskudd for perioden fra april 2023 til april 2024.

Honoraret som ble utbetalt:

e Martina Kalinowska: Kr. 20 000,-
e Fredrik Wagsaether: Kr. 10 000,-
e Trine Lise Pettersen: Kr. 10 000,-

Lgnnsavdelingen i Agio Forvaltning reverserte feilutbetalt Ignn, slik at det ikke ble innberettet
noe lgnn/skatt. P.t er utbetalt Ignn til Martina, Fredrik og Trine fordring pr. 31.12.2023. Styret
sendte deretter et nytt skjema for utbetaling av styrehonorarer, hvor det ble godkjent at den
tidligere styrelederen skulle motta kr. 20 000,- i honorar. Fglgelig er det regnskapsmessig
korrekt at styrehonoraret for 2023 er kr. 20 000,-.

Feilen oppsto pa grunn av en misforstaelse angdende om styrehonoraret skal utbetales
forskuddsvis eller etterskuddsvis. Det ble senere bekreftet at sameiet skal praktisere
sistnevnte tilnaeerming.

Pa vegne av styret i
Sameiet Olav Kyrres Gate 11

Agio Forvaltning

Hjalmar Johansens gate 25 - 9007 Tromse - +47 92 20 66 55 - post@agioforvaltning.no - NOG95 366517 ———
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Vedlegg til sak 6. Saker til behandling

Referat fra ordinaert arsmegte 2024

Tid: 11. mars 2024 kl 19.30 — ca 21.00

Sted: Teams

Deltakere:

Andreas Fjeld-Nielsen og Henriette Winther-Larsen, oppgang A
Martina Kalinowska og Aksel Brodtkorb, oppgang B

Ingunn Rasmussen Sgrlie, oppgang C

Fredrik Wagsather, oppgang C

Eline Figuerado (pa vegne av Kirsten Figuerado), oppgang C

1. Kontstituering
Ingen kommentarer fra deltakere

2. Arsberetning
Ingen kommentarer fra deltakere

3. Godkjenning av regnskap — 2023
Ingunn stiller spgrsmal om forsikringspremie for 2023 - anbefaler at styret har tett dialog med
forsikringsselskapet for a sikre gode betingelser.

4. Budsjett 2024
Ingen kommentarer fra deltakere

5. Status for tidligere vedtatte saker

HMS i oppgangene og fellesboder

Det kom innspill om at HMS i oppgangene og fellesbodene bgr prioriteres og holdes under kontroll. |
tillegg ble det understreket viktigheten av brannsikkerhet, og behovet for & unnga plassering av
gjenstander foran pipelgp i kjelleren.

Ingunn orienterte om at tidligere har vaktmesteren utfgrt brannkontroller.
Styret bekreftet at denne oppgaven vil bli prioritert i ar.

Utskifting av brannvarsligsystemet

Fredrik presenterer Igsningsforslaget, som innebaerer batteridrevne brannalarmer som er seriekoblet.
Sameiet kan velge om seriekoblingen skal gjelde alle alarmer pa tvers av oppgangene eller per
oppgang. Kostnaden er estimert til cirka 10-12 000 kroner.

Det er ogsa mulig a vurdere noen ekstra funksjoner, som for eksempel tilgang til en app som viser
batterinivaet pa alle alarmene, samt hvilken alarm som er utlgst hvis det oppstar en hendelse. Disse
funksjonene vil sannsynligvis medfgre ekstra kostnader, som kan evalueres pa et senere tidspunkt.
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Vedlegg til sak 6. Saker til behandling

Fredrik vil bestille brannalarmene, og de vil bli installert sa snart som mulig. Vi planlegger @ montere
dem selv, da dette skal veere relativt enkelt. Forslaget er at Fredrik tar ansvar for oppgang C, Aksel for
oppgang B og Andreas for oppgang A.

Vedlikeholdsplan
Ingen kommentarer

Sammenslding av sameiene
Ingunn papeker at Styret har mandat til 3 se pa hvordan dette kan gjgres - kan ogsa hente inn ekstern
kompetanse for a bista.

Det blir ogsa diskutert rundt viktigheten av a sla sammen sameiene i forbindelse med fremtidige
vedlikehold, samt papekt ulemper ved den navaerende Igsningen med tre separate sameier.

Styret tar dette i betraktning i prioriteringen og planleggingen av styrets arbeid i ar.

6. Saker til behandling

Forslag til vedtak ble endret for noen av sakene.

6.1. Rekkverk ved oppgang B og C
Bj@rg og Anne har gitt sitt muntlige svar til styreleder pa telefon i forkant av mgte. De gnsker ikke
rekkverk ved oppgang B/C.

| mgte blir det papekt at det kan vaere aktuelt om noen har sterkt behov for rekkverk - hvis dette er
tilfellet vil styret ta dette til betraktning.

6.2. Vedlikeholdsplan- bistand fra fagkyndige
Det kommer inn innspill om a sjekke med IF forsikring kan bista med dette. Forsikringsselskaper tilbyr
gjerne gratis befaringer.

Ingunn papeker at IF sin befaring ikke har veert tilstrekkelig tidligere. De tilbyr riktignok bistand, men
kun overfladisk og ikke pa det nivaet vi har behov for for & utarbeide en grundig vedlikeholdsplan
med klare prioriteringer.

Det blir ogsa papekt at dette allerede er vedtatt tidligere, og at Styret har fullmakt til 3 innhente
ngdvendig hjelp, dog begrenset til en viss sum. Navnet pa saken bgr ogsa endres til 3 omfatte
tilstandsrapport.

Det reises spgrsmal om hvem som kunne utarbeide en slik rapport, og det blir enighet om at det bgr
engasjeres uavhengige aktgrer (takstmenn).

Forslag til endring av vedtak: Styret far godkjenning for & innhente ekstern bistand opp til en sum av
30 000 kroner, for a utarbeide en tilstandsrapport. Styret vil holde sameierne informert om
kostnadsnivaet.

6.3. Bunnledningen og avlgpsrar i kjelleren
Fredrik kommenterer at Oslo kommune normalt fgrer tilsyn og gir beskjed nar det er behov for
inngrep.

Ingunn papeker imidlertid at kommunen kun ser opp til hovedkoblingen, (som ble byttet for noen ar
siden), og ikke har innsikt i rgrene pa var eiendom. Hun anbefaler 3 bruke tidligere rapporter som
grunnlag for eventuelle utskiftninger.
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Vedlegg til sak 6. Saker til behandling

Martina bemerker at denne saken vil bli inkludert i tilstandsrapporten (vedlikeholdsplanene i punkt
6.2), og antyder at den sannsynligvis bgr vaere hgyt prioritert i henhold til Norva24-rapporten. Det
@nsker vi bekreftet giennom en uavhengig vurdering av Norva24s konklusjon. | forbindelse med
arbeidet med tilstandsrapporten, vil styret sgrge for & innhente en uavhengig vurdering fra en aktgr
uten anbudsinteresser (second opinion).

Forslag til endring av vedtak: Bunnledningen og avigpsrgr i kjelleren inkorporeres i den totale
vedlikeholdsplanen. Prioriteringen vil deretter bestemmes i henhold til planen og de gvrige
vedlikeholdsbehovene i sameiet.

6.4. Inspeksjon av balkonger
Det ble diskutert ulike feil og mangler ved vare balkonger, samt spgrsmal om standarden for utskifting
av balkongdgrer.

Forslag til endring av vedtak: Inspeksjon av balkonger vil innga i vedlikeholdsplanen og prioriteres
deretter.

6.5. Sykkelparkering i spppelboden og en ny Igsning for avfallsstasjon
Bj@rg og Anne har gitt sitt muntlige svar til styreleder pa telefon i forkant av mgte. De gnsker ikke at
spppelboden gjgres om til sykkelparkering.

Under diskusjonen ble det vurdert hvor mye plass som er tilgjengelig i spppelboden. Det ble
konkludert med at selv om syklene henges opp, vil det vaere tvilsomt om det er tilstrekkelig plass til &
lagre noen fa sykler, og i alle fall ikke nok plass til a tildele en sykkel til hver leilighet. Flertallet er enige
om at stgrrelsen pa sgppelboden ikke egner seg for sykkelparkering.

Videre ble ulike alternativer diskutert. Vi kan fortsette praksisen med a oppbevare sykler i
underetasjen eller fellesboder. En annen mulighet er a installere ekstra sykkelstativer pa tomten, for
eksempel langs gjerdet, men dette vil ga pa bekostning av gjesteparkering. Det ble ogsa diskutert
muligheten for a etablere sykkelparkering pa taket av carporten, noe flere mente var en interessant
idé. Imidlertid ble det papekt at kostnadene ville vaere betydelige, og at ngdvendig vedlikehold ma
prioriteres.

Ingunn minnet ogsa om at denne saken tidligere har veert diskutert pa arsmgter, senest i fjor, men ble
avvist da.

6.6. Vaktmester- vurdering av avtalen og eventuell bytte av leverandgr
Bjgrg og Anne har gitt sitt muntlige svar til styreleder pa telefon i forkant av mgte. De er forngyde
med var vaktmester og gnsker at vi beholder dagens leverandgr.

Kommentar: alle er enig i at det er hensiktsmessig a ga i dialog med eksisterende vaktmester.
Vi kan f.eks be om en fast person. Vi bgr ogsa ga gjennom avtalen og vurdere betingelser.

6.7. Valg av styremedlem
Ingen kommentarer

6.8. Styrehonorar
Ingen kommentarer

7. Eventuelt
Det ble stilt spgrsmal om status pa arbeid i fellesboden til oppgang C.
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Vedlegg til sak 6. Saker til behandling

Ingunn takket styret og styrelederen for utfgrt arbeidet gjennom aret, pa vegne av seg selv og
sameiet.

Formatet pa mgte

Under arets mgte ble det arrangert en hybridlgsning som kombinerte et digitalt arsmgte i portalen
med et Teams-mgte. Det er dpenbare fordeler med fysiske mgter, men det kan ogsa veere
utfordrende for arranggrene med tanke pa logistikk, plassbegrensninger og eventuelle
familieforpliktelser.

Digitale arsmgter legger til rette for klarere kommunikasjon, spesielt nar alle deltakere bidrar med
kommentarer og spgrsmal i arsmgteportalen. Dette reduserer ogsa arbeidsmengden etter mgtet med
hensyn til referater. Videre gir digitale mgter muligheten til 8 formulere klare og tydelige vedtak, slik
at det ikke er tvil om hva som er besluttet og hva som har blitt stemt pa.

Styreleder gnsker innspill og kommentarer til Igsningen velkommen.

Innspill fra Hanne og Jon (oppg A, 3 etg.) ang. balkonger

Hanne og Jon har sendt inn innspill i forkant av mgte med en paminnelse til alle det gjelder om a
fierne det grgnne gulvbelegget pa balkongene for vintersesongen Deres observasjon er at dette ikke
har blitt gjort av enkelte, til tross for tidligere vedtak.
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Sameiet Olav Kyrres gate 11
Agio Forvaltning Postboks 113

9252 Tromsg

Ingunn Rasmussen Serlie

Var ref. Chris Hansen

Vedlegg til sak 6.3. Bunnledningen og avlepsrer i kjelleren

PRISOVERSLAG -RORFORNYING

Olav Kyrresgate 11

N®RVA*

Gravco

Dato 12.04.2023

Beskrivelse

Rigg og drift

Minstepris ( int. 10 mtr)
Foring 125 mm
Forvrening

Blindende 100mm
Blindende 125mm
Motstremsenhet
Gijenapning av grenror
Rensing for rehabilitering

Sum eks mva.
Mva
Total. Inkl. Mva

Arbeidsbeskrivelse:

Antall

Strekk 1: Fra stakekum og motstroms mot stamme
Strekk 2: Fra stakekum og medstrems til hovedledning,

type

Stk
Stk
Mtr
Mtr
Stk
Stk
Stk
Stk
Stk

Pris

6500
30 000
1750
600
4800
4950
2000
4750
6 000

Belop

6500 .-
30000 .-
38 500 .-

2400 .-

4800 .-

4950 .-

2000 .-
28 500 .-
12000 .-

kr. 129 650 .-
kr. 32413 .-
kr. 162 063 .-

Rerfornying vil utfares i eksisterende rer trasse. Ved darlig fall, deformasjoner eller forskyvninger pa avlgpet vil dette veere

uforandret, raret vil f& en ny innvendig overflate med sterre hydraulisk funksjon.

Strempeforingen vil bli tilpasset det eksisterende avlopet etter avdekket dimensjon og tilstand.

For rehabilitering ma det utferes rens / spyling av avlgpet for fierning av rust, avleiringer, ratter mm. Dersom ledningen er i en
darlig forfatning, kan spyling medfere uforutsette konsekvenser (hull, sammenbrudd etc.) som vi ikke kan ta ansvar for.

Vi haper tilbudet er av interesse!

Skulle det imidlertid veere spgrsmal som er gnsket nazermere belyst ber vi Dem vennligst ta kontakt med undertegnede

03.05.2024 - 09:16:09

Med vennelig hilsen
Norva 24 Gravco as

Chris Hansen

Chris.hansen@norva24.no
Vi bekrefter med denne underskrift & ha akseptert Deres tilbud

Kundesignatur

Org.nr./Fadselsdato:
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Forslag til Arsmgtet om vedtak - videre gjennomfgring — avlgpsrgr
Styret ber Arsmgtet om & foreta innbudsinnhenting etc. med tanke p3 hel eller delvis utskifting av
avlgpsrgr og eventuelt ogsa vannrgr i Igpet av en tre-arsperiode. Dette inkluderer eventuell
innhenting av konsultbistand. Eventuelt slik at rgr skiftes ut etappevis og slik at bunnledninger
skiftes etter maksimum tre ar og resterende rgr etter ytterligere tre ar. Utredningsarbeidet
forutsetter at det i samme periode avsettes midler til dette i budsjett/fond.

Underlag: Oppsummering, undersgkelser oversendt NORVA oversendes som vedlegg til sak.

Bakgrunn

Tidligere styrer har i et par omganger vurdert rgrfornyelse — og ogsa hatt en gjennomgang av
rgrkvalitet for noen ar tilbake. Sittende styre har hatt avlgpsrgr til vurdering som ledd i arbeidet med
prioritering av vedlikehold. Spgrsmal om rgrinspeksjon, «fotografering», ble sendt til tre firma. To av
tilbudene var innholdsmessig ganske like og Norva24 vant klart pa pris. Parallelt med dette ble det
klart at avigpet var i ferd med a tette fullstendig: hgye lyder, gurgling fra vask ved bruk — og tillgp til
tilbakeslag av avlgpsvann i oppvaskmaskin. Det var dermed uavhengig av inspeksjon, behov for
strakstiltak knyttet til rensing.

Rgr-rens og status for avlgpsrgr

Bade for a unnga skader og for a kunne fa vurdert tilstand pa rgr, ble det ogsa bestilt ytterligere
rensning. Dette er gjennomfgrt. Rgrene er tilstrekkelig rengjort til 3 fastsla at det nok ikke er direkte
skader pa rgr, men rust og avleiringer tilsier at rgrene lett vil tette seg igjen og at skader kan oppsta
bade i selve rgrene og ved tilbakeslag som skader leilighetene.

Overordnet vurdering er bruddskader kan oppsta nar som helst, men at det kan ga 5 til kanskje 10 ar
for det skjer. Det som er sikkert, er at det ganske hyppig vil oppsta behov for ekstra rensing. Ingen
skader som oppstar direkte eller indirekte gjiennom rgrskader vil dekkes av forsikringen, fordi rgrene
er for gamle. Ved skifte av rgr vil forsikringene dekke skader i 30 ar.

Det som ogsa er sikkert, er at rgrbrudd som fglge av skader vil ha store negative konsekvenser og for
eksempel fgre til at bergrte deler av kjellergulv vil matte pigges opp. Skader fra avlgpsrgr i vegg
mellom etasjer vil selvfglgelig ogsa fa store konsekvenser gjennom lekkasjer.

Seerlig om forholdet mellom avlgp/vannrgr i leiligheter og «rgrstammene»

Vedtektene fastslar at seksjonseier har ansvar fram til «rgrstammene». De fleste har skiftet «sine»
ror i forbindelse med renovering. Det vil si at vi har skjgter av plast som mgter betong/stgp
materiale. | et mindretall av bad er det ikke skiftet rgr/sluk, slik at det er materiale av lik kvalitet og
alder som er sammenfg@yd. Inspeksjonen viser ikke saerlige skader, men eksisterende stamme kan
sprekke/ruste ytterligere slik at lekkasjer oppstar. Dersom seksjonseieres arbeider er utfgrt i henhold
til forskrifter og dokumentert vil lekkasjer i overgangen mellom seksjonseiers rgr og sameiets rgr,
matte dekkes av fellesskapet.

Dersom vi skal gijennomfgre utskifting/»fornyelse» av rgr etappevis, anbefaler NORVA at
bunnledninger og rgr i kjeller tas fgrst.

03.05.2024 - 09:16:09 16 av 20
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Forholdet mellom rgrfornyelse og utskifting av rgr

Vare avlgpsror er relativt smale og rgrfornyelse med strgmpe kan vaere utfordrende. Dersom det
ogsa skal skal skiftes vannrgr, vil det veaere fornuftig a skifte begge typer rgr (og ikke «fornye»
avlgpsrgr). Dette er forhold som man ma se naermere dersom tiltak vedtas gjennomfgrt pa

kort/mellomlang sikt.

03.05.2024 - 09:16:09 17 av 20
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boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

108



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Redusér innetemperaturen
- Fyr riktig med ved

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Montering av peisinnsats i apen peis
- Folg med pa energibruken i boligen

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1965
Bygningsmateriale: MurTeglstein
BRA: 179

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 2: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 3: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 11: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@asmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.



Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 12: Montering av peisinnsats i apen peis

| dpen peis (murt peis uten stgpejernsinnsats og uten derer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved a
montere et lukket, rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette darer) reduseres varmetapet og energien i veden
utnyttes mer effektivt - opptil 75 % virkningsgrad. | tillegg reduseres rgykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 13: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
mé utfgres av fagfolk.

Tiltak 14: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomferinger som bgr tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak utendors

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 18: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 19: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Nabolagsprofil

Olav Kyrres gate 11B - Nabolaget Skarpsno - vurdert av 75 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Godt voksne
e Etablerere

e Eldre
Offentlig transport
& Karenslyst allé 4 min A
Linje 30 0.4 km
&® Nobels gate 6 min %
Linje 13 0.5km
@ Skgyen stasjon 13 min %
Linje L1, RET0,R12,R13 1.7 km
© Majorstuen 6 min &
Linje1,2,3,4,5 2.5km
@ OsloS 9 min &
Totalt 24 ulike linjer 5.5km
Skoler
Uranienborg skole (1-10 kl.) 22 min %
812 elever, 47 klasser 1.8 km
Bygday skole (1-7 kl.) 5min &
291 elever, 15 klasser 2.4km
Ruselgkka skole (1-10 kl.) 5min &
611 elever, 35 klasser 2.5km
Kristelig gymnasium (8-10 kl.) 8 min &
412 elever, 30 klasser 3.2 km
Fagerborg skole (8-10 kl.) 8 min &
417 elever, 24 klasser 3.5km
Oslo Handelsgymnasium 24 min A&
816 elever, 33 klasser 2 km
Wang Toppidrett 5 min &
18 klasser 2.4 km
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Opplevd trygghet
S Veldig trygt 91/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100
* Naboskapet
== Hpflige 63/100
Aldersfordeling

147 %
14.5%

10 %

25.6 %

23.4%
21.2%

2.7%
6.5 %
72%

)

36.9 %
39.3%
389%

&
~
o~

18.3%

o
—
<

i

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Skarpsno 1269 799
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Frognerkilen barnehage (1-5 ar) 9 min %
53 barn 0.7 km
Vigelandsparken barnehage (1-5 ar) 11 min %
49 barn 0.8 km
Schaftelgkken Menighets barnehage (1-... 11 min #
24 barn 0.9 km
Dagligvare
Kiwi Skgyen 7 min %
Joker Bygdgy Allé 9 min #
Spndagsapent 0.7 km



Primaere transportmidler Varer/Tjenester

g 1 Trikk Tarnhuset 8 min #
- . 10 Boots apotek Skgyen 8 min %
A 2. Gaende

&= 3. Egen bil Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 53% i barnehagealder
B 25%6-12 ar
B 12%13-154&r

9% 16-18 ar

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 93/100

yy Vedlikehold hager
YY

Godt velholdt 90/100
|ﬂ| Vedlikehold veier
Godt velholdt 88/100 Familiesammensetning
Par m. barn
I
Sport ——
@ Ferd stadion 12 min 4 Par u. barn
Fotball 1km —
1
@ Oslo Tennisklubb 15 min S Ens“g m. barn
Tennis 1.1 km -
|
|
& EVO Sjglyst 7 min % Enslig u. bar
|
& SATS Sjglyst 7 min & e ——
1
Flerfamilier
Boligmasse —
|
B 1% enebolig 0% 58%
[ | 13:/o rekkehus B Skarpsno
B 81% blokk
5% annet Il Oslo og omegn
’ B Norge
Sivilstand
Norge
Gift 33% 33%
«Det er stille og rolig, neer E18, _
og flott strok.» lkke gift 49% 4%
Sitat fra en lokalkjent Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Boliginformasjon

147 - Sameiet Olav Kyrres Gate 11

Utarbeidet av Agio Forvaltning

30.09.2025

——

AN
AE—
FORVALTNING
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FORVALTNING

Innhold

Generelt
Opplysninger 0mM andelEN/SEKSJONEN: .........uiiiiiieeieie e e e e e e st e e et e e st e e e sseeeeaseeeaanneeeanseeeennseeeannseeeanneeeans 2
LR (=TT (o (=T OO OU PR PPPPRRPPRRIRS 2
Fellesutgifter er opplyst Pr. MNG. ittt e e e e et e e e e e e nnnaeeaeeaane 2
Stromavtale for andelen/SEKSJONEN. ..........ccii i 2
RESTANSE. ...ttt et e e e e e e e e e e e e e e anee 2
Fellesgjeld knyttet til andelen/SEKSJONEN: .........ccoiiiieiiee et e et e e s ee e e e e e enneeeeenneeeannes 3
LIgNINGSOPPIYSIINGET: ...ttt b e e e he e e b e e s e e be e e e s eae e s e e e siae e 3
L0 L= (a1 AT Ty ] Y USSR 3
[T 11 (=Y 0 1= o g T USSR 4
VIKEG OM FOTKIBPSTELL: ...ttt et et et et e b e et e eenteeas 4
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Boligopplysninger

Generelt

Megler: Gabrielsen & Partners Frogner AS
Deres ref.: 1007250141

Var ref.: B0O-2025-147-001

Utarbeidet av: Lasse Jensen-Aaris

Utarbeidet dato: 30.09.2025

Deres henvendelse vedrgrende salgsoppdrag med referanse «1007250141» pa andel/seksjon nummer 1 i 147
- Sameiet Olav Kyrres Gate 11 bekreftes mottatt, og vi har gleden av & avlevere boligopplysninger for
eiendommen.

Opplysningene i denne pakken er basert pa den informasjon Agio Forvaltning har pa tidspunktet for
avgivelsen. Det tas derfor forbehold om mulige feil i opplysningene i pakken. Ved uklarheter bes
forretningsfarer kontaktes for avklaring. Videre kan det fremkomme endringer gjennom &ret med hensyn til
laneopptak eller lignende, som ikke har kommet Agio Forvaltning til kunnskap, eller er endelig vedtatt ved
avgivelse av ovennevnte opplysninger. Det minnes i denne sammenheng om selgers opplysningsplikt/kjgpers
undersgkelsesplikt i henhold til avhendingsloven.

Dokumenter som medfglger boligopplysningene:

Var standard er avgivelse av innkallinger, arsmeldinger, protokoller og regnskap for to siste var, samt vedtekter
og husordensregler. Dersom noen av nevnte dokumenter ikke kommer med avgivelsen, skyldes dette at vi ikke
har mottatt disse pr. tidspunktet for avgivelse.

Opplysninger om boligselskapet:

Boligselskap: 147 - Sameiet Olav Kyrres Gate 11
Org.nr.: 995166186

Seksjons-/andelsnr.: 004

Organisasjonsform: Boligselskap

Gnr/Bnr/Snr: 212/738/004

Forkjgpsrett: Se vedtekter

Fremleie: Se vedtekter

Styreleder: Martina Kalinowska

Styrets epost: olavkyrresgate11@styremail.no

Boligselskapet er forsikret giennom IF Skadeforsikring med polisenummer SP2161050.
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Opplysninger om andelen/seksjonen:

Adresse: Olav Kyrres gate 11B, 0273 OSLO

Eier 1 iht. vart register: Fabricius-Hansen Bo, Bjerg

Eier 2 iht. vart register: -

BRA: -

Dyrehold: Se vedtekter og eventuelle husordensregler

Fellesutgifter:

Fellesutgifter er opplyst pr. mnd.:

Andel felleskostnader 6 037,15

Totale fellesutgifter pr. mnd. 6 037,15

Stremavtale for andelen/seksjonen kan opprettes her (trykk her).

Restanse:

Agio Forvaltning fakturerer hele maneder. Vi ber megler sgrge for at oppgjer for overtakelsesmaneden gjgres
opp direkte mellom selger og kjgper. Kjgper ma ikke innbetale fellesutgifter pa selgers giroer, men vente til nye
giroer og informasjon er mottatt. Det er szerdeles viktig at KID-nummer benyttes ved innbetalinger, da dette er
maten vi kan sikre at betalingene registreres riktig i vare systemer. Kjaper faktureres fra og med den 01. i
maneden etter overtakelsesdato, dersom overtakelsesdato er satt til noe annet enn den 01. i maneden.

Selgers restanse pr. 30.09.2025: kr. 6 037,00

Det vil kunne tilkomme renter og gebyrer til Kravia AS ved eventuell restanse.



Fellesgjeld knyttet til andelen/seksjonen:

Dersom det ikke fremkommer lanenummer, beskrivelse osv. under, indikerer det at eiendommen ikke har en
andel av boligselskapets eventuelle fellesgjeld. Merk at boligselskapet han ha lan uten at andelen/seksjonen
har en andel av lanet. Nedenfor gis informasjon om fellesgjeld som andelen/seksjonen har en andel av. Se
ogsa ligningsopplysninger under.

Beskrivelse:

Geldende rente: %
Registrert lanesaldo pa leiligheten:

Lanetype:

Arlige terminer:

Registrert utlgpsdato:

Eventuelle, seerskilte opplysninger om lan:

Andel av fellesgjeld pr. 30.09.2025: kr. 0,00

Ligningsopplysninger:

Andel fellesgjeld pr. 31.12.2024: 7 631
Andel formue pr. 31.12.2024: 25416

Ligningsverdi fas oppgitt av Skatteetaten.

Forretningsfarer:

Selskap: Agio Forvaltning AS
Org.nr.: 995 366 517

Adresse: Postboks 113
Postnummer: 9252 Tromsg

Telefon: 922 06 655

E-post: post@agioforvaltning.no
Hjemmeside: www.agioforvaltning.no
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Gebyrer pr. 01.01.2025

Boligopplysninger: Kr. 4 012,- inkl. mva.
Eierskiftegebyr: Kr. 6 570,- inkl. mva.
Eierskiftegebyr parkering: Kr. 3 285,- inkl. mva.
Eierskiftegebyr forening: Kr. 3 285,- inkl. mva.
Utlysning av forkjgpsrett: Kr. 2 500,- inkl. mva.
Pantenotering aksjeleiligheter Kr. 1 750,- inkl. mva.
Melding om ny eier sendes: ost@agioforvaltning.no

Eierskiftegebyr for parkeringsplasser tas kun i de tilfeller der parkeringsplasen ligger i et eget
parkeringsanlegg, selges eksternt for boligselskapets hjemmelshaver(e), eller ligger som en egen seksjon i
boligselskapet.

Eierskiftegebyret for leiligheter og parkeringsplasser baseres pa det til enhver tids gjeldende rettsgebyr. Det vil
derfor kunne forekomme forskjeller i oppgitt eierskiftegebyr i boliginformasjonspakken og faktisk fakturert
eierskiftegebyr. Dette vil farst og fremst kunne forekomme i perioden rundt arsskiftet, avhengig av om
regjeringen vedtar endringer i rettsgebyret i statsbudsjettet.

@vrige gebyrer er gjenstand for arlig regulering. Det vil derfor kunne forekomme forskjeller i oppgitte gebyrer
og faktiske gebyrer, fgrst og fremst rundt arsskiftet. Ved usikkerhet eller spgrsmal rundt gebyrer bes megler ta
kontakt med forretningsfarer.

Eierskiftemelding:

Vi ber om at eierskiftemeldingen inneholder kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer,
overtakelsesdato, selgers nye adresse, kjgpers e-postadresse og kjgpers telefonnummer. Dersom leiligheten
skal leies ut ber vi om at dette fremkommer av eierskiftemeldingen.

Det er viktig at megler spesifiserer hvorvidt leiligheten selges med parkeringsplass eller ikke. Dette ettersom
parkeringsplassen kan ligge innunder et eget/annet boligselskap enn leiligheten.

Viktig om forkjapsrett:

Informasjonen i avsnittet gjelder dersom boligselskapet har vedtektsfestet forkjgpsrett, og det minnes i den
anledning om borettslagsloven § 4-15, supplert av § 4-21.

Utlysning av forkjepsrett har i utgangspunktet en frist pa tjue dager fra dato for mottak av eierskiftemelding.

Forkjgpsretten kan riktignok forhandsavklares. Fristen i forhdndsavklaringen kan ikke settes til mindre enn fem
virkedager.

Annen informasjon:
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BYGNINGSKONTROLLEN mindre arbsider]
; Trendheimsveien 51 * 207210 e

Aivitivédning av dusj og

rmﬁwhmwmwﬂanQw&thmm
santralvarmeanlegg, gass og elekirisitet

. C4. 10000 ANDVORD,

12 A B e T Aol i e s il

Mate nr e
. ' 73/406
TByggherre "3l | Angvarshavends b
0dd A, Simonsen Téamerm, He B jonge
@lav Kyrres gate 11 Trikke 43 .o
OS1LO 2, OSLO 3.
| Ha/as g (TR 3
2 Date
25, juni 1973

i' . Det meddelas at man ved siste besikfigelse av ovennevnte arbeid ikke fant noe lovstridig med hensyn til de bygringsmessige forhold.




e

[ S

OSLO KOMMUNE Avgrobusion.

BYGNIMGSKONTRCLLEN
Trondheimsva. 5% *207210

Arbedne 0lav Kyrres gate 11. Pikos |5
“Arboidets art S Innlevert

t:.n.f etg. o { 12,273,

Bygningens arl

0dd A.Blms_am,ohvv;lyrru gate 11 .0slo 2.

Ark.Jens Gedde-Dehl Drammensveien 98 B, 0slo 24

) 6. mars 1973 HL/GL

Byggemelding med cvennevnte tegninger (se rubr. Tegn. nr.) approberes | samsvar med bygningsloven, dens vediekter og
forskrifter, samt bestemmelser som er ularbeidet pd grunnlag herav, og pi fglgende vilkr:

Bygaherre

By;

Rérleggerarbeidet mi anmeldes til Oslo vann- og kloakkvesen,

Approbasjonen omfatter kun innredning av dus] og badstu 1
kjelleretasje,

Intet rom i kjelleretasje mi benyttes tn varig opphold,

Forgvrig vises fil «Spesielle kravs ;B omstdende side, punktene

og til wAlminnelige bestemmelsers pd ~o—

Arbeidet mé ikice pabegynnes for ansvarshavende har fétt byggetiliatelse fra bygningskontrollen.

ﬁthﬂuhﬁ,ﬂmm-‘h&mm:
K A arshavende veere godkjent. [J D. gjenpart av tinglest erkicering venre innlevers,
plignt byskriverens kvittering.

[J B. regningene vare stemplet av Byggelsyve- D!ndngﬂnlnfu ,uﬂ-ul
kontoret, Roald Amuncisons gt 4. statiske beregninger, vasre
] €. 1. melding foreligge fri veivesenet 1l byg- (0 F. ventilasionsanlegget venre godkjent.
ningskontrollen om at gateopparbeidelses-
spersm/ . er ordaet, 0 . hk;mm tegninger vaere innsend” og god-
[0 €. 2. spersmblet om erverv, eventuelt avstislse O~
av grunn 5l gate vasre talt opp ved

henvendelse ¥l ekspropriasjonskontoret, o

0s

QAS. Byggearbeid som avviker fra denne opprobasjon mé ikke utfores uien skniftlig godkjennclse
(tilleggsmelding). Kontrollerte tegninger vedr. konstruksjoner eller tokniske onlegg or bare
gyldige | den utstrekning de stemmer overens med denne oppbrobosjon.

A, Gjerstad e e
. H, larsen

All post adresseres til Bygningshontrollen i Oslo, dhke til saksbebandler.

+ok
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Plan- og bygningsetaten Oslo

Bjorg Fabricius-Hansen
Olav Kyrres gate 11

0273 OSLO

Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 28.01.2025
202459688 - 12 Mari Helene Slagsvold
Oppgis alltid ved
henvendelse

Adresse: OLAV KYRRES GATE 11 Eiendom: 212/736/0/0

Tiltakshaver: Bjgrg Fabricius-Hansen Segker: Bjorg Fabricius-Hansen

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Bruksendring

Ferdigattest - Olav Kyrres gate 11

Plan- og bygningsetaten godkjenner soknaden om ferdigattest for bruksendring i bolignr.
HO0101, mottatt 27.11.2024.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. | oppdatert spknad om ferdigattest mottatt
15.01.2025 er det krysset av for at FDV-dokumentasjon foreligger. Pa dette grunnlaget gir vi
ferdigattesten.

Godkjente tegninger

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202459688
Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Plan underetasje E1l 18.10.2024 5/3

Plan 1.et, snitt og fasade 5/4

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for a klage er tre uker fra du mottar dette vedtaket. Et
spksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl. §27b.
Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

Plan- og bygningsetaten Bespksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Veiledningstelefonen: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo  Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA



S 10 4000 ANODVORD - 2094449 ~

OSLO KOMMUNE Kopl

BYGNINGSKONTROLLEN

TRONDHEIMSYEIEW 5% * OSLO 1 Oslo, den  12/9-1969.
GR/KL FERDIGATTEST
(For nybygg og stgrre arbeider.)
Journaline,
:'ij‘.':"imu gate 11, Oslo. 631805
RKybygg. 14/2-1967.

"BeTigbrokk.

m Ofg tjlll 01.'!, nﬁ.‘to 20| Oslo 1.

B rggemelder

Ark. fick Backer, Skippergt. 1%, Oslo 1.

Byggmester Kjell Olsen, ¢/0 Martin Olsen & BSaner, Kirkegt. 20, Oslo 1.

Ovennevnte byggearbeid er utfgrt under lovmessig tilsyn. Ved den avsiuttende synsforretning ble det ikke funnet noe lov-
stridig.

Ferdigattesten omfatter de bygningsmessige forhald samt opparbeidelse av tomten og gjelder ikke for installasjon v sani-
teeranlegg, sentralvarmeanlegg, gass og elektrisitet.

Det giores movksam pd at bygningslovens § 131 pas. 1—2 bestemmer at det shal innsendes byggemelding og fore-
Ligge tilaltelse for bygning eller noen del av denne tas i bruk ril annet oyemed ena forutsatt i den opprinnelige bygge-
melding, eller — for eldre bygnings vedk. — i anmet oyemed emn det bygningen eller del av dear- tidligere bar tjent.
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ey w. YBY8 1168

SAMEIEEKONTRAKT

e o o S S o o o o S M s S i et e i e e B B

Gor.212 B 737 3

. Mellom ...Q..C. .Gundersen, .Rexr .Blidenscl .og Karl og Kjell Olsen
er dags dato sddan kontrakt inngdtt angaende sameie av Olav
Kyrresgate ..11.B.., Oslo.

1. Eiendommen Olav Kyrresgate 11 E.. utgj¢gr en del av det
tidligere Olav Kyrresgate 11 som er oppdelt i 3 sarskilt
matrikulerte eiendommer hvorav Olav Kyrresgate 11 E.

. utgjgr den . midtrxe del

PA eiendommen skal oppfgres nvbyvgg. Olav Kyrresgate 11 .B.
vil i bebvgget stand bestd av 3 leiligheter fordelt pa
. 3 etasjer + kjeller Sameierne har eksklusiv bruksrett
til hver sin leilighet mot & bz@re sin forholdsmessige andel
av de fellesomkostninger som er omhandlet under pkt. 5.
Til hver leilighet hgrer ogsd bhruksrett til det felles

kjellerrom.
Sameierne er innforstatt med at den til 1.ste etasje
. h¢rende kjellerstue skal kunne innrettes til en leilighet

eller kontorbekvemmelighet hvis myndighetene samtvkker
heri. Det er en forutsetning at bruken av denne kjeller-
stue ikke pafgrer de ¢gvrige sameiere st@gy eller annen ufor-
holdsmessig ulempe.

. Til bruken av l.ste etasje's leilighet hgrer ogsa eksklusiv
rett til bruk av havetomter pd forsiden av huset. Brukeren
er selv forpliktet til & vediikeholde denne del av tomten pa
. tilfredsstillende mate.

Tomten pa baksiden (inngangssiden) av huset og side-tomt
for gavlseksjonenes vedkommende blir & vedlikeholde av sam-
eierne i fellesskap.

2. Interessefordelingen mellom sameierne er fglgende:

A. som har bruksretten til 1.ste etasje m/tilh

. kjellerstue, eier 28Q/73Q. .dele
B. som har bruksretten til 2.etg. eier 245/73Q..
:‘ " " " " 3. " n 2Q§:(23Q o "

Etter denne interessefordeling plikter sameierne a med-
virke ved finansieringen av eiendommens bebyggelse og & del-
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25 o

ta i de driftsomkostninger som er forbundet med driften av

eliendommen.

Sameierne er berettiget til & helane sin ideelle andel i
sameiet opptil 2/3 av belaningsverdi, og forplikter seg
til & gi samtyvkke til den enkelte sameiers pantstillelse
av sin ideelle andel av eiendommen med rett for pantekreditor
til & tvangsrealisere den ideelle anpart med tilhgrende bruks—

rett ved misligholdelse av panteldnet.

Den enkelte sameier har den fulle vedlikeholdsplikt til den
leilighet med tilhgrende veranda og kjellerrom han disponerer,
og plikter & holde leiligheten i god stand. Det skal ut-
arbeides husordensregler for bruken av leiligheten og de
felles omrader, for & sikre harmonisk naboskap nmellom sameier-

ne.

Nar det gjelder vedlikehold og drift av sameiet og de gvrige
seksjoner i Olav Kyrresgate 11, bestemmes dette av sameierne
i fellesskap. Hvis ikke alle er enige kan to som er enige

treffe bindende avgjgrelse. Partene er kjent ned og godtar
som bindende for seg den samarbeidskontrakt som samtidig er

utarbeidet mellom de 3 seksjoner i Olav Kyrresgate 11.

Ved frivillig overdragelse av en sameiers rettigheter skal -
bortsett fra overdragelse til ektefelle eller barn - de andre
sameieres samtykke innhentes. Samtvkke kan bare nektes pa
rent saklig grunnlag. Den som nekter a gi samtykke er pa
forlangende i tilfelle forpliktet til A tre inn i overdrag-
elsen i stedet for den som nektes kj@gp, og pd samme vilkar.

Sameierne skal bere sin forholdsmessige andel i utgiftene
til eiendommens vedlikehold og offentlige avgifter, skatter,
forsikring og @vrige fellesutgifter til drift av eiendommen.
Med hensyn til finansieringen fastsettes et fast belgp pr.
mnd. som hver av sameierne forskuddsbetaler til en bank-
konto som opprettes for sameiet og disponeres etter sameier-

nes n@rmere hestemmelser.
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6. Hvis en sameier misligholder betalingsplikten etter pkt.
. 5, eller pa annen mate vesentlig misligholder sameieav-
talen, er de ¢gvrige sameicre berettiget til & kreve ved-
kommende sameier utlgst av sameiet ved salg - eventuelt
tvangssalg - av sameieretten med tilhgrende bruksrett.
Eventuelle udekkede forpliktelser overfor sameiet kan kreves
dekket av salgssummen for sameieandelen.

. 7. Denne kontrakt er utferdiget i 3 eksemplarer, hvorav hver av

sameierne har sitt eksemplar. Kontrakten blir 3 tinglyse.

wrd —
oslo, den ¢ /3 ],9629’

%i/ ( //fem.{ : 4{,{// /'f/i:,ﬁf-c
. [f/}/g/ ‘/é':z-fﬂ "‘{"&’(’(—
‘7{(% Cloodce.rt -
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VEDTEKTER
For

SAMEIET OLAV KYRRES GATE 11 B, 0273 OSLO

Navn/foretaksnavn: SAMEIET OLAV KYRRES GATE 11, 0273 OSLO
Organisasjonsform: Eierseksjonssameie

Organisasjonsnummer: 995 166 216

§ 1 Informasjon om sameiet

Sameiet Olav Kyrres gate 11 B, 0273 Oslo har gardsnummer 212, bruksnummer
737. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjeering tinglyst 22. mars 1965.

| samme bygg ligger Sameiet Olav Kyrres gate 11, og Sameiet Olav Kyrres gate
11C, som bestar av tre seksjoner hver. Av praktiske grunner har de tre
sameiene besluttes a holde felles styremgter. Hvert styre ma avholde hver sin
avstemning.

§ 2 Styre

Styret i Olav Kyrres gate 11 B bestar av@llé tre seksjoner. Styret skal ha en
styreleder som velges seerskilt av arsmptet. Valget gjelder normalt for 2 ar av
gangen med mindre annet er vedtatt.

§ 3 Styrets kompetanse

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmgtet.

Lederen og et styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner i sameiets
navn. (Styret kan gi prokura).
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For neermere beskrivelse av styrets plikter, avholdelse av styremgter mv. se
bestemmelser i eierseksjonsloven.

§ 4 Szerlige forhold

Sameiets finansielle, administrative og andre driftsmessige forhold
reguleres av eierseksjonsloven. Dessuten gjelder:

4.1, Kontrakt datert Oslo 03.03.65 mellom seksjonseierne Sameiet Olav Kyrres
gate 11, seksjonseierne i Sameiet Olav Kyrres gate 11B, og seksjonseierne i
Sameiet Olav Kyrres gate 11C.

| Sameiekontrakten av 03.03.1965 mellom Olav Kyrres gate 11, 11B og 11C
punkt 1 fremgar det at seksjonseierne er innforstatt med at den i 1. etasje
tilhgrende kjellerstue skal kunne innredes til en leilighet eller
kontorbekvemmelighet hvis myndighetene samtykker heri. Det er en
forutsetning at bruken av denne kjellerstue ikke pafgrer de gvrige
seksjonseierne stgy eller annen uforholdsmessig ulempe.

4.2. Garasjekontrakt mellom Sameiet Olav Kyrres gate 11, 11B og 11C. og hver
enkelt seksjonseier i disse sameiene.

4.3. Beslutninger pa sameienes felles arsmgter og ekstraordinaere arsmgter.
Her vises det seerlig til:

a. Til bruk av 1. Etasjes leilighet hgrer ogsa eksklusiv rett til bruk av
hagetomter pa forsiden av huset. Brukeren er selv forplikter til &
vedlikeholde denne del av tomten pa tilfredsstillende mate.

b. Erverver og leier av seksjon ma meldes til forretningsfgrer for
registrering. Dette inkluderer ogsa ordinaer overdragelse. Eierskiftegebyr
belastes seksjonseier.

c. Arsmgtet 2020 vedtok enstemmig maksimumstid for korttidsutleie pa 60
dager per ar. Med kortidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn
sammenhengende.

d. Arsmgtet 2021 vedtok enstemmig at sameiet kan beslutte 3 gjennomfgre
overflate-renovering av felles oppganger og felles boder. Videre bgr det
besluttes hvilke eksterne som skal tildeles ngkkel til den enkeltes
oppgang (jevnfgr avvisbud eller annet).

e. Arsmgtet klargjorde i forbindelse med oppgradering av asfalt i carport at
alle investeringer knyttet til carport ikke skal fordeles i henhold til brgk,
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med likt pa seksjonseierne i alle de tre sameiene (alle eier 1/9 av
carportene). For areal som er avsatt til parkering, gjelder det at omradet
ikke kan brukes til oppbevaring av avfall eller annet gods. Styret har
fullmakt til a fjerne avfall og annet for seksjonseiers regning med rimelig
varsel.

f. Arsmgtet 2020 vedtok enstemmig at juridiske personer ikke kan erverve
boligseksjoner i sameiet.

§ 5 Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pé fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de @vrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:

a. Inventar
b. utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c. apparater, for eksempel brannslukningsapparat
d. skap, benker, innvendige derer med karmer
e. listverk, skillevegger, tapet
f. gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g. vegg-, gulv- og himlingsplater
h. rer, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i. vinduer og ytterdgrer (mellom leilighet og oppgang)
J- innvendige flater pa balkong eller lignende (se mer detaljerte regler under)

k. varmtvannsbereder i kjeller tilherende seksjonen

Vedlikeholdsplikten omfatter ngdvendig ettersyn, reparasjon og utskifting av
det som er nevnt over under vedlikeholdsplikt. Det understrekes saerlig at
seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas, samt rense
sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa
balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel
skader som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.
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Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i
bzaerende konstruksjoner. Dersom seksjonseier har gjort bygningsmessige
endringer i bjelkelag, tak eller annet som i utgangspunktet er et ansvar for
sameiet, uten & ha skriftlig tillatelse fra styret, vil ansvaret for reparasjoner og
skader der det er gjort endringer, hvile pa seksjonseieren. Dette gjelder
uavhengig av om arbeidet er utfgrt av den seksjonseier som pa det aktuelle
tidspunktet eier leiligheten. Dokumentasjon av styregodkjent endring skal
besgrges og kunne framvises av seksjonseier.

Styret har anledning til @ kreve dokumentasjon av bygningsmessige endringer
og installasjoner (som rgrsystem, ventilasjon og planlgsning) fra alle
seksjonseiere.

Alle endringer som pavirker bygningens fasade, skal godkjennes av styret.
Dgrer som vender ut mot fellesarealer, herunder oppganger, skal ikke skiftes
eller endres pa en slik mate at de endrer oppgangens/bodens enhetlige
karakter. Utskiftning kan ikke skje uten forutgaende tillatelse fra styret.

Seksjonseieren har ansvar for at bruksenheten har
brannslukningsapparat/brannslange og pabudte rgykvarslere, og at disse er i
forskriftsmessig stand. Det er enstemmig vedtatt at alle elektriske komfyrer
skal ha komfyrvakt. Det skal ikke plasseres noen gjenstander nzer feierluker.
Det skal ikke plasseres brennbart inventar i fellesrom, inkludert oppganger.

Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.
Oppdager seksjonseieren skade som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende melding til styret om dette.

En seksjonseier kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og/eller andre
seksjonseiere for tap som fglge av forsgmt vedlikehold.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 3 utfgre vedlikehold,
inkludert reparasjoner og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten _
gjelder selv om vedlikeholdet er utfgrt av en tidligere seksjonseier. /

§ 6 Szerskilt om balkonger mv

Balkongene er del av bygningsmessig konstruksjon og det er sameiets ansvar a
vedlikeholde konstruksjonen. Seksjonseiere som har malt, lagt fliser, eller
annet, har vedlikeholdsansvar for dette. Fliser og annet som ikke er lagt i regi



av sameiet kan kreves fjernet for seksjonseiers regning, for @ undersgke
lekkasjer og annet. Tepper og annet som legges pa balkongen ma fjernes fra
balkongen medio oktober og til medio mars.

Dersom balkonggulv dekkes av fliser, tepper eller annet skal dette godkjennes
av styret.

Rengjoring i henhold til anbefalt framgangsmate skal utfgres av seksjonseier.

Behandling og vedlikehold av balkonggulv som er skjedd i sameiets regi, skal
vedlikeholdes av sameiet. Det gjelder for eksempel utskiftning av membran.
Skader som skyldes manglende vedlikehold eller bruk som er skriftlig fraradet,
skal erstattes av seksjonseier. Skader som skyldes lekkasjer, bevegelse i
bygningsmassen etc. skal repareres/erstattes av sameiet.

Vedlikehold/maling av trepanel i tilknytning til balkong er seksjonseiers ansvar.
Eventuell erstatning (utskiftning) av trepanel er sameiets ansvar.

Vedlikehold og utskifting av rekkverk pa balkonger er sameiets ansvar.

Oppsetting av terrasseskillevegger og etablering av faste bygningsmessige
installasjoner som markiser terrassegulv, gjerde, hekk, pergola,
badestamp/boblebad og lignende er ikke tillatt uten skriftlig godkjenning fra
styret. Hekker skal ikke vokse ut pa fellesomrader/fellesarealer.

Alle bygningsmessige forandringer og/eller installasjoner skal sgkes @; om og
godkjennes av styret. Dette gjelder ogsa all bruk av fellesarealer.

Alle endringer som er gjennomfgrt uten ngdvendige tillatelse fra kommunen og
eller styret, og som utgjer et brudd med lover og vedtekter, vil kunne kreves
omgjort, uavhengig av nar endringene er gijennomfgrt og av om det er den
aktuelle sameier som har statt for disse endringene.

§ 7 Varslingsplikt

Hver enkelt seksjonseier har en forpliktelsey til selv @ varsle andre sameiere om
stay, trafikk eller andre forhold knyttet til gjester, oppussingsarbeider med
videre. Varslingen bgr skie med minimum et dggn varsel eller sa tidlig som
mulig.

Bruk av gardsplass til parkering er tillatt og omfatter primeert besgkende.
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Parkering av motoriserte kjgretgy i over et dggn skal varsles.

Bruk av fellesomrader til annet enn parkering er i utgangspunktet ikke tillatt til
annet en sporadisk og kortvarig hensetting av gods/avfall fgr det fjernes.

§ 8 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.v.

Sameiets forpliktelser er regulert av eierseksjonsloven, paragraf 33.
Bestemmelsene her gjelder i den grad de ikke star i motsetning til det som er
saerlig regulert gjennom konkrete bestemmelser over.

§ 9 Vedlikeholdsfond

Arsmgtet kan vedta avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak p& eiendommen.
Aktuelle belgp som seksjonseierne skal innbetale til fondet, innkreves a konto
som del av husleieinnbetalingen. Ved salg av leilighet kan selger ikke kreve sin
andel av innbetalt belgp utlgst.

§ 10 Arsmgte

Arsmgte i sameiet Olav Kyrres gate 11- ordinaere og ekstraordinaere - skal
avholdes i henhold til lov om eierseksjoner av 16.06.2017, kapittel VI. Med
senere endringer.

Det arlige ordinzere felles &rsmgte skal som et minimum:
8.1. Behandle styrets arsberetning.
8.2. Behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt
for foregdende kalenderar.
8.3. Velge styreleder og minst to styremedlemmer

Arsmgtet er det gverste organet i eierseksjonssameiet. Ordinzert arsmgte
holdes hvert ar innen utgangen av juni. Ekstraordinaert styremgte avholdes nar
styret finner det ngdvendig, eller nr minst to sameiere krever det. Det m3
oppgis hvilke saker som man krever behandlet.



Innkalling til arsmgtet skal skje med minst atte dagers varsel og maksimum 20
dagers varsel. Ekstraordinaert arsmgte kan om ngdvendig innkalles med kortere
varsel, men fristen ma vaere minst tre dager.

Styret skal pa forhdnd varsle seksjonseierne om dato for arsmgtet og om siste
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

For forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene krever 2/3 flertall,
ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Blir det ikke innkalt til arsmdte, kan en seksjonseier, et styremedlem eller
forretningsfgrer kreve at tingretten snarest og for seksjonseiernes felles
kostnad, innkaller til arsmgte.

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre drsmgtet velger en annen
mgteleder. Det kan velges en mgteleder som ikke er en sameier.

Felles darsmgter med sameiene Olav Kyrres gate 11 og 11C

Sameiene Olav Kyrres gate 11, 11B og 11C, gnsker av praktiske grunner 3
avholde felles arsmgter. Avgjgrelser ma fattes for hvert enkelt sameie. For
felles avgjgrelser som gjelder alle tre sameier i fellesskap har hvert sameie en
stemme hver.

Jeg satt meg inn i vedtektene og tiltrer herved disse:

Oslo (dato)

43, 2,003
Signeres av de som star oppfgrt som seksjonseiere pa den enkelte seksjon i
Sameiet Olav Kyrres gate 11B.

o 2
Bieyy Tobrc: o Hougn

Bj@rg Fabricuis-Hansen
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Attesteringstidspunkt 2025-10-02 13:16

[ Underiognede erkmrerat
a) D seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller

seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter
som er ferdig utbygd.

seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i bygningen.

b)
c)
d)

inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter.

bruksenhetenes formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven.

KO KIXX X

ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvendig til bruk for andre
bruksenheter i elendommen, eller deler som etter bestemmeilser, vedtak eller tillatelser gitt i
eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt & skulle tjene beboernes eller
bebyggelsens felles behov.

areal som skal tjene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal.
Fellesarealet omfatter ikke vakimesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor
leier har kjaperett.

e)

hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa
eiendommen og har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom.

hver boligseksjon har kjgkken, bad og WC innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og
WC er i eget eller egne rom,
elier

boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller

D alle boligene inngar i en samleseksjon bolig
i) det er fastsatt vedtekter (Jfr. ESL § 28)

a)

h)

O XK K

UNDERTEGNEDE ER KJENT MED AT DET ER STRAFFBART A AVGI ELLER BENYTTE URIKTIG
ERKLZARING - JFR. STRAFFELOVENS §§ 189 OG 190.

Alle vedlegg skal veere | A4 format og fortiepende sidenummerert.

Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjaeingen:

a) Situasjonsplan (ESL § 7, 2. ledd)

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft. Pa tegningene er grensene for bruksenhetene,
forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (ESL § 7, 2. ledd)

¢) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig | eilendommen. (Skal ikke sendes til tinglysing.)

d) Vedtekter (ESL § 28). (Skal ikke sendes til tinglysing.)

e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (ESL §§ 12 og 13)

Sted og dato Underskrift Navn gjentas med blokkbokst.

A 3 = g
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Attestert kopi av dok.nr. 2009/989173/200 Side 3av 8

N
Mg Kartverket  yecteringstidspunkt 2025-10-02 13:16

s SRS (e e =

D Styret samtykker til reseksjonering (ESL § 12)
eller
|:] Styret erklzerer at sameiemetet har samtykket til reseksjonering (ESL § 30)

Sted og dato Underskrift ' Navn gjentas med blokkbokst.

Befaring er foretatt

D Malebrevskart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt

tZ[ Tillatelsen er inntatt nedenfor

D Tillatelsen falger vedlagt

mmm:%nmtmawm

Gardsnr. Bruksnr. Fesienr. i Seksjonsnr. ,
212 ' i Oslo kommune
Dato
9 Plan- og
/(z- < bygningsetaten
ISK FAGAVDELING

1) Det er enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

2) Seksjonsnummer angis kun ved reseksjonering.

3) Feltet for ideell andel utfylles dersom det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon; N=nzeringsseksjon; SB=samleseksjon bolig; SN=samleseksjon nzering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek. | rubrikken angis kun telleren
(som heltall). Alle tellerne summeres ned, og summen utgjer da sameiebrekens nevner.

6) B=tilleggsdel i bygning; G=tilleggsdel | tomt; BG=tilleggsdel bade i bygning og tomt.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter ESL § 25,
1. ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg - jfr. § 25, 3. ledd.
Panterett inntatt | seksjoneringsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Underskrift fra hjemmelshaver (ESL § 7) eller styret (ESL § 13)

9) Ved reseksjonering kreves samtykke fra ektefelle/registrert partner for de seksjoner hvor
sameiebreken reduseres.

10)Etter ESL § 12 skal styret | noen tilfelle samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemgtets
samtykke er nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet - jfr. ESL § 30.

11) Styremedlemmenes underskriftsfullmakt ma dokumenteres gjennom bekreftet kopi av
arsmateprotokoll el |

12)Kommunen skal - dersom maledokument utarbeides - vedlegge dette sammen med

tinglysingsgjenpart.

©Osio Pian- og bygni . Seksjoneringsbegjeering - side Side 3 av 3
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

594700
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 30.09.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-1/9, KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottiD/Best.nr: 147998/ 86520004

Adresse: Olav Kyrres gate 11

Deres ref.:

Gnr/Bnr: 212/737

Kommentar:

Se tegnforklaring pa eget ark

6643500

6643400

6643300



LSS

7/ /7. B6T - Spesialomrade bevaring friomrade

TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

41 - Turvei/skileype

43 - Anlegg for lek og opphold
70 - Felles avkjarsel

72 - Felles lekeareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

130 - Kontor m.tilh.anlegg

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

313 - Skulder/bankett

315 - Kollektivfelt/kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei

660 - Spesialomrade bevaring bolig
662 - Spesialomrade bevaring kontor

RbBevaringGrense

70 - Felles avkjersel

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

313 - Skulder - bankett

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
325 - Veigrunn i tunnel

913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

932 - Regulert kant kjerebane
964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Forelapig plan
Plangrense (gammel lov)

Feltinndeling

Grense for bebyggelse
Regulert kjorefelt
Underjordisk anlegg
Regulert stoyskjerm

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Oppheving av eiendomsgrense

Inn-/utkjering

149



150

6643800

6643500

6643200

594300

594600

594900

—
I
e
' l
/b4 e
|
|
[ \o ayl
XK
&
3 \e
oA
B2
fonm
=€ -
Sy
H =
i |
|
-
o 4
' AN ow =l
£ | -
F -
. | -
5 s

Froghgrkil

"\ = ) 3 TN
L N — -t
e = = %
A WY & \\
NN & 5 ) N
o % & XN % AES ™
7
N ? { ~, o ¥
ANC o\ o S
2 \, o4
{ & N 3
A 9 N e
\ 3 A\
X = .
R\ & 3 % M SN 5,
\ X N P 4
- N $ & N\ /\l "
0 o | < § {
\g S \Zy S A
N /&
Q . A5% e ’\;\__ 747 BN
‘ ( T X
) \
\ SN Q .
/ IS
/ ] 4 R N

Frognerkilen

500 m

/ i

Byddoy A%

00Z€¥99

008€¥99

594300

594600

594900
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Oslo

Dato: 30.09.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottID/Best.nr: 147998/86520004

Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://0od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de avrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

I H570 - Bevaring kulturmilje

A

IR SO DL ENONNEEN

HP4

[,

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

1 H320_2 - Elveflom

H390 - Deponi
-

151



! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Olav Kyrres gate 11B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0273 OSLO Saksbehandler: Heidi Siri Petersen
Telefon: 906 93 484
Oppdragsnummer: E-post: heidi.siri.petersen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



