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Lys og lettstelt toppleilighet
Attraktiv beliggenhet
Innglasset balkong med flott utsikt

- Gode solforhold - Heis
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Eiendomsmegler MNEF
Christoffer Vaerstad

Mobil 970 93 630

E-post  christoffer.verstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Stavanger

Kongsgata 10, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr 4 200 000,-
Kr 22 857~

Kr 9 563-

Kr 4 232 420,
Kr 4 697-

Egil Gére
Rune Gare

Andelsleilighet
Andel

1997

88/106 kvm
2384 m?

2

3

Gnr. 29, bnr. 1069
1951
1404250006
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Lys, velholdt og lettstelt
toppleilighet.
Flott utsikt!

Vihar gleden av & presentere en lys, velholdt, og lettstelt toppleilighet.
A veere i toppetasjen og ende innebaerer flott utsikt, gode solforhold
0g ingen innsyn. Sameiet er veletablert, og man har selskapslokale til
leie for en symbolsk sum til beboerne. | tillegg finnes det felles
sportsbod m/god lagringsplass.

Her har man kort avstand til de fleste fasiliteter. Flotte turomrader i
omrade og gode bussforbindelser. Kun 5-6 minutter med bil til
sentrum.

Innh: 4. et.: Vindfang, gang, stue m/utg balkong, kjgkken, bad/
vaskerom, 2 soverom, bod.
Ekstra bod i kjeller.

Flott innglasset balkong som blir en flott forlengelse av stue. Her kan
man sitte i le for darlig veer, skru pa varme og nyte dagene. Balkongen
er vendt mot vest noe som gir fantastisk flott ettermiddags- og
kveldssol.

Velkommen!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Egenerkleering . ... ... ... 39
Tilstandsrapport . ... .. 42
Nabolagsprofil. . ... ... .. .. . ... ... 111
Budskjema. .. ... .. ... .. ... ... 123
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 88 m?

BRA -e: 5 m?

BRA - b: 13 m?
BRA totalt: 106 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-e: 5 m2Bod

4. etasje
BRA-i: 88 m2 Entré, gang, soverom, soverom 2, bad, bod, stue/kjgkken.
BRA-b: 13 m? Innglasset balkong

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2384 m?

Tomtebeskrivelse
Fellestomt. Pent oppparbeidet av borettslaget.

Beliggenhet

Attraktiv og sentral beliggenhet i rolig boligomrade pa Tasta. Her har man naerhet til
flere populeere turomrader, som bl.a Stokkavannet. Kort vei til Tastasenteret, butikker,
skoler, barnehager m.m. 5-6 minutters kjgring til sentrum. Gode bussforbindelser like i
nzerheten og kort avstand til E39.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestdende av smahus bebyggelse og noen lavblokker.
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Bygningssakkyndig
Alexander Tgnnessen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Oppfert i betong. For mer info se tilstandsrapport fra takstmann.

Innhold

4. et.: Vindfang, gang, stue m/utg balkong, kjgkken, bad/vaskerom, 2 soverom, bod,
Kjeller: Bod.

Felles: Selskapslokale ( Hulen), redskapsboder og sykkelbod.

Standard

Vi har gleden av & presentere en lys, velholdt, og lettstelt toppleilighet. A vaere i
toppetasjen og ende innebeerer flott utsikt, gode solforhold og ingen innsyn. Sameiet
er veletablert, og man har selskapslokale til leie for en symbolsk sum til beboerne. |
tillegg finnes det felles sportsbod m/god lagringsplass.

Heis og livslgpsstandard

Flott innglasset balkong som blir en flott forlengelse av stue. Her kan man sitte i le for
darlig veer, skru pa varme og nyte dagene. Balkongen er vendt mot vest noe som gir
fantastisk flott ettermiddags- og kveldssol. Elektrisk markise fglger med.

Velkommen!

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK:

Andre utvendige forhold

Vedlikeholdsplan for sameiet/borettslaget.

Vurdering av avvik: Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget. Det er ukjent om det er utarbeidet en vedlikeholdsplan, men
denne foreligger ikke pa befaringen.

Konsekvens/tiltak: For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik: Det er malt hgydeforskjell p& mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Avviket er registrert pa tvers av stuen.

Konsekvens/tiltak: For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det
vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstadende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

4. ETASJE > BAD - Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
sluklgsningen.

Toalettet er skrudd fast noe som kan ha punktert belegget.

Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres.
Det er imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber. For naermere kontroll av rgr(faglig, teknisk og
lovlighet) ma rgrlegger kontaktes(Se ogsa tekst under "Gjelder spesielt for denne
rapporten").

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsror

Etablert stakeluke er ikke lokalisert. Staking kan ogsa utfgres via de fleste sluker eller
fra avlgpsrgr via vannlas. Avigpsrgr er bygget inne i vegg og er derfor ikke kontrollert.
Tilstandsgrad er kun satt med bakgrunn i alder.

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvenst/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Varmesentral

Arstall: 2011

Det er installert varmepumpe.

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen
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fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Varmtvannstank

Arstall: 1996

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik: Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Anlegget er av eldre dato og pa et generelt grunnlag anbefales det en el kontroll. Det er
ikke ivaretatt deksel over sikringer.

For en faglig tilstandsvurdering av det elektriske anlegget ma autorisert elektro
virksomhet kontaktes. Pa ett generelt grunnlag anbefales det alltid en el kontroll av
sertifisert el firma i forbindelse med kjgp/salg av bolig/leilighet/fritidsbolig.

Forhold som har fatt TG3:

4. ETASJE > BAD - Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik: Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall). Malt fra terskel og
innover mot dusj/bereder.

Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Det & foreta en lokal utbedring av fallforhold pa vatrom
er krevende. Det ma derfor vurderes opp mot bruken og alderen pa rommet.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Egen garasjeplass i lukket anlegg.

Forsikringsselskap
IF Skadeforsikring

Polisenummer
562366
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Enerqi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming. Varmepumpe som gir en behagelig varme.

Energikarakter
F

Energifarge
Red

Borettslaget/@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 4 200 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 904 275

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr3 617 101

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke

er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av

finansielle tjenester.
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Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader dekker betjening av andel fellesgjeld, kabel-TV/Internett levert av
Altibox, bygningsforsikring, offentlige avgifter og diverse vedlikehold/drift.
Felleskostnadene er opplyst av forretningsferer. Borettslaget/sameiet star fritt til
fremforhandle andre avtaler og drift av borettslaget/sameiet til enhver tid.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 697

Andel Fellesgjeld
Kr 22 857

Fellesgjeld pr. dato
21.01.2025

Andel fellesformue
Kr 25770

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Borettslaget

Borettslagsnavn
Vestlia 1 Borettslaget

Organisasjonsnummer
953192721

Andelsnummer
1951

Om borettslaget
Borettslaget bestar av 32 andelsleiligheter.
Styret har e-post borettslagetvestlial@styrerommet.no

Lanebetingelser fellesgjeld
Lanenr: 0BOS01-98208069659
Type: Annuitetslan

Restsaldo: 736.319,-
Restlgpetid: 5 ar 11 md.

Term: 12
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Type: Flyt
Rente: 6,20%
Andel restsaldo: 22.857,-

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Ja
Dersom kjgper gnsker a nedbetale sin andel fellesgjeld (eventuelt deler av gjelden), bes
selskapets

radgiver kontaktes for narmere opplysninger.

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
garanterer for

overforsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for
eventuell manglende

innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir
sagt opp av en av

partene. Oppsigelsestiden er 12 — tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Forkjgpsrett

Medlemmer av boligbygglaget har forkjgpsrett. Forkjgpsretten er utlyst pa forhand. For
de som har meldt forkjgpsrett er fristen 5 hverdager for a benytte forkjgpsretten etter
at boligbyggelaget har fatt melding om salg. Dersom aksept av bud skjer mer enn 3
maneder etter at varsel om forhandsutlysing ble sendt boligbyggelaget, ma
forkj@psretten utlyses pa nytt. Det vil da kunne ga noe lenger tid fgr forkjgpsretten er
avklart. Kontakt megler dersom det er behov for ytterligere informasjon.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.
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Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Forretningsferer

Forretningsforer
Obos Bbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 29, bruksnummer 1069 i Stavanger kommune.Andelsnr. 1951 i Vestlia 1
Borettslaget med orgnr. 953192721

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

07.07.1997 - Dokumentnr: 10133 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1103 Gnr:29 Bnr:311

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt midlertidig brukstillatelse datert 19.11.1996.

Vei, vann og avlgp
Offentlig

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig og ligger i et omrade regulert til bolig og grgntareal.
Plan 1105B11 og 1105.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
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kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter avtale med selger. Ledig for overtagelse

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjopers beskrivelse
4200 000 (Prisantydning)

22 857 (Andel av fellesgjeld)

4 222 857 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 213 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 200 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 563 (Omkostninger totalt)
16 763 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
19 563 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 232 420 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4239 620 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 242 420 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr9 563

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1 % av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 9 900,-. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 40 000,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle
belgp er inkl. mva.

Kornblomstsvingen 51
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Oppdragsansvarlig
Christoffer Veerstad
Eiendomsmegler MNEF
christoffer.verstad@aktiv.no
TIf: 970 93 630

Ansvarlig megler
Christoffer Veerstad
Eiendomsmegler MNEF
christoffer.verstad@aktiv.no
TIf: 970 93 630

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS avdeling Stavanger, Kongsgata 10
4005 Stavanger
TIf: 517 78 000

Salgsoppgavedato
24.01.2025
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TERRASSE

KJIKKEN | REF

STUE

BOD

SOVEROM

SOVEROM

Plantegningen er ikke malbar. Avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil. \ ®

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Velkommen til
Kornblomstsvingen 51!



Innhold

4. et Vindfang, gang, stue m/utg balkong,
kjokken, bad/vaskerom, 2 soverom, bod,
Kjeller: Bod. Felles: Selskapslokale (Hulen),
redskapsboder og sykkelbod.
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Stor flott stue

Utgang til innglasset balkong.
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Kjokken/stue med god plass til spisebord
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Bad/vaskerom og bod
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Inngangen

Parkering i garasje
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Felles bod
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Stokkavannet

Flotte turomrader i omradet - Stokkavannet
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Stokkavannet Naeromradet - Tastasenteret

Stokkavannet
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Stavanger (gammel)

Oppdragsnr.

1404250006

Selger 1 navn Selger 2 navn

Rune Gare Egil Gare

Kornblomstsvingen 51

Poststed
STAVANGER 4027

Er det dedsbo?
] Nei M Ja

Avdgdes navn | Kjellaug Asheim

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Rune Gare

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: RG, EG 1

Document reference: 1404250006
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en sezerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: RG, EG

Document reference: 1404250006
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Kornblomstsvingen 51, 4027 STAVANGER
(17 STAVANGER kommune

# gnr. 29, bnr. 1069

# Andelsnummer 1951

Sum areal alle bygg: BRA: 106 m? BRA-i: 88 m?

Befaringsdato: 22.01.2025 Rapportdato: 23.01.2025 Oppdragsnr.: 12301-2950 Referansenummer: OB5230

Autorisert foretak: Rogaland Takstpartner AS Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

NG B e
WMME
Alltexander Tgnnessen
Uavhengig Takstingenigr
alex@rogalandtakstpartner.no

47238733

Norsk takst

Oppdragsnr.:  12301-2950 Befaringsdato: 22.01.2025

Side: 2 av 18
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Kornblomstsvingen 51, 4027 STAVANGER Rogaland Takstpartner AS ‘
Gnr 29 - Bnr 1069 Neptunveien 13 A k I I
1103 STAVANGER 4026 STAVANGER  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12301-2950 Befaringsdato: 22.01.2025 Side: 3 av 18



Kornblomstsvingen 51, 4027 STAVANGER Rogaland Takstpartner AS ‘
Gnr 29 - Bnr 1069 Neptunveien 13 A k I I
1103 STAVANGER 4026 STAVANGER  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Kornblomstsvingen 51, 4027 STAVANGER
Gnr 29 - Bnr 1069
1103 STAVANGER

Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten fremstar i normalt god stand.
Leilighet - Byggear: 1997

Ga til side

UTVENDIG

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malte ytterdgrer i tre.
Innglasset balkong.
Pa ett generelt grunnlag gjgres det oppmerksom
pa at innglassede terrasser/balkonger samt
hagestuer kan ha utettheter rundt glass og
vinduer. Disse er ment som beskyttelse mot vaer
og vind, men ikke som en tett konstruksjon.
Tekking/tettesjikt, forhold rundt sluk, og
oppbygning i forhold til ventilering av
konstruksjonen, ikke er kontrollert i rapporten.
Vedlikeholdsplan for sameiet/borettslaget.

Ga til side
INNVENDIG
Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har
tapet, malte plater og betong. Innvendige tak har
malte plater.
Etasjeskiller er av betongdekke.
Boligen ligger minimum tre etasjer over
bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Ga til side

VATROM

Bad

Badet er fra byggedret. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket er malt.
Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske
varmekabler.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som
tettesjikt.

Rommet har innredning med nedfelt servant,
toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for
vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold. Bilde av maleapparatet viser tre streker,
eller ingen utslag. For a fa utslag ma det vaere noe
fukt som leder spenningen mellom
piggelektrodene. | dette tilfellet er det altsa ingen
malbar fukt som kan lede spenning.

Ga til side

KI@KKEN

Oppdragsnr.: 12301-2950

Rogaland Takstpartner AS ‘ I I

Neptunveien 13 A k
4026 STAVANGER Norsk takst

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap,
oppvaskmaskin og komfyr.

Mekanisk avtrekk i boenheten eller i bygget. Det
gjores oppmerksom pa at det ikke er gjennomfgrt
en teknisk kontroll av ventilasjonsanlegget. For en
teknisk gjennomgang av funksjon, styrken pa
avtrekk osv ma egnet firma kontaktes.

G4 til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Innvendige vannledninger er av kobber. For
narmere kontroll av rgr(faglig, teknisk og
lovlighet) ma rgrlegger kontaktes(Se ogsa tekst
under "Gjelder spesielt for denne rapporten").
Etablert stakeluke er ikke lokalisert. Staking kan
ogsa utfgres via de fleste sluker eller fra avlgpsrgr
via vannlas. Avigpsregr er bygget inne i vegg og er
derfor ikke kontrollert. Tilstandsgrad er kun satt
med bakgrunn i alder.
Boligen har naturlig ventilasjon.
Det er installert varmepumpe.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Ga til side
Leilighet
e Det foreligger ikke tegninger
Befaringsdato: 22.01.2025 Side: 5av 18
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15

10

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

o
Antall

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 12301-2950

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

| rapporten beskrives vann og avlgpsrgr og det informeres om
alder visst informasjonen er tilgjengelig. | forbindelse med det
elektriske anlegget stilles det spgrsmal til eier visst dette er
mulig. Disse beskrivelsene ma ikke forveksles med kontroll av
hverken rgr eller elektrisk anlegg. Undertegnede har ikke
kompetanse pa omradet og kan ikke si noe om det faglige,
teknisk eller lovlighet rundt vvs og elektrisk. Det oppfordres pa
ett generelt grunnlag til a foreta egne kontroller med elektriker
og rgrlegger.

For rapporter som gjelder leilighet/rekkehus i et sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er underspkelsene begrenset til
innvendig i leiligheten/rekkehuset og dennes tilleggsdel
(boder/kott/altan eller lignende). Igynefallende
vedlikeholdsmangler eller skader utvendig eller i fellesarealene
i atkomsten til leilighetens hoveddel og tilleggsdel skal
bemerkes.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

U LD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@© vatrom > 4. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Vatrom > 4. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

22.01.2025 Side: 6 av 18
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Tilstandsrapport

48

LEILIGHET

Byggear
1997

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer

Bygningen har malte ytterdgrer i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Innglasset balkong.

Tekkingen pa balkongen ble byttet for ca 2 ar siden.

Pa ett generelt grunnlag gjgres det oppmerksom pa at innglassede terrasser/balkonger samt hagestuer kan ha utettheter rundt glass og vinduer. Disse er
ment som beskyttelse mot vaer og vind, men ikke som en tett konstruksjon.

Tekking/tettesjikt, forhold rundt sluk, og oppbygning i forhold til ventilering av konstruksjonen, ikke er kontrollert i rapporten.

Andre utvendige forhold
Vedlikeholdsplan for sameiet/borettslaget.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Det er ukjent om det er utarbeidet en vedlikeholdsplan, men denne foreligger ikke pa befaringen.

Konsekvens/tiltak
 For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og belegg. Veggene har tapet, malte plater og betong. Innvendige tak har malte plater og betong.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Avviket er registrert pa tvers av stuen.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 12301-2950 Befaringsdato: 22.01.2025 Side: 7 av 18
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Norsk takst

3 Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM

4. ETASIE > BAD

Generell

Badet er fra byggearet. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

4. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket er malt.

4. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
o Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Malt fra terskel og innover mot dusj/bereder.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det a foreta en lokal utbedring av fallforhold pa vatrom er krevende. Det ma derfor vurderes opp mot bruken og alderen pa rommet.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

4. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Oppdragsnr.: 12301-2950 Befaringsdato: 22.01.2025

Side: 8 av 18
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S0

Toalettet er skrudd fast noe som kan ha punktert belegget.

Konsekvens/tiltak
* Overvik tilstanden jevnlig. For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 m& sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er

imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

4. ETASJE > BAD
50 Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

4. ETASJE > BAD
120 Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

4. ETASJE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Bilde av maleapparatet viser tre streker, eller ingen utslag. For a fa utslag ma det vaere noe fukt som
leder spenningen mellom piggelektrodene. | dette tilfellet er det altsd ingen malbar fukt som kan lede spenning.

KI@KKEN

4. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Oppdragsnr.: 12301-2950 Befaringsdato: 22.01.2025 Side: 9 av 18
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4. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Mekanisk avtrekk i boenheten eller i bygget. Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er gjennomfgrt en teknisk kontroll av ventilasjonsanlegget. For en
teknisk gjennomgang av funksjon, styrken pa avtrekk osv ma egnet firma kontaktes.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber. For naermere kontroll av rgr(faglig, teknisk og lovlighet) ma rgrlegger kontaktes(Se ogsa tekst under "Gjelder
spesielt for denne rapporten").

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Avlgpsrgr

Etablert stakeluke er ikke lokalisert. Staking kan ogsa utfgres via de fleste sluker eller fra avigpsrgr via vannlas. Avigpsregr er bygget inne i vegg og er derfor
ikke kontrollert. Tilstandsgrad er kun satt med bakgrunn i alder.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avilgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmesentral
Det er installert varmepumpe.

Arstall: 2011 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Varmtvannstank
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 1996 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 12301-2950 Befaringsdato: 22.01.2025 Side: 10 av 18
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52

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1997

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Anlegget er av eldre dato og pa et generelt grunnlag anbefales det en el kontroll.

Generell kommentar

Det er ikke ivaretatt deksel over sikringer.
For en faglig tilstandsvurdering av det elektriske anlegget ma autorisert elektro virksomhet kontaktes. Pa ett generelt grunnlag anbefales det alltid en el
kontroll av sertifisert el firma i forbindelse med kjgp/salg av bolig/leilighet/fritidsbolig.

Oppdragsnr.: 12301-2950 Befaringsdato: 22.01.2025 Side: 11 av 18
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Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

(3D Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei Det er husbrannslange pa badet.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4., Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 12301-2950 Befaringsdato: 22.01.2025 Side: 12 av 18

53



Kornblomstsvingen 51, 4027 STAVANGER
Gnr 29 - Bnr 1069
1103 STAVANGER

Rogaland Takstpartner AS ‘ I I

Neptunveien 13 A k
4026 STAVANGER

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12301-2950

Befaringsdato:  22.01.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 13 av 18



Kornblomstsvingen 51, 4027 STAVANGER Rogaland Takstpartner AS ‘
Gnr 29 - Bnr 1069 Neptunveien 13 A k I I
1103 STAVANGER 4026 STAVANGER Norsk takst

Arealer

Leilighet

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (T8A)

4. Etasje 88 13 101

Underetasje 5 5

SUM 88 5 13

SUM BRA 106

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré , Gang, Soverom , Soverom 2

4. Etasj ! ’ . ! ! Inngl t balk
asie Bad, Bod, Stue/kjgkken nnglasset balkong

Underetasje Bod

Kommentar

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 85 16
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Kornblomstsvingen 51, 4027 STAVANGER Rogaland Takstpartner AS ‘
Gnr 29 - Bnr 1069 Neptunveien 13 A k I I
1103 STAVANGER 4026 STAVANGER Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.1.2025 Alexander Tgnnessen Takstingenigr

Rune Gare Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1103 STAVANGER 29 1069 0 2384.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Kornblomstsvingen 51

Hjemmelshaver
Vestlia 1 Borettslaget

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/VESTLIA 1 BORETTSLAGET 953192721 Asheim Kjellaug

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
1951

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet i lavblokk beliggende pa Tasta.
Adkomstvei

Offentlig

Tilknytning vann

Kommunalt

Tilknytning avigp

Kommunalt

Oppdragsnr.: 12301-2950 Befaringsdato:  22.01.2025 Side: 15 av 18
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Kornblomstsvingen 51, 4027 STAVANGER Rogaland Takstpartner AS ‘
Gnr 29 - Bnr 1069 Neptunveien 13 A k I I
1103 STAVANGER 4026 STAVANGER Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke utfylt ettersom boligen/leiligheten . . .
23.01.
Egenerklaering 3.01.2025 selges med fullmakt grunnet dgdsbo. Gjennomgatt Nei
Tegninger 22.01.2025 Gjennomgatt Nei
Oppdragsnr.: 12301-2950 Befaringsdato:  22.01.2025 Side: 16 av 18
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Kornblomstsvingen 51, 4027 STAVANGER
Gnr 29 - Bnr 1069
1103 STAVANGER

Rogaland Takstpartner AS ‘ I I

Neptunveien 13 A
4026 STAVANGER Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 12301-2950

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

Befaringsdato: 22.01.2025 Side: 17 av 18



Kornblomstsvingen 51, 4027 STAVANGER
Gnr 29 - Bnr 1069
1103 STAVANGER

Neptunveien 13 A
4026 STAVANGER Norsk takst

Rogaland Takstpartner AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 12301-2950

Befaringsdato: 22.01.2025

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/OB5230

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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MESET

Stavanger kommune _
Byggesaksavdelingen

Kommunalavdeling byutvikling Olav Kyrres gt. 23
4005 Stavanger

TIf: 51507090
Faks: 51 50 70 26

Byggekompaniet A/S Stavanger, 18.11.96
Lagerv. 24 Deres ref... -
4033 Forus Varref.. kv
Ark.: 511
Jnr.: -
Sid.: 9408438
Bygn.nr.: -

Org.nr.;  NO 964 965 226

Midlertidig brukstillatelse
Nyt L. Jobq

Boligblokk 1 del 1 ( 18 leil. ) som er oppfert pa eiendommen Kornblomstsvingen 51 gnr. 29
bnr. 311 tilherende Byggekompaniet a/s og utfort etter bygningsradets vedtak av 07.07.94
sak 4510 gis hermed midlertidig brukstillatelse ifolge bygningslovens § 99, pkt. 2.

For ferdigattest kan utskrives ma folgende arbeider utferes:

l
2.

el e e

10.

1L
12.

Innreguleringsrapport for ventilasjonsanlegget oversendes.

Utsparinger for kanaler, el kabler og rar mi tettes med BE- godkjente materialer og
utferelse i samme brannklasse som den aktuelle konstruksjon .

Dokumentasjon pa brannisolering og utferelse ma innsendes.

Det ma vere nedutgangsder i garasjeporten.

Branndgrer i sluse mot garasje ma innfuges forskriftsmessig.

Innredning av boder.

Brannderer B30 innsettes mot ngdtrapp.

Rekkverk pa terasser ferdigstilles.

Adkomst til nedtrapp over tak i 4 etg. ma fa forskriftsmessig rekkverk.

Remningsveg fra hjerneleilighet i 3 etg. nzzrmest nadtrapp har stralingsfare fra 2 vinduer i
naboleilighet ( soverom ). Her ma innsettes B30 vindu eller sikres pa en annen likeverdig
mate.

Vilkar i byggetillatelse ang. opparbeidelsesplan , godkjennelse for tiltak mot trafikkstey
og utbyggingsbestemmelser ma folges ( dokumenteres).

Attest fra byingeniaren for sanitranlegget fremlegges.

Boligblokk ma avsperres mot byggeplass.

Igangsatt: 13.03.96
Byggemelding mottatt: 28.04.94

Papekte mangler mé rettes innen: Pkt. 3,4,5,6,7 ,8 og 12 nér bygget tas i bruk , resterende

innen 01 01,97,

Paul A. tuisen

Byggesakssjef

Kopi: Brannsjefen

Leiv Nes Ark.. N. Banegt. 3 Kjell Viste

60376A5G.SAM



Reguleringsplan pa grunnen

N
Adresse:  Kornblomstsvingen 51, 4027 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  29/1069/0/0 kommune
Dato: 2025-01-21 Planident: 1105B11
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato:  9.6.1994
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Tegnforklaring
Reguleringsplan side 1

BEBYGGELSE OG ANLEGG AREALFORMAL

1. Bebyggeise og anlegg

Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse

Boligbebyggelse-frittiggende smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-blokkbeb I

G gg for bolig-/fritid: yage
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittiggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk

Kolonthage

Sentrumsformal

Kjopesenter

Forretninger

Offentlig eller privat ljenesteyting
Bamehage

Undervisning
Helse-fomsorgsinstitusjon
Kulturinstitusjon

Forsamlingslokale for religionsutevelse

Administrasjon

Annen ig eller privat tjer yting
Fritids- og tunstformal

Utleiehytter

Fomney eller
Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning
Stenbrudd og masseuttak
Neeringsbebyggelse
Kontor

Hotell/overnatting
Bevertning

Industn

Lager

B i jonfvegserviceaniegg
Annen naenng

Idrettsanlegg

Skianlegg

Skiloypetrasé

Idrettsstadion

Nzemiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjemvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlepsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlepsanlegg
Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg

Telekommunikasjonsanlegg

gg i sje og J

Smadbatanlegg i sj@ og vassdrag med tilherende strandsong
Uthus/naust/badehus

Annen saerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Gardsplass

Parsellhage

Annet uteoppholdsareal

Grav- og umelund

Krematorium

Nodvendige bygg og anlegg for grav- og umelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Bolig/forretning

Bolig/forretning/kontor

Boligfjenesteyting

Balig/kontor

Forretning/kontor

Forretning/kontor/Industri

Forretning/industri

Forretning/kontorti ing

Forretning/tjenesteyting

Neering/tjenesteyting

Kontor/lager

Industriflager

Kontor/industri

Kontor/tienesteyting

Angitt bebyggelse og anleggsforméal kombinert med
andre angitte hovedformal




Tegnforklaring
Reguleringsplan side 2

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRAST

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Samferc ] og teknisk ir (arealer)

Veg

Kjoreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-isykkelveg
Gangveg/gangareal/gagate

Sykkelanlegg

B

Annen veggrunn - lekniske anlegg

Annen veggrunn - grontareal

Bane (n@mere angitt baneformal)
Trasé for jembane

Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-terminalbygg
Holdeplass/plattform
Leskur/plattformiak

Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grentareal
Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane
Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg

Landingsplass for helikopter o.a

Havn I_c:g

Havneterminaler

=
g

Havnelager

Molo

Navigasjonsinstallasjon

Hovednett for sykkal
Koilektivnett
Trase for angitt ke p

Kolleklivknutepunkt
Kollektivanlegg
Kolleklivterminal
Kolieklivholdeplass

Pendler- iinnfarisparkering

Parkering
Rasleplass

Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

Tekmsk infrastruktur
Energinett
Fiemvammenett

Vann- og avlepsnelt
Vannforsyningsnett
Avlepsnett
Overvannsnett
Avfalissug
Telekommunikasjonsnett

Sikringsanlegg

Andre teknisk infrasirukturtraseer
Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg ogleller
teknisk infrastrukturtraser

Angitte samferdselsaniegg ogielter teknisk :nfrastrukturtraseer
kombinert med andre grtte hovedformal

GRONNSTRUKTUR

3. Grennstruktur
Blagrennsiruktur
Naturomrade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade

Park

Vegetasjonsskjerm
Vannspeil
Overvannstiltak

Infiltrasjon/fordrayning/aviedning

Kombinerte grennstrukturformal

Angitt grennstruktur kombinert med andre angitte hovedformat ikg

-

|

-

FORSVARET

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militaere formal
Skytefelt/ovingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militzerformal il

Angitt militeert formal kombinert med andre angitte hovedformal
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Tegnforklaring
Reguleringsplan side 3

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL

SAMT REINDRIFT

5.1 ks-, natur og fril ader samt reindrift (LNFR)

LNFR-areal for nedvendige tltak for landbruk og reindrift og
gardstilknyttet nzringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

Landbruksformal
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade
Gartren
Peisdyranlegg
Naturformal
Frluftsformal
Reindnftsformal

LNFR-areal for spredi bolig-. fritids- 2ller naringsbebyggelse mv
Spredt boligbebyggelse

Spredt frittdshebyggelse

Spredt nzringsbebyggelse

Naturvem
Jordvemn
Saerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmilje

LNFR-formal kembinert med andre angitte hovedformal

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDREAG
MED TILHORENDE STRANDSONE

6. Bruk og vern av sje og vassdrag
Bruk og vern av sje og vassdrag med tilherende strandsone
Ferdsel

Ankringsomrade

Opplagscmrade

Opplagsomrade

Farled

Hoved- og biled

Havneomrade 1 sj@

Smabathavn

Bayehavn

Fiske

Fiskeomrade

Lassettingsplasser

Gytefelt eller oppvekstomrade for yngel

Akvakuttur

anlegg | 516 0g q
Akvakulturanlegg i sjo og vassdrag med liherende landanlegg
Fangstbasert ievendelagnng
Drikkevann
Naturomrade
Naturomrade 1 sj@ og vassdrag
Naluromrade 1 sje og vassdrag med tilharende sirandsone
Frlufisomrade
Fnluftsomrade | sjo og vassdrag
Frilufisomrade | sj@ og vassdrag med tilharende sirandsone
Idrett og vannsport
Badeomrade

Kombinerte formal 1 sje og vassdrag med eller uten tilherende
strandsone

Angitt formal 1 52 og vassdrag med eller uten tilherende strandsone
kombinert med andre angitte hovedformal

,"
e




Tegnforklaring

. .
Reguleringsplan side 4
ANDRE JURIDISKE FLATER OG LINJER
HENSYNSSONER
FLATER Flater Flatesignatur, navarende
Objekttype/Egenskap
Flater =
(TATI"CT"—C T
i Flatesignatur, ) . | T (O A R T AR |
Objekttype navarende PbIMidIByggAnleggOmrade A O
Y I S Sy W N R Uy S
7
RpFareSone s
&2 /
. Linjesymbol Symbol
RpSikringSone RpGrense -
: RpFormalGrense
RpStaySone H..XJ_':]_ L, RpSikringGrense.
RpStoyGrense
RpFareGrense,
RpinfrastrukturSone RplinfrastrukturGrense,
RpAngittHensynGrense, _—
= N RpBandleggingGrense,
RpGjennomfaringSone RpGjennomfaringGrense,
RpDetaljeringGrense,
RpAngittHensynSone
pAng y RpBestemmelseGrense S e e ae LS
. . T30 3 RpRegulertHeyde @ === se— e e e e
RpBandleggingSone | Hi20L2 pReg y
RpJuridiskLinje
RpDetaljeringSone {Planld)
= Regulert tomtegrense
Sma flater, alle Eiendomsgrense som skal oppheves e E— —E — —2 .
hensynssoner Bygg, kulturminner, mm som skal bevares
Byggegrense — o
Planlagt bebyggelse
Bebyggelse som inngar i planen
PUNKTSYMBOL Bebyggelse som forutsettes fieret e L =
RpJuridiskPunkt
. ) I Regulert senteriinje -
Vegstengning/fysisk kjoresperre i
Stenging av avkjorsel I |
Frisiktine
Avkjarsel -
Innkjaring -
Ulkjering - Regulert kant kjgrebane [
Brukar | Regulert kjorefet
Tunnelapning ] ( Regulert parkeringsfelt .
— Regulert fotgjengerfelt e o e
Eksisterende tre som skal bevares (@}I Regulert sleyskjerm L g
~=
R lert stotte
Regulert nytt e @ egulert stottemur I A A A I
Sikringsgjerde -
Regulert meneretning /—, g
Bru [ I
Tunnel ) (
Male og avstandslinje —_—
Strandlinje sje S T S— — ——
Strandlinje vassdrag S e e A e A

Midtlinje vassdrag oy o, o - | ¥ i, &,
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BYGGEOMRADER (PBL §25, 1. ledd nr. 1)

E ~ BYGGEOMRADER

Omréder for baliger m/tilhorende anlegg
Fritdiggende sm3husbebyagelse
Konsentrert smahusbebyggelse
Blokkbebyggelse

Garasjer i boligomrader

QOmrder for forretning

- Omréder for kentor
- Omrader for industri / lager

Omrader for Fritidsbebyggelse

Omrdde for offentlig bebyggelse (stat,
fylkeskommune, kommune)

- Offentlig barnehage

- Offentlig undervisning (skole, universitet mv.)

Offentlig institusjon {sykehus, aldershjem, sykehjem
mv.)

- Offentlig kirke

- Offentlig forsamlingslokale (kino, teater mv.)

- Offentlig administrative bygg

- ‘Omrade for szerskilt angitt allmennyttig formal
- Allmennyttig barmehage

=
- sykehjem r‘vw:)
- Allmennyttig kirke
IR s
- Allmennyttig administrasjon

- Omrédder for herberger og bevertningssteder
- Hotell med tilherende anlegg

- Bevertning

- Omrdde for garasjeanlegg og bensinstasjoner

ing (skole, uni mv.)

(sykehus,

Bensinstasjoner

| Garasjeanlegg

Annet byggeomrade

LANDBRUKSOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 2)

LANDBRUKSOMRADER
Omrade for jord- og skogbruk

Omréde for reindrift

Reguleringsplan PBL 1985

. Gatetun

Torg

Rasteplass

Parkeringsplass

Kollektivanlegq (for buss og drosje)
Bussterminal

Bussholdeplass

Drosjeholdeplass

Jernbane

Sparvei / forstadsbane

Flyplass med administrasjonsbygninger
Flyplass / taxebane

Hangar, verksted, administrasjonsbygg
Havneomrdde (landdelen)

Kai

Smabatanlegg (landdelen)

Trafikkomrade i 5j6 og vassdrag
]

' Stipsied

Havneomrdde i sjo
Annet trafikkomde i sjo/vassdrag

Annet trafikkomrade

FRIOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 4)

FRIOMRADER

Park

Turveg

Skiloype

Anlegg for lek

Anlegg for idrett og sport
Leirplass

Annet friomrdde
Friomrade i sjs og vassdrag
Badeomrdde
Smdbéthavn
Regattabane

Annet friomréde i sjo/vassdrag

FAREOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 5)

Omrade for gartneri

Omrade for parsellhager N
W\

N

Annet landbruksomrade

AN
OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (PBL § 25, \\

1, ledd nr. 3)
. OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER \\\
N\

. Kjorevei
- Gate med fortau

Annen veggrunn

1 Gang- / sykkelveg

| Gangveg I | I

i Sykkelveg

FAREOMRADER

Hoeyspenningsanlegg (hayspentlinje,
transformatorstasjon, koblingsstasjon)

Skytebane

Tidsfarlig opplag eg ande innretninger som kan
vaere farlige for allmenheten

Omréde med rasfare
Omrdde med flomfare

Omrdde med sarskilt angitt annen fare

SPESIALOMRADER
Privat vei

Parkbelte i industristrok

B oo

Friluftsomrdde (pd land)
Friluftsomrade i sjo og vassdrag

. Idrettsanlegg som ikke er offentig tilgjengelig
- Golfbane
Grav- og urnelund
TEE e smabatariega dana)
J I I Privat smabatanlegg (sjo)

Omrade for aniegg i grunnen

Omrdde for anlegg og drift av kommunalteknisk
virksomhet

5 Drikkevannsmagasin

Vann- og aviepsanlegg
Omrade for bygging ag dnift av fjernvarmeaniegq

Anlegg for televerket (tetekommunikasjon)

@vingsomrade med tilhorende anlegg for forsvaret

sivilforsvaret

Omrade og anlegg for drift av
radionavigasjonshjelpemidler utenfor fyplass

Fiskebruk

Andre omréder for anlegg i vassdrag eller sjo
Frisiktsane ved vei

Restriksjonsomrade rundt flyplass

Grunnvannsmagasin

Nedslagsfelt for drikkevann

Naturvernomrdde (pd land)
Naturvernomrade i sje og vassdrag

Klimavernsone

Bevaringsomrdde for bygninger og anlegg
Bevaring av bygninger

Bevaring av anlegg

Bevaring av landskap og vegetasjon

Omrdde for steinbrudd og masseuttak

Andre omrader for vesentlige terrenginngrep
Omréde for reindrift

Pelsdyranlegg

Handelsgartneri

Omréde for szerskilt anfegg

Taubane

Fomeyelsespark

Vindkraft

Annet spesialomride

FELLESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 7)
'/;/} FELLESOMRADER

ﬁ Felles avkjorsel

7// Felles gangareal

m Felles parkeringsplass

- Felles lekeareal for barn

SPESIALOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 6) B e resios

Fellesareal for garasjer

- Felles grontareal

/// Annet fellesareal for flere eiendommer

FORNYELSESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 8)

4 \( FORNYELSESOMRADER
<

KOMBINERTE FORMAL

KOMBINERTE FORMAL

Bolig / Forretning

\ Bolig / Forretning / Kontor
‘ Balig / Kontar

.

‘ Bolig / Offentlig

L‘ Forretning / Kontar

L‘ Forretning / Kontor / Industri

‘ Forretning / Industri

h.‘ Farretning / Kontar / Offentlig

1 k‘ Forretning / Offentlig

Kontor / Industri

B o orenis

Kontor/Bensinstasjon

- Offentiig / Allmennyttig

‘ Veiserviceanlegg (Bevertning / Bensinstasjon)

S Annet kombinert formidl

| Rekketolgebestemmeser
FFH Midlertidig trafikkomrade

Unyansert formal

Begrensninger grense

— = Reguleringsplan faregrense

— — — Reguleringsplan restriksjonsgrense
— — Reguleringsplan bevaringsgrense
~ = Reguleringsplan fornyelsesgrense

— — Reguleringsplan rekkefelgegrense

Reguleringsformél

\ 500 - Fareomrade
N

N \ 510 - Hoyspenningsanlegg

\ 520 - Skytebane
N

N 530 - lidsfarlig opplag of

540 - Rasfare

550 - Flomfare

4

590 - Seerskiit angitt fare

N\
LA
N\
N\

640 - Frisiktsone

641 - Restriksjonsemrade flyplass

645 - Grunnvannsmagasin

646 - Nedslagsfelt for drikkevann
660 - Bevaringsomrader

661 - Bevaring av bygninger

662 - Bevaring av anlegg

[
I
[

I | 663 - Bevaring av landskap og vegetasjon

/X 800 - Fornyelsesomréder

~

—|-—| 991 - Formdlsrekkefolge
ﬁqq 992 - Midlertidig trafikkomride
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Tegnforklaring
Kommuneplan side 1

AREALFORMAL
BEBYGGELSE OG ANLEGG

1. Bebyggelse og anlegg Areatlomal .,.,.“.::..m

Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Sentrumsformal

Kjopesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Rastoffutvinning
Neeringsbebyggelse

|drettsanlegg

Uteopphaldsareal

Grav og umelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

2. Samferdselsanlegqg og teknisk exasterende Nytt
infrastruktur Arealformal  Arealformal

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(arealer)

Veg

Bane

Lufthavn

Havn

Molo

Hovednett for sykkel
Kollektivnett
Kollektivknutepunkt
Parkering

Trase for teknisk infrastruktur

Kombinerte formal for samferdselsanlegg %,
ogteller teknisk infrastrukturtraseer

b,

GRONNSTRUKTUR

3. Grennstruktur
Blagrenn struktur
Naturomrade
Turdrag
Friomrade

Park

Overvannstiltak

Kombinerte grennstrukturformal

FORSVARET

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militsere formal
Skytefelt/avingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militaere format

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL
SAMT REINDRIFT

5. Landbruks-, natur- og friluftsformal gusisterende Nyte
samt reindrift (LNFR) Arcatformdl  Arcatforml

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for
landbruk og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunniag

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
nasringsbebyggelse mv.

Spredt boligbebyggelse
Spredt fritidsbebyggelse

Spredt naeringsbebyggelse

oD




Tegnforklaring
Kommuneplan side 2

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDREAG,
MED TILHOGRENDE STRANDSONE

6. Bruk og vern av sje og vassdrag, med Eeksisterende Nytt
Arealformal  Arealformal

tilherende strandsone

Bruk og vem av sj@ og vassdrag med
tilherende strandsone

Ferdsel
Ankringsomrade
Opplagsomrade
Riggomrade
Farled
Havneomrade i sj@
Smabathavn
Fiske
Akvakultur
Drikkevann
Naturomrade

Friluftsomrade

Kombinerte formal i sje og vassdrag med
eller uten tilherende strandsone

HENSYNSSONER OG JURIDISKE LINJER
FLATER

Flater

i Flatesignatur, Flatesignatur,
Objekttype navarende fremtidig
KpFareSone %@}//
KpSikringSone
KpSteySone

KplnfrastrukturSone \H\}Q\O_i N

KpGjennomferingSone

/ /./ _//
KpAngittHensynSone /’L{';t_:ﬁ" )

PR

KpBandleggingSone HT20 2 [HT20l 2

3

(Arealst 1 og 2) = T

KpDetaljeringSone

(Viderefering av (Planld)
reg.plan)

Sma flater, alle

hensynssoner

Linjesymbol
Objekttype

KpGrenSe — S -

Symbol

KpArealGrense
KpFareGrense
KpSikringGrense
KpSteyGrense
KpAngittHensynGrense
KpGjennomferingGrense
KpinfrastrukturGrense
KpBandleggingGrense
KpDetaljeringGrense

- — — — — -

KpBestemmelseGrense = = = = = = = = = =

KpRegulertHoyde
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Tegnforklaring
Kommuneplan side 3

Navarende Fremtidig
Linjesymbol Tur1|nel Pa b;kken Brosmv. Tur11nel Pa b;kken Brosmv.

KpSamferdsellinje

Fjernveg

Hovedveg
Samleveg
Adkomstveg
Gang/sykkelveg
Sykkelveg
Gangveg
Turveg/turdrag
Skitrekk
Jembane
Sporveg
Taubane
Kollektivtrase
Farled

Smabatled

KpJuridiskLinje

Byggegrense

Forbudsgrense sjo
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vassdrag

Strandlinje sje —
Strandlinje vassdrag = e

Midtlinje vassdrag

KpinfrastrukturLinje

Vann PR o — |
Avlep i i i : SRR Y

Kraftledning —— — s ——

Overvannstrasé i b
Punktsymbol |

KpSamferdseiPunkt

Vegkryss

Kollektivknutepunkt




Vedtekter
For borettslaget Vestlia | org nr 953 192 721

vedtatt pa ordinger generalforsamling den 27.03.2014. Sist endret pa ordinzer
generalforsamling 15.03.2022.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Vestlia | borettslag er et samvirkeforetak som har til formél & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Stavanger kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsferer fra 27.12.2010 tidligere
Hetland Boligbyggelag.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-.

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i
laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til & eie
inntil 0 % av andelene.

(5) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra for.
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(7) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.
2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & f& rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram fil
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fer godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjopsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjopsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta andelen.

3-2 Interne forkjopsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av forste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den

andelen naveerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om

andelen tilhgrer flere. Overfaring av andel etter at andelseier har benyttet forkjopsrett

til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn

under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf.lov om borettslag § 4-12.

Forkjapsrett kan likevel ikke gjares gjeldende dersom andelen overfares:

- pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

- ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst
2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til &
gjare forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen
nevnt i pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 forste ledd.



(2) Fristen for a gjare forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjopsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om & gjare forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjopsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

3-4 Rettsovergang til neerstaende

Forkjopsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren, til
person som har leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjgpsretten
kan heller ikke gjores gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste
ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,
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- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sesknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgaende skriftlige samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer
innvendig, rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa n@dvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.



(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
péafgrt ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle vaert utfart av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
nedvendig utskiftning av termoruter, og ytterdarer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk og rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til unadig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade péa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lasare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.
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6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Nokkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 15. i hver maned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjar mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.



8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre
medlemmer med 3 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjorelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebzerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.
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9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineger generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det n@dvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
matet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3)!Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles veaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

- Valg av delegert med vara til OBOS BBL'’s generalforsamling

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til 4 uttale
seg.

9-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mateleder. Matelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til €n stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn én andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis eén stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen



(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle

beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.

Ved valg kan generalforsamlingen pé& forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe
spegrsmal der medlemmet selv eller neerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk sezerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for
seg selv eller neerstdende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning
om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjapsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For s& vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Borettslaget Vestlia |
Kornblomstsvingen 51
4027 Stavanger

HUSORDENSREGLER FOR
BORETTSLAGET VESTLIA 1

VEDTATT PA GENERALFORSMALING DEN 12.03.2015
Sist endret pa ordineer generalforsamling 06.03.2024.

Et borettslag utgjer et fellesskap som beboerne hver for seg og sammen har ansvaret for. Et
godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med
hverandre og ikke stiller stgrre krav til andre enn til seg selv. Et godt naboskap kjennetegnes
ved at man fgler ansvar for hverandre og at alle bidrar til & lage et godt bomilja.

§ 1 Husordensreglene

Andelseier plikter & falge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i
husstanden og andre som gis adgang til boligen. Vesentlige brudd pa husordensreglene er &
anse som mislighold av andelseiers forpliktelser overfor borettslaget. Andelseiers
forpliktelser fglger av borettslagsloven og borettslagets vedtekter. Som vesentlig brudd
regnes blant annet utilbarlig oppfarsel som skaper vesentlig ulempe eller sjenanse for andre.

§ 2 Fellesrom

Parkering/garasjeanlegg
Parkering skal skje pa anviste plasser i felles garasjeanlegg.
De som disponerer garasjeplass ma falge de bestemmelser som blir vedtatt:

Garasjeanlegg i kjelleren skal kun benyttes av beboere i borettslaget for parkering av egne
biler i kjgrbar stand, ekstra hjulsett, takboks og tilhenger.

(Det gis en 3 maneders frist til &4 avslutte eventuelle leieforhold som strider mot dette punkt.)

Lagring av skrot, magbler, kijemiske veesker, olje, gassflaske etc. skal ikke forekomme.
Midlertidig lagring i inntil 14 dager aksepteres.

Verksted/Redskapsrom

Rommet er blitt omgjort til verksted/redskapsrom for felles bruk. Rommet inneholder
trykkspylere, sopekoster, river, spader, vannslanger, stiger, makeutstyr, skjeteledninger og
diverse annet utstyr.

Det skal ikke oppbevares private ting her, unntatt under bearbeidelse/tarking.

Dersom verkstedet brukes av beboere forventes det at det ryddes og sopes.

Verktgy pa tavle er felles verktay, heng det tilbake pa plass etter bruk.

Sykkelrommet

Sykkelrommet er beregnet for sykler som er i bruk. Sykler som ikke brukes bar fijernes.
Sykkelrommet er utstyrt med kontakter for lading EL-sykler, sparkesykler mm.

Rommet har rgykvarsler og brannslukker, varsle brannvesen om det oppdages varmgang
eller rayk fra enheter i rommet.

Boder 1. et./kjeller

Bodene bgr sopes og rengjgres minst 1 gang pr. ar.

Det anbefales ikke & oppbevare baker, blader, sko eller tay da disse vil ta til seg fuktighet og
odelegges, dessuten blir det vond lukt i fellesrommet.



Borettslaget Vestlia |
Kornblomstsvingen 51
4027 Stavanger

Styrerom kjeller v/iinngang garasje fra heis

| dette rommet er hovedstoppekran for hele blokken montert.

Dessuten er det oppbevaringsrom for lysstoffrar + startere, lyspaerer og maling for bruk i
fellesrom.

§ 3 Soppel — Nedslipps containere

Sortering til restavfall, papir og biologisk avfall skal falge gjeldende kommunale regler.
Dersom dette ikke fglges, medfarer det et gebyr fra Renovasjonen.

Esker og annen emballasje etc. skal brettes flate for & ta minst mulig plass i container.
Glasscontainer er plassert i utvendig hus.

Sappelsystemet er beregnet pa husholdningsavfall, starre ting settes i utvendig hus og
opphentings-anmodning sendes Renovasjonen pa www.hentavfall.no

§ 4 Blant gjeremal for beboerne

Vask av soveromsvinduer og vindusbretter ut mot svalgangene.

Fortlapende ha ansvar for soping og renhold av renne/ sluk pa svalgangen
utenfor egen leilighet.

Dersom beboere har planter pa svalgangen skal beboeren sope og rydde vekk alt
avfall fra sine blomster i hele svalgangen.

Sluk pa egen terrasse ma holdes ren for & unnga overflom.

§ 5 Royking
Det gjores oppmerksom pa at rgyking i trappeoppgang og heis ikke er tillatt.
Det skal ikke kastes sigarettstumper ved noen av inngangene eller i garasjeanlegget.

§ 6 Endring av husordensreglene

Husordensreglene kan endres av borettslagets generalforsamling. Vedtak om endring skjer
med alminnelig flertall av de avgitte stemmer.

Forslag av endring av reglene ma sendes styret innen den frist som fremgar av borettslagets
vedtekter. Generalforsamlingen kan ikke behandle endringsforslag som ikke er nevnt i
innkallingen.

Hulen
Hulen eies av beboerne og har vedtekter for. utleie.
Utleiesatser for Beboere i Vestlia 1 - Beboeres barn/barnebarn - Andre leietakere.
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Arsmote 2024

Brl Vestlia |

6. mars 2024

Selskapsnummer: 3429
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Velkommen til &rsmgate i Brl Vestlia |

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Dato for arsmgtet:
6. mars 2024 kl. 18:00, Hulen, Kornblomstvingen 51.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

» Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tiloake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Endring av husordensregler - Verksted/redskapsrom og sykkelrommet
8. Valg av tillitsvalgte

9. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

10. Valg av valgkomite

Med vennlig hilsen,
Styret i Brl Vestlia |

2av25
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Forslag til vedtak
Marianne Kambo fra OBOS er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble Marianne Kambo fra OBOS foreslatt. Protokollvitner velges i arsmaotet

3av25



Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg
1. Arsrapport med arsregnskap.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 70 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 70 000.

4 av 25
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Sak7
Endring av husordensregler - Verksted/redskapsrom og sykkelrommet

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret gnsker & gjore endring i
§ 2 Fellesrom og avsnittene om "Redskapsrom 1. etg" og "Sykkelrommet", samt i §3 Sappel - Nedslipps
containere.

Nye avsnitt blir som felger:

Verksted/redskapsrom

Rommet er blitt omgjort til redskapsrom for felles bruk. Rommet inneholder trykkspylere, sopekoster, river,
spader, vannslanger, stiger, makeutstyr, skjgteledninger og diverse annet utstyr.

Det skal ikke oppbevares private ting her, unntatt under bearbeidelse / terking. Dersom verkstedet brukes
av beboere forventes det at det ryddes og sopes. Verktgy pa tavle er fellesverktay, heng det tilbake pa plass
etterbruk.

Sykkelrommet

Sykkelrommet er beregnet for sykler som eri bruk. Sykler som ikke brukes ber fiernes. Sykkelrommet er utstyrt
med kontakter for lading av El sykler, sparkesykler mm. Rommet har rgykvarslere og brannslukker, varsle
brannvesen om det oppdages varmgang eller rgyk fra enheter i rommet.

Vedlagt er oppdaterte husordensregler.

Forslag til vedtak

Endringene godkjennes slik de er fremlagt for generalforsamlingen.

Vedlegg
2. HUSORDENSREGLER FOR Vestlia1 Revisjon 2024.pdf

Sak 8
Valg av tillitsvalgte
Valgkomiteen innstiller falgende personer:

Styreleder: Knut Torkelsen
Styremedlem: Helin Bamerni
Varamedlemmer: Hans Kristian Degrander, Ingunn Lutsi Hgiland og Svein Tindeland

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

¢ Knut Torkelsen

5av 25



Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Helin Bamerni
Valg av 3 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

* Hans Kristian Degrander
* Ingunn Lutsi Hgiland

* Svein Tindeland

Sak 9
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.
Roller og kandidater

Valg av 1 delegat \Velges for 1 ar

Falgende stiller til valg som delegat:

* Knut Torkelsen

Sak 10
Valg av valgkomite

Valgkomiteen innstiller falgende personer:
Komitemedlemmer: Ingunn Lutsi Hgiland, Solveig Ba og Anne Bjorg Lund.

Roller og kandidater

Valg av 3 komitemedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som komitemedlem:

* Anne Bjorg Lund
* Ingunn Lutsi Hgiland

» Solveig Bo

6av25
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordingere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Knut Torkelsen Kornblomstsvingen 51
Styremedlem Linda Thorsen Gloppen Kornblomstsvingen 51 A
Styremedlem Arne Laugen Kornblomstsvingen 51
Varamedlem Hans Kristian Degrander Kornblomstsvingen 51 C
Varamedlem Ingunn Lutsi Hailand Kornblomstsvingen 51
Varamedlem Svein Tindeland Kornblomstsvingen 51

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Knut Torkelsen Kornblomstsvingen 51
Valgkomiteen

Solveig Bo Kornblomstsvingen 51
Ingunn Lutsi Hailand Kornblomstsvingen 51
Anne Bjgrg Lund Kornblomstsvingen 51

Kontaktinformasjon

Styret

Styret har e-post borettslagetvestlial@styrerommet.no.
Du kan ogsa komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplyshinger om Brl Vestlia |

Borettslaget bestar av 32 andelsleiligheter.

Brl Vestlia | er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjonsnummer
953192721, og ligger i Stavanger kommune

Gards- og bruksnummer:
29 1069 201

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formdl & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Brl Vestlia | har ingen ansatte.

Vedlegg 1 7 av 25 Arsrapport med &rsregnskap.pdf



2 Brl Vestlia |

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er PWC Oslo.

Styrets arbeid

Det er avholdt 7 Styremgter i 2023, Styret har bestatt av:

Leder Knut Torkelsen
Styremedlem Linda Thorsen Gloppen
Styremedlem Arne Laugen
Varamedlem Hans Kristian Degrander
Varamedlem Ingunn Lutsi Hailand
Varamedlem Svein Tindeland

Litt av det som har skjedd i 2023.
Uke 2: Nedslippskontainere for sgppel montert og satt i drift

Februar: Sgppeldunker hentet av Renovasjonen
Mars: satt i drift elektrisk apning av der heisgang til Parkeringshall.

April: Dugnad avholdt 26.04 med bra oppmgate
Sjekket og reparert nedlgpsrer fra sluker i svalganger

April / mai: Installert elektrisk apning av Hovedder til Heis og Post.
Juni: Oppmerking av parkeringsplasser ute
November: Fjernet bed og etablert ventebenk ved Parkering gvre.

Desember: hatt stor service pa heis og byttet lysarmaturer til LED.

Vedlegg 1 8av25 Arsrapport med &rsregnskap.pdf
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3 Brl Vestlia |

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fort mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Vedlegg 1 9av25 Arsrapport med &rsregnskap.pdf



4 Brl Vestlia |

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsijettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Stavanger kommune
Det er budsjettert med en gkning pa 5% pa alle poster som hgrer inn under kommunale
avgifter.

Energikostnader

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stramstatten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring
Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Brl Vestlia I.

Lan

Brl Vestlia | har 1an i OBOS Banken.

Annuitets lan med manedlig forfall, 96 terminer igjen.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfererhonorar og medlemskontingent
Det er budsjettert med 6% gkning for 2024.
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2024.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2024.

Ellers vises det til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 10 av 25 Arsrapport med &rsregnskap.pdf
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Til generalforsamlingen i Borettslaget Vestlia |

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Vestlia | som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap og oppstilling av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og
noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilharende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Ved|eg%}qtsautorisene revisorer, medlemmer av Den norske Reyisgrforening og autorisert regnsﬁ@g%g;@e}%@rsregnskap.pdf
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 8. februar 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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BORETTSLAGET VESTLIAI
ORG.NR. 953 192 721, KUNDENR. 3429

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man mé gi mer informasjon.
Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. P& de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pé lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett

2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 482 293 633 081 482 293 749 156
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 302 497 310 798 -279 643 19 630
Aktivering pakostning 13 -184 900
Tilbakefaring av avskrivning 14 64 381 1183 0 0
Fradrag kjgpesum anl.midler 14 0 -608 313 0 0
Tillegg for nye langsiktige lan 15 0 953 597 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 15 -98 972 -622 981 -154 000 -102 000
Innsk. gremerk. bankkto -1 043 -171 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 266 863 -150 787 -433 643 -82 370
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 749 156 482 294 48 650 666 786
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 805 146 1110 462
Kortsiktig gjeld -55 990 -628 168
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 749 156 482 294
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ORG.NR. 953 192 721, KUNDENR. 3429

BORETTSLAGET VESTLIA |

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 0 95 917 0 0
Innkrevde felleskostnader 2 1704 192 1482 532 1704 000 1704 000
Andre inntekter 3 16 986 10 897 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1721178 1589346 1704000 1704000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -10 053 -9 869 -9 870 -9 870
Styrehonorar 5 -69 999 -69 993 -70 000 -70 000
Avskrivninger 14 -64 381 -1183 0 0
Revisjonshonorar 6 -7 750 -7 375 -5 800 -8 000
Forretningsfgrerhonorar -83 980 -80 750 -84 100 -89 000
Konsulenthonorar 7 -4 063 -4 040 -32 000 -20 000
Kontingenter -6 400 -6 400 -6 400 -6 400
Drift og vedlikehold 8 -379 564 -332 574 -968 000 -660 000
Forsikringer -107 891 -100 908 -108 000 -118 700
Kommunale avgifter 9 -287 456 -301 287 -327 073 -301 300
Energi/fyring -101 283 -96 731 -121 000 -113 000
TV-anlegg/bredband -76 413 -76 412 -80 000 -80 000
Andre driftskostnader 10 -175 706 -172 793 -129 400 -156 600
SUM DRIFTSKOSTNADER -1374938 -1260315 -1941643 -1632870
DRIFTSRESULTAT FOR IN: 346 240 329 031 -237 643 71 130
DRIFTSRESULTAT 346 240 329 031 -237 643 71130
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 4141 1077 0 0
Finanskostnader 12 -47 884 -19 311 -42 000 -51 500
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -43 743 -18 234 -42 000 -51 500
ARSRESULTAT 302 497 310 798 -279 643 19 630
Overfgringer:
Til annen egenkapital 302 497 310 798

14 av 25
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BORETTSLAGET VESTLIA |

ORG.NR. 953 192 721, KUNDENR. 3429

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 31834 138 31834138
Tomt 650 000 650 000
Andre varige driftsmidler 14 542 749 607 130
Miljgbankkonto, gremerket 49 245 34 478
SUM ANLEGGSMIDLER 33076 132 33 125746
OMLOPSMIDLER
Driftskonto OBOS-banken 801 861 1107 263
Sparekonto OBOS-banken 3 285 3199
SUM OMLOPSMIDLER 805146 1110462
SUM EIENDELER 33881278 34 236 208
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 32 * 100 3 200 3 200
Annen egenkapital 11260 770 10958 274
SUM EGENKAPITAL 11263970 10961 474
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 15 846 287 945 259
Borettsinnskudd 16 21667 000 21667 000
Avsetning bomiljgtiltak 17 48 031 34 307
SUM LANGSIKTIG GJELD 22561 318 22 646 566
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 43 099 627 937
Skyldige offentlige avgifter 18 183 0
Palgpte renter 4 530 231
Palgpte avdrag 8178 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 55 990 628 168
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 33881278 34 236 208
Pantstillelse 19 22 667 000 22667 000
Garantiansvar 0 0

Vedlegg 1
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Stavanger, 05.02.2024
Styret i Borettslaget Vestlia |

Knut Torkelsen /s/

Vedlegg 1

Arne Laugen /s/
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Linda Thorsen Gloppen /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives il
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Andel fellesutgifter 1696 992
Elbil 7 200
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1704 192
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Innbetalinger elbil-lading 16 986
SUM ANDRE INNTEKTER 16 986
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Fri bil, tIf etc. -1 300
Naturalytelser speilkonto 1300
Arbeidsgiveravgift -10 053
SUM PERSONALKOSTNADER -10 053

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 69 999.
NOTE: 6
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REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 7 750.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -4 063
SUM KONSULENTHONORAR -4 063
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -99 626
Drift/vedlikehold VVS -3 960
Drift/vedlikehold elektro -2 945
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -145 796
Drift/vedlikehold heisanlegg -54 910
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -72 189
Kostnader dugnader -138
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -379 564

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -84 068
Vann- og avlgpsavgift -51 477
Avlgpsavgift -76 900
Renovasjonsavgift -75 011
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -287 456
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -2 369
Diverse leiekostnader/leasing -7 700
Verktgy og redskaper -9 649
Driftsmateriell -8 335
Renhold ved firmaer -39 545
Sngrydding -30 893
Andre fremmede tjenester -17 018
Trykksaker -1 510
Andre kontorkostnader -797
Telefon, annet -3 588
Porto -240
Kontingenter -38 400
Gaver -11 315
Bank- og kortgebyr -2 443
Velferdskostnader -1 905
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -175 706

Vedlegg 1
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NOTE: 11
FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 3012
Renter av sparekonto i OBOS-banken 1129
SUM FINANSINNTEKTER 4141
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pad 1an i OBOS-banken -47 884
SUM FINANSKOSTNADER -47 884
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfert verdi 1997 31 649 238
Pakostning 2022, innglassing 184 900
SUM BYGNINGER 31 834 138

Tomten ble kjgpt i 1997.

Gnr.29/bnr.201 M. flere

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfgrt, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Varmepumpe
Tilgang 2022 35500
Avskrevet tidligere -1 183
Avskrevet i ar -7100
27 217

Avfallsanlegg
Tilgang 2022 572 813
Avskrevet tidligere 0
Avskrevet i ar -57 281

515 532
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 542 749
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -64 381
NOTE: 15
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 6,05 %. Lopetiden er 8 ar.
Opprinnelig 2022 -953 597
Nedbetalt tidligere 8 338
Nedbetalt i ar 98 972

-846 287
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -846 287
NOTE: 16
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BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 1997 -21 667 000
SUM BORETTSINNSKUDD -21 667 000
NOTE: 17

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljgtiltak -48 031
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -48 031
NOTE: 18

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Skyldig arbeidsgiveravgift -183
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -183
NOTE: 19

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 21 667 000
Pantelan 846 287
Palgpte avdrag 8178
TOTALT 22 521 465

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 31834 138
Tomt 650 000
TOTALT 32 484 138
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5 Brl Vestlia |

Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med
polisenummer 562366. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogséa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig. Oppstér det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense
skadeomfanget mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om gnskelig handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjopsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved sparsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.

Vedlegg 1 21av 25 Arsrapport med &rsregnskap.pdf
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Borettslaget Vestlia |
Kornblomstsvingen 51
4027 Stavanger

HUSORDENSREGLER FOR
BORETTSLAGET VESTLIA 1
REVISJON VEDTATT PA GENERALFORSMALING DEN 06.03.2024

Et borettslag utgjer et fellesskap som beboerne hver for seg og sammen har ansvaret for.
Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med
hverandre og ikke stiller starre krav til andre enn til seg selv. Et godt naboskap
kiennetegnes ved at man fgler ansvar for hverandre og at alle bidrar til & lage et godt
bomiljg.

§ 1 Husordensreglene

Andelseier plikter & falge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i
husstanden og andre som gis adgang til boligen. Vesentlige brudd pa husordensreglene er &
anse som mislighold av andelseiers forpliktelser overfor borettslaget. Andelseiers
forpliktelser falger av borettslagsloven og borettslagets vedtekter. Som vesentlig brudd
regnes blant annet utilbarlig oppfarsel som skaper vesentlig ulempe eller sjenanse for andre.

§ 2 Fellesrom

Parkering/garasjeanlegg
Parkering skal skje pa anviste plasser i felles garasjeanlegg.
De som disponerer garasjeplass ma fglge de bestemmelser som blir vedtatt:

Garasjeanlegg i kjelleren skal kun benyttes av beboere i borettslaget for parkering av
egne biler i kjgrbar stand, ekstra hjulsett, takboks og tilhenger.

(Det gis en 3 maneders frist til & avslutte eventuelle leieforhold som strider mot dette punkt.)
Lagring av skrot, magbler, kjemiske veesker, olje, gassflaske etc. skal ikke forekomme.
Midlertidig lagring i inntil 14 dager aksepteres.

Verksted / Redskapsrom.

Rommet er blitt omgjort til Verksted / redskapsrom for felles bruk. Rommet inneholder
trykkspylere, sopekoster, river, spader, vannslanger, stiger, makeutstyr, skjgteledninger og
diverse annet utstyr.

Det skal ikke oppbevares private ting her, unntatt under bearbeidelse / tgrking.

Dersom Verkstedet brukes av beboere forventes det at det ryddes og sopes. Verktgy pa
tavle er fellesverktgy, heng det tilbake pa plass etterbruk.

Sykkelrommet
Sykkelrommet er beregnet for sykler som er i bruk. Sykler som ikke brukes bgr fjernes.

Sykkelrommet er utstyrt med kontakter for lading av El sykler, sparkesykler mm.
Rommet har rgykvarslere og Brannslukker, varsle Brannvesen om det oppdages varmgang
eller rayk fra enheter i rommet.

Boder 1. et./kjeller

Bodene bgr sopes og rengjares minst 1 gang pr. ar.

Det anbefales ikke & oppbevare bgker, blader, sko eller tay da disse vil ta til seg fuktighet og
odelegges, dessuten blir det vond lukt i fellesrommet.

Vedlegg 2 22 ay 25 HUSORDENSREGLER FOR Vestlia 1 Revisjon 2024.pdf
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Borettslaget Vestlia |
Kornblomstsvingen 51
4027 Stavanger

Styrerom kjeller v/iinngang garasje fra heis

| dette rommet er hovedstoppekran for hele blokken montert.

Dessuten er det oppbevaringsrom for lysstoffrar + startere, lyspaerer og maling for bruk i
fellesrom.

§ 3 Soppel - Nedslipps containere

Sortering til Restavfall, Papir og Biologisk avfall skal falge gjeldende kommunale regler.
Dersom dette ikke falges, medfarer det en gebyr fra Renovasjonen.

Esker og annen emballasje etc. skal brettes flate for & ta minst mulig plass i container.
Glasscontainer er plassert i utvendig hus.

Sappelsystemet er beregnet pa husholdningsavfall, sterre ting settes i utvendig hus og
opphentigsanmodning sendes Renovasjonen pa www.hentavfall.no

§ 4 Blant gjeremal for beboerne

Vask av soveromsvinduer og vindusbretter ut mot svalgangene.

Fortlapende ha ansvar for soping og renhold av renne/ sluk pa svalgangen
utenfor egen leilighet.

Dersom beboere har planter pa svalgangen skal beboeren sope og rydde vekk alt
avfall fra sine blomster i hele svalgangen.

Sluk pa egen terrasse ma holdes ren for & unnga overflom.

§ 5 Rayking
Det gjores oppmerksom pa at rayking i trappeoppgang og heis ikke er tillatt.
Det skal ikke kastes sigarettstumper ved noen av inngangene eller i garasjeanlegget.

§ 6 Endring av husordensreglene

Husordensreglene kan endres av borettslagets generalforsamling. Vedtak om endring skjer
med alminnelig flertall av de avgitte stemmer.

Forslag av endring av reglene ma sendes styret innen den frist som fremgar av borettslagets
vedtekter. Generalforsamlingen kan ikke behandle endringsforslag som ikke er nevnt i
innkallingen.

Hulen

Hulen eies av beboerne og har vedtekter for. utleie.

Utleiesatser for Beboere i Vestlia 1 - Beboeres barn/barnebarn - Andre leietakere.

Vedlegg 2 23 ay 25 HUSORDENSREGLER FOR Vestlia 1 Revisjon 2024.pdf
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Deltagelse pa arsmate 2024

Arsmetet avholdes 6.03.24
Selskapsnummer: 3429 Selskapsnavn: Brl Vestlia |

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mgate hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mate ved fullmektig. Ingen kan veere
fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt
kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

24 av 25

Leilighetsnummer: Navn pé eier(e):
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



1 Brl Vestlia |

Protokoll fra ordinzer generalforsamling i Brl Vestlia |

Mgatedato: 06.03.2024
Mgatetidspunkt: 18.00
Mgtested: Hulen, Kornblomstsvingen 51

Til stede: 21 andelseiere, 1 representert ved fullmakt, totalt 22 stemmeberettigede.

Forretningsfarer OBOS Eiendomsforvaltning AS, ble representert ved Marianne Kambo.

Mgtet ble apnet av Knut Torkelsen.

Konstituering

1. Valg av mgteleder
Som mateleder ble Marianne Kambo foreslatt.
Vedtak: Vedtatt

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.
Vedtak: Vedtatt

3. Valg av en til a fore protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
Som farer av protokoll ble Marianne Kambo foreslatt. Som protokollvitne ble

Thomas Larsen og Arne Laugen foreslatt.
Vedtak: Vedtatt

4. Godkjenning av meteinnkallingen
Det ble foreslatt & godkjenne den maten generalforsamlingen var innkalt pa, og erklaere
mgtet for lovlig satt.
Vedtak: Vedtatt

5. Behandling av arsrapport og arsregnskap for 2023

A Behandling av arsrapport og regnskap
Styrets arsrapport, resultatregnskap og balanse for 2023 ble gjennomgatt og foreslatt godkjent.
Vedtak: Godkjent

B Overfaring av arets resultat til balansen
Arets resultat foreslas overfart til egenkapitalen.
Vedtak: Godkjent

6. Fastsettelse av honorarer
Styrehonorar til det sittende styret ble foreslatt satt til kr 70 000.

Vedtak: Vedtatt
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2 Brl Vestlia |
Behandling av innkomne forslag og saker

7. Endring av husordensregel — Verksted/redskapsrom, sykkelrommet og sgppel-
container
Saksframstilling: Det gnskes endring i avsnitt om «redskapsrom 1.etg», «sykkelrommet»
og s@ppel-containere. Se innkalling for ytterligere informasjon

Forslag til vedtak: Endringene godkjennes slik de er fremlagt for generalforsamlingen.
Vedtak: Vedtatt

8. Valg av tillitsvalgte

A Som styreleder for 2 &r, ble Knut Torkelsen foreslatt.
Vedtak: Vedtatt

B Som styremedlem for 2 ar, ble Helin Bamerni foreslatt.

Vedtak: Vedtatt

C Som varamedlem for 1 ar, ble Hans Kristian Degrander foreslatt.

Som varamedlem for 1 ar, ble Ingunn Lutsi Hagiland foreslatt.
Som varamedlem for 1 ar, ble Svein Tindeland foreslatt.

Vedtak: Vedtatt
D Som delegert til generalforsamlingen i OBOS ble foreslatt:
Delegert: Knut Torkelsen

Vedtak: Vedtatt

E Som representanter i valgkomitéen for 1 ar, ble Anne Bjgrg Lund, Ingunn Lutsi Hgiland
og Solveig Bg foreslatt.

Vedtak: Vedtatt
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Matet ble hevet kl.: 18:20. Protokollen signeres av

Mgteleder
Navn: Marianne Kambo /s/

Farer av protokollen
Navn: Marianne Kambo /s/

Protokollvitne 1
Navn: Thomas Larsen /s/

Protokollvitne 2
Navn: Arne Laugen /s/

Brl Vestlia |
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4 Brl Vestlia |
Ved valgene pa generalforsamlingen har styret fatt folgende sammensetning:

Navn Adresse Valgt for
Leder Knut Torkelsen 2024-2026
Styremedlem Arne Laugen 2023.2025
Styremedlem Helin Bamerni 2024-2026

Styret vil konstituere seg pa neste styremgte.



Nabolagsprofil

Kornblomstsvingen 51 - Nabolaget Tasta skole/Smiehagen - vurdert av 105 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Rustaveien 5min %
Linje 15, N89 0.3km
®@ Stavanger stasjon 7 min &
Linje F5, L5 4.7 km
X Stavanger Sola 16 min &
Skoler
Tasta skole (1-7 kl.) 8 min %
370 elever, 18 klasser 0.6 km
Byfjord skole (1-7 kl.) 17 min %
398 elever, 25 klasser 1.2 km
Teina skole (1-7 kl.) 20 min £
352 elever, 21 klasser 1.5km
Tastarusta skole (8-10 kl.) 13 min 4
388 elever, 33 klasser 0.9 km
Tastaveden skole (8-10 kl.) 15 min 4
321 elever, 23 klasser 1.7 km
Bergeland vgs - Tanke Svilandsgate 26 min &
250 elever, 19 klasser 1.8 km
Stavanger offshore tekniske skole 7 min &
440 elever 2.5km
Ladepunkt for el-bil
= Tasta Senter 8 min %
& Alti Tasta 8 min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 84/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 75/100

Aldersfordeling

39.2%

21.9%

B 212%

&
@
=1
«

16.3 %
16.2 %
14.5%

8.4%
7.5%
72%

39.7%
38.9%

15.8 %
183 %

2
~N
<
-

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Tasta skole/Smiehagen 1473 603
[l Stavanger/Sandnes 229178 103 563
B Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Smietunet barnehage (0-5 &r) 3min %
58 barn 0.3 km
Espira Tastarusta (0-5 ar) 9 min %
91 barn 0.7 km
Smiene barnehage (1-5 ar) 9 min %
61 barn 0.7 km
Dagligvare

Kiwi Middelthon 4 min %
PostNord 0.3km
Rema 1000 Tasta 4 min %
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester

. Alti Tast 8 min 4
1. Egen bil | raste min

£} 2 Buss

@ Apotek 1 Tasta 8 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

¢, Turmulighetene
. Neerhet 1l skog = mark 89/100 B 29% i barnehagealder
W 37%6-124r
== Trygghet der barna ferdes B 16% 1315 &
3% 18% 16-18 &r

Trygge 84/100

|ﬂ| Vedlikehold veier

Godt velholdt 80/100
Familiesammensetning
Sport
Par m. barn
@ Aspebingen ballbinge 4 min % ———
Par u. barn
@ Tasta skole 9 min A 1
.|
Aktivitetshall 0.7 km e ——
& SATS Tasta 8 min # E”_S"g m. barn
|
& Toppform Tr.senter avd. Tasta 16 min % e
Enslig u. barn
|
|
Flerfamilier
|
|
B 59% enebolig
B 15% rekkehus
B 26% blokk 0% 43%

I Tasta skole/Smiehagen
B Stavanger/Sandnes

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk fo
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A 02¢
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Elsker du boligen?

Vi har konkurransedyktige betingelser, personlig radgivning,
knallgod kundeservice og kundeutbytte.

Det er mange grunner til a sjekke ut om vi er rette banken for deg.
Ta kontakt pa kundeservice@rogalandsparebank.no eller 51 67 67 00
og be om et uforpliktende tilbud.

Du kan ogsa legge inn lanesgknad pa rogalandsparebank.no.

Da far du raskere svar — fortsatt helt uforpliktende.
@ Roga land
Sparebank

Velkommen til oss!

(@22 fasett
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&dndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 420074 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Kornblomstsvingen 571 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4027 STAVANGER Saksbehandler: Christoffer Veerstad
Telefon: 97093 630
Oppdragsnummer: E-post: christoffer.verstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



