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god beliggenhet vest i sentrum.
To soverom, vaskerom, balkong,
utv. bod, garasje m.m.

akuiv.
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Gnr. 17, bnr. 47
8

1703250048

Pen og oppgradert
leilighet med god

beliggenhet vest i
sentrum.

Leiligheten ligger i Vikavegen Boligtun, i et veletablert boligomrade
s@rvest i Oppdal sentrum, med kort vei til sentrumskjernen, der en
finner et rikt handels- og kulturtilbud samt gvrige servicefunksjoner.

Tunet ligger mellom Vikavegen og elva Alma, med gode friarealer og
badeplass like ved. Det er opparbeidet gang- og sykkelveier inn til
sentrum samt bilfri snarvei til skoler, idrettsanlegg og friomrade med
fine turstier. Omréadet har for gvrig to barnehager innenfor kort
gdavstand. Helars turomréder, idrettsanlegg, skiheiser, skistadion og
gvrige fritidsaktiviteter er ogsa innen rimelig neerhet.

Leiligheten i 2. etasje inneholder entré, stue, kjgkken, to soverom, bad
og vaskerom/teknisk rom.

I tillegg har leiligheten sg@rvestvendt balkong, utvendig bod og garasje.

Velkommen til visning!

Med vennlig hilsen
Jon Ivar Jamtgy
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Om eiendommen

Om boligen

Areal

Bruksareal internt (BRA-i): 78 m?
Bruksareal eksternt (BRA-e): 22 m?
BRA totalt: 100 m?

Terrasse og balkongareal (TBA): 12 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje BRA-i: 78 m? - Entré, stue, kjgkken, to soverom, bad og vaskerom/teknisk rom
2. etasje TBA: 12 m? - Balkong

1. etasje BRA-e: 5 m2 - Bod

1. etasje BRA-e: 17 m? - Garasje

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Garasje som er medtatt som BRA-e ligger pa fellesareal, men disponeres ifglge
vedtektene for sameiet av denne seksjonen.

Vedtektene har ikke bestemmelser om fordeling eller bruk av utvendige boder, men
selger opplyser at denne leiligheten disponerer boden ytterst mot internvei. Boden er
medtatt som BRA-e.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Internt bruksareal (BRA-i)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.
- Tegninger benyttet til kontroll av lovlighet er datert 22.11.2002.

- Ferdigattest datert 13.09.2004.

Eksternt bruksareal (BRA-e)

- Det er kun oppmalt areal for gjeldene enhet i felles bodbygg som tilhgrer boenheten.
- Det er kun oppmalt areal for gjeldene enhet i felles garasjeanlegg som tilhgrer
boenheten.

- Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA.
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Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt pa 9523,2 m? iht. matrikkelrapport mottatt fra kommunen.

Iht. malebrev tinglyst 19.02.2002 er tomtearealet 9 522 m>.

Uteomradet er pent opparbeidet med plen, lgv- og bartreer, storsteiner, prydbusker,
stgttemurer og blomsterbed. Veier, inngangsparti og biloppstillingsplasser er
asfalterte. Det er opparbeidet felles leke- og parkarealer pa omradet.

Tomten er felles for sameiet og disponeres iht. gjeldende vedtekter. Utearealet rundt
firemannsboligen disponeres og vedlikeholdes av eier av seksjon i 1. etasje. Eier av
seksjon i 2. etasje disponerer saledes ikke annet uteareale enn det som er definert
som fellesareale i vedtektene.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i Vikavegen Boligtun, i et veletablert boligomrade sgrvest i Oppdal
sentrum, med kort vei til sentrumskjernen, hvor en finner et rikt handels- og kulturtilbud
samt gvrige servicefunksjoner. Tunet ligger mellom Vikavegen og elva Alma, med gode
friarealer og badeplass like ved. Det er opparbeidet gang- og sykkelveier inn til sentrum
samt bilfri snarvei til skoler, idrettsanlegg og friomrade med fine turstier. Omradet har
for @vrig to barnehager innenfor rimelig gdavstand. Helars turomrader, idrettsanlegg,
skiheiser, skistadion og gvrige fritidsaktiviteter er ogsa innen rimelig naerhet.

Adkomst

Fra rundkjgringen ved Domus/Circle K: Kjgr Inge Krokanns veg sgrover og ta til hgyre
etter brua over Alma. Ta til hgyre inn pa Vikavegen. Etter ca. 450 meter tar du til hgyre
og far gjesteparkering pa venstre hand etter ca. 50 meter. Leiligheten ligger i andre
etasje mot vest i det fgrste rgde bygget du kommer til nér du gar inn pa tunet, knappe
20 meter fra garasjerekkene.

Se vedlagte kart for nasermere beskrivelse. Ved eventuelle fellesvisninger vil det bli satt
opp visningsbukker fra Aktiv Eiendomsmegling.

Bebyggelsen

Sameiets eiendom er bebygd med seks firemannsboliger samt tilhgrende bod- og
garasjebygg. For gvrig bestar omradet i hovedsak av villa- og smahusbebyggelse.

Vikavegen 32



6

Byggemate

Leilighetshus over to etasjer med fire enheter. Stgpt plate pa mark med reisverk/
bindingsverk i vegger med liggende kledning. Trevinduer med tolags glass. Saltak med
betongtakstein.

Bod med st@pt gulv, bindingsverk med liggende kledning. Saltak med betongtakstein.
Inndelt i boder for hver boenhet i hovedbygget.

Garasjen er oppf@rt med stgpt betongplate mot grunn. Yttervegger er med
bindingsverk kledd med liggende kledning.
Taket har saltaks form og taktekking med betongstein.

Bod og garasje er ikke tilstansvurdert. Det er kun gitt en enkel beskrivelse.

Opplysninger om byggemate er gitt av takstmann. For neermere byggteknisk
beskrivelse og tilstand vises det til tilstandsrapport av 07.07.2025 utfgrt av Stein Ove
Finstad samt selgers egenerklzering vedlagt salgsoppgaven.

Oppsummering av avvik fra tilstandsrapport med TG 3 og TG 2 fglger under.
Felgende bygningsdeler er gitt TG3 - Store eller alvorlige avvik:

Innvendig > Pipe og ildsted

Vurdering av avvik:

« Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.

- lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

- Tg3. Det er ihht NS3600 pavist avvik ved manglende ubrennbart materiale pa gulv
under sotluke(Tg2). Det er ogsa bemerket under 30cm til brennbart overflate pa vegg.
Avstand malt til 10cm bort til luke fra veggpanel(Tg3).

- Pipehatt bgr monteres for & hindre vann & trenge ned i pipen. Det kan medfgre
ytterligere skade pa pipe og i tillegg fgre til vannlekkasjer i rom med sotluke.
Kommentert ogsa under. pkt. nedlgp og beslag(Tg3).

Inne i pipen er det bemerket liggende vannspeil i bunn av sotluken, dette kobless
sammen med manglende topphatt pa pipelgpet.

Kjgkken > 2.Etasje > Kjgkken > Avtrekk

Vurdering av avvik:

+ Det er registrert avvik med avtrekk.

- Avtrekket fungerer ikke befaringsdagen da bryter er lgs og lar seg ikke benytte.
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Fglgende bygningsdeler er gitt TG 2 - Avvik som kan kreve tiltak:

Utvendig > Taktekking

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

+ Det er avvik:

- Det bemerkes slitte isbord pa topp av vindskier.

- Yitertaket har forekomst av mosevekst.

- Undertak er vurdert ut ifra alder, over halve forventet brukstid er nadd for undertaket.
Kontroll kun mulig fra innside kaldloft i gjeldene boligenhet.

Utvendig > Nedlgp og beslag

Vurdering av avvik:

+ Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten
av forventet brukstid pa renner/nedlgp/beslag er passert.

- Det er utover alders vurdering bemerket frostspreng pa enkelte nedlgpsrer.

- Det er ikke montert pipehatt pa pipeinndekning.

Utvendig > Veggkonstruksjon

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

- Bemerker manglende musesperre i ytterhjgrner, det er pdvist apninger stgrre en 5mm.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Vurdering av avvik:

* Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

* Det er avvik:

- Det er pa kaldloft bemerket enkelte fuktmerker pa undertaksplater. Dette gjelder
sprett utover og rundt rgr gjennomfgringer som pipe og ventilasjon.

- Det er bemerket at isolasjonen mellom bjelker ligger utgjevne og glipper i isolasjonen
oppstar.

Utvendig > Vinduer

Vurdering av avvik:

« Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

- Det er bemerket kondenserings merker pa et vindu inne pa soverom, dette er vurdert
a kunne oppstar grunnet svakt luftskifte inne pa rommet.

Utvendig > Dgrer

Vurdering av avvik:

+ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

- Balkongdgren baerer preg av veerslitasje og har fuktskader i bunn av utvendig
overflate.

Vikavegen 32



8

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Vurdering av avvik:

+ Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

* Det er avvik:

- Hgyde pa rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer og lignende skal vaere minimum
1,0 m i henhold til dagens tekniske krav.

- Det er bemerket at en av de bzerende sgylene glipper mot limtredrager, tyder pa en
bevegelse i konstruksjonen som bgr vurderes videre.

Generelt fremstar rekkverk pa verandaer med mindre veerslitte overflater.

Utvendig > Andre utvendige forhold
Vurdering av avvik:
+ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i

bygget.
- Ansvar for vedlikehold og oppgradering ligger hos borettslag/sameie.

Innvendig > Radon

Vurdering av avvik:

+ Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

- Eiendommen ligger i et omrade med, moderat til lav forekomst i fglge Norges
geologiske undersgkelse (NGU)

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Vurdering av avvik:

 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

- Tg2 settes med grunnlag i at over halve forventet levetid er nddd for rgranlegget og at
det er bemerket enkelte avvik.

> Det mangler tettemuffer pa varergr som er fgrt inn i kjpkkenbenk, ved lekasje inne i
varergr vil vannet kunne renne til kjgkken og ikke til rgrskapet.

> Det er bemerket irr pa en kobling inne i rgrskapet.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar

Vurdering av avvik:

+ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
- Tg2 settes med grunnlag i at over halve forventet levetid er nadd for rgranlegget.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

- Avtreksrgr for teknisk rom er ikke fastmontert i pipehatt pa kaldloftet og faller ned.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Vurdering av avvik:
+ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
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Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Ettersom det ikke foreligger noe dokumentasjon pa arbeider pa det elektriske anlegget
i denne boligen, tar takstingenigr spesifisert forbehold for at det kan vaere feil eller
avvik ved anlegget. Takstingenigr anbefaler pa generelt grunnlag a rekvirere en
el-takstmann/elektriker dersom korrekt tilstand for det elektriske anlegget gnskes. Det
er anbefalt elkontroll hvert 5 ar.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avilgpsledninger

Vurdering av avvik:

 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.
« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Vatrom > 2.Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vurdering av avvik:

« Det er pavist at hgydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

+ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

- Det er utover avvik pa fallforhold bemerket en gulvflis i dusj som har bom/hullrom
dette kan tyde pa at svinn- eller deformasjonsbevegelser fra underlaget har forarsaket
vedheftsbrudd. Fliser kan Igsne pa sikt.

Vatrom > 2.Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

-Tg2 settes med grunnlag at over halve forventet brukstid er nadd for tettesjiktet og
sluk.

Vatrom > 2.Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning
Vurdering av avvik:

« Det er pavist skader pa innredning.

- Servant innredning har fuktskader pa sideplaten mot der.

Vatrom > 2.Etasje > Bad > Ventilasjon
Vurdering av avvik:
« Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

Kjgkken > 2.Etasje > Kjgkken > Overflater og innredning

Vurdering av avvik:

« Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.
- Det er bemerket skade pa benkeplaten i en skjgt.

- Det er bemerket at front til oppvaskmaskin ikke sitter tilstrekkelig fast til selve
maskinen.
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Oppsummeringen over er ikke uttemmende. Ytterligere opplysninger samt konsekvens
av/tiltak for avvik og kostnadsestimat (TG 3) er gitt i hovedrapporten.

Innhold
Leilighet 2. etasje:
Entré, stue, kjokken, to soverom, bad og vaskerom/teknisk rom.

@vrig:

Balkong

Felles trappegang i to etasjer

Utvendig bod med innlagt strgm

Egen garasje i felles garasjerekke med automatisk portapner

Standard

Entré:

Laminatgulv, malt panel pa vegger, malte himlingsplater. Porttelefon. Uttak for
sentralstgvsuger. Panelovn.

Stue:
Laminatgulv, malt panel/malte plater pa vegger, malte himlingsplater med downlights.
Utgang til balkong. Vedovn og panelovn.

Kjgkken:

Laminatgulv, malte plater pa vegger, malte himlingsplater. Kjskkeninnredning med
hvite fronter med integrerte handtak. Benkeplater i laminat med nedfelt
oppvaskbeslag. Laminatplater pa vegg over arbeidsbenk. Integrert kjgleskap, stekovn,
koketopp, mikrobglgeovn, oppvaskmaskin, fryseskap og avtrekksvifte.

Soverom 1:
Laminatgulv, malt strie pa vegger, malte himlingsplater. Skyvedgrsgarderobe med
speilfronter. Panelovn. Luke til kaldloft.

Soverom 2:
Laminatgulv, malte panelplater pa vegger, malte himlingsplater.

Bad:

Flislagt gulv med varmekabler, flis pa vegger, malte himlingsplater.
Baderomsinnredning med hvite, profilerte fronter, heldekkende servant, over- og
underskap, speil og belysning. Dusjhjgrne med glassvegger. Wc. Avtrekksvifte.

Vaskerom/Teknisk rom:

Belegg pa gulv, malte plater pa vegger, malte himlingsplater. Opplegg for vaskemaskin.
Sentralstgvsuger. Varmtvannsbereder. Vanninntak med stoppekran og vannmaler.
Fordelingsskap for rgr. Sikringskap. Sluk i gulv.
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Felles gang 1. etasje:
Belegg pa gulv med varmekabler, hvitbeiset panel pa vegger, hvitbeiset panel i himling.
Trapp til 2. etasje.

Felles gang 2. etasje:
Belegg pa guly, hvitbeiset panel pa vegger, hvitbeiset panel i himling. Panelovn. Trapp
til 1. etasje.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Se tilstandsrapport for oversikt over moderniseringer og pakostninger.

TV/Internett/Bredband
Boligen har bredband (og TV) via fiber fra Neas. Se neas.no for oppdaterte priser pa
etablering og abonnement.

Parkering
Egen garasje i garasjerekke naermest leiligheten, samt gjesteparkering pa angitte
steder pa fellesomrade.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og &pen altan tilknyttet boenheten. GUA (gulvareal) er ikke maleverdig
gulvareal som skyldes skratak og lav himlingshgyde. GUA oppgis som en sum av BRA
og ALH (som er areal med lav himlingshgyde).
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Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Enerqi

Oppvarming
Oppvarmingen er basert pa elektrisitet og vedfyring. Varmekilder fremgar av
standardbeskrivelsen.

Siste feiing ble utfgrt 04.08.2020. Siste tilsyn med fyringsanlegg ble utfgrt 08.12.2011.
Siste varslet tilsyn 28.06.2018 ble ikke utfgrt. Fglgende avvik/beskrivelse er registrert
iht. opplysninger gitt av Trgndelag brann- og redningstjeneste IKS:

28.06.2018 - Anm: Ingen hjemme/ingen tilstede.

Megler mottar ikke opplysninger om ev. historiske avvik eldre enn 8 ar.

Energikarakter
C

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
felge vedlagt salgsoppgaven.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 150 000,-

Kommunale avgifter
Kr 15 970,- for 2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt, vann- og avigpsgebyr,
renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift. Renovasjon driftes og faktureres av
Remidt og inngdr i belgpet ovenfor. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme
variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift.

Formuesverdi primaer
Kr 584 807,- pr. 31.12.2023

Formuesverdi sekundaer
Kr2 339 229,- pr. 31.12.2023

Andre utgifter
Eiendommen har p.t. fglgende lppende kostnader pr. ar:

- Kommunale avgifter: ca. kr 16 000,-
- Felleskostnader: ca. kr 16 400,-
- Strgm: ca. kr 14 000,-

Totalt ca. kr 46 400,-

Megler gjor oppmerksom pa at denne informasjonen er basert pa selgers opplysninger
og er ikke kontrollert noe utover dette. Boligens Igpende kostnader vil variere ut i fra
individuelle leverandgravtaler, samt beboers behov og forbruk.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten

Eierbrok
80/2128

Felleskostnader

Felleskostnadene til sameiet utgjgr kr 1 370,- pr. mnd. og innbetales kvartalsvis.
Felleskostnadene inkluderer forsikring, forretningsfersel, vedlikehold fellesareal,
avsetning til utvendig maling og @vrige driftsutgifter.

Andel fellesformue
Kr 11 692,- pr. 31.12.2024.

Sameiet

Sameienavn
Vikavegen Boligtun

Organisasjonsnummer
911949997

Om sameiet
Eierseksjonen hgrer til boligsameiet Vikavegen Boligtun som bestar av 24 leiligheter
fordelt pa seks bygg samt tilhgrende fellesarealer.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter, arsmgtedokumenter med regnskap og
budsjett samt ev. gvrige dokument med informasjon fra sameiet som fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets styre og/eller
generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overdragelse av eierseksjon.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. opplysninger gitt av styreleder, men bgr avklares med gvrige
beboere i samme bygg og skal ikke vaere til sjenanse for gvrige beboere.
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Beboernes forpliktelser og dugnader
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrgk, jf eierseksjonsloven § 30.

Det vises til generell informasjon for Vikaveien Boligtun mottatt fra styreleder som
felger vedlagt salgsoppgaven.

Renhold av felles gang i dette bygget gar pa omgang mellom leilighetene, der eiere av
leilighetene i 2. etasje besgrger renhold av gang i 2. etasje og trapp annenhver uke,
mens eiere av leilighetene i 1. etasje har ansvar for gangen i 1. etasje. Sngmaking fra
inngangsparti til internvei er felles ansvar.

Forsikringsselskap
Fremtind

Polisenummer
6917306, 6917314, 6917324 (sameiets fellespoliser)

Forretningsforer

Forretningsforer
Admento Oppdal AS

Styreleder
Ivar Lauritzen

Vikavegen 32
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 17, bruksnummer 47, seksjonsnummer 8 i Oppdal kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen 13.09.2004.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har adkomst fra offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade er regulert for boligbebyggelse.

Bestemmelser knyttet til reguleringsplan for del av @ien, g.nr. 17, br.nr. 1-2 til Vikavegen
i Oppdal kommune, plan-id 2000011, er gjeldende. Kopi av reguleringsplan med
bestemmelser fglger vedlagt salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & gjgre seg
kjent med disse.

Tomtearealet er fordelt med fglgende arealformal i fglge planrapport:
Delareal 6 516 m?, formal boliger

Delareal 446 m?, formal gang-/sykkelvei

Delareal 392 m2, formal annet friomrade

Delareal 1 310 m?, formal felles parkeringsplass

Delareal 399 m?, formal felles lekeareal

Delareal 210 m?, formal felles avkjgrsel

Delareal 207 m?, formal felles gangareal

Delareal 388 m?, formal hgyspenningsanlegg

En liten del av eiendommen er bergrt av reguleringsplan med plan-id 2004015.

Tomtearealet er fordelt med fglgende arealformal i fglge planrapport:
Delareal 36 m?, formal felles lekeareal
Delareal 7 m?, formal boliger

For gvrig oppfordres interessenter til 4 sette seg inn i Kommuneplanens arealdel som
blant annet gir god oversikt over eksisterende og framtidig bebyggelse og anlegg,
sikrings- og faresoner m.m. For mer informasjon eller innsyn i kommuneplanen, ta
gjerne kontakt med ansvarlig megler eller se kommunens nettsider.
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Tomtearealet er fordelt pa fglgende arealbruk i fglge planrapport:
Delareal 9 521 m? boligbebyggelse, navaerende
Delareal 1 m2 friomrade, naveerende

Videre ligger deler av eiendommen i fglge kommuneplanen innenfor fglgende
hensynssoner:

Delareal 1 713 m? hensynssone H220 stg@y, gul sone iht. T-1442

Delareal 1 093 m? hensynssone H370 hgyspenningsanlegg

Det gjgres oppmerksom pa at eiendommen iht. omradeanalyse gitt av Geodata AS
ligger i omrade der aktsomhetsgrad for radon vurderes til middels til lav samt at deler
av eiendommen ligger innenfor simulert stgysone.

Adgang til utleie

Folgende fremgar av informasjon mottatt fra styrelder i sameiet:

Fremleie av hele eller deler av leilighetene og garasje er tiltatt, men eier er forpliktet til
a informere leier om sameiets regler og plikter samt ansvarlig for at dette blir
overholdt. Utleier skal informere styret om fremleien! Korttidsleie er lov i 60 dggn i aret,
maks. 30 degn sammenhengende. Det er meldeplikt til styret for hvert enkelt
korttidsutleieforhold i sameiet.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp).

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke boplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Det er ikke registrert heftelser og/ eller servitutter av betydning i eiendommens
grunnbokblad.

Vikavegen 32
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3 (2). Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke
tap/kostnader opp til et belgp pa kr 10 000,- (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa
tale nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjgper
3150 000 (Prisantydning)

Omkostninger

78 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

80 100 (Omkostninger totalt)
91 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
93 800 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3230 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3241 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 243 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjo

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900,-/5
100,-/5 800,- i kostnadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000,-
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,6 % av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 15 000,-, eiendomsregistersgk og elektronisk signering kr 900,-,
oppgj@rshonorar kr 5 250,-, markedsfgring kr 15 900,- og visninger kr 2 000,-.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 45 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Jon lvar Jamtgy

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
jon.ivar.jamtoy@aktiv.no

TIf: 934 26 896

Oppdragstaker

Oppdal Eiendomsmegling AS
Organisasjonsnummer 913 368 002
Sunndalsvegen 6

7340 Oppdal

Salgsoppgavedato
07.08.2025
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Leiligheten ligger sgrvestvendt i 2. etasje
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Vikaveien Boligtun bestar av i alt 24 leiligheter fordelt pa seks firemannsboliger
med tilhgrende boder, garasjebygg og fellesarealer
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Tunet ligger mellom Vikavegen og elva Alma, med gode friomrader med turstier samt badeplass like ved
Beliggenheten er sentral med bilfri snarvei til bl.a. skoler og idrettsanlegg

Fasade med inngangsparti og utvendige boder
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Uteomradet er pent opparbeidet med plen, lgv- og bartreer, storsteiner, prydbusker, stgttemurer og blomsterbed - Veier,
inngangsparti og biloppstillingsplasser er asfalterte
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Garasjerom pa ca. 17 m?
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Praktisk utvendig bod tilhgrende leiligheten i tilknytning til inngangspartiet

Bod pa ca. 5 m? med innlagt strom
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MIDT NORSK
TAKST AS

7340 Oppdal Vikavegen 32

W 7N
1.‘{ z A
» Terrasse / \
=

Soverom
12m?

Soverom
8m?

Tegningen er en planskisse og gjer ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer eller malestokk.
BRA — i er markert med hvitt pa plantegningen.
BRA - e er markert med blatt pa plantegningen.
BRA - b er markert med gult pa plantegningen.



Velkommen inn!

Lys og romslig entré med garderobeplass og porttelefon
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Leiligheten har to soverom, det minste er ca. 8 m?

Begge soverommene ligger vendt mot nord, bort fra veien
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Hovedsoverommet er ca. 12 m2
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Hovedsoverommet har skyvedgrsgarderobe med speilfronter

31
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Fra badet er det dgr inn til vaskerom/teknisk rom
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Vaskerommet er nylig oppgradert med bl.a. nytt gulvbelegg
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Lys og romslig stue med utgang til sgrvestvendt balkong
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Balkong pa ca. 12 m2 mot sgrvest med markise, levegg og plass for utemgblement

P
, w - =

Uteplassen har god utsikt og lang solgang
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Leiligheten har peisovn i tillegg til elektrisk oppvarming
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Kjgkken i apen Igsning mot stue
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Moderne og tidlgs kjgkkeninnredning med integrerte handtak

Innredningen har integrerte hvitevarer samt godt med skap- og benkeplass
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Velkommen til visning i Vikavegen 32!
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Oppdal

Oppdragsnr.

1703250048

Selger 1 navn Selger 2 navn

Svein Olav Myklebust Elisabeth Yvonne Seetren

Vikavegen 32

Poststed
OPPDAL 7340

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |4

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind Forsikring |
Polise/avtalenr. | 6917306,6917314,6917324

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: SOM, EYS
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2 Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

Filer

Sverresborg-vaskerom.pdf

|Ja, kun av fagleert

| Skifte av vinylgulv vaskerom

|Sverresborg malerservice AS avd. Oppdal.

Sverresborg-vaskerom forklaring arb..pdf

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse

2.2 Er arbeidet byggemeldt?

Sja vedlagd forklaring fra Sverresborg

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

M Nei [Jva
M Nei [ va
Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

Filer

|Ja, kun av fagleert

|Gjennomgang av rgr og pakninger vaskerom, kjgkken og toalett pa bad.

| Bademiljs Oppdal VVS

Bademiljg-rerleggerarbeid.pdf

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Det har veert lekasje pa kjokken. Dette vart reparert av forrige eiger Brukt fagfolk og vi har fattdokumentasjon.

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja
[ Nei Ja
Beskrivelse

Nei, ikkje problem, men av og til kan det renne nokre droper med sot fra temmingsluke for sot. Vi har meldt det til
styreleiar i sameige.

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja
M Nei [Jva
M Nei [ Ja
Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

Filer

Nyvold Installasjon 1.pdf

Initialer selger: SOM, EYS
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|Ja, kun av fagleert

Feilsgking stue og skifta defekt trafo for spotter i tak. Montering av lys og stikkontakt i utebod. Montert lys i
overskap kjokken. Montert stikkontakt i gang og utbedra etter Tensio rapport.

| Nyvold installasjon AS

Nyvold Installasjon 2.pdf Nyvold samsvarserklaering.pdf

Document reference: 17703250048



11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse Tensio kontroll el anlegg

Filer

Tensio.pdf

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

. Sameige leigde inn fagleerte til a skifte hjul pa garasjedgrer. | tillegg har sameige statt for maling av garasjeporter.
Beskrivelse . P . - . A -
Sameige hadde nett malt hus nar vi flytta inn, og vi har malt sprosser og vindaugskarmer etter krav fra sameige.
Arbeid utfert av | Sameige

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
[T Nei Ja

Beskrivelse Ja, forrige eiger hadde vannlekasje pa kjokken. Det vart registrert som forsikringssak og reparert av Poligon.

Filer

199841_Skaderapport_uk.pdf

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei []Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

Initialer selger: SOM, EYS
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25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [JJa

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: SOM, EYS
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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B Firemannsbolig i sameie med flere bygg

@ Vikavegen 32, 7340 OPPDAL
(1) OPPDAL kommune

# gnr. 17, bnr. 47,snr. 8

Sum areal alle bygg: BRA: 100 m? BRA-i: 78 m?

Befaringsdato: 24.06.2025 Rapportdato: 07.07.2025

Oppdragsnr.: 20784-1251

Referansenummer: LW8164

Autorisert foretak: Midt Norsk Takst AS

Sertifisert Takstingenigr: Stein Ove Finstad Var ref:

MIDT NORSK
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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

MIDT NORSK TAKST AS

Vi er et takstfirma med kontor i Oppdal, Rennebu, Tynset og Heim Kommune.
Firmaet ble startet av 3 erfarne takstingenigrer i 2022.

Midt Norsk Takst sitt mal er at det skal falle naturlig inn og bestille tjenester pa grunn av kompetanse og leveringsdyktighet.

Med mange ars erfaring fra bygg og anleggsbransjen innehar firmaet en solid kompetanse hva angar bygningsmessige

Firmaet skal vaere en foretrukken part i alle tenkelig oppdrag tilknyttet de tjenester de leverer.
Forretningsomradet er Trgndelag, Mgre og Romsdal og Innlandet.

Stein Ove Finstad

Uavhengig Takstingenigr
stein.ove@mntakst.no

909 38 035

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20784-1251 Befaringsdato: 24.06.2025

forhold.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten
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Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PO
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Vikavegen 32, 7340 OPPDAL
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighetshus over 2 etasjer med 4 enheter. Stgpt plate pa mark
med Reisverk/bindingsverk i vegger med liggende kledning.
Trevinduer med 2-lags glass. Saltak med

betongtakstein. Boenheten fremstar som vedlikeholdt ihht.
byggear. Se de enkelte punkter og tilstandsgrader i rapport
under de enkelte bygningsdeler.

Firemannsbolig i sameie med flere bygg - Byggear: 2001

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Sorte aluminiums/stal takrenner, nedlgp og heldekkende pipebeslag
uten topphatt. Sort takstige opp til pipe.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen har W-takstol med tilgang til kryploft via luke
med stige pa soverom. Ventilering av takkonstruksjon er utfgrt i
raftekasser ved overgang vegg/tak. Det er utfgrt kontroll av
overflater oppe pa kaldloft som er tilgjengelig fra gjeldene boenhet.
@vrige er ikke vurderte.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og utvendige
sprosser. Vinduer tilhgrende enheten er kontrollerte, gvrige vinduer
i bygget er ikke vurdert.

Bygningen har malt hovedytterdgr fra fellesgang inn til leiligheten.
Det er balkongdgr i tre ut til veranda. Kun dgrer tilhgrende
leiligheten er vurdert.

Bygget har verandaer opphengt pa bolig, opplagret pa sgyler og
dragere i front med terrassedekke. Samt underliggende terrasser
mot terreng pa 1 etasje.

Rekkverk er med staende kledning og malt handrekke. Hgyde
rekkverk er malt til cm 92cm. Kun veranda tilhgrende leiligheten er
vurdert direkte.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har trepanel og malte
plater. Innvendige tak har himlingsplater. Det har blitt utfgrt
modernisering etter byggear.

Etasjeskiller i 2 etasje er av trebjelkelag. Helningsavvik er kontrollert
med krysslaser pa stue og gang.

Bygget er iht byggear utfgrt med radonsperre men ingen
dokumentasjon foreligger.

Boligen har doble elementpiper. Det er vedovn og sotluke/feieluke
pé stue i leiligheten. @vrige pipelgp er ikke vurderte.

Bygget har lakkert tretrapp i felles areal. Det er rekkverk i 2 etasje
malt til 97cm hgyde.

Innvendig har boenheten malte fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fallforhold er
kontrollert med krysslaser. (O-punkt laser 13,5mm) Det er malt
15mm hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp slukrist. Generelt
har gulvet opprettet 1:100 fall mot sluk.

Oppdragsnr.: 20784-1251

Befaringsdato: 24.06.2025
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Det er plastsluk med slukforlenger. Ved kontroll av sluk var det ikke
mulig & pavise bruk av slukmansjett. Dette er ikke mulig pa alle typer
sluker. Med tanke pa badets etableringsar forventes det bruk av
underliggende membraner.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjdgrer
med bunnlist.

Det er mekanisk avtrekk med egen bryter. Fgrt opp over tak.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i vegg mot bad/dusj fra stue.

KIBKKEN G til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter fra Ikea. Benkeplaten er
av laminat med nedfelt vask, det er vannfast overfalte pa vegg bak
platetopp og vask. Det er integrert kjgleskap, fryseskap,
oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i r@r) Rgrskap og
stoppekran er plassert pa teknisk rom.

Det er avilgpsrgr av plast. Avigpsrgr som er skjult er ikke kontrollert
grunnet manglende tilgang og er av ukjent type.

Boligen har naturlig ventilasjon via spalter pa vinduer og ventil pa
vegg.

Varmtvannstanken er pa 198liter og plassert inne pa teknisk rom.
Sikringsskap er plassert pa teknisk rom med automatsikringer og
AMS Strgmmaler.

Det ble pavist brannmeldere og 6 kg pulverapparat.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er ukjent byggegrunn. Grunnundersgkelser er ikke foretatt
Bygning pa plate pa mark og har ikke drens under terreng.
Bygningen har betonggrunnmur.

Generel flat tomt som er beplantet med plen. Asfaltert felles
parkering.

Utvendige avlgpsrgr er av plast Utvendige vannledninger er av plast
(PEL) Det er offentlig avigp via private stikkledninger Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger. og er fra 2001.

Ikke opplyst om kjente avvik pa anlegget.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
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Lovlighet Gé til side

Firemannsbolig i sameie med flere bygg
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

- Tegninger benyttet til kontroll av lovlighet er datert
22.11.2002.
- Ferdigattest datert 13.09.2004.

Bod
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

- Tegninger benyttet til kontroll av lovlighet er datert
23.10.2000.

Garasje
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

- Tegninger benyttet til kontroll av lovlighet er datert
23.10.2000.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 - Kjpper bes lese fremviste vedtekter for boretslaget og sette
seg inn i pliktig vedlikeholdsansvar for de enkelte bygningsdeler.
- Ved kontroll av etasjeskiller/gulv er det foretatt stikkontroll pa

15 2 utvalgte gulvflater. @vrige rom er ikke kontrollert om det ikke

er opplyst.
- Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av frittliggende
tilleggsbygninger som garasje, utvendige boder, anneks osv.
10 - Det er foretatt tilstandskontroll av de bygningsdeler som er
- tilgjengelige under befaring som er underlagt sameiets/
borettslagets ansvarsomrade siden dette dirkete pavirker
leilighet/boenhet.

5
Oppsummering av avvik
-_ 3 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
0o < rapporten.
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik Firemannsbolig i sameie med flere bygg
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak LACED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
. TG3: Store eller alvorlige avvik o Innvendig > Pipe og ildsted 4 til si
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o Kjokken > 2.Etasje > Kjgkken > Avtrekk a til si
Anslag pa utbedringskostnad AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
1 @ Uutvendig > Taktekking Gatil side
0.8 @ Utvendig > Nedlgp og beslag Ga il side
0.6 @ utvendig > Veggkonstruksjon G til side
0.4 @ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft G til side
0.2 @ utvendig > Vinduer Ga til side
I
0 < @ Utvendig > Dgrer Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltakmellom kr 50 000 - 100 000 @  Utvendig > Andre utvendige forhold Gatil side
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
% Tiltak over kr 300 000 @ Innvendig > Radon Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gé til side
@  Tekniske installasjoner > Avigpsrar Gatil side
@ Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gé til side
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Sammendrag av boligens tilstand

@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Galtilside
@  vitrom > 2.Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
o Vatrom > 2.Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
. tettesjikt

o Vatrom > 2.Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
- innredning

@ vatrom > 2.Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

o Kjpkken > 2.Etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side
) innredning
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Tilstandsrapport

FIREMANNSBOLIG | SAMEIE MED FLERE BYGG

Byggear Kommentar
2001 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Det er noe etterslep av vedlikehold og oppgraderinger pa enkelte bygningsdeler. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.
Tilbygg / modernisering

2022 Utbedringer el Opplysning iht fremvist rapport for el kontroll, ikke opplyst utfgrende for el arbeidet. Feilsgking stue og skifta defekt trafo for
anlegg spotter i tak. Montering av lys og stikkontakt i utebod. Montert lys i overskap kjgkken. Montert stikkontakt i gang og utbedra etter
Tensio rapport.
2021 Bytte av gulv pd  Utfgrt av Sverresborg malerservice AS avd. Oppdal.
vaskerom
UTVENDIG

(I Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva. - Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra
bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket uten tilstrekkelig sikkerhetsutstyr. Det kan
veaere skjulte skader som ikke er synlige under befaringen fra bakkeniva.

Vurdering av awvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

¢ Det er avvik:

- Det bemerkes slitte isbord pa topp av vindskier.

- Yttertaket har forekomst av mosevekst.

- Undertak er vurdert ut ifra alder, over halve forventet brukstid er nadd for undertaket. Kontroll kun mulig fra innside kaldloft i gjeldene boligenhet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det ma paregnes overflatebehandling og evt. utskifting av enkelte bord nar det gjelder isbord.

- For under taket overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma undertak skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig
4 si noe om.

- Det kan anbefales a vaske taket og deretter montere mosebeslag pa mgne av zink eller kobber for & hindre videre fremtidig mose pa taktekkingen.
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Tilstandsrapport

Oversiktsbilde Oversiktsbilde

Nedlgp og beslag

Sorte aluminiums/stal takrenner, nedlgp og heldekkende pipebeslag uten topphatt. Sort takstige opp til pipe.
Vurdering av avvik:
* Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid pa renner/nedlgp/beslag er passert.

- Det er utover alders vurdering bemerket frostspreng pa enkelte nedlgpsrgr.
- Det er ikke montert pipehatt pa pipeinndekning.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- Pipehatt bgr monteres for a hindre vann a trenge ned i pipen. Det kan medfgre ytterligere skade pa pipe og i tillegg fgre til vannlekkasjer i rom med
sotluke.

- Nedlgpsrdgr med frostspreng bgr fglges med, ved videre utvikling bgr de byttes ut.

Oversiktsbilde Oversiktsbilde

Oversiktsbilde

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggeér. Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Bemerker manglende musesperre i ytterhjgrner, det er pavist apninger stgrre en 5Smm.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Anbefaler at ytterhjgrner og luftespalte bak ytterkledning kontrolleres og utbedres for apninger over 5mm, dette for a forhindre at mus trenger inn i
konstruksjonen.

Info:

For @ hindre mus i 8 komme opp bak kledningen ma man montere en musesperre. Musesperra bgr ha

apning pa 50 cm2/m for & fa tilstrekkelig utlufting. Det tilsvarer minst 5 mm kontinuerlig spaltedpning.

Siden mus kan komme seg gjennom kontinuerlige spalter pa ned til 5 mm bredde, bgr man unnga

sammenhengende/kontinuerlige luftespalter. En Igsning kan vaere a bruke musebdnd. Et museband er et taggete stalband uten sammenhengende spalte,
noe som gjgr det vanskeligere for mus a

komme opp bak kledningen samtidig som det ikke hindrer utlufting og drenering.

Man kan ogsa bruke korrosjonsbestandig nettingduk (ikke plast) eller «luseklosser» (tynne lekter eller

slgyfer). Bruk av «luseklosser» kan fgre til redusert drenering og utlufting.

N

Oversiktsbilde Bilde tatt av en av ytterhjgrnene, her er det glippe.

(35 Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har W-takstol med tilgang til kryploft via luke med stige pa soverom. Ventilering av takkonstruksjon er utfgrt i raftekasser ved overgang
vegg/tak. Det er utfgrt kontroll av overflater oppe pa kaldloft som er tilgjengelig fra gjeldene boenhet. @vrige er ikke vurderte.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

® Det er awvik:

- Det er pa kaldloft bemerket enkelte fuktmerker pa undertaksplater. Dette gjelder sprett utover og rundt rgr gjennomfgringer som pipe og ventilasjon.
- Det er bemerket at isolasjonen mellom bjelker ligger utgjevne og glipper i isolasjonen oppstar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det bgr undersgkes naermere rundt pipebeslag og tilstand pa taksteinen med tanke pa fuktmerker i undertaket.
- Isolasjonen bgr kontrolleres og justeres sa glipper ikke oppstar.
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Tilstandsrapport

Oversiktsbilde Fuktmerke ved pipe

Fuktmerke p& takside ut mot parkering/garasje
Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og utvendige sprosser. Vinduer tilhgrende enheten er kontrollerte, gvrige vinduer i bygget er ikke
vurdert.

Fuktmerker rundt luftehatter

Vurdering av avvik:
* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
- Det er bemerket kondenserings merker pa et vindu inne pa soverom, dette er vurdert a kunne oppstar grunnet svakt luftskifte inne pa rommet.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres tiltak for a bedre ventilering av rommet.

Oversiktsbilde ‘ 7 Oversiktsbilde

I porer

Bygningen har malt hovedytterdgr fra fellesgang inn til leiligheten. Det er balkongdgr i tre ut til veranda. Kun dgrer tilhgrende leiligheten er vurdert.

Vurdering av avvik:
¢ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

- Balkongdgren bzerer preg av veerslitasje og har fuktskader i bunn av utvendig overflate.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.
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Tilstandsrapport

- Ut ifra avvik pa balkongdgr ma vedlikehold og oppgraderinger paregnes.

Balkongdgr Oversiktsbilde skade

Ytterdgr fra fellesgang Ytterdgr inn til bygget.

(m Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Bygget har verandaer opphengt pa bolig, opplagret pa sgyler og dragere i front med terrassedekke. Samt underliggende terrasser mot terreng pa 1 etasje.
Rekkverk er med staende kledning og malt handrekke. Hgyde rekkverk er malt til cm 92cm. Kun veranda tilhgrende leiligheten er vurdert direkte.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
¢ Det er avvik:

- Hgyde pa rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer og lignende skal vaere minimum 1,0 m i henhold til dagens tekniske krav.
- Det er bemerket at en av de baerende sgylene glipper mot limtredrager, tyder pa en bevegelse i konstruksjonen som bgr vurderes videre.

Generelt fremstar rekkverk pa verandaer med mindre veerslitte overflater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

- Det bgr utfgres en videre utbedring av paviste avvik pa sgyle.

- Paregnelig med vedlikehold av overflater.

Hgyde rekkverk.

Info:

Nivaforskjeller pa mer enn 0,5 m skal sikres med rekkverk, jf. § 12-15. TEK 17

Veiledning til annet ledd.

Nivaforskjeller stgrre enn 0,5 meter fra balkong eller terrasse eller tilsvarende ned til terrenget eller til annet underliggende plan eller niva, kan utgjgre en
fare for skade pa person ved fall.
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Oversiktsbilde Oversiktsbilde

Oversiktsbilde av paviste avvik ved sgyle.

Andre utvendige forhold

| forbindelse med tilstandsvurdering av leilighet/boenheten er det etterspurt vedlikeholdsplaner for hele bygningsmassen, men selger er ikke kjent med at
dette finnes.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

- Ansvar for vedlikehold og oppgradering ligger hos borettslag/sameie.

Konsekvens/tiltak
o For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har trepanel og malte plater. Innvendige tak har himlingsplater. Det har blitt utfgrt modernisering etter byggear.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller i 2 etasje er av trebjelkelag. Helningsavvik er kontrollert med krysslaser pa stue og gang. Det er malt 5mm hgyde avvik mellom senter rom og
ut til yttervegger. Det kan oppleves enkelte knirk i gulvet avhengig av hvor man trakker. Bemerkede forhold vurderes & vaere innenfor minstekravet i
NS6300 og normalt iht byggear/konstruskjon.
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Tilstandsrapport

Gang

Radon

Bygget er iht byggear utfgrt med radonsperre men ingen dokumentasjon foreligger.

Vurdering av avvik:
* Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

- Eiendommen ligger i et omrade med, moderat til lav forekomst i fglge Norges geologiske undersgkelse (NGU)

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

| egen bolig er det ikke pabudt & male radonverdiene eller gjgre tiltak, men det anbefales.
Skal du male, bgr du gjgre det om vinteren, siden det er da gassen blir opplagret inne i de oppvarmede husene vare.

Pipe og ildsted
Boligen har doble elementpiper. Det er vedovn og sotluke/feieluke pé stue i leiligheten. @vrige pipelgp er ikke vurderte.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.

o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

- Tg3. Det er ihht NS3600 pavist avvik ved manglende ubrennbart materiale pa gulv under sotluke(Tg2). Det er ogsa bemerket under 30cm til brennbart
overflate pa vegg. Avstand malt til 10cm bort til luke fra veggpanel(Tg3).

- Pipehatt bgr monteres for a hindre vann a trenge ned i pipen. Det kan medfgre ytterligere skade pa pipe og i tillegg fgre til vannlekkasjer i rom med
sotluke. Kommentert ogsa under. pkt. nedlgp og beslag(Tg3).

Inne i pipen er det bemerket liggende vannspeil i bunn av sotluken, dette kobless sammen med manglende topphatt pa pipelgpet.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

- Som tiltak mot krav til brannavstander anbefales det 3 montere inn sotlukestein. Dette reduserer kravet til & vaere 10cm til brennbart materiale i alle
retninger.

Tiltakskostnad er satt for montering av sotlukestein.

Kilde Byggforsk datablad 552.135

- For & beskytte gulvet mot glgr og varm aske ved feiing og sotuttak bgr gulv av brennbart materiale dekkes med en ubrennbar plate i en horisontal
avstand fra luka pa minst 300 mm.

- Toppbeslag pa pipe bgr monteres. Er kommentert under. pkt. nedlgp og beslag
Kostnadsestimat: Under 10 000
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Oversiktsbilde Oversiktsbilde

Oversiktsbilde

Innvendige trapper

Bygget har lakkert tretrapp i felles areal. Det er rekkverk i 2 etasje malt til 97cm hgyde.

Oversiktsbilde Oversiktsbilde

Innvendige dgrer

Innvendig har malte fyllingsdgrer.

Arstall: 2021 Kilde: Eier
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VATROM

2.ETASJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

2.ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Mrds

2.ETASIJE > BAD
(m Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fallforhold er kontrollert med krysslaser. (0-punkt laser 13,5mm) Det er malt 15mm hgydeforskjell
pa gulv fra dgrterskel til topp slukrist. Generelt har gulvet opprettet 1:100 fall mot sluk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

- Det er utover avvik pa fallforhold bemerket en gulvflis i dusj som har bom/hullrom dette kan tyde pa at svinn- eller deformasjonsbevegelser fra
underlaget har forarsaket vedheftsbrudd. Fliser kan Igsne pa sikt.

Konsekvens/tiltak

¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma

en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke

risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.
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Malt fra dgr 7 Malt senter rom

Malt topp slukrist Flis med bom

2.ETASJE > BAD
(32 sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk med slukforlenger. Ved kontroll av sluk var det ikke mulig a pavise bruk av slukmansjett. Dette er ikke mulig pa alle typer sluker. Med tanke
pa badets etableringsar forventes det bruk av underliggende membraner.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

-Tg2 settes med grunnlag at over halve forventet brukstid er nadd for tettesjiktet og sluk.
Konsekvens/tiltak

* Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

- Montering og bruk av tett dusjkabinett anbefales for & redusere fuktbelastningen pa alle overflater.

2.ETASJE > BAD
(m Sanitaerutstyr og innredning
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjdgrer med bunnlist.

Vurdering av avvik:
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¢ Det er pavist skader pa innredning.
- Servant innredning har fuktskader pa sideplaten mot dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Dersom avvik ikke utbedres er det fare for videre skadeutvikling.

Oversiktsbilde

Oversiktsbilde

LY

Oversiktsbild

2.ETASIJE > BAD
(3 Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk med egen bryter. Fgrt opp over tak.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

2.ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i vegg mot bad/dusj fra stue.
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Tilstandsrapport

KI@KKEN

2.ETASIJE > KIGKKEN
(3 overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter fra Ikea. Benkeplaten er av laminat med nedfelt vask, det er vannfast overfalte pa vegg bak platetopp og vask.

Det er integrert kjgleskap, fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

- Det er bemerket skade pa benkeplaten i en skjgt.
- Det er bemerket at front til oppvaskmaskin ikke sitter tilstrekkelig fast til selve maskinen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

- Anbefalt og reparere skade pa benkepalte eller bytte platen.
- Front for oppvaskmaskin bgr festes tilstrekkelig

Oversiktsbilde , Oversiktsbilde

Oversiktsbilde

2.ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
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Tilstandsrapport

66

Vurdering av avvik:
¢ Det er registrert avvik med avtrekk.

- Avtrekket fungerer ikke befaringsdagen da bryter er Igs og lar seg ikke benytte.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

- Ventilator ma repareres for @ kunne benyttes.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

S~ &
e R
o
. . T ;
) bed ‘
R - B
¥ . 4

Oversiktsbilde
TEKNISKE INSTALLASJONER

(3 vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) Rgrskap og stoppekran er plassert pa teknisk rom.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

- Tg2 settes med grunnlag i at over halve forventet levetid er nadd for rgranlegget og at det er bemerket enkelte avvik.
> Det mangler tettemuffer pa varergr som er fgrt inn i kjigkkenbenk, ved lekasje inne i varergr vil vannet kunne renne til kjgkken og ikke til rgrskapet.

> Det er bemerket irr pa en kobling inne i rgrskapet.

Konsekvens/tiltak
¢ Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa anlegget.
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Tilstandsrapport

Rerskap Stoppekran

Irr Manglende tettemuffe.

Avigpsror
Det er avigpsrgr av plast. Avigpsrgr som er skjult er ikke kontrollert grunnet manglende tilgang og er av ukjent type.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

- Tg2 settes med grunnlag i at over halve forventet levetid er nadd for rgranlegget.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon via spalter pa vinduer og ventil pa vegg.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Avtreksrgr for teknisk rom er ikke fastmontert i pipehatt pa kaldloftet og faller ned.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Luftekanal bgr fastmonteres oppe i luftehatten.

Oppdragsnr.: 20784-1251 Befaringsdato: 24.06.2025 Side: 22 av 33

67



Vikavegen 32, 7340 OPPDAL Midt Norsk Takst AS ‘
Gnr 17 - Bnr 47 Rgskattvegen 12

5021 OPPDAL 7340 OPPDAL Norsk takst

Tilstandsrapport

(I varmtvannstank

Varmtvannstanken er pd 198liter og plassert inne pa teknisk rom.

Arstall: 2001 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

(32 Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap er plassert pa teknisk rom med automatsikringer og AMS Strgmmaler.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
- Det er fremvist rapport etter utfgrt DLE tilsyn av anlegget i 21.11.2021. Avvik er rettet og bekreftet lukket i egen rapport datert 03.02.2022.
Kontroll utfgrt av Tensio.

Det er ikke fremvist samsvarserklaering for utfgrt elarbeid i boenheten.
Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja - Ettersom det ikke foreligger noe dokumentasjon pa arbeider pa det elektriske anlegget i denne boligen, tar takstingenigr spesifisert
forbehold for at det kan veere feil eller avvik ved anlegget.
Takstingenigr anbefaler pa generelt grunnlag a rekvirere en el-takstmann/elektriker dersom korrekt tilstand for det elektriske anlegget gnskes.
Det er anbefalt elkontroll hvert 5 ar.
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Tilstandsrapport

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Det ble pavist brannmeldere og 6 kg pulverapparat.
1. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

2. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

3. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

4., Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Oversiktsbilde Oversiktsbilde

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn. Grunnundersgkelser er ikke foretatt

Fuktsikring og drenering

Bygning pa plate pa mark og har ikke drens under terreng.
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Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur.

Terrengforhold

Generel flat tomt som er beplantet med plen. Asfaltert felles parkering.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast Utvendige vannledninger er av plast (PEL) Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Det er offentlig vannforsyning via
private stikkledninger. og er fra 2001.
Ikke opplyst om kjente avvik pa anlegget.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oppdragsnr.: 20784-1251 Befaringsdato: 24.06.2025 Side: 25 av 33



Vikavegen 32, 7340 OPPDAL Midt Norsk Takst AS
Gnr 17 - Bnr 47 Rgskattvegen 12 k I
5021 OPPDAL 7340 OPPDAL Norsk takst

Bygninger pa eiendommen

Bod

Anvendelse

Byggear Kommentar

2001 Byggearet er basert pa opplysninger fra
byggetegninger som er tilsendt via
kommunepakke.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon

Vedlikehold

Normalt vedlikeholdt.

Beskrivelse
Bod med stgpt gulv, bindingsverk med liggende kledning. Saltak med betongtakstein.
Inndelt i boder for hver boenhet i hovedbygget.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar

2001 Byggearet er basert pa opplysninger fra
byggetegninger som er tilsendt via
kommunepakke.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon

Vedlikehold

Normalt vedlikeholdt.

Beskrivelse

Garasjen er oppfgrt med stgpt betongplate mot grunn. Yttervegger er med bindingsverk kledd med liggende kledning.
Taket er med saltaksform og taktekking med betongstein.

Det er leddport tilkoblet automatisk portapner.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

BRA-| 0 )
j Bod [}/ jnnglasset - %! arab

balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20784-1251

Befaringsdato:

24.06.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Firemannsbolig i sameie med flere bygg

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
2.Etasje 78
SUM 78
SUM BRA 78

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasj
asje (BRA-i) (BRA-e)
2. Etasie Entré/gang, Soverom 1, Soverom 2, Bad, Garasje rom i egent bygg, Ute
etes) Teknisk rom, Kjgkken, Stue Bod i egent bygg
Kommentar

Internt bruksareal (BRA-i)
2. etasje: Entré/gang, Soverom 1-2, Bad, Teknisk rom, Kjgkken og Stue.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: - Tegninger benyttet til kontroll av lovlighet er datert 22.11.2002.
- Ferdigattest datert 13.09.2004.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Bod
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglaithz(tAt::I)kong
Etasje 5
SUM 5
SUM BRA 5

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Etasje Bod

Etasje

Kommentar

Eksternt bruksareal (BRA-e)
- Det er kun oppmalt areal for gjeldene enhet i felles bodbygg som tilhgrer boenheten.

Midt Norsk Takst AS
Rgskattvegen 12
7340 OPPDAL

N T

Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

78

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jua Nei
[ua Nei
[Jsa Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

5

Innglasset balkong
(BRA-b)

- Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette

kan pavirke boligens BRA

Oppdragsnr.: 20784-1251 Befaringsdato:  24.06.2025
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Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: - Tegninger benyttet til kontroll av lovlighet er datert 23.10.2000.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:
Garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) lnelossctibalkons SUmMm Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 17 17

SumMm 17
SUM BRA 17

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje

Etasje

Kommentar

Eksternt bruksareal (BRA-e)
Garasjerom.

- Det er kun oppmalt areal for gjeldene enhet i felles garasjeanlegg som tilhgrer boenheten.

- Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: - Tegninger benyttet til kontroll av lovlighet er datert 23.10.2000.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
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Firemannsbolig i sameie med flere bygg
Bod
Garasje

Kommentar

Firemannsbolig i sameie med
flere bygg

Bod

Garasje

Midt Norsk Takst AS Y
Rgskattvegen 12 k
7340 OPPDAL Norsk takst

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
75 3
0 5
0 17

Kontroll med utgangspunkt fra Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
P-rom
2. etasje: Entré/gang, Soverom 1-2, Bad, Kjpkken og Stue.

S-rom
2. etasje: Teknisk rom

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet
tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet
tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
24.6.2025 Stein Ove Finstad

Matrikkeldata

Rolle
Takstingenigr

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
5021 OPPDAL 17 47 8 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse
Vikavegen 32
Hjemmelshaver
Seetren Elisabeth Yvonne, Myklebust Svein Olav
Siste hjemmelsovergang
Kigpesum Ar
2 350 000 2021
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse
Egenerklaering
Ordrebekreftelse

DLE rapporter for kontroll
el anlegg

Byggetegninger
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/LW8164

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 24.06.2025 Side: 33 av 33
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Kommune Ferdigattest er gitt for
Sak L
OPPDAL KOMMUNE atenr i ol
02/00141 7618/04
Inge Krokanns veg 2 ——
7340 Oppdal Vikavn. 38, 7340 OPPDAL
Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
17 47 1-24
Ansvarlig seker (navn og adresse) Tiltakshaver (navn og adresse)
Marion Eicndom AS Marion Eiendom AS
: e Grytnesveien 19
Grylnesveien 19 3475 SATRE
3475 SETRE
Vedtak/tillatelse Soknad datert
Rammetillatelse etter seknad 07.12.00
Igangsettingstillatelse etter sgknad 07.05.01
Enkle tiltak
Spesifikasjon
Tiltaket/byggets art
Nybygg - Andre smahus med 3-4 boliger
Vedtak fattet av Vedtak dato Saksnr
Bygningssjefen 22.10.01 01/159
Dato sluttkontroll Kontrollansvarlig
16.08.04 Staren Treindustri AS/Hoel & senner AS/ComfortButikken Rersenteret AS
Merknader

Det er ikke anfart merknader i kontrollerklaringene.

Underskrift

Sted Dato Stempellunderskrift
£

Oppdal 13.09.04 Erik Bodin

Kopi til

Steren Treindustri AS

IToel & senner AS

ComfortButikken Rersenteret AS
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Vikavegen 32
Postnr 7340

Sted Oppdal
Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 17

Bnr. 47

Seksjonsnr. 8

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2021-1224409

Dato 10.02.2021

Innmeldtav  Jon Ivar Jamtey

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4:  Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales felgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert [sannsomme.
Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nasrmere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
- Installere luft/luft-varmepumpe

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Smahus
Firemannsbolig
2002

Tre

78

1

Nei

Nei

Elektrisitet
Ved
Periodisk avtrekk fra bad/kjgkken

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pd www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Vikavegen 32 Gnr: 17
Postnr/Sted: 7340 Oppdal Bnr: 47
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 8
Bolignr: Festenr:
Dato: 10.02.2021 19:33:25 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2021-1224409
Ansvarlig for energiattesten:
Energimerking er utfert av: Jon Ivar Jamtay

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
Tiltak 1: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 2: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg
Tiltak 3: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg
Tiltak 4: Installere luft/luft-varmepumpe

Det kan vurderes a installere en Iuft/luft-varmepumpe (ogsa kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis" varme fra uteluften som
tilferes inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse fas ved en apen romlgsning. For hver
kilowattime varmepumpen bruker i strgm, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjor det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av

boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjegling av
gulv, tak og vegger.



Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til &8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjelekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sl& av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.
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Rett kopi bekreftes =

. oL

[ﬁalum sies eller tinglysing il : Beg‘l F: <) ri n g 1 om

. . ] . .
Marion Eiendom AS TINGLYST |] oppdeling i eierseksjoner
Grytnesveien 19 . i . .
3475 Satre 7§ APR 2003 reseksjonering
Opplysninger i feltene 1-4 registeres i giunriboken | rﬁietag ungrett
Dagbokor |
1. Elendommen
‘Kommunenr !'Kommunens navn Gnr Bnr |Festenr Snr
1634 OPPDLL 17 47

2. Hjemmelshaver(e)
FadselsnriOrg.nr (1178 siffer) 2; Navn Ideell andel 3)

160347.45033 REIDUN SKJERLI 1/1

LT

Doknr 1995 Tingfyst 26.04.2003 Emb 064
STATENS KARTWVERK FAST EIENDOM

3. Begjeering

tiendommen begjeeres oppde't i elerseksjoner slik det fremgar av elterstaende fordelingsliste.
.| For- [ Brok ni- | o |For-| Brek ti- o TFor-] Brek Til- T [For-[ Brak Ti- e [For-[ arok -
o | m8l | (teller) | leggs- R mal | (teller) | leggs-| T mal | (telier) o | mal (teller) | leggs- . mal| peler; | loggs-

4) 5) areal€) 4) 5) areal 6) 4) 5) areal g)) 4 5) areal &) 4) 5) areal &)

1| 8| 108 3] 5| 95 25 37 49

20 g 106 4] g g5 26 38 50

3/ 8| 106 5 5| 80 27 39 51

4l 5| 108 16| 5| g0 28 40 52

5| 8| 8o 7 B | 83 29 41 53

6| B 80 18| g 83 30 42 54

7B 80 19| g 86 3 43 55

8| B| 80 20| 5| 86 32 44 56

9| g 80 21} p | 102 33 45 57

10| B 80 2| B | 102 34 46 58

1M B 80 23| B 86 35 47 59

12| B | 80 24 B | €6 36 48 60

Sum tellere: 2128 | =newer 2128

4. Supplerenda teksl 7)

OUBS' Her paieres kun opplysninger s0m skai og kan iingiyses Ved reseksjonering sxal dessulen oppgis hva endrnngen bestar 1 og evaniuell
od hvilken mate fellesarealzne endres.

Endringen av Vikaveien boligfelt bestar i1 at tre bygninger er blitt mindre
enn opprinnelig planlagt. Dette gjer at tilsammen 12 leiligheter er krympet,
det vil si fra seksjon 13 til og med 24.

Dette endrer ikks noe pa planene forevrig med hensyn til fellesarealene.

Arealdisponering og disponering av garasjeplasser er beskrevet 1 vedtektene
for boligsameiet.

Dalo ', erans{enes) L Tiien)
v Ridun S
A ;C, (Lftg
Nr. 703034E Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1988 Side1av3
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.';. Egenetklaering

Undertegnede erklzerer at

a) x | seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
g
elier
seksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

‘. b) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

c) inndelingen i bruksenheter gir en farméalstenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

d) truksenhetens formél (bolig eller nasring) er | samsvar med gjeldende arealplanformal,

eller
i:] det foreligger tillatelse tit annen bruk etter plan- og bygningsloven

e)

ingen bruksenheter omfatler deler av eiendommen som er nedvendig til bruk for endre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vediak eller tillatelser gitt i eller | medhold av plan-
og bygningsloven, er fastslatt 4 skulle tjene beboernes eller bebyggelsens felles behov

fall

f) . areal som skal tjene sameiemes felles bruk elier eiendommens drift er eal. Fellesaraalet amf; ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjeperett {§ 14}

) - hver bruksenhets noveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
‘. egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

hy hver boligseksjon har kjokken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er | eget elier
! > egne rom,

eller

boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller

alie boligene inngar i en samieseksjon bolig

i) del er fastsatt vedtekter (§ 28).
Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklzring (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger mv

Adie vedlegg skal veere i| A4 formal og forllepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjonenngsbegjaeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angltt
(§ 7. annet lead).
c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig | eiendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.)

,!d} Vedtekter (§ 28). (Skal ikke fulge med til ting'ysing.)

®) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 09 13).

7. Underskrifter

Sted dalo Hiemmelshaver (§§ 7 og 12) ! Styret (§ 13} Eklafele/ragistrart partnar
[Ved reseksjonering kreves samiykke lia ektefelle/registren
partner for ce seksjorer hvor sameisbroken reduseres)

-[\‘) ] gn (‘I.— r,«r {
* Neclewn Q&IL\’J £

Nr. 703034E Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998 Side 2 av3
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8. Styrets samtykke mv ved reseksjonering &)

B] Styret samtykker til resexsjonering (§ 12},
eller
Styrel erklaerer at sameiematet har samiykket ti' reseksjonering (§ 30}

Sled. dalo Underskrit \‘3
““-"\\ca_.\..)r_\\ €

Segdan P05 "
. (i
L

8. Kommunans tillatelse tll seksjonering

D Befaring er foretatt

D Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt ¢)

Tillatelsen er inntatt nedenfor
|:’ Tillatelsen felger vediagl

Kommunen erklzrer at tillatelse til seksjoneringlreseksjonering er gltt for:

G 1B |f—es1em |5nr |kommune
I
17 47 Oppdal Kommune
Dalo isrempeiog UnaersKi

/70408 oo

Noter:

1) Kommunen skal gi lillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjaeringen til tinglysing. Begjeering,
situasjonsplan og plantegning sendes kammunen i tre eksemplarer, hverav ett skal veere pa linglysingspapir

2) Del er Enhetsregistere!s organisasjonsnummer som skal brukes,

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjammelshavere.

4) B=boligseksjon, N=naringsseksjon, SB=samleseksjor bolig, SN=samleseksjon neering

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastseties en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dorsom tilieggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn. eventuelt BG hvis lilleggsarealet
gielder bAde byaning og grunn,

T) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25
farste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panlerett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjseringen gir lkke tvangsgrunniag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke il reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets
samtykke er ngdvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

[Fiass for inglysingsatiest, palegninger mu.

Dalo l!-ljsrrmelshavemns{enes) underskafier)

X RL& Aeon S.EC.{ <t {.a.

Nr. T03034E Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998
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Bygg A
Seksjon 1; over 2 plan
Seksjon 2; over 2 plan
Seksjon 3; over 2 plan
Seksjon 4; over 2 plan
Bygg B
Seksjon 5; 1. etasje
Seksjon 6; 1. etasje
Seksjon 7; 2. etasje
| Seksjon 8; 2. etasje
[ |Bygg C
 |Seksjon 9; 1. etasje
Seksjon 10; 1. etasje
Seksjon 11; 2. etasje
Seksjon 12; 2. etasje
T Bygg D
| {Seksjon 13; 1. etasje
1 |Seksjon 14; 1. ctasje
| Seksjon 15; 2. etasje
J Seksjon 16; 2. etasje
~|Bygg E
Seksjon 17; 1. etasje
Seksjon 18; 1. etasje
Seksjon 19; 2. etasje
L | Seksjon 20; 2. etasje
" |Bygg F
. |Seksjon 21; 1. etasje
. | Seksjon 22; 1. etasje
Seksjon 23; 2, etasje
2

B Seicsjon 24:

. etasje
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SEKSJONERINGSKART FOR GBNR. 1

SEKSJON 1 - 24,

7/47, OPPDAL KOMMUNE,

GATE ADRESSER: VIKAVEIEN 30 a-b-c-d (bygg A), 32 (bygg B), 34 (bygg C), 36 (bygg D),

38 (bygg E) og 40 (bygg F)

Side 1
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1. ETASJE

: SEKSJON 5 — Bygg B, over 2 plan
: SEKSJON 6 — Bygg B, over 2 plan

SEKSJON 7 — Bygg B, over 2 plan

: SEKSJON 8 — Bygg B, over 2 plan

ISEKSJONERING BYGG B FOR GBNR. 17/47, OPPDAL KOMMUNE,
SEKSJONS5-8

GATE ADRESSER: VIKAVEIEN 32

Side 3



ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 17, Bruksnr 47, Kommune: 5021 Oppdal
Seksjonsnr 8

Adresse:

Veiadresse: Vikavegen 32, gatenr 5050 Grunnkrets: 301 Brennan-Almannberget

(fra bruksenhet) 7340 Oppdal Valgkrets: 1 Sentrum, Fagerhaug og Vollan
Oppdatert: 29.12.2017 Kirkesogn: 9070501 Oppdal

Tettsted: 6591 Oppdal

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 23.10.2001 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrok: 80/2 128
Arealkilde: Areal felles tomt: 9 523,2 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 18.06.2025 10:06 — Sist oppdatert 18.06.2025 10:06
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av8

95



96

Forretninger:

Type
Omnummerering

Seksjonering

Dato
Forretning:
Matrikkelfert:

Forretning:
Matrikkelfart:

01.01.2018
01.01.2018

23.10.2001

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
5021/17/47
5021/17/47/01
5021/17/47/0/2
5021/17/47/0/3
5021/17/47/0/4
5021/17/47/0/5
5021/17/47/0/6
5021/17/47/0/7
5021/17/47/0/8
5021/17/47/0/9
5021/17/47/0/10
5021/17/47/0/11
5021/17/47/0/12
5021/17/47/0/13
5021/17/47/0/14
5021/17/47/0/15
5021/17/47/0/16
5021/17/47/0/117
5021/17/47/0/18
5021/17/47/0/19
5021/17/47/0/20
5021/17/47/0/21
5021/17/47/0/22
5021/17/47/0/23
5021/17/47/0/24

5021/17/47
5021/17/47/0/8

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0



Gardsnummer 17, Bruksnummer 47, Seksjonsnummer 8 i 5021 OPPDAL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Andre smahus m/3 boliger el fl
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

BRA Kjokkenkode
82,0 Kijokken

Adresse Nr Type

Vikavegen 32 H0202 Bolig

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet:
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming  BRA totalt:
Avlgp: Har heis:
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk

Bygningsnr: 18653915

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt
HO1 2 164,0 164,0
H02 2 164,0 164,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 18.06.2025 10:06 — Sist oppdatert 18.06.2025 10:06
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

328,0

328,0
Nei

BTA:

Antall rom
3

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad wC
1 1
22.10.2001
22.10.2001
06.03.2002
4

2

Annet Totalt

Side 3 av 8
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Gardsnummer 17, Bruksnummer 47, Seksjonsnummer 8 i 5021 OPPDAL kommune

Oversiktskart

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant
= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 18.06.2025 10:06 — Sist oppdatert 18.06.2025 10:06
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

/‘

T

\' 78] m :
I . =) Karr,\rerkel: ! Geove__hng,\\

Fiktiv / Teigdeler
Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 8



Gardsnummer 17, Bruksnummer 47, Seksjonsnummer 8 i 5021 OPPDAL kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

17749

1745

1706

17744

1:703

Ngyaktighet [standardavvik)

10 cm eller mindre
=— 11-30cm.
= 31-200cm

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 18.06.2025 10:06 — Sist oppdatert 18.06.2025 10:06

= 201-500cm
= QOver 500 cm
— |kke angitt

Hjelpelinjer
== Vannkant
Veikant

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

s Fiktiv/ Teigdeler
st Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5av 8
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Areal og koordinater

Areal: 8 363,50m?

Ytre avgrensing

Punkt Nord

1 6940 612,98
2 6 940 640,87
3 6 940 656,09
4 6 940 654,96
5 6 940 682,39
6 6 940 667,82
7 6 940 662,49
8 6 940 637,53
9 6 940 604,87
10 6 940 605,51
11 6 940 590,35
12 6 940 587,67
13 6 940 573,52
14 6940 551,63
15 6 940 550,93
16 6 940 589,90

Ost
534 515,85

534 527,35

534 501,63

534 489,16

534 501,89

534 547,55

534 564,21

534 599,60

534 612,44

534 637,68

534 645,54

534 646,93

534 632,93

534 618,43

534 617,96
534 560,83

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Lengde!
30,17m

29,89m
12,52m
30,24m
47,93m
17,49m
43,31m
35,09m
25,25m
17,08m

3,02m
19,91m
26,26m

0,84m

69,16m
50,56m

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Terrengmalt

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Terrengmalt

Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt

Géardsnummer 17, Bruksnummer 47, Seksjonsnummer 8 i 5021 OPPDAL kommune

Noyaktighet
14

14
14

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 18.06.2025 10:06 — Sist oppdatert 18.06.2025 10:06
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Radius

Merke nedsatt i
Jord

Jord
Jord
Jord
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Jord
Jord
Jord
Jord
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Jord
Jord

Ikke spesifisert
Jord

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket
Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket
Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

Side 6 av 8



Gardsnummer 17, Bruksnummer 47, Seksjonsnummer 8 i 5021 OPPDAL kommune

Teig 2 felles tomt

L2}

1:221

Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer

10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. = Over 500 cm Veikant
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 18.06.2025 10:06 — Sist oppdatert 18.06.2025 10:06
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

s Fiktiv/ Teigdeler
st Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 7 av 8
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Areal og koordinater

Areal: 1 159,70m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje Grensepunkitype
1 6940 547,55 534 622,91 27,19m  Terrengmalt 14 Ikke spesifisert Nei Umerket
2 6940 570,21 534 637,93 16,62m = Terrengmalt 14 Ikke spesifisert Nei Umerket
3 6940 582,22 534 649,42 3,24m  GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)
4 6940 579,28 534 650,78 13,04m = GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)
5 6940 567,41 534 656,18 16,99m = Terrengmalt 14 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke
6 6940 551,39 534 661,83 6,15m  GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke
7 6940 545,26 534 662,30 19,39m = Terrengmalt 14 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke
8 6940 528,26 534 652,97 1,00m GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke
9 6940 527,46 534 652,37 35,66m  Terrengmalt 14 Ikke spesifisert Nei Umerket

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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Kommune

Cppdal

Malebrev over

Gnr [Bnr |Festenr
17 47
Eigedom
Bruksnamn / adresse
Pyen Boligfelt
peal 9502 M

MALEBREV 7770
263700

Jonr

Malebrev nr

38/02

Evi. mib torretning. dato, rel, nr

15/12-00, dnr .6

Dagbokstempel

gt THia =0 L, e &

| samsvar med delingslova av 23. juni 1978 er det halde folgjande forretning

Dato for for-

retninga 13. september 2001.

Rekvient  |Reidun Skjerli.

Styrar 0Odd Kristoffer Tjemsland.

tinglyst 15.desember 2000, dnr.6594.

Kartforretning over eigedomen gnr.17, bnr.47.
Parsellen er fradelt bnr.t med attest for nidlertidig forretning

s PN ‘ FE b LT ol

Forretning
Underskrift
Slad |Dalo TUndersRit Underskrile
Oppdal, 29.01.2002 Jan Husa Odd Kr.Tjemsland.
Tinglysing
Daghokslempel - [Tinglysingsstempel
Péteikningar (rettingar o.1.)

o j £ Ve Ao &S P

' K-blankett 5816 N Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  6-91
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ambita Vegstatuskart A

Kommune: Oppdal
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 17/47/0/8 Malestokk v/A4: 1:3000
Adresse: Vikavegen 32, 7340 OPPDAL Dato: 18/06/2025

)

Y ',___ﬁ J L

frmm—— kA Ve g,
=

s m= Z‘_'—

=1
g
-§
[
- =
- [uropaveg == Riksveg = Fylkesveg === Kommunal veg === Privat veg ~ Gang- og sykkelveg
= Tunnel, =m Tynnel, = = Tunnel, = = Tunnel, == Tunnel, = = Annel gangareal
Europaveg riksveg fylkesveg kommunal veg prival veg -—- Bilferje
m— Annet
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Ledningskart

Eiendom: 17/47/0/8

¢ Adresse:  Vikavegen 32
Dato: 18.06.2025
Oppdal kommune | \ya1cct0kk: 1:1500 UTM-32
= Vannledning el Overvannsledning O Kum @  Hydrant
ww w == Spillvannsledning - - - Avlgp felles [ sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

stikkledninger tegnes der disse er registrert.

000£S 3

N 6940850

lidjra vegen S!fdrevegen

23 /
I*©Norkart 2025

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.

Sbesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 17/47/0/8
Adresse: Vikavegen 32
Utskriftsdato: 18.06.2025

Oppdal kommune Malestokk:  1:1500 UTM-32

©Norkart 2025 %\\\l\\ EE%%
e [ 2K

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguieringsplan-8 ?eomréder PBLIOSS §
i %%ﬁ;de for{g igermedtilhﬁrﬁnde anlegg

Reguieringsplan-Landbruksomrader (PBL1SS.

Landbruk son
Reguleringsplan-Offentiige trafikkomrader (.
B Kjsreveg
Annenveggrunn
Gang-/sykkelveg
Gangveg
Requieringsplan-Friomrader (PBL1985 § 25,
P Friomrider
P Annetfriomride

Reguieringsplan-Fareomrdder (PBL1985 § 2
.\ . Heyspenningsanlegg (heyspentlinje transfo

Reguileringsplan-Spesialomrader (PBL198S §

————  Friluftsomrade (p& land)
Reguleringsplan-Fellesomrdder (PBL1985 § .

S/ Fellesomrider

s Felles avkjgrsel

S S, Felles gangareal

e  Felles parkeringsplass

Wy Felleslekeareal forbam

s, Felles grentanlegg
Regquieringsplan-Grennstruktur (PBL2008 §1

Turveg
Friomrade
Regquleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
B Rcegulerings- og bebyggelsesplanormride
~ Planens begrensning
- Faresonegrense
- FormBlsgrense
~—" " Regulerttomtegrense
-—t Byggegrense
- =" Byggelinje
i Regulert senterlinje
w.~"" Regulertkantkjgrebane
" Milelinje/Avstandslirje
Abc PAskriftfeltnawn
Abo P&skrift bredde
Abc Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift
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BESTEMMELSER
knyttet til reguleringsplan for del av @IEN, g.ar. 17 br.or. 1-2
til Vikavegen i Oppdal kommune.

Plandatousismsmismisissrmsrommsamsssissssssssisssssising 10.03.00.

Dato for siste revisjon av planen.....eieeeceeenceens 06.11.00.
Dato for siste revisjon av bestemmelsene.........n..e... 06.11.00.
Dato for Kommunestyrets VedtaKommmesesssssssersssensessss 20189,

Disse bestemmelsene gjelder for det omradet som ligger innenfor reguleringsgrensen pi
plankartet.

Omradet reguleres til folgende formal:

BYGGEOMRADER - boliger
OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER - off. gang- og sykkelveg
FAREOMRADER heyspenningsanlegg

SPESIALOMRADER

FELLESAREAL FOR FLERE EIENDOMMER

1. BYGGEOMRADER.

1.1. Boliger.

beplantningsbelte

felles avkjersel
felles parkering
felles gangveg
felles lekeareal

I omradet skal det oppferes bolighebyggelse med tilharende anlegg.

LLLI1. Bebyggelsens karakter

Det skal oppferes vertikalt- og/eller horisontaltdelte smahus i omradet.
Bygningene skal ha saltak med takvinkel mellom 22 og 35 grader.

Hus i samme byggeflukt skal ha lik takvinkel.

Gesimshoyde skal ikke overstige 6,5 meter.
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Bebyggelsens havde. .
Bebyggelsen kan oppferes i inntil 2 etasjer. Pi tomter hvor den ene etasjen
er underetasje, kan loft tillates i tillegg. Maneretning skal veere i byggets
lengderetning.

1.1.3. Bebyggelsens plassering.
Bolighusene skal plasseres som vist i planen. Endelig plassering fastsettes
av kommunen.
Ved byggeseknad mi det legges fram detaljert situasjonsplan som viser
bebyggelsens heydeplassering. Situasjonsplan skal vise eventuelle
terrenginngrep og eksisterende trevegetasjon som bevares.
Eksisterende traer skal sokes tatt vare pa ved utbyggingen.

1.1.4. Tomteutnyttelse.
Bygningenes brutto golvareal inkl. areal i boder, TU, skal ikke overstige
35 % av tomtens nettoareal inkl. felles lekeareal, spesialomride og den del
av tomten som er vist som fareomrade. Areal i underetasje inngar med 50
% 1 beregningen. Kjellerareal regnes ikke med i golvarealet. Areal av
garasjer i fellesanlegg inngar ikke i beregningen, verken som golv- eller
tomteareal.

1.1.5. Parkering.
Parkering skal skje i fellesanlegg, som planen viser. Hver bolig skal ha
biloppstillings-/garasjeplass til min. 2 biler.

3. OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER.

3.1. Offentlig gang- og sykkelveg, GSV. er regulert i 6 meters bredde
hvorav 3 meter er sykkel-/gangbane og 2x1,5 meter er skuldre og grefter.

5 FAREOMRADER.

5.1. Heayspenningsanlegg

I fareomradet langs eksisterende heyspentlinje mi det ikke oppferes
bygninger.

6. SPESIALOMRADER.

6.1

Beplantningsbelte BPL skal beplantes med tett buskvegetasjon av
minst 2 m heyde, som gir skjerming mot tilgrensende bolighebyggelse.



Felles avkjersel FA2 er felles for alle boliger i planen, sammen med gards-

bebyggelsen pi gjenveerende del av 17/1-2, eiendommene 17/3, 274/26 og

Felles parkering FP1 er felles for alle boliger i planen og omfatter 12

Felles parkering FP2 er felles for alle boliger i planen og omfatter 12

Felles parkering FP3 er felles for alle boliger i planen og omfatter 3

Felles parkering FP4 er felles for eiendommene 274/25, 274/26 og 17/1 og

Felles gangveg FGY er felles for alle boliger i planomradet. Den skal kunne
benyttes til nedvendig kjering for renovasjon, flyttebiler, ambulanser etc.

Felles lekeareal, FL, er felles for alle boliger i planomradet.

7. FELLESOMRADER.
7.1. Felles avkjorsler.
7.1.1. Felles avkjorsel FA1 er felles for alle boliger i planen.
7.1.2
274/51
T Felles parkering.
7.2.1.
garasjer og 18 biloppstillingsplasser.
722
garasjer og 3 biloppstillingsplasser.
7.2.3.
biloppstillingsplasser.
7.2.4.
skal benyttes til garasjer/parkering for eiendommene.
7.3. Felles gangveg.
731
7.4. Felles lekeareal.
73:1.
8. GENERELLE BESTEMMELSER.
8.1.1.

Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelsene kan, nir serlige
grunner taler for det, tillates av bygningsriadet innenfor rammen av
bestemmelsene i plan- og bygningsloven og bygningsvedtektene.
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BESTEMMELSER
knyttet til
reguleringsplan for del av eiendommene GIEN, g.nr. 17 br.or. 1-2, 281/1 og 20/3
til Vikavegen i Oppdal kommune.

Plandato : e 20.12.2003.
Dato for siste revisjon av planen.... > 11.02.2004.
Dato for siste revisjon av bestemmelsene.................... 11.02.2004.
Dato for kommunestyrets vedtak R i ke s e

Disse bestemmelsene gjelder for det omridet som ligger innenfor reguleringsgrensen pa
plankartet.

Omridet reguleres til folgende formil:
BYGGEOMRADER - boliger

FELLESAREAL FOR FLERE EIENDOMMER - felles avkjorsel
- felles parkering
- felles grontomride
- felles leke- og oppholdsareal
- felles sappelbod

i BYGGEOMRADER.

1.1. Boliger felt B1 og B2.

I omradet skal det oppfares bolighebyggelse med tilhsrende anlegg.

1.1.1. Bebyggelsens karakter

Det skal kunne oppferes smahus i omridet, ogsa vertikal- og/eller
horisontaldelte.

Bygningene skal ha saltak med takvinkel mellom 22 og 35 grader.
Hus i samme byggeflukt skal ha lik takvinkel.
Meneretning skal vzere i byggets lengderetning.

1.1.2. Bebyggelsens héyde.

Gesimsheyde skal ikke overstige 6,5 meter.
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1.2

1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

1.2.4,

118

Bebyggelsens plassering,

Bolighusene skal i prinsippet plasseres som vist i planen. Endelig plassering
fastsettes av kommunen,

Ved byggesoknad mi det legges fram detaljert situasjonsplan som viser
bebyggelsens heydeplassering, eventuelle terrenginngrep og eksisterende
trevegetasjon som bevares.

Eksisterende treer skal sekes tatt vare pa ved utbyvggingen.

Tomteutnyttelse.

Bebygd grunnflate, BYA, skal ikke overstige 30 % av tomtens nettoareal.
Areal av garasjer i fellesanlegg inngar ikke i beregningen, verken som
BYA eller tomteareal.

Parkering.

Parkering skal skje i fellesanlegg i samsvar med plankartet. Det skal
opparbeides min. 2 plasser pr bolig i takt med uthyggingen av omradet.

Boliger felt B3.

I omridet skal det oppferes boligbebyggelse med tilharende anlegg.
Bebyggelsens karakter

Det skal oppferes smahus i omradet.

Bygningene skal ha saltak med takvinkel mellom 22 og 35 grader.
Hus i samme byggeflukt skal ha lik takvinkel.

Meneretning skal vaere som vist pd plankartet.

Bebyggelsens hoyde.

Pa tomter hvor den ene etasjen er underetasje, kan loft tillates i tillegg,
Gesimsheyde skal ikke overstige 6,5 meter pi husets nordestside.

Bebyggelsens plassering.

Bolighusene skal i prinsippet plasseres som vist i planen. Endelig plassering
fastsettes av kommunen.

Ved byggessknad mé det legges fram detaljert situasjonsplan som viser
bebyggelsens heydeplassering, eventuelle terrenginngrep og eksisterende
trevegetasjon som bevares. Videre skal planen vise min. 2 bilplasser pr.
bolig.

Tomteutnyttelse.




Bebygd grunnflate, BYA, skal ikke overstige 30 % av tomtens nettoareal.
Garasjer inngar i beregningen.

I friomriddet F tillates det ikke fylling eller utgraving av masser.

Det kan opparbeides gangveg/tursti gjennom omriadet parallelt med Alma,

Eksisterende luftspenn har et fareomrade pa totalt 18 meters bredde.

Felles parkering FP1 er felles for alle boliger i B1 og B2 og omfatter 12

Felles parkering FP2 er felles for alle boliger i B1 og B2 og omfatter 4

1.2.5, Parkering,
Parkering skal skje pi den enkelte tomt,
i OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER.
3.1. Gang- og sykkelveg, GSV
3.1.1. GSY fremkommer som en mindre omlegging av dagens trasé.
4. OFFENTLIGE FRIOMRADER.
4.1. Offentlig friomride, F.
4.1.1.
Eksisterende busk- og trevegetasjon skal bevares,
5. FAREOMRADER.
5.1. Fareomride, heyspent luftspenn.
e FELLESOMRADER.
-1, Felles avkjersler.
7.1.1. Felles avkjearsel FA1 er felles for alle boliger i Bl og B2.
72 Felles avkjersel FA2 er felles for alle boliger i B3
T Felles parkering.
7.2.1.
garasjer og 12 biloppstillingsplasser.
722,
garasjer og 2 biloppstillingsplasser.
723,

Felles parkering FP3 er felles for alle boliger i B1 og B2 og omfatter 3
biloppstillingsplasser.
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7.2.4.

7.2.5.

T.3:

7.3.1.

7.3.2.

7.4.

7.4.1.

Felles parkering FP4 er felles for alle boliger i B1 og B2 og omfatter 3
biloppstillingsplasser.

Felles parkering FP5 er felles for alle boliger i B1 og B2 og omfatter 8
garasjer og 4 biloppstillingsplasser.

Felles leke- og oppholdsareal.
Felles leke- og oppholdsareal, FL1, er felles for alle boliger i B1 og B2.

Felles leke- og oppholdsareal, FL2, er felles for alle boliger i B3.

Felles grantomride.

Felles grontomrade, FG, er felles for alle boligene i B1 og B2.
Felles sappelboder.

Felles soppelboder, S1 og S2 er felles for alle boligene i Bl og B2.
S1 dimensjoneres for 16 leiligheter, S2 for 8 leiligheter.

GENERELLE BESTEMMELSER.

8.1.1.

120

Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelsene Kan, nir szerlige
grunner taler for det, tillates av bygningsradet innenfor rammen av
bestemmelsene i plan- og bygningsloven og bygningsvedtektene.

SODKJENT AV OPPDAL KOMMUNESTY!
len_92 /962004 sak K. 04 /@50 -




-

Oppdal kommune

Kommuneplankart

Eiendom: 17/47/0/8
Adresse: Vikavegen 32
Utskriftsdato: 18.06.2025
Malestokk: 1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring
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Faresone grense

Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink heysper
Stgysonegrense

Stgysone - Rgd soneiht. T-1442

Stgysone - Gul sone iht. T-1442
Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Bevaring natumnilis
Boligbebyggelse - ndveerende

Tjenesteyting - ndvaerende

Idrettsanlegg - n&verende

Veg -fremtidig

Friomri3de - ndvaerende

LNFR-areal - ndvaerende

Bruk og vern av sj@ og vassdrag medtilhgren

Fefles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Grense for arealformél
Hovedveg - ndvaerende
Gang-/sykkelveg - ndverende
Turveg/turdrag - nSvarende




Vedtektsdokument

Vedtekter for

Sameiet Vikaveien Boligtun, Vikavegen g.nr. 17 b.nr. 47 i Oppdal Kommune,
JFR. LOV OM EIERSERKSJONER AV 23. mai 1997, ikraftredelse 1. januar 1998.

§ 1 Sameiets omfang

Boligsameiet omfatter 24 eierseksjoner, 10 leiligheter a* 80m?, 2 leiligheter a* 83m?, 4 leiligheter a* 86m®.
2 leiligheter a* 95m?, 2 leiligheter a* 102m* og 4 leiligheter a* 106m?.
Leilighetene har folgende andeler:

e Seksjon 1 106/ 2128 e Seksjon 9 80/ 2128 e  Seksjon 17 83/ 2128
e Seksjon 2 106/ 2128 e Seksjon 10 80/ 2128 e  Seksjon 18 83/ 2128
e Seksjon 3 106/ 2128 e Seksjon 11 80/ 2128 e  Seksjon 19 86/ 2128
e Seksjon 4 106/ 2128 e Seksjon 12 80/ 2128 e  Seksjon 20 86/ 2128
e Seksjon 5 80/ 2128 e Seksjon 18 95/ 2128 e Seksjon 21 102/ 2128
e Seksjon 6 80/ 2128 e Seksjon 14 95/ 2128 e Seksjon 22 102/ 2128
e Seksjon 7 80/ 2128 e Seksjon 15 80/ 2128 e  Seksjon 23 86/ 2128
e Seksjon 8 80/ 2128 e Seksjon 16 80/ 2128 e Seksjon 24 86/ 2128

§ 2 Raderett

Den enkelte sameier har full fysisk og rettslig raderett over sin seksjon. Bruksenheten ma ikke utnyttes slik at
det er til unedig eller urimelig ulempe for brukerne av andre seksjoner. Bygningsmessige endringer av
permanent karakter (.f.eks levegger, parabolantenner, markiser, gjerder) skal godkjennes av
styret.Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere unedig eller urimelig hindres i bruk av anleggene
som er avtalt eller forutsatt. Sameierne kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for
eiendommen, samt bestemme arealdisponeringen. Ved maling av bygninger skal gjeldene farger benyttes:
Rorosrod NCS4060-y80r og herregardsgul, jotun 738

§ 3 Arealdisponering

Sameierne er enige om folgende arealdisponering:

e Seksjon 1 disponerer arealet nordost, serest og servest for egen bolig med naturlig deling i linje vegg
mellom egen seksjon og seksjon 2, og mot felles avkjorsel, felles gangveg og offentlig gangveg.

e  Seksjon 2 disponerer arealet nordoest og servest for egen bolig med naturlig deling i linje vegg mellom
egen seksjon og seksjon 1 og 3, og mot felles gangveg og offentlig gangveg.

e Seksjon 3 disponerer arealet nordest og servest for egen bolig med naturlig deling i linje vegg mellom
egen seksjon og seksjon 2 og 4, og mot felles gangveg og offentlig gangveg.

e Seksjon 4 disponerer arealet nordest, norvest og servest for egen bolig med naturlig deling i linje vegg
mellom egen seksjon og seksjon 4, mot gang og sykkelveg, felles gangveg og offentlig gangveg.

e Seksjon 5 disponerer arealet nordost, serest og servest for egen leilighet med naturlig deling i linje
vegg mellom egen seksjon og seksjon 6, og mot felles gangveg, gang og sykkelveg og offentlig gangveg.

e Seksjon 6 disponerer arealet nordest, nordvest og servest for egen leilighet med naturlig deling i linje
vegg mellom egen seksjon og seksjon 5, og mot felles gangveg, offentlig gangveg og naturlig
delingslinje mellom bygeg B og C.

e Seksjon 7 disponerer ikke areal utenom fellesarealer.

e  Seksjon 8 disponerer ikke areal utenom fellesarealer.

e Seksjon 9 disponerer arealet nordost, serest og servest for egen leilighet med naturlig deling i linje
vegg mellom egen seksjon og seksjon 10, og mot felles gangveg, offentlig gangveg og naturlig
delingslinje mellom bygg B og C.

e Seksjon 10 disponerer arealet nordest, nordvest og sorvest for egen leilighet med naturlig deling i linje
vegg mellom egen seksjon og seksjon 9, og mot felles gangveg, offentlig gangveg og grenselinje mot
felles lek og oppholdsplass.
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e Seksjon 11 disponerer ikke areal utenom fellesarealer.

e Seksjon 12 disponerer ikke areal utenom fellesarealer.

e Seksjon 13 disponerer arealet nordost, sorost og sorvest for egen bolig med naturlig deling i linje vegg
mellom egen seksjon og seksjon 14, og mot felles gangveg, offentlig gangveg og grenselinje mot felles
lek og oppholdsplass.

e Seksjon 14 disponerer arealet nordost, nordvest og servest for egen bolig med naturlig deling i linje
vegg mellom egen seksjon og seksjon 13, mot felles gangveg, felles avkjorsel og offentlig gangveg.

e  Seksjon 15 disponerer ikke areal utenom fellesarealer.

e  Seksjon 16 disponerer ikke areal utenom fellesarealer.

e Seksjon 17 disponerer arealet nordost, norvest og servest for egen bolig med naturlig deling i linje vegg
mellom egen seksjon og seksjon 18, mot felles gangveg, felles grenselinje mellom bygg E og byge F og
felles friareal.

e Seksjon 18 disponerer arealet nordost, serest og sorvest for egen bolig med naturlig deling i linje vegg
mellom egen seksjon og seksjon 17, og mot felles gangveg og felles friareal.

e Seksjon 19 disponerer ikke areal utenom fellesarealer.

e Seksjon 20 disponerer ikke areal utenom fellesarealer.

e  Seksjon 21 disponerer arealet nordest, nordvest og servest for egen bolig med naturlig deling i linje
vegg mellom egen seksjon og seksjon 22, og mot felles gangveg, felles friareal og felles parkeringsplass.

e Seksjon 22 disponerer arealet nordost, serest og sorvest for egen bolig med naturlig deling i linje vegg
mellom egen seksjon og seksjon 21, og mot felles gangveg og felles grenselinje mellom bygg E og bygg
I og felles friareal.

e Seksjon 23 disponerer ikke areal utenom fellesarealer.

e  Seksjon 24 disponerer ikke areal utenom fellesarealer.

§ 4 Garasjer

Alle seksjoner har garasje som vist pa felles areal avmerket pa tinglyst seksjoneringskart med betegnelsen FP1
og FP2. Eierne stér fritt til & selge eller leie ut sin garasjeplass til andre seksjoner innen sameiet.

Sameierne er enige om folgende disponering av garasjene:

e  Garasjeplass pa fellesareal FP2, garasje nr. 1 fra innkjoring mot ost disponeres av seksjon 1.

e  Garasjeplass pa fellesareal FP2, garasje nr. 2 fra innkjoring mot ost disponeres av seksjon 2.

e Garasjeplass pa fellesareal FP2, garasje nr. 3 fra innkjoring mot ost disponeres av seksjon 3.

e  Garasjeplass pa fellesareal FP2, garasje nr. 4 fra innkjoring mot ost disponeres av seksjon 4.

e  Garasjeplass pa fellesareal FP2, garasje nr. 5 fra innkjoring mot ost disponeres av seksjon 5.

e  Garasjeplass pa fellesareal FP2, garasje nr. 6 fra innkjoring mot ost disponeres av seksjon 6.

e Garasjeplass pa fellesareal FP2, garasje nr. 1 fra innkjering mot vest disponeres av seksjon 7.

e Garasjeplass pa fellesareal FP2, garasje nr. 2 fra innkjoring mot vest disponeres av seksjon 9.

e Garasjeplass pa fellesareal FP2, garasje nr. 3 fra innkjering mot vest disponeres av seksjon 10.
e Garasjeplass pa fellesareal FP2, garasje nr. 4 fra innkjoring mot vest disponeres av seksjon 11.
e  Garasjeplass pa fellesareal FP2, garasje nr. 5 fra innkjering mot vest disponeres av seksjon 12.
e Garasjeplass pa fellesareal FP2, garasje nr. 6 fra innkjoring mot vest disponeres av seksjon 8.

e  Garasjeplass pa fellesareal FP1, garasje nr. 1 fra innkjering mot ser disponeres av seksjon 17.
e  Garasjeplass pa fellesareal FP1, garasje nr. 2 fra innkjoring mot ost disponeres av seksjon 20.
e Garasjeplass pi fellesareal FP1, garasje nr. 3 fra innkjoring mot ost disponeres av seksjon 13.
e Garasjeplass pa fellesareal FP1, garasje nr. 4 fra innkjoring mot ost disponeres av seksjon 14.
e  Garasjeplass pi fellesareal FP1, garasje nr. 5 fra innkjoring mot ost disponeres av seksjon 15.
e Garasjeplass pa fellesareal FP1, garasje nr. 6 fra innkjoring mot ost disponeres av seksjon 16.
e  Garasjeplass pa fellesareal FP1, garasje nr. 1 fra innkjoring mot nord disponeres av seksjon 23.
e  Garasjeplass pa fellesareal FP1, garasje nr. 2 fra innkjoring mot nord disponeres av seksjon 21.
e  Garasjeplass pa fellesareal FP1, garasje nr. 6 fra innkjoring mot nord disponeres av seksjon 22.
e  Garasjeplass pa fellesareal FP1, garasje nr. 6 fra innkjoring mot nord disponeres av seksjon 24.
e Garasjeplass pa fellesareal FP1, garasje nr. 5 fra innkjoring mot vest disponeres av seksjon 18.
e Garasjeplass pa fellesareal FP1, garasje nr. 6 fra innkjoring mot vest disponeres av seksjon 19.
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§ 5 Fellesutgifter

Utgifter ved eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, fordeles mellom sameierne med like
deler. For sameiets felles forpliktelser er den enkelte sameier ansvarlig i forhold til sin del.

Fellesutgifter knyttet til hvert bygg, deles mellom seksjonseierne for dette bygget. Eksempel pa slike utgifter er
strom felles inngang, vedlikehold av bygget, forsikring etc.

§ 6 Mislighold

Hvis en sameier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de ovrige sameierne, kan vedkommende med
minst 3 maneders skriftlig varsel palegges 4 flytte og selge sin seksjon.

§ 7 Sameiemeotet og innkalling

Sameiemotet er sameiets gverste organ. Medlemmene av sameiemotet er samtlige sameiere. Ordinaert
sameiemote (arsmote) holdes hvert ar innen utgangen av april maned. Sameiemotet velger et styre pa 4
medlemmer, , hvorav ett medlem skal veare leder, og velges sarskilt for 1 ar. Styremedlem tjenestegjor i 2 ér.
Styret skal bestéa av leder, sekretear, kasserer og styremedlem.

To styremedlemmer i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.

Styret innkaller skriftlig til &rsmote med et varsel pa minst 8 og hoyst 20 dager. Med innkallingen skal det folge
saksliste, arsrapport og revidert regnskap.

Sameiemotet skal behandle: - arsrapport fra styret
- godkjenning av regnskap
- valg av styre
- samt andre saker nevnt i innkallingen

§ 8 Sameiemotets kompetanse
Pa sameiemotet treffes alle beslutninger med alminnelig flertall, dog kreves det 2/3 flertall dersom det skal
vedtas:
1. Nyanskaftelser samt forbedringer og utbedringer, som etter forholdene i sameiet eller utgiftens
storrelse, ma anses som vesentlige.
2. Fastsetting av vedtekter og endring av disse.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen krever enstemmighet blant alle sameierne.

§ 9 Styrets kompetanse

Styret star for forvaltningen av sameiernes felles anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak av
sameiemgtet.

§ 10 Overdragelse

Ved salg av seksjon plikter selgeren & gi kjoperen et eksemplar av de til enhver tid gjeldende vedtekter for
sameiet, referat fra siste drsmote, og informasjonsskriv om gjeldende utgifter og oppgaver som angar for huset
som seksjonen tilhorer.

§ 11 Eierseksjonsloven

For de forhold som ikke reguleres av vedtektene, gjelder lov om eierseksjoner av 23. mai 1997.
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Oppdal, den 16.04.2018
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VIKAVEIEN BOLIGTUN-PRAKTISK GENERELL INFO.

1 2001 tok de fgrste i bruk sine leiligheter Sameiet Vikaveien boligtun

| Igpet av disse arene har det naturligvis vaert omsatt en del leiligheter. Styret oppfatter det som at
leilighetene har veert lett omsettelige til en god pris til tross for at tilskuddet av nye
leilighetskomplekser har veert stort de siste arene. Noe av arsaken til dette tror vi blant annet ligger i
at beliggenheten er sentral og standarden er bra.

Styret har funnet det riktig 3 komme med en oppdatering pa ansvarsforhold og plikter ved a bo i et
sameie. Deler av det som er skrevet her star ogsa i vedtektene hvor ogsa arealdisposisjonen er
nedtegnet.

Vikaveien Boligtun er organisert som et sameie og er regulert av lov om eierseksjoner. Vedtektene er
gitt til samtlige husstander og skal ogsa fglge med ved overdragelse av eiendommen. Sameiet har pr.
dags dato ingen felles laneforpliktelser.

Den enkelte sameier skal holde bruksenheten forsvarlig ved like slik at det ikke oppstar skade eller
ulempe for de andre sameierne, mens fellesomrader er alles ansvar og holdes vedlike over
innbetaling av fellesutgifter og dugnader.

UTVENDIG MALING

Allerede pa et av de fgrste sameiermgtene ble det vedtatt at utvendig maling skulle gjgres felles nar
behovet tilsier det. Dette for 8 unnga «klattvis» arbeid og et helhetlig og penere omrade. For a
finansiere dette settes det av en sum av fellesutgiftene pa egen konto.

Utvendig maling betyr vegger, mgne, vinduskarmer, utvendig verandarekkverk, boder med
dgrkarmer, garasjer med karmer.

Ikke inkludert er vinduer/sprosser, dgrer, garasjedgrer, verandaguly, innsiden av verandarekkverk,
topp pa rekkverk, levegger og installasjoner som er satt opp av eier.

Gjerder, bord og benker, og lekeapparat: Jotun Trebitt terrassebeis lasyr. Tjaerebrun fargekode 0676

TAK OG TAKRENNER

Vedlikehold og reparasjoner av disse er hvert enkelt hus sitt kollektive ansvar.
GARASJER

Garasjer er felles ansvar med hensyn til maling av vegger og karmer, samt vedlikehold av tak og
takrenner og utvendig lyspaereskift. Garasjer innvendig, garasjedgrer, port apner og elanlegg er
sameiers ansvar.

PRIVATE GRGNTOMRADER

De sameiere som har uteomradet/ grgntareal i henhold til arealdisponering skal selv holde dette
vedlike. Sameier har selv ansvar for a fjerne gress og annet avfall og deponere dette pa egnet sted
(Miljgstasjonen). Sameiet disponerer ikke omradet for deponering av slikt. Pa vedlagte kart kommer
det frem hvilke omradet som hgrer til den enkelte seksjon. Grgnne felter er fellesareal. Sameiere med
leilighet i 2.etage disponerer ikke areal utenom fellesareal. Med vedlikehold menes minimum jevnlig
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plenklipping og fjerning av ugress. De som disponerer uteareal bestemmer selv hvordan de vil ha det
med hensyn til blomster, planter, dekorasjoner o.l. Bygningsmessige endringer er ikke tiltatt uten
godkjennelse av styret.

FELLES GRONTOMRADET — LEKEPLASS-FELLES BOD

Plenklipping og vedlikehold/reparasjoner av disse dekkes over fellesutgifter og dugnader.

Alle sameiere disponerer felles utstyr som star plassert i redskapsboden. Vedlikehold, bensin og
nyanskaffelser av felles utstyr dekkes av fellesutgifter. Utstyret benyttes pa eget ansvar og med
normal forsiktighet. Blir noe gdelagt, ma styret fa beskjed. Ved bruk av gress og kanteklipper
anbefales bruk av verneutstyr som finnes i boden.

Samtlige har fatt utlevert ngkkel til felles bod og denne skal fglge med ved salg av boligen. Om det er
plass kan private ting oppbevares i felles bod, men sameiet fraskriver seg alt ansvar for dette. Event.
erstatningsngkkel kan skaffes for kr. 100,-

INNVENDIG

Alt innvendig vedlikehold av bygning og installasjoner er hver enkelt sameiers ansvar. Det ma ikke
foretas bygningstekniske endringer som er i strid med offentlige lover og regler, eller som kan veere til
ulempe for andre sameiere.

FOR HUS MED FELLES INNGANG (ALLE BORTSETT FRA NR. 30)

Sameiere ma seg imellom bli enige om rutiner vedr. vasking, vedlikehold og utgifter. Dette gjelder
bl.a. sngmaking fra vei til inngang, vask og vedlikehold av felles inngang/oppgang. Hver enkelt
sameier er solidarisk ansvarlig for at dette blir etterfulgt.

FORSIKRING

All bygningsmasse i Sameiet er forsikret felles i Fremtind Forsikring, diffrensiert kostnad som blir
betalt sammen med fellesutgifter. Hver enkelt sameier er ansvarlig for at boligene er utstyrt med
lovpalagt sikringsutstyr (brannmeldere, slukkeutstyr o.l.). Sterk oppfordring, om at brannvarslere i
hver leilighet og felles gang seriekobles.

Hver enkelt sameier er selv ansvarlig for innboforsikring.
KABELTV

Sameiet har ingen fellesavtale for kabel-TV, hver enkelt ma selv innga avtale med Vitnett. Sameiet har
bestemt at parabolantenner ikke er tillatt.

HUSDYR

Sameiet har ikke forbud mot husdyr, men forutsetter at de som har dette ser til at det ikke er til
sjenanse for de andre beboerne.

HUSREGLER

Sameiet har ikke sett det som ngdvendig & opprette husregler, men forutsetter at sunn fornuft og
vanlig «folkeskikk» regulerer dette.



PARKERING

Beboere og gjester skal benytte avsatte areal til parkering. Om noen har behov for langtidsparkering
av f. eks tilhengere, campingvogner o.l. henstiller vi om a benytte den stgrste parkeringsplassen ved
de «nedre» garasjene. Det ma ikke parkeres slik at utrykningskjgretgy, renovasjon o.l. blir hindret.
Parkeringsplassen ved lekeplassen er kun for korttidsparkering. 2 plasser er reservert kun til
gjesteparkering ved «gvre» garasje pa kortsiden, og ved nedre garasje pa kortsiden. (skiltet pa
veggen)

RENOVASJON

Utplassert containere pa begge tsmmepunkt. Vikaveien 30 — 32 — 34 gvre tgmmeanlegg. 36 —38 —
40 nedre tsmmeanlegg.

Informasjon om PLASTAVFALL: Plast samles i egne baereposer evt. avfallsposer av plast, som knytes
og legges i container for papp og papir. Det er ikke tillatt & kaste plast fritt i container.

Informasjon om MATAVFALL: Matavfall legges i egne poser for matavfall som knytes, og legges i
container merket matavfall. Les informasjon pa poser.

Generell oppfordring til alle beboere om god avfallsortering!

Containere er kun beregnet for husholdningsavfall, annet avfall ma beboerne selv frakte til
miljgstasjonen.

FEIING

Kommunen sender ut varsel om nar pipene feies. Det er hvert enkelt hus sitt ansvar og tilrettelegge
for dette. Det er flere stiger til dette bruk.

DUGNAD

Det avholdes var og hgstdugnad pa fellesarealer. Dette er med og holder fellesutgiftene nede og
styret forventer at seksjoner uten spesiell fraveersgrunn deltar pa disse med minst 1 person, da dette
gagner hele sameiet. Om man er forhindret, vennligst gi beskjed til en fra styret om dette. Det gjgres
unntak for de som av fysiske grunner ikke kan delta, men disse stiller som regel opp med kaffe

BROYTING OG PLENKLIPPING AV FELLESAREALER

Styret inngar avtale om brgyting og strging av fellesarealer. Pa omradet finnes det to kasser med
strgsand som samtlige disponerer. Styret inngar avtale om plenklipping av fellesarealer.

FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter reguleres hvert ar, og skal gjenspeile de faktiske utgifter som sameiet har. Innbetaling av
fellesutgifter og forsikring skjer over 4 terminer pr. ar.

FREMLEIE

Fremleie av hele eller deler av leilighetene og garasje er tiltatt, men eier er forpliktet til a informere
leier om sameiets regler og plikter samt ansvarlig for at dette blir overholdt. Utleier skal informere
styret om fremleien! Korttidsleie er lov i 60 dggn i aret, maks. 30 dggn sammenhengende. Det er
meldeplikt til styret for hvert enkelt korttidsutleieforhold i sameiet.
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LEKEPLASS

Lekeplassen med balpanne er fritt tilgjengelig for beboere og gjester. All bruk er pa eget ansvar

ARSM@TE

Arsmgte skal holdes innen utgangen av april. Innkallelse og papirer blir sendt ut pa forhand. Foruten
vanlige arsmgtesaker er dette ogsa plenum for a ta opp saker som gjelder sameiet. Det oppfordres pa
det sterkeste 3 delta og engasjere seg i driften

UTVENDIG MARKISER

For at sameiet skal fremsta mest mulig enhetlig har styret besluttet at de som gnsker @ montere
utvendige markiser skal bruke like farger. Norsol ved Ole Morten Hovdal pa telefon 97 76 08 36 har
riktig type med stoff kode 320-039. (om noen har montert annen type, fgr dette vedtaket kan de
besta)

FORRETNINGSDRIFTEN

P.g.a sameiets st@rrelse er vi palagt registrering i Brgnngysund, samt regnskapsfgrer og revisjon.
Kostnaden til dette ligger i fellesutgiftene.

Organisasjonsnummer: 911 949 997
Regnskapsfgrerselskap: Admento A/S
Revisjonsselskap: BDO A/S

Bankforbindelse: Oppdalsbanken

Den vanlige driften utgves av styret pa 4 medlemmer
KIPP OG SALG

Ved omsetning gjennom megler innhentes de ngdvendige papirer for at de skal vaere en del av
prospektet. Megler kontakter styret for dette.

Blir leiligheten omsatt privat er det selgers plikt og ansvar og sgrge for at kjgper far de ngdvendige
papirer og informasjon. Ved privat salg skal styrets leder ha skriftlig beskjed om ny eiers navn,
fedselsnummer, telefon og overdragelsesdato. Dette til bruk for regnskapsfgrer.

Innbetalte fellesutgifter avregnes mellom kjgper og selger direkte.
Dette skrivet ble laget og sendt ut hgsten 2012

Oppdatert og sendt ut September 2014.

Oppdatert og sendt ut Mars 2020

Oppdatert Mars 2022

Oppdatert Juni 2024

Oppdatert Juli 2025



ARSM@TE 2025
VIKAVEIEN BOLIGTUN

Dato: Torsdag 13/3 2025.
Tid: Klokken 19.00.
Sted: Oppdal videregaende skole.

Saksliste:

 Apning og registrering av oppmate.

» Valg av mgteleder og sekretaer, samt 2 personer til & underskrive protokollen.
e Godkjenning av mgteinnkallelse.

o Arsrapport 2024.

¢ Regnskap 2024/Budsjett 2025.

Valg.

Saker fra styret.

Innkomne saker.

Ordet fritt.

L]

Beboere som gnsker a ta opp saker til punktet «Innkomne saker», kan levere disse i
postkassen til Pal Ove Bjerkan i nr. 40 innen utgangen av ONSDAG 12/3 2025.

Beboere som ikke kan mate, kan evt. sende en person med fullmakt.

Samtlige beboere er velkomne, men ved avstemninger gjelder kun 1 stemme per
seksjon.

Enkel servering.

Velkommen!
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ARSRAPPORT VIKAVEIEN BOLIGTUN 2024

Styret har bestatt av:

e Leder: Ivar Lauritzen.

o Styremedlem/Sekreteer: Pal Ove Bjerkan.
e Kasserer: Grethe Lauritzen.

o Styremedlem: @yvind Hjelset.

Det har veert avholdt 1 arsmete.

Det har veert avholdt 6 styremgter.

Det ble avholdt 2 dugnader.

Det ble omsatt 2 leiligheter i sameiet i 2024,

Melhus og Wolden AS har hatt, og har, oppdraget med brgyting/snarydding.

Oppdal Bygdeservice v/Ole Martin Uv har veert engasjert for vedlikehold av
fellesarealer (plenklipping).

Styret har i 2024 behandlet 36 saker.

VALG

Felgende valg skal foretas pa arsmgtet 2025:

e Leder: Velges for 1 ar.

e Styremedlem/Sekretzer: Velges for 2 ar.
» Styremedlem: Velges for 2 ar.

¢ Medlem valgkomite: Velges for 2 ar.




Vikaveien Boligtun

2024

Resultatregnskap
] 2024 I 2023

) | Regnskap | Budsjett | Regnskap |
Innbetalinger - refusjon felleskostnader | 409 706/ | - 406 800 378 049/
|Sum refusjon felleskostnader | 409706/ 406800 378 049
 ihdiab it bl cabenic b ! : |
|Maling garasjeporter - | T2as0]| 24000
\Vedlikehold garasjeporter i 31862/ 24000/ | ‘
|Forsikring - 94 234 90 000 91118
Eg[r_gﬁu_qc_gr_ai_r_{.ﬂrb.g.avg. s 15 960; | 16 000 15 960
_-Emyting,strgi_!'lg,feiing 74 938| | 110 000 a0 4061
|Admento/BDO 28 221 25 000/ 22047
Vedlikeh /Rep.JDugnad/Adm.utg. | 17 965 15 000 20 145
Plenklipp B | 19219 20000 | 15938
Matekostnader 8790 10 000 9658
|Tbf. Feilinnbet. - | 27 188 |
|Gebyr ' 104) | 128,
'Sum kostnader I | 315043 334 000 292589
'Renteinntekterfandre finansinnt. _ 5014 2064
]ﬁnansresunat 5014 N 1] 2064
Arets resultat 1 99677 72800 87524

| | | - |
{ [ |
\Overfares fraltil egenkapital | | 99 677 72 800 87 524
|Sum disponert | | 99 677 72 800 87 524
Balanse pr. 31.12 .
[ o | 2024 I
| e
I ] * 1L
R . | ! ]
Bank-konto brukskonto 4266 13 06453 | 1 58 984 _ 35571
|Bank-konto fond beis 4266 15 29681 | 222747 146 483
'Skattetrekkskonto 4266 17 87257 | 0 ]
H - { ----- 1
'Sum Eiendeler o 281731 ) 182 054
I N 1) g | T i
— 5 |
i

|Egenkapital 1.1 o 182 054 94 530
|Annen egenkapital i 99677 87 524
- - e e e e et e e ] |
|Sum egenkapital I 281731 182 054
| ! | |
T [, - ' |
'Sum egenkapital og gjeld 31.12 L 281731 182 054
‘.. l N
———— ;
? -
|sum kapital og gjeld 281731 182 054

Oppdal, 14.01.2024

EGrethe Lauritzen
Kasserer
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Resultatregnskap

Note 2024 2023
Driftsinntekter
Annen driftsinntekt 409 706 378 049
Sum driftsinntekter 409 706 378 049
Driftskostnader
Lennskostnad 1 -15 960 -15 960
Annen driftskostnad -299 083 -276 629
Sum driftskostnader -315 043 =292 589
Driftsresultat 94 663 85 460
Finansinntekter
Annen renteinntekt 5014 2064
Sum finansinntekter 5014 2064
Netto finans 5014 2 064
Arsresultat 99 677 87 524
Overferinger
Annen egenkapital 99 677 87 524
Sum overferinger 99 677 87 524
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Balanse

EIENDELER

Omiegpsmidler

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlegpsmidler

SUM EIENDELER

Note 31.12.2024

281730
281730

281730

281730

31.12.2023

182 054
182 054

182 054

182 054
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Balanse

Note 31.12.2024 31.12.2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 281730 182 054
Sum opptjent egenkapital 281730 182 054
Sum egenkapital 281730 182 054
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 281 730 182 054

OPPDAL, 17.02.2025

N e Rryn %(OU&%”L" /463% aﬁmg:?m,

Ivar Lauritzen Pal Ove Bjerkan rethe Helen Bjelde Lauritz
styrets leder styremedlem styremedlem
ind Hjel

styremedlem
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Vikaveien Boligtun

Budsijett
2025
Budsjett
Innbetalinger - refusjon felleskostnader 378 400
Sum refusjon felleskostnader 378 400
Reparasjon av asfalt 15 000
Fond beis 72 000
Styrehonorar Arb.g.avg 16 000
Breyting,straing, feiing 100 000
Admento/BDO 30000
Vedlikeh./Rep./Dugnad/Adm.utg. 15 000
Plenklipping 20 000
Matekostnader 10 000
Forsikring 100 000
Sum kostnader 378 000
Arets resultat 400
som anvendes slik:
Overferes fra/til egenkapital 400
Sum disponert 400
Forutsetninger:
24 Seksjoner  Fellesutgifter 8 600 206 400
24 Seksjoner  Fond beis 3 000 72 000
24 Seksjoner  Forsikring 100 000
378 400
Forfall innbetalinger
20.01.2025 2900
+ forsikring kvartal
20.04.2025 2900
+ forsikring kvartal
20.07.2025 2900
+ forsikring kvartal
20.10.2025 2900

+ forsikring kvartal
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5/25

6/25

7/25

8/25

9/25

10/25

11/25

12/25

13/25

ARSM@TE 13/3 2025
VIKAVEIEN BOLIGTUN
REFERAT

Velkommen og registrering av oppmeate
12 av 24 enheter representert.

Mgoteinnkallelse godkjent

Valg av mgteleder og sekretaer, samt to personer til & underskrive
protokollen.

Ivar Lauritzen valgt til mgteleder.

Pal Ove Bjerkan valgt til sekreteer.

Ivar Lauritzen og Pal Ove Bjerkan valgt til underskrift av protokollen.

Arsrapport 2024
Arsrapport 2024 opplest og godkjent.

Regnskap 2024/Budsjett 2025
Regnskap 2024 og budsjett 2025 gjennomgatt og godkjent.

Valg
Valg gjennomfart.

Etter valget bestar styret na av (valg gjiennomfart pa arsmgatet uthevet):
e Leder: Ivar Lauritzen (2025 — 2026).

e Sekretzer/Styremediem: Pal Ove Bjerkan (2025 - 2027).

e Styremedlem: @yvind Hjelset (2025 — 2027).

e Styremedlem/kasserer: Grethe Lauritzen (2024 — 2026).

Det ble ogsa gjennomfgrt valg av medlem i valgkomite.

Etter valget bestar valgkomiteen na av (valg gijennomfart pa arsmgtet
uthevet):

e Mari Hjerkinn (2024 — 2026).
e Bard Stenklov (2025 — 2027).

Saker fra styret
Asfaltarbeid ved nr.40. Styrets har innhentet kostnadsoverslag. Styrets
innstilling, at asfaltarbeid ved nr.40 utfgres var/sommer 2025, vedtatt.

Innkomne saker
Ingen innkomne saker.

Gjesteparkering
Det presiseres at parkering pa Gjesteparkering er forbeholdt Gjester, og
som hovedregel ikke skal benyttes av Sameiets beboere.



ARSM@TE AVSLUTTET 19.45

P 77 -1
LA A~
\ ) /7'L'v£(/ - bjfl’L“\
h R AR \; NN
Ivar Lauritzen Pal Ove Bjerkan
Styreleder Styremediem
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ARSRAPPORT VIKAVEIEN BOLIGTUN 2024

Styret har bestatt av:

e Leder: Ivar Lauritzen.

¢ Styremedlem/Sekretzer: Pal Ove Bjerkan.
o Kasserer: Grethe Lauritzen.

e Styremedlem: Jyvind Hjelset.

Det har veert avholdt 1 arsmgte.

Det har veert avholdt 6 styremgater.

Det ble avholdt 2 dugnader.

Det ble omsatt 2 leiligheter i sameiet i 2024.

Melhus og Wolden AS har hatt, og har, oppdraget med brgyting/sngrydding.

Oppdal Bygdeservice v/Ole Martin Uv har vaert engasjert for vedlikehold av
fellesarealer (plenklipping).

Styret har i 2024 behandlet 36 saker.
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Resultatregnskap

Note

Driftsinntekter
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Driftskostnader

Lannskostnad 1
Annen driflskostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat
Finansinntekter
Annen renteinntekt
Sum finansinntekter
Netto finans
Arsresultat
Overferinger

Annen egenkapital
Sum overferinger

Balanse
Note
EIENDELER

Omlepsmidler

Bankinnskudd. k og lig
Bankinnskudd, kenlanter og lignende
Stith Bahkdisokidd 3 og lig

Sum omlepsmidier

SUM EIENDELER

Note
EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Opptjent agenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital
Sum egenkapital

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

OPPDAL. 17.02.2025

“‘{’){'\m\mﬁ‘q}ﬂ %{Otﬁ%

Ivar Lauritzen Pal Ove Bjerkan
styrets leder / styremediem
4 . v
nd Hj g /
styremad|
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2024
409 T06
409 706

-15 960
-298 083
=315 043

94 663
5014
5014
5014

93 677

99 677
99 677

31.12.2024

281730
281730

281730

281730

2023
378 049
378 049

-16 960
-276 6289
-292 589

85 460
2 064
2064
2064

87 524

87 524
87 524

31.12.2023

182 054
182 054

182 054

182 054

31122024  31.12.2023

281730
281730

281730

281730

182 054
182 054

182 054
182 054

Gethe D dauntsen

styramadiem



Vikaveien Boligtun

Budsjett
2025
Budsjett
Innbetalinger - refusjon felleskostnader 378 400
Sum refusjon felleskostnader 378 400
[Reparasjon av asfalt 15 000
Fond beis 72 000
| Styrehonorar Arb.g.avg 16 000
Breyting straing feiing 100 000
Admento/BDO 30 000
Vedlikeh /Rep Dugnad/Adm utg. 15 000
Plenklipping 20 000
Motekosinader 10 000
Forsikring 100 000
[Sum kostnader 378 000
Arots resultat 400
Sorm afvendes sk
Overfares fra/til egenkapital 400
Sum disponert 400
Forutsetninger:
24 Seksjoner  Fellesutgifier 8 800 206 400
24 Seksjoner  Fond beis 3 000 72 000
24 Seksjoner  Forsikring 100 000
378 400
Forfall innbetalinger
20.01.2025 2800
+ forsikring kvartal
20.04.2025 2900
+ forsikring kvartal
20.07.2025 2600
+ forsikring kvartal
20.10.2025 2800

+ forsikring kvartal
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Nabolagsprofil

Vikavegen 32 - Nabolaget Brennan/Almannberget - vurdert av 12 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne

e Eldre

Offentlig transport

& Skulvegen 9min %
Linje 580, 901 0.8 km

@ Oppdal stasjon 14 min %
Linje F6, R70 1.3 km

*  Trondheim Veernes 2t4min &

Skoler

Aune barneskole (1-7 kl.) 7 min %

425 elever, 29 klasser 0.6 km

Oppdal ungdomsskole (8-10 kl.) 9 min %

276 elever, 15 klasser 0.8 km

Oppdal videregéende skole 10 min %

310 elever, 25 klasser 0.7 km

Ladepunkt for el-bil

= Oppdal 9min &

& Quality Hotel Skifer Oppdal 11 min %

144

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 94/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

» Naboskapet
N\
=% Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling

38.6 %
36.8%

B
@
o
Y

18.1%

b0 212%

127 %
13.4%
14.5%

8.1%
7.6%
72%

38.9%

o
s
<
~

20.3 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Brennan/Almannberget 1047 488
B oppdal 4646 2349
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Pikhaugen barnehage (0-5 ér) 7 min %
55 barn 0.6 km
Brennan barnehage (0-5 ar) 7 min %
111 barn 0.7 km
Bjerkehagen friluftsbarnehage (1-5 ar) 15 min %
17 barn 1.2 km
Dagligvare
Spar Oppdal 8 min %
PostNord 0.7 km
Kiwi Oppdal 8 min #
Sgndagsépent 0.8 km



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil
ot 2. Sykkel
K 3. Gaende

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 86/100

o, Stgynivaet
< Lite stgyniva 85/100

v Kvalitet pa barnehagene
“~ Veldig bra 84/100

Sport

® Oppdal nye grusbane 9 min %
Aktivitetshall, fotball, friidrett 0.8 km

@ Oppdal kulturhus - aktivitetssal 11 min %
Aktivitetshall 0.9 km

& Oppdal Treningssenter 9 min %

Boligmasse

B 73% enebolig
B 7% rekkehus
B 1% blokk

9% annet

Varer/Tjenester
Sagtunet 8 min %
@ Vitusapotek Oppdal 13 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 15%13-154ar

24% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn
I
I
I
Enslig u. barn
1
1
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 43%
I Brennan/Almannberget
B Oppdal
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
lkke gift 53% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Vikavegen 32

Malestokk: 1:15000

Dato: 07.08.2025
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Koordinatsystem: UTM 32N
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Vikavegen 32

Dato: 07.08.2025 Malestokk: 1:5000 Koordinatsystem: UTM 32N
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ﬂe@. 2025 Norkart AS{Geovgkft og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




© 2025 Norkart AS/Geovekst og kommunen

Vikavegen 32

Z

f
Dato: 07.08.2025 Malestokk: 1:1000 Koordinatsystem: UTM 32N X
D o \ ‘»
| > I
T ‘
\
\
i \
9 \
5 \
% 4
L\
fi X
! \
X \
f 4
L i
{ \
i\ ]
\ \\
! | e
¥ ,’\ , —
2
S )

6518 G V. VSR

&
~/o
~
Vlka»,:ege’\
4

[
w
b3
0}

7

/
/

fisn

¢/NASA, Meti © Mapbox © Op
|

gnStreetMap

I . “fm

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Personlig kundeservice
g \

(o) ° °
0g radgivning
Vi er lokalbanken som tilbyr det som betyr mestilengden
— personlig kundeservice og radgivning.
Jeg ensker a samarbeide med deg for a analysere dine

behov for a kunne gi deg/dere de beste lgsningene enten
det gjelder lan, sparing, forsikring eller pensjon.

LOKAL KOMPETANSE
GIR TRYGGHET

= Vi gir deg gode l@sninger gjennom
alle livets faser.

= Vi har gode digitale lgsninger.

= Vi er beslutningsdyktig, slik at du
far raske svar.

= Vi gir deg hjelpen du trenger
— trygt, raskt og enkelt.

Ta kontakt med meg pa telefon
eller mail, slik at vi kan avtale

INGRID SYLTHE VIKEN et uforpliktende meote.

Autorisert finansiell radgiver
telefon: 482 16 402
e-post: isv@oppdalsbanken.no

En alliansebank i elka.

Oppdalsbanken

- 0SS bry 0ss
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Vikavegen 32 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7340 OPPDAL Saksbehandler: Jon lvar Jamtgy
Telefon: 934 26 896
Oppdragsnummer: E-post: jon.ivar.jamtoy@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen
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Tar deg videre



