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Torpelia 13A, 3295 HELGEROA

Helgeroa- Flott enebolig oppfort i
2022 med godkjent utleie leilighet




Konst. daglig leder/ Eiendomsmegler

Gry Lilja

Mobil 906 21 975
E-post  grylilja@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Larvik
Prinsegata 2C, 3251 Larvik. TLF. 33 13 8500

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Torpelia 13A

Kr 8 900 000,-

Kr 223 850,-

Kr9 123 850,-
Andrzej Marcin lwan
Marzena lwan

Enebolig

Eiet

2022

322/322 kvm
784.4 kvm

§

Gnr. 4094, bnr. 205
1303250141

Helgeroa- Flott enebolig
oppforti 2022 med
godkjent utleie leilighet

Flott enebolig med godkjent utleieleilighet som holder en
gjennomgdende god standard og har et moderne uttrykk med bl.a.
store luftige rom og store vindusflater som gir mye lys inn.
Inneholder: 1.etg. bolig: gang, 2 soverom, vaskerom, bod og garasje.
Leilighet 1.etg.: gang, stue/kjgkken, bad og 2 soverom. 2.etg.: Stue,
kjokken, matbod, gang, soverom, walk-in closet, kontor og bad.
Boligen har solceller montert péa takflaten med styring/kontrollpanel i
garasjen. Leiligheten er leid ut for kr. 9.000,- per mnd. og
husleiekontrakt transporteres til ny eier. Eiendommen ligger
barnevennlig og fint til p& Torpefeltet- et populeert boligfelt i Helgeroa.
Barnehage i umiddelbar naerhet. Kort vei til barneskole, idrettssenter
og butikksenter med legekontor. Kort vei ogsé til sjgen og flotte
turomréader.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 322 kvm
BRA totalt: 322 kvm
TBA: 65 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 170 kvm Entré m/trapp, soverom 1, soverom 2, vaskerom, bolig, bod, garasje,
entré leilighet, stue/kjgkken leilighet, soverom 1leilighet, soverom 2 leilighet, bad/
vaskerom leilighet, bod leilighet

2. etasje
BRA-i: 152 kvm Stue m/trapp, kjgkken, matbod, gang, soverom 1, walk-in closet, kontor,
bad

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
21 kvm

2. etasje
44 kvm

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Bygningen bestar av 2 etasjer med en praktisk og funksjonell planlgsning, i bygningen
er det en utleiedel.

Romfordeling:

1. etasje:

Entré m/trapp: 17.1 m2
Soverom 1: 11.5 m2

Soverom 2: 17.0 m2

Vaskerom: 11.6 m2

Bod: 9.4 m2

Garasje: 45.2 m2
Terrasse/balkong TBA: 21.3 m2
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Entré leilighet: 2.8 m2
Stue/kjgkken leilighet: 19.9 m2
Soverom 1 leilighet: 7.5 m2
Soverom 2 leilighet: 8.5 m2
Bad/vaskerom leilighet: 5.1 m2
Bod leilighet: 2.4 m2

2. etasje:

Stue m/trapp: 42.5 m2

Kjgkken: 53 m2

Matrom: 4.1 m2

Gang: 5.9 m2

Soverom 1: 14.8 m2

Walk-in closet: 6.7 m2

Kontor: 9.6 m2

Bad: 10.5 m2

Terrasse/balkong TBA: 43.9 m2

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
784.4 kvm

Tomtebeskrivelse
Eiendommen har en relativ flat tomt opparbeidet med plen og beplantning, gangvei og
tilkomst har stgpt plate.

Eier opplyser om at det gjort avtale mad nabo til Torpelia 9b og nabo til 15 b om
planting og vedlikehold av hekk i nabogrensen.

Pa tomta er det nedgravd en glassfibertank, som samler opp overvann fra taket. | plen
er det montert sprinklersystem til vanning, regnvann fra tanken men kan bruke til
vanning av plen og bed med egen pumpe som ikke fungerer per dag i dag. Pumpa er
defekt.

Beliggenhet

Helgeroa - Eiendommen ligger barnevennlig og fint til pa Torpefeltet- et populaert
boligfelt i Helgeroa. Barnehage i umiddelbar naerhet. Berg barneskole, Helgeroa
barnehage, idrettsanlegg og butikksenter med legekontor pa Segndersrgd finnes ca. 2
km unna. Busstopp finnes noen fa minutters gange unna og bussen til Larvik gar i
hovedsak hver time. | tillegg gar det skolebuss til RA ungdomsskole.

Det er kort vei sjgen med flotte bademuligheter og til brygga i Helgeroa med bathavn,

Torpelia 13A



6

restauranter og et ytende liv pd sommerstid. Fantastiske tur- og rekreasjonsomrader
finnes i umiddelbar nzerhet. Fra Helgeroa kan du bl.a. fglge kyststien til Stavern, en unik
turopplevelse for store og sma.

Adkomst
Direkte fra Torpelia. Det vil bli skiltet ved fellesvisninger. Se vedlagte veikart for
kjgrebeskrivelse til eiendommen.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av villa og smahusbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Vang Takst

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er fundamentert pa isolerte L-elementer og stgpt plate pa mark med vegger
av bindingsverk, utvendig kledd med liggende trepanel. Taket er med tekking av
dobbeltkrummet betongtakstein, med pamontert solcellepanel.

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer med vegger av
bindingsverkskonstruksjon fra byggear og utvendig liggende trekledning.
Takkonstruksjonen i boligen oppbygd med sperrer som ligger an pa ytterveggene med
fall til begge sider med taktekkingen av dobbeltkrummet betongtakstein pa lekter og
slgyfer, undertaket er av membran/folie.

Bygningen har takrenner, nedlgp og beslag i lakkert stal fra byggear. Boligen har malte
trevinduer med 3-lags glass, aluminiumsutside med topphengsling og fastkarm.
Bygningen har hvitmalte inngangsdgrer og skyvebalkongdgrer i malt treverk med
sidefelt og tre-lags glass. Garasjen har en leddport i stal. Til boligen er det en balkong
med tilkomst fra stuen, og en platting bygget pa mark med tilkomst fra soverommet.

Innhold

Boligen inneholder:

1.etg. bolig: gang, 2 soverom, vaskerom, bod og garasje.

Leilighet 1.etg.: gang, stue/kjgkken, bad og 2 soverom

2.etg.: Stue, kjskken, matbod, gang, soverom, walk-in closet, kontor og bad

Standard

Flott enebolig med godkjent utleieleilighet. Boligen holder en gjennomgaende god
standard og har et moderne uttrykk med bl.a. store luftige rom og store vindusflater
som gir mye lys inn. Boligens innvendige overflater bestar i hovedsak av parkett,
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laminat og flis pa gulv, malte plater pa vegger og i tak.

Kjokkenet til boligen er i apenlgsning med spisestuen og har innredning med profilerte
fronter. Benkeplaten er av laminat med kompostering vask med utslagsvask og
avrenning. Pa kjgkkenet er det er kjgleskap, fryseskap, oppvaskmaskin,
induksjonstopp, micro, stekeovn, ventilator, komfyrvakt og vannstoppsystem integrert
med brannalarm i leiligheten. Alarmen er fg godkjent og kan kobles med varsling rett til
mobil om man gnsker. Kjgkkenet i leiligheten er i apen lgsning med stuen og har
innredning med glatte fronter.

Badet i 2.etg. er flislagt pa gulv og vegger. Av intallasjoner finnes det dobbel
vaskeservant i innredning, speil med lys, veggskap, badekar, vegghengt toalett,
nedsenket dusjnisje og elektriske varmekabler i gulvet. Badet i leiligheten i 1.etg. har
vinylbelegg pa gulv og har vatromsplater pa vegger. Av installasjoner finnes det
vaskeservant i innredning, speil overskap med

lysarmatur, vegghengt toalett, tett dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin og
tgrketrommel, i gulvet er det Legalett luftbaren gulvvarme. Vaskerom/bad i 1.etg. er
flislagt pa gulv og har vatromsplater pa vegger. Av installasjoner finnes det
vaskeservant i innredning, speil pa veggen, vaskekar i innredning, vegghengt toalett,
nedsenket dusjnisje, opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel, i gulvet er det Legalett
luftbaren gulvvarme.

Boligen har solceller montert pa takflaten med styring/kontrollpanel i garasjen.
Leiligheten er leid ut for kr. 9.000,- per mnd. og husleiekontrakt transporteres til ny eier.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven.

Nedenfor fglger informasjon om forhold som har fatt TG 2. AVVIK SOM KAN KREVE
TILTAK

Vaskerom 1.etg.: Vegger og himling:

Vurdering av avvik:

Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vdtsonen (ved vask, dusj,
badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Tilstandsgrad 2 er gitt fordi vinduet er plassert innenfor vatsonen pa vatrommet.
Vinduet og karm bestar av materialer som ikke er beregnet for direkte vannsprut, og
Igsningen er ikke i trdd med dagens krav til materialbruk og tetting i vatsoner.
Konsekvens/tiltak:

Beskytte vindu og karm med godkjent tetting eller vannbestandig overflate. Alternativt
vurdere utskifting til fuktbestandige materialer dersom vannbelastningen er betydelig.
Konsekvenser dersom tiltak ikke utfgres: @kt risiko for fuktskader, svelling og rate i
vindu og karm. Mulighet for skjulte fuktskader i tilstgtende konstruksjon over tid.
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Vaskerom 1.etg.: Gulv:

Gulvet er flislagt og rommet har Legalett luftbaren gulvvarme. Fall mot sluk er malt til
22 mm Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av flis ved dgrterskelen er 40 mm.
Det er ikke mulig a inspisere topp membran ved dgrterskel uten 8 demontere
dgrterskelen.

Vurdering av avvik:

Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke
vil ga til sluk. Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet. Tilstandsgrad 2 er gitt for gulvet ikke har 1:100 fall fra dgrterskel og
fordi dgrapningene er uten oppkant, oppkanten ma vaere minst 15 mm over det ferdige
gulvet, eller gulvet ha 1:100 fall til sluk og 25 mm fra slukrist til topp membran ved
dorterskel.

Konsekvens/tiltak:

Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot
sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke risikoen for
vannansamling i enkelte omrader av badet.

Tiltak:

Ny eier bgr vaere oppmerksom pa at membranen ikke tilfredsstiller ikke dagens krav til
oppkant pd membran mot dgrters ellerl ngdvendig fall eller sluk. Ved oppgradering
eller rehabilitering av badet anbefales det & kontrollere og eventuelt fornye
membranlgsningen.

Konsekvens:

En mulig vannlekkasje fra utstyr i rommet vil kunne renne til gangen, fordi
dgrapningene er uten membranoppkant, oppkanten ma vaere minst 15 mm over det
ferdige gulvet, eller gulvet ha 1:100 fall til sluk og 25 mm fra slukrist til topp membran
ved dgrterskel. Manglende fall eller oppkant medfgrer gkt risiko for vannlekkasje til
omkringliggende konstruksjoner, noe som kan fgre til fuktskader og behov for kostbare
utbedringer.

Bad 2.etg.: Vegger og himlinger:

Vurdering av avvik:

Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj,
badekar, osv.), Iasningen eller byggematerialet er uegnet. Tilstandsgrad 2 er gitt fordi
vinduet er plassert innenfor vatsonen pa vatrommet. Vinduet og karm bestar av
materialer som ikke er beregnet for direkte vannsprut, og Igsningen er ikke i trad med
dagens krav til materialbruk og tetting i vatsoner.

Konsekvens/tiltak:

Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting, oppsvelling og forringelse
av materialer over tid og fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Tiltak:

Beskytte vindu og karm med godkjent tetting eller vannbestandig overflate. Alternativt
vurdere utskifting til fuktbestandige materialer dersom vannbelastningen er betydelig.
Konsekvenser dersom tiltak ikke utfgres:

@kt risiko for fuktskader, svelling og réte i vindu og karm. Mulighet for skjulte
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fuktskader i tilstgtende konstruksjon over tid.

Bad 2.etg. Gulv:

Vurdering av avvik:

Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke
vil ga til sluk. Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Tilstandsgrad 2 er gitt for gulvet ikke har 1:100 fall fordi dgrapningene er uten oppkant,
oppkanten ma vaere minst 15 mm over det ferdige gulvet, eller gulvet ha 1:100 fall til
sluk og 25 mm fra slukrist til topp membran ved dgrterskel.

Konsekvens/tiltak:

Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot
sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke risikoen for
vannansamling i enkelte omrader av badet.

Tiltak:

Ny eier bgr vaere oppmerksom pa at membranen ikke tilfredsstiller ikke dagens krav til
oppkant pa membran mot dgrterskel eller ngdvendig fall eller sluk. Ved oppgradering
eller re kontrollere og eventuelt fornye membranlgsningen.

Konsekvens:

En mulig vannlekkasje fra utstyr i rommet vil kunne renne til gangen, fordi
dgrapningene er uten membranoppkant, oppkanten ma vaere minst 15 mm over det
ferdige gulvet, eller gulvet ha 1:100 fall til sluk og 25 mm fra slukrist til topp membran
ved dgrterskel. Manglende fall eller oppkant medfgrer gkt risiko for vannlekkasje til
omkringliggende konstruksjoner, noe som kan fgre til fuktskader og behov for kostbare
utbedringer.

Helse, miljg og sikkerhet:
Forhold som &penbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet. Eiendommen
ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan/NVE.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Det er god plass til parkering pa egen gardsplass og i garasje

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bgq/m3. Selger har foretatt radonmaling og malinger viser
en verdi i perioden 01.01.2023 - 01.04.2023 pa

soverommet 44 Bg/m3, stua 29 Bq/m3. Leilighet : soverom 88 Bq/m3, stua 88 Bq/m3
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Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Boligen har oppvarming via:

Varmepumpe, Eier opplyser om: varmluftsaggregat i betongdekke (Legalett, luftboren
gulvvarme), vedovn og elektriske varmekabler pa baderom i 2. etasjen og i garasjen.
Eier opplyser om at garasjen ma holdes oppvarmet for a holde vanninstallasjonene i
rommet frostfrie. Ny eier oppfordres til & sette seg godt inn oppvarmingslgsningen i
betonggulvet i boligen. https://www.legalett.com/
LEGALETT_golvvarmesystem-luft.html

Lys i hovedboligen, elektrisk varme pa badet i 2.etg., garasje og vindusscreen i vinduer
pa sydsiden kan styres via smarthus system. Det er lagt opp en k-ror som kan brukes
tiul & koble opp ladestasjon pa utsiden av huset bade fra leilighet og fra hovedbolig.

Dersom beboelsesrom ikke har vegg eller fastmonterte varmekilder ved visning falger
dette heller ikke med.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, falger
eiendommen (malepunktet) og lgper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWww.nve.no

Energimerke
A

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 8 900 000

Omkostninger kjgper
8900 000 (Prisantydning)

Omkostninger

222 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

223 850 (Omkostninger totalt)
239 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
242 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

9 123 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

9 139 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
9 142 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 27 896 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primzerbolig
Kr 1894 816 for &r 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 7 579 262 for &r 2024

Torpelia 13A

11



12

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 4094, bruksnummer 205 i Larvik kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
3909/4094/205:

27.12.2019 - Dokumentnr: 1544788 - Bestemmelse om medlemskap i velforening/
huseierforening
Gjelder denne registerenheten med flere

10.04.2019 - Dokumentnr: 425612 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3909 Gnr:4094 Bnr:53

01.01.2020 - Dokumentnr: 1314102 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0712 Gnr:4094 Bnr:205

01.01.2024 - Dokumentnr: 307567 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3805 Gnr:4094 Bnr:205

0.04.2019 - Dokumentnr: 425679 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:3909 Gnr:4094 Bnr:53

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Larvik Kommune
Org.nr: 918 082 956

10.04.2019 - Dokumentnr: 425679 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighet hefter i: Knr:3909 Gnr:4094 Bnr:53

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Larvik Kommune

Org.nr: 918 082 956

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 19.04.2022.
At ferdigattest foreligger er likevel ingen garanti for at det ikke er utfgrt spknadspliktige
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tiltak, uten at dette er omspkt.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse. Det er
tegnet inn en sportsbod i bakkant av garasjen, garasjen er ett stort rom.

Det er montert en rampe fra veien til sgppelkassene og denne er ikke sgkt om og er
dermed ikke lovlig oppfart. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg
godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
19.02.2022.

Vei, vann og avlgp
Offentlig

Regulerings- og arealplaner

Kommuneplaner:

Kommuneplanens arealdel 2025-2037. Endelig vedtatt arealplan. lkrafttredelse
02.07.2025

Delareal 784 m: KPHensynsonenavnH310_1. KPFare Ras- og skredfare

Delareal 784 m: KPHensynsonenavnH910_1: KPDetaljering: Reguleringsplan skal
fortsatt gjelde

Delareal 784 m: Arealbruk: Boligbebyggelse, ndvaerende

Kommunedelplaner:

Kommuneplanens arealdel 2025-2037. Endelig vedtatt arealplan. Ikrafttredelse
02.07.2025

Delareal 784 m: KPHensynsonenavnH310_1. KPFare Ras- og skredfare

Delareal 784 m: KPHensynsonenavnH910_1: KPDetaljering: Reguleringsplan skal
fortsatt gjelde

Delareal 784 m: Arealbruk: Boligbebyggelse, ndvaerende

Reguleringsplaner:

Torpefeltet 9 og 10. Plantype: Detaljregulering. Endelig vedtatt arealplan. lkrafttredelse
16.03.2016

Delareal 784 m: Formal: Boligbebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse. Feltnavn B5

Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten (100 meter):
Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 100 meter fra eiendommen.

Adgang til utleie
Det er gitt tillatelse etter plan- og bygningsloven for utleie av selvstendig boenhet.

Torpelia 13A
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Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er boplikt pa eiendommen. Det ma fylles ut egenerkleering om konsesjonsfrihet
ved kjgp der kjsper bekrefter at eiendommen skal benyttes til heldrsbolig.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
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innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
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bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1 % av kjspesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr. 12.500,-, markedspakke kr. 15.000,-, sgk eiendomsregister og
elektronisk signering kr. 350,- og visninger kr. 2.300,- per stk. Minimumsprovisjonen er
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avtalt til kr. 50.000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale totalt kr. 22.913,-. Utleggene omfatter tinglysningsgebyr
pantedokument med uradighet, Aktiv Treff med Finn.no, fotograf, kommunale
opplysninger og oppgjgrsgebyr Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr. 1.875,- per time for utfert
arbeid, oppad begrenset til kr. 10.000,-, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle
belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Gry Lilja

Konst. daglig leder/ Eiendomsmegler
gry.lilja@aktiv.no

TIf: 906 21 975

Ansvarlig megler bistas av

Gry Lilja

Konst. daglig leder/ Eiendomsmegler
gry.lilja@aktiv.no

TIf: 906 21 975

Oppdragstaker
Larvikmeglern AS, organisasjonsnummer 879155622
Prinsegata 2C, 3256 Larvik

Salgsoppgavedato
15.05.2026
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig

(© Torpelia 13 A, 3295 HELGEROA
(I LARVIK kommune
F gnr. 4094, bnr. 205

Sum areal alle bygg: BRA: 322 m? BRA-i: 322 m?

e I e

Befaringsdato: 14.04.2026 Rapportdato: 06.05.2026 Oppdragsnr.: 21510-1160 Eiendomsverdi ref nr: HP1322

Autorisert foretak: Vang Takst Sertifisert Takstingenigr: Robert Vang

Medlem av

N1

VANG TAKST  Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

VANG TAKST

Vang Takst dedikerer seg til a levere ekte og zerlige vurderinger med en solid faglig tyngde og tilstedeveerelse i hvert

oppdrag. Vi bryr

oss om kundens behov og er kjent for ikke a gi oss, vi har et engasjement for a sikre ngyaktige og grundige takst rapporter.

VANG TAKST har kontoradresse i Larvik og arbeider med boligsalgsrapporter, verditaksering, vatromskontroll og er til stede med faglige

gode rad for din bolig, med Vestfold og Telemark som vart primaere arbeidsomrade.

Rapportansvarlig

2

Robert Vang
Uavhengig Takstingenigr
robert@vangtakst.no

97182223

N

Norsk takst

Vitromssertifikat

Oppdragsnr.: 21510-1160 Befaringsdato: 14.04.2026
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Torpelia 13 A, 3295 HELGEROA Vang Takst ‘
Gnr 4094 - Bnr 205 Fogsgate17 |\ I I
3909 LARVIK 3257 LARVIK  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21510-1160 Befaringsdato: 14.04.2026 Side: 3 av 31
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Torpelia 13 A, 3295 HELGEROA Vang Takst
Gnr 4094 - Bnr 205 Fogs gate 17
3909 LARVIK 3257 LARVIK ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Torpelia 13 er bygget i 2022.

Bygningen er fundamentert pa isolerte L-elementer og stgpt
plate pa mark med vegger av bindingsverk, utvendig kledd med
liggende trepanel. Taket er med tekking av dobbeltkrummet
betongtakstein, med pamontert solcellepanel.

Boligen har en utleiedel i 1. etasje og har fglgende planlgsning:

1. etasje: Entré m/trapp, 2 Soverom, Vaskerom, Bod, Garasje,
Terrasse

Leilighet: Entré, Stue/kjgkken, 2 Soverom, Bad/vaskerom, Bod

2. etasje: Stue m/trapp, Kjgkken, Matbod, Gang, Soverom, Walk-
in closet, Kontor, Bad, Balkong

Pa eiendom er tilkomsten og oppstillingsplasser for biler av en
stgpt plate.

Boligens innvendige overflater bestar av:
Gulv: parkett, laminat, flis

Vegg: malte plater

Tak: malte plater

Leilighetens innvendige overflater bestar av:
Gulv: flis, laminat

Vegg: malte plater og mdf panelplater

Tak: malte plater

Oppvarming:

Boligen har oppvarming via:

Varmepumpe, Eier opplyser om: varmluftsaggregat i
betongdekke (Legalett, luftboren gulvvarme), vedovn og
elektriske varmekabler pa baderom i 2. etasjen og i garasjen.

Eier opplyser om at garasjen ma holdes oppvarmet for a holde
vanninstallasjonene i rommet frostfrie og at det er gjort avtale
med naboene om hekk og stell av denne.

Jeg oppfordret ny eier til a innhente informasjon fra selger og
sette seg godt inn oppvarmingslgsningen i betonggulvet i
boligen.
https://www.legalett.com/LEGALETT_golvvarmesystem-luft.html

Enebolig - Byggear: 2022

Ga til side

UTVENDIG

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer med vegger av
bindingsverkskonstruksjon fra byggear og utvendig liggende
trekledning.

Takkonstruksjonen i boligen oppbygd med sperrer som ligger an pa
ytterveggene med fall til begge sider med taktekkingen av
dobbeltkrummet betongtakstein pa lekter og slgyfer, undertaket er
av membran/folie.

Oppdragsnr.: 21510-1160 Befaringsdato:

Vang Takst
Fogs gate 17

3257 LARVIK Norsk takst

Bygningen har takrenner, nedlgp og beslag i lakkert stal fra byggear.

Boligen har malte trevinduer med 3-lags glass, aluminiumsutside
med topphengsling og fastkarm

Bygningen har hvitmalte inngangsdgrer og skyvebalkongdgrer i malt
treverk med sidefelt og tre-lags glass
Garasjen har en leddport i stal.

Til boligen er det en balkong med tilkomst fra stuen, og en platting
bygget pa mark med tilkomst fra soverommet.

Ga til side

INNVENDIG

Boligens innvendige overflater bestar av:
Gulv: parkett, laminat, flis

Vegg: malte plate

Tak: malte plater

Leilighetens innvendige overflater bestar av:
Gulv: flis, laminat

Vegg: malte plater og mdf panelplater

Tak: malte plater

Boligens gulv mot grunnen er av betong.
Etasjeskiller er bygget i tradisjonelle bjelkelagskonstruksjoner.

Boligen har en isolert stalpipe montert til vedovnen i stuen.

Boligen har en malt tretrapp med lakkerte trinn og palimte
teppefliser, trappen gar fra entreen i 1. etasje til stuen i 2. etasje.
| stuen er det montert glassrekkverk til trappelgpet.

Trappen har apne trinn og rekkverk med staende runde spiler av
metall, trappen har handlgper montert pa veggen.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer med tre speiler, dgren til
boden og garderoben er skyvedgrer.

VATROM G til side
Vaskerom, bolig

Vaskerommet i 1. etasje i boligen har tilkomst fra entreen og
garasjen.

| rommet er det vaskeservant i innredning, speil pa veggen, vaskekar
i innredning, vegghengt toalett, nedsenket dusjnisje, opplegg for
vaskemaskin og tgrketrommel, i gulvet er det Legalett luftbaren
gulvvarme.

Rommet er ventilert med lufteventil i taket og det er lufte spalte
under dgren.

Vaskerommet har sluk i dusjnisjen

Rommets innvendige overflater bestar av:
Gulv: fliser

Vegg: baderomsplater

Tak: malt tak
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Beskrivelse av eiendommen

Vang Takst
Fogs gate 17
3257 LARVIK Norsk takst

Bad/vaskerom leilighet

Bad- / Vaskerom i leiligheten har tilkomst fra stuen.

| rommet er det vaskeservant i innredning, speil overskap med
lysarmatur, vegghengt toalett, tett dusjkabinett, opplegg for
vaskemaskin og tgrketrommel, i gulvet er det Legalett luftbaren
gulvvarme.

Rommet er ventilert med avtrekksventil i taket og det er lufte spalte
under dgren.

Baderommet har sluk under dusj kabinettet

Rommets innvendige overflater bestar av:
Gulv: belegg

Vegg: vatromsplater

Tak: malte plater

Bad

Baderommet i boligen i 2. etasje har tilkomst fra gangen.

I rommet er det dobbel vaskeservant i innredning, speil med lys,
veggskap, badekar, vegghengt toalett, nedsenket dusjnisje og
elektriske varmekabler i gulvet.

Rommet er ventilert med avtrekksventil i taket og det er lufte spalte
under dgren.

Baderommet har to sluk, under badekaret og i dusjnisjen

Rommets innvendige overflater bestar av:
Gulv: flis

Vegg: flis

Tak: malt tak

KIBKKEN Ga til side

Kjpkkenet til boligen er i apenlgsning med spisestuen og har
innredning med profilerte fronter.

Benkeplaten er av laminat med kompostering vask med utslagsvask
og avrenning. Pa kjgkkenet er det er kjpleskap, fryseskap,
oppvaskmaskin, induksjonstopp, micro, stekeovn, vannstoppsystem,
ventilator og komfyrvakt.

Kjpkkenet i leiligheten er i dpen Igsning med stuen og har innredning
med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat med kompositt
oppvaskkum med avrenning

Pa kjpkkenet er det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp,
stekeovn, vannstoppsystem, komfyrvakt og ventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger og avlgpsrgr er av plast
Hovedstoppekranen er i vannskapet i boden.

Boligen har balansert ventilasjon.
Luft til luft varmepumper plassert i stuen og i kjpkkenet

Varmtvannstanken til boligen er pa ca. 300 liter og

varmtvannstanken til leiligheten er pa ca. 200 liter

Boligen har solceller montert pa takflaten med styring/kontrollpanel
i garasjen.

Boligen har Legalett luftboren gulvarme, (varmluftselement og vifte
som varmer opp betonggulvet mot grunnen)

Boligen har skjult elektrisk anlegg.
Sikringsskap med 50 ampere hovedsikring og 23 automatsikringer,
er montert i boden.

Leiligheten har skjult elektrisk anlegg.
Sikringsskap med 40ampere hovedsikring og 10 automatsikringer, er
montert i boden

Oppvarming:

Boligen har oppvarming via:

Varmepumpe, varmluftsaggregat i betongdekke, vedovn og
elektriske varmekabler pa bad, vaskerom og garasje.

| boligen er det 5 rgykvarslere, rgykvarslerne er plassert i tv stue,
kjgkken, soverom 2. etg. bod, vaskerom.

| leiligheten er det 1 r@ykvarsler som er plassert i stue/kjgkken
Reykvarslerne er tilkoblet bygningens brann- og alarmsentral.
Brannslukningsapparat er plassert i begge bodene.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Eier opplyser at byggegrunnen er av Igsmasser lagt pa fjell.

Jeg har ingen opplysninger eller kjennskap om dreneringen og
fuktsikringen rundt eller under bygningen.

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer.

Terrenget rundt boligen er lett skrdanenede og tomten ligger hgyere
en terrenget mot syd.

Utvendige avlgpsrgr og vannledninger er av plast og er fra 2022.
Det er offentlig avigp og vannforsyning via private stikkledninger

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

| boligen er det 5 rgykvarslere, rgykvarslerne er plassert i tv stue,
kjgkken, soverom 2. etg. bod, vaskerom.

| leiligheten er det 1 rgykvarsler som er plassert i stue/kjpkken
Rgykvarslerne er tilkoblet bygningens brann- og alarmsentral.
Brannslukningsapparat er plassert i begge bodene.

Ga til side

Radon
Det er fremlagt godkjente malinger av radon i boligen.
Torpelia 13 ligger i et moderat til lavt aksomhetsomrade for radon

Ras/skred
Eiendommen ligger innenfor hensynssone H310_1, somi

kommuneplanens arealdel er avsatt til ras- og skredfare.

At eiendommen ligger i en slik hensynssone betyr ikke ngdvendigvis

Oppdragsnr.: 21510-1160 Befaringsdato: 14.04.2026 Side: 6 av 31
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Torpelia 13 A, 3295 HELGEROA
Gnr 4094 - Bnr 205
3909 LARVIK

Beskrivelse av eiendommen

at det foreligger akutt fare, men at det ma tas seerlige hensyn ved
bruk, vedlikehold og eventuelle tiltak pa eiendommen.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side
Enebolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Jeg har blitt forevist tegninger av bygningen hvor det er
tegnet inn en sportsbod i bakkant av garasjen, garasjen er ett
stort rom.

Eier opplyser om i egenerklaeringen:

Manglende brukstillatelse eller ferdigattest: LK ref.: 22/44172
14.04.2022

Oppdragsnr.: 21510-1160 Befaringsdato:

14.04.2026

Vang Takst

Fogs gate 17 k I
3257 LARVIK Norsk takst

Side: 7 av 31
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Gnr 4094 - Bnr 205 Fogs gate 17
3909 LARVIK 3257 LARVIK  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Ga til side
Fordeling av tilstandsgrader
50
Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i
_ henhold til kommunedelsplan/NVE.
40
30
20
10
o =
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Enebolig
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
o Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom, bolig > Overflater 4 til si
vegger og himling
o Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom, bolig > Overflater 4 til si
Gulv
o Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og 4 til si
himling
@ vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv a til si
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Oppdragsnr.: 21510-1160 Befaringsdato:  14.04.2026 Side: 8 av 31
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Torpelia 13 A, 3295 HELGEROA
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Tilstandsrapport

Vang Takst ‘
Fogs gate 17 k I I

3257 LARVIK  Norsk takst

ENEBOLIG

Byggear
2022

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Eier opplyser om fglgende modernisering og vedlikehold i sitt eie:

Tilbygg / modernisering

2022 Varmepumpe montert i stuen og i
kjpkkenet
2024 Solceller pa taket, styring i garasjen
2026 Sngfangere pa taket
2026 Vindusblekk med oppkant
UTVENDIG
Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Boligen har taktekkingen av dobbeltkrummet betongtakstein pa lekter
og slgyfer, undertaket er av membran/folie

Taket er besiktiget fra balkongen med stige. Siden taket
(takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra takfot i
stige, er vurderingen begrenset av dette. Selv om det ikke er avdekket
skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader
som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse pa taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Oppdragsnr.: 21510-1160

Taktekking

Nedlgp og beslag
Beskrivelse

Bygningen har takrenner, nedlgp og beslag i lakkert stal fra byggear.
Stigetrinn er montert opp til pipen.

Eier opplyser om at vann fra taket gar i nedlgp og rer til
oppsamlingstank pa ca 6000 |, overvann fra tanken dreneres ut fra

tomta med dreneringsrgr.

Vindu- og dgrbeslag er utbedret med oppkant.

Nedlgp

Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Boligen har bindingsverkskonstruksjon fra byggear og utvendig liggende
trekledning.

Kledningen er luftet med 22 mm.

Befaringsdato: 14.04.2026 Side: 9 av 31
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Tilstandsrapport

Vegg

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen i boligen oppbygd med sperrer som ligger an pa
ytterveggene med fall til begge sider,
Undertak av foliemembran.

Skrahimlingen og loftet er en lukket konstruksjon og har derfor ingen
inspeksjonsmulighet.

Vinduer
Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass, aluminiumsutside
med topphengsling og fastkarm.
Det er innbygd solskjerming (sceen) pa vinduer mot syd.

Stuevinduet i leiligheten har brukslitasje i vinduskarmen.

Vindusbeslag er utbedret med oppkant.

Fastkarmvindu i stuen

Oppdragsnr.: 21510-1160

Befaringsdato:

Vang Takst ‘
Fogs gate 17 k I I

3257 LARVIK  Norsk takst

Vindu i leilighet 7

Inngangsdgrer
Beskrivelse

Bygningen har 3 inngangsdgrer: hovedinngangsdgr bolig og leilighet,
bakdgr til garasje.

Dgrene er hvitmalt med sma glassfelt.

Mellom garasjen og boligen er det en branndgr.

Inngangsdgr i bolig

Inngangsdgr i leilighet

Garasjeport
Beskrivelse
Garasjen har en leddport i stal.

14.04.2026 Side: 10 av 31
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Tilstandsrapport

Vang Takst ‘
Fogs gate 17 k I I

3257 LARVIK  Norsk takst

Balkong og terrassedgrer
Beskrivelse

Boligen har skyvebalkongdgrer i malt treverk med sidefelt og tre-lags
glas.
Dgrene har innbygd solskjerming (screen)

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Til boligen er det en 44 kvm balkong med tilkomst fra stuen. Balkongen
er bygget over soverommmet i 1. etasje. Balkongen har tekking av asfalt
belegg med sluk ca. midt i gulvet med avlgpt til nedlgpet pa hjgrnet av
bygningen.

Eier opplysre om at gulvet pa balkongen er av termofuru som er
behandlet med olje.

Rekkverket er av glass og med buet handlgper
Rekkverkshgyden er 1.05 m

Balkongen er overbygget pa 28 kvm av arealt inn mot stuen.

Med tilkomst fra soverommet i 1. etasje har boligen er 21 kvm platting
bygget pa mark, gulvet er av termofuru som er behandlet med olje.

Ca halvparten av arealet er overbygget av balkongen i 2. etasje.
Plattingen gir tilkomst til eiendommens plenareal.

Terrasse 1. etg.

Balkong 2. etg.
INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 21510-1160

Befaringsdato: 14.04.2026

Boligens innvendige overflater bestar av:
Gulv: parkett, laminat, flis

Vegg: malte plate

Tak: malte plater

Leilighetens innvendige overflater bestar av:
Gulv: flis, laminat

Vegg: malte plater og mdf panelplater

Tak: malte plater

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Boligens gulv mot grunnen er av betong.
Etasjeskiller er bygget i tradisjonelle bjelkelagskonstruksjoner.

Jeg har malt 10 mm hgydeforskjell i 2. etasje, fra kjgkkeninnredning til
yttervegg mot syd og vest og 10 mm hgydeforskjell fra gangen til

ytterveggen mot nord (soverom)

Jeg har malt 10 mm hgydeforskjell i underetasjen, fra entreen til
ytterveggen mot vest

Det er skjevheter som er malbare, men som ikke er til sjenanse for
bruken av leiligheten.

Innvendig konstruksjon er ikke kontrollert.

%
Etasjeskille kjgkken garasje

Pipe og ildsted
Beskrivelse
Boligen har en isolert stélpipe montert til vedovnen i stuen.
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Contura vedovn i stuen med isolert stalpipe

Innvendige trapper
Beskrivelse

Boligen har en malt tretrapp med lakkerte trinn og palimte teppefliser,
trappen gar fra entreen i 1. etasje til stuen i 2. etasje.
I stuen er det montert glassrekkverk til trappelgpet.

Trappen har dpne trinn og rekkverk med staende runde spiler av metall,
trappen har handlgper montert pa veggen.

Trapp fra entreen til stuen i 2. etasje

Trapp fra stue

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 21510-1160

Befaringsdato: 14.04.2026

Vang Takst ‘
Fogs gate 17 k I I

3257 LARVIK  Norsk takst

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer med tre speiler, dgren til
boden, og garderoben i 2. etasje er skyvedgr.

Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer med tre speiler. Dgrene er
uten terskel, med unntak av baderommet.

Fra garasje til vaskerom er det montert en malt, brann og lydkvalifisert
entredgr.

VATROM
1. ETASJE > VASKEROM, BOLIG

Generell
Beskrivelse

Vaskerommet i 1. etasje i boligen har tilkomst fra entreen og garasjen.
| rommet er det vaskeservant i innredning, speil pa veggen, vaskekar i
innredning, vegghengt toalett, nedsenket dusjnisje, opplegg for
vaskemaskin og tgrketrommel, i gulvet er det Legalett luftbaren
gulvvarme.

Rommet er ventilert med lufteventil i taket og det er lufte spalte under
dgren.

Vaskerommet har sluk i dusjnisjen

Rommets innvendige overflater bestar av:
Gulv: fliser

Vegg: baderomsplater

Tak: malt tak

Jeg refererer til:

Ferdigattest er gitt pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon hvor det
bekreftes at det er foretatt sluttkontroll av tiltaket og at alle vilkar stilt i
tillatelsen er oppfylt.

Vaskerom i underetasjen Bolig
1. ETASJE > VASKEROM, BOLIG

cm Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har baderomsplater og taket er malt.

Vurdering av avvik:
 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Side: 12 av 31
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Vang Takst ‘
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Tilstandsgrad 2 er gitt fordi vinduet er plassert innenfor vatsonen pa
vatrommet. Vinduet og karm bestar av materialer som ikke er beregnet
for direkte vannsprut, og Igsningen er ikke i trad med dagens krav til
materialbruk og tetting i vatsoner.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Tiltak:

Beskytte vindu og karm med godkjent tetting eller vannbestandig
overflate.

Alternativt vurdere utskifting til fuktbestandige materialer dersom
vannbelastningen er betydelig.

Konsekvenser dersom tiltak ikke utfgres:
@kt risiko for fuktskader, svelling og réte i vindu og karm.
Mulighet for skjulte fuktskader i tilstgtende konstruksjon over tid.

Bide ved nybygeing og ved rehabilitering av vitrom er det nedvendi & planiegge romenet | detal) for &
unngs skader. Gubv og vegger | duspomrider 09 vegper bak badekar og servanter utsettes for betydelig mer
1kt enn romenet for ovrig Her er 0gad thadecenlanget starst

4
Mo 50 35

Gulv = vatsone

Feltet mellom vétsone
vask og vitsone
dusybadekar er ogsd
vtsone

Vatsoner pa baderom

Vindu pa vaskertom -
1. ETASIE > VASKEROM, BOLIG

LD Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt og rommet har Legalett luftbaren gulvvarme.

Fall mot sluk er malt til 22 mm Hgydeforskjell fra toppen av sluket til
toppen av flis ved dgrterskelen er 40 mm.

Det er ikke mulig & inspisere topp membran ved dgrterskel uten a
demontere dgrterskelen.

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Oppdragsnr.: 21510-1160

Tilstandsgrad 2 er gitt for gulvet ikke har 1:100 fall fra dgrterskel og fordi
dgrapningene er uten oppkant, oppkanten ma vaere minst 15 mm over
det ferdige gulvet, eller gulvet ha 1:100 fall til sluk og 25 mm fra slukrist
til topp membran ved dgrterskel.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Tiltak

Ny eier bgr vaere oppmerksom pa at membranen ikke tilfredsstiller ikke
dagens krav til oppkant pa membran mot dgrters ellerl ngdvendig fall
eller sluk

Ved oppgradering eller rehabilitering av badet anbefales det a
kontrollere og eventuelt fornye membranlgsningen.

Konsekvens

En mulig vannlekkasje fra utstyr i rommet vil kunne renne til gangen,
fordi dgrapningene er uten membranoppkant, oppkanten ma veere
minst 15 mm over det ferdige gulvet, eller gulvet ha 1:100 fall til sluk og
25 mm fra slukrist til topp membran ved dgrterskel.

Manglende fall eller oppkant medfgrer gkt risiko for vannlekkasje til
omkringliggende konstruksjoner, noe som kan fgre til fuktskader og
behov for kostbare utbedringer.

1. ETASJE > VASKEROM, BOLIG

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse pa
vaskerommet.

Sluk vaskerom 1. etasje
1. ETASJE > VASKEROM, BOLIG

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse
| rommet er det vaskeservant i innredning, speil pa veggen, vaskekar i
innredning, vegghengt toalett, nedsenket dusjnisje, opplegg for
vaskemaskin og tgrketrommel, i gulvet er det Legalett luftbaren
gulvvarme.
Rommet er ventilert med lufteventil i taket og det er lufte spalte under
dgren.

Vaskerommet har sluk i dusjnisjen
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1. ETASJE > VASKEROM, BOLIG

DT Ventilasjon
Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon pa vaskerommet med avtrekksventil i taket

1. ETASIE > VASKEROM, BOLIG

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Jeg har foretatt hulltaking i boden, i tilliggende konstruksjoni uten a
paviste fukt inne i konstruksjonen.

Hulltakingen er gjort pa en tilfeldig plass i vatrommet, hvor det er
sannsynlig at det kan vaere fuktighet, sett opp mot fuktbelastningen i
rommet.

Jeg kan ikke gi noen absolutt garanti for de andre veggene i rommet.

Hulltaking mot vaserom 1. etasje, (bod)

1. ETASJE > BAD/VASKEROM LEILIGHET

Generell
Beskrivelse

Bad- / Vaskerom i leiligheten har tilkomst fra stuen.

| rommet er det vaskeservant i innredning, speil overskap med
lysarmatur, vegghengt toalett, tett dusjkabinett, opplegg for
vaskemaskin og tgrketrommel, i gulvet er det Legalett luftbaren
gulvvarme.

Rommet er ventilert med avtrekksventil i taket og det er lufte spalte
under dgren.

Baderommet har sluk under dusj kabinettet

Rommets innvendige overflater bestar av:
Gulv: belegg

Vegg: vatromsplater

Tak: malte plater

Jeg refererer til:

Ferdigattest er gitt pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon hvor det
bekreftes at det er foretatt sluttkontroll av tiltaket og at alle vilkar stilt i
tillatelsen er oppfylt.

Oppdragsnr.: 21510-1160

Befaringsdato: 14.04.2026

Baderom i leilighet
1. ETASJE > BAD/VASKEROM LEILIGHET

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har baderomsplater og taket er malt.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM LEILIGHET

Overflater Gulv
Beskrivelse

Gulvet har vinylbelegg og rommet har Legalett luftbaren gulvvarme.
Fall mot sluk er malt til 50.

Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 75.

Oppkanten pa dgrterskel er 15 mm

1. ETASJE > BAD/VASKEROM LEILIGHET

‘1= Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Sluk baderom i Ieilighet
1. ETASJE > BAD/VASKEROM LEILIGHET

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
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Vang Takst ‘
Fogs gate 17 k I I
3257 LARVIK Norsk takst

| rommet er det vaskeservant i innredning, speil overskap med
lysarmatur, vegghengt toalett, tett dusjkabinett, opplegg for
vaskemaskin og elektriske varmekabler i gulvet.

Rommet er ventilert med avtrekksventil i taket og det er lufte spalte
under dgren.

Baderommet har sluk under dusjkabinettet

1. ETASJE > BAD/VASKEROM LEILIGHET

Ventilasjon
Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon pad baderommet, med avtrekk taket og lufte
spalte under dgren

1. ETASJE > BAD/VASKEROM LEILIGHET

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig, dusjen grenser til
betongvegg og felles gang.

Fuktmaling er utfgrt ved sammenligning av punkt over dgr og i nedre
hjgrne av dusjnisjen. Resultatet gir ikke indikasjoner pa unormale
fuktverdier.

Malingene er gjort pa en tilfeldig plass i vatrommet, hvor det er
sannsynlig at det kan vaere fuktighet, sett opp mot fuktbelastningen i
rommet.

Jeg kan ikke gi noen absolutt garanti for veggene i rommet.

Maling over dgr

Oppdragsnr.: 21510-1160

Befaringsdato: 14.04.2026

Maling ved dﬁsjkabinett
2. ETASIE > BAD

Generell
Beskrivelse
Baderommet i boligen i 2. etasje har tilkomst fra gangen.
| rommet er det dobbel vaskeservant i innredning, speil med lys,
veggskap, badekar, vegghengt toalett, nedsenket dusjnisje og elektriske
varmekabler i gulvet.
Rommet er ventilert med avtrekksventil i taket og det er lufte spalte
under dgren.

Baderommet har to sluk, under badekaret og i dusjnisjen

Rommets innvendige overflater bestar av:
Gulv: flis

Vegg: flis

Tak: malt tak

Jeg refererer til:

Ferdigattest er gitt pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon hvor det
bekreftes at det er foretatt sluttkontroll av tiltaket og at alle vilkar stilt i
tillatelsen er oppfylt.

Bad 2. etasje i boligen
2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Veggene har fliser og taket er malt.

Vurdering av avvik:
 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.
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Tilstandsgrad 2 er gitt fordi vinduet er plassert innenfor vatsonen pa
vatrommet. Vinduet og karm bestar av materialer som ikke er beregnet
for direkte vannsprut, og Igsningen er ikke i trad med dagens krav til
materialbruk og tetting i vatsoner.

Konsekvens/tiltak

e Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting,
oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

Tiltak:

Beskytte vindu og karm med godkjent tetting eller vannbestandig
overflate.

Alternativt vurdere utskifting til fuktbestandige materialer dersom
vannbelastningen er betydelig.

Konsekvenser dersom tiltak ikke utfgres:
@kt risiko for fuktskader, svelling og rate i vindu og karm.
Mulighet for skjulte fuktskader i tilstgtende konstruksjon over tid.

Vindu i vatsonen

Bide ved nybyg@ing og ved rehabilitering av vitrom er det nadvendiq & planiegge romemet | detal) for &
unngh skader. Gubv 0g vegger | dusjomrider 0g vegger bak badekar og servanter ulsettes for betydelig mer
1kt enn romenet for ovisg Her er g4 thadecenlanget starst

4
ML 50 35
Gulv = vatsone
Feltet meliom vétsone
vask og vatsone
dusjbadekar er ogsd
vitsone

Vatsoner pa baderom
2. ETASIJE > BAD

4l Overflater Gulv
Beskrivelse

Gulvet er flislagt og rommet har elektriske varmekabler.
Fall mot sluk under badekar er malt til 10mm

Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av flis ved dgrterskelen er

32 mm

Det er ikke mulig a inspisere topp membran ved dgrterskel uten a
demontere dgrterskelen.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 21510-1160

Befaringsdato: 14.04.2026

Vang Takst ‘
Fogs gate 17 k I I

3257 LARVIK  Norsk takst

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Tilstandsgrad 2 er gitt for gulvet ikke har 1:100 fall fordi dgrapningene er
uten oppkant, oppkanten ma vaere minst 15 mm over det ferdige gulvet,
eller gulvet ha 1:100 fall til sluk og 25 mm fra slukrist til topp membran
ved dgrterskel.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Tiltak

Ny eier bgr vaere oppmerksom pa at membranen ikke tilfredsstiller ikke
dagens krav til oppkant pa membran mot dgrterskel eller ngdvendig fall
eller sluk.

Ved oppgradering eller rehabilitering av badet anbefales det &
kontrollere og eventuelt fornye membranlgsningen.

Konsekvens

En mulig vannlekkasje fra utstyr i rommet vil kunne renne til gangen,
fordi dgrapningene er uten membranoppkant, oppkanten ma veere
minst 15 mm over det ferdige gulvet, eller gulvet ha 1:100 fall til sluk og
25 mm fra slukrist til topp membran ved dgrterskel.

Manglende fall eller oppkant medfgrer gkt risiko for vannlekkasje til
omkringliggende konstruksjoner, noe som kan fgre til fuktskader og
behov for kostbare utbedringer.

2. ETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Det er plastsluk under badekarret og rennesluk i dusjnisjen,
smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Side: 16 av 31
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Sluk under badekar
2. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

| rommet er det dobbel vaskeservant i innredning, speil med lys,
veggskap, badekar, vegghengt toalett, nedsenket dusjnisje og elektriske
varmekabler i gulvet.

Rommet er ventilert med avtrekksventil i taket og det er lufte spalte
under dgren.

Baderommet har to sluk, under badekaret og i dusjnisjen

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon med avtrekksventil i taket.

2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Jeg har foretatt hulltaking i garderben, i tilliggende konstruksjon uten &
paviste fukt inne i konstruksjonen.

Hulltakingen er gjort pa en tilfeldig plass i vatrommet, hvor det er
sannsynlig at det kan vaere fuktighet, sett opp mot fuktbelastningen i
rommet.

Jeg kan ikke gi noen absolutt garanti for de andre veggene i rommet.

Hulltaking i garderobe, bad 2. etasje

Oppdragsnr.: 21510-1160
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KI@KKEN
1. ETASJE > STUE/KI@KKEN LEILIGHET

Overflater og innredning
Beskrivelse
Kjgkkenet i leiligheten er i dpen Igsning med stuen og har innredning
med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat med kompositt
oppvaskkum med avrenning
Pa kjgkkenet er det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp,
stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.

Kjgkken i leiligheten
1. ETASJE > STUE/KJ@KKEN LEILIGHET

Avtrekk
Beskrivelse
Kjskkenet hat ventilator med avtrekk ut.

2. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse
Kjgkkenet i boligen er i apen Igsning med spisestuen og har innredning
med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat med kompositt utslagsvask og avrenning. Pa
befaringsdagen har kjgkkenet, kjgleskap, fryseskap, oppvaskmaskin,
induksjonstopp, kaffemaskin, mikrobglgeovn, stekeovn,
vannstoppsystem, ventilator og komfyrvakt.

Kjskken i bolig 2. etasje
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Tilstandsrapport

2. ETASIJE > KI@KKEN

m Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Kjskkenventilator

TEKNISKE INSTALLASJONER

m Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). De er besiktiget i

rgrskapene som er plasser i boden i 1. etasje, i garderoben i 2. etasje og
i boden til leiligheten.

Skapene i bodene og garderoben er drenert til rom som har sluk.

Rer i rgr skap i boden

Hovedstoppekranen er i vannskapet i boden, pa vegg mot soverommet.

TN

Hovedstoppekran med vannstopp og sensor

m Avlgpsrgr

Beskrivelse

1N
pa kjgkkenet

Boligen har innvendige avlgpsrgr av plast.

F i Avlgpsrgrene er besiktiget pa kjgkken og baderom.
Rerirgrskap i 2. etasje

m Ventilasjon
Beskrivelse

Boligen har balansert ventilasjon, aggregatet til boligen er plassert pa
veggen garasjen og aggregatet til leiligheten er plasser i boden.
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Tilstandsrapport

dp ] \

Ventilasjonsaggregat til boligen igalaen VV tank i leilighet

Solceller pa taket

Beskrivelse

Boligen har solceller montert pa takflaten med styring/kontrollpanel i
garasjen.

Ventilasjonsaggregat til leiligheten i boden

Varmepumper

Beskrivelse

Boligen har to luft til luft varmepumper plassert i stuen og i kjgkkenet

¥
Styring solceller i garasjen

Varmtvannstank

Beskrivelse Luft varme/aggregat i gulv

Varmtvannstanken til boligen er pa ca. 300 liter, en OSO bereder Beskrivelse

montert i boden. Eier opplyser om at boligen har Legalett luftboren gulvarme,
(varmluftselement og vifte som varmer opp betonggulvet mot grunnen)

Varmtvannstanken til leiligheten er pa ca. 200 liter, 0SO bereder Det montert et aggregat i gulvet i boden pa boligen og et aggregat i

montert i boden. gulvet i boden pa leiligheten.

Jeg har ingen kjennskap til produktet, og aggregatene er ikke inspisert,
det er montert i lukket konstruksjon i gulvet.

https://www.legalett.com/LEGALETT_golvvarmesystem-luft.html

Ny eier bgr innhente informasjon fra selger og sette seg godt inn i bruk
og vedlikehold.

VV tank bolig

Oppdragsnr.: 21510-1160 Befaringsdato: 14.04.2026 Side: 19 av 31
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Plassering av luft aggregat i gulv, leilighet

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Boligen har skjult elektrisk anlegg.
Sikringsskap med 50 ampere hovedsikring og 23 automatsikringer, er
montert i boden.

Leiligheten har skjult elektrisk anlegg.
Sikringsskap med 40ampere hovedsikring og 10 automatsikringer, er
montert i boden

Oppvarming:

Boligen har oppvarming via:

Varmepumpe, varmluftsaggregat i betongdekke, vedovn og elektriske
varmekabler pa bad 2. etg og to soner i garasjen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Oppdragsnr.: 21510-1160
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Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2022 Jeg har ingen informasjon om rehabilitering av det
elektriske anlegget.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja AA Elektro

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Solceller i 2024

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
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Sikringsskap til boligen

=l

L
Sikringsskap i leiligheten
TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Eier opplyser at byggegrunnen er av Igsmasser lagt pa fjell.

Fuktsikring og drenering
Beskrivelse

Jeg har ingen kjennskap om drenering og fuktsikring rundt eller under
bygningen.

Konstruksjonen er etablert med stgpt plate pa mark, og fuktsikringen er
skjult under terreng/betong og dermed ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Bygningen har grunnmur i isolerte elementer.

Terrengforhold

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 21510-1160
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Terrenget rundt boligen er lett skranenede og tomten ligger hgyere en
terrenget mot syd.

Eiendommen ligger i et omrade som ifglge NGU Radon aktsomhetskart
er definert med aktsomhetsgrad Moderat til lav aktsomhet.

Eiendommen ligger i aktsomhetsomrade for kvikkleireskred.
Dette er en generell faresone og ikke en dokumentasjon pa at det faktisk
finnes kvikkleire pa tomten.

Tiltak / vurdering for ny eier:

Ved byggearbeider, fundamentering eller terrengendringer ma det
gjores geoteknisk vurdering i henhold til krav fra NVE og kommunen.
Normalt pavirker dette ikke eksisterende boligbruk, men gjelder ved
stgrre tiltak.

Det anbefales & innhente mer detaljert informasjon fra kommunen eller
NVE ved behov.

Eier har vedlagt radonmaling

Konsekvenser dersom tiltak ikke utfgres ved bygging:

Risiko for setningsskader eller svekket grunnforhold dersom arbeid
utfgres uten geoteknisk vurdering.

Kommunen kan gi avslag pa byggesgknad eller kreve sikringstiltak.

Skjermbilde av Radommaling, 29.09.2022

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Beskrivelse
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Utvendige avlgpsrgr og vannledninger er av plast og er fra 2022.
Det er offentlig avigp og vannforsyning via private stikkledninger

Vann fra taket er veiledet med rgr til oppsamlingstank pa ca 6000 |, sa
overvann fra tanken veiledet ut fra tomta med dreneringsrgr.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Branntekniske forhold
Beskrivelse

I boligen er det 5 rgykvarslere, rgykvarslerne er plassert i tv stue,
kjgkken, soverom 2. etg. bod, vaskerom.

I leiligheten er det 1 rgykvarsler som er plassert i stue/kjpkken
Reykvarslerne er tilkoblet bygningens brann- og alarmsentral.

Brannslukningsapparat er plassert i begge bodene.

Radon
Beskrivelse

Radon
Det er fremlagt godkjente malinger av radon i boligen.
Torpelia 13 ligger i et moderat til lavt aksomhetsomrade for radon

fedonoa —
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Ras/kvikkleire
Beskrivelse
Ras/skred

Eiendommen ligger innenfor hensynssone H310_1, som i
kommuneplanens arealdel er avsatt til ras- og skredfare.

At eiendommen ligger i en slik hensynssone betyr ikke ngdvendigvis at
det foreligger akutt fare, men at det ma tas seerlige hensyn ved bruk,
vedlikehold og eventuelle tiltak pa eiendommen.

Vurdering av avvik:
* Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i henhold til
kommunedelsplan/NVE.

Eiendommen ligger innenfor hensynssone H310_1, som i
kommuneplanens arealdel er avsatt til ras- og skredfare.

Dette innebaerer at omradet er identifisert som potensielt utsatt for ras
eller skred, basert pa offentlige kartlegginger.

At eiendommen ligger i en slik hensynssone betyr ikke ngdvendigvis at
det foreligger akutt fare, men at det ma tas saerlige hensyn ved bruk,
vedlikehold og eventuelle tiltak pa eiendommen.

Konsekvens/tiltak
 Vurder sikring mot ras pa eiendommen.
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Tiltak
Ved planlagte tiltak bgr det innhentes geoteknisk dokumentasjon fra
kvalifisert fagkyndig.

Kommunen bgr kontaktes for avklaring av eventuelle krav til
undersgkelser eller sgknadsplikt.

Ny eier bgr gjgre seg kjent med NVEs kartgrunnlag og kommunale
bestemmelser.

Konsekvens

Dersom ngdvendige hensyn ikke tas: kan terrenginngrep i verste fall
utlgse setninger eller skred, det kan oppsta fare for bygning og person,
kommunen kan stille krav om kostbare undersgkelser fgr tiltak tillates,
forhold kan pavike verdi og fremtidige utbyggingsmuligheter.

Det presiseres at plassering i aktsomhetsomrade ikke innebaerer
dokumentert ustabilitet, men representerer en registrert risikofaktor
som krever aktsomhet.

+ 30A
= Q Faresone A
<15 W3 s >

: a6 Fare Ras- og skredfare
T ‘ Navn H310_1
5 Pla 202401
8 20
L Vis i kart Planregister
13 4 9
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 21510-1160

Befaringsdato:

14.04.2026

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Etasje

1. Etasje

2. Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

1. Etasje

2. Etasje

Internt bruksareal (BRA-i)

170

152

322
322

Bruksareal BRA m?
Eksternt bruksareal (BRA-e)

Internt bruksareal

(BRA-i)

Entré m/trapp, soverom 1, soverom 2,
vaskerom, bolig, bod, garasje, entré
leilighet, stue/kjgkken leilighet, soverom
1 leilighet, soverom 2 leilighet,
bad/vaskerom leilighet, bod leilighet

Stue m/trapp, kjpkken, matbod, gang,
soverom 1, walk-in closet, kontor, bad

Oppdragsnr.: 21510-1160

Befaringsdato:

Vang Takst ‘
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Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) S (TBA)
170 44
152 21
65
Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-e) (BRA-b)
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Kommentar

Bygningen bestar av 2 etasjer med en praktisk og funksjonell planigsning, i bygningen er det en utleiedel.
Romfordeling:
1. etasje:

Entré m/trapp: 17.1 m2
Soverom 1: 11.5 m2
Soverom 2:17.0 m2
Vaskerom: 11.6 m2
Bod: 9.4 m2

Garasje: 45.2 m2

Terrasse/balkong TBA: 21.3 m2

Entré leilighet: 2.8 m2
Stue/kjpkken leilighet: 19.9 m2
Soverom 1 leilighet: 7.5 m2
Soverom 2 leilighet: 8.5 m2
Bad/vaskerom leilighet: 5.1 m2
Bod leilighet: 2.4 m2

2. etasje:

Stue m/trapp: 42.5 m2
Kjgkken: 53 m2
Matrom: 4.1 m2
Gang: 5.9 m2
Soverom 1: 14.8 m2
Walk-in closet: 6.7 m2
Kontor: 9.6 m2

Bad: 10.5 m2

Terrasse/balkong TBA: 43.9 m2

Oppvarming:
Boligen har oppvarming via:
Varmepumpe, varmluftsaggregat i betongdekke, vedovn og elektriske varmekabler pa bad, vaskerom og garasje.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Jeg har blitt forevist tegninger av bygningen hvor det er tegnet inn en sportsbod i bakkant av garasjen, garasjen er ett stort
rom.

Eier opplyser om i egenerklaeringen:
Manglende brukstillatelse eller ferdigattest: LK ref.: 22/44172 14.04.2022

Oppdragsnr.: 21510-1160 Befaringsdato:  14.04.2026 Side: 26 av 31
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Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Boligen er oppfgrt i 2021-2022

2024 Solceller pa taket, styring i garasjen
2026 Sngfangere pa taket
2026 Vindusblekk med oppkant
Apenbare ulovligheter
Er det avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter? [:] Ja Nei
Kommentar: Branncelleindeling
Mandatet har veert a8 vurdere om det foreligger synlige tegn pa avvik i branncelleinndelingen sett opp mot krav i dagens
byggtekniske forskrift (TEK17).

Vurderingen er basert pa visuell kontroll av tilgjengelige og synlige flater. Det er ikke foretatt inngrep i konstruksjonen eller
kontroll av skjulte bygningsdeler.

Det er ved befaringen ikke observert synlige forhold som indikerer avvik fra krav til branncelleinndeling etter dagens forskrift.
Skjulte forhold eller manglende dokumentasjon kan imidlertid ikke vurderes og eventuelle avvik kan derfor ikke utelukkes.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 256 66
Kommentar
Enebolig Bygningen har 322 kvm. bruksareal (BRA) hvor 256 kvm. er P-rom og 66 kvm er S-rom.

Garasje, Boder, Walk-in closet og matbod er medregnet i S-rom

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

14.4.2026 Robert Vang Takstingenigr
Andrzej Marcin Iwan Kunde

20.11.2025  Robert Vang Takstingenigr
Andrzej Marcin Iwan Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3909 LARVIK 4094 205 0 784.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Torpelia 13 A

Hjemmelshaver
Iwan Andrzej Marcin, lwan Marzena
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i Helgeroa med 1.1 km til dagligvare, ca. 450 meter til offentlig transport, ca 400 til barnehage og ca 1 km til sjgen.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Eier opplyser om at vann fra taket gar i nedlgp og re¢r til oppsamlingstank pa ca 6000 |, overvann fra tanken dreneres ut fra tomta med
dreneringsrgr.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen har en relativ flat tomt opparbeidet med plen og beplantning, gangvei og tilkomst har stgpt plate
Tinglyste/andre forhold

1544788 27.12.2019 21:00 Bestemmelse om medlemskap i velforening/huseierforening

Eier opplyser om at det gjort avtale mad nabo til Torpelia 9b og nabo til 15 b om planting og vedlikehold av hekk i nabogrensen.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
849 964 2020

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 15.04.2026 Gjennomgatt 6 Nei
Grunnbokutskrift 17.09.2025 Gjennomgatt 3 Nei
Matrikkelutskrift 17.09.2025 Gjennomgatt 2 Nei
Meglerpakke 20.11.2025 Gjennomgatt 34 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 06.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det m3 eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21510-1160

Befaringsdato: 14.04.2026

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden

fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

* Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/méleverdig

areal.
o Arealet malesog.on

Oppdragsnr.: 21510-1160

13leverd

vis dersom arealet onnfyller kra

Befaringsdato: 14.04.2026

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/HP1322

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller

Side: 30 av 31
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Torpelia 13 A, 3295 HELGEROA
Gnr 4094 - Bnr 205
3909 LARVIK

Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Oppdragsnr.: 21510-1160 Befaringsdato: 14.04.2026

Vang Takst ‘
Fogs gate 17 k I I

3257 LARVIK Norsk takst

Side: 31 av 31
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Se | ge re Marzena lwan

Andrzej Marcin Iwan

Boligen + Boligen ble kjgpt 2022

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

Torpel ial13A «+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
3295 Helgeroa

3909-4094/205/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1303250141 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,

garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkijeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pé& eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: IT Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Montere
solselpanneler

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+Ja

Lailighet pa 48 kvm

Er utleiedelen godkjent for utleie av kommunen?
+Ja

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
01.01.2023-01.04.2023

soverommet 44 Bg/m3
stua 29 Bg/m3

Leilighet
soverom 88 Bg/m3
stua 88 Bg/m3

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris p& 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Torpelia 13A
Postnr 3295

Sted HELGEROA
Andels-

/leilighetsnr. /

Gnr. 4094

Bnr. 205

Seksjonsnr. 0

Festenr. 0

Bygn. nr. 300822846

Bolignr. HO0101

Merkenr. e3feB8a1c-77cc-460d-8e8b-607850cfd0a5

Dato. 24 Oct 2022

Innmeldt av Fokkk ok dk ok

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjiennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

A

Enargiefiekliv

LLLELEE

Energikarakter

Hoy amdel Lav andal
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energeatekty

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Iannsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Vask med fulle maskiner - Folg med pa energibruken i boligen

- Spar strem pa kjokkenet - Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig med utleiedel

Byggear: 2022

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 320

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Sol
Varmepumpe
Ved
Ventilasjon: Balansert ventilasjon




78

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé& grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Torpelia 13A

Postnr/Sted: 3295 HELGEROA

Bolignr: H0101

Dato: 24.10.2022 11:10:42

Energimerkenr: e3fe8a1c-77cc-460d-8e8b-607850cfd0a5

Gardsnr: 4094

Bruksnr: 205
Seksjonsnr: 0

Festenr: 0

Bygningsnr: 300822846

Ansvarlig for energiattesten: **********
Energimerking er utfart ay: *sxxxxxx

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pé kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.
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Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 17: Isolering av varmergar, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rgrbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bgr isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler
og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele
anlegget.



Nabolagsprofil

Torpelia 13A - Nabolaget Helgeroa - vurdert av 34 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 89/100
e Etablerere l _ .
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100
Offentlig transport s Naboskapet
& Helgeroa bedehus 10 min % = Godtvennskap 72/100
Linje 206, 208 0.8 km
@ Larvik stasjon 17 min & Aldersfordeling
Linje RE11, RX11 13.7 km ® 2 2
X Sandefjord lufthavn Torp 31 min & 8BS i\”r i s

145%
14.5%
13.8%

B 212%

14 %
13.1%

8.6 %
7.9%
72%

Skoler .I -. .

Berg skole (1 -7 k|) 21 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
204 elever, 10 klasser 19km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Ra ungdomsskole (8-10 kl.) 13 min & 5 gg:rg: Personer Husholdninger
323 elever, 26 klasser 11.5km [l Helgeroa/Nevlunghamn 2047 959
_ N 2
Brunla ungdomsskole (8-10 kl.) 15 min & B Norge saze 2054586
213 elever, 10 klasser 13.4 km
Mellomhagen ungdomsskole (8-10kl.) 24 min & Barnehager
231 elever, 18 klasser 16.7%m Torpelgkka barnehage (1-5 ar) 6 min %
Thor Heyerdahl videreg&ende skole 22 min & 42 barn 0.5km
1620 elever 15:5km Helgeroa barnehage (0-5 ar) 22 min &
Sandefjord videreg&ende skole 29 min & 67 barn Zkm
1860 elever 27.7km Vartun barnehage (1-5 ar) 6 min &
18 barn 3.9km
Dagligvare
Meny Helgeroa 18 min %
PostNord, sgndagsapent 1.7 km
Rema 1000 Veldrebakken 13 min &
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

ol 2. Sykkel

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 92/100

.

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 83/100

gl

# Trafikk
Lite trafikk 82/100
Sport
@ Berg barneskole 21 min %
Aktivitetshall, ballspill 1.9 km
@ Nesjarbanen Karlsro 21 min %
Ballspill, fotball 1.9 km
& Family Sports Club Langestrand 15 min &
& Mudo Stavern 15 min &
Boligmasse

B 77% enebolig

B 6% rekkehus

B 5% blokk
11% annet

Varer/Tjenester
Fritzge Brygge 15min &
l@ Vitusapotek Helgeroa 20 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 19% i barnehagealder
B 43%6-12ar
B 18%13-154ar

20% 16-18 ar

Familiesammensetning

o
o))
-
o
oY)
=
5

Par u. barn

m

nslig m. barn

Flerfamilier
|
]
I
0% 43%
B Helgeroa
Bl Helgeroa/Nevlunghamn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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Utskriftsdato: 20.11.2025

Larvik
kommune

Bygningsopplysninger fra matrikkelen

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. | 3909 Gardsnr. | 4094 Bruksnr. | 205 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Torpelia 13A, 3295 HELGEROA
Bygningsopplysninger
Bygningstype Bygningsar | Bruksareal Boenheter | Omsgkt
Enebolig med hybel/sokkelleilighet. Ferdigattest 2022 324 5 m2 2 X
2022 ’
w? O
m?2 0
m?2 O

Kommentarer | garasje/bod i 1 etg utgjer 46,6 m2. Leilighetene utgjer 275 og 49,5 m2

Andre opplysninger

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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2000x2100

3000 % 2 100

36002100

2000 %2100

Terrasse
a5mg

FRENCH-TOUCH

Enebolig Andrzej lwan
Gor, 4084 Bor. 205
Toepais 12

Lawie kommune

2 efasje

Tean: Do Iontr Dato
Judian 01042020 Julion 01,04 2020

5375

1.100

Tugning rumnar
20E06 E-2
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FASADE NORD

FASADE VEST

Rev: Code  Date

FRENCH-TOUCH

| Prosjekt

[Enebolig Andrzej lwan

\Gov. 4084 B 205
Torpefa 12

Larvik kommune
Togring:
Fasader

udien 01042000 Juben .04.2020
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Tomtegrense

Eksisterende terreng
s e Nyt terreng

= Stettemur 50cm hey i grense mot veien mot syd

French-Touch

| Prosgext

Enebolig Andrzej lwan

|Gr. 4064 Bre. 208
12

Tegning:
Terrengsnitt

.Fm
Byggeseknad
(Tegn Dwn Hort:

uery 01042020  Juen
Mawiakh
1.100

Tegrirg rummar

20E06 E-5

01.04. 2020



Ferdigattest (delegert vedtak)
LarVIk Vedtaksd 19.04.2022
edtaksdato: 19.04.
kom mune Planutvalget saksnr: 624/22
Varref.: 22/44172
Ansvarlig sgker: Tiltakshaver:
French Touch Piombino Andrzej Marcin lwan
Solveien 9 Lagendalsveien 76
3217 SANDEFJORD 3270 LARVIK

Ferdigattest er gitt for:

Adresse: Gardsnr.: Bruksnr.: | Festenr.: | Seksjonsnr.:
Torpelia 4094 205

Bygningsopplysninger

Bygningsnummer: Tiltakets/ byggets art:
300822846 Enebolig med sekundzerleilighet og integrert garasje

Dato for spknad om ferdigattest: 05.04.2022

Vedtak om tillatelse til tiltak ble godkjent av byggesak

Vedtaksdato/ delegert saksnummer:

Rammetillatelse er gitt i sak 1216/20, datert 04.09.2020.
Igangsettingstillatelse er gitt i sak 1620/20, datert 18.11.2020.
Tillatelse til endring av tiltak er gitt i sak 363/21, datert 18.03.2021.

Merknader:

Ferdigattest er gitt med bakgrunn i sgknad om ferdigattest.

Det er ikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til godkjent dokumentasjon
for tiltaket. Tiltaket forutsettes saledes utfgrt i trad med gitt tillatelse.

Informasjon om klageadgang

Dette vedtaket kan paklages. Rett klageinstans er Statsforvalteren. Klagefristen er 3 uker. Klagen
sendes Larvik kommune, Postboks 2020, 3255 Larvik. Vi kan gi ngdvendig rad og veiledning.

Sted Dato Underskrift
Larvik 19.04.2022 Kristin Kolstad

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Kopi til
Andrzej Marcin Iwan Lagendalsveien 76 3270 LARVIK
Marzena lwan Lagendalsveien 76 3270 LARVIK
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Utskriftsdato: 20.11.2025
Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 892

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. 3909 Gardsnr. 4094 Bruksnr. 205 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Torpelia 13A, 3295 HELGEROA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202401

Navn Kommuneplanens arealdel 2025-2037
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  02.07.2025

Bestemmelser - https:/www.arealplaner.no/3909/dokumenter/8251/Bestemmelser%200g%20retningslinjer.pdf

Delarealer Delareal 784 m?
KPHensynsonenavn H310_1
KPFare Ras- og skredfare
Delareal 784 m?
KPHensynsonenavn H910_1
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Delareal 784 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende



Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202401

Navn Kommuneplanens arealdel 2025-2037
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 02.07.2025

Bestemmelser - https:/www.arealplaner.no/3909/dokumenter/8251/Bestemmelser%200g%20retningslinjer.pdf
Delarealer Delareal 784 m?

KPHensynsonenavn H310_1

KPFare Ras- og skredfare

Delareal 784 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Delareal 784 m?
KPHensynsonenavn H910_1
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Reguleringsplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 201405
Navn Torpefeltet 9 og 10
Plantype Detaljregulering
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.03.2016

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3909/dokumenter/6101/Godkjente%20reguleringsbestemmelser%2C%20Torpefeltet%2C%200mr%c3%a5de%209%2009%2010.pdf
Delarealer Delareal 784 m?

Formal Boligbebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse

Felthavnh B5

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (100 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 100 meter fra eiendommen.

93



94

LARVIE KOMMUNE —
i REGUL BESTEMMELSER
Larvik

kommune ORIGINAL

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL DETALJERT
REGULERINGSPLAN FOR TORPEFELTET, OMRADE 9 OG 10

Dato:

25.06.2015

PlanlD: 201405
Plantype: Detaljert reguleringsplan

Revisjoner

Dato

Saksnr. Merk.

11.08.2021 | 1137/21 Omrade B1 flyttes fra § 3.2 til § 3.3

08.06.2021 PU-sak Endret §§ vedr. hayde pa forstetningsmurer, bruksareal

132/21 og utomhusareal pa B6 samt tatt bort bestemmelser om
krav til grunnundersgkelse

30.03.16 | hht. kommunestyrets vedtak

16.03.2016 | 050/16 Godkjent av kommunestyret

§ 1 - GENERELT

Reguleringsbestemmelsene gjelder for alle omrader innenfor planens begrensing
som vist pa plankartet.

§1.1

Arealet innenfor planens begrensning er regulert til (§ 12-5):
BEBYGGELSE OG ANLEGG

B1, B2, B4-B9 Boligbebyggelse — frittiggende smahusbebyggelse
B3 Boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse

f1ogf 2 Felles lekeplass

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

o_KV Offentlig kjgreveg
o GS Offentlig gang- og sykkelvei
GRONNSTRUKTUR

0 S5-7 Offentlig friomrade
f _STI1-3 Felles friomrade, sti



§1.2

§1.3

§1.4

§ 2.1

§2.2

Hensynssoner (§ 11-8 a, Jf. § 12-6):

H140 Frisikt.

Bestemmelsesomrade

Dam — krav om saerskilt rekkefglge for gjennomfaring av tiltak.

Planens hensikt

Planen skal legge til rette for utbygging av boliger med differensierte
tomtestarrelser der Larvik kommune eiendom skal utvikle boligprosjekter pa
noen tomter. Alle eneboligtomter innenfor planomradet skal selges til
selvbyggere. Det er viktig med skansom handtering av terreng, vegetasjon og
tomtearealet for gvrig, slik at omradets egenart med treer og folelse av luftig
beliggenhet bevares.

§ 2 - FELLESBESTEMMELSER

Rekkefalgekrav

. Far det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse skal infrastruktur og offentlig

vei med ett lags asfalt vaere ferdig anlagt. Der veibygging medfarer inngrep
utenfor omrade avsatt til vegformal skal terrenget arronderes og tilrettelegges
formalet som det griper inn i.

Far det gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for farste boenhet skal
lekeplass f_L1 og f_L2 samt ballgkke vaere ferdig opparbeidet.

Far det gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for farste boenhet skal
dammen nordgst i friomrade o_S7, av hensyn til sikkerhet ved lek, fylles igjen.
Far det gis igangsettingstillatelse for ferste boenhet skal Skagerak nett AS ha
gitt innspill til hvor kabelgrgfter til boligene bgr graves samt a avklare
fremdriftsplan.

Dokumentasjonskrav

. Fer det gis rammetillatelse for det enkelte byggetrinn skal det foreligge plan,

godkjent av kommunen, som viser utbyggingsrekkefglge/byggetrinn.
Far det gis rammetillatelse for det enkelte byggetrinn skal det foreligge
utomhusplan, godkjent av kommunen, i malestokk 1:200 som viser
opparbeidelse/utnyttelse av hvert felt med eller hver tomt med:

- Eksisterende og planlagt terreng og stigningsforhold med inntegning av

eventuelle skjeeringer og fyllinger.

- Forstgtningsmurer med hgydeangivelse

- Eksisterende og ny vegetasjon

- Bebyggelsens plassering med hgydeangivelse

- Parkering for bil og sykkel
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§2.3

§2.4

§ 3.1

- Utendegrs oppholdsareal, jfr. Kommuneplanens arealdel

- Areal for avfallshandtering

-~ Adkomst
Plan for, og beskrivelse av tiltak for lokal overvannsdisponering der det seerlig
legges vekt pa a unnga avrenning til eksisterende eiendommer sgr for
Torpefeltet 9-10.

Seknad om tillatelse til tiltak / rammetillatelse for kommunaltekniske anlegg,
renovasjonsanlegg, el-forsyning og veibelysning skal inneholde:

— Situasjonsplan og beskrivelse av anlegget / tiltakene

- Plantegninger

- Profiltegninger (vei og VA)

- Ngdvendige typetegninger og normalprofiler

— Belysningsplan for veier og GS-veier.

Miljeforhold/grunnforhold

Utarbeidet geoteknisk undersgkelsesrapport for omradet datert 03.03.2016
(VSO Consulting, prosjektnr. 15352), legges til grunn for alle byggetiltak.

Automatisk fredede kulturminner

Dersom det viser seg at tiltak innenfor planen kan skade, gdelegge, grave ut,
flytte, forandre, tildekke, skjule eller pa annen mate utilbarlig skiemme
automatisk fredet kulturminne eller framkalle fare for at dette kan skje, ma

arbeidene straks stanses og kulturminneforvaltningen varsles umiddelbart.
Ansvaret pahviler tiltakshaver og/eller ansvarshavende leder pa stedet.

REGULERINGSFORMAL

§ 3 - BEBYGGELSE OG ANLEGG

Generelle bestemmelser (B1-B9)

. Eksisterende terreng og vegetasjon i byggeomradene skal bevares i starst

mulig grad. Oppfylling og planering skal godkjennes av kommunen. Furu med
S020,75m skal bevares der utomhusplan viser at de star minimum 4m fra
prosjektert bygg.

Forstatningsmurer kan plasseres ikke naermere enn 1,0 m fra nabogrense mot
boligbebyggelse og kan plasseres i eiendomsgrense/formalsgrense mot
veigrunn og grgnnstruktur. Maksimal hgyde er 1,0 m fra opprinnelig terreng.

For tomtene 4094/193, 4094/208, 4094/209,4094/210, 4094/211 og B1 tillates
forstatningsmur pa inntil 1,5 m som kan plasseres ikke naermere enn 1m fra
nabogrense mot boligbebyggelse og som kan plasseres i
eiendomsgrense/formalsgrense mot veigrunn og grannstruktur.



o

§3.2

N —

§3.3

For tomtene 4094/191 og 4094/192 kan det bygges en sammenhengende
forstatningsmur i inntil 2,0 m hayde, ikke naermere enn 2 meter fra
nabogrenser i syd. Forstgtningsmuren plasseres slik at eksisterende graft og
sluk i syd ligger apent/opprettholdes.

Alie forstgtningsmurer ma prosjekteres.

Gjerde og forstgtningsmur mot offentlig vei /park,lek skal godkjennes av vei/
og bygningsmyndighetene.

Avfall, tarkestativ og lignende skal skjermes slik at de etter
bygningsmyndighetenes skjgnn ikke er til ulempe for noen, eller reduserer den
visuelle kvaliteten i omradet.

Utendars lagring av biler, bater og campingvogner tillates ikke.

Mgnehgayde tillates inntil 9,0m. Gesimshgyde tillates inntil 6,0m. For pulttak
kan én gesims tillates inntil 9,0m

. Utforming av garasje skal harmonere med hovedhuset i form, materialvalg og

farge.

Takvann skal ledes ut pa bakken. Overflateavrenning skal ledes til sandfang
med infiltrasjonslgsning eller ut pa grent areal.

Garasijer, boder etc. kan plasseres 1,0m fra tomtegrense mot nabo, og
plasseres inntil 2,0 meter fra regulert veiformal dersom garasje legges parallelt
med bilveg.

Byggeomrader — konsentrert smahusbebyggelse B3
Definisjon: smahus, kjedehus, rekkehus og lavblokk.

Prosjektomrade med tomter for mindre boenheter.

Hver boenhet kan maksimalt vaere 70mZ2. | felt B3 tillates maksimalt 8
boenheter.
Tillatt utnyttelsesgrad BYA = 50%

Formalsomradet byggemeldes samlet.

. Bebyggelsen skal vaere enhetlig utformet med hensyn til volumoppbygging,

takform og material- og fargebruk.

Rammeswgknad skal vise oppstillingsplass for minst 1 bil pr boenhet pa egen
tomt.

For tomten gbnr. 4094/187 tillates forstgtningsmur pa inntil 1,5 m som kan
plasseres ikke naermere enn 1m fra nabogrense med boligbebyggelse. Der
tomten grenser mot veigrunn eller grannstruktur kan forstatningsmuren ligge i
eiendomsgrense/formalsgrense.

Byggeomrader - frittiggende smahusbebyggelse : B1, B2, B4-B9

Definisjon: Enebolig, Enebolig med sekundzerleilighet.

Tomter for frittliggende smahusbebyggelse.
Tillatt utnyttelsesgrad BYA = 30%
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§3.4

Uteoppholdsareal skal minimum vaere 100m2. Areal pa terreng som er
brattere enn 1:5 eller smalere enn 4 meter skal ikke regnes med i MUA.

For tomtene gbnr. 4094/191 og 4094/192 i felt B6 tillates
- BYA=35%o0g
- et uteoppholdsareal pa minimum 50 m2 pr. tomt.

. Det er maksimalt tillatt & bygge 25 boenheter. Det kan tillates en

sekundzerleilighet pa inntil 50m2 pr. enhet. Krav til uteoppholdsareal og
parkeringsplass i forbindelse med sekundeerleilighet fremgar av
Kommuneplanens arealdel.

Bebyggelsen skal ha saltak eller pulttak.

Ved samlet byggemelding for feltet kan andre takformer godkjennes hvis
bebyggelsen er enhetlig utformet med hensyn til volumoppbygging, takform og
material- og fargebruk.

Bebyggelse med saltak skal ha takvinkel 27-34 gr. Pabygg som ark/opplaft
skal ikke overstige 1/3 av husets lengde.

Byggeswgknad skal som minimum vise garasje eller carport for 1 bil og
oppstillingsplass for 1 bil i tillegg pa egen tomt.

Felles lekeplass. f L1ogf L2

Lekeplass, L1

Lekeplass med ballgkke.

Deler av arealet skal tilrettelegges for ball-lek med oppmerket ball-lgkke,
minimum 18 x 33m som skal avgrenses av terreng, gjerde eller ballfangenett i
aktuell hgyde.

Atkomster, plassdekke, fallunderlag og utstyr/lgsninger skal utformes slik at
deltakelse og likeverd sikres.

Plass og utstyr skal vaere tilpasset barn i aldersgruppa opp til minimum 12 ar
og ha elementer for nevnte aldersspekter som ivaretar minimum 6 ulike
funksjoner/aktiviteter. (som for eksempel vippe, huske, grave, hoppe,
balansere, snurre, henge, skli, sanse, rollelek, frilek, spille ball, hvile.) Samtidig
skal plassen utformes som et hyggelig treffsted for voksne i naermiljget.
Lekeplassen skal stimulere til lek og aktivitet sommer og vinter, og
mulighetene som terreng og natur gir skal utnyttes. (for eksempel ved mulighet
for akebakke)

Store traer skal beholdes.

Lekeplass, f_L2

Neaerlekeplass

Plass og utstyr skal ha hgy kvalitet og veere tilpasset aldersgruppa opp til
minimum 6 ar, og ha elementer for nevnte aldersspekter som ivaretar
minimum 6 ulike funksjoner/aktiviteter. (som for eksempel vippe, huske, grave,
hoppe, balansere, snurre, henge, skli, sanse, rollelek, frilek, spille ball, hvile.)
Samtidig skal plassen utformes som et hyggelig treffsted for voksne i
neermiljget.

Store treer skal beholdes.



— Atkomster, plassdekke, fallunderlag og utstyr/i@sninger skal utformes slik at
deltakelse og likeverd sikres tilfredsstillende.

§ 4 - SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
§ 4.1 Veg, o_KV

Etablering av vei skal gjennomfgres pa mest mulig skansom mate. Vegen
skal oppfylle kravene i Larvik kommunes gjeldende veinormal, normalprofil C
(4-150 boliger) og opparbeides med den trase og bredde som er vist pa
planen.

Fyllinger og skjeeringer skal opparbeides og gresskles, eller beplantes med
busker.

§ 4.2, Gang- og sykkelveg, o_GS
Gang-/sykkelveg etableres med 3,5m asfaitert dekke.
Gang-/sykkelveg skal ha avgrensning (gjerde, hekk, steiner) mot boligtomter
for a forhindre privatisering.

§ 5 - GRONNSTRUKTUR

§ 5.1 Friomrader, o_S5-7
- Eksisterende vegetasjon og terreng i omradet bevares.

§ 5.2 Felles friomrade, sti, f_STI
Det skal ryddes vegetasjon i minst 2,0m bredde og, der det er ngdvendig,
jevnes bakken ut og gruslegges.
Mot alle f_STI skal regulert boligformal ha avgrensning med gjerde, hekk
eller steiner.

§ 6 - HENSYNSSONER

§ 6.1 Hensynssoner (§ 11-8 a, Jf. § 12-6):

Frisikt. H140
Det skal veere fri sikt 0,5m over terreng.

Larvik kommune, 11.08.2021
LARVIK KOMMUNE

4%;96 Fick ('IK Arealplan
Virksomhetsleder Arealplan
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 4094/205
N Adresse:  Torpelia 13A
Dato: 20.11.2025
Larvik kommune Malestokk: 1:1000

UTM-32
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001055 3

N 6540200
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-8yggeormrider (PBL1985 §
Frittliggende smahusbebyggelse
Requleringsplan-Offentlige trafikkomrdder (.
BN Kjsreveg
Annenveggrunn

Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,
Turveg

Requleringsplan-Spesialornrdder (PBL1985 &
WIPEPEE  Privat veg
Friluftsomrade (p& land)
111 Bevaring av bygningerog anlegg

Reguleringsplan-Fellesornrider (PBL1985 § .
Wy Felleslekearealforbam

Reguileringsplan-Kombinerte formal (PBL198

-~ Grense for bevaringsomride
Requileringsplan-8ebyggelse og anlegg (PBL
Boligbebyggelse - frittliggende sm3husbebygc
Boligbebyggelse - konsentrert sm3husbebygg
i Lekeplass
Reguleringsplan-Sarmferdselsanieqgq og tekn
Kjgreveg
Gang/sykkelveg
Requleringsplan-Gronnstruktur (PBL2008 §1
Friomride
Reguileringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §lz
.\ N\ Sikringsone - Frisikt
Reiufenngspfan - Bestemmelseomrider (P8

Bestemmelseomride
Reguleringsplan-Juridiske linjer og punkt PE
. Sikringsonegrense

~_.~<_ = Bestemmelsegrense

Reguiermgsplan-Fe#es for PBL 1985 og 200
Regulerings- og bebyggelsesplanornride

-~ Planens begrensning

~~ ~ Formilsgrense

" " Regulerttomtegrense

it T Byggegrense

~r Regulert senterlinje

—r Frisiktslinje

—.~""" Regulertkantkjgrebane

e Regulertfotgjengerfelk

" Milelinje/Avstandslinje

Abe Paskriftfeltnavn
Abc Paskriftrequleringsform 31/ arealforml
Abc Piskrift areal
Abe PEskrift utnytting
Abe PAskriftbredde
Titak
W #°77; BygningTiltak
Bygninger
— =~ TaksprangBunn
Bygning
-  Takkant
-"" Grunnmur
—_~-""  Bygningsavgrensning fortiak
Takoverbygg

-~ Takoverbyggkant
-~ Veranda
-~ Bygningslinje
-~ Taksprang

it Mgnelinje
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Reguleringsplanforslag N

Eiendom: 4094/205
Adresse: Torpelia 13A
Dato: 20.11.2025
Larvik kommune Malestokk: 1:1500

UTM-32

0S005S 3

4084187

e Rl S

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Bygninger

-~ TaksprangBunn
Bygning

" = Takkant

—_~"  Grunnmur

—_~"" Bygningsavgrensning fortitak
Takoverbyag

- =~ Takoverbyggkart

-~ Trappinntilbygg, kanrt

- =~ Veranda

- Bygningslinje

" ~ Taksprang
Mganelinje

103



104

Generelle opplysninger om arealplaner

Automatisert planrapport

Planrapporten analyserer alle plandata innenfor angitt eiendom. Pa grunn av ungyaktigheter mellom
eiendomsgrenser og eldre arealplaner vil analysen ogsa rapportere sma arealer og striper fra
tilgrensende planer som normalt ikke ville blitt tatt med i en manuell rapport.

Planrapporten inneholder opplysninger om PlanID, Plannavn, Plantype og Vedtaksdato som bergrer
angitt eiendom. | tillegg rapporteres delarealer som arealbruk og hensynssoner med areal.

Utredningskorridor for InterCity jernbane mellom Tgnsberg og Larvik

Statsforvalteren har na opphevet bandleggingssonen for nytt dobbeltspor gjennom Larvik kommune.
Dette er gjort fordi staten ikke har prioritert midler til videre planlegging eller bygging gjennom Larvik
i gjeldende Nasjonal transportplan for 2025-2036, som ble vedtatt i Stortinget i juni.

Bandleggingssonen altsa er opphevet skal man se bort fra sonen med tilhgrende bestemmelser med
umiddelbar virkning. Det gjelder fglgende bandleggingssoner og tilhgrende bestemmelser:

e KDP Larvik by — sone H710_1, H710_2 og H710_3, bestemmelse § 8-5 pkt. 1-3
o Kommuneplanens arealdel —sone H710_1 og H710_2, bestemmelse § 8-5 pkt. 1 og 2.

Kommuneplanens arealdel og kommunedelplan for Larvik by og
Stavern by 2021-2033

Hensynssoner som baserer seg pa aktsomhetskart for kvikkleire, ras-, skred- og flomfare er fjernet fra
kommuneplanene. Planrapporten vil derfor ikke inneholde informasjon om slike aktsomhetsomrader.
Rapport om kvikkleire kan bestilles som eget produkt. Vi henviser for gvrig til oppdaterte
aktsomhetskart pa NVEs nettsider.

Reguleringsplanforslag

Plananalysen vil rapportere alle omrader med varslet planarbeid innenfor en buffer pa 100m fra
angitt eiendom.

Varslet planarbeid vises i kartet med bla vertikal skravur. Nar planen legges ut til offentlig ettersyn
erstattes varslet planomrade med mottatt planforslag. Den bla skravuren beholdes til planen er
vedtatt. Dersom det ikke er planarbeid i omradet vil kartet ikke inneholde planinformasjon.

~————
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=
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L

Varslet planarbeid Hgringsforslag Vedtatt plan

Sist revidert 19.07.2024



Utskriftsdato: 20.11.2025

>

Eiendomskart for eiendom 3909 - 4094/205//

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse ing som g lag for beslutnir

G) Grensepunkt - offentlig godkjent

— . Eiend gr lite neyaktig >=500 . Grensepunkt lite neyaktig
_____ Hjelpelinjeavegkanl Eiendomsgr mindre noyaktig >200<=500 ) Grensepunkt mindre noyaktig A Grensepunkt - bolt
___________ Hjelpelinje fiktiv Eiendomsgr mindre nayaktig >30<=200  {f} Grensepunkt mindre nayaktig K Grensepunkt -kors
Hielpelinje punktfeste Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 () Grensepunkt middels noyaktig [=] Grensepunkt -rar
Hielpelini At Eiendomsgr noyaktig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . G punkt - hielpepunkt/annet
E gruviss noyaktighet . Grensepunkt - uten klassifisering
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Areal og koordinater for eiendommen

784,40 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6540112,73 550063,92
2 6540138,35 550079,36
3  6540143,71 550070,71
4 6540148,71 550058,75
5 6540130,23 550047,62
6 6540115,69 550038,86

Koordinatsystem

Noyaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Nord 6540121,8 Gst  550049,8
Grenselinjer (m)

Grensepunkttype Lengde Radius
Umerket (56) 25,33 84,44
Umerket (56) 29,91
Umerket (56) 10,22 32,31
Umerket (56) 12,96
Umerket (56) 21,57
Umerket (56) 16,97



ambita

Kommune: 3909 Larvik
Eiendom:  3909/4094/205/0/0

Eiendomsgrenser

Middels - hey ngyaktighet
—— Mindre ngyaktig
———— Lite ngyaktig
——— Skissengyaktighet eller uviss
— — Omtvistet grense

——— Vannkant
——— Vegkant

N

A

Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Teigdelelinje
Punktfeste

Dato: 20.11.2025
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ot Eiendomsgrenser N
0 I I I | q Middels - hay ngyaktighet ——— Vannkant
—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant

Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Teigdelelinje Dato: 20.11.2025
Punktfeste

—— Lite ngyaktig
——— Skissengyaktighet eller uviss
— — Omtvistet grense

Kommune: 3909 Larvik
Eiendom:

3909/4094/205/0/0

S

4094/2512!

409472017

4094/208

40947209
~_ = 30

4094/204) ~
138 NN
N\
N\
13A .
SIS CONPE W 20941211
// y N N \, 26
%094/203 <
) SS 118 Y
\
Q 40947206 RIITA |
Torpelia
Y )
18
094/189
S
4094/194 2094190
L/ 40947188
409475
209474
30 R09413
4094/76 2
_Torpelgkka ~
) b N
— "/ 13 \ - 0
/ 4094785
Q | 1
8 4092784
“\/ A5
108 b3 40977830




Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZ Kulturminne - flate
|: :| Naturvernomrade - flate
— Byagningslinjer
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm
Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——- Sti
==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/greft
Heydekurver
—— Metersniva
—— S-metersniva
= 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/'sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type
Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeOgSyklende
Trafikkay

VegKjerende

Vassflater
# 7 Bre
[ ] AndreTiltak
[ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K& ByaningTiltak, riving
[ samferdselTiltak
- Andre tiltakstyper/

spesifiseringer
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Eiendom: 4094/205 /
9 Adresse: Torpelia 13A :
Dato: 20.11.2025

Kommuneplankart

Larvik kommune Malestokk: 1:2000 UTM-32

©Norkart 2025

Y |- = y .4 Z

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2
Boligbebyggelse - nSvaerende

Tienesteyting - ndvaerende
I uUteoppholdsareal - n&vaerende

Kommuneplan-Samferdselsanlegg og teknis
Veg - niverende

Kommuneplan-Grennstruktur (PBL2008 §11
Naturomride - ndvaerende
Friomride - niverende
Park - ndvaerende

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsfi
LNFR-areal - n8vaerende

Kornmuneplan Hensynsoner (PBL2008 §11-.
Faresone-Ras- og skredfare
/ Angitthensynsone - Bevaring natumnilig
] Bindlegging etterlov om kulturminner- ndvz
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL

- Faresone grense
s Angitthensyngrense
o Bindlegginggrense
el Detaljeringgrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Planomride

" Grenseforarealform3l
Gang-/sykkelveg - ndvaerende
Gang-/sykkelveg - framtidig

Bygninger
"~ TaksprangBunn
Bygning
~" =~ Takkart
<™  Grunnmur

~_~—""  Bygningsavgrensning fortitak
Takoverbygg

" = Takoverbyggkant

"~ Trappinntilbygg,kant

- =~ Veranda

— ~ Bygningslinje

" =~ Taksprang

Mgnelinje
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Larvik kommune

Ledningskart

Eiendom: 4094/205
Adresse: Torpelia 13A
Dato: 20.11.2025
Malestokk: 1:1000

UTM-32

=== Vannledning

Spillvannsledning

I Overvannsledning O Kum ‘ Hydrant

- - - Avigp felles

[ sk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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Det tas forbehold ofn at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder de
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

tte usikre eiendomsgrenser.
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Utskriftsdato: 20.11.2025

Larvik
kommune

Piper og ildsteder

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. | 3909 Gardsnr. | 4094 Bruksnr. | 205 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Torpelia 13A, 3295 HELGEROA

Situasjon

Roykvarslere | ikke kjent

Slukkeutstyr ikke kjent

Tilsyn og feiing

lidsted Royklop Siste tilsyn Siste feiing Status tilsyn Status feiing

0 0 - - -

Kommentarer: Det har ikke veert tilsyn/feiing pa denne eiendom pga registrering av ildsted fgrst 02.09.2025.

Opplysninger om avvik

Objekt Avvik Kommentar Registrert

Opplysninger om anmerkninger

Objekt Anmerkning Kommentar Registrert

Andre opplysninger
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FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som

oppgis i sammenheng med eiendomsforespgarsler.
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Utskriftsdato: 20.11.2025
Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 892

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. 3909 | Gardsnr. 4094 | Bruksnr. 205 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Torpelia 13A, 3295 HELGEROA

Informasjon om vann/avlap registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pd vannmalere.

Offentlig vann Ja
Offentlig avliep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Larvik
Larvik brann og redning kommune

‘~\ "

Informasjon om nedgravde oljetanker
Larvik brann og redning har avsluttet utlevering av opplysninger om nedgravde oljetanker.

1. januar 2020 ble det forbudt a bruke mineralolje, eller fossil fyringsolje og parafin til oppvarming av
boliger og naeringsbygg i Norge. Med oppvarming menes ikke bare oppvarming av rommene, men
0gsa av varmtvannet og ventilasjonsluften i bygningen.

I henhold til lokal forskrift skal oljetanker som ikke lenger er i bruk fjernes
https://lovdata.no/forskrift/2018-10-24-1630

Det er eier av bygget (grunneier) er ansvarlig for oljetanken, og for a sikre at oljetanken eri
betryggende stand. Eier av bygget er ogsa ansvarlig for skadene en oljelekkasje forarsaker om tanken
gar lekk. Les mer om dette pa vare hjemmesider

Du kan lese mer om forbudet og detaljer om rensing og fjerning av oljetanker pa oljefri.no
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Attestert kopi av dok.nr. 2019/1544788/200

B Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-11-20 13:39

- arg.rwfledeelsnr,

irent It felgebrev/-

()aosras

ERKLAERING

Sidelavl

IR

Doknr: 1544788 Tinglyst: 27.12.2019
STATENS KARTVERK

Fplgende eiendommer har pliktig medlemsskap i velforeningen for Torpelia i Larvik kommune

Larvik Gardsnummer bruksnummer
0712 4094 199
0712 4094 207
0712 4094 208
0712 4094 209
0712 4094 210
0712 4094 211
0712 4094 187
0712 4094 206
0712 4094 205
0712 4094 204
0712 4094 203
0712 4094 188
0712 4094 189
0712 4094 190
0712 4094 191
0712 4094 192
0712 4094 193
0712 4094 194
0712 4094 195
0712 4094 196
0712 4094 197
0712 4094 198
0712 4094 200
0712 4094 201
0712 4094 202

Larvik den : 140/ 12— ZQ\C"\

For La)ti kommune- Terje Lund

F




Attestert kopi av dok.nr. 2019/425679/200 Side L av 5

B Kartverket  ioteringstidspunkt 2025-11-20 13:39

Erklzering

ArkivsakID: Journalnr:
18/22134 318-342/18

0712 Larvik Kommune, Org.nr. 974 585 464

ADKOMSTVEL:

Gbnr. 4094/187-211 skal ha rett til kjgreadkomst fra offentlig vei over regulert atkomstvei pa
gbnr.4094/53 frem til tomtegrensen. Veiretten er vist med lys-gra farge pa vedlagt utsnitt av
reguleringsplanen.

LEDNINGER FOR VANN OG AVL@P:

Gbnr. 4094/187-211 skal ha rett til legging og vedlikehold av ledninger for vann og avigp over
gbnr.4094/53 som vist med bla og grenn farge pa VA-plan for Torpefeltet del 3 omrade 9 og 10.

MIDLERTIDIG DISPENSASJON — VEI, VANN OG AVL@P:

| forbindelse med fradeling av gbnr. 4094/187-211, er det gitt midlertidig dispensasjon fra krav om
opparbeiding av vei, vann og avlgp | hht. Plan- og bygningslovens § 18-1. Dispensasjonen kan
tilbakekalles med den virkning at eieren av grunneiendom som utskilles fra gbnr. 4094/53 far plikt til
opparbeidelse av vann, vei og avlgp fram til tomta innenfor rammer som gitt i Plan- og bygningsloven
§ 18-1. Alternativt kan eier palegges kostnadsdeltakelse innenfor rammer som er angitt i Plan- og
bygningslovens kap. 18.

LARvIK i
(o)
Erklzeringen kan ikke slettes uten samtykke fra Larvik Kommune, org.nr. 918 Osﬁﬁ.l' og teh}f,:ﬁgNE

Underskrift:
For eiendom | Sted og dato: Underskrift: Org.nr.:
(gbnr)
kel
? ? _ Iq &, 918 082 956
4094/53 |
Larvik ﬁune v/Terje Lund

L

Doknr: 425679 Tinglyst: 10.94.2019
STATENS KARTVERK
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Attestert kopi av dok.nr. 2019/425679/200 Side 2 av 5

By Kartverket o cteringstidspunkt 2025-11-20 13:39
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Attestert kopi av dok.nr. 2019/425679/200

Attesteringstidspunkt 2025-11-20 13:39

= Kartverket

e

— i —

apuasajuauo wos sajeyddo gw saduiupajsdeiae So -uuea do
JasuasBswopuaia ae 19Yuadiijaq wo uolsewuoju| ‘apuade|uioy sasgpunole
0 ‘4 10z-0107 uapouad 1 11e] Jap|IgAY} 1} LaNIISUOY Ja Leysuunigyeg

0SZLT HPoISABN tMV_m“_.v__m._m>O >IN, ., S~ .j._....“_-.-

610ZE0'FT ‘OIeQ

pdpuan

A@%v aUNWIWIOY)| mw
AIAIDT

121



[ ™ Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2019/425679/200
Attesteringstidspunkt 2025-11-20 13:39

Side 4 av b

122



Attestert kopi av dok.nr. 2019/425679/200 ;
= Kartverket Attesteringstfglspunkt 2025-11-20 13:39 Side5av5

el [T T T TTT % [T ] gl 1 1T T T i T T [ TETT

o RN = s% 3 S = m ] —‘ I s 1 1 I -

55 (Vey 1 I oY) T I ) BT e | 1| T | M
I I O B I . 5 I I
i : 11 AR ' 16 R :- S
A =t = Ll I i p i | ] 1 | | !

i i 1 —— e ———— T - = L3 i | 1 | 1
. == Hil S | s il | | B A I B
50 T = yan T T T Tt
o i = T [ =t g H H | ey 8 0 i
R e — d e B
=F hi I | ] I Hill il Toh T T AT Rl e =] =
I = ' ! H T IRBENEE S Nul AR %%
T | | ) 1 | Il ) U | W] T ]

5 :! " rl: ! 4 H } I E: 1 1 ?ﬁ’: EE‘UE
110 I | H Hi K I 5§ j 1 i r I | I : FS=f= =
1T | f L] a i l 5 | ] | 1] ] I |1 ] 2= ég
hi i | I J1 |_ B i R | g I
i . E Y AN - I : £

5 50 75 100 125 150 175 200 5 50 275 00 %{
: = »
= 8

Torpefeltet del 3 omrade 8 og 10
VA-Plan/profil VB-V1-VE

” T -
| Norconsule @ |5165305] G101 FO§

123



! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: lorpelia 13A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3295 HELGEROA Saksbehandler: Gry Lilja
Telefon: 906 21 975
Oppdragsnummer: E-post: gry.lilja@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



