


Eiendomsmegler / Partner

Ole Jakob Seglem

Mobil 988 06 655
E-post  ole jakob.seglem@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand

Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S. TLF.

934 55983

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Ravnasvegen 466

Kr 1390 000,-

Kr 36 100~

Kr 1426 100,-
Kr1819,-

Daniela Fleischhauer

Eierseksjon
Eierseksjon
2007

40/43 kvm
1094 m?

1

2

Gnr. 23, bnr. 331
12
1411250152

Flott og praktisk 2-roms
endeleilighet! Solrik
terrasse | Heis |
Biloppstillingsplass

Vihar gleden av & presentere en flott og praktisk selveierleilighet med
sentral beliggenhet p& Moseidmoen.

Leiligheten har en fin beliggenhet i forhold til butikk, og
bussholdeplass og ellers flotte tur- og rekreasjonsmuligheter like ved.
Leiligheten ligger i det gamle Vennesla Hotell som er ombygget i
2007.

Leiligheten fremstar som lys og trivelig med delvis &pen
kjokkenlgsning, 2 flislagte bad samt et romslig soverom med godt
med oppbevaringsmuligheter i garderobeskap. Fra stuen er det direkte
adkomst til hyggelig og usjenert terrasse der du har gode solforhold.
Like ved leiligheten medfglger det biloppstillingsplass.

Er du pa jakt etter en rimelig inngangshillett til boligmarkedet, sé kan
dette veere den perfekte leiligheten for deg!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 40 m?

BRA -e: 3 m?

BRA totalt: 43 m?
TBA: 11 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-e: 3 m?

2. etasje
BRA-i: 40 m2

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
11 m2

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1094 m?

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et attraktivt og populeert omrade pa Moseidmoen i Vennesla, med
nzerhet til alt man har behov for. Innen kort avstand har man butikk, idrettsplass, skole,
barnehage,

busstopp, nydelig turterreng, lyslgype, badestrand, Hunsfoss Naeringspark med bla.
populaere Fabriken bakeri og pizzeria, LV Sushi m.m. Det er kort avstand til Vennesla
sentrum, og ca. 20 min kjgring til Kristiansand og ca. 25 min til Sgrlandsparken via
Alefjeer. Boligen ligger lunt og solrikt til i et veletablert, rolig og godt bomiljg.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.
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Bygningssakkyndig
Jatbygg AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
For opplysninger om byggemate, se vedlagte tilstandsrapport.

Innhold
Praktisk 2-roms selveier med fglgende innhold:
2.etasje: Delvis apen stue- og kjgkkenlgsning, 2 bad og soverom.

Bod i kjelleren og 1 fast biloppstillingsplasser utenfor.

Standard
Entre: Praktisk entre. Ytterdgr gateplan er tilknyttet callinganlegg/dgrtelefon.

Stue: Stue med nyere slipt gulv og malte overflater. Godt med vindusoverflater som
bidrar til mye naturlig lysinnslipp. Fra stuen er det direkte adkomst til hyggelig terrasse.

Kjokken: Kjgkkenet er i delvis dpen lgsning mot stuen. Laminerte overflater fronter og
benkeplate. Ellers godt med skap-plass. Frittstdende hvitevarer.

Soverom: Meget romslig soverom med god plass til dobbeltseng. Godt med
oppbevaringsmuligheter.

Bad: Flislagt baderom med tidlgse gulv- og veggfliser. Badet er innredet med toalett,
dus;j, servant og speil med belysning.

Bad Il: Flislagt baderom med samme utfgrelse som det andre badet. Innredet med
toalett, servant og opplegg til vaskemaskin og tgrketrommel.

Terrasse: Usjenert og romslig terrasse pa 11 kvm. God plass til utemabler, grill og
beplantning. Her ligger alt til rette for hyggelige sammenkomster.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Utvendig - Andre utvendige forhold

Innvendig - Overflater
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Innvendig - Radon

Innvendig - Innvendige dgrer

Vatrom - 2.etasje - Bad - Overflater vegger og himling
Vatrom - 2.etasje - Bad - Overflater gulv

Vatrom - 2.etasje - Bad - Ventilasjon

Vatrom - 2.etasje - Bad/vaskerom - Ventilasjon
Kjgkken - 2.etasje - Avtrekk

Forhold som har fatt TG3:

Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg

Vatrom - 2.etasje - Bad - Generelt

Vatrom - 2.etasje - Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkeringsplasser i sameiet. 1 fast parkeringsplass tilhgrende seksjonen.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjores oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming. Varmekabler i entre, stue og bad.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner sa fglger det heller
ikke med ovner i disse rommene.
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Info energiklasse

Eiendommen er ikke energimerket. Det falger av forskrift om energimerking § 5 at
dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra kjgper
ikke har lagt frem energiattest fgr avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett ar etter at avtale om
salg er inngatt.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1390 000

Kommunale avgifter
Kr 579 for 2024

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter er inkludert i fellesutgiftene med unntak av eiendomsskatt som er
beregnet til & bli kr. 579kr for 2024.

Det er installert vannma@ler.

Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfgrt i forbindelse med
eierskifte. Formuesverdien settes da etter de ordinaere reglene for formuesfastsettelse
av boligeiendom, enten som primaerbolig eller sekundaerbolig (avhengig av bruken).
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til boligens
beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er 25 prosent av
markedsverdi for primaerbolig og 95 prosent for sekundzerbolig for inntektsaret 2022
og 100 prosent for inntektsaret 2023. Ytterligere informasjon finnes pa
skatteetaten.no.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
40/890
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Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader dekker bygningsforsikring, kommunale avgifter (ikke eiendomsskatt)
og diverse vedlikehold/drift.

Belgpet er opplyst av forretningsfgrer, og avhenger av de avtaler som sameiet til
enhver tid har inngatt.

Felleskostnader pr. mnd
Kr1819

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Sandhallane

Organisasjonsnummer
993611247

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til 4 sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Ifglge vedtektene er det tillatt @ holde hund/katt i leilighetene. Forutsetning for dette er
at dyrene ikke etterlates alene i leiligheten dersom dette medfgrer sjenanse for andre
beboere.

Dyrene ma fgres i band pa sameiets eiendom.

Forretningsforer
Forretningsforer
Serlandet Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 23, bruksnummer 331, seksjonsnummer 12 i Vennesla kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
4223/23/331/12:

16.01.1973 - Dokumentnr: 100139 - Erkleering/avtale
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Bestemmelse om tilfluktsrom
Overfort fra: Knr:4223 Gnr:23 Bnr:331
Gjelder denne registerenheten med flere

03.04.2008 - Dokumentnr: 264942 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 12

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Grunn

Sameiebrgk: 40/890

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest den 04.07.2007 . At slike tillatelser/ attester eksisterer gir
ingen garanti for at det ikke senere er utfgrt arbeider som ikke er byggemeldt/godkjent.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp. Alle eiendommer som er
tilknyttet offentlig vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers
egen regning. For ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man
kontakt med kommunen.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i regulert omrade under reguleringsplan Moseidmoen, dat.
18.12.1991.

Adgang til utleie
Det er kun en bruksenhet som selges. Ingen restriksjoner utover generelt krav om
radonmaling ved utleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
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sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
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samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
1 390 000 (Prisantydning)

Omkostninger

34 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

36 100 (Omkostninger totalt)
47 000 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
49 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

1 426 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)
1 437 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
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1 439 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 36 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.
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Oppdragsansvarlig

Ole Jakob Seglem
Eiendomsmegler / Partner
ole.jakob.seglem@aktiv.no
TIf: 988 06 655

Meglerhuset Sgr AS, Markensgate 3B
4610 KRISTIANSAND S
TIf: 934 55983

Salgsoppgavedato
01.04.2025

Ravnasvegen 466

13



14  Ravnasvegen 466



Ravnadsvegen 466 195



16  Ravnasvegen 466




17

Ravnasvegen 466



EIN

m

\
W
e

Ravnasvegen 466

18



SOVEROM

ENTRE

‘ WOYHASYA

( @‘

/
i

Emimo:.m:@m: er ikke malbar noe avvik kan forekomme. Megler/Selger tar ikke ansvar
for evt.feil

19

Ravnasvegen 466



20  Ravnasvegen 466




21

466

asvegen

c
>
@©
o




O
O
<
c
()
(@]
()
>
n
°(C
c
>
©
o

22




Vedlegg



24

Norsk takst

Tilstandsrapport

@3 Boligbygg med flere boenheter

@ Ravnasvegen 466, 4706 VENNESLA
(I VENNESLA kommune

# gnr. 23, bnr. 331, snr. 12

Sum areal alle bygg: BRA: 43 m? BRA-i: 40 m?

Befaringsdato: 23.03.2025 Rapportdato: 25.03.2025 Oppdragsnr.: 20924-2130 Referansenummer: UU2572

Autorisert foretak: JATBygg AS Sertifisert Takstingenigr: Jan Arild Tallaksen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

JATBygg AS

D

Rapportansvarlig

Jan Arild Tallaksen
Uavhengig Takstingenigr
jan@jatbygg.no

957 59 081

N N

SENTRALT
Norsk takst GODKIJENT
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)]

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2007

UTVENDIG G til side

Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av
tre.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av malt/beiset parkett.

Veggene har malte plater.

Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er sannsynligvis av betong.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre.

VATROM G4 til side

Bad

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er stalsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Rommet har servant, toalett og dusjnisje.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i hulltakingen.

Vaskerom

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er stalsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Rommet har servant, toalett og opplegg for vaskemaskin.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KIGKKEN G til side

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat.
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber og plast.
Synlige deler av avlgpsanlegget er av plast fra byggear.
Leiligheten har naturlig ventilasjon.

Leiligheten er tilkoblet sentral varmtvannsanlegg.

Det elektriske anlegget har automatsikringer.
Leiligheten har rgykvarslere.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Oppdragsnr.: 20924-2130

Befaringsdato: 23.03.2025
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Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

10 Kontrollen er utfgrt i hht Forskrift Tryggere bolighandel.
Befaringen er utfgrt 22.3.2025 Klokka 15.00
Det var skyer og 5 grader.
8 Malingene er utfgrt med Leica, Disto Nivelleringspresisjon + 0,3
mm/m*
6 Fuktmalingene/fuktspkene er utfgrt med ProtimeterMMS3
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over
normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige
4 flater.
Det er ikke flyttet pa tunge mgbler, bilder, tepper og andre
gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for & komme til utsatte
2 omrader.
Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke
= kontrollert.
0 £ Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede
B 760: Ingen awik konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.
' ? ) Dersom det ikke er utfgrt hulltaking, er det utfgrt
TG1: Mindre eller moderate avvik fuktsgk/fuktmaling ved egnet fuktmalingssutstyr. Det er utfgrt
TG2: Awvik som ikke krever tiltak pa erfaringsmessig utsatte steder pa vatrommene.
TG2: Avvik som kan kreve tiltak . ik
. TG3: Store eller alvorlige avvik Oppsumme”ng avawvi
) . 5 . . .
B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Boligbygg med flere boenheter
Anslag pa utbedringskostnad
gp g (YCF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
2 o il o
o Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg il si
15 © vatrom > 2. etasje > Bad > Generell atil si
0 Vatrom > 2. etasje > Bad > Tilliggende atil si
1 konstruksjoner vatrom
0.5
L L= AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
g 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
0 < balkonger
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 @) Utvendig > Andre utvendige forhold Gatil side
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 ©  innvendig > Overflater gatilside
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
i Ga til side
@  Tiltak over kr 300000 ©  innvendig > Radon
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.
@ innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0 Vatrom > 2. etasje > Vaskerom > Overflater vegger ~ Gatilside
og himling
@) vatrom > 2. etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Gé til side
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@) vatrom > 2. etasje > Vaskerom > Ventilasjon

O Kjokken > 2. etasje > Kjpkken > Avtrekk

Vatrom > 2. etasje > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Gatilside

O tettesjikt

Oppdragsnr.: 20924-2130 Befaringsdato:  23.03.2025
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2007 Bygget er rehabilitert i 2007.
Anvendelse
Leilighet
UTVENDIG
Vinduer

Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

(32 Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av tre.

Vurdering av awvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

¢ Byggteknisk forskrift (TEK17) § 12-15. Utforming av rekkverk
Liggende spiler eller lignende som gjgr det enkelt for barn a klatre, ma unngas dersom ikke rekkverket utformes slik at det blir umulig a klatre over, for

eksempel med et kraftig overheng eller tildekking pa innsiden.

Konsekvens/tiltak
« Apninger i rekkverk ma endres for & tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

Andre utvendige forhold

I hht NS 3600:2018 Tabell A.3 Omfang av undersgkelser og kriterier for tilstandsgrad av fellesdeler i boligbygg stgrre enn smahus - innvendig og utvendige
forhold. Skal det gjgres en forenklet vurdering om byggets generelle tilstand, dersom det ikke foreligger/fremvises utskrift av dette for eller under befaring
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Tilstandsrapport

32

vil punktet f4 TG:2 og kjgper bgr innhente siste arsmelding og vedlikeholdsplan fra sameiet/borettslaget.
Det er ikke mottatt plan for utvendig vedlikehold av fellesarealer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak
 For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til

borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av malt/beiset parkett.

Veggene har malte plater.

Innvendige tak har malte plater.

De innvendige overflatene har normal alders og bruksslitasje.

Det ma forventes hakk og merker i overflatene eller knirk i gulvene som ikke er kommentert og heller ikke er & regne som ett avvik da det er en brukt
bolig/leilighet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist skader pa overflater.

Det er pa grunn av fukt fra badet registrert skader i gulvet utenfor dette rommet.

Konsekvens/tiltak
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er sannsynligvis av betong.

Det er malt opp imot 14 mm gjennom hele rommet og 8-9 mm over en avstand mindre enn 2 meter.
Avvikene er helt mot grensen til hva som er a regne som avvik.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Innvendige dgrer
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Tilstandsrapport

Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre.

Vurdering av avvik:
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma paregnes.

VATROM

2. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er stalsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Rommet har servant, toalett og dusjnisje.

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:

¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

| tidligere tilstandsrapport fra november 2024 ble det satt TG:3 pa punkt: Membran og Hulltaking. Leiligheten har siden salg ikke veert i bruk.
Vannskadene har na fatt utvikle seg inni vegger og gulv, rommet er derfor kondemnert og det ma paregnes totalrenovering.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnad ma sees i sammenheng med de andre avvikene pa badet.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

Vegger med overflater av fliser. Gulv med overflater av fliser

Utettheter rundt sluken. Flere Ipse fliser pa gulvet.

2. ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i hulltakingen. Hulltaking er foretatt i stue bak vatsone for dusjen. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen

ble malt til 22.

Vurdering av avvik:

¢ Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.

e Det er i hulltakingen pavist fukt/rateskader

Konsekvens/tiltak

* Badet/vatsonen star foran utbedring

Kostnad ma sees i sammenheng med de andre avvikene pa badet.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Fuktskadene har gjort at gips platene er porgse. Enda fukt ved hulltaking.

2. ETASJE > VASKEROM
Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Oppdragsnr.: 20924-2130 Befaringsdato: 23.03.2025
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2. ETASJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er uegnede materialer i vatsoner

Listverk i overgang mellom tidligere dusjsone og gvrige deler av rommet.

Konsekvens/tiltak
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

For & lukke avviket ma det etableres membran i vatsoner. Forsiktighet anbefales ved bruk da den valgte lgsningen gir fare for fukt/vann i bakenforliggende
konstruksjoner.

2. ETASJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er ca 5 mm. hgydeforskjell fra flis ved dgr til slukrist. Oppkant ved dgr pa 15 mm.

Vurdering av awvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Fuktgmfintlige materialer bgr ikke brukes i vatrom. Materialenes
fuktbestandighet ma dokumenteres.

Bad og vaskerom skal ha sluk.

Sluk i gulv ma vaere festet i gulvet pa en slik mate at det ikke oppstar
bevegelse mellom duk og underlag.

Det ma vaere tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk.

Tilfredsstillende fall vil vaere 1:50 minst 0,8 m ut fra sluket.

Konsekvens/tiltak
o Vatrommet fungerer med dette avviket.

® Rommet er kun i bruk som vaskerom.

Gulvet far derfor ingen vannbelastning ved normalt bruk, ved endret
bruk ma det etableres fall til sluk.

» Vatrom uten oppkant og uten tilstrekkelig fall til sluk vil ved
vannlekkasje ha gkt fare for vann i tilstgtende rom og konstruksjoner.
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Tilstandsrapport
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2. ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er stalsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

2. ETASJE > VASKEROM
i Saniteerutstyr og innredning

Rommet har servant, toalett og opplegg for vaskemaskin.

2. ETASJE > VASKEROM
Ventilasjon
Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

AN ]

2. ETASJE > VASKEROM

(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt pa kjskken ved dgr. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 7.
Det er malt sveert mye fukt i det andre badet, det kan derfor ikke utelukkes skader i dette rommet da det ligger vegg i vegg.

Hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omrade pa badet, og det kan dermed ikke med sikkerhet utelukkes at det foreligger
skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.
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KI@KKEN

2. ETASIJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

2. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
 Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
narmere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber og plast.

Avlgpsrgr

Synlige deler av avigpsanlegget er av plast fra byggear.
Det er ikke registrert avvik pa anlegget.
Skjulte deler av anlegget er vurdert etter alder pa anlegget.
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Ventilasjon

Leiligheten har naturlig ventilasjon med naturlig avtrekk pa badene og ventiler for tilluft i vinduene.

Varmesentral

Leiligheten er tilkoblet sentral varmtvannsanlegg.
Anlegget er ikke vurdert og tilstandsgrad er ikke satt.

(5D Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget har automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
0 Ukjent, det foreligger ingen dokumentasjon pa arbeidene.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Tidligere eier har forspkt & innhente samsvarserklzering, men utfgrende elektriker har ikke denne i sitt arkiv.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Nei
Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
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Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Det er utfgrt arbeid pa anlegget etter byggear, det foreligger ingen dokumentasjon.

Denne vurderingen er ikke 3 anse som en fullverdig kontroll av det elektriske anlegget i bygget. Dette ma gj@res av personer med elektrofaglig

kompetanse.

Generell kommentar
Pa bakgrunn av manglende samsvarserkleaeringer pa anlegget og Igse ledninger anbefales det en utvidet el kontroll pa hele anlegget.

Kostnad er satt for utvidet el-kontroll pa anlegget og ikke oppretting av eventuelle avvik.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rédgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Leiligheten har rgykvarslere.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20924-2130
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)

2. etasje 40

Kjeller 3

SUM 40 3

SUM BRA 43

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)

2. etasje Bad, Vaskerom, Kjgkken, Stue, Soverom

Kjeller Bod

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
40 11
3
11

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jua Nei
E]Ja Nei
[ Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 40

Oppdragsnr.: 20924-2130 Befaringsdato:  23.03.2025
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S-ROM( m2)
0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
23.3.2025 Jan Arild Tallaksen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4223 VENNESLA 23 331 12 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Ravnasvegen 466

Hjemmelshaver
Fleischhauer Daniela

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1490 000 2025

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 17.03.2025 Gjennomgatt 7 Nei
Byggesak 25.03.2025 Gjennomgatt 7 Nei
Tidligere tilstandsrapport 19.11.2024 Gjennomgatt 19 Nei

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar
1 25.03.2025
2 25.03.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20924-2130
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 20924-2130

Befaringsdato: 23.03.2025

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/UU2572

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vzere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma ’

|

Postnr. I:I Sted I

Er det dpdsbo? [] Nei [] Ja
Salg ved fullmakt? O Nei [ Ja
Har du kjennskap til eiendommen? O Nei [ ia

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

Nar kjgpte du boligen? I:l Hvor lenge har du bodd i boligen?

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei [] Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? ’

| Polise/avtalenr. I

Selger 1 Fornavn |

l Etternavn I

Selger 2 Fornavn |

| Etternavn

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMIER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt ellersoppskader?

I Nei [J1Ja Beskrivelse ’

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.

I Nei [Ja Beskrivelse

Redegjor for arstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

I Nei [Ja Beskrivelse

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse

Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufagleert eller ved egeninnsats/dugnad?

O Nei [Jia Beskrivelse ’

Er forholdet byggemeldt? [ ] Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

I Nei [J1a Beskrivelse ’

Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller veert kontroll pd vann/avlgp? Hvis nei, ga videre til punkt5.

I Nei [J1a Beskrivelse ’

Initialer selger:

Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):



4.1 Er arbeidet utfgrt av ufagleert eller ved egeninnsats/dugnad?
[INei [JJa Beskrivelse
4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse
5. Kjenner du til om det er/har vart problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?
[INei [JJa Beskrivelse ’
6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?
[INei [JJa Beskrivelse ’
7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[INei [JJa Beskrivelse ’
8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?
[INei [JJa Beskrivelse ’
9. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
[CINei [JJa ’
10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[Nei [JJa Beskrivelse ’
10.1 Har det vaert utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfgrt.
[INei [JJa Beskrivelse ’
10.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse
11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12.
[INei [JJa Beskrivelse
11.1 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse
11.2 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[CINei [JJa Beskrivelse ’
12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
[INei []Ja Beskrivelse ’
13. Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av fagleerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?
[INei [JJa Beskrivelse ’
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[INei [JJa Kommentar ’
15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?
[INei [JJa Beskrivelse ’
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):
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16. Kjenner du til om det foreligger pdbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

[Nei [JJa Beskrivelse ’
17. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
[INei [JJa Beskrivelse ’

17.1 Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

[INei [JJa Kommentar ’
18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2.
[INei [JJa Beskrivelse

18.1 Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

[Nei [JJa Beskrivelse ’

18.2 Er det foretatt radonmaling? Huvis ja, hva er radonverdien?

[INei [JJa Beskrivelse ’ Siste mélte radonverdi S

19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt20.

[INei [JJa Beskrivelse ’

19.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

[CINei [JJa Beskrivelse ’

20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[Nei [Jla Beskrivelse ’

21. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

[Nei [JJa Beskrivelse

22. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Hvis ja, redegjor:

[Nei [JJa Beskrivelse ’

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

23. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
[INei [JJa Beskrivelse ’
24, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gktfellesgjeld?
[INei [JJa Beskrivelse ’
25, Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?
[CINei [JJa Beskrivelse ’
26. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
[INei [JJa Beskrivelse ’

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet signeres
pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- ved salg av helars- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

0 Jeg pnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 8 % av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

|:| Jeg pnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tiloudt meg a tegne slik forsikring.

D Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

‘Dato ‘ ‘Sted

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

D i '/\‘Qst,tqu\/\o

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):
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VILKAR — BOLIGSELGERFORSIKRING

Iht. lov om avhending av fast eiendom.
Pr. 01.07.2024

Med "Selskapet" menes forsikringsgiver(e) som fremgar pa forsikringsbeviset.

1

1.1

21

2.2

3.1

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

52

HVEM FORSIKRINGEN GJELDER FOR

Forsikringen gjelder for selger av den boligeiendom som fremgar av forsikringsbeviset som falger megleroppdraget,
nar salget ikke skjer som ledd i selgers nzeringsvirksomhet. Med naeringsvirksomhet menes tilfeller der det selges mer
enn 4 boenheter pr. ar og/eller selger driver omsetning/utvikling/utleie av eiendom som nzering. Gyldig forsikring
forutsetter at premie er betalt. Forsikringen kan kun tegnes pa eiendom som selges i Norge.

Gyldig forsikring forutsetter at tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er
fremvist for kjeper for budaksept. Dette gjelder ikke ved salg av ubebygd tomt.

Forsikringen gjelder ikke salg mellom ektefeller, slekt i opp- eller nedstigende linje, sgsken eller personer som har
eller har hatt felles husstand, samt personer som tidligere har bebodd eller bor pa eiendommen.

Ved salg av landbrukseiendom og smabruk er det kun vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte tilherende garasje
og tomt som omfattes av forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer
selskapet for skader pa den delen av boligen som er regulert og/eller benyttet til boligformal.

Boligselgerforsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene.

NAR FORSIKRINGEN GJELDER

Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger, dog maksimalt 12 maneder for overtagelsen.

Ved oppgjegrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, dog maksimalt 12 maneder for
overtakelse. Forsikringen lgper deretter i den perioden kjgper kan reklamere, maksimalt 5 ar fra overtakelsen av
eiendommen.

Forsikringen dekker forhold som konstateres i forsikringstiden.

HVILKE SKADER SELSKAPET SVARER FOR

Selskapet svarer for sikredes (selgers) mangelsansvar etter avhendingsloven med de begrensninger som eventuelt er
inntatt i kjgpekontrakten og/eller som falger av disse forsikringsvilkar.

HVILKE SKADER SELSKAPET IKKE SVARER FOR

Forsikringen dekker ikke feil ved arbeider som er utfgrt av sikrede etter avtale med kjgper, eller for arbeider som
sikrede patar seg a utfare etter avtale med kjgper. Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfart av/pa vegne av
sikrede eller kjgper, og uavhengig av om arbeidet faktisk er utfgrt.

Dersom sikrede gir lovnader vedrgrende tilstand eller utfgrelse sa kan ikke selskapet holdes ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som falge av darlig/mangelfull rengjering eller rydding av eiendommen, eller krav
knyttet til tilbehgr som skal felge med eiendommen.

Forsikringen dekker ikke skade som oppstar eller pafgres eiendommen i perioden mellom budaksept og kjgpers
overtagelse. Som skade regnes her ogsa komponenter som fijernes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som falge av forekomst av insekter.

FORSIKRINGSSUM OG EGENANDEL

Selskapets ansvar er begrenset til eiendommens salgssum, dog oppad begrenset til NOK 14.000.000 inkludert
merverdiavgift, for alle mangler inklusive dokumenterte omkostninger palgpt i forsikringstiden. Maksimalbelgpet
gjelder ogsa som begrensning i et eventuelt hevingsoppgjer. Begrensningen i forsikringssummen kan ogsa paberopes
direkte overfor kjgper, jfr. FAL § 7-6 (4.ledd, 2. pkt.)

Dersom kjgper far rett til & heve kjgpet, og kigpesummen er mindre enn maksimalbelgpet i henhold til punkt 5.1,
aksepterer sikrede at restitusjon av eiendommen kan skje overfor selskapet eller én selskapet utpeker. Ved
selskapets restitusjon av kjppesummen i disse tilfellene, overtar selskapet eiendomsretten til eiendommen, og star fritt
til & foreta eventuelle utbedringer og gjennomfere videresalg av eiendommen.
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5.3

5.4
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

71

7.2

7.3

7.4

8.1

Dersom kjgpesummen er starre enn maksimalbelgpet som angitt i punkt 5.1, kan selskapet ogsa da kreve &
gjennomfgre hevingsoppgjeret i henhold til prinsippene i punkt 5.2 1. ledd, slik at selskapet uavhengig av
maksimalbelgpet kan restituere hele kjgpesummen.

Dersom selskapet velger & gjennomfare hevingsoppgjer som beskrevet ovenfor, vil det kunne skje et etterfalgende
oppgjer mellom selskapet og sikrede dersom det endelige tapet overstiger NOK 14 000 000,- med tillegg av renter
som nevnt i pkt. 5-5.

Alle mangelskrav som inngar i kjgpers krav mot sikrede regnes som ett forsikringstilfelle.

Er forsikringsbelgpet NOK 5.000,- eller mindre, foretas ingen forsikringsutbetaling. Ved forsikringsutbetaling pa mer
enn NOK 5.000,-, fratrekkes ingen egenandel.

Begrensningen i forsikringssum gjelder likevel ikke for eventuelle renter i henhold til FAL § 8-4.

BEHANDLING AV KRAV UNDER BOLIGSELGERFORSIKRINGEN

Reises mangelskrav mot sikrede, eller kan det etter skriftlig melding fra tredjemann ventes at krav vil bli reist, skal
Selskapet underrettes uten ugrunnet opphold. Sikrede er forpliktet til & gi alle opplysninger som har/kan ha betydning
for sakens behandling, jf. FAL § 4-10.

Selskapet blir fritt for ansvar dersom sikrede ikke fremsetter sitt krav mot Selskapet innen ett ar etter at sikrede fikk
kunnskap om de forhold som begrunner kravet mot han, og kravet etter sin begrunnelse faller inn under forsikringen jf.
FAL § 8-5, 1. ledd.

Uten Selskapets skriftlige samtykke ma sikrede verken helt eller delvis innremme ansvar, eller forhandle om
utbetaling til skadelidte (kjgper). Selskaper er ikke bundet av sikredes erkjennelse av ansvar, forhandlinger eller
avtalte om utbedringer etc.

Blir krav reist mot Selskapet og ansvaret omfattes av forsikringen, betaler Selskapet de nedvendige omkostninger for
avgjerelse av mangelskravet. Som ngdvendige omkostninger regnes i denne forbindelse ikke utgifter til selgers
advokatbistand.

Blir krav reist mot sikrede og ansvar omfattes av forsikringen, har Selskapet rett til &

* behandle kravet;

« utrede om ansvar etter avhendingsloven foreligger;
« forhandle med kravstiller, og

« prosedere saken for domstolene.

Inngar Selskapet avtale om & ordne en sak i minnelighet, eller det betaler den maksimale forsikringssummen, svarer
Selskapet ikke for videre utgifter ved tvisten, og heller ikke for omkostninger som senere palgper.

Selskapet har rett til & foreta enhver forsikringsutbetaling direkte til skadelidte (kjgper).

REGRESS / AVKORTING

Dersom Selskapet foretar utbetaling til kjgper, forbeholder Selskapet seg rett til & kreve regress overfor sikrede.
Regress er begrenset til forhold om svik, misligholdt opplysningsplikt og unnlatelser som er regulert i FAL §§ 4-1, 4-2,
4-9, 4-10, 8-1 og 8-5. Selskapet kan ogsa si opp forsikringen, jfr. FAL § 4-3.

Forsikringen dekker ikke sikredes utgifter til advokatbistand dersom det, som falge av forhold beskrevet under pkt.
7.1, oppstar interessekonflikt mellom sikrede og selskapet.

Kan sikrede forlange at tredjemann erstatter tapet, inntrer Selskapet ved forsikringsutbetaling i sikredes rett mot
tredjemann. Sikrede skal gjore det som er ngdvendig for & sikre kravet mot tredjemann inntil Selskapet selv kan
ivareta sin tarv.

Dersom et krav som fremsettes under boligselgerforsikringen har oppstatt som fglge av svikaktig opptreden fra
sikrede eller noen som har handlet pa hans vegne, eller sikrede har forsemt sin opplysningsplikt for & oppna fordeler
under boligselgerforsikringen, vil forsikringsgivers ansvar kunne settes ned eller falle bort i sin helhet/bli sagt opp i
samsvar med bestemmelsene i forsikringsavtaleloven.

ANDRE BESTEMMELSER
Lovvalg

Norsk lovgivning gjelder for forsikringsavtalen i den utstrekning dette ikke er i strid med lov av 27. november 1992
nr. 111 om lovvalg i forsikring, eller det er gjort annen avtale.
SIDE2 AV 3
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8.2

8.3

Verneting

Tvister etter forsikringsavtalen avgjeres ved norsk domstol, med mindre det er i strid med ufravikelige regler i
gjeldende lovgivning, eller det er gjort annen avtale.

Registrering og behandling av personopplysninger

Forsikringsgivere som felle betegnes som Selskapet behandler personopplysninger som felles behandlingsansvarlige
i henhold til gjeldende regelverk, herunder personopplysningsloven (LOV-2018-06-15-38) med
personvernforordningen (GDPR). Personopplysningene vil bli registrert og behandlet av de felles
behandlingsansvarlige for det formal & administrere og gjennomfare forsikringsavtalen, herunder behandle eventuelle
krav under forsikringsavtalen, for & handtere utbetalings- og faktureringsrutiner og for & oppfylle regulatoriske og eller
andre krav etter lov. Dette kan inkludere overfersel av personopplysninger dersom det er ngdvendig, for eksempel til
reassurandgrer, finansinstitusjoner, tjienesteytere, medkontrahenter, agenter, offentlige myndigheter og andre
selskaper i konsernet. Det kan veere ngdvendig & overfgre personopplysningene til en tredjepart utenfor EU, i sa fall
vil disse overfgringene veere i henhold til de kravene som stilles etter gjeldende lovgivning.

Vi samler inn personopplysningene dine fra forskjellige kilder, for eksempel fra deg selv, fra din familie, andre
forsikringsgivere, forsikringsmeglere, reassuranderer, kredittselskaper, anti-hvitvaskingsdatabaser, sanksjonslister,
andre databaser eller andre offentlige registre. Behandling av personopplysninger er ngdvendig for & kunne oppfylle
forpliktelsene i henhold til forsikringsavtalen, i tillegg til regulatoriske- og lovkrav. Slike personopplysninger kan veere
kontakt-, identifikasjons-, bolig-, transaksjons-, finansiell- og annen relevant n@dvendig informasjon.
Personopplysningene vil ikke bli lagret lengre enn formalet for behandlingen, eller slik gvrig lovgivning palegger. Som
regel vil dette vaere sa lenge som det er mulig at du, vi eller en tredjepart kan fremme eller mate et krav knyttet til
forsikringsavtalen, eller dersom det er regulatoriske eller andre krav etter lov til oppbevaringen

Forsikringstaker har i henhold til gjeldende regelverk rett til & fa innsyn i hvilke opplysninger om en selv de felles
behandlingsansvarlige behandler, og hvilke sikkerhetstiltak de felles behandlingsansvarlige har iverksatt. Man kan nar
som helst kontakte SCOR Europe SE, pa vegne av de felles behandlingsansvarlige, for retting av mangelfulle
opplysninger, for utlevering av disse opplysningene (herunder dataportabilitet) eller sletting/anonymisering i den
utstrekning det er mulig.

Kontaktinformasjonen til de felles behandlingsansvarlige er SCOR Europe SE c/o Sderberg & Partners, Lysaker
Torg 15, Pb 324 1366 Lysaker. Henvendelser vedrgrende behandling av personopplysninger kan rettes til nevnte
adresse eller til dpo@soderbergpartners.com. Dersom du mener at dine rettigheter etter personopplysningsloven ikke
er ivaretatt kan du klage til Datatilsynet, se www.datatilsynet.no.

BISTAND | KLAGESAKER

Dersom sikrede mener Selskapet har gjort feil ved behandlingen av en sak, og dette ikke blir avklart giennom den
vanlige saksbehandlingen, har sikrede rett til & klage til Finansklagenemnda.
| farste omgang kan du ta kontakt med:

Finansklagenemnda,
Postboks 53 Skayen
0212 Oslo.

Besgksadresse: Drammensveien 145A.

Finansklagenemnda er opprettet ved avtale mellom Forbrukerradet, Finans Norge, Neeringslivets Hovedorganisasjon,
Finansieringsselskapenes Forening, Verdipapirfondenes forening og Virke. Finansklagenemndas hovedoppgave er &
lgse tvister mellom finansselskap og deres kunder. Klager som gjelder boligselgerforsikring vil farst bli vurdert av
sekretariatet for Finansklagenemnda, avdeling for forsikring - Eierskifte/Kombinert. Saker som ikke lgses i
sekretariatet, kan bli fremlagt for Finansklagenemnda Eierskifte. Finansklagenemnda uttalelser er radgivende, og er
gratis for forbrukeren. Forsikringsselskapene dekker kostnadene for denne behandlingen.
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| Boligopplysninger:

S aksbehandler: Boten Robota

Dato utkjpr:: 20.11.24 Side 1 av 1

SAMEIET SANDHALLANE
Ravnasvegen 466

4706 VENNESLA

Organisasjonsnr: 993 611 247

Var ref.: 208112

Type: Sameie

Eiere: Helena Iren Michaelsen

Seksjonsnr: 12

Fedselsdato eier: 02.06.1977

|1: Felleskostnader

Tot. innev. maned:

Felleskostnader:  Driftskostnader

1819

1819

B: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (lan):
Klient ajourf. lan:

0 Gjeld siste drsoppg.:

Klient gj. s. drsoppg.:

|4: Seerskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder: Anette 5 pjote
Adresse:
Postnr/-sted:

Telefon:

4706 VENNESLA
Mob.: 95834313
E-post

RAVNASVEGEN 466

sandhallane@ sbblkunde.no

|5: Restanse felleskostnader pr. 20.11.2024

Utestiende saldo:
Felleskostnader:
Gebyr:

Rente:

]

0
0
0

Restanse:
Forskudd:
Overdekning:

|6: Ligning - 2023

Annen formue:

9455

Gjeld:
Utgifter:

Andre inntekter:

76

|7: Palydende

Palydende:
Seksjonsnr: 12

Opprinnelig innskudd:

Partialobligasjonsnr:

[8: Bygning/eiendom

Gards/bruksnr: 23/331 - seksjon:12

Feste/eiet tomt: Eiet
|9: Forsikring |
Forsikreti: InsrInsurance Group ASA Polisenr: 2909359
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14.08.2013

HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET SANDHALLENE

Beboere er pliktig til & folge husordensreglene, og er ansvarlige for at de overholdes av husstanden
og de som gis tilgang til leiligheten. Brudd p husordensreglene sendes skriftlig til styret med konkret
og saklig innhold.

*Yiterdgren skal alltid vaere 1ast,

*Det skal vaere nattero i bygget mellom k1.23.00-07.00., i helgen kL.00.00-08.00, ~Ved planlagt
stpyende aktiviteter som kan veere til sjenanse for andre beboere (fest, oppussing ol.) ma nabovarsel
henges opp pé tavlen ved inngangen i god tid fgr. Eventuelt | kombinasjon med at man varsler den
enkelte | oppgangen muntlig.

*Det skal aldri under noen omstendighet plasseres gjenstander som er til forhindring for evakuering i
rgmningsveiene. ’

*Det er ikke tillatt 3 rgyke [ sameiets felles inne areal.

*Fellesareal i kjeller og omegn skal ikke brukes til lagring av private eiendeler. Styret har rett il §
fakturere seksjonseier for ekstrakostnader som blir pdfert sameiet i forbindelse med opprydding av
eiendeler de respektive seksjonseierne eventuelt hensetter | fellesarealet,

*Parkering foran inngangspartiet er jkke tillatt, for utenom av,- og palessing av varer. Dette glelder
ikke de oppmerkede parkeringsplassen ved inngangspartiet.

*Bruk av fellesareal md ikke medfgre skade pd elendom, veere til ulempe for eller medfgre hindringer
for gvrige beboeres bruk av fellesareal. Fellesareal skal ved endt bruk forlates i ryddet tilstand og all
sgppel skal flernes.

*Ansvarsforhold: Leilighet-/seksjonseier er gkonomisk ansvarlig for eventuelle skader pa sameiats
elendom. Dette gjelder uansett om skader skyldes uforsiktighet av eier eller andre han/hun har gitt
adgang til elendommen.

*Dyrehold: Det er tillatt & holde hund/katt | leilighetene. Forutsetning at ikke dyrene etterlates alene
i leiligheten dersom det kan medfgre sjenanse for andre beboere. Dyrene mé fpres | band pa
sameiets eiendom. Eierne ma sgrge for at dyret ikke gjgr fra seg pa sameiets fellesareal(i tilfellet ma
dette fjernes umiddelbart). Styret avgjgr om husdyrholdet ma opphgre dersom det kommer inn




skriftlig konkret klage fra andre beboere. Husdyreier far en skriftlig advarsel fra styret for denne
avgjgrelsen blir tatt, Dette grunnet at husdyreier skal f4 mulighet til & rette opp i problemet med
husdyrholdet som er gjeldende innen en konkret tidsramme.

*Dugnad skal holdes 1.gang i dret, varen fgr 17.mai. Dersom en seksjonseier lkke stiller opp pa den
drlige dugnaden, belastes eieren med kr.500,-. Styret vil informere om dugnaden p tavien i
fellesarealet vedrgrende tidspunktet i god tid i forkant, Utleiere har selv ansvar for 4 flge dette opp.
Ekstraordinzere dugnader er frivillige i samelet.

*Det er ikke tillatt & montere parabolantenner pé fasaden av bygget.

REAKSJONER VED BRUDD PA HUSORDENSREGLENE:

Ved gjentatt brudd pé husordensregler blir det sendt skriftlig advarsel til gjeldende seksjonseier.
Dersom misligholdet ikke opphgrer etter at det er gitt skriftlig advarsel, kan styret beslutte § gi
salgspélegg , jfm. eferseksjonsloven,

Oppfordring:

Ta godt vare pa sameiet og vis hensyn il hverandre|
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Vedtekter for Sameiet Sandhallane - Vennesla kommune

§1
Sameiet Sandhallane har til forma] 4 drive eiendommen Gnr. 23, Bar. 331 i Vennesla kommene og sikre
sameiernes felles interesser.

§2
Sameiets virksomhet og forbehold mellom sameierne reguleres av disse vedtekter samt lov om eierseksjoner
av 01. januar 1998,

§3
Eiendommen er oppdelt i 17 eierseksjoner (bruksenheter). 16 av seksjonene er boligseksjoner og 1 er
neringsseksjon. (Utbygger vil forbeholde seg retten til 4 seke kommunen om & omgjere denne naringsseksjonen
til boligseksjon). For disponering av fellesareal er det ikke inngatt egen avtale mellom seksjonseierne. Det vises
for evrig til oppdelingsbegjeringen som viser disponering av tomten og plantegningene.

Seksjonene inneholder:

_ Leilighet | Selsjonens Seksjon | BRA Sameiehrol
Ny, Formal Ry, m?
1. ETASJE
101 Bolig 1 75,1 75/890
102 Bolig 5 39,9 40/890
103 Bolig 4 39,8 40/890
104 Bolig 3 39,6 40/890
105 Bolig 2 64,4 65/890
2. ETASJE
201 Bolig 6 73,6 75/890
202 Bolig 9 40,1 40/890
203 Bolig 11 19,3 20/890
204 Bolig 12 269 25/890
205 Bolig 10 193 20/890
206 Bolig 8 63,8 65/890
207 Bolig 7 39,6 40/890
3. ETASJE
301 Bolig 13 80,0 80/890
302 Bolig 15 37,5 40/890
303 Bolig 16 51,1 50/890
304 Bolig 14 54,4 55/890
Under Etasje
001 Neering 17 118,5 120/890
SUM 17 862,9 BY0/O0 |
§4

En seksjon m4 ikke nyttes slik at den er til unedig eller urimelig ulempe for brukerne av de andre seksjonen.
Fellesanlegget m ikke nyttes slik at de andre brukerne unedig eller urimelig hindres i den bruk av anlegget som
er avtalt eller forutsatt. '

Vedlikehold av bruksenhetene, herunder indre og ytre deler av boenheten.
o Indre deler pahviler den enkelte sameier (seksjonseier)
o Ytredel deler pahviler sameiet i felleskap.
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§5
Seksjonene skal kun benyttes til det som er godkjent ihht seksjonsbegjeringen. Den enkelte sameier
(seksjonseier) har full retislig raderett over sin seksjon.

§6
Utgiftene til eiendommen, s& som forsikringspremie, kommunale utgifter, utgifter til drift og vedlikehold betales
hver for seg eller samlet etter avtale pa generalforsamlingen/sameiemete. Utgifter til fellesanlegg, fordeles
mellom sameierne (seksjonseierne) etter nermere avtale. For sameiets felles forpliktelser, er den enkelte sameier

ansvarlig i forhold til sin sameiebrek jf. § 3 i vedtektene.

§7
Sameiermptet er sameiets gverste organ. Medlemmier av sameiet er samtlige sameiere,
1 sameiermpte har sameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier,
Alle beslutninger - med unntak for de vedtak hvor eierseksjonsloven krever storre flertall - treffes med
alminnelig flertall i forhold til de avgitte stemmene, Ordinert sameiermate (arsmote) holdes hvert 4r innen
utgangen av april méned. Styret innkaller skriftlig til &rsmate med et varsel p& minst 8 dager og heyst 20 dager.
Innkallingen skal angi tid og sted for mete, samt dagsorden, herunder forslag som skal behandles pa mote. Med
innkallingen skal det ogsé felge styrets rsrapport.

Det ordinzere sameiermete skal: 1. Behandle &rsrapport fra styret
2. Behandle og godkjenne &rsregnskapet
3. Behandle og godkjenne budsjett
4. Foreta valg av styre.
5. Behandle andre saker nevnt i innkallingen

§8
Sameiet skal ha et styre. Styret skal best av tre - 3 medlemmer. Eit av styremedlemmene skal vere leder. Styret
velges av sameiermetet blant sameierne. Styrets leder velges serskilt. Styrets vedtak treffes ved alminnelig

flertall.

Medlemmer;

Styrets leder: Velges for | ar velges av sameiermatet
Styremedlem Velges for 2 ar velges av sameiermgtet
Styremedlem Velges for 1 &r velges av sameiermatet

Hvis det er behov for valgkomité oppnevnes dette av styre. Styre kan ogsa engasjere revisor.

§9
Styret stér for forvaltning av sameiernes felles anliggende i samsvar med lov, disse vedtektene og vedtak av
sameiermgtet. Styret kan engasjere forretningsforer, vakimester, kreve inn a* konto innbetalinger for
fellesutgifter samt handle pa veiene av sameie i forbindelse med vanlig drift av eiendommen og ihht
eierselsjonsloven. Styret oppretter og disponerer fells bankkonto for sameiet. Denne kontoen kan ogsa
disponeres av foretningsfore. Sameiet skal og ma registreres | Brenngysundregisteret

I fellesanliggende ved underskrift av styrets leder og ett av de andre styremedlemmene i fellskap.

Vennesla den 14, februar 2008

Pa vegne;(f Yennesla Hotf;]l AS
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Protokoll

Fra ordinzert arsmgte | SAMEIET SANDHALLANE torsdag 19.09.2024 kl. 18:00 - Hos Annette
Spjote.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Anette Spjote ble valgt

1.2  Valg av protokolifgrer

Vedtak:

Audun Narvestad ble valgt til & fare protokoll

1.3 Valg av en til & signere protokollen sammen med mgteleder
Vedtak:

Anne Berit Spjote ble valgt

1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevarende/fullmakter

Vedtak:

8 stemmeberettigede mgtte. Det var 1 fullmakt til Anette Spjote. Totalt var det 9
stemmer.

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Vedtak:
Innkalling og dagsorden ble godkjent uten merknader.

2. Regnskap og budsjett

Audun Narvestad fra S@BO orienterer om regnskapet

Vedtak:
Arsregnskapet enstemmig godkjent. Budsjett tatt til etterretning.

3. Orienteringssaker fra Styret

1. Audun Narvestad fra Sgbo orienterer om sameiet og styrets oppgaver.
2. Ventilasjons gjennomgang
3. Fiber, Gangvask og Brgyting i fellesutgiftene

4. Handtering av fresen til vinteren

Protokoll fra drsmgte 2024 - SAMEIET SANDHALLANE. Side 1/2



5. Minske smakjgp/utlegg
6. Vaktmester
Vedtak:

Sakene ble tatt til orientering og vil bli fulgt opp videre av styret

4. Styrehonorar

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige GF/arsmgte til i dag. GF/8rsmgtet
bestemmer om det skal fastsettes ett belgp pr styremedlem eller en samlet sum som styret
selv kan fordele. Normal praksis er at det avgdende styret fastsetter fordelingen, selv om
fordelingen gjgres etter at de er gatt av.

Vedtak:

Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i dag ble fastsatt til kr. 7000,
hvor av 4000kr gar til styreleder og 3000kr til 3 styre medlemmer.

5. Valg

5.1 Valg av styreleder

Anette Spjote foreslds som nye styreleder som i henhold til vedtektenes §8 skal velges for
1ar.

Vedtak:

Annette Spjote ble valgt til ny styreleder for 1 ar.

5.2 Valg av styremedlemmer

Samtlige styremedlemmer er pd valg. Nye kandidater til styret foresl@s pa arsmgtet.
Ifslge vedtektene §8 skal 1 styremedlem velges for 1 8r, og ett medlem for 2 &r.

Vedtak:
Folgende styremedlemmer er valgt:

Knut Askedal ble valgt for 1 ar
Sondre Wiik Nielsen ble valgt for 2 &r
Skriv inn alle styremedlemmer, og hvor lenge hver enkelt har igjen av sin styreperiode.

5.3 Valg av varamedlemmer

Vedtak:
Det ble ikke valgt noen varamedlemmer

Protokoll fra rsmgte 2024 - SAMEIET SANDHALLANE. Side 2/2
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Protokoll for SAMEIET SANDHALLANE

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Anette Spjote (sign.)
Sekretaer Audun Narvestad (sign.)
Protokollvitne Hilde S Mortensen (sign.)

19.09.2024
19.09.2024
20.09.2024



Innkalling til ordinzert drsmgte i
SAMEIET SANDHALLANE

Torsdag 19.09.2024 Kl: 18:00
Hos Annette Spjote

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av protokollifgrer

1.3 Valg av en til 3 signere protokollen sammen med mgteleder
1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden

2. Regnskap og budsjett

Audun Narvestad fra S@BO orienterer om regnskapet

Forslag til vedtak: ,&rsregnskapet enstemmig godkjent. Budsjett tatt til orientering.
3. Orienteringssaker fra Styret

1. Audun Narvestad fra Sgbo orienterer om sameiet og styrets oppgaver.

2. Ventilasjons gjennomgang

3. Fiber, Gangvask og Brgyting i fellesutgiftene

4. Handtering av fresen til vinteren

5. Minske smakjop/utlegg

6. Vaktmester

Forslag til vedtak: Sakene ble tatt til orientering.

4. Styrehonorar

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige GF/3rsmgte til i dag. GF/arsmgtet
bestemmer om det skal fastsettes ett belgp pr styremedlem eller en samlet sum som
styret selv kan fordele. Normal praksis er at det avgdende styret fastsetter fordelingen,
selv om fordelingen gjgres etter at de er gatt av.

Forslag til vedtak: Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i
dag fastsettes til kr. 7000, hvor av 4000kr gar til styreleder og
3000kr til 3 styre medlemmer .
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5. Valg

N&veerende styret:

Styreleder, Sondre Wiik Nielsen
Styremedlem, Anette Spjote
Styremedlem, Knut Godtfred Askedal
Styremedlem, Knut Nedrebg
Samtlige styremedlemmer er pd valg.

Ifolge vedtektenes §8, skal Sameiet ha et styre som skal bestd av 3 medlemmer, der et
av disse styremedlemmene skal veere leder. Styrets leder velges seerskilt.

For & f& registrert det nye styret i Brgnngysund er det viktig at under hvert punkt ma det
fremkomme alle som etter valget innehar denne rollen, enten de var p8 valg i ar eller
ikke.

5.1 Valg av styreleder

Anette Spjote foresl@s som nye styreleder som i henhold til vedtektenes §8 skal
velges for 1 3r.

Forslag til vedtak: Annette Spjote ble valgt til ny styreleder for 1 &r.

5.2 Valg av styremedlemmer
Samtlige styremedlemmer er pd valg. Nye kandidater til styret fores|ds pa arsmgtet.

Ifglge vedtektene §8 skal 1 styremedlem velges for 1 &r, og ett medlem for 2 &r.
Forslag til vedtak: Fglgende styremedlemmer er valgt:

Skriv inn alle styremedlemmer, og hvor lenge hver enkelt har
igjen av sin styreperiode.

5.3 Valg av varamedlemmer

Forslag til vedtak: Fglgende varamedlemmer er valgt:

Skriv inn alle varamedlemmer her, og hvor lenge hver enkelt
har igjen av sin styreperiode.
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Resultatrapport klient 208 SAMEIET SANDHALLANE

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 396 896 390 396 390372 429 396
Sum inntekter 396 896 390396 390 372 429 396
Driftskostnader
Styrehonorar 0 0 7 000 7 000
Forretningsfnrerhonorar 22 956 22 332 23 500 24 096
Arbeidsgiveravgift/ sos. kost. 0 0 987 987
Vedlikehold/serviceavtaler 1 132 588 80 374 103 672 105 396
Forsikring 63 732 56 813 59 000 65 620
Kommunale avgifter 141 803 98 577 105 000 122 592
Stmm 69 741 80 156 73 000 75 492
Renhold, fellesareal 0 11 925 0 0
Telefon og porto 19 1175 3600 3600
Andre driftsutgifter 2 23893 27767 12 400 22 400
Avskrivninger 2213 2213 2213 2213
Sum driftskostnader 456 943 381332 390372 429 396
Driftsresultat -60 047 9 064 0 0
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 1649 600 0 0
Rentekostnad 0 500 0 0
Resultat av finansinntekt- og kostnad 1649 100 0
i rsresultat 3 -58 398 9165 0 0
Disponering av resultat
Overfnring til opptjent egenkapital 4 -58 398 -9 165 0
Sum disponering av resultat -58 398 -9 165 0

SAMEIET SANDHALLANE

Side 3 av 10
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Balanserapport klient

208 SAMEIET SANDHALLANE

Note Beholdning Beholdning
pr.31.12.23 pr. 01.01.2023

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Andre driftsmidler 5 2029 4242
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 2029 4242
Omlnpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 11 836 7 660
Andre fordringer 6 65 064 57 895
Bankinnskudd og kontanter
Innest® ende p? driftskonto 152 504 220779
Sum omlinpsmidler 3 229 404 286 335
SUMEIENDELER 231433 290 576

| SAMEIET SANDHALLANE

Side 4 av 10




Balanserapport klient 208 SAMEIET SANDHALLANE

Note Beholdning Beholdning
pr.31.12.23 pr. 01.01.2023
EGENKAPITAL OG GJ ELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 265 096 265 096
i rets resultat -58 398 0
Sum egenkapital 4 206 698 265 096
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 3441 7014
Leverandnrgjeld 20816 18 466
Annen kortsiktig gjeld 477 0
Sum kortsiktig gjeld 3 24734 25480
Sum gjeld 24734 25480
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 231433 290 576
Sted: , dato:
Sondre Wiik Nielsen Knut Nedrebn Anette S pjote
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Knut Godtfred Askedal

Styremedlem

SAMEIET SANDHALLANE

Side 5av 10
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Noter 2023

Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk. Unntaksregler som gjelder for sm? foretak er anvendt der annet

ikke er angitt i regnskapsprinsipper.

Inntekter
Inntekter inntektsfnres etter hvert som de er opptjent.

Klassifisering og vurdering av
balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som ominpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert p3 nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i Inpet av et 3r. d vrig gjeld er langsiktig gjeld. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi n3 r verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig? ende. Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom

grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld bokfnyres til nominelt mottatt belnp p* etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som frlge av renteendringer.

Ominpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt mottatt belnp p3 etableringstids punktet.

Kundefordringer og andre fordringer fryres opp i balansen til p3 lydende etter fradrag for avsetning til p3 regnelig tap. Avsetning til p3 regnelig tap gjnres p3
grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. I tillegg gjnres det for nvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for 3 dekke antatt tap.
Andre fordringer er ogs? gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Note 1 - Vedlikehold

2023 2022
6600 DIV. VEDLIKEHOLD BYGG 6 366 29204
6603 VEDLIKEHOLD VVS 68 696 0
6604 VEDLIKEHOLD ELEKTRO 3996 0
6605 VEDLIKEHOLD UTV.ANLEGG 4728 1768
6608 SERVICENEDLIKEHOLD HEIS 46 786 48 152
6616 SERVICEAVEDLIKEHOLD BRANNSIKRING/ALARMER 2016 0
6630 BRAYTING 0 1250
Sum 132 588 80374
Note 2 - Andre driftsutgifter
2023 2022
6390 KOSTNADER FELLESAREALER INNV. 2740 5546
7100 BILGODTGJ dRELSE, OPPGAVEPLIKTI 105 0
7770 BANKOMKOSTNINGER 2 055 2291
7790 ANDRE KOSTNADER 18 992 19 930
Sum 23893 27767

SAMEIET SANDHALLANE
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Noter 2023

Note 3 - Disponible midler

2023 2022
A. Disponible midler IB 260 855 249 477
i rets resultat -58 398 9 165
Tilbakefnring avskrivninger 2213 2213
B. i rets endringer i disponible midler -56 185 11377
C. Disponible midler UB 204 670 260 855
Ominpsmidler 229 404 286 335
- Kortsiktig gjeld 24734 25 480
Disponible midler 31.12 204 670 260 855
Note 4 - Egenkapital

2023 2022
Annen egenkapital 01.01 265 096 255932
i rets resultat -58 398 9165
Sum egenkapital 31.12 206 698 265 096

Note 5 - Anleggsmidler

SNdFRESER DELUXE

Anskaffelseskost pr.01.01 : 15490
i rets tilgang : 0
i rets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 15490
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 13 461
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfnrt verdi pr.31.12: 2029
i rets avskrivninger : 2213
Anskaffelses3r: 2017
Antatt levetid i3r: 7

Note 6 - Andre fordringer

Andre fordringer best r av periodiserte kostnader 2023.

SAMEIET SANDHALLANE

Side 7 av 10
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Resultat og balanse med noter for SAMEIET SANDHALLANE.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For SAMEIET SANDHALLANE

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Sondre Wiik Nielsen (sign.)
Anette Spjote (sign.)

Knut Godtfred Askedal (sign.)
Knut Nedrebg (sign.)
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Radhusgata 14 B
4611 Kristiansand Telefon 380790 70

N www.sobo.no E-post  post@sobo.no
Serlandet Bo“gbyggelag Org.nr 950 261 862 MVA Autorisert regnskapsfgrerfirma

Til Sameiet Sandhallane

Kristiansand, 08.02.2024

Erkleering
Arets regnskap for 2023 for Sameiet Sandhallane er utarbeidet av Sgrlandet Boligbyggelag
som valgt forretningsfgrer for sameiet.

Sameiet har feerre enn 21 seksjoner og har dermed etter Eierseksjonsloven ikke krav til a
velge registrert eller statsautorisert revisor.

Vi avgir derfor denne erklering angaende arsregnskapet:

érsregnskapet for sameiet viser et underskudd pa kr 58 398.-.
Arsregnskapet bestar av balanse pr 31.12.2023 samt resultatregnskap med tilhgrende noter.

Basert pa styrets informasjon og de kontrollhandlinger vi har utfgrt, mener vi at arsregnskapet
er avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av sameiets finansielle
stilling pr 31.12.2023.

Sgrlandet Boligbyggelag

Stig Meberg
Statsautorisert regnskapsfgrer

Side 9 av 10
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FULLMAKT

NAVN:

Overnevnte har fullmakt til a stemme for meg pa arsmgte/generalforsamling.

i (navn pa boligselskapet)
den / -

NAVN:

ADRESSE:

Leilighetsnummer. SIGNATUR:

Leveres ved inngangen

S
=

NAVNESEDDEL

Skriv eiers navn, adresse, og leilighetens nummer pa denne navneseddel og lever den ved
inngangen til mgtelokalet. Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER

Navn:

Adresse:

Leilighetens nummer:

Pa arsmgte/generalforsamling kan eier og ektefelle eller samboer mgte, men bare med en
stemmerett for en seksjon/andel. Leiertaker har rett til & mgte, men uten stemmerett.

Dersom du ikke kan mgte pa arsmgte/generalforsamling kan en fullmektig delta i ditt sted.
@nsker du & benytte deg av denne retten kan du bruke fullmakten overfor.

Leveres ved inngangen

Side 10 av 10



VENNESLA | .
KOMMUNE Enhet for plan ogtljgb}gglng \1\;'

Skov-Skov & Bergstel
Postboks 43
4701 VENNESLA

Dato: 4.7.2007

Deres ref: Var ref ; 07/02679-2 Saksbeh: Jan Erik Heddeland Arkivkode: 23/331;_;1L.42

GNR. 23, BNR. 331- ANMODNING OM FERDIGATTEST

Byggeplass:

Eiendom | Adresse

23/331/0/0 | RAVNASVEGEN 466

Tiltakshaver: Vennesla hotell AS v/T.G. Adresse:  Ravnisvegen 456. 4700 Vennesla
Drivenes

Seker: Skov-Skov & Bergstol ANS Adresse: Pb. 43, 4701 Vennesla

Tiltakstype:  Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Oppdeling av bruksenheter

Ferdigattest etter plan- og bygningslovens § 99.

Etter anmodning og pa bakgrunn av fremlagt kontrolldokumentasjon, jfr. forskrift om sakshehandling
og kontroll i byggesaker kap. III § 19 og kap. V, utstedes ferdigattest for ovenfornevnte tiltak.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i den gitte tillatelse med eventuelle senere tillegg.

Senere tillegg:
1. Finn & Albert Egeland AS overtar og gis ansvarsrett for Pro/Kpr/Utf/Kut, tkl. 1 m.h.p installasjon av

sanitaer.
2. Murmester Thorbjern Gautestad overtar og gis ansvarsrett Utf/Kut, tkl. 1 m.h.p membran, flis og
rargjennomfaringer.

Vennesla kommune Postadresse: Telefon: 38 137200 Org. nr.: 936846777
Enhet for plan og utbygging Postboks 25 Teletaks: 38157919 E-post saksbehandler:
Herredshuset 4701 Vennesla

4700 Vennesla

171
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33

Reguleringsbestemmelser for
Moseidmoen

FELLESBESTEMMELSER
§ 1.

Reguleringsbestemmelsene for Moseidmoen gjelder for det omradet som pé kartet
er vist med reguleringsgrense.

§ 2.

Hovedformalet med reguleringsbestemmelsene er a kunne fa klarere retnings-
linjer for den videre boligbyggingen pa Moseidmoen.

§ 3.

Bygninger kan oppfares i 1 1/2 etasje, og med maks. mgnehgyder 7,5 m.
Bebyggelsens art og utforming, avkjgrsler, parkering m.v. skal godkjennes av
bygningsradet. Bygninger skal plasseres minst 4 m fra nabogrense, jfr. dog
Plan- og bygningslovens paragraf 70, 2b og 5.0 m fra vegkant kommunal veg.
Frittstdende garasje parallelt med kommunal veg kan dog plasseres inntil

2.5 m fra vegkant. Dersom det monteres sngfanger pa tak, kan avstanden
reduseres til 2.0 m.

Vedrgrende avstand fra Bruvegen, Ravnasvegen og Drivenesvegen, henvises til
byggegrense pa plankart. Ved tomtedelings- eller byggesgknad, kan bygnings-
radet kreve en bebyggelsesplan som viser utnyttelsen av hele eiendommen og
tilpasningen til bygningsmiljget.

Avkjgrsler fra riks- og fylkesveg ma utformes og vedlikeholdes i henhold til
vegnormaler for Statens vegvesen og forskrifter til veglovens paragraf 43.

§ 4.

Ny bebyggelse skal vurderes for stgy fra vegtrafikk og industri, i.h.t.

rundskriv T-8/79 og T-1/86 fra Miljgverndepartementet og TA-506 fra Statens
forurensingstilsyn. Bebyggelsesplaner hvor stgyforholdene ikke tilfredsstiller
disse retningslinjer, skal sendes fylkesmannen for godkjenning.

§5.

Ingen tomt ma beplantes med treer eller busker som etter bygningsradets skjgnn
reduserer trafikksikkerheten. Siktkrav i kryss/avkjgrsler med kommunal veg
skal vere i trad med gjeldende vegnormaler for kommunale boligomrader.

§ 6.



Mindre vesentlige unntak fra disse reguleringsbestemmelsene kan, hvor serlige
grunner taler for det, tillates av bygningsradet innenfor rammen av
bygningslovgivningen og bygningsvedtektene for Vennesla kommune.

BYGGEOMRADE FOR BOLIGER.

§7.

Innenfor byggeomrader for boliger kan det oppferes bolighus som frittliggende
eneboliger, rekke-/kjedehus, eller som tilbygg til eksisterende boligbygg.
Bygningens grunnflate, inkl. garasje ma for eneboliger ikke overskride 20 % av
tomtens nettoareal (BYA=20%), og ikke overskride 25% for andre boligtyper
(BYA=25%).

§ 8.

For hver leilighet skal det avsettes plass for 1 garasje, samt plass for
oppstilling av minst 1 bil. Plassering av garasje skal vere vist pa
situasjonskart som fglger byggemeldinga for bolighuset, selv om garasjen ikke
skal oppfegres samtidig med dette.

§9.

Foruten boliger kan det innenfor omradet innredes eller oppfgres mindre
verksteder, kontorer, forretninger o.a. som etter bygningsradets skjgnn ikke
vil bli til nevneverdig sjenanse for omkringliggende bebyggelse med hensyn
til st@y, trafikk, parkering m.m. Disse virksomheter skal ha plass for
parkering pa egen grunn i.h.t. kommunale vedtekter. Bestaende virksomhet
forutsettes a kunne opprettholde

§ 10.
For bestaende bolighus skal krav til utnyttelse nevnt i paragraf 7 gjelde ved
tilbygg, garasje, uthus og ogsa ved eventuell fradeling.
BYGGEOMRADER FOR SERVICE, FORRETN. OG ALMENNYTTIGE FORMAL.
§11.
For hver virksomhet skal det avsettes plass for parkering pa egen grunn i.h.t.
kommunale vedtekter. For utnyttelsesgrad henvises til plankart.
FRILUFTSOMRADER

§12.

Omradene skal nyttes til friluftsomrade.
I disse omrader er det ikke tillatt & drive virksomhet eller oppfere bygg



82

eller anlegg som etter bygningsradets skjgnn er til hinder for omradenes
bruk som friluftsomréade.

VENNESLA, 18.12.1991

Reguleringsbestemmelsene § 3 endret i Bygg- og miljgutvalget 10.04.97.



Nabolagsprofil

Ravnasvegen 466 - Nabolaget Moseidmoen/Smaéasene - vurdert av 103 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2  Moseidmoen skole 1T min %
Linje 30, N30 0.1 km
@ Vennesla stasjon 14 min 4
Linje F5 1.2 km
X Kristiansand Kjevik 19 min &
Skoler
Moseidmoen skole (1-7 kl.) 4 min %
337 elever, 19 klasser 0.3km
Vennesla skole (1-7 kl.) 6 min &
534 elever, 27 klasser 2.7 km
Oasen skole Vennesla (1-10 kl.) 6 min &
108 elever, 8 klasser 2.8km
Vennesla ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
489 elever, 40 klasser 2.7 km
Kristen VGS Vennesla 17 min 4
Vennesla videregdende skole 7 min &
624 elever 2.9km
Ladepunkt for el-bil
& Vennesla Stadion 3min %
& Venneslaporten 21 min #&

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 69/100

Aldersfordeling

38.2%
38.7%
38.9%

17.8%
16.4%
145%

234%

217%

B 212%
12.8%
16.2%

183%

7.8%
7%
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

I Moseidmoen/Sméasene 2753 1175
Bl Vennesla 13957 6153
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Barnestua barnehage (1-5 ér) 10 min %
49 barn 0.8 km
Solsletta barnehage (0-5 ar) 11 min %
78 barn Tkm

Mariknotten Solkollen barnehage (0-5ar) 17 min %

81 barn 1.5km
Dagligvare

Coop Prix Moseidmoen 1 min &
PostNord 0.1 km
Spar Bruvegen 14 min %

83
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
£} 2 Buss

Turmulighetene

w
Al Naerhet il skog og mark 95/100
v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 87/100
o Stgynivaet
< Lite stgyniva 86/100
Sport
@ Moseidmoen stadion 3min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.2 km
@ Lindekleivmoen ballgkke 14 min %
Ballspill 1.1 km
& Treningssenteret 12 min %
& Kardio 24 20 min %
Boligmasse

B 61% enebolig

B 23% rekkehus

B 6% blokk
10% annet

«Barnevennlig, rolig. Fantastisk
god utsikt»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Slotts Quartalet 20 min &
@ Vitusapotek Vennesla 19 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 41%6-12ar
B 16% 13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning
Par m. barn
|
[
I
Par u. barn
|
|
1
Ensligm. barn
|
I
|
Enslig u. barn
.|
|
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 43%
I Moseidmoen/Smaasene
B Vennesla
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Ravnasvegen 466 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4706 VENNESLA Saksbehandler: Ole Jakob Seglem
Telefon: 988 06 655
Oppdragsnummer: E-post: ole jakob.seglem@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



