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Velkommen til Grorudveien 12A!

En sjarmerende enebolig over tre plan. Boligen er innholdsrik og ble
vesentlig oppgradert i 2018 med bla. nytt el-anlegg og rgropplegg, nye
vatrom, nytt kjgkken og nye overflater. | tillegg ble det bygget en stor
s@rvendt terrasse med god boltreplass. | boligens underetasje er det
en praktikantdel som gir utleieinntekter. Her er det egen inngang,
kjgkken, soverom og bad. Boligen har en flott opparbeidet tomt med
hage og gode solforhold. Boligen ligger skjermet til og er perfekt for
barnefamilier. | tillegg er det kort gangavstand til skole, barnehage,
tog, buss, senter m.m.

Merk deg dette:

-Standard fra 2018

-Herlig terrasse, balkong og solfylt hage (felles tomt)
-Praktikantdel i underetasjen

-Kort vei til buss/tog/T-bane

-Parkering pa tomten
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 166 m?
BRA totalt: 166 m?
TBA: 27 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-i: 46 m2 Entré/kjokken, bad, 2 soverom og trapperom.

1. etasje
BRA-i: 65 m2 Entré, gang, kjgkken, stue, wc/vaskerom og trapperom.

2. etasje
BRA-i: 55 m2 Trapperom, bad, 2 soverom og innredet rom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
21 m? Terrasse.

2. etasje
6 m? Balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Med boligen fglger det en balkong pa 5,7m2. Balkongen er avrundet til 6m2i TBA i
2.etg.

Med boligen fglger det en terrasse pa 20,5m2. Terrassen er avrundet til 21m2 i TBA i
1.etg.

Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal. Det er bruken av
rommet pa befaringstidspunktet som avgjsr om rommet er definert som P-ROM eller
S-ROM i arealoppsettet. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med Teknisk
forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon. Dette er i henhold til
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"Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling".

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1422 m?

Tomtebeskrivelse

Fellestomt for Grorudveien 12 A, B og C.

Tomten er felles og i fglge selger disponerer hver seksjonseierne den naturlige delen
av tomten. Megler har ikke funnet tegninger/oversikt over dette og kan ikke bekrefte
eksklusiv bruksrett til hagen. Den delen av tomten seksjonen disponerer i dag er er
delvis steinbelagt og opparbeidet med gressplen og diverse beplantning. Asfaltert
innkjgring og gardsplass. Stgttemur og gjerde mot Grorudveien.

Beliggenhet

Eneboligen har en fin beliggenhet i et attraktivt og veletablert boligomrade pa Grorud.
Naerhet til skoler, barnehager, butikker, servicetilbud og offentlig kommunikasjon. Kort
vei til marka med badevann, skilgyper og flotte tur - og rekreasjonsmuligheter sommer
som vinter. Rikt utvalg av fasiliteter og servicetilbud. Det er kort vei til lekeplass,
fotballbane, lyslgype, skilgyper og svemmehall. Dagligvarehandelen kan gjgres ved
bl.a. pa Rema 1000 eller Meny pa Kalbakken. Ellers ligger Grorud Senter, Stovner
Senter og Linderud Senter kort kjgretur unna boligen og har et rikt og variert utvalg av
fasiliteter og servicetilbud. Oslo sentrum ligger ogsa godt innen rekkevidde via
offentlig kommunikasjon og bil med alt det innebaerer av hovedstadens fasiliteter og
tilbud.

Naermeste bussholdeplass er Grorud skole og ligger ca. 400 meter unna boligen.
Grorud togstasjon ligger ca. 1.4 km fra boligen der du bruker ca. 10 min til Oslo
Sentrum, ca. 15 min til Lillestram med toget. Grorud T-bane stasjon ligger ca. 800
meter fra boligen der linje 4 og 5 gar sveert ofte. Fra boligen er det ca. 25 min a kjgre til
Oslo lufthavn.

For den friluftsglade er det kort vei til populaere @stmarka og Lillomarka. Det er ca. 4
km til Steinbruvannet, som byr pa badebrygger, godkjente ildsteder, bord og benker. |
tillegg er Grorudparken absolutt verdt et besgk. Det er aktivitetsgard pa Nordre
Lindeberg, samt aktive idrettslag med idrettsanlegg og ishall/idrettshall i omradet.
Bl.a. er Jerikobakken en populeer alpinbakke med beliggenhet pa Lindeberg. Det er
gode akemuligheter ved siden av bakken, som ogsa tilbyr varmestue og muligheter for
Ian av utstyr.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.
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Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Glenn-Erik Larsen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Byggegrunn er ikke kjent for Takstmann. Betongsale/grunnmur fundamentert til antatt
fast masse. Etasjeskille i tre. Boligen fremstar med yttervegger i
reisverkskonstruksjon, som er utvendig kledd med staende kledning. Takkonstruksjon
er bygget opp med taksperrer i trevirke, samt undertak med rupanel. Taket er belagt
med stalplater av type Dekra plater.

Beskrivelse av byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av Glenn-Erik Larsen.
Tilstandsrapporten angir ogsa byggetekniske tilstandssvekkelser (tilstandsgrader
-TG).

For denne eiendommen er det gitt tilstandsgrad TG 2 (avvik som ikke krever
umiddelbare tiltak) for fglgende bygningsdeler-/komponenter:

*Taktekking:

-Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
*Veggkonstruksjon:

-Det er observert varierende bruksslitasje pa kledning, enkelte bord fremstar med noe
aldersrelatert slitasje. Det er observert enkelte glipper i kledning rundt vannbrett, samt
manglende museband bak deler av overliggere.

*Takkonstruksjon/loft:

-TG settes ut i fra alder pa konstruksjoner, da mer enn halvparten av levetid pa
bygningsdeler er oppbrukt.

*Vinduer pa loft:

-TG settes ut i fra alder pa konstruksjoner, da mer enn halvparten av levetid pa
bygningsdeler er oppbrukt.

*Dorer:

-Dgrblad tar i karm, det er observert noe avskalling pa dgrbladet.

*Balkonger, terrasser og rom under balkonger:

-Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.
-Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
-Balkong/terrasse ligger over innredede boligrom, usikker konstruksjon.
Konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader.

*Utvendige trapper:

-Det er malt 14cm glippe i opptrinn, samt registrert noe skjevheter i trinn.
*Etasjeskille/gulv mot grunn:
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-Det er malt hgydeforskjell p& mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

*Radon:

-Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
*Pipe og ildsted:

-lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

*Innvendige trapper:

-Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

-Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

-Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

*Innvendige dgrer:

-Dgrblad mot bad i 2.etg. fremstar med noe svelling, utforing pa der har sklidd ut.
Terskel til dgr mot kjgkken i U.etg. er sprukket.

*Vannledninger:

-Det er ikke montert Waterguard/ lekkasje stopper pa kjgkken i 1. eller U.etg. Det er
observert Irr pa vannrgr i samleskap pa bad i U.etg.

*Ventilasjon:

-Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
*Varmtvannstank 2:

-Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra
varmtvannstank.

*Elektrisk anlegg:

-Elektrisk anlegg.

*Terrengforhold:

-Deler av terrenget pa nordsiden heller inn mot huset.

*Gulv pa bad:

-Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
*Sluk, membran og tettsjikt:

- Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

*Qverflater og innredning pa kjgkken:

Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/
oppvaskkum, dette er et krav pa kjokkenet ut ifra alder.

*Gulv pa vaskerom:

-Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
*Sluk, membran og tettesjikt pa vaskerom:

-Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

*Saniteerutstyr og innredning pa vaskerom:

-Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for & synliggjere lekkasje fra innebygget
sisterne.

*Ventilasjon pa vaskerom:

-Rommet har kun naturlig ventilasjon.

*Saniteerutstyr og innredning:
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-Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for & synliggjere lekkasje fra innebygget
sisterne.

Det er gitt tilstandsgrad TG 2 (avvik som kan kreve tiltak) for fglgende bygningsdeler-/
komponenter:

*Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2:

-Enkelte s@yler stér ned i fuktig jordmasser.

*Andre utvendige forhold:

-Isolasjon ligger apent uten noe form for fukt beskyttelse.

*Qverflater:

-Det er observert en del sprekkdannelser i malte flater med overgang hjgrner av vegger,
samt overgang tak/vegg i alle plan. Det er observert sprekker i fliser/ fuger i entre,
samtigangi 1.etg.

*Rom Under Terreng:

-Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i trekonstruksjonen i hulltakingen,
men ikke pavist fuktskader i dette omradet. Hay luftfuktighet kan over tid fgre til
muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli
gdelagt.

-Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegg.

*Fuktsikring og drenering:

- Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at drenering/tettesjikt har
begrenset effekt.

*Vegger og himling pa bad:

-Fuktsgk med instrumenter pa bad med fliser vil kunne gi utslag pa fukt, selv om
membransjiktet er tett. Fuktsgkeren sgker ca 2-3 cm ned i

underlaget, men kan ikke bestemme om denne fukten er oppe pa eller bak membran.
Et utslag pa en fuktsgker er derfor bare veiledende, og

det anbefales alltid & male RF ved hulltaking i tilstgtende rom til vatrom. En slik
hulltaking krever inngrep i konstruksjonen. Det ble rutinemessig sgkt etter fukt i
dusjsonens vegger med fuktdetektor (Protimeter MMS2) pa befaringen, og det var
enkelte indikasjoner pa forhgyede fuktverdier.

*Ventilasjon pa bad:

- Rommet har kun naturlig ventilasjon.

*Sluk, membran og tettesjikt pa bad:

-Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

For ytterligere/detaljerte beskrivelser av avvik, gvrige tilstandsgrader og
bygningsteknisk utfgrelse, ogsa ved eventuelle andre bygninger, se tilstandsrapport
som er et vedlegg i salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger har utarbeidet en egenerklaering (vedlagt salgsoppgaven) som kjgper ma gjgre
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seg kjent med fgr budgivning. Selger har i egenerklaeringen bemerket fglgende:
-Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Totalt renovering av badet, rgr i rgr system.

Arbeid utfgrt av: Degalot NORWAY AS /TOMMRER Yonathan.

-Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Nytt innmat og alt ble oppgradert til NYTT.

Arbeid utfgrt av: PROFF ELEKTRIKER AS.

-Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Hafslund

-Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja
Beskrivelse: Nytt ladeboks. Utfgrt av Proffelektrikker AS.

-Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Utfgrt arbeid pa bad/terrasse, renovering av huset innvendig.
Arbeid utfgrt av: Firma Tgmrer Yonathan

-Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Svar: Ja
Beskrivelse: Utleiebolig nede i kjelleren. Totalt renovert

-Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
Svar: Ja
Beskrivelse: Oslo kommune

-Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?

Svar: Ja

Beskrivelse: Nytt inngang til terrassen med glassdgrer. Utleie hybel med egen inngang.

Tilleggskommentar

Det varsles herved om pabygg/endring av fasade og riving. Oppfgrt nytt inngangsder i
tilknytning til den nye terrasse, og fjernet av kjgrerampe samt etablert stgttemur/vegg.
Det sgkes na godkjenning hos kommunen.
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Innhold

Eneboligen gar over 3 etasjer og inneholder:

Underetasje: Praktikantdel med entré og kjgkken, 2 soverom og bad.

1. etasje: Entré, stue, kjskken, trapperom, toalettrom/vaskerom og gang med utgang til
terrasse.

2. etasje: Trapperom, 2 soverom, innredet rom, bad og gang med utgang til balkong.

Standard

ENTRE | HOVEDDEL

Hoveddelen har inngang pa fremsiden av huset, i forste etasje. Entréen er forholdsvis
romslig med garderobeskap og plass til kommode/skoskap. Veggene er kledd med
malte, slette flater og pa gulvet er det parkett.

STUE

Boligen har en pen stue i vinkellgsning som gir god plass til flere sittegrupper, inkludert
stort spisebord. Vinduer pa flere sider gir flotte lysforhold. Stuen har videre en
stemningsfull peisovn, enstavs parkettgulv og malte vegger i en lun, trendy grgnnfarge.
Trapperom med adkomst fra stue. Herfra er det ogsa apen Igsning til flislagt gang med
utgang til terrassen.

KJOKKEN

Boligen har et stort kjgkken praktisk delt i flere soner for matlaging.
Kjgkkeninnredningen er fra IKEA og var ny i 2018. Innredningen har glatte fronter og
benkeplate i stein med oppvaskkum. Integrerte hvitevarer med stekeovn, platetopp,
oppvaskmaskin, micro og kjgl/fryseskap. Det er montert komfyrvakt over platetopp.

TOALETTROM/VASKEROM

Fra trapperom er det adkomst til toalettrom/vaskerom. Her er det innredet med servant
pa underskap med speilskap over, vegghengt wc og opplegg for vaskesgyle. Det er
installert varmtvannsbereder i rommet.

BAD | 2. ETASJE

Delikat bad i 2. etasje med flislagte overflater og varmekabler i gulv.
Baderomsinnredning med dobbel servant pa underskap med speil og belysning over.
Dusj med mosaikkfliser og glassvegg pa midten, badekar med massasje dyser og
vegghengt wc.

SOVEROM

Boligen har to romslige soverom i 2. etasje, samt ett innredet rom. Hovedsoverommet
er romslig med god plass til stor dobbeltseng og nattbord. Stort, praktisk
garderobeskap med god plass til klaer. Det andre soverommet har ogsa god plass til
seng og garderobeskap. Innredet rom med plass til seng og garderobe.

UNDERETASJEN
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Praktikantdelen har IKEA kjgkkeninnredning med glatte fronter og laminert benkeplate
med oppvaskkum. Plass til frittstdende komfyr. Flislagt bad med servant pa underskap
og speil over, gulvstaende wc, dusjhjgrne med innfellbare glassdgrer og opplegg for
vaskemaskin.

UTEOMRADET

Tomten er solrik og pent opparbeidet pa flere nivaer. Pa fremsiden av boligen er det
asfaltert gardsplass og belegningsstein. Det er ogsa lagt belegningsstein ved
inngangspartiet til praktikantdelen. Resten av tomten har store plenareal med god
plass til lek, omgitt av hekker og gjerder som gjgr det mer privat. Fra hovedetasjen er
det utgang til en solfylt terrasse pa ca. 21 kvm. Terrassen ligger skjermet mellom
husvegg. Det romslige arealet gir rikelig med plass til sofagruppe, langbord og grill.
Boligen har ogsa en balkong pa ca. 6 kvm, med utgang fra gang i 2. etasje. Tomten er
felles og deles med Grorudveien 12 b og c.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

2025: Montering av nye takrenner med beslag. Arbeidet er utfgrt av Augestad Tak Og
Fasade AS.

2018: Oppgradering av rgropplegg i boligen. Arbeidet er utfgrt av Degalot Norway AS.
2018: Installert nytt El-anlegg i 1. og 2. etg. Arbeidet er utfgrt av Proff Elektriker avd.
Follo AS

2018: Bygging av bad i 2.etg. og U.etg. Bygging av vaskerom i 1.etg.

2018: Montering av Ikea kjgkken med hvitevarer.

2018: Maling av tak og vegger, legging av gulv i alle etasjer.

2018: Bygging av terrasse pa sydside av boligen.

2018: Montering av vinduer i alle plan med unntak av loft.

Parkering
Parkering pa egen gardsplass.
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Forsikringsselskap
Sparebank

Polisenummer
33847146

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til & radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Grorudveien 12 A er en del av Sameiet Grorudveien 12 og bestar av 3 seksjoner. Megler
har ikke klart a innhente vedtekter for sameiet. Det tas forbehold om informasjon som
foreligger som ikke er kjent for megler.

Energi

Oppvarming

Oppvarming i boligen ved frittstdende ovner, vedovn i 1.etg. samt gulvvarme pa alle
vatrom, entre og gang i 1.etg.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 9 700 000
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Kommunale avgifter
Kr 27 441

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter utgjgr kr. 27 441,- for 2025 for denne seksjonen.
| disse inngar vann- og avlgpsgebyr, renovasjon og feie- og tilsyn.

Til informasjon mottar alle tre seksjonene en faktura og denne deler de likt pa de tre
seksjonene, faktura forfaller hvert kvartal.

Stgrrelse pa renovasjonsavgift avhenger av stgrrelse pa dunke(er). Feie- og
tilsynsgebyr avhenger av hvor mange pipelgp som ma feies/inspiseres. Det gjgres
oppmerksom pa at avgiftene normalt justeres/reguleres arlig.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt utgjgr k 1099,- for 2025.

Det tas forbehold om endring av eiendomsskatten, denne kan gke ved eierskifte.

Slik beregner du eiendomsskatten:

For boliger og fritidsboliger er eiendomsskatten 2,35 promille av
eiendomsskattegrunnlaget minus bunnfradraget. Bunnfradraget for 2025 er pd inntil
4,7 millioner kroner. Les mer her: https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/
eiendomsskatt-og-avgift/eiendomsskatt/hvor-mye-skal-du-betale-i-eiendomsskatt/

Formuesverdi primaer
Kr 1845707

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 7 382 826

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris, som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert

Grorudveien 12A

13



14

markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger (boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmetersatser.
Disse satsene vil utgjgre hhv. 25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 90% for sekundaerboliger (alle andre
boliger).

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og fyll inn eventuelle
andre relevante punkt, palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel,
husforsikring, inboforsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 94, bruksnummer 182, seksjonsnummer 3 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/94/182/3:

11.06.1920 - Dokumentnr: 901264 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om benyttelse

Bestemmelse om veg

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:94 Bnr:182

Gjelder denne registerenheten med flere

22.08.1924 - Dokumentnr: 912091 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om veg

Bestemmelse om gjerde

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:94 Bnr:182

Gjelder denne registerenheten med flere

28.05.1926 - Dokumentnr: 900918 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde
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Overfert fra: Knr:0301 Gnr:94 Bnr:182
Gjelder denne registerenheten med flere

27.07.1961 - Dokumentnr: 9293 - Erkleering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:94 Bnr:182

Gjelder denne registerenheten med flere

12.11.1979 - Dokumentnr: 28474 - Skjgnn
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:94 Bnr:182
Gjelder denne registerenheten med flere

02.01.2017 - Dokumentnr: 1505 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 3

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/3

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger fglgende:

-Ekspeditionsdokument fra 16.04.1926.

-Ferdigattest pa stgttemur fra 19.12.1980.

-Ferdigattest pa fasadeforandring fra 12.08.1981.
-Ferdigattest pa bod/garasje fra 15.02.1999.
-Ferdigattest pa bruksendring av enebolig fra 23.07.2019.

Det foreligger byggmeltetegninger, det er avvik fra dagens bruk.

1. etg: Deler av stuen er angitt som soverom og entré er angitt som kledd inn veranda i
de byggemeldte tegningene. Wc/vaskerom er angitt som deler av kjgkkenet.

2. etg: Badet er angitt som kjgkken, innredet rom og soverommet (vegg i vegg med
innredet rom) er angitt som stue i de byggemeldte tegningene.

Underetasjen er sgkt bruksendret fra tilleggsdel til hoveddel. Det foreligger
ferdigattest. Det foreligger byggemeldte tegninger som stemmer overrens med dagens
bruk.

Det er ikke kjent med at det er sgkt om bruksendring for nevnte areal/rom. Kjgper
overtar ansvar og risiko for nevnte forhold.

Se vedlagt tegninger i salgsoppgaven.

Det ble bygd terrasse i 2018 mot sydsiden. Megler har ikke funnet dokumentasjon pa
at tiltaket er sgkt om hos plan og bygningsetaten.
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Vei, vann og avigp
Adkomst til boligen via privat vei som deles med Grorudveien 12 B/ 12 C.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgp via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

Boligen ligger i et omrade regulert til bolig m.tilh.anlegg ihht. reguleringsplan
102102096.

Det er en pagdende plansak (revisjon av S-4220 smahusplanen).

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Ikke aktuelt.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Ikke aktuelt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
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saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjgr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i nzeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
9 700 000 (Prisantydning)

Omkostninger

242 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

243 850 (Omkostninger totalt)
259 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
262 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

9 943 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

9 959 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
9 962 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 243 850

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bor gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt en provisjon pa 1% for gjennomfgring av salgsoppdraget pa denne
eiendommen.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
Tilretteleggingsgebyr: kr. 22 900,-

Oppgjgrshonorar: kr. 7 990,-

Markedspakke: kr. 19 990,-

Garantipremie/innestaelse: kr. 3 000,-

Sok eiendomsregister og elektronisk signering: kr. 2 490,-
Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet: kr. 545,-
Kommunale opplysninger fra: kr. 2 490,-

Dersom handel ikke kommer i stand har oppdragstaker krav pa dekning palgpte utlegg,

samt vederlag for utfgrt arbeid med kr. 3 490,- pr. time inkl. mva begrenset oppad til kr.
34 900,-.0pplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter
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oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med
fagmann fgr bud inngis.

Ansvarlig megler

Helena Holthe
Eiendomsmegler / Partner
helena.holthe@aktiv.no
TIf: 924 10 393

Ansvarlig megler bistas av
Helena Holthe
Eiendomsmegler / Partner
helena.holthe@aktiv.no
TIf: 924 10 393

Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners Lgkka AS, organisasjonsnummer 922593221
Sofienberggata 17, 0558 OSLO

Salgsoppgavedato
25.08.2025
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Befaringsdato: 13.05.2025 Rapportdato: 18.05.2025 Oppdragsnr.: 11838-25132 Referansenummer: RS2926
Autorisert foretak: Larsens Takst Service AS Sertifisert Takstingenigr: Glenn-Erik Larsen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Glenn-Erik Larsen
Uavhengig Takstingenigr
glenn@takstpartner.no

90531615

Oppdragsnr.: 11838-25132 Befaringsdato: 13.05.2025
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0301 OSLO 1900 FETSUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer G til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Lovlighet Gé til side

Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Boligen er ombygget med endret romlgsning i alle plan.
Det foreligger ferdigattest fra plan og bygg med:
Godkjennelse for bruksendring av kjeller fra

tilleggsdel til hoveddel, datert 23.07.2019 07.07.2019.

Oppdragsnr.: 11838-25132 Befaringsdato:

13.05.2025

Larsens Takst Service AS ‘

Asaveien 6 k l I

1900 FETSUND Norsk takst
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rapporten er utarbeidet for,

bolig beliggende i Grorudveien 12 A.

Oppdraget ble rekvirert av eier via megler, og gikk ut pa a

30 avholde en Tilstandsrapport bolig med arealmaling.
Rapporten skal reflektere de byggetekniske forhold som er
sarlig relevante ved eierskifte pa befaringstidspunktet.
Det er ikke utfgrt byggetekniske vurderinger vedrgrende

20 tilstand for byggets tilstand for fellesarealer.

40

Boligen ble besiktiget med eier og Takstmann tilstede. Pa
forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at
bebyggelsen er beheftet med skjulte feil/ mangler eller
offentlige palegg som ikke er utfgrt.

Byggets alder og vedlikeholdsmessige tilstand tilsier at det ved
oppussing og ombygging vil kunne avdekke feil og mangler ved
bygget. Tinglyste servitutter er ikke kontrollert.

Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte

10

o
Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Awvik som ikke krever tiltak bygningsdeler er fornyet, er arstall er oppgitt av eier og er ikke
TG2: Awik som kan kreve tiltak etter kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses
. TG3: Store eller alvorlige avvik som omtrentlige.

Grunnforhold/ setningsskader er ikke kontrollert. Takstmannen
er ikke autorisert pa el-anlegg, og kommentarer vedrgrende
dette punktet i rapporten er basert pa generell kunnskap.

Det er ikke observert eller gjort til kienne skader eller andre
forhold som takstmannen har tatt i betraktning pa taksering

Anslag pé utbedringskostnad tidspunktet. Det ma alltid beregnes noe overflatebehandling
ved et evt salg.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

25
Arealene er malt opp pa stedet eller fra plantegninger i ihht.
20 takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger, uten
hensyn til byggeforskriftenes krav. Det er om mulig utfgrt
inngrep i konstruksjonen pa befaringen, samt enkel fuktsgk pa

15 bad med fuktmalerindikator av type Protymeter MMS. Fuktsgk
med instrumenter pa bad med fliser vil kunne gi utslag pa fukt,
10 selv om membransjiktet er tett. Fuktspkeren sgker 2-3 cm ned i

underlaget, men kan ikke bestemme om er oppa eller bak
membran. Et utslag pa en fuktsgker er derfor bare veiledende,

5 _ og det males RF ved hulltaging i tilstgtende rom om mulig til
g vatrom. Varme og lydisolering er ikke konstatert i
0o < konstruksjoner, men antas a vaere utfgrt i ihht byggearets
Ingen umiddelbare kostnader normer og krav.
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Oppsummering av avvik
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 rapporten.
@  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. EnebOIIg

KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© innvendig > Andre innvendige forhold Galil side

o Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
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&
&
&
o
O
o
o
&

Vatrom > U. Etasje > Bad > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger - 2

Utvendig > Andre utvendige forhold

Innvendig > Overflater

Innvendig > Rom Under Terreng

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Vatrom > U. Etasje > Bad > Overflater vegger og
himling

Vatrom > U. Etasje > Bad > Ventilasjon

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Vinduer pa loft

Utvendig > Dgrer

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Utvendig > Utvendige trapper

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Radon

Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Innvendige trapper

Innvendig > Innvendige dgrer

Oppdragsnr.: 11838-25132

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

13.05.2025

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank - 2 Ga til side
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
Vatrom > U. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Vatrom > U. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

Vétrom > 1. Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Gatilside
Vétrom > 1. Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og Géfilside
tettesjikt

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Sanitaerutstyr og =~ Catilside
innredning

Véatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Ventilasjon Ga til side
Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gatil side
innredning
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ENEBOLIG

Byggear
1928

Tilbygg / modernisering

2025 Takrenner med  Montering av nye takrenner med beslag.
beslag Arbeidet er utfgrt av Augestad Tak Og
Fasade AS
2018 VVS-arbeid Oppgradering av rgropplegg i boligen.

Arbeidet er utfgrt av Degalot Norway AS

2018 El-arbeid Installert nytt El-anlegg i 1. og 2. etg.
Arbeidet er utfgrt av Proff Elektriker avd.
Follo AS

2018 Bad og vaskerom Bygging av bad i 2.etg. og U.etg.
Bygging av vaskerom i 1.etg.

2018 Kjgkken Montering av lkea kjgkken med
hvitevarer

2018 Overflater Maling av tak og vegger, legging av gulv i
alle etasjer.

2018 Terrasse Bygging av terrasse pa sydside av boligen

2018 Vinduer Montering av vinduer i alle plan med
unntak av loft.

UTVENDIG
Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taket er belagt med stalplater av type Dekra plater.
Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Det er observert avskalling samt noe rust i Dekra plater.
Underlag er ikke tilgjengelig for inspeksjon,
da takplater er skrudd fast.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 11838-25132

Befaringsdato: 13.05.2025

Rustmerker i takplater

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag fremstar i lakkert stal.

Arstall: 2025 Kilde: Faktura e.l

Veggkonstruksjon

Boligen fremstar med yttervegger i reisverkskonstruksjon,
som er utvendig kledd med staende kledning.

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

Det er observert varierende bruksslitasje pa kledning,

enkelte bord fremstar med noe aldersrelatert slitasje.

Det er observert enkelte glipper i kledning rundt vannbrett, samt
manglende museband bak deler av overliggere.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppgradering/vedlikehold av konstruksjoner bgr paberegnes,
da unnlatt vedlikehold vil forringe konstruksjoner.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Glippe i kledning

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i ssmmenheng med Taktekking

Takkonstruksjon er bygget opp med taksperrer
i trevirke, samt undertak med rupanel.

Vurdering av avvik:

Side: 8 av 26
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Tilstandsrapport

e Det er avvik:

TG settes ut i fra alder pa konstruksjoner, da mer
enn halvparten av levetid pa bygningsdeler er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konstruksjoner fremstar med normal funksjonalitet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vinduer

Vinduer i boligen fremstar med 2-lags glass i trerammer.

Avhengig av lys- og solforhold kan punktering

i glass vaere vanskelig a se.

Og derfor kan det veere tilfelle at glass er punktert,
uten at det er oppgitt i denne rapporten.

Awvik pa arstall kan forekomme.

Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vinduer pa loft
Vinduer pa loft fremstar med 2-lags glass i trerammer.

Avhengig av lys- og solforhold kan punktering

i glass vaere vanskelig a se.

Og derfor kan det veere tilfelle at glass er punktert,
uten at det er oppgitt i denne rapporten.

Awvik pa arstall kan forekomme.

Arstall: 1980 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

TG settes ut i fra alder pa konstruksjoner, da mer

enn halvparten av levetid pa bygningsdeler er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vinduer fungerer tilfredsstillende
til sitt formal pa ett uisolert loft.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Dgrer

Entredgr i laminert utforming med glassfelt.
Entredgr fremstar med normal funksjonalitet.

Arstall: 2013 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Dgrblad tar i karm, det er
observert noe avskalling pa dgrbladet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgrblad kan ha behov for justering,
sa slitasje pa hengsler unngaes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 11838-25132

Larsens Takst Service AS ‘
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Entredgr i U.etg.

Entredgr i laminert utforming med glassfelt.
Entredgr fremstar med normal funksjonalitet.

Arstall: 2018

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Adkomst til balkong fra gang i 2.etg., med gulvareal pa ca. 5,7m?2.
Gulvet er belagt med terrassebord

pa oppforet konstruksjon i trevirke.

Dekke er belagt med papp,

rekkverk fremstar i trevirke med beslatt handlgper.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

« Balkong/terrasse ligger over innredede boligrom, usikker konstruksjon.
Konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader.

Balkongen fremstar med eldre konstruksjoner,
tettesjikt er ikke sjekket da det ikke er adkomst pga. terrassebord.

Hegyde pa rekkverk er malt til 0,96m.

Hgyde pa rekkverk ved balkonger,

skal vaere minimum 1,0 m.

Der hgydeforskjellen er mer

enn 10,0 m over terreng,

skal rekkverkshgyde vaere minimum 1,2 m.
Ref. Veiledning om tekniske

krav til byggverk § 12-17.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

 Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra
alder pa dagens tekking.

Tettesjikt bgr holdes under oppsyn,
oppgradering av tettesjikt ma kunne
paberegnes nar som helst.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Q Jck0 Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2

Adkomst til terrasse fra gang i 1.etg., med gulvareal pé ca.21m?.
Gulvet er belagt med terrassebord pa bjelkelag,

rekkverk fremstar med spiler i tre.

Hgyde pa rekkverk er malt til 1,05m.

Hgyde pa rekkverk ved balkonger,

skal vaere minimum 1,0 m.

Der hgydeforskjellen er mer

enn 10,0 m over terreng,

skal rekkverkshgyde vaere minimum 1,2 m.
Ref. Veiledning om tekniske

krav til byggverk § 12-17.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Enkelte sgyler star ned i fuktig jordmasser.
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Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Sgyler ma heves over terreng med tilhgrende baering.
Unnlatt oppgradering vil fgr til at sgyler ratner.

Seyler til terrasse star pa grunn

Utvendige trapper

Utvendig trapp fra terrasse er
bygd opp i impregnert trevirke.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er malt 14cm glippe i opptrinn,
samt registrert noe skjevheter i trinn.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Opptrinn bgr tilpasses med en
Igsning og apninger under 10cm.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Andre utvendige forhold

Under terrassen (gulv i gang i boligen) er det observert manglende fukt/

vindsperre.
Isolasjonen ligger apent i bjelkelag

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Isolasjon ligger apent uten noe form for fukt beskyttelse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konstruksjon ma endres for a unnga fuktskader i trevirke.

Oppdragsnr.: 11838-25132
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Isolasjon i bjelkelag under terrasse

INNVENDIG

Overflater

Innvendige gulvflater belagt med henholdsvis:
Parkett og fliser.

Innvendige veggflater belagt med henholdsvis:
Malte flater av plater og mur.

Innvendige takflater belagt med henholdsvis:
Malte flater i alle rom bestaende av plater.

Det er montert downlights i de fleste rom i 1.etg.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er observert en del sprekkdannelser i malte flater med
overgang hjgrner av vegger, samt overgang tak/vegg i alle plan.
Det er observert sprekker i fliser/ fuger i entre, samt i gang i 1.etg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ut i fra observerte avvik,

bgr vedlikehold av enkelte flater paberegnes.
Unnlatt oppgradering av overflater,

vil forringe levetid pa konstruksjoner.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i tre.
Overflater er sjekket med nivelleringslaser,
flere rom i hver etasje ble kontrollert av Takstmann.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Det er registrert 15-20 mm. hgydeforskjell pa
gjennomgdende mal i stue/kjpkken i 1.etg.
Det er observert generelle skjevheter i de fleste rom.

Hegydeforskjell pa dette nivaet er svaert vanskelig a registrere uten
nivelleringslaser.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
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Det ma i denne sammenheng tas hgyde for at dette er en eldre bolig
hvor det ikke kan stilles krav som for nye boligseksjoner, og det vil kunne
paregnes skjevheter. Umiddelbare tiltak er ikke ngdvendig, men kjgper
kan vurdere om det gnsker a iverksette oppretting.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Radon

Det er ikke fremlagt opplysninger om radonmaling,
av boligen.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Det er ikke fremlagt opplysninger

om radonmalinger fra eier.

Eiendommen ligger i et omrade som i
NGU Radon aktsomhetskart er definert med
moderat til lav aktsomhetsgrad.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det ma foreligge en rapport med moderate resultater,
om det skal gis TG1 for radon i tilstandsrapporten.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Pipe og ildsted

Det er pusset pipe i boligen,
med tilhgrende vedovn i stue.

Vurdering av avvik:
« |ldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Det mangler ildfast plate under feieluke i U.etg.

Konsekvens/tiltak
e Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Utforede vegger mot terreng,

er belagt med plater.

Utforede vegger under terreng er a anse som risiko konstruksjoner.
Det fordi det kan vaere vanskelig,

a oppdage fukt i bakenforliggende konstruksjoner.

Vurdering av avvik:

 Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i
trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette
omradet. Hgy luftfuktighet kan over tid fgre til muggvekst eller sverting
av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

e Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i
underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking

Ved hulltaking og malinger lang vegg pa vestsiden,
ble det observert varierende utslag for fukt i konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 11838-25132
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o Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa eventuelle skader.

Fuktmaling i soverom i U.etg. nord/vest side

Innvendige trapper

Innvendig trapp fremstar med:

1.- U.etg:

Innvendig trapp i trevirke med:

lakkerte trinn, vanger, rekkverk og handlgper.

1.-2.etg:

Innvendig trapp i trevirke med:

Malte vanger, rekkverk og handlgper,
trinn i heltre eik.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
¢ Det er awvik:

Det er pavist Igse trinn mellom 1. og 2.etg.
Trapp mot U.etg. Er stgttet opp med en stolpe i gulvet.
Hoyde fra trinn mot gulv i U.etg. Er malt til 37cm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppgradering av trapper bgr paberegnes med:
montering av handlgper, feste av trinn,
tilpassing av trinn mot U.etg.

Unnlatt oppgradering vil gke risiko for fall i trapp.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Innvendige dgrer

Innvendige dgrer fremstar med:
profilerte dgrblader i malt utfgrelse.
Dgrblader, dgrvridere og karmer,
fremstar med normal funksjonalitet.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Dgrblad mot bad i 2.etg. fremstar med noe
svelling, utforing pa dgr har sklidd ut.
Terskel til dgr mot kjgkken i U.etg. er sprukket.
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Tilstandsrapport

Larsens Takst Service AS ‘ I I

Asaveien 6 k
1900 FETSUND  Norsk takst

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Oppgradering av enkelte dgrer ma utfgres.
Unnlatt oppgradering vil forringe levetid pa dgrer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Andre innvendige forhold

Tekniske installasjoner/komponenter er ikke
funksjon testet pa befaring, det ble ikke opplyst
om problemer/feil pa installasjoner/ komponenter
i boligen pa befaringen av eier.

VATROM
U. ETASJE > BAD

Generell

Badet er bygget under rehabilitering av boligen,
det er TEK.17 forskrift som er lagt til grunn for
oppbygging av konstruksjoner.

Det er fremlagt enkelte fakturaer som delvis
beskriver membranarbeid samt El og rgr arbeid.

Arstall: 2018 Kilde: Faktura e.l

U. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Takflate er belagt med malte plater og innfelte lys,
veggflater er belagt med fliser.

Arstall: 2018 Kilde: Faktura e.l

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Fuktsgk med instrumenter pa bad med fliser vil kunne gi utslag pa fukt,
selv om membransjiktet er tett. Fuktsgkeren sgker ca 2-3 cm ned i
underlaget, men kan ikke bestemme om denne fukten er oppe pa eller
bak membran. Et utslag pa en fuktsgker er derfor bare veiledende, og

det anbefales alltid 3 male RF ved hulltaking i tilstgtende rom til vatrom.

En slik hulltaking krever inngrep i konstruksjonen.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt i dusjsonens

vegger med fuktdetektor (Protimeter MMS2) pa befaringen,
og det var enkelte indikasjoner pa forhgyede fuktverdier.

Det er observert en del merker pa overflater av himling.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rommet fremstar som veldig tett,
med darlig ventilasjon.
Utbedring av ventilasjon anbefales.

Ut i fra varerende utslag pa fuktmaler i dusjsone,
bgr konstruksjoner overvakes jevnlig.

U. ETASJE > BAD

Oppdragsnr.: 11838-25132

Befaringsdato: 13.05.2025

Overflater Gulv

Gulvet er belagt med fliser og underliggende gulvvarme.
Overflater fremstar med normal funksjonalitet.

Arstall: 2018 Kilde: Fakturae.l

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Det er pa badegulvet malt 20 mm. hgydeforskjell fra dgrapning til
slukrist.

Fall pa gulv tilfredsstiller ikke kravet fra teknisk forskrift pa
byggetidspunktet.

Lokalt fall i dusj vil fgre dusjvann til sluk.

Det er i tillegg gjort enkle punktmalinger av gulvet pa befaringen men
ikke testet med vann. Svanker kan forekomme.

Konsekvens/tiltak

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

U. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk i plast plassert i dusjssonen.
Det er uvist hva slags type membran som er benyttet som tettesjik.

Uten dokumentasjon kan ikke takstmannen vurdere annet enn
overflater og tilgjengelige installasjoner. Det tas derfor et generelt
forbehold om membranlgsninger, tilkobling til sluk etc.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til & giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig. Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever
spesielt utstyr og kompetanse.

Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert.

Arstall: 2018 Kilde: Fakturae.l

Vurdering av avvik:

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma innhentes dokumentasjon. Manglende membran/tettesjikt
medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport

[ 2 |
Sluk i plast, plassert i dusjsone
U. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning og garnityr pa bad fremstar med:
Veggmonterte dusjdgrer, servant med underskap,
og veggmontert wc.

Arstall: 2018 Kilde: Fakturae.l

U. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Ventilasjonssystemet pa bad fremstar med:
Naturlig avtrekk fra ventil, det er spalte under dgrblad for tilluft.

Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir
eller rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen antas og fungere tilfredsstillende. Kapasitet og mengde
luftutskifting er ikke kontrollert da det krever spesial utstyr.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
« Darlig ventilasjon pa et vatrom kan fgre til alvorlige konsekvenser som
fuktskader og muggvekst.

U. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble ikke foretatt hulltaking bak dusjssone pa bad,
da det ikke lot seg utfgre konstruksjonsmessig.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner pa bad.
Om ikke annet er kommentert har takstmannen ikke registrert skadelig
fukt i omradet

1. ETASIE > VASKEROM

Generell

Vaskerom er bygget i 2018 i fglge
opplysninger fra eier.

Det foreligger ingen dokumentasjon
pa oppbygging av konstruksjoner.

Oppdragsnr.: 11838-25132

Befaringsdato: 13.05.2025

Larsens Takst Service AS ‘ I I

Asaveien 6 k
1900 FETSUND  Norsk takst

Arstall: 2018 Kilde: Eier

1. ETASIE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Takflate er belagt med malte plater og innfelte lys,
veggflater er belagt med malte plater og teglstein.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

1. ETASJE > VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet er belagt med fliser og underliggende gulvvarme.

Overflater fremstar med normal funksjonalitet,

Det er pa gulvet malt 3 mm. hgydeforskjell fra dgrapning til slukrist.
Fall pa gulv tilfredsstiller ikke kravet fra teknisk forskrift pa
byggetidspunktet.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Et vaskerom med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt
og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASIE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk i plast plassert i dusjssonen.
Det er uvist hva slags type membran som er benyttet som tettesjik.

Uten dokumentasjon kan ikke takstmannen vurdere annet enn
overflater og tilgjengelige installasjoner. Det tas derfor et generelt
forbehold om membranlgsninger, tilkobling til sluk etc.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til & giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig. Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever
spesielt utstyr og kompetanse.

Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma innhentes dokumentasjon. Manglende membran/tettesjikt
medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.
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Asaveien 6
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Larsens Takst Service AS ‘ I I

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASJE > VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Vaskerom fremstar med servant med underskap,
opplegg for vaskesgyle og veggmontert wc.
Det er installert varmtvannsbereder i rommet

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

e Det er avvik:

Varmtvannsbereder er bygget inn med en lettvegg,

om varmtvannsbereder ma skiftes ma vegg rives.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

For at garnityr skal kunne fa TG1,

ma det etableres lekkasje sikring fra sisternen.
Eller fremlegge dokumentasjon pa Igsning,
for innebygget sisternen.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASIE > VASKEROM

Ventilasjon

Ventilasjonssystemet pa vaskerom fremstar med:
Naturlig avtrekk fra ventil, det er spalte under dgrblad for tilluft.

Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir
eller rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen antas og fungere tilfredsstillende. Kapasitet og mengde
luftutskifting er ikke kontrollert da det krever spesial utstyr.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak

e Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

e Darlig ventilasjon pa et vatrom kan fgre til alvorlige konsekvenser som
fuktskader og muggvekst.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASIE > VASKEROM
@ Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt,

men det er utfgrt malinger i luke pa vegg.

2. ETASJE > BAD

Generell

Badet er bygget under rehabilitering av boligen,
det er TEK.17 forskrift som er lagt til grunn for
oppbygging av konstruksjoner.

Det er fremlagt enkelte fakturaer som delvis
beskriver membranarbeid samt El og rgr arbeid.

Oppdragsnr.: 11838-25132

Befaringsdato: 13.05.2025

Arstall: 2018 Kilde: Faktura e.l

2. ETASIE >BAD

Overflater vegger og himling

Takflate er belagt med malte plater og innfelte lys,
veggflater er belagt med fliser.

Arstall: 2018 Kilde: Fakturae.l

2. ETASIE >BAD

Overflater Gulv

Gulvet er belagt med fliser og underliggende gulvvarme.

Overflater fremstar med normal funksjonalitet,

Det er pa badegulvet malt 60 mm. hgydeforskjell fra dgrapning til
slukrist.

Fall pa gulv tilfredsstiller kravet fra teknisk forskrift pa byggetidspunktet.
Lokalt fall i dusj vil fgre dusjvann til sluk.

Det er i tillegg gjort enkle punktmalinger

av gulvet pa befaringen, svanker kan forekomme.

Arstall: 2018 Kilde: Fakturae.l

2. ETASIE >BAD

=

22 Sluk, membran og tettesjikt

Slukrenne i plast plassert i dusj,
samt plastsluk under badekar.

Det er uvist hva slags type membran
som er benyttet som tettesjik.

Uten dokumentasjon kan ikke takstmannen vurdere annet enn
overflater og tilgjengelige installasjoner. Det tas derfor et generelt
forbehold om membranlgsninger, tilkobling til sluk etc.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til & giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig. Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever
spesielt utstyr og kompetanse.

Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert.

Arstall: 2018 Kilde: Fakturae.l

Vurdering av avvik:

e Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

® Det er avvik:

Det er fremvist faktura for utfgrelse av membran,

faktura er ikke ett godkjent dokument for
beskrivelse av tettesjikt i vatrom.

TG settes ut i fra manglende dokumentasjon
pa utfgrelse av tettesjikt i gulv og vegger.
Ref: NS3600.

Konsekvens/tiltak
e Det ma innhentes dokumentasjon. Manglende membran/tettesjikt
medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.
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Slukrenne plassert i dus;j

Sluk i plast, plassert under badekar
2. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Innredning og garnityr pa bad fremstar med:

Glassvegg ved dusjplass, dobbel servant med underskap,
speil med lys over, badekar med massasje dyser

og veggmontert wc.

Arstall: 2018 Kilde: Faktura e.l
Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Det mangler spalte under veggmontert wc,
for synliggjgring av evt. lekkasjevann
fra innebygget sisterne.

Det er observert noe mugg sporer i servantskap mot yttervegg.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det ma etableres lekkasje sikring fra sisternen,

eller fremlegge dokumentasjon pa Igsning for innebygget sisterne.
Servantskap bgr flyttes litt fra yttervegg

for & unnga kondens i skapvange.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

2. ETASIE >BAD

Ventilasjon

Oppdragsnr.: 11838-25132

Ventilasjon pa bad fremstar med:
ventil med mekanisk avtrekk,
samt spalte under dgrblad for tilluft.

Det er kun utfgrt enkel kontroll av
ventilasjon ved bruk av et ark/papir

eller rgykampull.

Det er ikke foretatt tallfestede malinger,
men ventilasjonen antas

og fungere tilfredsstillende.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke
kontrollert da det krever spesial utstyr.

Arstall: 2018 Kilde: Faktura e.l

2. ETASIE >BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble ikke foretatt hulltaking bak dusjssone pa bad,
da det ikke lot seg utfgre konstruksjonsmessig.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner pa bad.
Om ikke annet er kommentert har takstmannen ikke registrert skadelig
fukt i omradet

KIGKKEN
1. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning i 1.etg. fra lkea

fremstar med glatte fronter,

benkeplate i stein med oppvaskkum,

1-greps blandebatteri og ventilator med utkast.
Integrerte hvitevarer med: komfyr, platetopp,
oppvaskmaskin, micro og kjgl/fryseskap.

Det er montert komfyrvakt over platetopp.

innredning fremstar med normal funksjonalitet.
Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjpkkenet ut ifra alder.

Det er observert sprekk i steinplate,
ved platetopp pa kjgkkengy.
Det mangler sokler under innredning.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.

Sprekk i steinplate fremstar som kosmetisk,
det er ikke behov for umiddelbare tiltak.
Sprekk i plate bgr holdes under oppsyn.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASJE > KIBKKEN

Kjokken U.etg.

Befaringsdato: 13.05.2025 Side: 15 av 26
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Tilstandsrapport

Kjgkkeninnredning fra lkea

fremstar med glatte fronter.

Laminert benkeplate med oppvaskkum
og 1-greps blandebatteri.

innredning fremstar med normal funksjonalitet.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

1. ETASJE > KI@KKEN

Avtrekk

l.etg:
Ventilator over komfyr er tilkoblet med utkast.
U.etg:
Ventilator over komfyr er tilkoblet med utkast.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever
eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller
rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen antas og fungere tilfredsstillende.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

R@ropplegg i boligen fremstar med:
vanntilkobling med Pex-rgr,

samleskap med rgrkurser og

stoppekran er plassert pa bad og vaskerom.
Stoppekraner er testet og fungerer som de ska

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales

derfor a fa en autorisert rgrlegger til 8 giennomga anlegget dersom Irr pa vannrer i U.etg.
dette er gnskelig. Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever
spesielt utstyr og kompetanse. Avlgpsrgr

Vurdering av avvik:

X Avlgpsrgr i boligen fremstar med plastrgr.
e Det er avvik:

Det er ikke montert Waterguard/ Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
lekkasje stopper pa kjgkken i 1. eller U.etg. derfor & f& en autorisert rgrlegger til & giennomga anlegget dersom
Det er observert Irr pa vannrgr i samleskap pa bad i U.etg. dette er gnskelig.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da en mer
omfattende inspeksjon krever spesielt utstyr
og kompetanse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales & montere Waterguard/ lekkasjestopper
pa vanninnstallasjoner i rom uten sluk,

dette gjelder kjgkken i 1.etg. og U.etg.

Regropplegg pa bad i U.etg.

bgr sjekkes av en autorisert rgrlegger. Ventilasjon
Irr pa vannrgr kan forarsake skade og lekkasje.

Arstall: 2018 Kilde: Fakturae.l

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 11838-25132 Befaringsdato: 13.05.2025 Side: 16 av 26
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Ventilasjon i boligen fremstar med:
Naturlig avtrekk fra bad og kjgkken,
ellers tilluftsventiler i enkelte vinduer.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever
eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller
rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen antas og fungere tilfredsstillende.

Dette er en skjgnnsmessig vurdering av takstmannen.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Det er observert manglende tilluftsventilering pa alle soverom.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Varmesentral

Oppvarming i boligen ved frittstdende ovner, vedovn i 1.etg.
samt gulvvarme pa alle vatrom, entre og gang i 1.etg.

Varmeinstallasjoner er ikke funksjons testet pa befaring, men antas og
fungere normalt. Det er ikke opplyst om noe feil eller mangler.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa 282L fra 2018,
er plassert pa vaskerom.

Arstall: 2018

Varmtvannstank - 2

Varmtvannsbereder pa 120L fra 2018,
er plassert i benkeskap pa kjgkken i U.etg..

Arstall: 2018

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 11838-25132

Befaringsdato: 13.05.2025

Larsens Takst Service AS ‘ I I

Asaveien 6
1900 FETSUND  Norsk takst

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Dette er en forenklet kontroll begrenset

til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel)

§ 2-18 inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en

kontroll utfgrt av offentlig myndighet

(Det lokale El-tilsyn) eller registrert elektro virksomhet,
og en bygningskyndig har verken kompetanse

eller lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstands graden er vurdert ut fra den forenklede

og begrensede kontrollen som forskriften inneholder.
El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.

Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen,

og spk videre veiledning eller fa en

fullstendig kontroll utfgrt av en

registrert elektro virksomhet.

Elektrisk anlegg er en kombinasjon
av apent og skjult anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer
plassert i 1.etg. og U.etg.

Det ble ikke opplyst om noe feil
med det elektriske anlegget i
boligen pa befaringen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2018 Det er fremlagt dokumentasjon pa skiftet El-anlegg i 1.etg.
og 2.etg.
Arbeidet er utfgrt av Proff Elektriker avd. Follo AS.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ukjent Det er ikke fremkommet noen opplysninger
om det elektriske anlegget i U.etg.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider

pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
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Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Oppgradert El-anlegg i 1.etg. og 2.etg. er
dokumentert utfgrt med samsvarserklaering.
Arbeidet er utfgrt av Proff Elektriker avd. Follo AS.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent Det er ikke fremkommet opplysninger av eier, om
funksjonssvikt pa sikringer.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det elektriske anlegget er ikke

vurdert utover visuell besiktigelse i

denne rapporten, da dette krever

spesiell kompetanse og autorisasjon.

For a utelukke feil pa anlegget,

anbefales det alltid en gjennomgang

av EL-fagmann. Dette gjelder anlegg som

er av noe eldre dato, eller uten form for full kontroll.

TG2 settes i fglge forskrift pa anlegg,
uten fremlagt samsvarserklaering pa
hele anlegget.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 11838-25132

Befaringsdato: 13.05.2025

Sikringsskap passeert i U.etg.

LMD Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til @ gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen er utstyrt med pulverapparat og rgykvarsler.

| flge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn,
skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler,

samt manuelt slukkningsutstyr i form av

enten pulverapparat eller brannslange.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?

Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
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Tilstandsrapport

Nei Deler av terrenget pa nordsiden heller inn mot huset.
4. Erdet skader pa rgykvarslere? Konsekvens/tiltak
Nei * Tiltak:
Terrenget pa nordsiden bgr fylles opp
for @ unnga vannsamlinger mot husveggen.
TOMTEFORHOLD Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utvendige vann- og avilgpsledninger
Byggegrunn
Det er ikke fremkommet opplysninger

Byggegrunn er ikke kjent for Takstmann. om utvendige vann- og avlgpsrer.

Det er ikke utfgrt geotekniske undersgkelser,

for fastsettelse av byggegrunn.

Det er ikke satt tilstandsgrad pa byggegrunn,

da dette er en del av borettslagets eiendomsmasse.

_ Pl Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Det er i flge eier utfgrt dreneringsarbeid pa

to sider av boligen sgr og gstsiden.

Det ikke er utbedret drenering

i hans eiertid pa nord og vestside.

Det er ikke fremlagt noe form for dokumentasjon,
pa utfgrt arbeid.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at
drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

Det er observert manglende klemlist pa
grunnmurspapp langs gstsiden av boligen.
Ved hulltaking ble det konstantert forhgyede
fuktverdier, i bunnsvill langs vestveggen

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas naermere undersgkelser, det kan ikke utelukkes behov
for tiltak.

Grunnmur og fundamenter

Betongsale/grunnmur fundamentert til antatt fast masse.

Forstgtningsmurer

Det er forstgtningsmur langs Grorudveien,
oppsatt med stgpte plater.

Terrengforhold

Terrenget er belagt med asfalt og belegningstein.
Nivaet i terrenget fremstar med helling langs vest og @stsiden.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

BRA-| 0 )
j Bod [}/ jnnglasset - %! arab

balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 11838-25132

Befaringsdato:

13.05.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
U. Etasje 46
1. Etasje 65
2. Etasje 55
SUM 166
SUM BRA 166

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasi
tasje (BRA-i)
) Entré / kjpkken, Bad, Soverom, Soverom

U. Etasje
2, Trapperom

1. Etasje Entré, Gang, Kjgkken, Stue, Vaskerom,
Trapperom

2. Etasje Trapperom, Bad, Soverom, Soverom 2,
Innredet rom

Kommentar

Med boligen fglger det en balkong pa 5,7m?.
Balkongen er avrundet til 6m?i TBA i 2.etg.

Med boligen fglger det en terrasse pa 20,5m?2.
Terrassen er avrundet til 21m?i TBA i 1.etg.

Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal.
Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om
rommet er definert som P-ROM eller S-ROM i arealoppsettet.

Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK)
og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon.

Dette er i henhold til "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling".

Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: ~ Boligen er ombygget med endret romlgsning i alle plan.
Det foreligger ferdigattest fra plan og bygg med:
Godkjennelse for bruksendring av kjeller fra
tilleggsdel til hoveddel, datert 23.07.2019 07.07.2019.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Kommentar: ~ Dette er en eldre bolig med bl.a. etasjeskiller i trebjelkelag, som ikke tilfredsstiller dagens krav til branncelleinndeling.
Det er ikke krav om & oppgradere dette til dagens standard/brann-krav, men dette skal kommenteres i rapporten.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: ~ Se oppsummering i rapport.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar: Ved endring fra tilleggsdel til hoveddel for bygg oppf@rt fgr 2011

Oppdragsnr.: 11838-25132 Befaringsdato:  13.05.2025

Larsens Takst Service AS ‘
Asaveien 6 k I I

1900 FETSUND Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
46
65 21
55 6
27

Innglasset balkong
(BRA-b)

[“lJa  [INei

[¥]1a  [INei

DJa Nei
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er lysforhold tilfredsstilt nar vinduet tilfredsstiller krav til rgmning.

Avstand fra gulv til underkant av vindusapningen bgr veere maksimalt
1,0 m med mindre det er truffet tiltak for a lette rgmning.

Avstand opp til vindu i U.etg. er pa 1,4m fra gulv.

Det ma tilpasses en Igsning med ett trinn eller tilsvarende

(seng) for a oppfylle krav til rgmning.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 166 0
Kommentar
Enebolig Det er adkomst til kaldtloft via nefellbar trapp i 2.etg.

Gulvareal er malt til ca.15m?2.
Arealet er ikke maleverdig pga. lav takhgyde.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.5.2025 Glenn-Erik Larsen Takstingenigr

Saidu Momoh Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 94 182 0 1421 m? Opplysninger er hentet Ikke relevant
fra eiendomsverdi
Adresse

Grorudveien 12 A

Hjemmelshaver
Jallow Ndey Marie, Momoh Saidu
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen er en enebolig, som gar over tre plan.

Boligen fremstar med: 4 soverom, vaskerom, og 2 bad som er flislagt pa gulv og vegger.
Adkomst til balkong fra gang i 2.etg., samt en terrasse fra gang i 1.etg.
Kjpkkeninnredning i 1.etg. fra lkea fremstar med integrerte hvitevarer.

Det er montert ett mindre kjgkken i U.etg.

Adkomst til kaldtloft med lagringsplass, via en nedfellbar trapp i 2.etg.

Det er oppstillingsplasser for biler langs husvegg, elbil-lader er montert pa husveggen.

Boligen ble ombygget i alle plan i 2018, overflater, kjgkken, bad med rgropplegg samt El-anlegg er oppusset,

drenering har blitt lagt ny pa to sider (nord og @st siden).

Boligen fremstar med varierende bruksslitasje pa bygningsmasse.

Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig @ oppdage ved befaring.

Seerlig kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom, isolasjon i gulv, vegger og himlinger, vann- og avlgpsrgr og evt. drenering.

Elde og utidsmessig het kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll.

Adkomstvei

Adkomst til boligen via privat vei som deles med Grorudveien 12 B/ 12 C.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsledninger via private stikkledninger.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
El-dokumentasjon 15.05.2025 Gjennomgatt 8 Nei
Egenerklaering 15.05.2025 Gjennomgatt 5 Nei
Faktura fra Témrer . . .
Yonathan Woldu 15.05.2025 Gjennomgatt 1 Nei
Z";kt”ra Degalot Norway ¢ 5 5025 Gjennomgatt 2 Nei
Faktura Augestad Tak Og . . .
Fasade AS 15.05.2025 Gjennomgatt 1 Nei

Ferdigattest for
bruksendring av kjeller fra 15.05.2025 Gjennomgatt 1 Nei
tilleggsdel til hoveddel

Byggetegninger fra plan

15.05.2025 Gjennomgatt 4 Nei
og bygg

Ferdigattest stgttemur 15.05.2025 Gjennomgatt 1 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 11838-25132
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 11838-25132
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/RS2926

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Griinerlgkka

Oppdragsnr.

1008250147

Selger 1 navn Selger 2 navn

Ndey Marie Jallow Saidu Momoh

Grorudveien 12A

Poststed
OSLO 0962

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2017

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 7

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | sparebank1 |
Polise/avtalenr. | 33847146 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: NMJ, SM
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21

22

10

1"

12

13

14

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse |Totalt renovering av badet, rgr i ror system.
Arbeid utfert av | Degalot NORWAY AS /TOMMRER Yonathan

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Degalot NORWAY AS

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nytt innmat og alt ble oppgradert til NYTT.
Arbeid utfert av | PROFF ELEKTRIKER AS

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Hafslund

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Nytt ladeboks. Utfart av Proffelektrikker AS.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jua
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15

16

17

171

18

18.

-

19

20

21

22

23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Utfert arbeid pa bad/terrasse, renovering av huset innvendig.
Arbeid utfert av | Firma Temrer Yonathan

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Utleiebolig nede i kjelleren. Totalt renovert

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Oslo kommune

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[] Nei Ja

Beskrivelse | Nytt inngang til terrassen med glassdgrer. Utleie hybel med egen inngang.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jua

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Det varsles herved om pabygg/endring av fasade og riving. Oppfert nytt inngangsder i tilknytning til den nye terrasse, og fiernet av kjgrerampe
samt etablert stattemur/vegg. Det sgkes na godkjenning hos kommunen.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som he! 1se. Ved pros;j ing legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
RegmerinQSKan Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
OS lO bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
. . . A . A reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 06.05.2025 - K,arfh'ts":“.et gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
e -Gj 5 plare KPP'1 7, KDP-18 Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
Bruker: FME — Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
Malestokk 1:1000 — Kartet er tilt for: Eiend tning. Kan ikke brukes til Se tegnforklaring pa eget ark
byggesak.

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottiD/Best.nr: 142462/ 86511326 | Deres ref.: 44474/ HEHO@MSAKTV
Hoydereferanser Adresse: GRORUDVEIEN 12A

- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 94/182
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjarsel

72 - Felles lekeareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
312 - Fortau

614 - Grav- og urnelund

1110 - Boligbebyggelse

1400 - Idrettsanlegg

1690 - Annet uteoppholdsareal

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2011 - Kjereveg

2012 - Fortau

2080 - Parkering

3040 - Friomrade

668 - Spesialomrade bevaring annet

RbBevaringGrense

RpAngittHensynSone

RpAngittHensynGrense

70 - Felles avkjorsel

312 - Fortau

913 - Formalavgrensning
930 - Reguleringslinje

Formalgrense

Forelgpig plan
Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

Byggegrense

Avkjarsel
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 06.05.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold

ing. Kan ikke brukes til

(red) eller fi ge org: (sort).
— Kartet er tilt for: Eiend
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 142462/ 86511326

Adresse: GRORUDVEIEN 12A

Deres ref.: 44474/ HEHO@MSAKTV

Gnr/Bnr: 94/182

Kommentar:
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6648000

6647900
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604800 605100 605400
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
@ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A

Dato: 06.05.2025 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For @vrige juridisk bindende
https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

i - ' ? =|
Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

PlottID/Best.nr: 142462/86511326

Deres ref.: 44474/ HEHO@MSAKTV Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

= = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

mmms = Markagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— w Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=—f=—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

| T

i~ /1 H570 - Bevaring kulturmiljg
N A |

TS
| -L—L 1 H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
o e e e

1

L

\ i H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

\_ H810 _2 - Krav om felles planlegging

- -
- =
1

AN

H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
[ —. — )

i\\—\i H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
4

%1%
A

S o e e e
Py
i\\ 1 H110 - Nedlagsfelt drikkevann
| S, -}
pesesessen p

i I H190 - Andre sikringssoner
Y[ /1 H310_1 - Kvikideire
ij H310_2 - Steinsprang
:_/[ /_' H320_1 - Stormflo
Z-[ﬁ H320_2 - Elveflom
VZ/] H390 - Deponi

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
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QSLO ROMMUNE
AYCNINGIKONTROLLEN
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Far bwernincealefen
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Bygminmgrijailer
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OS5LO KOMMUNE Ferdigattest
BYGNINGSKONTROLLEN (for mindre arbeider)
Herslebsgate 19* *11 8060

Mirashems " | Antew navende -

w Oddvar Pubre d.0.
m-u= 12

°T2. august 1981

. De! maddeles at man ved siste basiktigelse av ovennevnte arbeid ikke lani noe lovsiridig med hensyn til de bygningsmessige forhold

For bygningssjefen

S0
By pringunipekte
Knut Vollene

fardigatiesten omfatter de by gningsmessige lorhold samt opparbeidelse av tomien og gielder ikka for installasion av aniteerenlegg,
sentralvarmeaniegg. geit og elekirisitel.

woChe ANDVORD
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

SAIDU MOMOH
GRORUDVEIEN 12 A
0962 OSLO

Dato: 23.07.2019

Deres ref.: Var ref.: 201903378-9 Saksbeh.: Hans Henrik Gjeterud Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: GRORUDVEIEN 12A Eiendom: 94/182/0/0

Tiltakshaver: SAIDU MOMOH Adresse:  GRORUDVEIEN 12 A, 0962 OSLO
Soker: SAIDU MOMOH Adresse:  GRORUDVEIEN 12 A, 0962 OSLO
Tiltakstype: Enebolig Tiltaksart:  Bruksendring

Ferdigattest - Grorudveien 12 A

Plan- og bygningsetaten godkjenner seknaden om ferdigattest for bruksendring av Kjeller
fra tilleggsdel til hoveddel, mottatt 07.07.2019.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. P& dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart
Felgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201903378
Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Situasjonsplan 30.01.2019 1/7
Plan-, fasade- og snitt versjon 3 6/3

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Se
véare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for byggeprosjekter
3-ukersaker

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 23.07.2019 av:

Hans Henrik Gjeterud - saksbehandler
Jon Erik Reite Bang - enhetsleder

www.oslo.kommune.no/pbe Postadresse: Besgksadresse: Sentralbord, tif: 21802180
postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tif: 23491000
0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357

www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA
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Oslo Utskriftsdato: 06.05.2025

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Om rapporten

| rapporten far du oversikt over kommunale avgifter og eiendomsskatt og eventuelt skyldig belgp/tilgodebelgp. Hvis
eiendommen er seksjonert vil du alltid finne eiendomsskatt pa seksjonsnummer. Pa seksjonerte eiendommer vil kommunale
avgifter blir fakturert grunneiendommen. Unntaket er hvis eiendommen har fatt splittet de kommunale avgiftene pa
seksjonsniva. Du kan lese mer om dette pa
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/kommunale-avgifter/

Eiendomsskatt

Eiendomsskatt blir utskrevet 1. mars. Hvis du henter ut rapporten fgr 1. mars, vil du fa oppgitt fjorarets tall.
Ufakturerte terminer

Terminer som enna ikke er fakturert er oppgitt med et stipulert belgp. Nayaktig belgp blir oppgitt etter fakturering.

Forfall og terminer for kommunale avgifter og eiendomsskatt

1. termin forfaller 25. mars

2. termin forfaller 25. mai

3. termin forfaller 25. august
4. termin forfaller 25. oktober

Hvis terminen forfaller pa en Igrdag eller sgndag, blir forfallsdato neste virkedag.

1/3
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Oslo

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Denne rapporten inneholder data for fglgende eiendommer:

Utskriftsdato: 06.05.2025

0301-94/182 DelNr. 1 Kommunale avgifter NOK 82 324,65
Eiendomsadresse: Grorudveien 12A Eiendomsskatt NOK 0,00
0962 OSLO
Fakturamottaker: Jallow Ndey Marie
Grorudveien 12a
0962 OSLO
Eiernavn: Jallow Ndey Marie Totalt NOK 82 324.65
Ar ReskAr  Term Skyldig Tilgode  KID-nummer Faktura nr Fakturadato Forfallsdato
belgp
2025 2025 2 20576,3 0,00 25040000028720034 11598562 24.04.2025 26.05.2025
1
Totalt & betale 20576,31
Skyldig belgp betales til Innkrevingsetatens kontonummer 1315 01 02000.
Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt™:
Avgift Belap
Feie- og tilsynsgebyr 243,00
Renovasjonsgebyr 28 996,05
Vann- og avlgpsgebyr 53 065,60
Renter 20,00
Totale avgifter 82 324,65
*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
2/3
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Oslo

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Denne rapporten inneholder data for fglgende eiendommer:

Utskriftsdato: 06.05.2025

0301-94/182/0/3 DelNr. 1 Kommunale avgifter NOK 0,00
Eiendomsadresse: Grorudveien 12A Eiendomsskatt NOK 1.099,00
0962 OSLO
Fakturamottaker: Jallow Ndey Marie
Grorudveien 12a
0962 OSLO
Eiernavn: Jallow Ndey Marie Totalt NOK 1099.00
Ar ReskAr  Term Skyldig Tilgode  KID-nummer Faktura nr Fakturadato Forfallsdato
belgp
2025 2025 2 274,75 0,00 25040001260907024 11591333 24.04.2025 26.05.2025
Totalt & betale 274,75
Skyldig belgp betales til Innkrevingsetatens kontonummer 1315 01 02000.
Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt™:
Avgift Belop
Eiendomsskatt 1099,00
Totale avgifter 1099,00
*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
3/3



= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00019818 06.05.2025 1008250147

Om dokumentet

Ident
1961/9293/105

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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Attestert kopi av dok.nr. 1961/9293/105

Uthentet 2025-05-06 13:22

27 JULI 1951 9‘?9\73

ERKLAZRING

Undertegnede eier og skjoteinnehaver av matr.nr. ,ZZ’..-

g i ??/ 3, 2t [$2 gate—vei som har vedtatt Oslo kommunes vann- og kloakk-

reglement, erklerer herved felgende som bindende for meg og senere eiere av eiendommen:

1.

2
3.

10.

11.

Melding skal sendes til vann- og klakkvesenet fer der foretas noe arbeid ved vann- og kloakk-
anlegget i eiendommen.

Vann- og kloakkvesenet har rett til 4 inspisere eiendommens ledningsanlegg.

Nir vann- og kloakkvesenet krever det, skal eieren sleyfe godkjente private renseanlegg for
eiendommens spillvann, fere avlepet direkte til offentlig kloakk og betale den fastsatte kloakk-
avgift.

Kommunen har ikke noe ansvar om de private ledningsanlegg i eiendommen, pd grunn av ar-
beider pd hovedledningsnettet, stoppes til eller forurenses av rust, slam eller andre stoffer,
medmindre det bevislig skyldes forsemmelig forhold fra vann- og kloakkvesenets side.

Eieren er ansvarlig for skader pd offentlig ledning som felge av at avlepet fra eiendommen
inneholder vasker eller stoffer som ikke er tillatt fort til kloakk, f.eks. bensin, olje, syrer, vann
over 507, fett, sement, kalk e.l.

Kommunen har ikke noe ansvar for frostskader pd eiendommens ledningsanlegg som felge
av driftsstans pd offentlige ledninger eller snobreyting pi gate eller vei.

Kommunen har ikke noe ansvar for skader eller ulemper pi ciendommen ved oversvem-
melse som folge av ekstraordinzre regnskyll eller som felge av at avlepet hemmes av heyvann
i fjord, sje, elv eller bekk, vansett om vannet trenger inn gjennom ledninger, vegger eller
dpninger.

Kommunen har ikke noe ansvar for skader eller ulemper pd eiendommen som folge av at ut-
styr er anbrake lavere enn gatenivd over uttrekkets forgrening pi hovedkloakk eller lavere
enn kote + 2,15 (hoyvannstand i forhold til oppmalingsvesenets O-punkt). Eieren er ansvar-
lig for rettidig stenging av sluk o.l i kjeller.

Eieren er ansvarlig for skader som folge av at vann- og kloakkledninger samt taknedlep i
eiecndommen tildekkes.

Eieren er ansvarlig for skader eller ulemper ved at elendommens ledningsanlegg ikke er i for-
skriftsmessig stand, men likevel godkjent. Vann- og kloakkvesenet har rett til ndr som
helst 3 kreve slike ledningsanlegg brakt i samsvar med reglementet og bestemmelser hvis det
skulle finne det nedvendig.

Nearverende erklering blir tinglyst som hefte pid eiendommen og kan ikke avlyses uten
vann- og kloakkvesenets samtykke.

Oslo, den R7.1.2.. 19.6./
Fanl st »;f%é% R/ z;e',v&..v-z-fx/é/ “
Eier [/

Skjeteinnehayer

Likelydende erklering er i dag levert til tinglysing og gebyr kr. i betalt.

Oslo byskriverembete ... . distrikt, / 19

Sidelav1l



= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00019820 06.05.2025 1008250147

Om dokumentet

Ident
2017/1505/200

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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Side 1 av 11

Attestert kopi av dok.nr. 2017/1505/200

Uthentet 2025-05-06 13:22

Kartverket

. Melding til tinglysing

Det er fart en seksjonering i matrikkelen
Det er fart med brukstilfelle: Seksjonering

Lepenummer for forretning: 602
Ved

Rekvirent av tinglysing
Adresse

Organisasjonsnr Navn
971040823 OSLO KOMMUNE PLAN- OG Postboks 364 Sentrum, 0102 OSLO

Rekvirent(er) av forretning

Fadselsdato/Orgnr Navn
VARI UTVIKLING AS

Adresse

Bruksenhet
Langbakken 16, 1434 As

995145499
Matrikkelenhet(er) som er seksjonert
Knr Gnr Bnr
0301 94 182
Nye seksjoner
Knr Gnr Bnr Fnr Snr Sameiebrek  Formalskode Tilleggsareal bygning Eksklusivt uteareal
0301 94 182 0 1 113 Boligseksjon Ja Nei
0301 94 182 0 2 1/3 Boligseksjon Ja Nei
0301 94 182 0 3 1/3 Boligseksjon Nei Nei
Melding til tinglysing er hjemlet i Matrikkelloven § 24
==
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= Kartverket

08
ingsetaten
TEKNISK FAGAVDELING

* bygn
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Attestert kopi av dok.nr. 2017/1505/200
Uthentet 2025-05-06 13:22

Side2av 11

A el Ty T, S

Etter tinglysing returneres begjaeringsskjemaet til

E Begjeering om oppdeling

Org.nr.: 971 040 823 i eierseksjoner

Oslo kommune, EI Begjeering om

Plan- og bygningsetaten, Miomng

Postadresse: Boks 364 sentrum, 0102 Oslo

Kun opplysninger i feltene 1 - 4 registreres i grunnboken

1. Eiendommen som begjeeres seksjonert

Kemmunenr, Kommunens navn Gérdsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr,

2. Hiemmelshaver(e)

FedselsnrJOrg.nr. (119 siffer) 7 | Navn Seksjonsnr. *! ideell andel ™
995145499 VARI UTVIKLING

ammmmiwmuwnwwm

i B B 71 21 3
2B 1 B 12 22 32
3 IB |1 13 23 33
4 14 24 34
5 15 25 35
|6 16 26 36
7 17 27 37
I8 18 28 38
] 19 29 39
10 20 30 40
SUM BROK3 SUM BR@K SUM BRBK SUM BROK
|sum BROK (TELLERE) 3 = NEVNER | SAMEIEBROKEN 3
4. Supplerende tekst "
OBS! Herpdfnmkm opplysninger som kan og skal tinglyses.
Ved skal dessuten oppgis hva endringen bestar i. Eventuelt pa hvilken méte fellesarealene bereres.

PER HALVARD RISENG

Rubrikk fuunﬁ?ﬁnm? 87«?} Da skjemast bestar av Iase ark, kreves imidiertid signering ogsé her.
_,._/7""" Rt iL ENG

©0slo k Pian- og bygni

ringsbegjearing - side Side 1 av3

cl
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5. Egenerkisering

|_Undertegnede erkiserer at

a) E seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
elbr xx

E seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter
som er ferdig utbygd.

b) m seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i bygningen.

c) m inndelingen i bruksenheter gir en formaistjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter.

d) EI bruksenhetenes formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

|:] det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven.

e) ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvendig til bruk for andre
bruksenheter i eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i
eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt 4 skulle tiene beboemes eller
bebyggelsens felles behov.

f) E areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal.
Fellesarealet omfatter ikke vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor
leier har kjpperett.

g) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa
eiendommen og har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom.

h) hver boligseksjon har kjgkken, bad og WC innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og
WC er i eget eller egne rom,
eller

|:[ boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
|:[ alle boligene inngar i en samleseksjon bolig
i) EZ] det er fastsatt vedtekter (Jfr. ESL § 28)

UNDERTEGNEDE ER KJENT MED AT DET ER STRAFFBART A AVGI ELLER BENYTTE URIKTIG
ERKL/ERING - JFR. STRAFFELOVENS § 365.

6. Tegninger m.v.

Alle vedlegg skal veere | A4 format og fortlepende sidenummerert.

Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjaeringen:

a) Situasjonsplan (ESL § 7, 2. ledd)

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft. P4 tegningene er grensene for bruksenhetene,
forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (ESL § 7, 2. ledd)

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke sendes til tinglysing.)

d) Vedtekter (ESL § 28). (Skal ikke sendes til tinglysing.)

e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (ESL §§ 12 og 13)

7. Underskrifter _——

2
Sted og dato it > 7 7 Navn gjentas med blokkbokst. | Ektefelle/registrert partner u

nd
A< 2042.06 (,-/// é —___IPER HALVARD RISENG

©0slo kommune, Plan- og bygningsetaten . Seksjoneringsbegjeering - side Side 2 av 3
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8. Styrets samtykke m.v. ved reseksjonering '

I:I Styret samtykker til reseksjonering (ESL § 12)
eller
|:| Styret erkleerer at sameiemstet har samtykket til reseksjonering (ESL § 30)

| Sted og dato Underskrift " Navn gjentas med blokkbokst.

9. Kommunens tillatelse til seksjonering

[[] Befaring er foretatt

D Malebrevskart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt ™

E Tillatelsen er inntatt nedenfor

|:] Tillatelsen felger vedlagt

Oslo kommune erkizerer at tillatelse til seksjonering / reseksjonering er gitt for:

Gérdsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr,
94 499 L-% i Oslo kommune
Dato Underskrift
$ Ltk Ly Mﬂ {; Plan- og
g AL’UH £ (& bygningsetate

TEKNISK FAGAVDELIN

Noter:

1) Det er enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

2) Seksjonsnummer angis kun ved reseksjonering.

3) Feltet for ideell andel utfylles dersom det er flere hjemmelshavere,

4) B=boligseksjon; N=nzeringsseksjon; SB=samleseksjon bolig; SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrak. | rubrikken angis kun telleren
(som heltall). Alle tellerne summeres ned, og summen utgjer da sameiebrekens nevner.

6) B=tilleggsdel i bygning; G=tilleggsdel i tomt; BG=tilleggsdel bade i bygning og tomt.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter ESL § 25,
1. ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg - jfr. § 25, 3. ledd.
Panterett inntatt | seksjoneringsbegjaeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Underskrift fra hjemmelshaver (ESL § 7) eller styret (ESL § 13)

9) Ved reseksjonering kreves samtykke fra ektefelle/registrert partner for de seksjoner hvor
sameiebreken reduseres.

10) Etter ESL § 12 skal styret i noen tilfelle samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets
samtykke er ngdvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet - jfr. ESL § 30.

11) Styremedlemmenes underskriftsfullmakt ma dokumenteres gjennom bekreftet kopi av
arsmeteprotokoll el.l.

12) Kommunen skal - dersom maledokument utarbeides - vedlegge dette sammen med

tinglysingsgjenpart.

©0slo k , Plan- og bygni

g . Seksjoneringsbegjsering - side Side 3av 3

Side4av 11
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Sideb5av 11l
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| 8648000 |
Tegning: Prosjektnr. Dato oppretiet Gnr./Bor. M& Tegringsn.
Situasjonsplan 115580 16.11.2016 94/182 1:500 16
Grorudveien 12
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HUS 2

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

TEKNISK FAGAVNDFI INC

VEDLEGG__ o), AV

PLAN UETG

Grorudvelen 12 0962 Oslo

Prosjektnr.
115580

Dato opprettet
16.11.2016

Gnr./Bor./Festenr.

94/182

Fasae.

SEKSJONERING

Sign.
ED

Kantroll
ED
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00019819 06.05.2025 1008250147

Om dokumentet

Ident
1979/28474/105

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss

109



| Attestert kopi av dok.nr. 1979/28474/105 Side 1 av 9
B Kartverket 0 vt 2025-05-06 13:22
« 9 NOV. 1979, L&Y
» wiy, 1679
Do ,j { 2N
kumemavg;& betals med kp. JQO, T
SKJPTE.
Undertegnede PER SVENDSEN overdrar herved 207,6 m2 av sin
. eiendom gnr, 94 bnr, 261 til OSLO KOMMUNE.
Arealet skal utlegges til veigrunn,
Arealet er ekspropriert mot fglgende erstatning:
207,6 m2 kr, 7.,200,-
. Skréning . 200, -
Gjerde *  5,300,- 3
Beplantning o 3,500, - ¢
. -4 )
Erstatningen er betalt.
Jeg er enslig.,
. Oslo, den 22, desmmber 1978, N
sawms Do Svonclion (G personnr, 0503220 ==
Undertegnede to vitterlighetsvitner som er myndige og
bosatt i Norge bekrefter herved at skjgtet er undertegnet
o5 i virt nerver og at underskriveren er over 20 dr.
<
. 0dd Flater Q Aase Siggstedt @
110
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Attestert kopi av dok.nr. 1979/28474/105 Side 3 av 9
Uthentet 2025-05-06 13:22

EStal

1 2 N0V 1979

ERKLERTING.

Som ndvarende hjemmelsinnehaver til gnr. S4 bnr. 281 samtykker
jeg herved i at Oslo skjgnnsretts skj¢gnn av 6.12.76 tinglyses
pd eiendommen og at hjemmelen til den takserte grunn overfgres
til Oslo kommune.

0slo ../s.ound, 1978...

Solveig Strandii (s)

Navn:

080224 -

Fgdselsnr.
Jeg samtykker i tinglysningen og hjemmelsoverfgringen.

Jens Strapdli (s) (ektefelle)
Navn:

061025 -

Fgdselsnr.

Undertegnede vitterlighetsvitner som er myndige og bosatt i
Norge bekrefter herved at denne erklazring er underskrevet
i védrt narvar og at underskriverne er myndige.

Tom H. Beck (s) P. @pivelstad (s)
Navn: Navn:
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1l 1H
1 2 NOV. 1979 Zk g

ERKLZERTING,

Som navarende hjemmelsinnehaver til gnr. S4% bnr. 294 samtykker
jeg herved i at Oslo skjgnnsretts skj¢gnn av 6.,12.76 tinglyses
pd eiendommen og at hjemmelen til den takserte grunn overfgres
til Oslo kommune.

oo.oo LR A O B

Oslo . d“/ /?7&

Qﬁl@iﬁtﬁf‘h};ﬂq&ﬁ RLKL‘H\ (L{Ll langen.

Navn: Ngvn: =
Oilelfb%i 2503 8 I-
Fgdselsnr. Fgdselsnr.

Undertegnede ektefeller samtykker i tinglysningen og hjemmels-

overfgringen.
— ) —
7{"1441/ /L’Z{/ZG(’M/ C e, L Bmg e

Oi(ravn : / Navn: 7
e R 242 ¢ R
F¢dselsnr. F¢dselsnr.

Undertegnede vitterlighetsvitner som er myndige og bosatt i

Norge bekrefter herved at denne erklz=ring er underskrevet i
vart narver og at underskriverne er myndige.

9%‘*/% 0/%/// e “@‘74«4” &

Navn: Navn:
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el
12 MOV, 1979 264 14

. ERKLERING,

Som nidvarende kjemmelsinnehavere til gnr., 94 bnr. 182
samtykker jeg herved i at Oslo skjsnnsrett skj¢nn av

6. desember 1976 tinglyses pd eiendommen og at hjemmelen
til den takserte grunn overfgres til Oslo kommune.

Vi er gift.
O&lo,den
L o YRR, s ="
| i{% aobdd dduc Rzt gokice
A/J ' NAVN:

05 /R4 - 071/ 4o -
i WDSELSNR:

Undertegnede vitterlighestsvitner som er myndige og Losatt
i Norge bekrefter herved at denne erklaring er undarskrevet

. i virt m=rver og at underskriverne er myndige.
. i.;,/tffj.&f;jj' -ﬁj_&f/"&?'}‘[é ;-r-/ AT 2L2C7 o/ 'ﬁ/ﬁz,i
/7
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Ved Oslo skj¢nnsrette skjgnn av 6. desember 1976, rettet
ved kjennelser av 8, og 24. februar 19877, gjennomfgrt ved

1 2 KOV, 1979

Side 6 av 9

2544

tiltredelsesforretninger av 2. august 1978, 24. oktober 1978
(tnr. 8) og 7. februar 19738 (tnr. 17 og 23), har Oslo kommune

ekspropriert arsaler mot erstatning som nevnt:

TNR. 6 GNR. 94 BNR. u487.
68,7 m2 n
Bnplnntnf::n

TNR. 7 GNR. 94 BNR, 193
75,1 m2 grunn
TNR, 8 GNR, 84 BNR. 192

233,3 m2 grunn
Skrdning

Flytting av flaggstang
Gjerde

Beplantning

TNR. 9 CNR. 94 BNR, 392

97,0 m2 grunn
Skréning
Adkomst

Cjerde og port
Beplantning

TNR. 10 GNR. 94 BNR. 181
16,3 m2 grunn

Gjerde
Beplantning

TNR. 11 GNR. 94 BNR. 216

§3,2 m2 grunn
Gjerde med gangport

3."00’-
1.400,~

H.BGO.-

3.750,~

11.700,-
20000'-
2.000,"
50000’-
50000:'

25.700 [ Sl

4.900,-
30230,-
5.000'-
2.000""
goﬂﬂﬂ,"

17'100 .=

800,~
4 .000,~
30000_‘-

7.800,~

2.700,"'
3.700,~

6.400,~

ps ‘;;J:'is.ﬂ?
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TNR. 12 GNR. 94 BNR. 343

45,7 m2 grunn
Gjerde og port
Beplantning

TNR. 13 GNR. 94 BNR. 178

89,0 m2 grunn
Skrdning
Gjerde med gangport

TNR. 14 GNR. 94 BNR. 219

15,7 m2 grunn
Skrdning
Gjerde

TNR, 16 GNR. 84 BNR, 182

139,3 m2 grunn
Skrdning

Flytting av flaggstang
Gjerde med port

Beplantning
Ulemper ved adkomst

TNR. 17 GNR. 9% BNR. 245

51,1 m2 grunn

Skrdning

Gjerde, portstolper, lysthus
Beplanting

TNR., 18 GNR, 94 BNR, 213

12,7 m2 grunn
TNR. 20 GNR. S84 BNR. 291

1,2 m2 grunn
Beplantning

] Oy 1979

2.300 "=
9,000,~-
4,000,-

15.300,-

2.000,-
1.250 ™
“.uoo  —

7._250 8-

kr.

800,~-
anOO"’
3,000,-

kr,

a.aﬂo.-

7.000 "=
2.000 =
2.000,-
5.600,-
4.500,~
10.000,~

31.000,-

2-500,-
5.400,-
13.500,-
5.000,-

27.500,~

650,

50 2=
3-000 s™

3.050,~-

Side 7 av 9
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T 9 n\ ""'T_Q
THNR—21-CNR.—S54 BNR, 288 =
e 4 mi-pgrunn 800,
. .Qj.nnd._.oa—popts-toi‘pur B 3 4 A i
-Baplantning— —— 3.4 il
a7 80895—
TNR. 22 GNR. 94 BNR. 254
142,8 m2 grunn kr. 7.100,-
Skrdning b 6.750,-
Adkomst o 10.000,-
Gjerde og flaggstang " §.000,~
. Beplantning 4 3.500,~-

k!’. 32.350.-

TNR. 23 GNR, 94 BNR, 269

. 124,1 m2 grunn kr. 6.200,-
Skﬂnms » “0'00’-‘
Adkomst 9 5.000,-
Gjerde " 3,000,
Beplantning 2 3.000,~
k!‘. 211"00,-
. TNR. 24 GNR. 9% BNR, 290
44, 3 m2 grunn kr, 2.200%~
Gjerde e 3.000,~
kx'o 5-200,""
>
TNR, 25 GNR, %4 BNR, 281 -
® 108,3 m2 grunn kr. 5,400,- &
Skrdning " 1.200,- @
Gj‘!‘d. . 2-700 2 =
° kr. 9.300,- “
@
TNR. 26 GNR, 9% BNR. 294 =
1)
28,9 m2 grunn kr. 1.400,- a
Gjerde med port " 3.000,~ &"
Beplantning o 2,300,- 4
xr. 6.700,- L
TNR. 27 GNR. 84 BNR, 280
. 35,4 m2 grunn kr. . -
Slcr"&n:lﬂg8 - % . ggg -
Gjerde " 1,700,-

k. 5.100,-
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Side9av 9

1 2 N0V, 1978
TNR, 28 GNR. 94 BNR. 282
5,5 m2 grunn kr. 300,~
Skrdning " 2.700,-
Gjerde ” 2,200,~
kr, 5.200,-
TNR., 29 GNR. 94 BNR. 279
7,2 m2 grunn kr, 350,~-
Sk!‘&ning - 20600 ™
Gj.rdﬂ - 2.300 s ™
kr. 5.250,~
TNR. 30 GNR. 94 BNR. 265
—340-m2-grunn kr, ~180,=
~Skepdping - s
—Gierde — 22,5085~
R 3 300
TNR. 31 GNR. 94 BNR. 91
360,686 m2 grunn kr. 18.000,-
Adkomst og parkeringsplasser n 15.000,~
Gjerde og flaggstandfundamenter s 15.000,~-
Beplantning . 12,000,~
kr., 60.000,-
Erstatningen er betalt eller deponert, jfr. skj¢nnsl. § 53. g’
Kommunen innstér for riktig oppgigr. 3
&
.?
Oslo, den 23. oktober 1979 T
g
g
al
HE

Tormod Hellennel(:)
Eiendomssief

RETT TiNGLYSNINGSGJENPART BEXREFTES

0OSLO KOMMUNE
EIENDOMSKONTORET %

slo, d 2 7O
(@] m/ﬂ’ ! //) e

/Morten Poulsson(j>



Nabolagsprofil

Grorudveien 12A - Nabolaget Nedre Grorud - vurdert av 157 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
&2 Grorud skole 3min %
Linje 66, 79 0.3km
© Grorud 10 min %
Linje4, 5 0.7 km
@ Grorud stasjon 18 min %
Linje L1 1.3km
@ OsloS 16 min &
Totalt 24 ulike linjer 9.6 km
*  Oslo Gardermoen 29 min &
Skoler
Grorud skole (1-7 kl.) 5min %
318 elever, 19 klasser 0.4 km
Nordtvet skole (1-7 kl.) 12 min 4
424 elever, 26 klasser 0.9 km
Ammerud skole (1-7 kl.) 17 min %
568 elever, 27 klasser 1.3km
Groruddalen skole (8-10 kl.) 13 min 4
304 elever, 17 klasser Tkm
Apallgkka skole (8-10 kl.) 24 min &
442 elever, 30 klasser 1.7 km
Stovner videregdende skole 6 min &
700 elever, 45 klasser 3.4 km
Bjerke videregdende skole 6 min &
464 elever 3.8km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 80/100

Kvalitet pa skolene
Bra 72/100

Naboskapet
Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

14.8%
147 %
14.5%

21 %
25.6 %
21.2%

9.4 %
6.5%
72%

42.8 %
39.3%
38.9%

18.3%

12%
141 %

H = " B
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Nedre Grorud 2181 863
. Oslo og omegn 999 185 490708
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Rasmusbakken barnehage (1-2 ar) 4min &
21 barn 0.3 km
Grorud idrettsbarnehage (1-5 ar) 5min A
81 barn 0.4 km
Flaen barnehage (1-5 ar) 10 min %
81 barn 0.7 km
Dagligvare
Coop Extra Grorud 9 min &
PostNord 0.7 km
Rema 1000 Grorud 9 min &
Post i butikk 0.7 km
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester

&= 1 Egen bil Grorud Senter 11 min 4
@ Apotek 1 Grorud 9min %

£} 2 Buss

g 3. Tog/t-bane Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder

«, Turmulighetene W 36%6-124r
Al Naerhet il skog og mark 90/100 M 18%13-15&r
21% 16-18 ar

Kollektivtilbud

-
==
=

<< Veldig bra 89/100

? Gateparkering
@ Lett84/100 Familiesammensetning
Par m. barn
1
@ Grorud idrettsanlegg 6 min 4 Par u. barn
Flerbrukshus, ballspill, fotball, friidr... 0.4 km ———————
1
@ Flaengrenda ballbinge 9 min 4 Enslig m. barn
Ballspill 0.6 km —
|
) |
& Grorud Sportssenter 11 min 4 Enslig u. barn
|
& SATS Kalbakken 14 min % o —
1
Flerfamilier
Boligmasse —
I
B 27% enebolig 0% 47%

B 28% rekkehus
B 11% blokk
35% annet

I Nedre Grorud
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand
Norge

Gift 38% 33%
«Barnevennlig, hyggelig _
nabolag» lkke gift 52% 54%
Sitat fra en lokalkjent Separert 8% 9%

Enke/Enkemann 2% 4%

nholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk fo
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A 028
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

(€3]

o

©

(€3]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Grorudveien 12A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0962 OSLO Saksbehandler: Helena Holthe
Telefon: 92410 393
Oppdragsnummer: E-post: helena.holthe@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



